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BAO CAO THUONG NIEN 2010

L. Lich sir hoat djng ciia Cong ty
1. Nhimg su kién quan trong:

Céng ty ¢b phin Théng Nhét hoat dong theo Giéy chung nhén dang ky kinh doanh sd
4703000095 ngay 24 thang 02 nim 2004 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai cép.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty dé duoc da duge S& K& hoach va Pau tu tinh Pong
Nai cap bo sung cac Gidy chimg nhan dang ky thay d6i kinh doanh sau:

- Ding ky thay dbi 14n thir 2 ngay 08 thang 11 nim 2006 va Gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh va déng ky thué s 3600667859 ding ky thay déi lan thir 4 ngay 09 thang
7 ndgm 2010 vé viéc b6 sung nganh nghé kinh doanh.

- Ding ky thay dbi l4n thir 3 ngay 06 thang 3 nam 2007 vé viée x4c dinh ty 1& gop vén
cha cac cd dong sang lap.

Ngoai ra, Cong ty d3 duge Ban Quan Iy cac Khu Cong nghiép tinh Pdng Nai cip Gidy
chimg nhan dau tu s6 47221000042 ngay 29 thang 12 nam 2006 vé viée ding ky thuc
hién Dy 4n d4u tu, kinh doanh co s& ha ting Khu Céng nghiép Bau Xéo va Gidy chimng
nhan déu tu thay d6i 1an thir nhit ngay 29 thang 8 nim 2007 v& viéc thay ddi thoi gian
duoc hudng vu dai vé thué thu nhap doanh nghiép.

Cong ty duoc mién tién thué dat dbi voi dién tich dét (khu 2) 2.060.169,5 m? trong thoi
gian 07 nam ké tir ngay 01/01/2009 dén hét ngay 31/12/2015 va Phan dién tich dit con
lai (999.698,50 m?), Céng ty duoc mién tién thué dat trong sudt thoi gian thuc hién dy 4n
vi day 1a @4t dung cho ha ting k§ thut, cdy xanh theo quyét dinh sb 04/QD-CT ngay
31/12/2009 ciia Cuc thué tinh Pdng Nai.

Péi véi dién tich dat 670.310,30 m? (khu 1) toa lac tai cac xa S6ng Tréu, xa Tay Hoa va
thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, Cong ty duoc mién tién thué dit d6i véi dién tich
d4t nay trong thoi gian XDCB va 07 niam ké tir ngay 01/06/2007 dén hét ngay
22/10/2017 theo Quyét dinh s 03/QBD-CT ngay 17/12/2010 cia Cyc thué tinh Pdng Nai.

Pbi voi dién tich dit 22.457,00 m® toa lac tai xa Song Tréu, huyén Trang Bom dé su
dung vao muc dich xay dung Nha may xir ly nudc thai tdp trung KCN Bau Xéo theo
Hop ddng thué dit s§ 45/HDTD ngay 19/7/2010. Cong ty duoc mién tién thué dét theo
qui dinh vi dy la d4t dung cho ha ting k§ thuét, ciy xanh.

Vén d4u tu cia ch s& hitu tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2010: 82.000.000.000 VND

Tru s& hoat déng ‘ ‘ ,
Dia chi : Khu Céng nghiép Bau Xéo, xa Séng Tréu, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.




Dién thoat : (061) 3.924.690
Fax 1 (061)3.924.692
Mi sd thué : 3600667859

2. Qu4 trinh phat trién:

+ Nganh nghé kinh doanh:

- Péu tr x4y dung va kinh doanh co s& ha ting khu cong nghiép;

- Piutu xdy dung va kinh doanh khu dan cu, khu dich vy;

- Xay dung cac hang muc cdng trinh trong khu cong nghiép, khu dan cu va khu dich vu;

- Dich vu tu vin d4u tr va cac dich vu kinh doanh khéc phuc vu khach hang déu tu;

- Kinh doanh nudc sach.

- Hoat dong phan loai, thu gom, van chuyén, luu gitt cht thai rin théng thuong va  chét

thai nguy hai.
+ Tinh hinh hoat dong:
1/ Linh vic diu tu xay dung co ban:

Thue hién Nghi quyét Dai héi ddng c¢b dong, trong ndm 2010 Céng ty da thuc
hién mot s6 hang muc ha tang chi yéu ciia KCN, cu thé nhu sau:

1.1/ Thuee hién hoan tit cdc cong trinh xdy dyng vdi tong gid tri la 93,30 ty dong,
trong d6 nim 2010 la 50,04 t dbng, bao gom:

. Pudng va hé théng chiéu séng dudng song hanh bén phai QL 1A,
. Nut giao théng s6 6 ddu nbi QL 1A;

. He théng thoat nudc mua, nudce thai - giai doan 1 gdm: dudng sO 1A; 3A doan 1 (tir
duong sd 4 dén duong s6 6), 4A, SA, 6A, 9A doan 1 (tir dudng so 2 dén duong so 6);,

. Nha méy xtr ly nudce thai tdp trung (dang trong giai doan van hanh chay thir)
1.2/ Cdc cong trinh dang thuc hién dé dang véi gid tri 14,49 15 dong, bao gom:
Tuyén thoat nudc tir KCN ra dén Séng Thao (giai doan 1) dat 85%;

. Hé théng chiéu sang duong $6 3A, 4A - doan 2, 5A dat 95%,

. Puong sb6 3A dat 95%,

. Puong s 4A - doan 2, SA dat 75%,

. Trong céy xanh giai doan 1 dat 90%;

. Lép dat hé théng quan trac tyu dong Nha may XLNT 10%,

1.3/ Cdc cong trinh dang thuc hign thii tuc chuin bi dau tuw:

. Béi dau xe;

. Nha xudng cho thué;

. Tram trung chuyén réc;

. Tuyén thoat nudc ra Séng Thao- gié.i doan 2;

. Pudmg song hanh bén trai Quéc 16 1A.,

. Cbng thoat nudc bing duong Québc 16 lA

. Ha ting Khu TTDV phuc vu KCN..



2/ Linh vgc kinh doanh:

- Trong cdng tac van dong va thu hut ddu tu, Cong ty da tlep xuc véi 10 nha dau
tu, trong d6 05 nha du tu trong nudc va 05 nha dau tu nude ngoa1 dén tir cac quoc gia:
Dai loan, Thuy si, Malaysia, Duc va Phap dén tim hiéu théng tin va c6 nhu cdu xin thué
lai dét véi tbng dlen tich 31 ha, tuy nhién do &nh huéng cudc khing hodng tai chinh toan
cAu, vide thu hut dau tu han che nén trong nim 2010 Cdng ty chi ky duge 01 hgp déng
cho thué véi dién tich 8.174 m? dt.

- Xac dinh viéc ky két hop dong sir dung ha tﬁng V&1 cac doanh nghiép thué dat
trye tiép cha tinh tnréc day 14 nhiém vu trong tim c6 anh huong dén hoat dong kinh
doanh, Cong ty dé va dang tap trung dam phan quyet liét vo1 cac doanh nghiép nay,
nhung hién nay cac Doanh nghiép vin chura théng nhét dugc mirc phi phai ndp, dv kién
1,58 USD/m?/n3m.

- Trong ndm 2010, Cuc Thue tinh Dong Nai ¢4 chip thuén mién tién thué dit
KCN Bau Xéo 1 (67ha) voi sb tién 1a 4,3 ty ddng, trong d6 mién trong thoi gian XDCB
1,4 ty ddng va mién trong thoi gian kinh doanh 2,9 tj ddng, thoi gian duoc mién dén
nam 2017,

- Sau khi duge UBCK Nha nuée chap thuén chao ban 16,4 ty ¢b phiéu ra cong ching
dén nay vbn diéu 18 thyc hién dat 82 ty ddng so véi vén didu 18 ding ky dat 100%.

- Truée tinh hinh kho khén, ngoai v6n hién c6, Cong ty da tranh thi céc ngudn vén
khac dé dau tu, trong d6 vay tir Quf Bao vé Mot trudmg duoc 25 ty dong, da giai ngan duge
19,5 ty v6i mire 131 suat wu déi 1a 5,4%/ndm, thoi gian &n han 07 ndm.

3. Cong tac bdi thwong giai phéng mit bing dé thu hdi dat:

- Dién tich dat da bdi thuong va thu hdi 13 480 ha/500 ha dat 96% trén tong dién
tich, con lai 20 ha Cong ty tiép tuc phoi hop véi dia phuong tép trung thuc hién céc cong
tdc xac minh nguon goc dat, 1ap phuong én va trinh phé duyét theo quy dinh cua phdp
luét dé thu hoi.

- Riéng tuyén thoat nuée tir KCN ra Séng Thao da co Quyét dinh phé duyét
phuong 4n bdi thuong va da thu hdi duge 4.357 m?%/6.327 m® dat 68,8% véi 11/17 hé
dan.

- Khu Trung tdm dich vu 38,53 ha d4 hoan té’t cdng tac bdi 'd}u'o‘ng, dang thyc hién
c4c thi tuc thanh Iy cdy cao su giai doan 1 (21ha) d€ du an duoc trién khai.

4. Cong tac niém yét cb phiéu:

Pz hoan tit viée gdp du von didu 1882ty ddng, hién dang phdi hop cung don vi
tw van hoan chinh hd so niém yét trinh Uy ban Chumg khoan Nha Nude, du kién trong

quy I1/2011 cb phiéu cia Cong ty s& duoc niém yét trén S& Giao dich Chung khoan Ho
Chi Minh vé1 ma chimg khoan BAX.

S. Cong tac td chire :
5.1/ Hoat dpng ciia cic Doin thé :

Trong qua trinh hoat dong Cong Ty ludn tao diéu kién va hd tro @8 cac td chirc
Poan thé hoat ddng theo didu 18 t§ chirc va hoat dong cua cac t6 chirc chinh tri, xa hoi
trong Cong Ty va theo quy dinh ctia phap luat, cu thé :




- Chi B6 hién c6 13 Pang vién (04 Pang vién du bj) trre thude Pang bd Téng
Cong ty Tin Nghia, ndm 2010 Chi bd dat danh hiéu trong sach vitng manh tiéu biéu, 09
DPéang vién dat danh hiéu hoan thanh t6t nhiém vy, trong d6 02 dang vién dat danh hiéu
hoan thanh xuét séc nhiém vu.

- Cong doan co s& ctia Cong ty hién c6 53 doan vién dat ti 1€ 100% ngudi lao dong,
voi vai tro tham gia quan ly da phat huy quyén lam chi clia nguoi lao dong, gop phin vao
két qua hoat dong ctia Cong Ty. Ngoai ra Cong doan con vén ddng ngudi lao dong tham
gia cac phong trao va dat mdt sb thanh tich nhu : Giai nhat Hai thi tim hiéu phap lut vé
ATGT huyén Trang Bom, giai nhét bong da mini, giai nhét bong ban, giai nhi béng
chuyén do Tong Cong Ty Tin nghia t§ chirc, dugc Lién doan lao dong tinh ting Bang
Khen cho tdp thé va cac cd nhan.

- Chi doan thanh nién CS.HCM hién c6 22 DV trén tong s6 27 thanh nién trong tudi
doan dat ty 1€ 81,5%, luc luong doan vién thanh nién da thé hién vai trd xung kich trén moi
hoat dong, duoc Huyen doan Trang Bom xép loai vitng manh va UBND Huyén Trang Bom
ting Gidy khen véi thanh tich xuét sic trong hoat déng phong trao Poan nim 2010.

5.2/ Lao dong:

- Trong nam d3 tuyén dung thém 13 lao d0ng, néng tdng s6 lao ddng hién nay 1a 53
nguoi véi mire lwong binh quéan la 4.000.000 dong/ngudi/thang (khdng bao gdm Ban diéu
hanh) muc nay van con thép so véi mdt s doanh nghiép hoat dong trong cing linh v,

6. Cong tac khac:

- Uy Ban nhén dén tinh da chip thun chd trrong cho diéu chinh 102.456 m? dién
tich dat xay dung chung cu phuc vu cdng nhan va nguoi c6 thu nhap thip sang quy
hoach dién tich d4t & thuvong mai 86.327 m® va 16.129 m* d4t giao théng thudc du 4n
Khu Trung tdm dich vu.

- Hoan tat vie }:)o sung nganh nghé kinh doanh cdc hoat dong phén loai, thu gom,
vén chuyén, luu gilt chat thai rén thong thudng va chat thai nguy hai.

- Ky két hop ddng x1r Iy nudre thai véi 8/13 Doanh nghiép.

- Xay dung hé thong quan 1y chét luong ISO 9001:2008, hién con bude danh gid nbi
b6 Cong Ty sé& duoc cip gidy ching nhan, du kién hoan tit trong quy 1/2011.

- Dang ch& S& Tai nguyén Mé1 trudng cAp Gidy chung nhan quyén sir dung dét
sau khi d3 ky hop déng thué 67 ha dat tai KCN.Bau Xéo 1.

3. Pinh hwéng phat trién
+ Cac muc tiéu chi yéu cia Cong ty

1. Linh vue diu tw xay dung:

Phéi hop v&i tu vAn giam séat va don vi thi cong nham diy nhanh tién d6 dua vao
nghiém thu cac hang muc cong trinh sau :

- Nghiém thu va dwa vao st dung trong Quy 1/2011:

. Tuyén thoat nudc tir KCN ra dén Séng Thao — giai doan 1;
.Hé théng chiéu sang dudng s6 3A, 4A- doan 2, 5A,

. Pudng sb 3A,;

. Pudng s 4A- doan 2, 5A,




cho yéu cau cia cac nha dau tu.

. Hé théng thoat nude mua — gd 1 va thoat nude thai: Goi thau sb 3: duong sb 6A,;

. Trdng cay xanh giai doan 1;

. Pudng s6 1A - doan 1, duong sb 4A - doan 1;
. Hé théng quan tric ty dong Nha may XLNT,

- Nghiém thu va dwa vao st dung trong Quy 1I/2011:

. Nha may XLNT sau khi van hanh chay thir.

Tiép tuc trién khai cac hang muc con lai cia KCN va Khu TTDV phuc vu kip thoi

Trén co s& cin d61 nguodn, ndm 2011 dy kién trién khai cac hang muc cdng trinh
cu thé nhu sau:

A A A
e "l)‘L Gid tri ‘ Nguon Z‘;)(;lntl;u’c hi¢n
C
Stt cbn ggtﬁ:h lf 0/;31 Von diu tw & -
ddn £ Vén huy dong
thanh (dong) Vén ty ¢6 khéich hing
A/ | KCN BAU XEO $8.760.000.000 |  41.920.000.000 | 46.840.000.000
1. | B&i thuong GPMB 100% | 12.000.000.000 |  12.000.000.000
A [N 7
2. | San nen gidoan 2 (dién tich | 5000 | 6000000000 | 6.000.000.000
khoang 40 ha)
Pudng sb 6 va cic ha ting
3. | kém theo (doan dudng tir | 100% |  4.100.000.000 4.100.000.000
duong s6 3 dén dudng s6 5)
Puong s6 6 va cac ha téng
4. |kém theo (doan dudmg tir|100% | 5.200.000.000 |  5.200.000.000
dudng s 5 dén dudng s6 9)
Pudng sb 9 va cac ha ting
5. | kém theo (doan tlr dudng s | 100% | 2.600.000.000 |  2.600.000.000
4 dén duong sb 8)
’ A . ’ \
6 | Luven thoat nue tr KON |y 6500 | 54100000000 |  14.460.000.000 |  9.640.000.000
Bau Xéo ra S6ng Thao — gd 2
7 ‘Nhé xuéng cho thué 100% | 33.100.000.000 33.100.000.000
[
8. | B djuxe KON 100% 780.000.000 780.000.000
I
9. | Tram trung chuyén réc 100% 180.000.000 180.000.000
10. | Xe chita chy, tudi cdy KCN | 100% 700.000.000 700.000.000
B/ gHU TRUNG  TAM - 73.130.000.000 |  73,130.000.000
ALY
1. | Sannén giai doan 1 100% | 4.100.000.000 | 4.100.000.000




2. | Pudng D2 100% | 6.500.000000 |  6.500.000.000
3. | Puong N6 100% | 9.700.000.000  9.700.000.000
4 Eaéttti‘;g khu nha & lién k& | 5000 | 26830000000 26.830.000.000
5. | Bdi thudmg, thanh Iy cdy caosu | 100% | 26.000.000.000 |  26.000.000.000
TONG CONG 161.890.000.000 | 115.050.000.000 | 46.840.000.000

Viéc xac dinh tién do va ké hoach giai ngén s€ duoc tinh toan cu thé phu hgp véi
dién bién cia thi truong, riéng dbi véi Khu TTDV s& tién hanh trién khai xdy dung giai
doan 1 voi céc ha témg thiét yéu nhim du didu kién chuyén nhuong cho nha déu tu thir
cap va huy dong ngubn vén tir khach hang dé xay dung, trong tdng gia tri von du tu
phin diu huy déng clia khach hang 30%, con lai 12 vén tu ¢ ciia Cong ty.

2. Linh vue kinh doanh:

- Ky két Hop ddng sir dung ha ting va xit Iy nudc thai véi cac nha ddu tv nhim
dam bao hiéu qua kinh doanh cta Cong ty.

- Lam té/t cdng tac van dong va thu hut dau tu, phan d4u trong nam cho thué duoc
05 ha va tim kiém khach hang thué nha xuong.

3. Cong tac bbi thwdomg gidi phong mit bing va thu hdi dat:

- Phoi hop véi Hoi dong bdi thuong huyén hoan tat cac phuong an bdi thuong
gidi phong mit bang dé thu hdi dat va xir Iy 54/170 hd con lai dé co dat cho nha déu tu
thué va tién hanh thi cdng xay dung cac cdng trinh theo ké hoach.

- D_ay nhanh thu tuc thanh 1y ¢y cao su Khu TTDV nhim d4p ng cho viée trién
khai xdy dung cac hang muyc ha tang (giai doan 1).

4. Cong tac tb chirc:

- Ph§’1t huy tdi da vai trod hoat dong cia td chuc Pang, Doan thé tai don vi‘ nh?mg
xdy dung t0 chirc ngay cang viing manh, dap ing moi nhiém vu duoc Dai hdi doéng cod
doéng giao.

- Kién toan bd may td chirc, thyc hién viéc tuyén dung, dé bat, bo nhiém, luan
chuyén can bd theo yéu ciu cong viéc nhim hoan thanh tot nhiém vu dugce giao.

- Thuc hién chin}} séqh dai ngb va thu hit nhan tai va cai thién doi séng vat chit
cho nguoi lao dong, phan déu dua thu nhép binh quén ngudi lao dong trong ndm dat
5.000.000 ddng/ngudi/thang,

5. Cong tac niém yét cb phiéu:

Hoan t4t niém yét cb phiéu cta Céng ty trén S¢ Giao dich Ching khoan Thanh phd
HCM trong Quy 1I/2011 véi thoi gian dy kién nhu sau:

Thoi gian dy kién

[
Stt Cong viéc thuc hién

| Phéi hop véi don vi tu vén thu thp thong tin
1/ d¢ xay dung ban céo bach va céc tai liéu co | 20/01/2011 - 28/02/2011
lién quan trong ho so ding ky niém yét trén th ‘ J




truong chimg khoan

Nop, bao vé hd so va nhan gidy chdp thuén 3
nguyén téc ciia S& GDCK Tp HCM. 01/3/2011 - 10/4/2011

Chét danh sach ¢ dong va chuén bi hd so ding 11/4/2011 — 18/4/2011
ky chirmg khoén

Nhién gidy chép thuan niém vét chinh thic tir
4/ S& GDCK Tp.HCM,; déng ky ngay chao san va | 19/4/2011 — thang 06/2011
chuan bi giao dich chinh thirc.

2/

3/

6. Mot s6 cong tic khac: _

- Hoan tét thi tuc xin cip gidy chimg nhan QSDD nha méay Xt Iy nude thai.

- Piéu chinh quy hoach va céc thil tuc phép Iy lién quan dén dy 4n Khu Trung tim
dich vu.

- Ky két lai hop ddng thué dét voi Nha Nude ddi v6i dién tich dét ciia 02 nha du
Pou Sung Viét Nam va Shing Mark Vina phu hop véi Nghl dinh 142/2005/ND-CP.

+ Chién lwgc phat trién trung va dai han:
- Khoi dong du an khu TTDV KCN Bau Xéo.

- Xay dung nha xudng cho cdc nha diu tu ¢6 nhu ciu thué lai.
- Niém yét c¢b phiéu trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh
II. Bo cdo cia Hoi dong quan tri/Hdi dong thanh vién/Chi tich cong ty:

1. Nhlrng nét ndi bat cia ket qua hoat dong trong nim (lgi nhuin,tinh hinh tai
chinh cia cong ty tai thoi diém cudi nim....)

- Céng tac dau tu xay dung co ban thyc hién ding muc dich, chi d4u tu cac cong
trinh trong diém, cép béach, hd so thuc hién dung trinh ty, thi tuc phu hop véi quy dinh
phép ludt hién hanh,;

- Viée quén ly va st dung vén déu tr ding muc dich, mang lai hiéu qua, tranh thu
duoe ngudn du tu trong tinh hinh khoé khin, thuc hién ding cac quy dinh vé quan Iy tai
chinh, tich cuc deo bam cac Doanh nghiép thué lai ¢4t trong KCN dé thu hoi tién thud
dht héng nim va cac khoan cong no, tranh thi va duge Cuc thué tinh Déng Nai mién tién
thué d4t 67 ha KCN.Bau xéo 1 trong tho1 gian XDCB va trong thoi gian kinh doanh 1a
07 nim (2010-2017) gop phén vao két qua hoat déng kinh doanh 2010.

- Téap thé nguoi lao dong trong Cong ty 1a nhiing tri thuc tré, nhiét tinh trong céng
tac, chiu khé hoc héi, doan két cd gang vuot qua nhitng kho khin thuc hién hoan thanh
nh1em vu dugc giao.

- Thu nhép tu 1ai tién gui ngén hang ndm nay tang manh so véi nam trudc dd gop
phén lam cho téng loi nhuan ké toan truée thué nam nay ting 8,4 ty VND tuong duong
ting 42,8 %.

- Cong ty ciling d4 hoan thanh vuot muc ké hoach ve loi nhuan; cac chi s tai
chinh nhu 1q1 nhuanf[?oanh thu, loi nhuan/Vén diéu 18, 1ai ¢b tac/vén didu 1& déu cao
hon so vd1 ké hoach dé ra

. - Téng cdng tai san cha Cong ty tai thoi diém 31/12/2010 1a: 477.400.417.520
dong. : :



2. Tinh hinh hoat ddng so v6i nim ké hoach (tinh hinh tai chinh va lgi nhuin so véi

ké hoach)
st Chi tiéu Bvt | K& hoach | Thye hign '{J/:f
I. | DOANH THU Déng | 38.830.034.614 | 43.328.106.465 | 111,58
Il. | CHI PHI " 17.783.218.000 | 15.250.966.488 | 85,76
Il | LOINHUAN TRUGC THUE | ” 21.046.816.614 | 28.077.139.977 | 133,40
) Iv. g‘gg KHOAN THUE PHAI 5261704154 |  6.536.410.112 | 124,22
- ' V. | LOI NHUAN SAU THUE " 15.785.112.461 | 21.540.729.865 136,46J
VL | PHAN BO LOI NHUAN “ 15.785.112.461 | 21.540.729.865 |
1L Quy dy phong tai chinh " 1.578.511.246 2.154.072.987
2. | Quy ddu tie phét trién 4 789.255.624 |  1.333.466.956
3. | Qup khen thucng, phiic loi "o 1.030.000.000  1,307.804.497
Chi 1di cho cé dong dbi véi phdn
“ | vén didu 1¢ teing them 16,4 ty 345.385.425
5. | Chia cd tiec " 12.387.345.591 | 16.400.000.000 | 132,39
Ty sudit ¢b tirc/von diéu I¢ " 18,88% 25,00%

3. Nhiing thay di chii yéu trong nim (nhiimg khoin diu tw 16n, thay ddi chién lwgc kinh
doanh, sin phim va thj trwdng méi...): Khong co

4. Trién vong va ké hoach trong twong lai( thi trwdng dy tinh, muc tidu...)

- X4y dung nha xudng cho cac nha du tr ¢6 nhu ciu thué lai

- Vén dong thu hut d4u tu hodic dau tu, hop tac d4u tur trién khai Dy 4n khu trung tdm
dich vu phuc vu KCN Bau xéo (38,5 ha)

- Niém yét ¢ phiu trén s& giao dich Chimg khoan Thanh phé Hd Chi Minh,
II1. B4o céo ciia Ban Giam déc
1. Bdo céo tinh hinh tai chinh

Theo s6 liéu bao céo ciia Cong ty TNHH kiém toan va tr van (A&C) thi két qua

hoat ddng san xuft kinh doanh ctia Céng ty trong ndm qua nhu sau:

+ Loi nhuén truée thué thuc hién: 28.077.139.977 &/19.654.927.456 &, ting
42.8% so v&i thuc hién nim 2009 va vuot 33% so véi ké hoach nim 2010
(28.077.139.977 &/21.046.816.614 &) '

+ Loi nhuén sau thué: 21.540.429.865 d/16.477.149.495 & ting 30% so v&i thuc
hién nim 2010 va wvuot 36% so véi ké hoach nim 2010 (21.540.429.865
d/15.785.112.461 &)

Kha niang thanh toan:

Kha ning thanh toan hién hanh:1,31 14n

Kha ning thanh toan ng ngén han: 3,15 14n




Kha niing thanh toan nhanh: 1,89 ldn

Ty suét sinh 19

Ty suét loi nhuén trén doanh thu:

Ty suét loi nhuén trude thué trén donh thu thudn: 121,70%

Ty suit loi nhuan sau thué trén donh thu thuén: 93,36%

Ty suit lgi nhuén trén tdng tai san

Ty suét loi nhudn trudc thué trén téng tai san: 5,88%

Ty suét loi nhuén sau thué trén téng tai san: 4,51%

Ty suét lgi nhuén sau thué trén vén chi sé hivu: 19,27%

Gia tri tién miit trén s sach tai thoi diém 31/12 ciia nim bAo cdo:

Tién va tai san tuong duong tién cua Cong ty tinh dén ngay 31/12/2010 1a;
143.889.740.299 ddng, trong do:

+ Tién mit tdn quy : 24.252.438 dong

+ Tién gtri ngdn hang  : 143.865.487.861 ddng

Nhiing thay d6i vé vén ¢d dong/vén gép:
Chi tiét von dau tw cia chii sé hitu

Nam nay | Nam truwdc
C6 dong sang lap 53.193.600.000 44.328.000.000
Téng Cong Ty Tin Nghia 23.616.000.000 19.680.000.000

Cty TNHH M6t Thanh Vién Téng Céng ty

Cao Su Déng Nai 27.414.000.000 22.845.000.000

Tap doan cong nghiép CS VN 2.163.600.000 1.803.000.000
Cb dong khac 28.806.400.000 21.272.000.000
Céng 82.000.000.000 65.600.000.000

- Téng s6 cb phiéu: 8.200.000 ¢b phiéu phd théng (ménh gia 10.000 d/cd phiéu)

- Téng sb tréi phiéu dang luu hanh theo timg loai (trai phiéu c6 thé chuyén dbi,
tral phiéu khong thé chuyén d6i...): Khong c6

- 86 luong cb phxeu dang luu hanh theo timg loai: 8.200.000 ¢6 phiéu phd thong
(ménh gi4 10.000 d/cd phiéu)

- 86 luong cb phiéu dy trit, cb phiéu quf theo ting loai (néu ¢6): Khong co
- C4 tirc/lgi nhuan chia cho cac thanh vién gop vén: 25%

2. Bao c4o két qua hoat dong san xuvét kinh doanh:
Don vi tinh : ddng

|

CHI TIEU DT thwe hién Ké hoach DT DT thwc hién | Tilé% | Tilé %
' TH/200
{ nim 2009 Nim 2010 Niim 2010 9 TH/KH
DOANH THU : 29.932.803.847 | 38.830.034.614 | 43.328.106.465 | 145%
Trong do : /
1. DT tién thué dét 8.746.928.120 | 13.756.746.140 | 12.040.566.607 | 138%




2. DT tién ha ting 4.057.901.143 5.612.899.476 4.697.341.596 |  116% 84%
3. DT xir ly nuéc thai 1.300.000.000 659.087.520 0 510/7
4. Doanh thu ban nuéc sach 2.170.259.600 4.500.000.000 5.219.074.229 | 240% | 116%
S.Thu nhip hoat déng tai chinh ‘
+khac 14.957.714.984 | 13.660.388.998 | 20.712.036.513 | 138% | 152%
CHI PHI 10.277.876.391 | 17.783.218.000 | 15.250.942.477
1. Chi phi bin hang va CC DV 5.055.205.910 7.139.584.000 7.622.752.504 | 151% | 107%
2. Chi phi quén ly Céng ty 4.988.832.131 | 10.572.373.000 7.543.295.758 | 151% 71%
Trong do.
- Chi phi nhan vién Quén ly 2.398.993.609 3.775.000.000 3.732.383.417
- Chi phi vét liéu quan ly 362.017.229 450.000.000 407.468.922
- Chi phi khéu hao TSCD 533.380.830 4.085.358.000 718.253.913
- Thué, phi va 18 phi 22.408.381 30.000.000 28.000.000
- Chi phi dich vu mua ngdai 451.053.993 600.000.000 603.885.290
- Chi phi bing tién khéc 1.220.978.089 1.632.015.000 2.053.304.216
3. Chi phi tai chinh 233.838.350 71.261.000 84.894.215 36% | 119%
. . ]
KET QUA KINH DOANH
1. LOI NHUAN TRUGC THUE 19.654.927.456 | 21.046.816.614 | 28.077.139.977 | 143% | 133%
| 2. LOINHUAN SAU THUE 16.477.149.495 | 15.785.112.461 | 21.540.729.865 | 131% | 136%
3. PHAN PHOI LN NAM NAY 16.477.149.495 | 15.785.112.461 | 21.540.729.865 | 131% | 136%
4. TRICH LAP CAC QUY (dv
kién) 4.095.643.378 3.397.766.870 5.140.729.865 | 126% | 151%
‘ Trong d¢6 :
-Trich du phong tai chinh 10% 1.647.714.950 1.578.511.246 2.154.072.987 | 131% | 136%
~Trich qu§ dAu tu phét trién 1.563.928.428 789.255.624 1.333.466.956 85% | 169%
-Trich quy khen thuémg- phuc loi 884.000.000 1.030.000.000 1.307.804.497 | 148% | 127%
- Chi ldi cho ¢ dong doi véi phdn 345.385.425
von diéu 18 tang thém 16,4 t) oo
5. CHIA LAI CO TUC 12.381.506.118 | 12.387.347.591 | 16.400.000.000 | 132% | 132%
6. CHi TIEU TAI CHINH
-Ti sult lpi nhudn sau thué/doanh
thu 55,05% 40,65% 49,71%
-Ti suit loi nhudn sau thuéfvén didu
18 25,12% 24,06% 32,84%
-Chia 14i ¢b titc/vén diéu 18 18,87% 18,88% 25,00%

3. Nhing tién b cong ty da dat dwgc:

- Puoc sy quan tim clia cac ¢b dong sang 18p, chinh quyén dia phwong cac cip va
Ban Quén Iy cac KCN Dong Nai trong cong tic van déng, quang ba phuc vu cho viée
vén dong va thu hut dau tu dén nay KCN d cho thué dét dat 87,7% dién tich gép phin
tich cuc vao hidu qué kinh doanh clia Cong ty trong thdi gian qua, bidu hién cu thé nhét
1a ngay nam du tién hoat dong Cong ty d3 ¢6 14 va duy tri loi nhuén & mirc do hop Iy
trong bdi canh chung tinh hinh kinh t& ctia ¢4 nuéc. Cong ty cling da sir dung c¢6 hiéu qua
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ngudn vén gop cua ) dong ciing nhu céc ngudn thu tién thué dét ctia nha ddu tu dung
muc dich nham thyc hién tét chire ndng va nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty.

- Hoi déng ‘quén tri tich cuc tranh thu sy hd tro ctia cac Co quan Nha nudc ¢b
thdm quyén, cac cd dong sang l1ap ¢é dé ra nhung chu truong phu hop cho tu'ng giai doan
trong qua trinh hoat dong cta Cong Ty thoi gian qua, nhét 1a trong viéc didu chinh
.nhun‘g sai sOt trong qua trinh thyce hién cac trinh tw, tha tuc lién quan dén dét dai ya cdng
tac dau tu theo quy dinh cia phap ludt trong di€u kién Chinh pht chua phan cép trach
nhiém cho dia phuong.

- Tép thé nguoi lao dong trong Cong ty 1a nhitng tri thirc tré, c6 nhiét tinh, chiu
kho hoc hoi, doan két cb ging vuot qua nhing kho khin dé thuc hién nhiém vy duoc
giao, dén nay vé co bén bd may td chirc twong dbi hoan chinh. ngoai ra Cong ty con
thanh 18p dugc cac td chirc chinh tri trong don vi nhu Chi B& va cac Poan thé quén
chung nhim lanh dao, gido duc ngudi lao dong trong viéc thyue hién cong tac duoc giao
va hoat dong theo chirc nang nhiém vu cla cac td chirc chinh tri x& hé1 do.

- Cac bién phap kiém soat: Chui dong giao trach nhiém cho timg bd phan, ca nhén
trong Cong ty, c6 ché d¢ khen thudong cho tép the, cd nhan 1am tot va ky ludt cac truong
hop vi pham.

4. Ké hoach phit trién trong twong lai.

- X4y dung nha xudng cho cac nha dau tu c6 nhu cau thué lai.

- Van ddng thu hat dau tu hodc dau tu, hop téc‘déu tu trién khai Dy 4n khu trung tdm
dich vu phuc vu KCN Bau Xéo (3§,5 ha). xin diéu chinh quy hoach chi tiét Khu TTD\{,
chuyén muc dich st dung dat tir ddt xay dung chung cu cho cong nhén sang dién tich dat
thuong mai dé phan 16 ban nén véi dién tich 102.549 m®.

- Niém yét co phiéu trén S& Giao dich Chimg khoén Thanh pho H6 Chi Minh

IV. B4o cdo tai chinh

Céc bao céo tai chinh: Bang cén dbi ké toan; bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh; Bao cao luu chuyén tién t&; Ban thuyét minh bao cao tai chinh; Bao cdo kiém
toan theo quy dinh cta phap ludt vé ké toén.

V. Ban giai trinh bdo co tai chinh va bao c4o kiém toan
1. Kiém todn déc lap

- Pon vi kiém todn doc lap:

Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vin (A&C)

Pia chi: 229 Pdng Khai, Quan 1, Tp.HCM

DPién thoai: 08.38272295

Fax: 08.38272300

- Y kién kiém todn déc lap:

Theo v kién chung t61, Bdo cdo tai chinh da phén anh trung thuc va hop ly trén
cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Coéng ty c6 phan Thong Nhat tai thoi

diém ngay 31 thang 12 nam 2010, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng
luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh ket thuc cung ngay, phu hop véi cac Chuén muc,
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Ché d6 K& toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan,

- Cac nhén xét dic biét: (khdng co)

2. Kiém toan ngi bd

+ Y kién kidm todn noi bd

Cong ty da hoan thanh vudt mic céc chi tiéu vé doanh thu, loi nhuén nim 2010
maé Pai hoi c¢b dong dé ra. Cudi nim 2010, tuy tinh hinh kinh t& ¢4 nhiéu bién dong kho
luong, nhét 14 tai chinh, gi4 c& va su canh tranh trén linh vyc thu hit diu tu vao khu cdng
nghiép da anh hudng khong t6t dén cac doanh nghiép nhung vdi su ¢b géng nhiét tinh,
linh hoat trong quan Iy va diéu hanh, khic phuc kho khin cua Héi doang quén tri, Ban
giam ddc cling nhu cia tip thé Can bd CNVC tdan Cong ty di gitip Cong ty lubn hoan
thanh t8t nhiém vu ctia minh.

+ Cac nhén xét dic biét:

- Tiép tuc dam phan véi cac don vi thué dit dé nang mirc phi mat biang phi hop
véi thue t8 (Theo hop dong sé 0S/HDTD ngay 01/09/2004 ky két giita Cong ty CP
Théng Nhét va Cong ty PouSung thué 2.000.000 m?* d4t v&i gia thué tra hang nim 0,2
USD).

- Cong ty ¢in c6 ké hoach quang ba, van dong, c6 chinh sach gia ca phu hop thue
té tai dia phuong va khu vye de thu hut cac nha déu tu thué dét khu cong nghiép. Pay la
mdt trong nhimng vén dé trong yéu séng con clia Cong ty.

- C6 phuong an cu thé, thuc hién sdm cac hé so thi tuc d4t, cong tac bdi thuong
gidi phong mit bang, dé xic tién va trién khai xdy dung ha tdng Khu TTDV khu cong
nghidp. Viéc quy hoach va muc dich dau tu phai c6 phu'ong an kinh doanh cu thé nhim
dém bao tinh hidu qua cao nhét.

-Khdi luong déu tu XDCB nim 2011 rét 1on, Céng ty cdn phai tudn tha, thuc hidn
dung cac trinh tu thi tuc trong diu tv XDCB theo quy dinh hién hanh, nhét la cong tac
giam sét, nghiém thu khdi luong va thanh quyet toan thé hién phu hop sb sach va thuce té.
Chi nén déu tu cac cong trinh trong diém, cip bach dé ting cuomg str dung vén dau tu co
hiéu qua.

- DAy tu kho bai, nha xudng cho thué dé thu hut nhitng nha d4u tv nhé chua ¢6 di
diéu kién dau tu dé mé réng loai hinh dich vu va tao viéc lam cho ngudi lao dong.

- Thuc hién viéc niém yét ¢ phiéu trén TTCK theo dung quy dinh .

VL. Cac cong ty c6 lién quan
- Cong ty ndm gii trén 50% vbn cd phan/vén gop ca td chire, cong ty: Khéng co
- Cong ty c6 trén 50% vén cb phén/vén gop do td chire, cong ty nim giit: Khong c6
- Tinh hinh d4u tu vio cac cong ty c6 lién quan: Khong co

- Tom tét vé hoat déng va tinh hinh tai chinh cta cdc ¢dng ty lién quan: Khong cb
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VIL T chivc va nhan s

- Co cau t6 chirc cliia cong ty:

PATHOIDONG COPONG 1
HQIPONG QUANTR] [¢-~---- BAN KIEM SOAT
T T
1
l !
1
1
; X t
GIAM P6C D T -
PHO GIAMDOC |€-----=------ 1 ------------- »| PHO GIAMDPOC
\ 4 v
l \ VL v \/
P. PAU TU KINH P. QUAN LY HA P. KE TOAN TAI P. HANH CHINH P.QUANLY
DOANH TANG vy TONG HOP MOI TRUONG
v v , v
TO DIEN, NUGC TO BAO VE, PCCC TO CAY XANH

+ DPai hoi ddng cb dong:

Gdm tht ca cac cb _dong co quyen biéu quyet A co quan quyét dinh cao nhét cua
Céng ty. Pai hoi ddng ¢b /dong quyet dinh co cdu td chirc, thoi han hoat dong, giai thé
Cong ty, quyet dinh c4c ké hoach du trr dai han va chién luoc phat trién, co cau vén, bd
nhiém ho1 dong quan tri...

+ Hoi ddng quan tri:
Hoi ddng quén tri la co quan quén ly Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cdng ty

quyet dinh nhiing van dé lién quan dén muc tiéu va loi ich clia Cong ty, ngoai trir cic van
dé thudc quyén han cua DPai hoi dong ) dong.

+ Ban kiém soét:

Ban kiém soat do Pai hdi ddng cd déng bau ra. Vai tro 1a thay mit ¢d dong dé
kiém soét moi hoat dong quan tri va diu hanh san xuét kinh doanh cta céng ty nham
dam bao céc quyén loi ciia ¢b dong,

+ Ban diéu hanh:

Ban diéu hanh gém Giam dbc, Pho Giam dbc va Ké toan truorng do Hbi ddng
quén tri b nhiém. Ban diéu hanh c6 nhiém vu to chire diéu hanh, quan ly moi hoat dong
san xuat kinh doanh ctia Cong ty theo nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi ddng quén tri, nghi
quyét ciia Dai hdi ddng cb dong, Diéu 168 Cong ty va Luit Doanh Nghiép

13




- Tém tit Iy lich cfia cac c4 nhan trong Ban diéu hanh:

1. Ong: Nguyén Hoang Diing: Giam ddc

Sinh ngay: 05/01/1971

S6 CMND: 270993062 cép ngay: 06/4/2005

Qué quén: Long An

Noi & hién nay: 350 — KP3- P. Théng Nhét — Bién Hoa — Pdng Nai
Trinh d6 chuyén mén: Ctt nhan kinh t&

2. Ong: Phan Vin Yén: P. Giam déc

Sinh ngay: 01/01/1957

S6 CMND: 272222479 cép ngay: 08/3/2008

Qué quén: Quang Nam

Noi & hién nay: 12/27 — KP5 ~ P. Théng Nhit — Bién Hoa — Pdng Nai
Trinh d6 chuyén mén: Ct¥ nhan kinh t&

3. Ong: Trén Hiru Trung: P. Giam dbc

Sinh ngay: 29/4/1973

S6 CMND: 272224875 cép ngay: 21/4/2008

Qué quéan: Thai Binh

Noi & hién nay: P.503A Chung cu Thanh Binh — Bién Hoa — Pdng Nai
Trinh d6 chuyén mén: Thac s kinh té

4. Ong: Nguyén Hiru Tri: Ké toan Trudng

Sinh ngay: 09/02/1979

S6 CMND: 331232816 clp ngay: 25/4/1995

Qué quan: Vinh Long

Noi & hién nay: 907/53C dudng Lo Gém, P.5, Q.6, Tp. HCM

Trinh d chuyén mén: Cir nhan kinh t&

- Thay d6i Giam déc diéu hanh trong ndm: Khéng c6.

- Quyén loi ctia Ban Giam déc: Puoc nhén luong, thudng theo ché d6 cia Cong ty va

cac quy dinh cia phap luét hién hanh.

- 86 luong can bd, nhan vién va chinh sach dbi v&i ngudi lao dong: Tdng sb lao dong
trong nam 53 nguoi, duge Cong ty trich 14p BHXH, BHYT, BHTN cho ngudi lao dong
theo ding quy dinh, dugc mua bao hiém tai nan lao ddong, dugc nhin luong thang 13

hang ndm va céc ché d6 thudng khac theo quy dinh cia Cong ty.

- Thay ddi thanh vién Héi déng quan trj, Chid tich, Ban Gidm dbc, Ban kiém soat, ké

toan trudong: Khong co.
VIII. Thong tin ) dong/thanh vién gop v6n va Quan trj cong ty
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1. Hpi dong quan tri/Hpi dong thank vién/Chii tich va Ban kiém sodt/Kiém sodt
vién:

- Thanh vién va co cdu cia HPQT, Ban kiém soat (néu 16 s thanh vién doc 1ap
khéng didu hanh), thanh vién va co ciu Hoi ddng thanh vién, Kiém soat vién, Chi tich
cong ty

Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan Iy

Thanh vién Ho dbng quan tri va Ban diéu hanh, quan Iy cta Cong ty trong ky va cho
dén thoi diém 1ap bao cao nay bao gom:

Hi déng quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong Lé Vin Hung Chu tich, dai dién 28 thang 3 nim 2009 -
theo phap luat
Ong Nguyén Vin Soai Uy vién 28 thang 3 ndm 2009 -
Ong L& Hitu Tinh Uy vién 28 thang 3 nam 2009 -
Ong Nguyén Si Pat Uy vién 28 thang 3 nam 2009 -
Ong L& Vin Liém Uy vién 28 thang 3 nam 2009 -
Ban kiém soat
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém Ngdy mién nhiém
Ong Nguyén Van Thanh Trudng ban 28 thang 3 nim 2009 -
Ong L& Minh Chwong ~ Thanh vién 28 thang 3 ndm 2009 -
Ong Pao SiDu Thanh vién 28 thang 3 nim 2009 -
Ban Gidm déc
Ho vatén Chicvu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Hoang Diing  Giam dbc 23 thang 2 ndm 2009 -
Ong Phan Vin Yén Ph6 Giam dbc 23 thang 2 nam 2009 -
Ong Trén Hitu Trung Pho Giam dbc 01 thang 7 n&m 2009 -

- Thu lao, cac khoan loi ich khac ve‘} chi phi chp ting thanh vién HDQT/Héi dcf)ng
thanh vi’én/Chﬁ tich va thanh vién Ban kiém soat/Kiém soat vién, Giam ddc ho,é.c Tong
Giam doc dieu hanh. Gi4 tri cac khoan thu lao va chi phi nay phai dugc cong bo chi tiet
cho timg nguoi, ghi 13 s0 tién cu thé:

+ Luong Chi: tich HDQT: 25.000.000d/thang

+ Luong Giam dbc: 20.000.000d/thang

+ Thanh vién HPQT va Trudng Ban kiém soat: 5.000.000d/thang

+ Thanh vién Ban kiém soat: 2.000.000d/théng.

Theo Nghi quyét Dai hgi dong cd dong 2010: Hoi dong quan trj va Ban kiém soat duoc
trich thuéng 200.000.000 dong, trudng hop vugt mirc ké hoach ¢ titc dé ra véi mdi % vuot
mue duoc trich thém 50.000.000 dong nhung t6i da mire trich thém khéng qua 500.000.000
dong, voi ket qua hoat dong néu trén mirc thuong cho Hoi dong quén tri va Ban kiém soat
duge xac dinh trong ndm 2010 1a 450.000.000 dong.

2. Cac dit lidu théng ké vé cb dong/thanh vién gép von: dén ngay 31/12/2010
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STT | Cbdéng

T chuc 5.693.040 56.930.400.000 69,43%
Trong do:

1 - T6 chirc trong nudc 5.693.040 56.930.400.000 69,43%
- T6 chirc nudc ngodi
Ca nhin 2.506.960 25.069.600.000 30,57%
Trong do:

2 | - C4 nhén trong nudc 2.228.560 22.285.600.000 27,17%
- Cé nhén nudc ngoai 278.400 2.784.000.000 3,40%
Cb phiéu quy

Trang Bom, ngay 28 thang 3 ndm 2011
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