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TONG QUAN

Khai nghiép vao nam dau tién cuta thé ky 21, Vinpearl da thé hién tam
nhin va huéng di chién lugc ding dan khi lua chon Nha Trang, Khanh
Hoa lam diém xuat phat cho su nghiép phat trién ca minh. Qua gan 10
nam xay dung va trudng thanh, vugt qua moi khé khan thd thach,
Vinpearl da tu tin khang dinh minh dé tré thanh thuang hiéu danh
tiéng trong nudc va qudc té vé du lich, nghi duéng. Hién nay, Vinpearl
dang dugc dong dao du khach biét dén bdi chudi sdn pham va dich vu
dang cap, doc dao. Trong tuong lai, Vinpearl sé ti€p tuc dau tu moét cach
bai ban va cé hiéu qua vao linh vuc ha tang du lich, bat déng san du
lich; phan dau trd thanh mét thuong hiéu du lich, nghi duéng mang
tam quoc té va ludn la canh chim dau dan cdia nganh du lich Viét Nam.
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CONGTYC

TAM NHIN

Véi dinh hudng lay hoat dong dau tu - kinh doanh
du lich lam trong tam chién lugc, Cong ty C6 phan
Vinpearl phdn dau tré thanh moét trong nhing
Doanh nghiép hang dau Viét Nam; thé
hién tdm nhin va dang cap vuot troi, tao nén
mét thuong hiéu du lich mang tam véc Quéoc té.

DANG CAP VUOT TROI

SU MENH

D6i vai thi trugng: Cung cap cac san pham - dich
vu du lich cao cap dat tiéu chudn quéc té nham
théa man t6i da nhu cau ctia khach hang va mang
tinh doc déo, thé hién ban sic riéng cla thuong
hiéu du lich Vinpearl.

D6i véi nhan vién: Xay dung méi trudng lam viéc
chuyén nghiép, nang dong, sdng tao, canh tranh,
thu nhap cao va c6 co hoi phat trién cong bang
cho tat ca nhan vién.

D6i véi ¢6 dong: PaAm bdo hai hoa lgi ich ngan
han va dai han; luon gia tang cac gia tri dau tu hap
dan va bén viing cho c6 dong.

D6i vai xa hoi: Hai hoa Igi ich doanh nghiép véi
lgi ich xa hoéi; déng gop tich cuc vao cédc hoat dong
hudng vé cong déng va bao vé moi trudng; né luc
gop phan phat trién nganh du lich Viét Nam noi
riéng va quang ba hinh anh dat nudc noi chung.
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80 cao thuong nién 2010

GIATRI COT LOI

Phat trién bén viing, l1dy khach hang lam trung tam;
Coi trong dang cap, chat lugng;

DE cao tinh hiéu qua trong céng viéc;

Ton trong nang luc sang tao;

Hiéu rd st ménh phuc vy;

Tap thé doan két, iing xr nhan van va coi trong su
trung thanh;

Tuyét doi tén trong phap luat va ky luat;

Xay dung van héa doanh nghiép trén nén tang tiép thu
tinh hoa van hoa thé gisi va phat huy nét dac sac cla
van hoa Viét Nam; dé cao niém tu hao dan toc.

DANG CAP VUOT TROI
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Béo cédo

THONG DPIEP TU CHU TICH HOI DONG QUAN TRI

Thua Quy Cé déng !

Thay mat Héi déng qudn tri (HDQT) va Ban
Ldnh dao Céng ty Cé phdn Vinpearl, téi xin

guri dén Quy vi va gia dinh 16i chao trdan
trong nhdt ciing 1i chiic siric khée, hanh
phtc va thanh céng!

N:m 201012 mét ndm dang nha déi vai nén kinh té Viét
Nam. Du néi lyc con chua manh nhung Viét Nam da sém
budc ra khoi khiing hodng va dat t6c d6 tang truéng
6,78%. Cling vGi da phat trién &y, nam 2010, du lich Viét
Nam da khai sic trd lai khi tré thanh diém dén cda hon 5
triéu lugt khach quéc té, 28 triéu lugt khach néi dia va
nam trong top 10 quéc gia cé téc d6 tang truéng du lich
cao nhat thé gidi vdi téng doanh thu toan nganh dat han
96 ngan ty dong.

Vé6i Céng ty C6 phan (CP) Vinpearl, nam 2010 thuc sy la
mot nam dang tu hao. Hau hét cac chi tiéu phat trién clia
nam 2010 ma Pai hoi dong c6 dong (PHPCP) da dat ra
déu dugc Lanh dao va can bd nhan vién Vinpearl hoan
thanh mot cach xuét sic. Trong nam qua, Vinpearl c6
téng doanh thu ban hang, cung cap dich vu tdng 36,92%
so v&i ndm 2009 va don lugng khach du lich ky luc la gan
900 ngan lugt. Bén canh dé, day cling la nam chung ta
trién khai thanh céng nhiéu dy an 16n, déng thai t6 chiic
thanh céng hai su kién van hoéa ndi bat la cudc thi Hoa
hau Thé gidi ngudi Viét va Hoa hau Trai Dat, dua uy tin,
dang cap va gia tri thuong hiéu ctia Vinpearl 1én mot tam
cao mdi.

Trong nam qua, Céng ty CP Vinpearl da khai thac hiéu
qua cac hang muc céng trinh da di vao hoat dong
vGi muc tiéu xay dung Vinpearl thanh Thién dudng du
lich ctia Viét Nam; déng thoi cung cap cac géi dich vu va
chinh sach gia hap dan, phu hop véi khach hang... Chinh
vi thé, mac du su canh tranh trong phan khdc thi truong
du lich cao c&p ngay cang khéc liét, Vinpearl van la diém
dén hang dau ctia du lich Nha Trang néi riéng va du lich
Viét Nam noi chung.

Song song véi viéc ndng cao nang luc cung cap dich vu
du lich nghi duéng va vui chai gidi tri, Vinpearl da khéng
nguing ddy manh viéc mé réng dau tu vao linh vuc bat
déng san du lich cao cdp. Nam qua, Céng ty da ddy nhanh
tién doé thi cong cac du an trong diém nhu: Vinpearl Nha
Trang Luxury Resort, Khu biét thu va San golf Vinpearl
Nha Trang, Khu Khach san va Biét thu Vinpearl Ba Nang
va Khu Du lich sinh thai Vinpearl Hoi An... Sau khi hoan
thanh, nhiing du an nay sé gop phan dua té hop Vinpearl
Nha Trang cing nhu toan bd chudi céc Khach san
Vinpearl thuc su tré thanh thuong hiéu du lich nghi
duéng - giai tri I[6n, doc dado hang dau Viét Nam va khu
vuc. Bén canh d¢, trong dinh hudng phat trién chién lugc
la m& réng hoat dong dau tu vao linh vuc bat dong san,
Cong ty da tham gia gop vén dau tu vao cac du an bat
ddng san cao cap khac tai Ha Néi, TP. H6 Chi Minh va cac
dé thi khac... Cac du an nay déu da va dang dugc trién
khai dung tién d6, hita hen mang lai nhitng hiéu qua to
I6n vé kinh té cling nhu tao dung uy tin cho thuong hiéu
Vinpearl.

V6i nhitng thanh cdng néu trén, trong nam 2010,
Cong ty CP Vinpearl da vinh du dugc nhan cac giai
thudng 16n nhu: Gidi thuéng Sao Vang ddt Viét 2010;
Giai thudng Thuong mai dich vu xudt sdc; Top ten khdch
san 5 sao; Gidi thuéng khdch san Xanh ASEAN; ...

Thua Quy vi Cé déng!

Du lich n6i chung va du lich bién dao néi riéng dang
la mét thé manh hang dau cta Viét Nam. Dac biét hon
n{ra, Chinh pht da chon nam 2011 la nam Du lich
Qudc gia véi chu dé “Du lich bién, dao” va lay vung
Duyén hai Nam Trung b6 lam noi d€ quang ba su kién
nay. San sang nam bat ca hoi, viing tin vao tiém luc
cing nhu quyét tam chinh phuc th thach, HDQT
Cong ty CP Vinpearl da xay dung mét muc tiéu mang
tinh dét pha va quyét liét cho Cong ty trong nam nay
va giai doan tiép theo.

Chinh vi vy, ngay tu cudi nam 2010, Cong ty da
nghién ctu va dua vao ap dung nhiéu chinh sach va
g6i san pham du lich hdp dan, né luc nang cao chat
luong va nang luc phuc vu. Cong ty cling quyét liét
trién khai cac du an 16n tai Nha Trang, Hoi An va Pa
Nang v&i quyét tam sé khai truong va dua vao khai
thac cac t6 hgp: Vinpearl Nha Trang Luxury Resort,
Khu biét thy va San golf Vinpearl Nha Trang, Khu
Khach san va Biét thu Vinpearl Da Ndng ngay trong
nam 2011 nay.

Thua Quy vi C8 déng!

Thay mat cho HPQT, moét lan nita t6i xin gui |6 tri an
chan thanh dén Quy vi vi da tin tudng, ing hé va chia
sé vGi Cong ty trong thai gian qua. Chung téi tin
tudng rang vdi viéc thuc hién chién lugc phat trién
bén viing cung cac nhom giai phap mang tinh giai
doan, Cong ty CP Vinpearl sé thuc hién thanh cong
muc tiéu k& hoach dé ra nham nang vi thé va su phat
trién clia Cong ty |én mot tam cao mdéi; déng thai bao
vé va gia tang lgi ich lau dai ctia Quy ¢ déng cling
nhu dong gop nhiéu hon nita cho xa hoi.

Tran trong cam on!

CHU TICH HPQT
NGUYEN TRONG HIEN

DANG CAP VUOT TROI




SANG TRONG VA KHAC BIET

Chinh thuc di vao hoat dong tu nam 2003, Vinpearl Nha Trang Resort &
Spa dugc biét dén nhu mot “Thién dudng mién nhiét déi”. 3
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LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN

Céng ty CP Vinpeatrl, tién
thdn la Céng ty TNHH Pdu
tu Phdt trién Du lich,
Thuong mai va Dich vu Hon
Tre, duoc thanh lap vao
ngay 25/07/2001 véi sé vén
Piéu Ié ban dau la 60 ty
déng, co tru sé'tai TP. Nha
Trang, tinh Khdnh Hoa.

DANG CAP VUOT TROI

Thang 12/2003: Chi sau gan 20 thang thi céng trong
diéu kién ddc biét khé khan, Cong ty da hoan tat viéc xay

dung toda nha Executive cling nhu cac cong trinh phu trg
khac, dua t6 hgp khéach san Vinpearl Nha Trang Resort &
Spa chinh thuc di vao hoat déng. V6i sy kién nay, ddo Hon
Tre hoang so da trg thanh mét dia diém du lich nghi dudng
cao cap hang dau Viét Nam, gép phan lam thay déi dang ké
dién mao clia du lich Khanh Hoa.

Nam 2006: Cong ty déi tén thanh Céng ty C8 phan Du
lich va Thuong mai Vinpearl véi s6 von diéu & 290 ty déng.
Clng trong nam nay, Cong vién giai tri Vinpearl (Vinpearl
Land) dugc xay dung va chinh thic di vao hoat déng. Cung
VGi viéc t8 chiic thanh cong va an tuong cudc thi Hoa hau
Viét Nam 2006, Vinpearl da budc dau khang dinh nang luc
t6 chiic cac su kién van héa lén.

Nam 2007: Vao thang 3, Vinpearl khai truong hé théng cap
treo vugt bién dai nhat thé gidi - 3.320m, néi lién thanh phd
bién Nha Trang v&i ddo Hon Tre. Thang 8 nam 2007, Cong ty
ti€p tuc dua toa nha Deluxe vao khai thac, nang téng cong
suat phong cua Vinpearl Nha Trang Resort & Spa lén 485
phong. Nam 2007 cling la nam thanh cong clia Vinpearl trong
chién lugc xay dung thuong hiéu khi chinh thiic trg thanh don
vi sang lap va té chiic thanh cong cudc thi Hoa hau Thé giéi
ngudi Viét lan thir nhat. Cling trong nam nay, Céng ty da tang
von diéu |é 1én 1.000 ty dong.

Nam 2008: Vao ngay 31/01/2008, c6 phiéu Vinpearl (ma:
VPL) chinh thic dugc niém yét trén san Giao dich Ching
khoan TP. H6 Chi Minh. VPL dugc danh gia la c6 phiéu “vua”

cla nganh du lich va nam trong top 10 céng ty c6 gia tri
von héa I6n nhat thi trudng. Thang 10/2008, Cong ty khai
coéng xay dung Vinpearl Hi An, danh ddu méc phat trién
mdi trong chién lugc xdy dung mot chudi khach san
Vinpearl tai hau hét cac thanh phé 16n cla ca nuée.

Nam 2009: Cong ty tiép tuc trién khai m& réng quy méd
va dia ban hoat dong bang viéc dau tu vao du an Khu
Khach san va Biét thu Vinpearl Da Nang. Cling véi do, tai
Nha Trang, Vinpearl ti€p tuc nang cao nang luc hoat dong
bdng viéc hoan thanh tuyén cap ngdm 220KV vuat bién
dau tién cha Viét Nam, cap dién cho toan bd t8 hop Du
lich va gidi tri Vinpearl Nha Trang.

Nam 2010: Cong ty chinh thic déi tén thanh Cong ty
C6 phan Vinpearl. Pay la nam dang nhd cta Vinpearl vai
cac su kién nhu: Cong bd san pham du lich dac biét cao
cadp mang tén Vinpearl Luxury; kh&i cong Khu Khach san
va Biét thu Vinpearl Da Néng; t6 chiic thanh céng 2 cuédc
thi sac dep 16n la Hoa hau Thé gisi ngudi Viét va Hoa hau
Trai dat 2010.
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NGANH NGHE KINH DOANH

Hién nay cdc linh
vuc kinh doanh
chinh cua Céng ty
theo Gidy chiing
nhdn Dadng ky kinh
doanh gém:

DANG CAP VUCTTROI

Kinh doanh nhém nganh nghé lién quan dén Khach
san, du lich ciia Céng ty:

- Kinh doanh du lich sinh thai, lang du lich, nha hang an uéng;
- Kinh doanh du lich I&t hanh néi dia;

- Dich vu vui chai gidi tri thé thao: v trudng, tennis, leo nii,
luét du trén bién, cand, thuyén buém, thuyén chéo, lust
van, mo to6 trugt nudc;

- Dich vu tro chai dién tr ¢ thudng danh cho ngudi nudc ngoai;
- Hoat déng vui chai giai tri khac;

- Hoat dong biéu dién nghé thuat;

- Chiéu phim dién anh va phim video;

- Dich vu gidt, la; cham soc sac dep (khong gay chdy mau);
- Mua ban thuc phdm tuoi séng va ché bién, bia ruou,

thudc 1a diéu san xuat trong nudc, ban hang luu niém
va hang bach héa cho khach du lich;
- Kinh doanh dich vu massage;

Kinh doanh nhém nganh nghé lién quan dén Bat
dong san cGia Cong ty:

- Kinh doanh bat déng san, cho thué nha cé trang bi ky
thuat dac biét;

- Xay dung cong trinh dan dung va céng nghiép;

- Ban buén may moc, thiét bi va phu ting may;

- Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung;
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Kinh doanh nhém nganh nghé khac phuc vu céc
hoat dong kinh doanh Céng ty:

-Van tai hanh khach bang dusng bé;

-Van tai hanh khach bang dudng thay;

-Van tai hanh khach bang cép treo;

-Van tai hang héa bang dudng bo;

-Van tai hang hda bang dudng thuy;

- Dai ly ban vé may bay, vé tau, vé xe;

- Mua ban vat tu nganh in, bao bi dong goi thuc pham;
- Méi gidi thuong mai;

- Nuéi tréng thiy san;

-Tréng ring;

- San xuat hang thd céng my nghé truyén théng.

DANG CAP VUCTTROI
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CONGTY CONVA CONGTY LIEN KET

CONGTY CON

Cong ty C8 phan Phat trién Thanh phé Xanh
Ngay thanh lap: 08/11/2007

Hoat ddng chinh: Kinh doanh bat déng san

Vén diéu 1é: 1.000 ty dong

Ty lé biéu quyét: 50%

Du an: Khu dan cu va Cong vién Phudc Thién tai
phudng Long Thanh My va phudng Long Binh, quan 9,
TP.H6 Chi Minh (Green City)

Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Nam Qua

Ngay thanh lap: 08/08/2008

Hoat dong chinh: Kinh doanh du lich sinh thai, khach san
Vén diéu 1é: 110 ty dong

Ty lé biéu quyét: 30%

DANG CAP VUCTTROI

Cong ty C6 phan Du lich Viét Nam Nha Trang
Ngay thanh 1ap: 12/06/2008

Hoat dong chinh: Kinh doanh dich vu I hanh

Vén diéu 1é: 10 ty déng

Ty lé biéu quyét: 80%

Ho6i dong Quan tri Cong ty da thong qua ké hoach gidi
thé va sé chuyén toan bo hoat dong hién nay cla
CTCP Du lich Viet Nam Nha Trang vé Vinpearl vao
thang 3/2011.

Cong ty C6 phan Du lich Hon Mét

Ngay thanh lap: 28/07/2010

Hoat dong chinh: Kinh doanh dich vu du lich, khach san
Vén diéu 1é: 1674 ty dong

Ty 1é biéu quyét: 83,64%

Du an: Khu Du lich Hon Mot

CONG TY LIEN KET

Cong ty C8 phan Vinpearl Pa Nang (¥)

Ngay thanh lap: 25/12/2009

Hoat ddng chinh: Kinh doanh bat déng san, dich vu
khach san

Vén diéu lé: 288 ty dong

Ty 1é biéu quyét: 40%

Du an: Khu khach san va Biét thu Vinpearl Da Néng

Cong ty C6 phan Vinpearl Hoi An (¥)

Ngay thanh lap: 01/04/2008

Hoat dong chinh: Kinh doanh dich vu khach san
Vén diéu 1é: 300 ty déng

Ty 1é biéu quyét: 30%

Du an: Khu du lich sinh thai Vinpearl Hoi An

Coéng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Dia éc
Hoang Gia

Ngay thanh lap: 11/06/2009

Hoat déng chinh: Kinh doanh bat déng san, dich vu
khach san

Vén diéu 1é: 3.200 ty déng

Ty lé biéu quyét: 21,25%

Du an: Royal City

Coéng ty TNHH Bat déng san Tay Tang Long
Ngay thanh lap: 21/08/2008

Hoat déng chinh: Kinh doanh bat déng san
Vén diéu 1é: 300 ty dong

Ty 1 biéu quyét: 49%

Du éan: Tay Tang Long

Coéng ty C6 phan Du lich Viét Nam Vitours
Ngay thanh lap: 02/01/2008

Hoat dong chinh: Kinh doanh dich vu khach san
Vén diéu 1é: 29,1 ty dong

Ty & biéu quyét: 29,13%

Céng ty C8 phan Phat trién va Dich vu Vincharm (¥)
Ngay thanh lap: 12/07/2005

Hoat dong chinh: Kinh doanh nha, dich vu x6ng hai,
thiét bi thé duc thé thao

Vén diéu 1é: 400 ty dong

Ty & biéu quyét: 20%

Cdng ty C8 phan Du lich Viét Nam TP Hé Chi Minh
Ngay thanh lap: 18/05/2007

Hoat dong chinh: Kinh doanh dich vu khach san
Vén diéu 1é: 31,5 ty dong

Ty 1 biéu quyét: 25,28%

(*¥) K€ hoach hoan thanh sdp nhdp vdo Vinpearl: thdng
3/2011. Ty lé biéu quyét ctia Céng ty CP Vinpearl sé
la 100%.

DANG CAPVUOT TROI
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SU KIEN TIEU BIEU NAM 2010

DAI HOI CO PONG 2010:

Ngay 03/04/2010: Céng ty CP Vinpearl da t6 chiic thanh céng Dai hoi cd
déng thudng nién nam 2010 dé thoéng qua bao cao két qua hoat dong
kinh doanh nam 2009, ké hoach phan phéi Igi nhuan nam 2009 va
phuaong huéng hoat dong nam 2010.

GIGI THIEU SAN PHAM CUA DU AN VINPEARL DA NANG:

Thang 6/2010: Clng vdi su kién ra mat biét thu mau cla Vinpearl Da

Nang Luxury Resort & Residences, Cong ty CP Vinpearl da chinh thtc

cobng bé dong san pham du lich dic biét cao cap Vinpearl Luxury (5*
sao) lan dau tién c6 tai Viét Nam. Theo d6, dong san pham nay sé dugc

ap dung tai cac t6 hgp du lich chuén bi khai truong clia Vinpearl nhu:

Vinpearl Nha Trang Luxury Resort, Vinpearl Da Nang Luxury Resort &

Residences...

NANG VON DIEU LE LEN 1.800 TY PONG:

Ngay 16/08/2010: Cong ty dugc ddi tén thanh Céng ty CP Vinpearl.
Cung thai diém nay, Céng ty da hoan thanh viéc phat hanh thém cé
phiéu dé nang von diéu & ctia Cong ty ti 1.000 ty dong lén gan 1.800 ty
déng.

DANG CAP VUCTTROI

VINPEARL VINPEARL
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T6 CHU'C CAC SU KIEN VAN HOA LON:

Théang 8/2010 va thang 12/2010: Cong ty CP Vinpearl da lan lugt t6 chiic
va phéi hgp t6 chuic thanh cong cudc thi Hoa hau Thé gisi Nguai Viét
2010 va Hoa hau Trai dat 2010. Nhing né luc ctia Vinpearl da gop phan
dua Nha Trang I&n vi tri s6 2 trong bang xép hang céc dia danh t6 chic
su kién sac dep tot nhat thé gidi.

TRIEN KHAI KE HOACH SAP NHAP VG1 CONG TY LIEN KET:

Trong nam 2010: Cong ty CP Vinpearl da trién khai viéc chudn bi sap
nhap vdi cac cdng ty lién két 1a Cong ty CP Vinpearl Da Néng, Céng ty CP
Vinpearl Hoi An va Céng ty CP Phat trién va Dich vu Vincharm nham
phat huy thé manh vé tai chinh va du an clia cac céng ty nay, dong thoi
nang cao stiic manh thuong hiéu.

a

GIAITHUGNG:

Trong nam 2010: V&i nhing thanh tuu phat trién manh mé, vuot bac,
Cong ty CP Vinpearl da vinh du nhan dugc hang loat cac giadi thudng 16n
nhu: San phdm dich vu t6t nhdt 2010 do déc gia bao Sai gon Tiép thi binh
chon; Top 10 Khdch san 5 sao; Khdch san xanh ASEAN; Sao Vang Ddt Viét;
Thuong mai dich vu xudt sdc 2010; Top 100 Doanh nghiép Thuong mai Tiéu
biéu 2010...

DANG CAP VUCTTROI

CONGTY CO PHAN VINPEARL
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CHIEN LUCC PHAT TRIEN

DANG CAP VUCTTROI

Véi dinh huéng tré thanh mét tap doan kinh té da nganh manh trong d6 lay
kinh té du lich lam trong tam chién lugc, Vinpearl phan dau sé tré thanh mét
thuong hiéu Viét mang dang cap quéc té, véi su phat trién tong luc ti nhiéu
huéng nhu kinh doanh khu nghi duéng cao cap, khu du lich vui choi giai tri,

khu du lich sinh thai, san golf tiéu chuan quéc té va bat dong san.

Pinh huéng chién lugc cia Vinpearl thé hién trong
nhirng néi dung sau day:

« Xay dung chuéi Khach san, khu nghi duéng &
nhiing vi tri dac dia tai nhiéu tinh, thanh phé du
lich trong diém trong ca nuéc

Cong ty hién dang c6 ké hoach xay dung Khach san,
Resort va ha tang du lich tai cac tinh, thanh phé 16n va c6
tiém nang du lich, nghi dudng trong ca nudc nhu Nha
Trang, Da Néng, Héi An, TP H6 Chi Minh, Ha Néi, Phu
Quéc, Pa Lat, v.v.... Muc tiéu truéc mat ctia Cong ty la:

Al

- Tiép tuc dau tu vao dao Hon Tre, Nha Trang nham thu
hut lugng khach dong dao cta phan khuc thi truong
MICE va tour du lich dé tao ra doanh thu vugt tréi cho
Cong ty. Nhanh chéng trién khai cadc du an va hoan
thanh dung tién do dé bién Vinpearl Nha Trang thuc su
tré thanh mot t6 hop du lich nghi duéng, giai tri bién
ddo s6 1 Viéet Nam va mang ding cap quéc té, sém
mang lai lgi ich kinh té& va thu héi von dau tu;

- Phéat trién dong san pham du lich cao cdp h on -
Vinpearl Luxury dé dap ¢ng nhu cau dang tang
manh cta phan khuc khach hang cao cap.

DANG CAP VUOT TROI
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CHIEN LUCC PHAT TRIEN

Vinpearl Luxury la dong san phdm dugc dau tu
hé théng ha tang, trang thiét bi hang sang véi su
khac biét vuot troi vé dang cdp. Pugc xay dung
trén nhing khu dat cé vi tri dac dia tai nhing dia
chi du lich hang dau Viét Nam, Vinpearl Luxury
ap dung nhiing tiéu chuén dich vu dat muc trén 5
sao (5%sao) ma cac khach san hang dau thé gidi
dang s dung. Nam trong dong san pham nay la
du an Vinpearl Nha Trang Luxury Resort, Vinpearl
Da N&ng Resort & Residences va Vinpearl Sai Gon
Luxury Hotel sé dugc nhanh chéng hoan thién va
dua vao khai thac trong nam 2011 va 2012.

« Xay dung chuéi dich vu va chuébi gia tri

Céng ty khong chi phét trién theo chiéu rong, xay dung
tai cac tinh, thanh phé 16n trén ca nudc ma con gia tang
céac dich vu sdn phdm theo chiéu sau. Ngoai viéc xay
dung céac khu khach san, resort, Cong ty thudng xuyén
cai tién nang cap hé théng trang thiét bi, tro choi tai khu
vui chai gidi tri, khdn truong hoan thanh du an Khu biét
thuy va san golf Vinpearl va cac ha tang du lich khac trén
dao Hon Tre, Nha Trang.

Déc trung riéng biét ctia Cong ty khi dau tu xay dung va
phat trién cac khach san, resorts cao cap la luén hudng
dén su day du, tron ven trong cac dich vu cung cép cho
khach hang. Vi vay, dinh hudng ctia Cong ty la dua ra
nhiing goi dich vu hap dan cho khach hang tur dé dem
dén cho khach hang mét chat lugng dich vu tuong
duang dang cap cla cac thuong hiéu néi tiéng trén thé
gidi.

DANG CAP VUCTTROI

« Duy tri thu nhap 6n dinh va tang truéng déu dé dap
ung mét phan nhu cau vén cho cac du an dang trién
khai:

-Vinpearl sé ti&p tuc khai thac triét dé cac khach san va khu
nghi dudng dang va sé dua vao hoat déng, tan dung uu thé
dac biét ti cac tién nghi gidi tri nhu céng vién vui chai, cong
vién nudc va san golf nham dap (ng nhu cau giai tri tang
manh clia ngudi mua nha va khach & khach san, tir dé duy
tri dugc nguédn thu 6n dinh va tang trudng déu;

- Vinpearl sé& day manh hoat déng kinh doanh bat dong san
dé c6 dugc ngudn thu manh tirviéc ban nha & gém biét thu
nghi dudng, cac can ho cao cap dé thu héi vén phuc vu tai
dau tu.

- Day manh hop tac phat trién, quang ba thuong
hiéu, va té chiic cac su kién van héa I6n cta Viét Nam
va thé giéi:

Cac dich vu clia Vinpearl vugt troi vé tat ca cac mat nhus:
thuong hiéu, quy mo, chat lugng dich vy, cong nghé va
chién lugc phat trién. Chinh vi vay, Vinpearl Nha Trang
Resort & Spa va cac dia diém khac cta Vinpearl trén dao
Hon Tre luén dugc lua chon dé té chiic cac su kién van
héa I6n clia Viét Nam va thé gidi. Trong thoi gian tdi,
Vinpearl sé ciing ¢ nang luc td chic su kién chuyén
nghiép, ti€p tuc tham gia tai trg cho cac su kién van hda
xa hoi va chinh tri tdm ¢&, nham dua Vinpearl tré thanh
“dia chi dd, vé du lich va t6 chuc su kién clia khu vuc va
thé& gidi. Bén canh dé, Céng ty du kién sé quang ba va
phat trién manh & nudc ngoai nham dua thuong hiéu
Vinpearl vuon ra thi trudng quéc té.

« Ap dung céng nghé quan ly hién dai va nhiing iing
dung tién tién nhat trong nganh:

- Vinpearl ti€p tuc thuc hién nhiing bién phap quan tri
doanh nghiép minh bach va nhiing tiéu chuan cao
nham nang cao nang luc xay dung va quan ly chuyén
nghiép cac khu resort phuc hgp quy mé 16n, cling nhu
nang luc quan tri ndi bo.

- Vinpearl du dinh sé khong ngling nang cap cac du an
dang trién khai bang nhirng céng nghé cap nhat nhat,
st dung nhiing thiét ké hiéu qua nhat va hgp tac vai cac
héng tu van uy tin trén thé gidgi.

« Duy tri huéng phat trién bén viing dua trén nén
tang: phat trién doanh nghiép song hanh véi déng
gop tich cuc cho xa héi va lgi ich céng dong

La doanh nghiép mang thuong hiéu Viét, Vinpearl hiéu
rd trach nhiém cia minh d6i véi su phat trién chung clia
xa hoi, clia dat nudc va xac dinh tiéu chi: Phat trién
doanh nghiép theo hudng hiéu qua va bén viing; song
hanh lgi ich kinh t€ véi dong gép tich cuc cho su phat
trién cla cdng dong, van hoa - xa hoi va mai trudng.
Tham gia gép suc cho cac hoat déng nhan dao - xa hdi,
tur thién vi lgi ich cong déng la truyén théng tét dep cla
Cong ty tir ngay dau thanh lap.

DANG CAP VUCTTROI
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SANG TRONG VA KHAC BIET

Chinh thic di vao hoat déng tu nam 2003, Vinpearl Nha Trang Resort &
Spa dugc biét dén nhu mot “Thién dudng mién nhiét déi”. 3




KHANG DINH THUGNG HIEU VIET

Vinpearl phan d4u tré thanh canh chim dau dan cha du lich
Viét Nam mang tam c& quéc té.
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HOI PONG QUAN TRI

Héi déng quadn tri (HDQT) du'oc bau béi DPai héi dong C6 déng (DHDCP) ctia Cong ty, la co quan quan ly Cong ty, c6
toan quyén nhdn danh Céng ty dé quyét dinh va té chirc thuc hién cdc quyén va nghia vu ciia Céng ty khéng thuéc

GIGI THIEU HOI DONG QUAN TRI, BAN GIAM DOC, VA BAN KIEM SOAT

thdam quyén cia DPHDCD. HPQT ¢6 cdc nhiém vu chinh sau ddy:

- Quyét dinh chién lugc, ké hoach phdt trién trung han va ké hoach kinh doanh hang ndm cdia Céng ty;

- Bdo cdo cho PHDCD cdc vdin dé nhu tinh hinh két qua hoat déng kinh doanh, ké hoach phén phéi lgi nhudn, bdo cdo tai

chinh, chién lugc kinh doanh cia Céng ty;

- Xdy dung co cdu t6 chiic cia Céng ty va cdc quy ché hoat ddng;
- Gidm sat, chi dao Ban Gidm déc trong viéc diéu hanh kinh doanh cda Céng ty.

HIEN TAI HDQT CONG TY CO 05 THANH VIEN, GOM CHU TICH VA 04 THANH VIEN.

1. ONG NGUYENTRONG HIEN '
CHU TICH HDQT KIEM TONG GIAM BOC

Ong Nguyén Trong Hién dugc bau lam chd tich HBDQT
Coéng ty CP Vinpearl tir thang 11/2007. Ong Hién tét
nghiép chuyén nganh co khi tau Dai hoc Thay sédn Ha
Noi ndm 1968 va Dai hoc T6ng hgp (khoa Vat ly) nam
1969. Sau khi t6t nghiép, 6ng Hién tham gia giang day
tai trudng DH Thay san Ha No&i ti nam 1969 dén nam
1977 va lam viéc & nhiéu vi tri lanh dao cac co quan
nhu: Pho Giam d6c Trung Tam Théng Tin Tu van va Xdc
tién Dau tu Thanh phé Hai Phong, Gidam doc Céng ty
CP Dau Tu Phan Gia, Ph6 Giam déc Cong ty CP Tu van
Pau tu Clru Long Vinashin. Thang 06/2008, 6ng Hién
dugc b6 nhiém vao vi tri Téng giam déc Cong ty CP
Vinpearl va d&m nhiém chuic vu nay cho dén nay.

2. ONG PHAM NHAT VUONG
THANH VIEN HBQT

Ong Pham Nhat Vugng dugc bé nhiém vao HPQT
Coéng ty CP Vinpearl thang 06/2006. Ong Vugng tét
nghiép Dai hoc Dia chat Matxcova (chuyén nganh ky
su kinh té dia chat) nam 1992. Tit thang 08/1993 dén
thang 06/2009, 6ng la thanh vién sang lap va la Cha
tich Tap doan Technocom (nay la Tap doan Vingroup)
tai Ucraine. Ong cling la thanh vién sang lap Céng ty
TNHH Du lich va Thuong mai Hon Tre (tién than cla
Cong ty CP Vinpearl). VGi kién thic xa hoi sau rong
cung nhan quan kinh té nhay bén, trong nhitng nam
qua, 6ng da c6 nhiéu dong gbp to 1én va quan trong
trong viéc dinh hudng phat trién Cong ty vé moi mat.

DANG CAP VUCTTROI

3. ONGDANGTHANHTHUY ,
THANH VIEN HDQT KIEM PHO TONG GIAM BOC

Ong Diang Thanh Thuy dugc bé nhiém vao HDQT Céng ty CP Vinpearl thang 06/2008. Ong Thiy ¢6 bang Thac sy
trudng Southern California University (chuyén nganh Quan tri kinh doanh) nam 2002 va bang ct nhan ngoai ngi
Pai hoc ngoai ng(i (khoa tiéng Anh) nam 1994. Ong Thly da tiing lam viéc trong maéi trudng canh tranh va chuyén
nghiép nhu: Trg ly Giam d6c chi nhanh Ha Néi, Céng ty Lién doanh Golden Hope — Nha B&, Giam déc nhan su khach
san Daewoo Ha Noi, Phé Téng Quan Iy phu trach nhan su, dao tao va phat trién Bénh vién Viét Phap. TU thang

04/2004, 6ng Thay lam viéc tai Cong ty CP Vinpearl.

Hién nay, 6ng la Thanh vién HDQT kiém Phoé Téng Giam déc phat trién Du an cGa Cong ty. Pong hanh véi su phat
trién clia Cong ty, 6ng Thiy da vinh du dugc nhan giai thudng Ngbéi sao Viét Nam ndm 2009 danh cho doanh nhan

Xuat sac.

CONGTY CO PHAN VINPEARL

4, BA MAI THU THUY
THANH VIEN HDQT

Ba Mai Thu Thay dugc bé nhiém vao HDQT Cong ty CP
Vinpearl tif thang 11/2007. Ba Thiy ¢6 bang ¢t nhan
kinh té€ trudng Dai hoc Kinh t& Quéc dan (khoa Kinh té
Thuong mai) nam 1996. T nam 1997 dén nam 2005,
ba Thay lam viéc tai Trung tdm hé trg phét trién céc
Doanh nghiép vita va nhé ngoai quéc doanh - Lién
minh HTX Viét Nam. T nam 2005 dén 2006, ba Thay
dam nhiém chic vy Giam d6c Cong ty TNHH Du lich va
Thuong mai Hon tre. TU nam 2007 dén nay, ba Thay
lam viéc tai Cong ty CP Vinpearl.

5.BAVUTUYET HANG
THANH VIEN HDQT

Ba V(i Tuyét Hang dugc bS nhiém vao HPQT Coéng ty
CP Vinpearl thdang 09/2008. Ba Hang t6t nghiép Dai
hoc Thuong nghiép (khoa Ké toan) nam 1990 va Dai
hoc Ngoai thuong (khoa Kinh té d6i ngoai) nam 2003.
Tu thang 11/1994 dén thang 10/2005, ba Hang gil
chic vu Trudng phong xuat nhap khdu clia Cong ty
Schmidt Viét Nam - Chi nhanh TP. H6 Chi Minh. Tu
thang 11/2005 dén 8/2006, ba Hiang cong tac tai Céong
ty CP B4t déng san Mién Nam (nay la Cong ty CP Phat
trién va Dich vu Vincharm) & vi tri Chanh van phong.
Hién nay, ba Hang gilt chic vu Pho Giam déc Chi
nhanh TP. H6 Chi Minh ctia Cong ty CP Vincom.

DANG CAP VUCT TROI
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GIGI THIEU HOI BONG QUANTRI, BAN GIAM BOC, VA BAN KIEM SOAT

BAN GIAM BOC (BGP)

Ban Gidm déc do HPQT bé nhiém, gém Téng Gidm déc, 03 Phé Téng Gidm d6c va Ké todn truéng. Ban Gidm
déc ¢6 cdc nhiém vu chinh sau day:

- Thuc thi quyét dinh cia HDQT va BPHPCP, ddc biét la nhing quyét dinh lién quan téi viéc thuc hién ké hoach kinh
doanh;

- Quyét dinh cdc vdn dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hang ngdy ctaa Coéng ty ma khéng can phai cé quyét dinh
cua HBQT;

Téng Gidm déc c6 cdc trach nhiém khdc nhu sau:

- Quan ly va giam sdt hoat déng hang ngay cua Céng ty;

- B6 nhiém va bdi nhiém cdc vi tri quan ly cia Céng ty;

- Thay mdt Céng ty thuc hién cdc hop déng va cdc nghia vu khdc.

1. ONG NGUYEN TRONG HIEN - TONG GIAM DOC CONG TY

2. ONG DANG THANH THUY - PHO TONG GIAM BOC

3. ONG TRAN ANH TUAN
PHO TONG GIAM DOC

Ong Tran Anh Tudn dugc bS nhiém lam Pho Téng Giam déc Cong ty CP Vinpearl nam 2007.
Ong Tuan tét nghiép Pai hoc tdng hop TP. HCM khoa ngoai ngir (chuyén nganh tiéng Phap)
nam 1988. Sau khi tét nghiép, 6ng da tham gia céng tac quan ly diéu hanh tai cac cong ty du
lich nhu: Pho giam déc Trung Tam Diéu Hanh Du Lich - Céng ty Du lich Khanh Hoa, Pho Giam
déc Cong ty Lién Doanh Bién Xanh, Giam B&c Céng ty TNHH Du lich Tram Huong, Pho Gidam
D6c Cong ty TNHH Du lich va Thuong mai Hon Tre va Biéu phéi du an Cong ty CP Bia 6¢ Du lich
Daéng Hai. Tur thang 03/2009 dén thang 11/2010, 6ng Tudn dam nhiém vi tri Téng Quan Ly
Khach San Vinpearl Nha Trang Resort & Spa. Hién nay 6ng la Trudng Ban Quan Ly cac khach san
clia Céng ty CP Vinpearl kiém Phé Téng Giam déc Cong ty. Ong Tuan duoc vinh du nhan giai
thudng Nha quan ly chuyén nghiép giéi Chau A do t6 chiic ACPM - Vuong Quédc Anh chiing
nhan vao nam 2010.

4, A NGQYEN THI HUYEN TRAN
PHO TONG GIAM BOC

Ba Nguyén Thi Huyén Tran dugc b6 nhiém lam Ph6 Téng Giam déc ctia Cong ty CP Vinpearl
tU thang 08/2010.

BaTran t6t nghiép Dai hoc T6ng hop TP. Voronhet - Cong hoa Lién Bang Nga (khoa Luat) ndm
1995. Ba Tran da gia nhap Tap doan Technocom tai Ucraine tir nam 1996 va c6 nhiéu dong
g6p vao thanh cong cta Tap doan Technocom. Tl ndm 2004 dén nam 2005, ba lam viéc tai
Céng ty Kim FKS (Ba Lan) vai vi tri Chanh van phong Cong ty. TU thang 05/2008 dén thang
08/2010, ba tiép tuc lam viéc tai Tap doan Technocom vai nhiéu vi tri quan trong nhu: Trg ly
Giam déc kinh doanh , Trudng phong Kiém soat chinh sach ban hang, Pho Giam déc kinh
doanh. ba Tran dugc mién nhiém chiic vu Phé Téng Giam déc Hanh chinh va thang 3/2011.

0/a

5. ONG NGUYEN THINH
KE TOAN TRUONG

Ong Nguyén Thinh dugc bd nhiém lam Ké& toan trudng Céng ty CP Vinpearl thang
12/2008. Ong Thinh t6t nghiép Dai hoc Tai chinh K& toan TP. H6 Chi Minh ndm 1989. Tu
nam 1989 dén nam 1998, Ong Thinh da cong tac tai nhiéu cdng ty khac nhau nhu: Cong
ty PAN VIET, Céng ty Du lich Khdanh Hoa, Cong ty Lién doanh Khach san Nha Trang Lodge.
TU nam 1999 dén thang 11/2008, éng la ki€ém toan vién, Trudng phong kiém toan va Pho
Giam déc Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van (A&C) tai Khanh Hoa.

BAN KIEM SOAT
Ban Kiém séat (BKS) du'oc bau béi DHDCP Céng ty. Hién tai, BKS Cong ty gém 03 thanh vién, méi thanh vién cé nhiém
ky Ia 05 ném. Nhiém vu chinh cia BKS la:
- Gidm sdt HPQT va Ban Gidm d6c trong viéc quan ly va diéu hanh céng ty;
- Kiém tra tinh hop ly, hop phdp, tinh trung thuc va miic dé cdn trong trong quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh, trong
t6 chiiic cong tdc ké todn, théng ké va ldp bdo cdo tai chinh;
- Thdm dinh bdo cdo tinh hinh hoat déng kinh doanh, bdo cdo tai chinh hang nam va 06 thdng cda céng ty, bdo cdo ddnh gid
céng tdc quadn ly ctia HDQT, dé trinh bdo cdo thdm dinh cdc vdn dé nay 1én BHDCP tai cuéc hop thudng nién;
- Dé trinh Ién HDQT hay PHDCP nhiing bién phdp sta ddi, cdi thién va bé sung co cdu té chiic cia Céng ty, hay viéc quan ly
va diéu hanh nhiing hoat déng kinh doanh cta Céng ty.

1. ONGTRANVIET HUNG
TRUGNG BKS

Ong Tran Viét Hung t6t nghiép trudng Pai hoc Kinh té€ Quéc dan Ha Néi (chuyén nganh Kiém
toan) nam 2000. Ong cé thdi gian 02 ndm cong tac & vi tri K& toan Téng hop - Céng ty TNHH
Thuong mai Dai Viét; 03 nam cdng tac & vi tri Trg ly kiém toan, Kiém toén vién - Cong ty Dich vu
Tu van Tai chinh, K& toan va Kiém toan - B6 Tai Chinh; 02 ndm cong tac tai vi tri Kiém toan vién
Céng ty Hop danh Kiém toan va Dinh gid Viét Nam; 02 ndm cong tac & vi tri Chuyén vién Phong
tai chinh Tap doan Technocom, Ucraine; 01 ndm céng téc & vi tri Chuyén vién Phong tai chinh

2. ONG LUU CHI HIEU
THANH VIEN BKS

Ong Luu Chi Hiéu la ky su chuyén nganh thiét ké ché tao may tau. T ndm 1999 6ng lam viéc tai
cong ty TNHH Promproduct (Kharkov, Ucraine) & vi tri Chanh van phong cdéng ty. Nam 2007, 6ng
trd thanh Gidam déc Céng ty CP Technocom (Kharkov, Ucraine). Hién éng la Thanh vién BKS
Céng ty CP Vinpearl.

3. BANGUYEN THU PHUGONG
THANH VIEN BKS

Ba Nguyén Thu Phuong t6t nghiép Ci nhan Kinh té - chuyén nganh Ké toan Bai hoc Thuong mai
Ha Noi nam 1998. Ba da c6 kinh nghiém & vi tri Ké toan vién Cong ty Ba quy Viét Nhat (1997 -
1998); K€ toan téng hgp Cong ty Thuong mai Phuong Vi (1999 - 2001); K& toan Trung tam hop
tac Lao dong & Thuong mai qudc té Cong ty Dau tu Xay dung Ha Ni (2002 - 09/2003). Tl nam
2003 dén nam 2006, ba lam viéc tai Cong ty CP Vinpearl. T nam 2007 t&i nay, ba lam viéc tai
Cong ty TNHH Du lich va Thuong mai Mat Trdi. Hién ba la Thanh vién BKS Céng ty CP Vinpearl.

DANG CAP VUCT TROI

CONGTY CO PHAN VINPEARL

Cong ty CP Truyén thong Viét Nam. Hién 6ng dam nhiém vi tri Trudng BKS Céng ty CP Vinpearl.
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BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TR

TANG TRUGNG DOANH THU VA LOI NHUAN

Nam 2010 danh dau su tang trudng dang ké vé doanh thu va Igi nhuan ctia Cong ty. Doanh thu ban hang va cung cap
dich vu (Doanh thu thuan) dat 664,7 ty déng va lgi nhuan sau thué (LNST) clia c6 déng Cong ty me dat 119,5 ty dong,
tang truéng lan luct la 36,92% va 40,12% so véi doanh thu va lgi nhuan sau thué nam 2009. Doanh thu tir hoat déng
tai chinh cia Céng ty dat 462,2 ty dong trong nam 2010, tang 116,7% so v&i ndm 2009.

| Nam2010 | Nam2009 N&m 2008

CONGTY CO PHAN VINPEARL ‘ w
Bdo cdo thuong nién 2010 | —

CHIi TIEU Gia tri Tang trudng Gia tri Tangtrudng | (triéu déng)
(triéu déng) 502009 (triéu déng) 502008 :
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 664.708 36,92% 485.478 3,15% 470.651
Doanh thu tir hoat dong tai chinh 462.171 116,71% 213.271 38,80% 153.648
Loi nhuan truéc thué 165760  126,10% 73312 930%  67.073
o e G el @8 6B Sang e 119510 4012% 85293  1653%  73.195
CHIi TIEU TAI CHINH 2010 2009 2008
Ty suat Loi nhuan gép/Doanh thu thuan (%) 39,31 39,58 31,56
L . Lo . " Ty sudt Loi nhuan trudc thué/Doanh thu thuan (%) 24,94 15,10 14,25
TOM TAT TINH HINH KINH TE Vi MO 2010 NGANH DU LICH, KHACH SAN
L o N 5 . o N Ty suat Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (%) 22,52 14,50 14,28
Kinh té thé giéi nam 2010 mac du da phuc hoi Nam 2010, du lich thé gigi da phuc hoi nhanh hon du
sau khing hoang tai chinh toan ciu va cé kién, thé hién ré nhat & thi trusng chau A. Theo 6ng Tang trudng Doanh thu thuan (%) 36,92 3,15 18,38
nhiing chuyén bién tich cuc, song nhin chung Jean Claude Baumgarten - Chu tich, Giam déc Diéu 5 . o ‘o
chua thuc su 8n dinh va con tiém &n nhiéu yéu hanh WTTC (Héi déng Du lich va L&r hanh Thé giéi), Tang trudng Lai nhuan sau thué (%) 4012 16,53 -13,05
té bat lgi. Trong béi canh do, Viét Nam dugc tron‘g nz‘§1m 20”,' ngudi :ciéu dUngqphuong Téy va No phai tra/Vén chti s& hitu (%) 211,68 38461 161,39
danh gid la mét trong nhing nudc sé6m vugt nhiéu nén kinh té phat trién sé chuyén sang that chat
qua giai doan kho khan va phuc héi nhanh sau chinh sach tai chinh, do vay nhiing trién vong dai han Loi nhuén sau thué/ Vén chi sé hitu (ROE) (%) 6,01 4,75 549
khung hoang tai chinh toan ciu. Téc d6 tang cla du lich thé gigi van chi trébng chd vao su thinh ) i . e x
Loi nhuan trén von c6 phan (EPS) (dong/c6 phan) 693 508 732

GDP ca nam 2010 dat 6,78%, cao hon muc tiéu
da dé ra (6,5%). Dac biét, day la nam dau tién
Viét Nam dat gia tri téng san pham quéc ndi
trén 100 ty USD, thu nhap quéc dan binh quan
dau ngudi udc dat 1.160 USD. Tuy nhién, bén
canh nhiing thanh céng néu trén, kinh té Viét

vuong & chau A. WTTC cho rang, du lich sé van 1a mot
nganh kinh t& déng luc thic ddy su phat trién va tao
nhiéu cong an viéc lam trén thé gidi.

Trong nam 2010, nganh Du lich Viét Nam da khai sac
trd lai khi trg thanh diém dén cta hon 5 triéu luct

Biéu dé Tang truéng Doanh thu thuan,
LNST/Doanh thu thuan nam 2008-2010

Biéu dé Tang truéng LNST, EPS nam 2008-2010

Nam n&m 2010 van gip nhiing kh6 khan déng khach quéc té€ (vuat ké hoach 19% va dat muc tang 7001 oo [ 200% 0 732 10 800
k&, dic biét tinh hinh lam phat ¢6 nhiing dién trudng ky luc). Vi téng doanh thu du lich ndm 2010 600- 22,52% o 1401 .
bién phic tap (v6i ty 1& gan 12%) va chi s6 gia toan nganh dat hon 96 ngan ty dong (gan 5% GDP), 500 1 485 ' 120 - 508 600
tiéu dung lén t&i muc 2 con sé. Thién tai lién du lich Viét Nam da tao dung duoc thuong hiéu trén b oo - 15,00% 1907
ti€p x4y ra, anh hudng khéng nhé dén san xudt thi trudng quéc té. D6i véi khach du lich noi dia, toan 4001 14,28% i 80 - pu 70 400
kinh doanh va ddi séng dan cu. nganh cling da hoan thanh ké hoach phuc vu khoang 300 L 10,00% 60 4
28 triéu lugt khach. Binh quan méi thang lugng khach 200, 40 200
quéc té dén Viét Nam dat 420.000 luat, tdang khoang - 5.00%
32% so v&i nam 2009. VGi nhiing con sé trén, Viét Nam 1001 2
nam trong top 10 quéc gia cé t6c do tang trudng du 0 ' ' 0,00% 0 s ' 2009 ' 2010 0

DANG CAP VUCTTROI

lich cao nhat thé gidi. Cung véi sy phat trién I6n manh
clia toan nganh, du lich Nha Trang - Khanh Hoa ciing
da tao duoc diém nhan an tuong véi 1.840.000 luot
khach va hon 2.000 ty dong doanh thu.

2008 2009 2009

Doanh thu =@=— LNST/Doanh thu

thuan (ty dong)

Lgi nhuan == |gi nhuan trén c6 phiéu

sau thué (ty dong) (EPS) (B6Nng/CP)
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BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TR

Nam 2010, Vinpearl ti€p tuc khing dinh vi tri hang  ké nam 2010 tdng 24% so vdi 2009. Nam 2010, doanh
dau trong phan khuc thi truéng khach san cao cdp tai  thu tir kinh doanh khach san chiém 59,2% trong t6ng
Viét Nam. doanh thu ban hang va cung cap dich vu toan Cong ty.

Vinpearl Nha Trang la mot t6 hagp du lich, nghi duéngva  Bén canh d6, cling vdi viéc té chiic thanh cdng hai cudc
vui chai giai tri c6 quy mé 1én va hién dai nhat Viét Nam;  thi sdc dep I6n la cudc thi Hoa Hau Thé gidi Ngudi Viét lan
dac biét Khach san Vinpearl Nha Trang Resort & Spa la  th( 2 nam 2010 va Hoa Hau Trai Bat 2010, Vinpearl mét
mot trong nhimng khu nghi duéng 16n nhat tai Viet Nam  1an nita khdng dinh nang luc t6 chic su kién chuyén
véi gan 500 phong nghi dat tiéu chuén 5 sao véi day da nghiép.

tién nghi va dich vu ddng cdp quéc té. Trong nam 2010, ]

s6 luong khach dén Vinpearl Nha Trang dat gan 900.000 Coéng ty cling da khai thac t6i da Khu vui choi gidi tri
lugt. Theo bdo céo nghién cliu thi trudng cdia CBRE, cdng Vinpearl Land v&i mé hinh quén ly - kinh doanh“Thé tron
sust ban phong (occupancy) clia Vinpearl Nha Trang g6i”hién dai. Doanh thu ti hoat déng vui choi giai tri tai
Resort & Spa luén din dau trong s6 cac khach san 5 sao Khu vui choi giai tri Vinpearl Land trong nam 2010 chiém
tai TP Nha Trang va ludn dat muc cao so véi cac khu  40:8% doanh thu ban hang va cung cap dich vu toan
resorts trong nudc va khu vuc. Lugt khach luu trd tai CONgty.

Khach san Vinpearl Nha Trang Resort & Spa tang dang

S6 luot khdch luu trd tai khdch san Vinpearl Resort & Spa:

Nam 2010 Nam 2009 Nam 2008
S8 luot khach Quéc té 24112  26,93% 20.635  28,60% 27336  40,11%
S6 lugt khach trong nudc 65426  73,07% 51512  71,40% 40.882  59,89%
Téng cong 89.538 100% 72.147 100% 68.158 100%
65.426 Hién nay, du &n Vinpearl Nha Trang Luxury Resort —

khach san 5% sao dau tién tai Viét Nam va du an Khu Biét
thu va San golf Vinpearl tai khu vuc Bai Séi trén Bao Hon
Tre - Nha Trang dang dugc tich cuc trién khai dé c6 thé
hoan thanh va dua vao hoat ddéng trong quy 2 nam 2011.
Cang trong ndm nay, Vinpearl da ddy nhanh tién do trién
khai va xay dung Du an Khu Biét thy va Khach san
Vinpearl Da Nang va du én Khu du lich Sinh thai Vinpearl
20635 24.112 Hoi An.

51.512

40.822

I Nhiing ti€n bé vé co cau té chuic va chinh sach quan ly

Trong nam 2010, Céng ty da thanh lap Phong Phan tich
va Kiém soat tai chinh, v6i nhiém vu thudng xuyén xem
xét, danh giad tinh hinh va két qua kinh doanh clia cac
Coéng ty thanh vién va cac du &n dang trién khai; kiém
soat hoat déng va dé xudt cac bién phéap thay déi phu
hgp nham dat muc tiéu kinh doanh da dé ra.

2008 2009 2010

M 56 lugt khach trong nudc M S6 lugt khach quéc t&

Hang loat cac du an mai ra doi va phat trién khong chi
thé hién su I6n manh khéng ngling ctia Céng ty ma
con doi hoi Vinpearl phai c6 mét bé quy trinh tiéu
chudn cho chubi khach san nghi dudng cao cap cua
minh. D€ dap Ung nhu cau do, trong nam qua, Céng ty
da thanh lap Ban Quan ly cac khach san Vinpearl véi cac
chuic nang chinh sau day:

(i) Xay dung bé tiéu chudn chung cho chubi khach
san Vinpearl; dong thoi, phong Kinh doanh va Hé
théng dat phong dugc t8 chiic, co cu lai theo huéng
tap trung dé chuén bi cho viéc ban hang cho chubi
khach san Vinpearl;

(ii) Tang cudng dao tao do6i ngl nhan vién phuc vu
va cac can bé quan ly chi chét nham nang tam
quan ly va dam bao chat lugng dich vu trén toan hé
théng;

(iii) Tu van vé trang thiét bi va cac loai hinh dich vu
cho hoat déng cuia cac khach san;

(iv) Xay dung moét lyc lugng dac nhiém goi la Task
Force chuyén hé trg cho cac boé phan van hanh tai
céc khach san, nham kip thdi b sung nhan su ngay
khi c6 nhu cau.

Ngoai ra, Cong ty thudng xuyén té chiic chuang trinh
tham quan hoc tap kinh nghiém (study tours), khdo sat
dich vu tai cac khach san va khu du lich néi tiéng trong
khu vuc dé tao diéu kién hoc hoi cho cac can bo quan ly
trung va cao cap.

Trién vong nganh du lich trong ndm 2011

Trong ngan han, nam 2011 sé tiép tuc chidng kién su
phuc hoi ctia nhitng nén kinh té trén thé gidi. Hoat
dong dau tu va thuong mai quéc té dugc du doan sé
héi phuc nhanh hon so véi téc d6 phuc héi trong nam
2010. Hon nira, Viét Nam van dugc danh gia la mot
trong nhiing thi trudng dau tu, mot diém dén hap dan
trong nhitng nam tai.

Budc sang nam 2011, muc tiéu co ban clia nganh Du
lich Viéet Nam la dén khodng 5,3 triéu lugt khach du lich
quéc té€ va phuc vu ttr 30 - 31 triéu luot khach du lich
noi dia, doanh thu tir du lich dat 110 nghin ty doéng,
chiém 4,5% GDP. Nam 2011 cing dugc Chinh pht chon
ld ndm Quéc gia vé Du lich bién dao va ldy khu vuc
Duyén hai Nam Trung b6 lam dia chi quang ba, té chiic
su kién nay.

Bén canh nhiting co héi phét trién d6, nganh du lich Viét
Nam cling diing trudc thach thiic méi trong viéc khang
dinh tén tudi du lich Viét Nam gan véi san phdm mang
tinh canh tranh va phat trién bén viing.

Da6i véi thi truong bat déng san, thi trudng ma Vinpearl
sé ddy manh hoat déng trong thdi gian t&i, ndm 2011
dugc danh gi sé 1a nam phat trién tich cuc, c6 su canh

tranh vé gia theo hudng gidam, qua dé thuic day giao
dich, gitip thi trudng thoat khai tinh trang tram lang
trong suét thoi gian qua.

Véi tinh than tan dung thoi co dé bt pha, trong
nam 2011, Vinpearl sé tap trung huy dong moi
nguén luc dé thuc hién cac muc tiéu chi yéu sau
day:

- Nang cao chét lugng dich vu va phat trién kinh
doanh nham khai thac t6i da coéng sudt sir dung
phong tai Khach san Vinpearl Nha Trang Resort & Spa
cing nhu Khu vui choi gidi tri Vinpearl Land nham dap
ting nhu cau du lich trong Nam Du lich Quéc gia Nam
Trung b6 2011 va cac nam tiép theo;

- Nhanh chéng hoan thién dy an Vinpearl Nha Trang
Luxury Resort — khach san 5 sao dau tién tai Viét Nam
va dy 4n Khu biét thy va san golf Vinpearl Nha Trang
dé dua vao khai thac, bién Vinpearl Nha Trang thuc su
trg thanh moét t6 hgp du lich nghi duéng, giai tri bién
dao s6 1 Viét Nam, s6m mang lai lgi ich kinh té va thu
hoi von dau tu;

- D&y nhanh tién d6 trién khai va xay dung du én Khu
Biét thu va Khach san Vinpearl Da Nang va du an Khu
Du lich Sinh thai Vinpearl Hoi An dé c6 thé sém dua
vao khai thac;

- Tiép tuc phat huy va nang cao déng cdp cla thuong
hiéu Vinpearl théng qua viéc t6 chiic cac hdi nghi va
su kién van hoa tam c&;

- Day manh hoat dong kinh doanh bat déng san véi
chién lugc trong tam la bat déng san du lich cao cap
nham da dang héa hoat dong kinh doanh va gia tang
Igi nhuan cho Cong ty;

- Clng c6 bd may nhan sy, dac biét la nhan sy cap cao;
thanh 1ap cac hoi déng c6 van cao cap gbém cac
chuyén gia giau kinh nghiém trong nhiéu linh vuc:
dau tu, tai chinh, phap ly... va ddy manh céng tac dao
tao dé nang cao chat lugng nhan su.

- Hoan tat ké hoach tai cau tric va hoan déi c6 phiéu
dé sap nhap vdi 3 cong ty lién két: CTCP Vinpearl Da
N&ng, CTCP Vinpearl Hoi An, CTCP Phat trién va dich
vu Vincharm, ti d6 ké thiia va tan dung dugc nhiing
thé manh clia cac cong ty nay;

-Tiép tuc phat trién hé théng quan ly Cong ty theo mé
hinh Tap doan véi quy mo I6n, quan tri doanh nghiép
theo hudng hién dai, phu hgp véi thdng |é trong nudc
va qudc t&; két hop véi viéc xay dung mot tap thé
nhan vién nang dong, sang tao va ban linh, qua dé tao
dung stic manh van héa doanh nghiép dac sac, thé
hién ban sac ctia mét thuang hiéu Viét, mang gia tri tri
tué va ban linh Viét Nam.

DANG CAP VUOT TROI
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Tinh hinh thu'c hién so véi ké hoach

Ném 2010, mdc dir nhiéu doanh nghiép kinh doanh du lich, khdch

san con gdp nhiéu khé khdn hodc hoat déng cdm chirng, két qud hoat
déng kinh doanh ctia Vinpearl trong ném qua thuc su'la nhirng con sé
ddng khich Ié, thé hién su' thanh céng va tiém luc manh mé cia Céng
ty. Téng doanh thu va lgi nhudn sau thué cia cé déng Céng ty me
tdng tuong ting 14,41% va 57,24% so véi ké hoach dé ra.

Bdng téng truéng so véi ké hoach 2010

Thuc hién 2010

(ty déng)
Téng doanh thu 1.126,9
Lgi nhuan trudc thué 165,8
Loi nhuan sau thué clia c8 déng Cong ty me 119,5
Tinh hinh tai chinh

CHi TIEU TAI CHINH (PONG)

Tai san ngan han
Tai san dai han
Téng tai san

No phai tra

Vén chti sé hitu

DANG CAP VUCTTROI

31/12/2010

1.715.237.219.976

6.050.418.370.890

7.765.655.590.866

5.274.137.272.837

2.491.518.318.029

Ké hoach 2009

(ty déng)
985,0

86,0

76,0

31/12/2009
2.428.063.239.099
4.757.650.882.577
7.185.714.121.676
5.702.941.243.469

1.482.772.878.207

Tang truéng
(%)

14,41%
92,74%

57,24%

31/12/2008
1.009.662.138.872
2.192.573.919.503
3.202.236.058.375
1.977.175.014.391

1.225.061.043.984

6.050

Co'cdu tai san

M Taisan dai han (ty dong) H Tai sén ngan han (ty déng)
31/12/2010 F

4.758
e —
2.193

31/12/2008 -
Co cdu nguén vén

M No phaitra (ty dong) 3 Vén chi s& hiu (ty déng)

5.274
31/12/2010 F
31/12/2009 — 5.703
1.483

31/12/2008 1977
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Cdc chi tiéu tai chinh co bdn ndm 2010

CHIiTIEU

Co cau tai san

-Tai san dai han /Téng tai san

-Tai san ngan han /Téng tai san

Co cdu ngudn vén

- Ng phai trd / Téng nguén vén

- V6n chi s& hitu/Téng nguén vén

Kha nang thanh toan

- Khd ndng thanh toan hién hanh

- Kha nang thanh todn nhanh

Ty suat loi nhuan

-Ty suét Igi nhuan sau thué / Téng tai san (ROA)
-Ty suat Igi nhuan sau thué / Doanh thu thuan (ROS)

- Ty suét lgi nhuan sau thué / Nguén von chd sé hitu (ROE)

Tém tdt cdc Idn téng vén diéu Ié trong ném:

Trong nam 2010, Céng ty da thuc hién cac lan tang vén
diéu lé tu 1.000.000.000.000 déng |én
1.799.057.210.000 d6ng, cu thé nhu sau:

Thuc hién Nghi quyét cia DHDCD thudng nién nam 2010
vé viéc phat hanh 80 triéu c6 phiéu cho cac ¢6 déng hién
h(tu theo ty [& 100:80 dé€ tang vén diéu lé tir 1.000 ty dong
[én 1.800 ty déng, trong d6: chia ¢ tdc nam 2009 bang c8
phiéu theo ty 1& 100:13 theo ménh gia va chao béan cho ¢
dong hién hiu theo ty 1€ 100:67 theo ménh gia, Céng ty
da hoan tat ho so phat hanh va da dugc Uy ban Chiing
khoan Nha nudc cap Gidy chiing nhan chao ban ching
khoan ra cong chung theo Quyét dinh s6 565/UBCK-GCN
ngay 17/05/2010. Theo d6, Cong ty da:

- Phét hanh 12.999.759 ¢é phiéu dé chia cd tuc va tang
von diéu 1& t’r 1.000.000.000.000 déng lén
1.129.997.590.000 d6ng theo Gidy chiing nhan dang ky
kinh doanh thay d&i lan that 13 do S& Ké hoach va Pau
tu tinh Khanh Hoa cap ngay 14/06/2010.

- Phat hanh 66.905.962 ¢ phiéu dugi hinh thic chao
ban cho ¢6 déng hién hiiu va ting vén diéu lé tu
1.129.997.590.000 déng lén 1.799.057.210.000 dbng
theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh thay déi lan
thi 15 do S& K& hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cap
ngay 16/08/2010.

Toan bd s6 ¢ phiéu phat hanh thém dé tang von diéu lé
theo Nghi quyét ctia DPHDCD thudng nién nam 2010 da

DANG CAP VUCTTROI

Nam 2010 Nam 2009

% 7791% 66,21%
% 22,09% 33,79%
% 67,92% 79,36%
% 32,08% 20,64%
lan 1,33 1,99
lan 1,32 1,98
% 1,93% 0,98%
% 22,52% 14,50%
% 6,01% 4,75%

dugc niém yét b6 sung trén S& giao dich chiing khoan TP.
HG6 Chi Minh.

Téng sé trdi phiéu dang luu hanh:

. Cong ty da phat hanh 03 dot trai phiéu vdi téng s6
luong 4.000 tréi phi€u, ménh gia 1 ty dong/trai phiéu va
téng gia tri da phat hanh 1a 4.000 ty dong cho muc dich
b6 sung vén cho hoat dong kinh doanh va tai trg cho
viéc dau tu cac du an xay dung do Cong ty me va céac
cdng ty con, cong ty lién két thuc hién. Chi tiét cac dot
phat hanh trdi phiéu nay nhu sau:

Pot 1: Phat hanh vao ngay 6 thang 5 nam 2008 bao gém
500 trai phi€éu ménh gia 1 ty dong, c6 ky han 3 nam, lai
suat ndm dau tién la 15%/nam, cac nam tiép theo ap
dung 1ai sudt tha ndi va 500 trai phi€éu ménh gia 1 ty
déng Viét Nam, cé ky han 5 nam, 1ai sudt nam dau la
16%/nam, cac nam tiép theo ap dung lai suat tha ndi;

Dot 2: Phat hanh vao ngay 18 thdng 3 nam 2009 bao
gém 1.000 trai phi€u ménh gia 1 ty dong, co ky han 5
nam vdi lai suat tha néi;

Dot 3: Phat hanh vao ngay 12 thang 10 nam 2009 bao
gém 1.000 trai phi€éu ménh gia 1 ty dong, c6 ky han 3
nam, lai suat nam dau tién la 12%/nam, cac nam tiép
theo &p dung lai suat tha ndi va 1.000 trai phi€u ménh gia
1 ty dong, c6 ky han 5 nam, lai sudt nam dau tién la
12,5%/nam, cac nam tiép theo ap dung lai suat tha néi.

« Muc dich phat hanh cac trai phiéu trén day la dé dau
tu cho cacdu an:

- Du an Khu biét thy va san golf Vinpearl Nha Trang, Khu
du lich sinh thai Bai Séi thuéc du dn Cong vién van hoéa va
du lich sinh thai Vinpearl Land tai ddo Hon Tre, phudng
Vinh Nguyén, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

- Du an Royal City tai 72A Nguyén Trai, phudng Thugng
Dinh, quan Thanh Xuan, TP. Ha Noi;

- Du &n Khu du lich sinh thai Vinpearl H6i An tai khéi
Phudc Hai, phuang Clia Dai, TP. Hoi An, tinh Quang Nam;
- Dy én Khu dén cu va Céng vién Phudc Thién tai phudng
Long Thanh My va phudng Long Binh, quan 9, TP. H6 Chi
Minh (Green City).

Ké hoach doanh thu Igi nhuén ndm 2011:

Ké hoach sdp nhép véi cdc céng ty lién két:

Cudindm 2010, Cong ty bt dau trién khai Phuong an kha
thi d€ xin y ki€én DHDCPD vé ké hoach sap nhap véi 3 cong
ty lién két la CTCP Vinpearl Da Nang, CTCP Vinpearl Hoi
An va CTCP Phat trién va Dich vu Vincharm théng qua
hinh thiic phat hanh thém ¢é phiéu dé hoan déi véi c6
phiéu clia cdc cong ty nay dong thai tang vén diéu |é clia
Céng ty. Day la mét thay déi mang tinh chién lugc, khéng
nam ngoai muc tiéu gia tang stiic manh thuong hiéu
Vinpearl, ma& rong thi trudng, tdng quy mo hoat dong cla
Cong ty; dong thoi dem lai nhitng hiéu qua céng luc,
nang cao vi thé canh tranh ctia Vinpearl so véi cac déi tha
canh tranh.

Nam 2011 Nam 2010 % Tang (giam)
(ké hoach) (thuc hién) 502010
(triéu déng) (triéu déng)
Vén Diéu lé 2.054.985 1.799.057 14,23%
Téng doanh thu 1.949.600 1.126.879 73,01%
Loi nhuan truéc thué 617.252 165.760 272,38%
Loi nhuén sau thué ctia ¢cd ddng Céng ty me 545.550 119.510 356,49%

Phuong huéng va ké hoach kinh doanh ndm 2011:

-Trong ndm 2011, Cong ty sé khai truong va dua Khach san
Vinpearl Nha Trang Luxury Resort, san golf Vinpearl Nha
Trang 18 16 va Khu khéch san va Biét thu Vinpearl Da Nang
vao khai thac. Muc tiéu ndm 2011 cla cac khu nghi duéng
nay la khadng dinh chét luong dich vu dang cap, lua chon
nguon khach tiém nang lau dai, tao doanh thu va lgi nhuén
6n dinh, déng thai luén sdn sang dap Ung nhu cau nghi
duéng va dich vu cao cap ctia khach hang muc tiéu;

- Muc tiéu nam 2011 cta Khach san Vinpearl Nha Trang
Resort & Spa la ti€p tuc dat dugc két qua tang truéng manh,
ti€p tuc ti€p can va phat trién manh cac thi trudng khach
nudc ngoai, nham tang hiéu suat va doanh thu s dung
phong; hé trg khai thac va mé cac duding bay thang téi Nha
trang;

- K& hoach kinh doanh va ti€p thi: Trong nam téi day,
Vinpearl ti€p tuc ddy manh da dang héa san pham, xay dung
céac goi khuyén mai pht hgp véi tiing thi trudng muc tiéu va
tiing mua trong nam; dong thai thic ddy cac chién dich
quang ba thuong hiéu trong va ngoai nudc. Mét sé ndi dung
cu thé nhu sau:

« Gia ban: Chinh sich gia sé phu hgp véi tling giai doan,
tung thj trudng, sat véi kha nang chi tra cda khach hang va
dugc xac dinh riéng biét cho tiing kénh ban hang dé t6i uu
hoéa doanh thu, gidm thiéu canh tranh khéng lanh manh.

« Kénh ban hang: Déi v6i Khu nghi mét Vinpearl Nha
Trang Resort & Spa, Cong ty sé duy tri cac kénh ban
hang hién c6 trong nudc, tao méi quan hé tot dep véi
cac cong ty khai thac thi trudng va maé rong kénh ban
hang ra thi trudng qudc té. Doi vai cac khu resort va
san golf sap dua vao hoat déng, Céng ty sé tap trung
khai thac phan khuc khach hang dac biét cao cap - ¢
nhiing yéu cau cao, khac biét déi vai cac khu resort cao
cap.

«Tié€p thi va quang ba: Nam 2011, Cong ty ti€p tuc cac
chién dich quang ba thuong hiéu théng qua cac kénh
truyén thong uy tin va ddy manh xuc tién thuong mai
tai cac thi trudng truyén théng va thi trusng tiém nang
tai nudc ngoai.

- D3y nhanh tién dé dau tu va trién khai xay dung céc du
an bat déng san nhu du an Royal City tai Ha Noi, Khu
Khach san va Biét thu Vinpearl Da Nang, du an Green City
(TP. H6 Chi Minh) d& sém ghi nhan doanh thu cho Céng
ty;

- Khéng ngiing nadng cao chét lugng ngudn nhan luc va
ti€p tuc hoan thién Van héa Doanh nghiép. Véi hudng
phat trién bén viing, Cong ty CP Vinpearl cling sé tiép
tuc déng goép cho cac hoat ddng xa héi va nhan dao.

DANG CAPVUOT TROI
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QUAN TRI DOANH NGHIEP

Hoat déng ctia Héi déng qudn tri

Nam 2010, HDQT Céng ty CP Vinpearl da té chuic cac
cudc hop HPQT véi su tham du day da cha cac thanh
vién HDPQT, ban hanh cac Nghi quyét nham théng
qua cac ndi dung chinh nhu sau:

- Triéu tap DPHDCD thudng nién nam 2010;

- Théng qua phuong an tang von diéu 1& Ién 1.800 ty
dong;

- Théng qua viéc gép von vao Cong ty TNHH Bat déng
san Tay Tang Long;

-Théng qua ho sc dang ky chao ban ¢ phiéu va théng
qua phuong an xt ly sé ¢6 phan chua chao ban hét;

- Théng qua viéc thay d6i vén diéu & cta Cong ty 1én
1.129.997.590.000 d6ng bang hinh thic chao ban ¢
phiéu dé chia c6 tiic ndm 2009 cho céac cd ddng hién hiu
clia Cong ty;

- Thong qua viéc Céng ty tham gia gop vén thanh lap
Céng ty 6 phan Du lich Hon Mét;

-Théng qua viéc thay d6i von diéu 1é Cong ty 1én

DANG CAP VUCTTROI

1.799.057.210.000 déng sau khi da chao ban thanh
céng s6 ¢d phan phat hanh thém cho cac c6 déng
hién hiru cta Coéng ty;

-Théng qua viéc mién nhiém va bé nhiém Pho Téng
giam d6c Hanh chinh ctia Cong ty;

- Triéu tap DHDCD bat thudng nam 2011;

- Théng qua phuang an tai cdu truc Cong ty (sap
nhap vGi cac Cong ty lién két) va phuong an phat
hanh tang vén diéu |é ctia Cong ty dé thuc hién viéc
tai cau trac.

Hoat déng ciia Ban Kiém sodt

Trong nam 2010, BKS da trién khai cac hoat dong
chinh nhu sau:

- Kiém tra bédo cdo tai chinh cia Cong ty nham dam bao
tinh chinh xac, pht hgp véi quy dinh vé ké toan, tai
chinh; kip thai phat hién nhimng bién dong hoac bat
thudng trong hoat déng kinh doanh ciling nhu céac chi
tiéu tai chinh;

- Kiém tra, danh gia viéc quan ly, diéu hanh hoat déng
kinh doanh nam 2010 ctia HPQT va Ban Gidm ddc;

- Kiém tra tinh hgp ly, hgp phép clia cac hoat dong kinh
doanh ma HBQT trinh PHDCD;

- Xem xét Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh cta
Cong ty; phoi hgp cing Ban Gidm ddc, Ké toan trudng
va cac bo phan co lién quan giam sat chat ché tién do,
chét lugng trién khai cac chuong trinh, ké hoach da
dugc DPHDCD thong qua, viéc thuc hién cac nghi quyét,
quyét dinh ca HDQT cong ty.

Ngoai cac van dé trén, trong nam 2010, BKS khéng
nhan thay c6 bat ci dau hiéu bat thudsng nao déi vai
cac hoat ddng clia Cong ty dé trién khai viéc thanh tra
dot xuat.

Phéi hop hoat déng ciia HDQT, BKS va BGP Céng ty

Céac hoat ddng clia Cong ty dugc ddm bdo an toan, tuan
thu theo dung phap luat va cac nghi quyét ctia DHPCD
va HDQT coéng ty, tao tién dé cho viéc phat trién bén
viing. D€ lam dugc viéc nay, ngoai viéc mad rong va phat
trién cac hoat doéng kinh doanh, duy tri t6c do ting
truédng vé tai chinh, quy mé linh vuc kinh doanh thi
quan trj rdi ro la mét trong nhiing ndi dung quan trong
dugc tap trung quan triét tir HDQT, BKS, BGD dén tliing
phong ban nghiép vu.

Ban lanh dao Céng ty da ch dong trién khai déng thoi
viéc quy chuén héa céc quy trinh, quy ché quan tri véi
viéc tang cudng kiém tra giam sat viéc thuc thi cac quy
ché trong moi mat hoat dong cta cong ty. Hoat dong
cla BKS, B6 phan phap ché, Bé phan kiém toan noi bo
clia Coéng ty dugc tang cudng nham phat huy vai tro
trong viéc giam sat hoat dong ctia Coéng ty, kip thaoi
phat hién va khac phuc cac thiéu sot, tao da cho viéc
phat trién bén viing, hai hoa gitia lgi ich clia Cong ty,
Nha nudc, céc déi tac cling nhu quyén lgi clia ngudi lao
dong.

Thay déi nhén su'va Thi lao ctia HDQT, BKS va BGD

Trong ndam 2010, HDQT Céng ty da bé nhiém ba
Nguyén Thi Huyén Tran lam Phé Téng Gidm déc Hanh
chinh thay thé ba Mai Thu Thay. Ba Thay tiép tuc gilt vi
tri Thanh vién HDQT khong diéu hanh d6i vai cac hoat
dong cda Coéng ty. Thu nhap cta cac thanh vién HDQT
va BGD 12 2.395.510.518 dong.

Tdng cudng hiéu qua trong hoat déng qudn tri Céng ty

Theo chic nang nhiém vy da dugc xac dinh, ting
phong ban nghiép vu Ién ké hoach ddy manh hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty va khéng nguing nang
cao chat lugng phuc vu & tling phong ban nghiép vy;

Tang cudng kiém tra giam sat dinh ky/ dot xuat dé dam
bao viéc tuan tha cac quy dinh phap luat cling nhu cac
noi quy, quy ché ndi bod ctia Cong ty;

Coéng ty sé tiép tuc chu trong nang cap hoat dong
quan tri doanh nghiép theo huéng chuyén nghiép,
hién dai, ap dung Quy ché quan tri Cong ty theo mau
Uy ban Chiing khoan dé dam bao tinh minh bach va
tao diéu kién thuan lgi dé cac cd déng va nha dau tu
cling nhu céc co quan quan ly giam sat, thanh tra kiém
soat cac hoat dong cuia Cong ty.

DANG CAP VUCTTROI
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QUAN LY RUI RO

Tai Vinpearl, Ban Léanh dao luén phéi

hop chdt ché vdi cdc phong ban chuyén
mén nhu ban phdp ché, kiém todn néi
bé, kiém sodt tai chinh va kiém sodt chdt
luong dé quan tri rii ro. Dinh huéng
qudn ly rdi ro ctia Céng ty tdp trung chi
yéu vao cdc rii ro vé quy trinh hoat déng,
rii ro vé diéu kién kinh té vi mé, va rdiro
canh tranh tir thi trudng ciing nhu ' tur
qudn tri doanh nghiép.

DANG CAP VUGTTRO

Rui ro vé kinh té vi mé

Trong hai nam 2008 va 2009, nén kinh té thé gisi da trai
qua mdt cudc suy thodi téi t& nhat ké ti nam 1930, tac
dong dén hau hét cac doanh nghiép Viét Nam va ddi séng
ngudi dan trong va ngoai nudc. Cac nhu cau chi tiéu bi cat
giam, dac biét la nhu cau du lich, lugng khach quéc té sut
gidm dang ké. Tuy nhién, hai nam qua, Céng ty da té chuc
khai thac hiéu qua cac hang muc du an dang hoat déng,
déng thai thuc hién cac chinh sach kich cau du lich hap
dan, phu hop vai khach hang, nén mac du kinh té kho
khan, Vinpearl van c6 dugc nhiing con s6 kinh doanh dang
khich lé.

Rdi ro vé lai sudt

VGi mang kinh doanh bat dong san, nhu cau vén rat 1é6n va
tang hang nam, vi vay lai suat tang cao so véi du kién sé
anh hudng truc tiép dén két qua kinh doanh ctia Cong ty.
Dé& gidm thiéu chi phi lai vay, Cong ty da ddy manh trién
khai cac du an dung tién do, hoat déng san xuat kinh
doanh phat trién nhip nhang, quay vong vén tét, han ché
rdi ro vé ngudn vén, va da dang hda cac ngudn tai tro.
Doanh thu ctia c6ng ty cling dugc diéu chinh theo ty gia
hoi doai dé giam thiéu radi ro vé 1ai suat.

Rdi ro vé hoat déng san xudt kinh doanh

Cong ty phan dau xay dung va dua Vinpearl trg thanh
thuong hiéu Du lich - Gidi tri dat tiéu chuin hang dau
Chau A. Bé dat dugc muc tiéu do, trudc mét Cong ty
can no6 luc nhanh chéng hoan thanh céc du én tai dao
Hon Tre; dong thoi dau tu mét cach bai ban va cé hiéu
qua vao linh vuc ha tang du lich, tao co s& dé phat
trién Cong ty mot cach bén viing. Cong ty cing dang
trién khai cac du &an bat déng san du lich cao cap khac
tai Hoi An, Da Nang, TP. H6 Chi Minh, Ha Néi va Da Lat
vGi tiém nang phat trién kha I6n trong tuang lai, qua
dé gia tang lgi nhuan va da dang hda hoat déng kinh
doanh cta Cong ty. Déi véi linh vuc kinh doanh bat
déng san, Cong ty da cé kinh nghiém trong viéc trién
khai du an xay dung khu khach san va khu vui choi giai
tri nén ludn c6 kha nang kiém soét va diéu hanh tét
cac du an va hoan thanh dung tién do. Mat khéac, Cong
ty da tién hanh cac hoat dong nghién ctu thi trudng
ky ludng, do d6 rdi ro vé tinh kha thi ctia nhiing du an
bat dong san da dugc gidm thiéu.

Ruiro vé nhén su

Nguén nhan luc chat lugng cao trong nganh du lich
khach san va bat déng san van con khan hiém va cé

tinh canh tranh cao. Hién nay Céng ty dang s& hiru doi
ngl Can bd nhan vién tré, c6 nang luc, khong ngung
nang cao trinh d6 chuyén moén. Véi quy mé ngay cang
ma& réng, Vinpearl da va dang ap dung chinh sach thu
hut va dai ngd nhan tai nham phuc vu su phat trién cla
Céng ty. Hoat dong dao tao ciing dugc ddy manh dé
phat trién déi ngl ké thira c6 du nang luc va tam huyét.

Rdi ro canh tranh

Nganh cong nghiép gidi tri la mét nganh mang tinh
canh tranh cao. Cac khach san, khu nghi duéng, va biét
thu cla Vinpearl phdi canh tranh véi cac khach san,
khu nghi duéng trong nudc va quéc té da co tén tudi va
tiém luc tai chinh manh. Su phat trién cla cac doi thu
canh tranh vé chét lugng, thuong hiéu, dich vy, gidam
gia va sy thuan tién vé dia diém c6 thé gay anh hudng
bat Igi tGi két qua hoat dong cda Vinpearl. Tuy nhién,
nhiing yéu t6 thuan Igi vé mat dia ly, nang luc quan ly
khach san va kinh nghiém phat trién du an giup
Vinpearl han ché dugc dang ké rai ro nay. Thém vao do,
Vinpearl la mot thuong hiéu Viét, hiéu ré thi hiéu cda
ngudi Viét Nam nén c6 kha nang dap tng tét nhat nhu
cau nghi duéng cao cap ctia nguai Viét Nam.
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QUAN HE NHA BAU TU

Vinpearl xdc dinh chdt luong
ctia cong tdc Quan hé Nha
Pdu tu déng vai tré quan
trong trong viéc ndng cao
nhdn thic cia gi6i dau tu'vé
Codng ty, tranh duoc nhiing
bién déng manh cua gid c6
phiéu, dé tir dé tao ra gid tri
gia tang cho cé déng va nha
ddu tu'tiém néng.

DANG CAP VUCTTROI

L: mot doanh nghiép niém yét, Vinpearl tuan tht nghiém tic cac yéu
cau cong bé thong tin ctia Uy Ban Chiing khodn Nha nudc va chd
truang minh bach théng tin téi ¢6 déng va nha dau tu.

Vé&i muc tiéu da dang héa cac kénh théng tin, trang website chinh thic
cla Vinpearl (http://www.vinpearl.com) da c6 mét bod phan chuyén
phuc vu cho nha dau tu bao gom cac thong tin vé két qua kinh doanh,
tinh hinh tai chinh, giao dich ¢6 phan clia ¢6 déng I6n. Déng thdi, trang
web nay ciing cho phép nha dau tu gti nhiing thac mac va phan hoi
truc ti€p t&i bd phan Quan Hé Nha Dau tu tai dia chi email
ir@vinpearlland.com nhdam tao diéu kién théng tin mét cach nhanh
chéng va hiéu qua nhat.

Song song Vvdi viéc khdng ngling nang cao nang luc, tdng cuong hiéu
qua hoat dong kinh doanh, nam 2010, b6 phan Quan hé Nha dau tu
chuyén trach dugc thanh lap va da cé nhiing budc khai dau viing chac.
Nam 2010, Vinpearl da c6 nhiing buéi tiép dén cac nha dau tu va phan
tich theo lich hen tai van phong Cong ty 6 TP. H6 Chi Minh, Ha Néi va tai
tru s& & Nha Trang. Cac cudc gap g& nay giup cho cac nha dau tu hiéu rd
hon tiém nang phat trién cling nhu co héi dau tu, déng thai giup Cong
ty thau hi€éu nhiing tam tu mong dgi clia nha dau tu, mang lai gia tri lau
dai cho c6 déng.

Budc sang 2011, Vinpearl da c6 ké hoach t6 chuc cac hoi nghi va toa
dam véi nha dau tu, ciing nhu cac chuyén di tham du an Vinpearl. Céng
tdc Quan hé Nha dau tu sé dugc Vinpearl hét stic chu trong, va hudng t6i
ngay cang chuyén nghiép hon trong nam 2011 nham dam bao cung
cdp thoéng tin cling nhu xay dung niém tin cho cac ¢6 ddng va nha dau
tu, khdng dinh trach nhiém véi c6 déng ctia mét doanh nghiép du lich,
khéch san va bat déng san nghi duéng hang dau Viét Nam.

Vén diéu lé:
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Ty 1é s& hitu cta ¢ ddng néi b (tai thai diém 13/01/2011)

HO VA TEN

HOI DPONG QUAN TRI

1 Nguyén Trong Hién
2 Pham Nhat Vugng
3 Vi Tuyét Hang

4 Pdng Thanh Thay
5 Mai Thu Thuy

BAN GIAM POC

1 Nguyén Trong Hién
2 Nguyén Thi Huyén Tran
3 Pdng Thanh Thuay
4 Tran Anh Tuan
BAN KIEM SOAT
1 Tran Viét Hung
2 Luu Chi Hiéu
3 Nguyén Thu Phuong

CHUC VU

Chu tich HBQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

T6ng Giam déc
Pho6 Téng Giam déc
Pho6 Téng Giam déc

Pho6 Téng Giam déc

Trudng ban
Thanh vién

Thanh vién

sO LUONG

O PHAN (SLCP) NAM GIU

36.000
19.800.000
5.400
7.200

7.200

36.000
173.150
7.200

5.400

100
5.400

4.500

Nguén: Bloomberg

TY LE
SGHUU CP (%)

0,020

11
0,003
0,004

0,004

0,020
0,096
0,004

0,003

0,003

0,0025
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THONG TIN CO DONG

1. Co cdu cé dong (tai ngay 3/12/2010)

Cc6 PONG TRONG NUGC
DANH MUC

Cc6 PONG NUGC NGOAI

SLCP Ty1é % sLcp Ty1e% sLcp Ty e %
nam giir nam giir nam giir
0,01

C8 dong ca nhan 65.041.374 36,15 8.340 65.049.714 36,16
Tir 5% tré lén 34.743.689 19,31 - 0,00 34.743.689 19,31
Du6i 5% 30.297.685 16,84 8.340 0,01 30.306.025 16,85

C8 dong phap nhan 89.797.829 49,92 25.058.178 1392  114.856.007 63,84

T 5% tré lén 76.797.712 42,69 20.286.235 11,27 97.083.947 53,96

Dui 5% 13.000.117 7,23 4.771.943 2,65 17.772.060 9,88

Téng céng: 154.839.203 86,07 25.066.518 1393 179.905.721 100,00

2. S hitu ciia cé déng I6n (tai thoi diém 3/12/2010)

HO VA TEN
1 Cong ty CP Tap Boan Pau tu Viét Nam
2 Cong ty Dynamic Invest Group Limited
3 Ong Pham Nhat Vuong
4 Cong ty CPDau tu Thuong mai va Phat trién Thién An
5 Ba Pham Thu Huong
6 Céng ty CP Nhoém Dau tu May Man
7 Cong ty CP Dau tu va Thuong mai PFV

DANG CAP VUCTTROI

SLCP NAM GIU

37.057.205
20.286.235
19.800.000
16.200.000
14.943.689
14.544.000

8.996.507

TY LE (%)

20,60

11,28

11

9,00

8,31

8,08

5,0007

3. Théng tin giao dich c6 phiéu VPL trong ndm 2010 (dén thoi diém 31/12/2010)

Cua cdc thanh vién cha chét (HPQT, BKS va BGP):

s SLCP SLCP SLCP
STT HOVATEN BAN PAU DA GIAO DICH CON LAI
1 BaNguyén Thi Huyén 17.500 155.650 (mua) 173.150
Tran (Ph6 Téng Giam déc
Hanh Chinh)

Cda cdc cd nhén ¢6 lién quan dén thanh vién chu chét:

. SLCP SLCP SLCP
STT  HOVATEN BAN DAU DA GIAO DICH CON LAI
1 Ong V6 Van Thai (Chéng 16.950 192.130 (mua) va 10.050 219.130
ba Nguyén Thi Huyén (thuc hién quyén mua CP
Tran) phdt hanh thém)

Cua cé déng lén:
L SLCP SLCP SLCP

STT HOVATEN BAN PAU DA GIAO DICH CON LAI
1 Céng ty Dynamic Invest 10.765.580 934.630 (mua) va 13.164.735

Group Limited 1.464.525 (chia c6 tuc)
13.164.735 886.751 (nhdn chuyén 21.839.235

nhugng quyén mua cia

Interfood Trade limited).

239.810 (mua)

7.547.939 (thuc hién quyén

mua CP phdt hanh thém)
21.839.235 1.553.000 (bdn) 20.286.235
2 Congty CP Tap doan Bau 39.907.205 2.850.000 (bdn) 37.057.205

tu Viet Nam

THOI GIAN

THUC HIEN
GIAO DICH

14/09/2010 dén
14/12/2010

THOI GIAN

THUC HIEN
GIAO DICH

13/09/2010 dén
08/12/2010

THOI GIAN

THUC HIEN
GIAO DICH

28/04/2010 dén
25/06/2010

07/07/2010 dén
07/09/2010

25/10/2010 dén
25/12/2010

30/09/2010 dén
30/11/2010
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PHAT TRIEN BEN VUNG

Tam véc mét doanh nghiép hién dai thé hién rét ré nét qua viéc doanh
nghiép thuc thi trach nhiém xa héi clia minh vadiéu nay dugc thé hién thong
qua cac, cu thé la cac hoat déng cham lo d&i séng ngudi lao
dong, gép phan bao vé moi trudng va dic bict 13 csc hoat déng
tu thién, xa hoi vi su phat trién chung cua cong déng.
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NGUON NHAN LUC

Mét trong nhiing thé manh Ién va la
cbi nguén thanh céng cua Vinpearl
trong thai gian qua chinh la yéu té con
ngudi; la nhitng né luc khéng ngting va
su déng tdm xdy dung “mdi nha
chung” ctiia mét tap thé CBNV doan két
va virng manh.

$6 luong Cdn bé nhén vién

Tinh dén thoi diém 31/12/2010, s6 lugng CBNV cua
Vinpearl la 1.782 ngudi, tang 27,28% so vd&i cung ky
nam 2009 va theo k& hoach phét trién, m& rong, s6
lugng CBNV Vinpearl sé& con nhanh chéng gia tang
trong cac nam tai.

Do6ingl CBNV, dac biét la CBNV ngudi Viét cia Vinpearl
dang ngay mot vimng vang, da stic dap Uing cac yéu cau
khat khe theo tiéu chudn qudc té trong hoat déng
quan ly, dich vu tai mét t6 hgp du lich nghi dudng va
vui chdi giai tri hang dau Viét Nam va khu vuc.

1.782

1413 1.399

31/12/2008  31/12/2009  31/12/2010

S6 Iugng CBNV (Ngu'i)

S6 lugng (Ngudi) Ty 1é (%)

Nam 1.100 61,69%
NG 682 38,31%
Pai hoc va trén Dai hoc 306 17,16%
Cao déng va Trung cap 375 21,03%
Lao dong phé thong 1.101 61,81%
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Chinh sdch déi véi ngudilao déng

Thai gian lam viéc: Cong ty dp dung quy dinh vé thoi
gian lam viéc theo luat Lao déng. Khi c6 yéu cau vé
tién d6 kinh doanh, phuc vu, Céng ty c6 thé yéu cau
CBNV lam thém gi¢ va thuc hién cac ché dé dai ngd
thoéa dang.

Nghi phép, nghi L&, Tét: Cong ty ap dung lich nghi Lé
va Tét theo quy dinh cua ludt Lao dong. Nhiing CBNV
(c6 thai gian lam viéc tai Cong ty tU 12 thang trd 1én)
dugc nghi phép 12 ngay mdi nam. Ngoai ra, cd méi 5
nam lam viéc tai Cong ty, CBNV duoc cong thém 1
ngay phép.

Nghi 6m dau, thai san: Khi nghi 6m CBNV c6 gidy nghi
8m hudng ché dé Bao hiém xa héi sé dugc ca quan
Bao hiém xa hdi chi tra theo Luat quy dinh.

Diéu kién lam viéc: Cong ty bo tri van phong va cac
khu vuc lam viéc cho nhan vién mét cach tién nghi,
dam bao thuan tién cho ngudi lao déng lam viéc cé
hiéu qua. D6i véi luc lugng lao dong truc tiép, Cong ty
trang bi day du cac phuong tién bao hé lao dong, vé
sinh lao doéng. Cac nguyén tac an toan lao dong,
Phong chdy chita chdy luon dugc Cong ty tuan tha
nghiém ngat.

Chinh sdch tuyén dung, dao tao va thu hut nhan tai

Vinpearl luén chi trong dén viéc xay dung va t6i uu hoa
chinh séch dai ngd, phuc Igi; chinh sach dao tao va phat
trién nhan su, xdy dung van héa doanh nghiép, xay
dung méi truong lam viéc chuyén nghiép, than thién...
véi muc tiéu hinh thanh dugc mét doi ngl nhan su
dang cép 5 sao.

V6i nhu cau mé rdng, tang cudng sé lugng va chat
lugng clia d6i ngl nhan sy, Vinpearl trién khai cong tac
tuyén dung theo 2 hudng: thudng xuyén, lién tuc va té
chuc cac ngay héi tuyén dung. Muc tiéu tuyén dung clia
Coéng ty la thu hut ngudi lao ddng cé ndng luc, ¢6 trinh
do chuyén moén gidi, dao duc trong sang va suic khoé
t6t vao lam viéc va dam bao ché do6 dai ngd & muc cao.

Dé& thu hut nhan tai t nhiéu nguén khac nhau vé lam
viéc cho Céng ty, ngoai cac chinh sach luong, thudng
cao va xung dang vdéi nang luc, Cong ty con cé nhiing
ché d6 dai ngd khac nhu ché d6 nha céng vu hodc nha
tap thé (phong riéng tuong duong tiéu chudn khach san
cao cap), an uéng, giat la, di lai bao gom ca vé may bay
khu hoi theo ché dé nghi phép va nghi &,

Vinpearl 4p dung chién lugc phat trién ngudn nhan luc
thong qua chinh sach dao tao “nhan dan’, cap trén dao
tao cho cdp dudi, nhan vién ci kém nhan vién mgi va
dao tao & moi nai, moi ltc. Cong ty cling dp dung nhiéu
hinh thic tUr dao tao ky nang nghiép vu cho CBNV, ca
dao tao tai ché va gui di dao tao & bén ngoai; di hoc tap,
khao sat tai cac khach san va khu nghi duéng cao cap &
trong va ngoai nudc.. Chuong trinh dao tao va cac hoat
doéng phu trg con hudng téi viéc xay dung van hoéa
doanh nghiép cla Vinpearl, theo doé néu cao tinh
chuyén nghiép trong céng viéc, hinh thanh chudn muc
Ung x& mang dac trung clia “Nguai Vinpearl”.

Chinh sdch Iuong, thudng, phtc lgi

Coéng ty xay dung chinh sach luong, thudng cho ting vi
tri cdng viéc va dam bao luén cao hon mat bang luong
thi trudng tir 10% dén 15%. Ché do luong va thudng
dugc xac dinh trén co s& phu hgp véi ky nang va trinh do
chuyén mon cia CBNV, tuong xuing véi hiéu qua cong
viéc va muic do déng gép clia méi ngudi, qua dé khuyén
khich CBNV phat huy ndng luc, trach nhiém dé nang cao
ndng suat, chat luong va hiéu qua cong viéc. Trong nam
2010, Céng ty da cé 4 dot tang luong cho CBNV, mtc
tang ap dung chung cho méi dot tir 5% dén 10%, riéng
cac CBNV c6 thanh tich va déng gop néi bat trong ndm
dugc diéu chinh véi muic tang cao han. S6 lan va ty 1é
tang luong trong nam 2010 cho thdy chinh sach luong,
thudng cuta Vinpearl luén theo sat su thay déi cla thi
truong, dam bao ché dé dai ngod xing dang cho CBNV.
Viéc trich ndp Bao hiém xa hoi, Bdo hiém y t&, Bdo hiém
that nghiép dugc thuc hién theo diung quy dinh cua
phéap luat. Ngoai ra, toan thé CBNV Céng ty déu dugc
déng Bao hiém tai nan ca nhan 24/24h,

Vé céc hoat dong phuc lgi, Céng ty luén thuc hién day
dl cac ché d6 tham hoi déi véi CBNV 6m dau, thai san.
Thém vao dé, vao cac dip L&, Tét, ngay ky niém thanh lap
Tap doan... hay sinh nhat, két hon, Cong ty déu c6 chinh
sach tang qua cho CBNV. Céng ty con t6 chiic cac hoat
déng nghi mat, van hoa van nghé, thé thao, lién hoan...
nham dam bao doi s6ng tinh than cho CBNV va tao diéu
kién dé CBNV dugc giao luu nang cao tinh than doan két
va gan bé vai Cong ty.

Cong ty cling c6 chinh sach khen thudng rat day da va
cdng bang. Theo do, cdc CBNV c6 thanh tich xuat sac
trong cong viéc, dong gop moét cach cod hiéu qua cho
hoat dong kinh doanh, gép phan nang cao chat lugng
dich vu va uy tin, hinh anh ctia cong ty; ngan chan dugc

tham hoa, rdi ro hodc xir ly t6t vai tinh huéng khén
cap; déng gop sang kién cai ti€n co hiéu qua vao hoat
dong cla Cong ty; co thu khen nggi clia khach hang;
va la tdm guong “Nguai tot viéc tét” cho cadc nhan vién
khac noi theo... déu dugc lanh dao Céng ty khen
thudng moét cach thoad dang va kip thai. Hinh thic
khen thudng la bang khen, phan thuéng (tién mat
hoac hinh thiic khac nhu dé bat, tang luong trudc thoi
han hodc cao hon muc trung binh va thudng cudi
nam...)

An toan lao déng va Vé sinh lao déng

Cong ty phéi hop vai Ban thanh tra lao dong (thudc S&
Lao déng thuong binh va Xa héi Khanh Hoa) thudng
xuyén t6 chiic tdp hudn vé cdng tac an toan va vé sinh
lao déng. Viéc trang bi bao ho lao déng luén dugc
Cong ty duy tri t6t. Cong ty ti€n hanh kiém tra moi
trudng lam viéc cla nhan vién dé xac dinh cac yéu t6
gay anh huéng va c6 cac trang bi bao ho thich hgp cho
nhan vién. Trong nam qua tai Vinpearl khéng cé vu tai
nan lao dong nghiém trong va khong cé cac truong
hop bénh nghé nghiép nao. Viéc t6 chic kham st
khoe dinh ky cho nhan vién ciing luén dugc Céng ty
thuc hién t6t.

T6 chirc doan thé

Cong ty dac biét quan tam dén hoat dong doan thé,
cht trong dén quyén Igi va d&i s6ng tinh than cla toan
thé CBNV. Cong ty da thanh 1ap Céng doan va théng
qua t8 chiic Cong doan xay dung méi trudng giao tiép
chuyén nghiép va doan két. Cong ty khuyén khich
dong vién CBNV phat huy ndng luc, tang cudng suc
manh doan két tap thé, xay dung va phat huy Van hoa
Doanh nghiép ciing nhu nang cao vi thé ctia Cong ty
bang viéc cl cac doi thé thao, ddi van nghé, ddi nghé
nghiép tham gia cac cudc thi ctia nganh, dia phuong.

DANG CAP VUOT TROI
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HOAT DONG CONG DONG
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Véi dinh huéng chién lugc phdt trién bén vitng, hai hoa lgi

ich doanh nghiép vai loi ich xa héi; dong gop tich cuc vao
cdc hoat déng huéng vé céng déng, trong nhiing ném qua,
Cong ty CP Vinpearl luén la mét trong nhiing doanh nghiép
di ddu trong viéc tham gia cdc hoat déng xa héi va tir thién
tai Khdnh Hoa.

K tir nhiing ngay dau thanh lap dén nay, Ban Lanh
dao Cong ty ludn dé cao dao ly “uéng nudc nhé nguon’,
truyén thong“la lanh dum 14 rach”. Chinh vi vay, Cong ty
luén tham gia tich cuc vao cac phong trao dén on dap
nghia va cadc hoat dong tu thién nhu: Nuéi duéng me
Viét Nam anh hung, xdy dung nha tinh nghia/ tinh
thuong, ing hé d6ng bao bao lut, ddng gép vao Quy vi
ngudi nghéo, Quy khuyén hoc, tang qua Tét cho ngudi
ngheo...

Trong nam 2010, Vinpearl da danh mot ngan sach
16n cho cac hoat dong sau day:

-Tang qua Tét cho ngudi nghéo;

- Ung ho déng bao mién Trung bi thién tai, bao lut;

- Ung ho quy vi ngusi nghéo tinh Khanh Hoa;

- Nu6i dudng Me Viét Nam anh hung.

NGi bat trong nam 2010 la hoat déng Tang qua Tét cho
ngudi nghéo véi su tham gia truc tiép cla hang tram

can bo nhan vién Céng ty CP Vinpearl. Cac doan tinh
nguyén vién ctia Céng ty mang theo hon 10.000 suat

qua Tét, méi suat tri gia 500.000 dd6ng gdbm qua va tién
mat, dén trao tan tay cho cac gia dinh nghéo & 22 xa
thudc cac huyén Khanh Son, Khanh Vinh tinh Khanh
Hoa va 35 xa thudc cac huyén ngheo ctia tinh Phu Yén
(Tuy An, S6ng Cau, Béng Xuan,...), dem lai niém vui
am &p cho nhiing ngudi dan nghéo trong dip Tét
Nguyén dan 2011.

Bén canh do, trong nam 2010, Cong ty cling da cam két
danh toan bo s6 tién ban vé va dau gia trao vuong mién
tai Cudc thi Hoa hau Thé gidi Ngudi Viét 2010 do Vinpearl
dang cai t8 chuc vdi tri gia hon 4 ty déng cho cac hoat
doéng tu thién. Theo d6, Cong ty da phdi hop véi Ban t6
chtic Cudc thi va cac ngusi dep trién khai nhiéu dot ting
qua, ctu trg déng bao 10 lut tai Ha Tinh, Quang Binh va
tang qua Tét tai cac tinh mién nui phia Bac.

C6 thé noi, hoat dong xa héi - tur thién da trg thanh
mot nét van hda, mét truyén thong dep ctia Cong ty CP
Vinpearl, va van tiép tuc dugc Ban Lanh dao va toan thé
CBNV Céng ty phat huy va gin gi.

DANG CAPVUOT TROI
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THUGONG HIEU XANH

Nhimng né luc khéng nguing cia “ngud@i Vinpearl” da va dang gop
phan xay dung mot “thién duong xanh” c6 thuc ngay tai cac du én
cla minh.
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CHINH SACH MOI TRUONG

Ngay tur khi trién khai du an t6 hop du lich va giai tri
Vinpearl Nha Trang, cong tac bdo ton va phat trién hé
sinh thai riing - bién dao vdi nhitng khéng gian xanh da
dugc Cong ty t6 chic mdt cach bai ban, khoa hoc véi
mot bo phan chuyén trach vé cay xanh. Nhg vay ma
nhing khu vuon cling nhu toan bé hé thuc vat trén dao
da khéng nhimng dugc bdo tén ma con phat trién phong
phu, da dang va sinh dong nhu hién nay.

Pé tang cudng kha nang chl déng vé ngudn nudc trén
dao Hon Tre, thang 11/2010, Vinpearl Nha Trang da dua
hé théng loc nuéc bién thanh nudc ngot véi cdng suéat
1.000m3/ngay vao hoat dong; déng thdi hoan tat ho
chtta nudc mua dung tich 1 triéu mét khéi dé trit nudc
mua. V&i su bd trg nay, t8 hap du lich gidi tri va nghi
dudng Vinpearl Nha Trang trén dao Hon Tre sé cé du
nudc ngot phuc vu cho cac hoat dong thuong nhat.
Vinpearl Nha Trang da xay dung dugc mét quy trinh
khép kin vé nguén nudc vai tiéu chi: hiéu qua, tiét kiém,

DANG CAP VUCTTROI

an toan va bao vé moi truong. Cung véi dé, Vinpearl
con rat chu trong khau xar ly nudc thai va da dau tu 3
triéu USD cho du &n xU ly nudc thai, chat thai quy mo
va tién tién. Hién tai cong trinh nay dang hoat déng
hiéu qua. Vai dién tich 260 ha, mdi ngay, Vinpearl
Nha Trang can khoang 1.000m3nudc tuai. Chinh hé
théng x{ ly nudc thai ma Vinpearl Nha Trang dau tu
xay dung da dap ung dugc 100% lugng nudc tudi
cho bé mat cay xanh, tham cé tai day.

Khong chi cé y thiic bdo vé méi trudng tai chinh cac
du an cla minh, Cong ty con tham gia cac hoat dong
kéu goi bdo vé maoi trudng thong qua cac cudc thi
sac dep tam c& qudc té. Cac cudc thi nhu Miss Earth
2007, Miss Universal 2008, Hoa hau thé gigi ngudi
Viét 2010, Hoa hau Tréi dat 2010... déu cé hoat déng
tréng cay, thu don rac thai, c6 dong bao vé moi
trudng cla cac thi sinh. Néi ti€p thong diép “Hay
cling sac dep Hoa hau Trai dat bado vé ngudn tai
nguyén nuéc” trong hoat ddong quang ba cho cuéc

thi Hoa hau Trai dat 2010 dién ra tai Vinpearl Nha Trang,
ngay 19/10/2010, thong diép “Mbi ngudi hay tréng
mot cay xanh, ca thé gidi sé co thém 7 ty cay xanh” da
dugc Vinpearl va cac ngudi dep Hoa hau Trai dat gui téi
cdng ching trén toan thé gidi tir du an Vinpearl Da
Nang.

Nham xay dung mot “Vinpearl xanh’, hang nam, Lanh
dao Céng ty t6 chuc hoat ddng hudng (ing Tét trong
cdy cho CBNV tai khu “vudn Vinpearl”. Nguyén tac
“xanh”la sgi chi dé xuyén suét qua trinh hoat dong san
xuat kinh doanh ciing nhu phét trién du én cua
Vinpearl. Chinh vivay, nam 2011, Cong ty sé chinh thuc
ap dung chinh sach “Vinpearl khéng khoi thuéc” tai
Vinpearl Land. Vinpearl cling dang tiép can quy chuén
quéc té vé bdo vé méi trudng theo tiéu chudn 10R
nhdm muc tiéu phat trién bén viing, trong do6 dac biét
quan tam dén viéc st dung co6 hiéu qua cac nguén luc,
kiém soat chi phi kinh doanh va lugng chat thai.
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CAC CONG TRINH HOAN THIEN DA BDUA VAO KHAITHAC

l
1

iy iy o e
v i Sy i o Y
= e g P W

(LS | [Tt T ST

| —

rﬁl.___f*lf l'"ﬂiﬂ'ﬂf”l ; ;1

SPRPI Y T

Vinpearl hién dang khai thdc va
qudn ly khdch san 5 sao Vinpearl
Nha trang Resort & Spa va Cong
vién gidi tri Vinpearl Land. Hai
céng trinh nay ndm trong qudn
thé du lich déc ddo va I6n nhdt
Viét Nam tai ddo Hon Tre xinh dep
thuéc vinh Nha Trang, tinh Khdnh
Hoa, mét trong nhirng vinh dep
nhdt thé giéi, thu hit hon 1,8
triéu khdch du lich méi nam.

DANG CAP VUCTTROI

Vinpearl Nha Trang Resort & Spa

Khach san Vinpearl Nha Trang Resort & Spa nam trén hon dao Hon Tre
xinh dep cla b bién duyén hai mién Trung - Viét Nam, nhin ra bién dong,
la noi hoi tu tat ca nhiing lgi thé vé mat tu nhién va xa hoi ctia thanh phé
Nha Trang noi riéng va cta tinh Khanh Hoa noi riéng va chung, nai c6 bai
tam thién nhién dep nhat Viét Nam, tham thuc vat trong khu vuc con
nguyén sad va khi hau 6n hoa.

Khéch san Vinpearl Nha Trang Resort & Spa la khu nghi duéng bién dao
tuong déi biét 1ap dugc xay dung theo tiéu chudn 5 sao véi 485 phong
nghi, 4 nha hang, 3 qudy bar, khu vui choi giai tri, khu spa va tap thé hinh.
Bai cat trdng dai 700m thoai thoai ra bién va hé théng bé bai vdi thé tich
5.000 m3 - bé bai ngoai tréi I6n nhat Dong Nam A 1a mét trong nhiing
diém ddc dao cha khu nghi nay. Chinh nhiing uu thé d6 da cho phép
Vinpearl Nha Trang Resort & Spa tiép tuc xac dinh khach hang muc tiéu
clia minh la nhiing ngudi c6 thu nhap cao, cac thuong gia hoac cac hoi
thdo, héi nghi khach hang cia nhitng doanh nghiép I6n.

Ty |é Igi ich ctia Cong ty CP Vinpearl tai Vinpearl Nha Trang Resort & Spa la 100%.

Céng vién gidi tri Vinpearl Land

Dudgc thiét ké thanh mét hé théng doc lap nhung dat
lién hoan va hai hoa bén canh hé théng Khach san
Vinpearl Nha Trang Resort & Spa, ndm trong quan thé té
hop du lich Vinpearl Nha Trang, Céng vién giai tri
Vinpearl Land dugc xay dung trén dién tich gan 200.000
m?2 véi nhiéu cong trinh hién dai va dac sac. Khu vui choi
gidi tri Vinpearl bao gém nhiéu céng trinh c6 quy mé
tdm c& nhu: tuyén Cép treo vugt bién dai nhat thé gisi
VvGi téng chiéu dai 3.320 m, day phé mua sdm co dién
tich hon 6.000 m 2 vgi nhiing gian hang thiét ké déc dao;
Cong vién nudc Vinpearl rong 60.000 m? véi nhiéu trd
chai mao hiém ky tha; Khu san khau nhac nudc va biéu
dién ngoai troi véi stic chiia hon 5.000 ché ngoi; Trung
tam hoi nghi va biéu dién da nang cé stc chita 1.500 ché
ng6i véi cac trang thiét bi am thanh anh sang toi tan,
hién dai; Thay cung Vinpearl véi gan 300 loai dong vat
bién va 90m dudng ngam.

Hién tai, cong vién giai tri Vinpearl Land dang dp dung moé
hinh quan ly “Thé tron g6i” hién dai. Vé&i thé nay, du khach
sé dugc st dung 2 loai phuong tién: cap treo hodc pha dé
ra ddo Hon Tre va quay lai dat lién, dugc tham gia thoa
thich cac tro choi tai Khu vui choi gidi tri trong nha va
Nngoai trai va tai Cong vién nudc Vinpearl véi s6 1an khong
han ché.

Ty lé lgi ich ctia Cong ty CP Vinpearl tai cong vién giai tri
Vinpearl Land la 100%.
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Trong dinh huéng phadt trién trong thdi gian téi, Céng ty xdc
dinh sé tiép tuc ddy manh hoat déng kinh doanh bdt déng san,
ddc biét la bt déng san du lich, nghi duéng. Danh muc cdc du
dn dang trién khai cia Vinpearl hién nay bao gém 7 du' dn véi
téng quy ddt la 8.469.631 m2tradi réng tai cdc dia danh du lich
trong diém cda Viét Nam nhu Nha Trang, Ba Nang, Héi An, Da
Lat, TP. H6 Chi Minh va Ha Néi. Ngoai ra, Vinpearl ciing dang
tich cuc thic ddy trién khai mét s6 du dn tiém ndng khdc.
: i TY LE DIEN TiCH
STT EERUBVEE Lol iCH KHU PAT (M?)
1 Vinpearl Nha Trang Nha Trang, 100% 71.800
Luxury Resort Khénh Hoa
2 KhuBiétthyva San golf  Nha Trang, 100% 2.751.966
Vinpearl Nha Trang Khanh Hoa
3 Khu Khéach san va Biét Da Nang 40%(*) 155.087
thu Vinpearl Ba Nang
4 Khu Du lich Sinh thai Ho6i An, 30%(*) 69.458
Vinpearl HGi An Quéang Nam
5 Duén Royal City Ha Noi 21,25% 120.942
6 Duén Green City TP. H6 Chi Minh 50% 2.800.378
7 Duan Vinpearl Ba Lat Da Lat, Lam Déng 100% 2.500.000
TONG CONG: 8.469.631
(*) TU ngay 7/3/2011: Vinpearl s& hitu 100% cac du an nay
DANG CAP VUQT TROI

LOAI HINH

DU AN

Khu nghi duéng cao
cap

San golf/ Biét thu dé
ban

Khu nghi duéng cao
cap/ Biét thu dé ban

Khu nghi duéng/ Biét
thy dé ban
Hén hap

Hén hop

Hén hap

TINH TRANG
XAY DUNG

Pang xay dung

Pang xay dung

Pang xay dung

DPang xay dung

Pang xay dung

Dang trién khai

Pang trién khai

DU AN TAI NHA TRANG

Vinpearl Nha Trang Luxury Resort

Nam trong dong san phdm Vinpearl Luxury, dy an
Vinpearl Nha Trang Luxury Resort s&€ mang phong cach
kién trac dac sac cia mot khu nghi dudng cao cap mién
nhiét dai va dugc ap dung nhiing tiéu chuan dich vu ma
cac thuong hiéu khach san hang dau thé gidi dang s
dung cho nhom dich vu dac biét cao cap. Du an dugc
xay dung tai mot dia diém riéng biét va dep nhat trén
dao Hon Tre, vinh Nha Trang, mot trong 29 vinh dep
nhat thé gidi.

Vinpearl Nha Trang Luxury Resort c6 dién tich 71.800 m 2
Du &n bao gom mét quan thé 84 biét thu nghi duéng
dugc thiét ké riéng tu va sang trong, trong dé moi biét
thu déu c6 bé bai riéng véi cac trang thiét bi cao cap.

Dy an dugc khai cong xay dung vao quy 1/2008 va du
kién sé hoan thanh vao quy 2/2011.

Ty |é lgiich cia Céng ty CP Vinpearl trong dy an Vinpearl
Nha Trang Luxury Resort la 100%.

Khu Biét thu va San golf Vinpearl Nha Trang

La du &n thi tu trong quan thé khu du lich Vinpearl Nha
Trang, du an Khu Biét thy va San golf Vinpearl Nha
Trang nam trén khu vuc Bam Gia, Dao Hon Tre, thanh
ph6 Khanh Hoa véi quy mé 275,2 ha. Du én c6 hang
muc chinh 1a khu biét thu cao cap dé ban hodc cho thué
va khu san golf 18 16 véi day @l cac cong trinh phu trg
kém theo dat tiéu chuan quéc té... Khi hoan tat, du an
Khu Biét thu va San golf Vinpearl Nha Trang cung véi
cac du an ctia Cong ty da duoc trién khai tai ddo Hon Tre
sé tao nén moét t8 hgp nghi duéng, gidi tri 16n va doc
déo cda Viét Nam va khu vuc Dong Nam A.

Du an dugc khai cong xdy dung vao quy 4/2008 va du
ki€n 9 16 golf dau tién sé dugc hoan thanh va khai
truong cung véi khach san Vinpearl Nha Trang Luxury.

Ty lélgiich cdia Cong ty CP Vinpearl trong du an Khu Biét
thu va San golf Vinpearl Nha Trang la 100%.

DANG CAP VUCTTROI
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CAC DU AN DANG TRIEN KHAI

DU AN TAI CAC THANH PHO KHAC

Khu Khach san va Biét thu Vinpearl Da Nang

Khu Du lich Sinh thai Vinpearl H6i An

Toa lac tai vi tri dac dia nhat ctia dai bién Son Tra - Dién
Ngoc, vdi dién tich trai réng trén 155.087m?2 tam nhin
huéng bién, sau lung bao boc bdi day nui Ngi Hanh
Son linh thiéng, tao thé “tua Son huéng Thay’, du an
Khu Khéch san va Biét thu Vinpearl Da Na8ng la khu biét
thu, khach san nghi dudng cao cdp tha hai mang
thuong hiéu Vinpearl Luxury sé di vao hoat dong trong
thai gian téi.

Du an du ki€n bao gom khu khach san lién hoan véi 204
phong ngu dat tiéu chudn 5%sao quéc té dugc thiét ké
theo phong céch kién tric duong dai két hop vai nét
quyén ri c6 dién phuong Déng dau thé ky 20, khu biét
thu gém 39 can hudng bién sang trong va duyén dang.

Du &n dugc khai cong vao quy 4/2009 va du kién hoan
thanh vao quy 2/2011.

Ty |é lgi ich clla Céng ty CP Vinpearl trong du an Khu
Khéach san va Biét thu Vinpearl Da Nang tai thoi diém
31/12/2010 la 40% va la 100% sau khi Vinpearl hoan
thanh ké& hoach sap nhap vaéi cac Cong ty lién két vao
thang 3/2011.

DANG CAP VUOT TROI

Véi téng dién tich 1én t&i 69.458 m2, bao gém mot khach
san vdi 147 phong dat tiéu chudn 5 sao va 26 can biét
thu cao cap cung hé théng céc céng trinh phu trg hoan
hdo, Vinpearl H6i An sé tr& thanh khu du lich sinh thai
bién c6 phong céch kién trac dep, dat tiéu chuan 5 sao
quéc té dau tién dugc xdy dung tai Hoi An. Su két hop
hai hoa gilta nhiing nét hién dai va vé dep truyén thong
cua Vinpearl Hoi An sé tao thanh su cong sinh véi sinh
canh bién Cla Dai, lam tang thém sic hap dan cta du
lich Hoi An; dong thai gop phan tich cuc vao viéc phat
trién nganh kinh té& du lich ctia dia phuong.

Du &n dugc khéi cong vao quy 3/2008 va du kién sé
hoan thanh vao quy 4/2011.

Ty 1é lgi ich ctia Cong ty CP Vinpearl trong dy én Vinpearl
Hoi An tai thai diém 31/12/2010 1a 30% va la 100% sau
khi Vinpearl hoan thanh ké hoach sap nhép véi céac
Cong ty lién két vao thang 3/2011.

Du an Royal City - Ha Noi

Du an Green City - TP. H6 Chi Minh

DPugc vi nhu mét “Thanh phé Chau Au” thu nhd gitia
long thu d6 Ha Noi, Royal City la khu d6 thi phuc hgp
hoan hao, noi dem lai nhiing trai nghiém tha vi vé mot
cudc séng tién nghi, hién dai trong khong gian xanh ly
tudng. Pay la du an trong diém nam tai vi tri chién lugc
cla quan Thanh Xuan - 72A Nguyén Trai, cach trung tam
thanh phé 5km. Du an c6 dién tich 120.942 m2

Vé6i khu can ho dugc thiét ké theo 16i kién tric sang
trong, khu trung tam thuong mai Vincom Mega Mall I6n
nhat Viét Nam (réng hon 240.000 m?2), cdng vién nudc
va san trugt bang trong nha dau tién tai Viét Nam,
trudng hoc va té hop bai dé xe ngam..., Royal City da
thu hat dugc mot lugng 16n khach hang trong va ngoai
nudc ngay khi dugc gidi thiéu ra thi trudng.

Du &n dugc khéi cong vao quy 1/2010 va du kién sé
hoan thanh quy 4/2013.

Ty & lgi ich cia Cong ty CP Vinpearl trong dy an Royal
City 13 21,25%.

Du an Green City (Khu dan cu va Cong vién Phudc
Thién) nam trén khu dat rong 280 hecta (2.800.378 m?2)
thudc dia ban phudng Long Thanh My va Long Binh,
Quan 9, TP. H6 Chi Minh. Khu dat la mét phan thudc quy
hoach t6ng thé cta viing, nham xay dung mot khu do
thi khoa hoc, céng nghé va sinh théi cta TP. H6 Chi
Minh, cach trung tdm thanh ph6 khoang 15 km va cach
cau Déng Nai khoang 6 km.

Du an du kién dugc phat trién thanh mét khu d6 thi l6n
bao gobm céc khu biét thy sinh thai, can ho, trung tam
thuong mai, trudng hoc va bénh vién dan xen véi
nhing khéng gian mé clia mdt nudc va cay xanh.

Du kién du an dugc khai cong vao quy 2/2012 va sé
hoan thanh vao quy 4/2015.

Ty lé Igi ich clla Cong ty CP Vinpearl trong dy 4n Green
City la 50%.

Du an Vinpearl Pa Lat

Du &n Vinpearl Da Lat ndam trong khu du lich hé Tuyén
Lam thuéc phudng 4, thanh phé Da Lat, tinh Lam Déng.
Day sé la du &n du lich sinh thai két hgp véi nghi duéng
(bao gobm khach san va biét thy) trén dién tich réng 250
ha.

Du kién du an dugc khéi cong vao nam 2012 va sé hoan
thanh vao quy 4/2015.

Ty |é lgiich cia Coéng ty CP Vinpearl trong dy an Vinpearl
ba Lat la 100%.

DANG CAPVUOT TROI

CONGTY CO PHAN VINPEARL ‘ (@)
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BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TR

Héi déng Qudn tri Céng ty C6 phdn Vinpearl (“Céng ty”) trinh bay bdo cdo nay va cdc bdo cdo tai chinh hop nhat
ctia Céng ty va cdc céng ty con (“Tép doan”) vao ngay 31 thdng 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic ciing
ngay.

CONGTY

Cong ty trudc day la Cong ty Trach nhiém Hu han Du lich va Thuong mai Hon Tre. Vao ngay 26 thang 7 nam 2006,
Cong ty da chuyén déi thanh céng ty cd phan cé tén goi la Cong ty C8 phan Thuang mai va Du lich Vinpearl theo
Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 3703000217 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cap. Vao ngay 8
thang 5 nam 2009, Céng ty C& phan Du lich va Thuong mai Vinpearl dugc d8i tén thanh Céng ty C6 phan Du lich
Vinpearlland theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh do S& K& hoach va Bau tu tinh Khanh Hoa cap dang ky thay
déilan tha 11,

Vao ngay 28 thang 6 nam 2010, Cong ty d6i tén thanh Cong ty C8 phan Vinpearl theo Gidy chiing nhan dang ky kinh
doanh thay d6i lan th( 14 do S& K& hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cap. Sau dé, vao ngay 16 thang 8 nam 2010,
Coéng ty tang vén diéu & 1én 1.799.057.210.000 VND theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay d8i lan thi 15
do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cap.

Hoat déng chinh ctia Céng ty la xay dung va kinh doanh t6 hop khach san 5 sao, khu nghi duéng, san golf, lang du
lich va cong vién gidi tri tai ddo Hon Tre, thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam va cung cap dich vu du lich
[ hanh néi dia, van tai hanh khach. Cong ty ciing tién hanh cac hoat dong dau tu va kinh doanh bat dong san, xay
dung céng trinh dan dung va cong nghiép va thuc hién cac cac hoat dong dau tu tai chinh.

Cong ty co tru s& chinh tai ddo Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Vao ngay 17 thang 5 nam 2010, Céng ty da cong bé ké hoach chao ban ¢8 phiéu ra cdng ching dugc thuc hién
theo Nghi quyét Pai héi dong c6 ddng thudng nién ngay 3 thang 4 nam 2010. Téng s lugng cé phiéu phé
thong chao ban la 80.000.000 (ménh gia 10.000 dong Viét Nam/c8 phiéu), trong dé:

13.000.000 c6 phiéu phat hanh tra ¢ tiic cho cac ¢6 déng hién hitu vdi ty 1é 13 ¢6 phiéu méi cho 100 6 phiéu hién
tai; va

67.000.000 c6 phiéu chao ban cho cac c6 déng hién hiru vai ty 1& 67 ¢ phi€u méi cho 100 c¢b phiéu hién tai, theo
muc gia chao ban 1a 10.000 VND/c6 phiéu.

Ké& hoach phét hanh da dugc Uy ban Chiing khodn Nha nudc cap gidy chiing nhan chao ban chiing khoén ra céng
ching theo Quyét dinh s6 565/UBCK-GCN ngay 17 thang 5 nam 2010. Cong ty da hoan tat viéc phat hanh ¢ phiéu
tra 8 tlic vao ngay 31 thang 5 nam 2010, véi téng s 12.999.759 8 phiéu dugc phat hanh. Ngoai ra, dén thai diém
két thuc dot chao ban cho ¢ déng hién hiiu, 66.905.962 c6 phiéu da dugc dat mua va Cong ty da thu toan bo s
tién tir phat hanh ¢6 phiéu la 669.059.620.000 VND vao ngay 9 thang 8 nam 2010.

Vao ngay 19 thang 10 ndm 2010, Céng ty cing da hoan thanh viéc gép vén vao Céng ty C8 phan Du Lich Hon Mét
bang quyén sir dung dat va cac tai san trén dat tai sé 7 Tran Phd, Phudng Vinh Nguyén, Thanh ph6 Nha Trang. Qua
dd, Cong ty s& hitu 83,64% vén chd s@ hitu clia cong ty con nay.

HOI DONG QUAN TRI CONG TY

Thanh vién Héi déng Quan tri cia Cédng ty trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu'sau:
Ong Nguyén Trong Hién Cha tichB6 nhiém ngay 16 thang 11 ndm 2007

Ong Pham Nhat Vuong Thanh vién BS nhiém ngay 26 thang 7 nam 2006

Ong Diang Thanh Thay Thanh vién BS nhiém ngay 18 thang 6 nam 2008

Ba Vii Tuyét Hang Thanh vién BS nhiém ngay 22 thang 9 ndm 2008

Ba Mai Thu Thay Thanh vién B& nhiém ngay 16 thang 11 nam 2007

DANG CAP VUOT TROI

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la cong ty ki€ém toan cho Tap doan.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC POI VGI CAC BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT

Ban Giam d&c Céng ty chiu trach nhiém dam bao cac bao céo tai chinh hgp nhat cho tirng nam tai chinh phan
anh trung thuc va hgp ly tinh hinh hoat déng hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh
Iuu chuyén tién té hgp nhat ctia Tap doan trong nam. Trong qua trinh 1ap cac bao cao tai chinh hop nhat nay,
Ban Giam déc can phai:

Lua chon céc chinh sach ké toédn thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
Thuc hién cac dénh gia va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

Néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Tap doan c6 dugc tuan thi hay khéng va tat cd nhimng sai léch trong yéu
$o v&i nhiing chudn muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong cac bao cao tai chinh hgp nhat; va

Lap cac bdo cdo tai chinh hgp nhat trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trudng hap khéng thé cho réng Tap
doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 séch ké toan thich hgp dugc luu gitt dé€ phéan anh tinh hinh tai
chinh hgp nhét ctia Tap doan, véi muc dé chinh xac hgp ly, tai bat ky thai diém nao va ddm bao rang cac s6 sach ké
toan tuan thu véi hé théng ké toan da dugc dang ky. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san
cta Tap doan va do d6 phai thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phét hién cac hanh vi gian 1an va
nhing vi pham khac.

Ban Giam d6c da cam két vsi Hoi déng Quan tri rdng Tap doan da tuan thd nhimng yéu cau néu trén trong viéc lap
cac bao céo tai chinh hgp nhat.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chung t6i phé duyét cac bao cao tai chinh hgp nhat kém theo. Cac bao cao nay phan anh trung thuc va hgp ly tinh
hinh tai chinh hgp nhat ctia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va
tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thuc cing ngay phu hgp véi céc Chuan muic ké toan va
Ché d6 Ké toan Viét Nam hién hanh va tuan thu cac quy dinh phap ly cé lién quan.

Khanh Hoa, Viét Nam
Ngay 9 thang 3 nam 2011

DANG CAP VUCT TROI
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gi: Cac c6 dong chia Cong ty C6 phan Vinpearl

Chung t6i da kiém toan bang can déi k& toan hgp nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2010 cia Cong ty C8 phan
Vinpearl, tén trudc day la Céng ty C6 phan Du lich Vinpearlland, (“Cong ty”), va cac cong ty con (“Tap doan”), bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va bao cao luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thuc cling
ngay, va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo dugc trinh bay ti trang 4 dén trang 56 (“cac bao cao
tai chinh hop nhat”). Cac bao cao tai chinh hgp nhat nay thudc trach nhiém ctia Ban Giam d6c Cong ty. Trach nhiém
cla chung t6i la dua ra y ki€n vé cac bao cdo tai chinh hgp nhat nay dua trén viéc kiém toan clia ching toi.

Co s&'y kién kiém toan

Chung t6i da ti€n hanh kiém toan theo cac quy dinh clia cdc Chudn muc Kiém toan Viét Nam va Chuan muc Kiém
toan Quéc té dugc ap dung tai Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chung téi phai lap ké hoach va thuc hién viéc
kiém toan dé dat dugc muc tin cdy hop ly vé viéc cac béo cédo tai chinh hgp nhat khéng c6 sai sét trong yéu. Viéc
kiém toan bao gém viéc kiém tra, theo phuong phap chon mau, cac bang ching vé sé liéu va cac thuyét minh trén
cac bao cao tai chinh hgp nhat. Viéc ki€ém toan cling bao gém viéc danh gia cac nguyén tac ké toan da dugc 4p dung
va cac udc tinh quan trong clia Ban Giam déc cing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé cac bao céo tai chinh hop
nhat. Chang téi tin tudng rdng cong viéc kiém toan cda chidng téi cung cap co s hgp ly cho y kién kiém toén.

Y kién kiém toan

Theo y kién clia chiing t6i, cac bdo cdo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hop
nhat ctia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén
tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay phu hap véi cac Chudn muc ké toan va Ché doé ké toan Viét
Nam hién hanh va tuan thud cédc quy dinh phap ly c6 lién quan.

oW R HAN S
e BAL TS

" Y w [ %
éng ty "dih'ﬂlfﬁm’ﬁﬁu han Ernst & Young Viét Nam

W

) -
Tran Dinh Cudng
T6ng Gidam d6c
Kiém toan vién da dang ky
S6 dang ky: 0135/KTV

v

Bui Anh Tuan

Kiém toan vién phu trach
Kiém toan vién da dang ky
S& dang ky: N.1067/KTV
Ha Noi, Viét Nam

Ngay 9 thang 3 nam 201

DANG CAP VUCTTROI

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

ngay 31 thdng 12 nam 2010

Don vi: déng Viét Nam

MASO CHIiTIEU THUYETMINH SO CUGINAM SO DAUNAM
100 A. TAI SAN NGAN HAN 1.715.237.219.976 2.428.063.239.099
110 I Tién va cac khoan tuong duong tién 5 23.618.277.299 10.335.669.707
111 1. Tién 17.054.606.049 10.135.669.707
112 2. Cac khoan tuong duong tién 6.563.671.250 200.000.000
120 L. Cackhoan dau tu tai chinh ngan han 6 1.168.080.000.000 1.522.646.733.300
121 1. DPau tungan han 1.168.080.000.000 1.522.646.733.300
130 L. Cackhoan phai thu ngan han 452.088.730.198 114.385.313.410
131 1 Phai thu khach hang 13.140.814.248 14.829.690.706
132 2. Tra trudc cho ngudi ban 75.769.004.791 6.436.544.266
133 3. Phai thu n6i bd ngan han - -
135 4 Cac khodn phai thu khac 7 363.201.224.028 93.364.461.226
139 5 Du phong phai thu ngan han kho doi (22.312.869) (245.382.788)
140 \TA Hang ton kho 8 16.517.069.989 11.611.695.016
141 1. Hang ton kho 16.517.069.989 11.611.695.016
150 V. Tai san ngan han khac 54.933.142.490 769.083.827.666
151 1. Chi phi tra trudc ngan han 9 33.038.583.853 40.890.240.799
152 2. Thué gia tri gia tang dugc khau trir 8.732.312.861 4.406.865.090
154 3 Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 661.082.222 1.240.894.286
158 4 Tai sdn ngan han khac 10 12.501.163.554 722.545.827.491
200 B. TAISAN DAI HAN 6.050.418.370.890 4.757.650.882.577
220 l. Tai san ¢é dinh 2.865.405.067.519 1.946.189.179.490
221 1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 11 1.183.223.208.000 1.192.105.566.363
222 Nguyén gia 1.462.391.123.246 1.404.941.091.348
223 Gia tri hao mon Ity ké (279.167.915.246) (212.835.524.985)
227 2. Tai san c6 dinh vé hinh 12 297.420.588.394 97.482.876.550
228 Nguyén gia 306.580.865.041 104.268.024.066
229 Gia tri hao mon Ity ké (9.160.276.647) (6.785.147.516)
230 3. Chi phixay dung co ban d& dang 13 1.384.761.271.125 656.600.736.577
240 . Bat déng san dau tu 15 20.112.447.361 20.915.846.725
241 1. Nguyén gia 22.932.088.032 22.932.088.032
242 2. Gia tri hao mon Ity ké (2.819.640.671) (2.016.241.307)
250 L. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 3.092.175.342.524 2.730.334.396.390
252 1. Dau tu vao cong ty lién két 16.1 1.116.065.901.081 748.041.172.390
258 2. Dau tu dai han khac 16.2 1.976.109.441.443 1.982.293.224.000
259 3 Du phong gidm gia dau tu tai chinh dai han - -
260 \TA Tai san dai han khac 72.725.513.486 60.211.459.972
261 1. Chi phi tra trudc dai han 17 40.248.121.256 59.297.444.565
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 30.2 32.477.392.230 914.015.407
269 V. Loi thé thuong mai
280 TONG CONG TAI SAN 7.765.655.590.866 7.185.714.121.676
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BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

ngay 31 thdng 12 nam 2010

Don vi: déng Viét Nam

MASO CHITIEU THUYET MINH SO CUGI NAM SO PAU NAM
300 A. NO PHAITRA 5.274.137.272.837 5.702.941.243.469
310 1 No ngén han 18 1.286.498.749.924 1.219.714.106.616
311 1. Vay va ng ngdn han 872.457.620.790 832.123.608.864
312 2. Phai trd ngudi ban 50.022.050.308 36.909.118.132
313 3. Ngudi mua trd tién trudc 19 34.805.201.060 22.496.839.445
314 4. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 8.881.414.399 1.905.432.792
315 5. Phai trd ngudi lao dong 20 14.159.400.696 1.961.658.009
316 6. Chi phi phai tra 296.659.733.252 245.825.863.247
317 7. Phai tra ndi bo 21 - -
319 8. Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 9.513.329.419 78.491.586.127
330 . No dai han 3.987.638.522.913 4.483.227.136.853
333 1. Phai tra dai han khac 869.660.414 754.175.414
334 2. Vay va ng dai han 22 3.948.140.919.748  4.478.651.005.195
335 3. Thué thu nhap hoan lai phai tra 30.2 35.137.033.363 963.958.527
336 4. Du phong trg cap mat viéc lam 3.490.909.388 2.857.997.717
400 B. VON CHU SGHUU 23 1.955.833.670.233 1.184.351.315.305
410 1. Vén chi sé hiru 1.955.833.670.233 1.184.351.315.305
411 1. Vén dau tu clia chl s& hiu 1.799.057.210.000  1.000.000.000.000
416 2. Chénh léch ty gia héi doai (2.206.195.433) (2.149.388.839)
417 3. Quy dau tu phét trién 5.994.494.000 4.994.494.000
420 4. Lgi nhuan sau thué chua phan phdi 152.988.161.666 181.506.210.144
439 C. LO1iCH CUA CAC €6 DONG THIEU SO 24 535.684.647.796  298.421.562.902
440 TONG CONG NGUON VON 7.765.655.590.866 7.185.714.121.676

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

S6 dau nam
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Nguyén Thinh
Ké toan trudng

Ngay 9 thang 3 nam 2011

DANG CAP VUCTTROI

89.880

Nguyén Trong Hién
Téng Giam déc

Ngay 9 thang 3 nam 2011

BAO CAO KET QUA KINH DOANH HOP NHAT

cho n@m tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ném 2010

Don vi: déng Viét Nam

MA SO CHiTIEU THUYET MINH NAM NAY NAM TRUGC
01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 25.1 665.085.636.564 485.862.930.278
02 2. Cac khoan gidm trir doanh thu 25.1 (377.468.899) (384.884.941)
10 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cdp dichvu ~ 25.1 664.708.167.665 485.478.045.337
11 4, Gid von hang ban va dich vu cung cap 26 (403.423.826.948) (293.312.792.091)
20 5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu 261.284.340.717 192.165.253.246
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 25.2 462.170.574.471 213.271.427.061
22 7. Chi phitai chinh 27 (556.950.518.436) (336.864.206.949)
23 Trong dé: Chi phi lai vay (526.509.963.571) (379.882.528.958)
24 8. Chi phiban hang (55.184.785.434) (27.651.210.269)
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép (57.346.455.581) (39.758.025.140)
30 10. Loi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh 53.973.155.737 1.163.237.949
31 11. Thu nhap khac 28 149.859.286.493 28.270.776.150
32 12. Chi phi khac 28 (10.415.854.727) (3.530.823.307)
40 13. Loi nhuan khac 28 139.443.431.766 24.739.952.843
45 14. Phan (16)/1ai tir cong ty lién két 16.1 (27.656.810.536) 47.409.074.344
50 15. Téng loi nhuan ké toan trudc thué 165.759.776.967 73.312.265.136
51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 30.1 (13.441.084.976) (2.592.556.731)
52 17. Chi phi thué TNDN hoan lai 30.2 (2.609.698.013) (332.640.211)
60 18. Lai nhuan sau thué TNDN 149.708.993.978 70.387.068.194
61 18.1.  Loiich cdacdcc6 dbng thiéu s6 24 30.198.854.780 (14.905.956.034)
62 18.2. Lai thuéc vé cdc c6 déng ctia cong ty me 119.510.139.198 85.293.024.228
80 19. Lai trén méi c6 phiéu

- Léi coban 508

- Lai suy giam 508
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Bdo céo thudng nién 2010

CONGTY CO PHAN VINPEARL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ném 2010

MA SO CHITIEU THUYET MINH NAM NAY NAM TRUGC
I LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG KINH
DOANH
01 Lgi nhun trudc thué 165.759.776.967 73.312.265.136
Diéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao va khau trit 11,12,15 70.907.000.229 68.735.102.226
03 Cac khoan du phong 57.986.610 245.382.788
04 L6 chénh léch ty gia hoi doéi chua thuc hién 3.930.637.242 5.116.527.922
05 Lai tir hoat dong dau tu (559.404.106.643) (258.403.522.968)
06 Chi philai vay 27 526.509.963.571 319.882.528.958
08 Loi nhuén tirhoat déng kinh doanh trudc thay
ddivon luu dong 207.761.257.976 208.888.284.062
09 (Tang)/gidm cac khoan phai thu (15.750.794.917) 9.352.820.262
10 (Tang)/gidm hang ton kho (4.905.374.973) 466.032.342
1 Tang/(gidm) cac khoan phai tra (khong ké lai vay 34.228.699.777 (242.506.717)
phai tr, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 26.900.980.255 (20.061.061.569)
12 Gidm/(tang) chi phi tra trudc (479.881.663.336) (188.456.908.741)
13 Tién lai vay da tra 30.1 (4.869.734.281) (3.517.300.785)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 4.415.485.000 698.403.429
15 Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh (8.000.000.000) (481.788.130)
16 Tién chi khac vao hoat dong kinh doanh
20 Luu chuyén tién thuan (st dung vao) tir hoat
dong kinh doanh (240.101.144.499) 6.645.974.153
I LUU CHUYENTIEN TU' HOAT PONG AU TU
21 Tién chi d€ mua sdm, xdy dung tai san c6 dinh va
22 cac tai san dai han khac (587.778.065.475) (256.218.486.946)
Tién thu do thanh ly, nhugng ban tai san c6 dinh 1.745.024.315 1.376.602.593
23 Tién chi cho vay va tam (ing dau tu (481.504.680.000) (3.615.176.633.300)
24 Tién thu hoi cho vay 1.235.766.733.300 504.776.272.292
25 Tién chi dau tu gdp von vao don vi khac (666.425.000.000) (584.158.959.000)
26 Tién thu hoi dau tu gop von vao don vi khac 5.000.000.000 85.000.000.000
28 Tién thu lai cho vay, c6 tuc va lgi nhuan dugc chia 391.308.775.580 139.239.444.926
30 Luu chuyén tién thuan st dung vao hoat déng dau tu (101.887.212.280) (3.725.161.759.435)

DANG CAP VUCTTROI

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho né@m tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ném 2010

Don vi: déng Viét Nam

CONGTY CO PHAN VINPEARL
Bd() Ccao HMOHJ nien

MA SO CHITIEU THUYET MINH NAM NAY NAM TRUGC
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh c8 phiéu, nhan gép von clia
chti séhdu 23.1 669.059.620.000 -
Nhan gép vén clia c6 dong thiéu s6 248.000.000.000 129.250.000.000
Tién chi tra vén gop cho c8 déng thiéu s6 (68.218.454.775) -
34 Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 283.289.862.639  4.050.238.131.507
35 Tién chi trd ng goc vay, trai phiéu (776.860.063.493) (524.749.175.914)
40 Luu chuyén tién thuan tithoat déng tai chinh 355.270.964.371 3.654.738.955.593
50 Luu chuyén tién thuan trong nam 13.282.607.592 (63.776.829.689)
60 Tién va tuong duong tién dau nam 10.335.669.707 74.112.499.396
61 Anh huéng ctia thay déi ty gia héi doai quy déi
ngoai té - -
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 5 -23.618.277.299 10.335.669.707
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CONGTY CO PHAN VINPEARL
Bao cdo thuong nién 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2010

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Vinpearl, (“Cong ty”), truéc day la Cong ty Trach nhiém Hiu han Du lich va Thuang mai Hon Tre. Vao
ngay 26 thang 7 nam 2006, Cong ty da chuyén ddi thanh céng ty ¢6 phan cé tén goi la Cong ty C6 phan Thuong mai
va Du lich Vinpearl theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 3703000217 do S& K& hoach va Dau tu tinh Khanh
Hoa cdp. Vao ngay 8 thang 5 nam 2009, Céng ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl dugc ddi tén thanh Céng
ty C6 phan Du lich Vinpearlland theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh do S& K& hoach va Dau tu tinh Khanh
Hoa cdp dang ky thay ddi lan tha 11,

Vao ngay 28 thang 6 nam 2010, Céng ty d6i tén thanh Céng ty C6 phan Vinpearl theo Gidy chiing nhan dang ky kinh
doanh thay déi lan thir 14 do S& K& hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cdp. Sau d6, vao ngay 16 thang 8 nam 2010,
Cong ty tdng vén diéu 1& 1én 1.799.057.210.000 VND theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh thay dé&i lan thu 15
do S& K& hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cap.

Hoat déng chinh clia Cong ty la xay dung va kinh doanh t6 hgp khach san 5 sao, khu nghi duéng, lang du lich va
cdéng vién giai tri tai ddo Hon Tre, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam va cung cap dich vu du lich Iithanh
noi dia, van tai hanh khach. Céng ty cing tién hanh cac hoat dong dau tu va kinh doanh bat déng san, xay dung
céng trinh dan dung va cdng nghiép va thuc hién cac cac hoat dong dau tu tai chinh.

Cong ty co tru sG chinh tai dao Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién cdia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 la: 1.782 ngudi (ngay 31 thang 12 nam 2009: 1.445
nguai).

Hdi déng Quan tri

Thanh vién Hoi déng quan tri ctia Cong ty trong nam va vao ngay lap bdo cado nay nhu sau:

Ong Nguyén Trong Hién Cha tich B nhiém ngay 16 thang 11 nam 2007
Ong Pham Nhéat Vuong Thanh vién BS nhiém ngay 26 thang 7 nam 2006
Ong Pang Thanh Thay Thanh vién BG nhiém ngay 18 thang 6 nam 2008
Ba Vi Tuyét Hang Thanh vién BS nhiém ngay 22 thang 9 nam 2008
Ba Mai Thu Thay Thanh vién B nhiém ngay 16 thang 11 nam 2007

Cong ty c6 cac cong ty con sau:
Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phé Xanh

Coéng ty C6 phan Phat trién Thanh phé Xanh (“GCD”) dugc thanh l1ap theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh
Cong ty C6 phan s6 4103008366 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 8 thang 11 nam 2007
va cac Gidy Chuing nhan Dang ky Kinh doanh stra déi sau d6. GCD c6 téng s6 von diéu 1é 1a 1.000 ty dong Viét Nam,
trong d6 Cong ty ndm gilt 50% phan von chii s& hitu. Hoat dong chinh clia céng ty nay la kinh doanh bat dong san,
kinh doanh dich vu khéach san, nha hang va cac dich vu cé lién quan khéc, xdy dung céng trinh dan dung, céng
nghiép v.v. Tru s& chinh cla cong ty nay dat tai 72 L& Thanh Ton, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

DANG CAP VUOT TROI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

vao ngay va cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2010

Cdng ty C6 phan Du lich Viét Nam Nha Trang

Céng ty C6 phan Du lich Viét Nam Nha Trang dugc thanh 1ap theo Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh Céng ty C6
phan s6 4200764747 do S& K& hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cap ngay 12 thang 6 nam 2008, véi téng s6 von diéu
I& 1a 10 ty dong Viét Nam. Hoat déng chinh clia céng ty con nay la kinh doanh dich vu I hanh, dai ly du lich, kinh
doanh dich vu khach san, biét thu, nha hang va cac dich vu khac ¢ lién quan. Tru s& chinh cla céng ty nay dat tai
dao Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Tai ngay 31 thang 12 nédm 2010, Cong ty
nam 80% phan vén chu s hitu trong cong ty con nay.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Du lich Sinh thai Nam Qua

Cong ty Trach nhiém Hiu han Du lich Sinh Thai Nam Qua dugc thanh lap theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh
$8 5800273622 do S& K& hoach va Dau tu tinh Lam Déng cdp ngay 8 thang 8 ndm 2008, vai téng s von diéu 1é 1a
110 ty déng Viét Nam. Hoat dong chinh cla céng ty con nay la kinh doanh du lich sinh thai, khu nghi dudng, khach
san, nha hang. Tru s& chinh cla cong ty nay dat tai s6 22A Chi Lang, phudng 9, thanh phé Pa Lat, tinh Lam Dong. Tai
ngay 31 thang 12 nam 2010, Céng ty nam 80% phan vén chli s& hiiu trong cdng ty con nay.

Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Lién két Dai Toan cau

Cong ty con nay da giai thé theo Cong van 23275/DKKD-TNXL do S& K& hoach va Bau tu thanh ph6 H6 Chi Minh cap
ngay 15 thang 8 nam 2010.

Cdng ty C6 phan Du lich Hon Mét

Cong ty C6 phan Du Lich Hon Mét dugc thanh 1ap theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh s6 4201203790 do S&
K& hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cap ngay 28 thang 7 nam 2010, véi téng s6 von diéu | 1a 60 ty dong Viét Nam,
trong d6 Céng ty la mot ¢6 dong sang lap ndm 15% vén chl s& hitu. Vao ngay 19 thang 10 nam 2010, cdng ty nay
da tang von diéu lé 1én 167,4 ty dong Viét Nam theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh stia déi lan thd nhat do
S& K& hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cap. Theo Nghi quyét ctia Dai hoi dong cd déng ctia Cong ty C6 phan Du lich
Hon Mét ngay 20 thang 8 nam 2010, Cong ty da tang ty 1é s& hlu trong cong ty nay lén 83,64% thong qua viéc su
dung quyén st dung dat va cac tai san trén dat tai s6 7 Tran Phu, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang dé gép
vén, va qua dé, Céng ty CS phan Du lich Hon Mét trd thanh cong ty con clia Cong ty.

Hoat déng chinh cia cong ty con nay la kinh doanh dich vu du lich, khach san, nha hang. Tru s& chinh clia cong ty
nay dat tai ddo Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét nam. Tai ngay 31 thang
12 nam 2010, Céng ty ndm 83,64% vén chii s& hitu trong cong ty con nay.

Céng ty cling ¢6 cac cdng ty lién két sau:

Ty lé c6 phdn ndm gid
1 Céng ty C6 phdn Du lich Viét Nam Vitours 29,13%
2 Céng ty C6 phan Phat trién va Dich vu Vincharm 20%
3 Céng ty C6 phdn PCM (*)
4 Céng ty C6 phan Du lich Viét Nam TP H6 Chi Minh 25,28%
5 Céng ty C6 phan Dau tu'va Phat trién Dia 6¢c Thanh phé Hoang Gia 21,25%
6 Céng ty C6 phan Viettronics Péng Ba (**) 24,30%
7 Céng ty C6 phan Vinpearl H6i An 30%
8 Céng ty C6 phdn Vinpearl Ba Néng 40%
9 Céng ty TNHH Bdt déng san Tdy Tdng Long 49%

(*) Trong ndm 2010, Cong ty da nhugng ban toan bd ¢ phan ndm gilt trong Cong ty C6 phan PCM, do d6 Coéng ty
C8 phan PCM khéng con la cong ty lién két ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010.

(**) S& htu gian tiép thong qua céng ty con, GCD

Chi tiét cac khoadn dau tu vao céng ty lién két dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 16.1.
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CONGTY CO PHAN VINPEARL
Bao cdo thuong nién 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2010

2. CO SG TRINH BAY
2.1 Chudin muc va Hé théng K€ todn dp dung

Cac bao cao tai chinh hgp nhat ctia Cong ty va cac cong ty con (“Tap doan”) dugc trinh bay bang dong Viét Nam
(“VND”) phu hgp vai Hé théng K& toan Viét Nam va cac Chuan muic K& toan Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh theo:

- Quyét dinh s6 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén Chuin muc K& toan Viét Nam (Dot 1);
- Quyét dinh s6 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sadu Chuan muc K& toan Viét Nam (Dot 2);
- Quyét dinh s6 234/2003/QBP-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sadu Chuan muc K& toan Viét Nam (Dot 3);
- Quyét dinh s6 12/2005/QP-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuin muc K& toan Viét Nam (Dot 4); va
- Quyét dinh s6 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chuin muc K& toan Viét Nam (Dot 5).

Bang can doi ké toan hop nhat, bao cao két quéa hoat ddng kinh doanh hgp nhat, bao cao luu chuyén tién té hgp nhat
va cac thuyét minh béo céo tai chinh dugc trinh bay kém theo va viéc s dung cac bao cao nay khong danh cho cac
déi tugng khong dugc cung cép cac thong tin vé cac tha tuc va nguyén tac va thong 1é ké todn tai Viét Nam va hon
ntta khéng dugc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té theo céc
nguyén tic va thdng 1é ké todn dugc chdp nhan rong rai & cac nudc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Cac Chuan muc da ban hanh nhung chua c6 hiéu luc

Théng tu 210/2009/TT-BTC huéng dan ap dung Chuan muc Bao cao Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao céo tai chinh
va thuyét minh théng tin d6i v6i cong cu tai chinh & Viét Nam:

Vao ngay 6 thang 11 nam 2009, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tu 210/2009/TT-BTC hudng dan ap dung Chudn muc
Bao cao Tai chinh Quéc té vé trinh bay bdo cao tai chinh va thuyét minh thong tin déi vsi cong cu tai chinh. Thong tu
nay quy dinh vé viéc thuyét minh thém théng tin va anh hudng dén viéc trinh bay cac céng cu tai chinh trén cac bao
cdo tai chinh. Huéng dan nay sé c6 hiéu luc tir nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2011 tré di. Ban Giam
déc clia Cong ty dang danh gia anh huéng cda viéc ap dung théng tu nay dén cac bao cdo tai chinh hogp nhat ctia Tap
doan trong tuaong lai.

2.2 Hinh thiic s6 ké toan ap dung

Hinh thic s6 ké toan 4p dung dugc dang ky ctia Tap doan la nhat ky chung.

2.3 Nién do ké toan

Nién dé ké toan cta Tap doan bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

2.4 Dong tién ké toan

Tap doan thuc hién viéc ghi chép s6 sach ké toan bang VND.

2.5 Co' sé hop nhat

Béo cdo tai chinh hop nhat bao gom béo cdo tai chinh clia Cong ty va cac cdng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2010.

Céc cong ty con dugc hgp nhat toan bo ké ti ngay mua, 1a ngay Cong ty me thuc su ndm quyén kiém soat cong ty
con, va tiép tuc dugc hgp nhat cho dén ngay Cong ty me thuc su chdm dut quyén kiém soat ddi vGi cong ty con.

Cac bao cao tai chinh clia cac cong ty me va cong ty con st dung dé hgp nhat dugc l1ap cho cuing mét ky ké toan, va
dugc ap dung cac chinh sach ké todn mét cach théng nhat.

S6 du céc tai khoan trén bang can doi ké toan gilra cac don vi trong cung tap doan, cac giao dich néi bo, cac khoan
1ai hoac 16 ndi bd chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan.

Lgi ich c6 dong thiéu sé la phan lgi ich trong 1ai, hodc 16, va trong tai san thuan clia cong ty con khéng dugc ndm gilt

b&i Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va dugc trinh bay riéng
biét v&i phan vén chli sé hiiu clia cac ¢d ddng clia cong ty me trén bang can déi ké toan hgp nhat.

DANG CAP VUCTTROI
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vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nadm 2010

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Cac danh gia, uéc tinh va gia dinh ctia Ban Giam déc
Dénh gia gia tri hop ly cla tai san, ng phai trd va ng tiém tang clia cac cong ty nhan dau tu

Viéc lap cac bdo céo tai chinh hgp nhat yéu cau Ban Gidm doc phai dua ra cac danh gid, uéc tinh va cac gia dinh va
cac yéu t6 nay c6 thé anh hudng dén cac s6 liéu vé doanh thu, chi phi, tai sdn, ng phai trd cling nhu céc thuyét minh
vé nd tiém tang tai ngay lap bdo cao tai chinh, trong dé c6 danh gia va udc tinh vé gia tri hgp ly clia céac tai san, ng
phai trd va ng tiém tang clia cac cdng ty nhan dau tu trong cac giao dich mua ¢é phan clia cac cong ty nay. Viéc dua
ra cac danh gia va udc tinh vé gia tri hgp ly clia cac khodn muc nay chiu anh huéng cla nhiéu yéu té nhu thong tin
san cé trén thi trudng vé gia tri hagp ly clia cac tai san, ng phai trd tuong tu, hay cac théng tin sdn co6 vé cac khoan muc
nay cho muc dich xac dinh gia tri hop ly théng qua viéc dp dung cadc mé hinh dinh gia. Tuy nhién, tinh khéng chac
chdn clia cac uéc tinh va cac gia dinh nay c6 thé dan dén viéc phat sinh cac diéu chinh (c6 thé trong yéu) anh huéng
dén gid tri ghi s6 clia cdc khodn muc tai san va ng phai tra trong tuong lai.

3.2 Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gdi ngan hang, cac khoan dau tu ngan han cé thai
han g6c khéng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyén déi dé dang thanh cac lugng tién xac
dinh va khéng c6 nhiéu rui ro trong chuyén dgi thanh tién.

3.3 Hang ton kho

Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gilia gia thanh dé dua méi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va
gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc la gia ban uéc tinh cia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thuéng trir
chi phi ugc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Céng ty ap dung phuang phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tén kho vdi gia géc cia hang tén kho dugc
tinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Du phéng cho hang tén kho

Du phong cho hang tén kho dugc trich [ap cho phan gia tri du kién bi tén that do cac khoén suy gidm trong gia tri (do
gidm gia, hu hdng, kém pham chat, 16i thai v.v.) c6 thé xay ra déi v6i nguyén vat liéu, thanh phdm, hang hoa ton kho
thudc quyén sé hitu clia Tap doan dua trén bang chiing hop ly vé su suy gidm gia tri tai ngay két thuc ky ké toan.

S6 tang hoac giam khoan du phong gidm gia hang tén kho dugc hach toan vao gié von hang ban trong ky.
3.4 Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh hgp nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu ti khach
hang va phai thu khac sau khi can trit cac khoan du phong dugc lap cho cac khodn phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Tap doan du kién khong c6 kha nang

thu hoi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc giam sé du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi quan ly
doanh nghiép trong ky.
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3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.5 Tai san c6 dinh hiru hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén liy ké.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gém gid mua va nhimng chi phi cé lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san
vao hoat d6ng nhu du kién. Cac chi phi mua sam, nang cap va déi mdi tai san c6 dinh dugc ghi tding nguyén gia cla
tai san va chi phi bao tri, stta chita dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phat sinh. Khi tai
san ¢6 dinh hiiu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc xda s6 va cac khoan 14i 16
phét sinh do thanh ly tai sdn dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.6 Tai san c6 dinh vé hinh

Tai san ¢ dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia tri di gia tri khau hao liy ké.

Nguyén gia tai san c¢6 dinh vé hinh bao gém gia mua va nhimng chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao
str dung nhu dy kién. Cac chi phi nang cap va déi méi tai san ¢é dinh vé hinh dugc ghi ting nguyén gia cla tai san
va cac chi phi khac dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phat sinh. Khi tai san c6 dinh vo
hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khdu hao |y ké dugc x6a sé va cac khoan 13i 16 phét sinh do thanh
ly tai sdn dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.7 Khau hao va khau trir

Khau hao va khau trir tai san c6 dinh hiu hinh va tai san ¢é dinh vé hinh dugc trich theo phuong phap khau hao
dudng thang trong suét thai gian hitu dung udc tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha ctra, vat kién trac 30-40 nam
Cac cong trinh kién trac khac 10-20 nam
Quyén stir dung dat c6 thai han 45 - 48 nam

Quyén sir dung dat lau dai khoéng trich khau trir

May moc va thiét bi 8-15nam
Phuong tién van tai 6-12ndam
Thiét bi truyén dan 25 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 4-8nam
Phan mém may tinh 4-8nam
Tai s&n ¢6 dinh khac 8-15nam

3.8 Bat ddng san dau tu
Bat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién quan tri di gia tri hao mon
lGy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat déng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gia tri con
lai ciia bat déng san dau tu khi Tap doan c6 khé nang thu dugc cac lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat
déng dugc danh gia ban dau cla bat dong san dau tu dé.

Khau hao va khau trir bat dong san dau tu dugc trich theo phuong phap khiu hao dudng thang trong sudt thai gian
htu dung udc tinh cta cac bat ddng san nhu sau:

Quyén st dung dat 45 -48 nam
Nha ctra, vat kién trac 10-20 ndm
Tai sdn khac 8-15nam
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Bat dong san dau tu khéng con dugc trinh bay trong bang can déi ké toan hgp nhat sau khi da ban hoac sau khi bat
déng san dau tu da khéng con dugc st dung va xét thay khéng thu dugc Igi ich kinh té trong tuong lai tir viéc thanh
ly bat dong san dau tu do. Chénh léch gidra tién thu thuan tir viéc ban tai san vdi gia tri con lai clia bat déng san dau
tu dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Viéc chuyén ti bat dong san chi sé hitu sir dung thanh bat dong san dau tu chi khi c6 su thay déi vé muc dich s
dung nhu trudng hop chd sé hitu chdm dut st dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoac khi két
thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chii s& hiru sir dung chi khi cé su thay
déi vé muc dich sir dung nhu cac trudng hop chii sd hitu bat dau st dung tai san nay hoac bat dau trién khai cho muc
dich ban.

3.9 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khoan vay ctia doanh
nghiép.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan dugc von héa nhu theo néi dung
cUa doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xay dung hodc hinh thanh moét tai san cu thé can cé mét thdi gian
du dai dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc vén hda vao nguyén gia clia tai san do.

3.10 Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gdém cac chi phi tra trudc ngan han hodac chi phi tra trudc dai han trén bang can déi ké toan hop
nhat va dugc phan bé trong khodng thai gian tré trudc chia chi phi tuong ting véi cac lgi ich kinh t€ dugc tao ra tir cac
chi phi nay.

Céc loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi tra trudc dai han dé phan bé dan tir 3 dén 5 nam vao két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhat:

Chi phi trudc hoat dong/chi phi chuén bi sén xudt (bao gém chi phi dao tao, quang cao phat sinh trong giai doan nay)
Cong cu dung cu xuat dung vai gia tri l6n

Chi phi phat hanh trai phiéu.

3.11 Hgp nhat kinh doanh va lgi thé thuong mai

Hap nhat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phéap gid mua. Gia phi hgp nhat kinh doanh bao gém gia tri hop
ly tai ngay dién ra trao d&i clia cac tai san dem trao d6i, cac khoan ng phai tra da phat sinh hoac da thira nhan va céc
céng cu vén do bén mua phat hanh dé déi lay quyén kiém soéat bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc
hap nhat kinh doanh. Tai sdn da mua, ng phai trd c6 thé xac dinh dugc va nhiing khoan ng tiém tang phai ganh chiu
trong hgp nhat kinh doanh d@éu ghi nhan theo gia tri hgp ly tai ngay hgp nhat kinh doanh.

Lgi thé thuong mai phat sinh ti hgp nhat kinh doanh dugc ghi nhdn ban dau theo gia géc, la phan chénh léch gitia
gia phi hgp nhat kinh doanh so véi véi phan s& hitu ctia bén mua trong gia tri hgp ly thuan cla tai san, ng phai trd cé
thé xac dinh dugc va cac khodn ng tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hgp nhat kinh doanh nhé haon gié tri hop ly ctia
tai san thuan ctia bén bi mua thi phan chénh léch sé dugc ghi nhan vao bédo cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat. Sau khi ghi nhan ban dau, Igi thé thuong mai dugc xac dinh gia tri bang gia goc trir di hao mon lay ké. Lgi thé
thuong mai dugc phan bé trong thdi gian hitu ich dugc udc tinh 1a mudgi (10) nam.

Lgi thé thuong mai phat sinh ti hgp nhat kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia géc, l1a phan chénh léch gitia
gia phi hop nhat kinh doanh so vai véi phan s& hitu ctia bén mua trong gia tri hgp ly thuan cla tai san, ng phai tra c6
thé xac dinh dugc va cac khodn ng tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hgp nhat kinh doanh nhé hon gia tri hop ly ctia
tai san thuan ctia bén bi mua thi phan chénh léch sé dugc ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat. Sau khi ghi nhan ban dau, Igi thé thuong mai dugc xac dinh gia tri bang gia géc trir di hao mon IGy ké. Loi thé
thuong mai dugc phan bé trong thdi gian hiiu ich dugc udc tinh [a mudi (10) nam.
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Mua tai san va hop nhat kinh doanh

Tap doan mua cac cdng ty con s& hitu bat déng san. Tai thai diém mua, Tap doan sé xac dinh liéu viéc mua cong ty
con ¢6 phai la giao dich hgp nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay dugc coi la hoat dong hop nhat kinh doanh
néu cong ty con co6 cac hoat dong san xudt kinh doanh gan lién véi bat dong san dugc mua. Cu thé hon, Tap doan sé
can nhac muic dé cac quy trinh quan trong dugc mua, dac biét 1a cac dich vu phu trg do céng ty con cung cap (nhu
bdo duéng, vé sinh, an ninh, ké toan, dich vu khach san, v.v.). Mic d6 quan trong clia cac quy trinh dugc danh gia theo
huéng dan trong Chudn muc K& toan Viét Nam s6 5 vé cac dich vu phu trg gan lién véi bat dong san.

Néu viéc mua lai cdng ty con khéng phai la giao dich hgp nhat kinh doanh, giao dich d6 dugc hach toan nhu la mét
giao dich mua mot nhdm cac tai san va ng phai tra. Gid phi mua dugc phan b vao cac tai san va ng phai tra dua trén
gia tri hgp ly tuong (ing clia cac tai san va ng phai tra, va khong cd Igi thé thuong mai hay thué hoan lai dugc ghi nhan.

3.12 Pau tu vao cac cong ty lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két duge hgp nhat theo phuong phap von chl sé hiru. Cong ty lién két la cac
cbng ty ma trong dé nha dau tu c6 anh hudng dang ké nhung khong phai la cong ty con hay cong ty lién doanh clia
nha dau tu. Théng thudng, Tap doan dudc coi la c6 dnh hudng dang ké néu s& hitu trén 20% quyén bo phiéu & don
vi nhan dau tu.

Theo phuong phap vén cht sé hiiu, khoan dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can doi ké toan hgp nhat theo
gia g6c, sau d6 dugc diéu chinh theo nhiing thay d6i cia phan s& hitu clia Cong ty trong tai san thuan cta cong ty
lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh dugc phan anh trong gia tri con lai cia khoan dau tu va dugc phan
b6 trong khoang thai gian mudi (10) ndm. Bao cao két qua kinh doanh hgp nhat phan anh phan s hitu ctia Tap doan
trong két qua hoat déng kinh doanh ctia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hitu clia nha dau tu trong lgi nhuan/(16) clia céng ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao cao két qua
kinh doanh hgp nhét va phan s& hitu clia nha dau tu trong thay déi sau khi mua ca quy du trit dugc ghi nhan vao
quy du trit. Thay déi liy ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai ctia khodn dau tu vao cong ty lién két. C6
tic dugc nhan tir cong ty lién két dugc can tri vao khoan dau tu vao cong ty lién két.

Cac bao cdo tai chinh clia cong ty lién két dugc 1ap cung ky véi cac bao cédo tai chinh clia Tap doan va st dung céac
chinh sach ké toan nhat quan. Cac diéu chinh hgp nhat thich hgp da dugc ghi nhan dé bao dam céc chinh sach ké
toan dugc ap dung nhat quan véi Tap doan trong trudng hap can thiét.

3.13 Pau tu chiing khoan va cac khoan dau tu khac

Dau tu ching khoén va cac khoan dau tu khac dugc ghi nhan theo gia mua thuc té. Du phong dugc lap cho viéc giam
gid tri clia cac khodn dau tu cé thé chuyén nhugng dugc trén thi trudng vao ngay két thic ky ké toan tuong Ung vdi
chénh léch gilta gid g6c ctia ¢6 phiéu vdi gia tri thi trudng tai ngay dé theo huéng dan ctia Théng tu 228/2009/TT-BTC
do Bo Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 ndm 2009. Tang hodc giam s6 du tai khoan du phong duoc hach toan vao
chi phi tai chinh cia doanh nghiép trong nam.

3.14 Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va
dich vu da nhan dugc khéng phu thudc vao viéc Tap doan da nhan dugc héa don ctia nha cung cép hay chua.

3.15 Tro cap théi viéc phai tra

Trg cap théi viéc cho nhan vién dugc trich truéc vao cudi moi ky bao céo cho toan bé ngudi lao dong da lam viéc tai
Tap doan dugc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 v&i mc trich cho méi ndm lam viéc tinh dén ngay
31 thang nam 2008 bang mot nlra muic luang binh quan thang theo Luat Lao ddng, Luat bao hiém xa héi va cac van
ban huéng dan c6 lién quan. T ngay 1 thang 1 nam 2009, muc luong binh quan thang dé tinh trg cap théi viéc sé
duoc diéu chinh vao cudi mdi ky bao cao theo muc luang binh quan cla sau thang gan nhat tinh dén thai diém lap
bdo cdo.Tang hay gidm cta khoan trich trudc nay sé dugc ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh hgp nhat.
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3.16 Cac nghiép vu bing ngoai té

Tap doan da 4p dung Thong tu 201/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2009 huéng dan
xU ly chénh léch ty gia héi dodi (“Théng tu 201”) vé cac nghiép vu bang ngoai té va da ap dung nhat quéan trong ndm
tai chinh 2009.

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac vai don vi tién té ké toan ctia Tap doan (VND) dugc hach toan
theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan muc tién té c6 géc ngoai
té dugc danh gid lai theo ty gia binh quan lién ngan hang tai thai diém nay. Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té
phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 du tién té c6 géc ngoai té cudi ky dugc hach toan vao két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhat tris trudng hgp cac khoan chénh léch dugc von hoa nhu dugc trinh bay trong doan dudi
day.

Tat ca chénh léch ty gia do danh gia lai sé du cac khoan tai san, cong ng tién té ngan han c6 géc ngoai té vao ngay
lap bang can doi ké toan hop nhat dugc phan anh & tai khoan “Chénh léch ty gia” trong khoan muc vén trén bang can
déi ké toan hgp nhat va sé dugc ghi gidm trong ky tiép theo.

Tat ca 16 chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cac khoan cong ng tién té dai han co géc ngoai té vao ngay lap bang
can d6i ké toan hgp nhat dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat. Tuy nhién, néu viéc ghi nhén
nay dan dén két qua hoat dong kinh doanh trudc thué ctia cong ty bi 16, phan 16 chénh léch ty gia vugt qua 16 chénh
léch ty gia do danh gia lai s6 du cong ng dai han dén han phai tra sé dugc phan anh & tai khoan “Chénh léch ty gia”
trong khodn muc vén trén bang can déi ké toan hgp nhat va phan b vao bao cao két qua kinh doanh trong vong 5
nam tiép theo.

Hudng dan vé chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du c6 g6c ngoai té cudi ky theo Thong tu noi trén khac biét so véi
quy dinh trong Chuidn muc K& toan Viét Nam s6 10 (“CMKTVN 10”) nhu sau:

Nghiép vu X ly ké todn theo CMKTVN 10 XU ly ké todin theo Théng tu' 201

Déanh gid lai s6 du  Tat ca chénh léch ty gia do  Tat ca chénh léch ty gid do danh gia lai sé du c6 gbéc ngoai té
cubi ndm cla cac danh gia lai s6 du c6 g6c  cudi nam dugc phan anh & tai khoan “Chénh léch ty gia”
khodn muctaisdnva ngoai té cubi nam dugc  trong khodn muc vén trén bang can déi ké toan hop nhat va
cdng no tién té ngan  hach toan vao két qua hoat  sé dugc ghi gidm trong nam tiép theo.

han cé g6c ngoai té déng kinh doanh hgp nhat

Déanh gid lai s6 du  Tat cd chénh léch ty gia do - Tat ca lai chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cé géc ngoai

cubi ndm cla cac danh gia lai s6 du c6 géc  té cudi nam dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh

khodn muc cong ng ngoai té cudi nam dugc  doanh hgp nhat

tién té daihanc6 géc  hach toan vao két qua hoat ] i

ngoai té déng kinh doanh hop nhat - Tat ca 16 chénh léch ty gid do dénh gia lai s6 du ¢ gbc ngoai
té cudi nam dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat ciia nam tai chinh. Tuy nhién, trudng hop
ghi nhan 16 chénh léch ty gia dan dén két qua hoat déng
kinh doanh trudc thué ctia cong ty bi 16, mot phan 16 chénh
léch ty gia c6 thé dugc phan bé vao cac ndm sau dé dam bao
coéng ty khéng bi 16.

Trong moi trudng hop, téng 8 16 chénh léch ty gia ghi nhan
vao chi phi trong nam it nhat phai bang 16 chénh léch ty gia
phat sinh tir viéc danh gia lai s6 du cong ng dai han dén han
phai trd. Phan 16 chénh léch ty gia con lai c6 thé dugc phan
anh trén bang can déi ké toan va phan bé vao bao cao két
qua kinh doanh trong vong 5 nam tiép theo.

Anh hudng cla cac thay d6i chinh sach ké toan trén day dén cac bao cao tai chinh hop nhat dugc trinh bay & Thuyét
minh s6 35.
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3.17 Phan chia lgi nhuan

Lgi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac nha dau tu sau khi dugc Dai hoi déng cé
doéng thong qua va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Diéu 1& Céng ty va cac quy dinh clia phap luat Viét
Nam.

3.18 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té ¢ thé xac dinh dugc mot cach chac
chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hodc sé thu dugc sau khi trir di cac khoan
chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban va hang bén bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai
dugc dap ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu tir ban hang héa

Doanh thu tir ban hang hoa dugc ghi nhan khi phan 16n rdi ro va quyén s& hitu clia hang hoa dugc chuyén giao cho
ngudi mua, thudng la khi chuyén giao hang hoa.

Doanh thu tir hoat déng cung cap dich vu

Lién quan dén hoat dong khach san, khu vui chai giai tri va cac dich vu c6 lién quan khéc, doanh thu dugc ghi nhkhi
cac dich vu dugc thuc hién.

Doanh thu tif chuyén nhugng quyén sir dung dat

Doanh thu ti chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san trén dat dugc ghi nhan khi cac rdi ro va lgi ich trong yéu
lien quan dén quyén s& hiru da dugc chuyén sang ngudi mua.

Thu nhéap tir hoat dong kinh doanh chitng khoan, chuyén nhugng vén

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh chiing khoén va chuyén nhuong vén dugc xac dinh 1a phan chénh léch gitia gia
ban va gia vén chiing khoan. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich khi hgp déng chuyén nhugng
dugc thuc hién.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén Igi tlic ma tai san dem lai) tri khi kha
nang thu haoi tién 1ai khéng chac chan.

Cé tirc
Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan khodn thanh toan ¢6 tuc ctia Cong ty dugc xac lap.
Tién cho thué

Thu nhéap tu tién cho thué tai san theo hgp déng thué hoat ddng dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
trong ky theo phuong phap dudng thang trong suét thai gian cho thué.
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3.19Thué
Thué thu nh3p hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh bang sé tién du
kién phai nép (hodc dugc thu héi tl), dua trén cac muic thué suat va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké
toan.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trudng hgp thué thu nhap phat
sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thdng vao vén chii sé hiiu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién
hanh cling dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi sé hiu.

Doanh nghiép chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi doanh
nghiép c6 quyén hgp phap dugc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép
va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s&
thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két thuc ky ké toan nam gitia ca sé
tinh thué thu nhap cla cac tai sdn va ng phai tra va gia tri ghi s6 clia chiing cho muc dich 1ap bao céo tai chinh hop
nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué, ngoai trir:

- Thué thu nhap hoan lai phai trad phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai san hay ng phai tra ti mot giao dich
ma giao dich nay khong c6 anh hudng dén Igi nhuan ké toan hoac Igi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué)
tai thoi diém phat sinh giao dich;

- Cac chénh léch tam thai chiu thué gén lién véi cac khoan dau tu vao céng ty con, cong ty lién két va cac khoan
vén gobp lién doanh khi cé kha nang kiém soat thai gian hoan nhap khoan chénh lénh tam thai va chdc chdn khoéan
chénh léch tam thai sé khdng dugc hoan nhap trong tuong lai co thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai dugc khau trir, gia tri dugc khau
trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua st dung, khi chdc chan trong
tuong lai sé ¢6 Igi nhuan tinh thué dé st dung nhimng chénh léch tam thoi duge khau trir, cac khodn 16 tinh thué va
cac uu dai thué chua st dung nay, ngoai trur:

- Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hodc ng phai tra tir mét giao dich ma giao dich
nay khéng c6 anh hudng dén Igi nhuan ké toan hoac Igi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém
phat sinh giao dich;

-Tat ca cac chénh léch tam thai dugce khau trir phat sinh tir cac khodn dau tu vao cac cong ty con, cong ty lién két
va cac khodn vén goép lién doanh khi chic chdn 1a chénh 1énh tam thai sé dugc hoan nhap trong tuang lai c6 thé
du doan dugc va c6 lgi nhuan chiu thué dé sit dung dugc khodn chénh léch tam thai dé.
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Gia tri ghi s6 cUa tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va
phai gidm gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai d&n muc bado dam chic chan cé dud Igi nhuan tinh thué cho
phép Igiich cla mot phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai chua ghi nhan truéc day dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dugc ghi nhan khi chac
chan c6 du Igi nhuan tinh thué dé co thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat dutinh sé dp dung cho
nam tai chinh tai san dugc thu héi hay ng phai trd dugc thanh toan, dua trén cac muc thué suat va luat thué cé hiéu
luc vao ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir truéng hop thué thu nhap phat
sinh lién quan d&n mot khodn muc dugc ghi thadng vao vén chd sé hity, trong trudng hgp nay, thué thu nhap hoan
lai cing dugc ghi nhan truc ti€ép vao vén chi s& hiru.

Doanh nghiép chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh nghiép
c6 quyén hgp phap dugc bu tri gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va cac
tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan
ly b&i cing mot co quan thué d6i véi cing mét don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén cg s& thuan.

4. HOP NHAT KINH DOANH
Mua Céng ty C6 phdn Du lich Hon Mét (“Céng ty Hon Mét”)

Coéng ty C6 phan Du Lich Hon Mot dugc thanh 1ap theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh s6 4201203790 do S&
Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cip ngay 28 thang 7 nam 2010, véi téng s6 von diéu Ié 12 60 ty dbng Viét Nam,
trong d6 Cong ty 1a mét cd dong sang lap ndm 15% von chi s& hitu. Vao ngay 19 thang 10 nam 2010, cong ty nay da
tang vén diéu lé [én 167,4 ty déng Viét Nam theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh sita d&i 1an thi nhat do S& K&
hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cap. Theo Nghi quyét ctia Dai hoi déng cé déng ctia Cong ty C8 phan Du lich Hon
Mot ngay 20 thang 8 nam 2010, Cong ty da tang ty 1é s& hitu trong cong ty nay Ién 83,64% théng qua viéc st dung
quyén st dung dat va cac tai san trén dat tai s6 7 Tran Phd, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang dé gop von,
va qua d6, Céng ty C8 phan Du lich Hon M6t tré thanh céng ty con clia Cong ty véi ty 1& s& hiiu 1a 83,64%.

Cong ty Hon Mot da dugc Uy ban Nhan dan tinh Khanh Hoa chap thuan vé mat chl truong dé thuc hién du an Khu
du lich Hon Mét tai Dado Hon Mét, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang theo Céng véan s6 4526/UBND ban
hanh ngay 27 thang 8 ndm 2010.

Ban Giam d6c Cong ty da danh gia rang giao dich mua Céng ty Hon Mét la giao dich trao déi tai san, khéng phai giao
dich hop nhat kinh doanh. Theo d6, Tap doan da ghi nhan mot khoan thu nhap khac 1a 134.448.281.694 déng Viét
Nam dua theo gia tri hgp ly cla tai san vé hinh cé duoc tir giao dich trao déi tai san nay, la quyén phat trién Dy an Khu
du lich Hon Mét. Lgi ich clia c6 ddng thiéu s6 cling dugc ghi nhan theo ty 1& s& hitu tucng Uing trong cac tai san dugc
trao déi.
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5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S6 cudi nam VNP

S6 dau nam VNP

Tién mat 1.781.215.756 1.474.084.954
Tién gli ngan hang (¥) 15.242.437.163 8.376.018.787
Tién dang chuyén 30.953.130 285.565.966
Cac khoan tuong duang tién (**) 6.563.671.250 200.000.000

23.618.277.299 10.335.669.707

(*) Bao gbm cac tai khoan da phong téa cho muc dich mé thu tin dung véi sé tién la 4.644.486.804 VND.

(**) Cac khoan tuong duong tién la cac khoan tién gui ky han bang tién dong Viét Nam ¢6 thai han géc khong qua ba

thang vdi lai suat tir 6,5%/nam dén 9%/nam.

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

S6 cudi nam VND S8 dau nam VND

Cho vay ngdn han
Bao Thanh Nién - 65.000.000.000
Ba Pham Héng Linh 149.890.000.000 -
Ba Nguyén Thuy Ha 4.490.000.000 122.000.000.000
Ong Hoang Quéc Thay - 189.000.000.000
Ong Nguyén H{u Binh 20.000.000.000 20.000.000.000
Ba Vi Tuyét Hang 20.000.000.000 -
Ba Phan Thu Huong 150.000.000.000 -
Céng ty C6 phan Phat trién va Dich vu Vincharm - 300.000.000.000
Céng ty C6 phan Vinpearl Hoi An 200.000.000.000 200.000.000.000
Cong ty C6 phan Vinpearl Da Nng (*) 400.000.000 5.000.000.000
Céng ty C6 phan Vincom - 68.646.733.300
Céng ty C8 phan Dich vu T6ng hop va Dau tu Ha Noi
(**) - 475.000.000.000
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sinh Thai (*¥) 475.000.000.000 -
Céng ty C6 phan Tap doan Pau Tu Viét Nam 148.300.000.000 -
Mua c6 phiéu céng ty chua niém yét
Céng ty C6 phan Vinpearl Hoi An - 78.000.000.000

1.168.080.000.000 1.522.646.733.300

Thuyét minh s6 31 trinh bay chi tiét vé cac khoan cho céc bén lién quan vay.

CONGTY CO PHAN VINPEARL

(*) Magnum Investment Group Limited (“Magnum”), chtdl s& hitu cia Céng ty TNHH Khu khach san va biét thy Vegas
(“Vegas”) da chuyén nhugng phan vén gép ndm gilt bdi Magnum trong Vegas cho Céng ty C6 phan Vinpearl Da Nang.
Sau chuyén nhuong, Cong ty Vegas da giai thé theo Quyét dinh s6 3214/QD-UBND do Uy ban Nhan dan Thanh phé
DPa N8ng cdp ngay 22 thang 4 nam 2010, va toan bd tai san, ng phai trd ctia Céng ty Vegas dugc chuyén cho Cong ty
C8 phan Vinpearl Da Ndng. S6 du 400.000.000 VND nay la s6 du con lai clia khodn tién Cong ty cho Céng ty Vegas vay,
nay chuyén sang Céng ty C8 phan Vinpearl Da Nang.

(**) Céng ty C6 phan Dich vu Tong hgp va Pau tu Ha Noi da dugc sap nhap vai Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién
Sinh Théi theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s& 0900222333, ban diéu chinh l1an 7 do S& Ké hoach va Dau tu
Ha Noi cap ngay 20 thang 12 nam 2010. S6 du 475.000.000.000 VND nay la s6 du con lai ciia khoan tién Cong ty cho
Cong ty CS phan Dich vu Téng hop va Pau tu Ha Néi vay, nay chuyén sang Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sinh
Thai sau khi sap nhap.
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Cac chi phixay dung ca ban d& dang khac do cong ty me thuc hién bao gém chi phi lai vay dugc von héa, chi phi quan

ly du én, nhiéu liéu chay may phat dién, trai xay dung, chi phi thué dung cu va nguyén vat liéu xay dung st dung

chung gilra cac cdng trinh, v.v.
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dién ngam vuat bién, Khu d6 thi cao cap Thanh phé Xanh va mét s6 hang muc khac. Chi phi di vay dugc von hoda vao

gia tri tai san dugc xac dinh theo ty 1& vén hoa trong ky 1a 13,24%/nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CH

Ve

NH HOP NHAT (tiép theo)

véo ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2010

15. BAT DPONG SAN PAU TU

Nha ctra, vat kién truc May moéc thiét bi Tai san khac Téng cdng
VNP VNP VND VND

Nguyén gia:
S6 du dau ndm 20.316.776.882 1.662.247.500 953.063.650 22.932.088.032
Mua trong nam - - - -
Giam trong nam - - - -
S8 du cudi nam 20.316.776.882 1.662.247.500 953.063.650 22.932.088.032
Gia tri hao mon:
S6 du dau ndm 1.352.853.288 415.561.887 247.826.132 2.016.241.307
Tang trong ném 507.804.156 295.595.208 - 803.399.364
Giam trong nam - - - -
S8 du cudi nam 1.860.657.444 711.157.095 247.826.132 2.819.640.671
Gia tri con lai:
S6 du dau nam 18.963.923.594 1.246.685.613 705.237.518 20.915.846.725
S6 du cudi nam 18.456.119.438 951.090.405 705.237.518 20.112.447.361

Bat dong san dau tu bao gom khu phé mua sdm thudc Céng vién van hoa va du lich sinh thai Vinpearlland. Tap doan
khong xac dinh gia tri hop ly ctia bat déng san dau tu nay tai ngay 31 thang 12 nam 2010 do khéng c6 thi trudng san
c6 cho bat déng san dau tu nay.

16. CAC KHOAN PAU TU DAI HAN

Thuyét minh

S6 cudi nam VNP

S6 dau nam VNP

DA4u tu vao cac cong ty lién két

DPau tu dai han khac

Téng gia tri dau tu tai chinh dai han
Du phong gidm gia dau tu dai han

16.1
16.2

1.116.065.901.081
1.976.109.441.443

748.041.172.390
1.982.293.224.000

3.092.175.342.524

2.730.334.396.390

3.092.175.342.524

2.730.334.396.390

NH HOP NHAT (tiép theo)
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tcngay 31 thdng 12 nam 2010

”

vao ngay va cho nam tai chinh két th

16.1 Pau tu vao cong ty lién két

Gia tri cla cac khoan dau tu vao cong ty lién két theo phuang phép vén chli sé hiiu chi tiét nhu sau:

Cong ty C6 phan

Céng ty C6 phan Dulich
Viét Nam tai TP H6 Chi Minh

o

Céng ty C6 phan

o

Cong ty C6 phan Coéng ty C6 phan

Coéng ty C6 phan
Du lich Viét Nam

Vinpearl Da Nang

Viettronics
Pdng Pa VNP

PCM VND

Vinpearl H6i An

VND

VND

VND

Vitours VND

Gia tri s6 sach tai ngay 1

thang 1 nam 2010

55.677.083.331

99.348.638.564

11.581.103.582

91.715.477.057

23.473.049.475

Dau tu thém trong nam
C6 tuc dudc nhan

trong
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(1.999.150.940)

(1.765.534.000)

trong nam

Phan b6 phan chénh léch

gitta gia tri hop ly va gid tri

ghi s6

(88.305.328.125)

Loi nhuan (16) tur cong ty lién

két trong nam

28.293.787 (460.264.882) (82.734.693) 39.110.991.070 (112.306.076)

828.896.637

Cac khoan thay dé&i vén cha

sG hiru

(323.450.100)

(15.656.095.264)

(13.361.941)

(L&)/1ai tur chuyén nhuong

trong nam

(11.498.368.889)

53.565.626.315

48.080.111.409

91.743.770.844 99.543.904.736

22.014.370.171

Gia tri s6 sach tai ngay 31

thang 12 nam 2010
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Bao cdo thuong nién 2010
748.041.172.390
(2.259.420.000)
(5.796.781.404)
(88.305.328.125)
66.445.298.993
14.417.308.809
(197.001.398.351)
1.116.065.901.080

VND

Céng ty C6 phan Pau tu
va Phat trién Dia 6c¢
Thanh phé Hoang Gia
372.377.054.275
305.900.000.000
31.151.717.537
3.307.077.685
709.428.771.812

Céng ty C6 phan
Dich vuTéng hop
va Dau tu Ha Noi
VND
189.375.000.000
(365.898.124)
(265.212.172)
(188.743.889.704)

Vincharm
VND
(446.861.127)

93.800.746.890
(1.666.198.340)

Céng ty C6 phan
91.687.687.423

Phat trién va Dich vu

s

OP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2010

én

VND

Céng ty Co phan
(1.801.773)

68.019.216
(66.217.443)

6ng san Thanh Ni
(Xem Thuyét minh 16.2)

Bat d

s

2

6ng san
VND

1.658.370
1.658.370

Bat d
Tay Tang Long

Ve

Cong ty TNHH

Ve

Lgi nhuan (16) tir cong ty lién

két trong nam

s

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H

trong nam

16.1 Pau tu vao cong ty lién két
trong nam

(L6)/1ai tu chuyén nhuong

o

SO

Gi4 tri s6 sach tai ngay 1thang

1 nam 2010
Gia tri sé sach tai ngay 31

Céac khoan thay d6i vén chud
thang 12 nam 2010

C6 tlic dugc nhan trong nam
Lgi thé thuong mai phan bd
Phan b6 phan chénh léch
gilra gia tri hop ly va gia tri ghi
s& hiru

Dau tu thém trong nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nadm 2010

(i) Céng ty C6 phan Du lich Viét Nam Vitours

Céng ty C6 phan Du lich Viét Nam Vitours dugc thanh [ap theo Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh Céng ty C8
phan s6 3203001791 do S& K& hoach va Dau tu thanh pho Da Nang cap ngay 2 thang 1 nam 2008. Hoat dong chinh
cla cong ty lién két nay la kinh doanh dich vu khach san, nha hang, khu du lich va cac dich vu 6 lién quan, Tru s&
chinh cla cong ty nay dat tai 83 Nguyén Thi Minh Khai, quan Hai Chau, thanh ph6 Da Nang. Tai ngay 31 thang 12 nam
2010, Cong ty ndm 29,13% phan von chii s hiiu trong cong ty lién két nay.

(ii) Céng ty C8 phan Vinpearl Hoi An

Céng ty C8 phan Vinpearl Hoi An, trudc day 1a Cong ty C6 phan Dau tu Du lich Vinpearl Hoi An, dugc thanh Iap theo
Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh Céng ty CS phan s6 3303070380 do S& K& hoach va Pau tu tinh Quang Nam
cap ngay 1thang 4 nam 2008 va dang ki thay d6i lan 2 ngay 17 thang 8 ndm 2008, vSi muc von diéu & 1a 300 ty dong
Viét Nam. Hoat dong chinh clia cdng ty lién két nay la kinh doanh dich vu khach san, nha hang, khu nghi duéng va
kinh doanh san golf, v.v. Tru s& chinh clia céng ty nay dat tai khoi Phudc Hai, phudng Ctia Dai, thanh phé Héi An, tinh
Quang Nam. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010. Cong ty ndm 30% vén diéu & clia cong ty lién két nay.

(i) Céng ty C6 phan Vinpearl Pa Nang

Céng ty C6 phan Vinpearl Da Nang dugc thanh [ap theo Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh Céng ty CS phan s6
0401323008 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Da Nang cdp ngay 25 thang 12 nam 2009 va cac dang ky sta déi,
lan gan nhat la lan tha 6 ngay 30 thang 9 nam 2010. Hoat déng chinh clia cong ty lién két nay la kinh doanh bat dong
san, kinh doanh dich vu khach san, nha hang va cac dich vu c6 lién quan va kinh doanh siéu thi, Tru s& chinh ctia cong
ty nay dat tai phudng Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Ba Nang. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010. Céng ty ndm
40% phan von chd sé hitu trong céng ty lién két nay.

(iv) Céng ty C6 phan PCM

Céng ty C8 phan PCM (trudc day la Cong ty C6 phan Tu van va Quan ly Xay dung Vincom) dugc thanh 1ap theo Gidy
Chung nhan Dang ky Kinh doanh Cong ty C6 phan s6 0103012410 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap
ngay 31 thang 5 ndm 2006. Trong nam 2010, Cong ty da nhugng ban toan bé c6 phan ndm gili trong Cong ty C6 phan
PCM.

(v) Cong ty C6 phan Du lich Viét Nam tai thanh phé Hé Chi Minh

Cong ty C8 phan Du lich Viét Nam Thanh phé H6 Chi Minh dugc thanh 1ap theo Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh
Céng ty C6 phan s6 4103006768 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 18 thang 5 nam 2007.
Hoat déng chinh cla céng ty lién két nay la xudt nhap khiu, cung cdp dich vu thuong mai, khach san, nha hang va
cacdich vu co lién quan. Tru s& chinh clia cong ty nay dat tai sé 234, Nam Ky Khai Nghia, Phudng 6, Quan 3, thanh phé
H6 Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, Cong ty nam 25,28% von diéu & clia cong ty nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2010

(vi) Céng ty C6 phan Viettronics Péng Pa

Cong ty C6 phan Viettronics Béng Da la cdng ty cd phan dugc thanh lap theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh
Céng ty C6 phan s6 0103013134 do S& K& hoach va Bau tu thanh phé Ha Noi cdp ngay 13 thang 7 nam 2006 va cac
Giay Ching nhan Bang ky Kinh doanh sau d6. Hoat dong chinh ctia cong ty nay la san xuat, kinh doanh, xuat nhap
khau cac san pham dién, thiét bi nghe nhin, thiét bi vién théng, thiét bi tu dong hoda, thiét bi diéu khién, kinh doanh
bat dong san, nha hang, v.v... Tru s& chinh clia cong ty nay dat tai 56 Nguyén Chi Thanh, quan B6ng Da, thanh phé Ha
Noi. Tai ngay 31 thang 12 ndam 2010, cédng ty con clia Cong ty, GCD, nam 24,3% von diéu 1é clia cong ty nay.

(vii) Céng ty TNHH Bat déng san Tay Tang Long

Cong ty TNHH Bat dong san Tay Tang Long dugc thanh 1ap theo Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh Céng ty trach
nhiém hiu han hai thanh vién tré 1én s6 4102064444 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cép 1an dau
ngay 28 thang 8 nam 2008. Hoat déng chinh clia cong ty nay la kinh doanh bat déng san, cho thué may moc - thiét
bi céng trinh, kinh doanh dich vu khach san, nha hang.... Tru s& chinh cla céng ty nay dat tai s6 72 Lé Thanh Ton,
phudng Bén Nghé, Quan |, thanh phé H6 Chi Minh.,

Cong ty da nhan chuyén nhugng quyén gép vén tir thanh vién khac ctia cong ty TNHH Bat déng san Tay Tang Long
va da dugc S& K& hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh chdp thuén theo Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh s6
0305918940 ban hanh ngay 6 thang 4 nam 2010. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, Céng ty nam 49% phan von diéu &
trong cong ty lién két nay.

(viii) Céng ty C8 phan Phat trién va Dich vu Vincharm

Vincharm la mét cong ty 6 phan dugc thanh 1ap theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0103038728 ngay 12
thang 7 nam 2005 va dang ky thay ddi lan tha 12 ngay 26 thang 8 nam 2009, véi mic vén diéu 1€ 1a 400 ty dong Viét
Nam. Hoat déng kinh doanh chinh ctia cong ty la kinh doanh méi giGi bat déng san, cho thué, dich vu spa, kinh doanh
mady cdng néng nghiép va xay dung va cac hoat dong khac. Dia chi dédng ky kinh doanh ctia cong ty dat tai 191 Ba
Triéu, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. Tai ngay 31 thang 12 ndam 2010, Cong ty nam 20% von diéu |é trong cong ty nay.

(ix) Cédng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Pia 6c Thanh phé Hoang Gia

Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Dia 6¢ Thanh phé Hoang Gia dugc thanh Iap theo Gidy Ching nhan Dang ky
Kinh doanh Céng ty C6 phan s6 0103038194 do S& K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Néi cdp ngay 11 thang 6 nam
2009 vai vén diéu 1& 2.000 ty dong Viét Nam, trong d6 Cong ty la ¢ déng sang lap ndm gilr 34% vén chd s& hitu. Hoat
dong chinh cta cong ty nay la kinh doanh bat dong san, dich vu khach san, nha hang, va cac dich vu cé lién quan. Tru
sG chinh clia cong ty nay dat tai s6 74 Nguyén Trai, Phudng Thugng Dinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi.

Ngay 8 thang 7 nam 2010, cdng ty lién két nay da tang vén diéu lé 1én mic 3.200 ty dong theo Gidy Chiing nhan Dang
ky Kinh doanh diéu chinh 1an thit 2 do S& K& hoach va Dau tu Ha Noi cap va phat hanh thém cé phiéu cho cac cd déng
hién hiiu theo ty 1& gop v6n cam két. Tuy nhién Cong ty da khéng thuc hién quyén mua thém cé phan phat hanh
thém va do d6, tai thai diém ngay 31 thang 12 nam 2010, Cong ty ndm gili 21,25% vén chii s& hiiu tai cong ty lién két
nay.
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vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nadm 2010

16.2 Cac khoan dau tu dai han khac

S6 cudi nam VND S8 dau nam VND
DPau tu mua ¢6 phan ctia Cong ty C6 phan Du lich Viét Nam tai Ha
Noi 7.693.224.000 7.693.224.000
DPau tu mua ¢6 phan ctia Cong ty C6 phan Bat déng san Thanh
Nién (*) 56.016.217.443 -
Dau tu vao Cong ty C6 phan Phét trién Nang lugng Thuan Phong 3.000.000.000 3.000.000.000

Cho Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Dia 6¢ Thanh Phé
Hoang Gia vay (3 nam)
Cho Céng ty C6 phan Vinpearl Hoi An vay (3 ndm)

1.809.400.000.000
100.000.000.000

1.871.600.000.000
100.000.000.000

1.976.109.441.443 1.982.293.224.000

(*) Cong ty C6 phan Bat dong san Thanh Nién dugc thanh 1ap theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh Cong ty C6
phan s6 4103010620 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 17 thang 6 nam 2008, theo dé Cong
ty ban dau nam 20% quyén s hiru.

Trong nam, Céng ty C6 phan Bat déng san Thanh Nién da sap nhap v6i Céng ty C8 phan Thuong mai va Dich vu Bat
doéng san Thanh Nién theo Nghi quyét ctia H6i dong Quan tri ciia Céng ty vao ngay 24 thang 6 nam 2010. Vao ngay
12 thang 7 ndm 2010, Cong ty C6 phan Bat dong san Thanh Nién nhan Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh thay
dé&ilan tht 4 do S& K& hoach va Bau tuThanh phd H6 Chi Minh cap, phé duyét viéc tang vén ¢ phan 1én 530 ty déng,

CONGTY CO PHAN VINPEARL

trong d6 Céng ty ndm 10,7% phan von cht s hiu.

Thuyét minh s6 31 trinh bay chi tiét vé cac khoan cho vay dai han d6i véi cac bén c6 lién quan.

17. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

S6 cudi nam VNP

S6 dau nam VNP

Chi phi d6 dung. dung cu
Chi phi phat hanh trai phiéu

3.449.091.110
28.138.928.559

9.224.080.157
45.506.981.956

Chi phi khac 8.660.101.587 4.566.382.452
40.248.121.256 59.297.444.565

18.VAY VA NG NGAN HAN
S6 cudi nam VND S6 dau nam VND
Vay ngén han ngan hang 104.689.032.010 500.849.714.864
Vay Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Sinh Thai 200.000.000.000 260.000.000.000
Trai phi€u doanh nghiép dén han phai tra (Thuyét minh s6 22.2) 500.000.000.000 -
Vay dai han dén han phai tra (Thuyét minh sé 22.1) 67.768.588.780 71.273.894.000
872.457.620.790 832.123.608.864
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vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2010

Ngan hang/ Ngay 31 thang 12 Ky han tra Lai suat Hinh thic
Bén cho vay nam 2010 VNP gécva lai (%/nam) dam bao
Ngan hang Dau tuva
Phat trién - Chi
nhanh Khanh Hoa Thai han vay 6
(vay theo han muc théng, 13i trd hang
tin dung) 104.689.032.010 thang  Tu13% dén 16,5% Thuyét minh sé 22.1
Céng ty C6 phan
Pau tu Phat trién Ngay 16 thang 6
Sinh Thai 200.000.000.000 nam 2011 17% Khéng c6
304.689.032.010

19. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC

S8 cudi nam VND S8 dau nam VND
Thué gia tri gia tang 26.032.819 947.394.181
Thué tiéu thu d3c biét 15.224.580 22.509.002
Thué xuat, nhap khau - 239.744.919
Thué nha thau nuéc ngoai 405.808.242 -
Thué thu nhap ca nhan 18.840.458 222.328.625
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh s6 30.1) 8.415.397.189 389.456.570
Cac loai thué khac 111.111 83.999.495

8.881.414.399 1.905.432.792

20. CHI PHi PHAI TRA

S8 cudi nam VND S8 dau nam VND
Chi phi i trai phiéu phai tra 262.052.054.839 212.915.068.535
Chi phi 1ai vay ngan hang, t6 chtic va ca nhan phai tra 14.680.148.685 28.655.297.548
Trich trudc cac khoan chi phi khac 19.927.529.728 4.255.497.164

296.659.733.252 245.825.863.247
21.CAC KHOAN PHAITRA. PHAI NOP NGAN HAN KHAC

S8 cudi nam VND S8 dau nam VND
Phai trd mua c6 phan Coéng ty C6 phan Vinpearl Hoi An - 78.000.000.000
Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 9.513.329.419 491.586.127

9.513.329.419 78.491.586.127

DANG CAP VUCTTROI
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22.VAY VA NG DAI HAN

S6 cudi nam VNP S6 dau nam VNP

Vay dai han Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh 416.140.919.748 478.651.005.195
Khanh Hoa 32.000.000.000 -
Vay tu d6i tugng khac (¥) 3.500.000.000.000 4.000.000.000.000
Trai phi€u doanh nghiép

3.948.140.919.748 4.478.651.005.195

(*) la khodn vay tir ba Lé Thi Lan theo hgp déng vay s6 09-VILLAS/VINPEARL/HDVV-1 ngay 24 thang 9 nam 2010, lai
suat 2% hang nam. Khoan vay dao han 20 thang ké tir ngay gidi ngan va dugc dam bado bang quyén chon mua biét
thu tai khu Du én Khu Quéng trudng Phu Quy.

22.1Vay dai han

Chi tiét cac khodn vay dai han tir Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh Khanh Hoa nhu sau:

Hop déng Ngay 31thang 12ndm 2010 Ky hantragdcvalai  Lai suat (%/nam)
usD VND

(i) 01/2003/HDTD ngay 05 thang 11 Ngay 11 thang 5 Lai suat tiét kiém

nam 2003 365.925 6.927.700.051 nam 2011 USD 12 thang + 3%

(ii) 01/2006/HDTD ngay 17 thang 4 Ngay 17 thang 10 Lai suat tiét kiém

nam 2006 2.772.117 52.481.723.588 nam 2014  USD 12 thang + 3%

(i) 02/2006/HDTD ngay 17 thang 4 Ngay 12 thang 3 Lai suat tiét kiém

nam 2006 306.125.851.466 nam 2017  VND 12 thang + 3%

(iv) 02/2006/HDTD ngay 17 thang 4 Ngay 12 thang 3 Lai suat tiét kiém

nam 2006 2.168.217 41.048.684.433 nam 2017  USD 12 thang + 4%

(v) 04/2007/HDTD ngay 07 thang 8 Ngay 15 thang 8 Lai suat tiét kiém

nam 2007 72.926.428.261 nam 2017  VND 12 thang + 4%

(vi) 07/2009/HBTD ngay 30 thang 6 Ngay 30 thang 6 Lai suat tiét kiém

nam 2009 4.399.120.729 nam 2012  VND 12 thang + 4%
5.306.260 483.909.508.528

Trong dé:

Vay dai han dén han tra (thuyét minh

s618) 67.768.588.780

Vay dai han 416.140.919.748

Cac khoan vay dai han tir Ngan hang Dau tu va Phét trién — Chi nhanh Khanh Hoa va dugc st dung dé dap ting nhu
cau dau tu cho cac du an xay dung ca ban ctia Céng ty.
Tai san thé chap dé€ bao ddm cho cac khoan vay tu (i) dén (v), khodn vay ngén han (thuyét minh s6 18) va toan bd
khoan trai phi€u dgt 2 (thuyét minh 22.2) bao gém tai san, quyén st dung dat va mat nudc va tai san gan lién véi dat
theo cac hgp déng thé chap sau:

- Hop déng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat s6 01/2006/HDTC ky ngay 22 thang 12 nam 2006;

- Hgp d6ng thé chap tai san tai san s6 02/2006/HDTC ky ngay 22 thang 12 ndm 2006;

- Hgp d6ng thé chap quyén st dung dat s6 01/2007/HBTC ky ngay 7 thang 8 nam 2007; va

- Hgp d6ng thé chap quyén st dung dat s6 01/2008/HBTC ky ngay 26 thang 09 nam 2008.

- Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat va hogp dong thé chap tai san ngay 11 thang 3

nam 2009.
Khoan vay (vi) dugc thé chap bang toan bé tai san hinh thanh tir von vay la tuyén cap ngam 22kV.
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vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2010

Theo Nghi quyét Pai hdi dong ¢ déng thudng nién ngay 3 thang 4 nam 2010. Igi nhuan liy ké truéc thué duoc
phan chia nhu sau:

-Tang quy dau tu va phat trién 1ty VND;
- Chia c6 tiic 130 ty VND; va
- Phan con lai dugc dau tu vao hoat déng kinh doanh.

Vao ngay 17 thang 5 nam 2010. Cong ty da céng bd chao ban ¢ phiéu ra cong chiing dugc thuc hién theo Nghi quyét
Dai hoi déng c8 déong thudng nién ndm 2010 ngay 3 thang 4 nam 2010.Téng s6 lugng ¢6 phiéu phé théng chao ban
14 80.000.000 (ménh gia 10.000 / c& phiéu), trong d6:

- 13.000.000 c6 phiéu phat hanh tra cé tiic cho cac ¢ dong hién hitu véi ty 1& 13 C8 phiéu méi cho 100 ¢ phiéu
hién tai; va
- 67.000.000 c6 phi€u mai chao béan cac c6 déng hién hitu vai ty 1& 67 C6 phi€u mai cho 100 ¢é phiéu hién tai.

Viéc phat hanh cé phiéu dugc phé duyét bai Uy ban Chiing khoan Nha nudc theo Quyét dinh s6 565/UBCK-GCN ngay
17 thang 5 nam 2010.

Céng ty da hoan tat viéc phat hanh ¢6 phiéu tra cé tiic vao ngay 31 thang 5 nam 2010. véi téng s8 12.999.759 ¢
phiéu dugc phat hanh. Ngoai ra. dén thai diém két thuc dot chao ban cho ¢ déng hién hitu, 66.905.962 c6 phiéu da
dugc dat mua va Cong ty da thu toan bo sé tién tir phat hanh ¢é phiéu la 669.059.620.000 VND vao ngay 9 thang 8
nam 2010.

23.2 C6 phiéu phé théng va ¢d phiéu vu dai

S6 cudi nam VNP S6 dau nam VNP

S6 lugng ¢6 phiéu dugc phép phat hanh 179.905.721 100.000.000
S6 lugng cé phiéu da phat hanh
S6 lugng ¢ phi€u da phat hanh va dugc gép vén day da
C6 phiéu phé thaong 179.905.721 100.000.000
C6 phiéu uu dai - -
S6 lugng 6 phi€u da phat hanh va chua dugc gép vén day du
C8 phiéu phé théng - -
C6 phiéu uu dai - -
Sé lugng cé phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé thong 179.905.721 100.000.000
C6 phiéu uu dai - -

C6 phiéu clia Cong ty hién dang dugc niém yét tai S& Giao dich chiing khoan Thanh phé H6 Chi Minh (“HOSE”).

Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 déng Viét nam/cé phiéu.
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24. LO1iCH CUA CAC c6 PONG THIEU SO

Cdng ty C8 phan
Coéng ty C6 phan Phat trién  Dulich VietNam  Céngty CS phan

Thanh phé Xanh Nha Trang Hon Mét Téng céng

VND VND VND VND
Ngay 31 thang 12 nam 2010:

Vén diéu lé da gop 497.000.000.000 250.000.000 22.326.573.686  519.576.573.686
Phan s& hiu trong gia tri tai
san gop von vao Céng ty C6

phan Hon Mét - - 2.051.718.306 2.051.718.306
Loi nhuan chua phan

phoi/(Lo Iy ke) (8.709.984.570) 432.331.089 22334.009.285  14.056.355.804

488.290.015.430 682.331.089 46.712.301.277 535.684.647.796

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2010:

Phan Igi nhuan sau khi mua 7.780.395.222 90.053.075 22.328.406.483 30.198.854.780

25. DOANHTHU

25.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Nam nay Nam trudc

VND VND

Téng doanh thu 665.085.636.564 485.862.930.278
Trong d6

Doanh thu cung cap dich vu khach san, du lich, vui choi giai
tri, cac dich vu lién quan khac va té chic su kién
Doanh thu cho thué bat dong san dau tu va dich vu kém

661.736.115.594 482.911.367.008

theo 3.349.520.970 2.951.563.270
Cac khoan giam trir doanh thu 377.468.899 384.884.941
Giam gid hang ban - -
Thué tiéu thu dic biét 377.468.899 384.884.941
Doanh thu thuan 664.708.167.665 485.478.045.337
Trong dé:

Doanh thu cung cap dich vu khach san, du lich, vui choi giai
tri, cac dich vu lién quan khac va té chic su kién

Doanh thu cho thué bat dong san dau tu va dich vu kém
theo 3.349.520.970

661.358.646.695 482.526.482.067

2.951.563.270
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25.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

Nam nay Nam trudc

VND VND

Lai cho vay, iing von dau tu, 1ai tién gli ngan hang 449.626.958.200 205.447.076.440
Cé tuic, lgi nhuan dugc chia va lgi nhuan tir chuyén

nhuong vén 10.486.448.981 6.514.874.118

Lai chénh léch ty gia 973.473.551 1.275.158.195

Doanh thu tai chinh khac

1.083.693.739

34.318.308

26. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

462.170.574.471

213.271.427.061

Nam nay Nam trudc
VND VND
Gia vén dich vu khach san, du lich, vui chai giai tri,
cac dich vu lién quan khac va t6 chuc sy kién 402.085.154.618 290.993.304.325
Gia von cho thué bat déng san dau tu va dich vu
kém theo 1.338.672.330 2.319.487.766

27. CHI PHi TAI CHINH

403.423.826.948

293.312.792.091

Nam nay Nam trudc

VND VND

Chi phi lai vay va lai trai phiéu 526.509.963.571 319.882.528.958
L& chénh léch ty gia 11.078.905.266 8.764.470.779
Chi phi tai chinh khac 19.361.649.599 8.217.207.212
556.950.518.436 336.864.206.949
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28.THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Nam nay Nam trudc
VND VND

Thu nhap khac
Cac khoan thu phat khach hang do vi pham hgp déng 425.539.221 16.210.371.708

Thu ttr thanh ly tai san c6 dinh, vat tu, d6 dung dung cu
Thu nhap khac ti chuyén nhugng du &n Vegas

Quyén phat trién du an Hon Mét (Thuyét minh s6 4)
Cac khoan thu nhap khac

4.081.309.526
10.401.278.065
134.448.281.694
502.877.987

7.339.667.689

4.720.736.753

Chi phi khac
Chi phi thanh ly tai sdn
Chi phi khac

149.859.286.493

9.782.992.933
632.861.794

28.270.776.150

1.521.927.884
2.008.895.423

29. CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

10.415.854.727
139.443.431.766

Nam nay
VND

3.530.823.307
24.739.952.843

Nam trudc
VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phinhan cong

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

172.739.991.830
110.849.096.589

70.851.730.403
149.033.431.651
569.431.335.926

130.162.663.376
87.331.462.747
68.861.540.731
54.703.541.497
356.527.026.098

1.072.905.586.399

697.586.234.449
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30. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cong ty dang dau tu cac du &n tai ddo Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, Thanh Phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Cac du
an nay da dugc UBND tinh Khanh Hoa cap cac Gidy ching nhan uu dai dau tu va Gidy ching nhan dau tu. Theo Gidy
chiing nhan uu dai dau tu s6 2498/UB do Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cap, Cong ty ¢ nghia vu nop thué thu
nhap doanh nghiép (“TNDN") v&i thué sudt 20% trén thu nhap chiu thué va dugc mién thué TNDN 3 ndm ké tir ndm
c6 thu nhap chiu thué va dugc gidm 50% trong 7 nam tiép theo.

Tuy nhién, cadc du an nay thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan theo quy dinh tai Nghi dinh s6
124/2008/ND-CP ngay 11 thang 12 ndm 2008 ctia Chinh pht huéng dan thué TNDN. Do d6, Ban Giam d6c ctia Céng
ty da ap dung huéng dan tai Thong tu 130/2008/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2008 cla BO Tai chinh hudng dan thué
TNDN, theo d6, Cong ty dudc chuyén sang hudng uu dai thué TNDN vai thué suat uu dai 10% trong 15 nam dau tién
ké tir khi c6 doanh thu, dugc mién thué thu nhap trong vong 4 nam ké tir nam dau tién Cong ty c6 Igi nhuan chiu thué
va gidm 50% cho 9 nam tiép theo déi véi lgi nhuédn chiu thué tir cac du én dau tu tai ddo Hon Tre.

Nam dau tién Cong ty c6 doanh thu la nam 2004 va ndm dau tién Cong ty c6 lgi nhuan chiu thué 1a nam 2006, do d6
thué suat thué thu nhap doanh nghiép ap dung cho nién d6 ké toan két thuc ngay 31 thang 12 nam 2010 la 5%.

Ngoai ra, ciing theo Thong tu 130/TT-BTC, Cong ty cé nghia vu nop thué thu nhap doanh nghiép 25% d6i véi cac hoat
dong khac.

Cac cong ty con trong Tap doan cé nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suat 25% trén thu nhap chiu
thué.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nép ctia Cong ty va cac cong ty con can ct vao cac quy dinh hién
hanh vé thué. Sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp theo quyét toan thué clia Cong ty va cac cong ty con chiu su
kiém tra clia co quan thué, do d6 s6 thué trinh bay trén cac bao cdo tai chinh cé thé bi thay déi theo quyét dinh cudi
cling cua co quan thué.

30.1 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cta nam hién tai. Thu
nhap chiu thué ctia Tap doan khac véi thu nhap dugc bao cao trong Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat
vi thu nhap chiu thué khong bao gém cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khédu trir cho muc dich tinh
thué trong cdc nam khac va cting khéng bao gém cac khoan muc khong phai chiu thué hay khong dugce khau tri cho
muc dich tinh thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra ctia Tap doan dugc tinh theo thué suat da ban
hanh dén ngay két thuc ky ké toan nam.
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vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2010

Bang d6i chiéu gilra Igi nhuan k& toan va lgi nhuan chiu thué trong giai doan dugc trinh bay duai day:

Thu nhap tir hoat dong Thu nhap tu

kinhdoanh  hoat dong khac Téng cdng

VND VND VND

Loi nhuén ké toan thuan trudc thué 149.747.638.282 16.012.138.685 165.759.776.967
Cdc khodn diéu chinh tdng

Phan 16 trong cac céng ty lién két 27.656.810.534 - 27.656.810.534

Lai cho vay tu cac giao dich néi bd trong Tap doan 38.889.409.236 - 38.889.409.236

L6 tir cac cong ty trong ndi bod Tap doan 42.626.338 - 42.626.338

L6 do ban cong ty lién két 498.368.889 - 498.368.889

Thu nhap chiu thué khong phan anh vao két qua
kinh doanh
Cac khodn chi phi khéng dugc trir

Cdc khodn diéu chinh giam
Chi phi Céng ty me di vay dugc von héa khi hop
nhat
Chi phi lai vay tu cac giao dich trong néi bd Tap
doan
Thu nhéap khong chiu thué
Cac khoan chi phi dugc trir khéng tinh vao két
qua kinh doanh

Loi nhuan diéu chinh chua trif chuyén 16 va

5.970.947.415
27.178.686.859
(28.768.610.207)

(10.313.098.373)
(138.622.230.675)

(2.506.411.201)

5.970.947.415
27.178.686.859
(28.768.610.207)

(10.313.098.373)
(138.622.230.675)

(2.506.411.201)

trudc thué 69.774.137.097 16.012.138.685 85.786.275.782
L& ndm trudc chuyén sang (15.280.558.399) - (15.280.558.399)
Téng thu nhap chiu thué TNDN 54.493.578.698 16.012.138.685 70.505.717.383
Thu nhap chiu thué clia cong ty me 19.083.838.997 14.248.764.112 33.332.603.109
Thu nhap chiu thué clia cac céng ty con 35.409.739.701 1.763.374.573 37.173.114.274
Chi phi thué TNDN hién hanh trong nam

(trudc diéu chinh) 10.420.966.938 4.003.034.671 14.424.001.609

Thué& TNDN dugc mién, giam trong ky tinh thué
do uu dai vi tri dia ly
Diéu chinh thué TNDN nam trudc
Chi phi thu€ TNDN hién hanh (sau diéu chinh)
Trong dé:

Thué TNDN clia céng ty me

Thué TNDN cla cdc cdng ty con

Thué& TNDN tra truéc dau nam
Trong dé

Thué TNDN phdi tra

Thué TNDN trd truéc
Thué TNDN da ndp trong nam

Thué TNDN phai nép cudi nam
Trong do:

Thué TNDN phdi tra

Thué TNDN trd truéc

(1.180.759.876)
197.843.243

13.441.084.976
5.049.789.691
8.391.295.285
(814.181.347)
389.456.570

(1.203.637.917)
(4.869.734.281)

7.757.169.348

8.415.397.189
(658.227.841)
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30.2 Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Tap doan da ghi nhan mét s6 khoan thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra va tai san thué thu nhap hoan lai

vGi cac bién déng trong ky bao cdo va nam truéc nhu sau:

Bang can ddi ké toan hgp nhat

Bao céo két qua hoat dong

kinh doanh hgp nhat
S6 cudindm S6 dau nam Ndm nay Ndm trudc
VND VND VND VND
Tai san thué TNDN hoan lai
L6 do danh gid lai cac tai khoan tién
té c6 géc ngoai té 481.128.525 648.032.725 (166.904.200) (173.367.760)
Du phong tra cip théi viéc 131.530.065 265.982.682 (134.452.617) (55.957.074)
Chénh léch tam thdi tu tai sdn gép
von Hon Mot 31.864.733.640 - 31.864.733.640 -
32.477.392.230 914.015.407 31.563.376.823 (229.324.834)
Nghia vu thué TNDN hoan lai
Chénh léch chi phi di vay cda Céng
ty me va thu nhap vé lai cho vay
Coéng ty con 1.012.033.363 963.958.527 (48.074.836) (103.315.377)

Chénh léch tam thai tur gid tri quyén
thuc hién du an Hon Mot

34.125.000.000

(34.125.000.000)

35.137.033.363

963.958.527

(34.173.074.836)

(103.315.377)

Chi phi thué TNDN hoan lai tinh
vao két qua kinh doanh

Thu nhap (chi phi) thué thu nhap
hoan lai tinh vao vén chii sé hiiu
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31.NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN

Nh(ing giao dich trong yéu cla Tap doan vai cac bén lién quan trong ndm bao gom:

Bén lién quan Mdi quan hé Néi dung nghiép vu S tién VND
Céng ty C6 phan Du lich Cong ty lién két - C8 tlc dugc hudng 508.680.000
Viét Nam Vitours - Thu ¢6 tuc 508.680.000

- Cung cap dich vu 1.215.892.532

Coéng ty C6 phan Phat
trién va Dich vu
Vincharm

Coéng ty C6 phan PCM

Cong ty CS phan Du lich
Viét Nam tai thanh phé
H6 Chi Minh

Céng ty C8 phan Pau tu
va Phat trién Dia 6c
Thanh ph6 Hoang Gia

Cong ty lién két

Cong ty lien két (da
chuyén  nhugng
trong nam)

Cong ty lién két

Cong ty lién két
GOp von diéu lé

- Thu tién dich vu cung cap
- Chi phihoa héng

- L&i ing von dugc hudng

- Thu lai tng vén

- Mua céng cu dung cu

- Thu lai tng v6n dau tu

- Thanh todn mua céng cu dung cu
- Phitu van va quan ly phai tra

- Trd phi tu van va quan ly

- C6 tuc dugc huéng

- Thanh ly nguyén vat liéu

- Thu dugc tu thanh ly nguyén vat liéu
- Thu tu ¢ tuc

- Cung cap dich vu

- Thu tién tr dich vu cung cap
- Chi phi hoa héng

- G6p vén diéu lé

- Lai ung vén dugc hudng

- Thu li ing vén

- Thu tién t thanh ly tai san

- Thu vén da Gng dau tu

- Thanh ly dung cu

1.198.587.656
18.899.969

1.923.860.000
9.870.000.000
173.702.600
300.000.000.000
173.702.600
2.464.000.000
2.555.612.200

1.752.740.000
578.000.000
578.000.000
1.752.740.000
649.924.739
9.424.742.702
10.362.850
305.900.000.000
267.798.515.900
302.012.529.200
200.000.000
62.200.000.000
200.000.000

DANG CAP VUOT TROI

107

CONGTY CO PHAN VINPEARL
Bdo cdo thuong nién 2010



108

CONGTY CO PHAN VINPEARL
Béo céo thuong nién 2010

Ve

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2010

Bén lién quan Mdi quan hé Néi dung nghiép vu

S6 tién VND

- Lai iing von dugc huéng
- Thu li ¢ing vén

Céong ty C6 phan Cong ty lién két

Vinpearl H6i An

- Thu lai tng vén

- Chuyén ng tir Vegas

- Lai ung vén dugc hudng
- Thu lai tng von

- Thu vén da tng dau tu

- Gop vén

Céng ty C6 phan Cong ty lién két

Vinpearl Da Nang

Cung chl sé hiu - Chiphitra ho

- Thanh todn chi phi trd h6

Céng ty C6 phan Chung
khoan Vincom

Cong ty C6 phan An Vién Cong ty clia thanh - Cung cap dich vu khach san
vién gia dinh cla - Thu tién tur dich vu cung cap
mot  thanh  vién
HDQT

Céng ty C6 phan Vincom Cung chl sé hitu - Mua tai san

- Chi phi dién nudc

- Thanh ly céng cu dung cu

- Cho thué xe

- Mua céng cu dung cu

- Chiho

- Chiphitrd ho

- Cung cap dich vu khach san

- Thanh todn cho mua tai san

- Thu tu thanh ly cdng cu dung cu
- Thu tir dich vu cung cap

- Thanh toan chi phi dién nuéc

DANG CAP VUCTTROI

40.797.861.100
25.000.000.000

50.500.000.000
20.901.278.065
1.255.103.600
280.415.400
60.600.000.000
115.200.000.000

160.836.705
249.425.955

1.737.951.241
1.506.571.544

67.245.044.000
1.162.037.899
821.291.946
198.000.000
26.110.000
1.147.684.799
71.106.580
60.337.190
67.245.044.000
5.523.340.946
237.017.190
1.562.046.846

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2010

Bén lién quan Mdi quan hé Néi dung nghiép vu Sé tién VND
Céng ty C6 phan Vincom Cung chu sé hiu - Cung cép dich vu khach san 235.218.015
- chi nhanh thanh phé - Thu tlr cung cap dich vu khach san 235.638.015
HCM - Thanh ly tai san va cong cu dung cu 575.230.860

- Thu tu thanh ly tai san va cong cu

dung cu 494,696.700
Céng ty C6 phan Pau tu Cung chu sé hiu - Lai iing von dugc hudng 77.847.222.220
va Phat trién Sinh Thai - Thu lai ing vén 34.000.000.000
Céng ty C6 phan Tap Cung cht sé hiu - Ung vén dau tu 307.000.000.000
doan Bau tu Viét Nam - Lai ung vén dugc hudng 7.278.849.100

- Thu lai vén da tng dau tu 158.700.000.000
Qui Thién Tam thudc Cung chli s6 hiu - Chi phi tai trg xay dung nha tinh
Céng ty C6 phan Vincom nghia tinh Kién Giang 8.000.000.000
Ba Pham Héng Linh Thanh vién gia - Thu héi géc vay 245.610.000.000

Ba Vi Tuyét Hang

dinh clla moét - Lai cho vay phai thu 23.701.003.805

thanh vién

HDbQT

Thanh vién - Lai cho vay phai thu 1.617.777.778
HDQT
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2010

Bén lién quan M@&i quan hé Néi dung nghiép vu

S6 tién VND

- Tam Uing cho cac du an dau tu
- Lai ing vén dugc hudng

Céng ty C8 phan Pau tu
va Phat trién Sinh Thai

Cung chl s6 hitu

- Tam Ging cho cac dy an dau tu
- Lai ung vén dugc hudng

Céong ty CS phan Tap
doan Pau tu Viét Nam

Cung chl sé hiu

Céng ty C6 phan Pau tu
va Phat trién Dia 6c
Thanh ph6 Hoang Gia

Cong ty lién két - Tam Ung cho cac du an dau tu

- Cho vay ngan han
- Lai cho vay phai thu

Thanh vién gia
dinh  cila mot
thanh vién HBQT

Ba Pham Héng Linh - Cho vay ngan han

Ba Vi Tuyét Hang

Thanh vién HDQT

- Lai cho vay phai thu

- Phai tra cho dich vu cung cap
- Phai tra cho dich vu cung cap

Phai trd

475.000.000.000
57.405.081.154

148.300.000.000

7.278.849.100

1.809.400.000.000

149.890.000.000
23.719.991.200

20.000.000.000
1.472.960.100

(97.269.587)
(798.197.265)

Céng ty C6 phan Du lich Cong ty lién két -Vay ngan han 200.000.000.000
Viét Nam tai thanh pho Cung chl s6 hitu - Lai vay phai trd 22.522.000.000
H6 Chi Minh
Coéng ty C6 phan Sinh
Thai
Quy Thién Tam Cung chl s6 hitu - Chi phi tai trg nha tinh nghia tinh
Kién Giang 8.000.000.000

Cac giao dich véi cac bén lién quan khac
Thu nhép citia cac thanh vién ctia Héi d6ng Quan tri va Ban Giam déc Coéng ty:

Nam nay VNP Nam truéc VND
Luong va thudng 2.395.510.518 1.343.284.844
Cac phuc lgi khac - -

2.395.510.518 1.343.284.844
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vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2010

32. LAITREN CO PHIEU

L&i ca ban trén cd phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho ¢ déng s& hitu cé phiéu
phé théng cla Tap doan cho s6 lugng binh quan gia quyén cla s6 ¢8 phiéu phé théng dang luu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén ¢ phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho ¢6 dong s& hiru ¢é phiéu
phé théng ctia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho ¢6 tiic ctia ¢6 phi€u uu dai c6 quyén chuyén déi) cho sé lugng
binh quan gia quyén cla s c6 phi€u phd théng dang luu hanh trong ky va s6 lugng binh quan gia quyén cla c6
phiéu phd thong sé dugc phat hanh trong trudng hop tat ca cac ¢ phiéu phé théng tiém nang cé tac ddng suy gidm
déu dugc chuyén thanh ¢é phiéu phd théng.

Tap doan st dung cac théng tin sau dé tinh 13i co ban va lai suy gidm trén ¢ phiéu.

Nam nay VND Nam truéc VND

Lgi nhuan sau thué thudc vé c¢6 dong s& hiru c6 phiéu phé

théng 119.510.139.198 85.293.024.228

Lgi tuc cta ¢ phiéu uu dai co quyén chuyén déi

Loi nhuan sau thué thudc vé ¢8 déng s& hitu cé phiéu

CONGTY CO PHAN VINPEARL | =

85.293.024.228

phd théng sau khi da diéu chinh cho cac yéu té suy giam 119.510.139.198

Binh quan gia quyén ctia s6 ¢& phiéu phé théng (khéng bao

gbém c6 phiéu quy) dé tinh 1ai co ban trén c6 phiéu 159.392.107 100.000.000
Anh huéng trinh bay lai clia ¢ phiéu thudng 12.999.759 12.999.759
Anh hudng trinh bay lai cia quyén mua cé phiéu trong ndm

2010 - 54.824.213
Binh quan gia quyén ciia sé ¢d phiéu phé théng (khéng

bao gém cé phiéu quy) da diéu chinh cho cac yéu té

trinh bay lai dé tinh lai co ban trén ¢ phiéu 172.391.866 167.823.972

Cong ty khéng cé cac giao dich ¢ phiéu phé théng hodc giao dich ¢ phiéu phé théng tiém nang nao trong ndm va
cho dén dén ngay hoan thanh cac bao cao tai chinh hgp nhat c6 thé c6 anh hudng suy gidm lai trén mdi cé phiéu.

33.THONG TIN THEO BO PHAN

Tap doan lya chon cac bo phan theo linh vuc kinh doanh la bé phan bao cdo chinh yéu vi rdi ro va ty suat sinh 1Gi ctia
Tap doan bi tdc dong chti yéu bai nhiing khac biét vé san phdm va dich vu do Tap doan cung cap. Cac bd phan theo
khu vuc dia ly 1a bo phan bédo cao thit yéu. Cac hoat dong kinh doanh ctia Tap doan dugc t6 chiic va quan ly theo tinh
chét ctia sén pham va dich vu do Tap doan cung cap véi méi mét bd phan 1a mét don vi kinh doanh chién luge cung
cdp cac san pham khac nhau va phuc vu cac thi trudng khac nhau.

Cac linh vuc kinh doanh ctia Tap doan bao gom:

- Kinh doanh khéch san, khu vui chai giai tri va cac dich vu lién quan: bao gém hoat dong cta hai khach san 5 sao va
cdng vién gidi tri tai ddo Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khdnh Hoa, Viét Nam; va

- Kinh doanh bat dong san.
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Tap doan theo doéi két qua hoat ddng mot cach riéng biét cho tiing bd phan kinh doanh cho muc dich ra quyét dinh
phan bé nguén luc va danh gia két qua hoat dong. K&t qua hoat dong clia tiing bo phan dugc danh gia dua trén lai
16 va dugc xac dinh mot cach nhat quan vai 13i 16 ctia Tap doan trén cac bao cao tai chinh hop nhat. Tuy nhién, hoat
dong tai chinh ctia Tap doan (bao gém chi phi tai chinh va doanh thu tai chinh) dugc theo déi trén co s& tap trung va
khéng phén bé cho tiing linh vuc kinh doanh.

Gid ap dung cho cac giao dich gilta cac bé phan dugc xac dinh trén co sé& khach quan tuong tu nhu véi cac bén thu
ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh ctia cac bd phan bao gém cac giao dich gilra cac bo phan. Cac giao dich
nay duagc loai trir khi lap bdo cao tai chinh.

Kinh doanh
Kinh doanh khach san bat déng san va Piéu chinh
va cacdich vu khac cac hoat dong khac va loai tru Téng cdng
VND VND VND VND

Doanh thu
Doanh thu cho bén
thd ba 664.708.167.665 - - 664.708.167.665
Doanh thu gi(ra cac b6
phan - - - -
Téng doanh thu
thuan 664.708.167.665 - - 664.708.167.665
Két qua hoat déng
kinh doanh
Khau hao TSCD 70.883.188.497 23.811.732 - 70.907.000.229
Phan dugc hudng tu
thu nhap /(16) cla (52.760.541.446) 25.103.730.910 - (27.656.810.536)

coéng ty lién két

Thu nhap (18) theo

bo phan 94.813.723.833 26.282.565.333 44.663.487.801(1) 165.759.776.967
Tai san

Déau tu vao cong ty

lién két 353.055.444.583 762.996.056.497 - 1.116.051.501.080
Chi phi vén tang trong

nam 547.963.878.345 451.897.519.892 - 999.861.398.237

Téng tai san
Téng ng phai trd

2.837.861.532.666 1.436.575.272.303 3.491.204.385.897 (2) 7.765.641.190.866
50.908.239.353 230.587.321.432 4.992.641.712.052(3) 5.274.137.272.837

(1) Lgi nhuan clia tiing bé phan khéng bao gém doanh thu tai chinh (462.170.574.471 déng Viét Nam), thu nhap khac
(149.859.286.493 dong Viét Nam), chi phi tai chinh (556.950.518.436 d6ng Viét Nam) va chi phi khac (10.415.854.727
déng Viét Nam).

(2) Tai san ctia tiing bo phan khéng bao gom cac khoan dau tu dai han khac (1.976.109.441.443 dong Viét Nam), cho
vay va ting von dau tu (1.168.080.000.000 déng Viét Nam), phai thu chuyén nhugng cé phan, 1ai phai thu cho vay va
Ung von dau tu (347.014.944.454 déng Viét Nam) vi nhiing tai san nay dugc quan ly chung.

(3) Ng phai tra theo bé phan khéng bao gom cac khoén vay chiu lai dai han va trai phiéu (4.715.909.508.528 d6ng Viét
Nam), 1ai vay va trai phiéu phai tra (276.732.203.524 d6ng Viét Nam) vi nhiing khoan muc nay dugc quan ly chung.
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34. CAC CAM KET

Cac cam két vé dau tu gép vén

Cam két g6p vén ctia Cong ty

Cam két
Tén don vi Téng vén diéu lé % cam gop vén tai
nhin dau tu ctia don vi nhan dau Sétién  kétndmgilt  ngay 31thang 12 nam 2010
VND % VND
Cong ty TNHH Bat dong
san Tay Tang Long 300.000.000.000 147.000.000.000 49,00 147.000.000.000

Bao lanh

Theo cac hgp déng béo lanh cdm cd bang tai san dugc ky két gitra Cong ty, Cong ty C6 phan Vincom va Céng ty C8
phan Vinpearl Hdi An. Cong ty da bao lanh cho Céng ty C6 phan Vinpearl Hoi An vay sé tién 250 ty dong Viét Nam vdi
1ai sudt 15%/nam, thai han vay 6 thang tir Cong ty C6 phan Vincom. Cong ty da cam ¢é bang toan bd quyén gop vén
cta minh vao Coéng ty C6 phan Vinpearl Hoi An.

Cac cam két lién quan dén chi phi dau tu xay dung co ban

Taingay 31 thang 12 ndm 2010, Céng ty c6 cac khoan cam két khoang 82 ty dong Viét Nam chii yéu lién quan dén cac
khoan phai thanh toan cho nha thau theo hop dong thiét ké va xay dung cac hang muc cia Du én Khu biét thu va san
golf Vinpearl. Khu khach san thudc dy an Céng vién Van hda va du lich Sinh thai Vinpearl tai khu vuc Bai Soi trén Bao
Hon Tre, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa va cac dy an dau tu xay dung ca ban khac.

35. ANH HUGNG CUA THONG TU 201 DEN CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Nhu da trinh bay & Thuyét minh 3.16, trong nam 2010, Tap doan ti€p tuc ap dung hudng dan vé hach toan nghiép vu
bang ngoai té theo Théng tu 201, hudng dan nay khac biét so véi cac quy dinh trong CMKTVN 10. Anh hudng nhu
sau:

CMKTVN 10 Thong tu 201 Chénh léch
VND VND VND

Bang can ddi ké toan hgp nhat
Chénh léch ty gia héi doai (1.462.928.503) (2.206.195.433) 743.266.930
Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 152.244.894.736 152.988.161.666 (743.266.930)
Bao cdo két qua kinh doanh hop nhat
Lai chénh léch ty gia 973.473.551 973.473.551 -
L6 chénh léch ty gia 11.822.172.196 11.078.905.266 743.266.930
L&i/(16) chénh léch ty gia thuan ghi nhan vao
bao cdo két qua kinh doanh hgp nhat 10.848.698.645 10.105.431.715 743.266.930
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36. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

CONGTY CO PHAN VINPEARL

Vao ngay 10 thang 1 nam 2011, Pai hoi déng cd déng ctia Cong ty da thao luan va biéu quyét théng qua phuang an
tai cau truc cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két, bao gobm Céng ty CS phan Vinpearl Hoi An. Cong ty C6 phan
Vinpearl Da Néng va Céng ty C8 phan Phat trién va Dich vu Vincharm. Chi tiét ké hoach tai cau trdc nhu sau:

Cdng ty sé nhan chuyén nhuong toan bd cd phan tuong ting clia tat ca cac cd ddng hién hitu cla cac cong ty lién két
trén. Sau khi nhan chuyén nhugng, Cong ty sé s& hiiu 100% vén diéu 1é tai cac cong ty nay.

Viéc chuyén nhugng ¢ phan nay sé dugc thuc hién dudi hinh thic hoan déi ¢ phiéu. Theo do6, Cong ty sé phat hanh
thém 25.592.780 c6 phan cho cac ¢ ddng hién hiru con lai cda cac cdng ty nay.

Cong ty hién van dang trong qua trinh thuc hién ké hoach tai cau tric nay. Vao ngay 18 thang 2 nam 2011, ké hoach
phat hanh da duogc Uy ban Ching khoan Nha nudc cap gidy chiing nhan dang ky chao ban ching khoan ra cong
chuing theo Quyét dinh s6 25/GCN-UBCK

Khéng co cac su kién quan trong nao khac xay ra ké tir ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai cé cac diéu chinh hoac
thuyét minh trong cac bdo cao tai chinh hgp nhat.

L
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% R
Nguyén Thinh Nguyén Trong Hién
Ké& toan trugng Téng Giam déc

Ngay 9 thang 3 nam 2011 Ngay 9 thang 3 nam 2011
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