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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LYC SAI GON VINA
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MUC LUC

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC
BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN

BAO CAO TAI CHINH PA PUGC KIEM TOAN

Bang cén d6i ké toan

Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh

Béo cdo luu chuyén tién t&

Thuyét minh béo céo tai chinh
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CONG TY CP BPS PIEN LUC SAI GON VINA BAO CAO CUA HDQT VA BAN GIAM POC
628- 630 V5 Van Kiét, Phudmg |, Quén 5, Hb Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC

Héi dong Quan trj va Ban Giam dc Cong ty C phan Bit dong san Dién luc Sai Gon Vina dé trinh
Béo céo nay cung véi Bao cdo tai chinh da dugc kiém toan cho nim tai chinh két thic ngly
31/12/2011.

HOQI PONG QUAN

Céc thanh vién cia Hoi ddng quén trj trong sudt nim va cho dén ngay lap B4o c4o ndy bao gdm:
Ong V& Hiru Thién Chu tich

Ong Nguyén Quang Hién Thanh vién

C:)ng Cao Dat Khoa Thanh vién

Ong Hb Quée Vigt Thanh vién

Ong L& Van Thinh Thanh vién (bd nhiém ngay 26/4/2011)

Ong Trén Phua Lix Thanh vién (mién nhiém ngay 26/4/2011)

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Ban kiém soat trong sudt nim va dén ngay 13p bio cdo nay gom:

f)ng Nguyén Duy Québc Viét Truong ban

Ong Thai Phong Linh Thanh vién

Ong Mai Ngoc Diéu Thanh vién

BAN GIAM POC ' ‘
Céc thanh vién ctia Ban Giam doc trong sudt nam va dén ngay lip bio cdo ndy gdm:
Ong Nguyen Quang Hién Téng Giam déc )

Ong Trén Dinh Khéi Phé Tong Giam doc ky thuét

KIEM TOAN VIEN

B40 c4o tai chinh cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2011 kém theo duge kiém toan bdi Cong ty
TNHH Kiém toan DTL - Vian phong Ha Ni, thanh vién hang Crowe Horwath International.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty chiju trach nhi¢m 1dp Béao cdo tai chinh hang nam phan anh trung thyc va hegp
ly tinh hinh tai chinh, ket qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh luu chqyén tién té cia Cong ty
trong ndm. Trong viéc lap Béo céo tai chinh ndy, Ban Giam ddc dugc yéu cau phai:

Lura chon cac chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mot cach nhit quén;
thra ra cdc phan dodn v udc tinh mét cach hop 1y va than trong;
Néu 18 c4c chudn myc ké toan 4p dung c6 dugce tuéin thi hay khong, t4t ca cic sai léch trong yéu
s0 voi cac chudn myc nay duge trinh bay va giai thich trong cac Bao céo tai chinh; va

» Lap Béo cao t3i chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir tromg hop khéng thé cho ring Céng ty
sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Giam dbc x4c nhin ring Cong ty d4 tuan thi céc yéu ciu néu trén trong viéc l4p va trinh bay
Bao céo tai chinh.

Ban Giam ddc Cong ty chju trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan dugc ghi chep mdt cach phu
hop dé phan 4nh mét cach hgp Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao
réng Bao céo tai chinh tuan thii cic Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh khéc vé ké toan tai V1¢t Nam. Ngoai ra, Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém
dam bao an toan cho tii san ciia Cong ty va vi vy thye hién céc bién phép thich hep dé ngin chin
va phat hién cac hinh vi gian 14n va sai pham khac.
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CONG TY CP BDS DIEN LUC SAI GON VINA BAO CAO CUA HPQT VA BAN GIAM POC
628- 630 V3 Van Kiét, Phudng 1, Quin 5, H3 Chi Minh Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC (TIEP)
PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH
Chung t6i phe chuén rang Bao céo tii chinh kém theo phan 4nh trung thye va hop 1y, trén cac khia
canh trong yeu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2011, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lru chuyén tidn 8 cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011, phu hop véi cac Chuén
muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam va cic quy dinh hién hanh c¢6 lién quan vé ké toan
tai Viét Nam.

Thay mit va dai dién cho Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc,

\Nsn—
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V6 Hiru Thign Nguyen Quang Hién
Chi tich HDQT Tong Giam doc
Ho Chi Minh, ngay 12 thang 03 ndm 2012 Hoé Chi Minh, ngay 12 thdang 03 ndm 2012
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iﬁ VAN PHONG HA NOI
T Crowe Horwath“” Phéng 203, tod nha D5C, dudng Tran Thai Tong,

Quan Cau Gidy, Ha N&i, Viét Nam

Cong ty Kiém toan DTL DT: (04) 6285 8899
Thanh vién Hang Crowe Horwath International Fax: (04) 6285 8999
wwwhorwathdt.com

dtl_hanoci@harwathdtl.com.vn

S64%2012/DTLHN-BCKT

BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN
V/]f.' Bd‘o cdo tai chinh ndm 2011 cua
Cong ty Cé phan Bat dpng san Dién luc Sai Gon Vina

Kinh gi¥vi: Hdi ddng Quin tri, Ban Gidm ddc va cdc cb dong
Cong ty C6 phan Bt djng san Pi¢n lyc Sai Gon Vina

Chung t5i d4 kiém toan Bio cao tai chinh kem theo cua Cong ty Ch phan Bit dong san Dién lyc Sai
Gon Vina (sau day goi tit 12 “Cong ty”) bao gdm: Bang Can dbi ké toan tai ngay 31/12/2011, Bao
céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay
va cac Thuyét minh Bao cdo tai chinh chinh dugc trinh by tir trang 6 dén trang 31.

Trach nhiém ciia Ban Gidm déc d8i voi bao cdo tai chinh

Ban Giam d6c Cong ty chm trach nhiém 14p va trinh bay hgp ly Bao céo tai chinh nay theo Chuén
muc ké toan Viét Nam, Ché d9 ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh cé lién quan vé ké toan
tai Vlot Nam, va chju trach nhiém dbi v&i hé thong kiém soat ndi bd ma Ban Giam d6c Cong ty thay
cin thiét d& dam bao viéc 1ap bao cdo tai chinh khong ¢6 cac sai sét trong yéu do gian 1an hoidc nhim
lan.

- A - R » on
Triach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a dva ra y kién vé& B4o céo tai chmh dya trén két qué cia cuoc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toén theo cac Chuén e Kiém to4n Viét Nam. Céc chuin myrc
nay ycu cdu chung t6i phai tuéin thi cac quy tic dao dirc nghé nghlop, phai lap ké hoach va thyc hién
cong viée kiém toan dé dat duge sy dam béao hop ly ring Bao cdo tii chinh cia Cong ty khong con
chira dung cac sai s6t trong yéu.

C(‘)ng viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thu tyc nhim thu thé.p cac bang chimg kiém toan vé cac
sd liéu va céac thuyet minh trén bdo cao tal chinh. Cac tha tuc klem toan dugce lya chon dua trén xét
doan chuyen mon cia kiém toan vién vé rii ro 6 sai st trong yéu trong bao cdo tai chinh do glan
lan hay nham 14n. Khi thye hién danh g1a ¢ac i ro nay, kiém toan vién di xem xét hé thong kiém
soat ndi bo cla Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay bao cdo tai chmh mdt cach trung thuc
hop 1y nhim thiét ké cac thu tyc kiém toan phit hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim
myc dichdvaray kién vé hiéu qua cia hé thong kiém soat ndi bd cua don vi. Viée kiém toan cling
bao gdm viéc d4nh gia cac chinh sach ké toan di duge 4p dung va tinh hgp 1y cia cée wéce tinh quan
trong cua Ban Giam déc ciing nhir dénh gi4 viéc trinh bay téng thé bao c4o tai chinh.

Chting t5i tin tudng ring cic bing chimg ma ching t&i thu thap 1a diy du va thich hop dé 1am co s&
cho chiing t6i dwa ra ¥ kién kiém toan.
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Y kién

BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN (TIEP)

Theo y kién cia chiing t6i, Béo cdo tai chinh kém theo, xét tren c4c khia canh trong yéu, d4 phan
anh trung thyc hgp ly tinh hinh tii chinh cia Céng ty Cb phén Bét dong san Dién lyc Sai Gon Vina
tai ngay 31/12/2011, cung nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién tq: cho
nam tai chinh két thiic ciing ngay, phi hop véi cac Chuin muc ké todn Vidt Nam, Ché 46 ké todn
Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh khac vé ké toan c6 lién quan tai Viét Nam.

1. Ching t6i xin lwu y dén Thuyét minh sb 4.2 “Cac khoan phai thu khac™

Cong ty da ghi nhén vao loi nhuén véi s6 tién 12 6.118.734.029 VND trong nam 2011 tr
khoan d4u tu vao Dy an Chung cu Ngoc Lan. Khoén lgi nhuén nay duge xac dinh md cach
hop 1y theo céac tai liéu ma Céng ty cung cap, chi lwu ¥ ring déy la céc sb ligu tam t
céc thong tin tai chinh cia Dy an chura duoc kiém toan.

Cong ty da ghi nhin vao thu nhip khoan tién phat do cham ban giao cin hé theo diéu
hop dong d3 ky v&i Cong ty Phit Hoang Anh véi s6 tién phat 12 4.398.393.176 VND. ¥J)
thu nhip nay dugc xdc dinh mét cach hop ly theo hd so phé.p 1y va céc tai liéu khi€ ma
Céng ty cung cdp. Ching t5i chi lwu ¥ ring cac khoan phat ndy chua duge hai bén chinh
thirc xac nhén bing vin ban tai thoi diém phat hanh bdo cao nay.

2. Nhu trinh bay tai thuyét minh sb 3.8, trong nim céng ty thuc hién phan bd chi phi quan 1y doanh
nghiép chung vao chi phi chd phan bd clia hai dir an khu phirc hop 628 — 630 V& Van Kiét va dy
4n Linh Trung tdng s6 tién 13 4.707.889.941 VND.

3. Chiing t8i ciing xin lru y d&n Thuyét minh s6 4.11.2 “Chi tiét vén dau tu cua chi s¢ hir”, dén
ngay 31/12/2011 Tap doan dl(—;ﬂ lyc Viét Nam da gop 27 ty VND va s6 vén gop thiéu so v6i cam
ket 1a 108 ty VND Dén thoi didm phat hanh Bao cao tai chinh nay, Tap doan Dién lyc Viét Nam

thong bao tir chdi khong gop s6 vén con thiéu trén.

Pham Thi T6 Loan Hoang Thi Vinh
Giam dbc Kiém todn Kiém todn vién
86 chimg chi KTV: 0760/KTV S6 chitng chi KTV: 01678/KTV

Thay mdgt va dai dién
Cong ty TNHH Kiém toan DTL - Vin phong Ha Nji
Thanh vién hang Crowe Horwath International

Ha Noi, ngay 12 thang 03 nam 2012
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BPS PIEN LUC SAI GON VINA
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

628-630 V& Vin Kiét, Phuomg 1, Quan 5, Hd Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2011

Don vi tinh: VND

sz Mi | Thuyét Tai ngay Tai ngay

TAISAN s6 | minh 31/12/2011 01/01/2011

A. TAI SAN NGAN HAN 100 385.309.215.036] 413.796.469.747

L Tién va cfc khoan twong dwong tién 110 | 41 242.542.353.603| 243.525.846.078
1. Tién 111 2.896.792.203 8.025.846.078
2. Céc khoan tuong duong tidn 112 239.645.561.400|  235.500.000.000

IL. Céc khoan diu tur tai chinb ngéin han 120 - -

IIL Céc khoan phai thu ngin han 130 42.137.324.803 16.654.951.098
1. Phai thu cta khich hang 131 - 200.004
2. Tra truée cho ngudi ban 132 5.864.052.000 889.005.000
3. C4c khoan phai thu khac 135 | 4.2 36.273.272.803 15.765.746.094

IV. Hang tdn kho 140 | 43 99.986.169.809|  141.222.352.887
1. Hang tbn kho 141 99.986.169.809|  141.222.352.887

V. Thi sén ngéin han khic 150 643.366.821 12.393.319.634
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 121.534.630 -

2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 451.589.063 12.306.823.477
3. Tai san ngén han khéac 158 70.243.128 86.496.207

B. TAI SAN DAI HAN 200 313.717.467.209|  231.094.757.910

1. Céc khoén phai thu dai han 210 - -

I1. Tai sén c6 djnh 220 1.072.206.638 1.284.760.505
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 21| 44 1.072.206.638 1.284.760.505

- Nguyén gia 222 2.514.580.332 2.328.181.990 3
- Gi4 tri hao mén luy ké 223 (1.442.373.694)|  (1.043.421.485) ’

IIL Bt djng sin diu tr 240 - -

IV. Céic khoén dAu tu tai chinh dai han 250 | 4.5 307.806.357.288|  228.863.082.402 ‘
1. PAu tu dai han khac 258 319.064.980.528|  229.806.962.402 3
2. Dy phong giam gi4 ddu tu tai chinh dai han 259 (11.258.623.240) (943.880.000)| b

3

V. Téi sén dai han khéc 260 4.838.903.283 946.915.003
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | 46 4.765.903.283 1.156.053
2. Tai s&n dai han khac 268 73.000.000 945.758.950

TONG CONG TAI SAN 270 699.026.682.245|  644.891.227.657

Cdc Thuyét minh tie trang 10 dén trang 31 1a mét b phén hop thanh ciia Bdo cdo 13i chink 6



CONG TY CP BDS DPIEN LUC SAI GON VINA

628-630 V& Van Kiét, Phudng 1, Quén 5, H Chf Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thilc_ngay 31/12/2011

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2011

Don vi tinh: VND

Nguyén Quang Hién
Tong Giam doc

Hé Chi Minh, ngay 12 thdng 03 nim 2012

Mi | Thuyét Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s6 { minh 31/12/2011 01/01/2011
A.NQ PHAI TRA 300 146.236.547.013 91.623.958.309
I. Ng¢ ngén han 310 146.236.547.013]  91.623.958.309]
1. Phai tra ngudi ban 312 564.750.042 53.733.733
2. Ngudi mua tra tién trude 313 47 128.423.495.103|  80.348.237.138
3. Thué va cic khoan phai ngp Nha nuéc 314 4.8 6.091.362.137 5.553.079.512
4. Phai tra ngudi lao dfng 315 370.172.525 -
5. Chi phi phai tra 316 | 49 2.950.000.000 2.000.000.000
6. Céc khoan phai tra, phai ndp khac 319 | 4.0 7.522.301.380 3.350.564.500
7. Quy khen thudmg, phuc lgi 323 314.465.826 318.343.426
IL Ng dai han 330 - -
B. VON CHU $G HOU 400 552.790.135.232| 553.267.269.348
1. Vén chii s& hiru 410 | 411 552.790.135.232| 553.267.269.348
1. Vén du tir clia chii sé hitu 411 518.258.340.000]  518.258.340.000|
2. Vén khic cia chii s& hir 413 4.051.673.870 2.443.673.870
3. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 420 30.480.121.362|  32.565.255.478
I1. Ngudn kinh phi va qui khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 699.026.682.245|  644.891.227.657
A\ _’-\!

Dwong Minh Diing
Ké tosn truéng

Cdc Thuyé't minh tir trang 10 dén trang 31 la mdt bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh

WS =&, oNal\



CONG TY CP BDS PIEN LUC SAI GON VINA

628-630 V& Van Kiét, Phudng 1, Quan 5, H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim tdi chinh két thic ngay 31/12/2011

DPon vi tinh: VND

CHi TIEU Ma { Thuyét Niim 2011 Niim 2010
s6 | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 01 5.1 56.991.018.549|  34.479.355.188
2. Céc khoan gidm trir 02 5.1 2.203.868.100 -
3. Doanh thu thuéin ban hing va cung cap dich vy | 10 5.1 54.787.150.449| 34.479.355.188
4. Gia vén hang ban 11 52 51.938.801.261] 32.299.391.790
5. Lgi nhujn gjp vé ban hang va cung cdp djch vg | 20 2.848.349.188 2.179.963.398
6. Doanh thu hoat d6ng tai chinh 21 53 40.804.143.286] 49.760.936.900
7. Chi phi tai chinh 22 5.4 10.314.743.240| -
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 2.638.620.790f  2.955.154.633
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 5.5 4.356.064.104 8.297.484.568
10. L¢i nhujn thudn tir hoat déng kinh doanh 30 26.343.064.340] 40.688.261.097
11. Thu nhdp khéc 31 56 13.007.023.261 865.717.850
12. Chi phi khéc 32 364.594.140 45.636.286
13. Lyi nhuéin khéc 40 12.642.429.121 820.081.564
14. Téng l¢i nhudn ké tosin truéc thué 50 38.985.493.461| 41.508.342.661
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 3 57 10.058.418.876 9.352.931.818
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 - -
17. Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghigp 60 28.927.074.585] 32.155.410.843
18. Lai co ban trén cb phiéu 70 | 4.11.4 558 620
7772777

Ngayen Quang Hién Duwong Minh Diing

Tong Gidm doc K& toin trudng

Ho6 Chi Minh, ngay 12 thang 03 nam 2012

Cdc Thuyét minh tic trang 10 dén trang 31 la mgt bg phdn hop thanh cita Bdo cdo tai chinh 8

2
Wzt
AN
SON
INHE
M-
DA

M-



CONG TY CP BPS DPIEN LUC SAI GON VINA
628-630 V5 Van Kiét, Phudmg 1, Quin 5, Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2011

Don vi tinh: VND

cHi TIEU 1‘:: Nim 2011 Nim 2010]
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhudn trirée thué o1 38.985.493.461 41.508.342.661
2. Didu chinh cho cdc khodn
- Khiu hao tii san c8 dinh 02 398.952.209 405.186.624
- Cac khoan dy phong 03 10.314.743.240 1.075.000.000
- (Lai)/ 18 tir hoat dong déu tu 05 (40.530.262.478)|  (48.818.876.274)
3. Loi nhudn tir hogat djng kinh doanh 08 9.168.926.432 (5.830.346.989)
- (Tang)/ giam c4c khoan phai thu 09 (5.389.938.777) 5.098.807.115
- (Tang)/ giam hang tdn kho 10 41.236.183.078]  (60.112.722.171)
- Tang/ (giam) c4c khoan phai tra 11 49.417.446.721 52.817.999.582
- (Tang)/ giam chi phi tra trrde 12 (4.886.281.860) 124.426.456
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 14 (9.480.308.472) (8.780.527.107)
Liru chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh 20 80.066.027.122| (16.682.363.114)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi @& mua s&m, XD TSCP v cic TSDH khic 21 {(186.398.342) (37.719.000)
2. Tidn thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD & TS dai han khac 2 - 18.181.820
3. Tién chi ddu tir gép vén vao dom vi khéc 25 (89.258.018.126)|  (68.544.240.807)
4. Tién thu 13 cho vay, ¢b tirc va 1¢d nhudn duge chia 27 33.182.073.993 37.179.771.864
Liwra chuyén tidn thudin tir hoat djng ddu tu 30 (56.262.342.475)]  (31.384.006.123)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Cd tirc, lgi nhudn d3 tra cho chi s& hiru 36 (24.787.177.122)]  (28.504.208.700)
Luru chuy#n tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (24.787.177.122)|  (28.504.208.700)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 (983.492.475)|  (76.570.877.937)
Tién va twong dwrong tién diu nim 60 243.525.846.078]  320.096.424.015
Tién va twong dwrong tién cudi ndm 70 242.542.353.603]  243.525.846.078
Nguyén QuanAg Hién Dwong Minh Diing
Tong Giam doc K& toan truomg
Hé Chi Minh, ngay 12 thdng 03 ndm 2012
Cdc Thuyét minh tic trang 10 dén trang 31 1a mét bs phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 9
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CONG TY CP BPS DPIEN LYC SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V8 Vin Kiét, Phuong 1, Quén 5, H3 Chi Minh Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH .
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh kém theo)

1.

1.1.

1.2.

2.1

2.2

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hitu v6n

Cong ty Co phan Bit ddng san Dién lyc Sai Gon Vina (sau day goi tit 12 “Cong ty™) 12 mot
cong ty cb phan thanh 1ap tai Viét Nam theo Glay chimg nhén ding ky kinh doanh s6
4103008459 ngay 16/11/2007 ciia S& K& hoach Piu tr thinh phé Hb Chi Minh. Trong qua
trinh hoat dong, Cong ty da diéu chinh Gidy chimg nhén Péang ky kinh doanh 4 lan nhu
sau:

Gidy ching nhan DKKD thay dbi lan 1 Ngay 11/07/2008
Glay chimg nhan PKKD thay dbi 14n 2 Ngay 03/07/2009
Glay chimg nhian DKKD thay d6i 1an 3 Ngay 24/12/2010
Gidy chimg nhan PKKD thay di lan 4 Ngay 20/10/2011

$6 vbn diéu 1& cia Con§ ty la: 626.258.340.000 VND chia thanh 62 625.834 ¢cb-
ménh gia 10.000 VND/cd phin. Tuy nhién tai ngay 31/12/2011, cac co dong cua Co
mdi gép duge 518.258.340.000 VND, tuong duong vai 51.825.834 ¢d phén.

Try s& chinh ciia Cong ty tai 628-630 V6 Vin Kiét, Phudng 1, Quén 5, thanh phé H5 Chi
Minh. Ngoal tru s& chinh, Cong ty ¢6 Chi nhénh dé thyc hién kinh doanh dich vy quéng
cao, moi gidi, dinh gia va san §1ao dich bit déng san tal 300 D.03 Lé D khu 300, dudng
Bén Chuong Dirong, phirdmg Cau Kho, quén 1, Thanh phé HCM.

Téng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngiy 31 thing 12 nam 2011 13 38 ngudi.
Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh, hoat ddng chinh ciia Cong ty la:
Piu tu, xdy dung, kinh doanh bit dong san;

Sén giao dich bét dong san;

Dich vu méi gidi, dinh gid, quing céo, ddu gid, quan ly bt dong sin; va
Tu vén xay dyng, quan Ly dvr 4n, thiét ké c4c cbng trinh dan dung va cong nghiép.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU VA KY KE TOAN

Co s& ldp Bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo duogc trinh béy’b?ing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gié gbc va phi hop véi cac Chudn myc Ké todn Vigt Nam, Ché d§ K¢ tosn Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam,

Ky ké todn

Ky ké toan nam caa Céng ty dugc bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thang 12 ndm duong lich.
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CONG TY CP BPBS PIEN LUC SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V& Vian Kiét, Phudmg 1, Quan 5, Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Céc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va cdn dwpe dpc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a cac chinh sach ké toan chu yéu duge Cong ty 4p dung trong viée 14p Béo cdo tai
chinh:

3.1  Tuén thi cic Chuén myc ké toan va Ché 49 ké toan

Trong niim, Céng ty da tuan tha cic 'Chu'fin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam
va c4c quy dinh hién hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam trong viée 1ap B4o céo tai chinh.

3.2 Ap dung huéng dn ké toan méi

Ngay 06 thang 11 nam 2009, B$ Tai chinh di ban hanh Théng tu so 210/2009/'IT BTC
(“Thong tu 210”) huorng din 4p dung Chudn myc B4o c4o ti chinh Quéc té vé trinh bay bao
c40 tai chinh va thuyet minh théng tin dbi vdi cac cong cy tai chinh ¢6 higu lyc cho ndm tai
chinh két thic vao hodc sau ngay 31 thang 12 ndm 2011. Vigc ap dung Thong tu 210 s& yéu
b4 sung cac thuyét minh va anh huéng ddi véi vige trinh bay mét so cac cong cu tai chinh
trén bao cdo tai chinh. Tir ndm 2011, Cong ty d& lin ddu tién 4p dung Thdng tr 210 va bd
sung thém cic cac thuyet minh mdi trong bao cédo tai chinh nhu duge trinh by tai tai Thuyét
minh s6 6.2 (Phin thuyét minh bio cdo ti chinh).

33  Udc tinh ké toan

Viéc lap Béo céo tai chinh tuin tha theo cdc Chuin murc Ké toan Viét Nam yeu chu Ban
Giam dbc pha1 co nhu’ng udc tinh va gia dinh anh hudng dén so liéu béo cdo vé cac khoan
cdng ng, tai san va viéce trmh bay cic khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bao cao
tai chinh ciing nhu céc s6 liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Két
qua hoat ddng kinh doanh thyrc té c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

i
N

Mdr

34 Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién mit va cac khoan tuo'ng dwong tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngén hang, tién
dang chuyén, tién giri tiét kiém, cac khoan ky cuge, ky quy, céc khoan diu tu ngin han co
thoi han 3 théng hodc céc khoan diu trr c6 tinh thanh khoan cao. Céc khoan cé tinh thanh
khoén cao 14 céc khoan c6 kha ning chuyén ddi thanh cac khoan tién x4c dinh va it riii ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri chuyén ddi ctia céc khoan ndy.

N w12

YRS

3.5  Cac khoin déu tw chirng khoan

Céc khoan dau tir chimg khodn dugc ghi nhan tai ngay mua va duec xéc dinh gi4 trj ban du
theo gia gdc, bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan.

Sau @6, cac khoan déu ti chimg khoén khéc dugc xé4c dinh theo gid gbc trir cée khoan giam
gia chirmg kho4n dau tu.

Dy phong giam gia diu tu chimg khoan dugc trich 1ap phi hep véi huéng dén tai Thong tu
s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia B4 Tai chinh. Theo d6, Cong ty dugc phép trich
lap dy phong cho cac khoan chimg khoan dau tu tw do trao ddi c6 gid trj ghi s6 cao hon gid
thi truomg tai ngay két thiic ky ké toan.
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CONG TY CP BPS PIEN LUC SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V8 Vin Kiét, Phudmg 1, Quén 5, H6 Chi Minh Cho n3m t2i chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay la bg phgn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.6 Hing ton kho

Hang tn kho dugc the hién theo gia thip hon giita gia gbe va glé trj thuén c6 thé thu'c hién
dugc. Gia gbe hang ton kho duorc xac dinh theo phucmg phap g1a dich danh va bao gdm chi
ph1 mua va céc chi phi khac d& mang hang tdn kho dén diing diéu kién va dia diém hién tai
cuia ching.

Gié tri thudn cé thé thyc hién dugc la gia ma theo do6 hang tdn kho c6 thé ban dugc trong chu
k¥ kinh doanh binh thudng trir di s6 udc tinh ve chi phi dé hoan thanh va chi ph1 ban hang
Khi can thiét thi dy phong duge 1dp cho hang ton kho bj 15i thei, chadm hru chuyén va khiém
khuyét phit hop véi hudng dan tai Thong tu sb 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B
Tai chinh.

3.7  Taisan c6 dinh hiru hinh va hao mén
Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gid va gia tri hao mon lily ké. Nguyén
gié tai san c& dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan b cac chi phi lién quan khéc lién quan
truc tiép dén viéc dua tai san c6 dinh vao trang th4i sin sang sir dung.

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thdi gian
hitu dung wde tinh. Thoi gian khdu hao cu thé nhu sau:

Nhém tii sén cb dinh Thdi gian sir dung
{(nim)

Phuong tién van tai 8

Thiét bi, dung cu quan ly 3-5

38 Chi phi tra trwde dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gdm chi phi cong cu dyng cy, sita chira Ion tai san c¢b dinh va
chi phi quan ly chung chd phén bd cho cic dy 4n diu tw cua cbng ty. Cac khoan nay du’o‘c
phin bd trong thi gian trd trude cia chi phi hodc trong khoan thoi gian ma lgi ich kinh té
duge dy kién tao ra.

Trong nam 2011, Céng ty bét ddu phan bd mét phin chi phi quan Iy doanh ngh1¢p vao chi phi
cho phin bo cho céc dy an chua phét sinh doanh thu va do céng ty truc tiép lam chu dau tu
hoic tryc tiép trten khai theo ty 18 tién hrong ciia cic bd phén déng gbp vao tu‘ng dy 4n dé
bao dam nguyén téc chi phi phi hop véi doanh thu. Theo d4nh g1a ctia Ban Gidm ddc, chi phi
quan 1y chung vira thyc hi¢n cho hoat dong kinh doanh chinh cia cong ty 1a mua ban cén hd
va cac dy an cong ty dang trién khai thyc hién. Theo d6, chi phi quan Iy doanh nghiép trong
nam 2011 digc phan bd trong img cho 02 dy 4n cong ty dang trién khai cy thé nhu sau:

(Don vi tinh VND)

¥" Du 4n khu phirc hop 628 — 630 V5 Vin Kigt :3.160.801.083
v" Dy 4n Linh Trung : 1.547.088.858
Céng : 4.707.889.941
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CONG TY CP BPS PIEN LYC SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V& Van Kiét, Phudmg 1, Quan 5, H6 Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYE'I: MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cde thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.9

3.10

3.1

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Ghi nhéin doanh thu

Doanh thu dugce ghi nhédn khi két qua giao dich cung chp dlCh vu dugc xac dinh mét cach
dang tin cdy va Cong ty ¢6 kha nang thu duge cic lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu djch vy ban cidn h$ duge ghi nhan khi ngu'm mua thanh toan du gia tri cin h$ theo
mdt ty 1& dugce thoa thuan trude tai thoi diém chuyen nhugng pht hop va Cong ty hoan tht
c4c thi tuc chuyén nhugng hop ddng mua bén can hé hinh thanh trong tuong lai tir Cong ty
sang ngudi mua cén hd.

Doanh thu ban ¢in hd dugc ghi nhan khi nguéi mua thanh toan theo tién do dugc thoa thuan
truée trong hop ddng va Cong ty xuét héa don cho khach hang trén co s 56 tién thyrc té thu
duge.

Doanh thu hoat d¢ng tai chinh gdm i tién giri ngan hang va cac khoan tlen gu'l ¢ ky han,
du'qc ghi nhén trén co s& don tich, duge x4c dinh trén sé du céc tai khoan tién giri ngén hang,
tién giri co ky han va lai suit ap dung cho timg thoi ky cia cdc ngdn hang. Lai tr cac kKhodn
dAu tur duge ghi nhén khi Céng ty c6 quyén nhin khoan 13i.

Phén chia l¢i nhuén va trich ldp cdc quy

LQ‘l nhuén sau thué ciia Cong ty c6 thé dugc chia cho céc ¢b dong sau khi di dugce Dai hi
Ddng C& Péng phé duyét, va sau khi da trich 1dp cac quy theo Piéu Ié ciia Cong ty va céc
quy dinh hién hanh tai Viét Nam.

Trich 14ap cdc qui theo Biéu 18 cia Cong ty va cac quy dinh hi¢n hanh tai Viét Nam sau khi
dugc Hoi ddng Quan trj phé chuan. Ngoai ra, theo Diéu 18 ciia Cong ty, hang nam Cong ty s&
phai trich tir 1¢i nhuén sau thué cta minh mét khoan vao Quy dir trir bd sung vbn didu lo theo
quy dinh cia phép ludt. Khoén trich nay khéng dugc vu’ort qué 5% loi nhudn sau thué cia
Céng ty va dugce trich cho dén khi quy dy trit bing 10% v6n diéu 1é cia Cong ty.

Lii trén cb phiéu

Lai co ban trén ¢ phleu du'orc tinh bang c4ch chia loi nhuén sau thué trong nim cua Cong ty
cho téng s6 binh quéan sb ¢b phleu phd thong Iuu hanh trong nim bao gdm cic cb phiéu phd
théng dugc Cong ty mua lai va giit lam c6 phiéu quy (néu cé).

13
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CONG TY CP BPS PIEN LUC SAI GON VINA BAO CAO TAl CHINH
628-630 V Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, H3 Chi Minh Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Cdc thuyét minh nay la bp phdn hop thanh va cén dugpc dec dong thai voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.12

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhip phai ndp cho nam hién hanh va cic nim trude duge
x4c dinh b?mg sb tién dy kién duoce thu hdi hoac phai ndp cho co quan thué, dya trén cic mirc
thué suit va cac luat thué c6 hiéu lyc dén ngay két thic ky ké toan. Nam 2011, Cong ty cb
nghia vy ndp thué Thu nhép Doanh nghiép (thué “TNDN”) v&i thué suit bing 25% lgi nhuén
thu dwgc tir tit ca cac hoat dong kinh doanh.

Céc bao céo thué cia Cong ty s& chju sy kiém tra ciia co quan thué. Do vige &p dung lut va
chc quy dinh vé thué d5i voi cac loai giao dich khac nhau cé thé dugc g1a1 thich theo nhiéu
cach khac nhau 6 thué dugc trinh bay trén cac bdo cdo tai chinh cé thé s& thay dbi theo
quyét dinh cudi cling ctia co quan thué.

Thué gi4 trj gia ting

Thué Gi4 trj gia ting ciia cac hang héa va dich vu do Céng ty cung cip theo cc mirc thué
nhir sau:

e Doanh thu ban cin hd 10%
e Dich vu ban cin hd 10%
e (Cac dich vu khac 10%

Céc loai thué khac

Céc loai thué khac duge ap dung theo c4c ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Cang cu tai chinh

Cong cu téi chinh - Ghi nhdn ban ddu va trinh bay

Tai san tii chinh

Theo Thong tur 210, tai san tai chinh dugc phan loai mét cach phit hop, cho muc dich thuyét
minh trong cdc bao céo tii chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhin theo gia tri hop ly
thong qua béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu cac khoan
déu tu giir dén ngay dao han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan

loai c4c tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén 1in diu.

Tai thoi diém ghi nhan 1in dau, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo nguyén gia cong véi chi
phi giao dich truc tiép lién quan &én viéc phat hanh.

Céc tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tidn giri ngén han, cdc khoan
phai thu khach hang va phai thu khéc, cac khoan cho vay.
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CONG TY CP BDS PIEN LUC SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quén 5, HS Chi Minh Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can dwpc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Cong cu tai chinh (Tiép)
No phai tra tai chinh

N phdi tra tai chinh theo pham vi cia Théng tr 210, cho muc dich thuyét minh trong céc
béo cdo tai chinh, dugc phin loai lai mdt cach phu hop thanh cac ng phai tra tai chinh duge
ghi nhén théng qua bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, va cac khoan ng phai tra tii chinh
duge x4c dinh theo gié. tri phén bé. Cong ty xac djnh vi¢c phén loai cac ng phai tra tai chinh
thoi diém ghi nhan 1an dau.

T4t ca ng phai tra ti chinh dugc ghi nhén ban d4u theo nguyén gia cdng véi cac chi phi giao
dich truc tiép lién quan dén viéc phét hanh. ’

No phai tra tai chinh cia Cdng ty bao gbm céc khoan phai tra ngudi ban va c4
tra khac. '

Gid tri sau ghi nhgn ldn ddu
Hién tai khéng c6 yéu ciu xac dinh lai gid tri cia cdc cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
B trir cac cong cy tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc b trix va gid trj thudn sé duge trinh bay
trén bao cdo tdi chinh néu, va chi néu, don vj c6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cic

khoan da ghi nhén nay va cd y dinh bu trir trén co s¢ thudn hogc thu duge céc tai san va
thanh toan n¢ phai tra ddng thoi.
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CONG TY CP BDS PIEN LUC SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V3 Viin Kiét, Phudmg 1, Quan 5, H Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4. THONG TIN RO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

4.1 Tién va cac khoan twong duong tién

Tai ngay Tai ngay

31/12/2011 01/01/2011

VND VND

Tién mit 22.119.736 1.306.351.888
Tién giri ngan hang 2.874.672.467 6.719.494.190
Céc khoan trong duong tidn (*) 239.645.561.400 235.500.000.000
Cong 242.542.353.603 243.525.846.078

(*3: Cac khoan tucng duong tién bao gbm céc khoan tién giri tiét kiém cé ky han véi Ngan
hang va khoan 1y théc cho Céng ty Tai chinh Ch Phan bién Lyc c6 tinh thanh khoan cao
trong viéc dé dang chuyen ddi cac khoan nay thanh tién véi it rii ro lién quan dén viée bién
d6ng gia tri chuyén dbi clia cic khoan ndy.

4.2 Cac khoan phai thu khac

Tai ngay Tai ngay

3171212011 01/01/2011

VND VND

Phai thu i tién gri 3.879.222.900 2.765.244.444

Phai thu Cdng ty Cb phin Dia 6c Pa Lat (i) 972.354.698 -

Phai thu 13i tam chia dir 4n Ngoc Lan (ii) 19.118.734.029 13.000.000.000
Tién phat Coéng ty Pht Hoang Anh (iii) 4.398.393.176 - :
Tién phat Céng ty TNHH MTV Eden (iv) 7.494.040.430 - :
Phai thu khic 410.527.570 501.650 :
H

Cong 36.273.272.803 15.765.746.094

(i): Bao gdm sb phal thu ¢b tirc nam 2010 14 115 476.000 VND va phan diu tu ho con phai
thu theo uy quyen tu'cng {ng v&i phan gop von theo ty 1 ddu tr 10% cho dy 4n KDC :
Nguyén Vin Tréi s6 tién 856.878.698 VND tai ngay 31/12/2011.

(ii): Bao gdm loi nhufn tam chia ciia dy 4n Ngoc Lan nam 2010 va 2011 twong Ung la
13.000.000.000 VND va 6.118.734.029 VND.

Theo Bién ban tam chia l¢i nhudn nam 2011 di 4n chung cu Ngoc Lan trén co s& so liéu ca
nim 2011 chua duge kiém toan Béo cdo tai chinh, Céng ty C5 phin Hop tic kinh té va xuit
nhép khiu (SAVIMEX) va Céng ty C6 phidn BDS Dién lyc Sai Gon Vina di thong nhét xac
dinh lgi nhudn gdp tam chia nim 2011 Ia 8.703.209.961 VND va duogc 14y tir nguén thu tién
chia khach hang. Khoan lgi nhuin gbp nay sau khi trir di l¢i nhuin gdp ban 25 cin ho cho
Cong ty Eden Real do don phuorng thanh ly hQ’p dong nhu trinh bay tai thuyét minh phin (iv)
dudi day. Dua trén danh gia va thén trong clia Ban glam dbc, khoan lgi nhudn gip duge xac
dinh 13 6.118.734.029 VND va chua tinh dén s tién giam gia cho khach hang khoang
950.000.000 VND tuong img s& doanh thu tam tinh trong nim.
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CONG TY CP BBS DIEN LUC SAI GON VINA
628-630 V& Vin Kiét, Phuwdng 1, Quan 5, H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (‘I‘IEP)
(Cdc thuyét minh ndy 1 bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4

4.2

4.3

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN (TIEP)

Ciac khoan phai thu khac (Tiép)

(iii): Day 1a khoan phat Cong ty Pha Hoang Anh do chim ban giao 71 cén h¢ theo tién d6
hop déng. Khoan tinh phat nay duoc xac dinh theo didu khoan hop ddng da ky cho thi glan
2 thang tir thang 11 va thang 12/2011 véi lai suat tinh phat 18% nim. Tai thoi diém cudi
nam, khoan phat nay chwa cé xdc nhan hai bén chinh thirc bing vin ban.

(iv): Bao gém 2 khoan phat hop dbng;

v Phat thanh 1y hgp ddng lién quan dén 25 can cin hé Cong ty C4 phan Bét dong sén bién
Sai Gon don phuong thanh ly hop dong vorl Cong ty Eden Real do thanh toan tién mua
ciin hd chdm so véi tién do hop dong, so t1en phat tinh theo didu khoan hop dong 1a
5.794.040.430 VND twong img ' tdng s5 tién da thu sau khi trir di phin giam gié hang
ban.

v Phat cham thanh toan theo tién d6 hop dbng ciia 33 cin hd, trong d6 gdm 25 cin hd don
phuong thanh ly dé cap & trén tinh dén ngay 08/09/2011 (ngay théng béo dom phu’(mg
chim dut hop ddng). Tng sb tién phat cham thanh toan tinh theo diéu khoan hep déng
udc tinh 1a 1.700.000.000 VND.

Tai thoi diém cudi nam, hai khoan phat trén chua c6 xac nhan hai bén.

Hang tdn kho

Tai ngdy Tai ngay

31/12/2011 01/01/2011

VND VND

Cong cy, dung'cu 6.618.182 -
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang (i) 28.196.000.274 17.500.000.273
Hang hoa (ii) 71.783.551.353  123.722.352.614
Gi4 gbc hang tdn kho 99.986.169.809 141.222.352.887
Dy phong giam gid hang tdn kho - -
Gid trj thuén 99.986.169.809  141.222.352.887

(i): Day la chi phi bt ddu dé trién khai dy 4n chung cu két hop thuong mai dich vy Linh
Trung do Céng ty la chi diu tr d ban trong twong lai. Téng gi4 trj khai toan gié trj diu tu
cia dy 4n 13 khoang 208 ty VND

(11) La gla tri cac ¢in hd cao cap chua ban clia du an Pha Hoang Anh dugc xic dinh theo

tdng sb m® cla cac cin hd d6 va don gia mua goc cua chi diu tr. Dén ngay 31/12/2011,
Cong ty da ban dugc 75 cin hd trong tng sb 94 can hd.
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CONG TY CP BPS BIEN LUYC SAI GON VINA
628-630 V3 Van Kiét, Phwong 1, Quan 5, H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (TIEP) )
(Cdc thuyét minh ndy 1a bg phdn hgp thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4

4.4

4.5

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN bOI KE

TOAN (TIEP)

Tai sén c6 djnh hiru hinh

Khoian muye

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2011
Mua sim méi

Tai ngay 31/12/2011

HAO MON LUY KE
Tai ngz‘iy'01/01/201 1
Trich khau hao

Tai ngay 31/12/2011

GIA TR] CON LAI
Tai ngay 01/01/2011
Tai ngay 31/12/2011

Phuong tién
vin tai
VND

Thiét bj, dyng
cu quin Iy
VND

Cong
VND

1.253.418.254

1.074.763.736

2.328.181.990

Cic khoan dau tir tai chinh dai han

Piu tur cb phiéu dai han

C4 phiéu Céng ty C6 phin Dja bc Pa Lat (i)

Cty CP DT & XD Dién Viét Nam (ii)

Céng ty CP Nhiét dién Hai Phong (iii)

Pau tu ¢b phiéu SAVIMEX (iv)

Piu tir bat dgng sin dai han
Dur 4n Cira Tién - Vinh, Nghé An (v)
Dy an khu chung cu Ngoc Lan (vi)

- 186.398.342 186.398.342
1.253.418.254 1.261.162.078 2.514.580.332
502.138.655 541.282.830 1.043.421.485
172.220.604 226.731.605 398.952.209
674.359.259 768.014.435 1.442.373.694
751.279.599 533.480.906 1.284.760.505
579.058.995 493.147.643 1.072.206.638

Tai ngay Tai ngay

31/12/2011 01/01/2011

VND VND

82.863.690.405 82.863.690.405

9.625.213.290 9.625.213.290

3.000.000.000 3.000.000.000

54.365.000.000 54.365.000.000

15.873.477.115 15.873.477.115

236.201.290.123 146.943.271.997

34.937.035.677 34.946.899.677

Dur 4n khu phire hgp 628 - 630 V3 Vin Kiét (vii)

Dy 4n KDC Nguyén Vin Trdi (viii)

Dy phong giam gid dau tw dai han (ix)

Cong

170.036.170.684
11.284.699.920
19.943.383.842

(11.258.623.240)

97.923.134.087
3.186.624.033
10.886.614.200

(943.880.000)

307.806.357.288

228.863.082.402

(i): La khoan ddu tr vao Cong ty C phén Dia 6c Pa Lat vai tu' cach la ¢ déng chién luge.
Tai ngay 31/12/2011 Cong ty dang dang nim giir 288.690 cb phiéu ty do chuyen nhuo’ng
Gia tr1 ghl sb clia cac cd phleu nay 1a 33.341 VND/cb phin. Gi4 trj thi truong uorc tinh ctia cb
phiéu nay 13 14.400 VND/cH phleu tai ngay 31/ 12/2011 Do d6, Céng ty d3 tién hanh trich
lap thém dy phong giam gia dau tir chimg khoan véi s6 tién 4.524.197.290 VND.
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CONG TY CP BDS PIEN LUC SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V5 Van Kiét, Phudmg 1, Quin 5, H6 Chi Minh Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP) .
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can dwpe doc dong thoi voi Bdo cdo tai chink kém theo)

4

4.5

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN (TIEP)

Cic khoan diu tur tai chinh dai han (Tiép)

(11) La khoan déu tu gép von theo ménh gia (10.000 VND/ cb phleu) dé thanh 1ap Cong ty
Cb phin PAu tr & Xay dyng dién Viét Nam twong tmg 300.000 cd phiéu.

(iii): Pay 13 khoan gbp von vao Cong ty Co phan Nhl¢t dién Hai Phong dé diu tr xay dyng
Nha may Nhiét di¢n Hai Phong v&i tdng s6 ¢b phin 13 5.000.000 cb phan trong dwong 1%
v6n diéu 1& va cam két nim giir trong thdi han 03 nam. Coéng ty C6 phin Nhiét dién Hai
Phong dang trong giai doan xdy dyng va danh gia kha nang sinh 1&i tir dy 4n ndy do d6 khong
6 khoan dy phong giam gia d4u tr nao duge trich 1ap.

(iv): D4y 1a khoan diu tr trong img véi 501.650 cb phiéu. Gi4 trj gh1 so ciia céc ¢ phiéu nay
1a 31.643 VND/cd phin, trong khi gié trj thj trudng udc tinh cua cb phleu ny tai ngay
31/12/2011 1a 20. 100VND/co phiéu. Do d6 Cong ty trich 1ap nhap dy phong giam gia dau tr
chirng khoan véi s6 tién 5.790.545.950 VND

(v): Khoan déu tu ctia Cong ty cling v&i Cong ty C6 phin Danatol theo hinh thirc hop tc diu
tr dé dau fir khai thac, phén chia lQ’l nhudn, san phm (c4c nén dat) vao Dy 4n Khu d6 thi méi
Cira Tién — Vinh Tan — Thanh pho Vinh — Nghé An véi ty 1é gép von 1a 35%. Dy 4n nay do
Cbng ty C& phan Danatol la chii dau tu. Khong c6 mt khodn dy phong giam gla dhu tu ndo
dugc trich cho khoan diu tir nay do Ban Giam déc tin twéng riang gi4 trj hop 1y ciia Dy 4n cao
hon gi4 vén diu tu.

(v1) Khoan déu tir vio Dy an khu chung cur Ngoc Lan tai phuong Pha Thuén, Quén 7, thanh
pho Hd Chi Minh theo HO‘p déng hop tac diu tr xay dung va kinh doanh véi Cong ty cé
phan Hop tic kinh té va Xuét nhip khau Savimex. Hai bén tham gia déu t vio du an nay vai
twr cach 1a ddng chit dAu tur ¢b trach nhiém va quyén loi ngang nhau va ty 18 g6p von dau tw 13
50%/50%. Sau khi dy an hoan thanh Cong ty sé& dugc nhdn 137 cdn h$. Tai ngay
31/12/2011, Céng ty da ban hét 137 sb cin hé nay. Theo danh gia cia Ban Giam dée g1a tri
thj trudng cua dy 4n dang cao hon gia gbc do d6 khéng c6 khoan dy phong giam gid dAu tu
ndo dugce trich 18p.

(vii): Khoan déu tir dy an khu phirc hop 628 - 630 V6 Vin Kiét (truée day goi 13 du 4n 8/8 Bis
Ham Tu) 14 dy 4an Tép doan Dlﬁm lye Vlet Nam giao cho Cong ty Dién luc thanh pho Hb Chi
Minh phdi hop véi Cong ty C5 phin Bat dong san Pién lyc Sai Gon Vina dé thyc hién.

Theo Nghj quyet s6 2323/EVN-KH ngay 11/06/2010 d3 thong qua, ’I‘ap doan dlen hrc Vigt
Nam di thong nhét chil truong, sau khi Céng ty hodn tit cac thi tuc cAn thiét, Cong ty s&
dugc chuyen nhuong lai toan b{ dy an thanh phan khu chung cu 01 & 02. Toan bd cac chi
ph1 ing trude clia Cong ty s& duge chuyen thanh khoan gép vén cho cac tiéu dy 4n thanh
phin khéc theo ty 1& dugc thdng nhit sau nay.

Dur 4n ¢6 tong mirc dau t 13 5.366.980.000.000 VND, trong dé:
v" Khu Chung cwr 1 va 2: 2.233.133.000.000 VND
¥ Khu Cao oc, vin phong, thuong mai: 3.133.857.000.000 VND.

(viii): Dy 14 khoan hop tac ddu tu véi Céng ty Cbd phan Dia 6c Pa Lat (chii diu tu) cho dy
an Khu dan cu hem dudng Nguyen Vin Trdi, thanh phb Bao Léc. Hinh thirc dau tu 1a Cong
ty ¢d phan Dla bc Da Lat va Cong ty Ch phan BDS Pién Iyc Sai Gén Vina chiém tuorng ung
10% va 90% tong von dAu tur thuc & ciia dy 4n (24,56 ty VND) chia thanh 02 giai doa.n Dl,r
4n ndy c6 tdng dién tich khu dét 7.081 m2 cho san phm dy 4n 13 34 15 d4t va nha & lién ké
(3.795 m2).
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BPS BIEN LUC SAI GON VINA ,
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

628-630 V6 Van Kiét, Phudmg 1, Quén 5, H Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b6 phan hop thanh v cdn duoc doc dong thdi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4 THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN (TIEP)

45  Céc khoan dAu tir tai chinh dai han (Tiép)
Be thuc hién dy 4n nay, Cong ty C6 phin Dia o bc Da Lat da uy quyén cho Céng ty C6 phén
Bit dqng san Dlgn luc Sai Gon Vina ky céc hd so, hop dong va thanh toan theo tién d4 lién
quan dén viéc trlen khai dau tir dir an, Phén thye hl¢l‘l giai doan 2, Cong ty dang thuc hién
chuyén hd so quyét toan cho Cong ty C6 phan Dija bc Da Lat va ban giao miit béng.

(ix): Day 1a khoan dy phong giam gid d4u tu vao ¢b phiéu clia Céng ty Cb6 phén
Lat va Cb phiéu Céng ty CP Savimex nhu d trinh bay tai phén (i) va (iv) & trén.

4.6 Chi phi tri truwdce dai han

Tai ngay
31/12/2011 017012011
VND VND
Chi phi thiét bj, CCDC chd phan bd 11.747.717 1.156.053
Chi phi sira chiva lon TSCD 46.265.625 -
Chi phi quéan Iy chung phan bd cho cac dy 4n (*) 4.707.889.941 -
Céong 4.765.903.283 1.156.053

(*) Péy la khoan chi phi quan Iy chung cho cac dyr 4n phan bd theo ty 1§ tién lrong cia céc
b¢ phén dong gop vao cac du an. Chi tiét xem thuyét minh s6 3.8 “Chi phi tra truéc dai han™.

4.7 Ngudi mua tra tién trude

Tai ngay Tai ngay

31/12/2011 01/01/2011

VND VND

Ung tién mua cin hd Phi Hoang Anh - 120.049.075

Ung tién mua cin hd Ngoc Lan
- Trong dé Cong ty TNHH MTV Eden

Cing

4.8 Thué va cic khodn phai nép Nha nwrée

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhip ¢4 nhin

Cing

128.423.495.103

80.228.188.063

19.929.225 500 17.830.770.300
128.423.495.103 80.348.237.138
Tai ngay Tai ngay
31/12/2011 01/01/2011
VND VND
6.068.302.124 5.490.191.720
23.060.013 62.887.792
6.091.362.137 5.553.079.512
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CONG TY CP BBS PIEN LUC SAI GON VINA
628-630 V& Vin Kiét, Phuong 1, Quén 5, Hd Chi Minh

BAO CAOQ TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét mink ndy & bg phan hop thanh va cdn dwge doc dong thei véi Bdo cdo tai chink kém theo)

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE

TOAN (TIEP)

4.9 Chi phi phai tra

Pay 1a sb tién giam gia wéc tinh cho cac khach hang mua can hd chung cu Ngoc Lan twong

{rng s6 doanh thu ban can hd dén ngay 31/12/2011.

4.10 Cic khoan phai tra, phai ngp khac

Dy 4n Cira Tién - Vinh (*)

Kinh phi cng doan

Phai tra ¢b tirc

Céac khoan phai tra, phai ndp khaic

Céng

Tai ngay Tai ngay
31/12/2011 01/01/2011
VND VND
3.350.000.000 3.350.000.000
23.868.996 -
3.717.596.078 564.500
430.836.306 -
7.522.301.380 3.350.564.500

(*): Py la khoan phai trd Cong ty C6 phin Danatol cho khoan thué thu nhip doanh nghi¢

tam tinh tu'cmg tng loi nhudn tam chia cta dy 4n Cira Tién — Vinh nam 2009 — 2010 dé quyet
toan thué cho dy 4n Cira Tién Vinh — Nghé An khi du 4n hoan thanh va dy phong mét s6 chi

phi khac.
4.11 Von chi s& hiru
4.11.1 Bing dbi chiéu bién dpng ciia von chil sé hivu

Vén dédu tw cia Vén khac ciia

Lgi nhufn chua

chii s& hitu chil s& hitu phén phéi Cing
N§i dung VND VND VYND VND
Tai ngay 01/01/2010 518.258.340.000 1.258.595.298 31.649.131.907 551.166.067.205
Ldi trong nAm - - 32.155.410.843 32.155.410.843
Chi tra cd tirc - - (28.504.208.700) (28.504.208.700)
Chia céc quy - 1.185.078.572 (2.385.078.572) (1.200.000.000)
Gidm khic - - (350.000.000) (350.000.000)
Tai ngay 31/12/2010 518.258.340.000 2.443.673.870 32.565.255.478 553.267.269.348
Tai ngay 01/01/2011 518.258.340.000 2.443.673.870 32.565.255.478 553.267.269.348
L3i trong nam 28.927.074.584 28.927.074.584
Chi tra cb tirc (*) - - (28.504.208.700) (28.504.208.700)
Chia céc qu¥ (*) - 1.608.000.000 (2.508.000.000) (900.000.000)
Tai ngay 31/12/2011 518.258.340.000 4.051.673.870 30.480.121.362 552.790.135.232
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CONG TY CP BPS PIEN LYC SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V3 Van Kiét, Phudmg 1, Quén 5, HS Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP) .
(Cde thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

4.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN (TIEP)
4.11  Vén chii s& hiru (Tiép)

4.11.1 Béng dbi chiéu bién dpng cia vén chii sé hiru (tiép)

(*): Cain cit Nghi quyét sb 452/NQ-EVNLSG-HPQT ngay 26/04/2011, Dai hdi déng cb dong
thuong nién nam 2010 da quyét dinh:

v M chi tra ¢4 tirc nam 2010 cho céc b dong v6i ty 1¢ chi tra 5,5% theo ménh gié cd
phan : s

v" Trich lap Qu¥ du phong bd sung von di€u 1€ bing 5% lgi nhén sau thué 14 1.608.000.000
VND;

v Trich lap qu¥ khen thudng, phic 1gi 1A 1.000.000.000 VND. Ngoai ra, Céng ty da tam
trich quy khen thudng, phuc lgi nim 2011 14 400.000.000 VND.

4.11.2 Chi tiét von ddu tir ciia chit sé hitu

Theo gifly chimg Tai 31/12/2011 Tpi 01/01/2011
Tén Cong ty nhjn PKDK §6 vén g gop $6 con phi g6p _ 86 vén da gop
1000 VND % 1000 VND % 1000 VND 1000 VND
Ciic ¢b dbng sang 13p
Téng Céng ty Dién lye TP HCM 135.000.000 21,6 135.000.000 26,0 - 135.000.000
Tép Poan dién lyc Vigt Nam 135.000.000 21,6 27.000.000 52 108.000.000 27.000.000
Téng Cdng ty Dién lyc Mién Nam 37.500.000 6,0 45.000.000 8,7 {7.500.000) 37.500.000
Cty Dich vu Céng ich
Thanh nién xung phong 22.500.000 3,6 22.500.000 43 - 22.500.000
Ciic ¢b ddng khic 296.258.340 473 288.758.340 557 7.500.000 296.258.340
Cing 626.258.340 100 518.258.340 100 108.000.000 518.258.340

Dbén ngiy 31/12/2011, Tap doan Dién luc Vigt Nam trong d6 ong Cao Dat Khoa la dai dign
phén vdn gép da gop 27 ty VND va cdn thiéu 108 ty VND. Dén théi diém phat hanh Béo céo
tai ‘chinh nay, Tap doan Dién lyc Viét Nam da c6 thdng bao tir choi khong gop so von con
thieu trén.
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CONG TY CP BPS PIEN LUC SAI GON VINA

628-630 V6 Van Kiét, Phudng 1, Quan 5, H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) _
{Cdc thuyét minh ndy 1 bg phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

4.11

THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE

TOAN (TIEP)

Vén chi s& hiru (Tiép)

4.11.3 C3 phiéu

$6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 Iugng cb phiéu da ban ra cong chiing
- Cb phiéu vu dai

- Cb phiéu phé thong

$6 lugng cb phidu duge mua lai

- C4 phiéu wu dai

- C4 phiéu phd théng

$6 Iuong 6 phiéu dang lvu hanh

- Cé phiéu wu dai

- Cb phiéu phd thong

Ménh gia cd phiéu (VND/cb phiéu)

4.11.4 Ldi co ban trén cé phién

LN thuén phén bd cho céc ¢ dong phd théng
C4 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan

Lii co ban trén cb phiéu (EPS)

Tai ngay Tai ngay
311272011 01/01/2011
Cb phiéu C6 phiéu
62.625.834 62.625.834
51.825.834 51.825.834
51.825.834 51.825.834
51.825.834 51.825.834
10.000 10.000
Nim 2011 Niam 2010
VND VND
28.927.074.585 32.155.410.843
51.825.834 51.825.834
558 620
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CONG TY CP BPS DIEN LIC SAI GON VINA
628-630 V3 Vin Kiét, Phudng 1, Quan 5, H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1d b3 phdn hop thanh va cén duge doc dcing thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH

5.1 Doanh thu bin hang va cung cap dich vu

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban cin h$ Phi Hodng Anh )
Doanh thu DV méi gi¢i ban cin h§ va ban dat

Céc khodn gidm trir doanh thu
Hang bén bj tra lai

Doanh thu thuin

52  Gi4 vbn hang bin

Gia vén ¢3n ho Pha Hoang Anh
Cong

53 Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri

Loi nhudn tam chia tir d an Cira Tién
Lgi nhuén tam chia tir du an Ngoc Lan (*)
Cb tirc tir Cong ty CP Bja Oc Pa Lat

Cb tirc tir Cong ty Savimex

Lai chénh léch ty gid

Hoan nhdp dy phong tai chinh

Céng

Nam 2011 Néam 2010
VND VND
56.991.018.549 34.479.355.188
56.991.018.549 33.573.322.179
- 906.033.009
(2.203.868.100) -
{2.203.868.100) -
54.787.150.449 34.479.355.188
Nim 2011 Nim 2010
VND VND

51.938.801.261

32.299.391.790

51.938.801.261 32.299.391.790
Niim 2011 Nim 2010
VND VND
33.872.013.449 28.605.111.924
- 7.000.000.000
6.118.734.029 13.000.000.0¢0
288.6%0.000 230.824.976
250.825.000 -
273.880.808 -

- 925.000.000
40.804.143.286 49.760.936.900

(*): Xem thém théng tin tai Thuyét minh s 4.2 “Cac khoan phai thu khac” vé tam chia lgi

nhudn cia dy 4an Ngoc Lan nam 2011.

54  Chi phi tai chinh

Pay 1a khoan du phong giam gia chimg khoan dAu tu vao cb phiéu cia Cong ty C("’)'phﬁn dia
¢ Da Lat va C8 phiéu Cong ty CP Savimex nhu da trinh bay tai phin thuyét minh s6 4.5.
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CONG TY CP BPS PIEN LYC SAI GON VINA
628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, HS Chi Minh

_BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay Ia bé phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

5 THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH (TIEP)

5.5 Chi phi quan Iy doanh nghiép

Nam 2011 Nim 2010

VND VND

Chi phi nhan vién quén Iy 2.128.703.771 4.134.692.785
Chi phi vét liéu vin phong 282.733.317 364.704.924
Chi phi dung ¢y @5 diing van phang 68.323.214 117.151.565
Chi phi khéu hao tai san 202.924.593 429.561.624
Thué va c4c khoan 1 phi 8.733.647 13.813.000
Chi phi dich vy mua ngoai 617.933.978 1.683:334.572
Chi phi khéc bang tién 1.046.711.584 1.55% .098

Jx
Cong (*) 4.356.064.104 8.297}\/64.568

(*): Nam 2011, Cong ty bat dau phin bd mot phin chi phi quan ly doanh nghiép vao chi phi
ch&r phan bd dé bao dam nguyen tic chi ph1 phu hgp v&i doanh thu. Chi ph1 quan ly doanh
nghiép duqc phén bo theo ty 18 tién lhrong ciia cac bd phan déng gbp vio cac dy an. Chi tiét

xem thuyét minh s8 3.8 “Chi phi tra trude dai han”.

56  Thu nhip khdc

5.7

Nim 2011 Nim 2010

VND VND

Phat vi pham hgp dong 1.092.384.041 797.536.030
Phat vi pham hep dong Cty Phii Hodng Anh (*) 4.,398.393.176
Phat vi pham hgp déng Cty TNHH MTYV Eden (*) 7.494.040,430

Thu nhép khéc 22.205.614 68.181.820

Céng 13.007.023.261 865.717.850

(*): Khoan tién phat Cong ty C6 Phén Pha Hoang Anh va Cong ty TNHH MTV Eden xem
chi tiét tai thuyét minh s6 4.2 “Céc khoan phai thu khac”

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dya trén thu nhip tinh thué cia nim h|¢n tai.
Thu nhap tinh thué khac véi thu nhap duqc bao céo trong béo cao két qua san xuat kinh
doanh vi thu nhép tinh thué khéng bao gbm céc khoan muyc thu nhap chiu thué hay chi phi
dugc khiu trir cho muyc dich tinh thué trong nim khéc, khong bao gom cac khoan muc khong
phai chju thué hay khong duoc khéu trir cho muc dich tinh thué va ciing khong bao gdm céc
khoan thu nhép dugc mién thué va céc khoén chuyén 13 nam trudc. Thué TNDN hién hanh
phai tra cia Cong ty duge tinh theo thué suit da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan.

Duéi ddy 1a déi chiéu giita chi phi thué thu nhip doanh nghiép ctia Céng ty va li theo s6 ligu
trén Béo cao két qua hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CP BDS DIEN LUC SAI GON VINA

628-630 V3 Vin Kiét, Phuong 1, Quéan 5, H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

TI-IUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)

(Céc thuyét minh ndy Ia bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

5 THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

HOAT DPONG KINH DOANH (TIEP)

5.7 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (Tiép)

Lei nhuin ké toan truéce thué

Cic khodn chénh lgch vinh vién

Thu nhép khéng thude dién ndp thué TNDN

- Loi nhuén dugce chia Dja ¢ Pa Lat
- Lgi nhuén dugc chia Cong ty Savimex
- Loi nhudn tam chia tir dir 4n Ctra Tién

- Hoan nhép du phong cb phiéu Dja éc Da Lat
Chi phi khéng dugec trir (khdng hop 1€) (i)

Chi phi quang céo, tiép khach... vugt 10% (i)
CP dy phong giam gia cin hd Ngoc Lan (ii)

Cdc khodn chénh Iich tgm thoi

Lgi nhuin sau diéu chinh

Thu nhip tinh thué wée tinh trong nim

Thué sudt (%)

Thué TNDN wéc tinh trong nim

Diéu chinh thué TNDN trich thiéu nim 2008 khi

quyét toan

Piéu chinh thué TNDN do khoan dy phdng

¢b phiéu cac népl trude (2008 va 2009)
Piéu chinh thué TNDN do hoan nhip
du phong ¢b phidu nam nay 2010

Pidu chinh khoan thué tam chia loi nhudn

2 ty ctia dyr an Cira Tién nim 2010

Chi phi thué TNDN niim hién hanh uéc tinh

Thué TNDN phai tra d¢iu nam
Thué TNDN d4 tra trong nim
Thué TNDN phai tra cudi nim

Nim 2011 N&m 2010
VND VND
38.985.493.461 41.508.342.661
(288.690.000) (230.824.976)
(250.825.000) -
- (7.000.000.000)
(925.000.000)
144.662.665 184.514.925
693.034.379 134.752.234
950.000.000 2.000.000.000
40.233.675.505 35.671.784.844
40.233.675.505 35.671.784.844
25% 25%
10.058.418.876 8.917.946.211
. 9.880.967
- 543.854.640
- 231.250.000
- (350.000.000)
10.058.418.876 9.352.931.818
5.490.191.720 4.917.787.009
(9.480.308.472) (8.780.527.107)
6.068.302.124 5.490.191.720

(i): Nhu trinh bay tai thuyét minh s6 3.8 "Chi phi tra trudc dai han", Ban giam dbc quyét dinh
phan bé mét phin chi phi quan 1y doanh nghiép vio chi ph1 tra trude dai han tuong ing cho
cac dy én chua phat smh doanh thue va do céng ty truc tlep lam cht du tr hodc tryc tlep
trién khai theo ty 1é tién lvong cia cac bd phén dong gop vao tu‘ng dy an. Theo d6, cac
khoén chi phi khong duorc trir va chi phi quan cao tiép khach vugt mic 10% ciing duge phén

b twong img dé tinh thué thu nhép trong nim nay.

(ii): Pay la so tién giam gi4 ude tinh cho cac khach hang mua cin hd chung cu Ngoc Lan
tuong img sé doanh thu ban cin hd tam tinh trong nam nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 4.9

“Chi phi phai tra”.
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CONG TY CP BDS DIEN LUC SAI GON VINA
628-630 Vo Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy 1a bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dcfng thai va&i Bdo cdo tai chinh kém theo)

5 THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH (TIEP)
5.8 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6
Nim 2011 Niim 2010
VND VND
Chi phi nhan vién quan Iy 2.671.890.939 4.583.544.795
Chi phi vét lidu quén Ly 282.733.317 364.704.924
Chi phi dung cu db dung vin phong 68.323.214 117.151.565
Chi phi kh4u hao TSCD 202.924.593 429.561.624
Thué va céc khoan 1& phi 8.733.647 13.813.000
Chi phi dich vy mua ngoai (*) 52.556.735.239 33.982.726.362
Chi phi khéc bing tién 3.142.145.206 4.060.528.721
Céng 58.933.486.155 43.552.030.991
(*): Trong 36 bao gdm gi4 vén ban cin hd cita Phi Hoang Anh nim 2011 va 2010 tuong (mg
1351.938.801.261 VND va 32.299.391.790 VND.
6. NHUNG THONG TIN KHAC
6.1 Nghi¢p vu va sé dw v6i cic bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hodic ¢6 anh hudng dang ké
dbi v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh doi véi cac chinh sach tai chinh va hoat ddng.

Theo d4, bén lién quan clia Cong ty 14 c4c ¢d d6ng va céc thanh vién trong Hoi ddng quan tri,
Ban giam déc Céng ty. Trong nam, cac nghiép vy va so du ciia Cong ty v&i cdc bén lién quan

cu thé nhu sau:

Khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

31/1272011 01/01/2011

VND VND

Céng ty ¢d phan Tai chinh Dién lyc (*) 5.000.000.000 10.000.000.000
Céng 5.000.000.000 10.000.000.000

(*): Péy la khoan tién giri ¢6 ky han 12 thang nhung duge quyéq rit trede han, cé tinh thanh
khoan cao trong viéc dé dang chuyén ddi cac khoan nay thanh tién véi it rii ro lién quan dén
vige bien dong gia tri chuyén dbi cua cac khoan nay.

Khoan diu tr tii chinh dai han
Piy la khoan diu tir vao du an khu phirc hop 628 - 630 V3 Van Kiét véi Tép doan Pién lyc

Vigt Nam giao cho Cong ty Dién lyc thanh phé HS Chi Minh ciing phéi hop thyc hién. Chi
tiét xem Thuyét minh 4.5 “Cac khoan du tu tai chinh dai han” dé cé thong tin.
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CONG TY CP BPS BIEN LUC SAI GON VINA
628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan S, H8 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a by phdn hop thanh va cdn duge doc ddong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

6.

6.1

6.2

NHUNG THONG TIN KHAC (TIEP)

Nghiép vu va s6 dw v6i cic bén lién quan

Chia ¢b tirc va vige gop s6 von con thiéu

Chi tiét xem Thuyét minh 4.11 “Vén chi s& hiru” dé c6 thong tin.
Thu nhép cia Ban gidm dbc va Hyi ddng quan tri

Téng thu nhap cua céc thanh vién trong Ban giam déc, Hoi ddng quan tri va Ban kiém soét
bao gom luong, thudng, thu lao va cac thu nhip khac nhir sau:

Nam 2011 Nim 2010

VND VND

Tdng thu nhap ciia Ban giam dbc 541.500.000 588.724.000
Téng thu nhép ciia HDQT va BKS 557.177.900 581.000.000
Cong 1.098.677.900 1.169.724.000

Cdng cy tai chinh

6.2.1 Cic loai cong en tai chinh

Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va cdc phu'cng phap ma Cong ty ap dung (bao gom
céc tiéu chi dé ghi nhan, co s& x4c dinh gla trj va co so ghl nhén cac khoan thu nhép va chi
phi) déi véi tu'ng loai tai san tai chinh, c6ng ng tai chinh va céng cu vén duoc trinh bay tai
Thuyét minh s6 3.13.

Gid trj ghi sb
Tai ngay Tai ngay
31/12/2011 01/01/2011
VND VND
Tai sin tai chinh 597.880.606.934 489.098.754.578
Tién va céc khoan tuong duong tién 242.542.353.603 243.525.846.078
Phai thu khach hang va phai thu khac 36.273.272.803 15.765.946.098
Céc khoan diu tu dai han 319.064.980.528 229.806.962.402
Ng phai tra tdi chinh 11.037.051.422 5.404.298.233
Phai tra khéch hang va phai tra khac 8.087.051.422 3.404.298.233
Chi phi phai tra 2.950.000.000 2.000.000.000

Hién tai ngoal khoan diu tir dai han nhu da trinh bay tai thuyét minh sb 4.5, Cong ty chua
dénh gia gia tri hop ly ciia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic men d6 ké
toan do Thong tir 210 cling nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 huong din cy thé v& v1¢c xﬁc
dinh gia tri hop ly cia céac tai san tai chinh va céng no tai chinh. Théng tur 210 yéu cdu vé
viéc trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i véi cong cu tai chinh nhung
khéng dua ra hudéng dan twong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cong cu tai chinh bao
gém ca ap dung gia tri hgp ly.
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CONG TY CP BPS DIEN LUC SAI GON VINA
628-630 Vo Vin Kiét, Phudmg 1, Quéan 5, H5 Chi Minh

_BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

6.

6.2

NHUNG THONG TIN KHAC (TIEP)

Céng cu tai chinh (Tiép)

6.2.2 Mpuyc tiéu quin ly rii ro tai chinh

Ng phai tra tai chinh cia Cong ty chi yéu bao gdm cac khoan phai tra nguc’n ban va cac
khoan phél tra khac. Muc dich chinh cia nhimg khoan no phai tra tai chinh nay 1 nhim huy
dong ngudn tai chinh phyc vu céc hoat dqng cia Cong ty. Cong ty co céc khoén cho vay,
phai thu khéch hang va phai thu khac, tidn mat, tién girl va céc khoan tién giri ¢6 ky han ma
chuing phét sinh trye tiép tir hoat dgng clia Cong ty.

Véi hoat dong ctia minh, Céng ty phai d6i mat v&i rii ro thi trwdmg, riti ro tin dyng va rii ro
thanh khoan. Cong ty khong thye hién cac b1¢n phép phdng ngira rii ro nay do thiéu thj
trrdng mua cac cong cu tai chinh. Ban Gidm dc xem xét va thong nhét 4p dung céc chinh
sach quan ly cac rii ro nay nhu sau:

Riii ro thj trudmg

Rui ro thi trudmg 13 rii ro ma gia tri hop 1y ciia cAc ludng tién trong tuong lai cita mdt cong cy
tai chinh s& bién dong theo nhitng thay dbi clia gia thi trudng. Gia thj trudong c6 ba loai rii ro:
riii ro 14 suét, ri ro ngoai t& va rii ro vé gia khac. Cong ty khéng thyc hién cac bién phap
phong ngtra rui ro nay do thiéu thj trudng mua cac c6ng cy tai chinh.

Ruiro lai sudt

Ruli ro l&i suét 12 rii ro ma gié trj hop 1y hodc cac lu6ng tién trong twong lai clia mot cong cy
tai chinh sé bién dgng theo nhung thay ddi cia lal suat thi truomg. Rui ro thi trudng do thay
dbi 1ai xuat ciua Cong ty chu yeu lién quan dén tidn va cac khoan tién giri ngin han v cac
nghia vu dai han c6 l4i suét tha ndi.

Chi tiét céc cong cy tai chinh trong yéu phan loai theo loai l4i suit dugc trinh biy trong bang
dudi day:

Tai ngay Tai ngay
31/12/2011 01/01/2011
VND VYND
Tii sdn tai chinh o
Tai san tai chinh 14i suat co dinh (i) 239.645.561.400 235.500.000.000

Tai san tai chinh 14i sut tha ndi (ii)
Cong
N¢ phii tra tai chinh

Cing

310.681.029.755

235.582.576.592

550.326.591.155

471.082.576.592

(i): Day la khoan tién giri ¢6 ky han & céc ngin hang va Uy thic cho Cong ty Tai chinh Dién
Iyc, 13i sudt ¢b dinh 13 14%nam

(ii): Péy la cac khoan tién giri cia Cong ty khong cé ky han va cac khoan déu tu tai chinh dai
han sau khi trir di gia trj trich 1ap dy phong.
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CONG TY CP BPS DIEN LUC SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH
628-630 V3 Vin Kiét, Phudng 1, Quin 5, Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyet minh nay la bé phdn hop thank va cén duge doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh kém theo)

6.

6.2

NHUNG THONG TIN KHAC (TIEP)

Céng cuy tai chinh (Tiép)

6.2.2 Muc tiéu quén Iy riii ro tai chinh (Tiép)

Ridd ro vé gid co phiéu

Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yet do Cong ty ndm giir bj anh huon béi cdc rii ro
thi trudmg phat sinh tir tinh khdng chéc chin vé gia trj trong lai cia céc cb phiéu déu tur.

Vao ngay 31/12/2011, gia tri hop Iy cha cac khoan diu tur vdo ¢b phiéu niém yét ciia Cong ty
la 14.240.067.165 VND (ngay 31/12/2010 1a 24.554.810.405 VND) Day la gia trj hop Iy cia
cd phiéu Cong ty C5 phin Dia éc Pa Lat va Céng ty Savimex ma Céng ty ¢4 ddu tu nhu trinh
bay tai thuyét minh s6 4.5 “Céc khoan dAu tu ti chinh dai han”

Néu gia trj cia céc ¢b phiéu nay glam 10% thi l¢i nhudn trrée thué cia Cong ty s& glam 1a
1.423.796.265 YND, phu thufc vao viéc giam gia ndy ¢6 ding ké va kéo dai hay khong. Néu
gia cua cic cd phiéu nay ting 1én 10%, loi nhuin truéc thué ciia Cong ty sé ting la
1.424.263.935 VND.

Rui ro ngogi ¢

Rui ro ngoai t§ 12 rai ro ma gia tri hop 1y hodc cac luong tién trong tuong lai cua mét cong cy
tai chinh s& bién dong theo nhitng thay dbi ciia ty gia ngoai té lién quan chi yeu toi hoat dong
clia Céng ty nhu mét sb chi phi, thu nhdp, cac khoan vay clia Cong ty bing dong tién khac
v&i ddng tién hach toan cia Cong ty — VND.

Trong nam, Cong ty khong phat sinh cac giao djch béng tién khac véi VND do d6 Céong ty
khéng cd rii ro ngoai té.

Rii ro tin dyng

Riii ro tin dyng xay ra khi mdt khach hang hogc d6i tic khong dép 1’mg dugce cac nghia vy
trong hop dfmg din dén cac ton thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty cé chinh sich tin dung
phi hop va thudng xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty ¢6 chiu rii ro tin dung
hay khoéng. Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty c¢6 khoan rii ro tin dung chu yeu la cac
khoan phat ho*p dong mua ban cén h§ trén khoan phai thu khéc. Rui ro tin dung t01 da dugce
thé hién la gia trj ghi s6 cia s& du phai thu khic nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 4.2 “Cac
khoan phai thu khac”

Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoén la rii ro Céng ty gip khé khiin khi thyc hién cac nghia vy tai chinh do
thiéu vén. Rui ro thanh khoan cia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va
ng phai tra tai chinh cd cac thai diém d4o han khac nhau,

Céng ty giam sat rii ro thanh khoan théng qua vige duy tri mét lugng tidn mét va cac khoan

twong duong tién va cic ddu tu ngén han & mirc ma Ban Giam déc cho 12 du dé dap umg cho
cac hoat déng ciia Cong ty va giam thiéu anh hudng ciia nhitng bién dong vé ludng tién.
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CONG TY CP BBS DIEN LUC SAI GON VINA _BAO CAO TAI CHINH
628-630 Vo Van Kiét, Phuong 1, Quén 5, H5 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

L L LI O B e el o haa AT Pt

Dudi day la bang tong hop cdc khoan ng phai tra tai chinh ciia Céng ty dya trén céc khoan
thanh toan dy kién theo hgp dong trén co s& chura duge chiet khau

Dudil nim Tir1- 5 niim

VND VND
Tai 31/12/2011 11.037.051.422 -
Phai tra khach hang va phai tra khc 8.087.051.422 -
Chi phi phai tra 2.950.000.000 -
Tai 01/01/2011 5.404,298.233 - 5.404.298233
Phai tra khach hang va phai tra khéc 3.404.298.233 - 3.404.298.233
Chi phi phai tra 2.000.000.000 - 2.000.000.000

Ban Giam déc dénh gia mic tip trung riii ro thanh khoan & mirc thip. Ban Gidm déc tin
tudmg ring Cong ty cb thé tao ra di ngudn tién dé dap ‘mg cac nghia vy tai chinh khi dén
han.

6.3 Cac sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan
Khéng ¢é sy kién quan trong nio xay ra sau ngay két thic ky ké ton cin phai diéu chinh

hodc cong b trong Bao céo tdi chinh cia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngiy
31/12/2011.

6.4 S liéu so sanh

S8 liéu so sanh 1a s6 liéu clia Bao cdo tai chinh nam 2010 cua Cong ty da dugc kiém toan boi

/47777//75‘
Nguyén Quang Hién Dwong Minh Diing
Tong Gidm d6c Ké toan truomg

H6 Cht Minh, ngay 12 thdng 03 ndm 2012
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