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Thwa Quy Cbé déng!

Thay mat Hoi déng Quan trj va Ban Giam
déc Cong ty C6 phan An Phu, tdi xin guvi
dén Quy Cb dong loi chuc stre khde, hanh
phuc va thanh céng.

Khéng ngoai dw bao, ndm 2011 tiép tuc
la moét nam day kho khan cho cac doanh
nghiép Viét Nam, nhat |a cac doanh nghiép
hoat déng trong linh vuc bat dong san.
Ngay tr dau ndm 2011, Chinh pha da phai
st dung dén céac liéu thubc manh dé giai
quyét tinh trang lam phat va thwc hién cac
bién phap quyét liét d& cai cach hé thdng
kinh té. Viéc |4i suat tdng vot va han ché tin
dung (nhét la tin dung bat déng san) da day
thi trwéng bat déng san lun sau vao tinh
trang gan nhw déng bang; thi trwdng chirng
khoan ngay cang €o uét; gia ca thi trwdng
bién déng do cé sw diéu chinh gia cac mét
hang chién lwoc (xang dau, dién,...); gia
thanh xay dwng tang cao do gia nhan cong
tang, cac nguyén vat liéu xay dwng nhw sat
thép, xi mang déu lién tuc tang trong thoi
gian dai; stec mua san pham bt dong san
gidm do kho vay duoc tién va lai suat cao.
Do |4 chwa ké dén cac tac dong tiéu cuc
xuét phat tlr cac bién déng cla cac nén
kinh té I&n trén thé gisi (khiing hodng no
céng & chau Au, song than Nhat Ban,...)
trong khi day la cac dbi tac chinh trong dau
tw va nhap khau hang tir Viét Nam.

Hau qua 1a nhiéu nha dau tw bat déng
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san lon trén dia ban thanh phé dang dirng
trwéc nguy co d6 v& do thiéu vén trAm
trong va khong tiéu thu dwoc hang héa dé
tra ng ngan hang. Birng trwdc nhivng kho
khan va thach thiee do, Ban lanh dao Cong
ty C6 phan An Pha da né lwc tim dudng
hwéng kinh doanh thich hop, cac giai phap
quan tri, diéu hanh phu hop véi tinh hinh
kho khan. Cac muc tiéu dat ra, vi vay, cling
& mirc do khiém tén theo nguyén tac than
trong, bdo toan vén, tao da cho cac buwdc
phat trién tiép theo clia Céng ty khi tinh
hinh kinh té vi mé tét hon.

Céng ty da ra soat lai toan bd cac dy an
dau tw dé& co diéu chinh phu hop cho tirng
dw an: chuyén nhwong dw an 220 Binh
Théi, chuyén déi chirc nang tlr chung cw
cao tang sang nha lién ké dbi v&i du an
Ldy Ban Bich, tinh toan lai phwong an dau
tw va can nhéc thdi diém khéi cong dw an
An Phu 2, day nhanh coéng tac xay dwng
coéng trinh An Pha Plaza dé kip dwa vao
khai thac d4u quy 111/2012, hoan tt cac thu
tuc phap ly, vén dau tw cho dw an Khu dé
thi An Phu Hwng.

Trong nam tai chinh 2011, doanh thu tw
hoat déng thwong mai van chiém mot ty
trong I&n trong co ciu doanh thu cia Céng
ty. Trong bdi canh thj trwérng bat dong san
con trdm ldng, Cong ty chi trwong tiép tuc
phat trién hoat déong thwong mai dé tao
ngudn thu 6n dinh, tich lGy ngudn lwc cho
linh vwc bat ddng san.Tuy nhién, trong
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“Coéng ty Co6 phan An Phu sé tirng

bwéc vuot qua khé khan dé dat dwoc

nhirng thanh twu I&n hon.”

tinh hinh suy gidm chung ctia nén kinh té,
Coéng ty da cha dong cat gidam han mac
tin dung cép cho céac dbi tac thwong mai
dé ngan nglra cac rui ro cé thé xay ra. Mat
khac, Céng ty da van dung nguén vén lwu
dong kha dbi dao do chuyén nhwong dw
an dé giam ngudn vén vay ngan hang,
giam chi phi lai vay, tdng ngudn thu hoat
dong tai chinh.

Nam 2011 ciing la nam danh dau nhiéu
thay ddi quan trong trong bé may hoat
dong cta Cong ty, bao gom thay déi mot
sb vi tri lanh dao, sap xép lai lao ddng, 6n
dinh d6i ngd nhan sy c6 chuyén mén va
giau tam huyét. Bén canh dé, Céng ty con
sap xép lai danh muc dau tw, tdng cuwéong
céng tac quan tri tai chinh doanh nghiép
va chuan bi nguén Ilwc cho nhitng nam
t&i. Cong ty da nd lwc ra soat va cat giam
cac chi phi khéng hop ly, nghién ctru cac
hwéng kinh doanh méi, phat trién thuwong
hiéu va xay dwng van héa cong ty. Tat
ca déu vi muc tiéu quan trong nhét 1a gia
tdng gia tri cho c¢6 déng, nang cao thu
nhap cho nguw¢i lao ddng va hoan thanh
nghta vu ndp ngan sach nha nuoc.

Két qua cla viéc thuc hién dwong 16i kinh
doanh nhw nadi trén da giup Cong ty khéng
nhirng vwot qua khé khan chung cua tinh
hinh thi trwong bat dong san ma con vuot
xa muc tiéu lgi nhuan nam 2011.

DPéi v&i thi truong b4t ddng san nam 2012,
Ho6i dong Quan tri Cong ty nhan dinh day

van la nam con kho khan va an chiva nhiéu
rdi ro. Do d6, muc tiéu ctia Cong ty van la
chét ché trong hoat ddng dau tw dw an, bao
toan vén, tap trung kinh doanh va quan ly
tot nhixng dw an dang dau tw c6 hiéu qua
dé co thé hoan thanh ké hoach doanh thu
va loi nhuan dét ra, tao co s& virng chéc
cho sw phét trién trong nhixng ndm sau.

Chung tdi tin rang v&i chién lwoc phat trién
bén virng, v&i k& hoach va chwong trinh
hanh déng phu hgp cho tirng giai doan,
Coéng ty C6 phan An Phu sé tirtng buwde vrot
qua kho khan dé dat dwoc nhirng thanh
twu 1&n hon, tré thanh mét Coéng ty bat
dong san co uy tin, cé thwong hiéu manh,
c6 doanh thu va lgi nhuan tang déu.

Thay mé&t Hoi déng Quan tri, toi xin gl 1o
cam on chan thanh dén cac khach hang va
dbi tac vi sy hop tac trong subt thoi gian
qua; cam on dodi ngl can bd nhan vién da
nd lwe lam viéc, cung Cong ty vwot qua kho
khan; cdm on Quy Cb déng da ludn quan
tam, tin twdng va sat canh cung chung toi.

Tran trong kinh chao!
CHU TICH HOI BONG QUAN TR

S A . .
ST 226 Thanh Hung
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1.1 Qua Trinh Hoat Péng va Phat Trién Caa Céng Ty
Cac Coét Moc Quan Trong

Nam 2004: Cong ty c6 phan An Phu duoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh s6 0303481045 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Hb Chi Minh c4p
ngay 20/08/2004 vé&i nganh nghé chinh |14 kinh doanh bat ddng san va kinh doanh xuét
nhap khau.

Thang 8/2007: Cong ty c6 phan An Phu tré thanh Cong ty c6 phan dai chung. Bay la
c6t moc quan trong trong qua trinh phat trién ciia Coéng ty.

Nganh Nghé Kinh Doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh (dang ky thay ddi lan thir 10), ngay 23
thang 09 nam 2011, nganh nghé kinh doanh cda Céng ty bao gom:

e Xay dwng co sé ha té’ng, cbng trinh dan dung, giao th’éng, cép thoat nwéc, cong
trinh dién (sau dién ké), khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu
dan cw, khu du lich.

e San l4p mat bang. Khai thac cat, da.

e Mua ban néng hai san (khéng hoat déng tai tru s&), dd6 dung ca nhan va gia dinh
(trr sung dan thé thao), nguyén vat liéu phuc vu san xuat, héa chét (trir hda chat
cé tinh déc hai manh), vat tw, trang thiét bi y t&, dung cu y t&, may madc, thiét bj va
phu ting nganh céng - nédng nghiép - xay dwng, xe 6 t6, xe gan may, phu tung xe,
vat liéu xay dwng, hang trang tri ndi that, may mac thiét bj van phong (khéng hoat
déng kinh doanh xuét nhap khau thiét bi nganh in), van phong pham.

e Kinh doanh nha.

e Cho thué kho.

e Cho thué can hd, van phong.

e Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng hoat déng tai tru s&).
e San giao dich bat dong san.

Qua Trinh Hoat Pong Va Phat Trién

Vén diéu lé cta Cong ty
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Tw khi thanh 1ap, chién lwoc dau tw ctia Céng ty la tap trung vao cac dw an bat dong
san c6é quy md trung binh va coi trong muc tiéu chat lwgng cong trinh nhw mét I&i cam
két, nham tao 1ap niém tin dbi véi khach hang, ddng thoi tich Ity ngudn lwc dé chuén
bi cho nhirng dy an quy mo Ién, lam gia tang gia tri cong ty.

Dé dap ng yéu cau phat trién, Cong ty co phan An Phu da nhiéu lan tang von diéu
€. Ttr sO vOn diéu‘ lé 20 ty dong khi’thénh Iép,’ dén nay von dieu Ié cia Cong ty la
820.474.830.000 dong, vai hon 600 co dong la to chirc va ca nhan.

1.2 Muc Tiéu Phat Trién

Muc Tiéu Cha Yéu Cua Cong Ty ‘
Phan dau tré thanh mét doanh nghiép cé thwong hiéu uy tin trong linh viec dau tw phat
trién bat dong san & Viét Nam.

Té Chirc ,
Hoan thién va phat trién co cau td chirc theo mé hinh quén tri hién dai va dac thu
nganh nghé dé san sang cho buwéc phat trién dai han cia Céng ty.

Nhan Sy

An Phu luén khang dinh ngudn nhan lwc |a tai san gia tri nhat ctia Cong ty, 1a dong lwc
cho sw phat trién cia An Phi. Do d6, Cong ty ludn huwéng dén muc tiéu 1a mang dén
s thanh cong va thinh vwong cho tat ca nhan vién ddng thoi cé chién lwoc thu hut
nhirng ngudi cé tai va mong mubn gan bé lau dai véi Cong ty.

Pau Tw

Vi chién lwoc dau tw la 6n dinh va lau dai, Cong ty tap trung dau tw vao thj trwong bat
déng san Thanh phé H6 Chi Minh, véi mong mudn déng goép mét phan vao qua trinh
d6 thi hoa ctia Thanh phd.

San Pham Dich Vu

Pa dang héa san phadm theo nhu cau cula thi trwedng véi chat lwong sdn pham duoc
xem |a lgi thé canh tranh clia Céng ty. An Phi cam két mang t&i cudc sbng thinh vweong
cho céng déng dan cw vé&i chat lwong san phdm va nhikng dich vu, tién ich di kém.

GIA TRI COT LOI

TIN CAY: Hoat déng clia Cong ty dwa trén chat lwong va sy minh bach nén da tao
ra thwong hiéu An Pha — dia chi tin cay doi véi khach hang va nha dau tw.

THINH VUQNG: An Phu ludn xac dinh rang sw phat trién ctia Cong ty phai gan
lién v&i sw gia tang loi ich xa hoi. Do vay, cuing véi mot tap thé day tam huyét va
nhiét thanh, Céng ty cam két s& khdng ngirng nd lwc tao ra gia tri thang dw cho
cb déng, nha dau tw, loi ich cho khach hang va cudc sbng sung tic cho ngudi
lao déng.

BEN VI’NG VA ON PINH: An Phu luén cam két v&i moi dbi tac: “Nhirng nd luwc
hém nay vi sw phat trién ctia ngay mai”.

Lich st hinh thanh va phat trién ctia Congty 9
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Téc do tang
trwdng CPI

cla Viét Nam
trong nam 2011:

18,12%

2.1 Téng Quan Vé Thi Trwong Bat Pong San
Nam 2011

Tinh Hinh Kinh Té Viét Nam Nam 2011

Nam 2011 la mot nam day bién dong déi véi nén kinh té Viét Nam:
lam phat tdng cao, thi tredng bat ddng san déng bang, chirng khoan
lién tiép cham day, gia vang tang ky luc, v.v... Nam 2011 ciing la
nam nén kinh t& Viét Nam déi dién nhiéu thr thach: hodc quyét liét
déi m&i manh mé dé khéi dau mot giai doan phat trién méi hoac
chim sau vao khung hoang.

DPang chd y nhét 1a tinh trang lam phat: dén hét thang 12, tbc do
tang trwdng CPI cta Viét Nam trong ca nam 2011 la 18,12%, cao
hon rat nhiéu so v&i muc tiéu ban dau (7%). Pay la hé qua tat yéu
cla qua trinh phat trién thiéu bén virng trong mot thoi gian dai. Quéa
trinh phat trién kinh té dwa vao dau tw va viéc st dung vén kém
hiéu qua khién lwong cung tién trong nén kinh té lién tuc tang trong
khi thwe lwc ciia nén kinh té khéng manh.

M6t van dé khac la nguén vén s dung trong doanh nghiép. Hau
hét doanh nghiép Viét Nam déu tdng quy mé va linh virc hoat dong
dwa trén viéc di vay. Viéc vay mwon nhiéu va dau tw tran lan khéng

hiéu qua dan t&i mét thue té 1a doanh nghiép khéng c6 kha nang tré cac khoadn no déao
han, tao ra nhu cau dao no va vén hoa li vay.

Tinh trang lam phat cao va no nan cla doanh nghiép da anh hwdng dén kha nang
thanh khoan clia cac ngan hang. Tir d6 dan dén viéc mat bang lai suat bj day cao va
doanh nghiép cang Iun sau vao khé khan hon.

Trwéce tinh hinh d6, Chinh pha da c6 dong thai quyét liét trong viéc gidi quyét cac bai
toan cap bach nhét vé kinh té. Nghi quyét 11 ra doi tv thang 4 ndm 2011 that chat
chinh sach tai khoéa qua cét giam dau tw cong va that chat tién t& qua han ché ting
trwdng tin dung, dac biét 1a tin dung cho khu vwe phi san xuat. Mac du chiju rat nhiéu
ap lyc trong thyc hién, dén nay Chinh pht van giv virng dwoc cam két ciia minh. Cu
thé, sau khi chi s& CPI I&n t&i mrc cao nhat vao thang 04/2011, tang trwdng CPI da
giam nhanh va tr& lai mrc c6 thé kiém soat dwoc tir nira sau clia nam.

Chinh phti da chan chinh lai hé théng ngan hang bang chinh sach ap tran lai suat
14%. Dong thai nay da giup 1ai suat cho vay cla cac ngan hang duoc kéo thap xudng
dang ké va khién hang loat cac ngan hang yéu boc 16 rd tinh trang mét thanh khoan.
Chinh tw thuc t& dwoc phoi bay ré rang nay, cudc cai cach hé théng ngan hang maoi
bat dau véi viéc sap nhap 3 ngan hang Bé Nhat, Tin Nghia, va Thwong mai cd phan
Sai Gon.

Bén canh do, Chinh phu da nd lwc tap trung thwe hién cai cach trong hai linh vire khac:

Béao cao ctia Hoi Bdng Quan Tri 13
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do 1a cai cach doanh nghiép nha nwéc va cai cach vé dau tw cong. Viéc cai cach dau
tw cong da giup tao ra cac co ché thich hop dé nang cao hiéu qua cla cac dy an dau
tw cong. Viéc cai cach doanh nghiép nha nuwéc ciing da dwoc bat dau véi viéc cong
khai héa cac van dé vé quan trj va tai chinh trong cac tap doan va tbng céng ty 1&n cla
Nha nuéc.

Nam 2012 sé tiép tuc 1a nam thir thach sirc chiu dwng cta céng ching va doanh
nghiép. N6 ciing 1a ndm thir thach quyét tdm cta Chinh pha Viét Nam trong viéc
thwe hién cac cam két va chwong trinh cai cach da dat ra. Tang trwdng kinh té
trong ngan han s& cham hon, sé phai cé nhirng quyét dinh khé khan doi hdi sy hi
sinh, sé& cé nhirng nhém lgi ich phai trd gia, nhirng doanh nghiép khéng con tén
tai, nhwng tat ca nhirng viéc nay |a can thiét dé dwa nén kinh té Viét Nam phat trién
bén virng va 6n dinh.

Tinh Hinh Thi Trwéng Bat Pong San Nam 2011 & Trién Vong
Nam 2012

Chinh sach that chat tin dung duwgc Chinh pha ap dung tor dau ndm la mot trong nhirng
tac nhan chinh khién thj tredng bat déng san tudt déc. Chi khodng 3 thang sau khi cac
ngan hang cat ngudn tin dung, hau hét cac dw an déu roi vao tinh trang hét tién va
lang 18 dinh tré. Dién bién tiép theo 1a thj trwong dong bang, giao dich va gia déu bét
dau gidm manh.

Céc du an dat nén & TP.HCM, Ha Néi quay dau gidm gia manh nhat. Cac dw an chung
cw, nhét 14 can ho cao cap ciing thdm hai khdng kém khi chirng kién nhiéu chi dau tw
da phai chap nhan ban 16 t¢i 35% dé cé tién tra no' da déo han cho ngan hang. O phan
khuc van phong cho thué, nhiéu dw an cao cap da phai giam xuéng con 20 USD/m?,
nhwng nguwoi di thué van con mubn thwong lwong lai. Theo CBRE, gia nha dét tai thi
trwong Viét Nam nam 2011 da gidm manh tir 20 - 30%. Nhiéu cong ty da phai ban thao
san pham dé trd no’ vay ngan hang.

Cudi nam 2011, viéc Ngan hang Nha nwéc hé mé van tin dung khi dwa 4 nhém bét
ddng san ra khdi khu vwe phi san xuat da gidp thi trwéng c6 thém chut vén, thé nhung,
diéu nay chi cé tac dung tich cwc véi mot sb it dw an trong ngan han va thj tredng chwa
da stre phuc héi.

B&o cdo tai chinh quy 4/2011 clia cac Coéng ty bat ddng san niém yét cho thay xuét
hién nhiéu doanh nghiép bi 16, k& c& cac don vi I&n do ganh néng tai chinh qua 16n.
Trong khi d6, sé lwong hang tén kho clia nhém nganh nay ciing da tang 1én kha nhiéu
trong khodng thdi gian hon hai ndm qua. Tt d6 khéng it nguy co sé cé nhiéu doanh

BAO CAO THUONG NIEN 2011
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nghiép pha san trong thoi gian téi.

N&m 2012 sé tiép tuc la mot nam khé khan cho thi trudng bat déng san khi ngudn tin
dung van con bi han ché. Dy bao trong ndm 2012 sé cé sw tai ciu truc thj truéng:
ngudn cung phan khdc nha cao cap gidm va nha gia ré tang I&n. Cac giao dich phan
khuc gia nha trung binh cling cé kha nang cai thién dang ké.

2.2 Tinh Hinh Hoat BPong Cua Céng Ty Nam 2011

Trong tinh hinh strc mua toan thi trwdng giam, dac biét la tinh trang déng bang cua thi
trwdng bat ddong san, Céng ty cd phan An Phu, véi hoat ddng kinh doanh chinh |a b4t
dong san va xuat nhap khau da khong tranh khéi &nh hwéng cda tinh hinh nay.

Trong ndm qua, hoat dong kinh doanh thwong mai van la ngudn doanh thu chi yéu
cho Céng ty trong khi doanh thu b4t déng san khéng dang ké. Ngoai dw an An Phu
Plaza dang tiép tuc dwoc trién khai, Cong ty chi con san pham biét thy tai dw an Sea

Bé&o cdo ctia Hoi Bdng Quan Tri 15



16 Ba&o céo cta Hoi ddng Quan Tri

BAO CAO THUONG NIEN 2011

Links. Tuy nhién, strc mua ddi véi phan khuc biét thw nghi dwéng rat yéu. Coéng ty da
budc phai gian tién dé trién khai nhiéu dw an nham tranh nguy co 16, bao toan nguén
von va gidm rui ro tin dung. Céng ty da tién hanh ra soat lai chi phi va diéu chinh lai
danh muc dau tu: gian tién do trién khai xay dwng dw an An Phua 2 (quan 6), chuyén
nhwong dw an cho nha dau tw khac (dw an Binh Théi tai quan 11), thay déi chi trwong
dau tw d6i v&i dw an Ly Ban Bich (d4u tw nha lién ké thay vi c&n ho cao tang),... dong
thei van tiép tuc tim kiém cac dy an co6 kha néng sinh lgi cao khi cé co hdi (dw an Khu
dan cw Truwéng My, thi trAn Can Giudc, Long An).

Nham giam thiéu rai ro, nang cao tinh an toan cho nguén vén, Cong ty da chi déng
cat gidm han mdc tin dung cip cho cac dbi tadc thwong mai. Day la nguyén nhan
chinh khién cho doanh thu thwong mai trong ndm sut gidm, kéo theo két qua doanh
thu giam twong &ng.

Theo B&o cdo tai chinh nam 2011, tdng tai san cta Cong ty tai thoi diém 31/12/2011
dat 1.184 ty déng, trong do tai sdn ngan han 829 ty dong, tai san dai han 355 ty dong,
tdng ngudn vén chi s& hivu la 905 ty ddng. Vé két qua hoat ddng kinh doanh, tdng
doanh thu tir hoat déng kinh doanh va cung cép dich vu ctia cdng ty la 325 ty dong, dat
56,03% ké hoach; loi nhuan sau thué 37,39 ty déng, dat 191,74% ké hoach.

Mot s6 sw kién ndi bat cia An Phi trong nam 2011:

 Dw an 220 Binh Théi: chuyén nhwong toan boé dw an cho nha dau tw maoi
bang viéc chuyén nhwong 100% cb phan trong Coéng ty C6 phan Dau tw Bat
déng san Phu Vinh.

« Dw an An Phu Hwng: Vé co ban, Thanh phd da ddng y chuyén déi toan
bd dw an cho Cdng ty lam chd dau tw. Céng ty dang lam cac tha tuc chirng
minh nang lwc dau tw, ngudn vén,...

« Phat hanh riéng 1& 75.000.000 cb phiéu d& ting vén didu 18 tiv
820.474.830.000 ddng Ién 1.570.474.830.000 déng nham phuc vu viéc trién
khai dén bu giai téa dw an An Phu Hwng va gép vén vao Ngan hang Thwong
mai C6 phan Sai Gon (SCB).

« Ngan hang Vietcombank Thanh phd H6 Chi Minh tai cam két tai tro va thu
xép vén tdi da 6.800 ty ddng dé tra chi phi dén bu giai tda, dau tw co s& ha tang
cho dw an An Phu Hwng.

BAO CAO THUONG NIEN 2011

2.3 Trién vong va ké hoach trong nhirtng nam t&i

Thi trwdng bat ddng sadn nam 2012 dwoc dw doan sé con tiép tuc khé khan khi nguén
tin dung cho b4t dong san tiép tuc bi han ché. Trwéc tinh hinh nay, H6i déng quan tri
Coéng ty cd phan An Phu da dat ra muc tiéu cho nam tai chinh 2012 va nhirng nam téi
nhw sau:

Duy Tri Hoat Pong On Pinh, Bao Toan Vén

Vi trach nhiém mang lai lgi ich tdi da cho cac cb déng, Hoi ddng Quan tri va Ban Giam
déc Cobng ty xac dinh muc tiéu quan trong la tim kiém va tan dung hiéu qua cac co
héi dau tw, ap dung co ché quan tri diéu hanh hiéu qua nham tao ra ngudn lgi nhuan.
Trong béi canh hién tai, khi tinh hinh kinh t& van con an chira nhiéu khé khan, thiéu
dn dinh, cac hoat déng kinh doanh dau tw ciia Cong ty sé dya trén co s& can trong va
linh hoat, béo toan nguén vén nhwng ciing phai tao ra dwoc nhivng co' s&, nhirng diéu
kién thuan loi cho sy phat trién lau dai cia cong ty.

Dao Tao Nguon Nhan Lwc

Nguén nhan lwc gilr vai trd hét sirc quan trong trong sw thanh céng cia Coéng ty, vi
thé bén canh viéc tiép tuc tuyén dung cac nhan vién cé ndng lwc va trinh dd chuyén
mon, Céng ty con phai tap trung vao cong tac dao tao dé nang cao nang luc va ky
nang lam viéc cta cac nhan vién trong toan cong ty. B0 phan nhan s tirng bwéc hoan
thién chién lwoc phat trién nguén lwc, xay dwng van hoa doanh nghiép dé dwa Céng ty
thanh mét td chirc kinh doanh véi tac phong chuyén nghiép, cé van hoa riéng va moi
trwdng lam viéc nang dong, sang tao.

Bé&o cdo ctia Hoi ddng Quan Tri 17
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3.1 Bao Cao Tinh Hinh Tai Chinh

Cac Chi Tiéu Tai Chinh Coe Ban Nam 2011
DPrng trwdc nhivng khé khan chung cta thj tredng bat ddng san trong nam 2011, Céng
ty da c6 nhiéu cd géng va da dat dwoc cac két qua nhu sau:

[
0/0 0/0

1. CO' CAU TAI SAN

Gia Tri S6 Sach Céng Ty Thi Piém 31/12/2011

e Tdng gia tri s6 sach: 902.986.793.788 dong
(Téng gia tri sd sach = Nguén vén chi s& hivu — Quy khen thuéng, phuc loi)

e Gia tri s6 sach tinh trén 1 ¢ phiéu: 11.005,66 dong/cd phiéu
(Gia tri sb sach tinh trén 1 ¢b phiéu = Tong gia tri sd sach/(Sé cb phan da phat hanh
- C6 phiéu quy))

Tong S6 C6 Phiéu Theo Tirng Loai
e Tong sb ¢ phiéu phd théng: 82.047.483 cb phiéu
e Téng sb cb phiéu wu dai: 0 cé phiéu

Tai san dai han / Tong tai san 29,80 53,40 Co Ciu Cb Dong Cua Cong Ty (Tinh Dén Ngay 31/12/2011)
Tai san ngan han / Téng tai san 70,20 46,60
; s 19,36% oo R
2. CO' CAU NGUON VON ey i 30 28%
2 URU . U L)
No phai tra / Téng ngudn vén 2343 28,81 (15.882.736 ¢6 phan) Ong Lam Triic Nho
: ; T 0 24.847.500 cb phan
Vén chd s& hivu / Téng ngudn vén 76,57 71,19 11.16% 100,00% ( phan)
’ W o 82.047.483
Céng ty TNHH cd phan
MTV An Phu
Lan Lan (9.157.247 cb phan)
—— - N e 20,42%
3. KHA NANG THANH TOAN () Céng ty cd phan
T ) 18,78% ... ... ...} Hiép Phuc ‘
Kha nang thanh toan nhanh 2,4 0,01 Cong ty ¢ phan Tan Higp (16.750.000 cb phan)
Kha nang thanh toan hién hanh 4,32 1,96 (15.410.000 ¢ phan)
Cé dong Dia chi S6 CMND/PKKD
% %
[ ] Lam Truc Nho 85 Thach Thi Thanh, Phuwéng Tan Dinh, 022164468
. TY SUAT LOI NHUAN Quan 1, Thanh phé H3 Chi Minh
Loi nhuan sau thué / Téng tai san 3,17 0,74 [] Céng ty ¢ phan 606 Tran Hung Dao, Phwdng 2, Quan 5, 4103002312
_ N B N Hiép Phuc Thanh phé H6 Chi Minh
Loi nhuan sau thué / Doanh thu thuan 11,50 1,79 i
Loi nhuén sau thué / Von chl s& hiru 4,13 1,05 Cong ty cdb phédn 606 Tran Hung Pao, Phuong 2, Quan 5, 4103002267
Tan Hiép Thanh phé H6 Chi Minh
Céng ty TNHH 606 Tran Hung Pao, Phwéng 2, Quan 5, 4103002604
MTV An Phu Thanh phé H6 Chi Minh

Cb doéng khac
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3.2 Bao Cao Két Qua San Xuat Kinh Doanh

Bao cao két qua hoat dong san xuéat kinh doanh ctia Céng ty cd phan An Phu
nam 2011 da dwoc lap va kiém toan theo dung chuan muc ké toan va cac quy
dinh hién hanh:

Don vj tinh: déng

I N

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 325.128.763.909 506.101.012.703

2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuan vé ban hang 325.128.763.909 506.101.012.703
va cung cap dich vu
4. Gidvénhangban 318842162268 475515157410
T ey e
va cung céap dich vu 6.286.601.641 30.585.855.584
6. Doanh thuhoat dong tai chinh 69813120567 A
7. Chiphitiichih 32656681786 38.825.703.008
Trong do: Chiphilgivay 31824617288 20044425385
8 Chiphibanhang 1648240.308 3271655814
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 13320804449 12470754158
o tL: L’;Zi‘ ggrt.zuﬁzh doanh 28.473.905.665 12.161.976.124
11.Thunhap khae 21590300331 647679169
12.Chiphikhde ———— T
13.Loinhuankhae 21584010220 647679169
14. Téng Igi nhusn ké toan truéc thué 50.057.915.885  12.800.655.203
15.Chiphi thué thu nhap doanh nghiép 12667326313 - 3.736.835901

hién hanh

16. Chi phi thué thu nhap hoan lai

17. Loi nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép 37.390.589.572 9.072.819.392

BAO CAO THUONG NIEN 2011

So sanh mét sé chi tiéu co’ ban giiva nam 2010 va nam 2011

CHI TIEU =N

déng dbéng %

Doanh thu thuan 325.128.763.909 506.101.012.703 -35,76
Loi nhuan gop vé
ban hang va cung Cép el o 6.286.601.641 30.585.855.584 -79,45
Loi nhuan thuan

i : 28.473.905.665 12.161.976.124 134,12
tr hoat déng kinh doanh
Loi nhuan sau thué 37.390.589.572 9.072.819.392 312,12

3.3 Nhirng Tién Bé Céng Ty Pa Pat Pwoc

Tai Co Cau Va Kién Toan B6 May Nhan Sw

Trong ndm 2011, c6ng ty d4 tién hanh nhirng cai cach quan trong vé co cau té chirc, chinh
sach va quan ly nham tang cuwéng bd may quan ly va dy manh hoat déng kinh doanh.
Viéc thay ddi nhan sw bao gdbm ca cac thay ddi & cac vi tri cAp cao nhw Tdng Giam dbc,
Trwdng phong Hanh chinh — Nhan sw, Giam déc Kinh doanh Tiép thi... Co' cau t6 chirc
Cong ty cling duwoc diéu chinh cho phu hop véi nhu cau va nhiém vu méi.

S6 lwvong nhan sy Céng ty trong ndm qua da giam tlr 38 nhan vién xudng con 34 nhan
vién. Day la mot bién phap tam thdi nham duy tri bd may Céng ty hoat dong hiéu qua
trong th&i ky khoé khan. Vé&i muc tiéu kién toan ngudn nhan lyc, Cong ty ¢d phan An
Phu da cai tién cac quy ché quan ly vé chinh sach lwong, thwdng, phuc lgi. Cac ché
dod bao hiém xa hoi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép dwoc Cong ty thuwc hién theo
dung quy dinh. Ban Giam dbc cling da chu trong dén doi séng vat chat, tinh than cla
can bo nhan vién, ddy manh cac hoat ddng tap thé nham tao sy doan két va khang
dinh van héa doanh nghiép. Théng qua té chirc Chi bé Dang va Céng doan, Cong ty
da tao dwoc méi trwdng giao tiép, gan két, khuyén khich déng vién can bd nhan vién
phat huy nang lwc, tdng cwong stk manh doan két tap thé.

Tai Co Cau Danh Muc Pau Tw

Cong ty da ra soat lai tt ca cac dw an hién cé dé cé phwong an phu hop cho tirng
dw an: chuyén nhuong cho nha dau tw khac dé thu hoi vén (dw an 220 Binh Théi),
chuyén ddi chirc nang (tr chung cw cao tAng sang nha lién ké dbi véi dw an Liy Ban

Lich s hinh thanh va phat trién ctia Céngty 23
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Bich), tinh toan lai phwong an dau tw va can nhac thoi diém dau tw (dw 4n An Phu 2),
thac day cong tac xay dwng cdng trinh An Phu Plaza dé kip dwa vao khai thac dau quy
111/2012, @&y nhanh tién do dé& hoan t4t cac thu tuc phap ly cho viéc chuyén déi chti dau
tw dy an Khu doé thi An Pha Hung.

Nho nhirng thay dbi kip thei, tie gitba ndm 2011 dong tién ctia Cong ty da dwoc cai
thién ro rét va da giup Céng ty vwot qua tinh trang khé khan chung cua thi trvdng.

Nhirng Cai Tién Trong Hoat Pong Kiém Soat

Y thirc vé cong tac quan tri rdi ro va bao vé gia tri ciia doanh nghiép dwoc tap trung
quan triét tv H6i ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Giam dbc dén tirng phong ban
nghiép vu.

DPé nang cao chat lwong cong tac kiém soat tai chinh, kiém soat chat lwong dich vu va
quan tri rdi ro hoat ddéng, Ban Lanh dao Coéng ty da chl dong trién khai déng thoi viéc
chuén hoa cac quy trinh, quy ché quan tri v&i viéc tang cwéong kiém tra, giam sat viéc
thwe thi cac quy trinh quy ché nay trong cac mét hoat ddng clia Cong ty. Mat khac, bd
phan Phap ché clia Céng ty dwoc tang cwdng thém nhan lwc, chuan héa cac quy trinh
hoat dong, tang cwong dao tao nghiép vu. Bay la nhirng bién phap hiru hiéu dem lai
két qua trong viéc giam sat hoat ddong clia Cong ty, kip thdi phat hién va khac phuc cac
diém yéu, tao da cho viéc phat trién bén virng, ddm bao can dbi hai hoa loi ich cla
Cong ty, clia cd ddng va ddi tac, cling nhw quyén loi ciia ngudi lao dong.

Trong trng hoat ddng nghiép vu (ké toan, dau tw dw an, quan ly nhan sw, giam sat tai
chinh...), quy trinh lam viéc tirng bwéc dwgre hoan thién. Viéc phan dinh rd trach nhiém
cua tirng bd phan, ca nhan dwgc Cong ty danh gia la mét trong nhirng nhiém vy quan
trong va da dwoc trién khai nghiém tuc.

3.4 Mot S6 Muc Tiéu Trong Tam Trong Nam 2012

Vé Trién Khai Dw An

Trong nam 2012, Cdng ty tiép tuc hoan thién dw an An Phu Plaza, chuan bj di vao hoat
doéng chinh thirc vao gitka ndm 2012; déng thoi tiép tuc ddy manh cong tac ban hang tai
dw an Biét thw Sea Links, phan dau ban hét san pham ctia dw an nay trong ndm 2012.
Vé ké hoach trién khai dw an mai, do tinh hinh thj trwéng bat dong sén con nhiéu kho
khan, trong nam 2012, Cong ty sé chi trién khai hai dw an mai 1a dy an Khu can hd
An Phu giai doan 2 (s6 961 Hau Giang, Quan 6) va dw an nha lién ké Ly Ban Bich,
Quan Tan Phu.

Déi voi Dy an Khu d6 thi An Phi Hung: Cong ty da dat dwoc bwdc tién quan trong

BAO CAO THUONG NIEN 2011

Ngan hang TMCP
Ngoai thuwong Viét
nam, chi nhanh thanh
phé HS Chi Minh cap
han murc tin dung hon

500:
dong

mdi ndm cho hoat

dong kinh doanh
thwong mai.

trong viéc chuyén dbi chi dau tw. Muc tiéu trong tdm dbéi véi duy an
nay trong ndm 2012 1a hoan thanh viéc chuyén dbi chd dau tw, phé
duyét quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000, tién hanh dén bu
gidi phong mat bang.

Vé Cor Cau Nguon Vé6n Va Tai Chinh Dw An

» Dv 4n An Phu Hwng: Bang nguén tién thu dwoc qua viéc phat
hanh riéng 18 75.000.000 c6 phiéu vao dau nam 2012 (twong
dwong 750 ty déng), Céng ty sé& st dung mot phan khoan tién
nay phuc vu cho céng tac dén bu va gidi phong mat bang mét
phan dién tich dat dy an.

» Dy an An Pha 2: Coéng ty tinh toan lai phwong an dau tw. Giai
doan lam méng s dung vén tw cé va vay 200 ty déng dé thwc hién
dy an nay.

Vé Kinh Doanh

Kién toan nhan sw bd phan kinh doanh tiép thi & day manh céng
tac tiép thi - ban hang tai dw an Sea Links va cac dy an dang va sap
trién khai ctia Coéng ty, bao gébm dw an An Phu Plaza, dy an Khu
chung cw An Phu giai doan 2, nha lién ké Liy Ban Bich. V&i san
giao dich b4t ddng san, chu trwong cia Cong ty sé phat trién kinh
doanh cac dich vu bat ddng san tai san nham tang doanh thu, loi
nhuan va gép phan quang ba thuwong hiéu An Pha trén thj trudng.

M6t thuan lgi cia Cong ty la dwoc Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét nam, chi nhanh thanh phé H6 Chi Minh cp han murc tin dung
hon 500 ty ddng mbi ndm cho hoat déng kinh doanh thwong mai.
Véi loi thé nay, Cong ty cha trwong tiép tuc phat trién cac co hoi
kinh doanh thwong mai trong ndm 2012 trén nguyén tc dam bao
an toan vén. Muc tiéu nay hoan toan khéng trai véi dinh hwéng tap
trung phat trién bat dong s&n ma con 1a mot tro' lwc tét cho hoat
dong dau tw b4t dong san trong giai doan thi trwéng tram lang, gitp
mang lai ngudn thu va gép phan duy tri hoat déng ciia Céng ty.

Lich s hinh thanh va phat trién cia Céngty 25
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Gi®i Thiéu Dw An

Dw An An Phu Plaza

Dy an An Phu Plaza toa lac tai 117-119 Ly Chinh
Théang, Phuéng 7, Quén 3.

Dw an hién dang trong giai doan hoan thién va dy
kién sé di vao hoat déng tir thang 06/2012.

Pay la dy an duwoc trién khai theo hinh thirc hop
déng hop tac kinh doanh déng kiém soat gitra Cong
ty ¢6 phan An Phu va Céng ty TNHH MTV An Phu do
Ngan hang Thuwong mai c6 phan Ngoai thuong Viét
Nam, chi nhanh H& Chi Minh (Vietcombank) tai tro
vén. Nha thau chinh cia dw an la Céng ty c6 phan
xay dwng sd 1 (COFICO), phan méng coc dwoc thi
cobng béi nha thau Bachy Soletanche Viét Nam. Dy
an duoc tw van quan ly va giam séat cong trinh béi
Cong ty TNHH tw van xay dwng Meinhardt Viét Nam.
Tda nha sé dugc cho thué dai han (48 nam).

“Dién tich khu dat 1a 2.031m?2, dv an dwoc trién khai
v&i quy md 18 tdng gébm 11 tang van phong va 7

tang can ho (54 can).”

AT
8 0 A

Khu Can H6 An Phu (Giai Doan 2)

Toa lac tai 961 Hau Giang, Phwdng 11, Quéan 6,
Thanh phd H6 Chi Minh. Vén dau tw khoang 400 ty
dong.

Hién dy an da dwoc ép coc thir va dang hoan tat
cac tha tuc xin gidy phép xay dung.

Mac du thi trwdng bat ddng san dang tram lang,
nhwng hién c6 mot s6 khach hang quan tam dén
viéc dang ky mua can hé cing nhw thué dién tich
thwong mai clta tdéa nha, Cong ty sé khéi cong
xay dung trong quy I11/2012 bang vén tw cé va
" ban hang trong quy 1V/2012. Cong ty chi vay ngan
hang t6i da 200 ty ddng. Céng trinh sé& dwoc hoan
tat trong 26 thang.

Sau khi trién khai giai doan 1, dién tich dat con lai &
giai doan 2 la 4.202 m?2. Dy an dwoc thyc hién véi

quy mé 25 tang, gém 2 tang thwong mai va 23 tang
can hé (279 can).
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Khu Biét Thw San Golf Sealinks

Céng ty cd phan An Phu da mua lai 25 can biét thy tai khu ve san golf Sea Links cla chi
dau tw l1a Cong ty cd phan Rang Dong. Dy an toa lac tai Mai Né, thanh phé Phan Thiét, tinh
Binh Thuan.

Trong nam 2010 va 2011, Céng ty da hoan tat chuyén nhwong dwoc 05 can. Sé lwong 20 can
con lai s& phan d4u ban hét trong nam 2012.

Khu Nha Lién Ké Lily Ban Bich

D &n toa lac tai 64/7 Luj Ban Bich, Quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh v&i dién tich
3.200 m2,

Trwdc day, Cong ty co ké hoach xay dwng mét cao dc can hd véi quy md 18 tang tai day. Tuy
nhién do cé sw diéu chinh dién tich (giai tda ranh gi¢i kénh), nén Hoi ddng Quan tri quyét dinh
dau tw xay dwng nha lién ké 3-4 ting (khoadng 26 can cé dién tich dat tr 72 dén 128 m2/can)
thay cho cha trwong ban dau. Viéc xay dwng nha lién ké & khu vire quan Tan Phua sé gitp cho
khach hang c6 thém sw chon lwa, déng théi giup Cong ty rat ngan thoi gian thu hoi von.
Cong ty dang tién hanh xin Gidy phép xay dwng va du kién sé kh&i cong trong nam 2012.

Khu Dan Cw Trwéng My Tai Thi Tran Can Giudc, Tinh Long An

Khu dan cw Trudng MY (thi trAn Can Giudc, tinh Long An) 1a dw an nam trong D6 an diéu
chinh Quy hoach chung Thi trdn Can Giudc, tinh Long An dén nam 2025.

Chu dau tw: Cong ty C6 phan Dau tw Kim Long, dia chi: sé 606 Tran Huwng Dao, Phwéong 2,
Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, Gidy chirng nhan DKKD sb: 0310509830, do Sé& Ké hoach
Déau Tw Thanh phd H6 Chi Minh cap. Puoc sy chap thuan ctia Dai hdi ddong C6 déng, Cong
ty C6 phan An Phu sé& hop tac véi Cong ty C6 phan Kim Long trén dién tich 20 ha ctia dy an
(tdng dién tich dw an: khoang 94 ha). Phwong an hop tac: theo hinh thirc hop déng hop tac
kinh doanh. Céng ty ¢ phan An Pha sé tham gia sau khi déi tac Kim Long hoan thanh giai
doan dén bu va gidi phong mét bang.

Ty 1& gép von: du kién An Pha 49%, Kim Long 51%.

Bao cdo cua Ban Giam Déc 27
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Khu D6 Thi An Phu Hwng

Dv an dwoc dau tw véi quy md chire nang 1a Khu d6 thi dich vu va cum coéng
nghiép sach.
Tbng chi phi dau tw duw kién: 9.118 ty VND
Chi phi dén bu giai téa: 3.938 ty VND
Chi phi xay dwng ha tang: 5.180 ty VND
Phwong thirc dau tw: Trién khai dén bu giai téa di cung v&i cong tac dau tw xay dwng
ha tAng. Phdi hop v&i cac nha dau tw c6 ndng lwc cung trién khai dw an.
Cac hang muc cbéng viéc da thwc hién:
« Dap &ng yé&u cau vé vbn chi s hiru dé thwe hién dw an qua viéc phat hanh cé
phiéu riéng 1& d& nang vén diéu 1& 1én 1.570,47 ty dong.
* Quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000 clia dw an da dwoc S& Quy hoach Kién
trdc théng qua, trinh Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét.
« Tap doan quy hoach HOK (Hong Kong) da gtri dé xuét chi tiét cho phan viéc
trién khai quy hoach chi tiét 1/500 cho dw an.
« B4 duwoc Uy ban nhan dan Thanh phé chép thuan vé nguyén tac viéc chuyén déi
chi dau tw clia dw &n sang Céng ty cb phan An Phu.
« D3 hoan thanh co ban cong tac ké bién dat, nha ctra va tai san thudc dién dén
bu tai dvw an.

Toa lac tai cac Xa Téan Hiép va Tan Thaéi Nhi, Huyén Hoc Mén (cach trung tdm Thanh

phé H& Chi Minh 20 km) v&i dién tich 664,5950 ha.

BAO CAO THUONG NIEN 2011 Bao cao cua Ban Giam Déc 29
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Dw An Regency Park

Toa lac tai Lién tinh 16 25B, Phwdng An Pha, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh véi dién
tich 15.541,3 m>.

Pay la dy an dwoc diu tw theo hinh thirc lién doanh gitra Coéng ty ¢d phan dau tw
xay dwng Phu My An (mét Céng ty lién két cla Céng ty cb6 phan An Pha) véi Cong ty
Aligreen, Singapore va da duoc cap gidy phép dau tw vao thang 11 ndm 2007 véi tdng
mirc dau tw 1a 106 triéu USD. Dw an da dwoc thi céng phan méng va dw kién tiép tuc
trién khai trong ndm 2012.

Dw an Regency Park dwoc thuc hién véi quy mé la 4 khdi nha 25 tang, véi day da tién
ich nhw: hd boi, cau lac bd, san tennis, phong tap thé duc...




30

BAO CAO THUONG NIEN 2011

BAO CAO THUONG NIEN 2011

BAO CAO TAI CHINH

31



32 Bao co tai chinh da kiém toan BAO CAO THUONG NIEN 2011 BAO CAO THUONG NIEN 2011 B&o cdo tai chinh da kiém toan 33

Béng Can Déi Ké Toan (tai ngay 31 thang 12 nam 2011) Pon vi tinh: VND

THUYET
E 31/12/2011 01/01/2011

Don vj tinh: VND

THUYET
E 31/12/2011 01/01/2011

CHi TIEU

CHi TIEU

TAI SAN
— B. TAI SAN DAI HAN
TAI SAN (200 = 210 + 220 +240 +250 +260) 200 351.957.677.870 650.648.374.953
A. TAI SAN NGAN HAN
(100=110 + 120 + 130 + 140 + 150) 100 829.284.584.025 567.854.213.775 : : » -
I. Cac khoan phai thu dai han 210 39.210.000.000  39.210.000.000
I. Tién va cac khoan twong dwong tiégn 110 3.765.742.177 1.005.661.105 1 Phai thu dai han cta khach hang 211
- 2. V6n kinh doanh & cac don vi truc thudc 212
1. Tien 111 03 3.765.742.177 1.005.661.105
: 3. Phai thu dai han ndi bd 213
2. Cac khoan twong dwong tién 112
4. Phai thu dai han khac 218 08 39.210.000.000  39.210.000.000
- . 5.Dy phong phai thu dai han kho doi (*) 219
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120 04 190.000.144.700 1.936.855.400
1. Dau tw ngén han 121 190.000.242.581 3.830.298.594 -
- ; Il. Tai san co dinh 220 397.677.870 887.050.813
2. Dy phong gidm gia dau tw ngan han (*) 129 (97.881)  (1.893.443.194) -
1. Tai san co dinh hi*u hinh 221 09 282.850.975 511.818.522
Nguyén gia 222 1.849.943.034 2.095.914.320
lll. Cac khoan phai thu 130 252.078.722.877 254.218.781.178 ;
Gia tri hao mon luy ké (*) 223 (1.567.092.059)  (1.584.095.798)
1. Phai thu cia khach hang 131 186.479.863.521  231.296.012.107 -
2. Tai san co dinh thué tai chinh 224
2. Tra trwdc cho ngwoi ban 132 4.120.670.140 1.858.276.152
. Nguyén gia 225
3. Phai thu ndi boé ngan han 133 e e
: ; Gia tri hao mon luy ke (*) 226
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop 134 N T
ddng xay dung 3. Tai san co dinh v6 hinh 227 10 114.826.895 375.232.291
5. Cac khoan phai thu khac 138 05 61.478.189.216  21.064.492.919 Nguyeén gia 228 592.976.160 578.605.160
ngan han kho doi (*) 4. Chi phi xay dwng co ban dé dang 230
IV. Hang ton kho 140 369.009.522.243 300.766.882.843 lll. B4t déng san dau tw 240
1. Hang tén kho 141 06 369.009.522.243  300.766.882.843 Nguyén gia 241
2. Du phong giam gia hang tén kho (*) 149 Gia tri hao mon u§ ké (*) 242
V. Tai san ngan han khac 150 14.430.452.028 9.926.033.249 IV. Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 11 312.350.000.000 610.551.324.140
1. Chi phi tra trwéc ngan han 151 79.070.558 431.039.438 1. DAu tw vao cong ty con 251 300.051.324.140
2. Thué GTGT dwoc khau triv 152 12.865.715.469 7.282.387.476 2. Dau tw vao cong ty lién két, lien doanh 252 310.500.000.000 310.500.000.000
3. Thué va cac khoan khac 3. Pau tw dai han khac 258 1.850.000.000
2 . 154
phai thu Nha nuwéc . 2 oa .
. 4. Dy phong giam gia dau tw dai han (*) 259
5. Tai san ngan han khac 158 07 1.485.666.001 2.212.606.335
V. Tai san dai han khac 260
1. Chi phi tra trwéc dai han 261
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262
3. Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN (270 =100 +200) 270 1.181.242.261.895 1.218.502.588.728
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Bang Can Do6i Ké Toan (tai ngay 31 thang 12 nam 2011)

BAO CAO THUONG NIEN 2011

Bao cao tai chinh da kiém toan 35

Don vi tinh: VND

Pon vi tinh: VND

- CHI TIEU E TET| 311212011 01/01/2011
CHIi TIEU E TmIET 31/12/2011 01/01/2011
NGUON VON
NGUON VON B . VON CHU SO'HUU 400 904.514.929.202 867.499.820.339
A.NOQ PHAI TRA (400 = 410 +430)
(300 = 310 + 320) 300 276.727.332.693  351.002.768.389
I. Vén chi s& hiru 410 18 904.514.929.202 867.499.820.339
. No ngan han 310 191.965.149.119  289.535.995.601 1. Vén dAu tw cda chii s& hiru 411 820.474.830.000 820.474.830.000
1. Vay va no ngén han 311 12 105.225.929.000 214.842.670.980 2. Thang dw vén ¢ phan 412 27.625.000.000  27.625.000.000
2. Phai tra cho ngudi ban 312 3. Vén khac clia chli s& hiru 413
3. Nguwoi mua tra tién truéc 313 47.275.023 4. C6 phiéu quy 414
4. Thué va cac khodn phai nop Nha nwéc 314 13 10.301.873.827 3.566.221.605 5. Chénh léch danh gié lai tai san 415
5. Phai tra ngwoi lao dong 315 467.902.000 6. Chénh léch ty gia hdi doai 416 (16.169.124) (688.415)
6. Chi phi phai tra 316 14 323.562.698 7. Quy dau tw phat trién 417 3.987.910.082 3.987.910.082
7. Phai tra ndi bo 317 8. Quy dw phong tai chinh 418 6.339.582.964 6.339.582.964
8. Phai tra theo tién d6 ké hoach 318 9. Quy khac thudc von chii sé htu 419
hop dong xay dwng T SR
10. Lgi nhuén chwa phan phoi 420 46.103.775.280 9.073.185.708
9. Céc khoan phai tra, phai ndp khac 319 15 75.970.902.947  70.584.829.837 s - -
ngén han 11. Nguon von dau tw xay dwng co ban 421
10. Dy phong phai tra ngén han 320 12. QuY hd tro sép xép doanh nghiép 422
11. Quy khen thuwdng va phuc loi 323 95.605.624 74.371.179
Il. Nguén kinh phi, quy khac 430
Il. N dai han 330 84.762.183.574  61.466.772.788 1. Nguon kinh phf 432
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433
1 Bl 0 B e o B 331 TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.181.242.261.895 1.218.502.588.728
2. Phai tra dai han ndi bo 332
3. Phai tra dai han khac 333 16 1.850.000.000 - > o n A D2 A e Lo A -
: Cac Chi Tiéu Ngoai Bang Can Doi Ké Toan Don vj tinh: VND
4. Vay va no dai han 334 17 82.892.183.574  61.466.772.788
5. Thué thu nhap hoén lai phai tra 335 CHIi TIEU T"“',I‘IJJET 31/12/2011 01/01/2011
6. Du phong tro cip mat viéc lam 336 20.000.000
7. Dy phong phai tra dai han 337 1. Tai san thué ngoai
8. Doanh thu chwa thwc hién 338 2. Vat tw, hang hoa nhan gir hg, nhan gia cong
9. Quy phat trién khoa hoc va congnghé 339

1.219,55

1.217,09

6. Dy toan chi hoat déng
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Bao Cao Két Qua Hoat Pong Kinh Doanh Nam 2011

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU

THUYET
MINH

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

325.128.763.909

506.101.012.703

2. Cac khoan giam trtr doanh thu 03 20

3. Doanh thu thuan vé ban hang

va cung cAp dich vu (10 = 01 - 02) 10 21 325.128.763.909 506.101.012.703
4. Gia vén hang ban 1 22 318.842.162.268 475.515.157.119
5. Loi nhuan gop vé ban hang

v cung cép dich vy (20 =10 - 11) 20 6.286.601.641 30.585.855.584
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 23 69.813.129.567  36.144.231.520
7. Chi phi tai chinh 22 24 32.656.681.786  38.825.703.008
Trong do: Chi phi lai vay 23 31.824.617.288  28.244.425.385
8. Chi phi ban hang 24 1.648.249.308 3.271.653.814
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 13.320.894.449  12.470.754.158
10. Loi nhuan thuan tir hoat déng

kinh doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (24 +25)} 30 28.473.905.665 12.161.976.124
11. Thu nhap khac 31 21.590.300.331 647.679.169
12. Chi phi khac 32 6.290.111

13. Loi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 21.584.010.220 647.679.169
14. Téng lgi nhuan ké toan

trud thud (50 = 30 + 40) 50 50.057.915.885 12.809.655.293
-2 Gl el e B0 i 51 25 12.667.326.313  3.736.835.901
doanh nghiép hién hanh

16. Chi phi thué thu nhap hoan lai 52

17. Loi nhuan sau thué thu nhap

doanh nghiép (60 = 50 - 51 -52) 60 37.390.589.572 9.072.819.392
18. Lai co ban trén cb phiéu (*) 70 456 111

BAO CAO THUONG NIEN 2011 Bao cao tai chinh da kiém toan 37

Bao Cao Lwu Chuyén Tién Té (Theo Phwong Phap Trwc Tiép)

Don vi tinh: VND

CHi TIEU

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cAp dich vu va doanh thu khac 01  464.883.754.666 670.044.973.964
2 Tién chitré chongudicung cdp hang héavadich vy 02 (41.172.310.743) (65.841.006.698)
SRR e e Feceeg 03 (3.295025.375)  (1.778.629.450)
4. Tién chi tra Iai vay 04  (31.253.546.257) (27.805.660.336)
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (4.809.001.313)  (5.699.828.338)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06  11.881.047.204  16.342.378.473
s —————— 07  (123.593.302.549) (102.844.567.106)
Lwru chuydn n thudn tir hoat dong kinhdoanh 20 272641615723  482.417.660.509

Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

1. Tién chi d& mua sé&m, xay dwng TSCD va cac TS dai han khac 21
2. Tién thu ti thanh Iy nhwong ban TSCD va cac TS dai han khac 22 25.464.000 6.950.000
3. Tidn chi cho vay, mua cdc cbng nor clia don vikhde 23 (2.488.800.000.000)  (7.770.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cy n cia don vi khdc 24 2.298.800.000.000  2.938.136.630
5.Tién chi du tv gop vén vao don vi khae. 25
6. Tién thu hdi ddu tw dAu tw gop vén vao don vikhac, 26 300.000.000.000
7.Tién thu 18 cho vay, ¢ tc va i nhugn duoc chia 27 25779026519  146.750.304
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30  135.804.490.519  4.678.154.066
lll. Lweu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu t&r phat hanh cb phiéu, nhan vén gép ctia chi sé hiru 31
2. Tién chi tra v6n gop cho cac chd s& i, 30

mua lai co phiéu cia doanh nghiép da phat hanh
3 Tiénvay ngén han, dai han nhan dwee 33 89.540.000.000  66.626.342.220
4T|énch|trano’gc“)cvay ------------------------------------------------------------------------------ 34 (495.112.682.980) (527.608.419.720)
5.Tién chitra no thué tai chimh 35
6.Chtic, loi nhuan da tré cho cha sd heu 36 (115.650.000)  (18.143.061.560)
Lwu chuyén tidn thudn tir hoat dong tai chinh 40  (405.688.332.980) (479.125.139.060)
Lwu chuyén tién thudn trongky 50 2.757.773.262  (1.385.632.617)
Tién va twong dwong tién dduky 60 1.005.661.105  2.391.331.082
Anh hudng cla thay ddi tj gié héi dodi quy @i ngoai e~ 61 2.307.810 (37.360)
Tién va trong dwong tién cusiky 70 3.765.742177  1.005.661.105
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2011

1. Déac Piém Hoat Pong Cuia Doanh Nghiép

Hinh thirc s& hiru von

Cong ty Cb phan An Phi dworc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh Céng
ty Co phan s6 4103002604, dang ky kinh doanh lan dau ngay 20 thang 08 ndm 2004 do
S& Ké hoach va Bau tw Tp. H6 Chi Minh cp vdi tén goi ban dau la Céng ty Cb phan Dich
vu San xuét An Phu. Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh dang ky thay di 1an the
3 ngay 19 thang 01 nam 2006, Cong ty dbi tén thanh Céng ty C6 phan An Phu (viét tat 1a
An Phu Corp.).

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan thi» 10 ngay 23 thang 09 ndm
2011, Céng ty c6 von diéu 1& |a 820.474.830.000 (Tam tram hai muoi ty bdn trdm bay muoi
bén triéu tam trdm ba mwoi nghin déng chén).

Tru s& chinh: P1403 Lau 14 Centec Tower, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Phwong 6,
Quan 3, Thanh phé H& Chi Minh

Linh vwec kinh doanh:

Linh vire kinh doanh ctia Cdng ty la kinh doanh thwong mai, dich vu.

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty gom:

- Kinh doanh b4t déng san, quyén st dung dat thudc chti s& hiru, chli st dung hodc di thué.
Chi tiét: Kinh doanh nha, cho thué kho, cho thué can hd, van phong.

- Xay dung nha cac loai. Chi tiét: Xay dung co’ s& ha tang, cdng trinh dan dung, giao théng,
cp thoat nudrc, cong trinh dién (sau dién k&), khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong
nghé cao, khu dan cw, khu du lich.

- Ban buén may mac, thiét bj va phu ting khac. Chi tiét: Mua ban may mdc, thiét bi va phu
tling nganh cong - ndng nghiép - xay dwng, may mac thiét bj van phong (khéng hoat déng
kinh doanh xuét nhap khau thiét bi nganh in).

- Ban budn 6 t6 va céc xe co dong co’ khac. Chi tiét: Mua ban xe 6 t6, xe gan may.

- Tw van, méi gidi, dau gia bat ddng san, dau gia quyén st dung dat. Chi tiét: San giao dich
bét déng san.

- Chuén bi méat bang. Chi tiét: San 1ap mat bang.

- Ban budn thuc phdm. Chi tiét: Mua ban hai san (khdng hoat dong tai tru s&).

- Ban buén dd dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Mua ban do dung ca nhan va gia dinh (tro
sting dan thé thao), vat tw, trang thiét bi y t&, dung cu y té, van phong pham.

- Ban buén chuyén doanh khac chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét: Mua ban nguyén vat liéu
phuc vu san xuat, hoa chét (trir hoa chét co tinh déc hai manh), hang trang tri néi that.

- Ban phu tung va cac bd phan phu tro' cia 6 & va cac xe cé dong co khac. Chi tiét: Mua
ban phu tung xe.

BAO CAO THUONG NIEN 2011

- Khai thac da, cat, séi, dat sét. Chi tiét: Khai thac cat, da.

- Ban buén néng, 1am san nguyén liéu (trtr gé, tre, niva) va dong vat sdng. Chi tiét: Mua ban
noéng san (khéng hoat dong tai tru s&).

- Ban buén vat liéu, thiét bi 13p d&t khac trong xay dwng. Chi tiét: Mua ban vat liéu xay dung.

- Hoat déng vui choi gidi tri khac chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét: Kinh doanh khu du lich
sinh thai (khong hoat dong tai tru s&).

2. Ché Do Va Chinh Sach Ké Toan Ap Dung Tai Céng Ty

Ky ké toan, don vij tién té str dung trong ké toan

Ky ké toan ndm clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang
12 hang nam.

Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND).

Chuan muwc va Ché do ké toan ap dung

Ché do ké toan ap dung:

Cong ty ap dung ché do ké toan Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC
ngay 20 thang 03 nam 2006, va Thong tw sé 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm
2009 huwéng dan stra di, bd sung ché do ké toan doanh nghiép.

Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuan mwec ké toan va Ché do ké toan

Cong ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban huwéng dan Chuén
muc do Nha nwéc da ban hanh. Cac bao cao tai chinh dwoc lap va trinh bay theo dung
moi quy dinh cla tirng chuan muyec, théng tw hwéng dan thwe hién chuan myc va Ché do
ké toan hién hanh dang ap dung.

Hinh thirc ké toan ap dung

Cong ty ap dung hinh thirc ké toan trén may vi tinh.

Nguyén tac ghi nhan cac khoan tién va cac khoan twong dwong tién

Cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai té dwoc quy doi ra déng Viét Nam theo ty gia
giao dich thuc té tai thdi diém phat sinh nghiép vu. Tai thdi diém cudi ndm cac khodn muc
tién t& co6 gbc ngoai t& dwoc quy dbi theo ty gia binh quan lién ngan hang do Ngan hang
Nha nuwdc Viét Nam cdng bb vao ngay két thic nién do ké toan.

Theo théng tw 201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009, chénh 1&ch ty gia thuc t& phat sinh trong
ky dwoc két chuyén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong ndm tai chinh. Chénh léch ty
gia do danh gia lai sb dw cac khoan muc tién té, cac khoan no' ngan han (1 ndm tré xuéng)
c6 gbc ngoai té tai thoi diém cudi ndm thi khdng hach toan vao chi phi hodc thu nhap ma dé
sb dw trén bao cdo tai chinh, dau ndm sau ghi but toan nguoc lai dé xoa sé du.

Céc khoan dau tw ngan han khéng qua 3 thang cé kha nang chuyén dbi dé dang thanh tién
va khoéng cé nhiéu ri ro trong chuyén déi thanh tién ké ttr ngay mua khodn dau tw dé tai
thoi diém bao cao.
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Nguyén tac ghi nhan hang tén kho

Hang ton kho dworc tinh theo gia gbc. Truwdng hop gia tri thuan co thé thuwc hién dwoc thap
hon gia gdc thi phai tinh theo gia tri thuan cé thé thuc hién dwoc. Gia géc hang ton kho bao
gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trwc tiép khac phat sinh dé cé
duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gié tri hang ton kho dwoc xac dinh theo phwong phap thuc té dich danh.

Hang t6n kho dworc hach toan theo phuong phap ké khai thwdng xuyén.

Dw phong gidam gia hang ton kho duorc 1ap vao thdi diém cubi ndm la sb chénh léch gitra
gia gbc ctia hang tén kho I&n hon gia tri thuan cé thé thuwe hién dwoc clia ching.

Nguyén tac ghi nhan va khau hao tai san c6 dinh (TSCD):

Tai s&n cb dinh hiru hinh, tai san ¢cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua
trinh st dung, tai sén cb dinh hi®u hinh, tai san ¢ dinh vé hinh dwo'c ghi nhan theo nguyén
gia, hao mon Ity ké va gia tri con lai.

Khau hao dworc trich theo phwong phap dwéng thang. Thai gian khdu hao duoc wée tinh
nhw sau:

Phuwong tién van tai 06 nam

Thiét bi, dung cu quan ly

Phan mém quan ly

Nguyén tac ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh

Khoan dau tw vao Céng ty lién két dwoc ké toan theo phwong phap gia gbc. Loi nhuan

thuan dwoc chia tir cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tw dwoc ghi nhan vao Bao cao

két qua hoat ddng kinh doanh. Cac khodn dwoc chia khac (ngoai loi nhuan thuan) duorc coi

la phan thu hdi cac khodn dau tw va dwoc ghi nhan 1a khoan gidm trir gia gbc dau tuw.

Cac khoan dau tw chirng khoan tai thdi diém bao céo, néu:

- C6 thdi han thu hdi hodc dao han khéng qua 3 thang ké tir ngay mua khoan dau tw d6
duoc coi la “twong duong tién”;

- C6 thdi han thu hdi von duéi 1 ndm hodc trong 1 chu ky kinh doanh duoc phan loai Ia tai
san ngan han;

- C6 thoi han thu héi vn trén 1 ndm hodc hon 1 chu ky kinh doanh dwoc phan loai 3 tai
san dai han.

Dw phong gidm gia dau tw dwoc lap vao thoi diém cubi ndm 1a sb chénh |éch gitra gia gbc

clia cac khodn dau tw dwoc hach toan trén sb ké toan Ién hon gia tri thi tréng cla chiing

tai thoi diém lap dw phong.

Nguyén tac ghi nhan va vén héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trtr chi

phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san d& dang dwoc

tinh vao gia tri clia tai san do (dworc von héa) khi co du cac diéu kién quy dinh trong Chuén

muc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay’.
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Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai sdn dé dang

duorc tinh vao gia tri cGa tai san do (dwoc von héa), bao gdbm cac khodn l3i tién vay, phan

bb cac khoan chiét khau hodc phu trdi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phat

sinh lién quan t&i qua trinh lam tha tuc vay.

Nguyén tac ghi nhan va phan bé chi phi tra trwéc

Céc chi phi tra trwéc chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ndm tai chinh hién tai

duwoc ghi nhan 1a chi phi tra trwdc ngén han va dwoc tinh vao chi phi san xuat kinh doanh

trong nam tai chinh.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trwdc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky hach

toan dwoc cdn cr vao tinh chat, mrc d6 tirng loai chi phi dé chon phwong phap va tiéu

thire phan bd hop ly. Chi phi tra trudc dwoc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh

theo phuong phap dudng thang.

Nguyén tac ghi nhan vén chu sé hiru

Vén dau tw clia chi s& hivu duoc ghi nhan theo sb von thwe goép clia cha s& hiru.

Thang dw vén cb phan dwoc ghi nhan theo sé chénh léch I&n hon/ hodc nhé hon gitra gia

thuc té phat hanh va ménh gia cd phiéu khi phat hanh cé phiéu l1an dau, phat hanh bé sung

hodc tai phat hanh cb phiéu quy.

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép sau khi dwo'c Hoi dong quan tri phé duyét duwoc

trich lap cac quy theo diéu |&é Cong Ty va cac quy dinh phap ly hién hanh, sé phan chia cho

cac bén dwa trén ty 1& vén gop.

Nguyén tac va phwong phap ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi dong thdi thda man cac diéu kién sau:

- Phan I&n rdi ro va loi ich gan lién v&i quyén sé hiru s&n pham hodc hang héa da duwoc
chuyén giao cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nam gitk quyén quan ly hang héa nhw ngudi sé hiru hang hoa hodc
quyén kiém soat hang héa;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chac chan;

- Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dworc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duorc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dwoc xac dinh mét

cach dang tin cay. Trwong hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu

duorc ghi nhan trong ky theo két qué phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can

dbi ké toan ctia ky d6. Két qua cuia giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi théda man

cac diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chac chan;

- C6 kha nang thu dworc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

- Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can ddi ké toan;

- Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung
cap dich vu do.
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Phan cong viéc cung cp dich vu da hoan thanh dwoc xac dinh theo phwong phap danh 4. Cac Khoan Déu Tw Tai Chinh Ngén Han

gia cdng viéc hoan thanh. Don vj tinh: déng
Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh ti tién i, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuan dwoc chia va cac
khodn doanh thu hoat déng tai chinh khac dwoc ghi nhan khi thda man ddng thoi hai Chirng khoan dau tw ngén han 242581 3.830.298.594
(2) diéu kién sau: Tién gicd kyhan 190.000.000.000
- C6 kha nang thu dworc loi ich kinh té tr giao dich do; Ngan hang TMCP SaiGon - 190.000.000.000
- Doanh thu dugc xac dinh twong doi chac chan. Dy phong giam gid du tw ngénhan () (97.881)  (1.893.443.194)
Nguyén tac va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh cong 190.000.144.700  1.936.855.400
Cac khodn chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm: chi phi tai chinh, chi phi chénh

léch 16 ty gia hdi doai dwoc ghi nhan khi thuc té c6 phat sinh va dwoc hach toan vao chi phi 5. Cac Khoan Phai Thu Ngén Han Khac

ap a o Don vj tinh: VND
tai chinh trong ky. :

Nguyén tac va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép 31/12/2011 01/01/2011
hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué Pt Ve O PR 08 e e
va thué suét thué TNDN trong n&m hién hanh 25%. el et stk S,
. Phai thu ngui lao dong
3. Tién Don vi tinh: VND Phai thu khac 61.478.189.216 | 21.064.492.919
Ban bdi thwong dw an An Phu Hung 43.781.609.000 13.276.509.000
Géng ty CP Rang Bong S Ay
. Congty Cp Dau tw Xay dungs601 804.119.731 1.359.734.366
Tién mat 123.030.764 97.351.342 - . A U
T ee— Cong ty TNHH XD Hoan Thién 2.435.512.000 2.435.512.000
TienmatVND 123.030.764 97.351.342 Cong ty TNHH Ky thuat dién HTD 6924416049 2043276329
Tien mdtngoait¢usp Céng ty TNHH Tw vén DP 2057280000
Tién giri ngan hang 3.642.711.413 908.309.763 Lﬁc?ﬁ%‘é"s'i'. tclz‘eonngu’I 0 Ky han I/
Tién giri VND © 3617.310.626  885.267.815 Khae 1519.043570 1.949.461.224
Ngan hang TMCP XNK - Tp.HCM 1064993 420682 Céng 61.478.189.216 21.064.492.919
Ngan hang TMCP XNK - Quan 10 25484113

Ngéan hang Ngoai Thwong Viét Nam - 6. Héng Ton Kho
Chi Nhanh Tp.HCM

Ngan hang Ngoai Thwong Viét Nam -
Chi nhanh Binh Tay 1.461.813 22.611.688 31/12/2011 01/01/2011

Don vj tinh: VND

Ngan hang Sai Gon Thwong Tin - Binh Tan 64.211.643 210.895.964 Hang mua dang di duwdng
Ngan hang Séi Gen Thuong Tin-Binh Tay 475571710 Nguyén ligu, vat ligu I @400
Ngan hang TMCP SaiGon 2029443400 Cong cu, dung cu
Ngan hang VP - Chi Nhanh Sai Gon issasa0 T Chi phi san xuét, kinh doanh do dang ..368534.330.607 300.291.700.207
Tién gtvi ngoaité 25.400787 23.041.948 Thamhphdm
Ngan hang Ngoai Thuong Viét Nam - 25.400.787 23.041.948 Hang héa o824 475.182.546
Chi nhanh Tp.HCM ________________________________________________________________________________________ Héng ngi di ban
- O = G, B, @ , Hang hoa kho bao thué
Tién dang chuyén : -’’’ i e C
---------------------------------------------------------------------------------------- Hang hda bat dong san

Céng 3.765.742.177 1.005.661.105 Cong gia géc hang tén kho 369.009.522.243 300.766.882.843
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7. Tai san ngan han khac

BAO CAO THUONG NIEN 2011

Tam &rng

31/12/2011 01/01/2011

1.485.666.001 1.953.980.125

Ky quy, ky cwoc ngan han

Coéng

1.485.666.001

2.212.606.335

8. Phai thu dai han khac

31/12/2011 01/01/2011

39.210.000.000

39.210.000.000

Céng ty CP BT XD Phu My An

Cdng

39.210.000.000
39.210.000.000

10. Tang, giam tai san c6 dinh vé hinh

Don vi tinh: VND

CHi TIEU

QUYEN St PHAN MEM z _
DUNG DAT QUAN LY IONGICONG

I. Nguyén gia TSCD vé hinh

S6 dw dau nam 578.605.160 578.605.160
Sé6 tang trong nam 14.371.000 14.371.000
Mua trong nam 14.371.000 14.371.000
Sé gidm trong n&m
Thanh ly, nhweng ban
S6 dw cudi nam 592.976.160 592.976.160
Il. Gia tri hao mon luy ké
S6 dw dau nam 203.372.869 203.372.869
Khéu hao trong nam 274.776.396 274.776.396
Giam trong ky
S6 dw cubi nam 478.149.265 478.149.265
lll. Gia tri con lai cia TSCD vo6 hinh
Tai ngay dau nam 375.232.291 375.232.291
Tai ngay cudi nam 114.826.895 114.826.895
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V'

6 dinh hiru hinh
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tai san c
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Don vi tinh: VND
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THIET BI
QUAN LY

PHUONG TIEN

>

VAN TAI
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EI—

KIEN TRUC

~

NHA CU’A VAT

~

CHI TIEU

Nguyén gia TSCD hiru hinh

Sé du d.

2.095.914.320

843.415.866

1.252.498.454

au nam

Sé tang trong ndm

52.360.000

52.360.000

52.360.000

52.360.000

- Mua trong nam

- Tang khac

Sé giam trong ndm

298.331.286

298.331.286

298.331.286

298.331.286

- Thanh ly, nhwgng ban

S6 dw cu

1.849.943.034

895.775.866

954.167.168

0i nam

Gia tri hao mon luy ké

Sé du d.
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1.584.095.798

642.633.174

941.462.624

au nam

Sé tang trong ndm

275.037.436

100.832.692

174.204.744

- Kh4u hao trong nam

275.037.436

100.832.692

174.204.744

- Tang khac

Sé giam trong n&m

292.041.175

292.041.175

292.041.175

292.041.175

- Thanh ly, nhwgng ban

Sé dw cu

1.567.092.059

743.465.866

823.626.193

0i nam

Gia tri con lai cua TSCD hiru hinh

511.818.522

200.782.692

311.035.830

au nam

1. Tai ngay d

282.850.975

152.310.000

130.540.975

O0i nam

2. Tai ngay cu
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11. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Pon vi tinh: VND

31/12/2011 01/01/2011

Dau tw vao cong ty con (Cong ty CP BDS Phu Vinh) (1) 300.051.324.140
..... Déutuvaocéngtyllénkét 310.500.000.000 310.500.000.000
--------- + CéngtyCPDTXDPhuMyAn 62.500.000.000 62.500.000.000
--------- N CéngtyCPPhuAnThanh(2) 149.000.000.000 149.000.000.000
""""" +Congty CPBong Phuong Hdng (3) ~ 99.000.000000  99.000.000.000
""" Pautrdaihankhac ~ 1850.000.000
""""" +Congty CP Hoa Thuong 4) 1.850.000.000

Céng 312.350.000.000 610.551.324.140

(1): Theo hop déng chuyén nhuong sé 224/08 ngay 21 thang 11 ndm 2008 giita Céng ty Cé phan An
Phu va 6ng Vii Hoang Cuong, Céng ty mua lai 11.512.830 c6 phén ctia 6ng Vi Hoang Cuong tai Céng
ty Cé phan Bat déng sén Phu Vinh véi gié la 300.001.324.140 déng. Trong ndm 2009, don vi da bé sung
vén gép véi sé tién la 50.000.000 d.

(2): Theo Bién ban hop H6i déng quén tri s6 36/09/HPQT/BB ngay 22 thang 09 ndm 2009 da chép thuan
cho Céng ty Cé phan Hiép Phuc gép vén thém vao Céng ty C6 phén An Phu véi gid tri vén gép ting
thém la 149.000.000.000 déng véi hinh thirc gép bang 149.000 cé phiéu cia Cong ty Cé phén Phu An
Thanh vé&i ménh gié la 1.000.000 d/cé phiéu.

(3): Theo Bién bén hop H6i déng quén tri s6 34/09/HPQT/BB ngay 21 thang 09 ndm 2009 da chép thuan
cho Céng ty C6 phan Tan Hiép gop vén thém vao Céng ty Cé phan An Phi véi gié tri vén gop téng thém
la 99.000.000.000 déng véi hinh thire gép bang 99.000 cé phiéu cia Céng ty C6 phan Béng Phuong
Héng véi ménh gia la 1.000.000 d/cé phiéu.

(4): Theo hop dbéng chuyén nhuong ngay 25 thang 10 ndm 2011 gitta Céng ty C6 phén An Phu va éng
V6 Thanh Hung, Céng ty mua lai 500.000 c6 phan cua 6ng V6 Thanh Hung tai Céng ty Cé phén Hoa
Thuong véi gia la 5.000.000.000 déng. Tinh dén thoi diém 31/12/2011, s6 ¢6 phén thuc hitu cia Cong
ty C6 phan An Ph tai Cong ty Cé phan Hoa Thuong la 185.000 cé phén.

12. VAY VA NO' NGAN HAN

Pon vi tinh: VND

31/12/2011 01/01/2011

NH Ngoai Thuong VN - CN TP.HCM 103.042.838.000  188.937.692.980
~+wb 103.042.838.000  188.937.692.980
""" NHNgoai Thuong VN-CNBinhTay ~ 2183091.000 23.804.978.000
w0 2.183.091.000 23.804.978.000
COongtyTNHHTM&DVBaiMinh 2.100.000.000

Céng 105.225.929.000  214.842.670.980

BAO CAO THUONG NIEN 2011

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C

bon vj tinh: VND

31/12/2011 01/01/2011

Thué gia tri gia tang 106.766.182
© Thué tieu thy dscbiet
. Thué xuét, nhapkhdu 1.073.502.943
© Thué thu nhp doanh nghiep 10.119.814.750 2.261.489.750
© Thuéthunhapcanhan 182.059.077 124.462.730
Céng 10.301.873.827 3.566.221.605

Quyét toan thué cltia Cong ty sé chiu sw kiém tra clia co’ quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau,
s6 thué dworc trinh bay trén Bao cdo tai chinh c6 thé bi thay déi theo quyét dinh ctia co quan thué.

14. CHI PHI PHAI TRA Bon vi tinh: VND
31/12/2011 01/01/2011
Trich trwde chi phi lai vay 323.562.698
Cdong 323.562.698

15. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

bon vj tinh: VND

31/12/2011 01/01/2011

Tai san thira cho xtr ly

Kinh phi cong doan 33.524.580 63.763.010
Bao hiém xa hoi 53.545.307 7.040.071
Bao hiémy té 15.811.900

Cac khoan phai tra, phai nop khac 75.868.021.160 70.514.026.756
""""" Congty TNHHMTVAnPha  60.957.573.809 46.810.172.667
""""" Patcocthué can ho dy an AnPhiPlaza  2.970.842.850 3.456.679.250
""""" Thutheotiéndo dy an AnPhiPlaza  10.671.501.357 6.028.575.766
--------- Tléncétu02009 104.099.600 219.749.600
......... Khac 1.164.003.544 13.998.849.473

Céng 75.970.902.947 70.584.829.837
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16. PHAI TRA DAI HAN KHAC

BAO CAO THUONG NIEN 2011

Pon vi tinh: VND

Ong V& Thanh Hung (Mua cd phan Cty CP Hoa Thwong)

31/12/2011 01/01/2011

1.850.000.000

1.850.000.000

18. VON CHU SO’ HO'U

a) Bang déi chiéu bién déng ctia vén chi s& hiru

BAO CAO THUONG NIEN 2011

17. VAY VA NO’ DAI HAN
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Don vi tinh: VND

31/12/2011 01/01/2011

NH Ngoai Thwong VN - CN TP.HCM

Cong

82.892.183.574 61.466.772.788

82.892.183.574 61.466.772.788

Don vi tinh: VND

S6 dw dau nam trwéc

820.474.830.000

Thang dw

Vén dau tw
cua CSH von cO phan

27.625.000.000

Chénh lgch Quy dau tw
ty gia hoi doai phat trién

Quy dw phong Loi nhuan
tai chinh chwa phan phéi

S6 dw cudi nam nay

820.474.830.000

27.625.000.000

(791.051.821) 3.987.910.082
791.051.821
(688.415)

(688.415) 3.987.910.082
(15.480.709)

(16.169.124) 3.987.910.082

3.795.029.830 21.359.919.450

9.072.819.392

1.455.446.866

(18.362.811.160)

4.000.000.000 (4.452.188.840)
(1.455.446.866)

6.339.582.964 9.073.185.708

37.390.589.572

(360.000.000)

6.339.582.964 46.103.775.280
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b) Chi tiét vén dau tw cta chia s& hivu

Vén gép ctia Nha nwéc 91.572.470.000 11,16 91.572.470.000 11,16

Vén gép clia cac dbi twong khac

Trong do:

Do phap nhan ném gitr

Do thé nhan nam gitr

Cong 820.474.830.000 100%  820.474.830.000 100%

c) Cac giao dich vé von vé&i cac chi s& hiru va phan phéi co tirc, chia lgi nhuan
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19. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

bon vij tinh: VND

302.309.699.214 447.218.159.162

Doanh thu ban hang

Vén dau tw cua chu s& hiru

T R

Vén gép dau nam 820.474.830.000 820.474.830.000

Vén gop tang trong ndAm
Vén gop gidm trong nAm
Véngép cudinam 820.474.830.000 820.474.830.000

d) C6 phiéu (Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh: 10.000d/CP)

S6 lwong c6 phiéu diang ky phat hanh

S6 lwong c6 phiéu da ban ra cong ching 82.047.483 82.047.483
Céphiéuphéthong 82.047.483 82.047.483
Céphiéuwudsi

Sé lwong cb phiéu dwoec mualai
Céphiduphdthéng
Céphiduvuda e

Sé lwong cb phiéu dang lwu hanh 82.047.483 82.047.483
Céphiéuphéthong 82.047.483 82.047.483

C6 phiéu wu dai

e) Cac quy cua cong ty:

Quy dau tw phat trién 3.987.910.082 3.987.910.082
Quy dw phong tai chinh 6.339.582.964 6.339.582.964
QuY khac thudc vén chi sé hiru

Cong 10.327.493.046 10.327.493.046

Doanh thu cung cép dich vu 1.189.017.759 5.988.720.966

Doanh thu kinh doanh dia ¢ 21.630.046.936 52.894.132.575

Céong 325.128.763.909 506.101.012.703
20. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU pom vt VD

Chiét khau thwong mai

21. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Pon vi tinh: VND

Doanh thu thuan san pham, hang héa

302.309.699.214 447.218.159.162
1.189.017.759 5.988.720.966
21.630.046.936 52.894.132.575

325.128.763.909  506.101.012.703
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22. GIA VON HANG BAN Don vj tinh: VND 24. CHI PHI TAI CHINH Bon vj tinh: VND
Gia vén clia hang héa da ban 297.910.516.653 433061281905 . Loy e e
Gia vén clia thanh pham, dich vu da cung cap 1.583.296.821 | C h|etkhauthanhtoanIalbanhangtracham .................

Chi phi kinh doanh bAt dong san dau tu 20.931.645.615 40870578393 | 06D U 17 218 IS GET W7 MEE e, ¢ e 2SS 65.256
el mE Gk Phi moi gidi mua ban chéng khoan 2.878.578 UL

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" L& chénh 16ch 1y gia da thuc hién 10.312.944.021

Céng 318.842.162.268  475.515.157.119 | Dppeng ghm g eZe e ekmty (1L EEE1 T LE)) GRS
Chi phi tai chinh khac 21.721
_ 5 ~ Cdong 32.656.681.786 38.825.703.008
23. DOANH THU HOAT BDONG TAI CHINH Pon vi tinh: VND
mm 25. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Lai tién gtvi, tién cho vay 36.158.701.899 6.322.457.878 Bon vj tinh: VND
Hoat ddng dau tw tai chinh (mua ban chirng khoan...) 1.421.407.080 m m
Cd tre, loi nhuan dwoc chia 139.742.900
Lai ban ngoai té e A A AR ti
....................... S (Il Rl 5 e [o EBENL Mgl Wl 12.491.123.505 3.060.231.737
Lai chénh Iéch ty gia da thuc hién 1.233.380 trén thu nhap chiu thué nam hienhanh
T U Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép
_____ Laichénhlech ty gia chua thuehien . clia CAC Ndm trdc vao chi phi thué thu nhap 176.202.808 676.604.164
L&i ban hang trd cham 33.514.684.768 28.399.133.182 “hién hanh ndmpay
Doanh thu hoat dong tai chinh khac Céng 12.667.326.313 3.736.835.901

Cong 69.813.129.567 36.144.231.520

26. CHI PHi SAN XUAT THEO YEU TO

Pon vi tinh: VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 318.842.162.268 475.515.157.119
""" Chiphinhancéng 5822236165 5.544.118.340
""" ChiphikhduhaoTSCO 549.813.832 493.163.416
""" Chiphidichvymuangoai  6.A474.297.564 9.379.631.275
""" Chiphibdngténkhac ~ 2.122796.196 325.494.941

Coéng 333.811.306.025  491.257.565.091
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BAO CAO KIEM TOAN

VE BAO CAO TAI CHINH NAM 2011 KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011
CUA CONG TY CO PHAN AN PHU

Kinh glri: - H6i dong Quan tri va Ban Téng Giam déc
- Céng ty C6 phan An Phu

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh clia Céng ty C6 phan An Phu duoc lap ngay
15 thang 02 ndm 2012 gébm béng can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2011, bao
céo két qua hoat dong kinh doanh, bao cao lwu chuyén tién té va thuyét minh bao céo
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011 dwoc trinh bay t
trang 32 dén trang 57 kém theo.

Viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh nay thudc trach nhiém ctia Ban Tdéng Giam Déc
Céng ty. Trach nhiém ciia ching t6i 14 dwa ra y kién vé cac bao céo nay can cl trén
két qua kiém toan ctia ching toi.

Co sé y kién:

Chung t6i da thwc hién cong viéc kiém toan theo cac chuan muwc kiém toan Viét Nam.
Cac chuan muc nay yéu cau cong viéc kiém toan 1ap ké hoach va thyc hién dé co sw
dam bao hop ly rang cac bao céo tai chinh khéng con chira dwng cac sai sét trong yéu.
Chung t6i da thyc hién viéc kiém tra theo phwong phap chon mau va ap dung céac thi
nghiém can thiét, cac bang chirng xac minh nhirng théng tin trong bao céo tai chinh;
danh gia viéc tuan tha cac chuan mwc va ché do ké toan hién hanh, cac nguyén tac
va phuong phap ké toan dwoc ap dung, cac wéc tinh va xét doan quan trong ctia Ban
Téng Giam Déc cling nhw cach trinh bay tdng quat cac bao céo tai chinh. Ching t6i
cho rang cong viéc kiém toan cla ching t6i da dwa ra nhitng co' s& hop ly dé lam can
ct cho y kién ctia chung t6i.

Y kién cuta kiém toan vién:

Theo y kién clia chiing t6i, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thwec va hop ly trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan An Phu tai ngay 31 thang
12 ndm 2011, ciing nhw két qua kinh doanh va céac ludng lwu chuyén tién té trong nam
tai chinh két thac tai ngay 31 thang 12 nam 2011, phu hop v&i chudn muc va ché do
ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan.

Thanh phé H& Chi Minh, ngay 05 thang 03 nadm 2012

fyT ch vy Tw vén Tai chinh Kiém toan vién
3

S 0an vaKidm toan Phia Nam
o fomcH Wt L
b | np:m'uww Giam dbe
e | TAICHIyH KE TOAN |
VA Ki

TA QUANG LONG
Chirng chi KTV sé: 0479/KTV Chtrng chi KTV sé: 0649/KTV
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Cac Cong Ty Lién Quan

Tinh dén thei diém 31/12/2011, Cong ty cé phan An Pha da gép vén vao 3 cong ty lién
két 1a Cong ty cd phan dau tw xay dwng Phu My An, Céng ty cb phan Pha An Thanh va
Cong ty c6 phan Bong Phwong Hong véi ty 1& s& hivu nhw sau:

A Vén dau tw Ty 1& s& hiru
Cong ty (déng)

Cong ty cb phan dau tw xay dwng Phu My An 62.500.000.000 41,67%
Cong ty ¢ phan Phi An Thanh 149.000.000.000 29,80%
Cong ty cb6 phan Bong Phuong Hong 99.000.000.000 24,75%

Ghi chu:

Trong cac ndm truwéc, Céng ty C6 phan An Phu cé dau tw vao mét cong ty con la
Cong ty cd phan bat dong san Phu Vinh theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh sb
4103009261 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé Hd Chi Minh c&p ngay 29/01/2008.
Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty 1a kinh doanh bat déng san. Céng ty Phu
Vinh dwoc thanh lap dé trién khai dw an Khu can ho Binh Théi (toa lac tai s6 220 Binh
Théi, phwdng 14, quan 11, Thanh phé HS Chi Minh). Bén thang 04/2011, Coéng ty Co
phan An Phu da chuyén nhwong toan bo cd phan trong Coéng ty C6 phan bat ddong sén
Pha Vinh cho nha dau tw khac va chdm dit quyén thwe hién dw an Khu cén hé Binh
Thei tai s6 220 Binh Théi, phudng 14, quan 11, Thanh phé H Chi Minh.

BAO CAO THUONG NIEN 2011
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Coéng Ty C6 Phan Pau Tw Xay Dwng Phi My An

Cong ty cd phan dau tw xay dwng Phi M§ An duoc thanh lap vao thang 12 nam 2006
v&i von diéu 1é 150 ty dbng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4103005802
ngay 27/12/2006. Hoat déng kinh doanh chinh clia Cong ty la xay dung co s& ha tang
va dau tu kinh doanh bat dong san. Céng ty dwoc thanh 1ap véi muc dich hop tac
dau tw véi Cong ty Allgreen (Singapore) trién khai dw an khu can hd Regency Park tai
phudng An Phu, quan 2, Thanh phé H& Chi Minh. Hién tai, Céng ty van dang tiép tuc
thwe hién céng tac xay dwng dy an nay.

Coéng Ty C6 Phan Phu An Thanh

Cong ty cd6 phan Phu An Thanh dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh s 4103005667 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
26/12/2006. Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la dau tw xay dwng kinh doanh
ha tang khu cong nghiép, xay dwng céng trinh céng nghiép, dan dung, cau duwéng, moi
gi&¢i nha dat, kinh doanh bat dong san. Cong ty ¢ phan Phu An Thanh hién dang dau
tw xay dwng khu céng nghiép Bac An Thanh cé quy mé 692,23 ha tai huyén Bén Lirc,
tinh Long An. Hién nay, Céng ty cé vén diéu & 1a 500 ty déng.

Céng Ty C6 Phan Péng Phwong Hong

Cong ty c6 phan Pong Phwong Hong dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh sb 4103001883 do S& Ké& hoach va Pau tw Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 23/10/2003. Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la dau tw xay dwng va
kinh doanh nha véi s6 vén diéu 18 1a 400 ty déng. Céng ty Cé phan Béng Phuong
Hong hién dang trién khai dw an Golf View Residence (hay con goi la dw an Khu dan
cw 7/5) c6 quy md 32,4 ha tai phwdng Long My, quan 9, thanh phd H6 Chi Minh va dw
an Khu dan cw Thuan Hung - Binh Dién c6 quy mé 2,2 ha tai xa An Pha Tay, huyén
Binh Chanh, thanh ph H5 Chi Minh.
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Ong Dwong Xuan Quéc
Pho Téng Giam dbc

Ngay sinh: 21/09/1946

S6 CMND: 020014659

Dia chi thwong tra:  40A Tran Quy Cép, phudng
11, quan Binh Thanh, Thanh
phb H6 Chi Minh.

Trinh dd chuyén mén: C& nhan kinh té.

Ong Pham Phu Hiéu Nhon
Pho Téng Giam dbc

Ngay sinh: 17/07/1971

Sé CMND: 022457041

Dia chi thwong tra:  49/1 chung cw HO Biéu
Chanh, Phuwong 12, Quan

, . . . ’ Pht Nhuan, Thanh phé Hb

BAN GIAM BOC DIEU HANH Chi Minh.

Trinh dd chuyén mén: Thac sy chuyén nganh Két
céu cong trinh (Pai hoc Bach
khoa — Pai hoc Qubc gia

Ngay sinh: 09/06/1953 Thanh pho H6 Chi Minh.

S6 CMND: 020413372

bia chi thwong tra: 97/6 Tran N&o, Phwéng Binh An, n N ~ N ~ > , " " .
UG 9, T i [ G i THONG TIN VE SO'HI'U CO PHIEU CUA BAN GIAM BOC BIEU HANH

Trinh dé chuyén mén: Thac sy Toan Ly (Pai hoc Téng hop — —
nam gitp co phan

tri kinh doanh (Vién quan tri Cnam,

Ong V6 Thanh Hung
Chu tich H6i Bdng Quan Trj kiem Téng Giam déc

Paris Phép). V6 Thanh Hung Tbng giam dbc 215.000 0,26%
Dwong Xuan Quéc P.Téng Giam dbc 40.000 0,05%
Ong V6 Thanh Hung duwoc bé nhiém vao vi tri Téng Giam déc thay thé Ong Nguyén Ngoc Thudéng Pham Phu Hiéu Nhon P.Téng Giam déc 30.000 0,04%

theo Nghj quyét sé 58/AP-HPQT/NQ cta Héi déng Quan tri ngay 29/09/2011.
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HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT
Thanh Vién Va Co Cau H6i Pong Quan Tri

Ong V6 Thanh Hung
Chu tich Hoi Bong Quan Tri kiém Téng Giam déc

Ngay sinh: 09/06/1953

S6 CMND: 020413372

Dija chi thwéng tra: 97/6 Tran N&o, Phwong Binh An, Quan 2, Thanh phé H6
Chi Minh.

Trinh dé chuyén mon: Thac sy Toan Ly (Pai hoc T6ng hop Minsk, Lién X6 ci), Thac
sy Quan tri kinh doanh (Vién quan tri Cnam, Paris, Phap).

Ong Trwong Quéc Diing

Thanh vién Hoi Dong Quan Tri (dai dién phan vén gép ciia Céng ty TNHH mét thanh

vién An Phu)

Ngay sinh: 28/08/1953

S6 CMND: 020259407

Dija chi thwéng tra: 97 Tran Quéc Toan, Phuéng 7, Quan 3, Thanh phé Ho

Chi Minh.

Trinh d6 chuyén mén:  Cr nhan Vat ly (Pai hoc Téng hop Budapest, Hungary),
C nhan Kinh té Ngoai thwong (Pai hoc Kinh té Thanh
phé H& Chi Minh).

Ong Lam Triuc Nhé

Thanh vién Hoi Déng Quén Tri (dai dién phan vén gép ctia Cong ty Cé phan Hiép Phuc).

Ngay sinh: 10/10/1960
S6 CMND: 022164468
bia chi thwong tra: S6 85 Thach Thi Thanh, Phuwong Tan Binh, Quéan 1,

Thanh phé H6 Chi Minh.
Trinh d6 chuyén mén:  C& nhan Quan tri doanh nghiép.

Ghi chi: Ong Nguyén Héng Ha, nguyén la thanh vién Hoi dbng Quaén tri trong nhiém ky vira qua. Dén
thang 09/2011, vi ly do cé nhén, Ong Nguyén Hbng Ha cé nguyén vong khéng tiép tuc tham gia Hoi
dbng Quaén tri va viéc nay da duoc Hoi déng Quan tri phé chuén.

BAO CAO THUONG NIEN 2011
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HOI PONG QUAN TRI| VA BAN KIEM SOAT

Ban Kiém Soat

Ong Nguyén Anh Tuan

Trwdng Ban kiém soat
Ngay sinh:

S6 CMND:

Dia chi thwong tra:

Trinh d6 chuyén mén:
Ba Doan Thuy Hang
Thanh vién Ban kiém soat
Ngay sinh:

S6 CMND:

Dia chi thwong tra:

Trinh d6 chuyén mén:

14/11/1967

024776768

Ap Bén Muwong, Xa An Nhon Tay, Huyén Ct Chi, Thanh phd
H6 Chi Minh.

C& nhan Quan tri kinh doanh

02/01/1984

025240019

29/7ATran Thai Téng, Phwéng 15, Quan Tan Binh, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Thac sy Tai chinh (trwdng Pai hoc Kinh té Thanh phé
H6 Chi Minh)

Ba Trwong Thji Hong Chau

Thanh vién Ban kiém soat

Ngay sinh:

S6 CMND:

Dia chi thwong tra:
Trinh d6 chuyén mén:

26/06/1981

023700383

B8/144 Tan Nhuwt, Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi Minh.
Cl nhan Luat, ct* nhan Kinh té.
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Co Cau C6 boéng Cuia Cong Ty

Théng Tin Vé C6 Péng Lén

30,28%

(24. 847 500 c6 phan)

11,16%

(9.157.247 c6 phan)

Téng cong:
Téng sb cb phan:

THUONG NIEN 2011

20,42%

(16.750. 000 c6 phan)

___18,78%

(15.41 0 000 c6 phan)

66.117.247 cb phan (80,64%)
82.047.483 cb phan (100%)

Cb dong Dia chi S6 CMND/BKKD
. Lam Truc Nho 85 Thach Thj Thanh, Phwdng Tan Binh, 022164468
Quan 1, Thanh phdé Hb Chi Minh
Céng ty cd phan 606 Tran Hwng Pao Phuwdng 2, Quan 5, 4103002312
Hiép Phuc Thanh phé H6 Chi Minh
. Céng ty 16%) phén 606 Tran Hwng Pao Phwdng 2, Quén 5, 4103002267
Tan Hiép Thanh phé H6 Chi Minh
606 Tran Hwng Dao Phwong 2, Quan 5, 4103002604

[ Coéng ty TNHH
MTV An Phu

Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO THUONG NIEN 2011

Théng tin ¢d déng va quan tri Cong ty

Co Cau C6 Pong Cua Coéng Ty

Co cau c6 déng

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 ndm 2012,
TM. HOI BPONG QUAN TR,
CHU TICH,
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