CONG TY CO PHAN Cong hoa X héi Chii nghia Viét Nam

BAT PONG SAN PIEN LUC Pic lip — Ty do ~ Hanh phic
SAI GON VINA ——————
$6:439 /BC-TGP TP. Hé Chi Minh, ngay!6 thdng 03 ndm 2012

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2011
({ Miu CBTT-02)

I Lich sir hoat djng cia Cong ty:
1. Nhirng sy kién quan trong:

- Ngay td chirc Dai hoi ddng cb dbng thanh lap Céng ty:  20/10/2007.

- Ngay duoc cip Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh: 16/11/2007.

Ping ky thay d6i Gidy chimg nhin PKKD 14n thu 4 : 20/10/2011.

- Ngay tb chirc Pai hoi ddng cb dong thudng nién 2007:  28/07/2008.

- Ngay t chirc Pai hoi ddng cb déng thuong nién 2008:  27/04/2009.

- Ngay tb chirc Dai hi déng ¢ dong thuomg nién 2009:  22/04/2010.

- Ngay td chirc Pai hoi ddng cd dong thudmg nién 2010:  26/04/2011.

- Ngay khéi cong Chung cu Ngoc Lan tai P. Phit Thugn, Q.7, TP.HCM cung véi

dbng chi dau tir 14 cong ty SAVIMEX: 26/12/2008.
- Ngay m& ban va ban hét ngay 100% sin phim Chung cu Ngoc Lan, P. Phti Thuén,
Q.7,TP.HCM: 10/12/2009.

- UBND Q.5 ban hanh Quyét dinh sé 337/QB- UBND phé duyét d6 4n quy hoach chi
tiét ti 1& 1/500 cho giai doan 1 cia dy 4n Khu phirc hgp 8-8 Bis Ham Ti, Phuong 1,
Quan 5, TP.HCM: 01/02/2010.

- UBND Thanh phé chép thun chia di 4n Khu phic hop 8-8bis Ham Tir thanh 4 du

4n thanh phin : 05/06/2010.

- B Tai chinh phé duyét phuong 4n sip xép lai, xr Iy co s& nha, dét cua T4p doan

Pién lyc Viét Nam trén dia ban TP.HCM: 05/10/2010.

- UBND TP.HCM chip thuin chu treong diu tw dy 4n Khu phirc hop 628-630 V5 Van

Kiét (truoc day 1a 8-8 Bis Ham Ti), P.1, Q.5, TP.HCM: 17/11/2010.

- S& GTVT TP.HCM ban hanh y kién thiét ké du 4n Khu phitc hgp 628-630 V& Vian

Kiét (trudc diy la 8-8 Bis Ham Tir), P.1, Q.5, TP.HCM: 05/09/2011.

- UBND TP.HCM chip thuin diu tr dy an Khu phirc hop 628-630

V6 Vin Kiét (trude diy 12 8-8 Bis Ham Ti), P.1, Q.5, TP.HCM: 09/09/2011.

- Tién hanh tha tuc d6éng thd Du 4n thanh phin Chung cu 1&2 cta Dy an Khu phirc

hop 628-630 V5 Van Kiét, P.1, Q.5, TP.HCM : | 26/11/2011.

- UBND TP.HCM céng nhin Céng ty la Chit dAu tu dy 4n Chung cu két hop TM-DV
tai s6 6-8 dudng 16 P. Linh Trung, Q. Thi Pirc, TP.HCM:  13/06/2011.
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. UBND Quén Thii Dirc ban hanh vin ban chép thuén déu tu dy 4n Chung cu két hop
TM-DV tai s 6-8 dudng 16 P. Linh Trung, Q. Thu Buc, TP.HCM do Céng ty lam
Cha dau tr 05/03/2012.

2. Qui trinh phit trién:

- Nganh nghé KD:

+ Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 4103008459 cip ngay 16/11/2007: Kinh
doanh bt dong san, kinh doanh khich san (khéng hoat ddng tai try s&). Dich vu quan ly
chung cu, nha cao ting. Dich vu tiép thi. Trang tri ndi théit. Xay dung cong trinh dén dyng,
cong nghiép, giao théng, thuy loi, ha tang k¥ thudt. Tu vén diu tu. Tu vin xay dung (trir thiét
k& cong trinh, gidm sat thi cong, khao sat xay dung). Méi gioi thuong mai.

+B4& sung hiéu chinh lan 1 ngay 11/07/2008: Khai thac quing st, quing bd xit. Khai
thac quing kim loai khéc. Khai thac quing kim loai quy hiém. Khai thac da, cét, soi, dat sét.
Khai thac khoang héa chit va khoang phan bén (khong hoat ddng khai thac, khai khodng tai
tru s&). Hoat dong dich vu hd trg khai thac mé va quang. San xuit d6 gd xay dung (khéng
ché bién gd tai tru s&). San xut son, véc ni va cac chit son, quét tuong ty, ma tit (khong san
xuit tai try ). San Xuit san pham gbm sir (khong san xuft tai tru s&). San xut xi ming
(khéng san xuét tai tru s&). San xuét voi, thach cao, bé téng va cic san phim tlr xi mang va
thach cao (khong san xuit tai tru s&). San xuét san phim tir chét khoang phi kim loai (khong
san Xuét tai try s&). San xuit sit thép, gang, kim loai mau va kim loai quy {khéng san xudt
tai tru so). Gia cdng co khi; xir ly va trang phu kim loai (khong gia cong, xir ly kim loai tai
tru s&). San xudt mé to, may phat, bién thé dién, thiét bi phan phbi va didu khién dién
(khong san xuét tai tru s0). San xuét pin va 4c quy (khong san xuét tai tru s&). San xuét day
cap, cap dién va dién tir (khéng san xudit tai tru s&). San xuit thiét bj day dan dién céc loai,
thiét bi dién chiéu sang, dd dién dan dung. San xuét may néng nghiép va lam nghiép, vat
lidu xay dung (khong san xudt tai tru s&). San xuit dd choi, trd choi, may mdc, thiét bi dién
tir va quang hoc, thiét bi dién. Lap dat mdy moc va thiét bi cong nghlep (khéng 1p dit tai
tru s&). San xuat dién, truyén tai va phén phéi dién. Ban budn hang gbm, sir, thuy tinh, db
dién gia dung, dén va bd dén dién, gnrong, ta, ban ghé va dd dung ndi thit tuong ty. Ban
buén thiét bj dién va linh kién dién tir vién théng. Ban buén miy moc, thiét bi va phu tung
mAay ndng nghiép. Ban budn may méc, thiét bi va phu ting may khai khodng, xay dyng. Ban
buén may méc, thiét bi dién, vat ligu dign. Ban budn may moc, thiét bj va phu tiing may vin
phéng. Ban budn quing kim loai. Ban budn sit, thep Ban buén kim loai. Ban buén vang,
bac va kim loai quy khic. Ban buén tre, nira, gb ciy va gd ché bién. Ban budn xi ming,
gach xay, ngdi, d4, cat, s6i. Ban budn son, vecni. Ban budn gach 6p lat va thiét bi vé sinh.
Ban budn dd ngii kim. Ban budn vét ligu, thiét bi 14p dat trong xdy dyng. Dich vy quang cao
bat dong san. Moi gidi bt dong san. Dinh gia bét dong san. San glao dich bt dgng san.

+Bb sung hiéu chinh 14n 2 ngay 03/07/2009: Thay ddi mot s6 ngudi dai dién phdn vén

gop cua cac cb dong sang lap
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+B4 sung hiéu chinh lin 3 ngay 24/12/2010: Thay dbi vén didu 1€ giam con
628.258.340.000 ddng; bd sung théng tin v& chi nhanh va vin phong dai dién ctia Cong ty
tai 202A Ly Chinh Théng - P.9 - Q.3 - TP.HCM.
' +Bb sung hiéu chinh 14n 4 ngay 20/10/2011: bd sung thong tin v& chi nhanh cua Cong ty
tai 300D.03 16 D khu 300. dudmg Bén Chuong Duong, P. CéuKho, Q.1 - TP.HCM.

- Tinh hinh hoat djng:

+Hoat d6ng dau tir kinh doanh:

Coéng ty da tién hanh da dang céc hoat dong diu tur kinh doanh: hodc dudi dang hop
thc ddu tw, hodc tién hanh dAu tu thir cép, hodc dau tur tryc tiép voi cac dbi tac tai TP.HCM,
tai Vinh-Nghé An, tai Thanh phé Bao Loc. Mot sé dy 4n tiéu biéu nhu Dy 4n Khu phire hop
628-630 Vo Van Kiét (truéc diy 12 8-8 Bis Ham Tir Phudng 1, Q5 - TP.HCM, Dy an
Chung cur Ngoc Lan - Q.7 - TP HCM, Dy 4n Khu B thi méi Cira Tién — TP. Vinh - Nghé
An, Dy 4n Chung cu Linh Trung tai Quén Thu Pic-TP.HCM, Du 4n Khu déan cu dudng
Nguyén Vin Trdi — Thanh ph6 Bao Loc- Lam Péng, ...

Céng ty ciing d3 lién két hoat dong vdi cac cong ty khac trong nganh bit dong san
nhim tim kiém co hoi hop tac dAu tu, khai thac kinh doanh, phan phéi san phim. Ddng thoi,
Cong ty vin déc 1ap thire hién khao sat thi trudng va danh gi4 tinh hinh kinh doanh cia cac
dir dn bt dong san trong khu vuc TP.HCM d€ phuc vu viéc 14p chién hrge kinh doanh va
tim kiém co hoi dau tu.

Cong ty da diu tu mua cd phin ciia mot s6 cong ty bat dong san nhdm ném bit co hdi
hop téc ddu tu véi don vi tidm ning trong linh vuc nay. Ngoai ra, d& tao mot ngudn thu on
dinh trong thdi gian t6i, Cong ty d3 ky hop dbng gép vbn v&i mot sé dir an vé dién cia Tap

doan Dién luc Vigt Nam.

+Hoat ddng tai chinh, ké toan:

Mot sb chi tiéu bang cn dbi ké toan tai ngay 31/12/2011:

DVT: dong

Chi tiéu | $6 cudi ky
I. Tai sin ngin han 385.309.215.036
1. Tidn va cac khoan tuong duong tién 242.542.353.603
5. Cac khoan dau t tai chinh ngén han
3. Cac khodn phai thu 42.137.324.803

Trong d6: No phai thu khé doi
4. Hang ton kho 99.986.169.809
5. Tai san ngin han khac 643.366.821
I1.T2i san di han 313.717.467.209
1. Céc khoan phai thu dai han
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2. Tai san cb dinh 1.072.206.638
- Tai san ¢d dinh hiru hinh 1.072.206.638
- Tai san ¢d dinh thué tai chinh
- Tai san cb dinh v4 hinh
- Chi phi xay dung co ban do dang

3. Bit dong san dau tu

4. Céc khoan diu tu tai chinh dai han 307.806.357.288

5. Tai san dai han khic 4.838.903.283

IIT. N¢ phai tra 146.236.547.013

1. No ngén han 146.236.547.013
Trong d6: Ng qua han

2. No dai han

IV. Ngudn vén chii sé hiru 552.790.135.232

1.Vén cia chu s hiru 552.790.135.232
Trong d6: von dau tu ctia chu s¢ hiru 518.258.340.000

2. Ngudn kinh phi va quy khac

3. DPinh hwéng phit trién:

a) Cac muc tiéu chi yéu ciia Cong ty nim 2012:
> Tép trung cho c6ng tic chudn bj ddu tir va trién khai thuc hién dau tur du 4n Khu
phtrc hop 628-630 V5 Vin Kiét, Pharong 1, Quén 5, TP HCM.
» Tép trung cho codng tac chuén bj diu tur va trién khai thuc hién diu tu dy én dau tu
du 4n Chung cu két hgp TM-DV tai s6 6-8 duomg 16 P. Linh Trung, Q. Thi Dirc,
TP.HCM.
> Thuc hién céng tic chuén bi diu tu dy 4n “Khu dan cu Cao Dat — Phuong 1 —
Quén 5” ngay sau khi dugc giao dy an chinh thirc.
» Tiép tuc dau tr c4c du 4n dang thyc hién va tim kiém thém cac dur an bit dong
sin khéc véi quy mé vira phai dé dam béo c6 san phim dua ra kinh doanh lién tuc
trong nim 2012 v cac nim tiép theo.
» Timg bude tim hiéu d& chuin bj m& réng linh vuc san xudt kinh doanh: Tu vin,
xay lép; San xudt, kinh doanh vit liéu xay dung v.v...
» Xay dung chién lugc phat trién nhin su va thuc hién cong téc dao tao dé nang cao
néng luc cia can by nhéin vién,
» Xay dung chién luge phét trién thuong hiéu Cong ty.
b) Chién hwge phit trién dai han.
- Xiy dyng Cong ty tré thanh mét thuong hiéu manh trong Iinh vyc kinh
doanh bt ddng san, v6i nganh nghé kinh doanh da dang: du tu va kinh doanh
khai thac c4c khu dan cu, vin phong cho thué, khich san, nha hang, céng trinh
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cong nghiép, ha ting k§ thuat, dich vy, tu vAn diu tur xdy dyng, xdy lip dan dung
va cong nghiép, san xuit kinh doanh vt liéu xay dung, hang hoa cong nghiép...,
trong d6 cha trong diu tu cac cong trinh ning hrong va cac cong trinh dén dung
chét lugng cao;

- X4y dyng mang lu6i va chi nhénh, don vi thanh vién dé& mo rong pham vi

hoat déng ra cic dia ban trong ca nudc va ca nudc ngoai.
c) Chién lwgc phit trién trung han (5 nim dau).

- Xac dinh du 4n dAu tu Kbu phirc hop 628-630 VG Vin Kiét (trude day la 8-8
Bis Ham T), Phudng 1, Quén 5, TP.HCM 14 dy 4n trong tam;

- Tridn khai cac dir 4n 16n ddng thdvi véi cac dir dn vira va nho nh3m muc tiéu tao
doanh thu sém va quay vong vén nhanh;

- Uu tién hoat dong déu tu, kinh doanh cac dy an bit dong san nhu khu din
cu, nghi dudng, vin phong, khu cong nghiép, cong trinh ning luong, ddng thoi timg
buéc mé rong cic hoat dong khac nhu: dich vu, tu van, xay dung, san xuit vt lién,
hang hoa;

- Xéc dinh thi trudng Thanh phé HY Chi Minh I trong tim, fimg budc phat trién
thi trudmg ra cac dia phuong khac;

- Lap va thyc hién chién luge xay dung va phat trién throng hiéu Cong ty dua
trén 2 yéu td co ban 1a chét rong san phim va moi trudng 1am viéc chuyén nghiép.

IL / Bio cio ciia Hi ddng quan trj:

1.

Nhirng nét ndi bit ciia két qua hoat djng trong nim 2011:
Téng sb cb dong tinh d&én ngay 31/12/2011 1 36.479 ¢é déng. Trong nam 2011 ¢6
1.842.814 cb phén dwgc chuyén nhugng, gia tri 18,43 ty ddng, tuong dwong 3,5%

téng gié tri cd phan.
Céng ty da td chic thanh cong Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim tai chinh 2010
vio ngiy 26/04/2011.

Mic du thi trudng bit dong san dang trong trang thai dong bang, nhung Cong ty van
&n dinh duoc td chirc, trién khai duge céc hoat dong dau tu, Kinh doanh va da bao
toan t6t ngudn vén huy dong dugc.

Loi nhusin: loi nhudn truéc thué dat 38,985 ty ddng chu yéu tir hoat ddng ti chinh
mang lai duéi dang hop dong tién giri ky han & céc ngan hang va tu viéc kinh doanh
cac dy 4n bat dong san.

Mot sé chi tidu tai chinh nhu sau::

e Tai san ngén han/Téng tai san : 55,12%

e Kha ning thanh toén hién hanh: 2,63 1an.
e Vén chil s& hirwTong ngudn von: 79,08 %
e No phai tra/Vn chii s& hiru : 26,45 %
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o Lgi nhudn trrde thué/Doank thu : 35,90 %
» Lgi nhudn sau thué/Doanh thu : 26,64 %
e Loi nhuin sau thué/Vén chu s& hiru : 5,23 %

2. Tinh hinh thye hién so véi ké hoach:

Loi nhuén trudc thué 13 38,985 ty dong, dat 81 % so véi ké hoach.
Loi nhuén sau thué 28,927 ty ddng, dat 80 % so vdi ké hoach.
Muitc chia cb titc: 6,5% vdn chi s& hiru, dat 100% so ké hoach.

3. Nhirng thay di chii yéu trong nam:

Pai hgi ddng cb dong nim 2010 t chirc vao ngay 26/04/2011 di quyét dinh:

Tap trung cho cong tic chuin bi dhu tu va trién khai thuc hién dau tr dir 4n Khu
phirc hgp 628-630 V3 Vin Kiét Phudng 1, Quan 5, TP.HCM.

Thyc hi€n cong tac chuin bi dau tu dy an “Khu dan cu Cao Pat — Phuong 1 — Quén

5” ngay sau khi dugce giao dy an chinh thirc.
Tiép tuc dau tu cac dy dn dang thyc hién va tim kiém thém céc du an bét ddng san

khac vé&i quy md vira phai d& dam bao ¢6 san phim dua ra kinh doanh lién tuc trong
nim 2011 va cdc nam tiép theo:

+ Dy dn Khu phirc hop 628-630 Vé Vin Kiét (trudce diy la 8-8 Bis Ham Ti):

e UBND Quén 5 phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 vao ngay 01/02/2010.

e UBND Thanh phé chip thuin chia du 4n Khu phirc hop 628-630 V4 Vin
Kiét thanh 4 dy 4n thanh phan vao ngay 05/06/2010.

» B Tai chinh phé duyét phuong 4n sip xép lai, xir 1y co so nha, dét cia Tap
doan Pién luc Viét Nam trén dia ban TP.HCM vao ngay 05/10/2010.

o UBND TP.HCM chép thuan chi trrong dau tu dy 4n vao ngay 17/11/2010.

e Cong ty va EVN HCMC dang dam phan hgp ddng nguyén tc, hgp dong
phat trién du an.

+ Dy dn Khu dian cu Cao Dat, Phuong 1, Quin 5:

e Ngay 07/12/2010, Cong ty di giri vin ban dén UBND Quén 5 xin thyc hién
dy 4n. UBND Quin 5 d3 kiém tra hd so va ¢6 vin ban sé 345/UBND-TCKH
ngay 09/03/2011 béo céo S& Xay dung. Hién nay, thi tuc chon chi déu tu
dang duroc tién hanh theo quy dinh.

+ Dy dn Chung cu Ngoc Lan: (hop tac véi Cong ty Savimex, Cong ty CP Bét dong
san Dién luc Sai Gon Vina gép vén 50%):

¢ Dy 4n dugc khdi cong thi cong vao ngay 25/12/2009. L& cit néc tién hanh
ngdy  22/06/2011. Tong chi phi dau tur cho du 4n trong nim 1a 72,19 ty
ddng.
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e Chu diu tu d& gui thong bao d&n khach hang nhan ban giao nha vao thang
12/2011. Tuy nhién, do thoi gian giao nha c4n tét nén da sb khach hang
khdng nhin ban giao va khong thanh toan dgt cudi, chip nhin dong phat theo
hop déng.

+ D dn Khu dé thi moi Cira Tié ién — Nghé An: gop vén véi Cong ty DANATOL(hop
tac véi Cong ty Danatol, Cong ty CP Bt dong san Dién lyc Sai Gon Vina gop vbn 35%):

e Hién nay co ban di hoan thanh hang myc san nén, cac hang muc giao thong,
cép thoat nudc, cAp dién dat 70% khéi luong.

e Hang muyc cdu Cira Tién 2 dat 30% kbdi luong.

+ D dn Khu din cu Duong Nguyén Vin T réi — Thanh pho Bdo Léc: (ho*p tac véi Cong
ty CP Dia bc Pa Lat, Cong ty CP Bt dong san Dién lyc Sai Gon Vina gop vén 90%):
e Dy 4n gbm 34 nén nha lién ké. Céng trinh d4 thi cdng hoan tht thang 11/2011.
« Cdng ty dang ph01 hop véi dbi téc Dalat Real Co. trién khai thyc hién
marketing va ban hang sau khi nhan dugc gidy chimg nhén quyén sir dung
dit.

+ Dy dn Chung cw Linh Trung — Quin T hi Dikc:
Dy 4an do Céng ty lam cha dau tur, toa lac tai ducng 16, Phudng Linh Trung, Quén Thu
Purc vai dién tich 4. 000m?, quy md 15 ting gdm trung tAm thuong mai - dich vu va
cén hd.

e Ngay 10/10/2011, Cyc tac chién dd c6 vén ban chép thuin d6 cao tinh
khéng xdy dyng cong trinh.

e S& Quy hoach Kién triic d4 phé duyét téng mat bing ngay 30/12/2011.

e S& Canh st PCCC TP.HCM chip thuin hd so thiét ké PCCC trong thang
02/2012.

o Tu vén thiét ké da hoan tit thiét ké co s& va trién khai thiét ké ban Ve thi
cong, thyc hién thi nghi¢ém ban nén hién trudng dé co thong sb diu vao cho
thiét ké moéng be.

e K& hoach ban hang di dugc xiy dung hoan chinh, chuin bj m¢ ban vao thoi
didm thich hop.

e Hién Cong ty dang thuc hién cac thi tyc dé khai cong trong quy 2/2012.

- Timg budc tim hiéu dé chuén bi m& réng linh vyc san xuit kinh doanh: Tu vén, xay
lip; San xuét, kinh doanh vét liéu xdy dyng v.v...
- Cimg cb bd may t chirc va xdy dumg chién luoc phat trién thuong hiéu Cong ty.

4. Trién vong va ké hoach twong lai (thi trwong dy tinh, muc tiéu):
- Thi trudng bat déng san ké tir dot bién dong ndm 2007 dén nay d4 phat trién 6n dinh
hon. Cac chinh sich ciia Nha nudc moi ra doi tuy gdy khoé khan cho cac nha déu tu
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nhung d3 gép phin lanh manh héa thj trudng, Mat khac, ngudn quy dit ciia Thanh pho
ngay cang han hep trong khi nhu cAu nha & ngay cang ting.

- B4 Xay dung di d& xudt véi Ngin hang Nha nuée vé céc bién phap “giai ciru” thi
trudmg bt dong san, tao didu kién cho thi trudng phét trién lanh manh va bén vimg, cu
thé nhu loai bb bit dong san ra khoi nhém phi sén xuft, ting thém nguén vén trung dai
han cho doanh nghiép, ting ty trong cho vay mua nha d& &. Ngan hang thé gidi dy bo
Viét Nam s& ting trudng trong ndm 2012 trén 7% va lam phéat dudi 8,5%. Voi nhimng
d4u hiéu trén, thi tnuromg bét dong san duge du bao s€ ¢d chuyén bién tich cuc trong nim
2012,

- Tiép tuc du tu cac du 4n dang thyc hién va tim kiém thém cac dy 4n bét dong san khac
vOi quy mé vira phai; trong dd, uwu tién cac du an do Cong ty truc tiép lam chi ddu tir dé
chi dong trién khai thyc hién va timg budc xdy dung thuong higu, uy tin Céng ty.

- Tung budc tim hiéu dé chudn bi mo rong linh vyc san xuét kinh doanh: Tu vin, xay
lép; San xuit, kinh doanh vit lidu xay dung v.v...

- Cling b bd may td chitc va xay dung chién lugc phat trién thuong hiéu Cong ty.

II1. /Bso céo ciia Ban Téng giam ddc:

1. Bio cdo tinh hinh tai chinh:

- Kha niing sinh 11, kha ning thanh toan: kha ning thanh todn hién dang & mirc cao la
2,63 14n so v&i ng ngén han, ty suét sinh 1&i mang lai tir lgi nhudn sau thué so véi vén
chi s& hitu hién 14 5,23%.

- Céc hé sb ndy tuong déi t6t, béi cong ty dang hoat dong trong linh vyc B4t dong san
chi méi hon 4 nam. Song ty suét sinh 16i con tuong déi thip boi thai gian hoat dong
cong ty con ngén, ddng thoi thi trudng bit déng san hién nay vin chua c6 déu hiéu héi
phuc tré lai.

- Tinh hinh d4u tu vao cac cong ty c¢6 lién quan: Hién cong ty dang gop von vao 4 cong
ty cb phin 1a Cong ty C5 phin Pia 6c Pa Lat (DALAT REALCO), Céng ty C) phén
Piu tr va Xay dung dién lyc Viét Nam (EVNIC), Céng ty Cb phan Hop tac Kinh té va
Xuét nhap khéu Savimex (SAVIMEX), Cong ty C6 phin Nhiét dién Hai Phong cung véi
cac du an di néu trén.

- Gia tri sb sach tai thod didm 31/12/2011: 10.666 d6ng/cé phan.

- Téng s6 cb phiéu: 62.625.834 cb phiéu.

- 86 Iugng ¢b phiéu dang hru hanh: 51.825.834 ¢ phiéu.

- Cb tie/loi nhuén chia cho cac thanh vién gép vbn: chuén bi thuc hién chi tra cb tic
ndm 2011 & mic 6,5%/ménh gia.

2. Bdo cdo két qui hoat djng san xuit kinh doanh:
Pai hji ddng cb déng nim tai chinh 2010 dé ra cic chi tiéu chi yéu ndm 2011 nhu sau:
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+ Téng nhu cdu vén diu tr: 1.137,582 ty dong.

+ Tbng doanh thu: 171,897 t3 déng.

+ Téng chi phi: 123,747 ty déng, trong do:
- Gia vén hang hoa dich vu: 107,877 ty déng.
- Chi phi ban hang: 4,634 ty déng.
- Chi phi quan 1y : 11,236 ty ddng.

+ Loi nhuan trude thué: 48,150 ty dong.

+ Mirc chia ¢ tirc ndm 2011 dy kién: 6,5%.
Nam 2011, v& hoat dong kinh doanh, Cong ty hoan thanh chi tiéu ké hoach dé ra. Tuy
nhién, do diéu kién khach quan tir sy suy thodi kinh ké toan ciu, lam phat trong nudc ting
cao lam anh hudng tiéu cyc dén thj trudong chimg khodn nén Cong ty phai trich lap quy dy
phong gidm gid ching khoan dAu tu dai han. Tuy viy, Cong ty vAn d&m bao murc chia cb
tirc 100% theo ké hoach.

Két qua thue hién nhu sau:
DVT: triéu dong
. a KH nim TH nim Ty &
STT CHI TIEU
2011 2011 TH/KH
1 | Téng doanh thu 171.897 108.598 | 63%
- | Tong chi phi 123.747 59208 | 48%
Iﬂ Loi nhuin tir hoat dfng sin xuit kinh 48.150 49.300 | 102%
doanh
Trich qu‘)"{ du phong giam gid chimg 10315
w khoan dau tir dai han
IV | Loi nhudn truéc thué 48.150 38985 | 81%
V | Lgi nhujn Sau thué 36.112 28.927| 80%
Loi nhuin nim trude két chuyén 1.953
K&t chuyén qu¥ du trir ting von diéu 1é 4.052
Trich Qiiy khen thudng, phuc lgi 1.000
V1 | Lginhuén con lai 33,932
Chia cd tirc 6,5% 33.687 | 100%
Loi nhuan d€ lai 245

Trong tinh hinh thi trudmg bt dong sin vd cing khé khin, ¢6 dén hon 90% doanh nghiép
dang 18, Cong ty CP Bt dong san Dién lyc Sai Gon Vina dat dugc két qua san xuét Kinh
doanh nhur trén 1a mét didu dang khich 1& cho Céng ty. Ngoai ra, du 4n Khu phirc hop tai s6
628-630 V& Van Kiét di dat duoe nhidu két qua quan trong. Déy la két qua cia sy nd luc
16n ciia toan thé can b nhan vién Cong ty, sy hd tro tich cuc tir cic S& ban nganh va Tng
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Cong ty Dién lyc TP.HCM. Dy an khi dua vao kinh doanh s& mang lai ngudn lgi nhuan 1én
va 1au dai, 1a co s& cho su phat trién manh mé va bén vimg ctia Céng ty trong tuong lai.

Nhin lai mét nim hoat déng, Cong ty da rit ra duge nhitng bai hoc kinh nghiém sau:

- Yéu tb con ngudi 1a quan trong nhét. Cong ty chi c6 thé hoat dong hiéu qua khi ¢6
duge ddi ngili can bd nhan vién ¢o ning lyc, c¢b kinh nghiém, tin tAm véi cong viée.
Diéu ndy dugc minh ching rd sau dot sip xép lai nhan sy nim 2009, Céong ty da bd
sung va xay dung dugc mét lye luong can bo hoat dong hi¢u qua.

- Viéc thanh cong hay tht bai trong hoat dong san xuft kinh doanh khéng chi do nd
luc cia riéng Céng ty ma con phu thude rit nhidu vao sy hd trg cia céc co quan, SO
ban nganh, dic biét 13 viéc trién khai du 4n 628-630 V3§ Vin Kigt. Do d6, Cong ty
cin ting cudng tim kiém sur hd trg tir cac don vi, ca nhan c6 lién quan.

- Trong hoat ddng kinh doanh, yéu t6 thoi gian quyét dinh lgi nhugn. Do d6, viéc can
nhéc va than trong trong quyét dinh diu tu, kinh doanh phai di kém véi sy quyét
doan va hanh ddng kip thoi.

- Viéc nghién ciru thi trudng 14 v cling can thiét. Hiéu qua tir viéc khao sat va danh
gi4 thi trudng dem lai c6 gid tri cao hon nhidu so véi chi phi b ra. Ké hoach hoat
dong phai dugc xay dung dya trén tinh hinh thyuc t€ cua thi trudng va kip thoi diéu
chinh cho phi hop.

3. Nhimng tién bd Cong ty d3 dat dugc:

3.1 Nhiimg cii tién vé co chu td chirc, chinh sich, quén ly:

Téng sb lao dong cua Cong ty tinh ¢én ngay 31/12/2011 1a 38 can bd nhan vién. Trong
nim ¢6 02 lao dong théi viéc va tuyén dung méi 07 lao dong. Muc luong binh quén 9,4
triéu déng/ngudi/thang.

Céng ty da trién khai xay dung vin hoa doanh nghiép, hoan thién céc quy ché, quy dinh
dé nang cao hiéu qua hoat dong.

Bén canh d6, c4n bd nhan vién dd dugc dao tao ngén han vé thdm dinh gia, quan ly dAu
thau va marketing.

Trong nam 2011, Cong ty da ban hanh c4c quy ché thi dua khen thudng, quy ché tuyén
dung, quy ché dio tao, quy ché dan chi. Nhu vay dén nay, ngoai cdc quy ché vira néu, Cong
ty d& ban hanh céc quy ché vé td chirc bé may didu hanh Céng ty, quy ché lam viée cla
HPQT, quy ché quan ly ¢é déng, cic quy ché v& cong tic quan 1y tai chinh, quan Iy hanh
chinh, quéan 1y tai san va chi tiéu ndi bd, quy tic tmg xir, t& chirc hoat dong cac ban quan ly
du an va san giao dich bit dong san. Riéng quy ché tién lwong, do tinh chét quan trong cta
quy ché nay dbi véi Cong ty nén Cong ty da thué tu vén x4y dung tir gifra ndm 2011. Qua
nhidu 14n béo céo, chinh sira, dén nay quy ché tién lvong dang dugc hoan thign dé trinh Hoi
ddng quan tri théng qua.
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Ngodi cac quy ché trén, trong nim 2011, Cong ty ciing da ky hop ddng tur van xay dung
hé théng quan 1y chét lugng theo tiéu chun ISO. Pén nay Cong ty dd xdy dung hoan thién
céc quy trinh hoat dong va chuin bj trién khai thye hién.

3.2 Cac bién phap kiém soat:

4.

Céng ty da xy dung he théng kiém soét chit chg cac hoat dong san xuft, kinh doanh:

Ban Kiém soat dinh k¥ (6 théng/ }n) va dot xudit td chirc kiém soat cac hoat dong
ctia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm doc.

Hbi ddng Quan tri thudmg xuyén chi dao, dinh huong, kiém tra cac hoat dong va hiéu
qua san xuét kinh doanh ciia Ban Téng Gidm dbc.

Ban Téng Giam déc kiém tra cdc hoat dong ciia cac by phén chuyén mon théng qua
c4c Quy ché, quy trinh nghiép vu (kiém tra nhiéu chp, kiém tra chéo giita cac bd phén
nghiép vu...)

Cic Giam déc bd phan ciing tb chirc kiém tra ndi bd trong bd phin minh phu trach.

K& hoach phit trién trong twong lai:

Tim kiém va dédnh gi4 céc du 4n tai TP.HCM, thyc hién diu tr dy 4n m6i d€ dam bao

¢6 san phim kinh doanh trong céc nim t6i. Ul tién cac du an xay dung chung cu c6 tinh
hiéu qua cao dé dam bio ngudn doanh thu va céc dy 4n ma Cong ty truee tiép 1am chi dau tu
d& chi déng trién khai thyc hién va xdy dung thuong hiéu.

Ngoai viée diu tur xdy dung cac dyr 4n trung dai han, Cong ty phéi thuc hign diu tr

kinh doanh ngfin han nhim tao doanh thu va lgi nhudn ngay trong nam.

Tuy nhién, déi véi hoat dong dAu tu thir cAp, Cdng ty phai hét strc than trong dé dam

bao an toan va hi¢u qua.

% VA dAu tur tai chinh, cong ty s& xem xét lua chon d6i tugng déu tu hiéu qua.

IV./ Bdo cao tii chinh:
Béo cio tii chinh ciia Cong ty CP Bét dong sin Dién luc Sai Gon Vina da duoc kiém toan
theo qui dinh ciia phap huat vé ké toan.

Béng can dbi ké toan

Biéo céo két qua hoat déng kinh doanh
Béo céo Iuu chuyén tién @

Thuyét minh béo cio tai chinh

( Xem trong B4o céo tai chinh giri dinh kém)

V. /Bén giii trinh béo c#o (ai chinh va bio cdo kiém toan:

1. Kiém todn djc Igp

- Pon vi kidm toan doc lap: Cong ty TNHH Kiém todn DTL - Vin phong Ha Noi
- Y kién kiém toan doc lap:
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BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN
Viv: Bdo cdo tai chinh ndm 2011 cua
Cong ty Co phan Bdt déng san Dién lyc Sai Gon Vina

Kinh giri:  Hgi ddng Quan tri, Ban Tong Gidm dbe va cdc cb dong
Céng ty Cd phin Bit djng sin Di¢n lyc Sai Gon Vina

Ching t6i da kiém toan B4o céo tai chinh kém theo clia Cong y Cb phin Bt dong san Dién
luc Sai Gon Vina (sau diy goi tit 1a “Cong ty”) bao gdm: Bang Cén dbi ké toan tai ngay
31/12/2011, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cio luu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thic cling ngay va cac Thuyét minh Bdo céo tai chinh chinh dugc trinh bay tr
trang 6 dén trang 31.

Tréch nhiém ciia_Ban Téng Gidm dbc_dbi véi bio cdo tai chinh

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém ldp va trinh bay hop 1y Béo cao tai chinh nay theo
Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toén Viét Nam va céc quy dinh hién hanh cd lién
quan v& ké toan tai Viét Nam, va chiu trich nhiém d6i voi hé théng kiém soat ndi bd ma
Ban Giam déc Cong ty thiy cAn thiét d& dam bao viée 1ap béo cdo tai chinh khdng c6 cac sai
s6t trong yéu do gian 14n hodc nhim 14n.

- -n s . A ” s
Trich nhiém cua Kiém_toan vien

Trach nhiém cta ching t6i 1a duara y kién v& Béo cdo tai chinh dya trén két qua cia cudc
kidm toan. Chiing t3i d3 tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Céc
chudn muc ndy yéu ciu ching t6i phi tuan thil cAc quy tic dao dirc nghé nghiép, phai lap
ké hoach va thye hién céng viée kiém toan dé dat dugc sy ddm bao hop 1y ring Bao céo tai
chinh ctia Cong ty khong con chira dung céc sai sot trong yéu.

Cbng viée kiém toan bao gbm thure hién cac thu tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém
toan v& cic sb liéu va cac thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan duge
lya chon dua trén xét dodn chuyén mén cua kidm todn vién v& rti ro c6 sai s6t trong yéu
trong bio céo tai chinh do gian 1an hay nhim I4n. Khi thuc hién danh gia céc rii ro nay,
kidm toan vién di xem xét hé théng kiém soét ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay bao cdo tai chinh mét céch trung thyc, hop ly nhim thiét ké cac thi tyc kiém toan
phtt hop vdi tinh hinh thye t&, tuy nhién khong nhim muc dich duaray kién vé hiéu qua cta
hé théng kiém soat ndi bd cla don vi. Viée kiém toan ciing bao gdm viéc danh gia cac chinh
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séch ké toan d3 dugc 4p dung va tinh hop 1y cla cac wde tinh quan trong cia Ban Gidm doc
cfing nhy d4nh gia viée trinh biy tdng thé bdo céo tai chinh.

Chiing t6i tin tuwdng ring cac bing chimg ma ching tdi thu thip la day du va thich hop dé
Jam co s& cho ching t5i dua ra ¥ kién kiém toan.

Theo y kién cia ching t6i, Bo cdo tai chinh kém theo, x€t trén cdc khia canh trong yéu, da
phan 4nh trung thyuc hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan Bt déng san Pién Iuc
Sai Gon Vina tai ngay 31/12/2011, cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh v tinh hinh luu
chuyén tién t& cho n3m tai chinh két thiic ciing ngay, phi hop vdi cic Chufin myuc ké toan
Viét Nam, Ché dd ké todn Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh khéc vé ké todn c6 lién quan
tai Viét Nam.

1. Ching t6i xin luu ¥ dén Thuyét minh s6 4.2 “Céc khoan phai thu khac”™:

e Cong ty da ghi nhin vao lgi nhufn véi sb tién 12 6.118.734.029 VND trong ném 2011
tir khoan diu tir vao Dy an Chung cu Ngoc Lan. Khoan loi nhuin nay dugce xéc dinh
mét céich hop 1y theo céc tai liéu ma Cdng ty cung cép, chi hru y ring day 1a cac sb
liéu tam tinh va céc théng tin tai chinh ciia Dy an chua duge kiém toan.

e Cong ty da ghi nhan vao thu nhép khoan tién phat do chim ban giao c&n h¢ theo diéu
khoan hop ddng da ky véi Céng ty Phii Hoang Anh véi s tién phat 12 4.398.393.176
VND. Khoan thu nhip nay dugc xac dinh mét cach hop 1y theo hd so phap 1y va cac

» tai liéu khac ma Céng ty cung cip. Chung tdi chi lvu y rang cac khoan phat ndy chua
duge hai bén chinh thirc x4c nh4n bing vin ban tai thdi diém phat hanh bao céo nay.

2. Nhu trinh bay tai thuyét minh sb 3.8, trong ndm cong ty thuc hién phén bd chi phi quan
ly doanh nghiép chung vao chi phi ché phan bd cua hai du 4n khu phirc hop 628 — 630
V3 Vin Kiét va dyu an Linh Trung téng s tién 12 4.707.889.941 VND.

3. Chiing t5i ciing xin luu y dén Thuyét minh sé 4.11.2 “Chi tiét vén ddu tw cla ch s&
hitu”, dén ngdy 31/12/2011, T4p doan dién lyc Viét Nam da gop 27 ty VND va sb von
g6p thidu so v6i cam két 1a 108 ty VND. Dén thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh nay,
Tap doan Dién luc Viét Nam da c6 thong béo tir chbi khong gép s6 von con thieu trén.
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Pham Thi T6 Loan Hoang Thi Vinh
Giam déc kiém todn Kidm todn vién
Sé chimg chi KTV: 0760/KTV Sé ching chi KTV: 01678/KTV

Thay mdt va dai dién

Cong ty TNHH Kiém toan DTL - Vin phong
Ha Noi

Thanh vién hiing Crowe Horwath
International

Ha Noi, ngay 12 thang 03 niim 2012

2. Kiém todn npi bp
_ Y kién kiém toan ndi bd: khdng
- Cac nhin xét d3c biét: khdng
VI./ Cic cong ty ¢é lién quan:
- Cong ty nim gir trén 50% vén cb phan/vén gop clia tb chure, cong ty: khoéng
- Cong ty ¢6 trén 50% v6n cb phin/vén goép do t4 chirc, cong ty ndm gitr: khong
- Tinh hinh déu tir vao cc cong ty ¢6 lién quan: Hi¢n nay, cong ty ching t6i dang gop
von vao 4 cong ty ¢ phan 1a Céng ty Cb phin Dia & &¢c Da Lat (DALAT REALCO), Cong ty
Cb phén xay dyng di¢n Viét Nam (EVNIC), Cong ty C4 phin Hop tac Kinh té & Xuét nhap
khiu Savimex (SAVIMEX) va Cong ty C& phén Nhiét dién Hai Phong:

+ Cong ty c6 diu tu vao Cong ty Cb phin Pia 6c Pa Lat (DALAT REALCO) vai tu
céch 1a cd déng chién lugc. Tai ngay 31/12/2011, Cong ty dang nim gifr 1a 288.690 ch
phiéu (chiém ty 16 gop 6,4% tbng sb vén gop)

+ Cong ty co diu tr vao Cong ty Cb phan Pau tu va Xay du'ng dién luc Vigt Nam
(EVNIC), nim gitt 300.000 cd phiéu, chiém ty 18 gop 5% tdng s6 vén gop.

+ Thang 7/2009, Cong ty d3 mua 501.650 cb phén ctia Cong ty Savimex v6i gia tri 1a

15,87 ty ddng, dat ty 1¢ 5% tbng s6 ¢b phan phat hanh.

+ Cong ty ciing d4 mua 5 trigu ¢b phin Céng ty CP Nhiét dién Hai Phong, tbng gia
tri 54,37 ty ddng, dat ty 18 1% vbn didu 1. Viéc dhu tu nay duge ddnh gid la cé hidu qua béi
Céng ty mua dugc vai gid tuong duong ménh gia (10.873 ddng/chd phén), vao thoi diém nha
méy chudn bi phat dién. Nam 2010, nha may d3 phat. dién thuong mai dugc hon 700 tri€u
KWh véi t& may 1. Hét quy 1/2011, két thic giai doan chay thir va dwa vao vén hanh chinh
thirc t& may 2.

- T6m tit v& hoat d0ng va tinh hinh ti chinh clia cac cong ty lién quan:
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+ Céng ty C5 phin Dija 6¢ Da Lat (DALAT REALCO): dugc thanh Idp tir viéc cb
phin hoé Doanh nghiép Nha nuéc Céng ty Kinh Doanh va Phat Trién Nha Lam Déng. Linh
vuc kinh doanh chi yéu ciia cong ty: Kinh doanh bt dong san; Cho thué nha lam viéc, nha
&. Thi cong x4y lp cac cong trinh: din dyung, giao théng, thity lgi, cong nghiép, cong trinh
dién tir 35 KVA tr xubng, cong trinh ha ting k¥ thust. San xuft vt liéu xdy dyng, hang
trang tri noi thit, sin phim bé tong, kinh doanh van tai hing. Lap quy hoach, tu vén lap du
&n, tur vén quan 1y dy &n, tr vin kidm dinh chét luong cong trinh xdy dyng: dén dung, cong
nghiép, giao thong, thiy loi, ha thng ky thuat. Tu vén thiét ké, tu van giam sat cac cong
trinh xdy dung: dan dung, céng nghiép. Thiét ké quy hoach xay dung d6 thi va néng thon.
Lap hd so khio sat dia hinh va khai thac VLXD. Kinh doanh: Dich vu hru trd, dich vu an
ubng, giai tri, dich vy lir hanh, van chuyén khach.

+ Céng ty C§ phin Diu trr va Xay dyng Dién lyc Vit Nam (EVNIC): Cong ty c6
vén didu 18 300 t§ ddng voi cac cd dong sang l4p 1a Tép doan Dién lyc Viét Nam: 57 ty
ddng (19% vén didu 18), Cong ty CP Ddu tu Dién lye Ha Noi: 15 ty dong (5% vbn diéu 18),
Cong ty Tu vén dAu tr X4y dung Ba Dinh: 21 ty dong (7% vén didu 18). Ngoai ra, con cd
céc cb dong phap nhan va thé nhan khac nhu Cong ty CP Bat dong san dién lyc Sai Gon
Vina, Céng ty CP Piu tu - Thuong mai - Dich vu Di¢n luc, Cong ty Ching khoan Ha
Thanh, Céng ty CP Bét dong sin EVN - Land Nha Trang, Céng ty CP AVE...

Piu tr va tham gia thi céng xay 18p céc cong trinh dién va cdng trinh xdy dung khac
(trong do6 chi trong vao cac hang muc vé ha ting k§ thut cho cac nha may dién); dhu tir vo
c¢4c du 4n kinh doanh bat ddng san; hgp tac véi cac doanh nghiép khac déu tur kinh doanh
bét ddng san, xay dyng khu cong nghiép, d6 thj, vin phong cao cép cho thué & nhimg dja
ban thuan Joi ¢6 tidm ning; fr vAn quan 1y cdc dy 4n xay dung; 1am nha phan phdi san phim
cho céc hing san xuét vat liéu, hoa chét xdy dung; nghién ciru dau tir xdy dung nha may san
xuét vat liéu x4y dung: gach tuy nen, d4 xdy dymg, c{t thép, ciu kién bé téng, phuc vy cho
cac dir 4n do Cong ty 1am cha diu tr va cdc chu déu tr khac trong nganh Pién; kinh doanh
xudt nhp khdu vat twr thiét bi tdng hop; diu tu xAy dung khai thac ha ting, kinh doanh dich
vy, thiét bi vién théng; diu tu thim do, khai théc, ché bién khodng san.

+ Cong ty C5 phin Hop tic Kinh té & Xuit nhip khiu Savimex:

Céng ty cb phin Hop tac Kinh € va Xuit nhip khAu Savimex tién thén 12 mt doanh
nghiép Nha nudéc, ra doi theo quyét dinh s6 139/QD-UB ciaa Uy Ban Nhén Dan Thanh phb Hb
Chi Minh ngay 29/08/1985; 12 mot don vi hoat dong xuét nhép khéu, c6 tr cich phép nhan diy
0, hach toan ddc 1ap, truc thuge Tong cong ty XNK Tdng hop va Pau tu (IMEXCO). Nam
1989, Céng ty tach khai Téng Céng ty XNK Téng hop va Dau tu IMEXCO) dé tryc thude dy
Ban Nhén Dan TPHCM theo quyét dinh s6 723/QD-UB ngay 22/11/1989 va tré thanh Cng ty
XNK trire tiép.

Nim 1992, Cong ty quyét dinh chuyén tir kinh doanh XNK ting hop sang san xuét hang
xuét khiu va dich vi. Tix d6, Céng ty tip trung viéc du tr vio san xult, mé rong hop téc quic
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t& d& tiép can voi cong nghé mai trong nganh san xuét dd gb nham ning cao chét lugng san
phdm, néng cao trinh d§ va ning Juc san xuét tao nén tang cin ban cho hoat dong xuét nhip
khéu, md ra cac hoat dong kinh doanh va dich vu khac.

Thang 04/1994, Cong ty d4i tén thanh Cong ty Hop tac Kinh t& va Xuit nhap khiu
SAVIMEX, tén giao dich qudc té 1a Savimex Corporation, goi tit 1a SAVIMEX theo quyét dinh
s& 1180/QP-UB-NC ctia UBND TPHCM ngay 22/04/1994.

- Cong ty bit dau niém yét véi ma chung Khoan SAV ngay 09/05/2002 trén san giao dich
chimg khoan TP H Chi Minh. T4 chirc tr vin: Cong ty Chimg khoan Piu tu-BSC. Kiém todn
dbc 1ap: Cong ty Dich vu Tu vAn tai chinh k& toan va kiém toan-chi nhanh TP Hb Chi Minh.

- Hién nay cong ty ¢6 hon 2.000 nhan vién. Cong ty hién c¢6 03 nha may Satimex,
Saviwoodtech, Savidecor va 01 Trung tim x4y dyng va kinh doanh dia 6c 1a Savihomes. Chién
lugce phat trién: mo rong thi truong xuit khiu sang M§ va EU; tap trung vao xiy dung chung cu
cho ngudi lao dong theo dang 3 trong 1: Savimex dam nhan xay dung, trang tri ndi thét va trang
bi d8 moc cho can hd hoan chinh véi gid phu hop voi ngudi lao dong voi chét lurong k¥ thuat va
mY¥ thudt cao.

Hoat dong san xuit kinh doanh chinh ctia Cong ty: San xuit kinh doanh, xuft khiu dd
mbc gia dung, g ché bién, hang gd trang tri ndi thit, ndng san, thity hai san, cong nghé¢ phim;
Xuét khiu lrong thyc, thuc phém ché bién 1am diic san, tht cdng m§ nghé; Nhap khéu may moc
néng ngu co, phin bén may moe phu ting ché bién gb, hoa chét, miy moc thiét bi va phuong
tién van chuyén, linh kién dién tir, nhién lidu, nguyén vit liéu, phu li¢u, vat lidu xay dyng va
hang tiéu diing; Xay dung va trang tri ndi thit, phat trién ha tAng k¢ thudt d6 thi, khu cong
nghiép, 14m nghi¢p; Cho thué nha &, van phong; Kinh doanh nha &.

+ Cong ty Co phin Nhiét di¢n Hai Phong:

Cong ty C phén Nhiét dién Hai Phong (Vén diéu 18 5.000 ty ddng), dugc thanh idp
theo quyét dinh ca Thu tuéng Chinh phu voi sy tham gia gop von cua 3 Tong cong ty 1on
Thng Cong ty Dién lyc Viét Nam, Téng Céng ty Than Viét Nam va Téng Cong ty Bao
hiém Viét Nam. Pay la mé hinh d4u tu thi didm dau tién cta nganh dién dé giai quyét khé
khin vé& vén diu tr cac cdng trinh ngudn dién trude nhu cAu phu tai ngay cang ting cao.

Dy 4n Nhiét dién Hai Phong ¢6 4 t6 mdy, vi cong sudt 1.200 MW, 13 du 4n nhiét
dién 16n nhit Viét Nam. Thang 6/2010, & méy s6 1 véi cong sudt 300 MW da chinh thirc
phat dién thuong phdm hda vao luéi dién quéc gia, dw kién td may sb 2 s& hoa ludi dign
qudc gia va phat dién thuong mai cudi quy 1/2011.

Sau khi hoan thanh toan bd du an, Nhi méy nhiét di¢n Hai Phong s€ cung cAp téng
san lugng dién nang khoang 7,2 ty kWh/ndm nhim tiép sirc cho hé théng ludi dién qudc
gia, ddng thoi dap img nhu cAu thiét thue vé ning lugng dién cho khu vyce trong diém kinh
té phia Bic.
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VIL /T6 chirc va nhén su:

L

Co ciu td chirc Cong ty:

Co cAu td chirc ciia Cong ty bao gbm:

Dai hoi ddng cb déng.

Hbi ddng Quan tri.

Ban Kiém soét.

Téng Giam déc diéu hanh va 01 Phé Téng Giam dbc.

Tém tit Iy lich c4 nhén trong Ban Tdng Gidm débc:

a. Thong tin Iy lich trich ngang cia Ong Chu tich Hoi déng Quén tri chuyén trach:
Ho va tén : Vé Hiru Thién

Sinh ngay: 23/01/1957 Qubc tich: Viét Nam.

Gidy CMND: 020074566  Ngay cdp: 15/02/2005 tai Cong an TP. HCM.

Pia chi thudmg trt : S6 231E3, Phan Van Tri, P.11, Quan Binh Thanh, TP. HCM.
Trinh d6 chuyén mén: Thac s Quan trj kinh doanh, K¥ su dién.

Qua trinh céng tac: Hon 33 niim trong Téng Cong ty Pién luc TP.HCM.

09/1976- 06/1982: Cong tac tai S¢ dién luc TP.HCM.

06/1982-12/1997: Céng tac tai D4i Quan ly Dién ké TP.HCM truc thudc S& Dién luc
TP.HCM.(Tir thang 10/1996 1a Giam ddc Xi nghiép Pién ké TP.HCM).
12/1997-08/2000: Giam d6c Dién lyc Sai Gon trye thudc Cong ty Dién luc TP.HCM.
08/2000-08/2004: Giam ddc Dién hre Chy Lén true thude Cong ty Dign lyc
TP.HCM.

08/2004-11/2006: Giam dbc Pién hre Tan Thuén truc thude Cong ty Dién luc
TP.HCM.

11/2006-05/2008: Phé Giam dbc phu trach Vién thong va Cong nghé thong tin clia
Cong ty Dién lyc TP.HCM. (tir 11/2007 kiém Chu tich H6i dbng quén tri Cong ty Cb
phén B4t dong san Pién lyc Sai Gon Vina

05/2008 dén nay: Chuyén trach Chi tich Hoi ddng Quan trj Cdng ty C4 phén Bét
dong san Dién lyc Sai Gon Vina

Wil

—
—

Wy

b. Thong tin ly lich trich ngang cua Ong Téng Gidm déc diéu hanh:

Ho va tén : Nguyén Quang Hién.

Sinh ngay: 20/12/1965 Qudc tich: Viét Nam

Gidy CMND: 023688467  Ngay cap: 29/05/1999 tai: Céng an TP. HCM.
Dia chi thudmg tra : 19/54 H5 Vin Hué, Phuong 9, Q. Pht Nhuén, TP.HCM.
Trinh @ chuyén mén: Tién sT dién.

Qua trinh c6ng tac:

- 1992-1995: Can b K¥ thuit, Phong K§ thudt, Cong ty Pién luc TP.HCM.
- 1995-1997: Phé Phong K thuét, Cong ty Pién lyc TP.HCM.
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- 1997-1998: Trudng Phong kinh doanh, Céng ty Dién lyc TP.HCM.

- 1998-2000: Trudng Phong QLXD, Cong ty Dién luc TP.HCM.

- 2000-2001:Trudng Phong Hop tac Qudc té va XNK Cong ty Dién lyc TP.HCM.

- 2001-2007: Trudng Ban Quén Iy Dy 4n Luéi dién, Cong ty Dién lyc TP.HCM.

- 12/2007 dén nay : Thanh vién Héi ddng Quan tri, Téng Gidm déc Cong ty CP BDS
Pién luc Sai Gon Vina

¢. Thong tin 1y lich trich ngang cta Ong Phé Téng Gidm dbc phu trach K¢ thut:
Ho va tén : Tran Pinh Khbi.

Sinh ngay: 12/08/1959 Quée tich: Viét Nam

Gidy CMND: 020120579  Ngay céip: 08/11/1997 tai: Céng an TP. HCM.

Dia chi thudng tra : 22 16 A, Hoang Minh Dao, P.5, Q.8, TP.HCM.

Trinh d§ chuyén mon: Thac si K§ thuét xdy dung.

Qua trinh cong tac:

- 1985-1989: Quan 1y K§ Thuit, truéng Xuong thiét ké Phong XD Q.8.

- 1989-2002: Phé GP K§ thuit va QLDA Coéng ty XD va DV Nha Q.8.

~2003-2004: Trudng phong k§ thuét Tong Cong ty Dia ¢ Sai Gon (RESCO).

- 2004-2005: Giam déc ban QLDA Téng Cong ty Dia dc Sai Gon (RESCO).

- 2005-2006: Giam déc Céng ty Pia Oc Go Mbn. (trye thuéc RESCO)

- 2006-2007: Trg Iy Tong giam dbc Téng Cong ty Dia bc Sai Gon (RESCO).

- 2007-2008: Ph6 Téng Giam ddc Cong ty C4 phin Dau tu- Xy dyng va Kinh doanh
nha (tryc thudc RESCO).

- Niam 2008: Téng Gidm dbc Cong ty C6 phan Bét déng san EXIM (EXIMLAND
CORP.)

- Tir 10/2008 dén nay: Phé Téng Giam déc phu trach k§ thuét Cong ty CP BDS Dién
lre Sai Gon Vina.

3. Quyén lgi ciia ban Téng Gidm doc: Luong thudng ciia Ban Tfmg Giam dbc va
cdc quyén lgi khic.
- Téng thu nhép ctia Ban Téng Giam déc: 541.500.000 dong.
- Tién thudng : Thy theo két qua san xuét kinh doanh. Nam 2011 chua trich thuéng.
- Cac quyén logi khéc: Puge hd trg tidn dién thoai, tién com trira theo quy dinh cua Cong

ty.

4. S6 lwgng can b, nhin vién va chinh sach d6i v6i ngudri lao dong:

- Tong sb can bd, nhan vién: 38 ngudi , trong d6: 24 nam, 14 nit (dén 31/12/2011).
Trinh d§ chuyén mén: Tién si: 01 ngudi, thac sT: 03 ngudi, cir nhan: 28 ngudi, cao ding:
02 ngudi, phd thong trung hoc: 04 ngudi.

- Cong ty vira tap trung don gian hod th tuc hanh chinh, vira xdy dung quy ché lam
viéc chudn muc va d4u tr trang thiét bi hién dai d& ning cao ning suit lao dong, cai thién
diéu kién lam vigc cho nhan vién; xAy dyng vén ho4 doanh nghigp, thanh lap céu lac b thé
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thao nhim tao sén choi gidi tri lanh manh ddng thoi ning cao thé luc, strc khoe cho can bd
nhén vién.
5. Thay d3i thanh vién HDQT, Ban Téng Gism dbc, Ban Kiém soit, KTT:
- Ong Trén Pha Lit: thanh vién HDQT, mién nhiém ngay 26/04/2011.
- Ong L& Van Thinh: thanh vién HDQT, bd nhiém ngay 26/04/2011.
- Ong Duong Minh Diing: b nhiém ngay 15/06/2011, 1a Phé Gidm DPébc phy trach BO
phan Tai Chinh- K¢ toan, thuc hién cac cdng viéc theo chirc néng quyé“:n han Ké Toan
Trudng Céng ty. Ngay 15/02/2012, Ong Duong Minh Diing dugc bd nhiém chitc danh
Giam dbc B¢ phan Tai chinh — K& toan, kiém nhiém K& toan trudng ctia Céng ty.
VIIL /Thong tin c6 dong/thanh vién gop von va Quan trj cong ty:
1. Héi ddng Quén tri va Ban Kiém soat:
+ Hoi ddng Quén trj gdm 5 thanh vién, trong d6 ¢6 3 thanh vién ddc 1ap, cu thé:
- Ong V& Hiru Thién : Chi tich Hoi dong Quan trj chuyén trach.
- Ong Nguy®n Quang Hién: thanh vién HDQT, Téng Giam doc diéu hanh.
- Ong L& Van Thinh: thanh vién HDQT- khéng tham gia diéu hanh.
- Ong Cao Pat Khoa: thinh vién HPQT- khéng tham gia didu hanh.
- Ong Hb Quéc Viét: thanh vién HDQT- khong tham gia diéu hanh.
+ Ban Kiém soét gdm 3 thanh vién déu 1 thanh vién dc lap:
- Ong Nguyén Duy Quéc Viét : Trudng Ban Kiém soat - Phé ban Tai chinh
Ké toan Téng Cong ty Pién lyc TP.HCM
- Ong Théi Phong Linh: thanh vién Ban Kiém so4t - Phé Ban Ké toan Tong
Cong ty Dién lyc Mién Nam.
- Ba Mai Ngoc Diéu: thanh vién Ban Kiém soat - Nhan vién Phong K€ hoach
théng ké - Cong ty TNHH MTV Pién Lyc Déng Nai.
. Hoat dong ciia Hji dong Quan tri:
+ Thye hién tt chirc ning gidm sat céc hoat dong ciia Téng Giam déc.
+ Thao luin, d2 ra cac dinh huéng hoat dong phi hop tinh hinh cia Cong ty va thi
trudng, dua ra cic quyét dinh hop tac, dau tu théng qua cc quy ché hoat dong va
céc vin dé khac thudc thAm quyén cia Hbi déng Quan tri .
- Hoat ddng cia thanh vién Héi ddng Quan trj ddc 14p khong diéu hanh:
+ Ong L& Vin Thinh: Phé Giam dbc Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich TNXP
(TNXP).
+ Ong Cao Dat Khoa: Ph6 Trudng Ban T4 chirc Cén bd & Do tao cia Tép doan
Pién luc Viét Nam.
+ Ong Hb Quéc Viét : Truéng Ban Quén 1y Xay dung Tong Cong ty Dién luc Mién

Nam .
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Hoat dong ciia Ban Kiém soat:

Céc thanh vién Ban Kiém soat thyre hién nhiém vy theo phan cong cua trudng Ban
kiém soét va quy dinh ctia phap lujt. Pinh k¥ 6 thang hop 1 14n, ngoai ra c6 nhing
phién hop bit thudng theo yéu cAu cia cong tac kidm soat cic hoat dong ctia Cong ty
khi c6 kién nghi ctia c6 déng . Céc thanh vién Ban Kidm soat déu cé trinh dd chuyén
mén Pai hoc va di qua cac khéa dao tao chuyén mon va chuyén sau.

K& hoach ting cuong hiéu qua hoat ddng quén trj cong ty:

+ Trong ndm 2011, Céng ty di ban hanh cac quy ché thi dua khen thudng, quy ché
tuyén dung, quy ché ddo tao, quy ché dan chi. Nhu vy dén nay, ngoai cic quy ché
vira néu, Cong ty da ban hanh cic quy ché vé& t6 chitc b may diéu hanh Cong ty,
quy ché 1am viéc ctia HDPQT, quy ché quan 1y cd déng, céc quy ché vé cong téc
quan 1y tai chinh, quan 1y hanh chinh, quan ly tai san va chi tiéu ndi bd, quy tic img
xir, t& chirc hoat dong céc ban quan 1y du 4n va san giao dich b4t dong san. Riéng
quy ché tién luong, do tinh chét quan trong cua quy ché nay d6i véi Cong ty nén
Céng ty da thué tr van xay dyng tir gitta nam 2011. Qua nhiéu 14n bé4o cio, chinh
stra, dén nay quy ché tién luong dang dugc hoan thign d& trinh Hoi ddng quan tri
théng qua.
+ X4y dyng chién lugc phat trién nhén sy va thuc hién cong tic dao tao dé nang cao
ning lyc cua can bé nhén vién.
+ Ngoai cac quy ché trén, trong ndm 2011, Cong ty ciing d4 ky hop dbng tu vén xay
dyng hé théng quan ly chit Iugng theo tiéu chuin ISO. Pén nay Cong ty di xdy
dung hoan thién c4c quy trinh hoat dng va chuln bi trién khai thyc hign.
+ X4y dung vin hod doanh nghiép dé& goép phan ning cao uy tin, thuong hiéu Céng
ty.

Luong cho CT HPQT chuyén trach; th lao, cdc khoan lgi ich khac va chi phi cho

thanh vién HPQT va Ban kiém soét : 570.000.000 dbng, trong do:
+ Luong CT HPQT chuyén trach : 390.000.000 dong,
+ Thi lao céc thanh vién HPQT : 120.000.000 ddng.
+ Thu lao c4c thanh vién Ban Kiém soat : 60.000.000 déng.

02/05 thanh vién HPQT, 02/03 thanh vién Ban Kiém soat, 01/02 thanh vién Ban
Téng Gidm dc da cé chimg chi ddo tao vé quan trj cong ty do UBCK Nha nudc cép.
Céac thanh vién HDQT, Ban Kiém so4t, Ban Téng Giam dbc c¢6 diy du trinh do va
kinh nghiém d& duara cac quyét dinh dung d4n vé chién luge , ké hoach phat trién
trung han, dai han va ké hoach kinh doanh cta céng ty.

Ty 1¢ s& hitu vén gop va nhiing thay ddi trong ty 1& nim giir ¢6 phin cua thanh vién
HPQT:
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STT | Ho va tén thanh vién T¥ 18 s& hiru c6 phiin (%)
HDQT Daidién t chire | Cénhan | Tongcong
1 | Vo Hiru Thién 17 0,2 17,2
2 | Nguyén Quang Hién 9 0,06 9,06
3 | Cao Pat Khoa 52 0,001 5,201
4 | Hd Qubc Viét 7,2 7.2
5 | Lé& Van Thinh 4,3 43 |

* Ghi chi: Téng s cb phin vén gép dén ngay 31/12/2011 la 51.825.834 cb phén.

- Théng tin v& giao dich cb phiéw/ chuyén nhugng phan vén gop cua Cong ty clia cac

thanh vién HDQT , Ban Téng Giam dbc, Ban Kiém soat, ¢ déng lon va céc giao
dich khéc cua HDQT , Ban Téng Giam dbe, Ban Kiém soat va nhimg ngudi lién
quan dén cac dbi tugng noi trén: Khong c6 giao dich vé chuyén nhugng c6 phén.

3. Cie dit lidu théng ke v& ¢b dong/thanh vién gbp von:

2.1. Cé dong/thanh vién gop von trong niuéc

- Théng tin chi tiét vé co céu cd dong/thanh vién gop vbn trong nudc:

Dién gidi

T¥ 1& s& hiru ¢6 phin (%)

C6 dong phip nhan 52,96 %
C4 dong thé nhan 47,04 %
Téng cong 100 %

- Thong tin chi tiét v& timg cb déng 16n/thanh vién gbp vén:

STT Tén cb dong 160/ Dia chi lién lac Séchphin | S6lugngcd | Tylécod
thanhvién gép vén dang ky theo phin dang s& phin s&
gidy PKKD hiru (CP) hitu (%)
1 Téng Cong ty Pién lyc | 35 Tén Birc Thing, 13.500.000 13.500.000 26
TP.HCM P. Bén nghé, Q.1,
TP.HCM
2 Téng Céng ty Dién lyc | 72 Hai Ba Trung, 3.750.000 4.500.000 | 8,7
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Mién Nam

P. Bén Nghé, Q 1,

TP.HCM
3 | Tap doan Dién luc Viét| 18 Trén Nguyén 13.500.000 2.700.000 5,2
Nam Han, Q.Hoan
Kiém, Ha Néi
4 | Cong ty Dich Vu Cong | 19 Yersin, Phuong 2.250.000 2.250.000 4,3
ich Thanh Nién Xung | Ciu Ong Lanh,
Phong Quén 1, TP HCM
2.2. C6 déng/thanh vién gép vén nude ngodi
- Théng tin chi tiét vé co ciu cb déng/thanh vién gép vén nude ngoai:
Dién giai T¥ 18 s& hiru ¢6 phén (%)
Cb déng phip nhén 0
Cb dong thé nhéin 0,058
Téng cong 0,058
- Théng tin chi tiét vé timg ¢b d6ng 16n/thanh vién gép von theo ndi dung:
Khéng cé ¢b déng lém 1a thanh vién gép vén nude ngoai.
Trén diy 1a Béo c4o thudng nién nam tai chinh thir 4 hoat dong cia Cong ty Cb phin
Bét Pong san Pién Lirc Sai Gon Vina kinh giri Uy Ban Chitmg Khoan Nha muée.
Trén trong.
Noi nhian:
-UBCK NN.
-Liru vén thu,
Dinh kém: .
-BCTC (da duge ki€m toan)
NGUYEN QUANG HIEN
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