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GIOI THIEU VE CONG TY

e Téng quan

e Qua trinh phat trién

e Nganh nghé kinh doanh

e Nhing su kién quan trong trong nam 2011
e Céac thanh tich dat duoc

¢ Dinh hudng phét trién

. TONG QUAN VE TAP DOAN

e Co c4u t6 chuc cua tap doan
e Gigi thiéu vé cac Cong ty thanh vién

BAO CAO CUA HOI DPONG

QUAN TRI & TONG GIAM POC

e Nhing nét ndi bat trong nam

e B4o cao tinh hinh tai chinh

e B4o cao hoat dong san xuéat kinh doanh
e K& hoach phat trién trong nam 2012

e Cac du an dang trién khai

.MOT SO DU AN TIEU BIEU
. TO CHUC VA NHAN Sy

e So d6 t6 chuc

e Tom tat ly lich ctia Thanh vién HPQT,
Ban kiém soat, Ban Giam déc

e Chinh sach dai ngé véi CBCNV

. MOI TRUONG VA CONG PONG
. THONG TIN VE cO PONG

e Hoi déng quan tri va Ban Kiém soat
e Cac du liéu théng ké vé cé dong

. BAO CAO KIEM TOAN
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“. V()’I NHUNG KE HOACH HIEU
QUA NAM LONG SE TIEP TUC
PHAT TRIEN BEN VUNG, MANG
LAI LOI ICH ON DINH VA DAI HAN
CHO CAC c6 PONG, CAC POI
TAC CHIEN LU’O’C VA CONG
PONG XA HOL..
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THONG DIEP

Thong diép cua Chu tich
Hoi dong Quan tri

-
-
o
N
=
=
z
o
g
=)
T
=
o
<
)
o
<
@




8 | NAMLONG BAO CAO THUONG NIEN

THONG DPIEP
CUA CHU TICH
HOI BONG
QUAN TRI

Kinh thua Quy cé doéng,

Thi truong 2011 voi nhing thay déi
vé chinh sach, phap Iuat cung muc
lam phéat 1én dén 18,5% da dat ra
khong it kho khan cho cac doanh
nghiép bat dong san. Gid nha dat
suy giam, giao dich tram lang, lai
sudt ngan hang cao ngét nguong...
da khién biét bao doanh nghiép phai
nao long roi bé cude choi...

DPuong dau truéc nhang sang loc
khoc liét cua thi truong, Nam Long
hiéu rang viéc dinh huong cho minh
mot chién luoc kinh doanh hop ly la
diéu tién quyét nhat dé ton tai va phat
trién trong tuong lai véi nhiéu thach
thie van con deo dang. Nam 2011
khép lai véi nhing thanh coéng cla
Nam Long khong hién hién nhu bé
mat cla tang bang tréi ma la su cling
c6 chac chan “phan chim”, la viéc
kién toan boé may noi bo, chuan bi
nhing chién luoc san phdm mai, san
sang néi luc cho cac budc nhay vot
khi ti€ép can nhing co hoi tiém nang.

Voiy chiva phuong cham kinh doanh
luébn dem lai lgi ich cho cac ¢é dong,
cac doi tac chién luoc, cho nhan vién
cong ty va cong dong xa hoi, nam
2012 tap doan Nam Long tiép tuc
ma& ra nhing chuong phét trién mai,
khoi dau la ké hoach 5 nam (2012
-2017) gbm nhing muc tiéu rat cu
thé nhu sau:

e Nam Long sé& nam trong top 3 cac
nha phat trién khu doé thi mai tai Viét
Nam déap Ung t6t nhat khat vong cua
khach hang.

e Nam Long la mét trong ba cong ty
chiém thi phan cao nhéat trong linh
vuc phat trién nha & vua tui tién —
Affordable Housing tai Viét Nam.

Hudéng dén muc tiéu do, trong nam
nay, Nam Long sé chu trong phat
trién nhang mang hoat dong sau:

Vé mat déi noi
Nam Long sé:

e Nang céap nang luc diéu hanh b6
may Cong ty phu hop vai ké hoach
phat trién vuot bac ciia Nam Long
nhing nam tiép theo.

e Kién toan t6 chic cua cac Cong
ty thanh vién, str dung loi thé cong
hudng dé hiéu qua hda mé hinh
hoat dong Nhom Cong ty.

e Tap trung nghién cldu va phat trién
nhing dong san phdm pha hop voi
thi truong, trong do dac biét uu tién
phat trién dong san phdm EHome
tai Bac Sai Gon va Tay Sai Gon.

e Hoan thién cong tac chuan bi dau
tu cho cac du an trong diém: Nguyén
Son, Waterpoint, Nam Long- Héng
Phat, Vinh Phu, Tién Hung...

Vé mat déi ngoai
Nam Long sé:

e Xay dung hé théng hd tro khach
hang théng qua cac giai phap tai
chinh, nang cao nang luc cham séc
khach hang, dem dén cho khach
hang chat luong phuc vu hiéu qué va
chuyén nghiép.

e Phat trién san phédm ludén song
song Vvoi viéc kién tao nhing moi
truong coéng doéng van minh, than
thién... thda man nhu cau ctia ngudi
dan noi khu.

e Tich cuc tim kiém cac doi tac tai
chinh, déi tac bat dong san nham
tich lay kinh nghiém va khai théong
nguén tai chinh tao nang luc manh
mé phat trién cac du an quy moé cla
tap doan.

e Xay dung cac moé hinh hop tac dau
tu Win-Win dé tim kiém cac doi tac
phu hop voi tung dong san phdm
va chién luoc phat trién chung cla
Cong ty.

Nam 2012 r6 rang van la mot nam
con day ray thach thuc. Tuy nhién,
do cung la co hoi danh cho nhing
doanh nghiép c6 tdm nhin. V&i chién
lugc dai han cua Ban lanh dao Céng
ty, nhang chuédn bi trong tadm, su
doéng long cua anh em Can bo cong
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nhan vién, su hé trg cta cac té chuc
tu van: B4t dong san, phat trién do
thi, thiét ké, tai chinh, dau tu, phat
hanh cé phiéu..., va dac biét la su
ang hoé cua cac cd dong chién luoc
(quy ASPL - Ireka, quy VAF- Mekong
Capital, Nam Viet Ltd) va toan thé
Quy c6 dong, chung téi tin rang Nam
Long sé vuot qua kho khan va dat
duoc nhing budc tang truéng mai.

Chuc Quy c6 dong déi dao suc khoe,
thanh coéng va luén déng hanh cung
su phat trién ctia Nam Long.

Tran trong,

Nguyén Xuan Quang
Chu tich HBQT
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KIEN TAO MOI TRUONG SONG |
MANG LAI GIA TRI NHAN VAN CHO GIOIgggg ¥YE
CONG DONG
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Qud trinh phdt trién

Nganh nghé kinh doanh

Nhing su kién quan trong trong nam 201 |
Cac thanh tich dat duoc

Binh hudng phat trién
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TONG QUAN

SU MENH, TAM NHIN
& GIA TRI COT LOI

-
-
(=}
N
=
a
=
o
=
(=)
=)
-
=
o
g
(3]
o
]
(1]

Tén Cong ty : Cong ty C6 phan Dau tu Nam Long

Tén Tiéng Anh : Nam Long Investment Corporation

Vén diéu lé : 615.719.470.000 dong

Tru sé chinh : S6 6 Nguyén Khac Vién, P.Tan Phu, Q.7, TP.HCM
bién thoai : (+84-8)-54 16 17 18

Fax: (+84-8)-54 171819

Website : www.namlongvn.com

Email : info@namlongvn.com
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QUA TRINH
PHAT TRIEN

Pon bat xu thé
phéat trién manh
mé cula nganh,
Nam Long chinh
thuc chuyén
thanh Coéng ty
Cé phén bau tu
Nam Long, Vvoi
von diéu lé tang
gép 78 lan so voi
luc mai thanh lap

2005

Danh dau su hoi nhap
va tdm muc phat trién
trong thoi ky méi, Nam
Long ti€p nhan su cong
luc stc manh phat trién
clia hai ¢4 déng chién
luoc la Cong ty Nam
Viét (100% von cla tap
doan tai chinh ndi tiéng
thé gioi cua My) va quy
ASPL (thuoc tap doan
Ireka- mot tap doan
phat trién BDS hang
dau Malaysia)

2008

Nam Long ra méat
dai ban doanh
chinh thuc cla
tap doan mang
tén Capital
Tower toa lac
trong quéan thé
trung tam Tai
chinh — Thuong
mai — Dich vu
maoi cta TPHCM
— khu d6 thi Nam
Sai Gon, Q.7

2009

Nang von diéu |1é
lén 410,48 ty dong.
Nam Long coéng b6
va trao gidy ching
nhan ¢é déng cho
quy dau tu Vietnam
Azela Fund (VAF),
duoc quan ly bai
Mekong Capital -
mot trong nhimng
cong ty Quan ly
Quy nudc ngoai dau
tién tai Viet Nam

2010

NAM LONG BAO CAO THUONG NIEN

Nam Long nang
von diéu & 1én

615,7 ty dong

2011
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20 NAM

HINH THANH &

PHAT TRIEN

1992

Cong ty TNHH
Xay dung Nam
Long duoc thanh
lap, thudc thé
hé nhing doanh
nghiép ngoai
quéc doanh dau
tién trong linh
vuc xay dung tai
Viéet Nam

1996

Nam Long xac
lap dinh hudng
tré thanh cong
ty dau tu phéat
trién khu doé thi
maoi dau tién

1999

Nang tam

hoat déng kinh
doanh vai hang
loat khu nha

& voi thuong
hieu “Nha
Nam Long”

2003

Mo rong dau tu
phat trién BDS
sang céac tinh
thanh khac nhu
Binh Duong,
Can Tho, Long
An, Ba Ria Ving

Tau, BDong Nai...

vai quy mo lén
dén hang chuc
ha/du an

2004

Bat dau qua
trinh tai cau trac
theo dinh huong
chuyén nghiép
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NGANH NGHE
KINH DOANH

Miatistasds
FLVE LI LSS

V3l gan

20 nam,

Nam Long da
tro thanh chu
dau tu mang
lai dau an trén
thi truong voi
cdc san pham

da dang ...

Phat trién quy dat va co
sO ha tang do thi

Bat dau tu nam 1997, phat trién
quy dat va phat trién do thi séng
duoc dinh huéng nhu moét muai nhon
quan trong trong chién lugc phat
trién ctia Nam Long. O linh vuc nay,
Nam Long trién khai tién hanh dén
bu/nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat va/hoac xin giao thué cac
khu dat chua c6 quy hoach chi tiét,
chua c6 co s& ha tang do thi. Sau
do, Nam Long mang lai gia tri gia
tang cho khu dat théng qua viéc
tién hanh quy hoach va dau tu co s¢
ha tang ky thuat va ha tang xa hoi.
Nhing du an voi vi tri ly tuéng, ha
tang chinh chu, tién ich céng coéng

day du, moi truong séng trong lanh,
an ninh, phong céach thiét k& hién
dai mang dén gia tri séng dich thuc
cho dan cu da, dang va sé luén luén
la dieu ma Nam Long hudng toi.

Nam Long tu hao la mét trong nhing
doanh nghiép dau tién xay dung cac
khu nha & hoan chinh dé cung cép
cho thi truong bat déng san tu nam
1999. Vai gan 20 nam, Nam Long
da tro thanh cha dau tu mang lai dau
an trén thi truong voi cac san pham
da dang dap Uung nhu cau cla cac
phan khuc thi truong: cac can ho
voi dong san phdm néi bat EHome
danh cho ngudi thu nhap trung binh
va 6n dinh; cac san phdm nha phé
dién hinh nhu nha phé thuong mai
Nam Théng cho nguoi thu nhap cao;

va biét thu don clr nhu céac biét thu
Nam Phu, Thado Nguyén Sai Gon...
T&t ca nhiang san phdm déu duoc
don nhan nhiét tinh, dat duogc cac
giadi thudng gia tri, va nhan duoc su
khuyén khich phéat trién ma rong tu
nguoi dan va xa hoi...

Nam Long hién c6 quyén s dung
quy dat voi téng dién tich hon
567ha, chu yéu tap trung trong céac
khu d6 thi va dan cu trong diém cla
Tp. H6 Chi Minh, Can Tho, Long An,
Binh Duong, Ba Ria - Vang Tau...
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NAM LONG
HIEN CO QUYEN
sU DUNG QUY
DAT VOI TONG

DIEN TICH HON

67ha

Dau tu phat trién van
phong, can ho dich vu va
khu du lich

Nam bat duoc bat dong san thuong
mai va bat déng san du lich la thi
truong rat tiém nang va gan nhu
doéc lap voi su thang tram cla bét
dong san nha ¢, Nam Long da bat
dau trién khai cac du an van phong,
khach san va trung tam thuong mai
vao nam 2006. Cho dén nay Nam
Long dang thuc hién moét sé du an
l6n nhu du &4n van phong cho thué
cao cdap tai do thi thuong mai Q.7,
khu nghi duéng H6 Tram, ...

Nam 2008 - 2010 lan lugt cac quy

dau tu nhu ASPL thuéc tap doan Bat
déng san hang dau Malaysia IREKA,

Nam Viét Ltd (100% von cua tap
doan tai chinh hang dau nucc My)
va quy dau tu VAF cua Mekong
Capital da dau tu vao Nam Long m&
ra nhiing cong cuodc kinh doanh mai
va nhang co hoi phéat trién rat 1on
cho doanh nghiép...

BAO CAO THUONG NIEN 2011
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SU KIEN NOI BAT
NAM 201 |

BAL 01 D8NG c0 0on: THNENG ME

ANMUAL GENERA OERE MEF Tis

Ngay 15/01/2011

Nam Long da tién hanh |é khai cong khu du lich sinh thai Mipha thuoc xa
Phuoc Thuan, huyén Xuyén Maéc, tinh Ba Ria- Vang Tau. Du an cé dién tich
168 833m2 nam trai dai bai bién Bén Cat — H6 Tram la budc tién dau tién
trong chién lugc khai thac cac dong san phdm dem lai lgi nhuan én dinh,
dam bao su phat trién ctia Cong ty truoc moi bién dong cua thi truong. ..

Ngay 22/04/2011

Nam Long t6 chuc Bai hoi Cé dong thuong nién 2011, cong bé minh bach
cac két qua hoat dong nhu: doanh thu 2010 dat 840 ty déng tang 34% so
voi nam 2009, loi nhuan truédce thué la 246 ty dong tang 8% so véi nam
2009, lai co ban trén c6 phiéu dat 4.688 ty déng. Déng thoi, Ban diéu
hanh Cong ty Nam Long cing bao cao truoc Bai hoi déng C6 dong hoat
dong trién khai cac du an trong tam nhu: chudi san phdm EHome, du an
Waterpoint rong 384 hecta tai Long An...Dac biét, nam 2010, Nam Long
da thanh cong trong viéc madi goi nha dau tu chién lugc: quy Vietnam
Azela Fund (VAF) duoc quan ly bai tap doan Mekong Capital

Ngay 08/05/2011

Nam Long chinh thic khai cong xay dung truong ti€u hoc chat luong cao
Nam Long tai khu thuong mai — dich vu Nam Long — Tan Thuan Boéng, Q.7.
Véi dan s6 trén duci 300.000 ngudi va chi co khoang 14 truong tiéu hoc,
Q.7 da don nhan su kién nay cua Nam Long nhu mét trong nhing hoat
dong tich cuc phuc vu cong dong khu vuc theo dung dinh hudng phat trién
cua chinh quyén dia phuong.

Ngay 22/05/2011

Nam Long da t6 chuirc budi gap go “Giai phap déu tu cho thi truong hién
tai” tai khu thuong mai dich vu Nam Long — Tan Thuan Boéng, Q.7. Budi
gap go da gop phan lam ro nhang van dé dang quan tdm nhu: co hoi dau
tu trong cac diéu kién kinh té dac biét, hoat dong sinh loi va bdo vé thanh
quéa dau tu, lam sao dé giau cé di song hanh cung hanh phuc, v..v. Day la
budc khai dadu cho viéc t6 chuc nhing hoi thao cé v nghia, dem lai nhing
kién thuc va thong tin bé ich cho cac khach hang, déi tac va nha dau tu
vao Nam Long.

Ngay 28/05/2011

Nam Long chinh thic khéi cong du an dé thi Nam Long — Vam Cé Doéng
huyen Bén Luc, tinh Long An c6 quy mé 355 hecta. Do thi thi€t ké bai
Coéng ty danh tiéng Conybeare Morrison International CM+ cua Uc duoc
quy hoach nhu mét thanh phé riéng véi cac phan khu chic nang hoan
chinh phat trién theo 4 giai doan. Hién Nam Long dang buéc vao giai doan
1 va trén duong tim ki€m, kéu goi hop tac dau tu voi cac nha dau tu danh
tiéng trong va ngoai nuéc.
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Ngay 01/06/2011

Nam Long t6 chic ngay hoi “Thién duong ciia em” danh cho céac thiéu nhi
dang sinh séng tai du an cta Nam Long. Ngay hoéi da thu hut hang ngan
em bé va phu huynh tham gia s6i ni. Bay la mét trong nhimg hoat déng
cham soc khach hang thiét thuc, gop phan kién tao moi truong séng van
minh cho cong dong cac khu dan cu do Nam Long xay dung va quan ly.

Ngay 02/09/2011

Nam Long nhéan giai thuong Sao Vang Dat Viét — giadi thuong hang dau
cua Viét Nam da duoc Chinh phu dua vao danh muc chuong trinh xtc
tién thuong mai trong diém quéc gia. Giai thudng la moét tdm guong
phan anh chan thuc hoat déng clia nhing doanh nghiép lam viéc hiéu
qua, uy tin, chat luong, khang dinh duoc vi thé ving vang truéc nhang
thach thuc khéc liét cua thi truong.

Ngay 22/10/2011

Nam Long m& ban phé cho Nam Khang tai huyén Bén Luc, tinh Long An.
Pay la san pham thudc Cong ty Nam Khang- moét thanh vién cta Nam
Long Group nam trong chién lugc phat trién nhing tién ich vé tinh xung
qguanh khu d6 thi Nam Long — Vam Co6 Béng 355 hecta Du an la diém giao
dau tién cua duong cao téc Sai Gon — Trung Luong dén Bén Luc, nam
trong dé an quy hoach chinh chu bao gém day du cac khu hanh chinh,
cho, nha da nang, truong mau giao, truong tiéu hoc, cong vién cay xanh,
cau lac bo thé thao cung cac san tap két hang, bai xe chuyén dung...
noi day la mot khu cho theo dung tiéu chuén hién dai, mang tinh chuyén
nghiép phuc vu khoéng chi riéng du an, cac khu vuc lan can ma mé rong ra
toan tinh, hinh thanh su két néi thuong mai —dich vu cua tinh Long An véi
cac tinh thanh khac cua ca nudc.

Ngay 12/11/2011

Nam Long két hop cung Hiép hoi Nguoi Han Quéc tai TPHCM t6 chuc
budi hoa nhac “Dém nhac Noel 2011" tai khu dé thi Nam Long — Tan
Thuan Bong, Q.7. Budi hoa nhac mang tdm c& qudc té nhung dugc dién
ra hoan toan mién phi nham dem lai cho nguoi dan nhang phut giay giai tri
c6 chéat luong cao- clng la moét trong nhiang hoat déng dem lai méi truong
séng van minh cho céng déng cua Nam Long.

Ngay 03/12/2011

Nam Long t6 chic giai Golf “Nam Long Friendship Annual Golf
Tournament” gay quy hoc béng danh cho cac ban sinh vién nghéo, hoc
gidi thuéc khoi Bai hoc Quéc Gia TP.HCM. Giai Golf da dién ra thanh
cong tot dep va gay quy duoc 400 triéu cho cac truong dai hoc: Kinh té,
Bach khoa, Kién truc va Khoa hoc Xa héi & Nhan van.

Ngay 18/12/2011

Nam Long dat giai thuéng “Thuong hiéu Viét Nam Uy tin — Chéat lugng”
Trusted Brand do B Céng Thuong cép. Nam Long da dat giai thudng nay
tirnam 2006 cho dén nay.
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CAC THANH TICH
DAT bUOC

e Bang khen do Uy ban Quéc gia vé Hop tac Kinh t& Quéc Té trao tang vi da cé thanh tich xudt sac trong xay dung va
phat trién thuong hiéu va tham gia hoi nhap kinh té qudc té.

¢ Thu khen ctia Bé truéng Bé xay dung Vietbuild 2002.
e Bang khen ctia UBND TP.HCM vé viéc hoan thanh xuét sac nhiém vu nam 2002.
e Bang khen ctia Uy ban Mat tran T6 quéc Viet Nam TPHCM vé viéc tich cuc tuyén truyén va ting hd déng bao 1t lut 2002 .

e Gidy khen cua UBND gquan Tan Binh nam 2002 vé viéc san xuét kinh doanh gioi va thuc hién t6t phong trao dén on
dap nghia.

e Giai thudng thanh vien BVOM tai héi cho thuong mai Vietbuild 2003.

e Bang khen cua UBND Thanh phd tang Téng Giam déc Nguyén Xuan Quang vi c6 thanh tich trong céng tac quan ly
va diéu hanh doanh nghiép dat hiéu qua, dong gop tich cuc trong xay dung va phat trién Hoi nam 2004.

e Gidy ching nhan “Thuong hiéu hang dau” tai hoi cho quéc té VtopBuild nam 2005.

e Bang khen ctia UBND thanh phé Can Tho vé viéc hoan thanh xuét sac nhiém vu va vuot cac chi tiéu ké hoach dé
ra nam 2005.

e Gidy khen ctia UBND quan 7 vé viéc ¢co thanh tich phéi hop thuc hién tét cong tac xoa dodi gidam ngheo nam 2006.
e Cup Vang hoi chg Vietbuild 2005, 2006, 2007, 2008, 2010.

e Cup Vang hoi cho dia 6c¢ Vietreal 2006, 2007.

e Gidy ching nhan “Doanh nghiép Viét Nam uy tin chéat lugng” 2006 dén 2011 do B6 Thuong mai cép.

e Giady khen cua UBND quan Tan Binh vé viéc thuc hién t6t phong trao “"Dén on dap nghia” nhiéu nam lién.

e Cup Vang thuong hiéu hoi nhap WTO 2008.

e Giai thudng “Doanh nghiép phat trién bén ving” do Bo Cong thuong cép nam 2009.

¢ Giai thuéng “Doanh nghiép vi cong déng” 2009.

e Gidi thuéng “Doanh nghiép — thuong hiéu xuét sac” 2009.

¢ Giai thudng “Doanh nghiép Bat dong san clia nam 2009” do Hiép hoi B4t dong san TPHCM trao tang.

¢ Giai thudng “Ngobi sao Bat dong san ctia nam 2009” danh cho Lanh dao do Hiép héi BBS TPHCM trao tang.

e Giai thudng “San phdm tiéu biéu danh cho ngudi thu nhap trung binh va én dinh nam 2009" do Hiép hoi BDS
TP.HCM trao tang .

e San phdm mang danh hiéu “Noi t6i muén séng” do déc gia tap chi Nha va B4t binh chon nam 2009.
¢ Giai thudng Sao Vang bat Viét 2007, 2009, 2010.

e Bang khen cua Chu tich UBND Thanh phd trao tang vé “Céng ty c6 nhiéu thanh tich trong cong tac té chuc, xay
dung, tham gia hoat dong Hiép hoi Bat dong san, gop phén tich cuc phat trién thi truong Bt dong san thanh phd
trong nhiém ky | (2005-2010)".

¢ Giai thudng Sao Vang bat Viét 2007, 2009,2010,2011

BAO CAO THUONG NIEN 2011
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DINH HUONG
PHAT TRIEN

I. Tiém luc phat trién

1. Cong ty phat trién khu doé thi
tién phong

e Nang luc trién khai tron ven chudi
phat trién khu doé thi ti so khai dén
hoan chinh.

e 20 nam kinh nghiém ving chac
trong nganh vé&i thuong hiéu va uy in
vé chét luong dugc thta nhan.

2. Nang luc phat trién quy dat

e Nam Long hién dang c6 quyén
st dung quy dat 567 hecta co vi tri
chién luoc doc theo cac truc 16 phat
trién ha tdng qudc gia, nam trong
cac vung phat trién do thi theo dinh
huéng clia nha nuoc. Day la mot tiém

nang mang dén co hoi phat trién réat
lon ma khong phai Cong ty bat déng
san nao clng co6 duoc.

3. Danh muc san pham da dang

e Bén canh do la mét danh muc san
pham rat da dang ma Nam Long da
tich lay va co kinh nghiém phat trién
trong sudt 20 nam hoat dong. Tinh
tu luc thanh lap cho dén nay, Cong
ty Nam Long da khéng ngung cai
tién va da dang hoa danh muc san
phdm. Bat dau tu viéc phan 16 ban
nén vao cudi nhing nam 90, hién
nay Nam Long da tao dung déu é&n
thuong hiéu voéi hang loat cac du an
néi bat nhu dong san phdm EHome,
khu biét thu Thao Nguyén Sai Gon,

can hd An Hoa, khu thuong mai Nam
Thong, khu biét thy Nam Phu va réat
nhiéu du an kinh doanh sap toi...

4. Doi ngu quan ly kinh nghiém,
co nang luc

e Cung lam viéc gan bo trén 10 nam,
kién dinh voi dinh huéng phat trién
trong tuong lai va xay dung vi tri dan
dau cua Nam Long trén thi truong.

e Co mang ludi quan hé sau rong voi
chinh quyén dia phuong, co quan
nha nudc, cac t6 chuc tai chinh, déi
tdc chuyén moén va cac chu dat.

Nam Long hién
dang rat thu hut
su chu y cua
nhing nha dau
tu trong va
ngoai nuoc.

5. Quan tri Céong ty theo chuédn
muc toan cau

e Duy tri su chudn muc trong cong tac
quan tri cong ty trén nén tang cla su
ho tro chat ché tur cac doi tac chién luoc
hang déau thé gidi va diéu hanh

6. Mo hinh kinh doanh tich hop,
Xuyén suét

e M6 hinh kinh doanh tich hop doc
theo chudi gia tri cla hoat dong phat
trién bat dong san, cho phép Nam
Long chu dong trién khai cac dinh
hudng phat trién.

7. Nhirng gia tri néi tai

e \/6i kha nang trién khai, phat trién
khu do6 thi tr so khai dén hoan chinh,
nang luc phat trién quy dat tét, doi nga
nhan luc doi dao, giau kinh nghiém va
mo hinh kinh doanh tich hop mét cach
xuyén sudt, Nam Long hién dang rat
thu hut duoc su chu v cia nhang nha
dau tu trong va ngoai nuéc. Nam 2008
-2009 lan luot cac quy dau tu nhu
ASPL thubc tap doan Bat dong san
hang dau Malaysia IREKA, Nam Viét
Ltd (100% von cla tap doan tai chinh
hang dau cua My) va quy dau tu VAF
cta Mekong Capital da dau tu vao
Nam Long m& ra nhing céng cudc
kinh doanh ma&i va nhimg co hoi phat
trién rat lén cho doanh nghiép.

Il. Dinh huéng phat trién
1. Vé du an va san pham

Nam Long sé tiép tuc tap trung
phat trién ba mang hoat dong kinh
doanh chinh:

e Dau tu phéat trién quy dat va ha
tang do thi: day la thé manh truyén
théng ctia Nam Long, Nam Long sé
tap trung ti€p tuc hoan tat viéc phat
trién cac quy dat mai tai cac khu do
thi maéi cho tuong lai phat trién 10 —
15 nam tai.

e Dau tu phat trién nha &: trong mang
hoat dong nay, Nam Long tap trung
nhan réng su thanh cong cla chuong
trinh can hé EHome phuc vu déng
dao nguai dan co thu nhap trung binh
va 6n dinh. Tuy nhién, viéc khai thac
dong san phdm bat dong san nha &
cao cép thong qua viéc lién doanh lién
két cac doéi tac co uy tin quéc té clng
duoc can nhac khi co co hoi.

e Dau tu phat trién van phong, can
hé dich vu va khu du lich: hién nay,
tuy chua déng gop nhiéu vao ty trong
doanh thu va lgi nhuén, song viéc day
manh mang dau tu hoat dong nay
trong ngan han sé tao gia tri gia tang
cho cac du an doé thi, trong dai han sé
la nguon tich luy tai san va tao ra dong
thu nhap én dinh cho Nam Long.
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2. Vé nguén nhan luc

e Su thanh céng cua moé hinh kinh
doanh tai Nam Long phéan lén duoc
dat trén nén tang tri thirc van hoa va
nang luc ctia déi ngt quan ly chuyén
nghiép va doi ngd chuyén vién lanh
nghé. Chinh vi vay, viéc tang cudng
nang luc cua déi ngd nhan luc tai
Cong ty la then chét va thuong xuyén
nham dap Ung nhu céu phat trién
ngay cang cao cta Cong ty.

e Nam Long luén cha déng tim kiém,
déi mai, va thir nghiém cac giai phap
vé quan ly nhan sy nham thu hat nhan
tai, phat trién doi nga, va tao dong luc
cho toan hé théng tién vé phia trudc

3. Vé quan hé hop tac

Nam Long ti€p tuc phat huy chién
lugc tao thé kiéng ba chan cho su
phét trién 8n dinh thong qua viéc day
manh quan hé hop tac voi:

e Cac t6 chuc tai chinh quéc té co
tiém luc va kinh nghiém trong viéc
huy déng vén

e Cac nha phat trién bat dong san co
kinh nghiém va phat trién cac du an
c6 quy mo lon.
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TONG QUAN
VE TAP DOAN

Co cau t6 chuc cua tap doan
Gidi thiéu vé cac Cong ty thanh vién

LIEN KET VA CANH TRANH,
PONG HANH CUNG PHAT TRIEN
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NGANH NGHE TY LE

'. Co CAU Té CHUC CUA TAP DOAN TEN CONG TY KINH DOANH GOP VON A

CTCP NAM LONG VCD

CONG TY TNHH SAN GIAO pjcy
BKT PONG SAN NAM LONG

(NAM LONG ADC)
TCP PHATTRIEN CAN HO NAM L o

- CONG TY TNHH XAy DUNG
_THUONG MAI NGUYEN sop

CTCP NAM LONG .
HONG PHAT

CTCP DICH vy
NAM LONG

TRIE
LONG =

7

'
&

i,

(i

CTCP Phat trién Nam Long
(Nam Long DC)

CTCP dich vu Nam Long

CTCP Nam Long — H6ng Phat
Cong ty TNHH Xay dung —
Thuong Mai Nguyén Son

CTCP Phat trién can ho
Nam Long (Nam Long ADC)

Coéng ty TNHH San Giao dich
Bat dong san Nam Long

Cong ty TNHH Nam Long -
Mi Pha

CTCP bau tu Nam Khang

CTCP Nam Long VCD

Cong ty TNHH Phat trién Gamuda
- Nam Long

CT TNHH ASPL PV - Nam Long

CT TNHH ASPL PLB - Nam Long

Cong ty CP San Xuéat Cau Kién
Bé Tong PV - BN

Cong ty TNHH Viét Han

Coéng ty CP Phat Trién Nha Bac
Trung Nam

Kinh doanh BDS; DV Quan ly BDS;
Kinh doanh nha hang an uéng

Dich vu va xay lap

Kinh doanh nha &, XD dan dung, céong
nghiép cau duong

Kinh doanh nha &, XD dan dung, céong
nghiép cau dudng

Kinh doanh, quan ly BDS;
Kinh doanh nha hang an uéng

Kinh doanh DV BBS

Kinh doanh nha hang, khach san, xay
dung; Kinh doanh co s& luu tra dich

vu du lich, t8 chuc khu vui choi giai tri;

Kinh doanh bat déng san

XD dan dung, cong nghiép;
Kinh doanh BBS

Dau tu XD va kinh doanh khu do
thi mai

Dau tu xay dung khu biét thu
dé ban va cho thué

Kinh doanh BBS

Kinh doanh BBS

51%

71%

75%

72%

56 %

70%

60%

55%

89%

30%

20%

45%

10%

25%

4%
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GIOI THIEU VE CAC
CONG TY THANH VIEN

Cong ty con

CTCP Phat trién Nam Long
(Nam Long DC)

Tru sé&: Nam Long Capital Tower — 06 Nguyén Khac Vién,
Q7, TPHCM.

V6n diéu lé: 84.589.000.000

Cong ty C6 phan Phat trién Nam Long (Nam Long DC)
duoc thanh 1ap nam 2007 voi muc dich la phat trién, quan
ly va khai thac cac san phdm Béat dong san thuong mai clia
Nam Long Group. Nam Long DC tap trung vao cac san
phdm nhu: cao 6¢ van phong, can ho dich vu va biét thu
cho thué, khach san, resort, truong hoc, khéng gian ban lé
va kho logistic... Hién tai Cong ty dang diéu hanh, quan ly
toa cao 6¢ Nam Long Capital Tower, dua vao hoat doéng
vao nam 2009.

CTCP Dich vu Nam Long

Tru sé: 73-75 Tran Trong Cung, P.Tan Thuan Bong Q7,
TP.HCM

Vén diéu lé: 2.000.000.000

Cong ty C6 Phan Dich vu Nam Long ra doi nam 2005
nham chuyén mon héa cong tac hau mai va cung cép
dich vu d6 thi, khép kin chu trinh phat trién bat dong
san, gia tang gia tri tap doan cho Nam Long Group.

Hién nay Cong ty C6 phan Dich vu Nam Long dang
quan ly dich vu cho cac khu dan cu trong va ngoai
Nam Long Group nhu dich vu vé sinh méi truong, lap
vuon uom cay canh, dich vu gitr xe, bao vé, dién nudc
... phuc vu sinh hoat cho nguai dan.

CTCP Nam Long - Héng Phat

Tru s&: A201, Buong sé 10, Khu nha & Nam Long,
Phuong Hung Thanh, Quan Céai Rang, TP Can Tho

Vén dieu lé: 60.000.000.000

Nam Long — Hong Phat duoc thanh lap nam 2007 voi
muc dich phat trién quy dét tai khu vuc déng bang séng
Clu Long. Hién tai, Cong ty dang tién hanh trién khai du
an khu dan cu Nam Long Hong Phat rong 14 ha tai xa
Hung Thanh, thanh phé Can Tho.

CT TNHH Xay dung Thuong Mai
Nguyén Son

Tru s&: Phong 805, Citilight Tower, s6 45 Vo Thi Sau,
Quan 1, TP.HCM

Vén diéu lé: 135.000.000.000

Cong ty Nguyén Son duoc thanh [ap nam 1999, véi muc
dich phat trién quy dat tai khu dé thi moi Nam Sai Gon
dang duoc danh gia la mot trong nhiing do thi trung tam
trong tuong lai. Hién tai, Cong ty dang tap trung trién khai
du an Ngoc Cung réong 37,4 ha ké can truc dai 16 giao
thong chién luge Nguyén Van Linh.

CTCP Phat trién Can hé Nam Long
(Nam Long ADC)

Tru sd&: Lau 9, Nam Long Capital Tower — 06 Nguyén
Khac Vien, Q7, TP.HCM

Vén diéu lé: 300.000.000.000

Cong ty C6 phén Phat trién Can hd Nam Long (Nam
Long ADC) thanh lap nam 2007 chuyén phét trién dong
san phdm EHome danh cho ngudi thu nhap trung binh
va én dinh.

Nam 2008, tuy chi vura ra doi, EHome cua Nam Long
ADC da tré thanh dong san phdm kiéu mau mao dau mot
XU huéng phat trién san pham maoi clia ca thi truong bat
dong san Viét Nam.

Su tin tudng, danh gia cao va ung ho cua khach hang va
toan xa hoi sé la mét don bdy manh mé cho viéc nhan
rong cac san pham cua Nam Long ADC giup Cong ty
khang dinh thé dung ving vang va 6n dinh trong thi
truong bat dong san.
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CT TNHH San giao dich BbS Nam Long

Tru s&: 73-75, Tran Trong Cung, Phuong Tan Thuan Boéng,
Quan 7, TP.HCM.

Vén diéu lé: 6.000.000.000

Cong ty TNHH San Giao dich Bat dong san Nam Long
duoc thanh lap nam 2009 véi muc dich phan phéi cac san
phédm cua hé théng Nam Long Group ra thi truong mot
cach cong khai va minh bach.

SGD Nam Long c6 day du cac nganh nghé kinh doanh cua
mot san giao dich bat dong san chuyén nghiép nhu: giao
dich mua ban, chuyén nhuong, thué, thué mua,maoi gioi,
dinh gia, quang cao, ddu gia va tu van bat dong san..., dam
bao ho tro cho khach hang thuc hién giao dich mot cach
tién loi, an toan, hiéu qua nho cac trang thiét bi hién dai
cung doéi ngl nhan su nhiét tinh va chuyén nghiép.

CT TNHH Nam Long - Mipha

Tru s&: Ap H6 Tram, Xa Phusc Thuan, Huyén Xuyéen Mac,
Tinh Ba Ria — Vang Tau

Vén diéu 1é: 36.000.000.000

Cong ty Nam Long — Mipha chuyén phat trién du an bat
dong san du lich, nghi dudong.

Hién tai, Cong ty dang trién khai dau tu xay dung Khu du
lich Mipha-H6 Tram véi dién tich 17 ha, nam doc theo bai
bién thudc quan thé resort nghi dudng cua thanh phé du
lich Vang Tau.

CTCP Dau tu Nam Khang

Tru s&: 147 — 149 Tran Trong Cung, Phuong Tan Thuan
bong, Quan 7, TP.HCM

Vén diéu 1é: 116.000.000.000

Coéng ty C6 phan Bau tu Nam Khang 1a mét trong nhing
thanh vién chu luc cla tap doan Nam Long, la don vi phat
trién cac du an nha phd, biét thy, thi cong cong trinh, xay
dung ha tang mang lai cac san phdm co chéat luong tét nhat
cho Nam Long Group.

Thanh lap tu nam 1992, vaéi kinh nghiém day dan, Nam
Khang da khang dinh duoc tén tudi ciia minh trong nganh
thi cong xay dung Viét Nam va sé con tién xa hon nira voi
phuong cham “Uy tin- Chat luong- Phat trién bén ving”.
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Cong ty CP Nam Long VCD

Tru s&: 24 Nguyén Hau Tho, Khu phd 3, Thi tran Bén
Luc, Huyén Bén Luc, Tinh Long An.

Chi nhanh: S6 6 Nguyén Khac Vién, Phuong Tan Phu,
Quan 7, TP.HCM

Vén diéu lé: 650.000.000.000

Cong ty C6 phan Nam Long VCD dugc thanh lap nham
tap trung phat trién khu dé thi moi Waterpoint trén dién
tich 355 ha tai tinh Long An. Day la du an c6 quy mob
lébn nhat trong su phat trién cta Nam Long. Nam doc
theo dong séng Vam Cé Bong nén tho, cach trung tam
Tp.HCM 45 phut, B6 thi Waterpoint sé lam nén mot
phong cach séng ven séng doc dédo véi phong canh
thién nhién xanh tuoi, trong mét moéi truong séng trong
lanh, day nang va gio.

Cong ty lien doanh

Lién doanh Gamuda - Nam Long

Tru s&: Toa nha Capital Tower, S6 6 Nguyén Khac Vién,
Phuong Tan Phu, Quéan 7, TP.HCM

Vén diéu lé: 142.809.333.333

Gamuda la tap doan hang dau ctua Malaysia trong linh
vuc bat dong san. Viéc hop tac lien doanh véi Gamuda
da giup Nam Long Group nang cao kinh nghiém diéu
hanh va quan ly, déng thoi khang dinh vi thé cta minh

trén thi truong Bat dong san Viét Nam.

Lién doanh nay da thuc hién thanh cong mét phan du an
khu biét thu Nam Phu, P. Tan Thuan Béng, Q.7 vao nam
2008 dé tao tién dé cho nhung hop tac va lién minh lon hon
sau nay gila hai bén.

Cong ty TNHH ASPL PV - Nam Long

Tru s&: Phong 703, Fideco Tower, 81-85 Ham Nghi, Quan
1, TP.HCM

Vén diéu lé: 213.600.000.000

ASPL la quy dau tu BDS cula tap doan Ireka, tap doan hang
dau cuia Malaysia trong linh vuc bat dong san. Viéc hop tac
lien doanh voi ASPL da giup Nam Long Group nang cao
kinh nghiém diéu hanh va quan ly, déng thoi khang dinh vi
thé clia minh trén thi truong Bat dong san Viét Nam.

Lién doanh nay dang thuc hién du an Chung cu cao cép tai
P. Tan Thuan bong, Q7. TP.HCM

Céng ty TNHH ASPL PLB - Nam Long

Tru s&: Lau 10, Toa nha Capital Tower, S6 6 Nguyén Khac
Vién, Phuong Tan Phu, Quan 7, TP.HCM

Vén diéu lé: 299.520.000.000

Lién doanh duoc thanh lap gita ASPL va Nam Long dé dau

tu kinh doanh 37 can biét thu va Khu chung cu cao cép tai
Phuong Phudc Long B, Quan 9, Tp.HCM.

NAM LONG BAO CAO THUONG NIEN 31

CAC DU AN HOP TACDPAU TU

DU AN

Du an Phu Hau

Du an 9B7 Nam Sai Gon Cong ty CP Dau tu Phuong Phu Hau, 40%
Nam Phan Q.9, TP.HCM
Cong ty CP Thé ky 21 Xa Binh Hung, Huyén 45%

Binh Chanh, TP.HCM

DAU TU TAI CHINH

TEN CONG TY

Cong ty CP San Xuat Cau Kién 10%
Bé Tong PV - BN

Cong ty TNHH Viét Han 25%
Cong ty CP Phat Trién Nha Béac 4%
Trung Nam
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BAO CAO
- CUAHOI
e DPbONG QUAN
CHIEN LUQC TRI & TONG

LINH HOAT TRONG GIAI POAN GIAM DOC
NHIEU THACH THUC

Nhang nét néi bat trong nam

Bao cdo tinh hinh tai chinh

Bdo cdo hoat dong san xuat kinh doanh
Ké hoach phét trién trong nam 2012
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NHUNG NET NOI BAT
TRONG NAM

Tong quan hoat dong san
xuat kinh doanh

Két qua trong nam dat duoc nhu sau:

Co cau tai san 2011 - Trong nam 2011, téng tai san cuia Coéng
ty tang 17% so v&i nam 2010, chd yéu la

Nguén vén 53% do tang gia tri hang tén kho tur viec dau

tu thém vao céc du an trong diém cla

5i 5N ngé Téng tai san % Cong ty (dac biét la du an Khu do thi moi
Tai san ngan han 2.403.712 1.925.606 25% 83% 17%

& huyén Bén Luc, tinh Long An).

TRIEU PONG Tang/giam
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o taTias';ﬂﬂ dai han 490.994 644.723 10% o enr -V6n chu so hitu khong thay déi dang ké,
9 No phai tra ?gg;?gg ?‘ggggg 17% Co céau tai san 2010 chi tang nhe 3% so voi nam 2010.
: .382. .100. 26% o o -, 0
- P e Nguén vén 56% - Doanh thu thuan nam 2011 gidm 13%
ch' ich co Ejon_g thiéu'so 282.902 179.598 58% so voi nam 2010, loi nhuan thuan cua cé
) Vor? ChUrSO htu 1.229.615 1.189.792 3% Téng tai san 299 dong Cong ty me giam manh 43%. Tuy
Tong nguén vén 2.894.706 2.470.329 17% nhién, trong béi cdnh phan 16n cac doanh
n_ghiép bat dong san & Viét Nam bi thua
- NO PHAI TRA 16 va lam vao kho khan vé tai oh|‘nh, viec
-TAI SAN NGAN HAN Ngm Ijong dat duoc Igl nhuan va duy tri
Doanh thu thuén 734.004 839.784 -13% : t6t kha nang thanh toan trong nam 2011
Loi nhuan gop 274563 349 429 21% -VON CHU SG HUU Ia, mot tt]anh tuu drimg ’ké vAa. |aA‘ két qua
Ty suat loi nhuan gop 37% 42% - TAI SAN DAI HAN e suno e wUotbac ota Ho, dong duan
Loi nhuan trudc thué 193.280 245.916 -21% nr}!';éne\]/?énltergngagén\éatyoan © can bo,
Loi nhuan sau thué 137.172 181.719 -25% Thu nhan binh auan T . e
Loi nhuén thuén cta c6 dong Cong ty me 107.202 186.633 -43% . A - 'hunhap dinhquan tren moi co phieu
Ty suét loi nhuan thuan 15% 22% O Doanh thu va loi nhuan dat 1.772 dong, giam 43% so voi nam
Thu nhap/cé phiéu (VND) 1.772 3.125 43% 2010 {tuang ing Vi e giam lof nhuan

thuén néu trén).

Nguén: Nam Long Group

839.784

TGNG TAI SAN ]
CUOI NAM 2011 TANG 630,599

70/
1 0] 158,632 186.633 107.202
O 2009 2010 2011

TY DPONG SO VOI NAM 2010 —@— Doanh thu thudn

Loi nhuan sau thué
cuia c¢b dong Cong ty me
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BAO CAO TINH HINH

TAI CHINH

CHI TIEU

Hé s6 thanh toan ngan han (lan)
Hé s6 thanh toan nhanh (lan)

No phai trd/Téng ngudn vén
No phai trad/Vén chu sé htu
Tai san ngan han/Téng tai san

Vong quay hang tén kho
Vong quay téng tai san
Vong quay tai san cé dinh
Vong quay vén luu dong

Hé s6 loi nhuan sau thué/DTT
ROE

Hé so loi nhuan sau thué/Von diéu lé

ROA

2008 2009
1,41 1,55
0,30 0,38
0,59 0,63
1,63 1,12
0,77 0,76
0,18 0,28
0,20 0,31
0,91 1,32
0,26 0,40
32,02% 25,16%
18,37% 17,96%
50,33% 62,19%
6,55% 6.81%

2010 2011
1,89 2,03
0,51 0,29
0,44 0,47
0,90 1,02
0,78 0,83
0,36 0,26
0,35 0,27
1,54 1,42
0,45 0,34
22,22% 14,61%
15,69% 8,72%
45,47% 17,41%
7,55% 3,70%

Phan tich bao cao tinh hinh tai chinh:

- Cac chi tieu vé kha nang thanh
toadn cla Cong ty & muc t6t va
duoc cai thién dan qua cac nam
gan day. Hé s6 thanh toan ngan
han nam 2011 la 2,03 tang 0,14 lan
so voi nam 2010, ching toé Cong ty
hoan toan co kha nang thanh toan
hét cac khoan no ngan han. Tuy
nhién, phan lon tai san ngan han
la hang ton kho cac du an dé dang
tang so voi nam 2010 do Cong ty
dang tiép tuc dau tu vao cac du an
trong diém nhu du an Long An, du
an Binh Duong, du an EHome Binh
Tan, du an Nguyén Son...dé ban,
chuyén nhuong hoac dau tu phat

trién cac du an thanh phan trong céac
nam tiép theo, dan dén chi sé thanh
toan nhanh nam 2011 la 0,29, gidam
nhe so vaéi 0,51 cua nam 2010.

- Co cdu no cua Cong ty hop ly; t8ng
no duy tri & muc 47% so véi téng
nguon von, tang nhe so véi nam 2010
thong qua dot phat hanh trai phiéu
kem ching quyén vao gitanam 2011.

- Tai san ngan han chiém phan lon
téng tai san, trong dé chu yéu la hang
ton kho (gia tri cac du an Cong ty
dang thuc hién, bao gobm duy an Long
An, du an Binh Duong, du an EHome
Binh Tan, du an Nguyén Son ...).

- Céc chi tiéu vé kha nang sinh loi
trong nam 2011 gidam dang ké so
voi 2010. Day la két qua cua nhing
tac dong tiéu cuc cua bdéi canh kinh
té chung va cac chinh sach tai chinh,
tin dung déi vai linh vuc bat dong san
trong nam 2011 va du doan van con
tiép tuc kho khan trong nam 2012.
ROE giam tu 15,69% trong nam 2010
xuéng con 8,72% trong nam 2011
do anh hudng cua viéc phat hanh cé
phiéu thuong theo ty 1& 2:1 dé tang
vén diéu lé; trong khi do, ROA giam
tur 7,55% xuéng con 3,7%, phan anh
viéc téng tai san tang do gia tri cac
cong trinh tang.
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VON DIEU LE NAM 2011

615.719.470.000

Thong tin vé thay déi von gop c6 dong:

Trong nam 2011, Cong ty da thuc hién tang von diéu 1é tur 410.479.810.000 déng 1én 615.719.470.000 déng théng
qua viéc phat hanh cé phiéu thuong cho cac ¢d dong hién hau theo ty & 2:1.

Thoéng tin vé c¢6 tuc cua Cong ty:

Mac dunam 2011 co nhiéu tac dong tiéu cuc cla cac chinh sach tai chinh, tin dung déi vai linh vuc bat déng san, Cong
ty van duy tri duoc loi nhuan va chi tra cé tic & mic hop ly cho céac ¢é dong,cu thé muc ¢é tic la 8%/nam cho 4 nam
lien ti€p tar nam 2008 dén nam 2011.
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BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

CHi TIEU

EBITDA

EBIT

Loi nhuan trudc thué
Loi nhuan sau thué

EPS (*)

Tang trudng doanh thu

Tang trudng loi nhuan sau thué
Ty suat loi nhuan gop

Ty suét loi nhuan rong

Triéu VND

2009 2010 2011
225.974 277.787 228.224
233.428 262.958 215.432
226.872 245.916 193.280
189.442 181.719 137.172
4.170 3.125 1.772
71% 33% -13%
35% 18% -43%
48% 42% 37%
25% 22% 15%

(*) Biéu chinh quy ddi dé phan anh su chia tach ¢é phiéu.

Co cau doanh thu

Biét thu

Chung cu

Dat nén & Du an

Nha pho

Quan ly, khai thac BDS
Khac

2

TONG DOANH THU

228.066 79.170 100.265
316.339 423.991 324.822
38.790 302.158 111.837
47.404 16.531 67.515
- - 62.929
17.934 66.636

DOANH THU THUAN NAM 2011

734.004

TRIEU DONG

Phan tich bao cao két qua kinh doanh

- Doanh thu va loi nhuan nam 2011
gidm so véi nam 2010 tuong Ung &
muc 13% va 43%. Ty suét loi nhuan
gop trong nam 2011 dat 37 %, gidm so
Vi 42% trong nam 2010 do su chuyén
dich co cdu doanh thu gitra cac cong ty
(va cac san phdm tuong ung) trong Tap
doan. Nam 2011, ty trong doanh thu
clia Cong ty me (gébm cac san pham
co ty sudt logi nhuan gép cao: 44%
nam 2010, 53% nam 2011) giam tu
87% xudng chi con 43% téng doanh
thu toan Tap doan. Trong khi do, ty
trong doanh thu cta Nam Long ADC
voi dong san phdm chung cu EHome
co ty suét loi nhuan goép thép (27%)
tang tu 9% trong nam 2010 lén 41%
téng doanh thu toan Tap doan trong
nam 2011. Ty suét loi nhuan rong nam
2011 dat 15%, gidm nhe so véi muc
22% nam 2010 do khoan loi nhuan thu
duoc tu viéc gop vén bang quyén su
dung dat vao lién doanh ASPL PLB -
Nam Long dé phat trién du an Villa &

Phuong Phuoc Long B, Quan 9, TP.H6
Chi Minh.

- Hoat dong trong linh vuc bat dong
san, co cau doanh thu cua Nam Long
qua cac nam bién dong kha nhiéu do
tinh chéat dac thu la doanh thu cua
nam tai chinh bao gébm doanh thu tu
cac san phdm duoc ban trong nam va
phan doanh thu duoc ghi nhan tu cac
san pham da duoc ban trong cac nam
truéc.

- Vé t8ng quan, dong san phdm chung
cu, dac biet la EHome, luén chiém vai
tro chu dao trong co cdu doanh thu voi
324.822 triéu dong, chiém hon 44%
téng doanh thu nam 2011. Diéu nay
ching t6 cac san pham can ho noi
chung va can hé thuong hiéu EHome
noi rieng duogc dong dao khach hang
chon lya.

- Thé manh cta Nam Long vé nang
luc, kinh nghiém phat trién quy dat

T
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sach tiép tuc duoc phat huy. Mac du
cac phan khuc dat nén, du an gidam
50% so voi nam 2010 do anh hudng
tiéu cuc cua cac chinh sach doi vai
Iinh vuc bat dong san trong nam 2011,
quy déat hién tai la co hoi dé Nam Long
phat trién khi thi truong bat dong san
duoc phuc héi trong 2012 va cac nam
tiép theo. Nam Long dang c6 quyén
str dung quy dat gan 600 ha & cac vi
tri chién lugc doc theo cac truc 16 phat
trién ha tadng qudéc gia, tai cac ving
kinh t& trong diém theo dinh huéng va
quy hoach cta Nha nuoc.

- Dong san pham biét thy, nha phé
tang kha manh trong nam 2011, cao
hon 75% so voi nam 2010, tu cac du
an duoc md ban trong cac nam truoc.
Khu biét thu cao cdp Nam Phu va nha
phé thuong mai Nam Théng tai khu
dan du Tan Thuan Boéng, Quan 7, TP.
H6 Chi Minh la cac duran dong gop tich
cuc nhét vao thanh cong vé doanh thu
cua Coéng ty trong nam 2011.
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KE HOACH PHAT TRIEN
TRONG NAM 2012

Nam 2012 duoc xac dinh la nam rat khé khan cua nganh
bat dong san Viét Nam. Thij truong tram lang, mot sé phan
khuc bi dong bang (dac biét la can ho cao cép). Nguén
tin dung cho bat dong san bi thu hep va kiém soat chat
ché, gay kho khan cho céa cac doanh nghiép phat trién béat
dong san lan ngudi mua.

Trudce thuc trang do, Cong ty da xac dinh nhing dinh
hudéng ro rang cho nam 2012 nhu sau:

- Ra soét, chon loc, xac dinh lai thir tu uu tién cla cac du
an cho phu hop nhét vai béi canh thi truong mai.

- Bdy manh viéc chuyén nhugng hoac hop tac dau tu cac
du an da san sang vé cac diéu kién phéap ly va ha tang.

- Trong kha nang tai chinh han hep, uu tién dau tu cho cac
du an co thé dem lai doanh thu va dong tién cho Cong ty
ngay trong nam 2012 hoac nam 2013.

- Cat gidam manh hoac tam ngung dau tu vao cac du an
chua thé san sang vé phap ly, ha tdng dé chuyén nhuong,

hoac c6 thé sédn sang nhung kho co kha nang tim duoc
doi tac ngay trong nam 2012 hoac nam 2013.

- N6 luc tim kiém nha dau tu chién luoc va (cac) nha dau
tu tai chinh cho Céng ty con Nam Long VCD dé phat
trién tiép du an Khu dé thi mai tai huyén Bén Luc, tinh
Long An.

- Tai céu truc cac khoan no theo huodng thay thé céc
khoan vay ngan han, lai suat cao bang cac nguén vén
trung-dai han, lai suét thap, dac biét la nguén vén USD
voi lai suat dudi 10%/nam.

- Huy dong vén dau tu vao Cong ty me va cac cong ty
du an tur cadc nha dau tu chién lugc dap Ung nhu cau phat
trién cac du an thudc Cong ty me va cac cong ty du an,
gidm thiéu t6i da cac rui ro tai chinh, gia tang gia tri Tap
doan va loi ich cua cac cé dong hién hau.

Tuan thu cac dinh huong, quan diém than trong trén day,

ké hoach kinh doanh nam 2012 ctia Céng ty dé ra céac chi
tiéu doanh thu, loi nhuan nhu sau:

DVT: Triéu déng Ké hoach 2012 Thuc té 2011 Tang truéng

Loi nhuan truéc thué 93.334

Loi nhuan sau thué cua ¢6 dong 61.023
Cong ty me

193.280 -52%

107.202 -43%

NAM LONG BAO CAO THUONG NIEN 41

_ LOINHUAN SAU THUE
CUA CO DONG CONGTY ME

107.202
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MOT SO
DU AN
TIEU BIEU

PHAT HUY THE MANH
DAN PAU, VUON RA
THI TRU’O’NG QUOCTE
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MOT SO DU AN
TIEU BIEU

Tap trung vao ba mang
hoat dong kinh doanh chinh,
trong do Dau tu phdt trién
quy dat & ha tang do thi

la thé manh truyen thong;
Dau tu phdt trién nha ¢ la
hoat dong gay tiéng vang
|6n trong cong dong xa hol
trong nam vira qua; Dau tu
phat tnén van phong, can
ho, dich vu & khu du lich
dang hta hen tao ra gia
tri gia tang cho cac du
an do thi, dong thoi la
ngudn tich lay tai san
va tao ra dong thu nhap
6n dinh cho Nam Long
trong thai gian ta.

NAM LONG HIEN CO QUYEN
SU DUNG QUY PAT VOI
TONG DIEN TiCH HON

567ha

01 — TP. HO CHI MINH 8 DU AN, 78ha
02 - VUNG TAU 1 DU AN, 17ha

03 — BINH DUONG 1 DU AN, 16ha

04 - LONG AN 1 DU AN, 381ha

05— CAN THO 3 DU AN, 72ha

* HANOI

03

04
05

Cac du an phat trién quy ddt ngan han

Du an Phudc Long B
ma& rong - 6ha
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Cac du an phat trién quy ddt trung han Cac du an phat trién quy ddt trung han
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Du an Nguyén Son - 37,4ha

Du an 9B7 - Nam Sai Gon Du an Can Tho - 43ha Du an Binh Duong - 15,9ha
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TO CHUC VA
NHAN SU

PAU TU CHO NHAN LUC PE
HUGNG DEN TUONG LAI
BEN VUNG




KHOI DAUTU

KHOI QUAN LY
XAY DUNG
KHOI KE HOACH KHOI QUAN LY
QUAN LY DV AN THIET KE

KHOI PHAT TRIEN
DU AN
BAN PHAP LY
CONG VU

|

PHOTONG
GIAM POC KINHTE

KHOI KINH DOANH
KHOI TAI CHINH
KE TOAN
KHOI HANH CHiNH
NHAN SU - IT

BAO CAO THUONG NIEN 2011
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HOI PONG
QUAN TRI

Ong NGUYEN XUAN QUANG

Chu Tich Hoi Bong Quan Tri kiem TGD
Ong TRAN THANH PHONG

Pho Chu Tich Thuong Truc HBDQT
Ong LAI VOON HON

Thanh vién H6i BDong Quan Tri
Ong CAO TAN BUU

Thanh vién H6I BDong Quan Tri
Ong DO NGOC MINH

Thanh vien H61 Dong Quan Trj
Ong BUI BUC KHANG

Thanh vien H61 Dong Quan Tri
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BAN
KIEM SOAT
Ong VUONG THUAN
Truong BKS

Ong LOW HIEW BENG
L Thanh vién BKS
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BAN GIAM BDOC

Ong
NGUYEN XUAN QUANG
TGD kiém Chu Tich HBQT

Ong
LUONG HOAI NAM
Pho Téng Giam déc (6/2011)

Ong Quang la Kién truc su xi nghiép
khao séat thiét ké Quy hoach Bo Xay
dung tu nam 1983 dén nam 1988.
Ong la ¢6 dong sang lap — Chu tich Hoi
déng quan tri cua CTCP Bau tu Nam
Long thanh lap nam 1992. Ong c6 hon
20 nam kinh nghiém trong nganh xay
dung va bat dong san, dé lai dau &n
bang nhing coéng trinh, du &n thanh
cong cho Cong ty.

Trén cuong vi Chu tich H6i déng quan
tri va Téng Giam déc, ong da dinh
huong chién lugc phat trién Nam Long
tré thanh mot tap doan viang manh.

Ong Nam t6t nghiép Dai hoc nganh
Kinh t€ va Tién si kinh t€ cua Truong Dai
hoc Ky su hang khong dan dung (Riga,
Latvia, Lién X6 cd). Ong tung git céac
vi tri Trudng ban Ké hoach Thi trudng,
Giam déc Phat trién doi bay, Téng
bién tap Tap chi Heritage cua Vietnam
Airlines. Téng Giam déc cua Jestar Pacif
ic Airlines. Phé Chu tich Hiép hoi du lich
Viet Nam.

Ong
NGUYEN MINH QUANG

Giam déc Khai Phat trién
Kinh doanh

Ong
NGUYEN NGOC THANH

Giam doéc Khéi Quan ly
Thiét ké
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Ong
TRAN HO SY TUAN

Quyén Giam doc khoi
K& hoach — Quan Iy Dy an

Ong Quang t6t nghiép Dai hoc Kinh té&
chuyén nganh Quan tri kinh doanh. Ong c6
hon 8 nam kinh nghiém lam viéc trong linh
vuc tai chinh. Ong tung phu trach hé théng
théng tin quan ly cho Perfetti Viét Nam va
clng tung tham gia thanh lap CTCP Bau tu
IC. Hién 6ng dang gitr cuong vi Giam déc
khoi Phat trién Kinh doanh ctiia Nam Long.

Ong Thanh t6t nghiép dai hoc Kién trac
TP.HCM nam 1984. Ong da c6 kinh
nghiém hon 25 nam trong cac linh vuc
thiét ké quy hoach, kién truc, néi that voi
vai tro chd nhiém va chua tri du an. Ong
gia nhap Nam Long nam 2001 va hién gitr
vi tri Giam déc khéi Quan ly thiét ké.

Ong Sy Tuéan t6t nghiép truong Dai hoc
Kién truc Tp. HCM chuyén nganh Ky su
Xay dung va truong Pai hoc Kinh té Tp.
HCM chuyén nganh Quan tri Kinh doanh.
Ong co6 hon 10 kinh nghiém lam viéc tai
nhiéu Cong ty Bat dong san va Xay dung...
tung dam nhiém cac vi tri nhu: Trudng
phong Quan ly chat luong tai DESCON,
Giam doc cong truong tai Cong ty Lién
doanh NAMFATT, Phé ban Quéan Iy Du éan
va Trudng ban Giam sat tai Cong ty Bat
dong san FICO, Giam déc du an tai Cong
ty Duffill Watts & Tse. Ong gia nhap Nam
Long turnam 2007 voi vi tri Giam déc du an
va dugc bé nhiém Quyén Giam déc khéi
Ké hoach Quan ly Du an ta nam 2011.

BAO CAO THUONG NIEN 2011
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Ong
CAO TAN THACH
Giam doéc Khéi Quan ly Xay dung

Ong Thach t6t nghiép Ky su xay dung tai Dai hoc UC Irvine,
Bang California, My, da tham gia cac khoa hoc dao tao vé
quan ly va quan ly du an. Ong tung lam viéc tai Cong ty
Linscott, Law & Greespan Engineers, My. Sau khi vé Viét
Nam nam 2007, 6ng da gia nhap Nam Long v&i cuong vi trg
ly Téng gidm ddc. Ong duoc bé nhiém lam Giam déc khoi
Quaén ly xay dung nam 2008. Ong hién nay la thanh vién
Hiép hoi ASCE My.

Ong
NGUYEN PHUC
Giam doc Khéi Phat trién Du éan

Ong Phuc tét nghiép Bai hoc kinh t€ TP.HCM, khoa Quan
tri kinh doanh, khoa Hoa, Dai hoc Bach Khoa TPHCM. Ong
c6 hon 09 nam lam viéc tai Nam Long voi cuong vi la Giam
doc khéi quan ly cong tac phap ly du an va cong tac dén bu
giai téa cac du an cua Cong ty. Ngoai ra, 6ng con quan ly
cac du an lon cua Cong ty.

Ong
NGUYEN CONG HUAN
Gidm doc Khoi Tai chinh — K& toan

Ong Huan t6t nghiep Dai hoc Ngoai thuong, TP.HCM. Ong
c6 hon 10 nam kinh nghiém lam viéc trong linh vuc tai chinh,
ké toan va dau tu tai nhiéu cong ty trong va ngoai nudc:
Kiém toan vién cao cédp tai Ernst & Young Viét Nam, Giam
doc Tai chinh tai Akzo Nobel Powder Coatings Viét Nam,
Giam déc Tu van Tai chinh Doanh nghiép tai Cong ty Chung
khoan FPTS, Chuyén vien Bau tu tai Quy dau tu Bankinvest.
Ong gia nhap Nam Long tur nam 2009 véi cuong vi Trg ly
Chu tich HBQT/Téng Giam déc. Tunam 2010, 6ng duoc bd
nhiém lam Giam déc Tai chinh.
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Ong
TRAN QUY HUNG
Giam déc Khéi Dau tu

Ong Hung t6t nghiép truong Dai hoc Libre de Bruxelles, B,
chuyén nganh tai chinh. Ong c6 17 nam kinh nghiém tai
cac Cong ty va té chuc trong va ngoai nudc nhu Paragon,
Chesterton Petty, Hudro Agri, United Overseas Bank,
Bangue Nationale de Paris

Ong co6 kinh nghiém sau rong trong Iinh vuc quan tri tai
chinh, BDS va dau tu. Hién tai, 6ng gitr vi tri Giam doc khoi
dau tu, chiu trach nhiém vé mang dau tu cta Cong ty nhu
dau tu du an, huy déng von, phat hanh niém yét, quan ly cac
Coéng ty con va Cong ty lién két. ...

Ong
DUONG QUANG MINH
Gidm doc Khoi Hanh chinh = Nhan su - IT

Ong Minh t6t nghiép Dai Hoc Ngoai Ngt Ha Noi chuyén
nganh Cu nhan Anh van va Bai hoc Kinh t€¢ Tp HCM
chuyén nganh Quan Tri Kinh Doanh. Ong Minh c6 hon 5
nam kinh nghiém & lanh vuc nhu Kinh doanh, va hon 12
nam kinh nghiém & lanh vuc Hanh chanh Nhan su. Ong da
dam nhiém quan ly Nhan su tai cac Cong ty va Tap doan
nhu: Tap doan gidy Sai Gon, Japfa Comfeed Vietnam, Tap
doan Bai Nam,Cong ty CJ Vina Agri, Cong ty New Asia...

Ba
LUONG THI KIM THOA
Ké toan trudng

Ba Thoa t6t nghiép Dai hoc nganh Tai chinh ké toan va co
hon 20 nam kinh nghiém trong Iinh vuc ké toan. Ba gia
nhap Nam Long tir nam 2002, nam 2004 dugc bé nhiém
lam Phé phong Ké toan. Ta nam 2005 ba gitr cuong vi Ké
toan truong.
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Cac thay déi trong Hoi dong Quan tri,
Ban Diéu hanh, Ban Kiém soat:
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TONG SO LAO DPONG CUA CONG TY

11

NHAN
VIEN

(PEN 29/02/2012)
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- Ong Lé Chién Thang - thoi git
chuc vu Pho Téng Giam déc

- B6 nhiém Ong Luong Hoai Nam
vao chuc vu Phé Téng Giam déc

Chinh sach dai ngo vei CBCNV
Co céu trinh dé lao dong tai Cong ty:

CHi TIEU

SO LUONG

TY LE (%)

Chinh sach phuc loi va dai ngé cho CBCNV

Hiéu ro rang nhan luc la nguén luc
quan trong nhat cta Coéong ty, Nam
Long da xay dung chinh sach phuc
loi 16t nhat cho nguoi lao dong, bao

Bén canh do, dé tao dong luc va
khuyén khich tinh than lam viéc cho
can b6 cong nhan vién, Nam Long

déau tennis thuong nién “Nam Long
mao rong” dé thi dédu giao hu véi cac
doi tac...

Dai hoc va trén dai hoc 103 91,15 ot T Cho : / cing thuong xuyén t6 chic cac hoat  Ngoai ra, Nam Long con tham gia tai

Cao déng 9 0 gom cac phuc |oi theo quy dinh phap  dong van hoa, thé thao danh cho  trg va thi ddu rét nhiéu cac giai thé

o ) lut nhu Bao hiém xa hoi, bao hiém  nhan vien. Ngoai viéc thué san tap  thao cua don vi ban nhu: giai tennis

Trung cdp va so cap 6 5,31 y t€ va cac phuc loi khac cla rieng  tennis cho nhan vién rén luyén sic B Xay dung, giai tennis Bo chi huy

Lao dong phé thong 4 3,54 doanh nghiép, thé hién su quan tdm  khoe, hang nam Cong ty Nam Long  quan su Thanh phé, giai thi dau Golf

déi véi doi séng nhan vién, dién hinh  con té chuc “Ngay hoi gia dinh Nam gay quy hé tro cho sinh vién cac

X N N nhu tro cdp 6m dau, t6 chuc cac budi  Long” bao gém cac hoat dong van  truong dai hoc..., cung cac chuong

Hop dong khong xac dinh thoi han 31 71,68 di choi, nghi mat; tao diéu kien cho  hoa, thé thao s6i dong nhu thi dua  trinh van hoa - van nghé mang tinh
Hop déng co thoi han tu 1 -3 nam 29 25,66 nhan vién mua dét, nha &, c6 phi€u  cac mon thé thao ngoai troi, t6 chic  xa hoi. '

Hop déng co thoi han dudi 1 nam 3 266 cua Cong ty voi gia uu dai. .. cac cuoc thi khéo tay, t6 chuc giai

Hop dong thaoi vu

12
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Chinh sach dao tao
nguén nhan luc:

Ngan sach hang nam danh cho dao
tao: 204.820.000 doéng chiém 9,3%
téng quy luong

SO luong can bo, nhan vién duoc
tham du cac khoa dao tao, béi dudng
hang nam: 63 nguoi, chiém 54,3%
téng s6 luong CBCNV

No6i dung va hinh thiuc dao tao:

- Mai céc t6 chuc uy tin dén huén
luyén nhan vién (iung dung cac phan
mém mai trong Cong ty, phd bién
cac luat moi vé hop déng déat dai, tap
huén luat dau thau...)

- Clr nhan vién hoc cac khoéa hoc tai
cac t6 chuc uy tin, chat lugng (Quan
ly Du An, Quan Tri Thuong Hiéu,
Giam Boéc Marketing, Giam Doéc
Diéu Hanh, Giam Doéc Tai Chinh,
Giam Béc Nhan Su, Ky Nang Quan
Ly Danh Cho Cac Céap Quan Ly...)

- Pua nhan vién dén cac du an dep,
chéat luong, cac Cong ty vat liéu xay
dung dé nghién clu, tap hudn va hoc
hoi kinh nghiém (tham quan Céng ty
gach Doéng tdm, cac du an tai Phu
My Hung...)

- CU nhan vién cong tac tai nuoc
ngoai hoc hai vé kién truc, cach giao
dich kinh doanh. (tai Malaysia, Hon-
gkong, Singapore, Trung Quéc, Uc,
Newzealand...)

Chinh sach phat trién tai
nang:

Nam Long lubn xem ngudn nhan
luc la tai san quy gia nhat. Do do, tu
khau tuyén dung cho dén cong tac
dai ngd nhan vién déu duoc Cong ty
xem xét, chu trong.

¢ Tuyén dung:

Can curvao ké hoach kinh doanh hang
nam cua Cong ty, Phong QLNNL sé
xay dung ké hoach tuyén dung nhan
su trong nam sao cho phu hop vé s6
luong clng nhu chéat luong cla Ung
vién. Viéc tuyén chon ung vién duoc
thuc hién theo quy trinh tuyén dung
chuén cua Coéng ty. Cac Ung vién
déu phai thuc hién bai kiém tra vé
chis6 1Q, ky nang giao ti€p Anh Ngu,
ky nang thuyét trinh dé duoc chon
loc cho cac vong phong van tiép
theo. Ngoai cac yéu céu cu thé cla
tung vi tri can tuyén dung, Coéng ty
Nam Long luén huong dén moét doi
ngd can bo nhan vién hoi du 3 tiéu
chuén:

- Tinh trung thuc

- Tri lyc t6t

- Thé luc tét

Pay cang chinh la tiéu chi tuyén
dung ngudn nhan luc cua Cong ty.

¢ Cong tac dai ngo6 tai nang:

Coéng ty mong mudn xay dung mot
moi truong lam viéc qua dé méi can
b6 cong nhan vién co thé tim thay
su nhiét huyét trong cong viéc, dong
thoi duoc tuong thudng cong bang

v6i cong suc dong gop cho Cong
ty. Trong nhiéu né luc nham hudng
dén muc tiéu nay, Cong ty da tién
hanh nghién ctu va xay dung thanh
cong hé théng luong va ché do khen
thudng dua vao cac nguyén tac vé
con nguoi, cong viéc, con duong
phat trién su nghiép va su canh
tranh.

Bén canh do, Coéng ty con cod chinh
sach dai ngdé nham vao viéc thu hut
nguoi tai, tao sy gan bod lau dai nhu
nhu chuong trinh C6 Phiéu Uu Bai
va chuong trinh Nha O Cho CBNV
cua Cong ty.

e Cong tac phat trién tai nang:
Con duong phat trién nghé nghiép
cla nhan vién duoc dinh huéng ro
rang ngay tu khi nhan vién gia nhap
vao d6i ngd Nam Long. Ho c6 thé tu
chon dé phat phat trién nghé nghiép
theo huong tré thanh Nha Quan Ly
hoac la Chuyén Vién Cao Céap hoac
co thé 1a Giam Déc Du An.

Thong qua viéc danh gia két qua
cong viéc hang nam cla nhan vién,
cac cdp quan ly xac dinh cac diém
manh dé phat trién nhan vién va cac
diém can cai thién dé tu do dé xuat
cac khoa dao tao phu hop dé giup
nhan vién hoan thién hon ky nang va
nang luc clia minh.

Riéng doéi voi déi ngt quan ly, viéec
ap dung hé théng danh gia nang luc
gilp nang cao kha nang quan ly va
quan trong hon ca la thiét lap duoc
doi ngu quan ly ké thura cua Cong ty.

NAM LONG BAO CAO THUONG NIEN
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MOI TRUONG &
CONG DONG

i Mol truong va xa hoi

Trdch nhiém véi cong dong

NANG CAO CHAT LUQNG SONG
CHO HOM NAY VA MAI SAU
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MOI TRUONG
VA XA HOI

Bao vé gin gitr
Mol truong song
la muc tiéu dau
tién va quan
trong nhdt cua
Nam Long khi
dau tu, phdt trién
cdc dy an.

Bao vé gin git méi truong séng la
muc tiéu dau tién va quan trong nhat
clia Nam Long khi dau tu, phat trién
cac du an.

Tai moi du an, Nam Long da lap ra
Quy ché quan ly khu dan cu véi cac
diéu khoan nghiém ngat vé bao vé
moi truong trong qua trinh xay dung,
sinh séng cua cu dan trong du an.
Ngoai ra Nam Long con hinh thanh
mot doi bao vé chuyén nghiép dé
tuan tra, giam sat va nhac nhé cac
don vi thi cong, cing nhu cu dan co
bién phap thu gom, xur ly rac sinh
hoat, xa ban, ddm bao khéng gay anh
hudng dén moi truong bén trong va
bén ngoai du an. Bong thoi lubn ddm
bao cac bién phap che chan khong
gay anh hudéng vé bui, khi thai, 6q,
rung dén moi truong xung quanh. O
moi du &n, Nam Long déu yéu cau
cac don vj thi cong ung dung céac
cong nghé moi bao vé moéi truong
nhu:

- SUr dung hé théng may nuéc nong
tan dung nang luong mat trai,

- Srdung phu gia Miclayco dé cai tao
sét, mudi trong cat vat lieu da tai cho
thanh via va béténg ximang, dung
cho cac hang muc giao thoéng, ke ...
giam thiéu viéc st dung céc cét lieu
xay dung quy hiém can duoc bao ton.
- Khuyén khich st dung van khuoén
dé bétong bang nhua dé cod thé
tai st dung thay vi khuon go, tiét
kiém to6i da viéc st dung tai nguyén
thién nhién

O médi du an, Nam Long déu tach he
théng thoat nudc mua va hé théng
thoat nuéc ban rieng. Hé thdng thoat
nuoc ban duoc tap trung xu ly trude
khi thai vao hé théng thoat nuoc
chung cua khu vuc. Béng thai, tang
ty & cay xanh, cong vién trong quy
hoach du an.

Nam Long luén tim toi va huong dén
viéc ap dung cac bién phap ky thuat
tién tién nham bao vé va giam thiéu
6 nhiém moéi truong. Nhiang doé thi
moi clia Cong ty déu duoc thuc hién
voi tieu chi “do thi xanh va khong
ngap lut” voi hé théng thoat nusc
mua va nuoc thai rieng biét. Moi du
an Nam Long déu dau tu xay dung
Tram xU ly nudc thai voi cong nghé
dap Ung yéu cau cua Bo Luat Moi
truong va duoc S& Tai Nguyén Moi
truong kiém tra va nghiém thu cép
gidy phép xa thai. Nuoc thai sau khi
xU ly déu dat quy dinh.

Céc khu dan cu Nam Long déu dat
gidy ching nhan moéi truong dat tiéu
chuén do s& Khoa hoc Cong nghé va
Moi truong cép

TRACH NHIEM VOI
CONG DONG

Bén canh nhing hoat déng kinh té,
Nam Long luon chu trong cac hoat
dong hoé tro voi tam nhin chién lugc,
nham dén loi ich lau dai cho ca cong
dong. Bon ct nhu, Nam Long da
tham gia tai tro cac hoi thdo khoa
hoc bao gébm du &n chéng ngap cho
khu dan cu, giai phap xay dung nha
trén nén dat yéu, tai tro cac cudc thi
thiét k&, hoi thdo chuyén dé vé quy
hoach dé thij, tai trog xudt ban sach
khoa hoc “Giai phap chéng ngéap lut
do thi va phat trién do thi bén vang”
cung nhiéu chuong trinh xa hoéi thiét
thuc khac.

Vé hoat dong tu thién, Nam Long
danh han mét quy riéng tai trg
thuong nién cho cac hoat dong tu
thién nhu tai tro hoc béng, sach vé
cho hoc sinh nghéo dén truong, tai
trog xay dung truong ( tai tro xay dung
truong hoc tinh Long An 2007, tai
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tro hoc sinh nghéo thuong nién,.),
tai tro sach bao cho thu vién cac
truong dai hoc hang nam (Dai hoc
Kinh té, Bach Khoa, Kién Truc, BH
Cén Tho, thu vién tinh Long Anh,
Binh Duong...) tai trg cac giai thé
thao hoc sinh (gidi cau long quan
Tan Phu..), xay nha tinh nghia, cham
soc ba Me Viet Nam Anh hung, xay
dung Cau Lac Bo Ong- Ba- Chau, tai
tro hoa hoan, bao lut, thién tai... Tu
nam 2010, Nam Long da t8 chuc giai
Golf tu thién hang nam gay quy hoc
béng cho cac sinh vién nghéo vuot
khé thudc khoi Dai hoc Quéc Gia
TPHCM... va thuc hién thém nhiéu
chuong trinh phuc loi y nghia khac..
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Hoi

HONG TIN VE
CO bONG

dong quan tr va ban kiém sodt

Céc du lieu thong ke vé cé dong
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HOI DPONG QUAN TRI
VA BAN KIEM SOAT

l. Hoat dong cua Héi déng Quan tri

Trong nam 2011, H6i dong Quan tri Nam Long da tién hanh hop thuong ky
moi quy mot lan. Hoi déng Quan tri chiu trach nhiém quyét dinh moi vén
dé lien quan dén chién lugc phat trién, nhan su, chinh sach dai ngo... Tuy
vao tinh hinh kinh doanh va danh gia thi truéng hoat déng cua Cong ty, Hoi
Bong Quan Tri vach ra chién luoc hoat dong cho Céong ty sao cho ¢6 hiéu
qgua nhat. Trong tung truong hop cu thé, Hoi déng Quan tri sé ra cac quyét
dinh phu hop voi muc tiéu phat trién bén ving cua Cong ty.
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Il. Hoat dong cua Ban Kiém soat

Trong nam 2011, Ban Kiém soéat da té chic hop dinh ky truc tiép mbi quy mot lan va cac lan hop khong truc tiép,
thuc hién cac nhiém vu sau:

e Giam sat HBQT, Ban Téng Giam ddc trong viéc quan ly va diéu hanh Cong ty theo dung quy dinh cua Diéu lé
T6 chuc va hoat dong;

e Trudng Ban Kiém soat da tham gia cac cudc hop cua HDQT va da co nhiéu vy kién dong gop cho HDQT, Ban
diéu hanh;

e Ban kiém soat da tham gia viéc thadm tra bao cao tai chinh nam 2010 cta Cong ty cung voi doan lam viéc cla
Cong ty kiém toan.

lll. Ngan sach hoat dong cua HDQT, BKS, TBDT

- Diéu 1é Cong ty quy dinh, Biéu 38, Muc i quy dinh vé chi phi cho Hoéi déng Quan tri va Ban Kiém soat: “Trong
moi truong hop muc nay khong thdp hon 0,3% doanh thu thuan. Viéc phan phéi cu thé sé do Hoi dong Quan tri
thuc hién...".

- Can cu Nghi quyét cua BPHBCD ngay 22/4/2010 théng qua ngan sach hoat dong cua HDBQT, BKS, TBDT.
-> Téng thu lao thuc chi nam 2011 nam trong ngan sach duoc duyét.

IV. Thong tin vé giao dich ¢6 phiéu ctua cac thanh vien HDQT,
Ban Giam déc, Ban Kiém soat va nhing nguoi c6 lién quan
TO CHUC/NGUOI

CHUC VU HOAC THUC HIEN BAN

GIAO DICH QUAN HE

Ng6 Thi Ngoc Liéu C6 dong sang lap 160.000
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CAC DU LIEU THONG KE

VE CO PONG

l. Co cédu c6 dong

cO PONG

Trong nuéc
- Ca4 nhan
-T6 chuc
Ngoai nuoc
- Ca4 nhan

-T8 chuc

Co cau c6 dong

SO cO PHAN

3.133.855
2.998.000
135.855
21.593.585

21.693.58b

TY LE %

5,09
4,87
0,22
35,07

35,07

. cO PONG SANG LAP
O NGOAI NUGC
. TRONG NUOC

Il. Cé dong lon

TEN cO PONG
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SO cO PHAN

TY LE %
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ASPL V6 Limited 10.125.000 16,44
Nguyén Xuan Quang 9.188.124 14,92
Ngo Thi Ngoc Liéu 6.380.548 10,36
Nguyén Thi Bich Ngoc 5.836.959 9,48
Nam Viet Limited 5.625.000 9,14
Tran Thanh Phong 5.482.629 8,90
Vietnam Azalea Fund Limited 4.178.263 6,79
Lam Xuan Hoang Lan 3.160.255 513
Téng cong 49.976.778 81,17
Trong do

C6 dong nuéc ngoai

TEN CO DONG SO €O PHAN TY LE (%)
ASPL V6 Limited 10.125.000 16,44
Nam Viet Limited 5.625.000 9,14
Vietnam Azalea Fund Limited 4.178.263 6,79
VI (Vietnam Investments) Fund |, L.P 1.501.884 1,38
VI (Vietnam Investments) Partners, LLC 163.438 0,27
Téng cong 21.593.585 35,07

Co6 dong sang lap

TEN CcO PONG

SO cO PHAN

TY LE (%)

Nguyén Xuan Quang 9.188.124 14,92
Tran Thanh Phong 5.482.629 8,90
Db Ngoc Minh 2.290.123 3,72
Cty CP Bau Tu Nam Khang 2.704.621 4,39
Ngo6 Thi Ngoc Liéu 6.380.548 10,36
Nguyén Thi Bich Ngoc 5.836.959 9,48
Lam Xuan Hoang Lan 3.160.255 513
Nguyén Thi Huong 1.801.248 2,93
Téng cong 36.844.507 59,84

T6 chuc trong nuoc

TEN cO PONG SO cO PHAN TY LE (%)
Cong ty TNHH Quéc té TMDV Tan Hiep 120.000 0,20
Cty CP Pau Tu Phan Va 15.855 0,03
Téng cong 135.855 0,22
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THONG TIN CHUNG CONG TY
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Cong ty C8 phéan Bau tu Nam Long (“Céng ty")
la mot cong ty ¢d phéan duoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Ching
nhan Bang ky Kinh doanh s6 4103004194, do
S& Ké hoach va Bau tu Thanh phd H6 Chi Minh
("SKHDT") cép vao ngay 27 thang 12 nam
2005, va theo cac Gidy Chung nhan Bang ky
Kinh doanh diéu chinh sau:

DBiéu chinh lan th 1 29.05.2006

DBiéu chinh lan th 2 28.05.2007

biéu chinh lan thu 3 07.08.2007

biéu chinh lan thu 4 11.03.2008

biéu chinh lan thu 5 15.08.2008

Diéu chinh lan thi 6 25.08.2009
22.01.2010
Diéu chinh lan tht 8 26.05.2010

DBiéu chinh lan tht 9 13.03.2012

biéu chinh lan thu 7

Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan thtr 1 do
SKHDT ky ngay 29 thang 5 nam 2006 phé duyét viéc khai truong
chi nhanh mdi tai Thanh phé Can Tho.

Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan thir 2 do
SKHDT ky ngay 28 thang 5 nam 2007 phé duyét viéc tang vén
diéu lé tu 55.000.000 ngan dong Viét Nam Ién 200.000.000
ngan dong Viét Nam. Ban diéu chinh 1an thir 2 cing chuan vy diéu
chinh gidm ty 1& s& htu chung ctua Ong Nguyén Xuan Quang -
Chu tich Hoi déng Quan tri kiem Téng Giam déc va Ba Nguyén
Thi Bich Ngoc - Vo Chu tich Hoéi dong Quan tri tir 36,5% xuéng
con 21,9%.

Gigy Chung nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan thir 3 do
SKHDT ky ngay 7 thang 8 nam 2007 b6 sung pham vi hoat déng
cua Cong ty la dau tu xay dung va kinh doanh khu dé thi, dau tu
xay dung va kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép, khu
cobng nghé cao. Bau tu xay dung, kinh doanh, quan ly, khai thac,
cho thué coéng trinh: cao ¢ van phong, siéu thi, truong hoc, bé
boi, khach san, nha hang, san golf, khu thé duc thé thao, khu du
lich nghi mat (khéng hoat dong tai tru so); dich vu tu van quan ly
du an; tham dinh va chép thuan ban veé thiét ké ky thuat thi cong.

Giay Chung nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan thi
4 do SKHBT ky ngay 11 thang 3 nam 2008 chuén y diéu
chinh tang ty 1&é s& hau chung cua Ong Nguyén Xuan
Quang - Chu tich Hoi déng Quan tri kiem Téng Gidm
déce va Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Vo Chu tich Hoi dong
Quan tri tr 21,9% 1én 33,02%.

Giay Chung nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan thu
5 do SKHDT ky ngay 15 thang 8 nam 2008 phé duyét
viéc tang von diéu lé tu 200.000.000 ngan dong Viét
Nam lén 271.665.750 ngan dong Viét Nam. Ban diéu
chinh 1an thtr 5 cang bé sung pham vi hoat dong cula
Cong ty la cung cép dich vu moi gidi bat dong san; dich
vu dinh gia bat dong san; dich vu san giao dich béat déng
san; dich vu tu van bat déng san; dich vu dau gia bat
dong san; dich vu quang cdo va quan ly bat dong san.
Ban diéu chinh lan thir 5 ctng chuén y diéu chinh giam ty
lé s& htu chung ciia Ong Nguyén Xuan Quang - Cha tich
Hoi déng Quan tri kiem Téng Giam déc va Ba Nguyén
Thi Bich Ngoc - Vg Chu tich H6i dong Quaén trij tir 33,02 %
xuéng con 24,31%.
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Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan thu
6 do SKHDT ky ngay 25 thang 8 nam 2009 phé duyét
viéc chuyén tru s& chinh ctia Cong ty vé lau 11, Toa nha
Capital Tower, s6 6 Nguyén Khéac Vién, Phuong Tan Phu,
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan thi
7 do SKHDT ky ngay 22 thang 1 nam 2010 phé duyét
viéc tang von diéu lé tu 271.665.750 ngan dong Viét
Nam lén 382.624.910 ngan dong Viét Nam.

Gigy Chung nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan th
8 do SKHDT ky ngay 26 thdang 5 nam 2010 phé duyét
viéc tang von diéu lé tu 382.624.910 ngan dong Viét
Nam lén 482.624.910 ngan doéng Viét Nam.
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THONG TIN CHUNG CONG TY (tt)

Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan thir 9 do SKHBT ky ngay 13 thang 3 nam 2012 phé duyét viéc
tang von diéu lé tir 482.624.910 ngan doéng Viét Nam 1én 615.719.470 ngan dong Viét Nam.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty ¢ cac cong ty con, cong ty lién doanh va cong ty co6 véon dau tu ciia Nam
Long vai chi tiét nhu sau:

CONG TY NGANH NGHE
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Cong ty C6 phan Phat trién Nam Long
(Nam Long DC)

Coéng ty C6 phan Dich vu Nam Long

Coéng ty C6 phan Nam Long — Héng Phat

Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai
Nguyén Son

Coéng ty C6 phén Phat trién Can ho
Nam Long (Nam Long ADC)

Cong ty TNHH San giao dich
Bat BDong San Nam Long

Cong ty TNHH Nam Long - Mi Pha

Cong ty C6 phéan Bau tu Nam Khang
Coéng ty C6 phédn Nam Long Vam Coé Bong

Cong ty TNHH Phat trién Gamuda -
Nam Long

Cong ty TNHH ASPL PV - Nam Long

Cong ty TNHH ASPL PLB - Nam Long

Cong ty CP San Xuat Cau Kién Bé Tong
PV - DN

Cong ty TNHH Viét Han

Cong ty CP Phat Trién Nha
Bac Trung Nam

MOI QUAN HE

Coéng ty con

Coéng ty con
Coéng ty con

Cong ty con

Coéng ty con
Coéng ty con
Coéng ty con

Cong ty con
Cong ty con

Cong ty lién doanh

Cong ty lién doanh

Cong ty lien doanh

Cong ty co von dau tu
cua Nam Long

Cong ty co von dau tu
ctua Nam Long

Cong ty co von dau tu
ctia Nam Long

DIA PIEM

Tp. HCM - Viét Nam

Tp. HCM - Viét Nam

Can Tho - Viét Nam

Tp. HCM - Viét Nam

Tp. HCM - Viét Nam

Tp. HCM - Viét Nam

Ba Ria - Ving Tau

Tp. HCM - Viét Nam

Long An - Viét Nam

Tp. HCM - Viét Nam

Tp. HCM - Viét Nam

Tp. HCM - Viét Nam

Tp. HCM - Viét Nam

Tp. HCM - Viét Nam

Tp. HCM - Viét Nam

KINH DOANH

Xay dung va
bat dong san

Dich vu va
xay lap

Xay dung va
bat dong san

Bat dong san

Xay dung va
bat dong san

San giao dich
bat dong san
Xay dung va
bat dong san
Xay dung va
bat dong san
Xay dung va
bat dong san

Béat dong san
Xay dung va
Bat dong san

Xay dung va
Bat dong san

Xay dung va
Bat dong sén

Xay dung va bét
dong san
Xay dung va bat
déng san

Hoat dong chinh cia Nhom Céng ty, thong qua cong ty
me va cac cong ty con la hoat dong trong linh vuc xay
dung cong nghiép va dan dung; stra chra nha & va trang
tri néi that; kinh doanh nha & (xay dung, sta chia nha
dé ban hoac cho thué); xay dung cau duong bén cang;
san 18p mat bang; thi cong xay dung hé théng cép thoat
nuoc; lap dat va stra cha hé théng dién dudi 35KV; dich

vu moi gidi nha dat; khai thac, mua ban vat liéu xay dung;
dau tu xay dung va kinh doanh khu dé thi; dau tu xay
dung va kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép,
khu cong nghé cao, dau tu xay dung, kinh doanh, quan
ly, khai thac, cho thué céng trinh: cao 6¢ van phong, siéu
thi, truong hoc, bé boi, khach san, nha hang, san golf,
khu thé duc thé thao, khu du lich nghi mat (khéng hoat

dong tai tru so); dich vu tu van quan ly du an; thdm tra Cong ty co tru sé chinh tailau 11, Toa nha Capital Tower, °
thiét ké&; dich vu moi giéi bat dong san; dich vu dinh gia s6 6 Nguyén Khac Vién, Phuong Tan Phu, Quan 7, Thanh :
bat dong san; dich vu san giao dich bat déng san; dich vu phé H6 Chi Minh, Viét Nam va mét chi nhanh tai Thanh w
tu van bat dong san; dich vu ddu gia bat déng san; dich phdé Can Tho, Viét Nam. z
VU quang cao bat dong san; dich vu quan ly bat déng san. ‘z’
g
HOI PONG QUAN TRI =
Cac thanh vién Hoi déng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau: \2
(3
. . o
TEN CHUC VU g
Ong Nguyén Xuan Quang Chu tich
Ong Tran Thanh Phong Pho chu tich thuong truc
Ong Cao Téan Biu Thanh vién
Ong Lai Voon Hon Thanh vién
Ong Bui Puc Khang Thanh vién
Ong D6 Ngoc Minh Thanh vien

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

TEN CHUC VU

Ong Vuong Thuan Trudng Ban kiém soéat (b6 nhiém ngay 05/05/2011)
Thanh vién (b6 nhiém ngay 05/05/2011)

Thanh vién (bé nhiém ngay 05/05/2011)

Ong Low Hiew Beng
Ba Lé Quang Thanh Truc

BAN TONG GIAM POC
Céac thanh vién Ban Tng Gidam ddc trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:
TEN CHUC VU
Ong Nguyén Xuan Quang Téng Giam Béc
Ong Lé Chién Thang Pho Téng Giam Béc (mién nhiém ngay 30/09/2011)
Pho Téng Giam Déc (bé nhiem ngay 24/06/2011)

Giam ddéc Tai chinh

Ong Luong Hoai Nam
Ong Nguyén Céng Huan

Ong Tran Quy Hung Giam déc Dau Tu

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty trong nam va vao ngay lap bao cao nay 1a Ong Nguyén Xuan Quang.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.
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Bao cao cua Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Bau tu Nam Long (“Céng ty”) trinh bay bao cao nay va cac bao cao tai chinh
hop nhat ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhom Cong ty”) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC
DOI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao cac béo
cao tai chinh hop nhét cho ting nam tai chinh phan anh
trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhéat, két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén
tién té hop nhéat cia Nhom Coéng ty. Trong qué trinh lap
cac bao cao tai chinh hop nhat nay, Ban Téng Giam déc
can phai:

- Lua chon cac chinh sach k& toan thich hop va ap dung
cac chinh sach nay mot cach nhat quan;

- Thuc hién cac danh gia va uéc tinh mot cach hop ly va
than trong;

- Néu ro cac chuan muc ké toan ap dung cho Nhom
Cong ty c6 duoc tuan thd hay khong va tat cad nhing
sai léch trong yéu so voi nhang chudn muc nay da duoc
trinh bay va giai thich trong cac béao céo tai chinh hop
nhat; va

- Lap céc bao cao tai chinh hop nhét trén co s& nguyén

tac hoat dong lién tuc trur truong hop khong thé cho
rang Nhom Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém dam bao viéc céac sé
sach ké toan thich hop duoc luu gitr dé phan anh tinh hinh
tai chinh hop nhat cia Nhom Coéng ty, véi muc dé chinh
xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va dam bao rang cac
s6 sach ké toan tuan thl véi hé théng ké toan da duoc ap
dung. Ban Téng Giam déc cung chiu trach nhiém vé viéc
quan ly cac tai san cua Nhom Cong ty va do do phai thuc
hién cac bién phéap thich hop dé ngan chan va phéat hién
cac hanh vi gian lan va nhung vi pham khac.

Ban Téng Giam d6c cam két da tuan thu nhing yéu cau
néu trén trong viéc lap cac bao cao tai chinh hop nhat cho
nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Theo y kién cua Ban Téng Giam déc, cac bao cao tai chinh
hop nhat kem theo da phan anh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh hop nhat cia Nhom Coéng ty vao ngay 31
thang 12 nam 2011, va két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai
chinh két thuc cung ngay phu hop voi cac Chudn muc ké
toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh
phap ly co lién quan.

Thay mat Ban Téng Giam Béc

NGUYEN XUAN QUANG
Téng Giam déc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 28 thang 3 nam 2012
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Bao cao kiém toan doc lap

S6 tham chiéu: 60755865/15239278 - hop nhat

KINH GUI: CAC CO PONG VA HOI PONG
QUAN TRI CONG TY CO PHAN PAU TU NAM
LONG

Chung t6i da kiém toan cac bao céo tai chinh hop nhéat
clia Cong ty C8 phéan déau tu Nam Long (“Céng ty”) va
cac cong ty con (sau day goi tat [a “Nhom Cong ty”) duoc
trinh bay tu trang 6 dén trang 56 bao gdm bang can déi ké
toan hop nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2011, bao céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat va bao cao luu
chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung
ngay va thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat kem theo.

Viéc lap va trinh bay cac bao cao tai chinh hop nhét nay thudc
trach nhiém cuia Ban Téng Giam déc Cong ty. Trach nhiém
cua chung t6i la dua ra vy kién vé cac bao cao tai chinh hop
nhét nay dua trén két qua kiém toan cuia ching toi.

CO SO Y KIEN KIEM TOAN

Chung t6i da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac
Chuédn muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay
yéu cau chung toéi phai 1ap ké hoach va thuc hién viéc
kiém toan dé dat duogc muc tin cay hop ly vé viéc cac

?'.
o
Q

O
14
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Ideer

Mai Viét Hung Tran

Pho6 Téng Giam déc

Chirng chi KTV s6: D.0048/KTV
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2012

b&o céo tai chinh hop nhéat c6 con cac sai soét trong yéu
hay khong. Viéc kiém toan bao gém viéc kiém tra, theo
phuong phap chon méau, cac bang chimg vé soé liéu va
cac thuyét minh trén cac bao cao tai chinh hop nhat.
Viéc kiém toan ciing bao gom viéc danh gia cac nguyén
tac ké toan da duoc ap dung va cac udc tinh quan trong
cua Ban Téng Giam déc Coéng ty cung nhu danh gia
viéc trinh bay tng thé cac bao céo tai chinh hop nhét.
Chung t6i tin tudng rang cong viéc kiém toan clia ching
t6i cung cép co so hop ly cho y kién kiém toan.

Y KIEN KIEM TOAN

Theo y kién clia chung t6i, cac bao céo tai chinh hop
nhat da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat cia Nhom
Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011, va két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén
tién té hop nhat cho nam tai chinh két thac cung ngay
phu hop voi cac Chuan muc ké toan va Ché do ké toan
Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phap ly ¢co lién quan.

{,

Lé Vi Trudng
Kiém toan vién
Chung chi KTV s6: N.1588/KTV
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Bang can doi ké toan hop nhat

ngay 31 thang 12 nam 2011

MA SO TAISAN

100
110

111
112

130

131
132
135
139

140
141
150
1561
162
154
158

200

220

221
222
223
227
228
229
230
240
241
242

250

252
258

270

271
272
273

269

A. TAI SAN NGAN HAN
l. Tién va cac khoan tuong
duong tién
1. Tién
2. Cac khoan tuong duong tién
Il. Cac khoan phai thu ngan han
1. Phai thu khach hang
2. Tra trudc cho nguoi ban
3. Cac khoan phai thu khéac

4. Du phong phai thu ngan han kho doi

lll. Hang t6n kho
1. Hang t6n kho

IV. Tai san ngan han khac
1. Chi phi tra trudc ngan han
2. Thué GTGT duoc khau tru

THUYET MINH

~

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc

4. Tai san ngan han khéac
B. TAlI SAN DAI HAN

I. Tai san c6 dinh
1. Tai san ¢6 dinh hau hinh
Nguyén gia
Gia tri hao mon lay ké
2. Tai sén c6 dinh vo hinh
Nguyén gia
Giéa tri hao mon Iy ké
3. Chi phi xay dung co ban d& dang
Il. Bat dong san dau tu
1. Nguyén gia
2. Gi& tri hao mon lay ké
lll. Cac khoan dau tu dai han
1. Bau tu vao cong ty lién két va
cong ty lien doanh
2. Bau tu dai han khac

IV. Tai san dai han khac

1. Chi phi tra trudc dai han
2. Tai san thué thu nhap hoan lai
3. Tai san dai han khac

V. Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

10

11

12

13

14

15
32.3

16

SO cuOI NAM

2.403.712.163.568
141.617.797.269

28.767.843.542
112.849.953.727

179.215.478.635
97.638.882.169
53.244.912.094
28.508.970.932
(177.286.560)
2.058.998.793.509
2.058.998.793.509
23.880.094.155
362.986.339
2.804.993.114
490.529.348
20.221.585.354

490.994.437.381

53.284.857.484

43.062.320.941
55.879.423.017
(12.817.102.076)
10.177.525.203
11.930.326.855
(1.752.801.652)
45.011.340
82.253.298.015
92.607.354.815
(10.354.056.800)

270.433.662.035
172.877.681.564

97.555.980.471
77.198.643.796

17.475.191.139
56.376.874.772
3.346.577.885

7.823.976.051
2.894.706.600.949

BO1-DN/HN

VND
SO AU NAM

1.925.605.753.557
206.205.111.894

150.5605.111.894
55.700.000.000

289.379.522.128
84.331.200.644
189.243.635.920
15.825.001.450
(20.315.886)
1.411.047.476.299
1.411.047.476.299
18.973.643.236
260.641.918
2.016.696.116

16.696.305.202
544.722.938.091

49.121.488.786

37.681.872.356
44.396.973.930
(6.715.101.574)
11.439.616.430
14.675.880.869
(3.236.264.439)

118.986.036.358
127.362.245.232
(8.376.208.874)

334.937.122.653
93.329.361.690

241.607.760.963
32.413.998.909

15.599.211.732
14.191.035.242
2.623.751.935

9.264.291.385
2.470.328.691.648
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Bang can déi ké toan hgp nhat (tt)

ngay 31 thang 12 nam 2011

MA SO NGUON VON

300

310
311
312
313
314

315
316
319

323
330

333
334
336
336

400

410

411
412
414
417
418
419
420

500

A. NO PHAI TRA

I. No ngan han

1. Vay va ng ngan han

2. Phai tra cho ngudi ban

3. Ngudi mua tra tién truéc

4. Thué va cac khoan phai nop

Nha nuoc

5. Phai trd nguai lao dong

6. Chi phi phai tra

7. Cac khodan phai tra, phai nop

ngan han khac

8. Quy khen thudng, phuc loi
Il. No dai han

1. Phai trd dai han khéac

2. Vay va ng dai han

3. Thué thu nhap hoan lai phai tra

4. Du phong tro cép thoi viéc

B. VON CHU SO HUU

l. V6én chu s6 hau
1.V6n cé phan
2. Thang du vén ¢é phan
3. C8 phiéu quy
4. Quy dau tu phat trién
5. Quy du phong tai chinh
6. Quy khéac thuéc vén chu sé htu
7

. Loi nhuan sau thué chua phan phdéi

C. LOI iCH cO PONG THIEU SO

TONG CONG NGUON VON

LUONG THI KIM THOA
K& toan Trudng
Ngay 28 thang 3 nam 2012

THUYET MINH

17
18
19
20

21
22

25

23
24
323

26.1

27

SO cull NAM

1.382.189.247.125

1.183.755.722.119
295.414.917.847
72.916.136.973
369.759.185.389
111.001.143.818

16.197.906.904
122.820.391.337
180.204.802.814

15.441.237.037
198.433.525.006

6.171.067.005
172.747.244.978
13.329.738.735
6.185.474.288

1.229.615.188.256

1.229.615.188.256

615.719.470.000
432.054.601.871
(18.359.590.000)
978.767.790
7.072.822.596
4.057.115.657
188.092.000.342

282.902.165.568

2.894.706.600.949
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VND
SO PAU NAM

1.100.939.327.405

1.018.236.983.219
195.841.324.416
91.872.076.449
501.622.722.020
11.222.433.012

7.368.965.285
48.552.680.736
147.854.995.792

13.901.785.509
82.702.344.186
3.353.109.887
56.412.644.661
18.303.129.493
4.633.460.145

1.189.791.703.984

1.189.791.703.984

410.479.810.000
534.674.431.871
50.121.257
6.757.468.781
1.701.661.929
236.128.210.146

179.597.660.259

2.470.328.691.648

NGUYEN XUAN QUANG

Téng Giam déc
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Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

MA SO

01

02
10

11

20

21

22
23

24
25
30

31
32
40
50

60
61
62

10.

11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép
dich vu

Céac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cép dich vu

Gia von hang ban va dich vu
cung cép

Loi nhuan gop vé ban hang va cung
cép dich vu

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuan tu hoat dong kinh
doanh

Thu nhap khac
Chi phi khéac
Loi nhuan khac

Loi nhuan sau thué duoc chia tu cac
cong ty lien doanh va lién két

Téng lgi nhuan truoc thué
Chi phi thué TNDN hién hanh
Loi ich (chi phi) thué TNDN hoan lai

THUYET MINH

28.1

28.1
28.1

29

28.2
30

31
31
31

32.1
32.3

NAM NAY

734.645.825.654

(642.307.508)
734.003.518.146

(459.440.120.547)

274.563.397.599

17.651.952.059

(28.822.020.257)
(22.151.356.317)

(34.668.324.874)
(125.214.522.587)
103.510.481.940

89.253.852.769
(1.310.930.699)
87.942.922.070

1.826.930.332

193.280.334.342
(99.5637.680.038)
43.429.829.605

VND
NAM TRUGC

839.858.195.947

(73.899.411)
839.784.296.536

(490.355.699.340)

349.428.597.196

15.998.643.402

(25.024.306.018)
(17.041.347.221)

(33.122.354.111)
(79.472.943.740)
227.807.636.729

9.715.661.093
(1.911.665.449)
7.803.995.644
10.304.569.493

245.916.201.866
(58.667.782.009)
(5.529.318.494)

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh

hop nhat (tt)

cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2011

MA SO CHi TIEU THUYET MINH
70 18. Loi nhuan sau thué TNDN
Phéan bé cho:
18.1 Loi ich cta ¢6 dong thiéu sé
18.2 Loi nhuén sau thué cta cé
doéng cong ty me
80 Lai trén cd phiéu
Lai co ban trén moi ¢ phiéu 26.4
(ménh gia trén moi c¢6 phiéu la
10.000 VND)

LUONG THI KIM THOA

K& toan Trudng

Ngay 28 thang 3 nam 2011

107.201.923.431
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VND 8
NAM NAY NAM TRUGC =
()]
137.172.483.909  181.719.101.363 &
o
29.970.560.478 (4.913.961.094) <

186.633.062.457

1.772 3.125

NGUYEN XUAN QUANG
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Bao cao luu chuyén tién té hgp nhat

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

MA SO

01

02
03
04
05
06
07

08

09
10
11
12
13
14
15
20

21
23
25

26

27
30

CHIi TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
KINH DOANH

Loi nhuan truec thué

Diéu chinh cho cac khoan:

Kh&u hao va khéu tru tai san c6 dinh

Céc khoan du phong

L6 (lai) chénh léch ty gid hoi doai chua thuc hién

Lai tir hoat dong dau tu

Loi nhuan tu cong ty lién két

Chi phi lai vay

Phan bd lgi thé thuong mai

Loi nhuan tu hoat déng kinh doanh truéc
thay déi von luu dong

Giam céac khoan phai thu

Tang hang tén kho

Giam cac khoan phai tra

Tang chi phi tra truoc

Tién lai vay da tréa

Thué thu nhap doanh nghiép da nép
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuan sir dung vao hoat
dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
PAU TU

THUYET MINH

10, 11,12

30

16

32.2

Tién chi dé mua sam, xay dung tai san cé dinh

Tién gui ngan han

Tién chi dau tu gop von vao cac du an HBHTKD

va dau tu vao cac don vi khac

Tién thu hoi dau tu gop vén vao don vi khac va

trai phiéu chinh phu
Cé tuc va lgi nhuan duoc chia

Luu chuyén tién thuan (s dung vao) tu
hoat dong dau tu

NAM NAY

193.280.334.342

9.706.467.762
156.970.674
374.295.709
(39.381.459.001)
(1.826.930.332)
22.151.356.317
3.085.408.306

187.546.443.777

212.533.769.986
(346.568.317.380)
(166.697.703.692)
(3.301.912.270)
(39.693.563.615)
(25.406.602.390)
(16.917.914.711)
(198.505.800.295)

(3.5676.651.461)

(62.912.975.425)
11.273.816.000

26.065.629.608
(29.150.181.278)

BO3-DN/HN

VND

NAM TRUGC

245.916.201.866

9.895.515.185
20.315.886
(1.136.000.000)
(14.621.026.194)
(10.304.569.493)
17.041.346.727
2.739.579.942

249.551.363.919

4.590.188.370
(37.938.120.390)
(108.636.638.714)
(4.743.794.977)
(16.728.780.066)
(99.516.811.632)

(13.422.593.490)

(2.115.212.759)
5.000.000.000
(19.865.376.303)

572.000.000

18.278.654.297
1.869.965.235

NAM LONG BAO CAO THUONG NIEN 91

BO9-DN/HN

Bao cao luu chuyén tién té hop nhat (tt)

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

MA SO

31
33
34
36

40

50
60
70

CHIi TIEU

lil. LUU (;HUYEN TIEN TU HOAT PONG
TAI CHINH

Tién thu ti phat hanh ¢é phiéu

Tién vay nhan duoc

Tién chi trd no goc vay

C6 tuc da tré cho chl so hau

Cé tic da tra cho ¢ dong thiéu sé

Luu chuyén tién thuan tu hoat dong
tai chinh

(Giam) tang tién thuan trong nam
Tién va tuong duong tién dau nam

Tién va tuong duong tién cuéi nam

_,—n—_._\_\_\_____ e ol __'_'_'_,_,_,_o--
(:: 5 f’}‘;f‘/;,'.-r "y —— =

S '\..__\___
_'_'_'—2_'_._-_._'_____'____

Luong Thi Kim Thoa
K& toan Trudng

Ngay 28 thang 3 nam 2012

THUYET MINH

NAM NAY

489.412.779.088
(281.404.585.340)
(32.916.506.800)
(12.023.020.000)

163.068.666.948

(64.587.314.625)
206.205.111.894
141.617.797.269

VND
NAM TRUOC

167.911.711.221
159.152.140.151
(197.670.018.000)
(26.635.276.024)
(6.341.127.980)

96.417.429.368

84.864.801.113
121.340.310.781
206.205.111.894

Nguyén Xuan Quang

Téng Giam déc
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Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat

vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

1. THONG TIN CONG TY

Cong ty Cé phan Pau tu
Nam Long (“Cong ty”)

la moét cong ty cé phan
duoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cua Viét
Nam theo Gidy Chung
nhan BDang ky Kinh doanh
s6 4103004194, do S¢&
Ké hoach va Pau tu
thanh phé Hé Chi Minh
(“SKHDT?”) cap vao ngay
27 thang 12 nam 2005 va
theo cac Gidy Chung nhan
Pang ky Kinh doanh diéu
chinh sau:

Diéu chinh lan tha 1 29.05.2006
Diéu chinh lan thu 2 28.05.2007
Diéu chinh lan thu 3 07.08.2007
biéu chinh lan thu 4 11.03.2008
Diéu chinh lan thu 5 15.08.2008
biéu chinh lan thu 6 25.08.2009
Diéu chinh lan thu 7 22.01.2010
biéu chinh lan thu 8 26.05.2010
Diéu chinh lan thu 9 13.03.2012

Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan th&r 1 do SKHDT
ky ngay 29 thang 5 nam 2006 phé duyét viéc khai truong chi nhanh
tai Thanh phé Can Tho.

Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan th&r 2 do SKHDT
ky ngay 28 thang 5 nam 2007 phé duyét viéc tang von diéu lé tu
55.000.000 ngan doéng Viét Nam lén 200.000.000 ngan déng Viét
Nam. Ban diéu chinh lan thir 2 cing chuén y diéu chinh gidm ty 1& s&
hau chung ctia Ong Nguyén Xuan Quang - Chu tich Hoi déng Quan tri
kiem Téng Giam déc va Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Vo Chu tich Hoi
doéng Quan trj tir 36,5% xuéng con 21,9%.

Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan thar 3 do SKHBT
ky ngay 7 thang 8 nam 2007 bd sung pham vi hoat dong cta Cong
ty la dau tu xay dung va kinh doanh khu dé thi, va dau tu xay dung va
kinh doanh két cau ha tadng khu cong nghiép, khu cong nghé cao. Dau
tu xay dung, kinh doanh, quan ly, khai thac, cho thué céng trinh: cao
8¢ van phong, siéu thi, truong hoc, bé boi, khach san, nha hang, san
golf, khu thé duc thé thao, khu du lich nghi méat (khéng hoat dong tai
tru sd); dich vu tu van quan ly du an; thdm dinh va chép thuan ban vé
thiét ké ky thuat thi cong.

Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan th&r 4 do SKHDT
ky ngay 11 thang 3 nam 2008 chuén y diéu chinh tang ty 1& s& hau
chung ctia Ong Nguyén Xuan Quang - Chu tich Hoi déng Quan tri
kiem Téng Giam déc va Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Vo Chu tich Hoi
dong Quan tri tr 21,9% 1én 33,02%.

Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh 1an thir 5 do SKHDT
ky ngay 15 thang 8 nam 2008 phé duyét viéc tang von diéu lé tu
200.000.000 ngan dong Viét Nam 1én 271.665.750 ngan déng Viét
Nam. Ban diéu chinh lan th(r 5 cang bd sung pham vi hoat dong cua
Cong ty la cung cép dich vu moéi giéi bat déng san; dich vu dinh gia bat
dong san; dich vu san giao dich bat dong san; dich vu tu van bat dong
san; dich vu déu gia bat dong san; va dich vu quang céo va quan ly bat
dong san. Ban diéu chinh lan thr 5 ctng chuédn y diéu chinh giam ty 1&
s& htu chung ctia Ong Nguyén Xuan Quang - Chu tich Hoi déng Quan
tri kiem Téng Giam déc va Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Vo Cha tich Hoi
dong Quan trj tir 33,02% xudng con 24,31%.

Gidy Chung nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh lan th(r 6 do SKHBT
ky ngay 25 thang 8 nam 2009 phé duyét viéc chuyén tru sé chinh cua
Cong ty vé lau 11, Toa nha Capital Tower, s6 6 Nguyén Khac Vién,
Phuong Tan Pha, Quéan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Gidy Chung nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh lan thir 7 do SKHBT
ky ngay 22 thang 1 nam 2010 phé duyét viéc tang von diéu lé tu
271.665.750 ngan dong Viét Nam 1én 382.624.910 ngan dong Viét Nam.
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Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan thir 8 do SKHDT ky ngay 26 thang 5 nam 2010 phé duyét viéc
tang von diéu lé tir 382.624.910 ngan dong Viét Nam 1én 482.624.910 ngan dong Viét Nam.
Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh lan thir 9 do SKHDT ky ngay 13 thang 3 nam 2012 phé duyét viéc
tang von diéu lé tur 482.624.910 ngan dong Viét Nam 1én 615.719.470 ngan dong Viét Nam.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty c6 muoi mot cong ty con, mot cong ty lién két va hai don vi lieén doanh véi
chi tiét nhu sau:

VND
" < : e NGANH NGHE
CONG TY MOI QUAN HE DIA DIEM KINH DOANH
. oA ez R - Xay dung va
C t B} y aung
Cong ty Co phan Phat trién Nam Long ong ty con Tp. HCM - Viét Nam bat dong san
. 2 i Ce - Dich vu va
Cong ty C6 phéan Dich vu Nam Long ong ty con Tp. HCM - Viét Nam xay l4p
. PR . , ) R N Xay dung va
C ty C6 phan Nam L -H Phat }
ong ty L0 phan Nam Long — Hong Fha Cong ty con Can Tho - Viet Nam bat dong san
ﬁgﬂgéaySmHH Xay dung Thuong mai  Cang ty con Tp. HCM - Viét Nam B4t dong san
Cong ty C6 phéan Phat trién Can ho A . Xay dung va
Namngng g Cong ty con Tp. HCM - Viet Nam bat dong san
Cong ty TNHH San giao dich . \/ia San giao dich
St 196me Sem e Lo Cong ty con Tp. HCM - Viét Nam bt dong san
. . . . ) . Xay dung va
Coéng ty TNHH Nam Long - Mi Pha Cong ty con Ba Ria - Ving Tau bat dong san
. 8 i . A . - Xay dung va
Coéng ty C6 phan Nam Long Vam Co6 Béng Cong ty con Long An - Viet Nam S cleral 6T
Coéng ty C6 phén Bau tu Nam Khang Cong ty con Tp. HCM - Viét Nam é{%y dur)g va bat
ong san
Cong ty C6 phéan Tu van Thiét ké va Cong ty con Tp. HCM - Viet Nam Dich vu
Xay dung Nam Vién
Cong ty TNHH Kinh doanh Vat liéu Cong ty con Tp. HCM - Viét Nam Kinh doanh
Xay dung Nam Khang thuong mai
Cong ty TNHH Viet Han Cong ty lien két Tp. HCM - Viet Nam Xay dung va bat
' déng san
ﬁ()ngl_ty TNHH Phat trién Gamuda - Céng ty lien doanh Tp. HCM - Viét Nam Bat dong san
am Long
Céng ty TNHH ASPL-PLB Nam Long Congty lien doanh  Tp. HCM - Viet Nam Y dung va bat

déng san

Hoat dong chinh cua Céng ty va cac cong ty con (“Nhom Cong ty”) chd yéu trong linh vuc xay dung cong nghiép va
dan dung; stra chra nha & va trang tri n6i that; kinh doanh nha & (xay dung, stra chra nha dé ban hoac cho thué); xay
dung cdu duong bén cang; san ldp mat bang; thi cong xay dung hé théng cép thoat nudc; lap dat va stra chra hé théng
dién dudi 35KV; dich vu moéi gigi nha déat; khai thac, mua ban vat liéu xay dung; dau tu xay dung va kinh doanh khu dé
thi; dau tu xay dung va kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, khu cong nghé cao. Bau tu xay dung, kinh doanh,
quan ly, khai thac, cho thué cong trinh: cao 6¢ van phong, siéu thi, truong hoc, bé boi, khach san, nha hang, san golf,
khu thé duc thé thao, khu du lich nghi mat (khong hoat dong tai tru sé); dich vu tu van quan ly du an; thdm tra thiét ké;
dich vu moéi gi¢i bat dong san; dich vu dinh gia bat déng san; dich vu san giao dich bat dong san; dich vu tu van bat
dong san; dich vu ddu gia bat dong san; dich vu quang céo bat dong san; dich vu quan ly bat déng san.

Cong ty co tru sé chinh tai ldu 11, Toa nha Capital Tower, s6 6 Nguyén Khac Vién, Phuong Tan Phu, Quan 7, Thanh
phé H6 Chi Minh, Viét Nam va moét chi nhanh tai Thanh phé Can Tho, Viét Nam.

S6 luong nhan vién ctua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011 la: 113 (ngay 31 thang 12 nam 2010: 120 nhan vién).
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Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat

vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

2. CO SO LAP BAO CAO
TAI CHINH

2.1 Chuan muc va Hé théng ké toan ap dung

Céc bao cao tai chinh hop nhat cta Nhém Céng ty duoc
trinh bay bang déng Viét Nam (“VND") phu hop voi Ché
do Ké toan Viet Nam va cac Chudn muc Ké toan Viét
Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

e Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12
nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuédn muc Ké toan Viét
Nam (Bot 1);

e Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12
nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc Ké toan Viét
Nam (Bot 2);

e Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12
nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc Ké& toan Viét
Nam (Bot 3);

e Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam
2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc K& toan Viét Nam
(Bot 4); va

e Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12
nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc K& toan Viét
Nam (Dot b).

Theo do, bang can déi ké toan hop nhéat, bao cao két
qua hoat dong kinh doanh hop nhat, bao céo luu chuyén
tién té hop nhat va cac thuyét minh bao céo tai chinh
hop nhat duoc trinh bay kem theo va viéc st dung cac
bao cao nay khong danh cho céc déi tuong khong duoc
cung cép cac thong tin vé cac thu tuc va nguyén tac va
théong 1é ké toan tai Viet Nam va hon nta khéong duoc
chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va
théng 1é k& toan duogc chédp nhan réong rai & cac nuéc va
lanh thé khac ngoai Viet Nam.

2.2 Hinh thuc s6 ké toan ap dung

Hinh thuc sé ké toan ap dung dugc dang ky ctia Nhom
Cong ty la Nhat ky chung.

2.3 Nién do ké toan

Nien do ké toan cua Nhom Cong ty bat dau tu ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

2.4 Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Nhom Coéng ty thuc hién viéc ghi chép sé sach ké toan
bang déng Viét Nam (VND).

2.5 Co s hgp nhat

Cac bao céo tai chinh hop nhat bao gém céac bao cao tai
chinh ctia Céong ty me va cac cong ty con cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011. Cac bao céo
tai chinh clia cac cong ty con s dung dé hop nhat duoc
lap cung Mot ky ké toan vaéi ky ké toan cua cong ty me,
va dugc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng
nhat.

S6 du cac tai khoan trén bang can doi ké toan gita cac
don vi trong cung tap doan, cac khoan thu nhap va chi
phi, cac khoan lai hoac 16 noi bé chua thuc hién phéat sinh
tu cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan.

Loi ich cla cac cé dong thiéu s6 1a phan loi ich trong lai,
hoac 16, va trong tai san thuan cla cong ty con khong
duoc nam gitr bai Nhom Cong ty va duoc trinh bay riéng
biét trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat
va duoc trinh bay riéng biét véi phan vén chi sé hiu cua
cac ¢6 dong clia cong ty me trong phan vén chd sé hau
trén bang can doi ké toan hop nhét.

Céac cong ty con duoc hop nhét toan bo ké tir ngay mua,
la ngay Nhom Cong ty thuc su nam quyén kiém soat
cong ty con, va ti€p tuc duoc hop nhat cho dén ngay
Nhom Cong ty thuc su chdm dit quyén kiém soéat doéi voi
cong ty con do.
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Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat

vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

3. TOM TAT CAC CHINH
SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Cac thay déi trong cac chinh sach ké toan
va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan do Nhém Cong ty st dung dé lap
cac bao cao tai chinh hogp nhat duoc ap dung nhat quan
vOi cac chinh sach da duoc st dung dé lap cac bao céo tai
chinh hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang
12 nam 2010, ngoai trir cac thay ddi vé chinh sach ké toan
lien quan dén viéc trinh bay va thuyét minh cac céong cu
tai chinh.

Ngay 6 thang 11 nam 2009, B6 Tai chinh da ban hanh
Thong tu s6 210/2009/TT-BTC huong dan ap dung Chuéan
muc Béo céo Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cao tai
chinh va thuy&t minh théng tin déi véi cong cu tai chinh
("Thong tu 210") ¢c6 hiéu luc cho cac nam tai chinh bat
dau tu hoac sau ngay 1 thang 1 nam 2011.

Nhom Cong ty da ap dung Thong tu 210 va bé sung thém
cac thuyét minh mai trong cac bao cao tai chinh hop nhat
nhu duoc trinh bay trong Thuyét minh sé 35 va 36.

Theo Thong tu 210, Nhom Cong ty phai xem xét cac diéu
khoan trong céng cu tai chinh phi phai sinh do Nhom
Coéng ty phat hanh dé xac dinh liéu cong cu doé cod bao
gbm cé thanh phan no phai tra va thanh phan vén chu so
hu hay khong. Cac thanh phan nay duoc phan loai riéng
biét [a no phai tra tai chinh, tai san tai chinh hoac vén chu
s& hlu trén bang can déi ké toan hop nhét.

3.2 Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gobm tién mat
tai quy, tién gui ngan hang, cac khoan dau tu ngan han
¢6 thoi han géc khéng qua ba thang, cé tinh thanh khoan
cao, co kha nang chuyén déi dé dang thanh cac luong tién
xac dinh va khong cé nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh
tién.

3.3 Hang tén kho

Hang ton kho la cac du an phat trién ctia Nhom Cong ty
dang trong giai doan san xuat kinh doanh d& dang va chu
yéu bao gébm cac can ho, biét thu dang xay dung dé ban
va dat dang duoc phat trién hay dang chd ban.

Can ho, biét thy dang xay dung dé ban duoc ghi nhan

theo gia thap hon gita gia thanh va gia tri thuan co thé
thuc hién duoc. Gia thanh bao gébm cac chi phi lién quan
truc tiép dén viéc xay dung can ho, bao gobm ca chi phi
di vay. Gia tri thuan co6 thé thuc hién duoc bao gém gia
ban hién hanh trur di chi phi udc tinh dé hoan thanh can
ho, biét thu va cac chi phi ban hang va tiép thi uoc tinh.

Déat dai chd xay dung can ho, biét thu duoc trinh bay
trong muc hang tén kho theo gia thdp hon gita gia géc
va gia tri thuan co thé thuc hién duoc. Gia géc bao gom
cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc mua quyén su
dung dat, dén bu giai toa, san ldp mat bang va thi cong
ha tang. Giéa tri thuén co thé thuc hién duoc bao gém gia
ban hién hanh tru di chi phi thanh ly uoc tinh.

3.4 Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén cac bao céo tai
chinh hop nhét theo gia tri ghi sé cac khoan phai thu tu
khach hang va phai thu khac sau khi céan trur cac khoan
du phong duoc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri cla
cac khoan phai thu ma Nhém Céng ty du kién khéng co
kha nang thu hoi tai ngay két thuc ky ké toan nam. Tang
hoac giam sé du tai khoan du phong duoc hach toan vao
chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.

3.5 Tai san c¢6 dinh hau hinh

Tai san ¢6 dinh htu hinh duoc thé hién theo nguyén gia
tru di gia tri khau hao lay ké.

Nguyén gia tai sadn c6 dinh bao gbm gid mua va nhing
chi phi co lien quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao
hoat déng nhu du kién.

Cac chi phi mua sam, nang cép va déi moi tai san c6
dinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai san va chi phi bao
tri, stra chra dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai sédn duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri
khdu hao Iy ké duoc xo6a s6 va cac khoan lai 16 phat
sinh do thanh ly tai san dugc hach toan vao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét.
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3.6 Tai san c6 dinh vo hinh

Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia
tru di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh bao gém gia mua va
nhing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vao sUr dung nhu du kién.

Cac chi phi nang cép va déi maoi tai san ¢6 dinh vo hinh
duoc ghi tang nguyén gia cla tai san va cac chi phi khac
duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vo hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén
gia va gia tri hao mon lay ké duoc xo6a sé va cac khoan lai
|6 phéat sinh do thanh ly tai san duoc hach toan vao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Quyén s dung dat

Quyén s dung dat duoc ghi nhan nhu tai sadn ¢é dinh vo
hinh khi Nhom Céng ty duoc cép gidy ching nhan quyén
sUirdung dét va néu duoc sir dung cho muc dich san xuéat,
kinh doanh hay cho thué. Nguyén gia quyén sir dung dat
bao gém tédt cad nhing chi phi cé lién quan truc ti€p dén
viéc dua dat vao trang thai san sang dé s dung. Nguyén
gia phat trién dat cho du an bat dong san dé ban duoc ghi
nhan la hang tén kho. Quyén sir dung déat vai thoi gian su
dung khong thoi han thi khong khau hao.

3.7 Khéau hao va khau tru

Khéau hao va kh&u tru tai séan ¢ dinh htu hinh va tai san
c6 dinh vo hinh duoc trich theo phuong phap khéau hao
duong thang trong sudt thoi gian htru dung udc tinh cla
cac tai san nhu sau:

Nha cua, vat kién truc 25-47 nam
May moc va thiét bi 3-8nam
Phuong tién van chuyén 6 - 8 nam
Thiét bi va dé dung van phong 3-8nam
Phan mém vi tinh 3-5nam
Nhan hiéu thuong mai 5 nam

Quyén s dung dat 47 nam

3.8 Bat dong san dau tu

Bat dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia
bao gébm cac chi phi giao dich lién quan tru di gia tri
hao mon lay ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu
phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc hach toan vao
gia tri con lai cua bat dong san dau tu khi Nhom Cong
ty c6 khd nang thu duoc céac lgi ich kinh té trong tuong
lai nhiéu hon muc hoat dong duoc danh gia ban dau
cla bat dong san dau tu do.

Khdu hao va khdu trir bat déng san dau tu dugc trich
theo phuong phap khdu hao duong thédng trong suét
thoi gian htru dung uéc tinh clia cac bat dong san nhu
sau:

6-47 nam

- Quyén sur dung dat: 47 nam

- Nha cua, vat kién truc:

Bat dong san dau tu khong con duoc trinh bay trong
bang can déi k& toan hop nhét sau khi da ban hoac sau
khi bat déng san dau tu da khong con dugc sir dung va
xét thdy khong thu duoc loi ich kinh té trong tuong lai tu
viéc thanh ly bat dong san dau tu do. Chénh léch gita
tién thu thuan tu viéc ban tai san vaéi gia tri con lai cla
bat dong san dau tu duoc ghi nhan vao két quéa hoat dong
kinh doanh hop nhat trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tu bat dong san chi sé hau st dung hoac
hang ton kho thanh bat dong san dau tu chi khi co6 su
thay déi vé muc dich si dung nhu truong hop chu sé&
hau chdm dit s dung tai san do va bat dau cho bén
khac thué hoat dong hoac khi két thuc giai doan xay
dung. Viéc chuyén ti bat dong san dau tu sang bat
dong san chu sé hiru sir dung hay hang tén kho chi khi
co su thay déi vé muc dich sir dung nhu céc truong hop
chi s& hiru bat dau sir dung tai san nay hoac bat dau
trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tu bat dong
san dau tu sang bat dong san chu sé hiu sir dung hoac
hang ton kho khong lam thay déi nguyén gia hay gia tri
con lai cua bat dong san tai ngay chuyén doi.
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3.9 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac
phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cua
Cong ty.

Chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi phéat sinh trong
nam ngoai trir cac khoan duoc vén héa nhu theo néi dung
cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc ti€ép dén viéc mua sam, xay
dung hoac hinh thanh mot tai san cu thé can cé mot thoi
gian du dai dé co thé dua vao sur dung theo muc dich
dinh trudc hoac dé ban duoc vén hoa vao nguyén gia cla
tai san do.

3.10 Chi phi tra truéc

Chi phi tra truoc bao gébm cac chi phi tra truéc ngan han
hoac chi phi tra truéc dai han trén bang can déi ké toan
hop nhat va duoc phan bd trong khoang théi gian tra truoc
cua chi phi hoac thoi gian céac loi ich kinh té tuong Ung
duoc tao ra tu cac chi phi nay.

Céc loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tra
trude dai han dé phan bé dan tir 3 dén 5 nam vao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat:

e Cong cu dung cu xudt dung voi gia tri lon va duoc su
dung trén mét nam; va

e Nha mau.
3.11 Hop nhat kinh doanh va lgi thé thuong mai

Hop nhat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap
gia mua. Gia phi hop nhéat kinh doanh bao gébm giéa tri hop
ly tai ngay dién ra trao déi cla cac tai san dem trao ddi,
cac khoan no phai tra da phat sinh hoac da thtra nhan va
cac cong cu vén do bén mua phéat hanh dé déi lay quyén
kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép
dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san da mua, ng phai tra
c6 thé xac dinh dugc va nhing khoan no tiém tang phai
ganh chiu trong hop nhét kinh doanh déu ghi nhan theo
gia tri hop ly tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh tu hop nhat kinh doanh duoc
ghi nhan ban dau theo gia gdc, la phan chénh léch gita

gia phi hop nhat kinh doanh so véi véi phan s& hau cua
bén mua trong gia tri hop ly thuan cua tai san, no phai
trd c6 thé xac dinh dugc va cac khoan no tiém tang da
ghi nhan. Sau khi ghi nhan ban dau, lgi thé thuong mai
duoc xac dinh gia tri bang gia géc tru di gia tri phan bé
lay ké. Loi thé thuong mai dugc phan bé theo phuong
phap duong thang trong thoi gian hau ich dugce ude tinh
la nam (05) nam.

Viéc mua lai loi ich cuia c¢é dong thiéu s6 dugc hach toan
theo phuong phap mua thém cua Coéng ty, theo do,
khoan chénh léch gita chi phi mua va gia tri hop ly cua
phan gia tri thuan tai san mua duoc ghi nhan vao lgi thé
thuong mai.

3.12 Dau tu vao cac cong ty lién két

Céc khoan dau tu vao cac cong ty lien két duoc hop nhat
theo phuong phap vén chu s& hau. Coéng ty lién két la
cac cong ty ma trong do6 Nhom Coéng ty co6 anh hudng
dang ké nhung khong phai la cong ty con hay cong ty lién
doanh clia Nhém Coéng ty. Théng thuong, Nhom Céng ty
duoc coi la co anh hudng dang ké néu s& hau trén 20%
quyén bod phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap vén chu s& htu, khoan dau tu duoc
ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan hop nhéat
theo gia géc, sau do duoc diéu chinh theo nhiang thay
déi cua phéan sé htu clia Cong ty trong tai san thuan cua
cong ty lien két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat
sinh dugc phan anh trong gié tri con lai cia khoan dau tu
va duoc phan bd trong khoang thoi gian nam (05) nam.
Bao cao két qua kinh doanh hop nhat phan anh phan sé
hau ctia Nhéom Cong ty trong két qud hoat déng kinh
doanh clia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& h(u clia nha dau tu trong loi nhuan/(16) ctia cong
ty lién két sau khi mua duoc phan anh trén bao cao két
qua kinh doanh hgp nhét va phan s& hiu cua nha dau tu
trong thay ddi sau khi mua cla cac quy du tri ctia cong
ty lien két duoc ghi nhan vao cac quy du tra. Thay déi
IOy ké sau khi mua duoc diéu chinh vao gia tri con lai cua
khoan dau tu vao cong ty lien két. C8 tuc nhan duoc tu
cong ty lien két duoc cén tri vao khoan dau tu vao cong
ty lién két.

Céac bao c4o tai chinh cua cong ty lién két duoc 1ap cung
ky véi cac bao cao tai chinh hop nhat cia Nhom Coéng
ty va s dung cac chinh sach ké toan nhat quan. Céac
diéu chinh hop nhat thich hop da duoc ghi nhan dé bao
dam cac chinh sach ké toan duoc ap dung nhat quan vai
Nhom Coéng ty trong truong hop can thiét.

3.13 Dau tu vao cong ty lién doanh

Theo phuong phap vén chi s& hiu, khoan dau tu cua
Nhom Coéng ty vao co sd kinh doanh déng kiém soét
duoc trinh bay trén bang can déi ké toan hop nhat theo
gia goc, sau do dugc diéu chinh theo cua phan s& hau
cta Nhom Coéng ty trong tai san thuan cua co so kinh
doanh déng kiém soat. B4o céao két qua kinh doanh hop
nhéat phan anh phan s htru cia Nhém Cong ty trong két
qua hoat dong kinh doanh cula co s& kinh doanh déng
kiém soat sau khi mua.

Phan s& htu clia nha dau tu trong loi nhuan/(16) cua co
s kinh doanh déng kiém soat duoc phan anh trén bao
cdo két qua kinh doanh hop nhét va phan s& hiu cua
nha déu tu trong thay déi sau khi mua clia quy du trir
duoc ghi nhan vao quy du trir. Thay ddi lay ké sau khi
mua duoc diéu chinh vao gia tri con lai cta khoan dau
tu vao co s& kinh doanh déng kiém soat. Cé tuc duoc
nhan tur co s& kinh doanh déng kiém soat dugc cén trur
vao khoan dau tu vao co sd kinh doanh déng kiém soat.

Cac béo cao tai chinh cla co so kinh doanh déng kiém
soat duoc 1ap cung ky véi cac bao céo tai chinh cua
Nhom Céng ty va st dung cac chinh sach ké toan nhéat
quan. Céac diéu chinh hop nhéat thich hop da duoc ghi
nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan duoc ap dung
nhat quan voi Nhom Coéng ty trong truong hop can thiét.

3.14 Cac khoan dau tu chung khoan va dau tu khac

Dau tu chung khoan va cac khoan dau tu khac duoc ghi
nhan theo gia mua thuc t€. Du phong duoc lap cho viéc
giam gié tri cta cac khoan dau tu co thé chuyén nhuong
duoc trén thi truong vao ngay két thuc ky ké toan nam
tuong Ung voi chénh léch gita gia gdc cla cb phiéu voi
gia tri thi truong tai ngay do theo huong dan ctia Thong
tu 228/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 7
thang 12 nam 2009. Tang hoac gidam sé du tai khoan du

phong duoc hach toan vao chi phi tai chinh trén Bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

3.15 Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Céac khodn phai tra va chi phi trich trudc duoc ghi nhan
cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
hoa va dich vu da nhan duoc khéong phu thudc vao viéc
Nhom Cong ty da nhan duoc hoa don clua nha cung
cap hay chua.

3.16 Tro cap thai viéc phai tra

Tro cép thoi viec cho nhan vién duoc trich trudc vao
cudi mdi ky bao céo cho toan bd ngudi lao dong da lam
viéc tai Nhom Cong ty duoc hon 12 thang cho dén ngay
31 thang 12 nam 2008 véi muc trich cho méi nam lam
viéc tinh dén ngay 31 thang nam 2008 bang moét nua
muec luong binh quéan thang theo Luat Lao dong, Luat
bao hiém xa hoi va cac van ban huong dan co lién quan.
Tu ngay 1 thang 1 nam 2009, muc luong binh quan
thang dé tinh tro cap thoi viéc sé duoc diéu chinh vao
cudi mdi ky bao cao theo muc luong binh quan cla sau
thang géan nhét tinh dén thoi diém lap bao céo. Tang
hay gidm cla khoan trich truéc nay sé duoc ghi nhan
vao bao cao két qua kinh doanh hop nhét.

3.17 Cac nghiép vu bang ngoai té

Nhom Cong ty ap dung huong dan theo Chudn muc
Ké toan Viét Nam sé 10 “Anh hudng cua viéc thay déi
ty gia hoi doai” (“CMKTVN s6 10”) lién quan dén céac
nghiép vu bang ngoai té va da ap dung nhat quan trong
cac nam tai chinh trudc.

Céac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac
voi don vi tién té ké toan cua Nhom Cong ty (VND)
duoc hach toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh
nghiép vu. Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan
muc tién té co gbéc ngoai té duoc danh gié lai theo ty gia
binh quan lien ngan hang tai thoi diém nay. Tat ca cac
khoan chénh léch ty gia thuc té€ phat sinh trong nam va
chénh léch do danh giéa lai s6 du tién té cd géc ngoai té
cu6i nam duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat.
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Hudng dan vé xt Iy chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du c6 géc ngoai té cudi nam theo CMKTVN s6 10 néi trén
khéac biét so vai quy dinh trong Théng tu 201/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2009
huong dan xt ly chénh léch ty gia héi doai (“Thong tu 201") nhu sau:

Nghiép vu VAS 10 Thong tu 201

Danh gia lai s6 du cuéi nam cua
cac khoan muc tai san va cong ng
tién té ngan han cé géc ngoai té.

T4t ca chénh Iéch ty gia do danh gia
lai s6 du c6 gbéc ngoai té cudi nam
dugc hach toan vao két quéd hoat
dong kinh doanh hop nhaét.

T&t ca chénh léch ty gia do danh
gia lai s6 du co géc ngoai té cudi
nam dugc phan anh & tai khoan
“Chénh léch ty gia” trong khoan
muc von trén bang can doi ké
toan hop nhéat va sé duoc ghi
giam trong nam tiép theo.

Déanh gia lai s6 du cu6i nam cua
cac khodn muc cong no tién té
dai han c6 géc ngoai té.

Téat ca chénh léch ty gia do danh gia
lai s6 du c6 gbc ngoai té& cudi nam
duoc hach toan vao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét. Tat ca lai chénh léch ty gia do
danh gia lai s6 du c6 géc ngoai
té cu6i nam duoc hach toan vao
két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat.

Tat ca 16 chénh léch ty gia do
danh gia lai s6 du c6 gbéc ngoai
té cudi nam dugc hach toan vao
két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat cia nam tai chinh. Tuy
nhién, truéng hop ghi nhan 16
chénh léch ty gia dan dén két
qua hoat dong kinh doanh truéc
thué ctia Nhom Cong ty bi 16,
mot phan 16 chénh léch ty gia co
thé duoc phan bé vao cac nam
sau dé dam bao Nhom Coéng ty
khong bi 16. Trong moi truong
hop, téng s6 16 chénh léch ty gia
ghi nhan vao chi phi trong nam it
nhat phai bang 16 chénh léch ty
gia phat sinh tu viéc danh gia lai
sO du cong ng dai han dén han
phai tra. Phan 16 chénh léch ty
gia con lai co thé duoc phan anh
trén bang can doéi ké toan hop
nhéat va phan bé vao bao céao két
qua kinh doanh hop nhat trong
vong 5 nam tiép theo.
I —

Anh huéng dén bao cao tai chinh hop nhat néu Nhom Cong ty ap dung Thong tu 201 cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2011 la khong trong yéu, xét trén khia canh t8ng thé.
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3.18 C6 phiéu quy

Céac cong cu vén cha s& htu dugc Nhom Coéng ty mua lai
(c6 phiéu quy) duoc ghi nhan theo nguyén gia va trur vao
vén chu s& htu. Nhom Coéng ty khéng ghi nhan cac khoan
[&i/(16) khi mua, ban, phat hanh hoac huy cac cong cu vén
chu s& htru ctia minh.

3.19 Phan chia loi nhuan

Loi nhuén thuén sau thué duogc chia cho cac ¢6 déong sau
khi duoc cac ¢ dong théong qua tai Dai hoi C6 dong Thuong
nién, va sau khi trich cac quy theo Biéu I&é cta Nhom Coéng
ty va cac quy dinh phap ly cta Viét Nam.

Quy du phong tai chinh

Quy du phong tai chinh dugc trich lap tu lgi nhuan thuéan
ctia Nhom Coéng ty theo dé xuéat ctia Hoi dong Quan tri va
duoc cac cb dong phé duyeét tai Bai hoi C8 déong Thuong
nién. Quy duoc danh riéng nham bao vé céac hoat dong
kinh doanh ctia Nhom Cong ty trudc cac rui ro hoac thiét
hai kinh doanh hoac du phong cho cac khoan 16 hoac thiét
hai va cac truong hop bat kha khang ngoai du kién, vi du
nhu hda hoan, bat 6n kinh té va tai chinh clia quéc gia hoac
cla béat ky noi nao khac, v.v..

Quy dau tu va phat trién

Quy dau tu va phat trién kinh doanh duoc trich lap tu loi
nhuéan thuan sau thué ctia Nhom Coéng ty theo dé xuét cla
Hoi dong Quan tri va duoc cac cd dong thong qua tai Dai
hoi Cé dong Thuong nién. Quy nay duoc trich lap nham
Mo réng hoat dong kinh doanh hoac dau tu chiéu sau cua
Nhom Cong ty.

Quy khac thuéc vén chu sé hiru

Nguon kinh phi cho hoat déng kinh doanh, du &n bao gébm
ngan sach hoat dong du kién va quy khen thudng du kién.

Quy khen thuéng va phuc lgi

Quy khen thudéng va phuc loi duoc trich lap tu lgi nhuan
thuan cta Nhom Cong ty theo dé xuéat ctia Hoi dong Quan
tri va duoc cac cd dong phé duyét tai Dai hoi C6 dong
Thuong nién. Quy nay duoc trich lap nham khen thudng va
khuyén khich, dai ngé vat chat, dem lai phuc loi chung va
nang cao doi séng vat chat va tinh than cho cong nhan vién.

3.20 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Nhém Céng ty co kha nang
nhan duoc cac lgiich kinh té ¢c6 thé xac dinh dugc mot cach

chéac chan. Doanh thu duogc xac dinh theo gié tri hop ly
cua cac khoan da thu hoac sé thu duoc sau khi tru di
cac khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau
day cung phai duoc dap ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu tir hop déong xay dung

Khi két quéa thuc hién hop déng xay dung cé thé duoc
udc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu va chi
phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhan tuong Ung
voi phan cong viéc da hoan thanh duogc khach hang
xac nhan vao ngay két thuc nam tai chinh. Cac khoan
tang giam khai lugng xay lap khi thuc hién hop dong,
cac khoan tién thudong va cac khoan thanh toan khac
chi duoc tinh vao doanh thu khi da dugc théng nhéat voi
khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung khong thé
duoc udc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu chi
duoc ghi nhan tuong duong véi chi phi cta hop dong
da phat sinh ma viéc hoan tra la tuong déi chac chan.
Chi phi ciia hop déng chi dugc ghi nhan la chi phi trong
nam tai chinh khi cac chi phi nay da phat sinh.

Doanh thu ban biét thu va can ho

Da6i véi cac biét thu hoac can hé ma Tap doan ban sau
khi da xay dung hoan tét, doanh thu va gia véon duoc
dugc ghi nhan khi phan lon rdi ro va loi ich lién quan
dén can ho va biét thu da duoc chuyén giao sang nguoi
mua.

Doanh thu ban I6 dat va dat da xay dung co sé
ha tang

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co s¢ ha tang
duoc xac dinh la téng sé tién dugc nhan khi dét va dat
da xay dung co s& ha tang dugc ban giao cho khach
hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu duoc ghi nhan khi dich vu da duoc cung cép.
Tién lai

Doanh thu duoc ghi nhan khi tién lai phat sinh trén co

s& don tich (co tinh dén loi tc ma tai san dem lai) tru
khi kha nang thu hoi tién lai khong chac chan.
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3.21 Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam
hién hanh va cac nam truoc dugc xac dinh bang soé tién
du kién phai n6p cho (hoac duoc thu hoéi t) co quan thué,
dua trén cac muc thué suat va cac luat thué co hiéu luc
dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét ngoai trur truong hop thué thu
nhap phat sinh lién quan dén moét khodn muc duoc ghi
thdng vao von chu sd hau, trong trudng hop nay, thué
thu nhap hién hanh ctng duoc ghi nhan truc ti€p vao vén
chd s& hiu.

Doanh nghiép chi duoc bu tru cac tai san thué thu nhap
hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi doanh
nghiép c6 quyén hop phap duoc bu tru gita tai san thué
thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nép
va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co
s¢ thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho céac khoan
chénh léch tam thoi tai ngay két thac ky ké todn nam
gilra co s& tinh thué thu nhap cla céac tai san va ngo phai
trd va gia tri ghi sé cua chung cho muc dich lap bao cao
tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tat ca
cac khoan chénh Iéch tam thoi chiu thué, ngoai tru:

e Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tu ghi nhan
ban dau cua mot tai san hay no phai trd ta moét giao dich
ma giao dich nay khéong c6 dnh hudng dén lgi nhuan ké
toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai
thoi diém phat sinh giao dich;

e Cé&c chénh léch tam thoi chiu thué gan lién voi cac
khoan dau tu vao coéng ty con, cong ty lién két va cac
khoan vén gop lién doanh khi doanh nghiép cé kha nang
kiém soat thoi gian hoan nhap khoan chénh lénh tam
thoi va chac chan khoan chénh léch tam thaoi sé khong
duoc hoan nhéap trong tuong lai cé thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can duoc ghi nhan cho tat

cé cac chénh léch tam thoi dugc khau tru, gia tri duoc
khdu trir chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 16
tinh thué va cac khoan uu dai thué chua sur dung, khi
chac chan trong tuong lai sé cé lgi nhuan tinh thué dé
st dung nhing chénh léch tam thoi duoc khéu tru, cac
khoan 16 tinh thué va cac uu dai thué chua s dung nay,
ngoai tru:

e Tai san thué hoan lai phat sinh tur ghi nhan ban dau
clla moét tai sédn hoac ng phai tra tu mot giao dich ma
giao dich nay khéng c6 anh huéng dén loi nhuan ké toan
va lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai
thoi diém phat sinh giao dich;

e T4t cad cac chénh léch tam thoi duoc khau tri phat
sinh tu cac khoan dau tu vao cac céng ty con, cong ty
lien két va cac khoan von gop lien doanh khi chac chan
la chénh Iénh tam thoi sé duoc hoan nhap trong tuong
lai c6 thé du doan duoc va co loi nhuan chiu thué dé su
dung dugc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi s cua tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké
toan nam va phai giam gia tri ghi sé cua tai san thué
thu nhap hoan lai d&n muc bdo ddm chac chan co du
loi nhuéan tinh thué cho phép loi ich cua moét phan hoac
toan bo tai san thué thu nhap hoan lai duoc s dung.
Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua
duoc ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két
thac ky ké todn nam va duoc ghi nhan khi chac chan cé
du loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé co6 thé sir dung
cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan
lai phai tréd dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap
dung cho nam tai chinh khi tai san duogc thu héi hay no
phai trd duoc thanh toan, dua trén cac muc thué suét va
luat thué co hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat ngoai trur truong hop thué thu
nhap phét sinh lién quan dén moét khoan muc duoc ghi
thédng vao vén chu s& hau, trong truong hop nay, thué
thu nhap hoan lai cing duoc ghi nhéan truc tiép vao von
chu s& hiu.

Nhom Coéng ty chi duoc bu tru cac tai san thué thu nhap
hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh
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nghiép c6 quyén hop phap duoc bu tru gita tai san thué
thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép
va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhéap
hoan lai phai tra nay lién quan t6¢i thué thu nhap doanh
nghiép duoc quan ly bdi cung moét co quan thué

e D4i voi cung mot don vi chiu thué; hoac

e Nhom Coéng ty du dinh thanh toan thué thu nhéap hién
hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co
s& thuan hoac thu hoi tai san déng thai vai viéc thanh toan
ng phai tra trong tung ky tuong lai khi cac khoan trong yéu
cla thué thu nhap hoéan lai phai trd hoac tai san thué thu
nhéap hoan lai dugc thanh toan hoac thu hoi.

3.22 Cong cu tai chinh

Cong cu tai chinh — Ghi nhan ban dau va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Thong tu 210, tai san tai chinh duoc phan loai moét
cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao
tai chinh hop nhat, thanh tai san tai chinh duoc ghi nhan
theo gia tri hop ly thong qua bao cao két qua hoat dong
kinh doanh, céac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau
tu gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh san sang dé
ban. Nhom Coéng ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai
chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh duoc xéac
dinh theo nguyén gia céong vaoi chi phi giao dich truc tiép
hoac lién quan.

Céc tai san tai chinh ciia Nhém Cong ty bao gém tién va
cac khoan tién gl ngan han, cac khoan phai thu khach hang
va phai thu khéac, cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh
duoc niém yét va khong dugc niém yét.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tu 210, cho
muc dich thuy&ét minh trong céac bao céo tai chinh hop nhét,
duoc phan loai moét cach phu hop thanh cac no phai tra tai
chinh duoc ghi nhan théng qua bao cao két qua hoat dong
kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc xac dinh
theo gia tri phan bé. Nhom Coéng ty xac dinh viéc phan loai
cac no phai tra tai chinh thai diém ghi nhan lan dau.

Tat c& no phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo
nguyén gia cong voi cac chi phi giao dich truc ti€ép hoac
lien quan.

No phai tra tai chinh cia Nhém Coéng ty bao gébm cac
khoan phai tra nguoi ban va cac khoan phai tra khac, no
va vay.

Gia tri sau ghi nhan lan dau

Hién tai khéong c6 yéu cau xac dinh lai gia tri cla cac
cobng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu tru cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duoc bu tru
va gia tri thuan sé duoc trinh bay trén bang can déi ké
toan hop nhat néu, va chi néu, Nhém Coéng ty c6 quyén
hop phap thuc hién viéc bu trir cac gia tri da dugc ghi
nhan nay va co y dinh bu trur trén co s& thuan, hoac thu
duoc cac tai san va thanh toan no phai tra déng thoi.

3.23 Trai phiéu

Trai phiéu dugc phan loai thanh ng phai tra ngan han
hoac dai han trén bang can déi ké toan hop nhat.

3.24 Lai trén c6 phiéu

Lai co ban trén c6 phiéu duoc tinh bang cach chia loi
nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho ¢6 dong s& hiru ¢d
phiéu phd thong clia Cong ty cho sé luong binh quan
gia quyén cua s6 cb phiéu phé thong dang luu hanh
trong nam.

Lai suy giam trén cé phiéu duoc tinh bang cach chia loi
nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho c¢6 dong sé hiu cd
phiéu phd thong ctia Cong ty cho sé luong binh quan
gia quyén cua s6 cb phiéu phé thong dang luu hanh
trong nam va s6 luong binh quan gia quyén cua cd
phiéu phd thong sé duoc phéat hanh trong truong hop
t&t ca cac cd phiéu phd thong tiém nang cé tac dong
suy gidm déu duoc chuyén thanh cé phiéu phé thong.
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4. HOP NHAT KINH DOANH

4.1 Mua Cong ty C6 phan DPau tu Nam Khang

Trong nam, Cong ty da mua thém 3.802.500 c6 phéan tuong ung véi ty 1& sé hiu 23,8% Cong ty C6 phan Béau tu Nam
Khang (“Nam Khang”), mot cong ty ¢6 phan duoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh s¢ 4103002142, do B& K& hoach va Dau tu cdp ngay b5 thang 3 nam 2004. Viéc mua nay da
lam tang ty |& s& htu ctia Cong ty trong Nam Khang tur 31,75% 1én 55,37%.

Gia tri hop ly udce tinh cua tai san va no phai tra co thé xac dinh dugc ctia Nam Khang tai ngay mua, tic ngay 31 thang
3 nam 2011, duoc trinh bay dudi day:

VND
GIA TRI GHI SO CUA NAM
NGAY MUA KHANG TRUGOC KHI MUA

GIA TRI HOP LY GHI NHAN TAI
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4.2 Mua Cong ty TNHH Nam Long - Mi Pha

Trong nam, Cong ty da dau tu thém 9.735.495.700 VND dé dat thém 39,42% ty & s& hiu trong Cong ty TNHH Nam
Long - Mi Pha (“Nam Long — Mi Pha"). Viéc mua nay da lam tang ty I&é s& hru ctia Cong ty trong Nam Long Mi Pha
tu 31,17% lén 70,59%.

Gia tri hop ly uoc tinh cua tai san va no phai tra cé thé xac dinh duoc cua Nam Long - Mi Pha tai ngay mua, tic ngay
30 thang 6 nam 2011, dugc trinh bay dudi day:

Tai san

Tién va cac khoan tuong duong tién 36.021.023.655 36.021.023.655

VND
GIA TRI HOP LY GHI NHAN GIA TRI GHI SO CUA NAM LONG -
TAI NGAY MUA MI PHA TRUGC KHI MUA
Tai san
Tién va cac khoan tuong duong tién 3.040.317.030 3.040.317.030
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Céac khoan phai thu
Hang ton kho

Céc tai san ngan han khac

Tai san c6 dinh

Cac khodn dau tu

Cac tai san dai han khac

No phai tra

93.5686.981.264
216.212.414.413
1.649.542.554
10.1562.639.670
86.287.780.000
3.703.014.921

447.613.396.477

(201.615.484.172)

93.586.981.264
216.212.414.413
1.649.542.554
10.152.639.670
86.287.780.000
3.703.014.921

447.613.396.477

(201.615.484.172)

Céac khoan phai thu
Hang tén kho

Céc tai san ngan han khac

Céac tai san dai han khac

No phai tra

Téng tai san thuan theo gia tri hop ly

Cé dong thiéu s6

4.312.138.398
9.128.668.310
834.688.450
4.999.000

17.320.811.188
(803.894.333)
16.516.916.855

(4.857.916.722)

4.312.138.398
9.128.668.310
834.688.450
4.999.000

17.320.811.188

(803.894.333)

16.516.916.855

Téng tai san thuan theo gia tri hop ly 245.997.912.305 245.997.912.305

Cé dong thiéu sé (109.799.895.755)

B4t loi thuong mai tur hop nhét kinh doanh (21.574.615.225)

(Thuyét minh sé 31)

Téng gia phi hop nhat kinh doanh da
chuyén nhuong 114.623.401.325
Téng gia phi hop nhat kinh doanh la 114.623.401.325 VND, trong do 75.045.000.000 VND duoc thanh toan bang tién
va 39.578.401.325 VND la gia tri cua khoan dau tu vao ngay mua.

Ké tir ngay mua, Nam Khang da dong gop 27.160.633.116 VND doanh thu va 3.342.349.607 VND loi nhuan trudc thué
cta Nhém Cong ty. Néu viec hop nhét kinh doanh dién ra vao thoi diém dau nam, dong gop vé doanh thu va loi nhuén
thuan truéc thué cua Nhom Cong ty sé tuong Ung khoang 27.160.633.116 VND va 1.165.820.793 VND.

Loi thé thuong mai tu hop nhéat kinh doanh 321.504.530
(Thuyét minh s¢ 16)

Téng gia phi hop nhat kinh doanh da

2 11.980.504.663
chuyén nhuong

Téng gia phi hgp nhat kinh doanh 1a 11.980.504.663 VND, trong d6 9.735.495.700 VND duoc thanh toan bang tién va
2.245.008.963 VND la gia tri cua khoan dau tu vao ngay mua.

Ké tur ngay mua, Nam Long — Mi Pha da dong gop (489.044.145) VND vao loi nhuan truéce thué ctia Nnom Cong ty.
Néu viéc hop nhéat kinh doanh dién ra vao thoi diém dau nam, dong gop vao loi nhuan thuan trudc thué ctia Nhom
Cong ty sé tuong ung khoang (861.704.749) VND.
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4. HOP NHAT KINH DOANH (tt) 5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

VND

SO cull NAM SO PAU NAM

4.3 Mua Cong ty TNHH Nam Long - Hong Phat
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Tién mat 3.232.761.855 1.964.709.217
Trong nam, Cong ty da mua thém 324.000 c6 phi€u tuong Ung voéi ty 1& s& hau 5,39% Cong ty C6 phan Nam Long Tién glii ngan hang 25 535 081 687 148540 402 677

Hong Phat (“Nam Long HP”) ti cac ¢6 dong thiéu sé. Viec mua nay da lam tang ty 1& s& hau cltia Cong ty trong ) ) ' ' ' ' ' '
Nam Long HP tr 69,86% lén 75,25%. Loi thé thuong mai tur viéc mua thém cd phiéu lan nay la 1.323.588.442 VND. Cac khoan tuong duong tién 112.849.953.727 55.700.000.000
Chi tiét nhu sau: TONG CONG 141.617.797.269  206.205.111.894

VND Khoan tuong duong tién la khoan tién gii ngan hang co ky han dudi ba thang vai lai suat tir 6% -14% /nam.
GIA TRI HOP LY GHI NHAN GIA TRI GHI SO CUA NAM LONG - ) } .

TAI NGAY MUA HP TRUOC KHI MUA 6 PHAI TH U KHACH HANG VND

Tai san ; . _ _
S . SO cuOI NAM SO bAU NAM
Tién va cac khoan tuong duong tién 1.411.430.502 1.411.430.502 . -
Cac khoan phai thu 1.722.588.600 1.722.588.600 thf th ven b?” e ho o 82.274.212.570 84.323.287.972
Hang tén kho 43.762.516.110 43.762.516.110 Pflal thu ?ac bén lien quan (Thuyét minh s6 33) 15.364.669.599 7.912.672
Cac tai san ngan han khac 6.445.783 6.445.783 TONG CONG 97.638.882.169 84.331.200.644
76.902.980.995 76.902.980.995 7. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN b
No phai tra (17.184.881.256) (17.184.881.256) SO cull NAM SO bAU NAM
Téng tai san thuan theo gia tri hop ly 59.718.099.739 59.718.099.739 Tam (g cho nha thau xay dung - bén thir ba 33.050.200.127 28.990.995.124
Tam Ung mua dét cho cac du an bat dong san 20.194.711.967 160.153.240.796
TVl so huu cda Cong ty - 5.39% 3.224.777.386 Tam Ung cho nha thau phu - bén lién quan . 99.400.000
Loi thé thuong mai tu hop nhéat kinh doanh 1.323.588.442
(Thuyét minh s6 16) TONG CONG 53.244.912.094 189.243.635.920
Téng gia phi hop nhat kinh doanh da . 2 > -
chuyén nhuong 4.548.365.828 8 CAC KH OAN PHAI THU KHAC VND
SO cull NAM SO PAU NAM
Tam noép thué TNDN theo tién dé thanh toan cua 8.339.671.095 9.142.698.000
khach hang
Thué Gia tri gia tang duoc khau tru 9.006.437.049 113.650.401
Phai thu khac cac bén lién quan 6.107.228.751 -
(Thuyét minh sé 33)
Phai thu phi mon bai chi ho 729.188.342 635.716.542
Tam Ung thanh vién Hoi déng Quan tri - 3.199.298.948
Céac khoan phai thu khac 4.326.445.695 2.733.637.559

TONG CONG 28.508.970.932 15.825.001.450
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15. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

13.2 DAU TU VAO CONG TY LIEN DOANH (tt)
VND
Cong ty chiém 30% ty lé s& hiu trong tai san, ng phai tra, doanh thu va chi phi va san phdm dau ra ctia Cong ty TNHH
Phat trién Gamuda - Nam Long, mét cong ty chuyén dau tu trong cac du an xay dung va ban biét thu tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh, Viét Nam.

Cong ty chiém 45% ty lé s& hu trong tai san, no phai tra, doanh thu va chi phi va san phdm dau ra cta Cong ty
TNHH ASPL PLB - Nam Long, mét cong ty chuyén dau tu trong cac du an xay dung va ban biét thu tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh, Viét Nam.

SO PAU NAM

SO cull NAM

Chi phi nang cap van phong 9.372.425.521 10.779.286.402
1.894.651.130 1.441.100.239
1.379.484.955 1.094.100.208
1.066.666.668 -
3.476.425.831 1.217.280.924

285.537.034 1.067.443.959
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Coéng cuy, dung cu

Phi tu van

Phi nhuong quyén thuong mai

14. CAC KHOAN PAU TU KHAC

CAC KHOAN DPAU TU DAI HAN

Chi phi hoat déng tra trudc dai han
VND
Chi phi khac

SO cull NAM SO AU NAM

TONG CONG 17.475.191.139 15.599.211.732

DAU TU VAO CAC CONG TY KHAC (i)

6.710.580.000 6.710.580.000
3.533.300.000 2.000.000.000
2.250.000.000 -
7.490.294.000

Cong ty C6 phéan San xuat Cau kién Bé-tong Phan Va
Coéng ty C6 phén Phat trién Nha Bac Trung Nam

16. LOlI THE THUONG MAI

Tinh hinh tang gidm cua logi thé thuong mai trong nam nhu sau:

Cong ty Bau tu Tai chinh Nam Viét
Coéng ty C6 phén 3D -

VND
TONG CONG

DAU TU VAO HOP DONG HQP TAC KINH DOANH (“HPHTKD")

NGUYEN SON NAM LONG - NAM LONG

, NAM LONG
HONG PHAT ADC

- MiI PHA

Du an Phu Hawi (i)
Du an 9B7 (iii)

51.049.674.532
32.339.569.159

48.304.074.532
28.873.604.850

NGUYEN GIA:

1.392.889.780

Du an Tan Thuan Béng

1.392.889.780

S6 du dau nam

7.747.953.947

1.012.500.000

5.844.040.542

14.604.494.489

Tang trong nam - 1.323.588.442 - 321.504.530 1.645.092.972
Du an Phuoc Long B 279.967.000 279.967.000 (Thuyé&t minh sé 4)
Du an Long An (iv) - 138.277.237.689 S6 du cudi nam 7.747.953.947 2.336.088.442 5.844.040.542 321.504.530 16.249.587.461
Du an H6 Tram - 8.279.113.112 GIA TRI HAO MON:
TONG CONG 97.555.980.471 241.607.760.963 S6 du d&u nam 3.099.181.523 810.000.000  1.431.021.581 - 5.340.203.104
Kh&u trir trong nam 1.549.590.761 334.858.844  1.168.808.109 32.150.592 3.085.408.306
(i) Day la cac khoan dau tu dai han vao cé phiéu phd thong chua niém yét trong cac doanh nghiép ma Cong ty khong S8 du cudi nam 4.648.772.284 1144.858.844 2599 829 690 32 150,592 8425611410
nam quyén kiém soat hoac anh hudng lén dén cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nay. R T R o S
Cong ty ctng ky két cac hop dong hop tac kinh doanh véi cac déi tac khac trong nuéc dé phat trién cac du an bat GIA TRI CON LA
dong san nhu sau: S du dau nam 4.648.772.424 202.500.000 4.413.018.961 - 9.264.291.385
(i) Cong ty da ky mot HPHTKD véi Cong ty C6 phan Nam Phan dé xay dung khu can ho trén dién tich 169.419 mét S6 du cudi nam 3.099.181.663 1191229598 3.244.210.852 289.353.938 7 823.976.051

(iii) Cong ty da ky mot HDHTKD voi Cong ty C6 phan Thé ky 21 dé xay dung Khu dan cu 9B-7 tai khu Nam Sai Gon voi

(iv) Trong nam, Coéng ty da mua thém cé phiéu ctia Cong ty C8 phan Bau tu Nam Khang (“Nam Khang”) dé dat quyén

vuong tai Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo HPDHTKD, Céng ty chiém 40% s& htu. Trong nam, Coéng ty da

von hoa lai vay so6 tién 2.745.600.000 VND tai trg boi khoan vay tu cac ca nhan.
qui mo dién tich 59.000 mét vuoéng. Theo HDHTKD, Cong ty c6 s& htu la 45%.

kiém soat va du an nay duoc chuyén sang theo doi & khoan muc hang téon kho.
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17.2 Vay ca nhan ngan han .

SO PAU NAM

17.160.000.000 17.160.000.000
15.000.000.000 -

SO cUuOI NAM

Khoan vay ca nhan cho du an Phu Htwu (i)

Vay ca nhan khac (i) — bén lién quan
(Thuyét minh s6 33)

Vay ca nhan khac (ii)
TONG CONG

15.000.000.000 )

47.160.000.000 17.160.000.000

(i) Vay ca nhan ngan han la cac khoan vay tin chép va chiu lai sudt 16%/nam tur cac chd dau tu muén mua déat ctia Dy an
Phu Hau. Cac khoan vay nay sé dugc trur vao sé tién chi tra dé mua dét khi du an hoan thanh du kién vao nam 2012.

(ii)Vay ngan han khac thé hién cac khoan vay tin chap va chiu lai suat 22%/nam nham tai tro nhu cau von luu dong cua
Cong ty. Khoan vay kéo dai tir ngay 4 thang 11 nam 2011 dén ngay 9 thang 5 nam 2012.

18. PHAI TRA NGUOI BAN

SO cull NAM SO PAU NAM

Phai tra thau phu - bén thu ba

Phai trd thau phu - bén lién quan
(Thuyét minh sé 33)

69.750.5636.973
3.165.600.000

18.355.210.449
73.516.866.000

TONG CONG

19. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

72.916.136.973 91.872.076.449

SO cull NAM SO AU NAM

369.620.506.471
138.678.918

498.179.429.258
3.443.292.762

Tam Ung tu bén tha ba (i)

Tam Ung tu bén lién quan
(Thuyét minh sé 33)

TONG CONG 369.759.185.389 501.622.722.020

(i) Bay la cac khoan ung trudc tu khach hang c6 nhu cau mua can ho, biét thu va dat.

20. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

SO cuOI NAM
96.539.851.579

VND
SO PAU NAM
8.688.726.229

Thué thu nhap doanh nghiép
(Thuyét minh 32)

Thué thu nhap ca nhan
Thué gia tri gia tang
Thué nha thau

Cac khodn phai nop khac

TONG CONG

1.883.633.485 1.612.665.000
12.373.665.176 881.542.000
46.270.948 39.499.783
157.722.630 -

111.001.143.818 11.222.433.012
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21. CHI PHi PHAI TRA .

SO PAU NAM

SO cuOlI NAM

26.409.864.000
28.962.509.597 18.416.357.564
21.946.682.094 1.008.718.249

2.676.825.000 -

Chi phi thau phu 29.518.061.691
Chi phi bdo tri can ho

Chi phi lai vay - bén thir 3

Chi phi lai vay - bén lién quan

(Thuyét minh 33)
Chi phi khac 39.716.312.955 2.717.740.923
TONG CONG 122.820.391.337 48.552.680.736
22. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC v

SO PAU NAM

SO cuOlI NAM

63.845.962.514
6.600.000.000
16.797.300.000

111.071.460.611
22.643.333.000
16.797.300.000

Doanh thu chua thuc hién (i)
Phai trd cac nha dau tu HDHTKD - bén thu ba (i)

Phai tra Cong ty TNHH Phat trién Gamuda - Nam Long
(Thuyét minh s6 33)

C6 tuc phai tra cho cac ¢é dong

Gia tri dat nhan duoc tu cac ca nhan déong gop
phéat trién du an

Phai tra cha s& hau

Phai trd cac nha dau tu HDHTKD - Bén lién quan

Khoan chia lgi nhuan phai trd cho cac nha dau tu HDHTKD
Phai tra bén lién quan

Phai tra lai vay du an Phu Hu

Ky quy da nhan

Céac khoan phai tra khac

16.497.314.400
4.875.600.000

16.419.192.400
4.875.600.000

- 25.232.760.000

- 5.671.000.000

- 3.381.5695.610

- 1.200.000.000

490.320.000 869.993.425
296.650.000 746.160.000
7.610.946.803 2.137.309.843

TONG CONG 180.204.802.814 147.854.995.792

(i) S6 du cudi nam thé hién gia tri quyén s dung dat va co sé ha tdng cua du an Phudc Long B ma Coéng ty da dung
dé goép von vao Cong ty ASPL PLB — Nam Long va ban cho Cong ty nay, tuong Ung véi phén tram sé hiou ctia Cong
ty trong Coéng ty ASPL PLB — Nam Long.

(ilbay la cac khoan tién da nhan duoc tu cac nha dau tu dé thuc hién cac du an HBDHTKD do Cong ty lam chi déu tu.

23. PHAI TRA DAI HAN KHAC e

SO PAU NAM

SO cuOI NAM

Ky quy thué van phong — bén thur ba
Ky quy thué van phong — bén lién quan

TONG CONG

6.069.805.765 3.353.109.887
101.261.240 -
6.171.067.005 3.353.109.887
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24. VAY DAI HAN -

SO PAU NAM

SO cuOI NAM

53.928.278.162 72.529.969.077
110.640.000.000 -

21.500.000.000 -

Khoan vay ngan hang (i)
Trai phiéu phat hanh (ii)
Trai phi€u phat hanh (i) — bén lién quan

Trong do:

No dai han dén han tra (Thuyét minh sé 17) 13.321.033.184 16.117.324.416
Vay dai han 172.747.244.978 56.412.644.661
TONG CONG 186.068.278.162 72.529.969.077

(i) Chi ti€t khoan vay dai han tu Ngan hang Indovina, chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh va Ngan hang Thuong mai
Cé6 phan Viét A, chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

HINH THUC BDAM BAO
( Thuyét minh sé6 12)

LAI SUAT

SO CUGI NAM T

NGAN HANG

NGAY DAO HAN

NGAN HANG INDOVINA, CHI NHANH HO CHI MINH

48.728.278.162  Thanh toan theo tung
quy cho dén ngay 19

thang 5 nam 2015

0,96%/ thang,
duoc diéu chinh
6 thang 1 lan

Quyén st dung dat va
nha (Toa nha Nam Long
Capital) voi dién tich

Vi lai sust tien  1.404 m2 trén duong
gui co ky han 6 Nguyén Khac Vien,
thang cong thém  Phuong Tan Phua, Quan
0,19%/ thang 7, Tp H6 Chi Minh

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN VIET A, CHI NHANH HO CHi MINH

Hop déng vay s6
10713/IVB/CAD,
19/4/2008

5.200.000.000 21,5%/nam,
duoc diéu chinh

6 thang 1 lan

3.450.000 c6 phiéu cla
Cong ty C6 phan Phat
trién Can hoé Nam Long

Hoan tra trong vong
36 thang tu ngay 12
thang 11 nam 2009

Hop dong vay s6
894/09/HDTH-VAB
ngay 5 thang 11
nam 2009

TONG CONG 53.928.278.162

(i) Vao ngay 15 thang 7 nam 2011, Cong ty da phat hanh 14.014 trai phiéu khong chuyén déi kem ching quyén cho
cac ca nhan va t6é chic voi ménh gia 10.000.000 VND/trai phiéu, lai sudt 27 %/nam, tra lai 6 thang/lan, trong do 800 trai
phi€u phat hanh cho cac Cong ty con va da duoc loai trir trén bao céo tai chinh hop nhat. Ching quyén cho nha dau tu
quyén duoc mua cé phiéu clia Cong ty khi Cong ty thuc hién IPO voi s6 luong ¢d phiéu duoc xac dinh nhu sau:

S6 luong cd phiéu = Ménh gia trai phiéu x S6 lugng trai phiéu / Gia IPO

25. QUY KHEN THUONG VA PHUC LOI

VND
SO PAU NAM

SO cull NAM

S6 dau nam 13.901.785.509 12.464.008.477
Trich lap quy 15.756.105.319 12.803.594.034
Chuyén tr cong ty con 2.276.901.880 -
Surdung quy (16.493.555.671) (11.365.817.002)

SO cull NAM 15.441.237.037 13.901.785.509
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QUY & PHAT TRIEN

cO PHIEU

~ THANG DU
VON CO PHAN

VON
cO PHAN

uoc

NAM TR

- 37.318.310 6.600.093.848 3.546.003.289 223.595.442.492 883.479.938.589

255.083.270.000 394.617.810.650

S6 dau nam

167.911.711.221

140.056.621.221

27.855.090.000
127.541.450.000

Tang von bang tién

C6 phiéu thuéng

- (127.541.450.000)

186.633.062.457
(32.838.392.000)
(12.803.594.034)

186.633.062.457
(32.838.392.000)
(13.720.452.803)

Loi nhuan thuan sau thué

Cé tuc da cong bd

157.374.933 717.380.889

- 42.102.947
- (29.300.000)

Trich lap quy

(2.591.022.249)
1.701.661.929 236.128.210.146 1.189.791.703.984

- (2.661.722.249)

SUrdung quy

- 50.121.257 6.757.468.781

410.479.810.000 534.674.431.871

Sé cudi nam

NAM NAY

1.701.661.929 236.128.210.146 1.189.791.703.984

50.121.257 6.757.468.781

410.479.810.000 534.674.431.871

au nam

S6d

NAM LONG BAO CAO THUONG NIEN

- (102.619.830.000)

205.239.660.000 (102.619.830.000)

C6 phiéu thuong

107.201.923.431
(18.359.590.000)
(32.838.384.800)
(15.756.105.319)

107.201.923.431

Loi nhuén thuan sau thué

Cé phiéu quy

- (18.359.590.000)

C6 tuc da cong bé

(32.838.384.800)
(19.779.918.435)

3156.363.816  2.729.691.511

- 978.767.790
- (50.121.257)

Trich lap quy

(424.359.040)

(374.237.783)
615.719.470.000 432.054.601.871 (18.359.590.000) 978.767.790 7.072.822.596 4.057.115.657 188.092.000.342 1.229.615.188.256

Surdung quy

S

0 cudi nam
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26.2 Co6 phiéu
VND
SO cull NAM SO bAU NAM
SO LUONG VND SO LUONG VND
C6 phiéu da duoc duyét 48.262.491 482.624.910.000 48.262.491 482.624.910.000
C6 phiéu da phat hanh
C6 phiéu da phat hanh va duoc gop 61.571.947 615.719.470.000 48.262.491 482.624.910.000
vén day da
C6 phiéu phé théng 61.571.947 615.719.470.000 41.047.981 410.479.810.000
C6 phiéu uu dai - - . B
C6 phiéu quy
C6 phiéu quy do cong ty con 1.803.081 18.359.590.000 - -
nam gi
C6 phiéu ph6 thong 1.803.081 18.359.590.000 - -

C6 phiéu uu dai } ;
C6 phiéu dang luu hanh

Cé phiéu phé thong 59.768.866 597.359.880.000 41.047.981 410.479.810.000
Cé8 phiéu uu dai B}

Vao ngay 13 thang 3 nam 2012, Cong ty da duoc S Ké hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép gidy ching
nhan dang ky kinh doanh diéu chinh lan thi chin, phé duyét tang von diéu 1&é Cong ty tir 482.624.910 ngan VND lén
615.719.470 ngan VND.

26.3 Co tuc
VND

NAM NAY NAM TRUGC

C6 tuc da cong bé trong nam 32.838.384.800 32.838.392.000

Cé tlc trén ¢d phiéu phé théng

Cé6 tic tra lan 1 cho nam 2011: 400 VND/c6 phiéu
(Nam 2010: 400 VNDB/c8 phiéu)

Cé tlc tra 1an 2 cho nam 2010: 400 VND/c8 phiéu
(Nam 2009: 400 VND/cb phiéu)

16.419.192.400 16.419.196.000

16.419.192.400 16.419.196.000

NAM LONG BAO CAO THUONG NIEN 123

BO9-DN/HN

Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat

vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

26.4 Lai co ban trén c6 phiéu

Lai co ban trén cé phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho ¢d dong sé& hiu ¢é phiéu
phd thong clia Nhom Cong ty cho sé luong binh quan gia quyén ctia sé ¢6 phiéu phé théng dang luu hanh trong nam.
Khong co su thay déi cac cé phiéu tiém nang co tac dong suy gidam trong nam va cho dén ngay cla cac bao cao tai
chinh hop nhét nay.

Bang dudi day thé hién thong tin vé loi nhuéan sau thué va cd phiéu duoc st dung dé tinh lai co ban trén cé phiéu:

VND

NAM NAY NAM TRUGC (*)

Loi nhuan thuén sau thué phan bé cho cé déng s& hau 107.201.923.431 186.633.062.457

c6 phiéu phé thong cong ty me

S6 luong binh quan gia quyén cua s6 c6 phiéu phé thong 60.504.918 59.717.485
dang luu hanh trong nam

Lai co ban trén cé phiéu 1.772 3.125
(Ménh gia: 10.000 VND/c6 phiéu)

(*) S6 lugng binh quan gia quyén cta sé ¢6 phiéu phé thong dang luu hanh trong nam 2010 da duoc diéu chinh dé
phan anh 20.523.966 c6 phiéu thudng duoc phat hanh trong nam 2011 tu loi nhuan chua phan phéi va thang du
von ¢6 phan.

27. LOI iCH CUA CAC ¢O DONG THIEU SO

VND
Vao ngay 31 thang 12 nam 2011
V6n diéu e da gop 235.083.085.824

Thang du vén 37.654.307.342

C6 phiéu quy (656.280.000)
Quy dau tu va phat trién 3.928.475.090
Quy du phong tai chinh 469.807.534

Céac quy khac thuéc vén chi sd hiu 1 465.124.583

4.957.645.195
282.902.165.568

Loi nhuan chua phan phdéi

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

Phéan loi nhuan sau khi mua cho nam tai chinh két thuc

ngay 31 thang 12 nam 2011 29.970.560.478

29.970.560.478
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28. DOANH THU

28.1 Doanh thu ban hang va cung céap dich vu

NAM NAY NAM TRUOC

Téng doanh thu 734.645.825.654
Trong do:

Doanh thu ban du an va can hé

Doanh thu xay dung

Doanh thu tur cho thué bat dong san dau tu

Doanh thu cung cép dich vu

667.879.312.275
36.863.680.787
17.432.802.197
11.955.619.456

VND

839.858.195.947

821.849.504.571

5.571.539.240
12.437.152.136

Doanh thu khac 514.410.939 -
Céac khoan giam trir doanh thu
Giam gia hang béan (642.307.508) (73.899.411)
Doanh thu thuan 734.003.518.146 839.784.296.536

Trong do:
Doanh thu ban du an va can hé
Doanh thu xay dung
Doanh thu tu cho thué bat dong san dau tu
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu khac

667.237.004.767
36.863.680.787
17.432.802.197
11.955.619.456
514.410.939

28.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

NAM NAY NAM TRUGOC

Lai tién gui 13.716.262.108
Thu thanh ly khoan dau tu vao Cong ty 3.783.522.451
Co6 phan 3D

Cé tuc 152.167.500

Lai chénh léch ty gia chua thuc hién _
Doanh thu hoat dong tai chinh khac _

TONG CONG 17.651.952.059

821.849.504.571

5.497.639.829
12.437.152.136

VND

13.788.318.000

1.035.686.335
1.136.000.000
38.639.067

15.998.643.402
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29. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

VND

125

NAM NAY NAM TRUGC

Gia von dat, biét thu va can ho

Gia von xay dung

Chi phi kinh doanh bat déng san dau tu
Gia von cua dich vy da cung cép

Gia vén khac

TONG CONG

30. CHI PHI TAI CHINH

415.307.719.163

459.440.120.547

477.695.190.955
27.229.725.776 -
10.076.098.765 5.118.170.842
6.612.300.958 7.542.337.543
214.275.885 -

490.355.699.340

VND

NAM NAY NAM TRUGC

Chi phi lai vay trai phiéu va lai vay ngan hang

L6 chénh léch ty gia da thuc hién

L6 chénh léch ty gia chua thuc hién

Khoan chia loi nhuan cho céc nha dau tu HDHTKD
Chiét kh&u thanh toan

L6 tur thanh ly khoan dau tu

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

22.151.356.317 17.041.347.221
5.119.997.180 -
374.295.709 -

- 5.146.448.624

- 2.600.000.000

- 185.178.000

1.176.371.051 51.332.173

28.822.020.257 25.024.306.018
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4 LIVN Y z
32.2 Thué TNDN hién hanh . o
~ N s , o
31. THU NHAP VA CHI PHI KHAC
VND
NAM NAY NAM TRUGC s gia . . - . . e °
Cac diéu chinh tang (giam) lgi nhuan theo ké toan o
Thu nhap khac 89.253.852.769 9.715.661.093 Cac khoan diéu chinh tang ‘g

Thu nhap tur khoan dau tu vao Cong ty TNHH ASPL
PLB — Nam Long

Bat loi thuong mai

Tién phat tu vi pham hop dong
Thu nhéap tu phi quan li can hé
Céac khoan khac

Chi phi khac

Cac khoan khéac

GIA TRI THUAN

32. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

62.619.421.463

21.574.615.225
1.231.622.018
3.828.194.063
(1.310.930.699)
(1.310.930.699)

87.942.922.070

6.010.227.208
1.109.267.799
935.150.521
1.661.015.565
(1.911.665.449)
(1.911.665.449)

7.803.995.644

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Nhom Coéng ty la 25% loi nhuan chiu thué.

Cac bao cao thué ctia Nnom Cong ty sé chiu su kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh
vé thué co thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén cac bao cao tai chinh hop

nh&t c6 thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cing clia co quan thué.

Loi nhuan noi bo chua thuc hién
Chi phi khéong cé du chung turhop 1é
Chénh léch tam thoi cua du an Long An 36ha
Chi phi lai vay khong dugc khdu trur
Cac khoan 16 phat sinh trong nam clia cong ty con
Chénh léch tam thai tu lai vay
Phan bd lgi thé thuong mai phat sinh t& hop nhét kinh doanh
Chénh léch tam thoi tur gia vén hang ban
Du phong tro cép thoi viéc
Thu nhap lai
C6 tuc nhan duoc
Chia loi nhuan cho cac nha dau tu HDHTKD
Cac khoan diéu chinh giam
Bat loi thuong mai
Chi phi trich truéc
Lo tinh thué hoan lai
Loi nhuan tu cong ty lien két
Lai chénh léch ty gia chua thuc hién
Céc khoan khac

160.877.709.416
25.013.669.247
21.558.866.698
13.026.207.338
6.382.277.631
3.132.641.692
3.085.408.167
2.980.424.798
1.013.633.110
488.445.643

(21.729.506.942
(8.5623.854.273
(2.355.000.000
(1.826.930.332

—_—= ==

(5.765.767.508)

1.810.718.302
3.971.957.702
5.984.320.267
10.845.5687.079
2.739.579.942
1.334.951.854
1.961.304.787
3.067.908.980
(4.490.235.542)
5.146.448.624

(6.010.227.208)
8.624.345.455
(38.127.993.263)
(6.850.019.531)
(1.136.000.000)

Loi nhuan diéu chinh truéc thué chua can trir 16 nam truoc 390.638.459.027 234.788.849.314
32.1 Chi phl thué TNDN L& nam trusc chuyén sang - (117.721.278)
VD Thu nhap chiu thué uéc tinh nam hién hanh 390.638.459.027 234.671.128.036

Thué TNDN udc tinh nam hién hanh
(Thuyét minh s6 32.2)

Chi phi (lgi ich) thué TNDN hoan lai
(Thuyé&t minh s6 32.3)

TONG CONG

99.537.680.038

(43.429.829.605)

56.107.850.433

58.667.782.009

5.629.318.494

64.197.100.503

Diéu chinh gidm thué TNDN
Trich thi€u thué TNDN nam trudc
Thué TNDN udéc tinh nam hién hanh
Thué TNDN phai nép dau nam
Chuyén tl cac cong ty con
Thué TNDN tam nép trén cac khoan tién thanh toan theo tién
do6 clia khach hang (*)
Thué TNDN da nép trong nam
Thué TNDN phai n6ép cuéi nam

(*) Day la khoan phai trd thué TNDN voi muc thué suét la 2% trén cac khoan tién nhan truoc tur khach hang mua can ho
trong nam va trong nhimg nam truéc tuan theo Thong tu sé 130/2008/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2008 cua Bé Tai chinh.

(949.470.398)
2.827.535.679
99.537.680.038
8.688.726.229
16.313.827.859
(2.593.780.157)

(25.406.602.390)
96.539.851.579

58.667.782.009
44.150.443.584

5.387.312.268

(99.5616.811.632)
8.688.726.229




128

NAM LONG BAO CAO THUONG NIEN

Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat

vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

32.3 Thué TNDN hoan lai
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Thué TNDN hoan lai cia Nhém Cong ty va nhing bién dong trong nam va nam truéc thé hién nhu sau:

Tai san thué thu nhap hoan lai
Loi nhuéan néi b chua thuc hién
Chi phi phai tra

Cac khoan 16 cua cong ty con
Doanh thu chua thuc hién

Tro cap thoi viéc

Téng tai san thué thu nhap
hoan lai

Thué thu nhap hoan lai phai tra
L6 thué hoan lai

Chénh léch gia von

Lai chénh léch ty gia héi doai chua
thuc hién

Téng thué thu nhap hoan lai
phai tra

Tai sdn thué thu nhap hoan lai truée
hop nhéat clia cong ty con

Thu nhap (chi phi) thué thu nhap
hoan lai tinh vao két qua kinh
doanh hgp nhat

BANG CAN POI KE TOAN

SO culOl NAM

40.672.107.354
12.786.003.012
2.675.338.352

243.426.054

56.376.874.772

(4.142.281.642)
(9.187.457.093)

SO PAU NAM NAM NAY NAM TRUGC

452.680.000
8.359.5686.180
4.266.645.246

588.750.000

523.373.816

14.191.035.242

(9.531.998.316)
(8.487.131.177)
(284.000.000)

(13.329.738.735) (18.303.129.493)

VND

BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH

40.219.427.354
4.426.416.832
(1.591.306.894)
(5688.750.000)
(279.947.762)

5.389.716.674
(700.325.916)
284.000.000

(3.729.400.683)

43.429.829.605

(726.082.000)
2.159.913.077
1.995.808.246

588.750.000
523.373.654

(9.531.998.294)
(255.083.177)
(284.000.000)

(5.529.318.494)
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33. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhing giao dich trong yéu ctia Nnom Coéng ty voéi cac bén lién quan trong nam bao goém:

CAC BEN LIEN QUAN

Coéng ty TNHH Phat trién
Gamuda - Nam Long

Coéng ty TNHH ASPL PLB -
Nam Long

Cong ty TNHH ASPL V6

Nguyén Xuan Quang

Tran Thanh Phong

Nguyén Thi Bich Ngoc

Nguyén Thanh Bong
Ba VU Bich Lan

Cong ty CP Hong Phat

MOl QUAN HE

Cong ty lién doanh

Bén lién quan

Chu tich

Pho Chu tich
thuong truc

Cé dong

Cé dong
Cé dong

Bén lién quan

NOI DUNG NGHIEP VU

Doanh thu cung cép dich vu

C6 tuc nhan duoc

Doanh thu du an Casa

Gop von bang quyén sur dung dat
Doanh thu thué van phong
Doanh thu cung cép dich vu

Chi phi chi trad ho

C6 tuc tra ctia nam 2010 va 2011

Rut vén luu déng

Rut vén luu dong Cong ty 3D
Ung trudc

C6 tlc trd cua nam 2010 va 2011

Mua cé phiéu Nam Long
Hong Phat

Cé tuc trd ctia nam 2010 va 2011

Vay
C6 tlc trd ctia nam 2010 va 2011

Hoan lai vén luu dong
Rut vén luu déong

Gop vén vao Cong ty C6 phén
Nam Long Hong Phat
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VND
GIA TRI

539.625.240
10.223.280.000

1563.538.792.683
134.784.000.000
154.089.595
26.622.993
113.404.095

5.400.000.000

4.306.500.000
183.808.000
170.511.000
4.900.332.800

1.200.000.000

2.924.068.800

(17.300.000.000)
(3.113.044.800)

4.505.070.000
2.838.000.000
966.000.000
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33. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tt)

Vao ngay két thuc ky k& toan nam, cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan duoc thé hién nhu sau:

CAC BEN LIEN QUAN

Phai thu thuong mai

Cong ty TNHH ASPL PLB —

Nam Long
Phai thu khac
Coéng ty TNHH Mi Pha

Cong ty TNHH ASPL PLB —

Nam Long
TONG CONG

Phai thu thuong mai
Nguyén Xuan Quang

Nguoi mua tra tién truéc

Cong ty TNHH Nam Phan
Cac khoan phai tra
Tran Thanh Phong
Nguyén Xuan Quang
Bui Buc Khang

TONG CONG
Phai tra khac
Cong ty TNHH Phat trién
Gamuda — Nam Long
Phai tra dai han khac
Cong ty TNHH Phat trién
Gamuda — Nam Long
Vay
Nguyén Xuan Quang
Tran Thanh Phong
Bui Buc Khang
Nguyén Thi Bich Ngoc

TONG CONG

MOI QUAN HE

Cong ty lién doanh

Bén lién quan

Cong ty lién doanh

Chu tich
Bén lién quan
Pho Chu tich

Chu tich

Thanh vién

Cong ty lién doanh

Cong ty lien doanh

Chu tich
Pho Chu tich
Thanh vién

Thanh vién

NOI DUNG NGHIEP VU

Phai thu du an Casa

Phéi thu khac
Chi phi chi trd ho

Mua déat
Tam Ung xay dung
Lai vay trai phiéu

Lai vay trai phiéu

Lai vay trai phiéu

Phai tra dau tu

Ky quy thué van phong

Mua trai phi€u
Mua trai phi€u
Mua tréai phiéu
Vay

BO9-DN/HN

VND
GIA TRI

15.364.669.599

5.993.824.656
113.404.095

6.107.228.751

3.165.600.000

138.678.918

1.275.000.000
1.226.325.000
175.500.000

2.676.825.000

16.797.300.000

101.261.240

10.000.000.000
10.000.000.000

1.500.000.000
15.000.000.000

36.500.000.000
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33. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tt)

Thu nhép cua céc thanh vién Hoi dong Quan tri (“HBQT") va Ban Téng Giam déc (“BTGB") duoc trinh bay nhu sau:

VND

NAM NAY NAM TRUGC

2.537.513.5648
8.642.237.198

2.520.000.000
7.173.779.194

Thu lao H6i déng Quan tri
Thu lao Ban Téng Giam déc

TONG CONG 11.179.750.746 9.693.779.194

34. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG

Cam két theo hgp dong thué hoat dong
Nhom Cong ty hién dang cho thué tai san theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 12 nam 2011, céac
khoan tién thué téi thiéu trong tuong lai theo hop déng thué hoat déng duoc trinh bay nhu sau:

VND

NAM NAY NAM TRUGC

10.706.324.000
32.929.782.000
91.468.919.000

15.674.009.153
30.653.414.637
13.097.269.584

Dudi moét nam
Tu mot dén nam nam
Trén nam nam

59.424.693.374 135.105.025.000

TONG CONG

Cac cam két von

Vao ngay 31 thang 12 nam 2011, Nhom Cong ty ¢é cac cam két hop déng cho viéc xay dung du an can ho, biét thu

nhu sau: VND

GIA TRI THEO GIA TRI DA

GHI NHAN

GIA TRI CAM KET
CON LAl

HOP PONG

Du éan Long An 174.049.674.123 120.215.642.079 53.834.032.044

Du an Tan Thuan bBéng
Du an Binh Duong

Du an Tién Hung

Du an Phuoc Long B

Du an Ehome 2

TONG CONG

45.756.554.261
36.146.5628.975
27.126.010.714
11.929.237.884

9.360.848.283

304.368.854.240

43.073.074.003
28.021.199.500
156.790.261.241
11.276.029.354

8.365.911.293

226.742.117.470

2.683.480.258
8.125.329.475
11.335.749.473
653.208.530
994.936.990

77.626.736.770
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35. MUC DPICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh cua Nhém Céng ty chi yéu bao gobm
cac khoan vay va ng, cac khodn phai trd nguoi ban va cac
khoan phai trad khac. Muc dich chinh ctia nhiing khoan ng
phai tra tai chinh nay la nham huy déng nguén tai chinh
phuc vu cac hoat déng cua Nhém Coéng ty. Nhom Céng
ty co cac khoan cho vay va cac khoan phai thu khac, phai
thu khach hang va cac khoan phai thu khac, tién mat va
tién gui ngan han phét sinh truc ti€p tu hoat dong cua
Nhom Cong ty. Nhém Coéng ty khong ndm gitr hay phéat
hanh coéng cu tai chinh phat sinh.

Nhom Coéng ty ¢o rui ro thi truong, rui ro tin dung va rui
ro thanh khoan.

Ban Téng Giam déc xem xét va théng nhét ap dung cac
chinh sach quéan ly cho nhang rui ro noi trén nhu sau.

Rui ro thi truong

RUi ro thi trudng la rdi ro ma gié tri hop ly cta cac ludng
tién trong tuong lai cia moét cong cu tai chinh sé bién
dong theo nhing thay déi cla gia thi truong. Gia thi
trudng ¢6 bén loai rui ro: rui ro lai suét, rui ro tién té, rui
ro gia hang hoa va rli ro vé gia khac, chdng han nhu rui
ro vé gia c¢6 phan. Cong cu tai chinh bi anh hudng bdi rui
ro thi truong bao gébm cac khodan vay va ng, tién gui, cac
khoan dau tu sdn sang dé ban.

Céac phan tich d6 nhay nhu duoc trinh bay dudgi day lién
quan dén tinh hinh tai chinh cia Nhoém Céng ty tai ngay
31 thang 12 nam 2011 va ngay 31 thang 12 nam 2010.

Cac phan tich d6 nhay nay da duoc lap trén co s& gia tri
cac khoan ng thuan, ty 1é gita cac khoan ng co lai suat
¢6 dinh va cac khoan ng co lai suat tha néi va ty lé tuong
quan gilra cac cong cu tai chinh c6 géc ngoai té la khong
thay déi.

Khi tinh toan cac phan tich dé nhay, Ban Téng Giam déc
gia dinh rang:

e Do nhay cla bang can doi ké toan lién quan dén cac
cobng cu no san sang dé ban;

e D06 nhay cua cac khoan muc co lién quan trong bao
cao két qua hoat dong kinh doanh bi anh hudng bdi cac
thay déi trong gia dinh vé rui ro thi truong tuong ing dua
trén cac tai san va ng phai tra tai chinh ma Nhom Coéng
ty ndm gil tai ngay 31 thang 12 nam 2011 va 31 thang
12 nam 2010.

Rui ro lai suat

RUi ro lai suét la rui ro ma gia tri hop ly hoac cac luong
tién trong tuong lai cla mo6t cong cu tai chinh sé bién
doéng theo nhiang thay déi cla lai sudt thi truong. Rui ro
thi truong do thay déi lai suat ctia Nhom Coéng ty chi
yéu lién quan dén tién va cac khoan tién gui ngan han
clia Nhom Cong ty. Bay la cac khoan dau tu ngan han
va khong duoc Nhém Céng ty nam gitr nham muc dich
thu lgi tur su tang Ién trong gia tri.

Nhom Cong ty quan ly rui ro lai suat bang cach phan tich
tinh hinh canh tranh trén thi truéng dé co6 duoc cac lai
suét co loi cho muc dich ctia Nhom Céng ty va van nam
trong gi¢i han quan ly rdi ro cua minh.

Nhom Cong ty khong thuc hién phan tich do6 nhay doi
vOi lai sudt vi rdi ro do thay déi lai suat cia Nhom Céng
ty tai ngay lap bao cao la khong dang ké.

Do nhay déi voi lai suat

Khong c6 phan tich dé nhay déi voi lai sudt nao duoc
thuc hién cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang

12 nam 2011 bdi vi phan 16n no vay coé lai suat c6 dinh
trong nam.
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Rui ro ngoai té

RUi ro ngoai té la rui ro ma gia tri hop ly hoac céac luong
tién trong tuong lai cla moét cong cu tai chinh bién déng
do thay déi ty gia ngoai t& héi doai. Nnom Coéng ty chiu
rui ro do su thay ddi cla ty gia héi doai lien quan truc
ti€p dén cac hoat dong kinh doanh cia Nhém Coéng ty.

Nhom Coéng ty khéng thuc hién phan tich dé nhay déi
vOi ngoai té vi rui ro do thay déi ty gia cia Nnom Cong
ty tai ngay lap bao cao la khong dang ké.

Do nhay déi voi ngoai té

Rui ro do su thay déi ty gia héi doai voi cac loai ngoai té
khac ctia Nnom cong ty la khong dang ké.

Rui ro vé gia c6 phiéu

Cac ¢6 phiéu chua niém yét do Nhom Cong ty ndm
gitr bi anh hudng bai cac rui ro thi truong phat sinh tu
tinh khong chéac chan vé gia tri tuong lai ctia ¢é phiéu
dau tu. Nhom Cong ty quan ly gié rdi ro vé gia cé phiéu
bang cach thiét lap han muc dau tu vao cé phiéu. Hoi
déng Quan tri cia Nhom Coéng ty cling xem xét va phé
duyét toan bo cac quyét dinh déu tu vao ¢ phiéu.

Coéng ty khong dau tu vao cd phiéu da nieém yét.
Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong moét
cong cu tai chinh hoac hop déng khach hang khéng
thuc hién cac nghia vu cua minh, dan dén tén that vé
tai chinh. Nhém Céng ty co rui ro tin dung tur cac hoat
dong san xuéat kinh doanh ctia minh va tu hoat dong tai
chinh ctia minh, bao gém tién gui ngan hang, nghiép vu
ngoai hoéi va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Nhom Céng ty quén ly rui ro tin dung khach hang théong
gua cac chinh sach, thd tuc va quy trinh kiém soat cla
Nhom Cong ty co lién quan dén viéc quan ly rui ro tin
dung khach hang.

Nhom Coéng ty thudng xuyén theo doi cac khoan phai
thu khach hang chua thu duoc. Béi véi cac khach hang
lon, Nhom Cong ty thuc hién xem xét su suy gidm trong
chét luong tin dung cua tung khach hang tai ngay lap
bao cao. Nnom Céng ty tim cach duy tri kiém soéat chat
ché déi voi cac khoan phai thu ton dong va thanh lap
mot bo phan kiém soét tin dung dé giam thiéu rdi ro tin
dung. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach
hang ctia Nhom Coéng ty co lién quan dén nhiéu khach
hang khac nhau, rui ro tin dung khéng bi tap trung dang
ké vao moét khach hang nhat dinh.

Tién gui ngan hang

Nhom Cong ty chu yéu duy tri s6 du tién gui tai cac
ngan hang dugc nhiéu nguoi biét dén & Viét Nam. Rui
ro tin dung déi vai s6 du tién gui tai cac ngan hang duoc
quan ly bdi bé phan ngan quy cta Nhom Cong ty theo
chinh sach ctia Nhém Coéng ty.

RUi ro tin dung t6i da cua Nhom Coéng ty ddi vai cac
khoan muc trong bang can déi ké toan tai moi ky lap
bao c4o chinh la gia tri ghi sé nhu trinh bay trong Thuyét
minh s6 5. Nhém Coéng ty nhan thdy muac doé tap trung
rui ro tin dung déi vai tién gii ngan hang la thép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NAM LONG

6 Nguyén Khéac Vién, Phuong Tan Phu, Quan 7, TP.HCM
Dién thoai: (+84-8) 54 16 17 18

Fax: (+84-8) 54 17 18 19

E-mail: info@namlongvn.com

www.namlongvn.com



