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BAO CAO THUONG NIEN 2011

I. Lich sir hoat dong ciia Céng ty
1. Nhitng sy ki€én quan trong:

Cong ty ¢b phan Théng Nhét hoat dong theo Giéy chimg nhén ding ky kinh doanh s6
4703000095 ngay 24 thang 02 nim 2004 do S& K& hoach va Pau tu tinh Dong Nai cép.

Trong qué trinh hoat d(:)ng, Cong ty di duoc da duqq S& Ké hoach va Pau tu tinh Déng
Nai cap bo sung céc Gidy chitng nhén ding ky thay d6i kinh doanh sau:

- Ding ky thay doi 14n thir 2 ngay 08 thang 11 ndm 2006 va Gidy chimg nhén ding ky
kinh doanh va déng ky thué s 3600667859 ding ky thay dbi 14n thi: 4 ngdy 09 thang
7 ndm 2010 vé viéc bd sung nganh nghé kinh doanh.

- Dang ky thay ddi 14n thi 3 ngdy 06 thang 3 nim 2007 vé viéc x4c dinh ty 1& gép vén
clia cac c¢d dong séng 14p.

- Ding ky thay dbi 1an the 4 ngay 09 thang 07 ndm 2010 vé viéc bd sung nganh nghé
kinh doanh. ’ :

Ngoai ra, Cong ty da dugc Ban Quan Iy cic Khu Cong nghiép tinh Pdng Nai cap Gidy
chimg nhan dau tu s§ 47221000042 ngay 29 thang 12 nim 2006 vé viéc ding ky thuc
hién Dy 4n dAu tw, kinh doanh co s6 ha tAng Khu Cong nghiép Bau Xéo va Gidy chimg
nhan du tu thay ddi 14n tht nhit ngay 29 thang 8 ndm 2007 vé viéc thay ddi thoi gian
dugc hudng wu ddi vé thué thu nhép doanh nghiép.

Cong ty duge mién tién thué dat dbi v6i dién tich dét (khu 2) 2.060.169,5 m? trong thoi
gian 07 ndm ké tir ngay 01/01/2009 dén hét ngay 31/12/2015 va Phin di¢n tich dat con
lai (999.698,50 m?), Cong ty dugc mién tién thué dit trong subt thoi gian thuc hién du 4n
vi day 1a dit ding cho ha ting k¥ thuat, cdy xanh theo quyét dinh sé 04/QD-CT ngay
31/12/2009 cia Cyc thué tinh Ddng Nai.

Do6i véi dién tich dat 670.310,30 m? (khu 1) toa lac tai cac xd Song Tréu, x4 Tay Hoa va
thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, Cong ty dugc mién tién thué dit dbi voi dién tich

dét ndy trong thoi gian XDCB va 07 nam k& tir ngay 01/06/2007 dén hét ngay 22/10/2017
theo Quyet dinh s6 03/QD-CT ngay 17/12/2010 ciia Cuc thué tinh Pong Nai.

Péi véi dién tich dit 22.457,00 m? toa lac tai xd Séng Triu, huyén Trang Bom dé s
dung vao muc dich x4y dyng Nha may xit Iy nuéc thai tap trung KCN Bau Xéo theo Hop
ddng thué dét sé 45/HPTD ngay 19/7/2010. Cong ty dugc mién tién thué déit theo qui
dinh vi ddy Ia dat diing cho ha ting ky thuat, cay xanh.

Von dau tur cita chi s& hitu tai thoi didm ngay 31 thang 12 ndm 2011 82.000.000.000 VND

Try sé hoat dong -
Dia chi : Khu C6ng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Triu, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai.
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2. Qu4 trinh phét trién:

+ Nganh nghé kinh doanh:
- Pautu x8y dung va kinh doanh co sé ha tang khu cong nghiép;
- Pautu xdy dung va kinh doanh khu déan cw, khu dich vu;
- Xdy dyung cdc hang muc c6ng trinh trong khu cong nghiép, khu dan cu va khu dich vy,
- Dich vu tu vin d4u tu va céc dich vu kinh doanh khac phuc vu khach hang dau tu;
- Kinh doanh nuéc sach. _
- Hoat dong phén loai, thu gom, van chuyén, lvu giit chét thai rin thong thuong va chét
thai nguy hai.
+ Tinh hinh hoat djng:
1/ Linh vire diu tw x4y dung co ban:

Thuc hién Nghi quét Pai hoi dé}lg cb doéng va chi dao cia Hoi déng Quén tgi
nam 2011 chi tdp trung dau tw cho mot s6 hang muc ha ting chu yéu mang tinh cap thiét
phuc vu ngay cho hoat ddng kinh doanh va bao vé moi truong cia KCN, cu thé nhu sau:

1.1/ Cdc cong trinh dd hoan thanh dwa vao siv dung:

. Phuc vu cho céng tdc bdo vé méi trueong :

- Tuyén kénh hé thudc Du 4n tuyén thoat nu6e tir KCN Bau Xéo ra sdng Thao;

- Hé théng tho4t nudc mua va thoat nuéc thai, goi thau s 3: dudng s6 6A;

- P4u nbi thoat nuGc mua tir Nha may xt Iy nuée thai tap trung vao hé thong thoat
nudc mua dudng sé6 5A, KCN Bau Xéo 1;

- Nha chita rdc — Tram trung chuyén réac thai;

- Nha & xe phuc vu cho viéc PCCC ddng thoi két hop tudi cdy, rira duong;

- Hé théng quan tric tu dong Nha mday xir Iy nudce thai tap trung;

| - Cay xanh dudng song hanh (duong sb 2A, 3A - doan 1, 4A - doan 2, 7A), dudng

s0 3A — doan 2, dudng s6 4A — doan 3, dudng sb 5A va cdy xanh cach ly dudng song
hanh vé6i Quéce 16 1A, KCN Bau Xéo 1;

- Kho chtta héa chét phuc vu Nha may xtr ly nude thai.

. Phuc vu cho hoat dong kinh doanh :

- Puong s6 3A — doan 1, dudng sé 4A — doan 2, dudng sb 5A;

- Pudng s 1A — doan 1, dudng sb 4A — doan 1 (tir dudmg sb 1A dén Cong ty
Piing Heh);

) - Hé théng dién chiéu sang dudng s6 3A — doan 1, duong sb 4A — doan 2, dudng

S0 SA;

- Béi d4u xe tip trung KCN Bau Xéo 1 — giai doan 1;

- Béng chi din tén doanh nghiép, tén dudng KCN Bau Xéo 1;

1.2/ Cdc céng trinh dé dang :

- Nha may xir Iy nudc thai tip trung dang trong giai doan van hanh chay thg.
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[image: image3.jpg]- Tuyén thoat nuée tir KCN Bau Xéo ra Séng Thao, dat 70 %.
- Dudng s6 4A — doan 1 (tir Cong ty Piing Heh dén dudng sb 3A) dat 70%;

- Hé théng chiéu sang dudng sb6 1A — doan 1, duong sb 4A — doan 1 (tir duong sb
1A d&n Céng ty Piing Heh) dat 70%;

1.3/ Cdc hgng muc ha ting dang thiét ké bén vé thi cong va tong du todn:
- Khu Trung tdm dich vu KCN;

- Puong song hanh bén trai QL 1A;

- Nha xudéng cho thué;

Lmh vuc diu tw XDCB nim 2011 chi thuc hién dat 22,60% so v&i Nghi quyét Dai
hoi ddng cd déng c6 gia trj twong ting 36,58 ty dong.

2/ Linh vwe kinh doanh:

- Xéc dinh viée ky két Hop dbng sir dung ha ting véi cac Doanh nghiép thué dit
truc tlep cua tlnh trude khi KCN dugc thanh 14p 14 nhiém vu hang diu, nam 2011 Cong ty
da tap trung quyét liét va tranh tha sy hd trg cua Ban Quan ly cac KCN I—)ong Nai dén nay
da ky duoc vm 05 doanh ngh1cp nuée ngodi thué dit cia tinh trude ddy véi téng dién tich
426.712,7 m?, két qua cua viéc lam ndy da gbp phan vao hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty trong nim 201 1 va nhitng nam tiép theo.

- Ky két hop dbng xur ly nudce thai véi 12/13 doanh nghiép nhim déu nbi vao hé
théng thu gom va xit Iy nudc thai tap trung.

- Ky ket hop dong xir Iy chét thai rin va chit thai nguy hai véi 3/13 doanh nghiép
hién dang tiép tuc dén dbc cac don vi con lai dé thuc hién néi dung nay.

- Trong cdng téc van dong va thu hit dAu tu: Cong ty da tiép d6n nhidu nha diu tu
dén tir cac qubc gia: Phép, Han Quoc Dai Loan, Nhat Ban, Viét Nam... dé tim hleu va xin
thué lai ¢4t voi dién tich dat du kién xin thué 13 20 ha, song do tinh hinh kinh té khé khan
nén két qua hoat dong ndy con han ché, trong nam Coéng ty chi ky dugc 01 hop dong véi
dién tich 13 6.720 m? nganh nghé d4u tr ché bién san xuét thie in gia suc.

- Y thirc duge trach nhiém trong vi€e tao ngudn nhét 13 trong tinh hinh khé khan
khi Nha nu6e c6 chi trwong siét chit tin dung trong linh virc kinh doanh bét dong sén,
Cong ty d4 tranh thi va duge Quy Bao vé Moi truong Viét Nam cho vay 05 ty dong, thoi
han 07 nim, 13i sult vu dai 5 4% dé dau tu hé thérig thoat nuée mua, nudce thai, dén nay
da giai ngan dugc 4,5 ty ddng, tdng sb tién vay tir nguén nay 1 25 ty ddng, da giai ngan
duoc 24,5 ty ddng.

3/ Céng tac bdi thwong giai phéng mit bing dé thu hdi dat:

Dén nay da bdi thudng va gidi phong mt bing 96% dién tich, dién tich dt con lai
khoang 20 ha tiép tuc phéi hop v6i dia phuong tép trung thye hién céc thu tuc tiép theo
ké ca van dong céc ho dan nhén tién boi thuong dé ban giao lai dit cho Céng ty nhim
trién khai x4y dung va phuc vu cho hoat dong kinh doanh

- Riéng dbi v6i du 4n Khu Trung tdm dich vu KCN d4 dugc Téng Cong ty cao su
Dong Nai x4c dinh don gi4 bdi thudng, cao su da thanh ly giai doan 1 (21ha) tao diéu kién
dé trién khai xay dung céc hang muc ha ting thiét yéu..

4/ Cong tac niém yét cd phiéu:



[image: image4.jpg]Cong ty da dugc S Giao dich Ching khoan TP Hb Chi Minh chap thuén nguyén
tic vé niém yét ¢b phiéu cta Cong ty tai Cong vin sb 1936/2011/ SGDHCM-NY ngay 17
thang 10 ndm 2011 va Cong ty dang b sung, chinh sira thém mot so ndi dung theo yéu
cau tai Cong vin nay dé hoan tét thu tuc chép thusn dang ky niém yét chinh thuc.

5/ Céng tac td chire :
5.1/ Hoat dong cita cdc Poan thé :

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty ludn tao d1eu kién va hd tro dé céc td chirc
chinh tri, xd hoi trong Cong ty hoat dong theo diéu 1¢ t6 chirc va theo quy dinh cta phap

luat.

- Chi B9 hién c6 14 Pang vién (03 Déang vién dy bi) truc thudc Pang b6 Téng Cong
ty Tin Nghia, ndm 2011 Chi bo dat danh hi€u “trong sach vitng manh tiéu bidu”, 09 Péang
vién dat danh hi€u hoan thanh t6t nhiém vy, trong d6 03 Déang vién dat danh hi€u hoan
thanh xuét sic nhiém vu.

- Cong doan co s¢ Cong ty duge Cong doan cip trén xép loai viing manh.

- Chi Doan Thanh nién Cong sén HCM dugc Poan cép trén xép loai vitng manh.

5.2/ Lao dng va tién lrong :

Téng sb lao dong hién c6 53 nguoi, co ban dap tmg dugc nhu ciu cong viéc cia
Cong ty, thu nhap binh quin ndm 2011 1a 5.067.000 dong/ngum/thang

6/ Mt s6 cong tic khic:

- Pugc t6 chirc BUREAU VERITAS ctia Vuong quéc Anh danh gia va cAp Gidy
chimg nhan hé théng quan 1y chat lugng ISO 9001: 2008 c6 hiéu luc dén 03/12/2014.

- ba dugc Uy ban Nhén dan tinh chip thuan cha truong va phe duyét diéu chinh
Quy hoach chi tiét Khu Trung tdm dich vu KCN, diéu chinh 102.456 m? dién tich d4t x4y
dung chung cu phuc vu cong nhén va ngudi c6 thu nhip thip sang quy hoach dién tich
dAt & thuong mai va giao théng nhim dam béo hiéu tinh qué cuda dy an.

3. Pinh hwéng phat trién
+ C4c muc tiéu chi yéu ciia Coéng ty

Tiép tuc kiém soét chit ché cong tac dAu tu, bao dam viée dau tr sém mang lai
hiéu qué cho Cong ty, ddng thoi phai tiép tuc diu tr cc hang muc ha tdng ctia KCN theo

cam ket v6i cac co quan quan ly Nha nuée. Trong ndm 2012 Céng ty tap trung dau tu
mdt s& hang muc ha tAng sau:

1.- Linh vire du tw xay dl.rng:

Ty 1€ Gid tri Ngudn von thwe hién (ddng)
Hang muc (%) o ; %
St cong trinh hoan hoan}\thanh Nén tw Von huy dong
thanh (dong) 2 khach hang
gy | 208 Wl slinyen ticp eta 25.215.394.000 | 25.215.394.000
nam 2011
I Nha may XLNT tap trung. 100% 5.678.000.000 | 5.678.000.000
Tuyén thoat nuéc tir KCN Bau )
2 Xéo ra Séng Thao 100% 12.320.000.000 | 12.320.000.000
Pudng s6 4A — doan 1 (tr Cong ty
3. Piing Heh &n dudmg 55 3A). 100% 2.661.331.000 | 2.661.331.000




[image: image5.jpg]- Hé théng chibu sang duong s6
4 D S;’éj‘%gndg"atyn 100% | 532017200 |  532.017.20
(=)
Piing Heh).
5. ;zfn ‘;Zé Vghc‘éztggz?;;}ﬁf;ck@ 100% | 4.024.045.791 | 4.024.045.791
I/ fu‘; I'gg‘;h AP nwn 2000 35.470.000.000 | 18.920.000.000 | 16.550.000.000
1. | Bdi thuong GPMB 100% | 7.000.000.000 | 7.000.000.0000
Via hé dudng s6 4A - doan 1
2. | (doan tir Céng ty Piing Heh dén | 100% | 1.300.000.000 | 1.300.000.000
dudng s6 3A)
3, dﬂfoir;gsgosﬁéﬁ gﬁgnn;gﬁ;‘ %1 100% | 4.800.000.000 | 4.800.000.000
Chiéu sang dudng sb 4A - doan
4. | 1 (doan tir Céng ty Diing Ileh | 100% 650.000.000 650.000.000
dén dudng sb 3A).
Dudng song hanh bén phai QL
5. | 1A (doan tir Cong ty Woosung | 100% 1.200.000.000 | 1.200.000.000
dén Céng ty Thai Nguyén).
Chiéu sang dudng sO 6A - doan
6. |3 (tr dudong s6 SA dén duong | 100% 650.000.000 650.000.000
s 9A).
7, gignxa‘g Sg‘&’f’g%aiolm - doan 1, | 16004 220.000.000 |  220.000.000
8. glign)gmsﬂolfx?gi;g;i) gic;ang’ @ | 1009 100.000.000 100.000.000
9, g"at nude mua dudng s6 34, | 50, 3.000.000.000 | 3.000.000.000
10. | Nha xudng cho thud 50% 16.550.000.000 16.550.000.000
i El‘; I';‘;l’-:lc'{,T’]()'i,CB nim 2012 31.011.672.500 | 31.011.672.500
1. | San nén giai doan 1 100% | 4.100.000.000 | 4.100.000.000
2. _B‘;‘i;ihgg:fzﬂzﬁhslga‘;ay C30SU | 100% | 12.104.172.500 | 12.104.172.500
3. | Dudng D2 50% 3.250.000.000 | 3.250.000.000
4. | Puong N6 50% | 4.850.000.000 | 4.850.000.000
g
1 7 r
5. | HatAngkhunhi&lisnkébiétthe |25% | 6.707.500.000 | 6.707.500.000
TONG CONG (L-+II+III) 91.697.066.500 | 75.147.066.500 | 16.550.000.000

Viéc x4c dinh tién d6 va ké hoach gidi ngn cac cong trinh XDCB ndm 2012 s&
dugc tinh todn cu the phu hop véi dién bién cia thj truong, riéng dbi v6i Khu Trung
tdm dich vu s& tién hanh trién khai xdy dung giai doan 1 v6i cac ha tang thiét yéu
nhim da diéu kién chuyén nhuong cho nha dau tu thir cap Riéng mot s0 hang myc
cong trinh Cong ty s€ huy dong ngudn vén tir khach hang dé xdy dung, trong tdng gia
trj vén ddu tr phén du huy dong cta khach hang 30% con lai von tu c6 ctia Cong ty.
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[image: image6.jpg]2/ Linh vye kinh doanh:

- Tiép tuc dam phén ky két hop ddng six dung ha ting véi cac doanh nghiép thué
dat ctia tinh trude day va hop ddng xtt Iy nuée thai véi cac doanh nghiép.

- Lam t6t cong tic van dong thu hit diu tu, phén d4u trong nam cho thué duogc 05
ha va tim kiém khéach hang cho thué nha xudng.

- Ngoai vén tu c6, tranh thu cac ngudn dé dam bao cho yéu cdu diu tw nam 2012,
du kién nguén trong ndm nhu sau:

Stt Dién giai Gia tri (dong) | Ghi chi
I/ | Ngudn vén diu tw 146.719.892.970
i Tién mit va cidc khoan twong duong tién 95.975.502.724

nim 2011 chuyén sang

2. | Thu tién thué dét : 12.927.073:522
3. | Thu tién sir dung ha ting va phi quén ly 15.015.673.553
4. | Thutién ban nuéc sach : 6.018.591.600
5. | Thu héi tam tmg tuyén ng cip nude sach 3.611.154.960
6. | Thu phi xt Iy nudc thai . 3.688.900.320
7. | Thu hoat ddng tai chinh 8.982.996.291

- 8. | Vay Quy Béo v€ moi truong 500.000.000

II/ | Cac khoan phai chi 126.276.872.511
T
2. | Déu tu theo ké hoach XDCB nim 2012 66.481.672.500
3. | Chi cb tirc nam 2011 10.633.007.000
4. | Chi tra 14i vay Quy BVMT 5.197.655.100
5. | Chi phi mua nu6c sach : 5.225.400.670
6. | Chi phi xir Iy nuéc thai _ 3.594.309.853

Chi hoat dong thuong xuyén (chi phi quéan ly,
7. | quan tric méi trudng, duy tu, bio dudng, sira 9.929.433.388
chita nho).
I/ | Cin d6i ngudn (I-II) 20.443.020.459

3/ Cong tac bdi thwong giai phéng mit bing va thu hoi dt:

- Tiép tuc phéi hop v6i Trung tAm Phat trién quy dét cua huyén hoan tat phuong
4n bdi thudong dudng bao ranh phia Pong KCN Bau Xéo 2 (5,4ha), ddng thoi lam viée
v6i Uy ban Nhan dén huyén c6 bién phap xir Iy cic hoé dan chwa chiu nhén tién bbi
thuong cta cac phuong 4n dot 4, dot 5 sém ban giao d4t cho Céng ty. '

- Tiép tuc theo doi tién do thanh ly cdy cao su Khu TTDV kip thoi dap tmg cho
viée trién khai x4y dung c4c hang muc ha ting ctia dir 4n khi c6 diéu kién thuén loi.

4/ Cong tac td chirc:



[image: image7.jpg]- Phét huy vai trd hoat dong cua td chic Pang, Poan thé tai don vi nhim xdy dung
t5 chirc ngay cang viing manh, ddp itng moi nhiém vu theo Nghi quyét Pai hoi dong cb
dong.

- Kién toan bd may t6 chirc, thyc hién viée tuyen dung, dé bat, b nhiém, luin
chuyén cén b theo yéu ciu cong viéc nham hoan thanh tdt nhiém vu duoc giao.

5/ Mt s6 cong tac khac:

- Chuan bj hoan tét thu tuc sén sang niém yét ¢ phiéu trén S& Giao dich Chung
khodn Thanh phé HCM khi c6 tin hiéu kha quan.

- Thyc hién céc trinh ty thu tuc c6 lién quan den du an Khu Trung tdm dich vu
dam bdo dit diéu kién trién khai thuc hién khi c6 nhitng yéu tb thuan loi.

- Tiép tuc dam phan Ky két hop ddng thu gom chét thai rin, chét thai nguy hai véi
c4c doanh nghiép con lai..
+ Chién lwogc phat trién trung va dai han:
- Trién khai dy 4n khu TTDV KCN Bau Xéo.
- X4y dung Nha xuéng cho cic nha déu tr c6 nhu cdu thué lai.
- Niém yét c6 phiéu trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh phd H Chi Minh.
IL. BAo céo ciia Hoi dong quan tri/Hdi ddng thanh vién/Chi tich cong ty:
1. Nhitng nét néi bat ciia két quéd hoat dong trong nim (lgi nhuén, tinh hinh tai

chinh ciia cong ty tai thoi diém cubi nim.. o)

- Cong tac dau tur xdy dyng co ban thyc hién dung myc dich, chi dAu trr cic cong
trinh trong diém, cip bach, hd so thuc hién ding trinh ty, thd tuc phu hgp véi quy dinh
phép luat hién hanh;

- Vi€c quén Iy va sir dung vbn d4u tu dung muc dich, mang lai hiéu qua, tranh thu

dugc ngudn dau tir trong tinh hinh khé khin, thyc hién dung cac quy dinh v€ quan ly tai
chinh, tich cuc deo bam c4c Doanh nghiép thué lai dét trong KCN dé thu hdi tién thué dét

hing nim va c4c khoan cong no. »

- Cong ty cling dd hoan thanh vuot muc ké hoach vé loi nhudn; cac chi s6 tai chinh
nhu loi nhuén/])oanh thu, loi nhudn/Von diéu 1€, 13i c6 tirc/von di€u 1€ déu cao hon so
v6i ké hoach dé ra

- Téng cong tai san ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2011 13: 452.036.164.291 ddng.

- T4p thé ngudi lao dong trong Cong ty la nhitng trf thirc tré, nhiét tinh trong cong
tac, chiu khé hoc héi, doan két cb ging vuot qua nhimg khé khin thyc hién hoan thanh
nhiém vu dugce giao.

2. Tinh hinh hoat d4ng so v6i nim ké hoach (tinh hinh tai chinh va lgi nhuén so véi
ké hoach)

Stt | Chi tiu Pt K& hoach Thuc hién ?ol/:f

I | DOANH THU Pdng | 52.627.883.170 | 52.976.015.600 | 100,66
I. | CHIPHf T 24.616236.040 | 24.511.167.759 | 99,57
II. | LOINHUAN TRUGC THUE | ” 28.011.647.130 | 28.464.847.841 | 101,60




[image: image8.jpg]Iv. gég RHOAN. THUE B\ ¢ 6.853.911.783 |  6.066.033.893 | 88,51

V. |LOINHUAN SAU THUE t 21.157.735.348 | 22.398.813.948 | 105,86

VL. | PHAN BO LI NHUAN i 21.157.735.348 | 22.398.813.948 | 105,87

1. | Qup du phong tai chinh " 21157855 603.971.518

2. | Quy déau tu phdt trién o 1.057.886.767 2.107.315.504

3. | Qup khen thudng, phiic loi " 1.057.886.767 | 1.089.000.000

4. | Thuong cho HPQOT & BKS g 423.154.707 447.976.279

5 | Thudng cho ban diéu homh - 105.788.677 111.994.070

VII | Chia cé tirc (sau khi lgp cde qui) | " 16.397.244.894 | 18.038.556.577 | 105,94
Ty sudt ¢ tire/vén didu 18 825) | 7 20,00% 22,00% | 105,95

3. Nhiing thay dbi cha yéu trong nim (nhitng khoan du tw Iém, thay dbi chién hroc kinh
doanh, san phidm va thi trwedmg méi...): Khong cé

4. Trién vong va ké hoach trong twong lai( thi tru’o’ng dw tinh, muc tiéu...)

- Xay dung nha xu’ong cho cac nha du tu c6 nhu cu thué lai

- Van dong thu hut ddu tu hodc diu tu, hop tac déu tu trién khai Dy 4n khu trung tdm
dich vu phuc vu KCN Bau xéo (38,5 ha)

- Niém yét c¢b phiéu trén s glao dich Chimg khoan Thanh phé Ho Chi Mlnh

ITI. B4o c4o ciia Ban Giam déc

1. Bao cao tlnh hinh tai chinh
Theo s heu bdo cdo cia Cong ty TNHH kiém todn va tu vin (A&C) thi két qua

hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty trong ndm qua nhu sau:
+ Loi nhuén trude thué thuc hién: 28.464.847.2}41 d/28.077.139.977 4, ting 1,38%
so voi thuc hién ndm 2010 va vuot 1,62% so véi ké hoach nam 2011 (28.464.847.841

d/28.011.647.130 @)

+ Loi nhuén sau thué: 22.398.813.948 d/21.540.729.865 d ting 3,98% so véi thuc
hién ndm 2010 va vuot 5,87% so véi ké hoach nim 2011 (22.398.813.948
d/21.157.735.348 @)

Kha ning thanh toan:

Kha niing thanh toan hién hanh:1,30 14n

Kha ning thanh to4n ng ngin han: 3,22 1an

Kh4 nang thanh to4n nhanh: 3,10 lin

T§ suét sinh 1oi:

Ty suét lgi nhuan trén doanh thu:

Ty suét lgi nhuan trurée thué trén doanh thu thuln: 79,66%

Ty suét loi nhuan sau thué trén doanh thu thudn: 62,69%

T§ suit loi nhuin trén tdng tai san

Ty suét loi nhuédn trude thué trén téng tai san: 6,30%

Ty suét loi nhuén sau thué trén téng tai san: 4,96%

Ty suét lgi nhuén sau thué trén vén chi s& hitu: 21,57%

Gia trj tién mit trén sb siach tai thoi diém 31/12 ciia nim béo cdo:




[image: image9.jpg]Tién va tai sén twong duong tién coa Cong ty tinh dén ngay 31/12/2011 la:

95.975.502.724 ddng, trong dé:
+ Tién mit tdn quy
+ Tién giri ngan hang

13.104.901 dong
: 95.962.397.823 déng

Nhlrng thay d6i vé vén ¢ déng/vén gop:
Chi tiét von dau tw ciia chii sé hitu

Nim nay Nam trudc
Co dong sang lap 53.193.600.000 53.193.600.000
Tong Cong Ty Tin Nghia 23.616.000.000 23.616.000.000

Cty TNHH Mot Thanh Vién Téng Cong ty

Cao Su Pdng Nai

Tép doan cdng nghiép CS VN
C6 dong khac

Cong

- Téng s6 cb phiéu: 8.200.000 cb phiéu phd thong (ménh gia 10.000 d/cb phiéu)

27.414.000.000

2.163.600.000
28.806.400.000

27.414.000.000
2.163.600.000

28.806.400.000

82.000.000.000

82.000.000.000

- Téng sb trai phleu dang Iuu hanh theo ting loai (trai phiéu c6 thé chuyén ddi, trai

phiéu khong thé chuyén dbi...):

Khoéng c6

- S6 hrong ¢ phleu dang luu hanh theo timg loai: 8.200.000 cb phiéu phd thong

(ménh gia 10.000 d/c6 phibu)

- 86 lugng cb phiéu du trit, cb phiéu quy theo timg loai (néu c6): Khong c6

- Cb tirc/loi nhudn chia cho céc thanh vién g6p von: 22%

2. B4o cdo két qua hoat dong sin xuit kinh doanh:

DPon vi tinh : ddng

Ké hoach DT

CHi TIEU DT thure hién DT thwe hién Tile% | Tilé %
nim 2010 - Niim 2011 Nim 2011 TH/2010 | TH/KH
DOANH THU : 43.328.106.465 | 52.627.883.170 | 52.976.015.600 122% |  101%
Trong do :
1. DT tién thué d4t 12.040.566.607 | 13.099.195.505 | 12.462.714.480 104% 95%
2. DT tién ha tAng 4.697.341.596 | 18.329.481.640 | 12.534.138.531 267% 68%
3. DT xtt ly nudc thai 659.087.520 2.029.871.025 3.563.639.294 541% |  176%
4. DT xir Iy chit thai 0 0 547.908.500
5. Doanh thu bén nuéc sach 5.219.074.229 6.460.220.000 6.198.554.930 119% 96%
6.Thu nhép hoat dong tai chinh + _
khéc 20.712.036.513 | 12.709.115.000 | 17.669.059.865 85% |  139%
| CHI PHI 15.250.942.477 | 24.616.236.040 | 24.511.167.759
1. Chi phi ban hang va CC DV 7.622.752.504 | 14.232.496.802 | 13.694.825.735 180% 96%
2. Chi phi quén Iy Cong ty 7.543.295.758 9.307.739.238 9.588.989.632 127% |  103%

Trong do:




[image: image10.jpg]- Chi phi nhén vién Quan ly 3.732.383.417 |  5.153.000.000 |  4.968.659.888
- Chi phi v4t liéu quan Iy 407.468.922 400.000.000 674.553.268
- Chi phi khéu hao TSCP 718.253.913 891.739.238 891.739.238
- Thué, phi va 16 phi 28.000.000 35.000.000 32.893.035
- Chi phi dich vy mua ngdai 603.885.290 |  1.150.000.000 |  1.004.699.603
- Chi phi bang tién khac 2.053.304.216 1.678.000.000 2.016.444.600
3. Chi phi khac 183.358.867
4. Chi phi tai chinh 84.894.215 |  1.076.000.000 |  1.043.993.525 | 1.230% | 97%
KET QUA KINH DOANH
1. LOI NHUAN TRUGC THUE | 28.077.139.977 | 28.011.647.130 | 28.464.847.841 101% | 102%
2. LOI NHUAN SAU THUE 21.540.729.865 | 21.157.735.347 | 22.398.813.948 104% |  106%
3. PHAN PHOI LN NAM NAY | 21.540.729.865 | 21.157.735.347 | 22.398.813.948 104% |  106%
4. TRICH LAP CAC QUY 5.140.729.865 | 4.760.490.453 |  4.360.257.371 85% |  92%
Trong d6 :
~Trich dy phong tai chinh 2.154.072.987 | 2.115.773.535 603.971.518 28% | 29%
-Trich quy dAu tur phat trién 1.333.466.956 |  1.057.886.767 |  2:107.315.504 158% | 199%
-Trich quy khen thudng- phic loi 1.307.804.497 |  1.586.830.151 1.648.970.349 126% |  104%
5. CHIA LAI CO TU'C 16.400.000.000 | 16.397.244.894 | 18.040.000.000 110% |  110%
6. CHI TIEU TAI CHINH
-Ti suat loi nhuin sau thué/doanh
g - 49,71% 40,20% 42,28%
-Ti sudt loi nhufn sau thué/von
didu ls 32,84% 25,80% 27,31%
~Chia 4 c6 tirc/v6n didu 18 25,00% 20% 22%

3. Nhiing tién bd cong ty da dat dwoc:

- Cong tac dau tu xdy dung co ban thyc hién ding myc dich, chi dAu tu céc cong
trinh trong diém, cip bach, hd so thuc hién ding trinh tu, thd tuc phu hop véi quy dinh

phép luét hién hanh;

- Viéc quan ly va st dung vbn dau tur than trong, cAn nhic mang lai hiéu qua, tranh
tht dugc ngudn du tr trong tinh hinh khé khin, thuc hién ding céc quy dinh vé quan ly
tai chinh, tich cuc deo bam cac Doanh nghiép thué lai d4t trong KCN dé thu hdi tién thué
dAt hing nam va cac khoan cong ng.

- Cong ty da tich cyc dam phén quyet liét vé6i cac doanh nghiép thué dat cta tinh
truée day ky két hop dong sir dung ha ting dugc 05 doanh nghiép ¢6 vén dau tur nude
ngodi gbép phin vao két qua hoat dong kinh doanh ndm 2011 va tao doanh thu 0 6n dinh

cho Cong ty trong c4c nim tiép theo.

- Tap thé ngudi lao dong trong Cong ty la nhing tri thirc tré, nhiét tinh trong cong
tic, chiu khé hoc héi, doan két cd ging vuot qua khé khin hoan thanh nhiém vu dugc

giao.
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[image: image11.jpg]- Céc bién phép kiém soat: Chu dong giao trach nhiém cho ting bd phén, c4 nhén
trong Cong ty, c6 ché do khen thuéng cho tap thé, c4 nhan lam tét va ky luat céc truong
hop vi pham.

4. Ké hoach phiit trién trong twong lai.
- X8y dung nha xuéng cho cac nha dau trr ¢6 nhu ciu thué lai.

- Vén dong thu hat dau tu hodc du tu, hop téc dau tu trién khai Dy 4n khu trung tam
dich vu phuc vu KCN Bau Xéo (38,5 ha).
- Niém yét ¢b phibu trén S& Giao dich Chttng khoan Thanh phé Hb Chi Minh

IV. Bao c4o tai chinh

Céac bdo céo tai chinh: Bang cén d6i ké toan; bdo co két qué hoat dong kinh
doanh; B4o c4o luu chuyén tlen t&; Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh; Bo c4o kiém toan

theo quy dinh ctia phap luat vé ké toén.

V. Bin giai trinh bdo cdo tai chinh va bdo cdo kiém toan
1. Kiém todn djc Ijp

- Pon vi kidm toan doc lap:

Coéng ty TNHH Kiém to4n va Tu vin (A&C)

Dia chi: 229 Déng Khéi, Quan 1, Tp.HCM

Dién thoai: 08.38272295

Fax: 08.38272300

- Y kién kiém to4n doc lap:

Theo y klen chiing t6i, Bdo céo tai chinh d3 phan anh trung thyc va hop 1y trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty c6 phan Théng Nhét tai thoi diém
ngay 31 thang 12 ndm 2011, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu

chuyen tién t& cho ndm tai chinh két thtic cling ngay, phit hop véi cic Chudn muc, Ché do
K¢ toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan.

- Cac nhén xét dac biét: (khong co)
2. Kiém toan ndi bd
+Y kién kidm to4n noi bo
Cong ty da hoan thanh vuot mirc cic chi tiéu vé doanh thu, loi nhuan nam 2011

ma Dai hoi co déng dé ra. Mot nim tuy c6 nhitng khé khin, bat én kinh té da anh huéng

khong tét dén tinh hinh hoat dong SXKD cua Cong ty, song v6i tinh thin quyét tAm vuot
khé va nhiét huyét ctia ban didu hanh clng toan thé can bd CNV, cong ty dd hoan thanh

t6t nhidm vu trong ndm qua.

+ Céc nhén xét d4c biét:

- Cong ty can dy bdo tinh hinh kinh té trong ndm 2012 va nhitng ndm tiép theo dé
c6 ké sach ddu tu, kinh doanh phi hop v6i tinh hinh thyc té ctia doanh nghiép.

- C6 chinh sach cy thé thu hit thém khach hang thué dAt méi cling nhu 1én phuong
an mo rong céc loai hinh kinh doanh nham dép tng nhu cu da dang ctia c4c nha ddu tu

dé 6n dinh hoat dong va phét trién cia cong ty.

- C6 phuong én cu thé, thue hién sém céc hé so thi tuc dét, cong tac bdi thudng
giai phong mit bang, dé xuc tién va trién khai xdy dung ha ting Khu TTDV khu cong
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[image: image12.jpg]nghiép. Viéc quy hoach va muc dich dau tu phai ¢6 phuong 4n kinh doanh cu thé nham
dam bao tinh hiéu qué cao nhat.

-Tiép tuc thuc hién cac cong trinh XDCB d& dang. Cén xem xét, cAn nhic dau tu
céc cong trinh thuc su cin thiét, trong diém, cép bach dé dam bao viéc st dung vbn hiéu
qua. Céc trinh tu thd tyc trong XDCB phai dugc tuan tht. Hd so quyét toan cong trinh
phai ddy dit va diing quy dinh true khi dua vao st dung.

- Thuc hién viéc niém yét cd phiéu trén TTCK theo ding quy dinh .
VI. Ciac cong ty c6 lién quan
- Cong ty nim gift trén 50% vén cb phan/vén gbp cua td chrc, cong ty: Khong cé
- Cong ty c6 trén 50% vén ¢ phan/vén gop do t6 chirc, cong ty nim gift: Khong cé
- Tinh hinh d4u tir vao cac cong ty co lién quan: Khong ¢
- Tém tét vé hoat dong va tinh hinh tai chinh cua c4c cong ty lién quan: Khong c6
VIL T4 chitc va nhan sy

- Co cdu to chirc cua cong ty:

= = A

DPAI HOI PONG CO PONG

2 2 ”

HQIDONG QUAN TRI

P. PAU TU KINH
DOANH

P. KE TOAN TAI
vy

P. QUAN‘L\"
MOI TRUONG

P. HANH CHINH
TONG HQP

TO BIEN, NUGC : TO BAO VE, PCCC TO CAY XANH

+ Dai hoi dong cb dong:

P. QUAN LY HA
TANG

GOm tét ¢4 cac cd dong c6 quyén bidu quyét, 14 co quan quyét dinh cao nhét cla
Cong ty. Dai hoi d(‘“)ng cb dong quyét dinh co ciu tb chirc, thdi han hoat déng, gi’éi th@
Cong ty, quyét dinh cac ké hoach dAu tr dai han va chién Iwrgc phét trién, co cAu vén, bd
nhiém hoi déng quén tri...

+ Héi ddng quén tri:
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[image: image13.jpg]Hoi dong quan tri 1 co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty
quyet dinh nhing van dé lién quan dén muc tiéu va loi ich cia Cong ty, ngoai trir cac van
d& thudc quyén han cia Dai hoi dong c¢b déng.

+ Ban kiém so4t: -

Ban kiém so4t do Pai hoi ddng cb dong blu ra. Vai trd 1a thay mit c6 dong dé
kiém soat moi hoat dong quan tri va diéu hanh san xuét kinh doanh ctia cong ty nham
dam bao céc quyén loi cta cd dong.

+ Ban diéu hanh:

Ban diéu hanh gdm Gidm ddc, Phé Giam dbc va Ké toan truéng do Hoi dong quan
tri bo nhiém. Ban diéu hanh c6 nhiém vu té chirc dleu hanh, quan ly moi hoat dong san
xuat kinh doanh cua Cong ty theo nghi quyét, quyét dinh cta Hoi ddng quan tri, nghi
quyét ctia Pai hoi déng cb dong, Didu 18 Cong ty va Luat Doanh Nghiép

- Tém tit Iy lich ciia c4c c4 nhin trong Ban diéu hanh:

1. Ong: Nguyén Hoang Diing: Téng giam dbc

Sinh ngay: 05/01/1971 :

S6 CMND: 270993062 cap ngay: 06/4/2005

Qué quén: Long An

Noi 6 hién nay: 350 — KP3- P. Théng Nhit — Bién Hoa — Pdng Nai
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhéan kinh té

2. Ong: Phan Vin Yén: P. Téng giam dbc

Sinh ngay: 01/01/1957 '

S6 CMND: 272222479 cép ngay: 08/3/2008

Qué quén: Quang Nam |

Noi & hién nay: 12/27 — KP5 — P. Théng Nhit — Bién Hoa — Péng Nai
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té

3. Ong: Trn Hitu Trung: P. Téng gidm dbc

Sinh ngay: 29/4/1973

S6 CMND: 272224875 cép ngay: 21/4/2008

Qué quéan: Thai Binh
Noi 6 hién nay: P.503A Chung cu Thanh Binh — Bién Hoa — Déng Nai
Trinh d6 chuyén mon: Thac si kinh t&
4. Ong: Nguyén Hiru Tri: Ké toan Truéng

Sinh ngay: 09/02/1979
S6 CMND: 331232816 cip ngay: 25/4/1995
Qué quan: Vinh Long .
Noi & hién nay: 907/53C dudng Lo Gém, P.5, Q.6, Tp.HCM
Trinh d§ chuyén mén: Cir nhan kinh té
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[image: image14.jpg]- Thay d6i Téng giam d6c didu hanh trong ndm: Khong cé.

- Quyén lgi cia Ban Téng gidm déc: Pugc nhén luong, thuéng theo ché do cia Cong ty
va cac quy dinh cua phap luét hién hanh.

- S8 Iugng c4n bo, nhan vién va chinh sich déi véi ngudi lao dong: Tong sb lao dong
trong nam 53 ngudi, duge Cong ty trich 1dp BHXH, BHYT, BHTN cho ngudi lao dong

theo dung quy dinh, duoc mua bao hiém tai nan lao dong, dwoc nhén luvong thang 13
hang nim va céc ché do thudng khéc theo quy dinh ciia Cong ty.

- Thay dbi thanh vién Hoi déng quén tri, Chii tich, Ban Gidm ddc, Ban kiém soat, ké todn
trudng: Khong cé.

VIIL Théng tin ¢6 dong/thanh vién g6p von va Quan tri cong ty

1. Hpi dong qudn tri/Hgi dong thanh vién/Chii tich va Ban kiém sodt/Kidm sodt
vién: _

- Thanh vién va co ciu cla HDQT, Ban kiém soat (néu r& s thanh vién doc 1ap
khong diéu hanh), thanh vién va co ciu Hbi ddng thanh vién, Kiém soét vién, Chu tich

cong ty

Héi dong quén tri va Ban didu hanh, quéin Iy
Thanh vién Héi ddng quén tri va Ban diéu hanh, quan ly ctia Céng ty trong ky va cho dén
thoi diém 14p bio cdo nay bao gdm:

Hi dong quan tri

Ho va tén Chtrc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
6ng Lé Van Hung Chu tich, dai dién 28 thing 3 nim 2009 -
theo phéap luat
Ong Nguyén Van Soéi Uy vién 28 thang 3 nim 2009 -
Ong Lé Hitu Tinh Uy vién 28 thang 3 ndm 2009 -
Ong Nguyén Si Pat Uy vién 28 thang 3 nim 2009 -
Ong Lé Van Liém Uy vién 28 thang 3 ndm 2009 -
Ban kiém soat
Ho vi tén Chirc vu Ngay bb nhiém Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Van Thanh Trudng ban 28 thang 3 nim 2009 -
Ong Lé Minh Chwong  Thanh vién 28 thang 3 nam 2009 -
Ong Pao SiDu Thanh vién 28 thang 3 nam 2009 -
Ban Gidm doc
Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Hoang Diing  Giam déc 23 thang 2 ndm 2009 -
Ong Phan Van Yén Phé Giam dbc 23 thang 2 ndm 2009 -
Ong Trén Hitu Trung Phé Giam dc 01 thédng 7 ndm 2009 -

- Thu lao, céc khoén lgi ich khéc va chi phi cho tirng thanh vién HDQT/Hoi dong
thanh vién/Chu tich va thanh vién Ban kiém soat/Kiém so4t vién, Giam dbc hoic Tong
Gidm ddc diu hanh. Gia trj cdc khoan thu lao va chi phi ndy phai dugc cong b6 chi tiét
cho tirng ngudi, ghi 6 s6 tién cu thé:

+ Luong Chu tich HDQT: 25.000.000d/thang
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[image: image15.jpg]+ Luong Giam dbc: 25.000.000d/théng
+ Thanh vién HPQT va Truéng Ban kiém soat: 5 .000.000d/thang
+ Thanh vién Ban kiém soat: 2.000.000d/théng

Theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong nam 2011: Hoi ddng quén tri va Ban kiém soat
dugc trich 2% loi nhusn sau thué, voi két qua hoat dong kinh doanh néu trén mic thudng cho
Hoi dong quén trj va Ban kiém soét duoc xac dinh trong ndm 2011 13 447.000.000 dong.

2. Cic dir ligu thong ké vé c6 dong/thanh vién gop vén: dén ngay 31/12/2011

T6 chirc 5.693.040 56.930.400.000 69,43%
Trong do:

1 - T4 chirc trong nudce 5.693.040 56.930.400.000 69,43%
- T6 chitc nuéc ngoai
C4 nhén 2.506.960 25.069.600.000 30,57%
Trong do:

2 - C4 nhan trong nudc 2.228.560 22.285.600.000 27,17%
- Ca nhén nuéc ngoai 278.400 2.784.000.000 3,40%

3 Cb phiéu quy

Tréng Bom, ngay 28 thang 3 ndm 2012

LE VAN HUNG
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