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. THONG TIN CHUNG.
. Théng tin khdi quat:

Tén giao dich: Céng ty C8 phin Pdu tw xdy dyng Kinh doanh nha B&n Thanh (Coresco)
Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép s6: 0300849605

Vén diéu 1&: 39.000.000.000d (ba muoi chin tj déng)

V&n diu tr ciia chi s& hitu: 39.000.000.000d (ba mudi chin ty déng)

bia chi: 73 Nguyén Thdi Binh, P.Nguyén Thai Binh, Q1, Tp.HCM

S& dién thoai: 08.38216243 — 08.38216893

S6 fax: 08.39144849

Website: www.coresco.vn

. Qua trinh hinh thanh va phét trién:

Cong Ty CG Phin Piu Tu Xay Dyng Kinh Doanh Nha B&€n Thanh (CORESCO) trudc diy
la Cong ty Kinh doanh nha quén 1 dugc thanh lip theo Quyét dinh s& 184/QP-UB ngay
05/10/1993 clia Uy ban nhin din TP.HCM véi chitc ning chinh 1a: kinh doanh nha, xdy
dung nha & va cong trinh cong cdng, thi€t k&, trang tri ndi that va kinh doanh vit lidu xay
dung. P&n ndm 1997, ciing vdi viéc tdch chic ning quin 1§ nha SHNN vé UBND Quin 1,
Cong ty trd thanh don vi kinh doanh tryc thuje Téng Cong ty Bén Thanh. Nim 2000 Céng
ty d6i tén méi la Céng ty Xy dung Kinh doanh Nha vdi tén giao dich l1a CORESCO.

D&n nim 2004, Cong ty Xay dung Kinh Doanh Nha chinh thic chuyén sang hoat dong
dudi hinh thitc Cong ty ¢6 phdn k€ tit ngay 1/11/2004 theo Quyét dinh s6 580/QP-UB
ngay 12/02/2004 cia UBND TP.H6 Chi Minh, c¢6 tru s& tai 104 Céng Quynh, Phuting
Pham Ngii Lao, Quén 1, Tp. H6 Chi Minh v6i v&n diéu 1¢ 1a 13 tj ddng. Nam 2007 Cong
ty phdt hanh thém ¢6 phi€u ra cong ching, nang von diéu 1 1én 26 ty ddng, va chuyén tru
s& Cong ty dén 73 Nguyén Thdi Binh, Quén 1 cho dén nay. Nam 2011 Cong ty di néng
vén diéu 1€ 1én 39 ty ddng.

Tit nhitng ngay dau thanh lap hoat déng ciia Céng ty con nhé va gip nhiéu khé khin. Tuy
nhi€n, vdi sy quyét tim va nhiét huy€t cla ban linh dao ciing v6i d6i ngii cdn bd nhéin
vién ¢6 trinh d§, c6 kinh nghiém va nidng dong, Cong ty di din din khing dinh dugc vi tri,
khd ning va su chi dong trong kinh doanh vdi nhiéu dy 4n diu tu, cong trinh ¢6 tri gid 16n
nhit cong trinh: khu nha & 300 Bén Chuwong Duong vdi dién tich 6.175 m2 gém 4 16¢ chung
cu va 11 cian nha lién k€, khu chung cw 212 Nguyé&n Trii v6i dién tich 5.680 m2 gbdm 3 16¢
chung cu, chung cw 207 Biii Vién véi dién tich 2.073 m2 gém 2 16¢ chung cu v6i 96 cin h,
cdc cong trinh xdy dyng nha xudng 16n tai cdc khu céng nghiép nhu KCN Binh Chiéu,
KCN Binh Chudn... va gin déy la cdc du 4n ddu tw xiy dung khu dan cir tai Quén 2.

Doanh thu va 1¢i nhudn trong nhi€u nim qua luén dat va vugt chi tiéu k& hoach dé ra, di

séng clia ngudi lao dong déu duge cham lo 1St va ning cao qua titng nim nén Céng ty
nhi¢u ndm dugc khen thudng ciia Téng Céng ty Bén Thanh vi UBND Thanh phd.

. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
3.1Nganh nghé kinh doanh: cdc nganh nghé kinh doanh chinh trong nhifng nim gén diy:

Kinh doanh bit djng san.
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- Xiy dung nha & va xdy dung khéc; ddu tw xdy dung cd sd ha tang khu dan cu

Dich vu cho thué nha, kho bdi va cdc dich vu khic lién quan dén bt ddng san.
3.2Pia bin kinh doanh: Chi yé’u tai Thanh ph-:?f Hé Chi Minh.

4. Théng tin vé md hinh quén tri, td chitc kinh doanh va b may quan ly

4.1 Mé hinh guén tri:

Pai hoi ddng cd déng

L 4

Hoi déng quin tri  [4---1

Ban kiém sodt

i
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Ban tong gidm d6c  [€--------------2
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4.2Cd ciu bd mdy qudn 1y:

Hoi dong quan tri: 05 ngudi

Ban kiém soat: 03 ngudi

Ban Téng gidm déc: 02 ngudsi

Ciéc b phdn chuyén mdn nghi€p vu:

» Phong T chitc hanh chinh

Phong K& todn tai vu
Phong K& hoach kinh doanh
Phong D 4n

Phong Ky thuit

Ban quén 1y dy 4n: dudc thanh lap riéng cho titng du 4n trén cd sd phdi hgp nhéin sy

(kiém nhiém) clia cdc phong ban chiic ning c6 lién quan dén dy 4n.

4.3Céng ty lién két: Cong ty TNHH X4y dyng nha B&n Thanh

Pia chi: 276 C6 Bic, Phutng Cd Giang, Q1, Tp.HCM

Linh vuec sdn xudt kinh doanh chinh: Xy dung cdc cong trinh din dung

Vén diéu 1&: 10.000.000.000d (mudi ty ddng)
Vén didu 18 thue g6p: 1.000.000.000d (Mbt tf ddng)
Ty 1€ s hitu ciia Cong ty: 40%
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5. Dinh hudng phat trién:

%+ Xdc dinh diu tv kinh doanh bit ddng sin I linh vic hoat dong chii yéu clia Cong ty trong
nhiéu ndm t6i, bao gdm 2 mang: kinh doanh dv 4n bit dong sin va khai thdc dich vu bat
dong san.

% Tirng budc xiy dung Cong ty trd thinh doanh nghiép ¢ uy tin va vi thé trén thi trudng bét
dbng san.

# Xiy dung va phdt trién gid tri doanh nghi¢p théng qua vigéc phit tri€n hai hoa 1gi ich xa
hoi, 1¢i ich ngudi lao dong va 1¢i ich ¢d dong.

6. Cdc rii ro:
Cong ty ki€m sodt rii ro § mifc chdp nhin dugc trén cd sd tién liéu duge rii ro trong qué
trinh thyc hién muc tiéu, nhiém vu dé ra wrong phdt tri€n hoat déng sdn xuit kinh doanh

ciia Cong ty. Tuy nhién Cong ty ciing khong thé ludng hét dugc cdc rii ro vé chinh sich,
chi trudng clia Nha nude dnh hudng dé€n muc tiéu clia Cong ty.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:
1) Tinh hinh hoat déng sdn xuét kinh doanh:

Nim 2012, kinh t€ Viét Nam ti€p tuc gip rit nhiéu khé khin, ldi suit tin dung
viin cao, doanh nghiép khé ti€p cdn ngudn von, thi trudng kinh doanh bt dong sin
vin déng bing va chua c¢é diu hiéu khdi sdc, thi trudng ching khodn khong &n dinh.
Trong bdi cdnh d6, Cong ty thudng xuyén theo dbi st sao dién bién tinh hinh kinh t&
nhit 14 trong linh vuc bt ddng sdn, tai chinh, tin dung dé chi dong diéu chinh cic
dinh hudng, gidi phdp phd hdp, kip thdji; dong thdi ting cutng doin két ndi bd, su
lanh dao di€u hanh ciia HDQT, Ban diéu hanh v toan thé ngudi lao dong, Cong ty da
vugt qua nhitng khé khin. K€t thiic nidm tai chinh 2012, Téng doanh thu dat 25,975 ty
ddng, bing 74,21% k& hoach; 1i nhuin trudc thu€ dat 12,38 t§ ddng, blng 77,38% ké

hoach.
(PVT: triéu dong)

" , Ké&hoach | Thuchién | Tylé % TH

STT TEN CHI TIEU 2012 nim2012 | 2012/KH2012
1 | Téng doanh thu 35.000 25.975 74,21%
2 | Ldi nhudn trude thué 16.000 12.380 77.38%
3 Ldi nhuin sau thué 12.200 0.465 77,58%
4 | Ty lé cb titc dy kién 15% 10% 66,66%

Nhin chung hoat déng sin xuat kinh doanh nim 2012 d4 khong dat k& hoach dé
ra, tuy nhién mitc dd gidm so vdi k€ hoach khong qud nhiéu néu xét trong tinh hinh
thi truding gap khong it khé khin. Trong d6 hoat ddng kinh doanh nha gip nhiéu khé
khén trong tinh hinh thi trudng gin nhw déng bing nén khéng dat k€ hoach, tuy nhién

I ——
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hoat dong dich vu cho thué nhi twong d&i &n dinh va dich vu khdc da gbp phﬁn gidm
bét khé khin, duy tri sy n dinh trong hoat déng sdn xuit kinh doanh clia Céng ty
trong ndm qua.
2) Té chife va nhén sy:
2.1Danh sich Ban diéu hanh:

% Ong Nguyén Hitu Thing - Téng Gidm Péc
Gidi tinh: Nam

Nam sinh: 1964 Ndi sinh: Thanh Héa
S8 CMND: 022760216 cip tai Tp.HCM
Qudc tich: Viét Nam Dan tHc: Kinh

Pia chi thudng trd: 66 Nguyén Cu Trinh, Q.1, Tp.HCM

Trinh d§ vidn héa: 12/12

Trinh a6 chuyén mén: Ci nhin kinh t&

Kinh nghiém lam viéc:
* Trudng phong K& hoach kinh doanh Céng ty CP BT XD KD nha Bén Thanh
* Pho6 Téng Gidm Péc Cong ty CP DT XD KD nha Bén Thanh

Chitc vy hién nay: Thanh vién Hoi dong quan tri, Tong Gidm Péc Cong ty.

S& ¢6 phin hién dang nim giit tai thoi diém 31/12/2012 1a: 120.375 c& phin

% Ong Nguy&n Quynh Lam - Phé Téng Gidm Pdc
Gidi tinh: Nam

Nim sinh: 1957 Ndi sinh: Quang Nam
S6 CMND: 020137623 cép tai Tp.HCM
Qudc tich: Viét Nam Dén téc: Kinh

Pia chi thudng tri: 39/67 dudng 47, P.Tan Quy, Q.7
Trinh d6 vin héa: 12/12
Trinh d§ chuyén mén: Ky su xdy dung
Kinh nghiém lam viéc:
» Trudng phong ki thuit Céng ty CP BT XD KD nha B&n Thanh
» Gidm déc Chi nhdnh 1 Céng ty CP DT XD KD nha Bén Thanh
* Phé Téng Gidm Péc Cong ty CP DT XD KD nha Bén Thanh
Chitc vu hién nay: Phé T6ng Gidm Pdc Cong ty.
S& ¢6 phan hién dang ndm giif tai thdi diém 31/12/2012 1a 2.250 ¢ phan

%+ Ba Hoang Thi Thiy Viin — K& Todn Trudng
Gidi tinh: Nit

Niam sinh: 1961 Ndi sinh: Phi Tho
S6 CMND: 020413825 cép tai Tp.HCM
Qudc tich: Viét Nam Dén tdc: Kinh

Dia chi thudng trd: 120/52 Phan Vin Hin, Q.Binh Thanh
Trinh d6 vin héa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Cit nhén kinh t&, cit nhén luit
Kinh nghiém lam viéc:
» K& todn trudng Céng ty CP PT XD KD nha B&n Thanh
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- Chdec vu hién nay: Thanh vién Hoi ddng quan tri, K& todn trudng Cong ty.
- S8 ¢6 phin hién dang nim gif tai thosi diém 31/12/2012 1a 1.500 ¢6 phin

2.2 Nhitng thay déi trong Ban diéu hanh:

Théng 11 ndm 2012 HPQT di b nhiém Ong Nguy&n Minh Tuin lim Phé Téng gidm

ddc clia Cong ty thay thé 6ng Nguyén Quynh Lam.

< Ong Nguy&n Minh Tuin
- (Gidi tinh: Nam

- Nim sinh: 1979 Ndi sinh: Pa Néing
- S8 CMND: 025141903 cap tai Tp. HCM
- Qudc tich: Viét Nam Dién toe: Kinh

- Pia chi thudng tri: 002 C/c An Hoa 3, P.Tan Thudn Péng, Q7
- Trinh d§ van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mon: Ct nhin kinh té

- Kinh nghiém lam viéc:

* Trudng phong K& hoach — Kinh doanh Céng ty CP DT XD KD nha Bén Thanh

- Chifc vu hién nay: Phé Tong gidm déc Cong ty.
- S&¢6 phén hién dang nim giit tai thosi di€ém 31/12/2012 1a 3.675 ¢6 phin

2.3S8 ludng cdn bd, nhin vién: 22 lao ding.
3) Tinh hinh déu tu, tinh hinh thy'c hién edc dy dn:

Ti€p tuc chi dao thuc hién dinh hudng phat trién Cong ty 1dy hoat déng dau wr kinh
doanh bat déng sin 1am trong tim chién ludce; hudng t6i thuc hién va hgp tdc trién khai
cdc du 4n khu din cu. Cin cif tinh hinh thyc t€ thi trudng bt dong sin, HPQT ¢6 chi
trudng gidn tién d6 diu tor cdc du 4n khu chung cu, tip trung hoan thién thid tuc phap Iy
cic du 4n nay; ddng thdi wu tién day nhanh tién d du 4n sip hoan thanh c6 khd ning
thu hoi vén cao nhu dy 4n khu din cu 16 A, Quén 2.

Tinh hinh thu'c hién cdc du’ 4n nhu sau:

+ Du 4n Binh Trung P6ng — Cét L4i, Quan 2: Trién khai thi céng ha ting ky thudt
ndi bd Ti€u khu C, riéng Ti€u khu A viéc trién khai thi cong cdc dudng ti€p gidp dv an
vin chua dugc thuc hién do gip khé khin trong viéc phé duyét diéu chinh thi€t k€. Vé
phép 1y, trién khai thyc hién viéc tich thita va xin cip s& d6 cho Tiéu khu A, dang lién
hé véi cdc cd quan chifc ning dé thuc hién nghia vu tai chinh ddi vdi dit cong ¢ Tiéu khu
A va B; cd ban hoan tit lip thi€t k€ cd sd Ti€u khu C sau khi di dugc phé duyét quy
hoach chi tiét 1/500. Cong téc bdi thudng mic di chi cdn khodng 2% & Ti€u khu B va 1%
& Ti€u khu C nhung vin chua thé bdi thudng dit di€ém duge vi cdc hd din yéu cau gid
quéd cao, dang xic ti€n v6i Ban dén bu gidi phéng mit bing Q2 thuc hién ki€m ké bit
bude.

+ Hop tic ddu tu dy 4n Ld 14 Binh Trung Pong — C4t L4i, Quan 2: phdi hop vdi Chi
diu tr ti€p tuc thwong lugng gidi tda phin dién tich con lai, d&€n nay di bdi thudng dugc
89% dién tich du 4n. Ti€p tuc xin phé duyét quy hoach chi ti€t 1/500 cho ti€u khu 14C
(ti€u khu 14A da duge phé duyét quy hoach chi tiét).

Bao cao thudmg nién 2012 Trang 5

= = s

I me =



+ Hdp tic diu tv du 4n Chung cu k&t hgp thudng mai dich vu tai Hoang Minh Gidm,
Quén Phii Nhudn: Dy 4n di dude Uy ban nhin din Thinh phé ra vin ban chip thuin chi
déu tw du dn, hién nay dang thuc hién thi€t k&€ quy hoach ki€n tric cdng trinh ty 1& 1/500.

+ D 4n 09 Céng trudng Lam Son, Quén 1: Cong tic xiic ti€n cdc thii tuc d€ chudn bi
bdi thuting di ddi gidi téa ti€p tuc gip khé khin, ti€n d rdt chim mac du Cong ty da
nhiéu lan ki€n nghi UBND Thanh phé va cdc c¢d quan hitu quan hd trg gidi quyét.

V& ddu tu tai chinh dai han tinh d&€n 31/12/2012 1a 39,2 ty dong (Céng ty da chuyén
ddi mot danh muc ddu tu dai han sang ngdn han — ¢6 phi€u SPT), cdc du 4n Cong ty gép
vOn hgp tic kinh doanh dang trong qué trinh trién khai diu tv, chua tao duge ngudn thu;
cdc doanh nghiép Cong ty diu tw ¢c6 phiéu dai han c6 két qua kinh doanh khéng cao do
tinh hinh kinh t&€ khé khin chung. HDQT di chip thuin chi trudng cd ciu lai va thodi
von mdt s& khodn dau tu dai han vao linh virc khong phai th€ manh clia Cong ty.

Vé diu tr tai chinh ngdn han: Cong ty di thodi von mét s6 khodn diu tu ching
khodn ngén han, tit 06 danh muc diu ky d€n cudi nim chi con 03 danh muc, chuyén ti
diu tr dai han sang ngin han la 18 ty déng (cd phi€u SPT).

Tinh hinh hoat d6ng ctia Céng ty lién két: Céng ty TNHH Xdy dung nha Bé&n Thanh
dugc thanh ldp vao ddu nim 2012 véi chic ning nganh nghé: xiy dung cdc cdng trinh
din dung. Do Cong ty mdi di vao hoat déng nim dau tién nén chua cé 1gi nhuén.

4) Tinh hinh tii chinh:
a) Tinh hinh tai chinh

(BVT: triéu dong)
Chi tiéu Nim 2011 Nim 2012 | % tang giam
Téng gid tri tai sin 122.100 141.207 115,6%
Doanh thu thuin 45.068 25.975 57,6%
Ldi nhudn tir hoat dong kinh doanh 16.550 12.460 75,3%
L¢i nhudn trude thué 16.585 12.380 74,6%
Ldi nhuiin sau thué& 12.678 9.465 74,7%
Ty 1& Igi nhudn tra cé titc 0,46 0,41 89,1%
b) Céc chi tiéu tai chinh chii y&u
Cac chi tiéu Niam 2011 Nim 2012 Ghi chi
1. Chi tiéu vé khi ning thanh todn
+ Hé s8 thanh todn ngin han: 2,16 1,96
TSLB/Nd ngin han
+ Hé s0 thanh todn nhanh: 1,54 1,46
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