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Tên Công ty đại chúng: 
CÔNG TY CỔ PHẦN THƯƠNG MẠI - DỊCH VỤ VDA ĐÀ NẴNG
I. Thông tin chung:
1. Thông tin khái quát:
· Tên giao dịch: CÔNG TY CỔ PHẦN THƯƠNG MẠI - DỊCH VỤ VDA ĐÀ NẴNG
· Tên tắt : VDA Đà Nẵng

· Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp số: 0400550946
· Vốn điều lệ: 81.000.000.000 đồng
· Vốn đầu tư của chủ sở hữu: 81.000.000.000 đồng
· Địa chỉ: 478 Điện Biên Phủ, Quận Thanh Khê, Thành phố Đà Nẵng
· Số điện thoại: 0511.3759449 – 0511.3659919
· Số fax: 0511.3756069
· Website: www.vdadanang.vn
· Email: vanphong@vdadanang.vn
· Mã cổ phiếu : DNV
2. Quá trình hình thành và phát triển:
Công ty Cổ phần Thương mại - Dịch vụ VDA Đà Nẵng được chuyển đổi từ Công ty TNHH Thương mại Dịch vụ Sài Gòn – Đà Nẵng từ  năm 2008.

Sở Kế hoạch & Đầu tư thành phố Đà Nẵng đã cấp Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh Công ty cổ phần số 0400550946 cấp lần đầu ngày 04/01/2008 (số cũ : 3203001795), cấp lần thứ 2 ngày 31 tháng 5 năm 2010 cho Công ty Cổ phần Thương mại - Dịch vụ VDA Đà Nẵng.

Các cổ đông sáng lập của Công ty Cổ phần Thương mại - Dịch vụ VDA Đà Nẵng (VDA Đà Nẵng) gồm có:

· Công ty Cổ phần Đầu tư & Phát triển Hệ thống Phân phối Việt Nam (VDA)

· Công ty Cổ phần Dệt May 29/3 (Hachiba)

· Ông Huỳnh Văn Chính

Từ khi thành lập vào tháng 1/2008 đến hết năm 2009, công ty VDA Đà Nẵng triển khai thực hiện đầu tư xây dựng giai đoạn 1 công trình “Trung tâm Thương mại Dịch vụ VDA Đà Nẵng” tại số 478 Điện Biên Phủ, Quận Thanh Khê, thành phố Đà Nẵng. Từ đầu năm 2010, Công ty mới chính thức đi vào hoạt động kinh doanh: cho Công ty TNHH TMDV Siêu thị Co.opMart Đà Nẵng thuê mặt bằng Khối Siêu thị; tiến hành chuyển nhượng các căn nhà phố thương mại.


Công ty chính thức trở thành Công ty đại chúng chưa niêm yết giao dịch trên sàn UPCoM, Sở giao dịch chứng khoán Hà Nội từ ngày 25/11/2009.
3. Ngành nghề và địa bàn kinh doanh:
· Ngành nghề kinh doanh chính: Kinh doanh bất động sản 
+ Cho Công ty TNHH TMDV Siêu thị Co.opMart Đà Nẵng thuê mặt bằng Trung tâm thương mại để kinh doanh Siêu thị 

+ Chuyển nhượng các căn nhà phố thương mại mà công ty đã đầu tư xây dựng tại Trung tâm thương mại.
· Địa bàn kinh doanh: 478 Điện Biên Phủ, Quận Thanh Khê, Thành phố Đà Nẵng

4. Thông tin về mô hình quản trị, tổ chức kinh doanh và bộ máy quản lý: 
· Mô hình quản trị.

· Cơ cấu bộ máy quản lý.

Sơ đồ:






- Công ty liên kết: Công ty Cổ phần Đầu tư & Thương mại Hapro Đà Nẵng (Hapro Đà Nẵng)
Trụ sở: 478 Điện Biên Phủ, Quận Thanh Khê, Thành Phố Đà Nẵng
Văn phòng: 51 Hồ Xuân Hương, Quận Ngũ Hành Sơn, Thành Phố Đà Nẵng
Lĩnh vực sản xuất kinh doanh chính: 

    Bán buôn, bán lẻ hàng tiêu dùng, kim khí điện máy, lương thực thực phẩm;
    Cung cấp dịch vụ ăn uống;

    Tổ chức giới thiệu và xúc tiến thương mại;

    Kinh doanh bất động sản
Vốn điều lệ: 20 tỷ đồng
Tỷ lệ sở hữu của Công ty tại công ty liên kết: 30% tương đương 6 tỷ đồng
5. Định hướng phát triển:
· Mục tiêu chủ yếu của Công ty: đầu tư kinh doanh Trung tâm thương mại, siêu thị trên địa bàn Đà Nẵng.
· Chiến lược phát triển trung  hạn và dài hạn:
      + Đầu tư xây dựng và cho thuê siêu thị qui mô vừa tại quận Liên Chiểu, Cẩm Lệ, Sơn Trà.

      + Tổ chức phân phối các mặt hàng do công ty mẹ cung cấp. 
      + Đầu tư xây dựng và cho thuê kho tại quận Liên Chiểu.     
· Các mục tiêu đối với môi trường, xã hội và cộng đồng của Công ty.

6. Các rủi ro: 
-  Khó khăn kinh tế dẫn đến thu nhập và sức mua giảm, ảnh hưởng đến kinh doanh bán lẻ và kinh doanh bất động sản;

- Cạnh tranh gay gắt với các tập đoàn bán lẻ nước ngoài.
II. Tình hình hoạt động trong năm:
1. Tình hình hoạt động sản xuất kinh doanh:
· Kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh trong năm: 
	Stt
	Chỉ tiêu
	Đvt
	Kế hoạch 
	Thực hiện 
	H/thành (%)

	1
	Doanh thu cho thuê khối siêu thị
	triệu đồng
	17.259,794 
	17.238,007 
	99,87

	2
	Doanh thu bán nhà phố 
	triệu đồng
	15.589,936 
	5.870,168
	37,65

	3
	Lợi nhuận trước thuế
	triệu đồng
	12.649,291 
	8.380,703
	66,25

	4
	Thuế thu nhập doanh nghiệp (25%)
	triệu đồng
	3.213,322 
	2.157,435
	67,14

	5
	Lợi nhuận sau thuế
	triệu đồng
	9.435,968 
	6.223,267
	65,95

	6
	Lợi nhuận chưa phân phối các năm trước
	triệu đồng
	157,974 
	1.104,063
	-

	7
	Tổng lợi nhuận dùng phân phối
	triệu đồng
	9.593,942 
	7.327,330
	76,37

	8
	Cổ tức 
	%
	11
	9
	81,82



Trong năm 2012 kinh tế trong nước gặp nhiều khó khăn: tăng trưởng GDP giảm, lạm phát vẫn còn ở mức cao, nguồn vốn vay khó tiếp cận với lãi suất cao, thị trường chứng khoán trầm lắng, bất động sản đóng băng…đã tác động tiêu cực đến hoạt động của nhiều doanh nghiệp. Mặc dù đã cố gắng, trong đó đẩy mạnh công tác tiếp thị, giảm giá bán nhưng công ty vẫn không đạt kế hoạch đã được Đại hội cổ đông 2012 thông qua, chủ yếu là kinh doanh nhà phố thương mại đạt thấp: chỉ bán được 1/3 nhà phố kế hoạch.
2. Tổ chức và nhân sự:

· Danh sách Ban điều hành: 
1/ Ông Vũ Tiến Dũng

- Chức vụ: Tổng Giám đốc, Thành viên HĐQT 
Sinh năm: 03/08/1956
Số CMND: 022463044
Tỷ lệ sở hữu chứng khoán của bản thân: 0.19%
2/ Bà Nguyễn Thị Tuyết Hoa
- Chức vụ: Kế toán trưởng

Sinh năm: 12/06/1972
Số CMND: 201115516

Tỷ lệ sở hữu chứng khoán của bản thân: 0.06%
· Những thay đổi trong Ban điều hành: Không có

· Số lượng cán bộ, nhân viên: 05 người.
· Tóm tắt chính sách và thay đổi trong chính sách đối với người lao động: công ty thực hiện nghiêm chỉnh các Qui định của Nhà nước về lao động, lương, bảo hiểm.
3. Tình hình đầu tư, tình hình thực hiện các dự án:
a.    Các khoản đầu tư lớn: Không có
b.   Công ty liên kết: Công ty cổ phần đầu tư thương mại Hapro Đà Nẵng mới được thành lập. Trong năm 2012 chưa có hoạt động kinh doanh nào đáng kể, chủ yếu là công ty đang xúc tiến lập dự án đầu tư Trung tâm thương mại-khách sạn tại khu đất A1-3 diện tích 2567 m2 tại đường Lê Văn Hiến, Quận Ngũ Hành Sơn, Đà Nẵng thuộc sở hữu công ty.
4. Tình hình tài chính:
a) Tình hình tài chính:
	Chỉ tiêu
	Năm 2011
	Năm 2012
	% tăng giảm

	Tổng giá trị tài sản

Doanh thu thuần

Lợi nhuận từ hoạt động kinh 
    doanh
Lợi nhuận khác 

Lợi nhuận trước thuế

Lợi nhuận sau thuế

Tỷ lệ lợi nhuận trả cổ tức
	148.460.316.180

50.027.033.804

11.565.352.707
861.316.275

12.426.668.982

9.254.865.698

100,65%
	130.505.846.398
23.108.175.154

8.424.698.266
(43.995.687)

8.380.702.579

6.223.267.196

117,14%
	-12,09
-53,81

-27,16
-105,11

-32,56

-32,76

16,49


(Nguồn: BCTC năm  2011, 2012 đã được kiểm toán).
b) Các chỉ tiêu tài chính chủ yếu: 

	Các chỉ tiêu
	Năm 2011
	Năm 2012
	Ghi chú

	1. Chỉ tiêu về khả năng thanh toán

· Hệ số thanh toán ngắn hạn:

TSLĐ/Nợ ngắn hạn

· Hệ số thanh toán nhanh:

TSLĐ - Hàng tồn kho

Nợ ngắn hạn
	11.85

4.30
	3.29

0.20
	

	2. Chỉ tiêu về cơ cấu vốn

· Hệ số Nợ/Tổng tài sản

· Hệ số Nợ/Vốn chủ sở hữu
	0.37

0.59
	0.30

0.43
	

	3. Chỉ tiêu về năng lực hoạt động

· Vòng quay hàng tồn kho:

Giá vốn hàng bán

Hàng tồn kho bình quân

· Doanh thu thuần/Tổng tài sản 
	1.17
0.34
	0.37
0.18
	

	4. Chỉ tiêu về khả năng sinh lời

· Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Doanh thu  thuần

· Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Vốn chủ sở hữu 

· Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Tổng tài sản

· Hệ số Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh/Doanh thu thuần


	0.18

0.10

0.06

ơ

0.23
	0.27

0.07

0.05

0.36
	


(Nguồn: BCTC năm  2011, 2012 đã được kiểm toán).
5. Cơ cấu cổ đông, thay đổi vốn đầu tư của chủ sở hữu:
a) Cổ phần:
Loại chứng khoán: Phổ thông
Mệnh giá: 10.000đ/CP
Tổng số cổ phần: 8.100.000 CP
Tổng giá trị đăng ký giao dịch (theo mệnh giá): 81.000.000.000 đồng
Mã chứng khoán: DNV

Số lượng cổ phần tự do chuyển nhượng: 8.032.862 CP 
Số lượng cổ phần bị hạn chế chuyển nhượng theo Điều lệ công ty: 67.138 CP
b) Cơ cấu cổ đông: 
      Tình hình cơ cấu cổ đông của Công ty CP Thương Mại - Dịch Vụ VDA Đà Nẵng được tổng hợp theo danh sách cổ đông tại ngày 31/12/2012 như sau:

	Danh mục
	Số lượng cổ đông 
	 Số lượng cổ phần 
	Tỷ lệ (%)

	
	
	
	

	1. Cổ đông hạn chế chuyển nhượng
	5
	       67.138 
	      0,83 

	- Hội đồng quản trị
	3
	       57.138 
	      0,71 

	- Ban kiểm soát
	1
	         5.000 
	      0,06 

	- Kế toán trưởng
	1
	         5.000 
	      0,06 

	2. Cổ đông lớn (sở hữu >5% tổng số CP)
	 2
	6.695.442 
	82,65 

	- Công ty CP Đầu tư và Phát triển hệ thống Phân phối Việt Nam
- Công ty CP Dệt May 29/3
	 
	5.495.442
1.200.000 
	67,84
14,81 

	3. Thành phần cổ đông 
	124
	  8.100.000 
	   100.00 

	- Cá nhân trong n​ước
	117
	812.083
	10,03 

	- Tổ chức trong nước
	6
	7.107.917
	87,75 

	- Cá nhân nước ngoài
	1
	     180.000 
	      2.22 


c) Tình hình thay đổi vốn đầu tư của chủ sở hữu: Không có

d) Giao dịch cổ phiếu quỹ: Không có
e) Các chứng khoán khác: Không có.

III.    Báo cáo và đánh giá của Ban Giám đốc:
1. Đánh giá kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh:
     
Hoạt động chủ yếu của công ty trong năm 2012 là kinh doanh bất động sản: cho thuê mặt bằng khối siêu thị và chuyển nhượng khối phố thương mại: 


-  Tiếp tục thực hiện hợp đồng cho Co-opMart Đà Nẵng thuê khối siêu thị;
      - Tiếp tục công tác quảng cáo tiếp thị bán nhà phố thương mại. Tuy nhiên do thị trường bất     động sản vẫn đóng băng, chưa phục hồi nên giao dịch kém, chỉ bán được 1/9 nhà phố còn lại;


-   Khảo sát một số mặt bằng thuận lợi cho phát triển sau này;

Do kinh tế trong nước gặp nhiều khó khăn hơn so với năm 2011, nhất là trong lĩnh vực tài chính, bất động sản nên tuy đã cố gắng, nổ lực với biên chế nhân sự gọn nhẹ công ty đã không hoàn thành kế hoạch doanh thu và lợi nhuận năm đã thông qua ĐHCD 2012. 
2. Tình hình tài chính:
a)  Tình hình tài sản:
a.1) Tài sản cố định hữu hình:

[image: image1.emf]Phương tiện TB, dụng cụ

vận tải quản lý Tổng cộng

VND VND VND

NGUYÊN GIÁ

Số dư đầu năm 33.277.272  58.780.343  92.057.615 

Tăng trong năm -    -    -   

Giảm trong năm -    -    -   

Số dư cuối năm 33.277.272  58.780.343  92.057.615 

GIÁ TRỊ HAO MÒN LUỸ KẾ

Số dư đầu năm 10.630.232  24.514.894  35.145.126 

Tăng trong năm 5.546.208  11.756.052  17.302.260 

 - Trích khấu hao 5.546.208  11.756.052  17.302.260 

Giảm trong năm -    -    -   

Số dư cuối năm 16.176.440  36.270.946  52.447.386 

GIÁ TRỊ CÒN LẠI

Số dư đầu năm 22.647.040  34.265.449  56.912.489 

Số dư cuối năm 17.100.832  22.509.397  39.610.229 

                           (Nguồn: BCTC năm  2011, 2012 đã được kiểm toán).

a.2)  Bất động sản đầu tư:
Tài sản (bất động sản đầu tư) gồm khối siêu thị và khối nhà phố thương mại. Khối siêu thị có tổng diện tích sàn xây dựng 15.099 m2 cho Co-opMart Đà Nẵng thuê dài hạn với giá hợp lý bảo đảm trả nợ vay và có lãi. Khối nhà phố thương mại chỉ còn 8 căn, không có nợ vay đầu tư nên chỉ cần điều chỉnh giá cho phù hợp với tình hình khó khăn chung của bất động sản thì vẫn bảo đảm bán được và có lãi.    

[image: image2.emf]Khoản mục Số đầu năm Tăng trong năm Giảm trong năm Số cuối năm

Nguyên giá 111.797.655.761  2.649.033.987  -   114.446.689.748 

Quyền sử dụng đất 27.403.049.000  2.475.669.400  29.878.718.400 

Trung tâm TMDV VDA - 

Khối Siêu thị 84.145.037.670  123.697.837  -    84.268.735.507 

Nhà để xe 134.208.182  -    -    134.208.182 

Mái che trước siêu thị 115.360.909  -    -    115.360.909 

Nhà rửa xe -    49.666.750  49.666.750 

Giá trị hao mòn lũy kế 7.806.544.585  4.156.062.032  -    11.962.606.617 

Quyền sử dụng đất -    -    -    -   

Trung tâm TMDV VDA - 

Khối Siêu thị 7.758.239.326  4.095.111.156  -    11.853.350.482 

Nhà để xe 29.078.439  26.841.636  -    55.920.075 

Mái che trước siêu thị 19.226.820  23.072.184  -    42.299.004 

Nhà rửa xe -    11.037.056  -    11.037.056 

Giá trị còn lại 103.991.111.176  2.475.669.400  -   102.484.083.131 

Quyền sử dụng đất 27.403.049.000  2.475.669.400  -    29.878.718.400 

Trung tâm TMDV VDA - 

Khối Siêu thị 76.386.798.344  -    -    72.415.385.025 

Nhà để xe 105.129.743  -    -    78.288.107 

Mái che trước siêu thị 96.134.089  -    -    73.061.905 

Nhà rửa xe -    -    -    38.629.694 

  (Nguồn: BCTC năm  2011, 2012 đã được kiểm toán).
b) Tình hình nợ phải trả:
· Tình hình nợ hiện tại, biến động lớn về các khoản nợ.

*  Tổng dư nợ vay: 

Đến 31/12/2011 dư  nợ vay để đầu tư xây dựng Trung tâm thương mại như sau:

+ Số dư nợ vay dài hạn Ngân hàng TMCP Đầu tư & Phát triển – CN Đà Nẵng: 47.007.979.212 đồng

Tại ngày 31/12/2012, số dư nợ vay như sau:

+ Số dư nợ vay dài hạn Ngân hàng TMCP Đầu tư & Phát triển : 28.000.000.000 đồng

+ Số dư nợ vay ngắn hạn Công ty CP Đầu tư và Phát triển hệ thống Phân Phối Việt Nam (VDA):  5.000.000.000 đồng

Tình hình công nợ hiện nay (tổng số nợ phải thu, tổng số nợ phải trả):
· Các khoản phải thu:
      
                                                                                                       Đơn vị tính: đồng

	Stt
	Chỉ tiêu
	31/12/2011
	31/12/2012

	1. 
	Phải thu khách hàng
	5.306.700.000
	1.540.000

	2. 
	Trả trước cho người bán
	-
	-

	3. 
	Phải thu khác
	-
	60.000.000

	4. 
	Dự phòng các khoản phải thu khó đòi
	-
	-

	
	Tổng cộng
	5.306.700.000
	61.540.000


(Nguồn: BCTC năm  2011, 2012 đã được kiểm toán).

· Các khoản phải trả:
                                                                                                           Đơn vị tính: đồng 

	Stt
	Chỉ tiêu
	31/12/2011
	31/12/2012

	
	Nợ ngắn hạn
	3.214.337.423
	6.413.490.753

	1. 
	Vay và nợ ngắn hạn
	-
	  5.000.000.000 

	2. 
	Phải trả người bán
	  1.035.300.000 
	    670.403.000 

	3. 
	Người mua trả tiền trước
	
	-

	4. 
	Thuế và các khoản phải nộp nhà nước
	  1.734.778.237 
	    579.374.465 

	5. 
	Phải trả người lao động
	        53.394.275 
	     51.755.275 

	6. 
	Chi phí phải trả 
	   140.238.163 
	    58.333.334 

	7. 
	Các khoản phải trả phải nộp khác
	140.332.500
	43.027.569

	8. 
	Dự phòng phải trả ngắn hạn
	-
	-

	9. 
	Quỹ khen thưởng, phúc lợi
	110.294.248
	10.597.569

	
	Nợ dài hạn
	52.118.128.332
	33.110.149.120

	10. 
	Vay và nợ dài hạn
	 47.007.979.212 
	28.000.000.000

	11. 
	Phải trả dài hạn khác
	   5,110,149,120 
	5.110.149.120

	12. 
	Dự phòng trợ cấp mất việc
	
	-

	
	Tổng cộng
	55.332.465.755
	39.523.639.873


(Nguồn: BCTC năm  2011, 2012 đã được kiểm toán).

Công ty vay dài hạn 61 tỷ đồng của Ngân hàng đầu tư và phát triển CN Đà Nẵng để đầu tư xây  dựng khối siêu thị với lãi suất hợp lý và hoàn trả nợ gốc 2 tỷ đồng/quý. Để giảm bớt tiền lãi trong năm 2012, công ty đã huy động tối đa mọi nguồn vốn đã trả tổng cộng 19 tỷ đồng nợ gốc.
3. Những cải tiến về cơ cấu tổ chức, chính sách, quản lý: không
4. Giải trình của Ban Giám đốc đối với ý kiến kiểm toán: không .

IV. Đánh giá của Hội đồng quản trị về hoạt động của Công ty:
1. Đánh giá của Hội đồng quản trị về hoạt động của Ban Giám đốc công ty:
Đánh giá chung, tuy nhân sự quản lý và nghiệp vụ công ty chỉ có 3 người nhưng Ban điều hành đã nổ lực trong thực hiện nhiệm vụ đã giao theo đúng qui định của pháp luật, điều lệ và qui chế nội bộ công ty. Mặc dù doanh thu và lợi nhuận giảm so cùng kỳ nhưng chấp nhận được trong bối cảnh khó khăn chung của nền kinh tế dẫn đến nhiều doanh nghiệp ngưng hoạt động, thua lỗ và giải thể.

2. Các kế hoạch, định hướng của Hội đồng quản trị:
·         Hội đồng quản trị hoạt động với mục đích quản lý và điều hành đem lại lợi ích cao nhất cho Công ty, do vậy để hoạt động của HĐQT ngày càng có hiệu quả các thành viên trong hội đồng quản trị sẽ cố gắng nâng cao ý thức, tinh thần trách nhiệm đối với công việc mình được giao;

· Công ty sẽ phối hợp và hỗ trợ tối đa để các thành viên trong HĐQT và Ban kiểm soát hoàn thành tốt công việc theo quy định của phát luật và theo quy điều lệ của Công ty;

· Cử thành viên HĐQT, Ban kiểm soát , Ban giám đốc và một số vị trí chủ chốt khác trong Công ty tham gia các lớp đào tạo, bồi dưỡng trình độ quản trị doanh nghiệp;

· Xây dựng văn hoá doanh nghiệp, tạo môi trường làm việc thuận lợi, phát huy tính chủ động, sáng tạo và tinh thần trách nhiệm của mỗi thành viên.
V. Quản trị công ty:

1. Hội đồng quản trị:
a/      Thành viên và cơ cấu của Hội đồng quản trị: 
· Danh sách  HĐQT
	Họ và tên
	Chức vụ
	Tỉ lệ sở hữu CP
	Các chức vụ khác

	Ông Nguyễn Ngọc Hoà 
	Chủ tịch HĐQT
	0,15%
	- Chủ tịch HĐQT SaigonCo-op
- Chủ tịch HĐQT công ty CP đầu tư và phát triển SaigonCo-op

- Ủy viên HĐQT công ty CP VDA

	Ông Huỳnh Văn Chính
	Phó chủ tịch HĐQT
	0,37%
	Chủ tịch HĐQT công ty CP dệt may 29/3

	Ông Vũ Tiến Dũng
	Uỷ viên HĐQT/TGĐ
	0,19%
	Chủ tịch HĐQT công ty CP thương mại dịch vụ VDA Hậu Giang


b/      Các tiểu ban thuộc Hội đồng quản trị: Hội đồng quản trị Công ty không thành lập các tiểu ban trực thuộc.
c) Hoạt động của Hội đồng quản trị: 
Trong năm qua HĐQT đã tiến hành họp định kỳ 3 lần để  giám sát hoạt động sản xuất kinh doanh của VDA Đà Nẵng và thảo luận những vấn đề quan trọng liên quan đến chiến lược phát triển công ty. HĐQT luôn chủ động, sâu sát chỉ đạo Ban điều hành theo dõi biến động của thị trường, giải quyết các vướng mắc và thường xuyên thông tin liên lạc qua mail, điện thoại với Tổng giám đốc để xử lý nhanh các vấn đề mang tính chất cấp bách trong giao dịch bất động sản đòi hỏi giải quyết ngay.

	Stt
	Số Nghị quyết/ Quyết định
	Ngày
	Nội dung


	1
	01-2012/NQ-HĐQT
	19/3/2012
	V/v Tổ chức Đại hội cổ đông thường niên năm 2012 (ngày đăng ký cuối cùng, thời gian, địa điểm tổ chức, nội dung họp ĐHCĐ) 

	2
	02-2012/NQ-HĐQT
	28/4/2012
	V/v chi trả cổ tức năm 2011 bằng tiền mặt cho cổ đông (ngày đăng ký cuối cùng, thời gian t/toán, địa điểm thanh toán)

	3
	03-2012/NQ-HĐQT
	31/12/2012
	V/v đánh giá thực hiện kế hoạch năm 2012


HĐQT đã cố gắng trong triển khai thực hiện Nghị quyết ĐHĐCĐ năm 2012 và làm tròn trách nhiệm của mình. Bên cạnh những kết quả đạt được vẫn còn hạn chế trong chỉ đạo mở rộng thêm hoạt động sản xuất của VDA Đà Nẵng ngoài lĩnh vực kinh doanh bất động sản.
d) Hoạt động của thành viên Hội đồng quản trị độc lập không điều hành :
· Tham dự đầy đủ các phiên họp HĐQT, cùng xem xét nghiên cứu và đưa ra ý kiến đóng góp cho Nghị quyết của HĐQT. 

· Thường xuyên cùng Ban kiểm soát Công ty kiểm tra hoạt động tài chính và các hoạt động khác của Công ty.

· Có ý kiến kịp thời với Ban giám đốc và HĐQT khi nhận thấy có những quyết sách chưa hợp lý.
e) Hoạt động của các tiểu ban trong Hội đồng quản trị: Không có
f) Danh sách các thành viên Hội đồng quản trị có chứng chỉ đào tạo về quản trị công ty : Các thành viên HĐQT đều tốt nghiệp Đại học kinh tế.
2.        Ban Kiểm soát:
a) Thành viên và cơ cấu của Ban kiểm soát: Ban kiểm soát của Công ty có 03 thành viên độc lập không điều hành.
· Danh sách Ban Kiểm Soát: 
	Họ tên
	Chức vụ
	Tỉ lệ sở hữu CP
	Các chức vụ khác

	Bà : Lê Thị Thuý Lan
	Trưởng BKS
	0%
	Kế toán công ty CP dệt may 29/3

	Bà : Bùi Thị Kim Nga
	Thành viên BKS
	0%
	Phó Ban kiểm soát nội bộ SaigonCo-op

	Ông : Huỳnh Bảo Quân
	Thành viên BKS
	0,06%
	Phụ trách kế toán công ty CP VDA


b) Hoạt động của Ban kiểm soát: 
-  Ban kiểm soát Công ty họp định kỳ cùng với các kỳ họp HĐQT. Ban kiểm soát đã thực hiện đầy đủ nhiệm vụ và quyền hạn được quy định trong điều lệ của Công ty: giám sát, kiểm tra, thẩm tra báo cáo tài chính và các hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty nhằm bảo đảm tính chính xác, trung thực về báo cáo hoạt động của Công ty, nhằm đảm bảo quyền lợi của nhà đầu tư.

- Hàng năm Ban Kiểm soát có báo cáo đánh giá hoạt động sản xuất kinh doanh, tình hình tài chính, hoạt động đầu tư của Công ty, đồng thời đưa ra những kiến nghị đối với HĐQT, Đại hội đồng cổ đông thường niên xem xét quyết định.
VI. Các giao dịch, thù lao và các khoản lợi ích của Hội đồng quản trị, Ban giám đốc và Ban kiểm soát:
a) Lương, thưởng, thù lao, các khoản lợi ích: 
Nhằm đảm bảo quyền lợi và trách nhiệm của Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát đối với việc quản trị, điều hành và kiểm soát quá trình hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty tại Đại hội cổ đông ngày 28/04/2012 đã thông qua mức thù lao cho các thành viên Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát  năm 2012 theo các mức như sau: 
	STT
	Thành phần
	Số tiền/tháng

	1
	Ông Nguyễn Ngọc Hoà Chủ tịch Hội đồng quản trị
	5,000,000

	2
	Ông Huỳnh Văn Chính Thành viên HĐQT 
	4,500,000

	3
	Ông Vũ Tiến Dũng Thành viên HĐQT
	4,000,000

	4
	Bà Lê Thị Thuý Lan Trưởng Ban kiểm soát
	2,500,000

	5
	Bà Bùi Thị Kim Nga Thành viên Ban kiểm soát 
	2,000,000

	6
	Ông Huỳnh Bảo Quân Thành viên Ban kiểm soát 
	2,000,000

	
	Tổng
	20.000.000


 
Bảng tổng hợp các khoản lương, thù lao của Ban giám đốc, Hội đồng quản trị và Ban kiểm soát trong năm 2012:

	Stt
	Nội dung
	Chức vụ
	 Năm 2012 

	
	
	
	Lương/Thù lao
	 Thưởng 
	 Tổng 

	I/
	Ban giám đốc:
	 
	     2,222,215 
	     7,277,778 
	79,499,993 

	1
	Vũ Tiến Dũng
	Tổng GĐ
	    72,222,215 
	     7,277,778 
	79,499,993 

	II/
	Hội đồng Quản trị :
	 
	   74,000,000 
	   61,000,000 
	235,000,000 

	1
	Nguyễn Ngọc Hoà
	CT. HĐQT
	   60,000,000 
	20,000,000 
	    80,000,000 

	2
	Huỳnh Văn Chính
	Phó CT.HĐQT
	   54,000,000 
	20,000,000 
	   74,000,000 

	3
	Vũ Tiến Dũng
	TV HĐQT
	    48,000,000 
	20,000,000 
	   68,000,000 

	4
	Hồ Hà Minh
	Thư ký HĐQT
	     2,000,000 
	     1,000,000 
	13,000,000 

	III/
	Ban Kiểm soát:
	 
	    78,000,000 
	     6,500,000 
	   84,500,000 

	1
	Lê Thị Thuý Lan
	Trưởng BKS
	   30,000,000 
	  2,500,000 
	32,500,000 

	2
	Bùi Thị Kim Nga
	TV BKS
	    24,000,000 
	  2,000,000 
	   26,000,000 

	3
	Huỳnh Bảo Quân
	TV BKS
	    24,000,000 
	 2,000,000 
	   26,000,000 

	 
	Tổng cộng : 
	 
	  324,222,215 
	  74,777,778 
	398,999,993 



b) Giao dịch cổ phiếu của cổ đông nội bộ: không có giao dịch ngoại trừ cổ đông lớn là công ty CP đầu tư và phát triển hệ thống phân phối Việt Nam mua lại 71.160 cổ phiếu của các cổ đông là cán bộ nhân viên công ty.
c) Hợp đồng hoặc giao dịch với cổ đông nội bộ: không có.

VII. Báo cáo tài chính:
1. Ý kiến kiểm toán:
Chúng tôi đã kiểm toán Báo cáo tài chính năm 2012 của Công ty Cổ phần Thương mại – Dịch vụ VDA Đà Nẵng (sau đây gọi tắt là “Công ty”), gồm Bảng cân đối kế toán tại ngày 31/12/2012, Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh, Báo cáo lưu chuyển tiền tệ và Thuyết minh báo cáo tài chính cho năm tài chính kết thúc cùng ngày. Báo cáo tài chính đính kèm (từ trang 3 đến trang 19) được lập ngày 25/02/2013.

Trách nhiệm của Tổng Giám đốc và Kiểm toán viên 

Tổng Giám đốc Công ty có trách nhiệm lập và trình bày Báo cáo tài chính. Trách nhiệm của chúng tôi là đưa ra ý kiến về Báo cáo tài chính này dựa trên kết quả của cuộc kiểm toán.

Cở sở của ý kiến 

Chúng tôi đã thực hiện công việc kiểm toán theo các chuẩn mực kiểm toán Việt Nam. Các chuẩn mực này yêu cầu chúng tôi phải lập kế hoạch và thực hiện công việc kiểm toán để đạt được sự đảm bảo hợp lý rằng Báo cáo tài chính không còn chứa đựng các sai sót trọng yếu. Công việc kiểm toán bao gồm việc kiểm tra, trên cơ sở chọn mẫu, các bằng chứng xác minh cho các số liệu và thông tin thuyết minh trên Báo cáo tài chính. Chúng tôi cũng đồng thời tiến hành đánh giá việc tuân thủ các chuẩn mực và nguyên tắc kế toán được áp dụng, các ước tính quan trọng của Tổng Giám đốc cũng như việc trình bày các thông tin trên Báo cáo tài chính. Chúng tôi tin tưởng rằng công việc kiểm toán đã cung cấp những cơ sở hợp lý cho ý kiến của chúng tôi.

Giới hạn phạm vi kiểm toán
Như được trình bày ở mục V.7 – Thuyết minh Báo cáo tài chính, Công ty là thành viên sáng lập ra Công ty CP Đầu tư Thương mại Hapro Đà Nẵng (HAPRO) với số vốn thực góp tính đến ngày 31/12/2012 là 6.000.000.000 VND, chiếm 30% trên vốn điều lệ của đơn vị này. Trong năm tài chính 2012, Công ty đã trích lập dự phòng giảm giá khoản đầu tư này dựa vào kết quả kinh doanh năm 2011 của HAPRO với số tiền 129.687.177 VND. Cho đến nay, chúng tôi chưa được cung cấp thông tin về kết quả kinh doanh năm 2012 của HAPRO, vì vậy chúng tôi không thể xác định được tính hợp lý của khoản dự phòng cần trích lập tại thời điểm 31/12/2012. Chúng tôi cũng không thu thập được bằng chứng kiểm toán về kết quả của khoản đầu tư trong năm 2012 bằng các thủ tục kiểm toán thay thế khác.

Ý kiến của kiểm toán viên
Theo ý kiến của chúng tôi, ngoại trừ ảnh hưởng (nếu có) do hạn chế phạm vi kiểm toán như được trình bày ở trên, Báo cáo tài chính kèm theo đã phản ánh trung thực và hợp lý, trên các khía cạnh trọng yếu, tình hình tài chính của Công ty tại ngày 31 tháng 12 năm 2012 cũng như kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình lưu chuyển tiền tệ cho năm tài chính kết thúc cùng ngày, phù hợp với các chuẩn mực kế toán Việt Nam, chế độ kế toán Việt Nam hiện hành và các qui định pháp lý có liên quan.
2. Báo cáo tài chính được kiểm toán :

BẢNG CÂN ĐỐI KẾ TOÁN



            Tại ngày 31 tháng 12 năm 2012


                                                                                                                        MẪu B01-DN












 Đơn vị: VND
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Thuyết

minh

Số cuối năm Số đầu năm

A. TÀI SẢN NGẮN HẠN 21.093.424.096      38.078.723.978     

 (100=110+120+130+140+150) 100

I. Tiền và các khoản tương đương tiền 110 1.193.113.982        8.519.347.255       

   1. Tiền 111

V.01

1.193.113.982        2.519.347.255       

   2. Các khoản tương đương tiền 112 -                                6.000.000.000       

II. Các khoản đầu tư tài chính ngắn hạn 120 -                                -                               

III. Các khoản phải thu ngắn hạn 130 61.540.000             5.306.700.000       

   1. Phải thu của khách hàng 131

V.02

1.540.000                5.306.700.000       

   2. Các khoản phải thu khác 135 60.000.000             -                               

IV. Hàng tồn kho 140 19.833.480.114      24.246.979.660     

   1. Hàng tồn kho 141

V.03

19.833.480.114      24.246.979.660     

V. Tài sản ngắn hạn khác 150 5.290.000                5.697.063               

   1. Chi phí trả trước ngắn hạn 151 5.290.000                5.697.063               

B. TÀI SẢN DÀI HẠN 109.412.422.302   110.381.592.202  

(200=210+220+240+250+260) 200

I. Các khoản phải thu dài hạn 210 -                                -                               

II. Tài sản cố định 220 63.570.389             153.599.922          

   1. Tài sản cố định hữu hình 221

V.04

39.610.229             56.912.489            

     - Nguyên giá 222 92.057.615             92.057.615            

     - Giá trị hao mòn luỹ kế  223 (52.447.386)            (35.145.126)           

   2. Chi phí xây dựng cơ bản dở dang 230

V.05

23.960.160             96.687.433            

III. Bất động sản đầu tư 240

V.06

102.484.083.131   103.991.111.176  

      - Nguyên giá 241 114.446.689.748   111.797.655.761  

      - Giá trị hao mòn luỹ kế  242 (11.962.606.617)    (7.806.544.585)     

IV. Các khoản đầu tư tài chính dài hạn 250 5.870.312.823        6.000.000.000       

   1. Đầu tư vào công ty liên kết, liên doanh 252

V.07

6.000.000.000        6.000.000.000       

   2. Dự phòng giảm giá đầu tư tài chính dài hạn 259 (129.687.177)          -                               

V. Tài sản dài hạn khác 260 994.455.959           236.881.104          

   1. Chi phí trả trước dài hạn 261

V.08

994.455.959           236.881.104          

TỔNG CỘNG TÀI SẢN (270=100+200) 270 130.505.846.398   148.460.316.180  



BẢNG CÂN ĐỐI KẾ TOÁN (Tiếp theo)

Tại ngày 31 tháng 12 năm 2012

                                                                                                                    MẪu B01-DN

                                                                                                                       Đơn vị: VND


[image: image4.emf]NGUỒN VỐN Mã số

Thuyết

minh

Số cuối năm Số đầu năm

A. NỢ PHẢI TRẢ (300=310+330) 300 39.523.639.873      55.332.465.755     

I. Nợ ngắn hạn 310 6.413.490.753        3.214.337.423       

   1. Vay và nợ ngắn hạn 311

V.09

5.000.000.000        -                               

   2. Phải trả người bán 312

V.10

670.403.000           1.035.300.000       

   3. Thuế và các khoản phải nộp Nhà nước 314

V.11

579.374.465           1.734.778.237       

   4. Phải trả người lao động 315 51.755.275             53.394.275            

   5. Chi phí phải trả 316 58.333.334             140.238.163          

   6. Các khoản phải trả, phải nộp khác 319 43.027.569             140.332.500          

   7. Quỹ khen thưởng, phúc lợi 323 10.597.110             110.294.248          

II. Nợ dài hạn 330 33.110.149.120      52.118.128.332     

   1. Phải trả dài hạn khác 333

V.12

5.110.149.120        5.110.149.120       

   2. Vay và nợ dài hạn 334

V.13

28.000.000.000      47.007.979.212     

B. VỐN CHỦ SỞ HỮU (400=410+430) 400 90.982.206.525      93.127.850.425     

I. Vốn chủ sở hữu 410

V.14

90.982.206.525      93.127.850.425     

   1. Vốn đầu tư của chủ sở hữu 411 81.000.000.000      81.000.000.000     

   2. Vốn khác của chủ sở hữu 413 2.500.000.000        2.500.000.000       

   3. Quỹ dự phòng tài chính 418 154.876.131           154.876.131          

   4. Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối 420 7.327.330.394        9.472.974.294       

II. Nguồn kinh phí và quĩ khác 430 -                                -                               

TỔNG CỘNG NGUỒN VỐN (440=300+400) 440 130.505.846.398   148.460.316.180  


BÁO CÁO KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH

Năm 2012

                                                                                                                       MẪu B02-DN
                                                                                                                         Đơn vị: VND


[image: image5.emf]CHỈ TIÊU Mã số

Thuyết

minh

Năm nay Năm trước

1. Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ 01 23.108.175.154     50.027.033.804    

2. Các khoản giảm trừ doanh thu 02 -                               -                              

 3. Doanh thu thuần về bán hàng và cung cấp dịch 

vụ (10 = 01 - 02)  10 VI.1 23.108.175.154     50.027.033.804    

4. Giá vốn hàng bán 11 VI.2 7.376.255.199       28.433.063.859    

 5. Lợi nhuận gộp về bán hàng và cung cấp dịch vụ

     (20 = 10 - 11)  20 15.731.919.955     21.593.969.945    

6. Doanh thu hoạt động tài chính 21 VI.3 259.300.814          828.128.379         

7. Chi phí tài chính 22 VI.4 5.754.905.535       8.947.625.306      

   - Trong đó: Chi phí lãi vay 23 5.625.218.358       8.947.625.306      

8. Chi phí bán hàng 24 470.331.220          474.668.306         

9. Chi phí quản lý doanh nghiệp 25 1.341.285.748       1.434.452.005      

 10. Lợi nhuận thuần từ hoạt động kinh doanh

      {30 = 20 + (21-22) - (24+25)}  30 8.424.698.266       11.565.352.707    

11. Thu nhập khác 31 100.000                  965.970.135         

12. Chi phí khác 32 44.095.687            104.653.860         

13. Lợi nhuận/ (Lỗ) khác (40 = 31 - 32) 40 (43.995.687)           861.316.275         

  14. Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế

      (50 = 30 + 40)  50 8.380.702.579       12.426.668.982    

15. Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành 51 VI.5 2.157.435.383       3.171.803.284      

16 . Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hoãn lại 52 VI.6 -                               -                              

 17. Lợi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp

      (60 = 50 - 51 - 52)  60 6.223.267.196       9.254.865.698      

 18. Lãi cơ bản trên cổ phiếu  70 768                          1.143                     


BÁO CÁO LƯU CHUYỂN TIỀN TỆ

(Theo phương pháp gián tiếp)

Năm 2012
                                                                                                                           MẪu B03-DN

                                                                                                                             Đơn vị: VND


[image: image6.emf]Chỉ tiêu Mã số

Thuyết

minh

Năm nay Năm trước

I. Lưu chuyển tiền từ hoạt động kinh doanh

1. Lợi nhuận trước thuế 01 8.380.702.579       12.426.668.982    

2. Điều chỉnh cho các khoản

- Khấu hao tài sản cố định 02 4.173.364.292        4.096.386.509       

- Các khoản dự phòng 03 129.687.177           -                               

- (Lãi)/ lỗ từ hoạt động đầu tư 05 (259.300.814)          (1.328.128.379)     

- Chi phí lãi vay 06 5.754.905.535        8.947.625.306       

 3. Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh trước thay 

đổi vốn lưu động  08 18.179.358.769     24.142.552.418    

- (Tăng)/ giảm các khoản phải thu 9 5.245.160.000        9.724.085.991       

- (Tăng)/giảm hàng tồn kho 10 3.265.775.546        6.571.169.194       

 - Tăng/ (giảm) các khoản phải trả (không kể lãi vay 

phải trả, thuế TNDN phải nộp)  11 (698.035.642)          (4.208.561.521)     

- (Tăng)/giảm chi phí trả trước 12 (771.907.129)          228.102.240          

- Tiền đã trả lãi vay 13 (5.754.905.535)      (8.812.547.143)     

- Thuế thu nhập doanh nghiệp đã nộp 14 (3.458.470.127)      (4.975.190.279)     

- Tiền chi khác cho hoạt động kinh doanh 16 (110.905.507)          (328.935.645)         

Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động kinh doanh 20 15.896.070.375     22.340.675.255    

II. Lưu chuyển tiền từ hoạt động đầu tư

1. Tiền chi để mua sắm, xây dựng TSCĐ và các tài sản 

dài hạn khác

21 (158.625.250)          (18.481.682.233)   

 2. Tiền thu từ thanh lý, nhượng bán TSCĐ và các tài 

sản dài hạn khác  22 -                                18.075.396.591     

3. Tiền chi đầu tư góp vốn vào đơn vị khác 25 -                                (6.000.000.000)     

4. Tiền thu lãi cho vay, cổ tức và lợi nhuận được chia 27 259.300.814           1.328.128.379       

Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động đầu tư 30 100.675.564          (5.078.157.263)     

III. Lưu chuyển tiền từ hoạt động tài chính

1. Tiền vay ngắn hạn, dài hạn nhận được 33 6.000.000.000        -                               

2. Tiền chi trả nợ gốc vay 34 (20.007.979.212)    (8.000.000.000)     

3. Cổ tức, lợi nhuận đã trả cho các cổ đông 36 (9.315.000.000)      (7.384.439.500)     

Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động tài chính 40 (23.322.979.212)   (15.384.439.500)  

Lưu chuyển tiền thuần trong năm (50=20+30+40) 50 (7.326.233.273)      1.878.078.492       

Tiền và tương đương tiền đầu năm 60 8.519.347.255        6.641.268.763       

Ảnh hưởng của thay đổi tỷ giá hối đoái quy đổi ngoại tệ

61 -                                -                               

Tiền và tương đương tiền cuối năm (70=50+60+61) 70 1.193.113.982        8.519.347.255       


THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH
                                                 MẪU B 09 - DN
I.    ĐẶC ĐIỂM HOẠT ĐỘNG CỦA DOANH NGHIỆP
1. Hình thức sở hữu vốn

Công ty Cổ phần Thương mại – Dịch vụ VDA Đà Nẵng (gọi tắt là “Công ty”) là Công ty cổ phần được chuyển đổi từ Công ty TNHH TM Dịch vụ Sài Gòn – Đà Nẵng theo Quyết định số 01/QĐ-HĐTV ngày 27 tháng 12 năm 2007 của Hội đồng thành viên Công ty TNHH Thương mại Dịch vụ Sài Gòn – Đà Nẵng (Sadaco) về việc chuyển đổi Công ty TNHH thành công ty cổ phần. 

Công  ty  chính thức hoạt động kinh  doanh dưới hình thức công ty cổ phần theo Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số 3203001795 ngày 04/01/2008 do Sở Kế hoạch và Đầu tư thành phố Đà Nẵng cấp. Cho đến nay, Công ty đã có hai lần thay đổi Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh. Lần thay đổi gần nhất vào ngày 31/05/2010 theo Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh thay đối lần thứ 2 số 0400550946.
Trụ sở Công ty đặt tại số 478 – Điện Biên Phủ, quận Thanh Khê, TP Đà Nẵng.

2. Ngành nghề kinh doanh

Hoạt động kinh doanh chính của Công ty là: 
- Kinh doanh trung tâm mua sắm, đại siêu thị, các chợ đầu mối, hệ thống kho vận;

- Xây dựng, quản lý, vận hành, khai thác, sử dụng, dịch vụ nhà và kỹ thuật hạ tầng đô thị, khu công  nghiệp, khu đô thị mới, trung tâm thương mại, khu nghỉ dưỡng, giải trí;

- Dịch vụ vận chuyển, giao nhận, kho vận hàng hóa trong và ngoài nước; Xuất nhập khẩu các mặt hàng các công ty kinh doanh;

- Kinh doanh các mặt hàng thực phẩm, thực phẩm chức năng, mỹ phẩm, may mặc, thời trang, đồ gia dụng, trang thiết bị nội thất; Hàng hóa, thiết bị máy móc phục vụ xây dựng và logictics;

- Đại lý mua, bán hàng hóa, ký gởi và nhận ký gởi hàng hóa.

- Tư vấn trong lĩnh vực: xây dựng trung tâm thương mại, kho bãi và dịch vụ giao nhận.

- Bán lẻ rau, quả. Bán lẻ đường, sữa và các sản phẩm sữa, bánh, mứt, kẹo và các sản phẩm chế biến từ ngũ cốc, bột, tinh bột;  Bán lẻ đồ uống; Bán lẻ máy vi tính, thiết bị ngoại vi, phần mềm và thiết bị viễn thông; 

- Bán lẻ vải, len, sợi, chỉ khâu và hàng dệt khác; 

- Bán lẻ đồ ngũ kim, sơn, kính và thiết bị lắp đặt khác trong xây dựng; Bán lẻ xi măng, gạch xây, ngói, đá, cát sỏi và vật liệu xây dựng khác; Bán lẻ gạch ốp lát, thiết bị vệ sinh;

- Bán lẻ thảm, đệm, chăn, màn ; Bán lẻ đồ dùng gia đình bằng gốm, sứ, thủy tinh; Bán lẻ đồ điện gia dụng, giường, tủ, bàn, ghế và đồ nội thất tương tự, đèn và bộ đèn điện, đồ dùng gia đình khác; 

- Bán lẻ hàng văn hóa, giải trí, nhạc cụ; Bán lẻ sách, báo, tạp chí văn phòng phẩm; Bán lẻ băng đĩa âm thanh, hình ảnh (kể cả băng, đĩa trắng); 

- Bán lẻ thiết bị, dụng cụ thể thao, thể dục; Bán lẻ trò chơi, đồ chơi (trừ đồ chơi ảnh hưởng đến nhân cách, sức khỏe của trẻ); Bán lẻ hàng may mặc, giày dép, hàng da và giả da khác; 

- Bán lẻ hàng lưu niệm, hàng đan lát, hàng thủ công mỹ nghệ; Bán lẻ tranh, ảnh và các tác phẩm nghệ thuật khác (trừ đồ cổ); Bán lẻ đồng hồ, kính mắt; Bán lẻ máy ảnh, phim ảnh và vật liệu ảnh; 

- Bán lẻ theo yêu cầu đặt hàng qua bưu điện hoặc internet; 

- Vận tải hành khách du lịch bằng đường bộ; Kho bãi và các hoạt động dịch vụ hỗ trợ cho vận tải; Kho bãi và lưu giữ hàng hóa; Kinh doanh cơ sở lưu trú du lịch; 

- Dịch vụ ăn uống: Nhà hàng, quán ăn, nhà hàng ăn uống; Cung cấp dịch vụ ăn uống theo hợp đồng không thường xuyên với khách hàng (phục vụ tiệc, hội họp, đám cưới...); 

- Kinh doanh bất động sản; 

- Quảng cáo thương mại, nghiên cứu thị trường, thăm dò dư luận; Tổ chức hội chợ, triễn lãm, dịch vụ giới thiệu sản phẩm, tiếp thị, giới thiệu và xúc tiến thương mại; dịch vụ giữ xe;

- Kinh doanh du lịch lữ hành nội địa và quốc tế, các dịch vụ hỗ trợ, liên quan đến quảng bá và tổ chức tua du lịch; Tổ chức giới thiệu và xúc tiến thương mại; 
- Dịch vụ đóng gói sản phẩm; Hoạt động thể thao, vui chơi và giải trí; Hoạt động dịch vụ phục vụ hôn lễ.
II. KỲ KẾ TOÁN, ĐƠN VỊ TIỀN TỆ SỬ DỤNG TRONG KẾ TOÁN

1. Kỳ kế toán năm

Niên độ kế toán bắt đầu từ ngày 01/01 và kết thúc vào ngày 31/12 hàng năm.

2. 
Đơn vị tiền tệ sử dụng trong kế toán

Đơn vị tiền tệ sử dụng trong kế toán tại Công ty là Đồng Việt Nam (VND).

III.
CHUẨN MỰC VÀ CHẾ ĐỘ KẾ TOÁN ÁP DỤNG

1. Chế độ kế toán áp dụng

Công ty áp dụng chế độ kế toán doanh nghiệp Việt Nam, ban hành kèm theo Quyết định 15/2006/QĐ-BTC ngày 20/03/2006 của Bộ Tài chính và các văn bản sửa đổi bổ sung có liên quan. 

2. Tuyên bố về việc tuân thủ Chuẩn mực kế toán và Chế độ kế toán

Chúng tôi đã thực hiện công việc kế toán theo các Chuẩn mực kế toán Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan. Báo cáo tài chính đã được trình bày một cách trung thực và hợp lý tình hình tài chính, kết quả kinh doanh và luồng tiền của doanh nghiệp.

Việc lựa chọn số liệu và thông tin phải trình bày trong Thuyết minh báo cáo tài chính được thực hiện theo nguyên tắc trọng yếu quy định tại Chuẩn mực kế toán Việt Nam số 21-Trình bày báo cáo tài chính. 

3. Hình thức kế toán áp dụng

Công ty áp dụng hình thức sổ kế toán: Kế toán trên máy vi tính.
IV. CÁC CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN ÁP DỤNG

1. Nguyên tắc ghi nhận các khoản tiền và các khoản tương đương tiền

Tiền bao gồm tiền mặt tại quỹ và tiền gửi ngân hàng. Các khoản tương đương tiền bao gồm các khoản đầu tư ngắn hạn (không quá 3 tháng), có khả năng chuyển đổi dễ dàng thành một lượng tiền xác định và ít rủi ro trong việc chuyển đổi thành tiền.
2. Nguyên tắc ghi nhận hàng tồn kho

Hàng tồn kho được tính theo giá gốc. Trường hợp giá trị thuần có thể thực hiện được thấp hơn giá gốc thì phải tính theo giá trị thuần có thể thực hiện được 

Giá gốc hàng tồn kho bao gồm chi phí mua, chi phí chế biến và các chi phí liên quan trực tiếp khác phát sinh để có được hàng tồn kho ở địa điểm và trạng thái hiện tại.

Phương pháp tính giá trị hàng tồn kho: phương pháp nhập trước – xuất trước.

Phương pháp hạch toán hàng tồn kho: phương pháp kê khai thường xuyên.

Dự phòng giảm giá hàng tồn kho được trích lập khi giá trị thuần có thể thực hiện được của hàng tồn kho nhỏ hơn giá gốc. Việc trích lập dự phòng thực hiện theo hướng dẫn tại Thông tư số 228/2009/TT-BTC ngày 07/12/2009 của Bộ Tài chính.. 

3. Nguyên tắc ghi nhận và khấu hao TSCĐ

Nguyên tắc ghi nhận Tài sản cố định hữu hình

Tài sản cố định hữu hình được trình bày theo nguyên giá và giá trị hao mòn luỹ kế.

Nguyên giá tài sản cố định hữu hình là toàn bộ các chi phí mà doanh nghiệp phải bỏ ra để có được tài sản cố định tính đến thời điểm đưa tài sản đó vào trạng thái sẵn sàng sử dụng. Các chi phí phát sinh sau ghi nhận ban đầu được ghi tăng nguyên giá tài sản cố định nếu các chi phí này chắc chắn làm tăng lợi ích kinh tế trong tương lai do sử dụng tài sản. Các chi phí phát sinh không thoả mãn điều kiện này thì được ghi nhận vào chi phí sản xuất kinh doanh trong kỳ.

Đối với tài sản cố định hữu hình hình thành do đầu tư xây dựng theo phương thức giao thầu, nguyên giá là giá quyết toán công trình đầu tư xây dựng, các chi phí liên quan trực tiếp khác và lệ phí trước bạ (nếu có).

Đối với tài sản cố định hữu hình hình thành do tự xây dựng hoặc tự chế, nguyên giá là giá thành thực tế của tài sản cố định tự xây dựng, hoặc tự chế cộng (+) chi phí lắp đặt, chạy thử.

Tài sản cố định hữu hình được khấu hao theo phương pháp đường thẳng dựa trên thời gian hữu dụng ước tính của tài sản. Thời gian hữu dụng ước tính cho nhóm tài sản cụ thể như sau:

	
	Năm 2012

	
	(Năm)

	Phương tiện vận tải
	6

	Thiết bị, dụng cụ quản lý
	5


Nguyên tắc ghi nhận tài sản cố định vô hình

Tài sản cố định vô hình được trình bày theo nguyên giá và giá trị hao mòn luỹ kế.

Nguyên giá tài sản cố định vô hình là toàn bộ các chi phí mà doanh nghiệp phải bỏ ra để có được tài sản cố định tính đến thời điểm đưa tài sản đó vào sử dụng theo dự tính. 

Quyền sử dụng đất của Công ty không có thời hạn nên không trích khấu hao.

4. Bất động sản đầu tư

Bất động sản đầu tư bao gồm quyền sử dụng đất và nhà cửa, vật kiến trúc do Công ty nắm giữ nhằm mục đích thu lợi từ việc cho thuê hoặc chờ tăng giá, được trình bày theo nguyên giá và giá trị hao mòn lũy kế. 

Nguyên giá của bất động sản đầu tư được mua bao gồm giá mua và các chi phí liên quan trực tiếp như phí dịch vụ tư vấn về luật pháp liên quan, thuế trước bạ và chi phí giao dịch liên quan khác. Nguyên giá bất động sản đầu tư tự xây dựng là giá trị quyết toán công trình hoặc các chi phí liên quan trực tiếp của bất động sản đầu tư.  

Bất động sản đầu tư được khấu hao theo phương pháp đường thẳng dựa trên thời gian hữu dụng ước tính. Thời gian khấu hao cụ thể như sau:

	
	Năm 2012

	
	(Năm)

	Nhà cửa, vật kiến trúc
	30

	Nhà để xe
	5 

	Máy móc, thiết bị
	8 

	Mái che trước siêu thị
	5

	Quyền sử dụng đất
	0


 Quyền sử dụng đất của Công ty không có thời hạn nên không trích khấu hao

5. Nguyên tắc ghi nhận và vốn hóa các khoản chi phí đi vay

Lãi tiền vay của khoản vay liên quan trực tiếp đến việc mua, xây dựng hay sản xuất những tài sản cần một thời gian tương đối dài để hoàn thành đưa vào sử dụng hoặc kinh doanh được cộng vào nguyên giá tài sản cho đến khi tài sản đó được đưa vào sử dụng hoặc kinh doanh. Các khoản thu nhập phát sinh từ việc đầu tư tạm thời các khoản vay được ghi giảm nguyên giá tài sản có liên quan.

Tất cả các chi phí lãi vay khác được ghi nhận vào Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh khi phát sinh.

6. Nguyên tắc ghi nhận vốn chủ sở hữu

+ Vốn đầu tư của chủ sở hữu được ghi nhận theo số vốn thực góp của chủ sở hữu.

+ Thặng dư vốn cổ phần được ghi nhận theo số chênh lệch lớn hơn/ hoặc nhỏ hơn giữa giá thực tế phát hành và mệnh giá cổ phiếu khi phát hành cổ phiếu lần đầu, phát hành bổ sung hoặc tái phát hành cổ phiếu quỹ.

+ Vốn khác của chủ sở hữu được ghi theo giá trị còn lại giữa giá trị hợp lý của các tài sản mà doanh nghiệp được các tổ chức, cá nhân khác tặng, biếu sau khi trừ (-) các khoản thuế phải nộp (nếu có) liên quan đến các tài sản được tặng, biếu này; và khoản bổ sung từ kết quả hoạt động kinh doanh.

7. Nguyên tắc và phương pháp ghi nhận doanh thu

Doanh thu bán hàng được ghi nhận khi đồng thời thỏa mãn 5 điều kiện sau: (1) phần lớn rủi ro và lợi ích gắn liền với quyền sở hữu sản phẩm hoặc hàng hóa đã được chuyển giao cho người mua; (2) Công ty không còn nắm giữ quyền quản lý hàng hóa như người sở hữu hàng hóa hoặc quyền kiểm soát hàng hóa, (3) doanh thu được xác định tương đối chắc chắn, (4) Công ty đã thu được hoặc sẽ thu được lợi ích kinh tế từ giao dịch bán hàng, (5) xác định được chi phí liên quan đến giao dịch bán hàng.

Doanh thu cung cấp dịch vụ được ghi nhận khi đồng thời thỏa mãn 4 điều kiện: (1) Doanh thu được xác định tương đối chắc chắn; (2) Công ty có khả năng thu được lợi ích kinh tế từ giao dịch cung cấp dịch vụ đó; (3) Xác định được phần công việc đã hoàn thành vào ngày lập Bảng cân đối kế toán; (4) Xác định được chi phí phát sinh cho giao dịch và chi phí để hoàn thành giao dịch cung cấp dịch vụ đó.

Trường hợp giao dịch về cung cấp dịch vụ liên quan đến nhiều kỳ thì doanh thu được ghi nhận trong kỳ theo kết quả phần công việc đã hoàn thành vào ngày lập Bảng cân đối kế toán của kỳ đó.

Phần công việc cung cấp dịch vụ đã hoàn thành được xác định theo phương pháp đánh giá công việc hoàn thành.

Doanh thu từ tiền lãi và cổ tức được chia được ghi nhận khi thỏa mãn đồng thời 2 điều kiện sau: (1) Công ty có khả năng thu được lợi ích kinh tế từ giao dịch đó; (2) Doanh thu được xác định tương đối chắc chắn.

Tiền lãi được ghi nhận trên cơ sở thời gian và lãi suất thực tế từng kỳ.

Cổ tức được chia được ghi nhận khi công ty được quyền nhận cổ tức. 

8. Nguyên tắc và phương pháp ghi nhận chi phí tài chính

Chi phí này được ghi nhận bao gồm các khoản chi phí hoặc các khoản lỗ liên quan đến hoạt động đầu tư tài chính, chi phí đi vay, chi phí góp vốn liên doanh, liên kết, lỗ chuyển nhượng chứng khoán ngắn hạn, chi phí giao dịch bán chứng khoán…; Dự phòng giảm giá đầu tư chứng khoán, khoản lỗ phát sinh khi bán ngoại tệ, lỗ tỷ giá hối đoái…

9. Nguyên tắc và phương pháp ghi nhận chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành 

Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành được tính dựa trên thu nhập chịu thuế trong năm. Thu nhập chịu thuế khác với lợi nhuận kế toán được trình bày trên báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh do điều chỉnh các khoản chênh lệch tạm thời giữa thuế và kế toán cũng như điều chỉnh các khoản thu nhập và chi phí không phải chịu thuế hay không được khấu trừ. Thuế suất thuế thu nhập doanh nghiệp có hiệu lực tại ngày kết thúc niên độ kế toán là 25%.

Việc xác định thuế thu nhập của Công ty căn cứ vào các quy định hiện hành về thuế. Tuy nhiên, những quy định này thay đổi theo từng thời kỳ và việc xác định sau cùng về thuế thu nhập doanh nghiệp tuỳ thuộc vào kết quả kiểm tra của cơ quan thuế có thẩm quyền. 

Các loại thuế khác được áp dụng theo các luật thuế hiện hành tại Việt Nam. 

V.
THÔNG TIN BỔ SUNG CHO CÁC KHOẢN MỤC TRÌNH BÀY TRONG BẢNG CÂN ĐỐI KẾ TOÁN

1. Tiền


[image: image7.emf]Số cuối năm Số đầu năm

VND VND

Tiền mặt 24.128.971  67.408.827 

Tiền gửi ngân hàng 1.168.985.011  2.451.938.428 

Cộng

1.193.113.982  2.519.347.255 


2. Phải thu khách hàng


[image: image8.emf]Số cuối năm Số đầu năm

VND VND

Công ty TNHH Phúc Hà

-    5.306.700.000 

Nguyễn Anh Bắc

1.540.000  -   

Cộng

1.540.000  5.306.700.000 




3. Hàng tồn kho


[image: image9.emf]Số cuối năm Số đầu năm

VND VND

Nguyên liệu, vật liệu 70.041.900  160.681.100 

Hàng gửi đi bán -    22.090.666 

Hàng hoá bất động sản 19.763.438.214  24.064.207.894 

Cộng giá gốc hàng tồn kho

19.833.480.114  24.246.979.660 


4. Tăng, giảm tài sản cố định hữu hình


[image: image10.emf]Phương tiện TB, dụng cụ

vận tải quản lý Tổng cộng

VND VND VND

NGUYÊN GIÁ

Số dư đầu năm 33.277.272  58.780.343  92.057.615 

Tăng trong năm -    -    -   

Giảm trong năm -    -    -   

Số dư cuối năm 33.277.272  58.780.343  92.057.615 

GIÁ TRỊ HAO MÒN LUỸ KẾ

Số dư đầu năm 10.630.232  24.514.894  35.145.126 

Tăng trong năm 5.546.208  11.756.052  17.302.260 

 - Trích khấu hao 5.546.208  11.756.052  17.302.260 

Giảm trong năm -    -    -   

Số dư cuối năm 16.176.440  36.270.946  52.447.386 

GIÁ TRỊ CÒN LẠI

Số dư đầu năm 22.647.040  34.265.449  56.912.489 

Số dư cuối năm 17.100.832  22.509.397  39.610.229 


5. Chi phí xây dựng cơ bản dở dang


[image: image11.emf]Số cuối năm Số đầu năm

VND VND

Sửa chữa, cải tạo trung tâm VDA Đà Nẵng -    72.727.273 

Cổng co giãn 23.960.160  23.960.160 

Cộng

23.960.160  96.687.433 



6. Bất động sản đầu tư


[image: image12.emf]Khoản mục Số đầu năm Tăng trong năm Giảm trong năm Số cuối năm

Nguyên giá 111.797.655.761  2.649.033.987  -   114.446.689.748 

Quyền sử dụng đất 27.403.049.000  2.475.669.400  29.878.718.400 

Trung tâm TMDV VDA - 

Khối Siêu thị 84.145.037.670  123.697.837  -    84.268.735.507 

Nhà để xe 134.208.182  -    -    134.208.182 

Mái che trước siêu thị 115.360.909  -    -    115.360.909 

Nhà rửa xe -    49.666.750  49.666.750 

Giá trị hao mòn lũy kế 7.806.544.585  4.156.062.032  -    11.962.606.617 

Quyền sử dụng đất -    -    -    -   

Trung tâm TMDV VDA - 

Khối Siêu thị 7.758.239.326  4.095.111.156  -    11.853.350.482 

Nhà để xe 29.078.439  26.841.636  -    55.920.075 

Mái che trước siêu thị 19.226.820  23.072.184  -    42.299.004 

Nhà rửa xe -    11.037.056  -    11.037.056 

Giá trị còn lại 103.991.111.176  2.475.669.400  -   102.484.083.131 

Quyền sử dụng đất 27.403.049.000  2.475.669.400  -    29.878.718.400 

Trung tâm TMDV VDA - 

Khối Siêu thị 76.386.798.344  -    -    72.415.385.025 

Nhà để xe 105.129.743  -    -    78.288.107 

Mái che trước siêu thị 96.134.089  -    -    73.061.905 

Nhà rửa xe -    -    -    38.629.694 


Như được trình bày tại thuyết minh V.13, Công ty đã thế chấp Quyền sử dụng đất và tài sản khác gắn liền với đất tại 478 – Điện Biên Phủ, thành phố Đà Nẵng (Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BI 143169 do UBND TP Đà Nẵng cấp ngày 19/01/2012) cho Chi nhánh Ngân hàng Đầu tư và Phát triển TP Đà Nẵng để đảm bảo nợ vay dài hạn tại Ngân hàng này.

7. Đầu tư vào công ty liên kết, liên doanh


[image: image13.emf]Số cổ phiếu Giá trị (VND) Số cổ phiếu Giá trị (VND)

 Đầu tư vào công ty liên kết

Công ty CP Đầu tư Thương Mại Hapro Đà Nẵng (*) 600.000  6.000.000.000  600.000  6.000.000.000 

Cộng

600.000  6.000.000.000  600.000  6.000.000.000 

Số cuối năm Số đầu năm


(*) Đây là khoản đầu tư vào Công ty CP Đầu tư Thương mại Hapro Đà Nẵng, chiếm tỷ lệ 30% tổng vốn điều lệ của công ty này. Khoản đầu tư này được kế toán theo phương pháp giá gốc. 


Công ty CP Đầu tư Thương mại Hapro Đà Nẵng chưa hoàn thành Báo cáo tài chính năm 2012.
8. Chi phí trả trước dài hạn


[image: image14.emf]Số cuối năm Số đầu năm

VND VND

Chi phí quảng cáo 41.666.663  208.958.331 

Công cụ dụng cụ quản lý 3.712.250  13.183.436 

Chi phí đo đạc -    14.739.337 

Sửa chữa siêu thị 949.077.046  -   

Cộng

994.455.959  236.881.104 


9. Vay và nợ ngắn hạn


[image: image15.emf]Số cuối năm Số đầu năm

VND VND

Vay ngắn hạn (*) 5.000.000.000  -   

Cộng

5.000.000.000  -   


(*) Theo Hợp đồng vay vốn số 01/2012/HĐV-VDA ĐN ngày 25/06/2012 ký với Công ty Cổ phần Đầu Tư và Phát triển hệ thống Phân Phối Việt Nam, Công ty được vay 6.000.000.000VND với mục đích phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh. Thời hạn cho vay là 06 tháng. Từ ngày 01/07/2012 đến ngày 31/12/2012. Lãi suất cho vay là 10%/năm.
Theo phụ lục số 01/2013/PL-HĐV-VDAĐN, Công ty được gia hạn khoản vay thêm 6 tháng đối với Hợp đồng vay vốn 01/2012/HĐV-VDA ĐN ngày 25/06/2012 ký với Công ty Cổ phần Đầu Tư và Phát triển hệ thống Phân Phối Việt Nam.

Đến 31/12/2012, theo hợp đồng vay này, Công ty còn nợ gốc số tiền là 5.000.000.000 VND.

10. Phải trả người bán


[image: image16.emf]Số cuối năm Số đầu năm

VND VND

Công ty CP ALPHA Nam Sài Gòn

624.138.000  1.035.300.000 

Công ty CP Phong Thịnh Kha

46.265.000  -   

Cộng

670.403.000  1.035.300.000 


11. Thuế và các khoản phải nộp Nhà nước


[image: image17.emf]Số cuối năm Số đầu năm

VND VND

Thuế giá trị gia tăng 136.752.672  361.324.602 

Thuế thu nhập doanh nghiệp 434.196.495  1.364.583.112 

Thuế thu nhập cá nhân 8.425.298  8.870.523 

Cộng

579.374.465  1.734.778.237 


12. Phải trả dài hạn khác



[image: image18.emf]Số cuối năm Số đầu năm

Nhận ký quỹ, ký cược dài hạn VND VND

Công ty TNHH TMDV Siêu thị Co.opMart Đà Nẵng (*) 5.110.149.120  5.110.149.120 

Cộng

5.110.149.120  5.110.149.120 



(*) Đây là tiền Công ty TNHH TMDV Siêu Thị Co.op Mart Đà Nẵng đặt cọc cho việc thuê mặt bằng Khu trung tâm thương mại dịch vụ VDA Đà Nẵng.

13. Vay và nợ dài hạn


[image: image19.emf]Số cuối năm Số đầu năm

VND VND

Vay ngân hàng (*) 28.000.000.000  47.007.979.212 

Cộng

28.000.000.000  47.007.979.212 


(*) Theo Hợp đồng tín dụng dài hạn số 01/2009/HĐ ngày 18/06/2009 ký với Chi nhánh Ngân hàng Đầu tư và phát triển TP Đà Nẵng, Công ty được vay 80.000.000.000VND với mục đích đầu tư xây dựng Dự án Trung tâm Thương mại – Dịch vụ VDA Đà Nẵng. Thời hạn cho vay là 120 tháng trong đó thời gian ân hạn 10 tháng .

Lãi suất cho vay là lãi suất thả nổi được áp dụng cụ thể như sau: Lãi suất cho vay tại thời điểm giải ngân bằng lãi suất tiết kiệm 12 tháng trả sau cộng phí ngân hàng cố định là 3%/năm, tối đa bằng mức lãi trần theo quy định của Ngân hàng Nhà nước và được điều chỉnh 03 tháng/lần vào các ngày 26/06 và 26/09 và 26/12 hàng năm. Lãi suất quá hạn bằng 150% lãi suất trong hạn.

Ngày 26/12/2012, NH Đầu tư và PTVN có Công văn số 3902/TB-QHKH1 thông báo lãi suất vay áp dụng từ ngày 26/12/2012 là 12,5%/năm.

Tài sản thế chấp là quyền sử dụng đất và tài sản khác gắn liền với đất theo Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BI 143169 do UBND TP Đà Nẵng cấp ngày 19/01/2012 được nêu cụ thể tại điều 2 của Hợp đồng thế chấp bất động sản số 01/2012/HĐ ngày 28/05/2012.

Đến 31/12/2012, theo hợp đồng vay này, Công ty còn nợ gốc số tiền là 28.000.000.000 VND.

14. Vốn chủ sở hữu 


a/ Bảng đối chiếu biến động vốn chủ sở hữu


[image: image20.emf]Vốn đầu tư

của chủ sở hữu

Vốn khác của chủ 

sở hữu

Quỹ đầu tư

phát triển

Quỹ dự phòng

 tài chính

Lợi nhuận chưa

 phân phối Tổng cộng

VND VND VND VND VND VND

-

Số dư đầu năm trước 81.000.000.000 - - - 10.734.885.120 91.734.885.120

Lãi trong năm -    -    -    -    9.254.865.698  9.254.865.698 

Trích quỹ KTPL -    -    -    -    (464.628.393) (464.628.393)

Trích quỹ DPTC -    -    -    154.876.131  (154.876.131) -   

Trích quỹ ĐTPT -    -    2.500.000.000  -    (2.500.000.000) -   

Bổ sung vốn KD từ quỹ ĐTPT -    2.500.000.000  (2.500.000.000) -    -    -   

Chia lãi năm 2010 -    -    -    -    (7.397.272.000) (7.397.272.000)

-    -    -    -    -    -   

Số dư cuối năm trước

81.000.000.000  2.500.000.000  -    154.876.131  9.472.974.294  93.127.850.425 

Lãi trong năm -    -    -    -    6.223.267.196  6.223.267.196 

Tăng lợi nhuận năm các năm 

trước do giảm giá vốn -    -    -    -    1.327.945.400  1.327.945.400 

Nộp thuế TNDN năm 2010,2011 theo BBTT -    -    -    -    (381.856.496) (381.856.496)

Chia lãi năm 2011 -    -    -    -    (9.315.000.000) (9.315.000.000)

-   

Số dư cuối năm nay

81.000.000.000  2.500.000.000  -    154.876.131  7.327.330.394  90.982.206.525 



b/ Chi tiết vốn đầu tư của chủ sở hữu


[image: image21.emf]Tên cổ đông Số tiền (VND) Tỉ lệ % Số tiền (VND) Tỉ lệ % Số tiền (VND) Tỉ lệ %

Cổ đông sáng lập 54.000.000.000  66,67% 54.000.000.000  66,67% 54.000.000.000  66,67%

Cty CP ĐT và PT Hệ thống phân phối VN 41.900.000.000  51,73% 41.900.000.000  51,73% 41.900.000.000  51,73%

Công ty CP Dệt may 29/3 12.000.000.000  14,81% 12.000.000.000  14,81% 12.000.000.000  14,81%

Ông Huỳnh Văn Chính 100.000.000  0,12% 100.000.000  0,12% 100.000.000  0,12%

Các cổ đông khác 27.000.000.000  33,33% 27.000.000.000  33,33% 27.000.000.000  33,33%

Cty CP ĐT và PT Hệ thống phân phối VN -    -    13.054.420.000  16,12% 11.590.880.000  14,31%

Các cổ đông tổ chức khác -    -    4.124.750.000  5,09% 4.124.750.000  5,09%

Các cổ đông cá nhân -    -    9.820.830.000  12,12% 11.284.370.000  13,93%

Cộng

81.000.000.000 

100%

81.000.000.000 

100%

81.000.000.000 

100%

31/12/2012 31/12/2011

Vốn đầu tư thực tế

Theo Giấy chứng nhận 

đăng ký kinh doanh (gần 

nhất)


c/Các giao dịch về vốn với các chủ sở hữu và phân phối cổ tức, chia lợi nhuận


[image: image22.emf]Năm nay Năm trước

VND VND

- Vốn đầu tư của chủ sở hữu -    -   

  Vốn góp đầu năm 81.000.000.000  81.000.000.000 

  Vốn góp tăng trong năm -    -   

  Vốn góp giảm trong năm -    -   

  Vốn góp cuối năm 81.000.000.000  81.000.000.000 

- Cổ tức, lợi nhuận đã chia 9.315.000.000  7.397.272.000 


d/ Cổ phiếu


[image: image23.emf]Chỉ tiêu Số cuối năm Số đầu năm

Số lượng cổ phiếu đăng ký phát hành 8.100.000  8.100.000 

Số lượng cổ phiếu đã bán ra công chúng -    -   

 + Cổ phiếu phổ thông 8.100.000  8.100.000 

Số lượng cổ phiếu được mua lại -    -   

 + Cổ phiếu phổ thông -    -   

Số lượng cổ phiếu đang lưu hành -    -   

 + Cổ phiếu phổ thông 8.100.000  8.100.000 


* Mệnh giá cổ phiếu đang lưu hành (đồng/cố phiếu): 10.000

VI.
THÔNG TIN BỔ SUNG CHO CÁC KHOẢN MỤC TRÌNH BÀY TRONG BÁO CÁO KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH

1. Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ


[image: image24.emf]Năm nay Năm trước

VND VND

Tổng doanh thu: 23.108.175.154  50.027.033.804 

Doanh thu kinh doanh BĐS đầu tư (Cho thuê) 17.220.918.154  20.786.957.851 

Doanh thu bán hàng hóa (Bất động sản) 5.870.168.000  29.198.555.756 

Doanh thu bán hàng hóa (Khác) 17.089.000  41.520.197 

Các khoản giảm trừ doanh thu -    -   

Doanh thu thuần

23.108.175.154  50.027.033.804 


2. Giá vốn hàng bán


[image: image25.emf]Năm nay Năm trước

VND VND

Giá vốn kinh doanh BĐS đầu tư (Cho thuê) 4.201.118.853  4.053.984.374 

Giá vốn bán hàng hóa (Bất động sản) 3.153.045.680  24.318.347.647 

Giá vốn bán hàng hóa (Khác) 22.090.666  60.731.838 

Cộng

7.376.255.199  28.433.063.859 


3. Doanh thu hoạt động tài chính


[image: image26.emf]Năm nay Năm trước

VND VND

Lãi tiền gửi, tiền cho vay 259.300.814  828.128.379 

Cộng

259.300.814  828.128.379 


4. Chi phí tài chính


[image: image27.emf]Năm nay Năm trước

VND VND

Lãi tiền vay 5.625.218.358  8.947.625.306 

Dự phòng giảm giá các khoản đầu tư 129.687.177  -   

Cộng

5.754.905.535  8.947.625.306 


5. Thu nhập khác


[image: image28.emf]Năm nay Năm trước

VND VND

Thu tiền phạt do khách hàng vi phạm hợp đồng -    234.261.667 

Giảm giá trị xây dựng các căn nhà phố đã chuyển nhượng 

trong năm 2010 theo kết quả kiểm toán XDCB -    231.708.468 

Nhận tiền hổ trợ hoạt động từ Tổng công ty Thương Mại 

Hà Nội Hapro -    500.000.000 

Các khoản thu nhập khác 100.000  -   

Cộng

100.000  965.970.135 


6. Chi phí khác


[image: image29.emf]Năm nay Năm trước

VND VND

Lệ phí trước bạ, phí công chứng… liên quan đến các căn 

nhà phố đã được chuyển nhượng trong năm 2010 -    78.313.441 

Điều chỉnh giảm giá trị tài sản đầu tư theo kết quả kiểm 

toán XDCB -    23.945.835 

Thuế GTGT năm 2010 còn phải nộp (theo QĐ số 2670 

ngày 13/08/2012 của Cục thuế TPĐN) 5.468.012  -   

Thuế GTGT năm 2011 còn phải nộp (theo Tờ khai 

01/KHBS lập ngày 21/06/2012) 2.238.951  -   

Tiền phạt thuế chậm nộp  36.388.724  -   

Các khoản chi phí khác -    2.394.584 

Cộng

44.095.687  104.653.860 


7. Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành 


[image: image30.emf]Năm nay Năm trước

VND VND

Thuế thu nhập doanh nghiệp phải nộp cho năm hiện tại

Lợi nhuận trước thuế 8.380.702.579  12.426.668.982 

Điều chỉnh cho thu nhập chịu thuế 249.038.952  230.378.197 

Trừ: Thu nhập không chịu thuế -    -   

Cộng: Chi phí không được khấu trừ (i) 249.038.952  230.378.197 

Thu nhập chịu thuế 8.629.741.531  12.657.047.179 

Thuế suất thuế thu nhập doanh nghiệp 25% 25%

Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành 2.157.435.383  3.164.261.795 

Chi phí thuế thu nhập bổ sung năm tài chính 2010 -    7.541.489 

Tổng chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành

2.157.435.383  3.171.803.284 



[image: image31.emf](i) Chi tiết chi phí không được khấu trừ

Năm nay Năm trước

VND VND

Thù lao HĐQT không tham gia điều hành trực tiếp SXKD 204.000.000  225.000.000 

Thuế GTGT không được khấu trừ và phạt chậm nộp thuế 41.856.736  3.095.423 

Chi phí khấu hao không được trừ 3.182.216  -   

Các khoản chi phí khác -    2.282.774 

Cộng

249.038.952  230.378.197 


VIII.
 THÔNG TIN KHÁC

1. Những sự kiện quan trọng phát sinh sau ngày kết thúc kỳ kế toán năm

Không có sự kiện quan trọng nào phát sinh sau ngày kết thúc niên độ kế toán yêu cầu phải điều chỉnh hay công bố trong báo cáo tài chính.

2. Giao dịch và số dư với các bên liên quan


a/ Giao dịch với các bên liên quan


[image: image32.emf]Vay mượn tiền Năm nay Năm trước

VND VND

Mượn tiền của Công ty Cổ phần Đầu Tư và Phát triển hệ 

thống Phân Phối Việt Nam

6.000.000.000  -   

6.000.000.000  -   




[image: image33.emf]Trả tiền vay, mượn Năm nay Năm trước

VND VND

Trả tiền cho Công ty Cổ phần Đầu Tư và Phát triển hệ 

thống Phân Phối Việt Nam

1.000.000.000  -   



[image: image34.emf]Tiền lương và thù lao Năm nay Năm trước

VND VND

Hội đồng quản trị và Tổng Giám đốc  398.999.993  509.609.400 

Cộng

398.999.993  509.609.400 



b/ Số dư với bên liên quan


[image: image35.emf]Các khoản phải trả Số cuối năm Số đầu năm

VND VND

Công ty Cổ phần Đầu Tư và Phát triển hệ thống Phân Phối 

Việt Nam

5.000.000.000  -   

Cộng

5.000.000.000  -   


3. Thông tin so sánh

Số liệu so sánh được lấy theo Báo cáo tài chính năm trước đã được kiểm toán bởi Công ty TNHH Kiểm toán và Tư vấn Thuế ATAX.
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