CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA Dic lap - Ty do - Hanh phic

Sé: /7/BCCT Bién Hoa, ngéy A0thdng 4niim 2013

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2012
Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Kinh gui : Uy ban chirng khodn Nha nudc.

Thyc hién théng tu s6 52/TT-BTC ngay 05/4/2012 cua Bd Tai chinh - Huong
din V/v cong bd théng tin trén thj trromg chimg khoén va céng vin sé 932/UBCK-
QLPH ngay 15/3/2013 cia Uy ban ching khoan Nha nuéc V/v thuc hién nghia vy
cong ty dai ching qui mé 16n, Cong ty ¢d phén PT KCN Tin Nghia béo cdo thudmng
nién ndm 2012 nhu sau:

1. Théng tin chung:

1. Thong tin khdi qudt:

— Tén giao dich: Céng ty Cb Phén Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia

—  Gifly chémg nhén dang ky doanh nghiép sb: 3600964611

—  Vbn diéu 18: 173.354.320.000 ddng

~ Vén dau tr ctia chu s hitu: 173.354.320.000 dng

— Pia chi: Pudmg $6 6, KCN Tam Phuée, Tam Phudc, Bién Hod, Péng Nai.

—  S6 dién thoai: 0613.512063 - S6 fax: 0613 512479 -Website: tinnghiaip.com.vn

— Ma cb phiéu: TIP

2. Qud trinh hinh thanh va phat trzen |

Qua4 trinh hinh thanh va phaét trién: Cong ty C6 phan phat trién KCN Tin Nghia ‘

tién than 13 Xi nghiép Djch vu va Phat trién Khu cong nghi¢p Tam Phuéc, don vi hach
toan phu thugc cla Tong Cong ty Tin Nghia. Theo Quyét dinh s6 222-CV/TU ngay
24/9/2007 cha Tinh uy Pdng Nai V/v Phé duyét phuong 4n va chuyen Xi nghlep Dich
vu va Phat trién Khu cong nghi¢p Tam phude thanh Cong ty Cb phén, Cong ty dugc
S Ké hoach va Déu tr tinh Pdng Nai cap Gidy ching nhén ding ky kinh doanh lan
déu ngay 08/01/2008.

3. Nganh nghé va dia béan kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh: Xdy dyng nha céc loa1 hoat ddng xdy dung chuyen

dung khac; ban budn nong, 14m san nguyén licu (trir gd, tre, mira) va dong vét song:
ban budn ciy xanh, cdy kiéng; ban 1é hang hod khic méi trong céc cira hang chuyén
doanh: bén 1& cdy xanh, ciy kiéng; ban 1& dd ngi kim, kinh v thiét bj lip dit khéc
trong x4y dung trong cac cira hang chuyén doanh; kinh doanh bit dong san, quyén su
dung &4t thude chu s& hiru, chi sir dung hoiic di thué; khai thac, xir ly va cung cép
nudc: kinh doanh nuée sach; lip dat hé thong cap, thoat nudc, 1o sudi va diéu hoa
khéng khi; xir Iy 6 nhiém va hoat dong quan 1y chit thai khéc; hoat dong chuyén mén,
khoa hoc va cong ngh¢ khac chua duge phan vao dau: Dich vu tu van vé méi truong
(tw vén, 13p bao cdo gidm s4t va danh gia tic dong mdi tredmg); ban budn vat ligu, thiét
bi lip dat khéc trong xAy dung; xdy dung cong trinh dudng sat va dudmg bo; xay- dyng
cong trinh cbng ich; xdy dyng cong trinh k¥ thujt dan dung khic; pha vo; chudn bj
mit bang; lap dat hé théng dién; lap dat hé thong xdy dung khac; hoan thién cdng trinh
x4y dung; thodt nurdc va xir Iy nudc thai; xir 1y va tiéu huy chét thai khéng doc hai; xir -
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ly va ti€u huy chét tha1 doc hai; san xudt db ubng khong cbn, nude khoang: San xuit
nudéce uong dong chai; ban budn chuyén doanh khac chua dwec phén vao dau: Ban
budn phé liéu (tri¥ cAc chét thii nguy hai theo danh muc tai Quyét dinh sé
23/2006/QD BTNMT ngay 26/12/2006 caa B Tai nguyén va Moi truong, khong chira
e phe liéu tai tru s&). Ban budn hoa chét (riéng hoa chét phai thuc hién theo thong tur so
“~12/2006/TT-BTC ngay 21/12/2006 cia B6 Cong nghi€p); bin budn nhién liéu ran,
16ng, khi va cac san phim lién quan: Ban buén than da.
- Pja ban kinh doanh: tinh Pdng Nai.
4. Théng tin vé mé hinh quan tri, 16 chirc kinh doanh va bg mdy quadn Iy:
- M8 hinh quan tri: Pai hdi df)ng cb dong, Hoi ddng Quan trj, Ban kiém soét,
Ban diéu hanh va cac phong ban chuyen mon.

- Co chu bd mdy quan 1y:

Dai hoi dong c6 dong

Y

H$i ddng Quan tri

A d

Y

R g
Ban kiem soat

Ban diéu hanh

Phong
K.toan-T.vu

r

Phong
HC-NS

Phong
Maéi trueomg

Phong
DT-KD

Phong
Ha ti“mg

- Cdng ty con: Cong ty C6 Phan Tin Khai
e Dia chi: S6 1631D, Td 12, Ap 4, X& Thanh Pht, huyén V”nh Ctru, Tinh Péng

Nai.

X
k4

e Linh vic san xuét kinh doanh chinh: Péu tu xdy dung, kinh doanh ha ting khu
dén cu, khu cdng nghiép, kinh doanh nha & va nha xudéng cho thué.

o Vbn diéu 18 Cong ty : 100.000.000.000 ddng

o Vén didu 1¢ thue gép:  60.000.000.000 ddng

5. Dinh hwéng phdt trién:

- C4c muc tiéu chi yéu ctia Céng ty: Duy tu bao dudng tt hé thng ha ting k§
thuét khu cong nghi¢p; chia sé, chdm séc va tao moi didu kién thuén lgi cho khach
hang trén tinh thin hop tac cung ¢6 loi; hoan thién hé théng ha ting k¥ thuét khu dan
cu 18ha Tam Phudc va tiép tuc khai théc phan dét thuong mai giai doan 2;

- Chién lugc phat trién trung va dai han: ddu tu phat trién nhimg du 4n mai vé
khu cdng nghiép, cum cdng nghlep va céac khu dén cu.

- Muic tiéu ddi v6i méi trurdng, x& hoi va cong ddng: Pay 14 linh vuc ‘ma Hoi
ddng quan tri va Ban didu hanh Céng ty dic biét quan tim va ludn chip hanh tét nht.

6. Cdc rui ro: Linh vuc hoat ddng chinh 14 kinh doanh ha tz’ing khu céng nghiép
Tam Phudc, dét céng nghiép cho thué da 14p ddy, nha du tu thué dit ky hop dbng véi
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Cong ty dén het thm gian duoc cép phép hoat dong ctia khu cong nghiép va day ciing
[a nguon thu 6n dinh, 1au dai cia Cong ty nén nhin chung Cong ty khong cé rii ro
dang ké nao c6 thé anh hudmg 16n dén hoat dong kinh doanh ciing nhu viéce thuc hién
cac muc ti€u cia Cong ty.

... I1.Tinh hinh hoat déng trong nim 2012:

1. Tinh hinh hoat déng kinh doanh:
Két qua hoat dong kinh doanh trong nim 2012:

Doanh s6 thyc hién nim 2012 dat 155,49 tj dong ting 7,5% k& hoach ting
hdn cung ky 54,6%. Lgi nhuan trude thu€ dat 44,9 ty déng ting 15,2% k& hoach va
tdng 5,3% so cling ky.

2. T6 chizc va nhén su: ) )
- Danh sach HPQT, BKS, Ban Giam dbc, K€ Toén trudng

% Ho va tén f : Cao Ngoc Dirc - Chii tich HDQT |

Giéi tinh : Nam
Ngay thang ndm sinh 1 23/01/1957
S6 CMND 1271844163 cip ngay 6/11/2003 tai Pdng Nai
bia chi thudmg tri :C1/35 KP1, Long Binh Tén, Bién Hoa, Pdng Nai
S6 DT lién lac : 0903 834898
Trinh d6 vin hoéa: : 10/10
Trinh d6 chuyén mén : Thac si kinh té
Quaé trinh cbng tac :
+ Nam 1982 : Phé phong K& hoach Xi nghiép Llen H(J’p 600 /Q
+ Nam 1986 : Ké toén trudng Xi nghiép Lién Hop 600 X
+ Nam 1993 : Chuyén vién chinh tai Ban kinh té tinh Gy Pdng Nai !
+ Nim 1996 : Ph6 phong nghiép vy téng hop Céng ty Tin Nghia ;
+ Néam 1997 : Gidm d6c nha may d4 Granite Tin Nghia @&
+ Nam 2002 : Giam ddc Xi nghiép DV & PT KCN Tam Phuéc N
+ Théng 05/2007 dén nay : Phé Tong Giadm dbc Téng Céng ty Tin Nghia
Dai dién s& hiru : 6.537.000 cb phiéu X
C4 nhan s¢ hiru : 50.000 cb phiéu : , )
< Ho va tén : Nguyén Thanh Binh — Phé Cht tich HPQT

Gidi tinh :Nam
Ngay thang nim sinh : 25/05/1954
S6 CMND : 271904166 cip ngay 18/8/2004 tai Ddng Nai
Dia chi thuong tri : D1 Cu x4 Tinh uy, P.Quyét Thang, Bién Hoa, DNai
S6 DT lién lac : 0903 936121
Trinh d6 viin héa: 1 12/12
Trinh d6 chuyén mé6n : Thac s kinh té
Qua trinh ¢ong tac :
+ Tir ndm 1977 dén 1994: : Céng tac tai S& Tai chinh Vit gia tmh Gia Lai Kon

Tum
+ T nm 1994 dén 2009 : Céng tac tai Cong ty TNHH 1TV Tin Nghia
+ Chuc vy hién nay - : Phé Téng Giam dbc Tdng Cong ty Tin Nghia, Pho

Cha tich HPQT Céng ty CP PT KCN Tin Nghia
Pai dién s hitu : 2.000.000 cb phiéu



*»* Ho vatén

: L& Hitu Birc — Thanh vién HBQT Giam dbc Cty

Gidi tinh : Nam

- Ngay thang ndm sinh : 09/08/1956
S& CMND : 270103818 cép ngay 12/7/2007 tai Pdng Nai
Bja chi thuong tri : 536, Khu 12, Long Pirc, Long Thanh, Pdng Nai
S6 BT lién lac : 0913 851394

Trinh d6 vin hoa:
Trinh d6 chuyén mén
QQua trinh cbng tac

+ T 07/1987 - 12/1993
+ T 01/1994 -12/2000

'+ Théng 12/2000

+ Tur 07/2005 - 01/2008

+ Tir 01/2008 dén nay

‘Pai dién Tong Cong ty

Tin Nghia s¢ hitu
Ca nhén s¢ hitu

+ Tir 1974 dén 1981
+ Tir 1982 dén 1990

+ Nim 1990 dén nay

Ca nhén sd hitu

1 12/12
. Cr nhan luét

: Pho vin phong huyén iy Long Thanh

: Chanh vén phong huyén iy Long Thanh

: Giam dbc Cong ty Tién Dat

: Phé GD Xi nghiép DV & PT KCN Tam Phude

: Giam dbc Cong ty CP Phat trién KCN Tin Nghia
: 1.299.000 cb phiéu

: 16.175 ¢b phiéu

: Nguyén Vin Liéu - Thanh vién HDQT

% Ho va tén
(G101 tinh : Nam
Ngay thang nam sinh : 08/05/1956
S6 CMND : 270624318 cép ngdy 5/5/2003 tai Dbng Nai
Dia chi thudng tra © A26, Khu tip thé Tinh uy, Quyet Thang, Bién Hoa,
DBodng Nai :
Sé DT lién lac : 0913 941936
Trinh d6 van héa: < 12/12
Trinh 46 chuyén mén : Ctr Nhén Kinh té
Qua trinh cong tac :

: Lam vi€c trong Quén ddi nhin dan
~: Lam viéc ¢ Xi nghi€p thuc pham An Binh thudc
Ban Tai chinh Quan tri Tinh uy Pdng Nai.

: Lam vigc ¢ Cong ty TNHH Mot Thanh vi§n Tin

Nghla (Nay la Tong Cbéng ty Tin Nghia)
: 24.000 cb phiéu

% Ho vatén - Trin 'Hoal Phuong - Thanh vién HBQT -

Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 20/10/1964

S6 CMND : 021618425 cAp ngay 17/4/2006 tai TP. HCM

DPia chi thudng trd : 215 B21, Nguyén Van Hudng, P. Thao Pién, Q. 2,
' Tp.HCM

S6 DT lién lac : 0902 755655

Trinh 46 vin hoa: 2 12/12

Trinh d§ chuyén mon : Pai hoc

Qua trinh cong tac :

: Phén tich vién tin dung — Banque Nationale de Paris

: B§ phén kinh doanh — Saigon Tourist

: Giam d6c quan hé khach hang — Standard Bank

:Giam dbc chi nhanh Tp. HCM - Citibank

:Téng Giam Pédc — Cty CP Chirng khoan Gia Quyén
~-4-

+ Tir 01/1995 - 01/1996
+ Tir 02/1996 - 05 /996 |
+ Tir 06/1996 - 12/2004
+ Tir 12/2004 — 09/2007
+ Tir 9/2007 — 9/2008



N/
0.‘

+ Tir 9/2008 — 2/2010

+ Tir 03/2010 dén nay
Ca nhén s& hitu

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh
S6 CMND

Dia chi thuong tri

 S6 DT lién lac

Trinh @0 vin hoéa:

. Trinh 49 chuyén mén
(Qud trinh cong téc

.
b4

+ Tir ndm 1994-1995:
+ Tir ndm 1995-1999

+ T ndm 2000-2001

+ Tir ndm 2001-2004

+ T ndm 2004-2007

+ Tl ndm 2007-2008

+ Tr nim 2008-2010

+ Tir ndm 2010 dén nay
Cé nhén sé hitu

Ho va tén

Gi6i tinh

Ngay thang nim sinh
S6 CMND

Dia chi thudng tra

S6 DT lién lac

Trinh d§ vin hoa:
Trinh 46 chuyén mon
Qua trinh cong tac

+ Théng 02/2000

+ Tix 06/2002 — 12/2007

+Tu 01/2008 -10/2008:

+ Tir 10/2008 dén nay
Cé nhén s& hitu

Ho va tén

Gié6i tinh

Ngdy thang ndm sinh
S6 CMND

bia chi thudng tri
86 DT lién lac

Trinh d6 viin hoa:
Trinh d¢ chuyén moén
Qua trinh cbng tac

.~ + Thang 7 ndm 2003

: Phé Chu tich Diéu hanh cao cdp, Gidm déc ving 4
Ngin hang TM CP K¥§ thuong Viét Nam -
Techcombank

: Phé Tdng Gism dbc Ngan hang TMCP Tién Phong
: 0 ¢4 phiéu

: L& Pinh Son - Phé Giam dbc Cong ty

: Nam

: 11/05/1971

: 021790698 cip ngay 22/06/2005 tai Tp.HCM
: 4p x6m Hué, Tan An Hoi, Ca Chi, Tp.HCM

: 0913662080 ' :

2 12/12

: Cir nhén kinh té

: Cong ty san xudt hang tiéu ding Binh Tién

: Téng Cong ty Tin Nghia

: Trudmg tram xang ddu Ciu M&i

: Phé phong ké todn Tdng Céng ty Tin Nghia

: Phé GD XN x4y dung va kinh doanh nha Tin Nghia
: Ph6 Giam dc Cong ty cb phén Tin Nghia - Lao

: Phé GD Péu tu Phét trién Tong Cong ty Tin Nghia
: Phé GD Céng ty CP Phat trién KCN Tin Nghia

: 0 cb phiéu -

: D3 Hoai Thu - Phé Giam dbc Cong ty

: Nam

: 24/06/1972 |

: 271949310 cép ngay 25/5/2005 tai Pong Nai
- T 5, KP6, phudng Téan Hiép, Tp.Bién Hoa, P.Nai
: 0913 698443

: 12/12

: Thac s kinh té

T

k¢

: K€ ton tai chi nhanh Lam Ha thudc Cty Tin Nghia
: K& toan truong XN DV & PT KCN Tam Phudc

: K& toan truéng Cong ty CP PT KCN Tin Nghia

: Phé GP Cbng ty CP Phét trién KCN Tin Nghia

: 17.605 cb phiu

: L& Minh Thanh - Phé Giam dbc Cong ty

: Nam

: 12/05/1973

: 271073160 chp ngay 28/5/2005 tai Pdng Nai

: 118/4, KP10, Téan Bién, Bién Hoa, tinh Dé“)ng Nai
: 0918 569770 .

: 12/12 _

: Cir nhan kinh té

: Phé P.DT-KD XN DV & PT KCN Tam Phudéc.
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+ Thang 7 ndm 2004
+ Tir 01/2008 dén nay:
- Céa nhén s& hitu

< Ho va tén
Giéi tinh
Ngay thang ndm sinh
S6 CMND
Dia chi thudng tra
S6 DT lién lac
Trinh d¢ vin hoéa:
Trinh @9 chuyén mo6n
Qua trinh cdng tac

~+ Tir 08/1996 - 04/2001

+ Tir 04/2001 - 09/2005

+ Tir 09/2005 - 09/2008:

+ Tir 09/2008 - 02/2009
+ Tt 02/2009 -08/2009

+ Tir 08/2009 dén nay:
Ca nhén sd hitu

*+ Ho va tén
Gidi tinh
Ngay thang ndm sinh
S6 CMND
Dia chi thudng tri
S6 DT lién lac
Trinh d6 vin héa:
Trinh d¢ chuyén mdn
Qua trinh céng tac
+Tu 1991 - 1999
+ Tu 2000 - 2001

+ Tir ndm 2001 dén nay:

Ca nhén s6 hiru

% Ho va tén
Gidi tinh
Ngay thang ndm sinh
S6 CMND
Pia chi thuong tra
S6 DT lién lac
Trinh d6 vin hoa:
Trinh 46 chuyén mén
Qua trinh coéng tac

: Treéng P.DT-KD XN DV & PT KCN Tam Phudec.
: Ph6 GD Cong ty CP Phat trién KCN Tin Nghia
: 0 ¢ phicu

: Nguyén Quéc Hung - K& Toén trudng Cong ty

: Nam

: 07/04/1969

: 270780764 cip ngay 22/1/2007 tai Pdng Nai

: 267/5 — KP 7 — P.T4n Tién - Bién Hoa — Pdng Nai
- 0913 116011

:12/12

: Cir nhén kinh té

: Phu trach ké toén tai Cira hang sé 2 — Trung T4m
TM DV DL & KS truc thuge Cong Ty Tin Nghia

: K& toan trudng Nha may da Granite Tin Nghifa truc
thuge Téng Cong Ty Tin Nghia

- K& toan truéng Xi Nghiép KT & KD VLXD Trj An
true thude Cong Ty TNHH 1 TV Tin Nghia
: K& toan Céng Ty TNHH 1 TV VLXD Tin Nghia
truc thudc Cong Ty TNHH 1 TV Tin Nghia
: Phé phong ké todn Céng ty CP Xang Ddu Tin
Nghia trire thugc Céng Ty TNHH 1TV Tin Nghia.
- Ké toan trudng Cong ty CP PT KCN Tin Nghia
:0 cb phiéu

: Nguyén Thi Ngoc Dung — Truéng BKS Céng ty

: Nir

: 24/8/1971

: 022397787 cap ngay 1/ 10/2007 tai TP. HCM

: 51/14 dudng Ong Ich Khiém, Phudmg 10, Quan I1.
: 0913 746 006

1 12/12

- Thac s¥ kinh té

¥

: Cong ty lién doanh Son Quén, Q6, TPHCM

: DNTN Nghiép Phat, huyén Binh Chanh, TPHCM

: Phé Ban Kiém toan Noi bd Céng ty TNHH Mot
Thanh vién Tin Nghia

+ 4.000 cb phiéu

: Duong Thi Minh Héng - Thanh vién BKS Céng ty
. Nir

: 15/9/1969

: 270780089 cAp ngay 27/8/2003 tai Pong Nai

: 80/A2 Nhj Hoa , Hiép Hoa, Bién Hoa, Dong Nai

: 0902722969

:12/12

: Cr nhén K¢ toén



+ Tir 1993 - 1994 : Ké toan Cong ty TNHH Thai Son
+ Tir nim 1994 dén 1995 : Ké toan trudng Coéng ty TNHH Tén Hong Co

+ Tir ndm 1995 dén 1996 :KEé toan Cong ty kinh guong Long Giang
+Tir nam 1996 dénnay:  : Pho phong Ké todn Tong Cong ty Tin Nghia

Cé nhén s¢ hiru : 0 ¢d phiéu
< Ho va tén : B8 Thu Ha - Thanh vién BKS Céng ty
Gidi tinh . : Nit
Ngay thang ndm sinh : 08/06/1974
Sé6 CMND : 024865478 cip ngay 26/12/2007 tai TP. HCM
Dia chi thudng tru : 549/14/7 X6 Viét Nghé Tinh, Phudng 26, quén
Binh Thanh, TP HCM
: S8 T lién lac 10913 713090 :
Trinh d9 vin héa: 1 12/12 i
Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan kinh té
Qua trinh cbng tac :
+ Tir 1994 - 2004 : Ngan hang TP CP K¥ Thuong Viét Nam
+ Tr 2004 - 2007 : Pho Giam déc Chi nhanh VIB Go Vip
+ Tir 2007 - 2009 : Phé Gidm dbc Cong ty CP Chimg khoan Québc té

Viét Nam — Chi nhéanh Tp Hé Chi Minh
+ Tir ndm 2009 dén nay:  : Giam déc VIB Bén Nghé
Céa nhéan s& hitu : 0 ¢b phiéu "
- Nhimg thay d6i trong ban didu hanh: khéng c6. -
- 86 lrgng cén bd, nhin vién: 77
Thuc hién chli trirong tiét kiém, kiém soat chit ché va ¢ hiéu qua cdc khodn chi
tiéu cia Coéng ty, trong d6 c6 viéc dong vién toan thé CBCNV Cong ty thuc hién
chuong trinh cit giam lwong. Tir thang 5/2012, tién hrong cha Ban didu hanh giam
30% va nhén vién gidm 10%.
3. Tinh hinh ddu tu, finh hinh thiee hién cdc di dn
a) Céc khoan dau tu l6n:
Trong nam 2012, Cong ty khéng thue hién du tu méi du &n, chi tap trung déu tu
céc dur'4n d3 trién khai tir nhimg nim trudc.
b) Cong ty con, céng ty lién ket
- Congty con:
"+ .Cong ty cd phan Tin Khai: Vén dleu 1€ 100 ty, Cong ty CP PT KCN Tin Nghia
nim gift 60% vén didu 1& trong dwong 60 ty ddng.
- Cong ty lién két:
+ Ngén hang TMCP Dai A: Vén diéu 1¢ 3.100 ty, Cong ty CP PT KCN Tin
Nghia nim giir 3,1% vén diéu 18 twong duong 115,016 ti dong :
+ Cong ty CP BPS Théng Nhét: Vén didu 1¢ 70 ty ddng, Cong ty CP PT KCN
Tin Nghia nim giit 16,35% vén didu 18, twong duong 11,445 ti ddng,
+ Cong ty CP KCN Long Khanh: Céng ty CP PT KCN Tin Nghia nim gitt 7%
von didu 16 twong duong 8,36 ti ddng.

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

PVT: dong
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Chi tiéu Nim 2011 Nam 2012 % ting gidm
+ Tbng gié tri tai san 565.493.853.088 | 602.753.326.397 | +6,59%
+ Doanh thu thuan 162.262.455.858 | 172.257.444.506 | +6,16%
+ Lgi nhugn tir kinh doanh 38.832.079.475 41247713898 |  +6,22%
-+ Loi‘nhuén khac 613.115.130 2.316.841 -99.6%
*+ Loi nhuén trude thué 39.445.194.605 41.250.030.739 +4,57%
+ Loi nhudn sau thué 32.614.936.298 32.594.559.366 - 0,06%
+ Ty 18 LN tra cd tirc 93,5% 93,7%
b) Cdc chi tiéu tai chinh chil yéu:
. DVT: déng
Cic chi tidu Nim Nim Ghi
2011 2012 chii
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn : :
+ Hé s6 thanh toan rigan han: '
TSLBP/Ng ngdn han 3,64 2,01
+ Hé s6 thanh toan nhanh _
(ISLD — Hang tén 1 kho)/Noy ngin han 0,36 0,40
2. Chi tleu vé co cdu von
+ Hé sb no/Té Ong tai san 0,34 0,39
+ H& s ng/Vén chi s hiru 0,55 0,67
3. Chi tieu vé khd ndng sinh 16
+ H¢ 8 lgi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 0,2 0,19
+ Hé s6 lgi nhuéin sau thué/Vén chu so hiru 0,09 0,09
+ Heé sb lgi nhuan sau thué/Téng tai san 0,06 0,05
+Hé s6 loi nhuén tir hoat dong kinh 0,32 0,40
doanh/doanh thu thuin

5. Co cau cé dong, thay doi von dau tw cua chi s6 hitu

a) Cb phén: -

- Tong s ¢b phén: 17.335.432 ¢d phén
- Loaich phan dang hwu hanh: phd théng

- 86 Iwong cb phan chuyén nhugng tir do: 16.248. 113
- S6 Ilugng cb phén bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh phép lujt:

1.087.319

i
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- Dleu I¢ cong ty: sira do1 b sung theo Théng tw-121/2012/TT- BTC.

b) Co cau, c¢b dong: Tong sp cb dong 1a: 455
- Co dong 16n: 03, c6 ddng nhd: 452

- Cb dong td chirc: 17, ¢b ddng c4 nhan: 438
- (b dong trong nude: 445, cb déng nude ngoai: 10
- Cb déng Nha nudc: 01, cb dong khac: 454
¢) Tinh hinh thay dbi vén du tir cia chii s& hiru: khong cé.

d) Giao dich ¢6 phiéu quy: khéng c6.
e) Cac chung khodn khac: khong cb.

III. Bao cao va dinh gia cia Ban Giim débe

1. Pdnh gid két qud hoat dong sdan xudt kinh doanh:

- Phan tich tdng quan vé& hoat déng cua cong ty: Nhin chung, hoat dong cua

Cong ty nim 2012 co ban hoa thanh cdc chi tidu tai chinh duoc Pai hoi ddng cb dong
thong qua. Mit dit con nhidu khé khin do anh hudng tir sy suy giam kinh t& ctia nhidu
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nuée trén thé giéi ciing nhir sy phuc hdi cham ctia nén kinh t& Viét Nam, cic nha diu
tu trong KCN san xudt cAm chirng va ¢ chleu hwéng thu hep qui mé, din dén cac dich
vu ha tang ¢6 lién quan do Cong ty cung cép ciing sut giam. Vi sy phén déu cia toan
thé CBCNV va sy chi dao ctia Hoi ddng quan tri trong qué trinh hoat dong, hi¢u qua
N .,cua Cong ty nam 2012 dat ké hoach do Nghi quyét DHDCD dé ra.
- Nhitng tién b6 cong ty da dat dugc: Cham sdc, chia s¢, gop phan théo g&
nhitng khé khin cho cac nha dau tu thué d4t trong khu coéng nghiép. Thudng Xuyén
duy tu bdo quan tot hé théng ha ting k¥ thuét, hé théng cdy xanh trong khu cong
nghiép, thuc hi¢n t6t cong tac bdo vé mdi trwdng,

2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san

Nam 2011 Nim 2012 - Tang (giam)
S6 tién S6 tién Ti S tien

, Chi tiéu (Tr d) Ti trong (Ir d) trong {(Ird) Tilé

Tai sin ngs‘in han i 289.045,75 | S1,11% | 261.596,27 | 43,40% | -27.449,48 | -9,5%
- Tién va CK tircmg duong tién 3.213,35 | 0,57% 15.676,11 | 2,60% 12.462,76 | 387,8%
- DAu tr ngiin han 2.000,00 | 0,35% 3.000,00 | 0,50% 1.000,00 | 50,0%
- C4c khoan phai thu ngén han 19.657,34 | 3,48% 21.816,26 | 3,62% . 2.158,92 | 11,0%
- Hang tbn kho 260.441,94 | 46,06% [ 209.954,84 | 34,83% | -50.487,10 | -19,4%
- Khac 3.733,12 { 0,66% 11.149,06 | 1,85% 7.415,94 | 198,7%
Tai sdn dai han 276.448,09 | 48,89% | 341.157,08 | 56,60% | 64.708,99 | 7,71%
- Cac khoan phai thu dai han 7.540,18 | 1,33% 45.354,73 | 7,52% 4 37.814,55 | 501,5%
- TSCP thuén 30.809,49 [ 5,45% 64.391,54 | 10,68% { 33.582.05 | 109,0%
- B4t dong san diu tr 69.047,59 | 12,21% 65.142,50 | 10,81% | -3.905,09 | -5,7%
- PAu tr tai chinh dai han 134.821,84 | 23,84% | 134.821,84 | 22.37% 0,00 | 0,0%
- Khac ' 3422899 | 6,05% 31.446,47 | 522% -2.782,52 | -8,1%
Tii‘gg cfng 565.493,84 | 100% [ 602.753,35 | 100% 37.259,51 | 6,6%

Tong tai san thoi diém 31/12/2012 tang 602 ty dong, ti 18 ting 6,6% so v&i nim
2011. Co cu tai san thay d6i theo huéng giam gi4 tri tai san ngén han, ting tai san dai
han, trong d6 tai san c¢b dinh thuén ting 9% cho thiy Cong ty dang chuyén dor co cu
vbn tir d4u tr dai han theo dung huéng chién lugc phat trién cia Cong ty. '

Céc khoan phdi thu ngdn han ting 11% chi yéu do khoan phai thu phét sinh
trong nim 2012 tir mang dau tr kinh doanh KDC 18ha khéch hang ndp tién theo tién -
d6 hop ddng.

Tinh hinh sit dung tai sdn cia Cong ty 13 hiéu qué, khong phét sinh tai san x4u
lam &nh huréng dén két qua kinh doanh ctia Céong ty.

b) Tinh hinh n¢ phai tra

- Téng no phai tra dén 31/12/2012 1a: 233 279 ty dong trong d6 no ngin han
chiém 55,7% va ng dai han 44,3%. So v6i ndm 2011 tdng no phai tra cia Cong ty tang
43,358 ty ddng tvong dwong ting 22,9%, viéc ting no phéi tra nhim dap tmg nhu ciu
dau tur ciia Cong ty. ’ o

- Tinh hinh ng phai tra ctia Cong ty khong c6 n¢ xau, khong anh hudng dén két
qua kinh doanh cua Cong ty.

3. Nhitng cdi tién vé co cau 16 chite, chinh sdch, qudn Iy: o
- Nhin thirc duge yéu td nhan luc ¢ tarp &nh hudng dén s phét trién bén viing
cua Cong ty, Ban ldnh dao va by phén phat trién ngudn nhén lyc cia Cong ty rat quan
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tam dén vige thu hit cdc nhan vién co trinh d8, diic biét 13 doi ngli nhan sy quan ly
didu hanh.

- Bén canh d6, Cong ty ting cudomg bdi dudng nghiép vu va tao didu kién tit
nhét cho nhén vién tham gia vao céc khéa hoc ning cao trinh d¢ chuyén mdn cia

- Cong tac dio tao va phat trién nguon nhén lyc cia Cong ty nhim huéng toi
muc tiéu trang bj cho nhan vién nhitng kién thirc, k§ nang tién tién va thai d6 phi hop
dé phuc vu khach hang c6 hi€u qua, thye hién t6t nhiém vu duge giao, ddng thoi phat
trién tiém nang cua moi nhén vién va mang lai hleu qua t01 da cho Cong ty.
- Congty hd tro cong tac dao tao va phat trién & tt ca vi tri nhim dam bio cong
tac quén tri, diéu hanh cong ty bn dinh va lau dai.
" 4. K& hoach phdat rrzen trong tuong lai:

Tuén th tuyét dbi vé phap luat bio vé méi trudng, déng hanh va chia sé v6i nhitng
nha déu tur trong khu cong nghiép, thuong xuyén duy tu bao dudng hé¢ thong ha tAng
k¥ thut KCN, tho4i ¥én cic mon dau tu tai chinh dai han chua phat huy, hi€u qua, dua
vao khai thac ¢6 hi€u qua céc di 4n bt dong san. Nghién ciu, tiép can cac dv 4n khu
dan cu, cum cOng nghlep trén dia ban tinh Dong Nai dé kip thoi dua ra nhirng quyet
dinh d4u tir ding d4n nhim tao nguon thu 6n dinh v 1au dai cho Céng ty

5. Gidi trinh cia Ban Gidm déc doi vo*z ¥ kién kiém todn: khong co

IV.D4nh gi4 ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dfng ciia Cong ty

1. Pdnh gid cua Hpi dong qudn tri vé cde mdt hoat dong ciia Céng ty: Thyuc hién
hoan thanh nhiém vy ké hoach dé ra.

2. Pdnh gid ciia Hoi dong qudn tri vé hoat dgng ciia Ban Gidm déc cong ty: trién
khai thyc hién nhiém vy quén ly san xudt kinh doanh diing chire ning, quyén han va
thuc hién theo Nghi quyét ciia Pai hdi déng cd déng va nghi quyét cia Hbi ddng quén
tri, kiém soat ¢6 hiéu qua cac khoéan chi phi va khoan doanh thu phat sinh trong ném.

3. Cdc ké hogch, dinh hudng cia Hoi dong quin tri: Xay dung chlen hrgc phét
trién, dinh huéng diu tw dai han dén nim 2015 — 2020 trén co s cac nguon luc hién
c6 clia Cong ty, phit hop v6i xu huéng phét trién chung trén dia ban tinh Ddng Nai noi
riéng va ctia Viét Nam néi chung |

V. Quan tri cong ty:

1. Hgi dong quan tri:

a) Thanh vién va co ciu cia Hoi déng quén tri: 05 thanh v1en trong do: 01 cha
tich, 01 pho chii tich va 03 thanh vién.

b4

STT| HOQ VATEN CHUC VU SO COPHAN | TYLE
NAM GIU
1 | Cao Ngoc Ptrc Cha tich 6.587.000 37,99%
2 | Nguyén Thanh Binh Phé chiitich 2.000.000 |  11,53%
3 | L& Himu Duc Gidm ddc diéu hanh 1.315.175 7,58%
4 | Nguyén Vin Liéu Thanh vién doc lap 24.000 0,14%
5 | Trin Hoai Phuong Thanh vién déc l4p 0 0

b) Céc tidu ban thude Hoi ddng quén tri: khong c6b.

c) Hoat dong cuia HGi déng quan tri: .
Ném 2012 HPQT 44 hep thuong ky 4 lén (thang 03, 07, 10 va thang 12).va ban
hanh 04 Nghi quyét. HPQT khong ¢6 to chirc hop bat thudng.

2. Ban Kiém sodt
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a) Thanh vién va co cAu cia Ban kiém soét: 03, 01 Trudng ban va 02 thanh vién.

STT HOQ VA TEN CHUC VU SO COPHAN |[TYLE
NAM GIU
1 | Nguyén Thi Ngoc Dung Trudng Ban 4,000 0,023%
2 | Duong Thi Minh Hong Thanh vién
3 | D3 ThuHa Thanh vién

b) Hoat d(f)ng_gﬁa Ban kiém sodt:
- Tham du day du cac cude hop cia Hi dong quan tri dé theo ddi va gidm sét cac
hoat ddng ctia Hoi ddng quan tri.

- Thye hién déy du chirc ning, nhiém vy ciia minh theo quy dmh tai Diéu 1& cong -

ty.

3. Cdc giao dich, thu lao va cac khoan loi ich ciia Hoi dong quan tri, Ban Gidm -

déc va Ban kiém sodt
a) Thudng, thu lao, cdc khoan lgi ich:
+ Hoi dong Quan Tri:

STT Ho va tén Chirc vy S6 tién (dong)
1 [Cao Ngoc Dic Chu tich 201.111.111
2 [Nguyén Thanh Binh | Phé Chi tich 156.666.666
3 |Lé& Hiru Dirc Théanh vién 143.333.332
4 |Nguyén Vin liéu Thanh vién 143.333.332 | .
5 |Tran Hoai Phuong Thanh vién 128.888.888
Téng cdng 773.333.329
% Ban kiém soét:
STT|  Hovatén Chire vy S0 tién (dong)
1 |Nguyen Thi Ngoc Dung| Trudng ban 102.222.221
2 |Nguyén Thi Minh Hong| Thénh vién 66.666.667 y
3 |P6ThuHa Thanh vién 66.666.667 - b
Téng chng 235.555.555
% Luong, thudng vi cic khoan lgi ich khac cia Ban Gidm dbc:
STT Ho va tén Chike vy Sé tién (dong)
1 [Lé Hiru Pirc Giam dbc 393.871.200
"2 |Lé Pinh Son PGP 334.062.800
3 |L& Minh Thanh = - PGD 331.164.800
4 |P3 Hoai Thu PGP 124.111.110
Tong cong 1.183.209.910

b) Giao dich ¢b phiéu cta ¢b déng ndi bo: Tir thang 11/2011 dén ngay 10/12/2012
cac cb dong ndi bd da thye hién cdc giao dich chuyén nhuong cb phén nhu sau:

- Ong Cao Ngoc Dic, Chn tich Ho1 dong Quan tri & mua thém 47.400 ¢ phan
lity ké s§ ¢ phin s& hiru ¢4 nhén 1a 50.000 c6 phan.

- Ong L& Hiru Dirc, Giam doc didu hanh 43 mua thém 12.000 cd phén, liy ké sb
cd phan s& hitu c4 nthén 14 16.175 ¢b phan.

- Ong Nguyen Vin Liéu, Thanh vién doc lap da mua 24.000 cb phan
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¢) Hop dong hoac giao dich voi co dong ndi bd: khong co.

d) Viéc thuc hién cdc quy dinh vé& quan tri cong ty: Cong ty da ban hanh Quy ché
quan tri ndi b theo ding quy dinh cua Théng tu 121/2012/TT-BTC, céc vén ban phdp
_ ludt khéc co lién quan va cép nhédt 1én Website cla cong ty dé bao dam quyén loi cia
"~ .todn tl}_e cb dbng cong ty.

e

VI.Bao cao tai chinh

1. ¥ kién kiém todn: Bao cdo tai chinh hop nhit da phan 4nh trung thyc va hep Iy
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phan Phat trién KCN
Tin Nghia ngay 31/12/2012, cling nhu két qua kinh doanh va cac luong luu chuyen
tIen té cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012, phu hop voi chuén mue, ché d6 ké
todn Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phdp 1y c6 lién quan.

- 2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn: (Pinh kem béo céo tai chmh hop nhit da
duorc kiém toan theo' quy dinh ctia TT 52/2012/TT-BTC). ;

Noi nhign:
- Nhu trén;
- Ding Website Tip;
- Lwu VICT.
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