A

odive T R B o A DOV OB TR,

SAO 'Y BAN CHINH
3 AEm 20“‘[

TRUONG PHONG HANH CHiNH

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
PA PUQGC KIEM TOAN




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
Dja chi: 101 - Lang Ha - phudng Lang Ha - quin Dong Pa - TP. Ha Noi

Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044
/4
Muc lue Trang };;
\
Bio cdo cuia Gidm doc 1-3
Bio cdo kiém toan 4
Bao cdo tai chinh
Bang can déi ké toan 5-6
Béo cao két qua hoat d6ng kinh doanh 7
Bdo cdo luwu chuyén tién té 8
Thuyét minh Béo cdo tai chinh 9-25




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
Dia chi: 101 - Léng Ha - phuéng Léng Ha - quan Déng Pa - TP. Ha Néi
Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044

BAO CAO CUA GIAM POC
Néim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Giam dbc Cong ty C phan Xay dung sé 5 Ha Noi trinh bay Béo céo nay kém theo Béo cio tai chinh da
duoc kiém toan cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013 ciia Cong ty Cb phén Xay dung s 5 Ha Ngi
(sau day dugc viét tit la “Cong ty™), nhu sau:
1. Khii qudt chung vé Cong ty
Céng ty Cb phan Xdy dung sé 5 Ha Noi tién than la Céng ty Xdy dung s6 5 Ha Néi, duoc thanh 1ap theo
Quyét dinh sé 2713/QD-UBND ngay 09/6/2006 ciia UBND Tp.Ha Noi vé viéc chuyén Céng ty Xay dung
s 5 Ha Noi thanh Cong ty Cé phan Xay dyng sb 5 Ha Néi.
Céng ty duge Sé Ké hoach va Déu tu Tp.Ha Noi cap Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0103012995
ngiy 30/6/2006. Ding ky thay déi Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh lan thi hai s6 0100105493 ngay
17/12/2012.
Tru s6 chinh cia Cong ty dat tai sb 101 Lang Ha, phrong Lang Ha, quén DPéng Pa, Tp. Ha Néi.
Vén diéu 1é cia Céng ty theo Gidy chimg nhin diing ky kinh doanh 1a: 34.000.000.000 déng.
Cao cau von diéu Jé: '
Vén Ngan sach Nha nude
. . . . . 39.86%
(do Tong Céng ty Dau twr Phét trién Ha ting d6 thj dai dién quan ly)

Cac cb déng khac 60,14%

. Linh vire kinh doanh chinh
Linh vuc kinh doanh chinh ctia Cong ty trong nam 2013 12 xdy dung cic céng trinh; kinh doanh khéch san,

dich vu: cho thué nha.

. Nganh nghé kinh doanh

e Sira chita thiét bj khac; Lap dat hé thong xdy dyng khéc; Vé sinh chung nha cira;

e Dich vu cham soc va duy tri canh quan;

e Sira chira may moc, thiét bi; Sira chira thiét bj dién;

e Lip dat hé théng dién; Lap dat hé théng cép, thodt nudr, 16 sudi va diéu hoa khong khi;

e Ve sinh nha cira va cdc cong trinh khac;

e Dich vy quan ly bat dong san; Dich vy trong gilt phuong tién;

e Kinh doanh cic loai dich vu khach san (mua bén rrqu, thudc 14 diéu san xudt trong nudc, x6ng hoi,
xoa bdp, (khong bao gbm day én huyét va xdng hoi bing thude y hoc cd truyén, nha hang in uéng, cit
téc gbi ddu, hang thi céng my nghé), (khong bao gom kinh doanh phong hat Karaoke, vil truong, quan
bar);

e Kinh doanh xudt nhap khiu may méc, thiét bj chuyén nganh xdy dung, thé duc thé thao vé vui choi
giai tri;

e Xay dung v lip dat may méc, thiét b cong trinh thé duc thé thao va vui choi gidi tri;




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
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BAO CAO CUA GIAM POC (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

3. Nganh nghé kinh doanh (tiép theo)

Tur vén ddu tr va xdy dyng (khong bao gdm dich vu thiét ké cong trinh va tur van phap luat), lap cac du
4n diu tu. soan thao hé so m&i thiu, quan Iy qua trinh thi cong xdy lap, quan Iy chi phi xdy dung,
nghiém thu cong trinh;

Tur vén vé diu tr va xdy dung cho cdc chil diu tr trong nude va nude ngodi vé gidi phong mat bing,
dat dai;

Lap, quan ly va thuc hién dy an dau tr xdy dung cac khu d6 thi, khu nha &;

Séan xuat kinh doanh vat liéu xdy dung;

Kinh doanh nha, kinh doanh khéch san va dich vu du ljch, dugc cho thué nha thudc sé hiru ciia Cong
ty (khong bao gbm kinh doanh phong hat karaoke, vil truong, quén bar);

Xy dung cong trinh cdng cdng, xay dung cong trinh nha &, xay dyng cac cong trinh céng nghiép, cac
cong trinh ha ting (dudmg x4, cdu céng), xdy dung khic, thi cong xy dung, sira chita, tn tao cic cong
trinh van héa di tich lich sit, dén, chiia, nha thd va danh lam thang canh.

Thanh phin Hpi dong quan tri va Ban Gidm déc Cong ty

Cac thanh vién trong Hoi dong quan trj va Ban Gidm dbc da diéu hanh Céng ty trong ndm tai chinh 2013 va

101 ngay lap bao cdo nay gbm:
Hi dong Quan tri

Ong Cao Tién Dat Chi tich
Ong Ngé Xuan Quynh Thanh vién HDQT
Ong Ta Viét Binh Thanh vién HDQT
Ong Vuong Birc Cudng Thanh vién HDQT
Ong Tran Thanh Ting Thanh vién HDQT
Ong Tran Ngoc Quién Trudng ban Kiém soét

Ban Giam doc

Ong Cao Tién Pat Giam déc

Ong Ngé Xuin Quynh Phé Giam doc
Ong Ta Viét Binh Phé Giam déc
Ong Vuong Pirc Cudng Phé Giam déc

5. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng sin xuit kinh doanh

Sé liéu vé tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2013; két qua hoat dong kinh doanh cho ném tai chinh 2013
ciia Cong ty dugc thé hién cu thé tai Bang can d6i ké toan, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo
lwu chuyén tién té va Thuyét minh Bdo cdo tai chinh, dwoc trinh bay tir trang 05 dén 25 kém theo.

Kiém todn vién
Bio cao tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013 dugc kiém todn boi Chi nhanh Cong ty
TNHH Kiém toan va Djch vu tin hoc thanh phé Hé Chi Minh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOQI
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BAO CAO CUA GIAM POC (iiép theo)
Cho néam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
7. Trach nhiém cia Gidm dbc

Giam ddc Céng ty c6 trach nhiém lap Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh cua

Céng ty tai théi diém 31/12/2013; két qué hoat dong kinh doanh ciing nhur cdc dong lru chuyén tién té cho

nam tai chinh 2013. Trong viéc lap béo cao tai chinh nay, Giam dbc duge yéu ciu phai:

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;

- Dua ra cic phan doan va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu rd cic nguyén tic ké toan thich hgp cé dugc tudn thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai 1éch trong

yéu can dugc cong b va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;
- Lap Bio cdo tai chinh trén co s& Céng ty hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho ring Céng
ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Giam déc Cong ty xic nhin ring Cong ty da tudn thi cdc yéu ciu néu trén trong viée lap Béo céo tai chinh.
Giam déc Céng ty ¢6 trach nhiém dam bao ring s ké toan duge ghi chép mét cich hop 1y dé phan anh
tinh hinh tai chinh ciia Cang ty tai bét ky thoi diém nao va dam béo ring Bdo céo tai chinh tudn thu cdc
Chuén muc ké todn Viét Nam, ché d ké todn doanh nghiép v cde quy dinh hién hanh khic vé ké toan tai
Viét Nam. Giam dbc Cong ty ciling chju trach nhiém dam bdo an toan cho tai san cua Céng ty va vi vay
thue hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.
Giam dbc Cong ty cam két da cung cdp dy dii Bdo cdo tai chinh, s ké toan, cac chimg rir va tai liéu khac
¢6 lién quan cho cac Kiém todn vién cia Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc thanh
phd H6 Chi Minh.
Cho dén thai diém lap Béo cdo tai chinh, khéng c6 bt ky su kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké
todn nam cé anh hudng trong véu dén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013 cia

Céng ty ma chua dugc thuyét minh trong Bdo cdo tai chinh.
Ha Noi, ngay 20 thang 01 nam 2014
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM bOC
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

Chung t6i da kiém toan Bio cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cb phan Xay dymg S6 5 Ha Noi (sau day viét
tat la "Cong ty") dugc ldp ngay 20/01/2014, tir trang 05 dén trang 25, bao gom Bang can d6i ké toan tal ngay
31/12/2013, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic

cling ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.
Trich nhiém cia Gidm déc

Giam dbc Cong ty ch;u trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai chinh cia Céng
ty theo Chuén myc ké toan, Ché dd ké toan (doanh nghi¢p) Viét Nam va cac quy dinh phéap ly co lién quan
den viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh va chju trach nhi¢m vé kiém sodt ndi bd ma Gxam ddc xdc dinh la
can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong 3 véu do gian lan hodc

nhim lan.
Trach nhi¢m cua Kiém todn vién

Trach nhi¢m cia ching t6i 1 duara y kién vé Béo cdo tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toén Ching
t5i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuidn muc nay Yéu cau chung toi
tudn thi chudn myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghxep, lap ké hoach va thye hién cuge kiém toan dé dat
duge sir dam bao hop Iy vé viéc liéu Béo cdo tai chinh cia Cong ty ¢ con sai sot trong yéu hay khong

Cong viéc kiém todn bao gdm thye hién cdc thy tuc nhim thu thap cac béng chirng kiém todn vé céc sb liéu va
thuyel minh trén Bado cdo tai chinh. Céc thu tyc kiém todan duwoc lwa chon dua trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gom danh gid rui ro ¢ sai sot trong véu trong Béo cdo tai chinh do gian lan hodc nhiam lan Khi thyc
hién dénh gia cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kjem soat ndi by cia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bdo cio tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké cdc thi tuc kiém toan phi hqp vai tinh hinh
thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé higu qua cua klem soat ngi by cua Cong ty. Cong
viéc kiém toin ciing bao gom danh gia tinh thich hop cia cdc chinh sach ké toan duge ap dung va tinh hop ly
cia céc udc tinh ké toan ctia Giam doc ciing nhw danh gid viéc trinh bay tong thé Bdo cdo tai chinh.

Chung t6i tin tudng rang cic bing chirng kiém todn ma ching t5i da thu thip duoc la diy da va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién clia chung toi, Bao cdo tai chinh dd phan énh trung thuc va hop ly, trén cdc khia canh trong véu
tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé phdn Xay dung S6 5 Ha Ngi tai ngay 31/12/2013, ciing nhur két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh dong luu chuyén tién ¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay; phu hop vai
Chuan muc, Ché d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh.
Ha Noi, ngay 24 thang 3 nam 2014
CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN
&DICH VU TIN HQC THANH PHO HO CHI MINH

Kiém todn vién
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
Dia chi: 10] Lang Ha, phuong Lang Ha, quén Pong Pa, Tp. Ha NGi

Dién thoai: 04. 3853 2806

Fax: 04. 3856 2044

Miu sd B01 - DN
Ban hanh theo OB sé 15/2006/0D-BTC
Ngay 20/3/2006 cua B trwemg Bg Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2013

T lna tny Mk T:::ﬁt 31/12/2013 01/01/201:
A. TAI SAN NGAN HAN 100 125.263.105.859 = 158.992.037.376
L. Tién va cic khoan twong duong tién 110 V.01 39.162.695.928 42.913.218.795
1. Tién 111 34.162.695.928 36.277.622.838
2. Cic khoan tuong duong tién 112 5.000.000.000 6.635.595.957
IL. Cic khoan diu tw tai chinh ngin han 120 0 0
IT1. Céc khodn phai thu ngan han 130 43.554.857.262 54.550.080.727
1. Phai thu khach hang 131 43.846.362.681 56.021.485.372
2. Tra truée cho ngudi ban 132 2.663.946.404 1.734.071.130
5. Cac khoan phai thu khac 135 V.03 41.876.910 178.103.833
6. Du phong céc khoén phai thu khé doi 139 (2.997.328.733) (3.383.579.608)
IV. Hang ton kho 140 41.884.442.235 60.434.927.631
1. Hang tén kho 141 V.04 41.884.442.235 60.434.927.631
V. Tai sin ngiin han khic 150 661.110.434 1.093.810.223
2. Thué gia tri gia ting dugc khau trir 152 0 742.099.473
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée 154 V.05 412.763.216 262.280.000
4. Tai san ngan han khac 158 248.347.218 89.430.750
B. TAI SAN DAI HAN 200 53.417.217.189 56.540.926.606
I. Cac khoan phai thu dai han 210 0 0
I1. Tai sdn ¢b dinh 220 52.020.861.665 54.284.753.177
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.08 38.199.331.755 40.463.223.267
Nguyén gid 222 56.123.684.781 57.581.571.099
Gid tri hao mon lup ké 223 (17.924.353.026)  (17.118.347.832)
3. Tai sén ¢ dinh v6 hinh 227 V.10 13.639.706.229 13.639.706.229
Nguyén gid 228 13.639.706.229 13.639.706.229
Gid tri hao mon luy ké 229 0 0
4. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 230 V.11 181.823.681 181.823.681
I11. Bit dong sin dau tr 240 0 0
IV. Cic khoin @iu tur tai chinh dai han 250 V.13 135.212.400 115.616.400
3. Péu tr dai han khac 258 280.710.000 280.710.000
4. Dy phong giam gia déu tu tai chinh dai han 259 (145.497.600) (165.093.600)
V. Tai sin dai han khic 260 1.261.143.124 2.140.557.029
1. Chi phi trd trudc dai han 261 V.14 1.261.143.124 2.140.557.029
TONG CONG TAI SAN 270 178.680.323.048  215.532.963.982

Cdc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh va can dwpe doc cing voi Bdo cdo tai chinh
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Mau s6 B01 - DN
Ban hanh theo OP s6 15/2006/0P-BTC
Ngay 20/3/2006 ciia Bé truomg B Tai chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NQI
Dia chi: 101 Lang Ha. phuong Lang Ha, quéan Pong Pa, Tp. Ha Noi
Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31/12/2013

NGUONVON o T:::;ét 31/12/2013 01/01/201;
A.NQ PHAI TRA 300 101.386.735.740 137.918.114.442
I. Ng ngin han 310 93.186.349.693 127.714.930.106
2. Phai tré ngudi ban 312 48.207.342.956 66.175.437.526
3. Nguti mua trd tién trude 313 34.112.937.653 54.232.769.871
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 314 V.16 563.167.282 1.482.889.375
5. Phai trd nguoi lao dong 315 1.100.133.115 1.380.499.933
6. Chi phi phai tra 316 V.17 6.088.288.975 1.056.979.202
9. Cac khoan phai tré, phai ngp ngén han khac 319 V.18 1.317.450.954 110.841.869
11. Quy khen thudng, phiic lgi 323 1.797.028.758 3.275.512.330
I1. N¢' dai han 330 8.200.386.047 10.203.184.336
7. Dy phéng phai tra dai han 337 6.696.239.989 7.652.845.702
8. Doanh thu chua thuc hién : 338 1.504.146.058 2.550.338.634
B. VON CHU SO HUU 400 77.293.587.308 77.614.849.540
L. Vén chii sé hiru 410 V.22 77.293.587.308 77.614.849.540
1. Vén diu tir ctia chi s¢ hitu 411 34.000.000.000 34.000.000.000
2. Thang dur vén cb phén 412 (80.000.000) (80.000.000)
7. Quy dau tr phat trién 417 19.011.851.673 19.727.523.636
8. Quy du phong tai chinh 418 10.389.046.758 9.796.525.558
10. Loi nhuén chua phan phoi 420 13.972.688.877 14.170.800.346
I1. Ngudn kinh phi vi quy khac 430 0 0
TONG CONG NGUON VON 440 178.680.323.048 215.532.963.982

Nguwbi lip biéu Ké todn truomg

Nguyén Thi Dung

Ha Ngi, ngay 20 thang 01 nam 2014

Cdc thuyét minh kém theo la mgt b6 phdn hop thanh va can dwge doc cimg voi Bdo cdo tai chinh
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Miu sb B02 - DN
Ban hanh theo 0P sé 15/2006/0B-BTC
Ngay 20/3/2006 cia Bj trieong Bé Tai chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
Dia chi: 101 Lang Ha, phudng Lang Ha, quén Pong Pa, Tp. Ha Noi
Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2013
R ISV? Tl::lny:t Nim 2013 Nim 201;

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 V1.25 263.317.037.902 278.405.969.858
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 0 0
3. Doanh thu thuin vé bin hing va cung cip dich vu 10 263.317.037.902  278.405.969.858
4. Gié von hang ban 11 VI28  243.403.014.463  244.106.701.858
5. Loi nhudn gép vé bin hang va cung cip dich vu 20 19.914.023.439 34.299.268.000
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V129 671.896.302 2.701.366.974
7. Chi phi hoat dong tai chinh 22 VL30 (19.596.000) 36.799.000
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 5.620.393.537 8.998.746.403
10. Loi nhuén thudn tir hoat déng kinh doanh 30 14.985.122.204 27.965.089.571
11. Thu nhap khéc 31 111.951.744 =  1.090.621.698
12. Chi phi khac 32 4.444.808.772 1.996.489.406

13. Loi nhudn khic 40 (4.332.857.028) (905.867.708) ',
14. Tong lgi nhuin ké todn trude thué 50 10.652.265.176 27.059.221.863
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VL3l 4.727.053.175 7.263.927.817
17. Loi nhun sau thué thu nhip doanh nghiép 60 5.925.212.001 19.795.294.046
70 1.742,71 5.822,15

18. Lii co bin trén cb phiéu

Ké toan trudng

Jaug

Nguyén Thi Dung

Ngudi lip biéu

Ha Ngi, ngay 20 thang 01 nam 2014

Cdc thuyét mink kém theo lad mét bé phdn hgp thanh va can dupe doc cimg Bdo cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

Diachi: 101 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, Tp. Ha Noi

Bién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044

Maiu s6 B03 - DN

Ban hémh theo 0P s6 15/2006/0P-BTC

Ngay 20/3/2006 cua B¢ mruong B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp triec tiép)
Niam 2013
CHi TIEU NIxa Nam 2013 Nam 2012
SO d d

L. Liru chuyén tir hoat djng kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khac 01 278.295.104.352  304.413.678.459
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va djch vu 02 (238.835.278.071) (228.270.118.981)
3. Tién chi tré cho nguéi lac dong 03 (19.632.372.599)  (21.251.702.568)
5. Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiép 05 (6.927.888.132) (7.705.021.306)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 926.759.821 3.530.475.773
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (13.878.155.681) (8.871.768.759)
Liru chuyén tién té thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 (51.830.310) 41.845.542.618
II. Luru chuyén tién tir hoat dong déau tr

1. Tién chi mua sim, xay dung TSCP va tai san dai han khac 21 (80.000.000) (3.089.499.999)
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dugc chia 27 667.815.193 2.682.948.083
Luru chuyén tién té thuiin tir hoat djng dau tur 30 587.815.193 (406.551.916)
I1I. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

6. Cé tirc, lgi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 (4.286.507.750)  (15.299.325.000)
Luu chuyén tién té thuin tir hoat djng tai chinh 40 (4.286.507.750)  (15.299.325.000)
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 (3.750.522.867) 26.139.665.702
Tién va twong dwong tién dau ky 60 42.913.218.795 16.773.553.093
Anh hudng cia thay dbi ty gid hoi doai quy dbi ngoai té 61 0 0

70 39.162.695.928 42.913.218.795

Tién vi twong dwong tién ton cudi ky

Negwoi lap biéu Ké todn truwong

e

Nguyén Thj Dung

Ha Ngi, ngay 20 thang 01 nam 2014

Giam doc

Cdec thuyér minh kém theo la mot bg phdn hop thanh va can dwge doc ciing Bdo cdo tai chinh

e 2%/~




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
Dija chi: 101 Lang Ha, phuong Lang Ha, quén Déng Pa, Tp. Ha No6i
Dién thoai: 04. 3853 2806

Miu s6 B09 - DN
Ban hanh theo 0P sé 15/2006/0D-BTC
Fax: 04. 3856 2044 Ngay 20/3/2006 cua B¢ trong B¢ Tai chinh

Thuyét minh Bio cdo tai chinh
(Cdc thuyét minh néy la mgt b6 phdn hgp thanh va cdn duge dope dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

I- DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1- Hinh thire sé hitu von

Cong ty Cb phén Xdy dung sé 5 Ha Noi tién than la Cong ty Xdy dung sé 5 Ha Néi, duoc thanh lap theo
Quyét dinh sé 2713/QD-UBND ngay 09/6/2006 cia UBND Tp.Ha Noi vé viéc chuyén Céng ty Xay dyng sb
5 Ha Noi thanh Cong ty Cb phan Xay dyng s6 5 Ha Noi.

Cong ty duge S& Ké hoach va Dau tr Tp.Ha Ngi cap Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0103012995
ngay 30/6/2006. Dang ky thay déi Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh lan thir hai s6 0100105493 ngay
17/12/2012.

Tru s& chinh ciia Cong ty dit tai s6 10] Lang Ha, phuwéng Lang Ha, quén DBbng Pa, Tp.Ha Nai.

Vén diéu I€ ctia Cong ty theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh la: 34.000.000.000 ddng.

Ciéc cb ddng déng gop va ty 1& von gop tai 31/12/2013 bao gbm:

Pii twgng gop von S6 tién (d) Ty Ié
Vén Ngan sach Nha nuée . Vet . . 13.552.500.000 39,86%
(do Téng Cong ty Dau tur Phat trién Ha tang do thi lam dai dién) ’

Céc cé dong khéc ' 20.447.500.000 60,14%
Tong 34.000.000.000 100%

Téng s6 nhén vién dén ngay 31/12/2013 la 133 nhén vién. (Ngay 31/12/2012: 135 nhén vién).

Linh vue kinh doanh chinh

Linh vuc kinh doanh chinh ciia Céng ty trong ndm 2013 la xdy dung cédc cdng trinh; kinh doanh khach san,

dich vu; cho thué nha.

Nganh nghé kinh doanh

e Stra chita thiét bj khéc; Lip dit hé thong xay dung khéc; V€ sinh chung nha cira;

e Dich vu chdam séc va duy tri canh quan;

e Sira chira may méc, thiét bj; Sira chira thiét bj dién;

e Lip dat hé théng dién; Lap dat hé théng cAp, thodt nuée, 16 sudi va diéu hoa khdng khi;

e Vé sinh nha cira va cac cong trinh khac;

e Dich vu quan ly bat dong sin; Dich vy tréng gilt phuong tién;

e Kinh doanh cac loai dich vu khach san (mua bén rugu, thudc i diéu sin xudt trong nuéc, xéng hoi, xoa
bop (khang bao gém day 4n huyét va xéng hoi bang thude y hoc cd truyén, nha hang an udng, ct téc goi
dau, hang thi cong my nghé) (khéng bao gém kinh doanh phong hat Karaoke, vil trudng, quan bar);

e Kinh doanh xudt nhap khdu may méc, thiét bj chuyén nganh xdy dung, thé duc thé thao va vui choi giai
tri;

e Xiy dung va ldp dit may moc, thiét bj cong trinh thé duc thé thao va vui choi giai tri;

e Tu vén ddu tur va xay dung (khéng bao gbm dich vy thiét ké cong trinh va tu vén phép ludt), lap cdc dyr dn

déu tu, soan thao hé so méi thiu, quan ly qué trinh thi cong xdy lép, quan Iy chi phi xay dyng, nghiém

thu cong trinh;

Tu vén vé dau tu va xay dyng cho cac chit ddu tir trong nude va nude ngoai vé gidi phéng mat bing, dét

dai;




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Miu s6 B09 - DN
Pia chi: 101 Lang Ha, phuong Lang Ha, quéan Pong Pa, Tp. Ha Noi Ban hanh theo OP s6 15/2006/0B-BTC
Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044 Ngay 20/3/2006 ciia Bg trumg B Tai chinh

Thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mér bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

3- Nganh nghé kinh doanh (tiép theo)
e Lap, quan ly va thuc hién dir an dau tr xdy dung cac khu do thi, khu nha ¢&;
e San xudt kinh doanh vit liéu xdy dung;
e Kinh doanh nha, kinh doanh khach san va dijch vy du lich, duge cho thué nha thude sé hitu cia Cong ty
(khéng bao goém kinh doanh phong hat karaoke, vil trudng, quan bar):

e Xay dung cong trinh cong cong, xay dung cong trinh nhi &, xdy dung cac cong trinh cong nghiép, cac
cong trinh ha ting (dudng x4, cdu cong), xdy dung khdc, thi cong xiy dumg, sira chita, ton tao cic cong
trinh vén héa di tich lich sir, dén, chua, nha tho va danh lam théng canh.

II- KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1- Nién dd ké todn
Nién do ké todn cia Céng ty theo nim duong lich bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic tai ngay 31 théng 12
hang nam.
2- Pon vi tién té sir dung trong ké toan
Don vi tién té sir dung dé ghi sd ké toan va lap Bdo cdo tai chinh la Pong Viét Nam (d).
III- CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1- Ché @9 ké todn dp dung
Cong ty thuc hién cong tac ké toan theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh so
15/2006/QD-BTC ngy 20/3/2006 cia B§ trwdng Bo Tai chinh va Théng tr sé 244/2009/TT-BTC ngay
31/12/2009 ciia Bo Tai chinh huéng din sira ddi, bé sung Ché d6 ké todn doanh nghiép.
2- Tuyén bo vé viéc tuin thi Chuéin muec ké toan va Ché d§ ké toin
Céng ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban hudng dan Chuan muc ké toan Viét
Nam. Béo cdo tai chinh dugc ldp va trinh bay phi hop véi céc quy dinh cia Chuén muc ké todn Viét Nam
va Ché d6 ké todn doanh nghiép duoc ban hanh tai Quyét dinh sd 15/2006/QP-BTC ngay 20/3/2006 cia B§
truéng B Tai chinh; Théng tur sé 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ciia By Tai chinh huéng dén sira déi,
bd sung ché d6 ké toan doanh nghiép.
3- Hinh thirc ké todn ap dung: Ké toan trén may vi tinh.
IV-CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Cac thay déi trong cic chinh sich ké todn va thuyét minh

Cic chinh sdch ké toan ctia Cong ty sir dung dé lap bao cdo tai chinh cho nam hié¢n hanh dugc dp dung nhit
quan voi cac chinh sach da dugc sir dung dé lap bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2012 ngoai trir cic thay d6i trong céc chinh sach ké toan trinh bay dudi day:
Ngay 25/4/2013, B§ Tai Chinh da ban hanh Théng tr 45/2013/TT-BTC hudng din ché d6 quan ly, sir dung
va trich khau hao tai san cd dinh ("Théng tu 45") c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013, ap dung tir nim
tai chinh 2013 va thay thé Thong tu sé 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 ciia B$ Tai chinh vé viéc hudng
din ché 46 quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai sin c6 dinh.
Cong ty di ap dung Théng tr 45 va thyc hién theo hudng din ctia Théng tur nay cho ndm hién hanh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOQI Miu s B09 - DN
Dja chi: 101 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Dong Da, Tp. Ha Néi Ban hanh theo 0P sé 15/2006/0D-BTC
Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044 Ngay 20/3/2006 cua B¢ truong B¢ Tai chinh

Thuyét minh Bao cdo tai chinh (tié'p theo)
(Cac thz(ve"'r minh nay la mot bg phan hop thanh va can éirge doe d5)7g thoi voi Bao cao tai chinh)
2- Nguyén tic ghi nhin cic khoén tién va cic khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm: Tién mit tai quy, tién giri ngan hang, tién dang chuyén va cdc
khoan dAu fr ngdn han c6 thoi han gdc khéng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén d6i dé
dang thanh céc lrong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.
Céc nghiép vu phat sinh trong ky bang céc dom vi tién t€ khac véi Dong Viét Nam (d) duge quy ddi theo ty
gid giao dich thue té ctia nghiép vu kinh té tai thoi diém phat sinh, chénh léch ty gi4 duge tinh vio thu nhap
hodc chi phi tai chinh va duoc phan anh trén Bao céo két qua kinh doanh trong ky.
3- Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thwong mai va phai thu khac
Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai thu: theo gia gbc trir di du phong cho céc khoan phai thu khé doi.
Dur phong phai thu khé doi duge uée tinh cho phan gia trj bi ton thit cia cdc khodn ng phai thu qué han
thanh toan, ng phai thu chua quéa han nhung ¢é thé khong doi duge do khach ng khéng cé kha nang thanh
toan theo qui dinh tai Théng tuw 228/2009/TT-BTC ciia B Tai chinh ban hanh ngay 07/12/2009 va Théng tu
89/2013/TT-BTC ban hanh ngay 28/6/2013 vé viéc stra doi, bd sung Thong tu 228/2009/TT-BTC ciia B Tai
chinh hudng dan ché dd trich 1ap vé sir dung céc khoan du phong gidm gi hang ton kho, tén that cc khoan
@Au tur tai chinh, no khé doi, bao hanh san pham, hang hoa, cong trinh x4y lap tai doanh nghiép.
4- Nguyén tic ghi nhan hang ton kho
Nguyén tic ghi nhan hang ton kho: Phan anh va ghi chép theo nguyén tic gia goc;
Phuong phép tinh gid tri hang tén kho: Binh quén gia quyén;
Phuong phap hach toan hang ton kho: Ké khai thuéng xuyén.
Du phong giam gia hang tn kho duge trich Idp cho cac vat tu, hing héa ton kho c6 gid gde 16n hon gia tri
thudn c6 thé thuc hién duge theo quy dinh tai Chuin muc ké toan sb 02 “Hang ton kho”, Théng tir
228/2009/TT-BTC ctia B6 Tai chinh ban hanh ngay 07/12/2009 va Théng tw 89/2013/TT-BTC ban hanh
ngady 28/6/2013 vé viéc sira dbi, bd sung Thong tr 228/2009/TT-BTC cia B Tai chinh huéng dan ché do
trich 1ap va sir dung cédc khoan du phong giam gia hang tdn kho, tdn thét cic khoan diu tur tai chinh, no khé
doi, bac hanh san phém, hang hoa, cong trinh xay ldp tai doanh nghiép.

5- Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCD

Tai san c6 dinh ciia Cong ty duoc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén tic ghi nhan TSCP: Theo nguyén tic gid goc.

Phuong phap khau hao tai san c6 dinh: TSCP duge khau hao theo phuong phap duong thing, ty 1é khiu hao
phi hop véi Ché do quan ly, sir dung va trich khdu hao tai san cb dinh ban hanh kém theo Théng tu sb
45/2013/TT- BTC ngiy 25/4/2013 ctia Bo Tai chinh vé viéc ban hanh Ché dg quan Iy, sir dung va trich khdu
hao tai san c& dinh ¢6 hiéu luc tir 10/6/2013, ap dung cho ndm fai chinh 2013 va thay thé Théng tu sb
203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 ciia Bo Tai chinh.

6- Nguyén tic ghi nhén chi phi xay dung co ban dé dang
Chi phi xdy dung co ban dé dang dugc ghi nhén theo gia goc. Chi phi nay bao gém: sira chifa, cii tao khu nha
vin phong. Chi phi nay dugce két chuyén ghi tang tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tong thé
da duoc thure hién xong, tai san duge ban giao va dua vao trang thai sin sang sir dung.
1]
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Mau s6 B09 - DN
Ban hanh theo 0P sé 15/2006/QB-BTC
Ngay 20/3/2006 cia B trueng Bj Tai chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
Dia chi: 101 Ling Ha, phuong Lang Ha, quan Déng Da, Tp. Ha Ngi
Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044

Thuvet minh Bido cdo tai chinh (tu.'p theo)
(Cdc thuyér minh nay la mér bg phan hop thanh va cdn duwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

8- Nguyén tic ghi nhin cic khoan dau tur tai chinh
Cac khoan dau tur tai chinh ngén han, dai han dugc ghi nhan theo gia goc.
Nguyén tic lap du phong giam gid dau tu tai chinh ngén han, dai han: Theo huéng ddn tai Théng tir 6
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 vé viéc “Huomg dan ché dp rtrich ldp va sir dung cdc khoan du phong
giam gid hang ton kho, ton thdr céc khoan dau ue tai chinh, no phai thu khé doi va bao hanh san phdam, hang
hod, céng trinh xdy ldp tai doanh nghigp”, Théng tr 34/2011/TT-BTC ngay 14/3/2011 va Théng tr
89/2013/TT-BTC ban hanh ngay 28/6/2013 cua B¢ Tai chinh vé viéc sira dbi, bo sung Thong tu sb

228/2009/TT-BTC.

9- Nguyén tic ghi nhin va von héa cdc khoan chi phi di vay
Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay: lai tién vay va céc chi phi khdc phit sinh lién quan truc tiép dén céc
khoan vay ciia doanh nghiép duge ghi nhan nhu khoan chi phi sin xuit, kinh doanh trong ky trir khi chi phi
nay phat sinh tir cac khodn vay lién quan trire tiép dén viéc dau tr xay dung hodc san xuét tai sin do dang
dugc tinh vao gla tri tai san do (duoc von héa) khi cé da diéu kién quy dinh tai chudn muc ké toan sb 16 "

Chi phi di vay".

10- Nguyén tic ghi nhin va von héa cdc khoan chi phi khic
Chi phx tra trude dai han tai Coéng ty bao gbm: chi phi quan ly phat sinh trong qua trinh xay dung khéng duoc
quyét todn vao gla tri cong trinh, cac khoan bao hiém tai san cé ky han, gia tri con lai ciia cic tai san khong
dii tiéu chuén vé nguyén gia tai san c6 dinh theo quy dinh ciia Diéu 3 Thong tr 45.
Phwong phap phéan bé chi phi tra trude: viéc tinh va phan bd chi phi tra trréc vao chi phi san xuit kinh doanh

timg ky theo phuong phip duong thang.

11- Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra
Chi phi phai tra: ghi nhan céc khoan chi phi cho hoat dong san xuit kinh doanh trong ky nhung thuc t€ chua
phit sinh viéc chi tra; cac khoan chi phi phai tra nha thiu phu cta céc hop ddng da ghi nhan doanh thu nhung
Cong ty chua thuc hién viée quyét toan ddi voi cac nha thau phu nay.

Co s& ghi nhan: chi phi trich trvde dugce ghi nhén can cir vao vao khéi lugng cong viée twong tmg da dugc
ghl nhan doanh thu trong kv va don gia du todn dugc duyét hodc don gia thoa thudn trong cic hop déng kinh

té lién quan.
12- Nguyén tic ghi nhin cic khoian dy phong phai tra
Du phong phai tra chi duge ghi nhan khi thoa man cac diéu kién sau: Doanh nghiép c6 ngl:ua vu no hién tai

(nghna vu phép ly hodc nghia vu lién dm) do két qua tir mot sur kién da xay ra: Sy giam sit vé nhimg loi ich
kinh té cé thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vy no; Va dua ra mot ude tinh ddng tin cdy
vé gid trj ciia nghia vu ng do.

Gi trj duoc ghi nhan clia mét khoan du phong phai tra: La gid tri duoc udc tinh hop Iy nhit vé khoan tién s&
phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

13- Nguyén tic ghi nhin von chii 5o hiru

Ngudn von kinh doanh duoc hinh thanh tir s6 tién ma cdc co dong da gop vbn mua cd phan cb phxeu, hodc
duge bd sung tir loi nhudn sau thué theo Nghi Quyét ciia Dai hoi ddng cb dong hoic theo quy dinh trong diéu
1€ hoat déng cua Céng ty. Ngudn vén kinh doanh dugc ghi nhén theo s6 vén thure té da gop bing tién hoac
bang tai sin tinh theo ménh gia cua cb phiéu da phat hanh khi méi thanh 1ap, hodc huy déng thém dé mé rong

quy md hoat dong ctia cong ty.
12
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Miu s6 B09 - DN
Dia chi: 101 Lang Ha, phuong Lang Ha, quin Dong Pa, Tp. Ha N6i Ban hanh theo OP sé 15/2006/QP-BTC
Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044 Ngay 20/3/2006 ciia B trucng B Tai chinh

Thuyet minh Bao cdo tai chinh (uep theo)

(Cade thuyér minh nay la mér bg phdan hop thanh va cén dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
Thang du von cb phén: Phan anh khoan chénh léch tang gitra sb tién thure té thu diroc so véi ménh gid khi
phat hanh lin dau hodc phat hanh bé sung ¢d phiéu va chénh léch tang, giam giira s6 tién thuc té thu dugc so
voi gia mua lai khi tai phat hanh cb phneu quy. Truong hop mua lai cb phiéu dé huy bé ngay tai ngay mua thi
gid tri cb ph:cu dugc ghi giam nguon vén kinh doanh tai ngay mua la gm thuc té mua lai va ciing phai ghi
giam nguén vén kinh doanh chi tiét theo ménh gid va phén thang du von ¢b phan cia c6 phiéu mua lai.

Vén khac: Phan anh sé vén kinh doanh duge hinh thanh do b6 sung tir két qua hoat dong kinh doanh hodc

dwoc tang, biéu, tai tro, dinh gia lai tai san.
Nguyén tic ghi nhan lgi nhuén chwa phan phéi: 1a sé loi nhuan tir hoat dong cila doanh nghiép sau khi trir chi
phi thué thu nhdp doanh nghiép nim nay va cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi t& thay d6i chinh sach ké

todn va diéu chinh hdi té sai sot trong yéu ciia cic nam trudc.

<1
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Phén phoi loi nhuén: lgi nhudn dwgc tam phén phéi cin cir vao Piéu Ié hoat dong ciia Cong ty va chinh thire
duoc thuc hién theo Nghi quyét Pai héi ddng cb dong.
Viéc tang gidm vén diéu 1& duoc thuc hién theo Nghi quyét Dai hoi déng cb dong thudng nién.

14- Nguyén tic va phrong phap ghi nhan doanh thu
Doanh thu bén hang duoc ghi nhan khi ddng thei théa man § diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao
phén 16m riii ro va lgi ich gén lién quyén s& hitu sén phim hodc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép
khéng con nidm gilr quyén quan Iy hang héa nhir ngudi sé hiru hang héa hoac quyén kiém soat hang hoa; 3.
Doanh thu dirge xéc dinh twong ddi chéc chén; 4. Doanh nghiép da thu duoc loi ich kinh t€ tir giao dich ban
hang; 5. Xac dinh chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cta giao dich vé cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc xic dinh mot
cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky theo két qua phéan céng viéc da hoan thanh vao ngéy lap Bang Can ddi ké toén cua ky dé. Két
qua ciia giao dich cung cap dich vu duwge xdc dinh khi théa man tat ca bon (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc
xéc dinh tuong d6i chic chin; 2. C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé; 3.
Xac dinh dugc phan cong viéc di hoan thanh vao ngay lap bang Cén ddi ké todn; 4. Xdc dinh dugc chi phi
phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cap dich vy d6.
Néu khong thé xic dinh dugc két qua hop dbng mét cach chéc chin, doanh thu s& chi duge ghi nhan & mirc
c6 thé thu héi duge ciia cac chi phi da dugc ghi nhéan.
Doanh thu hoat dong xay lip dugc ghi nhén theo khéi luong xdy ldp hoan thanh dugc nghiém thu giita Cong
ty va khach hang, duoc khach hang chip nhén thanh toan va da phat hanh héa don tai chinh theo quy dinh. -
Doanh thu hoat ddng tai chinh: tudn thi 2 diéu kién ghi nhan doanh thu quy dinh tai Chuén muc ké toan sb 14
“Doanh thu va thu nhdp khdc".
Gia vén dugc hach todn theo thuc té phat sinh phit hop véi doanh thu da ghi nhan .

16- Nguyén tic va phwong phip ghi nhin chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dugc ghx nhén vao chi phi tai chinh Ia chi phi lai tién vay, chiét khiu thanh toan, 16 do mua
hang tra cham, 16 déu tu ¢ phiéu, 15 chénh Iéch ty gid héi dodi thuc hién, 18 do lap du phéng dau tur chimg
khoan va chi phi tai chinh khac.
Cac khoan trén dugc ghi nhan theo tong s6 phat sinh trong ky, khéng bu trir vi doanh thu hoat dong tai

chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
Dia chi: 101 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, Tp. Ha Noi
Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044

Miu sb B09 - DN
Ban hanh theo OB sé 15/2006/QD-BTC
Ngay 20/3/2006 cua Bg trweng Bé Tai chinh

Thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

17- Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

18.

19,

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co sd thu nhdp chiu thué va thué sudt thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh 25%.

Gié trj ghi s6 cia tai sin thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai duge xem xét lai vao ngay két thiic nién
dd ké toan va phai giam gia trj ghi sb ciia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chic chin ¢6 dii loi
nhuén tinh thué cho phép lgi ich cia mét phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan lai duge sir dung. Céc
tai san thué thu nhip doanh nghiép hoan lai chura ghi nhan trude day duroc xem xét lai vao ngay két thic nién
d6 ké toan va duogc ghi nhan khi chéc chin co di lgi nhuan tinh thué dé co thé sir dung cdc tai san thué thu

nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao bao cdo ket qué hoat dong kinh doanh ngoai trir trvong hop thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi thing vao von chi s& hiru, trong trrémg hop nay,
thué thu nhap hoan lai cling duge ghi nhan truc tiép vao von chii s hitu.

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty cin cir vdo céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién
viéc xac dinh sau clng vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué co
tham quyén.

Céc khoan thué phai ndp ngén sach nha nudc s& dugce quyét todn cu thé véi co quan thué. Chénh léch gitta sb
thué phai nop theo sb séch va sb ligu kiém tra quyét toan s€ duge diéu chinh khi cé quyét toan chinh thirc voi
co quan thué.

Cac nguyén tic va phrong phap ké toan khac

Thué GTGT: Céng ty thue hién hach todn va ké khai thué GTGT theo phuong phap khau trir.

Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Theo Théng tw 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B$ Tai chinh, ti san tai chinh dugc phén loai mét
cach phu hop. cho muc dich thuyét minh trong cdc Bdo cdo tai chinh thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan
theo gié trj hop ly théng qua Béao cao két qua hoat dong kinh doanh, cdc khoan cho vay va phai thu, cac
khoan dau tir giir dén ngdy ddo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai cac tai
san tai chinh nay tai thisi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhén lin dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gid cong voi chi phi giao dich
trire tiép cd lién quan.

Cic tai san tai chinh cia céng ty bao gom tién va céc khoan tién giri ngan han, cdc khoan phai thu khach
hang va phai thu khac, cac cong cu tai chinh dirge niém yét, khong dugce niém yét.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi quy dinh tai Thong tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cia B§ Tai
chinh, cho muc dich thuyét minh trong céc Béo cdo tai chinh, dugc phan loai mot cach phu hop thanh cac
khoan ng phai tré tai chinh dugc ghi nhén théng qua Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan ng
phai trd tai chinh dugc xdc dinh theo gia trj phéan bd. Cong ty xac dinh viéc phan loai cac khoan ng phai tra
tai chinh tai thoi diém ghi nhan Jan dau.

Tét ca ng phai tra tai chinh duoc ghi nhén ban dau theo nguyén gia cng v&i cac chi phi giao dich true tiép
co lién quan.

Ng phai tra tai chinh cia Cong ty bao gbm cac khodn phai tra ngudi ban, chi phi phai tra.
14
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

Pia chi: 101 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Déng Pa, Tp. Ha Ngi

Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044

Maiu so B09 - DN

Ban hanh theo QP s6 15/2006/0B-BTC
Ngay 20/3/2006 cua Bg trudng B Tai chinh

Thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

(Cdc thuyét mink nay la mét bg phan hop thanh va can duwoc doc do'ﬁg thoi voi Bao cdo tai chinh)

Gii tri sau ghi nhin lin ddu

Hién tai khéng cé yéu cau xéc dinh lai gia trj clia cac cong cy tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir cic cong cu tai chinh

Cic tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gid tri thuan sé dugce trinh bay trén cic Bao cao
tinh hinh tai chinh néu, va chi néu, don vi cé quyén hop phap thi hanh vigc bu trir cdc gia trj da duoc ghi
nhan nay va cé y dinh bl trir trén co s& thuin, hodc thu duoc céc tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

20. Caic bén lién quan

Cac bén lién quan 1 cdc doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian, cé
quyén kiém soat hodc chiu sur kiém soat ctia Cong ty. Céc bén lién két, cic ca nhan nao truc tiép hodc gidn
tiép ndm gitr quyén biéu quyét va c6 anh huong dang ké doi véi Cong ty, nhing chirc trach quan 1y chd chot
nhu ban Téng giam déc, héi déng quén tri, nhimg thanh vién than can trong gia dinh cia nhimg cé nhan
hodc céc bén lién két hodc nhimg cong ty lién két vGi ca nhan nay ciing dugce coi la cac bén lién quan. Trong
viéc xem xét timg moi quan bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé duge chi y chir khong phai Ia hinh thirc

phap ly.

V- THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién

Tién mat tai quy

Tién gri ngén hang

- Ngdn hang TMCP Pdu i va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Ha Noi
- Ngdn hang TMCP Ngoai thiong Viét Nam - Chi nhanh
Thanh Cong
Cic khodan twong duwong tién
Tién giri ¢6 ky han 3 thang (hodc dudi 3 thang)
- Ngdn hang TMCP Pau tur va Phdt trién Viét Nam - Chi
nhanh Ha Noi
- Ngdn hang TMCP Ngoai thiwong Viét Nam - Chi nhanh
Thanh Céong

Cong

3. Phai thu khac

Phai thu Iai tién giri c6 ky han
Phai thu khac
Cong

31/12/2013 01/01/2013

d d
34.162.695.928 36.277.622.838
13.138.778 41.150.358

34.149.557.150

33.533.269.930

36.236.472.480

36.068.103.460

616.287.220 168.369.020
5.000.000.000 6.635.595.957
5.000.000.000 6.000.000.000

0 635.595.957
39.162.695.928 42.913.218.795

31/12/2013 01/01/2013

a a
22.500.000 18.418.891
19.376.910 159.684.942
41.876.910 178.103.833
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Miu s6 B09 - DN
Ban hanh theo OP sé 15/2006/0B-BTC
Ngay 20/3/2006 cua Bg nwong B Tai chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
Dia chi: 101 Lang Ha, phuong Léng Ha, quan DPéng Pa, Tp. Ha Noi
Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044

Thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)
(Cdc thuyér minh nay la mot bg phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4. Hang ton kho

Chi phi san xuit kinh doanh d& dang

31/12/2013

d

01/01/2013
d

41.884.442.235

60.434.927.631

Ciéng gia gbc hang ton kho 41.884.442.235 60.434.927.631
5. Thué va cac khodn khic phai thu Nha nwoe
31/12/2013 01/01/2013
d d
Cac khoan khac phai thu Nha nudc 412.763.216 262.280.000
Cong 412.763.216 262.280.000
8. Tinh hinh ting giam tai san ¢6 dinh hiru hinh
Don vitinh: d
o E . N Phuong tién Thiét bi, -
. Nha cira, vit Maiy moc, PR 5 TSCD hiru s A
hNoiding Kién tric thiét bi Ve g CEySG dungicy hinh khac Tong cong
: din quan Iy
NGUYEN GIA
Tai 01/01/2013 46.974.114.647 5.154.082.622 1.346.981.545 766.062.356 3.340.329.929  57.581.571.099
- Mua trong nim 0 0 0 40.581.818 129.181.818 169.763.636
- Giam theo TT 45 0  (28.500.000) 0 (454.320.606) (188.223.635) (671.044.241)
- Giam khac (956.605.713) 0 0 0 0 (956.605.713)
Tai31/12/2013 46.017.508.934 5.125.582.622 1.346.981.545 352.323.568 3.281.288.112  56.123.684.781 _
HAO MON LUY KE S
Tai 01/01/2013 11.348.614.996 809.475.475 1.235.599.424 730.294.724  2.994.363.213 17.118.347.832
- Khéu hao trong nam 1.511.532.840 505.850.648 111.382.120 17.436.614 76.826.500 2.223.028.722
- Giam theo TT 45 0 (28.500.000) 0 (405.954.197) (53.052.513) (491.506.710)
- Giam khac (923.860.170) 0 0 (1.656.648) 0 (925.516.818)
Tai 31/12/2013 11.936.287.666  1.286.826.123 1.346.981.544 336.120.493  3.018.137.200 17.924.353.026
GIA TR] CON LAI
Tai 0170172013 35.625.499.651 4.344.607.147 111.382.121 35.767.632 345.966.716 40.463.223.267
Tai 31/12/2013 34.081.221.268 3.838.756.499 1 16.203.075 263.150.912  38.199.331.755
- Gid tri con lai ciia TSCD hitu hinh da thé chp, cam €6 cde khodn vay: 0d
- Nguyén gid TSCP cudi nam da hét khdu hao nhung van con sir dung:

4.415.666.596 d
3.998.658.717 d
0d

+ Nguyén gid TSCP hiru hinh torwoc khi thay déi theo Thong ne 45:
+ Nguyén gia TSCP hitu hinh sau khi thay doi theo Thong tu 45:
- Nguyén gia TSCD cudi ndm che thanh byj:
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Maiu s6 B09 - DN
Dja chi: 101 Lang Ha, phuémng Lang Ha, quan Déng Da, Tp. Ha Noi Ban hanh theo 0P sé 15/2006/09-BTC
Ngay 20/3/2006 cua B truong Bé Tai chinh

—

Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044

Thuyét minh Bio cido tai chinh (tiép theo)

(Cdc thuyé't minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoe doc dcfng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

9. Tinh hinh ting giam tai san ¢6 dinh v6 hinh

Don vj tinh: d
Néi dung Quyén sir dung dit Tdng cong
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2013 13.639.706.229 13.639.706.229
Tang do mua sam 0 0
Tai ngay 31/12/2013 13.639.706.229 13.639.706.229
HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2013 0 0
Tang trong nam 0 0
Tai ngay 31/12/2013 0 0
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2013 13.639.706.229 13.639.706.229
Tai ngay 31/12/2013 13.639.706.229 13.639.706.229
11. Chi phi xdy dung co ban dé dang
31/12/2013 01/01/2013
d d
Cai tao khu nha vin phong (*) 181.823.681 181.823.681
Cong 181.823.681 181.823.681
(*) Ddy la chi phi tu vdn thiét ké cai tao van phong phat sinh tic nam 2008.
12. Pau twr dai han khac
31/12/2013 01/01/2013
Sé o £ P
Jirong Gia tri (d) So lrgng  Gia tri (d)
Pau tir dai han khac 280.710.000 280.710.000
CophienNgin s INERELREE 19.596  280.710.000 280.710.000
Ha Noi
Dur phong giam gia dau tir tai chinh dai han (145.497.600) (165.093.600)
Cong 135.212.400 115.616.400
14. Chi phi tra truwéc dai han
31/12/2013 01/01/2013
d d
Chi phi quan ly trong qua trinh xdy dung téa nha 101
Lang Ha (*) 993.028.514 1.986.057.029
Chi phi tra truée dai han khac 268.114.610 154.500.000
1.261.143.124 2.140.557.029

Cong

(*)Chi phi quan Iy phdr sinh trong qud trinh xdy dumg khong dwgc quyét toan vao chi phi ddu tw xdy dung co

ban toa nha 101 Lang Ha.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

Pja chi: 101 Lang Ha, phuong Léng Ha, quén Péng Pa, Tp. Ha Noi

Dién thoai: 04. 3853 2806

Fax: 04. 3856 2044

Mau s6 B09 - DN
Ban hanh theo OB 56 15/2006/0B-BTC
Ngay 20/3/2006 ciia B trucng B Tai chinh

Thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)
(Cdc thu_vé'l minh nay la mgt bg phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

16. Thué va cac khoan phai ngp Nha nwoc

Thué Thu nhap doanh nghiép
Thué Thu nhéap ca nhan

Cong

17. Chi phi phai tra

Trich trudc chi phi:
Nha di dan Dich Vong

Truong boi dumg cdn bg gido duc Ha Noi

Trueng Thang Long

Uy ban nhén dan phuong Tweong Mai

Trung tam van héa qudn Ba Dinh

Truong THCS Thanh Cong
Céng mrinh duwong Hoang Cau
Truomg THCS Thong Nhdt
Truong THCS Nguyén Cong Trir
Trurong THCS Mac Dinh Chi
Trung Liét - Béc di, vén chuyén
Trung Liér - San nén

Trung Liét — Xay

Nha N2 +N3 Lac Trung

HTX Viét Triéu

Van phong chinh phu

Cong

18. Cic khoin phai trd, phai ndp ngin han khac

Kinh phi cong doan

Phai tra vé Céng trinh Trudmg Bbi dudng CBGD Ha Noi

Cong

22. Vén chi sé hiru

a. Bang ddi chiéu bién dong ciia Von chi so hiru

31/12/2013 01/01/2013
d d
535.831.422 1.428.473.216
27.335.860 54.416.159
563.167.282 1.482.889.375
31/12/2013 01/01/2013

a d
6.088.288.975 1.056.979.202
1.165.007.639 0
3.116.500.735 0
69.457.364 0
277.080.000 0
293.098.020 0
169.570.000 0

0 61.306.262

86.390.517 0
16.571.555 0
31.925.907 0
65.283.903 0
235.805.794 0
51.939.833 0
25.000.000 0
484.657.708 0

0 995.672.940
6.088.288.975 1.056.979.202
31/12/2013 01/01/2013

d a

31.045.499 110.841.869
1.286.405.455 0
1.317.450.954 110.841.869

Pon vi tinh: d

Vin diu tir Thing du Quy diu twr  Quy du phong Lyi nhudn
Chi tiéu cia CSH von ¢ phén phit trién tai chinh chwa phin phdi Cong

Sé du diu ndm truge  34.000.000.000 0 17.747.994231 7.816.996.153 15.811.372.455  75.376.362.839
Lai trong nam 0 0 0 0 19.795294.046  19.795.294.046
Phan phéi lgi nhudn 0 0  1.979.529.405 1979.529.405 (21.435.866.155) (17.476.807.345)
Giam khac 0 (80.000.000) 0 0 0 (80.000.000)
S8 du cudi niim trudc, 44 460 000,000  (80.000.000) 19.727.523.636  9.796.525.558  14.170.800.346  77.614.849.540
50 dudau niim nay

Lai trong ky 0 0 0 0 5925212001 7 5.925.212.001
Phén phéi lgi nhudn (*) 0 0 592521200  592.521.200 (6.123.323.470) (4.938.281.070)
Giam khéc (**) 0 0 (1.308.193.163) 0 0 (1.308.193.163)
SB dir cubi ky 34.000.000.000 _(80.000.000) 19.011.851.673 10.389.046.758  13.972.688.877  77.293.587.308
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
Dia chi: 101 Lang Ha, phuémg Lang Ha, quan Dong Pa, Tp. Ha Noi
Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044

Maiu s B09 - DN
Ban hanh theo OP 56 15/2006/0D-BTC
Ngay 20/3/2006 cuia Bj mruong Bo Tai chinh

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b phdan hop thanh va cén dupe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

(*) Chi tiét Phan phoi loi nhuén:

- Chi tré cb tirc nam 2012 12 4.286.507.750 déng (theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong ngay 03/5/2013)
- Phan phéi mot phan lgi nhuan kinh doanh ciia nam 2013 theo Diéu I¢ Céng ty véi ty I cu thé nhu sau:

Noi dung Ty 1é Sé tién (Pong)
Quy dau ne pht trién 10% 592.521.200
Quy dir phong tai chinh 10% 592.521.200
Quy khen thuong & phic lgi 10% 392.521.200
Quj thuong ban diéu hanh 1% 59.252.120

(**) Giam khdc: Thué thu nhdp doanh nghiép dwoc wu dai tic cde nam 2008 va 2009 Cong ty da phan phéi vao
Oup déu tr phat trién xde dinh lai gidm theo quyét dinh s6 49759/0D-CT-TTr4 ngay 12/12/2013 va Bién

ban thanh tra thué cua Cuc thué TP. Ha Ngi.

b. Chi tiét von diu tu cia chi so hitu

Vén gép cia Nha nudc

Vén gop ciia cac déi twrong khéc

Cong

. . . > Y= ¢ re _» - = - N ~ LG Rk ve 0 ~ .
c. Caic giao dich vé von véi cac chii s6 hiru va phin phoi co tire lgi nhuin dugc chia

Vén diu tu cia chi sé hitu
+ Vén gop diu nam
+ Vén gop ting trong ndm
+ Vén gop giam trong ndm
+ Vén gbp cudi nam
- Cb tirc lgi nhuén da chia
Nam truoc

d. C6 phiéu

- S6 lwong cd phiéu dang ky phat hanh
- S4 lwgng cb phiéu da ban ra cong ching
+ Cd phiéu phé thong
+ C6 phiéu vu dai
- S6 lwgng cd phiéu dang luu hanh
+ Cé phiéu phé théng
+ Cb phiéu vu dii
* Ménh gia cd phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng

31/12/2013 01/01/2013
d d
13.552.500.000 13.552.500.000
20.447.500.000 20.447.500.000
34.000.000.000 34.000.000.000
Niam 2013 Nam 2012
d d
34.000.000.000 34.000.000.000
0 0
0 0
34.000.000.000 34.000.000.000
4.286.507.750 15.299.325.000
4.286.507.750 15.299.325.000
31/12/2013 01/01/2013
Cb phiéu Cb phiéu
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000
0 0
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000
0 0
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

Maiu s6 B09 - DN

Dija chi: 101 Lang Ha, phuong Lang Ha, quén Déng Da, Tp. Ha Noi Ban hanh theo 0D sé 15/2006/0B-BTC
Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044 Ngay 20/3/2006 cua B¢ tricong Bé Tai chinh

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

(Ccic thuyér minh nay la mét b phan hop thanh va cén dwpe doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

e. Cac quy cua doanh nghiép
31/12/2013

d

01/01/2013
d

19.011.851.673
10.389.046.758

Quy dau tur phat trién
Quy du phong tai chinh

Muc dich trich 1ap va sir dung cac quy cta doanh nghiép:

tir chiéu sdu cia Cong ty.

19.727.523.636
9.796.525.558

Quy diu tir phat trién dugc sir dung dé dau tr mé rong quy mé hoat dong san xuét, kinh doanh hoic déu

Quy du phong tai chinh diung dé b dép phan con lai cia nhiing tén thét, thiét hai da xay ra trong qua

trinh kinh doanh sau khi da dugc boi thudng cia cac t6 chirc, cd nhdn giy ra céc ton that va cua céc to

chirc Bao hiém.

VI- THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH

25. Tong doanh thu bin hanh va cung cip dich vu
Nam 2013

d

Nam 2012
d

13.144.382.176

Doanh thu cung cap dich vu
250.172.655.726

36.064.739.801

242.541.230.057

Doanh thu xay lap

Céng 263.317.037.902 278.405.969.858

28. Gid von hang bin
Nim 2013 Nam 2012
d d

5.034.046.675
238.368.967.788

Gia vén cia dich vu di cung cip
Gié von xay lip

10.046.361.211
234.060.340.647

Cong 243.403.014.463 244.106.701.858

29. Doanh thu tai chinh
Nam 2013 Niam 2012
d d
Lai tién giri, tién cho vay 671.896.302 2.701.366.974
Cong 671.896.302 2.701.366.974

30. Chi phi tai chinh

Niam 2013 Nim 2012
d d
L4 chénh léch ty gia chua thue hién 0 1.476.000
Dy phong gidm gié cac khoan dAu tir ngén han, dai han (19.596.000) 35.323.000
(19.596.000) 36.799.000

Cong

S S //
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

Pia chi: 10] Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Déng Pa, Tp. Ha Noi

Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044

Miu s6 B09 - DN
Ban hanh thea 0P sé 15/2006/0B-BTC
Negay 20/3/2006 cua Bg trieong Bo Tai chinh

Thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

(Cdc thuyér minh nay la mér bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi voi Bdo cao tai chinh)

31. Chi phi thué Thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Tong logi nhuén ké todn trude thué

Cic khoan diéu chinh loi nhuén khi tinh thué TNDN

- Giam chi phi cdc nam 2008 - 2012 theo Bién ban thanh tra
thué

- Cdc khoan tién phat vi pham hanh chinh
- Chi phi cde héa don cud doanh nghigp da bo tron theo thong
bao cua Cuc thué
- Chi phi quan Iy toé nha 101 Ldng Ha khong diege quyét todn
vao gia tri cong trinh
- Phat cham ngp thué
Téng loi nhuén tinh thué

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu
thué nam hién hanh
- Diéu chinh Chi phi thué TNDN theo Bién ban thanh tra thué

Téong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

33. Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Cong

34. Lii co ban trén cb phiéu

Loi nhuin ké toan sau thué TNDN

Loi nhuan hogc 15 phan bd cho cb dong s6 hifu co
phiéu pho théng

C4 phiéu binh quéan luu hanh trong ky

Lii co bén trén cd phiéu

37. Muc tiéu va chinh sdch quan ly rii ro tai chinh

Nam 2013
d

Niam 2012
d

10.652.265.176
(504.642.709)

(5.459.908.725)
3.407.025.479

510.457.244

993.028.514

44.754.779
10.147.622.467

2.536.905.617

2.190.147.558
4.727.053.175

27.059.221.863
1.996.489.406

0
0
0

1.996.489.406

0
29.055.711.269

7.263.927.817

0
7.263.927.817

\_/

s

Nam 2013
d

Nam 2012
d

113.329.877.514
38.777.577.839
1.297.511.904
73.228.577.411
4.215.946.545

117.568.185.899
66.563.188.336
2.373.558.604
69.187.475.513
3.447.743.060

230.849.491.213

259.140.151.412

Nam 2013
d

Nam 2012
d

5.925.212.001

19.795.294.046

0 0
3.400.000 3.400.000
1.742,71 5.822,15

Cic i ro chinh tir cdng cu tai chinh bao gbm rii ro thi truwong, rii ro tin dung va i ro thanh khoan.

Ban Giam ddc xem xét va ap dung céc chinh sach quan ly cho nhimg rii ro néi trén nhur sau:
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Miu s6 B09 - DN
Ban hanh theo OP s6 15/2006/QB-BTC
Ngay 20/3/2006 ciia B6 truong B¢ Tai chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
Dia chi: 101 Lang Ha, phuong Lang Ha, quéan Déng Pa, Tp. Ha Ngi
Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044

Thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)
(Cac thuyer minh nay la mét bg phdan hop thémh vé can dwoe doc dorlg thoi voi Bdo cao tai chinh)

37.1- Rui ro thij truong

Rui ro thi truong 1a rii ro ma gid trj hop ly cia céc ludng tién trong tuong lai clia mdt cong cu tai chinh sé
bién dong do nlnmg thay doi cia gia thi truéng. Rai ro thi truomg c6 ba loai rii ro: rii ro lai sudt, rii ro tién
té va rui ro vé gia khac, chang han nhu rdi ro vé gid co pha.n Cong cu tai chinh bj anh hudng béi rii ro thi

truong bao gdm cac khoén vay va ng, tién giri, cac khoan dau tr sin sang dé ban.

Riii ro ldi sudt

Rui ro 1ai sudt la rai ro ma gia trj hop ly hoac cic ludng tién trong tuong lai cia mét cong cu tai chinh s&
bién déng theo nhiing thay dbi ciia 1ai suat thj truong. Rui ro thi truomg do thay dbi 1ai suat cia Céng ty chu
véu lién quan dén khoan vay va ng, tién va cac khoan tién giri ngén han cia Céng ty.

Céng ty quan Iy rii ro 13i suit bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duogce céc lai
suit ¢é lgi cho muc dich ciia Céng ty va van nim trong giéi han quan ly rui ro ciia minh.

D¢ nhay doi véi lai suat

P& nhay cia cac khoan vay va ng, tién mat, tién giri ngén hang va cac khoan tién giri ngan han cia Cong ty
dbi véi sur thay d6i c6 thé xay ra & mire dé hop Iy trong lai suit dirge thé hién nhu sau :

Vdi gia dinh 1a cac bién sb khac khéong thay dbi, céc bién dong trong 1ai suat ciia cdc khoan vay va no, tién
vi céc khoan tién giri ngén han véi 13 suat tha néi c6 anh huéng dén loi nhudn trrde thué ciia Céng ty nhu

Sau:
Tang/ giam Anh huing dén loi
diém co ban nhuan trrdc thué
(diém) (@
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
+200 783.253.919
-200 (783.253.919)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2012
+400 1.716.528.752
-400 (1.716.528.752)

Mirc tang/ giam diém co ban sir dung dé phan tich d6 nhay déi v6i 1ai sudt dugc gid dinh dua trén cdc dieu
kién c6 thé quan sat duge cua thi truong hién tai. Céc diéu kién nay cho thay mirc bién déng nho hon so vai
cac ky trudc.

Riii ro vé gid cé phiéu

Céc cb phiéu di niém vét va chua niém yét do Cong ty nim giir bj anh huéng bdi cdce rii ro th; tnrorng phat
sinh tir tinh khéng chic chan vé gia trj tuong lai ctia cd phiéu ddu tur. Cong ty quan ly rai ro vé gid cb phiéu
bang cach thiét lap han muc dau t. Hoi dong Quan trj cua Céng ty ciing xem Xét va phé duyét cac quyet dinh

dau tr vao cd phiéu.

37.2- Rui ro tin dung

Rii ro tin dung la rii ro ma mét bén tham gla trong mot cong cu tai chinh hoac hop dong khach hang khong
thue hién cdc nghia vu cia minh, dan dén tdn thit vé tai chinh. Cong ty cd rui ro tin dung tir cic hoat dong san
xuét kinh doanh cia minh (chi yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh cua
minh, bao gbm tién giri ngan hang, nghiép vu ngoai hdi va cic cong cu tai chinh khéc.

Phai thu khach hang

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung bang cach chi glao dich vé&i céc don vi c6 kha nang tai chinh tot cong ty
thuong xuyén theo ddi chat ché ng phai thu dé dbn déc thu hoi. Trén co s& nay va khoan phai thu cua Cong ty

lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rui ro tin dung khong tap trung vao mot khach hang nhit dinh.
22
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Thuvet minh Bio cdo tai chinh (nep theo)
(Cde thuvét minh nay la mét b phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

Tién giri ngan hang
Céng ty chil yéu duy tri s tién giri tai cic ngdn hang lon cé uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén thay mire dé tap
trung rii ro tin dung d6i vdi tién giri ngan hang la thép.

37.3- Rui ro thanh khoan
Riii ro thanh khoan la rii ro Cong ty gap khé khan khi thue hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan cia Céng ty cha yéu phat sinh tir vic cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi
diém dao han léch nhau.

Céng ty gidm sat rii ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mot luong tién mat va cac khoan twong dwong tién va
céc khoan vay ngan hang ¢ mirc ma Ban Giam déc cho la du dé dap img cho céc hoat dong cia Cong ty va dé giam

thiéu anh hudng cia nhimg bién ddng vé ludng tien.
Bang dudi day tong hop thoi han thanh toan cua cac khoan no phai tra tai chinh cia Céng ty dua trén cédc

khoan thanh todn dy kién theo hop déng theo co s& chura duge chiét khau:

S& cudi nam Dugi 1 ndm Tir 1-5 nam Trén 5 nam Tong céng
Phai tra nguai ban 48.207.342.956 0 0 48.2(07.342.956
Chi phi phai tra 6.088.288.975 0 6.088.288.975
. 54.295.631.931 0 54.295.631.931
S6 diu nim
Phai tra ngudi ban 66.175.437.526 0 66.175.437.526
Chi phi phai tra 1.056.979.202 1.056.979.202
67.232.416.728 0 67.232.416.728

Tai san dam bao
Céng ty khong ndm giir bét ky tai sin dam bao nao cia bén thir ba vao ngay 31 thang 12 nam 2013 va ngay

01 thang 01 nam 2013.
Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh:

Bang dudi ddy trinh bay gia trj ghi s& va gid tri hop Iy cta cdc céng cu tai chinh dugc trinh bay trong Bao

cdo tai chinh cta Céng ty :

Gid trj ghi sb Gid trj hop Iy
31122013 3171222012 31/1222013 31/12/2012
Gia trj Dy phong Gid trj Dy phong
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan
tuong dirong tién 39.162.695.928 0 42.913218.795 0 39.162.695.928 42.913.218.795

Phai thu khach hang 43.846.362.68] (2:997.328.733) 56.021485.372 (3.383.579.608) 40.849.033.948 52.637.905.764
Phai thu khac 4].876.910 0 178.103.833 0 41.876.910 178.103.833
Dau tr dai han khac 280.710.000 (145.497.600) 280.710.000 (165.093.600) 280.710.000 115.616.400
TONG CONG 83.331.645.519  (3.142.826333)  99.393518.000  (3.548.673.208) 80.334.316.786 95.844.844.792
Ng phii tra tai chinh

- Phai tra nguai ban 48.207.342.956 0 66.175437.526 0 48.2071342.956 66.175.437.526
- Chi phi phai tra 6.088.288.975 0 1.056.979.202 0 6.088288.575 1.056.979.202
TONG CONG 54.295.631.931 0 67.232.416.728 0 54.295.631.931 67.232.416.728
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NQI Miu s6 B09 - DN
Dja chi: 101 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, Tp. Ha Noi Ban hanh theo QD s6 15/2006/0D-BTC
Pién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044 Ngay 20/3/2006 cua Bé truong B¢ Tai chinh

Thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duwge doc a“ong thoi véi Bdo cao tai chinh)

Gia trj hop 1y cia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc phan anh theo gia trj ma cong cy tai
chinh cé thé chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gifra cic bén tham gia, ngoai trir trudmg hop bét budc

phai ban hodc thanh ly.
Céng ty sir dung phirong phap va gia dinh sau day dé udc tinh gid trj hop ly:
Gié tri hop Iy ctia tién mat va tién giri ngan han, cac khoan phai thu khéch hang, cac khoan phai tra ngudi
ban va no phai tra ngan han khac twong duong véi gid tri ghi sd cia cac khoan muc nay do nhimg cong cu
nay co ky han ngan..
Gié tri hop ly ciia cic chimg khodn va cic cong cu ng tai chinh niém yét dugc xdc dinh theo gid trj thi
truong.
VII - THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE
48 - Cic khoin giao dich khong bing tién anh huong dén bdo cdo lru chuyén tién té va cdc khoan tién do
doanh nghiép nam gir nhung khong dwgce sir dung.
Mua tai san bing cach nhén céc khoan ng li€n quan truc tiép hodc théng qua cho thué tai chinh: khng phat
sinh.
Mua va thanh Iy cong ty con hoac don vj kinh doanh khéc trong ky bao cao: khéng phat sinh.
Trinh bay gié tri va ly do cua céac khoan tién va twong duong tién 16m do doanh nghiép nim gitr nhung khéng
dwoc sir dung do cé sy han ché cia phap luat hodc cac rang budc khac ma doanh nghiép phai thuc hién:
khong phat sinh.
VITI- NHUNG THONG TIN KHAC
2- Nhing sur kién phit sinh sau ngay két thic k¥ ké toan nim

Khdng ¢6 s kién nao phat sinh sau ngay két thae ky ké toan lam anh hudng trong véu déh Béo cido tai chinh
cho giai doan tai chinh két thiic ngay 31/12/2013 ma chra dugc thuyét minh trong Bao céo nay.

2. Théng tin vé cic bén lién quan
Don vi tinh: d

Mébi : L ) Phat sinh trong ky
Bén lién quan quan in s.h?: glao Du dau ky Dur cudi ky
hé 1€ Tang Giam
Téng Céng ty Dau Gép vén w5 Ji 0 0 13.552.500.000
trPhattrién Ha ~ Cong F 13.552.500.000 '
ting d6 thj (UDIC) tyme Phai tra vé hoat =
T 003 i d6ng mua héng 3.458.610.000 16.418.397.236 15.072.904.086  4.804.103.150
HOjcong quan e, Luong, Th lao 0  839.596.352 839.596.352 0

Ban Giam doc

5. Bao cao b phin
B§ phén kinh doanh bao gém bo phén theo Iinh vuc kinh doanh va b phan theo khu vue dia Iy.
B6 phén theo Iinh vue kinh doanh 12 mét b phan co thé phén biét duge ciia Cong ty tham gia vao qua trinh sin
xuét hodc cung cdp san pham, dich vu riéng lé, mét nhém cdc san pham hodc cac dich vu ¢ lién quan ma by
phén nay co rui ro va lgi ich kinh té khac v&i cic bd phan kinh doanh khac.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Miu s6 B09 - DN
Dia chi: 101 Lang Ha, phuong Lang Ha, quén Déng Pa, Tp. Ha Noi Ban hanh theo OD sé 15/2006/0D-BTC
Dién thoai: 04. 3853 2806 Fax: 04. 3856 2044 Ngay 20/3/2006 cua Bé trucng Bo Tai chinh

Thuyét minh Bio cio tai chinh (7iép theo)

(Céic thuyét mink nay I mot b phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)
B6 phan theo khu vue dia ly la mét bg phan co thé phéan biét duge ciia Cong ty tham gia vao qua trinh san
xuit hoic cung cfxp san phz‘xm, dich vu trong pham vi mgt méi truong kinh 1€ cu thé ma bo phén nay co rii ro

va loi ich kinh té khac v&i cac b phan kinh doanh trong cic méi truong kinh té khac.

5.1 Bio cdo bd phén theo Iinh vire kinh doanh
Pon vi tinh: d

| R Onmok Kellede oy
Doanh thu thuan 250.172.655.726 11.164.970.000 1.979.412.176 263.317.037.902
Gia vén 238.358.467.788 3.619.284.327 1.425.262.348 243.403.014.463
Loi nhuan gop 11.814.187.938 7.545.685.673 554.149.828 19.914.023.439

5.2 Bdo cio bd phin theo khu vue dia Iy
Pon vi tinh: d

=% S

Chi tiéu Mién Bic Mién Trung Mién Nam Cong
Doanh thu thuin 263.317.037.902 0 0  263.317.037.902
Gié vén 243.403.014.463 0 0  243.403.014.463 )
Loi nhudn gop 19.914.023.439 0 0 19.914.023.439

6- Thong tin so sanh
Sb liéu so sanh duoc ldy tir Bio cdo tai chinh nam 2012 ctia Cong ty da dugc kiém toan bai Chi nhanh Céng
ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc thanh phd H6 Chi Minh (AISC).

7- Tinh hoat dong lién tuc
Khéng c6 diu hiéu nao cho thdy hoat dong san xuat kinh doanh ciia Céng ty dién ra khéng lién tuc.
Ha Noi, ngay 20 thang 01 nam 2014

Ngudri lap biéu Ké todn truing

Nguyén Thi Dung




