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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Binh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP, HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Xay dyung va Thiét ké sé 1 (sau diy goi tat 1a “Cong ty™) trinh
bay Béo cdo ctia minh va Bao cdo tai chinh ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2013.

Khai quat

Cong ty C6 phan Xay dung va’ I'hiét ké s 1 12 cong ty ¢& phan duge chuyén ddi tir Doanh nghiép nha
nuge theo Quyét dinh s6 792/QD/BNN-TCCB ngay 21 thang 03 nam 2003 ciua B6 Nong nghiép va Phat
trién Nong thén.

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh lan dau s6 4103001711 ngay 14 thang 07 nam 2003 do So Ké
hoach va Pau tu thanh pho Hb Chi Minh clp. Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ma sé doanh
nghiép 0301248798 thay dbi 1dn 4 ngay 30 thang 12 nim 2013.

Hoat dong chinh cua Cong ty la:
Thiét ké, lap du toan, thi cong xay dung, céc cong trinh déin dung va cong nghiép;

- Tu van diu ta x4y dung, tham dinh thiét ké va dur toan;

- Giam sét thi cong;

- Kiém dinh chét lugng xdy dung co ban;

- San xudt vat liéu xdy dyng, cau kién thép ding cho nganh xdy dung (khéng san xuat vit liéu xay
dung, luyén kim duc trong khu dan cu tép trung tai thanh phd HS Chi Minh);

- Kinh doanh xuat nhap khau vét tu, t.hlet bi nganh xady dung;

- Kinh doanh bat déng san va co s ha thng.

Tru s6 chinh ciia Céng ty tai s& 28 Mac Pinh Chi, Phudmg Dakao, Quén 1, TP. Ho Chi Minh.
Chi nhanh Bao Lgc tai s6 157 Nguyén Céng Tri, Phuong 2, TP. Bao Léc, Tinh Lam Bdng,
Chi nhanh Binh Dwong tai z’;p Ba Tri, Xa Tén Hiép, Huyén Tan Uyén, Tinh Binh Duong,

Cic sy kién sau ngay khoa s6 ké toan 14p bdo cdo tai chinh

Khéng co sy kién trong yéu nao xay ra sau ngdy 1ap Bdo céo tai chinh doi hoi duoc diéu chinh hay cong
bé trén Bao céo tai chinh.

Hoi dﬁng Quiin tri, Ban Tong Giam doc va Ban kiém soat

Cdc thanh vién cia Hoi dong thanh vién trong nam 2103 va dén ngay 14p bao cdo nay nhu sau:

Ong Tran Pang Phan Chu tich
Ong Nguyén Xuan Hoa Phé Chu tich
Ong Lt Binh Hué Thanh vién
Ong Lé Chi Chuén Thanh vién
Ong Hoang Vii Nhan Thanh vién
Ong L& Pang Chi Diing Thanh vién
Ong Pinh Xuén Gach Thanh vién
Ong Pang Vinh Tho Thanh vién
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Binh Chi, Phuong Pakao, Quéan 1, TP, HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (#iép theo)

Céc thanh vién ctia Ban Tong Giam dbc trong ndm 2013 va dén ngay lap bdo cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Xuén Hoa Téng Giam ddc Dén ngay 30/12/2013
Ong Tran Pinh Phan Téng Giam dbc Tir ngay 30/12/2013
Ong Lit Binh Hué Phé Tong Giam dbc

Ong Lé Chi Chuan Phé Téng Gism dbc

Ong Hoang Vii Nhan Phé Téng Giam déc

Ong Lé& Pang Chi Diing Phé Téng Giam dbe

Ong Nguyén Hoai Nam Phé Téng Giam déc

Céc thanh vién ctia Ban kiém soat trong nim 2013 va dén ngay 14p bdo cao nay nhu sau:

Ong Huynh Dirc Phat Truong ban
Ba Hoang Thi Minh Bic Thanh vién
Ong L& Trung Hiéu Thanh vién

Kiém toAn vién

Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kidm toan Nam Viét (AASCN) da thuc hién kiém
toan Bao cdo tai chinh ndm 2013 cho Cong ty.

Céng bo trich nhiém ciia Ban Tdng Giam déc dbi véi bao cdo tai chinh

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bdo cdo tai chinh phan anh trung thue, hop ly

tinh hinh hoat dong, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong

nam 2013. Trong qua trinh 1ap Bao cdo tai chinh, Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két di tuan thu cc

yéu cu sau:

- Luachon céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhat quan:

- Duwara cac danh gid va dy doan hop ly va thén trong;

- Léap va trinh bay céac bdo cdo tai chinh trén co s& tudn thu cac chuan muc ké toan, ché do ké toan va
cac quy dinh ¢6 lién quan hién hanh;

- Ldp cac bao cao tai chinh dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé
cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Giam dde Cong ty dam bao ring cic s ké toan duoc luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty, v&i mire d6 trung thuc, hop 1y tai bit i thai diém nao va dam bao ring Bdo cdo tai chinh
tudn thi cdc quy dinh hién hanh cia Nha nuée. Pdng thai ¢ trach nhiém trong viée bao dam an toan tai
san clia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hgp @ ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan va
cac vi pham khac,

Ban Tong Gidm doc Cong ty cam két ring Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh cta Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2013, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinhAuwg: L*«'l'xu)gen tién té cho nim tai chinh két thiic cling ngay, phu hop vdi chudn muc, ché do ké toan
,JQ%‘)SIL A ‘tﬁ\ﬁq thi cdc quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

Q;?(a-)f‘ﬁlﬁt i;\ian \'\]Eorig Giam dbc

Téng Giam dbe
Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 12 thang 03 ndm 2014



CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
\ NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)

A
AASCN

29 Hoang Sa, Quén 1, Thanh Ph& H& Chi Minh, Tel: (84-8) 39103908; 39104881 - Fax: (84-8) 39104880

S6: 131 /BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  Céc c6 dong, Hi dong Quén trj vi Ban Tong Giam déc
Céng ty Co phan Xay dung va Thiét ké s6 1

Chiing t6i da kiém todn béo co tai chinh kém theo ciia Cong ty C& phén Xéy dyng va Thiét ké s6 1
duge lap ngay 12/03/2014, tir trang 06 dén trang 30, bao gbm: Béng can ddi ké todn tai ngay 31 thang
12 ndm 2013, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo huu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thiic cling ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm daoc

Ban Téng Giam dée Cong t} chiu trach nhiém vé viéc lip va trinh bay trung thue va hop ly bo céo tai
chinh ciia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va céc quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd
ma Ban Tong Giam doc xac dinh 13 can thiét d& dam bao cho viée lap va trinh bay bdo cao tai chinh
khéng c6 sai sét trong yéu do gian l4n hoiic nham 14n.

- *m - 1 R - A
Trach nhiém cita Kiem toan vién

Trach nhiém cia ching t0i 14 dua ra ¥ kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém todn.
Chiing t6i d tién hanh kiém toan theo céc chuin myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu ciu
chung t61 tuén tha chuin myre va cac quy dlnh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc
k1em todn dé dat duge su dam hao hop 1y vé viée liéu bao c4o tai chinh cia Céng ty ¢b con sal sot trong
yéu hay khéng,

Cong viée kiém toan bao gbm thue hién cac thi tuc nhim thu thép céc bang chimg kiém toan v& cic s6
liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Céc thi tue Rlem toan duoc lua chon dua trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gdm danh gia riii ro ¢6 sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian l4n hoac
nhém 14n. Khi thue hién danh gié c4c riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cua Cong
ty lién quan dén viée lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thue, hop 1y nham thiét ke cac thu tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thc té, tuy nhi€n khong nham muc dich dwa ra ¥ kién vé hiéu qua cia
kiém soét ndi bd ciia Cong ty. Céng viée kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cua cac chinh
sach ké toan duoc 4p dung va tinh hop 1y clia cac uée tinh ké toan ciia Ban Téng Giam déc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh.

Chung t6i tin tuong r?a.ng céc bang chimg kiém toan ma chiing t6i d4 thu thap dwoc 1a day di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn cia ching t6i.




Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién ctia ching t6i, B4o c4o tai chinh dd phan anh tr ung thuc va hop ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ca Cong ty Cé phin X4y dyng va Thiét ké sé 1 tai ngay 31 thdng 12 nim 2013,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thiic cing
ngay, phit hgp v&i chuan muc ké todn, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Cong ty TNHH Dich vu T vin Tai chinh
K¢ to4n va Kiém toin Nam Viét (AASCN)

Phé Giam dbc Kiém todn vié
| o
L Jiat e \ /
DICHY T =3\ \ o o g
TAI CHINK K. e A e
VA KIEM TOAN i i 4 &
& 7 \’(//
\ ; &

e Nguyt?n Minh Tién )
S6 Gtay CN DKHN kiém toan: 0613-2013-152-1 S6 Giay CN BKHN kiem toan: 0547-2013-152-1

Thanh phé Ho Chi Minh, ngdy 24 thang 03 ndm 2014



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac DPinh Chi, Phuong Pakao, Quan 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Pon vi tinh: VND

31/12/2013

01/01/2013

82.249.615.665

15.953.937.364
1.202.813.364

14.751.124.000

52.783.940.766
43.077.580.194
9.683.539.317

1.866.119.232
(1.843.297.977)

12.598.913.010
12.746.608.690
(147.695.680)

912.824.525
816.623.617

43.800.908

52.400.000

41.052.775.935

31.263.268.357

22.006.831.420 -

39.422.074.729
(17.415.243.309)

9.256.436.937
10.872.170.889
(1.615.733.952)

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2013
TAI SAN M | Thwget
50 minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100
I. Tién va cac khodn twong duong tién 110 V.1
1. Tién 111
2. Céc khoén twong dwong tién 112
T1. Cic khodn d4u tw tai chinh ngfin han | 120
1. Dau tu ngén han 121
2. Dy phong giam gia dau tw ngan han 129
I11. Céc khoan phii thu ngin han 130
1. Phai thu khach hang 131
2. Tra trude cho ngudi ban 132
3. Phai thu ndi bd ngén han 133
4. Phai thu theo tién do ké hoach HDXD | 134
5. Céc khodn phai thu khac 135 N2
6. Du phong phai thu ngén han khé doi 139
IV. Hang tdn Kho 140 | V3
1. Hang tén kho 141
2. Dy phong giam gia hang t6n kho 149
V. Tii sin ngin han khic 150
1. Chi phi tra trudc ngén han 151
2. Thué GTGT duge khau trir 152
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha 154 | V4
nuac )
4. Tai san ngan han khac 158 V.5
B. TAI SAN DAI HAN 200
I. Cac khoan phai thu dai han 210
I1. Tai san c6 dinh 220
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 V.6
- Nguyén gia 222
- Gia tri hao mon luy ké 223
2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gid tri hao mon luy Kké 226
3. Tai san c6 dinh vo hinh 227 V.7
- Nguyén gia ’ 228
- Gia tri hao mon luy ké 229
4. Chi phi xdy dung co ban d& dang 230

73.265.300.093

21.308.313.630
2.508.313.630
18.800.000.000

42.108.240.116
39.917.568.308
3.988.249.326

121.967.941
(1.919.545.459)

9.079.380.776
9.871.584.290
(792.203.514)

769.365.571
733.096.459
882.105
15.387.007

20.000.000

42.872.086.786

33.171.379.208

23.553.410.471
41.980.531.732
(18.427.121.261)

9.617.968.737
11.047.750.257
(1.429.781.520)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
cho ndm tai chinh ket thuc ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Don vi tinh: VND

TAI SAN LK | T 31/12/2013 01/01/2013

s0 minh ,

|

I11. Bt dong sin dau tw 240 . s
- Nguyén gia ' 241 = s
- (Gia tri hao mon luy ké 242 - -
IV. Cic khodn dau tw tai chinh dai han | 250 | V.8 9.754.507.578 9.665.707.578

1. Pdu fur vio cong ty con 251 9.754.507.578 9.665.707.578 |

2. Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh | 252 . s |
3. Dau tu dai han khac 258 . :
4. Du phong giam gia dau tu tai chinh dai | 259 - -

han
V. Tai sdn dai han khac 260 35.000.000 35.000.000
1. Chi phi tra trude dai han 261 - -
2. Tai san thué thu nhap hofn lai 262 4 -
3. Tai san dai han khac 268 35.000.000 35.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 123.302.391.600

116.137.386.879
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Pinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP, HCM

BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Taingay 31 thang 12 nam 2013

Don vi tinh: VND

NGUON VON

Ma
$0

Thuyét
minh

A.NQ PHAI TRA

I. N¢ ng:';n han

1. Vay va ng ngin han

2. Phéi trd ngudi ban

3. Ngudi mua tra tién trude

4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude
5. Phai tra ngudi lao dong

6. Chi phi phai tra

7. Phai tra ngi bo

8. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong
xdy dung

9. Céc khoan phai tra, phai np khac

10. Dy phong phai tra ngén han

11. Qu¥ khen thuong, phic loi

I1. N¢ dai han

1. Phai tra dai han ngudi ban
2. Phai tra dai han ndi bd

3. Phai tra dai han khac

4. Vay va no dai han

5. Doanh thu chua thyc hién

B. VON CHU SO HUU

I. Vén chii s¢ hiru

1. Vén dau tu ctia chi s& hitu

2. Thang dw v6n ¢ phén

3. Vén khéc ciia chii sé hitu

4. C6 phidu quy

5. Chénh léch danh gia lai tai san

6. Chénh léch ty gia hbi doai

7. Qu¥ dau tu phat trién

8. Quy dy phong tai chinh

9. Quy khac thude von cha s hitu

10. Loi nhuén sau thué chua phén phéi
I1. Ngudn vdn diu tur xay dung co ban

‘ IL. Ngudn kinh phi
1. Nguon kinh phi
2. Nguén kinh phi da hinh thanh TSCD

300

310
311
312
313
314
3123
316
317
318

e
320
323

330
331
332
333
334
338

400

410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

430

432
433

V.9

V.10

V.11
V.12

V.13

31/12/2013

41.337.501.172
41.337.501.172
10.488.154.960

3.695.798.0064
1.654.780.527
20.971.473.977

3.312.493.924
837.144.490
377.655.230

81.964.890.428

81.964.890.428
48.805.300.000

15.859.097
29.059.553.758
4.084.177.573

|| TONG CONG NGUON VON

440

123.302.391.600

il
01/01/2013

34.352.817.378
34.352.817.378 |

14.991.320.940
879.618.107
2.645.068.370
1.782.408.008
5.910.938.444

6.277.755.878
1.570.947.883
294.759.748

81.784.569.501

81.784.569.501
48.805.300.000

1.742.892 |

29.038.152.909
3.939.373.700 |

116.137.386.879 ”




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE O 1

BAO CAO TAI CHINH

28 Mac Dinh Chi, Phudmg Pakao, Quén 1, TP. HCM cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN (1iép theo)

Taingay 31 thang 12 nam 2013

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

BDon vi tinh: VND

| T hU)el

31/12/2013 | 01/01/2013 |

Ch? tiéu .

1. Tai san thué ngoai - -

2. Vat tu, hang héa nhan giir ho, nhin gia cong - -

3. Hang héa nhén ban hg, nhan ky gui, ky cugc - -

4. No kho doi da xir ly 85.982.532 85.982.532

5. Ngoali té cac loai

- USD 59.862,09 59.787,78

H 6. Du toan chi s nghiép, du an - el
Nguéi lip biéu K¢ toan trudng

/’jﬂmt W(; il
/ /

Nguyen Di¢p Thuin Nguyén Triic Mal

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 12 thang 03 ndm 2014

Tmn Bang Phan



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh két thiac ngay 31/12/2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2013
Bonvitinh: VND
~ £
Chi tiéu an ThPyet Nim nay Nam trwée
S0 minh =
1. Doanh thu ban hang va cung cAp 01 VIL1 133.081.911.635 80.680.086.173
dich vu
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin ban hang va cung 10 133.081.911.635 80.680.086.173
a cap dich vu

4. Gia von hang ban 11 V1.2 121.680.473.360 79.390.517.624
5. Lginhudn gop vé ban hang va 20 11.401.438.275 1.289.568.549

cung cap dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V13 591.236.462 3.615.703.221
7. Chi phi tai chinh 22 Vi4 - 8.978.491

Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 10.632.095.857 8.893.815.096
10. Lgi nhudn thuin tir hoat djng 30 1.360.578.880 (3.997.521.817)

kinh doanh /
11. Thu nhép khac 31 2.513.046.919 7.786.766.528 ,flll';
12. Chi phi khéc 32 19.793.491 71.614.998 \
13. Loi nhufin kKhic 40 2.493.253.428 7.715.151.530 \
14. Tong lgi nhufin ké toan truée thué | 50 3.853.832.308 3.717.629.713
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p 51 VL5 959.675.304 685.584.292

hién hanh
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 52 - -

hodn lai
17. Lgi nhuén sau thué thu nhip 60 2.894.157.004 3.032.045.421

doanh nghiép
18. Lai co ban trén ¢b phiéu 70 | VL6 593 621

Ngwoi Iap biéu K& todn trudomg

——
—

o -

/

T

il \Gum e ﬂﬂ"’/(; -

Nguyén Digp Thuin Nguyén Tric Mai

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 12 thang 03 nam 2014

Tran Pang Phan



BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2013

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quéan 1, TP. HCM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2013
DPon vi tinh: VND
Chi tiéu 1:%3 Nam nay Nim trude

L. Liru chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung c4p dich vu va doanh | 01 137.089.806.115 96.247.346.739
thu khac

2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va | 02 | (108.299.504.853) | (58.502.395.204)
dich vu

3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 | (25.321.095.697) | (28.745.409.754)

4. Tién chi tra lai vay 04 - -

5. Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiép 05 (1.499.516.270) (459.861.587)

6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 9.562.717.362 9.017.314.593

7. 'Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 | (15.492.947.093) | (16.162.122.756)
Luu chuyén tién thuin tiv hoat dong kinh | 20 (3.960.540.436) 1.394.872.031
doanh

I Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu

1. Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va cdc tai | 21 (159.055.000) (2.791.260.003)
san dai han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céac 22 495.500.000 1.050.000
tai sdn dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cua don vi | 23 - -
khac

4. Tién thu hdi cho vay, béan lai cdc cong cung cia | 24 - -
don vi khac

5. Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khac 25 - -

6. Tién thu hdi du tir gép vén vao don vi khac 26 - -

7. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan duge 27 573.863.298 1.544.678.773
chia
Luwu chuyén tién thudn tie hogt d@png déu tw 30 910.308.298 (1.245.531.230)

111 Liwru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan vn gép 31 - =
cua chu s hiru

2. Tién chi tra v6n gép cho cac chii s& hitu, mua lai | 32 - -
¢b phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 - -

4. Tién chi tra ng goc vay 34 = =

5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - .

6. C6 tire, 1oi nhudn da tra cho chu s& hitu 36 (2.320.003.225) (3.707.804.600)
Lueu chuyén tién thudn tiv hogt djng tiai chinh | 40 (2.320.003.225) (3.707.804.600)

11

e I

R



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quan 1, TP, HCM cho né&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (#iép theo)

Nam 2013
Pon vi tinh: VND

Chi tiéu l::;a Nam nay Niam trude
Liru chuyén tién thuén trong ky 50 (5.370.235.363) (3.558.463.799)
Tién va twong dwong tién dau ky 9 60 21.308.313.630 |  24.865.034.537
Anh hudng cua thay doi ty gia hdi doai quy ddi 61 15.859.097 1.742.892
ngoai té - ’
Tién va twong dwong ti¢n cudi ky 70 15.953.937.364 21.308.313.630

Nguwdi lap biéu K& toan trudng _.Téng Giam déc

" il

"

/fﬂom@k; A

Nguyén Di¢p Thuin Nguyén Tric Mai

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 12 thdng 03 ndm 2014
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH
28 Mac Dinh Chi, Phudng Dakao, Quén 1, TP. HCM cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

1N

I

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2013

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé hitu vén

Céng ty C6 phan Xéy dung va Thiét ké sb 1 1a cong ty ¢ phan duoc chuyén dbi tir Doanh nghiép
nha nude theo Quyét dinh s6 792/QB/BNN-TCCB ngay 21 thang 03 nim 2003 cia B Nong
nghiép va Phat trién Nong thon.

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh 1an dau so 4103001711 ngay 14 thang 07 ndam 2003 do S¢
Ké hoach va Pau tu thanh phd HS Chi Minh c4p. Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh md sb
doanh nghiép 0301248798 thay doi 1an 4 ngay 30 thang 12 nam 2013,

Tru s& chinh ciia Cong ty tai s6 28 Mac Pinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, 1p. HO Chi Minh.
Chi nhanh Bao Loc tai s6 157 Nguyén Céng Trir, Phudng 2, TP. Bao Loc, Tinh Lam Déne.
Chi nhanh Binh Duong tai ép Ba Tri, Xa Tan Hiép, Huyén Tan Uyén, Tinh Binh Duong.

Linh vue kinh doanh

Linh vue kinh doanh ctia Cong ty 1a san xuét, thuong mai, xy dung, dich vu.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh ciia Cong ty la:

» Thiét ké, 1ap dy toén, thi céng xay dung, céc cong trinh dan dung va cong nghiép;

> Tu van diu tu xay dung, thim dinh thiét ké va du toan;

» Giam s4t thi cong;

» Kiém dinh chét lugng xdy dung co ban;

»  San xuit vat liéu xdy dung, cdu kién thép diing cho nganh xay dung (khong san Xudt vat liéu
xdy dung, luyén kim duc trong khu dan cu tap trung tai thanh phd H6 Chi Minh);

» Kinh doanh xuét nhap khau vat tir, thiét bi nganh xay dung;

» Kinh doanh bt déng san va co sd ha ting.
KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan
Ky ké toan nim ciia Cong ty bt diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Don vi tién té sit dung trong ké toin

Don vi tién t¢ sit dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND)
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d¢ ké toan ap dung

Coéng ty ap dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Quyet dinh s6 15/2006/QD-BTC
ngay 20/03/2006 cua B trudmg B Tai chinh va cdc vin ban hudng dan stra d6i bo sung.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH
28 Mac Dinh Chi, Phudng Dakao, Quan 1, TP. HCM cho nam tai chinh ket thae ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Iv.

Tuyén b6 vé viéc tuén thit Chufin muc ké todn va Ché db ké todn

Céng ty dd ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac vin ban hudng dan Chuan muc do
Nha nude da ban hanh. Cac bdo cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo dang moi quy dinh cla
ting chuén myc, thong tu huéng dn thue hién chudn mue va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap
dung.

Hinh thirc ké toan ap dung
Céng ty ap dung hinh thic ké todn: Ching tir ghi sb.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cic khoan twong duong tién

Cac nghiép vu kinh té phal sinh bang ngoai t& duge quy ddi ra dong Viét Nam theo ty gia giao
dlch thue té tai thoi diém phat sinh nghiép vy. Tai thoi diém cudi nim cac khoan muc tién té ¢é
gbe ngoal t€ dugc quy déi theo ty gida mua vdo clia ngdn hang Coéng ty cd tai khoan cong bé vao
ngay két thiic nién do ké toan.

Chénh léch ty gla thuc té phat sinh trong ky va chénh 1éch ty gia hbi do4i phét sinh do vige danh
gid lai s0 du cudi ndm cia cde khoan ng dai han (trén 1 nam) dugc két chuyén vao doanh thu hoic
chi phi tai chinh trong nam tai chinh,

Doi vOi chénh I¢ch ty gia héi doai phat sinh do vi¢c dénh gid lai sb du cudi nam la: tién mat, tién
giri, tién dang chuyén, cac khodn ng ngén han (1 nim tré xubng) ¢6 gbe ngoai t¢ tai thoi diém lap
bao cao tai chinh dugc dé sb du trén bao céo tai chinh, diu nam sau ghi bitt toan nguoc lai dé xoé
s6 du.

Cac khoan turong duong tién 1a cac khoan dau tr ngdn han khéng qua 3 théng ¢ kha ndng chuye én
déi dé dang thanh tlen va khéng c6 nhiéu ri ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khoan
ddu tw d6 tai thoi diém bao cdo.

Nguyén tiic ghi nhin hang ton kho

Hang tén kho dugc tinh theo gia goc Truong hop gia tri thuan o thé thye hién duge thap hon gia
gbe thi phdi tinh theo gi tri thuan cé thé thuc hién duge. Gid gbc hang ton kho bao gom chi phi
mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan true tiép khac phat sinh dé ¢é duoc hang tén kho &
dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri hang tén kho dugc x4c dinh theo phwong phap thyc té dich danh.

Hang ton kho duge hach toén theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong g1am gia hang ton kho duge l4p vao thoi diém cudi ndm 1a sé chénh I¢ch giira gia gdc
ctia hang ton kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thye hign duoe cia ching.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢d dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san cb dmh v6 hinh duge ghi nhan theo gid gbc. Trong qua trinh sir
dung, tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh vé hinh duoc ¢hi nhédn theo nguyén gia, hao mon
lug k& va gid trj con lai.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP. HCM cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Khéu hao dugc trich theo phuong phap duong thing. Thei gian khau hao duoc udce tinh nhur sau:

Chi tiéu Thoi gian khau hao
- Nha cira, vat kién tric 25-50 nam
- Méay méc thiét b 10-20 nim
- Phuong tién vén tai 10 nam
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-05 nim
- Quyén sir dung dat 05-49 nam
- Phan mém may tinh 10 nam

Nguyén tic ghi nhin va phan bé chi phi tr trude

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuit kinh doanh nim tai chinh hién tai duge ghi

nhén [a chi phi trd trude ngan han va duge tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam tai
chinh

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ky hach toan
dugce can clr vao tinh chat, mirc do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thic phén bd
hop ly. Chi phi tra truée duoc phan bo dén vao chi phi san xvat kinh doanh theo phuong phap
dudng thang. :

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Cdc khoan chi phi thyc té chua phat sinh nhung duoc trich trrde vao chi phi san xuat, kinh doanh
trong ky dé dam béao khi chi phi phat sinh thyc té khéng gay dot bién cho chi phi sén xuét kinh
doanh trén co s¢ dam bao nguyen tic phu hop gitra doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi dé phéat
sinh, néu cé chénh 1éch v6i sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoac ghi giam chi phi tuong
img v6i phan chénh 1éch.

Chi phi bao hanh san pham dugec trich theo ty 1€ 0,65%/doanh thu.

Nguyén tiic ghi nhin von chi sé hiiu

Vén dau tu cia chii s& hitu phan anh toan bd sb tién ma cac co dong da gop c¢d phan, mua cb
phiéu hodc duge bd sung tir loi nhuan sau thué theo Nghi quyét cua Pai hoi 6 déng va duoc ghi
nhin theo ménh gia.

Cé tirc 1a lgi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép ctia Cong ty s& dugce chia cho cic cb dong, ¢d
tire duge ghi nhan theo dé nghi ciia Hoi ddng [quan tri trong viée phan phéi lgi nhuan trinh Pai hoi
c¢b dong. Co tre ¢6 thé duge ng trude cho ¢6 dong, nhung chi duoc chi phan con lai khi da dwoc
Dai héi c6 dong phé duyét trong Pai hoi cd déng thuong nién hang nam.

Cac khoan du trir, cac quy duoc trich tir loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép theo Pidu 1¢
ctia Cong ty va duge thdng qua Pai hoi ¢d dong khi co dé nghi ctia Héi ddng quan tri.

15



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP, HCM cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

7. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi dong thoi thoa mén cac didu kién sau:

- Phén 1ém rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hitu sén pham hoac hang héa da duge chuyén
giao cho ngudi mua;

- Cong ty khéng c¢on niim giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sd hitu hang héa hoac quyén
kiém sodt hang hoa;

- Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chic chiin;

- Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich béan hang;
- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cia giao dich do duge xac dinh mét cach
dang tin cay. Truo'nb hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky theo két qua phan cong vi¢e dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang Cén d6i ké toan ctia
ky d6. Két qua cuia giao dich cung cap dich vu duge x4c dinh khi thoa man cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chén:
- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;
- Xic dinh duoc phin cong viée da hoan thanh vao ngay lap Bang cén ddi ké toan:

- Xac dinh duoe chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Phan cong viée cung cip dich vu da hoan thanh duge xac dinh theo phuong phap danh gia cong
viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyf"en, cd tire, Igj nhuén dugce chia‘. va cac khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac duge ghi nhén khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu duogc lgi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu durge xac dinh turong ddi chiie chén.

Cb tire, lgi nhudn duge chia dugc ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhén ¢b tirc hodic duoc quyén
nhan loi nhuan tir viéc gép von.

8.  Nguyén tic ghi nhin doanh thu, chi phi hop ddng xiy dung

Nguyén tic ghi nhin doanh thu hop dong xdy dung

Doanh thu tir cac hop dong giao nhén thau thi cong va lap dat duoc ghi 11ha11 tai thoi diém ky bién
ban nghiém thu ban giao véi Chu dan tu va dwge cin o vao ban quyét toan gia tri hoan thanh.
Trong truong hop gla tri thue hién khong phéat sinh ngoai gia tri hop dong thi gia trj hop dong
chinh la gid trj quyét toan. Trong nhiing trudng hop cu thé, doanh thu con duge ghi nhan theo ty Ié
phén trim hop ddng da duoc hoan thanh tai ngay lap Bang cén d6i Ké toan dwoc Chi dau tr xdc

nhan. Hodc gia tri khéi luong hoan thanh duge Chit diu tu thanh todn theo héa dom gid tri gia tang
da xut.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quéan 1, TP. HCM cho ndm tai chinh kCt thue ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

10.

11.

Nguyén tic ghi nhin chi phi hop dong xdiy dung

Chi phi tir cac hop ddng xay dung dugc ghi nhan tir cdc chimg tir gbe thuc té phat sinh trong qua
trinh trién khai thi cdng hop dong xdy dung d6. Trong nhiing truong hop cu thé chi phi co thé ghi
nhén tir cdc khoan phai tra dé tuong ting v&i ndi dung cong viée da duoc quyét toan doanh thu
trong ky.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duge xéac dinh trén co sé thu nhip chiu thué va
thué suat thué TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thue thu nhap doanh nghiép hodn lai duge xac dinh trén co s& s6 chénh 1éch tam thoi duoc
khéu trir, s6 chénh 1éch tam thoi chiu thué va thué suét thué TNDN.

Bio cdo bd phiin

Béo cdo theo b phan bao gém b phan theo linh vure kinh doanh hodc mét bé phin theo khu vue
dia ly.

B0 phéan theo linh vire kinh doanh: La mét bo phan ¢6 thé phan biét duge ctia mot doanh nghiép
tham gia vio qué trinh san xuét hodc cung cdp san phim, dich vu riéng le, mdt nhoém céc san pham

hodc cac dich vu ¢o lién quan ma bd phan nay chju rii ro va Ioi ich kinh té khéc véi cac bd phéan
kinh doanh khac.

B¢ phan theo khu vyre dja ly: La mét b phéan ¢6 thé phan biét duge ctia mot doanh nghiép tham
gia vao qué trinh san xuit hodc cung cép san pham, dich vu trong pham vi mét méi truong kinh té
cu thé ma bé phan nay cd chiu rii ro va lgi ich kinh té khac véi cde bd phan kinh doanh trong cac
moi truomg kinh té khac.

Coéng cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai san 1ai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhan theo gia gbc cdng céc chi phi giao dich
¢ lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh dé.

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién mit, tién giri ngén han, cac khoan phai thu ngan han,
cac khoén phai thu khac va cac khoan dau tu.

No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau ng phal tra tai chinh duge ghi nhan theo gia goc trir di cac chi phi giao
dich ¢ lién quan tryc tiép den viéc phét hanh céng ng tai chinh do.

No phai tra tai chinh tai chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan phai tra nguoi ban, chi phi phai tra,
phai tra khac va cac khoan vay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Binh Chi, Phuong Pakao, Quéan 1, TP, HCM

BAO CAO TAI CHINH
cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

12.

Bu trir cic cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi duoc bu trir v&i nhau va trinh bay gia tri thudn trén
Bang cén doi ke toan khi va chi khi Coéng ty:

- C6 quyén hop phap dé bu trir gid tri d& duge ghi nhan:

- C6 du dinh thanh todn trén co s& thudn hodc ghi nhén tai san va thanh toan ng phai tra cing mot

thoi diém

Bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén co kha ning kiém soat hodic ¢6 anh hudng dang ké dbi

v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cic chinh sach tai chinh va hoat dong.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN

Tién va cac khoan twong duong tién

Tién mét

Tién giri ngan hang

- Ngdn héng Ddu tie va Phdt trién Viét Nam -
CN.Nam 5G

- Ngdn hémg TMCP xudit nhdp khdau VN - SGDI
- Ngdn hang Dau tir va Phdt trién Viét Nam -
CN.Nam SG (USD)

Céc khoan tiwong duong tién (tién gt ¢ ky han 1
thang)

Cing

Cic khoan phai thu ngén han khac

Phai thu can b cong nhén vién
Phai thu t& doi thi cong

Phai thu ban thanh ly tai san, vat tu
Phai thu khac

Cing

18

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
1.082.015.561 1.010.168.518
120.797.803 1.498.145.112
52.093.542 102.475.856
50.569.336 152.083.432
18.134.925 1.243.585.824

14.751.124.000

18.800.000.000

15.953.937.364 21.308.313.630
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
70.283.638 76.657.941
1.022.416.664 45.310.000
772.124.800 -
1.294.130 -

1.866.119.232

121.967.941
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BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2013

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phudng Dakao, Quén 1, TP. HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3. Hangtdn kho 31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Nguyén lidu, vat liéu tdn kho 5.779.156.528 2.993.281.105

Céng cu, dung cu - "
Chi phi san xuét kinh doanh dé dang 6.967.452.162 6.878.303.185
Cong 12.746.608.690

9.871.584.290

(147.695.680) (792.203.514)

Dy phong giam gia hang ton kho

12.598.913.010 9.079.380.776

Gi4 tri thuin c6 thé thwe hién dwoc ciia hang ton
kho

4. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuée 31/12/2013 01/0172013
VND VND

Thué thu nhap ca nhan ndp thira 43.800.908 15.387.007
Céng 43.800.908 15.387.007

5. Taisan igdn han khdc 31/12/2013 01/01/2013
VND VND

Tam (ing 20.000.000 20.000.000

Ky quy, ky cuge ngin han 32.400.000 .
Céng 52.400.000 20.000.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phutng Dakao, Quén 1, TP, HCM

BAO CAO TAI CHINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
7.  Ting, giam tai sin ¢6 dinh vé hinh

Quyén sir

Chi tiéu dung it

Phan mém
may tinh

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Pon vi tinh: VND

Cing

Nguyén gid tai sin cb dinh vé

hinh

S6 du dAu nam 10.793.470.889
S tang trong nam =
S6 giam trong nam (*) #

254.279.368

175.579.368

11.047.750.257

175.579.368

S0 du cuoi nim

Gid tri dd hao mon
S6 dir dau nam
Khéu hao trong nim
Giam trong nam (*) 5

So6 dwr cudi nim

10.793.470.889 78.700.000 10.872.170.889
1.386.192.144 43.589.376 1.429.781.520
213.801.792 14.776.677 228.578.469
42.626.037 42.626.037

1.599.993.936 15.740.016 1.615.733.952

Gid tri con lgi ciia TSCDVH

Tai ngay dau nam 9.407.278.745

210.689.992

9.617.968.737

Tai ngiy cudi nam 9.193.476.953

62.959.984

9.256.436.937

(*) Tai san cd dinh giam do khong du tiéu chuén vé nguyén gi tai san ¢ dinh theo quy dinh tai
Diéu 2 ctia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2013.

8.  Cac khoin ddu tw tai chinh dai han

31/12/2013
VND

01/01/2013

Dau tu vao cong ty con (*)

Dau tu vao cong ty lién két

Déau tu dai han khac

Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han

9.754.507.578

9.665.707.578

VND

Cong

9.754.507.578

9.665.707.578

(*) Ddu twvao Cong ty TMHH MTV Xdy dimg vé Két cdu thép Humg Phii (1 I¢ 100%)

9.  Thué va cac khoan phai nép nha nwdc

Thué gia trj gia ting
Thué Thu nhip doanh nghiép
Thué Thu nhép ca nhan

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
2.736.122.760 1.145.552.100

959.675.304

1.499.516.270

Cong

3.695.798.064

2.645.068.370
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Binh Chi, Phudng Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

10. Chi phi phai tra

11.

12.

Trich trudc chi phi gia vén céng trinh dé dang

Cong

Ciac khoan phai tra, phai ndp khac

Kinh phi cong doan phai ndp

Cd tire phai tra

Phai tra tién thu theo tién do hop ddng xay dung
Phai tra can bd cong nhan vién

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Cing

Dy phong phii tra ngin han

Du phong bao hanh céng trinh
Céc khoan du phong phai tra ngiin han khac

Cong

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
20.971.473.977 5.910.938.444
20.971.473.977 5.910.938.444
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
236.825.579 322.941.095
2.996.001.275 2.875.739.500
- 3.045.343.171

43.769.641 -
35.897.429 33.732.112
3.312.493.924 6.277.755.878
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
837.144.490 1.570.947 883
837.144.490 1.570.947.883
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Dinh Chi, Phuong Dakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

b) Chi tiét vén diu tu cita chi s& hiru

31/12/2013 Ty 18 01/01/2013 Ty 1€
VND VND
Vén gop cua cac ¢b dong 48.805.300.000  100,00% 48.805.300.000 100,00%
khac
Cong 48.805.300.000 100% 48.805.300.000 100%
¢) Cac giao dich v& vén vé6i cac chii sé hiru va phan Niam nay Niam trwde
phoi c6 tire, chia loi nhuédn VND VND

Von diu tw cia chii s6 hiru
Vén gop ddu nam

Vén gop tin g trong ndm
Vén gép giam trong nam
Von gop cudi nam

d) Co phiéu

S6 lwgng c6 phiéu ding ky phat hanh
S hrgng cd phiéu d4 bén ra cdng ching
- C6 phiéu phd thong
- Cb phiéu uu dai
S6 lrgng b phiéu mua lai
- C6 phiéu phd thong
- C6 phiéu uu dai
S$6 lwgng c6 phiéu dang luu hanh
- C6 phiéu phb théng
- C6 phiéu wu dai

48.805.300.000

48.805.300.000

31/12/2013

4.880.530
4.880.530
4.880.530

4.880.530
4.880.530

Ménh gic c6 phiéu dang heu hanh: 10.000 déng (meci nghin dong).

48.805.300.000

48.805.300.000

~01/01/2013

4.880.530
4.880.530
4.880.530

4.880.530
4.880.530

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

Doanh thu hop déng xay dung
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Cong

24

Nim nay
VND

Nam trude
VND

131.195.429.129
1.886.482.506

77.905.228.522
2.774.857.651

133.081.911.635

80.680.086.173.




BAO CAO TAI CHINH
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phudng Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2.

Gia von hang ban

- A ! 5 5 A -
(Gia von ban hang va cung cap dich vu

Gia von hop dong xiy dung
Du phong giam gia hang tdn kho

Hoan nhép du phong giam gia hang ton kho

Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién giti, tién cho vay

Cé tire, loi nhuan duoc chia

L&i chénh léch ty gia da thuc hién
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cong
Chi phi tai chinh
Chi phi lai tién vay
L4 chénh léch ty gid

Cong

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

120.446.882.745
1.878.098.449

77.002.523.241
2.382.068.510

- 5.925.873

(644.507.834) -
121.680.473.360 79.390.517.624
Niam nay Nam truéce

VND VND-

573.863.298
17.284.183

88.981

591.236.462

1.544.678.773
464.978.835
68.284.029
1.537.761.584

3.615.703.221

Niam nay Niam truéc
VND VND

- 8.978.49]

- 8.978.491

5. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Thué thu l’lhdp doanh nghi¢p phai ndp cua Cong ty dugc xac dinh voi thué sudt 13 25% trén thu
nhap chiu thué.

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra cta co quan thué. Do viéc ap dung ludt va céc qui
dinh ve thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau ¢6 thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khic
nhau, s6 thué dugc trinh bay trén B4o cdo tai chinh ¢6 thé bj thay ddi theo quyét dinh cia co quan
thué.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac DPinh Chi, Phudng Dakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
cho ndm tai chinh két thue ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Bang tinh mire thué thu nhép doanh nghiép hién hanh ciia Coéng ty dugce trinh bay dudi day:

Téng loi nhuén ké toan trwée thué
Céc khoan diéu chinh tang/(giam) lgi nhuén ké todn
dé xac dinh lgi nhuén chiu thué TNDN

- Céc khoan diéu chinh ting

+ Chi phi khéng duoc khéu trie

- Céc khoén diéu chinh giam

+ C6 tize, loi nhudn nhdn duoc
Tf‘mg thu nhip chiu thué
Thu¢ suat thuc thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh nam
nay
Thué thu nhap doanh nghiép duge giam
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

6.  Ldi co ban trén ¢b phiéu

Logi nhudn ké todn sau thué thu nhdp doanh nghiép
Cac khoan dieu chinh ting hogc giam loi nhuan ké
toan dé xdc dinh lgi nhuén hosic 16 phan bd cho ¢
dong so hitu co phiéu pho thong

- Cac khoan diéu chinh tang

- Céc khoan diéu chinh gidm

Loi nhudn hogc 16 phan bd cho ¢b doéng s& hiiu cb
phicu phd thong

C6 phieu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky

e - A A Iy
Lii co ban trén co phiéu

7. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhan cong
Chi phi khau hao tai san ¢§ dinh
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khéac bing tién

Cong

Niam nay

VND

Nim trude

VND

3.853.832.308
(15.131.092)

3.717.629.713
(462.010.373)

2.153.091 2.968.462
2.153.091 2.968.462
17.284.183 464.978.835
17.284.183 464.978.835
3.838.701.216 3.255.619.340
25% 25%
959.675.304 813.904.835
. 128.320.543
959.675.304 685.584.292
Niam nay Nam trude
VND

VND

2.894.157.004

3.032.045.421

3.032.045.421

o AT e— A e O

2.894.157.004
4.880.530 4.880.530
593 621
Niam nay Nam trude
VND VND

51.786.260.580

29.027.331.048

1.500.532.859
33.886.147.107
16.201.446.600

132.401.718.194

41.077.333.331
26.228.392.369
1.836.860.188
18.145.116.562
5.536.878.342

92.824.580.792




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH
28 Mac Pinh Chi, Phuong Dakao, Quan 1, TP. HCM cho nam tai chinh két thae ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

VIL. THONG TIN KHAC
1. Thong tin vé cac bén lién quan

Thu nhap cua thanh vién Hoi ddng Quan Tri, Ban Tong Giam doc trong nam nhu sau:

Nam nay Nam truwée
VND VND
Luong, thuong va cac khoan phuc lgi khac 1.535.568.178 1.745.096.778

Trong nam, Coéng ty phat sinh cac nghiép vu va&i cac bén lién quan. Cac nghiép vu chu yéu nhu

sau:
Cac bén lién quan Mbi quan hé N§i dung nghiép vu Gia tri giao dich
(VND)
Cong ty TNHH MTV Xay Cong ty con Biéu chuyén gop von 88.000.000
dung va Ké cau thép bang tai san
Hung Pht ,
Gia tri xay lap 21.515.550.819
Chi phi van chuyén 10.000.000
Ban vat tu 9.633.834
Cho thué mat bang 1.488.246.453
Loi nhuin chuyén vé 17.284.183
Pén 31/12/2013, cac khoan chua dugc thanh toan vai cac bén lién quan nhu sau:
Cac bén lién quan MGbi quan hé Noi dung nghiép vu Gia tri khoan phii
thu, (phai trd)
(VND)
Cong ty TNHH MTV Xdy Cong ty con Ung trudc tién hang 1.957.200.000
dung va Ke cau thép
Hung Pha )
Phai tra xay lap (138.621.539)

Bido ciao bj phin
Bio cao b phén theo linh vie kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty 1a x4y dung, do do khong trinh bay bao cao bd phan
theo linh vuce kinh doanh.

Bdo cao bg phin theo khu vwe dia Iy

Cong ty chi hoat djng trong khu vyce dia ly Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH
28 Mac Pinh Chi, Phuong PDakao, Quén 1, TP. HCM cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3. Cong cu tai chinh
@) Qudn Iy riii ro tai chinh
Téng quan: Cac loai riii ro tai chinh ma Céng ty phai di mat do viée sir dung cac cong cu tai
chinh la:
- Rdairotin dung
- Rui ro thanh khoan
- Rui ro thi trudng

b)  Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma dbi tac s& khéng thyue hién cac nghia vu ctia minh theo quy dinh cua
mot cong cu tai chinh hodc hgp dong khach hang, dan den ton that vé tai chinh. Cong ty ¢o rii ro
tin dung tir cac hoat dong kinh doanh cua minh (chu yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang)
va tir hoat dong tai chinh ciia minh bao gém ca tién giri ngén hang va cac cong cu tai chinh khac.

Tién giri ngin hang va cic khoan tuvong dwong tién

Phan 16n tién gui ngén hang cla Cong ty dugc gii tai cac ngan hang 16n c6 uy tin ¢ Vigt Nam.
Cong ty nhén thiy mirc d6 tap trung rii ro tin dung déi véi tién giri ngdn hang 1a thap.

Phai thu khich hang va cac khoan phai thu khac

Viéc quan 1y rii ro tin dyng khich hang ctia Cong ty dua trén céc chinh sach, thu tuc va quy trinh
kiém soat ciia Cong ty co lién quan dén vide quan ly rdi ro tin dung khach hang.

Cac khoan phai thu khach hang chua tra thuong xuyén duoc theo doi. Cac phan tich vé kha nang
lap du phong dugc thuc hién tai ngay lap bao céo trén co so ting khach hang déi véi cac khach
hang Ién. Trén co s¢ nay, Cong ty khong c6 rii ro tip trung vé tin dung.

¢)  Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la rii ro Cong ty gdp kho khin trong vi¢e dap tng cac nghia vy tai chinh do
tinh trang thiéu von. Rai ro thanh khoan ciia Cong ty phat sinh chi yéu do khong tuong ximg
trong cac ky han ciia tai san tai chinh va cac khodan phai tra tai chinh.

Cong ty giam sat rui ro thanh khoan bang viée duy tri ty 18 tidn mat va cac khoan tuong duong

tién & mirc ma Ban Giam dbc cho 1a du dé hd trg tai chinh cho cédce hoat dong kinh doanh ciia
Cong ty va d¢ giam thiéu anh hudng clia nhitng thay ddi cac ludng tién.
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 '
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP, HCM
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Thong tin thai han ddo han cta ng phai tra tai chinh cia Cong ty dya trén cac gia tri thanh toan
chua chiét khau theo hop ddng nhu sau:

Tir 01 nim Tir 01 nim %
4 Z £ Cong
tré xuong dén 05 nim :
$6 cudi nim 41.337.501.172 - 41.337.501.172

Cac khoan vay - = .
Phai trd nguoi ban 10.488.154.960 - 10.488.154.960

20.971.473.977

Chi phi phai tra
Phai tra khac
S6 dau niam
Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban

20.971.473.977
9.877.872.235
34.352.817.378

14.991.320.940
5.910.938.444

9.877.872.235
34.352.817.378

14.991.320.940
5.910.938.444

Chi phi phai tra
Phai tra khac 13.450.557.994 - 13.450.557.994
Céng ty cho rang mirc do tap trung riii ro d6i voi viée tra no la lhap Céng ty ¢6 kha nang thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cAc tai san tai chinh

dao han.

d)  Riii ro thi tricong

Rui ro thi truong 1a rdi ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai cia cong cy tai
chinh s& bién dong theo  nhitng thay d01 cua gia thi trudong. Rui ro thi trudmg bao gdm 3 loai : Rii
ro ngoai té, rii ro lai sudt va rii ro vé gia khac

Riii ro ngoai té
Rii ro ngoai t& 13 rii ro ma gid tri hop 1y hodc cdc ludng tién trong tuong lai ctiia cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay ddi cua ty gia hdi doai.

Cong ty quan Iy rui ro ngoai t¢ bang cich xem xét thi trudng hién hanh va du kién khi Cong ty Idp
ké hoach cho céc giao dich trong tuong lai béng ngoai té. Céng ty giam sat cac rii ro ddi véi cac
tdi sdn va no phai tra tai chinh bing ngoai té.

Rili ro 1 sudt
Rii ro l4i suat 1a rai ro ma gia tri hop Iy hogc cac lubng t1cn trong tuong lai cua mot cong cu tai

chinh s& blen dong do thay déi 1ai suat thi trudng. Rui ro vé thay déi 14i sudt thi trirdng cia Cong
ty chit yéu lién quan dén cac khoén tién giri ngén han, cac khoan vay.

Cong ty quan ly rui ro lai suat bing cach theo doi chit ché tinh hinh thi trzmng ¢6 lién quan dé xac
dinh chinh séch 1ai sudt hop 1y ¢6 lgi cho cac muc dich quéan Iy gidi han rui ro cia Céng ty.

Cong ty khong thyc hién phan tich d¢ nhay d6i voi 14i suét vi rui ro do thay doi 1ai sudt tai ngay
lip béo céo 1a khong dang ké hodc no phai tra tai chinh ¢6 13i sudt ¢ dinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH
28 Mac Dinh Chi, Phudng Pakao, Quén 1, TP, HCM - cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Riii ro vé gid khace

Rai ro vé gia khac 14 rii ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai cua mét cong cu

tai chinh s& bién dong theo nhiing thay ddi ctia gia thi truong ngoai thay dbi cia 1ai suit va ty gia
héi doai.

Cac ¢b phlau do cong ty nim gitr c6 the bi anh huong boi cde rii ro vé gid tri tuong lai cia co

phiéu dau tur. Cong ty quan ly rui ro vé gia ¢ phiéu bang cach thiét 1ap han mic dau tw va da dang
héa danh muyc dau tu,

e)  Gid tri hop Iy

Céng ty chua xac dinh duge gia trj hop 1y cta tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két
thic ky ké toan do théng tur 210/2009/TT-BTC do B tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009 ciing
nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop 1y cia céc tai
san tai chinh va céng no tai chinh. Théng trr 210 ciing y€u cau ap dung Chuan muc bao céo tai
chinh Quée 1€ vé viée trinh bay béo cdo tai chinh va thuyel minh théng tin dbi véi cong cu tai
chinh nhu‘ng khong dua ra huéng din tuong duong cho viéc dénh gia ghi nhan céng cu tai chinh
bao gdm ca ap dung gi tri hop 1y, nhim phu hop v6i Chuan muc béo céo tai chinh Quéc té.

4, So liéu so sanh

S6 liéu so sanh la s liu trén Bdo cdo tai chinh cho ném tai chinh két thiac ngay 31 thang 12 nam

2012 da duge Cong ty TNHH Dich vu Tu véAn Tai chinh Ké toan va kiém toan Nam Viét (AASCN)
kiém toan.

Nguoi lap bidu K& todn truwdng Tﬁng Giam dbc
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Nﬁf&fmép Thuin Nguyén Tric Mai Trin Ding Phan

Thénh phé Ho Chi Minh, ngay 12 thang 03 ndm 2014
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