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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Binh Chi, Phuong Dakao, Quan 1, TP. HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban T‘éng Giam dde Céng ty Cb phén Xay dung va Thiét ké s6 1 (sau day goi tat la “Cong ty”) trinh
bay Béo cao cuia minh va Béo cdo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh hop nhat két thic ngay 31
thang 12 ndm 2013,

Khii quat

Céng ty C6 phdn Xéy dung va Thiét ké sé 1 1a cdng ty cd phan duge chuyén ddi tir Doanh nghiép nha
nude theo Quyét dinh s6 792/QD/BNN-TCCB ngay 21 thang 03 ndm 2003 ctia B6 Nong nghiép va Phat
trién Nong thon.

Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh 1in dau s6 4103001711 ngay 14 thang 07 ndm 2003 do S& Ké
hoach va Pau tu thanh pho Hb Chi Minh cép. Gidy ching nhan ding ky kinh doanh ma s6 doanh
nghiép 0301248798 thay dbi lan 4 ngay 30 thang 12 nam 2013,

Hoat dong chinh cua Cong ty la:

- Thlet ké, lap dy toan, thi c6ng xdy dung, céc cong trinh dan dung va cong nghiép;

- Tuvén dau tu xdy dung, thdm dinh thlet ké va du todn:

- Giam sat thi cdng;

- Kiém dinh chét lugng xy dyng co ban;

- San xuét vit liéu xay dung, cau kién thép dung cho nganh xéy dung (khong san xuat vét liéu xay
dung, luyén kim dic trong khu dan cu tép trung tai thanh phé H6 Chi Minh);

- Kinh doanh xuét nhép khau vét tw, thiét bj nganh xdy dung;

- Kinh doanh bét dong san va co s ha tang.

Tru s6 chinh ciia Cong ty tai sé 28 Mac Dinh Chi, Phudng Pakao, Quén 1, TP. Hé Chi Minh.

Chi nhanh Bao Loc tai s6 157 Nguyén Cong Trir, Phuémg 2, TP. Bio Loc, Tinh Lam Déng.

Chi nhanh Binh Duong tai ap Ba Tri, X3 Tan Hiép, Huyén Tén Uyén, Tinh Binh Duong.

Cong ty con : Cty TNHH MTV X4y dyung va Két cu thép Hung Phu tai 28 Mac Dinh Chi, Phuong
Dakao, Quén 1, TP. Hd Chi Minh.

Cac sy kién sau ngay khéa so ké todn lip bao cdo tai chinh

Khong c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngdy lap Bao cdo tii chinh ddi héi duge didu chinh hay cong
bé trén Béo cdo tai chinh hop nhét.

Hoi déng Quan tri, Ban Tong Gidm déc va Ban kiém soat

Céc thanh vién ctia Hoi dong thanh vién trong nam 2103 va dén ngay Iap béo cio nay nhu sau:

Ong Trin Ding Phan Chu tich
Ong Nguyén Xun Hoa Phé Ch tich
Ong L Dinh Hué Théanh vién
Ong Lé Chi Chuén Thanh vién
Ong Hoang Vii Nhan Thanh vién
Ong Lé Piang Chi Diing Thanh vién
Ong Pinh Xuin Gach Thanh vién
Ong Ping Vinh Tho Thanh vién



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Binh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (1iép theo)

Cac thanh vién cia Ban Téng Giam doc trong nam 2013 va dén ngay lap bao cdo nay nhu sau;

Ong Nguyén Xuan Hoa Téng Giam dc Pén ngay 30/12/2013
Ong Trén Dang Phan Téng Gidm dbe Tir ngay 30/12/2013
Ong Lt Dinh Hué Phé Tong Giam dbe

Ong Lé Chi Chuén Phé Téng Giam dée

Ong Hoang Vi Nhan Phé Téng Gidm dbe

Ong Lé Ping Chi Diing Phé Téng Giam dde

Ong Nguyén Hoai Nam Phé Tong Gidm dbe

Céc thanh vién cia Ban kiém soat trong nam 2013 va dén ngay lap bao céo nay nhu sau:
Ong Huynh Pirc Phét Trudng ban

Ba Hoang Thi Minh Béc Thanh vién

Ong Lé Trung Hiéu Thanh vién

Kiém toin vién

Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké 104n va Kiém toan Nam Viét (AASCN) da thue hién kiém
toan Bao cédo tai chinh hop nhét nm 2013 cho Céng ty.

Céng bé trach nhiém cita Ban Téng Giam dée ddi véi bao cdo tai chinh hop nhit

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viée 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung

thye, hop Iy tinh hinh hoat dong, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong

ty trong ndm 2013. Trong qud trinh 14p Béo céo tai chinh hop nhat, Ban Tong Giam dbe Cong ty cam

két da tuan thi cée yéu cau sau:

- Lua chon cac chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Duara cdc danh gia va dy doan hop Iy va than trong;

- Lép va trinh bay cdc béo céo tai chinh trén co s& tuan thi cac chufn muc ké toan, ché d6 ké todn va
céc quy dinh c6 lién quan hién hanh;

- Lap céc béao cdo tai chinh dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trumg hop khong thé
cho réng Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Céng ty ddm bao rang céc sd ké toan dugc luu gili dé phan anh tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty, véi mitc d6 trung thuc, hop 1y tai bat cir thdvi diém nao va dam bao réng Bao cdo tai chinh
tudn thi cac quy dinh hién hanh cia Nha nuée. Déng thoi cé trach nhiém trong viée bao dam an toan tai
san cha Cong ty va thuc hién cdc bién phép thich hop dé ngan chin, phat hién cic hanh vi gian l4n va
cac vi pham khéc.

Ban Tdng Giam déc Céng ty cam két ring Béo cao tai chinh hop nhét d4 phan 4nh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai thoi diem ngay 31 thang 12 nam 2013, két qua hoat ddng kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién € cho nim tai chinh két thuc cin g ngay, phit hop véi chiuiin muc, ché d6 ké
toan Vigt-Nam.va tuéin thi cac quy dinh hién hanh cé lién quan.
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)
- 29 Hoang Sa, Quén 1, Thanh Ph& H Chi Minh, Tel: (84-8) 39103908; 39104881 - Fax: (84-8) 39104880

AASCN

S : 133 /BCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Céc cb dong, 1—101 dong Quan tri va Ban Tung Giam dbc
Céng ty C6 phan Xay dyng va Thiét ké sb 1

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh hop nhét kém theo cila Cong ty Ch phan Xéy dung va Thiét
ké sb 1 dugc 1ap ngay 22/03/2014, tir trang 06 dén trang 30, bao gdm: Bang cén dbi ké toan hop nhat tai
ngdy 31 thing 12 ndm 2013, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bao céo luu chuyen tien
té hop nhét cho nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Tbng Giam dbc Cong ty chiu trich nhiém vé viéc 1ép va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai
chinh hop nhat ciia Cong ty theo chudn muc ké ton, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac
quy dinh phap ly 6 li€n quan dén vige lap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhat va chju trach nhiém
vé kiém so4t ngi b6 ma Ban Tdng Giam déc xac dinh la cin thiét d& dam bao cho viée lap va trinh bay
bao céo tai chinh hop nhit khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodic nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching 16i 1a dua ra y kién vé béo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua ctia cude
kiém toan. . Ching t6i da tién hanh kiém toan theo céc chuén muyc kiém toan Viét Nam. Céc chuin muc
nay yéu ciu ching t6i tudn thi chuén muc va cac quy dinh \»e dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thue hién cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu béo cho 1ai chinh hop nhét cia
Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thii tuc nham thu thap cac bang chimg kiém toan vé céc 6
liéu va thuyet minh trén bao c40 tai chinh hop nhét. Cac thu tuc klem toan duoc lua chon dua trén xét
doan clia kiém to4n vién, bao gdm d4anh gi4 rli ro cd sai sot trong yeu trong bao cao tai chinh hop nhét
do gian 1an hodc nhim 1an. Khi thye hién dénh gia céc riti ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat
ni bo cua Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh by bdo cdo tai chinh hop nhat trung thyc, hop ly
nham thiét ke cac thu tuc kiém todn phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich dua
ra y kién vé hiéu qua cia kidm soét néi bo cia Céng ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gum danh gia
tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy ciia céc uéc tinh ké toan ctia Ban
Téng Giam dbc ciing nhu dénh gi4 viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin tudng rang céc bang chirng kiém todn ma ching t6i @& thu thap duoe la day du va thich hop
1am co s cho ¥ kién kiém toan cia ching t6i.




Y Kién ciia kiém to4n vién

Theo ¥ kién cua ching t6i, Bdo céo tai chinh hop nhét di phan anh trung thure va hop ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phan Xay dung va Thiét ke s6 1 tai ngay 31 thang 12
nam 2013, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho nam tai chinh két
thiic cing ngay, pht hop voi chuan muc ké todn, ché d ké toan (doanh nghi¢p) Viét Nam va cac quy
dinh phap ly ¢o lién quan den viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét.

Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh
Ké toan va Kiém toan Nam Viét (AASCN)

Kiém toan vién
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b g Nga Nguyen Minh Tién

“CN PKHN kiém toan: 0613-2013-152-1 S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 0547-2013-152-1
Thanh phé H6 Chi Minh, ngéy 24 thdng 03 nim 2013



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE 8O 1

28 Mac Binh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

Don vi tinh: VND

TAI SAN AL | et 31/12/2013 01/01/2013 |

. 80 minh |
A TAI SAN NGAN HAN 100 88.385.325.357 |  77.525.374.963
L Tién va cac khoan twong duwong tién | 110 | V.1 16.062.351.058 |  21.316.799.324
1. Tién T 1.311.227.058 2.516.799.324
2. Céc khoan twong duong tién 112 14.751.124.000 | 18.800.000.000
II. Céc khoan déu tw tii chinh ngéin han | 120 5 ;
1. Pau tr ngdn han 121 - -
2. Dy phong giam gia d4u tu ngén han 129 . ;
IIL Céc khoan phai thu ngin han 130 53.643.421.283 |  41.453.144.457
1. Phai thu khéch hang 131 45.791.656.703 |  40.021.997.171
2. Tra trwée cho ngudi ban 132 7.828.241.145 3.228.724.804
3. Phai thu ndi bd ngin han 133 - .
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach HDXD | 134 . .
5. Cac khoan phai thu khac 135 | v2 1.866.821.412 121.967.941

6. Du phong phai thu ngén han khé doi 139 (1.843.297.977) | (1.919.545.459) |

IV. Hang tén kho 140 | V.3 17.611.076.186 |  14.212.364.454 |

1. Hang ton kho 141 17.758.771.866 |  15.004.567.968 |

2. Du phong gidm gi4 hang tdn kho 149 (147.695.680) (792.203.514) |
V. Tii san ngin han khac 150 1.068.476.830 543.066.728
1. Chi phi tra trirée ngén han 151 956.310.732 338.882.985
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 - 167.896.736
3. Thué va c4c khoan khac phai thu Nha 154 | V.4 43.800.908 15.387.007

nurdc

4. Tai san ngén han khac 158 | V5 68.365.190 20.900.000
B. TAI SAN DAT HAN 200 39.961.676.376 | 42.559.273.390
I. Cac khoén phai thu dai han 210 g ;
IL. Tai sin cb dinh 220 39.926.676.376 | 42.524.273.390
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.6 30.670.239.439 | . 32.906.304.653
- Nguyén gi4 222 54.659.308.550 |  57.449.109.967
- Gia trj hao mon uy ké 223 (23.989.069.111) | (24.542.805.314)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 - .
- Nguyén gia 225 - -
- Gi4 tri hao moén luy ké 226 5 5
3. Tai san ¢b dinh vo hinh 227 | V.7 9.256.436.937 9.617.968.737
- Nguyén gid 228 10.872.170.889 |  11.047.750.257
- Gié trj hao mon luy ké 229 (1.615.733.952) |  (1.429.781.520)
4. Chi phi xdy dung co ban d& dang 230 - -




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Pinh Chi, Phirdong Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (1iép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Bon vi tinh: VND

~ A
TAI SAN ML | e 31/12/2013 01/01/2013
S0 minh
II1. Bit djng san diu tir 240 : =
- Nguyén gia 241 - -1
- Gié trj hao mon lug ké 242 2 ol
IV. Céc khoan d4u tw tai chinh dai han | 250 . "
1. Pau tr vao cdng ty con 25 - -
2. Ddu tir vao cong ty lién két, lién doanh | 252 - -
3. PAu tr dai han khac 258 2 5
4. Du phong gidm gia déau tu tai chinh dai | 259 - -
han
V. Tai san dai han khac 260 35.000.000 35.000.000
. Chi phi tré truée dai han 261 : .
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 - .
3. Tai san dai han khac 268 35.000.000 35.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 128.347.001.733 | 120.084.648.353

f e i~ ~A R )



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Pinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho n@m tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (#iép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Domn vi tinh: VND

NGUON VON Mi | Thuyet 31/12/2013 01/01/2013
S0 minh

A.NU PHAI TRA 300 46.382.111.305 |  38.300.078.852
. N¢' ngéin han 310 46.382.111.305 |  38.300.078.852
1. Vay va no ngin han 311 - -
| 2. Phai tra ngudi ban 312 14.736.636.252 |  17.272.220.992°
3. Ngudi mua tra tién trwede 313 - 1.454.453.107
4. Thué va cac khoan phai nép Nha nude 314 V.8 3.894.698.859 2.758.552.111
S. Phai tra ngudi lao ddng 315 2.064.406.674 2.270.501.756
6. Chi phi phai tra 316 | V.9 21.001.473.977 6.041.390.638
7. Céc khoan phai tra, phai nop khac 319 | V.10 3.314.557.997 6.357.514.879

| 8. Dy phong phai tra ngan han 320 | V.11 058.872.585 1.812.173.355
| 9. Quy khen thudng, phiic 1o 323 411.464.961 333.272.014
- JI. No dai han 330 - -
1. Phai tra dai han nguoi ban 331 y "
2. Phai tra dai han noi bd 332 - -
3. Phai tra dai han khac 333 s .
4. Vay va ng dai han 334 - -
5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 335 = 5
6. D phong phai tra dai han 337 -
7. Doanh thu chua thue hién 338 - -
8. Qu§ phét trién khoa hoc va céng nghé 339 - -
B. VON CHU SO HU'U 400 81.964.890.428 |  81.784.569.501
I. Vén chii sé hiru 410 | V.12 81.964.890.428 |  81.784.569.501
1. Vén dAu tir ctia chi s& hitu | 411 48.805.300.000 |  48.805.300.000
2. Thang du vén ¢b phén 412 . -
3. Vén khac cia chu s& hitu 413 4 :
4. C6 phiéu quy (*) 414 4 -
5. Chénh léch danh gié lai tai san 415 - .
6. Chénh léch ty gia hdi doai 416 15.859.097 1.742.892
7. Quy dau tu phat trién 417 29.059.553.758 |  29.038.152.909
8. Quy dw phong tai chinh 418 4.084.177.573 3.939.373.700
9. Quy khéc thude vén chi sé hiru 419 2 -
10. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 420 - -
11. Ngudn vén diu tu xdy dung co ban 421 - ’
II. Ngudn kinh phi 430 . 2
1. Ngudn kinh phi 432 " .
C. LO1 ICH CUA CO PONG THIEU SO | 500 . .

TONG CONG NGUON VON 510 128.347.001.733 | 120.084.648.353 |

[
R S |

oy —y S -



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIETKE SO1  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
28 Mac Binh Chi, Phuong Pakao, Quan 1, TP. HCM cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (#iép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Pon vi tinh: VND

Chi tidu Thanyer 31/12/2013 01/01/2013 |
minh

1. Tai san thué ngoai - -
2. Vit tu, hang hoa nhén gift hd, nhin gia céng = -
3. Hang héa nhén ban hd, nhan ky giri, ky cuoc - -
4. No kho doi da xir Iy 85.982.532 85.982.532
5. Ngoai té cac loai

- USD 59.862,09 39.787 78
6. Du toan chi sy nghiép, dir 4n - .

Neuwdi lap bibu K& toan trudmg Tong Giam déc

B
il

.-Ngnyén Diép Thuéin Nguyén Triic Mai

Thémh phé H6 Chi Minh, ngéy 22 thdng 03 nim 2014
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Dinh Chi, Phudng Pakao, Quéan 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQOP NHAT

Nam 2013
Don vi tink: VND
Chi tin s Ném nay Ném truée
S0 minh
1. Doanh thu ban hang va cung cﬁp 01 VL1 143.100.075.636 82.828.479.868
dich vu
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thuin ban hang va cung | 10 143.100.075.636 82.828.479.868
cip dich vu
4. Gia von hang ban 11 V1.2 130.889.524.460 79.698.955.313
5. Loi nhuén gop vé ban hang va 20 12.210.551.176 3.129.524.555
cung cép dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 580.350.269 3.153.398.985
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 - 8.978.491
Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 11.640.558.564 10.115.525.258
10. Loi nhuin thuén tir hoat dong 30 1.150.342.881 (3.841.580.209)
kinh doanh
11. Thu nhép khéac 31 2.734.272.399 7.786.766.528
12. Chi phi khac 32 21.794.091 72.182.667
13. Loi nhudn khic 40 2.712.478.308 7.714.583.861
14. Phan ldi (I8) tir cong ty lién doanh, | 50 . "
lién két
15. Tong lgi nhuin ké toan truée thué | 60 3.862.821.189 3.873.003.652
15.1 Chi phi thué TNDN hién hanh 61 VI.5 966.743.720 794.445 965
15.2 Chi phi thué TNDN hon lai 62 . -
16. Lo¢i nhugn sau thué 70 2.896.077.469 3.078.557.687
16.1 Loi ich cua cb dong thiéu s6 71 - -
16.2 Loi nhuén cua ¢b dong cia cong ty 72 2.896.077.469 3.078.557.687
me
17. Lii co ban trén ¢b phiéu 80 | V16 593 631

Nguwovi lap biéu
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Nguyén Dié¢p Thuén

Ké toén truéng

Nguyén Tric Mai

Thinh pho Ho Chi Minh, ngay 22 thang 03 nam 2014

~Tran Piang Phan
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Binh Chi, Phuong Pakao, Quin 1, TP. HCM

BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT
cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Nam 2013
Pon vi tink: VND
Chi tiéu l\s’%a Nim nay Nim trude

L

-3 v L b W

1.
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1.

2.

3.

2.

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Tién thu tlr ban hang, cung cap dich vy va doanh
thu khéc

. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang hoa v

dich vu

. Tién chi tra cho nguoi lao dong

. Tién chi tra 1ai vay

. Tién chi nop thué thu nhép doanh nghiép
. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh

Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh
doanh

IL Luu chuyen tién tir hoat dong dau tu

Tién chi dé mua sa.m xdy dung TSCD va cac tai
san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD vi cic
tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc coéng cu ng cua don vi

khac

. Tién thu hoi cho vay, béan lai cac cong cu no cia

don vi khac

. Tién chi dAu tu gop vén vio don vi khac
. Tién thu hoi dau tu goép von vao don vi khac
. Tién thu lii cho vay, ¢d tie va lgi nhudn duge

chia
Luru chuyén tién thuin tic hoat dong diau tu

1. Liru chuyén tién tir hoat djng tai chinh

Tién thu tir phét hanh cé phiéu, nhén vbn gép
cta chu s& hitu

Tién chi tra vén gép cho céc chu s& hifu, mua lai
cb phiéu cua doanh nghiép da phat hanh

. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc

2 Tlen chi tra ng gbc vay

: Tlen chi trd no thué tai chinh

. Cb tirc, loi nhudn da tra cho cha s& hitu

Luwu ch z{vén tién thuin tir hoat déng tai chinh

01

02

03
04
05
06

-
!

20

21
22
23
24
25
26
27

30

31

32

33
34
35
36
40

1

146.876.040.078
(114.130.934.209)
(28.710.687.271)
(1.613 .127.?883
0.948.299.288

(16.236.600.524)
(3.867.010.426)

(159.055.000)

495.500.000

580.261.288

916.706.288

(2.320.003.225)
(2.320.003.225)

96.930.168.576
(59.053.116.081)
(30.032.544.487)
(459.861.587)
10.254.452.327 |

(16.238.415.622)
1.400.683.126

(2.791.260.003) |

1.050.000

1.547.353.372

(1.242.856.631)

(3.707.804.600)

(3.707.804.600)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIETKE SO 1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
28 Mac Binh Chi, Phuéng Pakao, Quéan 1, TP. HCM cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (#iép theo)

Nim 2013
Don vi tinh: VND
Chi tiéu i%a Nam nay Nam trudc |
Luu chuyén tién thuin trong k¥ 50 (5.270.307.363) (3.549.978.105)
Tién va twong dwong tién diu ky ) 60 21.316.799.324 | 24.865.034.537
Anh hudng ciia thay ddi ty gia hdi doai quy dbi 61 15.859.097 1.742.892
ngoai & y ’
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 16.062.351.058 21.316.799.324
Ngwoi lap biéu Ké toan trurdng

e

5
A

Nguyén Diép Thuén Nguyén Tric Mai Tran Piang Phan

Thinh phé Ho Chi Minh, ngay 22 théng 03 néim 2014
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KESO1  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP, HCM cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niam 2013

1. DACDPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.  Hinh thire s6 hitu von

Coéng ty Cé phan Xy dung va Thiét ké s6 1 1a cong ty ¢d phin duoc chuyén dbi tr Doanh nghiép

nha nudc theo quet dinh s& 792/QB/BNN-TCCB ngay 21 thang 03 ndm 2003 coa B& Nong
nghiép va Phat trién Néng thon.

Glay chimg nhén dang ky kinh doanh lan diu so 4103001711 ngay 14 thang 07 nidm 2003 do So
Ké hoach va PAu tu thanh phé HS Chi Minh cap Giéy chtng nhan dang ky kinh doanh ma s
doanh nghiép 0301248798 thay d6i lan 4 ngay 30 thang 12 nam 2013.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai s6 28 Mac Dinh Chi, Phuding Pakao, Quén 1, TP. H5 Chi Minh.
Chi nhanh Béo Loc tai s6 157 Nguyén Céng Tr, Phudmg 2, TP. Bao Loc, Tinh Lam Déng.
Chi nhanh Binh Duong tai 4p Ba Tri, X4 Tan Hiép, Huyén Tan Uyén, Tinh Binh Durong.

Céng ty con hop nhat

Tén cong ty Linh viye kinh deanh .,Ty.,lg

’ s¢' hiru
Coéng ty TNHH MTV Xay dung va Két cdu thép San xuit, thwong mai, xdy dung,  100%
Hung Phu dich vu

2. Linh vye kinh doanh

Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty Ja san xuét, thuong mai, xay dung, dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dng chinh ctia Cong ty la:

- Thlct ké, lap du toan, th] cong xdy dun g cac umg trinh dén dung va céng nghiép;

- Tu vAn dau tir xfly du‘ng, tham dinh thiét ké va du toan;

- Giam sat thi cong;

- Kiém dinh chét luvong xay dung co ban;

- San xuét vat ligu xay dung, cdu kién thép dung cho nganh xay dung (khong san xuat vat liéu
xay dyng, luyén klm due trong khu dén cu tép trung tai thanh phé Hb Chi Minh);

- Kinh doanh xuét nhap khau vt tu, thlet bi nganh x4y dung;

- Kinh doanh bét dong san v co s& ha tang.

II. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké todn
Ky ké toan nam ciia Cong ty bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hing nam.

2. Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la dong Viét Nam (VND)




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VATHIETKE SO1 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
28 Mac Dinh Chi, Phudmg Pakao, Quan 1, TP. HCM ~ choe nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

L

1.

1v.

CHUAN MUC VA CHE PO KI TOAN AP DUNG

Ché a9 ké toan dp dung

Céng ty ap dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Quy?ét dinh 50 15/2006/Qb-BTC
ngay 20/03/2006 cua B6 truong B) Tai chinh va cac van ban hudng din sira d6i bo sung.

Tuyén bo vé viée tudn thu Chuan mue ké toan va Che d ké toan

Cong ty da 4p dung cdc Chuén muyc ké toan Viét Nam va cic van ban huéng din Chuin muc do
Nha nudc dd ban hanh. Cac bao cao tai chinh duge lap va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia
ting chuan myec, théng tu huéng dan thue hién chudn muc va Ché @b ké toan hién hanh dang 4p
dung.

Hinh thirc ké to4n sp dung
Céng ty ap dung hinh thirc ké toan: Chig tir ghi sd.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé hop nhat

Cac cong ty con:

Cac cong ty con la céc don vi do Cong ty me kiém soat. Su kiém soét thn tai khi cong ty me ¢6
quyén chi phéi céc chinh sach tai chinh va hoat dong ciia mot don vi dé thu duoc loi ich kinh té tir
cac boat dong nay. Céc bdo cao tai chinh cia céc cong ty con duge hop nhit trong céc bio céo tai
chinh hop nhat tir ngay bét dau kiém soat dén ngay ket thic kiém soat.

Céc cong ty lién két va lién doanh (cic don vi nhin dau tu hach toan theo phwong phap von chi
s& hiru)

Céc cong ty lién két 1a cac don vi ma Téng Céng ty cé 4nh hudng dang ké, nhung khong cé quyén
kiém soat, d6i voi cac chinh séch tai chinh vé hoat dong. CAc cong ty lién doanh 1a céc don vi c6
cac hoat déng ma Tong Cong ty cé quyen déng klem sodt, dugc thanh 14p theo théa thudn hop

ddng va doi hoi sy nhat tri hoan toan vé cac quyét dinh tai chinh va hoat dong chién lwoc. Cac
cdng ty lién két va cong ty lién doanh duoc hach toan theo phwong phap v6n cha s& hitu.

Céc bio c4o tai chinh hop nhét bao gdm phan chi phi va thu nhép cia Téng Céng ty trong cac don
vi nhan d4u tir hach ton theo phuong phéap v6n chi s6 hiru, sau khi cac don vi nay di thuc hién
nhifng diéu chinh céc chinh sach ké todn ciia minh cho phu hop v6i cée chinh sach ké toan cua
Téng Cong ty, ké r ngdy bit diu cb anh huong dang ké hozic ddng kiém soat dén ngay két thic
anh huong dang ké hodc ddng kiém sodt. Néu phan 16 ctia Tong Cdng ty vuot qué khoan dau tur
cla Tong Céng ty trong don vi nhan dAu tu hach toan theo phuong phap von chi s¢ hiru, gia tri
ghi s0 cia khoan dau tu d6 (bao gdm toan bd cic khoan dau tu dai han) duoc ghi gidm xudng
bang khong va dimg viée ghi nhén cac khoan 18, trir khi Téng Cong ty ¢6 mot nghia vu phai thue
hién hay da thuc hién cac khoan thanh toan thay cho cac don vi nhan dau tu.

Céc giao dich bi loai trir khi hop nhat

Céc s6 du ndi bd va toan b6 thu nhép va chi phi chura thuc hién phét sinh tir cic giao dich néi bd
dugc loai ra khi ldp bdo cdo tai chinh hop. Lai chua thyuc hién phat sinh tir cac giao dich véi cac
don vi nhan diu tu hach toan theo phuong phép vén chit s hitu duoc trir khai khoan dau tur Jién
quan dén loi ich ciia Téng Céng ty trong cac don vi nhan dau tu. L3 chua thuc hién phat sinh tu
cac giao dich ndi bd durge loai ra trir khi gia von khong thé duoc thu hdi.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
28 Mac Pinh Chi, Phudng Pakao, Quan 1, TP. HCM cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

2,

Nguyén tac ghi nhin cic khodn ti¢n va cac khodn twong duwong tién

Cac nghi€p vu kinh té phat sinh bang ngoai t& diroc quy dbi ra dono Viét Nam theo ty gid giao
dich thuc té tai thdi diém phét sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nam cac khoan muc tien té ¢

gbe ngoai t¢ duoc quy dbi theo ty gid mua vao cia ngén hang Céng ty c6 tai khoan cong bé vio
ngay két thue nién do ké toan.

Chénh léch ty gia thue té phat sinh trong k¥ va chénh léch ty gia hdi doai phét sinh do viéc danh
@i lai sb du cudi nam cia cac khoan ng dai han (trén 1 nam) duge két chuyén vao doanh thu hoic
chi phi tai chinh trong nidm tai chinh.

Déi voi chénh 1éch ty gia héi dodi phat sinh do viéc danh gid lai s6 du cubi ndm 14: tién mit, tién
gii, tién dang chuyén, cac khoan ng ngin han (1 nam tr& xuéng g) c6 gbe ngoai té tai thoi didm lap

bao cao tai chinh dugc dé sb du trén bdo cdo tai chinh, déu nim sau ghi but toan nguoc lai dé xoa
56 du.

Cac khoan trong duong tién 14 cac khoan dAu tur ngén han khéng qua 3 thang co kha néng chuyén
d6i dé dang thanh tién va khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén dm thanh tién ké tir ngdy mua khoan
dau tir d6 tai thoi diém béo cdo.

Nguyén tic ghi nhén hang ton kho

Hang ton kho duge tinh theo gia goc Trubng hop gié trj thudn cé thé thuc hién dugc Lhap hon gia
g6c thi phai tinh theo gi4 trj thuén ¢6 thé thuc hién dugc. Gia gde hang ton kho bao g6m chi phi

mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khée phat sinh dé ¢ duoc hang tbn kho &
dia diém va trang thai hién tai.

Gia trj hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phép thuc t€ dich danh.

Hang ton kho duoe hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang tn kho duoc 1ap vao thdi diém cudi nim 13 sé chénh léch gifta gia goc
cia hang ton kho 16m hon gié tri thuln c6 thé thye hién duoc cta ching,

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai san ¢§ dinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh, tai sdn cb dmh v6 hinh dwoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qué trinh sir

dung, tai san ¢4 dinh hiru hinh, tai san cé dinh vé hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon
luy ké va gi4 tri con lai.

Khéu hao duoe trich theo phuong phap dudng thang. Théi gian khAu hao duoc udce tinh nhu sau:

Chi tiéu Thoi gian khéu hao,
- Nha cira, vt kién tric 25-50 nim
- May madc thiet bi 10-20 nam
- Phuong tién vén tai 10 nidm
- Thiét bj, dung cu quan ly 03-05 nam

Quycn sir dung dAt _ 05-49 nam
- Phan mém may tinh 10 nam
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO1 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quan 1, TP, HCM cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

5.

Nguyén tic ghi nhin va phan bé chi phi tra truée

Cac chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi
nhén fa chi phi trd truéc ngan han va duge tinh vao chi phi san xuét kinh doanh frong nam tai
chinh

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudce dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky hach toan
duge cdn it vao tinh chét, mirc do tirng loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phén bé
hop 1y. Chi phi tra truée duge phin bé dan vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phap

dudng thang.
Nguyén téc ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thyuc t€ chua phat sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xuat, kinh doanh
trong ky d& dam bao khi chi phi phat sinh thue té khong gy dot bién cho chi phi san xuat kinh
doanh trén co s& dam bao nguyén tac phtt hop glu‘a doanh thu va chi phi. Khi cdc chi phi dé phat
sinh, néu ¢ chénh léch voi sb da trich, ké toan tlen hanh ghi bd sung hoac ghi giam chi phi tuong
{mg v&i phin chénh 1éch.

Chi phi bao hanh san phim duoc trich theo ty 1& tir 0,5% - 0,65%/doanh thu,

Neguyén tic ghi nhan vén chi sé hitu

Vén du tr cia cht s& hitu phan 4nh toan bd sb tién ma cac cbd déng da gop cb phan, mua cb
phiéu hodc duoc bd sung tir loi nhudn sau thué theo Nghi quyét ctia Pai hdi ¢b dong va duoc chi
nhan theo ménh gia.

Cé tire 12 loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty s& dugc chia cho céc ¢6 déng, b
tire duge ghi nhén theo dé nghi ctia Hoi dong ‘quan tri trong viéc phan phéi loi nhuin trinh Pai héi
cb dong. C‘o firc ¢6 thé duge tmg truée cho ¢6 dong, nhung chi dugc chi phén con lai khi da duoc
Dai hoi c¢6 dong phé duyét trong Dai hoi cb déng thudng nién hang nam.

Cac khoan du triX, cac quy duoe trich tir loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép theo Diéu le
ctia Céng ty va duoc thong qua Dai hoi ¢b dbng khi o6 dé nghi ctia Hoi déng quan trj.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén doanh thu

Doanh thu ban hing

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thdi thoa mén cac diéu kién sau:

- Phan 16n rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hitu san pham hodc hang hoéa da dugc chuyén
giao cho nguoi mua;

- Cong ty khong con nim gitt quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s& hitu hang héa hoic quyén
kiém soat hang héa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén;
- Cong ty d4 thu dugc hogic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; -
- Xéc dinh dworc chi phi lién quan dén giao dich ban hing

16



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIETKE SO1  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP. HCM cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

10.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua cla giao dich d6 duoc xac dinh mét cach
dang tin cdy. Trwong hop viéc cung uap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi
nhan trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Cén d6i ké toan cia
ky d6. Két qua cia giao dich cung cap dich vu duge x4c dinh khi théa man cac didu kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chic chin;
- Cé kha niing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
- Xdc dinh dugce phé.n cong viéc dd hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;

- Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi ¢ hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Phan céng viée cung cép dich vu d3 hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép danh gia cong
viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢é tirc, loi nhusn duoc chia va cdc khoan doanh
thu hoat ddng tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoa man déng thai hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu duoc x4c dinh twong d6i chéc chén.

C4 tuc, loi nhuan duoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén cd tirc hoic duoe quyén
nhén loi nhudn tir viée gbp vén.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu, chi phi hop dong xay dung

Nguyén tic ghi nhin doanh thu hop déng xdy dung

Doanh thu tir cac hop déng giao nhan thau thi cong va lip dat duoc ghi nhan tai thoi diém ky bién
ban nghiém thu ban glao voi Chii dau nr va duoc can ot vao bin quyet toan gia tri hoan thanh.
Trong truong hop gla tri thire hién khéng phat sinh ngoai gia tri hop dong thi gié tri hop dong
chinh 14 gia tri quyét toan. Trong nhiing truomg hqp cu thé, doanh thu con duge ghi nhén theo ty 1€
phén tram hop ddng dad duoc hoan thanh tai ngay lap Bang cin d6i Ké toan dugc Chu diu tu xéc
nhén. Hogc gid trj khéi Iwong hoan thanh duge Chit déu tu thanh toan theo héa don gid tri gia tang
da xudt,

Nguyén tdc ghi nhin chi phi hop dong xiy ding

Chi phi tir cde hop dbng xéy dung dugc ghi nhén tir cic ching tir gbe thyc té phat sinh trong qua
trinh trién khai thi cdng hop dong xay dl,mg do. Trong nhing trudng hop cu thé chi phi c6 thé ghi
nhén tir cac khoan phai tra dé tuong (mg véi ndi dung cong viée da duge quyét toan doanh thu

trong ky.

Nguyén téc va phtro'ng phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhdp chiu thué va
thué suat thué TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thue thu nhap doanh nghiép hoin lai duoc xac dinh trén co s¢ s6 chénh 1éch tam thoi duoc
kh4u trir, s6 chénh léch tam thdi chju thué v thué suét thué TNDN.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIETKE SO 1  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP, HCM cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

11,

12,

13.

Bio cao bo phén

Béo c4o theo bd phéan bao gdm bd phéan theo linh vuc kinh doanh hodc mét bd phéan theo khu vue
dia ly.

B0 phén theo Iinh vye kinh doanh: La mét bo phan ¢6 thé phan biét duoc clia mot doanh nghiép
tham gia vao qud trinh san xuét hoic cung cip san pham dich vu riéng l¢, mét nhém cée san pham

hodc cac dich vu 6 lién quan ma bé phan nay chiu rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bo phén
kinh doanh khic.

B6 phén theo khu vie dia ly: La mot bg phén ¢ thé phan biét duge ciia mot doanh nghiép tham
gia vdo qud trinh san xuét hodc cung cip san phim, dich vu trong pham vi mét mdi trudng kinh té
cu thd ma b6 phén nay ¢6 chiu rui ro va lgi ich kinh té khéc voi cac bo phan kinh doanh trong cac
mdi tromg kinh té khac.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dhu, tai san tai chinh dwoc ghi nhén theo gia g gbc cong cac chi phi giao dich
c6 lién quan trye tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cta Cong ty bao gom tién mat, tién giri ngén han, cac khoan phai thu ngan han,
c4c khoan phai thu khéc va cac khoan dau tu.

No phdi tra tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau ng phéi tra tai chinh dwoc ghi nhén theo gia gbc trir di cac chi phi giao
dich cé lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cOng no tai chinh do.

No phai tra tai chinh tai chinh ctia Céng ty bao gém cac khoan phai tré ngudi ban, chi phi phai tra,
phai tra khac va cac khoan vay.

Bu trir cdc cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phal tra tai chinh chi dugc bu trir v6i nhau va trinh bay gia trj thudn trén
Bang cin ddi ké toan khi va chi khi Cong ty:
- C6 quyén hop phap dé bu trir gi4 tri d& duoc ghi nhén;

- C6 dy dinh thanh toan trén co s& thuin hodic ghi nhén tai san va thanh toan ng phai trd cung mét
thai diém

Bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mdt bén ¢6 kha ning kiém soét hodc cé anh hudng dang ké dbi
vOi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat d6n g.

18
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIETKE SO 1 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP. HCM cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN

=~ . %,

T

1. Tién va cdc khoan twong dwong tidn 31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Tién mit 1.114.970.315 1.014.297.569
Tién giri ngén hang 196.256.743 1.502.501.755
- Ngdn hang Pdu ti va Phdt trién Viét Nam - 52.093.542 102.475.856
CN.Nam §G
- Ngén hang TMCP A Chdu 75.458.940 4.356.643
- Ngdn hang TMCP xudt nhdp khdu VN - SGDI 50.569.336 152.083.432
- Ngdn hang Ddu tir va Phat rrién Viét Nam - 18.134.925 1.243.585.824
CN.Nam SG (USD) o
Céac khoan twong duong tién (tién giri c6 ky han 1 14,751.124.000 18.800.000.000
thang)
Cong 16.062.351.058 21.316.799.324
2. Céc khodn phai thu ngén han khic S1/12/2013 01/01/2013
VND VND
Phai thu can b cong nhan vién 70.283.638 76.657.941
Phai thu t6 ddi thi cong 1.022.416.664 45.310.000
Phai thu ban thanh 1y tai san, vét tur 772.124.800 -
Phai thu khac 1.996.310 .
Céng 1.866.821.412 121.967.941
3. Hing thnkho 31/12/2013 01/01/2013
VND VND

Nguyén liéu, vt liéu tén kho
Cong cu, dung cu
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang

Cong

Du phong giam gia hang tdn kho

Gia tri thuin c6 thé thwe hién dwoc cha hang ton

kho

19

7.153.448.326
131.787.975
10.473.535.565

4.383.410.049
159.148.859
10.462.009.060

17.758.771.866

15.004.567.968

(147.695.680)

(792.203.514)

17.611.076.186

14.212.364.454

A



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Pinh Chi, Phudng Dakao, Quan 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tidp theo)

4.  Thué va cic khoan khac phéi thu Nha nuée

Thué Thu nhép c4 nhan ndp thira
Cong

= 5. Taisdn ngin han khic

Tam (mg
Ky qu¥, ky cwge ngin han

Cong

20

31/12/2013 01/01/2013

VND VND
43.800.908 15.387.007
43.800.908 15.387.007
31/12/2013 01/01/2013

VND VND
35.965.190 20.900.000
32.400.000 =
68.365.190 20.900.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIETKE SO1  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quan 1, TP. HCM cho nadm tai chinh ket thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT (tiép theo)

7. Ting, gidm tai sin c6 dinh v hinh Don vj tinh: VND

Quyén sir Phéin mém

Chi tie
i dung dit may tinh

Cong

Nguyén gia

S6 du d4u nam 10.793.470.889 254.279.368 11.047.750.257
S tang trong nim - - -
S6 giam trong nam (*) . 175.579.368 175.579.368

S6 du cudi nim 10.793.470.889 78.700.000 10.872.170.889
Gia tri dd hao mon

Sé du dau nam 1.386.192.144 43.589.376 1.429.781.520
Khéu hao trong nam 213.801.792 14.776.677 228.578.469
Giam trong nam (*) - 42.626.037 42.626.037
S6 dw cudi nim 1.599.953.936 15.746.016 1.615.733.952
Gid tri con lgi

Tai ngay ddu nam 9.407.278.745 210.689.992 9.617.968.737
Tai ngay cubi nim 9.193.476.953 62.959.984 9.256.436.937

(*) Tai san cb dinh giam do khoéng du tiéu chudn vé nguyén gié tai san cé dinh theo quy dinh tai
Diéu 2 cia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 théang 04 nam 2013.

Thué va cic khoan phai ndp nha nwrée

Thué gi4 trj gia ting
Thué Thu nhép doanh nghiép
Thué Thu nhap c4 nhén

Cong

31/12/2013
VND

01/01/2013
VND

2.930.491.635
961.993.875
2.213.349

1.145.552.100
1.608.377.943
4.622.068

3.894.698.859

2.758.552.111

22



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Dinh Chi, Phudng Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

9.

10,

11.

Chi phi phai tra

Trich truéc chi phi gid von cong trinh dé dang
Céc khoan chi phi trich trude khac
Cong

Cac khoin phai tra, phai nép khac

Kinh phi céng doan
Bao hiém x& hoi
Phai trd can bd cong nhén vién
Cb tire phai tra
Phai tra tién thu theo tién d6 hop dbng xay dung
Cac khoan phai tra, phai ndp khac
Cong

Dy phong phai tri ngén han

Dy phong bao hanh céng trinh
Céc khoan du phong phai tra ngén han khac
Cong

31/12/2013
VND

01/01/2013
VND

20.971.473.977
30.000.000

6.041.390.638

21.001.473.977

6.041.390.638

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
236.825.579 322.941.095
184.141 77.879.069
43.769.641 .

2.996.001.275

37.777.361

2.875.739.500
3.045.343.171

35.612.044

3.314.557.997 6.357.514.879
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
058.872.585 1.812.173.355
958.872.585 1.812.173.355
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIETKE SO 1 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP. HCM cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

b) Chi tiét von diu tr ciia chii sé' hiru

31/12/2013 Ty 18 01/01/2013 Ty 1é
VND VND
Vén gop ciia céc cb dong 48.805.300.000 100,00% 48.805.300.000 100,00%
khac
Céng 48.805.300.000 100% 48.805.300.000 100%
¢) Cac giao dich ve von v6i cac chi sé hitu va phin Nam nay Nim trudc
phoi ¢o tire, chia lgi nhuin VND VND

Vén dau tw ciia chit sé hitu

Vén gép dau nim 48.805.300.000 48.805.300.000
Vén gop tang trong nam - -
Vén gbp gidm trong nim - -

Vén gép cubi nam 48.805.300.000 48.805.300.000

d) Cb phibu 31/12/2013 01/01/2013
S6 lwgng 6 phiéu ding ky phat hanh 4.880.530 4.880.530

S6 lugng c6 phiéu da ban ra céng chiing 4.880.530 4.880.530

- C6 phiéu phé thong 4.880.530 4.880.530

- Cb phiéu wu dai 2
S6 hrong b phiéu mua lai B -
- C6 phiéu phé théng - -
- C phiéu uu dai . _
S6 lwgng c6 phiéu dang hru hinh 4.880.530 4.880.530
- C6 phiéu phd théng 4.880.530 4.880.530
- C6 phiéu vu dai . s
Menh gid cé phiéu dang luu himh: 10.000 dong (mudi nghin déng).

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

L. Doanh thu bin hing va cung cip dich vu Nam nay Niam trude
VND - VND

Doanh thu hop déng xay dung 131.195.429.129 77.905.228.522
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 11.904.646.507 4.923.251.346
Cong 143.100.075.636 82.828.479.868
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho nim tai chinh két thic ngay 31/ ]2”2{}] 3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H OP NHAT (tiép theo)

2

Gia von hang ban

Gié von ctia hop ddng x4y dung

Gi4 von hang ban va cung cip dich vu

Du phong giam gia hang tén kho

Hoan nhép du phong giam gia hang tbn kho

Cong

Doanh thu hoat déng tai chinh

LAi tién giri, tién cho vay
L4i chénh 1&ch ty gi di thuc hién
Doanh thu hoat dng tai chinh khac

Cong
Chi phi tai chinh
Chi phi 14 tién vay
L5 chénh léch ty gia

Cong

Nim nay
VND

Nam trwéce
VND

120.446.882.745
11.087.149.549

(644.507.834)

77.002.523.241
2.690.506.199
5.925.873

130.889.524.460

79.698.955.313

Nam nay Niam truée
VND VND
580.261.288 1.547.353.372
- 68.284.029

88.981 1.537.761.584
580.350.269 3.153.398.985
Nim nay Nam trwdéce
VYND VND

- 8.978.491

- 8.978.491

= TN i

P e

5. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Thué thu nhép doanh nghiép phai nop ciia Cong ty duge xdc dinh véi thué suét 1a 25% trén thu
nhap chiu thué.

Quyet toan thué ciia Cong ty s& chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viée &p dung luat va céc qui
dinh ve thué déi v&i nhiéu loai giao dich khéac nhau cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac

nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Bao cdo taj chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ciia co quan
thué.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phudng Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho niim tai chinh két thc ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Bang tinh mtc thué thu nhép doanh nghiép hién hanh cia Cong ty dugc trinh bay dudi day:

Tong loi nhufn ké todn trude thué )

Cac khoan diéu chinh tang/( giam) loi nhuén ké todn
dé xac dinh loi nhuén chiu thué TNDN

- Céc khoan diéu chinh tang

- Céc khodn diéu chinh giam

Téng thu nhap chiu thué

Thue suét thue thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép dwoc giam

Taong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

6.  Lai co ban trén c6 phiéu

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khodn didu chinh ting hodc giam loi nhuan ké
toan dé xac dinh loi nhudn hodc 16 phan bd cho cb
ddng s& hitu cb phidu phd théng

- Cdc khoan diéu chinh ting

- Céc khodn diéu chinh giam

Loi nhuén hodc 16 phan bd cho ¢b dong s hitu cb
phiéu pho théng

Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky

Lii co’ ban trén ¢6 phiéu

7. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi nhédn céng
Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Céng

27

Nam nay
VND

Nam trwde
VND

3.862.821.189
4.153.691

4.153.691

3.866.974.880

3.873.003.652
3.536.131

3.536.131

3.876.539.783

25% 25%

- 174.688.981
066.743.720 794.445.965
Nim nay Nam trudc
VND VND

2.896.077.469

2.896.077.469

3.078.557.687

3.078.557.687

4.880.530 4.880.530
593 631

Nim nay Nim truée
VND VND

75.754.566.753
32.652.966.674

2.192.031.536
16.834.099.696

15.107.944.870

41.938.906.001
28.102.728.148
2.124.673.581
18.382.385.202
5.982.545.991

142.541.609.529

96.531.238.923




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KESO1  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
28 Mac Binh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP, HCM cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

VIL. THONG TIN KHAC

1.

Thong tin vé cic bén lién quan

Thu nhép ctia thanh vién Héi ddng Quan Tri, Ban Tong Gidm dbc trong nam nhu sau:

Niam nay Nam trude
VND VND
Luong, thuéng va cac khoan phie loi khac 1.535.568.178 1.745.096.778

2. Bao c4o bg phén

@)

b)

Bio cdo b phéin theo linh vire kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty 1a xiy dung, do d6 khong trinh bay bdo céo bd phin
theo linh vue kinh doanh.

Bio cdo by phan theo khu vire dia ly

Cong ty chi hoat dong trong khu vire dia Iy Viét Nam.

Cong cu tai chinh
Quan Iy rii ro tai chinh
Tong quan: Céc loai rii ro tai chinh ma Céng ty phai d6i mat do viéc sir dung céc cong cu tai
chinh la:
- Ruiro tin dung
- Rui ro thanh khoan
- Rui ro thi truong

Rii ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma d6i tac s& khong thuc hién cac nghia vu cua minh theo quy dinh ciia
mdt cdng cu tai chinh hodic hop ddng khach hang, dan den ton that vé tai chinh. Céng ty ¢6 rii ro
tin dung tir cdc hoat déng kinh doanh ctia minh (chi véu dbi véi cac khoén phai thu khach hang)
va tir hoat ddng tai chinh cia minh bao gom ca tidn giri ngan hang va céc c¢dng cu tai chinh khac.

Tién giri ngén hang va cac Khodn twong dwong tidn

Phan 16n tién gui ngin hang cua Cong ty duoc giri tai céc ngén hang 16n ¢6 uy tin ¢ Viét Nam.
Cong ty nhin thdy mirc d6 tp trung rii ro tin dung déi véi tién glri ngén hang 14 thép.

Phai thu khiach hang va cdc khodn phai thu khac

Viéc quan ly rui ro tin dung khach hang ciia Céng ty dwa trén céc chinh sach, thi tuc va quy trinh

kiém soat cua Cong ty c6 lién quan dén viée quan Iy rui ro tin dung khach hang.

Cac khoan phai thu khach hang chua tra thudmg xuyén dugc theo doi. Cac phan tich vé kha nang
lap du phong dirge thire hién tai ngay 14p bdo céo trén co s& timg khach hang dbi véi cac khach
hang 16n. Trén co s& ndy, Cong ty khdng ¢é rui ro tap trung vé tin dung.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIETKE SO1  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
28 Mac Dinh Chi, Phudng Pakao, Quén 1, TP. HCM cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1iép theo)

¢

d)

Riii ro thanh khodn

R ro thanh khoan la rii ro Cong ty gap kho khan trong viée dép tmg cac nghia vu tai chinh do
tinh trang thidu vén. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty phat sinh cht yéu do khong tuong ximg
trong cdc ky han cua taj san tai chinh va cac khoan phai tra tai chinh.

Cong ty gidm sat rii ro thanh khoan bang viéc duy tri ty 1€ tién mit va cac khoan tuong duong
tién ¢ mirc ma Ban Giam dbe cho 1a dn dé h3 trgr tai chinh cho cac hoat dong kinh doanh coa
Cbng ty va dé giam thiéu anh hudomg clia nhiing thay dbi céc ludng tién.

Thong tin thot han ddo han cla ng phai tra tai chinh ciia Céng ty dua trén cac gi4 tri thanh toan
chura chiét khéu theo hop déng nhu sau:

Tir 01 nfim 'I:ir 01 nam Cén
tré xuong dén 05 nam ong

SH cudi nim 39.052.668.226 - 39.052.668.226
Cac khoan vay - - -
Phai tra ngudi ban 14.736.636.252 - 14.736.636.252
Chi phi phai tra 21.001.473.977 21.001.473.977
Phai tra khac 3.314.557.997 - 3.314.557.997
S6 ddu nam 29.671.126.509 - 29.671.126.509
Céac khoan vay - - -
Phai tra nguoi ban 17.272.220.992 - 17.272.220.992
Chi phi phai tra 6.041.390.638 6.041.390.638
Phai tra khac 6.357.514.879 - 6.357.514.879

Céng ty cho rang mic do tép trung rai ro d6i v6i viee tra no 1a thap Cong ty c¢6 kha nang thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tidn tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh
dao han.

Riii ro thi tricong

Rai ro thi trudmg 1a rti ro ma gia tri hqp ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay (1‘01 clia gia thi truomg. Rui ro thi trudng bao gbm 3 loai : Rui
ro ngoai té, rii ro 14i sut va rui ro vé gia khdc.

Rii ro ngoai té
Rui ro ngoai t€ 1a riii ro ma gi4 tri hop ly hodc cdc ludng tidn trong tuong lai ctia céng cu tai chinh
s& bién dong theo nhitng thay d6i cia ty gia héi dodi.

Cong ty quan ly rii ro ngoai & bing cach xem xét thi rruong hién hanh va dy kién khi Cong ty lap
ké hoach cho cac giao dich trong twong lai bing ngoai té. Cong ty giam sat cic rii ro dbi voi cac
tai san va no phai tra tai chinh bang ngoai té.

L
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Riii ro lai suit
Rii ro lai sudt la rii ro ma gid tri horp Iy hogic cac ludng tlen trong tuong lai clia mot cong cu tai

chinh sé& bien dong do thay abi 1ai snat thi trwong. Rui ro vé thay dbi Iai sudt thi truong cia Cong
ty chii yéu lién quan dén cac khoan tién giri ngén han, céc khoin vay.

Cong ty quan ly ri ro 14 suét bang cach theo dai chit ché tinh hinh thi treong 6 lién quan dé xac
dinh chinh sach 141 suit hop 1y ¢6 loi cho cac muc dich quan Iy gidi han rii ro cua Cong ty.

Cong ty khong thuc hién phén tich d¢ nhay dbi voi lai sut vi rai ro do thay dbi 14i suat tai ngay
lap bao cao la khéng dang ké hodc no phai tra tai chinh ¢6 13i suit ¢ dinh.

Riii ro vé gia khac
Rui ro vé gia khac 12 rii ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cua mot cong cu

tai chinh sé& bién dong theo nhitng thay doi ciia gié thi trudng ngoai thay dbi cia lai suit va ty gia
héi dodi.

Céc ¢b phieu do cbng ty ndm giit ¢6 the bi anh huéng boi cac rui ro vé gid trj trong lai cua co
phiéu ddu tu. Cong ty quan ly rii ro vé gia ¢d phiéu bing cach thiét lap han mirc dau tu va da dang
héa danh muc dau tur.

Gid tri hop Iy

Cong ty chira xac dinh dugc gia tri hop Iy cia tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két
thiic ky ké toan do théng tu 210/2009/TT-BTC do Bo tm chinh ban hanh ngay 06/11/2009 ciing
nhu cidc quy dinh hién hanh chua ¢ hwéng dan cu thé vé wec xac dinh gia tri hop v coa cac tai
san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tu 210 ciing yéu cau 4p dung Chuédn myrc bo cdo tai
chinh Quéc té vé viéc trinh bay bédo céo tai chinh va thuyét minh théng tin ddi voi cong cu tai
chinh nhing khong dua ra hudéng dan twong dwong cho viéc dénh gia ghi nhan codng cu tai chinh
bao gom ca ap dung gia tri hop 1y, nhim phit hop v6i Chudn muc bao céo tai chinh Québc té.

S6 ligu so sanh
S6 lidu so sanh 14 s liéu trén Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim

2012 da dwge Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va kiém todn Nam Viét (AASCN)
kiém toan.

Nguoi lap biéu Ké toan trurémg

Nguyén Diép Thuén Nguyén Triic Mai Tran Ping Phan
Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 22 thang 03 ném 2014



