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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN
Phong 902, toa nha 17T6, phudng Nhin Chinh,
quén Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM hOC

Ban Giam dbc Céng ty C6 phan Quan ly Quy Bang Sen (goi tit la “Céong ty”) dé trinh Bdo cdo nay cling
véi Béo cdo tai chinh cia Cong ty cho niim tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

HOI DPONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hi déng Quan trj va Ban Gidm doc Céng ty da diéu hanh Cong ty trong ndm va cho
dén ngay lip bio cdo nay bao gom:

Héi dong Quin tri:

Ong Phan Tuin Son Chu tich
Ong Nguyén Pire Tai Thanh vién
Ong Phan Vian Chién Thanh vién

Ban Giam dbc:

Ong Nguyén Dirc Tai Giam doc
Ong Pham Trong Binh Phé Giam ddc ( Bd nhiém ngay 20 thang 06 nam 2013)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Céng ty c6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh hing ky phan 4nh mdt cach trung thye va hop
Iy tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty
trong ky. Trong vigc ldp cac bao cao tai chinh nay, Ban Giam doc duge yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh séch ké todn thich hop va ap dung cac chinh siach d6 mét cach nht quan;

» Dua ra cic xét dodn va wée tinh mét cach hop Iy va than trong;

e Néu rd cic nguyén tic ké todn thich hop cé duge tudn thi hay khang, c6 nhitng ap dung sai léch trong
yéu cén duge cong bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh hay khéng; va

» Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truémg hop khéng thé cho ring Céng ty sé tiép
tuc huat dong kinh doanh;

e Thiét ké va thuc hién hé tlmng kiém soat ndi b mét cach hiru hiéu cho mue dich lap va trinh bay béo
céo tai chinh hop 1y nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Giam d6c Céong ty chju trach nhiém dam bao ring s6 sich ké toan dugc ghi chep m{t cach phir hop dé
phéan anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bat k} théi diém nao va dam bao ring Béo céo
tai chinh tudn thii cdc Chuén myc ké toan Viét Nam, Hé théng ké todn Viét Nam va cic quy dinh phap ly
¢6 lién quan. Ban Giam déc ciing chju trach nhiém dam béo an toan cho tai san cta Cong ty va thyc hién
cée bién phap thich hgp dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian ldn va sai pham khéc.

Ban Giam doc xac nhin ring Cong ty da tudn thi cdc yéu cau néu trén trong viéc ldp Bdo cio tai chinh.

N vadai dién cho Ban Giam déc,

/CONG TY O
.‘_I] P H."l."vl \

Nguyef Dire Tai
Gigm doc
Ha Noi, ngay 28 thang 03 ndm 2014




~ Py - - " - - " ~
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN TAI CHINH QUOC TE
International Auditing and Financial Consulting Company Limited
Bia chi : Phong 3203, Tang 32, Nha 34T, KDT Trung Hoa - Nhén Chinh, Quéan Cau Gidy, Ha Noi.
Address: Room 3203, 32" Floor, 34T Building, Trung Hoa - Nhan Chinh, Cau Giay District, Hanoi, Vietnam.
Tel: +B4.4 222 12 891 Fax: +84.4 222 12 892 Email: fc@ifcvietnam.com.vn Website: www.ifcvietnam.com.vn

Sé: 3603/2014/BCKT-IFC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic cb déng, Hoi dong Quan tri va Ban Gidm dic
Céng ty Co phin Quén Iy Quy Bing Sen

Chiing t5i da kiém toan bao céo tai chinh kém theo cia Cong ty ¢6 phan Quan 1y quy Bong Sen (goi tét la
“Cong ty™), duge ldp ngiy 28 thang 3 nam 2014, tir trang 5 dén trang 25, bao gdm Bang cén dm ké toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2013, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Bdo cdo lwu chuyén tién té, Béo cdo
tinh hinh bién déng von chu s& hitu cho ndm tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai
chinh (goi chung 14 *bao céo tai chinh™),

Trich nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop lj' bdo cdo tai chinh cia
Cong ty theo quy dinh tai Thong tr 125/2011/TT-BTC do B{ Tai chinh ban hanh ngay 5 thang 9 nim 2011
huéng din ké toan ap dung ddi véi céng ty quén Iy quy, theo chudn myc ké toan, ché do ké toin doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp Iy ¢é lién quan dén w;c lap va trinh bay bédo cdo tai chinh va chiu
trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Gmm dic xac dinh la can thiét dé dam béao cho viéc lap va trinh bay
béo céo tai chinh khing cé sai sot trong yéu do gian ldn hodc nham lan.

r - - A P -
Triach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 14 dua ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém toan. Chiing
t6i dd tién hanh kiém todn theo chuin myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu chiing tdi tudn
thii chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thye hién cude kiém todn dé dat
duge sir dam bio hop 1y vé viée liéu bio cdo tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gom thuc hién céc thi tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém todn vé cac s liéu
va Ihuyél minh trén béo céo tai chinh. Céc thi tyc kiém toén duge lya chon dua trén xét doan cia kiém todn
vién, bao gom danh gia rui ro cé sai s6t trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian ldn hodc nham lan. Khi
thyre hién dénh gia cdc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ndi bd cia Cong ty lién quan dén
viéc lip va trinh bay bao cdo tai chinh trung thwc, hop Iy nhim thiét ké cac thii tuc kiém toan phi hop véi
tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhidm muyc dich dwa ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bo cua Cong
ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gom danh gi tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va
tinh hop 1y ciia céc wdce tinh ké todn cia Ban Giam doc ciing nhu danh gia viée trinh bay tdng thé bao cio tai
chinh.

Chiing ti tin fwong ring cac bang chimg kiém toin ma ching t6i da thu thap dugc la diy du va thich hop
lim cor sir cho ¥ Kién kiém todn cia ching toi.

Cosociay kién ki¢m toan ngoai trir

Theo thuyét minh .s::r V.06, tai thoi diém 31 lhan;., 12 ndm 2013, Céng ty dang phan anh dy ph{:-ng cong ng
phal thu khé doi sb tién 1.414.137.238 dcng doi véi khoan ky quy, ky cu:;}'c ngin han. V&i cac thong tin va
bang chimg thu thép dugc chiing toi khong c6 dit co s& dé dua ra ¥ kién vé tinh hop ly cia khoan trich lip dy
phong mé Ban Giam d6c Cong ty dd ude tinh dbi voi khoan phai thu trén va anh hudng cua khoan muc nay
dén céc chi tiéu khédc duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thie ngay 31
thang 12 ndm 2013,

Thanh vién hang AGN Intemnational / Member Firm of AGN International

MW Kiém toan/Audit . Ké todn/Accounting . Tuvdn thué/Tax Consulting . Tai chinh/Finance




— BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP THEO)
— Y kién kiém todn ngoai trir
— Theo y kién cuia ching t6i, ngoai trir anh hl.rfmg clia vin dé néu trén trong co so cla y kién kiém todn ngoai
trir, béo cdo tai chinh da phéan dnh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia
— Céng ty C6 phan Quan ly Qu}f Bong Sen tai ngay 31 thang 12 nim 2013, ciing nhu két qua hoat dgng kinh
doanh, tinh hinh luu chuyén tién té va tinh hinh bién déng von chii s& hiru cho nam tai chinh két thic cing
- ngay, phit hgp véi quy dinh tai Thong tu 125/2011/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngé}f 5 théng 9 nam
2011 huéng din ké todn 4p dung doi véi cong ty quan ly quy, chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh
— nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.
— ~'°‘7*'f;-
== f‘hﬁmiﬁ'én Diing Nguyén Huy Hing
— Phé Ting Giam dbe Kiém todn vién
Gidy chimg nhén déing ky hanh nghé Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé kiém
— kiém toan s6 0747-2013-072-01 todn s6 2335-2013-072-01.
Thay mat va dai dién cho
g CONG TY TNHH KIEM TOAN VA
— TU VAN TAI CHINH QUOC TE
- Ha Ngi, ngay 28 thang 03 ndm 2014




BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh ket thic
ngdy 31 thang 12 ndm 2013

CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN
Phong 902, toa nha 17T6, phuong Nhan Chinh
quin Thanh Xuén, thanh ph6 Ha Nbi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2013 ¢
MAU B01 - CTQ

Pon vi: VND
e £ Thu}rét
TAI SAN Masb| 31/12/2013 01/01/2013

A — TAI SAN NGAN HAN 100 27.027.026.372 27.824.504.993

I. Tién va cic khodn twong dwong tién 110 698.573.086 12.299,339.042
1. Tién 11 | v 698.573.086 36.253.076
2. Cée khodan trong duong tién 112 i 12.263.085.966

IL. Céc khoin diu tw tai chinh ngin han 120 | V2 11.297.526.698 1.499.610.800
1. Béu tr ngfin han 121 12.633.764.783 1.809.776.585
2. Dy phong giam gia ddu tu ngin han 129 (1.336.238.085) (310.165.785)

I1L Cic khodn phai thu ngiin han 130 (862.573.025) 682.735.131
1. Tra trude cho ngudri ban 132 859.064 4.064.300
2. Phai thu hoat djng nghiép vy 134 | V3 38.653.816 249.864.645
3. Céc khoan phai thu khéc 135 | V.4 512.051.333 428.806.186
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 139 (1.414.137.238)

IV. Tii sin ngin han khéc 150 15.893.499.613 13.342.820.020
1. Chi phi tra trude ngin han 151 88.195.383 86.382.583
2. Thué vi cdc khoan khac phai thu Nha nude 154 | V.5 315.092.582 -
3. Tai san ngiin han khac 158 | V.6 15.490.211.648 13.256.437.437

B - TAI SAN DAI HAN 200 356.305.446 422.084.922

L Tai sin 6 djnh 220 356.305.446 422.084.922
1. Téi sin ¢b dinh hiru hinh 21| V7 356.305.446 422.084.922

- Nguyén gia 222 732.588.290 906.075.679

- Gié tri hao mon Ity ké 223 (376.282.844) (483.990.757)

2. Tai san ¢6 dinh vo hinh 227 - -

- Nguyén gid 228 99.000.000 99.000.000

- Gid tri hao mon liy ké 229 (99.000.000) (99.000.000)
TONG CONG TAI SAN 270 27.383.331.818 28.246.589.915
Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 25 la b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh 5




CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN BAO CAO TAI cyimy
Phong 902, toa nha 17T6, phudmg Nhin Chinh Cho nam tai chinh ket thac
quéan Thanh Xuén, thanh ph6 Ha Néi ngay 31 thang 12 nim 2013
=
s BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
= Tai ngay 31 thang 12 nam 2013 i
) MAUB 01 - CTQ
" Pon vi: VND
'y £ Thuﬁt
NGUON VON Misb| " 31/12/2013 01/01/2013
—
-8 A. NO PHAI TRA 300 975.970.819 1.974.713.935
= I. Ng ngiin han 310 047.471.822 1.789.063.510
. 1. Vay ngéin han 311 - 550.000.000
1 2. Thué va céc khoan phai np Nha nuée 314 | V8 38.911.099 272.283.677
> 3. Chi phi phai tra 316 | V.9 28.140.000 28.140.000
4. Céc khoan phai tra khéc 319 31.429.774 .
y 5. Quy khen thudmg phiic lgi 323 10.194.294 13.194.294
- 6. Doanh thu chura thye hién ngéin han 328 838.796.655 925.445.539
IL. Ng dai han 330 28,498,997 185.650.425
= 1. Quy dy phong bdi thiromg thiét hai 337 | v.10 28.498.997 185.650.425
- cho nha dau tu
B B. VON CHU SO HU'U 400 26.407.360.999 26.271.875.980
- I. Vi chii sé hiru 410 26.407.360.999 26.271.875.980
1. Vén déu tu cta chi s& hiru 411 25.000.000.000 25.000.000.000
= 2. Loi nhuéin sau thué chra phén phdi 420 1.407.360.999 1.271.875.980
- TONG CONG NGUON VON 440 27.383.331.818]  28.246.589.915
- CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
- CHI TIEU M s T:ﬁ‘:r:‘ 31/12/2013 01/01/2013
- . Vit tu, chimg chi c6 gid nhin giir ho 002 1.257.039.000.000] 1.351.757.000.000
2. Chimg khodn luu ky cha cong ty quan ly quy 006 997.160.000 997.130.000
= 2.1 Chimg khodn giao dich 008 997.160.000 997.130.000
; 3. Tién giri cta nha diu tr dy thac 030 1.188.790.498 172.865.185
- Tién giri ciia nha déu te iy thde trong niede 031 14.360.954 76.121.655 i
—~ - Tién giri cuia nha ddu tw iy thde nwde ngoai 032 1.174.429.544 96.743.530 ]
4, Danh myc déu tu cia nha dau tu uy thac 040 Y.11 25.078.140.485 23.430.515.800 ;
4.1 Nha déu tu sty thdc trong medc 041 3.090.834.716 3.008.814.333 :
- rddu tue iy thde mede ngodi 042 21.987.305.769|  20.421.701.467 ;
phii thu ctia nha déu tur dy thic 050 | v.12 287.116.152 409.639.385 E
— 6. Cdt/khoan phaitra ciia nha diu tu ty thic 051 | v.13 199.716.201 30.947.558 J
| —— T i
~ i e
= s IS
— Ngi;z"{nm Tai Trin Thi Anh Dao Tréin Thi Anh Dao
Gidf dbe Ké todn trirdmg Ngurivi lap
- Ha Ngi, ngay 28 thang 3 nam 2014
Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 25 la bg phdn hap thanh ciia bdo cdo (i chinh 6




— CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN BAO CAO TAI CHINH

Phong 902, toa nha 17T6, phuong Nhin Chinh, Cho ndm tai chinh ket thie
— quan Thanh Xuén, thinh phé Ha Ngi ngay 31 thang12 nim 2013
- BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH

Cho niim tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2013

MAU B02 - CTQ

Pon vi : VND
s
Chi tién el i Niim 2013 Néim 2012
80 minh
1. Doanh thu 01 VI.1 4.735.342.527 5.199.287.549
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 . -
3. Doanh thu thuin vé hoat déng kinh doanh 10 4.735.342.527|  5.199.287.549
4. Chi phi hoat déng kinh doanh, gi4 von hangban | 11 | VI.2 2.431.148.754|  2.967.709.650
5. Lgi nhudn gdp cia hoat d¢ng kinh doanh 20 2.304.193.773 2.231.577.899
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh ) Gl ST 878.070.428|  1.508.423.327
7. Chi phi tai chinh 22| V4 1.026.072.300]  (254.530.242)
8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 2.938.041.705|  1.783.385.294
9, Lgi nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 (781.849.804)|  2.211.146.174
10. Thu nhdp khéc 31 049.491.028|  3.126.653.022
11. Chi phi khic 32 B 4.389.000
12. Loi nhudn khac 40 949.491.028|  3.122.264.022
13. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50 167.641.224|  5.333.410.196
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL5 32.156.205|  1.331.720.625
15. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 -
16. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 135.485.019]  4.001.689.571
ﬁ_éﬁngo phiéu 70 | VL6 54 1.601
AL v/Lq
I{* ( CO PHAN | il
QUAN LY QUY
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v | DU s
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Nguyen Dire Tai Tran Thj Anh Dao Triin Thj Anh Dao
G?}t%c K¢ todn truing Negwii lap
Ha'Ngi, ngay 28 thang 3 nam 2014

Cic thuyét minh kém theo tir trang 10 dén frang 25 la bg phdn hop thanh cia bdo edo tai chinh




CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN

Phong 902, toa nha 17T6, phuwdng Nhan Chinh,
quén Thanh Xuén, thanh pho Ha Néi.

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nadm 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phéip trire tiép}
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

NguyEpDire Tai
Giangdic
Ha™Ngi, ngay 28 thdang 3 ndm 2014

Ké todn truimg

Negwdi lap

MAU B03 - CTQ
Pon vi: VND
Chi tiéu M3 sb Niim 2013 Nim 2012
L. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir hoat déng nghiép vy, cung cdp dichvuva | 01 4.770.054.613 5.569.922.542
doanh thu khac )
2. Tién chi tra cho hoat ddng nghiép vu va cung cép 02 - (615.000.000)
hang héa va dich vy
3. Tién chi tri cho ngudi lao dong 03 (1.909.881.327) (1.894.363.568)
4. Tién chi nép thué thu nhip doanh nghiép 05 (570.369.623) (1.424.089.266)
5. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06 2.037.786.979.021 227.738.154.665
6. Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 07 | (2.049.585.241.140)| (228.775.767.272)
Liew chuyén tién thudn tie hogt djng kinh doanh 20 (9.508.458.456) 598.857.101
I1. Luu chuyﬁn tién tir hoat djng diu tu
1. Tién chi mua céc cdng cy ng cia don vj khic 23 (2.500.000.000) 1.538.416.953
2. Tién thu tir thanh 1y céc khoan du tr cong cungcia | 24 957.692.500 -
dom vi khac
Luru chuyén tién thudn tic hogt djng diu tur 30 (1.542.307.500) 1.538.416.953
I11. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 - 550.000.000
2. Tién chi tra ng gufi:: vay 34 (550.000.000) -
3. Cb tirc, lgi nhudn d3 tra cho chi s& hiru 36 - (5.000.000.000)
Luu chuyén tién thudn tic hogt djng tai chinh 40 (550.000.000) (4.450.000.000)
Luru chuyén tién thuin trong k¥ 50 (11.600.765.956) (2.312.725.946)
ié g dwong tién diu ky 60 12.299.339.042 14.612.064.988
duong tién cudi ky 70 698.573.086 12.299.339.042
e -
QL \[§Stt
e —
Tran Thi Anh Pao Tran Thi Anh Pao

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 25 la b phidn hop thanh ciua bdo cdo tai chinh




: BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thie

CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN
Phong 902, tba nha 17T6, phuémg Nhén Chinh,
quén Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi ngay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO TINH HINH BIEN PONG VON CHU SO HU'U

Cho niim tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
MAU B05 - CTQ |
Pon vi: VND |
; S6 dur diiu nim S6 ting/gidm S6 dw cudi nim
Chi tiéu - Niim 2012 Niim 2013
¥ am
minh 01/01/2012 01/01/2013 - 31/12/2012 31/12/2013
Ting Giim Ting Giim
. Von déu tw cia chi s¢ hitu 25,000,000,000 | 25,000,000,000 . - - - 25,000,000,000 | 25,000,000,000
2. Lgi-nhudn chua phin phoi 2,270,186,408 1,271,875,980 |  4,001,689,572| 5,000,000,000 | 135485019 - 1,271,875,980 1,407,360,999
/r_ig _(;ﬂﬁ ~2\ 27,270,186,408 |  26,271,875,980 |  4.001,689,572 |  5,000,000,000 | 135,485,019 < 26,271,875,980 |  26,407,360,999
.". '-':-Ir.« 4 el ] _r. T \‘- .,;'.
(4 LOPHAN )
{ | QUAN LY quy | *| ;
A s
l'-.\i{r\\xﬁ[]ﬂ SN |/ ;J,.u' g
N\ Wrpest =y
' Y Y
e
Nguyefi Dire Tai Trin Thi Anh Pio Trin Thi Anh Dio
Gidfn doe Ké todn trurémg Neguwdi lip

Hé Ngi, ngay 28 thang 3 nim 2014

Céc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 25 la bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN BAO CAO TAI CHINH

Phong 902, toa nha 17T6, phuomg Nhén Chinh, Cho nim tai chinh két thic
quidn Thanh Xuan, thanh pho Ha Néi ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B09 - CTQ

Cie Thuyét minh néy la mét bé phdn hgp thanh va cdn dwge dpe déng thoi vai Bdo cdo tai chinh kém theo

IL

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire sé hiru vin

Céng ty C6 phan Quan ly Quy Bdng Sen (goi tit la “Cong ty”) la Cong ty Co phan dugce chuyén
doi hlrlh thire s¢ hitu tir Cong ty TNHH Quan 1y quy Piu tu Chimg khodn Béng Sen theo (_néy
phép sé 35/UBCK-GP do Uy ban Chimg khodn Nha nude cap ngay 10 thang 03 nam 2009, giay
phép diéu chinh s 26/GPDC-UBCK cua Uy ban chimg khoan Nha nudc cap ngay 05 thang 01
nim 2012 va gidy phép diéu chinh sé 53/GPPC-UBCK ciia Uy ban chimg khodn Nha nuéc cép
ngay 14 thang 11 nam 2012.

Vién Diéu 1 ciia Cong ty la 25.000.000.000 dong.
Téng s6 nhin vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2013 1a 11 nguoi.
S6 nhén vién c6 chimg chi hanh nghé quan 1y Quy: 6 ngudi

Tru s& chinh cia Cong ty dat tai: Phong 902 toa nha 17T6, phuémg Nhian Chinh, quin Thanh
Xuén, thanh pho Ha Ngi.

Nganh, nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Hoat dgng chinh cia Cong ty bao gom quan Iy Quy ddu tu chimg khoan, cong ty diu tu chimg
khodn, quan Iy danh myc dau tw, va tir vin diu tu chimg khoan.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sir lip bdo cio tai chinh
Bdo cdo tai chinh kém theo dut;fr: trinh by bing Bung Viét Nam (VND) theo nguyén tic gia gbe,

phi hop v -::ac Chuén myc Ké toan Viét Nam, Hé thong Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién
hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Béao cdo tai chinh kém theo khﬂng nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh

doanh va tinh hinh luu chuyen tién té theo cac nguyén tic va thong 1¢ ké todn duge chap nhin
chung tai cac nude khiac ngoai Viét Nam.

Ky ké todn nim

Nam tai chinh ciia Céng ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thing 12.
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

:ip dung Chuin mure

Céng ty da tudn thi cdc Chuin myc Ké toan Viét Nam va Ché do ké toan Viét Nam trong viéc lap
v trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ché d§ ké todn dp dung

Cong ty da ap dung Théng tur s& 125/2011/TT-BTC ngay 05 thang 09 ndm 2011 do B§ Tai chinh
ban hanh trong viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh nam 2013,
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN BAO CAO TAI CHINH

Phong 902, toa nha 17T6, phudmg Nhan Chinh, Cho ném tai chinh két thiic
quén Thanh Xuén, thanh pho Ha Ngi ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - CTQ

Cdic Thuyét mink néy 1a mot bg phin hgp thanh va cin dwge doc ﬂ'd:ng théi vai Bdo cdo tai chinh kém theo

IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy 1a cdc chinh sich ké todn chii yéu duge Céng ty ap dung trong viéc 1ap Béo céo tai chinh:
U'ée tinh ké todn
Viéc 13p Béo cdo tai chinh tuén thu theo cac Chuén mye Ké todn Viét Nam Hé thong Ké todn Viét
Nam va cdc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu cau Ban Giam dbc phai co
nhimng udce tinh va gia dinh anh huong dén sb liéu bdo cdo vé cong ng, tai san va vige trinh bay
r.:é.';., kho#én cong ng va tal san tiem tang tai ngay lap Bdo cdo tai chinh cling nhu cac so lln;:u biao cao

vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té co thé
khac v&i cac udce tinh, gia dinh djt ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhin ban dau, tai san tai chinh dwge ghi nhin theo gia gbc cong cdc chi phi giao dich
cd lién quan tryuc tlep dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gom tién mit, tlén giri ngéin han, cac khoan phai thu khach hang
va phai thu khéc, cong cu tai chinh da dugc niém yét va chira niém yét.

Céng ng tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dﬁu, cong ng tai chinh duge ghi nhin theo gia goc trir di cac chi phi giao
dich ¢6 lién quan trre tiep den viéc phat hanh cong ng tai chinh do.

Ciéng ng tai chinh cia Cdng ty bao g-,:")m cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, cac khoan
ng, cic khoan vay.

Dinh gid lai sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

Tién va cdc khodn twong duwong tién

Tién va cac khoan tuong dwong tién bao gf‘}m tién mit tai quy, cac khoan ky cuoe, ky quy, cc
khoan dau tu ngin han hodc cac khoan dau tu cé kha nang thanh khoan cao. Cac khoan co kha
niing thanh khoan cao la cic khoan c6 khé niing Lhuyen dbi thanh céc khoan tién mit xdc dinh va it
riii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén doi clia cac khoan nay.

Ngoai t§

Cong ty ap dung xir Iy chénh l¢ch ty gia theo hudng din cta Chuin muc ké toan Viét Nam s6 10
(VAS 10) “Anh huéng cia viéc thay déi ty gia ho: doai” va Thong tur 179/2012/TT-BTC ngay 24
lhiing 10 nam 2012 cia Bg Tai chinh quy dinh vé ghi nhén, danh gid, xir Iy céc khoan chénh léch
ty gid héi dodi trong doanh nghiép. Theo do, cic nghlf;p vy phat sinh bing ngoai t¢ dugc chu}en
d6i theo ty gm tai ngay phit sinh nghlep Vi S6 dur cac khoan muc tién té co goc ngoal 1€ tai ngay
két thic nién do ké todn duoe chuyén doi theo ty gid tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh

durgre hach todn vao bdo cdo két qua hoat djng kinh doanh. Lai chénh léch ty gia do danh gia lai
céc sO dur tai ngay két thic nién do ké toan khéng duge diing dé chia cho chi s hiru.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN BAO CAO TAI CHINH

Phong 902, toa nha 17T6, phuong Nhan Chinh, Cho niim tai chinh két thic
quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Ni ngay 31 thiang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - CTQ

Cdc Thuyét minh niy la mgt bg phin hop thanh va cdn dwge dpe ding théi vai Bdo cdo tai chinh kém theo
Ghi nhiin cdc khodn dr phong phii thu khé doi va du phong giam gia ching khoin

Dy phong phai thu khé doi duge trich lip cho nhimg khoan phai thu di qua han thanh toan tir sau
thang trd 1én, hodic cac khoan thu ma ngudi ng khéd co kha niing thanh todn do b thanh 1y, pha sén
hay cic khoé khan twong ty theo qui dinh tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC do Bé Tii chinh ban
hanh ngay 07 thang 12 ndm 2009 vé viéc hudng din ché dé trich 1dp va sir dung cac khoan dy
phong giam gid hang ton kho, ton thit cdc khoan diu tu tai chinh, ng khé doi, bao hanh san phim,
hang hoa, cong trinh xay Iiip tai doanh nghiép.

Dir phong giam gid déu tr chimg khoan duge trich ldp cho timg loai chimg khodn tai thii diém két
thiic nim tai chinh khi gia thij truomg ciing thoi diém thdp hon gid trj dau tu ghi nhin ban déu.

Tai sin c6 djnh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hiru hinh bao gbm gid mua va toan bd céc chi phi khéc lién quan tric
tiép dén vigc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung,

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu chi dugc ghi ting nguyén gié tai san ¢6 dinh néu céc
chi phi nay chiic chin lam tang l¢i ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cée chi phi
khéng thoa mén diéu kién trén dwge ghi nhén 14 chi phi trong ky.

Khi tai san ¢6 djnh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va khau hao luy ké dugc x6a sb va bt ky
khodn 1di, 16 nao phat sinh do viéc thanh Iy déu duge ghi nhén 1a thu nhip hay chi phi trong ky.

Tai san ¢d dinh hiru hinh dwge khiu hao theo phuong phap dudng thing dira trén théi gian hitu
dung udc tinh, cy thé nhur sau:

S nam
Phwong tién vin tai 10
Thiét bj dung cu quén 1y 03

Téi sin cb dinh vé hinh

Tai san 6 dinh v hinh tai Cong ty thé hi¢n gia tri phan mém ke todn véi nguyén gia la
99.000.000 dong duge trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon lily ké. Phin mém ké toan
dwge khiu hao theo phwong phéap dudmg thing véi thoi gian sir dung wéc tinh 1a 5 nam,

Ké todn cdc khodn déu tw chimg khosn
Cdc khodn dau tu chimg khoan dugc ghi nhin bt diu tir ngdy mua khoan dau tr chimg khoén va

dwge xdc dinh gid trj ban ddu theo nguyén gia va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc
khoan déu tur chimg khodn,

Tai céc ky ké todn tiép theo, cac khoan diu tu chimg khoén duge xac dinh theo nguyén gia trir cic
khoan giam gia dau tu chimg khodn.

Gi vOn ciia cdc ching khodn duge xic dinh 1a ban ra trong kv dugc xac dinh theo phuong phap
binh quén gia quyén.




CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN BAO CAO TAI CHINH

Phong 902, tda nha 17T6, phuomg Nhin Chinh, Cho niim tai chinh két thic
quin Thanh Xuin, thanh phé Ha Ngi ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ) MAU B09 - CTQ

Cde Thuyét mink néy ld mit bg phdn hgp thanh va cdn dwge dpe ding thoi vai Bdo edo tai chinh kém theo
Ghi nhéiin doanh thu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cap dich vy duge ghi nhin khi két qua cua giao dich d6 duge xéc
dinh mdt cach dang tin ciy. Trudmg hop gmn dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duge ghi nhin trcmg ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay cia B‘én_g
céin d6i ké toan cia k¥ d6. Két qua cla giao dich cung cip dich vu duge xéc dinh khi thoa man tat
ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xac dinh tuong déi chic chin;
(b) C6 kha niing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;
(c) Xéc dinh duge phén céng viée da hoan thanh tai ngay ciia Bang Cén dbi ké todn; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich
vu do.

Lai tien giri duge ghi nhén trén co s& don tich, duge xac dinh trén sb du cée tai khoan tién giri va
1ai suat dp dung.

Lai tir cdc khoan dau tr duge ghi nhin khi Céng ty ¢6 quyén nhén khoan lai.
Céc khoan dy phiong

Céc khoan dy phong dugc ghi nhin khi Céng ty ¢6 nghia vu no hién tai do két qua tr mgt sir kign
da xay ra, va Cong ty co6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan du phong dugc xéc
dinh trén co s& wéc tinh ciia Ban Giam dbc vé céc khoan chi phi cén thiét dé thanh toan nghia vu
ng nay tai ngay két thic ky ké toan.

Thué
Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tong gia trj clia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué hién tai phal trd duge tinh dya trén thu nhéip chju thué trong ky. Thu nhép chju thué khac
véi lgi nhudn thudn duge trinh bay trén Bdo céo Két qua hoat dgng kinh doanh vi khéng bao gnm
céc khoan thu nhip hay chi phi tinh thué hodic dugc khau trir trong cac nam khéc (bao gdm ca 16
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gém céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khéng duge
khiu trir.

Viée xdc dijnh thué thu nhdp cia Cong ty ciin cir véo cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va wf;c Xdc dmh sau cing vé thué thu nhip doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué cé tham qu}'en

Céc loai thué khac dugce 4p dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.




CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN
Phong 902, toa nha 17T6, phuwdong Nhan Chinh,
quén Thanh Xuén, thanh ph6 Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)

MAU B09 - CTQ

Cde Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwge dpe ding thoi vai Bédo cdo tai chink kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN pOI

KE TOAN
1. Tién
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Tién mat 3.137.311 16.297.520
Tién giri ngén hang 695.435.775 19.955.556
Cong 698.573.086 36.253.076
z. Cic khodn déu tw tii chinh ngﬁn han
31/12/2013 01/01/2013
So luwgng Gid trj So lugng Gid tri
- Tién giri ¢6 ky han 10.823.988.198 :
- C0 phiéu dau tr ngén han 101.718 1.809.776.585 101.718  1.809.776.585
Chi tiét danh myc c phiéu bj giam gia
HAG 3 61.500 3 64.800
PAC 43 834.200 43 645.000
SHI 20.202 94.949.400  20.202 121.212.000
TTF 4 25.200 20.800
Saraecom 30.000 .

- Dy phong giam gi4 dau tu ngin han
Cing

Cic khodn phii thu hoat djng nghiép vu

Phai thu hoat ddng quan Iy qu¥ didu tu ching
khodan va cong ty ddu tu chimg khodan

Phai thu hoat d46ng quan 1y danh mue ddu tu
Cing

Cic khoin phii thu ngiin han khéc

Phai thu khéc
Cing

(1.336.238.085)

(310.165.785)

11.297.526.698 1.499.610.800
31/12/2013 01/01/2013

VIND VIND

o 219.076,737

38,653,816 30,787,908
38,653,816 249,864,645
31/12/2013 01/01/2013

VND VND

512.051.333 428.806.186
512.051.333 428.806.186




BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN ,
Cho naim tai chinh két thic

Phong 902, toa nha 17T6, phuong Nhan Chinh, 1 :
quén Thanh Xuén, thanh ph6 Ha Néi ngdy 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - CTQ
Céc Thuyét minh néy la mgt bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5. Thué va cdc khodn phai thu Nha nwée

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Thué thu nhap doanh nghiép ndp thira 315.092.582 -
315.092.582 -
6. Tai sin ngiin han khac
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Tam img 1.000.000 1.000.000
K¥ qu¥, k¥ curge ngiin han (*) 15.489.211.648 13.255.437.437
Cing 15.490.211.648 13.256.437.437

(*)Bao gdm trong so tién nay 1a khodn k¥ quy, k¥ cuge ngin han ciia Céng ty vao Cong ty Co
phin chimg khoén Golden Bridge Viét Nam (GBS) véi sb tién 13.826.436.877 déng. GBS hién
dang trong tinh trang kiém soét dic biét va khong dam bao thanh todn hét cac khoan ng va nghia
vi tai chinh khéc theo quy dinh cua phép ludt vé doanh nghiép, phép luat vé pha san doanh nghiép.
Tuy nhién theo théng tin Céng ty thu thip duge, Cé dong Iém nhét cia GBS la Golden Bridge ]

Investment & Securities Company da phé duyét dau tr thém 3.000.000 dé la M7 hé trg cho GBS. .xf-“
Hién tai s0 tiénh nay di dugc chuyén sang tai khoan phong toa tai Viét Nam va GBS dang lam thi ch
tuc ting von diéu 1é va xin phé duyét cia UBCK Nha nuée Viét Nam vé phuong an ting von diéu CACH N
1¢. M
VAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty dang trich lip dy phong phai thu khé doi cho khoan ky aud
quy, ky cuge trén vai sO tién 1.414.137.238 dong. a7
T Tii sin co dinh hiru hinh
Phwong tién vin  Thiét bj dung cu Tong chng
tii quan Iy
VND VND VND
NGUYEN GIA '
Tai 01/01/2013 657.794.711 248.280.968 906.075.679 :
Giam trong nim - 173.487.389 173.487.389
Tai 31/12/2013 657.794.711 74.793.579 732.588.290
GIA TRI HAO MON LUY KE ]
Tai 01/01/2013 235.709.789 248.280.968 483.990.757
Téang trong nim 65.779.476 - 65.779.476
Giam trong niim - 173.487.389 173.487.389 %
Tai 31/12/2013 301.489.265 74.793.579 376.282.844 |
GIA TRI CON LAI {
Tai 01/01/2013 422.084.922 - 422.084.922
Tai 31/12/2013 356.305.3496 - 356305436

15




CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN BAO CAO TAI CHINH

Phong 902, toa nha 17T6, phudng Nhéan Chinh, Cho nim tai chinh két thac
quéin Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - CTQ

Ciéc Thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thinh va cdn dwge dpe déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
8. Thué va cic khoan phai ngp Nha nuée

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Thué thu nhiip doanh nghiép t 223.120.836
Thué thu nhép ¢4 nhén 38.408.599 49.162.841
Céc loai thué khac 502.500 -
Cing &5 38.911.099 272.283.677
9, Chi phi phai tra
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Phi kiém todn 25.000.000 24.750.000
Khéc 3.140.000 3.390.000
Cing _ 28.140.000  28.140.000
10. Quy dw phong bdi thuimg thiét hai cho nha diu tw
Niim 2013 Niim 2012
VND VND -
S6 du déu ky 185.650.425 149.328.644 ¢ il
S0 hoan nhip trong nim 182.373.588 i BAN
S trich lip trong ky 25.222.160 36.321.781 TE
S dur cubi ky 28.498.997 185.650.425 '




BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh ket thic

CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN
Phong 902, toa nha 17T6, phuong Nhin Chinh,

quéin Thanh Xuin, thanh phd Ha Ngi ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - CTQ
Cdc Thuyét minh nay ld mét bg phan hgp thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

11. Danh muc déu tr ciia nha diu twr dy théc

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Nha diu tir dy thic trong nudec

Cé phiéu niém yét 3.090.834.716 3.008.814.333

Chi tiét ¢6 phiéu niém yét bj giam gid
ACB - 166.260.000
CTD 25.250.000 59.400.000
DPM - 576.380.000
FPT 211.950.000 141,046,400
PET - 147.512.500
SBT - 144,000,000
SHI 42.300 54.000
¥sC - 67.200.000
Cé phiéu chwa niém yét - -
Cing 3.090.834.716 3.008.814.333

Nha diu tr iy thac nude ngoai

Cb phiéu niém yét 10.817.672.664 2.324.919.786

Chi tiét ¢6 phiéu niém vét bj giam gid
CTG 498,.749.400 144.900
DAD 1.750.000 -
DPM 867.350.000 354.420.000
DXP 484.710.000 -
GAS 232.750.000 -
HDO 172.000 276.000
PVD 1.012.600.000 487.500
SDT 685, 000,000 -
SHI - 135.972.000
ITF - 32.000
Cb phiéu chwa niém yét 7.572.032.000 7.407.760.000

Tién giri c6 ky han

Cing 21.987.305.769 20.421.701.467

Tong chng 25.078.140.485 23.430.515.800
Cic khodn phii thu cia nha diu tw iy thic

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

Phai thu phi quan ly 148.796.655 175.945.539

Phai thu cé tire 79.296.000 2.000

L&i duoe nhiin 59.023.497 233.691.846

Cing 287.116.152 409.639.385

3.597.601.105

10.689.021.681




CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN
Phong 902, téa nha 17T6, phwdong Nhan Chinh,
quédn Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thic
ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU B09 - CTQ

Cic Thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn duoe dpe d'&ng thai vai Bde cdo tai chinh kém theo

13.  Cic khodn phii tri cia nha dau tw iy thic

Phai tra vé giao dich chimg khoén
Phai tra thué
Phai tra phi quan ly

Cing

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
161.062.385 :
7.865.908 159.650
30.787.908 30.787.908
199.716.201

30.947.558

VI.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Téng doanh thu hoat djng nghiép vu ( Mi sb 01)

Nim 2013 Nim 2012
VIND VND
Doanh thu hoat déng quén Iy quy dau tir chimg 1.950.599.347 2.645.132.563
khodn va céng ty diu tu chimg khoan
Doanh thu hoat déng quén 1y danh myc diu tur 335.243.180 804.654.986
chimg khodn
Doanh thu hoat déng tu van dau tu chirng khoén 2.449.500.000 1.749.500.000
Cing 4.735.342.527 5.199.287.549
2 Chi phi hoat déng kinh doanh, gii von hang bin (M s 02)
Niam 2013 Nim 2012
VND VND
Chi phi hoat déng quan Iy quy dau tu chimg khoan 865.574.377 1.333.854.825
vi cong ty diu tu chimg khoan
Chi phi hoat déng quan 1y danh muc dau trr chirg 519.344.626 1.300.312.895
khoan
Chi phi hoat déng tu van diu tu chimg khoan 1.046.229.751 333.541.930
Cing 2.431.148.754 2.967.709.650
3. Doanh thu hoat dong tiai chinh ( M $0 21)
Niam 2013 Nim 2012
_ VND VND
Lai tién g B71.210.228 1.497.506.627
Co tire loi nhudn duoc chia 6.860.200 10.916.700
Cing 878.070.428 1.508.423.327




CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN BAO CAO TAI CHINH
Phong 902, tda nha 17T6, phwdmg Nhin Chinh, Cho nim tai chinh két thic
quén Thanh Xuin, thanh phé Ha Ngi ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - CTQ

Céc Thuyét minh néy la mét bg phdn hgp thanh va cdn dwge dpe ding thei vai Bdo cdo tai chinh kém theo
4, Chi phi tai chinh ( M s6 22)

Niim 2013 Niim 2012
VND VND
L& do thanh Iy cdc khoan dau tu ngiin han, dai han - 1.163.509.249
Dy phong giam gi4 cic khoan diu tir tai chinh 1.026.072.300 .
Hoan nhép dy phong giam gia cic khoan dau nr - (1.418.039.491)
Cing 1.026.072.300 (254.530.242)
5. Chi phi thué thu nhédp hién hanh ( Mi sé 51)
Nim 2013 Niim 2012
VND VND
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu 32.156.205 1.331.720.625
nhép chiu thué ky hién hanh
Piéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ciia - -
céc ndm trude vao chi phi thué thu nhip hién hanh
ky ndy
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién
hanh 32.156.205  1.331.720.625
6. Lii co bin trén cb phiéu
Niim 2013 Niim 2012
VND VND
Loi nhudn ké toan sau thué TNDN 135.485.019 4.001.689.571
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép c6 the
phiin phdi cho cac ¢b dong 135.485.019 4.001.689.571
S6 binh quén gia quyén cd phiéu phd théng 2.500.000 2.500.000
Lii co' bin trén c6 phiéu (VND/cb phiéu) 54 1.601




CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN BAO CAO TAI CHINH
Phéng 902, tda nha 1776, phudmg Nhan Chinh, Cho niim tai chinh két thic
quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi ngay 31 thiing 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - CTQ

Cic Thuyét minh néy 1a mgt bg phidn hgp thanh va cin dwge doe ding thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
VIL. NHOUNG THONG TIN KHAC

1. B phéin theo linh vire kinh doanh vi bd phin theo khu vire dia ly
B{ phéin theo linh vyc kinh doanh

bé phuc vy mye dich quén ly, co céiu td chirc cia Cong t}f duge chia thianh 3 bd phéin hoat dong 14
b phin hoat dong quan ly quy dau tr chimg khoan va cong ty déu tu chimg khoan, bo phén hoat
déng quan Iy danh myc dau tr chimg khoan va b phén tu vin du tr chimg khoan, Cong ty lip
bdo cdo bd phin theo ba b{ phin kinh doanh nay.

Céc théng tin bd phan vé hoat dong kinh doanh ciia Céng ty nhur sau:
Béng ciin d6i ké todn (Tai ngay 31 thang 12 niim 2013)

Hoat djng quian  Hoat djng quin Hoat ding tw Logi trir Tong cing
I quf ddu tw 1§ danh myc diu vin diu tr
chimg khodn vd  tw chirmg khodn chimg khodn
cing ty diu tw

chimg khodn
VND VND VND VND VND
Tii san
Téi sin b phin . 38.653.816 . . 38.653.816
Tii sin khéng phin bd - - - - 27.344.678.002
Téng tai sin hop nhit : 38.653.816 | - 27383331818
No phii tri #]
N phdi trd bd phin 177.295.652 - 177.295.652 ~]
Ng phii tra khong phan @6 . . 798.675.167 )
Tong ng phéi trd hop nhét - 177.295.652 - 975.970.819 2
T
Béo cdo két qua hoat djng kinh doanh (tir 01/01/2013 dén 31/12/2013)
Hoat djng quin Hogt djng quin  Hoat ding tr Loai trir Ting cing
I§ quf diu tr 1§ danh mye diu viin diiu tr
chimg khodn vi tw chimg khodn  chimg khodn 1
ciing ty diu tw
chimg khodn
VND VND VND VND VND
Doanh thu I
Doanh thu thudn tir bin hing ra bén ngodi 1950599347  335243.180  2.449.500.000 - 475342517
Doanh thu thudn tir bin hing cho cic BP khic - - - - -
Téng Doanh thu 1.950.599.347  335.243.180  2.449.500.000 - 4735342507
Khiu hao vi chi phi phin bd 2334595229  1.400.757.138  1.633.838.092 - 5.369.190.459
Két qui kinh doanh
Két qu kinh doanh bj phiin (383.995.882) (1.065513.958)  B15.661.908 - (633.847.932)
Loi nhugn thuin tir hoat dng kinh doanh (383.995.882) (1.065513.958)  B15.661.908 - (633.847.932)
Doanh thu tir céc khodn du tir 878.070.428
Lii khic 949491 028
Chi phi ti chinh 1.026.072.300
Lgi nhuiin trude thué 167.641.224
Chi phi thué TNDN 32.156.205

Li trong ki 135.485.019



CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN BAO CAO TAI CHINH

Phong 902, toa nha 17T6, phuémg Nhén Chinh, Cho nam tai chinh két thic
quédn Thanh Xuén, thanh pho Ha N&i ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - CTQ

Cdc Thuyét minh néy la mot b phin hop thanh va cdn dwge dpc dang thoi vai Bdo cdo tai chinh kém theo

B§ phin theo linh vire kinh doanh ( Tiép theo)
Béng ciin d6i ké todn (Tai ngay ngay 31 thing 12 nim 2012)

Hoat djng quin  Hoat djng quin Hoat ding tu Loai trir Tiing cing
Iy quy déu tw 1§ danh myc diu viin diu tir
chimg khodn vd  twr chimg khodn chirng khodn
cling ty diu tw
chirng khodn
VND VND VND VND VND
Tii sin
Tii san bé phin 219.076.737 30.787.908 - - 249.864.645
Tii sin khéng phin bd s - - - 27.996.725.270
Tong tii sin hop nhit 219.076.737 30.787.908 - 28.246.589.915
Ny phii tra
N phdi trd bj phén 159.610.614 051.483.350 - 1.111.095.964
Ny phéi tra khing phan b . - 863.617.971
Thng ni phéi tra hop nhiét 159.610.614 951.485.350 - 1.974.713.935

Biio cio két qui hoat djng kinh doanh (tir 01/01/2012 dén 31/12/2012)

Hoat ding quin Hogt djng quin  Hogt djng tw Loai trir Tung cjng
I qui diu tw I§ danh myc diu viin diiu tw
chimg khodn va  tw chimg khodn  chimg khodn

chng ty diu tw
chirmg khodn
VND VND VND VND VND
Doanh thu
Doanh thu thudn tir bin hing ra bén ngodi 2645132563 BO.654.986  1.749.500.000 - 5.199.287.549
Doanh thu thudn tir bin hing cho cic BP khic - - - - -
Tong Doanh thu 2645132563 804.654.986  1.749.500.000 - 5.199.287.549
Khau hao v chi phi phin bd 2205547472 1835328483 690.218.989 - 4751094944
Két qui kinh doanh
Két qua kinh doanh bg phin 419.585.091 (1.030.673.497)  1.059.281.011 . 448,192 605
Chi phi khang phin bo
Loi nhudn thuin tir hoat ddag kinh doanh 419585001 (1.030.673497)  1.059.281.011 . 448.192.605
Doanh thu tir cic khoin déu tu 1.508.423.327
Lai khae 3122264022
Chi phi tai chinh (254.530.242)
Loi nhudn trudc thué 5.333.410.196
Chi phi thué TNDN 1.331.720.625
Lai trong k 4.001.689.571

B phiin theo khu vie dia ly

B phén theo khu vy dja 1y 1a mjt bd phin ¢6 thé phén biét duge ciia mét doanh nghiép tham  gia
vio qua trinh san xuét hofic cung cap san pham dich vy trung pham vi mét méi trudomg kinh té cu
the mé by phdn niy cé rii ro va lgi ich kinh t€ khic véi cic bé phin kinh doanh trong méi trudmg
kinh té khéc.

Cong r} co try s& dat tai phong 902, toa nha 17T6, phuémg Nhan Chinh, quin Thanh Xuin, Ha
Noi. Dong thovi, Cong ty khéng c6 cdng ty con hay chi nhanh nao khéac. Do do, cong ty khong ¢6
nghia vy phal trinh bay bdo céo b phén theo khu vuc dja Iy theo quy dinh cia Chuin mirc ké todn
Viét Nam s0 28- Bao cao bd phiin.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN BAO CAO TAI CHINH
Phong 902, tda nha 17T6, phudmg Nhan Chinh, Cho nam tai chinh két thiic
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Ngi ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - CTQ

Cdc Thuyét minh néy la mét b phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
2, Cing cy tai chinh
Quin I¥ rii ro von

Cong ty quan tri ngucn von nhim dam bau ring Cﬁnb ty C{S the vira hoat dgng lién tuc vira t6i da
héa lgi ich cia cac ¢b dong thong qua t6i wu hoa sb du ngudn vén va cong ng.

Céu tric von cia Cung ty gcm ¢6 céc khoan ng, tién va cdc khoan twong dwrong tién, phin von
thude sé hiru cia céc co dong gdm von gop, céc quy va lgi nhudn sau thué chwa phén phm

Ciic chinh sich ké todn chii yéu
Chi lilél céc chinh sdch ké todn chi yéu va céc phuong phap ma Céng ty ap dung (bao gém cic tiéu
chi dé ghi nhén, co s& xdc dinh gia trj va co s& ghi nhan cdc khoan thu nhdp va chi phi) doi Vi

tunb loai tai san tai chinh, cong ng tai Chmh vi cong cu von duge trinh bay tai Thuyét minh sb IV
“Tém tit cae chinh sach ké todn chi yéu” trong (mg

Cic loai cong cu tai chinh

Gid tri ghi s6
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Tii san tai chinh
Tién va cac khoan twong duong tién 698.573.086 12.299.339.042
Phai thu khach hang va phai thu khac 512.051.333 428.806.186
Péu tu ngfin han 11.297.526.698 1.499.610.800
Tong chng 12.508.151.117 14.227.756.028
Cong ng tai chinh
Cic khoan vay - 550.000.000
Chi phi phai tra 28.140.000 28.140.000
Tong cong 28.140.000 578.140.000

Cong ty chura danh gia gia trj hop ly cua tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thie ky
ke man do Théng tr 210/2009/TT-BTC ciing nhir céc quy dinh higén hanh chua c6 huéng din cy
thé vé viéc xdc dinh gia tri hop I¥ cla céc tai san tai chinh va céng no tai chinh. Théng tu
210/2009/TT-BTC yéu céu ap dyng Chuin myc bio céo tai chinh Qudc té vé vige trinh bay béo
cdo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi véi cdng cu tai chinh nhung khéng dwa ra hudng din
twong duong cho viée danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gom ca ap dung gié tri hop ly,
nhim phii hgp véi Chuidn mye bo céo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quén 1y rii ro tai chinh
Rii ro tai chinh bao gnm rii ro thj tru::mg (bao g{)m rui ro ty gid, rii ro lai sudt va rii ro vé gid), rui

ro tin dung, rii ro thanh khoan va rii ro lii suat cia dnng tien. Cong ty khéng thuc hién céic bién
phap phong ngira cac rii ro nay do thiéu thj trrong mua cdc cong cu tai chinh nay.

e
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN BAO CAO TAI CHINH

Phong 902, tda nha 17T6, phuimg Nhén Chinh, Cho nam tai chinh két thic
quédn Thanh Xudn, thanh ph-::: Ha Négi ngay 31 T.h'éng 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH mEP THEO) MAU B09 - CTQ

Cie Thuyét minh nay la mgt bg phin hgp thanh va cdn duge dpc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
VII. CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
- 4 Céng cu tai chinh (Tiép theo)

Riii ro thj trwomg

Hoat t:l-:;ng kinh doanh cia Céng ty sé& chi yéu chiju riii ro khi c6 sy thay d6i vé ty gia hoi dodi va
l4i sudt.. Cong ty khéng thuc hién céc bién phép phong ngira rii ro nay do thiéu thj truomg mua céc
cong cy tai chinh.

Qudan ly rii ro ty gid

Cong ty thuc hign mot so cac giao dich ¢6 goc ngoai té, theo d6, Cﬁng ty s& chju rii ro khi cé bién
dong ve ty gia. Cong ty khong thyre hién bi¢n phap dam bao do thiéu thj truémg mua cdc cong cu
tai chinh nay.

Qudn Iy rii ro ldi sudt

Céng ty chiju rii ro l3i suit trong yéu phat sinh tir céc kh-:::an vay chiu lai suét da duge ky két. Cong
ty chju rii ro 13i suat khi Céng ty vay von theo lai suat tha noi va ldi sudt ¢d €0 dinh. Rui ro nay sé do

C&ng ty quan tri bing cach duy tri & mirc do hgp 1y cac khoan vay lai sudt c¢o dinh va lai sudt tha
I'il'.'rl.

Rii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mdt khach hang hodic d6i tac khoéng dap (mg duge cdc nghia vy trong
hop déng dan dén cac ton thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢o chinh sich tin dung phii hop va
thuémg xuyén theo déi tinh hinh dé danh gia xem Céng ty ¢ chju rii ro tin dung hay khéng. Céng
ty ¢6 rii ro tin dung tir hoat ddng kinh doanh ciia minh (chii yéu d6i vai cac khoan phai thu khach
hang) va tir hoat ding tai chinh cia minh (bao gﬁm tién giri ngin hang, nghiép vu ngoai héi).

Quin Iy rii ro thanh khoin

Muc dich quan 1y rii ro thanh khodn nhim diam bao di nguén vén dé dip (mg céc nghia vy tii
chinh hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dwgc Cong ty quan ly nhim diam bao mirc
phu trdi gitta cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc co thé duge kiém soat dbi véi sb
von ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong ky dé. Chinh sach ciia Céng ty la theo ddi thudng
xuyén cdc yéu cau vé thanh khoan hién tai va duy kién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy
tri it mire dyr phong tién mat, cac khoan vay va dii von ma cdc chii s& hiru cam két gép nham dép
irng cac quy dinh ve tinh thanh khoan ngiin han va dai han hon.

Bang dudi diy trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop dérng con lai doi voi cong ng tai chinh
phi phdi sinh va thoi han thanh toan nhu d3 duge théa thuin, Bang dudi day duge trinh bay dya
trén dong tién chura chiét khiu cia céng no tai chinh tinh then ngdy sém nhét ma Cﬂng ty phal tra.
Elang dum ddy trinh bay dﬂng tién cla eac khodn gbc va tién 14i. Dong tlén li d6i voi lii sudt tha
ndi, s6 tién chura chiét khiu dugc bit ngudn theo dudng cong lai suit tai cudi ky ké toan. Ngay déo
han theo hgp dong duge dya trén ngay sém nhat ma Cong ty phai tra.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN

Phong 902, tdéa nha 17T6, phudng Nhin Chinh,

quan Thanh Xun, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cde Thuyét minh nay la mdt bg phdn hop thanh va can dege doc dong theai vai Bdo cdo tai chinh kém theo

VII. CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

2. Céng cu tai chinh (Tiép theo)

Tai 31/12/2013
Chi phi phai tra
Ciic khoan vay

Tai 31/12/2012

Chi phi phai tra
Cac khoan vay

thuan.

Tai 31/12/2013

Tién va céc khoan twong duong tién
Phai thu khach hang vé phai thu khac
Diu tu tai chinh

Tai 31/12/2012
Tién va cac khoan tirong dirong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tu tai chinh

MAU B09 - CTQ

Duréi 1 nim Tir 1- 5 niim Tong
VND VND VND
28.140.000 28.140.000
Duéi 1 ndm Tir 1- 5 nim Tong
VND VND VND
28.140.000 - 28.140.000
550.000.000 - 550.000.000

Ban Gidm dbc danh gi4 mirc tip trung rii ro thanh khoan & mire thap. Ban Gidm ddc tin tuéng
rang Cong ty c6 thé tao ra di ngudn tién dé dap img cdc nghia vy tai chinh khi dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang duge 1ap trén
co s mire ddo han theo hop ddng chua chiét khiu cia tai san tai chinh gom [4i tir cic tai san do,
néu cé. Viée trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phéi sinh la cén thiét dé hiéu duge viée quan

Iy rdi ro thanh khodan cia Cong ty khi tinh thanh khoan duge quan ly trén co s& cong ng va tii san

Dwréi 1 nim Tir 1- 5 nim Tong
VND VND VND
698.573.086 - 698.573.086
512.051.333 a 512.051.333
11.297.526.698 - 11.297.526.698
Duwéi 1 ndim Tir 1- 5 ndm Téng
VND VND VND
12.299.339.042 - 12.299.339.042
428.806.186 428.806.186
1.499.610.800 - 1.499.610.800
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN BAO CAO TAI CHINH

Phong 902, tda nha 17T6, phuémg Nhan Chinh, Cho nam tai chinh két thic
quan Thanh Xuan, thanh pho Ha Néi ngay 31 thang 12 nadm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ) MAU B09 - CTQ

Ciic Thuyét minh néy la mot bi phdn hop thanh va cdn duge dpe dr::ing thai voi Bdo cdo tai chinh kém theo
3. Théng tin vé cic bén lién quan

Thu nhip ciia Ban giam doc ciia Cong ty dugc hudmg trong nam nhu sau:

Ban gidam doc Mdi quan h¢ Tinh chit Nim 2013 Nim 2012
giao dich
YIND VND
Ong Nguyén Pie Tai  Giam doc Tien lwong 525.000.000 617.500.000
Ong Pham Trong Binh  Phé Giam déc ~ Tién luong 52.800.000 a
4, S kién sau ngay két thic ky ké todn

Khong ¢6 sy kién trong yéu nio xay ra sau ngay két thic ky hoat déng va cho dén thai diém lap
bao cdo nay can thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trong Bao céo tai chinh.

5 S6 liéu so sinh
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Hia Ndgi, ngay 28 thang 3 nam 2014




