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TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM
CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI PUONG SAT
Dia chi: S6 120, Dinh Cong, Hoang Mai, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

Ban Giam ddc Cong ty Cd phén Dich vu van tai dudng st, trinh bay Bao céo nay cung véi Béo cdo tai chinh cho
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013 ciia Cong ty da duoc kiém todn boi cac kiém toan vién ddc Iap.

Hpi dong Quin trj, Ban kiém sodt va Ban Gidm d6c Cong ty

Thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Gidm déc cia Céng ty tai ngay ldp béo cdo nay bao gdm:

Hoi ddng quin trj

- Ong Pham Hung Son Chu tjch Hoi ddng Quén tri
- Ong Nguyén Dang Khoa Uy vién

- Ong Nguyén Thanh Quéng Uy vién

- Ong Cao Xuan Hat Uy vién

- Ong Pham Vin Ha Uy vién

Ban Giam dc

Céc thanh vién ctia Ban Gidm dbc va ké toan truong da diéu hanh hoat dong ciia Cong ty trong sudt nam tai
chinh va dén ngay l4p Bdo céo tai chinh nay gom:

- Ong Pham Hing Son Téng Gidm déc
- Ong Nguyén Ping Khoa Ph6 Téng Giam dbc
- Ong Nguyén Thanh Quang Ké toan truéng

Tru sé hoat djng cia Cong ty
Cong ty c6 tru s& chinh tai S6 120, Dinh Céng, Hoang Mai, Ha Néi va ¢6 09 dom vi tric thude bao gdm:

- Xinghiép van tai va djch vy Ha Ngi;

- Chi nhanh Céng ty CP dich vy van tai duong sét tai Giap Bat;

- Xinghiép vén tai va dich vu Yén Vién;

- Chinhanh Céng ty CP dich vu vén tai duong sat tai Hai Phong;

- Chinhanh Céng ty CP djch vu vén tai duong sit tai Lang Som;

- Chinhénh Céng ty CP dich vu vén tai dwong sat tai Lao Cai;

- Chi nhanh Céng ty CP djch vu vén tai dudng sit tai Bim Son;

- Chi nhénh Céng ty CP dich vu vén tai duéng sit tai TP HCM;

- Chinhinh Céng ty CP dich vu vén tai dudmg sit tai Thai Nguyén;
- Vin phong Cong ty.

Cic hoat dfng chinh cia Céng ty

Trong nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013, hoat dong chinh cla Céng ty la: Vén tai hang héa (ké ca
hang siéu trudmg siéu trong), van tai hanh khach; cac hoat ddong phu trg cho vén tai; kinh doanh du lich lir hanh
va céc dich vy khéc; mua bén va dai ly; tuyén chon, thu gom than, thu gom cac loai dit da; Tam nhp tai xuit va
chuyén khau hang héa; sn xuat bé 16ng va cc san pham khéc tir xi mang, vita; San xuit cic san phém tir kim
logi (trir mdy méc thiét bj), san xudt than xe c6 dong co va ro mode, san xuit cic chi tiét va phy ting cho xe c6
ddng co; chudn bj mat bing; x4y dung cong trinh, Iap dat thiét bj cho cac cong trinh X8y dung; hoan thién cong
trinh xdy dyng; kinh doanh djch vu khéch san nha hang; Nghién ciru va phat trién khoa hoc ki thudt, n ghién ciru
va phit trien khoa hoc cong nghé; kinh doanh bt déng san v6i quyén sé hiru va di thué; modi gi¢i du gia bét
dong san; cho thué phwrong tién van tai; cho thué may méc thiét bj khac.

Ngodi ra, trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013 Céng ty khong c6 hoat dong ndo déng ké lam thay di
chirc ndng kinh doanh da dugce cho phép.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dfng san xudt kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh tai ngdy 31/12/2013 va két qua hoat ddng kinh doanh cho nam tai chinh két thic clng
ngdy cua Cong ty dugc trinh bay trong Béo co tai chinh dinh kém tir trang 05 dén trang 21.
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TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM
CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI DPUONG SAT
Pia chi: S8 120, Pinh Céng, Hoang Mai, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM DPOC (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Trong d6, két qua kinh doanh ciia Céng ty cu thé nhu sau: (Pon vj tinh: VND)

Doanh thu 114.972.098.867
Lai sau thué 2.939.688.531

Cic khodn bét thudng va sy kién phat sinh sau nién d

Dén ngay Iap béo cdo nay, Ban Gidm dbc cong ty cho ring khong c6 sy kién nao c6 thé 1am cho céc 56 liéu trong
céc bdo cdo tai chinh da kiém toan ciia Cong ty bi phan 4nh sai 1éch.

Céng ty kiém todn

Céng ty TNHH Kiém toan BDO dugc lya chon 12 kiém toén vién thuc hién kiém todn bao céo tai chinh cho nim
tai chinh két thic vao ngay 31/12/2013 ciia Cong ty cb phén Dich vu vén tai dudmg sét.

Cong b trich nhi¢m cia Ban Giam dbc d6i véi Bdo cdo tai chinh

Ban Gidm dc chiu trach nhiém lap Béo c4o tai chinh va ddm bao Bo tai chinh da phan 4nh mét céch trung thuc
va hop 1y vé tinh hinh tai chinh tai ngdy 31/12/2013 ciing nhu két qu hoat dong kinh doanh va ludng luu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay cia Céng ty va nhdn thdy khong c6 van dé bat thuong xay ra co the
anh huéng dén khé ning hoat dong lién tuc ciia doanh nghiép. D& 13p Béo cdo tai chinh nay, Ban Giam déc duge
yéu cau:

- Tuén thi ché d§ ké toan hién hanh;

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quén;

- Thuc hién cdc xét dodn va udc tinh mét cach hop 1y va thén trong;

- Trinh by céc nguyén tic ké toan dang duge 4p dung, tiry thuc vao sy khac biét trong yéu céng bd va giai
trinh trong Bdo cdo tai chinh,;

- Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gia thuyét Céng ty s& tiép tuc hoat dong khong
con pht hop; va

- Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay Bdo cao
tai chinh nh3m han ché ri ro va gian I4n.

Ban Giam déc cam két ring Cong ty d tudn thi cac yéu ciu néu trén trong viéc ldp Béo céo tai chinh.

Ban Giam dbc chiju trach nhiém dam bao sb ké toan dugc ghi chép ddy du, phan 4nh trung thyc, hop ly tinh hinh
tai chinh cuia Cong ty va dam bao Bdo cdo tai chinh cia Cong ty dugc ldp phil hop véi cde Chuin myc Ké toan
Viét Nam, Ché @ Ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phép 1y ¢6 lién quan. Ban Gidm
dbc ciing chiju trach nhiém dam béo an toan cho céc tai san va da thyc hién cac bién phép phit hgp dé ngin ngira
va phat hién sai sét va céc trudong hop vi pham khac.

Y kién ciia Ban Gisdm déc
Theo ¥ kién ciia Ban Giam ddc Cong ty, Béo céo tai chinh di dwgc kiém toan (dinh kém) da phan 4nh mét cach

trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2013, két qua kinh doanh va ludng lwu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(vé Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
cua Céng ty CP Dich vu Vin tai Duong sat)

Kinh giri: H¢i ddng Quan trj vA Ban Giam dbe
Céng ty CP Dich vy Vén tai Puong sit

Bio cdo kiém todn vé Bdo cdo tai chinh

Chiing t6i, Cong ty TNHH Kiém toan BDO da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo cua Cong ty CP Dich vu
Vin tai Duong sét, dugc 14p ngay 18/03/2014 tir trang 5 dén trang 21, bao gdm Bang cén d6i ké toan tai ngay
31/12/2013, Béo céo két qua kinh doanh, B4o c4o luu chuyén tién & va Thuyét minh béo co tai chinh cho nam
tai chinh két thic ciing ngay.

Tréch nhi¢m ciia Ban Giam déc

Ban Gi4m déc chiu trédch nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo cdo tai chinh cua Cong ty theo
chun myc ké todn, ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan. Ban Giam dbc
ciing chiu trach nhiém vé kiém soét ndi b ma Ban Giam déc x4c dinh la can thiét d¢ dam bao cho viéc lap va
trinh bay bao c4o tai chinh khéng c6 sai sot trong yéu do gian lan hogic nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toén vién

Trich nhiém cua chiing t5i la dua ra y kién v& B4o céo tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém toan. Chiing 16i
3 tién hanh kiém to4n theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu cdu ching tdi tudn thu
chudn muc va cic quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thurc hién kiém todn dé dat dugc sy dam
bao hop Iy ring Bao cdo tai chinh khong con chira dyng cac sai sot trong yéu. Cong viéc kiém toan bao gém céc
thi tuc nhim thu thap cdc bing chimg kiém toan vé cdc s6 li¢u va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh. Céc thu
tuc kidm toén duoc lwa chon dua trén xét don ciia Kiém todn vién bao gbm dénh gid rii ro c6 sai sét trong yéu
trong Béo cdo tai chinh do gian lan hodc nhdm 1An. Khi thuc hién danh gia céc rii ro nay Kiém toén vién d xem
xét kiém toan ndi bé cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh trung thuc va hop ly
nhim thiét ké cac thi tuc Kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muyc dich dua ra ¥ kién
vé hiéu qua cila kiém soét ndi b ciia Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gom danh gia tinh thich hop cia
céc chinh séch ké todn dwoc &p dung va tinh hop Iy ciia céc uée tinh ké toan ma Ban Giam dbc lwa chon ciing
nhur d4nh gia tong thé viée trinh bay Béo cdo tai chinh.

Chiing 5i tin tuéng ring cac bing chimg kiém toan ma chung toi da thu thap dugc 1a day dii va thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém toén ctia chiing toi.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién chiing t6i, xét trén khia canh trong véu, Béo cdo tai chinh kém theo da phan anh mét cach trung thue
va hop 1y tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2013, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc lubng luu

chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay ciia Céng ty CP Dich vu Vén tai Puéng sit, dugc 1ap phu
hop v6i cac chudn myc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y hién
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TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM

CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI PUONG SAT

Dia chi: $6 120 Pinh Céng, Hoang Mai, Ha Ni

Miu sé B 01-DN

Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 ndm 2013

Pon vj tinh: VND

MA  THUYET

TAI SAN S0 _MINH SO CUOI NAM SO PAU NAM
A. TAI SAN NGAN HAN 100 30.238.873.647 32.488.349.917
I Tién va cdc khodn twong twong tién 110 7.903.047.587 8.806.680.653
1. Tién 111 V.1 2.607.237.152 3.902.665.526
2. Céc khoan tuong duong tién 112 5.295.810.435 4.904.015.127
I11. Céc khoan phai thu 130 V2 18.085.379.166 20.789.698.026
1. Phai thu khach hang 131 16.242.235.862 16.937.763.116
2. Tré truée cho ngudi ban 132 251.039.400 385.519.434
5. Céc khoan phai thu khac 138 2.171.378.738 3.549.165.476
6. Dy phong cac khoan phai thu kho doi (*) 139 (579.274.834) (82.750.000)
IV. Hang tén kho 140 V.3 2.460.264.514 1.661.434.001
1. Hang ton kho 141 2.460.264.514 1.661.434.091
V. Tai san ngén han khic 150 1.790.182.380 1.230.537.147
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 V' 947.803.560 244.364.997
2. C4c khoan thué phai thu 152 70.567.901 5.413.957
4. Tai san ngén han khac 158 V.5 771.810.919 980.758.193
B. TAI SAN DAI HAN 200 18.313.008.833 20.688.881.388
IL Tai sin c6 djnh 220 15.277.127.134 18.802.167.204
1. Téi san ¢b dinh hiru hinh 221 V.6a 15.101.186.867 18.593.476.933
- Nguyén gia 222 42.562.933.887 43.189.286.665

- Gi trj hao mon luy ké (*) 223 (27.461.747.020)  (24.595.809.732)

3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 V.6b 175.940.267 208.690.271
- Nguyén gia 228 262.000.000 262.000.000

- Gi4 tri hao mén luy ké (*) 229 (86.059.733) (53.309.729)

IV. Céc khodn diu tur tai chinh dai han 250 1.355.880.000 $95.080.000
3. Déu tw dai han khac 258 V.7 1.861.400.000 1.602.500.000
4. Dy phong giam gi4 dAu tu tai chinh dai han (*) 259 (505.520.000) (707.420.000)
V. Tai san dai han khac 260 1.680.001.699 991.634.184
1. Chi phi tra tru6c dai han 261 V.8 1.680.001.699 991.634.184
TONG CONG TAI SAN 270 48.551.882.480 53.177.231.305

Bdo cdo tai chinh ndy cdn phai doc dong thoi véi cde Thuyét minh BCTC di kém



Méiu s6 B 01-DN
Bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM
CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI PUONG SAT
Dia chi: $6 120 Dinh Céng, Hoang Mai, Ha N§i

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

(Tiép theo) Pon vi tinh: VNB
NGUON VON ﬁ T;?::T SO CUOINAM SO PAUNAM
A. NQ PHAI TRA 300 23.440.889.037 27.709.098.173
1. N¢ ngéin han 310 17.526.311.854 20.265.702.806
1. Vay va no ngin han 311 V.9 633.000.000 593.000.000
2. Phai tré ngudi ban 312 9.624.359.407 11.796.887.295
3. Ngudi mua tra tién trude 313 237.643.847 72.405.975
4. Thué va cac khoan phai nép cho Nha nwéc 314 V.10 1.133.651.448 1.395.544.308
5. Phai tra ngudi lao dong 315 2.374.098.582 2.635.035.410
6. Chi phi phai tra 316 V.11 2.327.280.000 1.701.623.341
7. Phai tra ndi by 317 320.251.477 1.078.561.577
9. Céc khoan phai tra, phai np khéc 319 V.12 407.725.540 509.133.307
11. Quy khen thuéng phic lgi 320 468.301.553 483.511.593
I1. N¢ dai han 330 5.914.577.183 7.443.395.367
3. Phai tra dai han khac 323 V.13 5.206.000.000 5.226.000.000

4. Vay va ng dai han 334 V.14 575.849.911 1.837.849.911
8. Doanh thu chua thyrc hién 338 132.727.272 379.545.456
B. NGUON VON CHU SG HU'U 400 25.110.993.443 25.468.133.132
I. Vén chi s& hiru 410 V.15 25.110.993.443 25.468.133.132
1. Vén dhu tr cua chi s& hiru 411 20.000.000.000 20.000.000.000
7. Quy dau tu phat trién 416 1.609.457.072 1.509.457.072
8. Quy du phong tai chinh 417 61.847.840 531.875.500
9. Quy khéc thudc vén chi s& hitu 418 500.000.000 450.000.000
10. Lo nhudn chua phén phéi 419 2.939.688.531 2.976.800.560
IL. Ngudn kinh phi va quy khéc 420 3 =
TONG CONG NGUON VON 430 48.551.882.480 53.177.231.305

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2013

(Tiép theo) Pon vi tinh: VNP
7 THUYET 9 T
CHI TIEU AT SO CUOI NAM SO PAU NAM

5. Ngoai té cic loai
-USD 463,03 6.170,55

7. Ngudn vén khdu hao co ban hién c6

Ké todn truomg

Nguyén Thanh Quing

Bdo cdo tai chink nay can phai dpe dong thoi véi ede Thuyét minh BCTC di kém
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TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM

CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI PUONG SAT

Dia chi: $6 120 Pinh Cong, Hoang Mai, Ha Noi

Miu sé B 02 - DN

B4o c4o tai chinh cho n&m tai chinh
két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Pon vj tinh: VNP

- A
CHI TIEU =
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01
2. Céc khoan giam trir doanh thu 03
3. Doanh thu thuéin vé b4n hang va cung cip dichvy 10
4. Gi4 vbn hang ban 11
5, Loi nhuin gdp v& bén hang va cung cdp dich vy 20
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22

- Trong do: Chi phi lai vay 23
8. Chi phi ban hang 24
9. Chi phi quén 1y doanh nghiép 25
10 Loi nhuén thudn tir hoat dgng kinh doanh 30
11. Thu nhap khac 31
12. Chi phi khéc 32
13. Loi nhuiin khdc 40
14. Tong loi nhudn ké todn truéc thué 50
15. Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51
16. Thué thu nhép doanh nghiép hoan lai
17. Lgi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép 60

Ké todn trudmg

Nguyén Thanh Quing

THUYET

MINH

VI.16

VI.17
VI.18

VIL.19
VI.20

VI1.21

V1.22

VI1.23

NAM NAY NAM TRUOC
114.972.098.867  132.876.292.379
114.972.098.867  132.876.292.379
101.151.564.438  117.018.099.490

13.820.534.429 15.858.192.889
808.480.931 654.590.432
69.742.147 731.043.047
69.742.147 673.743.047
12.860.000 44.359.064
10.701.980.857 12.695.247.427
3.844.432.356 3.042.133.783
210.519.019 1.311.089.812

- 156.828.196

210.519.019 1.154.261.616

4.054.951.375
1.115.262.844

2.939.688.531

4.196.395.399
1.219.594.839

2.976.800.560

Ha Ngi, ngay 18 thing 03 ndm 2014

Bdo cdo tai chinh nay can phai dpc dong thoi voi cac Thuyét minkh BCTC di kem
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TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM
CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI BUONG SAT
Dia chi: $6 120 Dinh Céng, Hoang Mai, Ha Noi

MAu sé B 03 - DN

Bio cao tai chinh cho nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo Phuong phép gi4n tiép)

Nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2013

MA THUYET

CHI TIEU SO maNm NAM NAY NAM TRUGC

I. Luwru chuyén tién tir hoat @dng kinh doanh

1. Lgi nhugn triede thué 01 4.054.951.375 4.196.395.399
2. Diéu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao TSCP 02 3.456.481.411 3.791.049.703
- Céc khoén dy phong 03 294.624.834 110.925.000
- Lai, 18 tir hoat dong dAu tur 05 (1.258.290.021) (1.031.302.638)
- Chi phi 13i vay 06 69.742.147 673.743.047
3. Lgi nhugn tir hoat dpng kinh doanh tricdc thay déi vén leu dpng 08 6.617.509.746 7.740.810.511
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 2.351.587.356 58.226.431
- Tang, giam hang tdn kho 10 (798.830.423) (849.087.400)
- Téng, giam cdc khoan phai tra 11 (5.538.497.349) 53.014.179
- Tang, giam chi phi tra truéc 12 (1.391.806.078) 158.393.947
- Tién 1ai vay d4 trd 13 (69.742.147) (673.743.047)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ngp 14 (1.384.565.151) (1.095.789.638)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 . 105.624.585
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 16 (450.824.496) (514.532.193)
Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanh 20 (665.168.542) 4.982.917.375
II. Lwru chuyén tién tir hogt dgng déu tur

1. Tién chi d& mua sdm, XDTSCD va céc tai san dai han khac 21 (15.854.545) (2.039.322.970)
2 Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP va céc TS dai han khac 22 190.909.090 636.363.636
5.Tién chi dau tr gép vén vao don vi khéc 25 - -
7.Tién thu 12i cho vay, cd tirc va lgi nhuin dugc chia 27 808.480.931 654.590.432
Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tue 30 983.535.476 (748.368.902)
T11. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

3.Tién vay ngin han, dai han nhan duoc 33 1.473.934.000 410.000.000
4.Tién chi tra ng goc vay 34 (2.695.934.000) (3.539.748.418)
6. Cb tirc, lgi nhugn da tra cho chi s& hiru 36 - (2.600.000.000)
Luru chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 (1.222.000.000) (5.729.748.418)
Luu chuyén tién thudn trong ky 50 (903.633.066) (1.495.199.945)
Tién va twong dwong tién ddu ky 60 8.806.680.653 10.301.880.598
Anh huéng cla thay d5i ty gia héi doai quy dbi ngoai té 61 -
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 7.903.047.587 8.806.680.653

Ké toén truéng

Nguyén Thanh Quing

Bdo cdo tai chinh ndy cdn phdi doc déng thoi véi cdc Thuyét minh BCTC di kém



TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM Miiu s6 B 09 - DN
CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI PUONG SAT B4o c4o tai chinh cho nam tai chinh
Dia chi: S5 120, Dinh Céng, Hoang Mai, Ha Noi két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

IL

DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Cong ty co phan Dich vu vén tai duong sat (sau day goi 12 Cong ty) tién than la Céng ty Dich vu vén tai
dudng sit truc thude Téng Cong ty Pudmg sit Viét Nam. Ngay 05/01/2005 Céng ty chinh thic chuyén
d6i thanh Cong ty Cb phan.

Cong ty c6 tru s tai s6 120, Pinh Céng, Hoang Mai, Ha Noi.
Vén diéu 1& cita Cong ty 1a: 20.000.000.000 ddng (Hai muoi ty déng chin).
Téng s8 cén b cong nhén vién ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2013 la: 146 ngudi.

KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh ciia Cong ty dugc bét dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam dwong lich.

Pon vj tién té duge Cong ty sir dung dé ghi sé ké toan va 1ap Béo cdo tai chinh 1a Déng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dyng: Cong ty 4p dung Ché do Ké todn Doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 ctia B truéng B¢ Tai chinh va Thong tu 244/2009/TT-
BTC ngay 31/12/2009 cta B¢ Tai chinh.

Nguyén téc lap Béo c4o tai chinh: nguyén tic gia gbc.
Hinh thirc 6 ké toan 4p dung: Nhat ky chung

Tuyén bd vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché d6 ké toén: Cho dér} ngay lég Béo cdo tai chinh
nay, Ban Giam dbc Cong ty da dugc biét va ap dung hai muoi séu (26) Chuan myc Ké toan Viét Nam di
dugc B Tai chinh ban hanh trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh clia Cong ty trong nim 2013
nhr sau:

Quyét dinh 149/2001/QD-BTC ngay 31/12/2001 ban hanh va cdng bd bon (4) Chuan muc ké toan Viét
Nam (dot 1). Hudéng din thue hién cac chuin myuc ndy da dugc B Tai chinh ban hanh qua Théng tu
161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.

Quyét dinh 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 ban hanh va céng b sau (6) Chudn muc ké toan Viét
Nam (dot 2). Huéng din thyc hién céc chudn muc ndy da dugc B Tai chinh ban hanh qua Théng tir
161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007, \

Quyét dinh 234/2003/QD-BTC ngay 30/12/2003 ban hanh va cdng bd sau (6) Chuin muc ké todn Viét
Nam (dot 3). Huéng din thuc hién céc chudn muc nay dad dugc BO Tai chinh ban hanh qua Thong tu
161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007

Quyét dinh 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 ban hanh va cdng bd sau (6) Chudn muc Ké& toan Vit
Nam (dot 4). Hudng dfin chi tiét thi hanh quyét dinh nay ciing da dugc B8 Tai chinh ban hanh qua Théng
tur 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006.

Quyét dinh 100/2005/QD-BTC ngay 28/12/2005 ban hanh va cong bd (4) Chudn myc Ké toan Viét Nam
(dot 5), Thong tu 21/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006 huéng din chi tiét thi hanh quyét dinh
100/2005/QD-BTC.

Tuén thii cic Quyét dinh va Théng tu huéng dén cac Chuén myc Ké todn Viét Nam néi trén, Ban Gidm
doc Cong ty da lya chon cdc Chudn myc K€ toan Viét Nam cé thé 4p dung duge d6i véi hoat dng kinh
doanh ctia Cong ty dé ldp Bdo cio tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
U'é6c tinh ké toén

Viéc 14p B4o céo tai chinh tuéin thu theo cic chudn muyc ké toan Viét Nam, ché d6 k& toan Viét Nam va
céc quy dinh hién hanh vé ké toén tai Viét Nam yéu cdu Ban Gidm déc phai c6 nhimg udc tinh va gia dinh
anh hudng dén sé liéu vé cong no, tai sé.n va viéc trinh bay céc khoan cdng ng va tai san tiém tang tai
ngéy ldp Béo cdo tai chinh cling nhu cac so liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh.
Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac véi uée tinh, gia dinh dit ra.

Thuyét minh Béo cdo tai chinh nay la mét bé phdn khdng tdch roi cita Bdo cdo tai chinh 9
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TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM Miu sé B 09 - DN
CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI BUONG SAT Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh
Dia chi: 86 120, Pinh Céng, Hoang Mai, Ha N§i két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2.

Nguyén tic ghi nhdn céc khoan tidn va cdc khoin twong dwong tién

Tién va khoan twong duong tién bao gdm: tién mat tdn quy tai Cong ty tai ngdy lap bdo cdo tai chinh va
tién giri ngén hang, cac tai khoan tién giri khong ky han va c6 ky han nhé hon 90 ngdy.

Céc nghiép vu phat sinh khong phai bing déng Viét Nam duge quy dbi sang dong Viét Nam theo ty gid
thyrc té tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du cudi ky ciia céc khoan myc c6 goc ngoai té dugce quy doi sang
déng Viét Nam theo ty gié giao dich cla ngan hang thuong mai ma doanh nghi¢p mo tai khoan tai thoi
diém danh gié lai sd du c4c khoan muc tién t& c6 gdc ngoai t¢ tai ngay ket thic nam tai chinh. Cac khoan
chénh léch ty gié trong ky va danh gia cudi ky duge ghi nhan theo quy dinh tai Thong tu s 179/2012/TT-
BTC ngay 10/12/2012 cua Bd tai chinh hudng dén xir 1y cdc khoan chénh léch ty gia trong Doanh nghiép.

Cdng cu tai chinh
Ghi nhgn ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi
giao djch ¢ lién quan trye tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién va céc khoan twong duong tién, céc khoan phai thu khéch hang
va cdc khoan phai thu khic.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, cong ng tai chinh duge ghi nhan theo gid gbc trir di cdc chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh cdng ng tai chinh dé.

Céng no tai chinh ciia Céng ty bao gdm cdc khoan phai tra nguoi ban va phai tra khéc, chi phi phai tra, va
cac khoan ng.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn diu tu tai chinh

Céc khoan ddu tur tai chinh dai han ciia Cong ty Ia khoan gép vén vao Céng ty C6 phan Than Noi dia,
Céng ty CP Thach Cao Xi ming, Cong ty CP Xi mang Lang Son dugc ghi nhén theo gia goc.

Dy phong giam gia chimg khodn niém yét dugc trich 18p cho timg loai chimg khoén c6 gié khép Iénh tai
thori diém két thic phién giao dich ngay 31/12/2013 thp hon so v6i gid trén sd séch ké todn.

Ciic khodn phii thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén béo cdo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach
hang va phai thu khéc sau khi trir (-) di cac khoan du phong dugc 1ap cho cac khoan phai thu khoé doi.

Du phong ng phai thu khé dodi thé hién phﬁn gi4 trj cia céc khoan phai thu ma Céng ty dir kién khong cé
kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoac giam sé du tai khoan dy phong dugc hach toan
vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

Hang tén kho

Nguyén tic ghi nhan hang tén kho: Hang ton kho dugc x4c dinh trén co s& gia gbc va gid tr thuén co thé
thye hién duge. Gia gbe hang tdn kho bao gém: Chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé c6 dugc hang tdn kho tai dja diém va trang théi hién tai. Gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc xac
dinh bing gi4 ban udc tinh trir (-) chi phi uéc tinh can thiét cho vigc tiéu thy ching.

Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang tai thoi diém cudi ndm dwgc xac dinh dya trén woc tinh cia Cong ty
can cir trén khoi hrong cong viéc da thuc hién va chua duge nghiém thu, quyét toan.

Phwong phap hach toan hang ton kho: K& khai thuong xuyén.
Phwong phap xdc dinh gid tri hang ton kho: Nhép trude xuat trude.

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh nay la mot bg phdn khdng tdch roi cuia Bdo cdo tai chinh 10
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TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM Miiu s6 B 09 - DN
CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI PUONG SAT B4o c4o tai chinh cho nam tai chinh

Pia chi: $6 120, Dinh Cong, Hoang Mai, Ha Noi két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

7. Taisan cb djnh va khéu hao tai san c6 djnh

Tai san ¢ dinh dugc phan anh theo nguyén gia va gia trj hao mon luy ké. Nguyén gia tai san c6 dinh
(TSCP) bao gbm gid mua va nhimg chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc dua TSCD véo hoat déng nhu
dr kién. Cac chi phi mua sém, ning cép va dbi méi TSCP dugc vén héa, ghi tang nguyén gia TSCD. Céc
chi phi béo tri, sira chira dugc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky. Khi TSCD dugc ban hay
thanh 1y, nguyén gi4 va gia trj hao mon luy ké dugc xoéd sd va bét ky céc khodn 14i 1§ nao phét sinh do
thanh ly TSCD déu dugc hach to4n vao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢b dinh v6 hinh Ia phin mém quan ly.
Khiu hao TSCP dugc tinh theo phuong phdp dudng thing phi hop véi quy dinh tai Théng tu s6

45/2013/TT - BTC ngay 25/04/2013 ctia BO Tai chinh vé viéc ban hanh Ché d6 quan ly, sir dung va trich
khéu hao TSCP. Thoi gian sir dung udc tinh ciia c4c tai san cho muc dich tinh toan nay nhu sau:

Logi tai san cé dinh: Thoi gian (ndm)
Nha cira, vat kién tric 7-40
Méy moéc thiét bj 6-10
Phuong tién van tai 6-10
Thiét bj quan Iy 3-10
Phin mém 8

8.  Chi phi tra truéc

Chi phi tré truéc bao gdm céc chi phi tré trudc ngdn han hofc chi phi tra trude dai han trén bang cén ddi
ké toan va dugc phan bd trong khoang thoi gian tra truée clia chi phi twong img véi céc lgi ich kinh t
duge tao ra tir cic chi phi nay.

Chi phi dugc hach toan vao chi phi tra truéc ng&n han dé phén bb dan vao két qua hoat dfng kinh doanh la
chi phi cong cu dung cu xuét dung khéng di tiéu chuin ghi nhan 12 TSCD. Cac khoan chi phi nay duoc
phén b theo thdi gian khong qué 12 théng. Chi phi tra truée dai han la chi phi phét sinh sira chira 25 toa
tau, chi phi thué cdp quang internet thiét bj dinh vi, phi luu giir va duy tri website dugc phan bd vao két
qua kinh doanh theo théi gian tra trude cua chi phi.

9. Céic khodn phai tra thwong mai, ngudi mua tra tién trude va phai tra khic

Céc khoan phai tra thuong mai bao gdm céc khoan phai tra cho nguoi cung cép tai san, vit tu, hang hoa
dich vu... Cac khoan phai tra thuong mai dugc theo ddi chi tiét cho timg d6i tirong phai tra.

Ngudi mua tra tién trude 1a cac khoan img trude theo hop dong cua khach hang trong nam.

Cic khoan phai tra khac bao gdm: Béo hiém xa hi, béo hiém y té, kinh phi cong doan va cac khoan phai
tra vé bao hanh cong trinh Xy dung, bao hanh san pham va cic khoan phai tra khac.

10.  Chi phi phai tra

Chi phi phai tré bao gdm gia trj céc khoan da tinh truéc vao chi phi kinh doanh cita Céng ty trong ky,
nhung chua thyc chi tai thoi diém két thic nién &9 ké toan. Chi phi phai tra ciia Cong ty tai thoi diém cudi
ndm 2013 1a khon trich truéc chi phi sira chita 16n 25 toa tiu theo ké hoach stra chita 16m, chi phi dich vu
mua ngoai twong g hop dong cung cap dich vu da ghi nhin doanh thu, trich trude chi phi 13 vay phai
tra.

11, Vayvang

Khoén vay ngén han cia Cong ty 1a khoan vay c4 nhan can bd céng nhan vién, vay ca nhan dé phyc vu san
xuat kinh doanh véi thoi han vay dudi 1 ndm keé tir ngay nhin no vay.

Vay dai han la khoan vay dai han ciia Ngin hang Néng nghiép va phét t_-rién nong thén - CN Bach Khoa va
vay Ngidn hang TMCP Cong thuong Viét Nam - CN Thanh Xuan dé phuc vu muc dich san xuit kinh
doanh,

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh nay la mét bg phdn khong tach roi cia Bdo cdo tai chinh 11



TONG CONG TY_DUONG SAT VIET NAM Miu s6 B 09 - DN
CONG TY CO PHAN D[CH VU VAN TAI PUOGNG SAT Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh
Pia chi: S6 120, Pinh Céng, Hoang Mai, Ha Ni keét thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

12. Nguyén tic ghi nhin vdn chi sé hiru

Vén Diéu 1¢ cita Cong ty 12 20.000.000.000 VND (Hai muoi ty dong), duoe chia thanh 2.000.000 ¢b phén
(Hai triéu), ménh gia 10.000 VND/1 cé phan. Cac cb dong ciia Cong ty gbm:

Tén cb dong S6 lwgng CP Ty 18 (%)
Vén gép ctia Nha nuée 576.777 28,84%
Céc cb déng khac 1.423.223 71,16%
Tong cong 2.000.000 100%

13. Ghinhin doanh thu

Doanh thu duge ghi nhén khi két qua giao dich dugc xdc dinh mét cich déng tin cdy va Cong ty cb kha
nang thu dugc céc lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu cung cap dich vu duge ghi nhan khi dich vu
d4 hoan thanh va duoc chép nhén thanh toén.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm: l4i dwgc chia tir hoat dong dau i, 12i tién giri ngén hang phét sinh
trong nam 2013.

14. Ghi nhén chi phi

Chi phi san xuét kinh doanh dugc ghi nhén can ck vao chi phi thyc té phat sinh trong nam va phit hop v6i
viéc ghi nhdn doanh thu.

Chi phi tai chinh cia Cong ty bao gém céc khoén chi phi lai tién vay va khoan trich lap du phong giam gid
khoan diu tur dai han.
15. Céc nghia vy vé thué

Thué Gid trj gia tang (GTGT): 10% )
Thué thu nhép Doanh nghiép: Nam 2013, thué suat thué thu nhap doanh nghiép 12 25%;

Bo céo thué ciia Céng ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va céc quy dinh vé
thué dbi v6i cac loai nghiép vu khéc nhau c6 the duge giai thich theo nhi€u cach khac nhau, s6 thué dugce
trinh bay trén Béo c4o tai chinh nay c6 thé s& thay doi theo quyét dinh cudi ciing clia co quan thué.

Thuyét mink Bdo cdo tai chinh nay la mét bé phdn khéng tdch rdi cua Bdo cdo tai chinh 12



TONG CONG TY BPUONG SAT VIET NAM Miu s B 09 - DN
CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI BPUONG SAT Béo céo tai chinh cho nam tai chinh
Dia chi: S6 120 Pinh Céng, Hoang Mai, Ha Noi két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

V THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
Céc chi tiéu dudi ddy dugc trinh bay theo don vj tinh 1a dong Viét Nam.

1 Tién Cubi nim Phu nim
- Tién mat (i) 195.070.174 266.470.910
- Tién giri ngén hang (ii) 2.412.166.978 3.636.194.616
- Céc khoan trong dwong tién 5.295.810.435 4.904.015.127
Céng 7.903.047.587 __ 8.806.680.653

(i) - S6 dur tién mat tai quy vao ngay 31/12/2013 bao gdm:

VND
Tai van phong Céng ty 29.529.779
Tai xi nghiép dich vu vén tai Ha Ngi 17.733.604
Tai xi nghiép dich vu vén tai Gidp Bdat 13.869.077
Tai xi nghiép dich vu van tai Yén Vién 14.438.141
Tai xi nghiép dich vu vdn tai Hai Phong 58.736.151
Tai xi nghiép dich vu vdn tai Bim Son 1.413.166
Tai xi nghiép dich vu vdn tai Lang Son 4.159.398
Tai xi nghiép dich vu vdn tai Ldo Cai 33.203.853
Tai xi nghiép dich vu vén tai Sai Gon 21.987.005
Tai xi nghiép dich vu vén tai Thdi Nguyén
Cong 195.070.174

(ii) - Sb dur tién giri ngan hang tai ngay 31/12/2013 bao gbm:

Nguyén t§ VND
Tgi van phong Céng ty:
- Tién giri VND = 440.030.221
- Tién giri USD 463,03 9.740.299
Tién giri VND tai cdc xi nghiép:
Tai xi nghiép dich vu vdn tai Ha Ngi 710.915.195
Tai xi nghiép dich vu vdn tai Gidp Bt 420.871.175
Tai xi nghiép dich vu vdn tdi Yén Vién 103.534.831
Tai xi nghiép dich vu vdn tai Hai Phdng 506.696.598
Tai xi nghiép dich vu v@n tai Bim Son 103.962.726
Tai xi nghiép dich vu védn tai Lang Son - 35.405.679
Tai xi nghiép dich vu vdn tai Lao Cai 47.613.889
Tai xi nghiép dich vu vén tai Sai Gon 33.396.365
Tai xi nghiép dich vu vdn tai Thai Nguyén -
Cong 2.412.166.978

Cdc thuyét minh ndy I mgt bg phan hop thanh vis cén dupe doc déng théi véi Béo cdo tai chink 13



TONG CONG TY DUONG SAT VIET NAM

CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI BPUONG SAT

Dia chi: S6 120 Pinh Cong, Hoang Mai, Ha Noi

M4iu s6 B 09 - DN
Béo céo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2 Chc khoan phai thu ngén han Cudi nim Piu nam
- Phai thu khéach hang 16.242.235.862 16.937.763.116
- Tra truée cho ngudi ban 251.039.400 385.519.434
- Céac khoan phai thu khdc 2.171.378.738 3.549.165.476
- Du phong phai thu khé doi (579.274.834) (82.750.000)
Cong 18.085.379.166 20.789.698.026
Hang tdn kho Cudi nim Piu nim
- Nguyén liéu, vit liéu 1.855.300.680 1.375.460.096
- Cong cy, dung cu - -
- Chi phi SX, KD dé& dang 604.963.834 285.973.995
- Thanh phim - -
- Hang hoa - -
Cong gid gbe hang tdn kho 2.460.264.514 1.661.434.091
- Dy phong giam gi4 hang tdn kho - -
Gi4 trj thudn c6 thé thyc hién dwge cia hang tén kho 2.460.264.514 1.661.434.091
Chi phi tra trude ngén han Cudi nim Piu nim
Tai Van phong 574.221.142 100.642.500
Tai xi nghiép vdn tai dwong sdt tai Ha Ngi 38.868.741 37.641.600
Tai xi nghiép vdn tai duong sdt tai Hai Phéng 227.397.005 99.035.443
Tai xi nghiép vén tai dwong sdt tai Gidp Bt 90.281.005 -
Tai xi nghiép van tdi duong sdt tai Yén Vién 17.035.667 7.045.454
Cong 947.803.560 244.364.997
Tai sin ngdn han khdc Cudi nam Piu nim
Tam img 625.982.201 524.026.000
Tai Vin phong - 43.500.000
Tai xi nghiép vdn tai duong sdt tai Ha Ngi - 217.026.000
Tai xi nghiép vén tdi dwong sdt tai Hai Phong 184.600.000 193.000.000
Tai xi nghiép vén tai duomg sdt tai Gidp Bat 413.800.000 37.500.000
Tai xi nghiép vdn tai dwong sdt tai Yén Vién 27.582.201 24.000.000
Tai xi nghiép vén tai dwomg sdt tai Bim Son = 9.000.000
Ky quy 145.828.718 456.732.193
Tai Vin phong 110.828.718 92.732.193
Tai xi nghiép vén tdi dwong sét tai Hai Phong 35.000.000 364.000.000
Ciong 771.810.919 980.758.193

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong théi voi Bdo cdo tai chinh 14
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TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM
CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI PUONG SAT
Dia chi: S6 120 Pinh Céng, Hoang Mai, Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
Bo céo tai chinh cho nim tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

v THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

6b Ting, gidm tai sin 6 djnh v hinh

Khoidn muc e .mém Téng cong
¥ may vi tinh
Nguyén gia TSCD v6 hinh
84 dir diu nam 262.000.000 262.000.000
- Tang trong n3m > 2
- Giam trong nim - -
86 du cudi ndm 262.000.000 262.000.000
Gié tri hao mon luy ké
83 di diu nam 53.309.729 53.309.729
- Tang trong ndm 32.750.004 32.750.004
- Giam trong ndm -
S8 dir cudi nam 86.059.733 86.059.733
Gia trj con lai cia TSCP vo hinh
- Tai ngay diu nam 208.690.271 208.690.271
- Tai ngay cudi nim 175.940.267 175.940.267
7. DPéu tw dai han khéc Tai ngay 31/12/2013 Tai ngay 31/12/2012
Mua b phén tai S lugng (CP) Gid tri (VND) S6 lwgng (CP) Gia tri (VND)
Cong ty CP Than N¢i dia 90.000 900.000.000 64.110 641.100.000
Cén ty CP Thach cao Xi mang 52.500 618.000.000 52.500 618.000.000
Céng ty CP Xi mang Lang Son 44.400 343.400.000 44 400 343.400.000
Cong 1.861.400.000 1.602.500.000
8. Chi phi tra trude dai han Cudi nim Piu nim
- Chi phi sira chira 25 toa xe 1.673.926.699 964.979.184
- Chi phi thué cdp quang internet thiét bj dinh vi - 12.480.000
- Phi luu giit, duy tri website 6.075.000 14.175.000
Cong 1.680.001.699 991.634.184
9. Vayvang ngiin han Cudi nam Piu nim
- Vay cé nh4n 633.000.000 593.000.000
Cong 633.000.000 593.000.000
10. Thué va cdc khodn phai ngp nha nwéc Cudi nim Diu ndm
- Thué gi trj gia ting 256.406.439 306.009.344
- Thué thu nhip doanh nghiép 725.654.942 994.957.249
- Tién thué dét 55.520.000 93.668.625
- Thué Thu nhip c4 nhin 96.070.067 909.090
- Céc khoan phi, 1& phi va cac khoan phai ndp khéc - -
Cong 1.133.651.448 1.395.544.308

Céc thuyét minh ndy la mét b phan hop thanh va eén dupce doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh
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TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM
CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI PUONG SAT
Pia chi: S6 120 Pinh Céng, Hoang Mai, Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

Baéo céo tai chinh cho nim tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

11. Chi phi phai tra Cudi nim Piu nim
Chi phi sita chita Iém 25 toa xe 2.300.000.000 1.500.000.000
Chi phi lai vay phai tra 10.000.000 20.000.000
Trich truée chi phi thong quan HP Cam Pha = 87.464.250
Trich truéc chi phi giao nhan hang héa . 53.250.000
Phi kiém to4n s 40.909.091
Trich truéc chi phi dudng b 17.280.000 -
Cong 2.327.280.000 1.701.623.341
12. Céc khoan phai tra, phai njp khac Cubi nim Dhu niim
- Kinh phi cong doan 12.930.750 24.941.450
- Bao hiém x3 hoi, bao hiém y té 27.457.932 22.062.428
- Phai tra vé ¢6 phin héa 3.500.000 7.000.000
- Céac khoan phai tra, phai nop khac 363.836.858 455.129.429
Cong 407.725.540 509.133.307
13. Phai tra dai han khic Cudi ndm Piu nim
Nhin ky quy, ky cuge dai han 5.206.000.000 5.226.000.000
Cong 5.206.000.000 5.226.000.000
14 Vay va ng dai han Cudi nam Piu nam
- Vay dii han 575.849.911 1.837.849.911
+ Ngén hiang NN&PTNT Viét Nam - CN Béach Khoa (*) 276.250.000 986.250.000
+ Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam - CN Thanh Xuén (**) 299.599.911 851.599.911
Cong 575.849.911 1.837.849.911

(*) Khoan vay theo Hop ddng vay ngay 30/12/2008, sb tién vay la 5.525.000.000 VND, thoi han vay 1a 60 thang, lai
vay dugc diéu chinh 3 thang mot I4n (bing 13i suft tién giri tiét kiém 12 thang tra sau cia ngdn hang + téi thiéu
4%/nam). Thi han tra géc 1a 3 thang/lan; sé tién tra mdi 14n 1a 276.250.000 VND. Tai san dam bao 12 25 toa xe lira.

(**) Khoan vay theo hop ddng tin dung sé 02/2009/HDTD-TH/DS ngay 15/09/2009, han mitc vay la 4.944.965.000
VND, thoi han vay 14 60 thang. Lai sudt tién vay dugc xc dinh dya trén 13i sudt co s& va bién 46 3,5%/nam va duge
diéu chinh 6 thang 1 I4n. Thi han tra géc vay 14 3 thang/ldn; sé tién tra m&i l4n 12 138.000.000 VND. Tai san dim béo

14 01 xe Huyndai, 11 d2u kéo va 11 xe ro moée

Cdc thuyét minh nay la mgt b6 phan hop thanh va cén dwgc doc déng théi voi Bdo cdo tai chinh
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TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM

CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI PUONG SAT

Dia chi: S6 120 Dinh Céng, Hoang Mai, Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

V' THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
(Tiép theo)
d. Cb phiéu
Nim nay Nam trudc
- 86 legng ¢b phiéu duge phép phét hanh 2.000.000 2.000.000
- S8 lwong cd phiéu da duoc phat hanh va gop vén ddy da 2.000.000 2.000.000
+ C4 phiéu thuémg 2.000.000 2.000.000
+ Cé phiéu wu dai - -
- $6 lugng cd phiéu duoc mua lai - -
+ C6 phiéu thuémg B -
+ Cb phiéu wu dai - -
- S6 luong cb phiéu dang luu hanh 2.000.000 2.000.000
+ Cb phiéu thuong 2.000.000 2.000.000
+ Cb phiéu wu dai - -
* Ménh gid c6 phiéu dang liwu hénh: 10.000 dong/1 cé phan.
i THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH
DOANH
16 Doanh thu bsn hang va cung cip dich vy
Niam nay Néam trwée
- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 114.972.098.867 132.876.292.379
Cing 114.972.098.867 132.876.292.379
17 Doanh thu thudn
Nam nay Nim trudc
- Doanh thu thuin ban hang va cung c4p dich vu 114.972.098.867 132.876.292.379
Cong 114.972.098.867 132.876.292.379
18 Gid von hang ban Nim nay Nim trude
- Gié vén hang hod, dich vu da cung cép 101.151.564.438 117.018.099.490
Cong 101.151.564.438 117.018.099.490
19 Doanh thu hoat ddng tai chinh Nim nay Nim trudce
- Lai tién giri, tién cho vay 414.580.931 510.620.432
- C6 titc, lgi nhuén duoc chia 393.900.000 143.970.000
Cong 808.480.931 654.590.432
20 Chi phi tai chinh Nim nay Nam trude
- Chi phi 14i vay 69.742.147 673.743.047
- Dy phong céc khoén diu tir - 57.300.000
Ciong 69.742.147 731.043.047
Cac thuyét minh ndy I& mét bj phén hop thanh vi cn dwge doc dng théi véi Bdo cdo tai chinh 19



M4iu s6 B 09 - DN
Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM
CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI PUONG SAT
Pia chi: S6 120 Pinh Céng, Hoang Mai, Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH

VI poaNH
21 Chi phi quén Iy doanh nghiép Nam nay Nam trudc
- Chi phi nhén vién quén ly 5.227.541.208 6.605.736.140
- Chi phi vt liéu quan 1y, @ dung vin phong 2.183.147.581 2.223.834.484
- Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 214.845.559 380.324.698
- Thué phi 1¢ phi 547.105.896 1.185.298.589
- Chi phi du phong 125.154.846 -
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.752.051.690 1.562.305.867
- Chi phi khac bing tién 652.134.077 737.747.649
Cong 10.701.980.857 12.695.247.427
22 Thu nhép khac Nim nay Nim truée
- Thu tix thanh Iy tai sin ¢ dinh 190.909.090 636.363.636
- Hoan nhdp quy dy phong trg cip mét viéc lam - 592.807.176
- Thu nhip khac 19.609.929 81.919.000
210.519.019 1.311.089.812
23 Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh Nim nay Nim trudc
- Loi nhuan ké toan truéc thué 4.054.951.375 4.196.395.399
- Céc khoan diéu chinh tang gidm lgi nhuan 406.100.000 681.983.955
+ Cdc khodn diéu chinh tdng 800.000.000 825.953.955
+ Cdc khoan diéu chinh giam (393.900.000) (143.970.000)
- Loi nhun tinh thué TNDN 4.461.051.375 4.878.379.354
- Thué suét thué TNDN 25% 25%
- Chi phi thué TNDN hién hanh 1.115.262.844 1.219.594.839
- Tdng chi phi thué thu nhap doanh nghiép 1.115.262.844 1.219.594.839
VII NHUNG THONG TIN KHAC
1 Giao djch véi cdc bén c6 lién quan

Céc bén duqc_ xem 12 cdc bén ¢6 lién quan khi mot bén c6 kha nang kiém sodt phia bén kia hoZc tao ra anh
huong dang ké d6i v6i bén kia trong céc quyét dinh tai chinh va kinh doanh.

Trong nam tai chinh 2013, bén dugc nhén biét la bén c6 lién quan 1 Tdng cong ty Dudng sit Viét Nam la cb

dong nim giir 28,84% cd phén trong Céng ty.

Sé du phai tra Téng cong ty Puong sét Viét Nam tai ngay 31/12/2013 la: 320.251.477 déng.

Cde thuyét minh nay la mgt bé phén hop thanh va edn dwpe doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh
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TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM Miu sé B 09 - DN
CONG TY €O PHAN DICH VU VAN TAI PUONG SAT Béo céo tai chinh cho n&m tai chinh

Pia chi: 86 120 Dinh Céng, Hoang Mai, Ha N¢i két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
2 S6 ligu so sanh
La s6 liéu trén Bdo cdo tai chinh nam 2012 di duoc kiém ton béi Cong ty TNHH Kiém toén BDO.
3 Thong tin vé hoat dgng lién tuc ciia Cong ty
Tai thoi diém 13p bdo cdo tai chinh khong c6 vén & bit thudng ndo xay ra cé thé anh huéng dén tinh hoat dong

lién tuc. Do d6 bao céo tai chinh ciia Cong ty C5 phin Dich vy Van tai Dudng sét dugc Iap trén co s& gia dinh
hoat dgng lién tuc.

K¢ toan trodng

Nguyén Thanh Quang

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh 21



