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BAO CAO THUONG NIEN

Tén t6 chirc: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN
TRUNG

— Tén giao dich : Central Power Real Estate Joint Stock Company.
— Tén viét tat : EVN - Land Central
— Pijachi : 78 A Duy Tan, Tp. Pa Nang.
— Dién thoai : (84-8) 2486 868 Fax :(84-511) 2 222 233
— Website : www.lec.com.vn
— Logo ) @
EVNLAND CENTRAL
— Giay Chimg nhan PKKD : 56 3203001727 cap lan dau ngay 06 /12 /2007 do

S& Ké hoach dau tu TP Da Néng cip. Cong ty dang ky thay doi lan thir 2 ngdy
15/09/2011 v&i mé s6 doanh nghiép mai 1a 0400592801.

— Vbn diéu 18 : 261.000.000.000 dong

— Linh vuc kinh doanh chinh ~ : Kinh doanh B4t dong san, quyén st dung dat
thudc chu so hitu, chu st dung hoac di thué.

— Nam bao cao . 2013

I. LICH SU HOAT PONG CUA CONG TY

1. Nhirng sw kién quan trong

— 29/11/2007: DPai hoi dong cd dong sang 1ap thanh lap Cong ty.

— 06/12/2007: S¢ Ké hoach va Dau tu TP Pa Ning cap Gidy ching nhan ding
ky kinh doanh.

— 02/01/2008: Bo may to chirc cua COng ty chinh thic di vao hoat dong tai
Toa nha EVN-Land Central s6 78A Duy Tan-Da Nang.

— 17/06/2008: Khai trrong San giao dich bat dong san EVN-Land Central.

— 23/10/2008: UBCKNN c0ng nhan la Cong ty dai chiing.

— 22/04/2010: Khdi cong du an khu phitc hop EVN-Land Central Pa Nang-
giai doan 1 (tén thuong mai ctia du an 1a Khu can ho Harmony Tower).

— 19/06/2013: Khanh thanh dy 4n khu phirc hgp EVN-Land Central Pa Nang-
giai doan 1 (tén thuong mai ctia du an la Khu can ho Harmony Tower).

2. Qua trinh phat trién
2.1. Nganh nghé kinh doanh :

— Kinh doanh bat dong san: Pau tu tao lap nhd, mua nha, cdng trinh xay dung
dé ban, cho thué, cho thué mua.
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Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai.

— Dau tu cai tao dat va dau tu cac cong trinh ha ting trén dét thué dé cho thué
dat d4 c6 ha tang.

— Nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ddu tu cong trinh ha tang dé
chuyén nhuong, cho thué, thué quyén st dung dat da c6 ha ting dé cho thué
lai.

— Dau tu va kinh doanh trung tim thuong mai, siéu thi.

— Kinh doanh dich vu dn uéng, khach san, nha hang.

— Kinh doanh khu vui choi giai tri.

— Kinh doanh lit hanh néi dia va qudc té.

— MB@i gidi, dinh gia, dich vu san giao dich, tu van, du gia, quang céo, quan 1y

bat dong san.

Tu van 1ap du an dau tu, khao sat, thiét ké két cdu cong trinh dan dung va
cong nghiép quy mo vira va nho.

Tu van 1ap du an dau tu, khao sat, thiét ké xay dung cong trinh nang lugng,

quan 1y du 4n, giam sat thi cong va Xay lip cong trinh dan dung, cong nghiép.

— Dau tu, xdy dung va tu van cac cong trinh dién.

2.2. Linh vuc hoat dong

Cong ty c6 phan Bat dong san Pién luc mién Trung (EVN-Land Central) chinh
thire hoat dong kinh doanh tir 02/01/2008.

Hién tai, Cong ty da xay dung dugc bo may tb chuc tinh gon, 6n dinh, hoat dong
chuyén nghiép véi so lugng lao dong 19 nguoi, co cau thanh 05 bo phan chirc ning
chinh: Hanh chinh nhan sy, Kinh té ké hoach, Quén Iy dy 4n, Tai chinh ké toan va San
giao dich bat dong san.

Cong ty da trién khai kinh doanh & cac linh vuc:

— Cho thué van phong tai Toa nha EVN-Land Central.

— Cung cép dich vu tu van, méi gidi qua San giao dich bt dong san EVN-Land
Central.

— Kinh doanh bat dong san

— Tu van giam sat cac cong trinh xay dung.

— Quan ly, dau tu xay dung céac dy an bat dong san Khach san, trung tam thuong
mai, can ho.

3. Pinh huéng phat trién

3.1. TAm nhin va cac mue tiéu chinh

— Cong ty phan dau tro thanh nha dau tu chuyén nghiép, c6 uy tin trong linh vuc
bat dong san tai khu vic mién Trung va tién dén mo rong thi trudng ra ca nude.
“Chat lugng va sang tao mang lai gia tri cho khach hang” la chinh sach chat
lugng Cong ty cam két thuc hién trong sudt qua trinh hoat dong ctia minh nhim
duy tri su phat trién bén vitng, ting gia tri doanh nghiép, mang lai gia tri cho
khéch hang, c6 dong, nguoi lao dong va cong dong.
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3.2. Chién hrge phat trién trung va dai han

— Dich vu cho thué vin phong: chat luong cac dich vu cung cip ngdy cang hoan
hao, tao moi truong lam viéc tién nghi, than thién vdi moi truong, tao su khac
biét v&i san pham “cong vién van phong”.

— San giao dich bat dong san: xay dung d6i ngii nhan vién moi gidi, tu van bat
dong san chuy@n nghiép, tan tim, than thién va tin cay ddi v6i khach hang.

— Thi truong can hd: can ctr vao dac diém thi truong mién Trung, chon phan khuc
can ho hang trung dé dau tu va cung cap cho thi truong can ho c6 chat luong tot,
gan giii v4i thién nhién, “mang thién nhién vao cudc séng”.

— Cé4c du an bat dong san du lich: Coi trong chat lugng thiét ké nhim tao ra su
khéc biét, doc ddo dé ting kha ning canh tranh. Phat trién cic khach san gin véi
cac thuong hiéu ndi tiéng trén thé gisi. Lua chon don vi quan 1y khach san quéc
té va mua thuong hiéu phil hop véi timg du 4n nham tao ra hiéu qua kinh doanh
cao nhat.

— Xay dung thuong hiéu Cong ty gan vé6i viéc xdy dung vin hod doanh nghiép.

— Phét trién ngudn nhan luc c¢6 chuy@n mdn gioi, tinh chuyén nghiép cao, tdn tim
V6i cong viée va ludn vi su phat trién ctiia Cong ty.

1. BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

1. Nhirng nét ndi bat ciia két qua hoat dong trong nim:

Niam 2013 kinh té thé gi6i tiép tuc gip nhiéu kho khin, kinh té trong nudc moi
chan duoc da suy giam, chua co dau hiéu phuc héi nén da tiép tuc anh huéng xau dén
cac hoat dong cua da sd cac doanh nghiép cting nhu thu nhép cua nguoi dan. Pé thao
gd kho khan, Chinh phu da dé ra nhiéu nhom giai phap can thyc hién nhu tiép tuc dat
muc tiéu kién tri 6n dinh kinh t& vi mé, kiém ché lam phat, dac biét 1a xur Iy ng XAu tai
cac ngan hang, thuc ddy ting trudng tin dung nhim dap tng nhu cau vén cho san xuat,
tuy nhién do cac giai phap mang tinh vi mo6 nén trong nam 2013 chua thuc su phat huy
dugc tac dung dén cac doanh nghiép, trong nim da ¢ hon 60.000 doanh nghiép pha
san.

Dbi v6i linh vuc bt dong san, thi truong tiép tuc trim ling, hang ton kho van con
nhiéu va chua duogc khai thong tuy gia da giam sau, nhiéu doanh nghiép bat dong san
kinh doanh thua 15, hoat dong cam ching hodc chuyén huéng sang kinh doanh linh
vuc khac. Dé hd tro linh vuc kinh doanh bat dong san, Chinh phi tiép tuc ddy manh
C4C giai phap nhim vuc ddy thi truong, tuy nhién thuc t& vin chua c6 nhiéu chuyén
bién tich cyc. Cu thé, Chinh phu d4 tim nhiéu giai phap dé day nhanh giai ngan goi hd
trg 30.000 ty cho ngudi ¢ thu nhap thap vay mua nha ¢ x4 hoi, cho doanh nghiép vay
dau tu hoan thién cac cong trinh nha ¢ xa hdi dang xay dung d¢ dang...Tuy nhién, do
cac diéu kién vay Von con nhiéu bt cap nén nguoi dan va doanh nghiép chua tiép can
dugc voi ngudn von hd tro.

Péi voi Cong ty, nam 2013 tinh hinh kinh doanh ciing nam trong bdi canh chung
d6. Ngoai trir linh vuc kinh doanh dich vu bat dong san 1a cho thué vin phong tai Toa
nha 78A Duy Tan-TP Pa Ning hoat dong twong ddi on dinh do cac khach hang cii da
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ky hop dong thué lau dai, con lai viéc kinh doanh dat nén va cin ho gip nhiéu kho
khan.

Tuy nhién, trong béi canh kho khin chung d6, dé duy tri cac hoat dong kinh doanh
ciia Cong ty dat hidu qua, nho su chi dao kip thoi cia HPQT, su diéu hanh linh hoat
ctia Ban 14nh dao, cling véi su nd luc cua toan thé CBCNV Cong ty, két thuc nim
2013 Cong ty da co ban hoan thanh cac chi tiéu ma DPHCD va HDQT giao. Vé hoat
dong kinh doanh, tuy khong dat dugc chi tiéu vé doanh sé ban hang nhung chi tiéu vé
doanh thu dat trén 90% trong bdi canh thi truong gap nhiéu khé khan, dic biét 1a chi
tiéu vé loi nhuan vuot ké hoach duoc giao gén 2,5 lan. Vé cong tac dau tu xay dung,
Cong ty d4 to chuc thi cong hoan thanh khu can ho Harmony Tower, ban giao nha cho
khéach hang dung tién d6 cam két, dam bao chat lugng va duogc khach hang danh gia
cao, dic biét sau khi dua vao van hanh 03 thang Cong ty da t6 chirc quyét toan toan bo
cong trinh theo dung quy dinh ctia phap luat va Cong ty, véi gia tri von dau tu quyét
toan giam so v&i du toan dugc duyét.

2. Tinh hinh thye hién so véi ké hoach: )
KEt qua kinh doanh nam 2013, Cong ty dé thuc hién cac chi tieu k& hoach do Nghi
quyét bPHPCD nhu sau:

Pon vi: Triéu dong

Chi tieu Ké hoach Thuwe Ty 1€ thue
PHPCP hién hién KH
2.1 Tong doanh thu 47.991 44.015 92%
2.2 Tong chi phi 44.478 35.337 79%
2..3 Tong loi nhuin 3.512 8.396 239%

Mic di doanh sé ban hang nim 2013 khong dat ké hoach dé ra, nhung nhd ting
cuong thu tién con lai cua cic cin ho da ban caa nim 2012 va nam 2013, st dung
ngudn von hop 1y dé ting doanh thu tai chinh va tim kiém thém khach hang thué ngin
han dé ting doanh thu cho thué van phc‘)ng nén nam 2013 doanh thu d& dat duoc 92%,
day la ty 1¢ dang ghi nhén thé hién su nd lyc cua Cong ty trong nam 2013 trong luc thi
truong gap rat nhiéu khé khan. V6i doanh thu dat duoc 92% ké hoach nim, nhung nho
tiét kiém chi phi kinh doanh cting nhu phén b cac khoan chi phi hop ly gitra cac nam
nén loi nhudn nam 2013 dat 2,4 lan so v&i ké hoach duoc giao va tang gap 2 1an so véi
nam 2012. Cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tir ban d4t nén, ban cin ho, cho thué
cin hd, cho thué vian phong ... déu co loi nhudn, dic biét 12 loi nhuan tir ban cin ho
Harmony, cho thué vin phong va loi nhuén tai chinh ting dang ké.

3. Trién vong va ké hoach trong tuong lai:

Sang ndm 2014, theo dlI bao mdc du da chan duoc da suy giam, nhung kinh té Viét
Nam tiép tuc dung truée cac kho khan, thach thirc. Trong linh vyc bat dong san, mic
di Chinh phu va cac Bo nganh lién quan d4 dé ra nhidu giai phap dé ctu thi truong,
tuy nhién céc giai phap d6 van chua phat huy hiéu qua va con tly thudc vao tinh hinh
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ting trudng chung ctia ca nén kinh té, cling nhu do tré cua cac chinh sach khi tic dong
dén thi trudng bt dong san. Mit khac, da phan cac chinh sach giai ctru thi truong bat
dong san dua ra chi tap trung vao phan khiic can ho thu nhap thap va nha ¢ x hoi. Do
d6, naim 2014 sé& tiép tuc 12 nim day kho khan, thach thic dbi vi Cong ty trong linh
vuc kinh doanh bat dong san.

4. Panh gia hoat dong cia HDQT

Céc thanh vién HDQT mic dau 1am viéc theo ché do kiém nhiém nhung véi tinh
than trach nhiém cao da bo ra nhiéu thoi gian, cong sirc cho cac hoat dong ciia Cong
ty.

Trong nhiém ky méi ctia minh, HPQT ciing d4 Kip thoi phé duyét cac thu tuc dau
tu, ké hoach kinh doanh cho thué cin ho va kinh doanh hang nim cta Cong ty dé
Tong giam dbc thuc hién. Pong thoi giam sat cac hoat dong cua Cong ty, dua ra
nhitng chu treong, quyét dinh phd hop véi tinh hinh thuc té thi truong nham dem lai
hiéu qua kinh doanh cao nhét cho Céong ty.

111. BAO CAO CUA BAN GIAM POC

1. Bao cao tinh hinh tai chinh:

— Kha nang sinh 101, kha nang thanh toan:

STT Chi tiéu Pon vi Niam 2012 | Nam 2013
1 | Kha nang sinh 101
- Ty \s.uaqt lo1 nhuan sau thué/ % 1.2% 2 7%
Tong tal San
- Ty sudt loi nhuin sau thué/ 0 0 0
Doanh thu thuan /o 4,5% 16,8%
- Ty suat loi nhuan sau thué/ 0 0 0
Nguoén von chi so hiru (ROE) o 1,3% 2,8%
2 | Kha nang thanh toan nhanh
- Kha ning thanh toan hién hanh Lan 36 24
- Kha nang thanh toan nhanh Lan 13 8

Céc chi tiéu vé Kha ning sinh 151 ctia Cong ty nam 2013 tot hon so v6i nam 2012.
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— Gié tri so sach tai thoi diém 31/12/2013:

Tai san (dong) Ngudn von (d6ng)
|. Tai san ngén han 166.483.711.893 | I. No phai tra 9.177.781.009
1. Tai san dai han 72.108.644.390 | 1. Vén chu sé hitu 229.414.575.274
Téng cong 238.592.356.283 | Tong cong 238.592.356.283
— Tong s6 c6 phiéu theo tirng loai tai thoi diém 31/12/2013:
e S6 luong chimg khoan d4 phat hanh: 20.948.877 cb phiéu
Trong d6: C6 phiéu pho thong: 20.948.877 ¢ phiéu
e S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh: 20.948.877 cb phiéu
Trong d6: C phiéu quy: 0 ¢6 phiéu

e CoOng ty khong phat hanh bat ky loai trai phiéu ndo

2. Bao cao két qua hoat dong san xuit kinh doanh
2.1. Cho thué van phong tai Toa nha EVNLand Central

Toa nha EVNLand Central da dugc Cong ty
chuyén nhuong lai cho EVNCPC nén trong nim 2013,
cong ty cha yéu cho cac khach hang hién c6 thué theo
hop dong da ky trude day, khdng phat trién thém khach

hang m(')r’i. Mﬂt
Két qué kinh doanh ndm 2013 nhu sau:
+ Dién tich cho thué: 1.964 m2. T O s T

+ Doanh thu: 7.308 tr.déng, dat 124 % KH nam 5!" “E".E RiF i"“
2013 =y

—

2.2. Hoat déng kinh doanh bét ddng sin

Trong nam 2013, thi trudong bat dong san van
tiép tuc trAm ling, gia bat dong san giam manh nén
hoat dong kinh doanh bat dong san cua Cong ty gip
nhiéu khé khin, cac san pham dat nén, cian ho & thi
truong Da Nang co rét it giao dich. Tuy nhién, nho
Cong ty ting cudng cong tac quang céo, tiép thi san
pham, tim kiém khach hang, dic biét 1a thong qua
cac khach hang d4 mua dé gi6i thidu san pham va
giam gia ban nén trong nam 2013 doanh thu kinh
doanh bit dong san nim 2013 dat kha.
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Két qua kinh doanh cy thé nhu sau:

2.2.1. Kinh doanh dat nén KDC Phi Léc An

Du 4n c6 quy md 54 16 dat nén nam
trong KDC dd duoc dau tu co sé ha
tang hoan chinh.

BAN D8 QUY HOACH KDC PHU LOC AN

Dia diém dyin

Dy 4n thu hat dugc nhiéu khach
hang quan tam, dac biét la cac khéch
hang c6 nhu cau mua dat xay nha dé o.

Doanh thu ndm 2013: 5.115 tr.dong
dat 24% KH nam 2013

Bia dim bian hang

TLRNH LG A - HOA MK - TP ON
in ki, cho, irsing oz, dnh wifn

SAN G140 DICH BAT DONG SAN
EVHLAND CENTRAL

750 T FRAC 50 NN AN L TP
EU

2.2.2. Kinh doanh can h¢ Harmony

Du an c6 quy mo 124 can ho, véi dién
tich tir 50 m2 dén 100 m2

Trong nim 2013, Céng ty da day
Manh cong tac ban hang nhu tang cuong
quang cao, thué thém don vi ban hang
chuyén nghiép.
Doa}nh thu thuc hién nam 2013: 14.356
tr.dong, dat 76% KH nam 2013

2.2.3. Cho thué can ho Harmony
Dé khai thac sd cin ho Harmony chua ban dugc, trong quy 3/2013 Cong ty da lap
phuong an dau tu hoan thién 20 cin ho dé cho thué trlnh HDQT. Sau khi phuong an
cho thué duoc HbQT phe duyet Cong ty da t6 chuc trién khai dau tu theo nhu cau
thué cta khach hang va dén cudi nam 2013 Céng ty da cho thué duoc 10 cin ho.

2.3. Tinh hinh dau tw xay dung

2.3.1. Dy an khu phire hgp EVNLand Central Pa Nang-giai doan 1

Trong nam 2013, Cong ty tap trung hoan thién cac hang muc coOn lai ciia cong trinh
Khu phtc hop EVNLamd Central Pa Nang-giai doan 1 (Khu cin hé Harmony Tower)
dé kip nghiém thu dwa vao st dung va ban giao nha cho khach hang. Pén ngay
19/6/2013 Céng ty da chinh thirc khanh thanh cdng trinh va ban giao nha cho khach
hang theo ding tién d6 cam két ciia hop dong mua ban nha, dam bao chit luong va
duoc khach hang danh gia cao.
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M@t s6 hinh anh vé L& khanh thanh va ban giao nha cho khach hang

<&  LE KHANH THANH & BAN GIAO

owa e 24T b3ws 4 st LY st TN =
\ KHU CAN HO HARMONY TOWER
NGAY 19 THANG 6 NAM 2013 v

Z

Lz

N
N
NN

L7

Du 4n khu ciin hé Harmony Tower L& cat bing khanh thanh khu cin h
sau khi hoan thanh

4 LE KHANH THANH & BAN GIAO
vn\"""‘“ m cm Ho WONYNRKEWE

Kéo phong khai troweong Khu cin h | Ban giao nha cho khach hang

Sau khi nghiém thu dua vao st dung, Cong ty da khan truong tap trung t6 chirc 1ap
hd so quyét toan du an. Va chi sau 03 thang, Cong ty dd hoan hoan thanh hé so quyét
toan theo ding cac quy dinh cua phap luat ciing nhu cic quy dinh ctia Cong ty, hd so
quyét toan da dugc Cong ty TNHH Kiém toan va ké toan AAC thong qua va duogc
HDQT phé duyét véi gia tri quyét toan giam gan 14,5 ty dong so voi du toan duoc
duyét .

Ngoai ra, theo chu truong cuia HPQT viéc dau tu hoan thién cac can ho con lai s&
dugc thuc hién theo tién do ban va cho thué cin ho. Ké tir thang 6/2013 Cong ty da to
chtre trién khai thi cong hoan thién va ban giao nha cho 6 khach hang méi mua cin ho
va 10 khach hang thué cin hé dam bao tién do, chat luong va chi phi hop 1y, tiét kiem.

3. Nhirng tién bd cong ty di dat dwoc

Trong nam 2013, Cong ty tiép tuc duy tri viéc thuc hién ap dung cac quy trinh, quy
ché quan 1y noi bd Cong ty theo tiéu chuan ISO nén cac hoat dong ctua Cong ty ludn
dugc cong khai minh bach, chét lugng cac san pham, dich vu dugc khach hang danh
gia cao.
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Cong tac quan ly cua Cong ty ngay cang di vao né nép dap umg yéu cau ngay cang
cao cac hoat dong kinh doanh, dau tu ctia Cong ty.

4. Panh gia hoat dong ciia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh gém c6 Téng giam dbc va 5 Giam ddc cua cac Bo phan, cling véi
lyc lwong CBCNYV tinh gon, chuy@n nghiép da trién khai cac hoat dong dau tu, kinh
doanh cua Cong ty trong nhimg nam qua c6 hiéu qua. Mac du thi truong bat dong san
da gap rat nhiéu khé khin trong thoi gian qua, song Ban diéu hanh d ¢ nhiéu nd lyc,
quyét tam dé diéu hanh cac hoat dong cua Cong ty vuot qua khé khin, thach thuc dé
hoan thanh cac muc tiéu ké hoach duoc giao. Cac hoat dong cho thué vin phong, dich
vu bt dong san, kinh doanh bat dong san ... déu c6 loi nhuan dat va vuot ké hoach
duoc giao. Chi phi kinh doanh, chi phi dau tu cac du an duge thuc hién tiét kiém so
véi ké hoach, du toan g01 thau duoc duyét, nho d6 da tang lgi nhuan, tang hiéu qua
kinh doanh. Cong tac quan ly cia Cong ty dugc thuc hién theo dung cac quy dinh cia
phap luat, Diéu 1& Cong ty, cac Nghi quyét cia PHCD, HPQT va cac quy trinh, quy
ché quan 1y ctia Cong ty.

5. Ké hoach nim 2014

Nam 2014 Cong ty xac dinh myc tiéu trong tdm cua Coéng ty la cong tac kinh
doanh, do d6 Cong ty tap trung todn bd ngudn luc cho cong tac ban san phidm hang
héa va dich vu v&i cac muc tiéu cu thé nhu sau:

5.1. Ké hoach kinh doanh

5.1.1. Kinh doanh ban dit nén du an Phi lIjc An

Tang cuong cong tac tlep thi quang cao dé ban san pham, dic biét can lya chon céac
kénh quang céo hudng dén cac doi twong khach hang co thu nhép trung binh chua c6
nha & c6 nhu cau mua dit xay nha. Ngoai cong tac quang cio tiép thi théng qua cac
kénh truyén thong, lién két voi cac ddi tac, moi gidi dé ban hang.

Doanh thu ké hoach nam 2014 1a 6.857 tr.dong

5.1.2. Kinh doanh ban can h¢ Harmony

Tang cuong cong tac tiép thi quang cao dé ban san phém, dic biét can luya chon cac
kénh quang cdo hudng dén cac dbi tugng khach hang tai thi truong Ha Noi, cac khach
hang c6 diéu kién kinh té kha, co nhu cau s6 hitu can ho thir hai tai Pa Ning dé nghi
dudng... Tuong tu nhu du 4n dat nén KDC Phi Loc An, ngoai cong tac quang céo tiép
thi théng qua cac kénh truyén théng, todn thé CBCNV trong Cong ty théng qua céac
mbi quan hé ban be, nguoi than, cac kénh thdng tin ca nhan (trang mang xa hoi) gioi
thiéu san pham dén khach hang cé nhu cau

Doanh thu ké hoach nam 2014 1a 10.280 tr.dong.

5.1.3. Kinh doanh cho thué can h¢ Harmony

Nham khai thac hiéu qua cac cin ho trong thoi gian thi trudng kho khin chua ban
dugc, trong nim 2014 Cong ty chuyén mot phan cin hd chua ban sang hinh thic kinh
doanh cho thué. Nham thu hat khach hang, ngoai viéc quang céo théng qua cac kénh
truyén thong, Cong ty s& tim kiém va tiép xuc truc tiép cac khach hang c6 nhu cau, dic
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biét can quan tim dén khach hang 1a ngudi nudc ngoai dang 1am an, sinh sdng tai Pa
Nang
Doanh thu ké hoach nam 2014 14 1.017 tr.dong

5.1.4. Kinh doanh san bong da mini

Dé tao canh quan cho khu cin ho Harmony ciing nhu khai thac phan dién tich dat
10.466 m2 chua str dung tai 16 dat A5 dudng Pham Vian Pong, trong ndm 2014 Cong
ty s& dau tu xay dung kinh doanh san bong d4 mini.

Doanh thu ké hoach niam 2014 1a 598 tr.dong

5.2. C4c chi tiéu tai chinh ciia ké hoach
Cac chi tiéu tai chinh cua ké hoach nam 2014 nhu sau:

Doanh thu : 21.214 triéu dong
Chi phi truc tiép : 16.226 triéu dong
Loi nhuan hoat dong : 4.988 triéu dong
Chi phi quan 1y doanh nghiép : 4.286 triéu dong
Chi phi hoat dong SGD ; 648 triéu dong
Loi nhuin con lai : 54 triéu dong

5.3. Ké hoach dau tw xay dung

5.3.1 San bong da mini

Pé dam bao muc tiéu dé ra 12 dua sin bong da mini vao khai thac kinh doanh trong
dau quy 2/2014, ngay tir du nam Coéng ty tap trung hodn thanh cac muc tiéu sau:

Lap quy hoach chi tiét 1/500 trinh S¢ Xay dung va UBND TP Pa Néng phé duyét
trong thang 1/2014

Lap BCKTKT trinh HPQT phé duyét trong thang 2/2014

Lua chon nha thau va trién khi thi cong trong thang 3/2014 dén dau thang 4/2014
hoan thanh dua vao khai thac kinh doanh

Tong von dau tu xay dung thuc hién nim 2014 phan dau dat 9.237 tr.dong.

5.4. K& hoach ban tai san Cong ty

Trong giai doan tir nay dén nim 2015, tly thudc vao tinh hinh thuc té cua thi
truomg, Cong ty s& tim dbi tic phu hop dé ban dan céc tai san theo Nghi quyét Dai hoi
¢ dong thuong nién nam 2012.

IV. BAO CAO TAI CHINH : (Kém theo)

V. BAN GIAIl TRINH BAO CAO TAI CHINH VA BAO CAO KIEM TOAN:
1. Kiém toan déc 1ap

— Congty TNHH Kiém toan va ké toan AAC

v Trusd chinh : Lo 78-80 Puong 30 thang 4, Quan Hai Chau, T.phd Pa Ning
v’ Diénthoai :84.511.3655886

v’ Fax : 84.511.3655887
v Email : aac.hcm@dng.com.vn
v" Website . http://www.aac.com.vn

Bao cao thuong nién 2013 Trang 10



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN
PIEN LU'C MIEN TRUNG

Dia chi: 78A Duy Tan - TP Pa Ning; Tel: 0511.2466466;
Fax: 0511.2222233; Website: www.lec.com.vn

N

EVNLAND CENTRAL

— Y kién cua co quan ki€ém toan:

“Theo y kién chung t6i, xét trén moi khia canh trong yéu thi cac Bao céo tai chinh
dd phan anh trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay
31/12/2013 va két qua hoat dong kinh doanh ciing nhu cac ludng luu chuyén tién té
trong ndm tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2013, phu hop voi Chuan muc, Ché do ké
toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y hién hanh c6 lién quan vé lap va
trinh bay Bao cao tai chinh.

Vén dé cin nhin manh: Nhu trinh bay tai Béo cdo ctia Tong Giam ddc, Chiing
t6i xin luu rang: Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh diéu chinh lan thir 02 ngay
15/09/2011, Cong ty ding ky vén diéu 18 12 261.000.000.000 ddng; tuy nhién dén thoi
diém 31/12/2013, vén thuc gop tai Cong ty 1a 209.488.770.000 dong”.

2. Kiém toan ndi b: Khong co

VI. CAC CONG TY LIEN QUAN

1. COng ty niam giit trén 50% vén cb phan cla Congty @ Khong co
2. Cong ty c6 trén 50% von c6 phan do Cong ty nam git : Khong co
3. Tinh hinh dau tu vao cac Cong ty c6 lién quan . Khéng cé

VII. TO CHUC VA NHAN SU

1. Co ciu tb chirc Clia Cong ty

So véi nam 2012, bo may t6 chirc cua Cong ty co ban khong co thay d6i, van theo
huéng tinh gon va sir dung hiéu qua ngudn nhan Iyc. Tong s6 lao dong binh quan cua
Cong ty nam 2013 1a 21 nguoi, gidm 2 ngudi so véi ndm 2012.

Cong tac quan 1y kinh doanh va dau tu cuia Cong ty dugc thuc hién theo ding phap
luat ctia Nha nuéce, cac quy dinh ctua Chinh pht, cac quy trinh, quy ché quan Iy caa
Cong ty va Nghi quyét cia PHCD, HDQT

PAI HQI PONG
CO PONG
BAN
KIEM SOAT
HOI PONG
QUAN TRI
TONG
GIAM POC
HANH CHINH KINH TE SAN GIAO TAI CHINH QUAN LY
NHAN SU KE HOACH DICH BDPS KE TOAN DU AN
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2. Ban diéu hanh

Tong giam ddc kiem Uy vien HPQT: ONG LE VAN TRUONG
- Tém tat 1y lich:

Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : Ngay 10 thang 08 ndm 1961

Noi sinh : Triéu Trach, Triéu Phong, Quang Tri

Dja chi thuong tra : L6 C36 KDC S6 5 Nguyén Hiru Tho, TP Pa
Ning

Trinh d6 van hoa - 12/12

Trinh d6 chuyén mén : + Thac sy Mang va hé théng dién

+ T6t nghiép 16p CEO do Vién phat trién
Gi4o duc & dao tao to chirc.
+ T6t nghiép 16p quan tri kinh doanh do tb

chuc HighMark ( USA) dao tao
- Quyén loi:
+ Tién luong: 26.070.000d/ thang ( 312 tri¢u/ nam)

3. Can bd quan 1y va nhan vién : Tong s6 dén 31/12/2013 1a 19 nguoi

VIII. THONG TIN CO PONG VA QUAN TRI CONG TY
1. Hoi ddng quan tri va Ban Kiém soat

- H@éi dong quan tri: gém 05 thanh vién, trong dé c6 04 thanh vién doc
lap khong dieu hanh Céng ty

1. Ong Tran Binh Nhan - Chua tich
2. Ong Lé Van Truong - Uy vién (Téng Giam d6c Cong ty)
3. Ong Pham Quéc Khanh - Uy vién
4. OngNguyén VanLé - Uy vién
5. Ong Ngb Tan Cu - Uy vién

Tom tit 1y lich Hoi dong quan tri:
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Chii tich HPQT - ONG TRAN PINH NHAN

Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : Ngay 10 thang 12 ndm 1963

Noi sinh : Bai Minh, Pai Loc, Quang Nam

Dia chi thuong tra : 112/44 Tran Cao Van-TP Pa Néng

Trinh d6 van hoa - 12/12

Trinh @6 chuyén mon : K su Dién, Thac sy QTKD,

Chtric vu cong tac hién nay : Pho Tong Giam dbc Tong Cty Pién Luc

MTrung (trude day la Cong ty Dién luc 3)

S6 ¢6 phan nam gitr : 4.438.054 CP

Trong do:

+ S6 luong cb phiéu c4 nhan :1.890 CP

+ S6 luong cb phiéu dai dién von cho Tong Cong ty Pién luc MTrung (trude
day l1a Cong ty Dién lyc 3) :4.436.164 CP

Nhiing nguoi ¢6 lién quan : Khong

Quyén lgi mau thuin voéi lgi ich Cong ty: Khong

Uy vién HPQT - ONG NGO TAN CU

Gidi tinh - Nam

Ngay thang ndm sinh : Ngay 03 thang 08 nam 1966

Noi sinh : Hoa Chau, Hoa Vang, Pa Nang

Dia chi thuong tra : 20 Lé Dinh Ly-TP Pa Ning

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh @6 chuyén mon : Thac s¥ Mang va hé théng dién, Ctr nhan
QTKD

Chtic vu cong tac hién nay : P.Giam déc CTY TNHH MTV Dién luc Pa Néng

S6 ¢6 phan nam gitr : 901.024 CP

Trong do:

+ Sb lugng cd phiéu c4 nhan :1.024 CP

+ S6 luong cb phiéu dai dién von gop cia CTY TNHH MTV Dién luc BN:
900.000 CP

Nhitng nguoi c6 lién quan : Khong

Quyén lgi mau thuin voi lgi ich Cong ty: Khong
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Uy vién HPQT - ONG PHAM QUOC KHANH

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh

Noi sinh

Dia chi thuong tru

Trinh @6 van hoa

Trinh @6 chuyén mon
Chtrc vu cong tac hién nay

S6 ¢6 phan nam gitr
Nhiing nguoi c6 lién quan

- Nam

: Ngay 02 thang 09 nam 1961

: Canh Duong, Quang Trach, Quang Binh

: K25/10 Tran Quéc Toan, TP Pa Ning

- 12/12

: K¥ su Dién, Cur nhan QTKD,

- Chu tich Cong doan Tong Cong ty Dién luc

MTrung (trude day la Cty Dién luc 3)

:2.980 CP
: Khong

Quyén lgi mau thuin voéi lgi ich Cong ty: Khong

Uy vién HPQT - ONG NGUYEN VAN LE

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh

Noi sinh

Dia chi thuong tru

Trinh @6 van hoa

Trinh @6 chuyén mon

Chuc vu cong tac hién nay
Sb ¢ phan nam gir

Trong do:

+ S6 luong cb phiéu c4 nhan

- Nam

: Ngay 02 thang 10 ndm 1959

: Bién Tién, Dién Ban, Quang Nam
: 18 L& Duan , TP Pa Nang

- 12/12

: Thac s§ Mang va hé thong dién

: Chu tich Tong cong ty phat dién 3
. 7.684.845 CP

:3.045 CP

+ S6 luong cb phiéu dai dién phan von gop cta Tap doan Pién lyc Viét Nam :

7.680.000 CP
Nhiing nguoi ¢6 lién quan

: Khong

Quyén lgi mau thuin voéi lgi ich Cong ty: Khong
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Uy vién HPQT - ONG LK VAN TRUONG

Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : Ngay 10 thang 08 ndm 1961

Noi sinh : Triéu Trach, Triéu Phong, Quang Tri

Dja chi thuong tra : L6 C36 KDC Sé 5 Nguyén Hitu Tho, TP
Pa Nang

Trinh d6 van hoa - 12/12

Trinh @6 chuyén mon : Thac s§ Mang va hé thong dién

Chtrc vu cong tac hién nay : Tong Giam dbc Cong ty CP Bét dong san

Pién lyc mién Trung

S6 ¢6 phan nam gitr : 1.909.813 CP

Trong do:

+ S6 luong cb phiéu c4 nhan : 8.600 CP

+ S6 luong cb phiéu dai dién phan von gop cua Téng Cong ty Pién luc MTrung
(trude day 1a Cong ty Dién lyc 3 ) :1.901.213 CP

Nhiing nguoi c6 lién quan : Khong

Quyén lgi mau thuin voi lgi ich Cong ty: Khong

— Ban kiénl soat: 03 thanh vien
1. Ong Tang Tan Ngéin - Truong Ban
2. Ba Tran Thj Triéu Linh - Thanh vién
3. Ba Nguyén Thi Hai Yén - Thanh vién
— Kbha nang thwc hién trach nhiém cia HPQT
Hoi dong quan tri ciia Cong ty bao gdm 5 thanh vién trong d6 4/5 thanh vién
khong truc tiép diéu hanh va 1/5 thanh vién 1a diéu hanh tryc tiép Cong ty. Céc thanh
vién HPQT c6 day du trinh d6 va kinh nghiém dé dua ra cac quyét dinh dang din vé
chién luoc, ké hoach phat trién trung han, dai han va ké hoach kinh doanh hang nim
cua Cong ty. Khi thuc hién chitc nang nhiém vu ctia minh, HPQT luén tuan thu dang
quy dinh cta Phép luat, Diéu 18 Cong ty va quyét dinh ctia Pai hoi dong cb dong.

— Tho lao cia thanh vién HPQT va Ban kiém soat Cong ty

Cian ctr Nghi quyét caa Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2013 hop ngay
6/4/2012, Cong ty d4 tra thu lao cho cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém
soat trong nam 2013 nhu sau:
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Stt | HDPQT va BKS S6 nguoi S6 thang Tien th(l;)l‘?;:tg:‘,i::zg‘)m 2013
1 | Hoi dong quén tri 5 12 192.000.000
- Chu tich 1 12 48.000.000
- Uy vién 4 12 144.000.000
2 | Ban Kiém soat 3 12 60.000.000
- Truong Ban 1 12 24.000.000
- Thanh vién 2 12 36.000.000
Tong so 252.000.000

— CAac giao dich lién quan

Trong nim cac thanh vién trong Hoi déng quan tri va Ban kiém soat khong co bat
ctr mot giao dich nao lién quan dén quyén loi cua ho voi Cong ty, nhu: mua ban cd
phiéu, mua ban nguyén liéu, vat tu, va cac giao dich khac.

2. C4c dir liéu thong ké vé co dong gép von:
2.1. Co dong gép von Nha nuée

Co cau co dong gop von den ngay 31/12/2013: bao gom 30.295 ¢b dong s¢ hitu
20.948.877 ¢b phan, trong d6 ¢4 dong gop von Nha nude chiém 76% téng sé von cd
phan.

C6 ding e | i Tilg
1. Co dong 1a To chire 4 15.819.177 76%
Trong do :
gﬁa ifrlz)fi la_Doanh nghicp 4 15.819.177 76%
2. C6 dong 12 Ca nhan 30.291 5.129.700 24%
TONG CONG 30.295 20.948.877 100%

2.2. Co dong gop VOIl sang 1ap
- Thong tin chi tiét vé cac cb dong sang 1ap nhu sau:
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Stt | Tén cé dong

Nganh nghé hoat
dong

Dia chi

A R A
S0 co phan

Ty 1€

Tap doan Dién
luc Viét Nam

San xuét, kinh doanh
dién ning, vién thong
cong cong va co khi
dién luc

18 Tran Nguyén
Han, Q.Hoan
Kiém, TP Ha Noi

7.681.800

37%

Tong Cty Pién
lyc mién Trung

Cong nghiép dién
nang; Kinh doanh
cac dich vu cong
ngh¢ thong tin; Kinh
doanh bit dong san,
cho thué van phong...

393 Trung N
Vuong, TP Da
Ning

6.337.377

30%

CTY TNHH
3 |MTV Dién
lyc Pa Nang

San xuit, kinh doanh
dién ndng, Kinh
doanh céac dich wvu:
Vién thong cong
cong, Internet, quang
cdo; Kinh doanh bat
dong san, cho thué
van phong; Dai ly
bio  hiém; Kinh
doanh vat tu, thiét b
dién..

Phan Dinh
TP Da

35
Phung,
Ning

900.000

4%

CTY c¢b6 phan
4 | Bién luc
Khanh Hoa

San xuat va Kkinh
doanh dién nang;
Dich vu khach san;
Kinh doanh bat dong
san. Cho thué van
phong; Dai ly cac
dich vu vién thong
cong cong; Kinh
doanh céac dich wvu
vién thong cong cong
va Internet.....

11 Ly Thanh Ton,
TP Nha Trang,
Khanh Hoa

900.000

4%

- Trong nam 2013, khéng c6 bién dong vé ty 1& ¢b phan s& hitu trong Cong ty cua

cac co dong sang lap.
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2.3. C6 dong gép von nuéc ngodi: Khong co

Pa Nang, ngay 14 thang 3 nam 2014

ONG GIAM bOC %=
950
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