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BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM

Nam bao cao : 2013

I. Thong tin chung

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM

Tén tiéng Anh: EXIM LAND CORPORATION

Tru s¢ chinh: 179 EF Cach Mang Thang Tam, P. 5, Quan 3, TP. HCM
Sé dién thoai: (84-8) 6264 6726

S6 fax: (84-8) 6264 6724

Email: eximland@eximland.com.vn

Website: www.eximland.com.vn

Bicu tugng (logo): @ EXIMLAND
Vén diéu lé: 453.440.000.000 dong

Vén thuc gop dén  417.840.000.000 dong
thoi diém
31/12/2013:

Gidy Chung nhan  Giay chung nhan dang ky kinh doanh s6 0305323291 do S¢ ké
DKKD sé: hoach va Pau tu TP.HCM cép ding ky lan dau ngay
11/10/2007, ding ky thay ddi lan thir 6 ngay 14/10/2011.

Nganh nghé san Kinh doanh bat dong san. Dich vu mai gidi, dinh gi4, san giao

xuat kinh doanh dich, tu van, dau gia, quang céo, quan ly bat dong san. Lap du

theo Gidy CN an dau tu. Tu van dau tu — dau thau (trir tuw van tai chinh, ké

DKKD: toan, phap luat). Quan ly du an. Pha d& cong trinh. San 1ap mat
bang. Thi cong xay dung cdng trinh dan dung, cong nghiép,
giao thong, thay loi, cap thoat nudc, hé théng dién.


mailto:eximland@eximland.com.vn
http://www.eximland.com.vn/

1. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Bét dong san E Xim dugc thanh 14p v6i muc tiéu chinh 13 hinh
thanh va phat trién thuong hi¢u Eximland trén thi truong bat dong san cua Viét Nam noi
chung va thanh phd H6 Chi Minh néi riéng. Theo nhitng budc thing trim cua thi trudng
bat dong san, qua hon 6 nim hinh thanh va phat trién, thuong hiéu Eximland d3 ting
budce khang dinh vi thé bang viéc xdy dung chién luoc phat trién bén vimg.

Thuyc hién chién luge nay, Cong ty C6 phan Bat dong san E Xim da danh dau budc
chuyén minh dau tién v6i su kién nhén sap nhip Cong ty C6 phan Bit dong san DAt
Thanh. Qua d¢, tip trung duoc ngudn von va ngudn nhan lyc cua hai don vi dé khong
chi gia ting s6 luong cac du an do Cong ty lam Chu dau tu hodc tham gia hop tac dau tu
ma con nang cao hon nira ch,at luong cua cac dy an nham phuc vu t6t hon cho moi dbi
tuong khach hang.

1.1.Cong ty Co6 phan bit dong san E Xim (Eximland) trwéc khi sap nhap:
¥’ Lich s hinh thanh

Cong ty Co phan Bat dong san E Xim (Eximland) duoc thanh lap trén co s& hop
tac cua cac c6 dong sang 1ap gom: Ngan hang Thuong mai C6 phan Xuat nhap khau
Viét Nam (EXIMBANK), Cong ty Co phan Chiing khoan Rong Viét (VDSC), Cong ty
Cb phan Kién tric Xay dung Nha Vui (NHAVUI), Téng Cong ty Du lich Sai Gon
(SAIGONTOURIST) va Cong ty C6 phan Hop tac kinh té va Xuat nhap khau
SAVIMEX (SAVIMEX).

v’ Pang ky kinh doanh

Gidy chuang nhan ding ky kinh doanh s6 4103008092 do S¢ Ké hoach va Pau tu
Thanh phé Hd Chi Minh cip, dang ky 1an dau ngay 11/10/2007; ding ky thay doi lan
thir 3 ngay 25/06/2009.

v Vén diéu 1é: 300.000.000.000d6ng (Ba tram ty dong).
v Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat dong san. Dich vu mdi giéi, dinh gi4, san giao dich, tu vén, dau
gia, quang céo, quan |y bat dong san. Lap du an dau tu. Tu van dau tu - dau thau (trir tu
van tai chinh, ké toan, phap luat). Quan ly dy &n. San lap mat bang. Thi cong xay dung
cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thdng, thuy loi, cAp thoat nudc, hé thdng dién.

v Hoat dong kinh doanh

Trong giai doan 2008 — 2009, cong ty chi1 yéu dau tu vao hai mang kinh doanh bat
dong san va dau tu tai chinh. Bén canh do, cong ty cling da chu trong dau tu cho céc
hoat dong dich vu: méi gisi kinh doanh bat dong san; quan Iy bat dong san; quang cao
bat dong san; dich vu phap Iy vé nha dat; dich vi dau gia; dich vu tham dinh gi4; dich vu
giam dinh.



1.2.Cong ty Cé phan bat dong san E Xim (Eximland) sau khi sap nhap véi
CTCP Bt déng san Péat Thanh

Cong ty phan Bat dong san Pat Thanh (Citiland) duoc thanh lap vao ngay
12/5/2007 vé&i muc dich tap trung phat trién dy an. Cong ty chuyén thuc hién cac dy &n
dau tu v6i san pham dau ra 1a cac can ho chung cu, cac khu dan cu, khu thuong mai c6
chat lugng cao vé thiét ké cling nhu céc tién ich cdng cong.

Theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong CTCP Bat dong san E Xim ngay
28/01/2010, Nghi quyét Pai hoi déng c6 dong CTCP Bat dong san Dat Thanh ngay
15/12/2009, Hop ddng sap nhap Cong ty sé 01/2009/HDSN ngay 30/12/2009 vé viéc
sép nhap CTCP Bat dong san Bat Thanh vao CTCP Bt dong san E Xim.

Sau khi nhan sap nhap, vén diéu Ié cia CTCP Bat dong san E Xim dang ky vé6i co
quan cap giay chung nhan dang ky kinh doanh 1a 600 ty dong, bao géom tong cong vén
diéu 1& diang ky hién tai cua hai cong ty Eximland va Citiland (mdi cong ty 300 ty
ddng). C6 phan cia CTCP Bét dong san Dat Thanh (Citiland) s& dugc chuyén di thanh
cd phan cia CTCP Bat dong san E Xim theo ti 18 1:1 va khong thay d6i vé ménh gia
cling nhu céc loai co phan. Cac co dong hién hitu cia CTCP Bat dong san D4t Thanh
bao gém ca co dong sang 1ap va co dong thuong s& trg thanh c6 dong thuong va sé hitu
¢ phan tuong tng tai CTCP Bat dong san E Xim, dong thoi duoc huong cac quyén loi,
nghia vu nhu cac cd déng hién hitu cua CTCP Bét dong san E Xim.

Théang 06/2010, Eximland tién hanh nop ho so dang ky cong ty dai chung lén
UBCK Nha Nudc va nhan dugc sy chdp thuan cia UBCKNN tai van ban s
1899/UBCK-QLPH ngay 22/06/2010.

Chién lugc cua cong ty 1a mé rong lién doanh lién két, tap trung dau tu, quan Iy va
khai thac cac mat bang nham tao nguon quy nha & phuc vu cong déng san cu véi gia ca
hop ly.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

San pham, dich vy cia cong ty:

Cac mang hoat dong kinh doanh cua cong ty hién nay bao gom: Pau tu, kinh
doanh bat dong san va Hoat dong Dich vy, bao gom: Mai gigi kinh doanh Bat dong san;
dich vu phap 1y nha dat, tu van du tr va hop tac du tu cac du 4n Bat dong san; Dich
vu quan ly du an; thi cong xa@y dung cong trinh dan dung, giao théng...

Dadu tur va kinh doanh bdt dgng san:

Trong ndm 2013, Méc du nén kinh té va tinh hinh thi truong bat dong san co
nhiing dau hiéu tich cuc nhung nhin chung van con rat nhiéu kho khan, dic biét la doi
v6i cac Doanh nghiép bat dong san da anh huéng khong nhd dén hoach dong kinh
doanh ctia cong ty. Do d6 Cong ty Eximland da co cau lai danh myc dau tu, tap trung



thu hdi von tir cac du 4n dong thoi ciing khao sat, tim kiém phwong huéng dau tu méi
nham mang lai san pham cho thi truong va hiéu qua cho cong ty nhu :

—  Phét trién cac du &n do cong ty Eximland 1am chu dau tu nhu: Dy an Exim
Garden, ...

~ Cung véi doi thc gop vén thanh lap cong ty dé thuc hién du an nhu: Cao ¢
Satra Eximland, Cao 6¢ TIEXIM, Khu d6 thi Héc mén,. Dy &n Long tho tinh
do vién.....

Ngoai ra, cdng ty con thuc hién dau tu tai chinh dudi hinh thac mua c6 phan, hop
ddng hop tac kinh doanh dy &n bat dong san.

Trong thoi gian téi Eximland s& wu tién tap trung phét trién cac du an phu hop
v6i xu thé cua thi trudng nhu 14 nha ¢ cho nguoi thu nhap trung binh va thip, chuong
trinh chinh trang d6 thi huéng dén ddi twong nguoi ¢ thu nhap thap, tap trung dau tu
vao cac dy 4n tiém ning dé tao thém tai san tich luy cho Cong ty, trén co so ¢ ngudn
thu on dinh va c6 huéng ting gia tri trong twong lai dan dén viéc ting gia tri co phiéu
cua Cong ty trén thi truong.

Bén canh do, Cong ty ciing s& tiép tuc dau tu vao van phong, thuong mai ban l¢
dé dén dau nhu cau phuc héi trong tuong lai.

CAac dw dn cong ty dang thuc hién (chi dau tw hodc hop tac dau tie) bao gom:

Téng Ty
Stt Dy an Vi tri . VDT | Hinhthac | gop
; - (ty ddng) von
: . 1163 Phan Dang Luu,é L
' Cao bc Sat Hop tac dau
1 PN P QoPhg Nhugn, aes TP 609
TP.HCM o
. KDC Exim - Ap Tan Dién A, P.Ph( | ,
2 . 882 Chuddutu  100%
Garden Hiu, Q9, TPHCM Chadante - 100%
2 Cao ¢ TIE 376 Pién Bién Phu, 287 Hop tac dau 110
. TOWER - Q.10, TP.HCM : tu
' Xa Ba Diém, huyén Hop tac diu
: : o P : o)
4 KDC HOCIN HooMon, TPHCM 936 M 60%
; DA Lorjg Tho Hquyénk Nhon  Trach, 130 Hop tac dau 65%%
. Tinh Do Vién . Tinh Bong Nai. tu

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, td chirc kinh doanh va bd may quan ly




Co cdu té chirc cua cong ty

DAI HOI BPONG CcO BONG

100

N BAN KIEM SOAT

HOI BONG QUAN TR  {BEast | |
B West

AT >

CAC BP, CONG TY
TRUC THUOC

P. KE HOACH BANTDIEC
HANH DU’ AN

P. HANH CHINH
NHAN SU

DICH BBS

4. Pinh hwéng phat trién
—  Cdc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty.

Trong nam 2014 Nha nudc tiép tuc tap trung vao viéc on dinh kinh té vi mé,
kiém soat lam phat; ting trudong hop 1y va nang cao chat luong, hiéu qua, stc canh
tranh cta nén kinh té. Trén co s& dinh hudng kinh té xa hoi néu trén, dy doan tinh
hinh thi trudng bat dong san Viét Nam c6 xu huéng 4m dan Ién, thé hién & luong
giao dich ting nhiéu vao cudi nim 2013. Tang trudng tin dung bit dong san cao hon
so vai tin dung chung, niém tin cia khach hang vao thi truong dan dugc hoi phuc.
Co cau hang hoa bat dong san di duogc diéu chinh st véi nhu cau thi truong, ting
ngudn cung nha & xa hoi, nha ¢ thuong mai ¢6 dién tich nho, hudng téi nhu cau cua
s dong nguoi dan trong x& hoi

Vi vay, trong nam tai chinh 2014 Coéng ty tap trung thuc hién cac nhiém vu:

Thu hoéi von tur cac du an da trién khai trong cac ndm qua, vira ddm bao ngudn
tién mat dé cong ty san sang dau tu vao du an moi khi co6 co hoi, vira bao toan von
theo 1ai suat tién gui trong thoi gian cho doi dau tu.



Phat trién cac du 4n phd hop véi xu thé cua thi truong nhu 13 nha ¢ cho nguoi
thu nhap thap, chuong trinh chinh trang d6 thi huéng dén doéi twgng nguoi co thu
nhap thap.

Dé thyc hién phan khic nha & cho ngudi cé thu nhép trung binh va thip, Cong ty
tap trung tang cuong cac bién phap lién két va chon lya cac doi tac dé thyc hién du
an dau tu voi chi phi thap, thich hop véi thi truong, trén co s¢ dé ting cudong nang
luc canh tranh cua Cong ty.

Tap trung dau tur vao cac du an tiém ning dé tao thém tai san tich luy cho Céng ty,
trén co s& ¢6 nguodn thu 6n dinh va c6 hudng tang gia tri trong tuong lai dan dén viéc
tang gia tri co phiéu cua Cong ty trén thi truong.

Nghién ctru nhan chuyén nhuong lai du an dang thuc hién, trén co sé d6 Cong ty

s& tiép tuc trién khai ddu tu nhim sém c6 san pham dua vao kinh doanh, nhanh chéng
tao ra o1 nhuan cho Cong ty.

Cong ty lay nhiém vu trong tdm 13 dau tu phat trién va khai thac du 4n. Song
song do6, cong ty cling mé rong va diy manh cac hoat dong dich vu (san giao dich bat
dong san, tu van quan ly du an, ...) nham bd sung cho hoat dong chinh.

Tiép tuc hoan thién cu triic quan 1y va hoat dong ctia Cong ty bao gdm Cong ty
me, Cong ty con va Cong ty lién két.
Tao diéu kién day du, thuan loi dé tién hanh niém yét trén thi trudng ching
khoan.
—  Chién lwgc phdt trién trung va dai han

Tiép tyc giir viing va phét trién quan hé véi cac dbi tac dang hop tic dau tu nhu:
Eximbank, TCT Du lich Sai Gon, Sacombank ... ciing nhu cac d6i tic mai dé phat trién
c4c hoat dong dau tu kinh doanh nham gia tang hiéu qua kinh doanh.

Tham gia chuong trinh tai dinh cu cia cdc Quan tai TP. HO Chi Minh, tap trung
trude tién vao Quan 10, Quan 2.

Cau tric bo may quan ly va nhan su theo chién luoc kinh doanh méi dam bao
ning suat, hiéu qua va phét trién. Thuong xuy@n cai tién va bd sung ngudn luc vé quan
tri, nguon nhan luc, quy dat va tiém luc tai chinh dé duy tri va nang cao vi thé canh
tranh.

Pa dang hoa trong viéc phat trién cac san pham va dich vu vé bat dong san sao cho
phu hop véi nhu cau cua khéch hang.

Mo rong va nang cao sy lién két, hop tac toan dién véi Eximbank nham cong
hudng, nang cao vi thé thuong hiéu Eximland trén thi trudng bt dong san.

—  Cdc muc tiéu doi véi méi truwong, xa hi va cong dong ciia Cong ty

CTCP Bét dong san E Xim ludn mudn xay dung mét thuong hiéu lanh manh, vi
cong dong. Cong ty tich cuc tham gia cac hoat dong xa hoi nhu: tham gia cing Lién



doan lao dong Quan 3 va céc chinh quyén dia phuong Quan 3, Quan 2, Quan 9 dong
gop ho tro ngudi nghéo...

5. Cacriuiro:

— Rui ro vé kinh té: khi cudc khung hoang tai chinh toan cdu xay ra nim 2008, thi
truong bat dong san suy thoai nghiém trong, roi vao trang thai “déng bang” kéo
dai, mic du ngay tir ddu nam 2013, Chinh phu da kip thoi ban hanh Nghi quyét
s 01/NQ-CP vé nhiing giai phap chii yéu chi dao diéu hanh thuc hién Ké hoach
phat trién kinh té - x3 hoi va du toan ngan sach nha nude niam 2013 va Nghi
quyét s6 02/NQ-CP vé mét s giai phap thao g& kho khin cho san xuét kinh
doanh, hd tro thi truong, giai quyét no x4u nhung van chua giai quyét dugc dut
diém nhirng kho khin cta nén kinh té néi chung va nghanh kinh doanh bt dong
san noi riéng

— Cung - cau san pham khong gip nhau & mot diém can bang 1y twong di lam cho
luong hang ton kho qua 16n, co cau san pham bat hop 1y khong pht hop véi nhu
cau va kha nang tai chinh cta ngudi tiéu dung, hon nita 13i vay qué cao cic nim
truéc di khién cho gia thanh bat dong san ting cao, dan dén gia ban ciing ting
khién ngudi dan c6 nhu ciu nha & rat nhidu nhung khéng du tién dé mua va khi
hang khong ban dugc no xau bat dong san ting cao gdy khé khan 16n cho thi
truong. Cac nguyén nhan nay khién cho thi trudng bat dong san von da tri tré
trong nhitng ndm qua lai cang tri tr¢ hon.

— Rui ro dic thu ctia nganh kinh doanh bat dong san 14 rui ro lién quan dén tién do
thuc hién cac dy an. Trong do, tién do thuc hién du 4n lai phu thudc vao thoi
gian tim kiém duy 4n, thoi gian dén bu giai toa, thoi gian xay dung va diéu kién
thi treong bat dong san.

II. Tinh hinh hoat dong trong nim 2013
1. Pic diém tinh hinh hoat dong ciia Cong ty Eximland

Trén co sé nhitng kho khian nim 2013 co ban van chua duogc giai quyét, du doan
xu thé cua thi truong bat dong san dang c6 nhitng dau hiéu tich cuc nhung nhin chung
van con rat nhiéu kho khin. Dién bién thi trudng du kién s& theo xu thé giam dan kho
khin tirng chit mot va phu thudc vao su 6n dinh vi mé caa nén kinh té.

Trong bdi canh d6, Cong ty Eximland ciing khong tranh khoi nhimng tac dong
tiéu cuc anh huong dén hiéu qua hoat dong cua Cong ty. Bén nay, Cong ty nhan thy dé
ton tai va phat trién can phai cin ct vao tiém lec cua minh, dong thoi tim ra phan khac
thi trudng co trién vong, phu hop véi ning lyc va nhu cau thyc té cia x& hoi; song song
d6 phai chip nhan muc loi nhuan hop 1y dé gia thanh san pham dwoc thi truong chap
nhan.



Tt nhitng nhan dinh trén, Cong ty Eximland da co cAu lai danh muc dau tu, tap
trung thu hoi von tir cac dy an, diéu chinh ké hoach trién khai dau tu. Pong thoi, tim
kiém cac dy an phu hop véi nhu cau thi truong. Mic khac, Cong ty ciing thyc hién diéu
chinh, co cau, sip xép lai bd may nhan su va tiét kiém, giam thiéu cac chi phi khong can
thiét dé thich tng kip thoi trong giai doan kho khin nén dd han ché dugc cac ton that va
tig bude dua hoat dong Cong ty phét trién theo huéng bén viing va 6n dinh.

Nam 2013, v&i muc tiéu On dinh , thi truong bat dong san van con dong bang keéo
dai, vi vay Cong ty Eximland d3 co cdu lai danh muc dau tu:

- Pa ky van ban théa thuan v/v chuyén nhuong QSD dét tai du 4n 18ha, Quéan 9
v6i cong ty TNHH Pau tu phat trién Bt dong san Pong Tay.

- Pang dam phan véi1 Cong ty TNHH Dich Vu EB v/v cho thué toan bd khu
thuong mai cua cao 6¢ Satra Eximland (163 Phan Pang Luu, Q.Pht Nhuén).

- Tiép tuc thuc hién du 4n 376 Dién Bién Phi, Q.10 theo phuong 4n xay dung
van phong cho thué€ va can hd ban.

- Pi ky két hop dong chuyén nhugng 25% c6 phan con lai cia Cong ty
Eximland tai cong ty Saigon Exim véi gia tri chuyén nhuong 1a 75 ty dong. Loi
nhuan dat 27,5 ty déng.

Hoat dong kinh doanh dich vu:
- San giao dich Bat dong san

Trong nam 2013, do tinh hinh bat dong san van con nhiéu khé khan, San giao
dich cha yéu thuc hién dich vu phép 1y nha dat cho khach hang, thuc hién thu tuc cap s6
héng cho céac ho dan tai du an 163 Phan Dang Luu, du kién dau nam 2014 s& hoan tat.

- Cong ty C6 phan Tham dinh gia E Xim:

Nam 2013, Cong ty Exima du kién dat 1oi nhuan sau thué 1a 605 triéu d@)ng va
muc chia ¢d tire 1a 20% trén von diéu 18. Theo d6 Cong ty Eximland s€ nhan duoc )
tirc trén von gop 1a 204 tridu dong.

- Kinh doanh khac:

= D3 nhdn chuyén nhugng 07 tai san ciia Eximbank voi tong gia tri chuyén
nhuong 13 871 ty ddng. Du kién, cac tai san ndy s& dugc chuyén nhuong lai
cho Cong ty Eximbank AMC trong nam 2013. Tuy nhién, viéc thoa thuan
chuyén nhuong lai chua dugc Eximbank tién hanh theo dang tién d6. Hién
Eximland di c6 vin ban dé nghi Eximbank sém thyc hi¢n chuyén nhuong
c4c tai san nay theo dung thoa thuan ban dau.

= Toa nha 179EF CMTS (1 trét, 1 limg, 8 ting lau) ngoai dién tich 1am vin
phong Eximland, Cong ty di tin dung cho thué phan dién tich con lai va vi
tri ddt bang quang cao nhdm giam bt chi phi hoat dong. Doanh thu dat 2,68
ty ddng trong nim 2013.



2. Hoat dong trién khai diu tw dy 4n:

Cao 6c Satra Eximland

(163 Phan Piang Luu, Q.Phu Nhuin)

Hién tai khu can hd cua du an 163 Phan Pang Luu
da hoan thanh dua vao sir dung. Hién nay, Cong ty
dang tap trung vao viéc xin cap giay CNQSDD
cho nguoi dan. Dy ki€n quy 01 ndm 2014 s€ hoan
thanh viéc cap s6 hong cho cac ho dan nham sém
thu duoc khoan tién 5% con lai.

D3 hoan tit nghiém thu, hoan cong va kiém toan
, €0ng trinh

_ P tién hanh ban giao ting trét cho Tong cong ty
thuong mai Sai Gon (Satra).

D3 co ban hoan tat viéc dam phan vo1 EB v/v cho
thué toan by khu thuong mai. Bé thuc hién hop
& dong cho thué vo1 EB, hién nay Eximland dang
lam viéc voi Cong ty Satra d¢ thuong thao thué lai
mdt bang tang trét va di doi Satra Food.

Cao é¢ TIEXIM
(376 Pién Bién Phii, Q.10)

Cong ty da tién hanh xin chuyén d6i cong ning
ctia du 4n sang bénh vién diéu tri trong ngay. Tuy
nhién, do ap luc vé vin dé giao thong trong nodi
thanh, UBND Tp. HCM di khong dong thudn. Do
dé Eximland da dugc HDQT cho phép thuc hién
" lai phuong 4n dau tu v6i cong ning 1a Vin phong,
thuong mai, dich vu cho thué va can h ban. Trong
nam 2014 tap trung xuc tién cac thu tuc dé thuc
hién du an va du kién s& khai cong xay dung vao
| quy 03 nam 2014,

Vén diéu 1&6 Cong ty TIEXIM la 36 ty trong d6
Eximland tham gia 71% .




Khu dan cw Exim

. (18ha - P.Phu Hiru, Q.9)

)é som tién hanh chuyén nhuong va thu héi vén,
mland da phéi,ho’p vo1 doi tac thuc hi,én cac

g viéc nhu thiét ké QH 1/500, xin Gidy phép

, Tham dinh gia khu dat...

hoan tat viéc thi cong méi va di doi Pinh Than
1 Thién ra khoi du an

g ty Eximland dé ky van ban thoa thuan v/v
yén nhuong QSD dét tai du an 18ha, Quéan 9

Tl cong ty TNHH Pau tu phat trién Bat dong san
‘ Dong Tay.

Khu dan cw HOCIN
(X.Ba Piém, H.Hoc Mén)

[dyoc thuc hién du an véi qui mo du én 6,6 ha va
'ﬁ‘ ¢ hién dy an theo Nghi dinh 71/CP tuc la sé
n hanh dén bu xong cho ngudi dan rdi lam tha
ic thyc hién du 4n. San phém cua Du an du kién
& duoc phuc vu nhu cau Nha & cho ngudi c6 thu
ap thap hodc tién hanh khai thic ban qua san

e — Sc:) von thue gop ciia Eximland tai Cong ty Hocin
~ dén nay la 28,638 ty dong.
Cic cong ty con, cong ty lién két:

Tai ngay 31 thang 12 nim 2013, cong ty c6 bon (4) cong ty con sau:

Gidy phép | Linhvuckinh | Ty 1é so hitu

Tén cong ty hoat dong doanh bdi Cong ty
Cong ty C6 phan Tham dinh gia E Xim | 0306230988 [Dich vu thim dinh 51,00%
gia
Cong ty C6 phan Dau tu 4103011598 Pau tu, kinh doanh 65,86%
Khu cong nghiép - D6 thi Hoc Mén dia oc, xay lap

Cong ty C6 phan Pja 6c Sa Tra E Xim | 4103008555 Pau tu, kinh doanh 60,50%
dia oc, xay lap

Cong ty C6 phan Pau tu Tie - E Xim | 0311278495 [Kinh doanh bat 71%
dong san

Cong ty c6 mot (1) cong ty lién két sau:



Ty 16 sO
Gidy phép hitu boi
Tén cong ty hoat dong |Linh vuc kinh doanh | Cong ty
Cong ty Co phan Bat dong san | 0102634767 [Kinh doanh bat dong | 12,76%
Téng hop 1 san.
3. Té chitc va nhén sw
— Danh siach Ban diéu hanh:
Ban Tong Giam doc va Ké todn trueng
Nim Ty I¢ s& hiru
Stt Ho va tén Chtrc vu sinh CMND co phan
31/12/2013
1 Ngé Vin Hiéu Téng Giam déc 1959 023130177 2,63%
Phé Tong Giam
2 LuuDuc Tan dhc ong 1959 020077763  0,156%
(0)
3 Trin Thuy Bang Tuyén gt‘g Tong Giam 1976 024436502 0%
(0]
4 Nguyén Thi Kim Tuyén K& toan truong 1978 025349184 0%

— SO lwgng can by, nhan vién.

Cong ty xay dung co ciu to chirc bd may — nhan su theo tiéu chi tinh gon,
dam bao chuyén mon nghiép vu. Poi ngiit CBNV Céng ty duoc cung ¢ va phét
trién vé ca chat va luong. Ting b phan va ban than méi CBNV khéng nging rén
luyén, hoc hoi, nang cao nghiép vu chuyén moén. Tinh dén 31/12/2013 Tong s6

CBNV la 23 nguoi, trong do:

Trén Dai hoc: 02 nguoi
Pai hoc: 11 nguoi
Cao dang, trung cap: 04 nguoi
Khéc: 06 nguoi.

Trong bdi canh tinh hinh kinh doanh con khoé khin, ngudn kinh phi cho hoat
dong dao tao va cac phuc loi nhu thuéng 18 tét, nghi mat con han ché, tuy nhién,
nam 2013 Cong ty vin dam bao viéc thyc hién ddy du cac quy dinh cta phap luat
ddi vai nguoi lao dong nhu: Tién lvong, céc ché do BHXH, BHYT, BHTN, td




chtre kham strc khoe dinh ky. Ngoai ra, Cong ty con phdi hop v6i Cong doan thuc
hién tét cac chinh sach phic loi khac theo ding tinh than thoa udc lao dong tap
thé: quan tim hd tro CBNV vao cac ngay 18 16n, ky niém trong nam. ..

4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh

Pon vi tinh: 10004

Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 % ting
(+) giam
)
Tong gia tri tai san 1.448.610.130 | 1.765.476.151 | +22%
Lo1 nhuén tir hoat dong kinh doanh 10.344.607 23.772.945
Loi nhuan khac 17.653.465 -125.366
Loi nhuan trude thué 7.308.858 23.647.578 | +224%
Loi nhuén sau thué 5.463.663 17.557.550 | +221%
( Nguén Bdo cdo tai chinh riéng da kiém todn nam 2013)
b. Céc chi tiéu tai chinh chu yéu
Chi tiéu Nim 2012 | Nam2013 | Ghichd

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

+ H¢ s6 thanh toan ngén han 1,049 0,971

+ Heé sb thanh todn nhanh 0,094 0,12

2. Chi tiéu vé co cAu von

+ Hé s6 No/ Tong tai san 0,699 0,744

+ Heé s6 No/ Von chu sé hitu 2,319 2,899

3.Chi tiéu vé niing lwc hoat dong

+ Doanh thu thuan / tong tai san 0,322 0,002

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 19i

+ Hé s LNST/Doanh thu thuan 0,012 5,3

+ Heé s6 LNST/Vén chu s hitu 0,013 0,039

+ Hé sb LNST/T6ng tai san 0,004 0,010

+ Hé s LN tir hoat dong kinh doanh

/Doanh thu thuan - 0,022 7,176

( Nguén Bdo cdo tai chinh riéng da kiém todn ndm 2013)




5. Co cau co dong, thay doi von dau tw cia chi sé hiru:

a. Co phan:
- Tbng s ¢6 phan luu hanh : 41.784.000 ¢ phan
- Ménh gia : 10.000d6ng /1 c6 phan
- Loai c¢6 phan: ¢ phan phd thong.
- C6 phan chuyén nhuong ty do: 41.784.000 c6 phan
- Cb phan han ché chuyén nhuong: 0 ¢6 phan
b. Co céu cb dong:
C6 dong S6 ¢6 phan Gia tri Ty 1¢ s6 hitu
C6 dong trong nudc 41.624.000 416.240.000.000 99,62%
C6 dong nude ngoai 160.000 1.600.000.000 0,38%
TONG CONG 41.784.000 417.840.000.000 100,00%

C.

Tinh hinh thay doi vén dau tu ciia cha s& hiru:

Nghi quyét Pai hoi dong cd dong da dugc théng qua ngay 11/04/2013, vé viée
théng nhat phat hanh c6 phan ting vén diéu 18 tir 453.440.000.000 dong 1én
620.000.000.000 dong, véi muc dich stir dung dé dau tu xay dung du an khu
nha & Exim Garden tai Phuong Phu Htru, Quan 9, tap trung vao viéc thanh
toan tién sir dung dat dé hoan thanh thu tyc xin cdp gidy Gidy chung nhan
quyén sir dung dat va cac thi tuc phap 1y khac cta dy 4n.

Tuy nhién, do tinh hinh thi truong bat dong san van chua phuc hoi, do d6 viée
phat hanh ting vén diéu 1¢ nham dé tién hanh dau tu xay dung du an khu nha
¢ Exim Garden tai Phuong Pha Hiru, Quén 9 mang tinh rui ro cao. Nham dam
bao loi ich cua cac cd dong va Cong ty, Hoi ddng quan tri d quyét dinh khong
tién hanh phat hanh c6 phiéu ma thuc hién viéc chuyén nhugng Quyén sir
dung dat dy an Exim Garden cho dbi tac c6 tiém luc manh vé tai chinh nham
thu hoi vdn, hity phuong an phat hanh ¢ phan ting von diéu 16.

I11. Bao cao va danh gia cia Ban Giam doc (Ban Gidm doc bdo céo va danh gia vé

tinh hinh moi mat cua cong ty)

1. Panh gia két qua hoat dong sin xuit kinh doanh

So v6i Nghi quyét ciia Pai hoi dong C6 déng nim 2013, Cong ty dat duoc

két qua hoat dong kinh doanh nhu sau:

- Loi nhuan truge thué 23,648 ty déng so voi ké hoach 29,101 ty déng, dat
81,26%.



- Loi nhuén sau khi trich l4p quy 14,573 ty dong so véi ké hoach 18,168 ty
dong, dat 80,21%

Nhin chung, Cong ty di c6 cd ging thyc hién cac chi tiéu ké hoach do
PDHDCPD & ra. Tuy nhién murc d6 thuc hién con han ché do mot sb nguyén nhan :

- Chua dat duoc ngué)n thu va lgi nhuan tir du an Exim Garden (ké hoach loi
nhuan 1a 5,442 ty dong)

- Do Eximbank cham tré trong viéc nhan chuyén nhuong cac Bét dong san
theo dung ké hoach (ké hoach loi nhuén 13 10 ty dong)

- Chua khai thac duoc 5 tﬁng thuong mai tai dg an Satra Eximland do con
phai cho quyét dinh cua Satra vé viéc cho thué lai mit bé“tng tﬁng trét va di
do1 Satra Food.

Nhitng tién bd cong ty di dat dworc:

Trong nam 2013, tuy tinh hinh thi trudng con nhiéu khé khin nhung Ban
TGP Cong ty Eximland dd cb ging cing cd bd may, duy tri hoat dong cong ty,
dam bao bao toan von cho ¢d dong va c6 loi nhuan. Cong ty da thuc hién dugc cac
cong vi¢e sau:

-Ky van ban thoa thuan v/v chuyén nhugng QSD dat tai du 4n 18ha, Quén 9
v6i cong ty TNHH Pau tu phét trién Bat dong san Dong Tay.

- Pang dam phéan vé1 Cong ty TNHH Dich Vu EB v/v cho thué toan bg khu
thuong mai cia cao 6¢ Satra Eximland (163 Phan Pang Luu, Q.Phu Nhuan).

- Tiép tuc thuc hién du an 376 Pién Bién Phu, Q.10 theo phuong an xay dung
van phong cho thué€ va can hd ban.

- Bén canh do, cong ty da tap trung co cAu lai danh muc dau tu, diéu chinh ké
hoach trién khai dau tu dé ngung hodc diéu chinh cong ning mét s6 du an,
tap trung thu hdi vén tir cac du 4n lién doanh, lién két. Déng thoi thuc hién
viéc tinh gidm bién ché, co cAu, sép Xép lai nhan sy va tiét kiém, giam thiéu
cac chi phi khong can thiét.

2. Phan tich tinh hinh tai chinh

Tinh dén cudi nam 2013, tong tai san Eximland ting tir 1.448 ty dong lén
1.765 ty dong twong ung ting 22%. Trong d6 tai san ngin han ting 256 ty dong
(tang 35%) va tai san dai han tang (8,3%).

Trong tai sin ngan han, phan ting 16n nhat 14 hang t6n kho do tinh dat thu
hoat dong chinh cua cong ty 1a kinh doanh bat dong san nén tai thoi diém
31/12/2013 cong ty ¢ sb du hang ton kho 13 864 ty dong ting 201 ty dong twong
mg ting 30,2% so v&i cung ky nam ngoai. Tién gdi ngan hang tai thoi diém
31/12/2013 s6 du tién giri 1a 19 ty so véi 16 ty dong tai thoi diém 31/12/2012.



Tai san dai han cong ty cling c6 tdng tuong tng ty 1€ 8,3% so vdi cung ky
nam ngoai cha yéu 1a ting phan chi phi xdy dung co ban do dang ty 1é ting 14%
do trong nam cong ty tap trung dau tu vao Du an Exim Garden dé c6 thé khai thac
san pham trong cic nim t4i.

V& ngudn von, phan ting chu yéu & phin no phai tra 300,4 ty trong tng
29,68%, trong nim do cong ty chi sir dung ngudn von vay ngan han mua hang hod
bat dong san du kién s& chuyén nhuong trong nam tai chinh 2014. Trong nim,
cong ty khong c6 ng qua han.

3. Nhirng cai tién vé co’ cau to chirc, chinh sach, quan ly

Diéu chinh, stra d6i bd sung quy ché to chirc va hoat dong ctia cac bo phan
truc thudc trong cong ty; trong d6 néu rd trach nhi€ém cd nhan cua céac thanh vién
va nang cao vai trd trach nhiém cua ngudi phu trach trong quan 1y diéu hanh. Pic
biét dang hoan thién quy ché phdi hop cong viéc giita cac bo phan lién quan dé rut
ngan thoi gian giai quyét.

Thuc hién giao trach nhiém va uy quyén rd rang cho cac cip quan 1y: Pho
Tong giam dbc, Ké toan truong va Giam déc cac bd phan dé 1am cho bd may duoc
chu dong trong cong viéc.

Vi ké hoach hoat dong kinh doanh nam 2014, Cong ty xay dung co cau to
chttc bd may - nhan sy theo tiéu chi tinh gon, ddm bdo chuyén moén nghiép vu,
d@)ng thdi chuan bi nhan su cho viéc phat trién cac dy an sép toi.

4. K& hoach phit trién trong twong lai

- Giai quyét dut diém cac du an di dua vao ké hoach nim 2013 nhung van con
tdn tai, bao gém:

= Duy 4n Exim Garden (18ha Q9): tiép tuc cac thi tuc dé lién doanh véi
nha dau tu nudc ngoai tién dén chuyén nhuong toan bo du an.

= Dy an Satra Eximland (163 Phan Pang Luu, Pha Nhuan): mua 5 ting
thuong mai dé cho d6i tac thué hoic chuyén nhuong lai cho ddi tac dé
thu hoi phan von gop.

= Tép trung xi 1y nham thu héi cong ng véi cong ty 584 trong nim
2014.

- Phat trién cac du an pht hop véi xu thé cua thi trudng nhu 1a Nha & cho ngudi
thu nhap thap, Nha & Xa hoi, Chuong trinh chinh trang d6 thi huéng dén ddi
tugng nguoi cé thu nhap thap.

- Nham sém c6 san phém dua vao kinh doanh, nhanh chong tao ra lgi nhuén,
vira qua Eximland da xiic tién 1am viéc vai cac ddi tac dé nhan chuyén nhuong
lai cac du an dang thuc hi¢n. Budc dau, Eximland di nghién cuu va tiép can



véi mot sb du 4n nhu Chung cu tai s6 686 X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 25,
Q. Binh Thanh, Chung Cu An Phu-An Khanh tai Phuong An Phua, Quéan 2...

- Do tinh hinh thi trudng bat dong sin van con nhiéu khé khin, Cong ty manh
dan xtc tién dau tu vao cac du an c6 hiéu qua cao va 6n dinh cu thé nhu sau:

* Dy 4n Long Tho Tinh BPo Vién: Puogc chfip thuan cua HDQT,
Eximland di hop tac dau tu dau tu véi Cong ty Phuc Thién Long dé
thuc hién du an xay dung Nghia trang Long Tho Tinh B3 Vién tai
Huyén Nhon Trach, Tinh Pdng Nai v6i quy mo khoang 20 ha, tong
vbn dau tu khoang 130 ty dong véi vong doi du 4n 10 nim, v6i suit
sinh 101 binh quan 13 30% trén von chi sé hiru.

= Du 4n Khu Lién Hiép X Ly Chat Thai Ran Sinh Hoat, Cong Nghiép
va Chat Thai Nguy Hai: Hién nay Cong ty dang nghién ctru hop tac
dau tu dé thuc hién dy an Khu Lién Hiép Xt Ly Chat Thai Ran Sinh
Hoat, Cong Nghiép va Chat Thai Nguy Hai véi quy md 94 ha, trong
do giai doan 1 la 13ha, tai X& Bau Can, Huyén Long Thanh, Tinh
Pong Nai. Tong mirc dau tu giai doan 01 duy kién 1a 50 ty dong.

- Chu dong nghién ctru thi truong, ra soat cac du an tiém nang, co6 ti 1€ sinh loi
cao trong twong lai dé lwa chon ding thdi diém tham gia ddu tu huéng dén
viéc tao tai san tich luy cho Cong ty, huéng dén viéc ting gi tri tai san ciing
nhu ¢6 ngudn thu 6n dinh.

IV. Panh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty

1. Panh gia ciia Hi ddng quan tri vé cac mit hoat dong ciia Cong ty

Niam 2013 kinh té trong nudc da c6 nhitng dau hiéu tich cuc nhu lam phat
da dugc kiém ché & mic 6,04%, tran 13i suat huy dong giam xudng con 7%. Doi
v6i thi truong bt dong san , mic du cudi nim nha nudc cd mot sd bién phap dé
thao g& nhung nhin chung thi trudng bat dong san van chua phuc hdi dang ké.

Tuy Ban Téng giam déc di c6 nhiéu c¢b gang khic phuc kho khin, nd luc
thuc hién nhung van chua dat dugc két qua nhu ké hoach dé ra.

Cong ty hoat dong van co 13i, bao toan dugc ngudn von trong bdi canh thi
truong bat dong san dong bang kéo dai.

2. Panh gia ctia Hyi ddng quan tri vé hoat dong ciia Ban Giam doc cong ty
Trong niam 2013, Ban Téng Giam Ddc da nghiém tic trién khai thyc hién
cac Nghi quyét cia HPQT.
Trong qua trinh diéu hanh, Ban Téng Giam Ddc thé hién su ning dong va
than trong can thiét trong pham vi trach nhi€ém ctia minh. Ban Téng Giam Dbc



diéu hanh hoat dong cua cac phong ban chirc ning mot cach nhat quan, phu hop
v6i qui ché quan 1y ndi bd va phu hop véi tinh hinh phat sinh thuce té tai Cong ty,
cO chu dong trong vi¢c tai co cAu danh muc dau tu, to chic nhan sy, tiét kiém chi
phi.

Viéc cong bd thong tin qua website ciia Cong ty va cac phuong tién thong
tin dai chung dugc thyc hién thuong xuyén va kip thoi. Bang cach nay, Ban Tong
Giam Ddc timg budc ning cao tinh minh bach trong hoat déng kinh doanh.

Tuy nhién, van con nhiéu han ché trong quan 1y diéu hanh hoat dong don
vi, chua nhay bén trong viéc dé xuét xtr Iy tinh hudng theo dién bién thi truong
3. Cac ké hoach, dinh huéng ciia Hi dong quan tri

Tap trung thu hdi von tir cac du an da trién khai trong cac nam qua, chu
dong nghién ctru thi truong va tim kiém co hoi dau tu. Tap trung dau tu vao cac du
an tiém ning nham tao thém tai san tich lily cho Cong ty trén co sd ¢6 ngudn thu
6n dinh va gia ting gid trj tai san trong twong lai din dén viéc ting gia tri ¢d phiéu
cua Cong ty trén thi truong.

Chi dao, ho tro truc tiép Ban diéu hanh trong qua trinh thyc hién ké hoach
nim 2014 nhiam co6 giai phap thao g& kho khin kip thoi trong hoat dong kinh
doanh.

V. Quadn tri cong ty

1. Hoi dong quan tri

a. Thanh vién va co cau cua Ho1 dong quan tri:

STT Ho va tén Churc vu Ty 1€ s6 hau
co phan

1 | Ong Pham Hitu Phd Chu tich 0,598%
2 | Ong Pham Van Thiét Pho Chu tich 1,101%
3 | Ong Tran Lé Nguyén Thanh vién
4 | Ong Nguyén Quang Thong | Pho Chua tich 1,197%
5 | Ong Nguyén Hitu Tho Thanh vién
6 | Ong Ngo Vin Hiéu Thanh vién 2,63%

b. Hoat dong ctia Hoi dong quan tri:

Hoi dong Quan tri da duy tri hoat dong theo duing quy dinh ciia Diéu 1é Cong ty
va Quy ché hoat dong ctia HPQT. Nam 2013, HPQT d4 to chirc 05 phién hop va
ban hanh 07 Nghi quyét, trong d6 tap trung chi dao viéc thuc hién ké hoach va Nghj
quyét ciia Dai hoi ddng cd dong thudng nién nim 2013; thyc hién cong tac nhén su,



kién toan td chirc bd may cua HPQT; chi dao cho y kién va giam sat chat ché hoat
dong cua Ban Téng giam dbe trong viéc thuc hién Nghi quyét cua DPHDCD; Nghi
quyét, Quyét dinh ctia HPQT dua trén sy nhat tri ddng thuan cua thanh vién HDQT
va loi ich cua cac c6 dong va sy phat trién bén vimng cua Cong ty.

2. Ban Kiém soat

a. Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:

STT Ho va tén Chutc vu Ty Iqé S(”)"hﬁ’u
co phan
1 | Ong Ping Hitu Tién Trudng ban
2 | Ong Nguyén Vin Do Uy Vién 0,072%
3 | Ong Nguyén Van Minh | Uy Vién

b. Hoat dong cia Ban kiém soat:

Trong nim 2013, Ban kiém soat da tham gia tat ca cac cudc hop Hoi dong quan
tri, dong gop ¥ kién trong cong tac kiém tra bao cdo tai chinh nim, xem xét tinh
minh bach trong qua trinh cong bd thong tin, kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh
trung thue va mire d6 can trong trong viée quan 1y, diéu hanh cong ty.

3. Cic giao dich, thui lao va cac khoan lgi ich ciia Hoi ddng quan tri, Ban giam
déc va Ban kiém soat

a. Luong, thuong, thu lao:

- Hoi Déng Quan Tri
STT Ho va tén Chuc vy Thi Lao(dong)
1 Ong Pham Hitu Pha Chu tich 60.000.000
2 | Ong Pham Vin Thiét Phé Chu tich 45.000.000
3 | Ong Nguyén Tan Diing Phé Chu tich 15.000.000
4 | Ong Tran Lé Nguyén Thanh vién 30.000.000
5 | Ong Nguyén Quang Théng | Thanh vién 30.000.000
6 | Ong Nguyén Hitu Tho Thanh vién 30.000.000
7 | OngNgé Van Hiéu Thanh vién 30.000.000
- Ban kiém soat
STT Hovatén Chuc vu Tho Lao(dong)
1  Ong bBing Hiru Tién Truéng ban 30.000.000
2 Ong Nguyén Vian Bo Uy Vién 15.000.000




3 Ong Nguyén Vin Minh

Uy Vién

15.000.000

b. Giao dich c6 phiéu cua c6 dong ndi bo:

- Hoi Déng Quan Tri

STT Ho va tén Chuc vu Ty Ié‘sé' htru Ty Ié‘sfr httu |Ty Iévthay
co phan ngay |co6 phan ngay doi
31/12/2012 | 31/12/2013
1 ©Ong Pham Hitu Pha Chu tich 0% 0,598% |+ 0,598%
2 |Ong Pham Vin Thiét Ph6 Chu tich 1,101% 1,101% 0%
3 |Ong Nguyén Tan Diing | Ph6 Chu tich 0,598% 0% - 0,598%
4 Ong Tran Lé Nguyén Thanh vién
5 ©Ong Nguyén Quang | Thanh vién 1,197% 1,197% 0%
Thong
6 Ong Nguyén Hitu Tho | Thanh vién 0% 0% 0%
7 |Ong Ngo Van Hiéu Thanh vién 2,63% 2,63% 0%
- Ban kiém soat
STT Ho va tén Chicvy | Tylésshitu | Tylesohiu |Tyléthay
co phan ngay | co phan ngay doi
31/12/2012 | 31/12/2013
1 Ong Dang Hitu Tién Truéng ban 0% 0% 0%
2 |Ong Nguyén Vin Do Uy Vién 0,072% 0,072% 0%
3 |Ong Nguyén Van Minh | Uy Vién 0% 0% 0%
- Ban Tong Giam Déc va Ké toan Truong
STT Ho va tén Chucvy [Ty lésshiucd | Tylesshiu Ty lé thay
phan ngay co phan ngay doi
31/12/2012 31/12/2013
1 Ong Ngb Vin Hiéu Tong GD 2,63% 2,63% 0%
2 |Ong Luu Buc Tan Pho TGD 0,156% 0,156% 0%
3 |BaTran Thuy Bang Tuyén | Phé TGD 0% 0% 0%
4 |BaNguyén Thi Kim Tuyén | KTT 0% 0% 0%

VI.

Béao cao tai chinh




1. Y kién kiém toan:

Cong Ty TNHH Ernst & Young Viét Nam dugc chon 1a cong ty cung cap dich
vu kiém toan bdo cao tai chinh riéng va hgp nhat nam 2013 cta cong ty.

Theo y kién cta Cong ty kiém toan, bdo céo tai chinh riéng va hop nhat nim
2013 di phan 4nh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh cua Cong ty C6 phan Bét dong san E Xim tai ngay 31 thang 12 nim 2013, két
qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thuc ciing ngay
phu hop v6i Chuan muc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam hién hanh va tuan tha
cac quy dinh phap 1y c6 lién quan.

2. B4o cdo tai chinh riéng va hop nhit dwoc kiém toan: (dinh kém bdo cdo)

CONG TY CO PHAN BAT })QNG SAN E XIM
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