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L. THONG TIN CHUNG

1.

2.

Théng tin khai quat :
Tén giao dich diy du: CONGTYCOPHANPHATTR]ENBOTH{DAUKHI |
Tén viét tit: PVC-Mekong |
Gily chimg nhin d4ng ky kinh doanh: ding ky thay ddi 1in 12, s6 2000492299,
ngy 23/5/2013, do S& Ké hoach va Pau tir Thanh phd Cén Tho cap.

Vén diéu 1&: 280.689.000.000 ddng.

Diachitruss:  sb 131, Trin Hung Dao, quin Ninh Kidu, thinh phé Cin Tho.

Dién thoai: (0710.3) 735.677; (0710.3) 735.678.
Fax: (0710.3) 735.666.

Email: pvemekong@pvemekong.vn
Website: www.pvemekong.vn

Mai ching khoédn: PXC
Qua trinh hinh thanh va phit trién

2.1. Qu4 trinh thanh lip

Ngay 17/12/2007, Téng cong ty Cb phin Xay lip Diu khi Viét Nam (PVC) &
nghj UBND tinh Ca Mau hgp téc thanh lip Cong ty C6 phén tryc thugc PVC hoat

dong tai dja ban tinh Ca Mau theo ¢bng van s6 1291/PVC-DTXD. Nhim thic ddy sy
phat trién kinh t& - x& hoi tinh Ca Mau va g6p phén vao sy phdt trién 16n manh cia
Tép doan Dau khi Vlét Nam, UBND tinh Ca Mau théng nhét ddng ¥ hop tic v6i PVC

thanh 1ap Céng ty Cb phan Phat trién d6 thj Déu khi ¢6 tru s& hoat dong tai Thanh phé S

Ca Mau v6i tén viét tit I3 PVC-CM theo Théng bdo sé 09/TB-UBND ngiy
18/01/2008.

Céng ty Cb phin Phat trién d6 thi Déu khi thanh 18p trén co s& két thic hoat
ddng ctia Trung tim Quy hoach D6 thj va Nong thén trire thude S& Xay dung tinh C3 -
Mau, chuyén nhiém vu va toan b bd méy hoat ddng sang Cong ty C phin.
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Nzm 2010, nhim mé& rong dia ban hoat ddng ra khu vye Dong bﬁng séng Ciru
Long theo chi truong cia Téng céng ty PVC, Cong ty C5 phén Phét trién d6 thi Diu
_khi da chuyén dja diém try s& Cong ty tix tinh Ca Mau ve thanh pho Cén Tho.

© 2.2. Qua trinh ting von diéu I§:

Cong ty duge thanh 13p vao ngay 25/01/2008 vai so 5 vén didu 1¢ déing ky ban dau
12 50 ty ddng dén nay sau 12 l4n thay ddi gidy chimg nhén dang ky kinh doanh vén
diéu 1¢ cia Cong ty 12 280,689 ty ddng théng qua céc dot ting vén sau déy:

. Bang 01: Qua trinh ting vén didu 1§ ciia PVC-Mekong

Thi | Vbn thye gép Vén gép thém Hinh thirc gop Ciin cir thyre
gian (ddng) (ddng) von hién
01/2008 33.556.8_30.970 Gépvéntshéénhlap Nehi quybt s6
- | 33.556.830970 | o 6 Chng 1, S0 hong | o /NG-BIDCD
1212008 TME: 32.550.000.000 | cd dong gép vén: ngdy 24/01/2008
: TS: 1.006.830.970 | 31.
Phit hanh riéng
1é, trong d6:
66.443.169.030 - Cb déng hién
_ trong do6: hira: 07 ¢b dong,
04/2009 TM: 64.950.000.000 | twong tmg v6i gid | Nghj quyét sb
- 100.000.000.000 | ddng tri: 2.123.169.030 | 01/NQ-PHPCP
1172009 TS: 1.493.169.030 | ddng. ngay 08/04/2009
ddng - Cb dong méi: 65
cb dong, tuong
img voi gid trj:
64,32 ty dbng.
Nghi quyét sb
01/NQ-
180.689.000.000 PTDKCM-
112011 trong dé: DPHBCP  ngdy
~ | 280.689.000.000 | T™ Phét hanh ra cong | 26/04/2011
022012 PRSI 180.689.000.000 chiing Gily CN chao
ddng. bén ¢b phiu ra
TS: 0 ddng. cong ching sb
111/GCN-UBCK
ngay 31/10/2011

| 3. Nganh nghé va dja ban kinh doanh:

3.1. Nganh nghé kinh doanh: Theo Gidy ching nhin ding ky kinh doanh thay
d6i 14n 12 sb 2000492299 ngay 23/5/2013 do S& K& hoach va Péu tu thanh phé Cin
Tho cip, nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty bao gdm:

* - Xay dyng cong trinh dudmg sét va duomg bd; X4y dung c6ng trinh k§ thuat ddn
dung khic. .
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- Khai théc, xtr 1y vA cung cdp nuéc; Thodt nude va xir 1y nudce thai; Thu gom ric
thai khong doc hai; Thu gom rdc thai dgc hai; Xir Iy va tiéu huy réc thai khéng ddc
hai; Xir 1y va tiéu hiy réc thai doc hai; T4i ché phé lieu; Xir 1y 6 nhiém va hoat dong
quén 1y chit thai khéc.

- Tu vln lap hd so thiét k& quy hoach xiy dung v thiét ké d6 thi, Tu van diu tur
xdy dymg, bao gom Khio s4t do dac dja hinh, khio s4t dia chét cong trinh; Laip dy 4n
dAu tur x4y dung. Tu vén quén 1y dyr 4n, tr van quan 1y chi phi dau tu xay dung.

- Lap bd so thiét k& k§ thust, ban v& thi cdng - lip dy todn, thng dy todn xdy dymg

cong trinh. Thim tra hd so thiét ké, dy toan xdy dyng cong trinh, thdm tra dyr toén quy
hoach x4y dyng va dyr toan chi phi c4c cong tac chuln b du tur xay dyng, tu vén dfu thau.

- Gifm sét, khao sat, thi cong x4y dyng va lip dat thiét bi.
- Kiém dinh chét lugng c6ng trinh. Chimg nhan sy phu hqp vé chét lwgng cong

trinh. Tu vén 14p béo cdo d4nh gi4 tic dong mébi trudmg, Tu vén vé dinh glaxaydl,mg |

cong trinh, 1ap dinh mitc, don gia xiy dung cbng trinh.

- Thi céng x4y 1ip cac c6ng trinh dén dung, cong nghiép, giao thong, thity 1¢i, ha
tAng k¥ thuit d6 thj - néng thén va déu khi, bao gdm ca hgp ddng EPC va chia khéa
trao tay.

- Tu vAn x4y dyng don gi4 dinh mirc chuyén nginh x4y dymg d4u khi.
- Kinh doanh vat liéu xay dung va san l4p mit bing x4y dyung.

- Déu tr va kinh doanh bt dong san. DAu tr xdy dyng céc khu dé thj méi, cac
khu nha &, cao éc vin phong, khu thiong mai, khu céng nghiép va kinh doanh du lich.
PAu tr xiy dyng va khai thic kinh doanh cang séng, cang bién.

- Khai thac hoat déng céc dy én diu khi, bao gdm cé kinh doanh san phim diu
khi, hoa dAu, phan bén hoa chét.

- Tang tri¥ va v4n chuyén xiing, du, khi héa 16ng va cic san phim dAu khi.

- Ché tao, 14p d4t va san xuit kinh doanh thiét bj co khi phuc vu nganh dau khi.

- Lip &4t hé théng thiét bj céng nghip, thiét bi diéu khién, ty dong hoa trong
cong nghiép. Lip dit cdc hé théng dudng dng din khi, dudng ddy tai dién.

- Kinh doanh xu#t nhép khiu vat tu, thiét bj xay dyng diu khi, dién, du;n tr,
thuong mai va dich vu tng hep.

- M@i giéi thuong mai, xiic tién thuong mai, dich vy quang céo, dich vu cung cap- o

théng tin 1én mang.
- Lién doanh lién két voi céc d6i tic trong va ngodi nude thude linh vyc hoat
dong ctia Cong ty.

- Kinh doanh bé téng trén sin (bé tong turoi). Kinh doanh vén tai vt tu, hang héa,
hanh khach bing duong by va dudng thity. Cho thué miy mdc, thiét bj chuyén dimg
(xe co gioi, xe may).
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- Djch vu t3 chirc c4c sy kién quang cdo va nghién ciru thi trudmg.

- Khai thic va quan ly dich vy vin phong; djch vu ban 1é. Pu tu x4y dyng va
kinh doanh nha &, vin phong, khéch san, nha hang dich vy #n udng.

- Quan ly, khai thdc, duy tri bao dudng hé théng co s& ha ting k¥ thudt trong khu
d6 thj méi, khu dén cu thp trung v& duomg giao thong, hé théng cip, thodt nudc, chiéu
sdng cong cHng,

- Cung cfip, quan ly dich vy nha & ha tAng: gii¥ v¢ sinh, trit tyr, dich vu dién, nudc,
trong gilt xe dap, mdy, vin hanh béo tri thang mdy, sita chita duy tu céi tao cong trinh,
quén ly khu cong chng trong nha chung cu, khai thic cic dich vy kibt.

~ - Dich vy v& sinh méi trudmg: thu gom va vén chuyén rac thai, chét thai rin. Vén
hanh khai thic va xit 1y ché bién cic chét thai d6 thi.

- Quan Iy chim s6c vudm hoa tham co, c6ng vién ciy xanh, ciy xanh dudmg phé.
Quén 1y khai thac dich vu thé thao; tennis, béng d4 mini, bng r, ciu 16ng, béng ban,
bida, b& boi nuéc néng, nude lanh, the dyc thim m§, thé hinh, vudm choi mjt nuée va
céc trd choi khéc trong cong vién, san béi, boi thuyén, céng vién nudc, cdu cé gidi tri.

- Dich vy vén tai cong cdng bing xe buyt tai cdc d6 thi, khai thac dich vy sén bai
d0 xe tai céc d6 th.

- Pai Iy xing déu.

- Gigo dyc mim non.

- Khio sét, 1p dy 4n, thiét ké k§ thut - dy todn cong trinh do dac va ban dd; xay
dyng diém toa d6, d6 cao dia chinh; do v&, thanh 13p ban dd dia hinh céc ti I¢; xdy
dung co s& di liéu do dac va ban db; thanh 14p ban dd chuyén dé; khao sét, do dac
" cong trinh.

- Do dac céc thong s6 méi trudmg;: thuc hién cdc dich vu vé dy bdo 6 nhiém méi
truomg, d4nh gié tic ddng moi trudmg, Mp quy hoach, ké hoach bao vé méi truémg,

~3.2. Pia ban kinh doanh: khu vyrc Pdng biing séng Ctru Long.

4. Co cdu td chirc va b) may quin ly:

Cong ty cb phén Phét trién d6 thj Diu khi dugc td chirc va hoat dong theo:

- Luét doanh nghiép sé 60/2005/QH11 duge Quic hdi nuéc Cong hoa Xa hoi
Chu nghifa Viét Nam thong qua ngdy 29/11/2005 va c6 hiéu lyc tir ngay 01/07/2006 va
cdc vin ban quy dinh phéap luét khac.

- Didu 1¢ ciia Cong ty cd phén Phat trién D6 thi Du khi dugc Pai hoi dbng cb
dong sira ddi, bd sung 1n thir 7 théng qua ngay 10/10/2013.
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M5 hinh t& chirc ciia PVC-Mekong trong nim 2013 duge khdi quiit bing s¢
a6 dudi ddy:

DHDCD

BANGD |<€
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| | phong | | Phong]| | Phong| |Phomg] |Phong} | i| Xi ||Trwmg]| cic
§ Td Tai Kinh K§ Vit § § nghiép | | Mim Pi
|| chire les] chinh o] té o} thugt |5} @r | ftuvin| | nom Xay
i | Hanh Ké Ké Thiét | | |{adutr|] Diu || dyng
| chinh todin hoach hj || § xdy khi
T N S ——

B may hoat dong ciia Céng ty hién nay bao gdm:
* Pgi hji ddng cb dong
Pai hoi ddng cd déng 13 co quan c6 thAm quyén cao nhit clia Céngty. |
Pai hi ddng cb dong c6 quyén thao ludn va théng qua: Béo c4o tai chinh hang
nim; Béo céo ciia Ban kiém soat; Béo céo ciia Hi ddng quan trj; K& hoach phat trién
ngin han va dai hen clia Cong ty; Béu, mién nhiém, bai i nhi¢m va thay thé thanh vién
Hbi dong quén trj va Ban kiém soét; B sung va sira d01 Piéu 18 Cong ty; Chia, tach,
hop nhét, sap nhép hojc chuyén dbi Céng ty; Céc quyén va nhigm vy khéc theo quy_
dinh cia Lut doanh nghiép va Diéu 1§ Cong ty. -

* Hji ddng quén trj

Hoi ddng quan trj 12 co quan quan Iy Cang ty, c6 05 thanh vién do Dai hoi ddng
cbd déng biu, nhiém ky Hoi dong quan trj 1a 05 nim, nhiém k¥ clia thanh vién Héi

déng quan trj khéng qué 05 nim. Héi ddng quan tri c6 toan quyén nhén danh Céngty

dé quyét dinh, thyc hign cdc quyén va nghia vy clia Céng ty khong thuéc thim quyén

ctia Pai hoi ddng cb dong. Céc quyédn va nhiém vy cy thé ciia Hoi ddng quan trj duqc

quy dinh trong Lut doanh nghiép, Diéu 18 va c4c Quy ché ciia Cong ty. :
* Ban kiém so&t

" Ban kidm soat cla Céng ty gbm 03 thanh vién do Pai hoi dong cb dong bau,
nhiém k¥ cua Ban kiém soét khéng qua 05 nam; thanh vién Ban kiém soét c6 the duge
béu lai véi sé nhidm ky khéng han ché.

Ban kiém soét thye hién gidm st Hoi ddng quén trj, Gidm déc trong viée quan ly

va diéu hianh Céng ty; chiu trich nhiém truéc Pai hoi ddng cb dong trong thyc hign
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céc nhiém vu duge giao. Kidm tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mirc o
cAn trong trong quén 1y, didu hanh hoat déng kinh doanh, trong tb chirc cong tic ké
toan, thong k& va 1ap bdo céo tai chinh. Quyén va nhiém vu cia Ban kiém sodt duoc
quy dinh tai Piéu 123 Lust doanh nghiép va Piéu I¢ Céng ty.

* Ban Gidm d6c

- Ban Giam déc ctia Cong ty gdm 03 ngudi: Gidm dbc va 02 Phé giam dbc (thoi
diém 31/12/2013). Nhiém k¥ khong qué 05 nam va c6 thé duoc ti bd nhiém.
Gidm ddc 12 ngudi didu hanh cong viée kinh doanh hing ngay cia Cong ty; chiu
sy gidm st clia HQI dbng quan tri va ch;u trach nhiém trede Hoi dong quén tri va
trude phap ludt vé viée thyc hién cic quyén va nhiém vy dugce giao.

Phé Gidm dbc glup viéc cho Gidm dbc trong timg linh vuc cu thé va chju tréch
nhiém trudc Glém,dqc vé& céc ndi dung cong viée dirge Gidm dbc phan cong.

~* Céc Phong chirc ning trong Céng ty

- Phong T3 chirc hanh chinh: Tham muru, gitip viéc cho Hoi ddng quén trj, Ban
Giam déc Cong ty (goi tht 1a Lanh dao Cong ty) trong cong tic td chirc, phét trién ngudn
nhin lye, cdng téc hanh chinh, quén trj, truyen théng va cong nghé théng tin ciia Cong ty.

- Phong Tai chinh ké todn: Tham muu, giup viéc cho Lanh dao Céng ty trong
viéc td chirc, thye hién cong tac tai chinh, ké todn, thong ké trong toan Céng ty ding
quy dinh v& quan 1y kinh t€ ti chinh ctia Nha nude.

- Phong Kinh té ké hoach: Tham muu, gitp viéc cho Linh dao Céng ty trong
. cbng téc ké hoach; quan Iy dau thiu; cong tAc phat trién thj trudmg, quén 1y thuong

“hiéu; cong tac dhu ir.
' - Phong Ky thudt: Tham muu, gitip viéc cho Lanh dao Cong ty trong cong tic
quén 1y chit lwong cong trinh xay dyng, k¥ thujt thi c6ng, cong tc an toan theo céc
quy dinh cia Nha nuée.

- Phong Vit tw Thiét bj: Tham mwu, giGp viéc cho Lanh dao Céng ty thyc
hién c6ng thc quan 1y d4u thiu mua s&m thiét bi, v4t tu cung tmg trye tiép cho céc
~ cbng trinh; cong tac quan 1y méy méc thiét bj thi cong,

* Céc Pon vi trye thuge Cong ty

- Xi nghiép Tu vin diu twr vd xiy dyng: Tu vin 1ip hd so thiét k& quy hoach
xdy dung va thit ké 6 thi; Tu vén diu tr xdy dyng; Kiém dinh chit hrong c6ng trinh;
Tu vén l4p béo cdo danh gia tic ddng mdi trudmg; Tu vin vé dinh gid gi4 xdy dyng
cong trinh, 14p dinh mirc, don gié x4y dyng cong trinh; Chimg nh4n sy phii hgp vé
chét luong cong trinh; Lién doanh lién két v&i céc d6i tic trong va ngodi nuée thude
linh vyc hoat dong clia Cong ty.

- Cic Ddi Xdy dung: gdm 12 d6i x4y dymg chuyén thi cong x4y lip cic cong trinh
dén dyng, cong nghiép, giao théng, thiry lgi, ha tAng k¥ thufit d6 thi - ndng thén,...

- Truémg Mim non Diu khi: Li don vi tryc thudc Cong ty, c6 trach nhiém
nudi dudmng, chiim séc va gido dyc tré em; chu yéu 12 céc con em cia cn bd cong nhin
vién trong nganh Dau khi, cong tic tai Ca Mau.
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5. Dinh hwéng ph4t trién
- Xay dymg PVC-Mekong tr&r thanh don vi hoat dfng theo mé hinh cong ty
TNHH m{t thanh vién (sau khi sdp nhip vao PVC-IC) v6i throng hiéu san phim xdy
dyng c6 uy tin cao trén thi trudng khu vyc Déng bing Séng Ciru Long.

- Tép trung vao nganh san xufit kinh doanh chinh 1a: t vin diu tu xay dyng, xay
lip cong trinh dén dyng, cOng nghiép va ha ting k¥ thuét khu cong nghiép (ke, cang,
giao thong, kénh tho4t nude, bai xi, cap nudc, cép dién, thoat nudc, cidy xanh, chiéu
sang, hé théng xir ly nuéc thai,...).

- Chu dong tim kiém ngudn cong viéc cé ngudn vén bn dinh tir cic dia phuong;

trong tAm 1a cac céngtrinhcénguénvontu'cacTongcongtytrongngénhdéukhinhu o

T6ng cong Phén bén va Héa chat Dau khi (PVFCCo), Cdng ty TNHH MTV Phan bén
DAu khi Ca Mau (PVCFC), Téng cong ty Dién hrc Diu khi (PVPower), Tng cong ty
Khi Viét Nam (PVGas), Lién doanh Vietsovpetro (VSP),...

6. Céc rii ro:

- Nhitng nim gin day do nén kinh té ca nudc con gip nhidu khé khin. Cac cong .
trinh, dy 4n trong nganh Diu khi tiép tuc bj dimg, gian tién d6 nhu: dy 4n Nha méy
Khi Ca Mau, dudng éng din khi L6 B O Mén, Nha méy nhiét dién Long Phua 1, Nha
méy nhigt d1¢n Séng Hau 1, dudmg éng din khi Nam Cén Son,... lam cho nguén viée
clia Cong ty tiép tuc bi thiét hyt. '

- Thj tnréng bt dong san khé khin 1am cho viéc thodi vén cac dy an Tda nha
Bac Liéu Tower, khu d4t tha tai khu din cu Hung Phii - Cin Tho khéng thudn oi.

- PVC-Mekong di sir dung vén lwu dng ngin han va v6n vay ngin han 4 diu

fur bt dong sin oy thé [a dy 4n Bac Liéu Tower, khu dét 1ha tai khu ddn cw Hung Pha

- Cn Tho din dén Cong ty gip kho khin trong can dbi tai chinh, dong tién,
IL TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1 Tinh hinh hoat d9ng sin xuit kinh doanh
Bing 02: Mt s6 chi tiéu san xuidt kinh doanh nim 2013.

76,521

K& hoach Thye hién t’h:‘cihlz‘%lil
STT Chi tiéu DBVT 213;;1) nim 2013 | Lk hogeh
(%)
1 | Véndidulg Ty ddng 280,69 | 280,69 100
2 | Téng gié trj san lugng Ty ddng 164,38 123,78 75,30 |
3 | Téng doanh thu Ty déng 150,49 115,16
4 | Loi nhufn truée thué TY dbng -1 (12229 -
5 | L¢i nhujn sau thué Ty ddng - (124,43)‘ _ | -

M K& hogch san xult kinh doanh nm 2013 d4 dwoc Dai hoi ddng cd dong thrdmg nién Cong ty phé duyét tai Nghj quyétsé
05/NQ-PHDCD ngay 10/5/2013.
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. Kéhogch | po o hign th:j hlieén/
- | STT Chi tiéu BVT 2:1;;;1) nim 2013 | ké hogeh
(%)
6 | Nop ngn séch Nha nuée Ty ddng 10,61 2,50 23,56
7 Téng gié tri thyc hién Butr | Ty ddng 2,75 1,02 37,09
8 | Thu nhdp binh quan Tr.d/ng/th 5,74 542 94,43
9 | Ty 1 chia cd tirc % 0 0 -
2. T4 chirc v nhan sy:
-2.1. Co ciu Ban diéu hanh tai 31/12/2013:
Bing 03: Co' cAu nhén sy Ban didu hanh tai 31/12/2013
Stt Ho va tén Chirc danh Ghi chu
I. |BANGIAM POC
1. | TrAn Quédc Huy Giam ddc
2. | Hoang Ngoc Suén Phé Giam déc
3. | Pham Minh Kiét Pho Giam ddc
IL |KE TOAN TRUONG
1. | Phan Quéc Phuong K& to4n truéng

2.2. Nhimg thay d3i trong Ban didu hanh trong nim 2013:

- Hoi ddng quan tri bd nhiém 6ng Trén Quéc Huy - Uy vién HPQT Céng ty, giit
chirc Giam dbc Cong ty thay cho éng V& Vin Han.
- Hbi ddng quan tri bd nhiém éng Hoang Ngoc Suan, Uy vién HPQT kiém Phé

Giam dbc Cong ty.

- Cho théi giir chirc Phé gidm déc Cong ty va chém dirt hop ddng lao dong d6i
véi dng Khwrong Pinh Tan va 6ng Trin Minh T4n, theo nguyén vong c4 nhén.

2.3. S6 hrgng céin b) cong nhan vien:

Bing 04. S6 lwgng lao djng qua cic nim

| NOI DUNG Don vij tinh 2011 | 2012 | 2013
Téng sb lao d6ng binh quin nim Nguoi 554 441 173
Tién luong binh quin Tr.ddng/ng/thing 862| 6,72 542
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Nim 2013, méc dit Cong ty gip nhidu khé khan v& tai chinh nhung vAn thyc hién
viéc chi tra tidn Ivong va céc ché d§ chinh sach cho CBCNV v ngudi lao dong diy da
va ding quy dinh.

3. Tinh hinh d4u tw, tinh hinh thye hign cdc dy 4n:

3.1, Céic khodn du tu:

Trong nim 2013, PVC-Mekong khéng thuc hién diu tr cdc dy 4n dén dung, bét
déng san, dau tr tai chinh ma chi thyc hién du tw mua sim, sira chita mt s6 trang
thiét bj khi that sy cin thiét d& phyc vu cho cong tic quan 1y va thi cong xdy lép cla
PVC-Mekong. Gid tn dAu tu néng cao niing lyc may moéc thiét bj thi cong 14: 1,02 ty
(dat 37,09% so véi ké hoach).

3.2. Céc cdng ty con, cdng ty lién két: khong c6.
4. Tinh hinh t3i chinh:
4.1. Tinh hinh tai chinh:
Béing 06: Mjt s chi tidu tai chinh nim 2013

Chi tiu Bvt Nim2012 | Nim2013 | % tanggidm |
Téng gié trj tai sin Ty dbng 541,87 357,79 339n|
Doanh thu thuln Ty ddng 150,07 115,01 (23,36)
;?;h“::i“mm hoat d0ng | Ty dng (138,11) (116,64) (15,55)
Lei nhugn khéc Ty dong (176 (560 2818|
Loi nhufn trudo thué Ty dbng (139,87) a2249)| - q260)]
Loi nhugn sau thué Ty ddng (139,87 (124,43) (11,04)
T¥ 18 1gi nhugin tré ¢ tirc % 0 0 .

4.2. Céc chi ticu tai chinh chi yéu:
Bing 07: Céc chi tiéu tdi chinh chi yéu

Stt Chi tidu Pvt | Niam2012 | Nim 2013
1 | Chi tidu v& kha niing thanh todn
1.1 | Hé sb thanh to&n ngin han Lin 1,05 1,04
1.2 | He s6 thanh toén nhanh Lin 033 - 022]
2 | Chi titu v& co cfiu von
2.1 | Hé sb ng / Tong t3i san % 71,20 91,17
22 | Hé sb ng / Vén chil s6 hitu % 24727 103222
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Stt Chi tiéu Ppvt | Nim2012 | Nim 2013
3 | Chi tiéu vé niing lyc hoat dfng
3.1 '| Vong quay hang tdn kho Vong 0,94 0,71
3.2 | Doanh thu thuin / Téng ti sdn binh quin % 27,70 25,57
4 | Chi tidu v& kha niing sinh 1o
4.1 | Hé s6 lgi nhuén sau thué / Doanh thu thun % (93,21) (108,19)
. ) /
42 Hé s6 1(;:1 nhuén sau thué / Vén chi s¢ hiru % (89,64) (132,63)
binh quén
4.3 | Hé sb lgi nhudn sau thué/ Tong tai san % (25,81) (34,78)
T¥ suét loi nhuin thufin tir hoat dng kinh .
: - % 71,63 53,66
4 | doarth / Doanh thu thudn ’ (71,63) (53.66)
5. Co cdu cb dong, thay ddi von diu tw ciia chii s& hiru
5.1. C phén:
Sé lugng cb phin cia Céng ty hién tai 14 28.068.900 cb phin. Trong d6:
- C4 phin thudng: 28.068.900 ¢b phin;
- C4 phin vu dai: khéng.
5.2. Co céiu cb dong:
Biing 08: Co ciu cb dong tyi 31/12/2013
Cb dong S6 ¢b phin sé hitu | Ty 18 s& hiru (%)
1. Thng vén chd s¢ hiu 28.068.900 100,00
- Cb dong sing lap 15.255.000 54,35
- Cb dodng s& hiru trén 5% 11.820.200 42,11
- Cb d6ng nim gifr tir 1% dén 5% cb 0 o
phiéu ¢6 quyén biéu quyét
-Ch d im gifr tir dudi 1% cb
Co dong nim gir tir duGi 1% o 9.937.000 3,54
~ phieu c6 quyén bieu quyét
2. Co cfiu cb dong 28.068.900 100,00
- Cb donglath chic 26.820.200 95,55
- CH dong 1A c4 nhan 998.700 3,56
- Cb dong nha mzée 250.000 0,89
- Cb dong nude ngoai 0 0
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5.3, Tinh hinh thay d5i vén diu tr ciia chii s& hitu:

Trong nim 2013, vén diéu 1& cla Cong ty khong c6 sy thay doi, gid tri I
280.689.000.000 ddng (Hai trdm tdm muwoi ty, sdu trdm tdm muoi chin triéu dong)

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC
1. Dénh gis két qua sin xuét kinh doanh:
1.1, Diic diém tinh hinh:

Budc vao nim 2013 kinh t& thé gioi n6i chung vin gip nhiéu khé khin va cb
nhimg dién bién kh6 lutmg. Trong nudec, kinh t& vi mé tidm 4n nhiéu rii ro, strc mua

gidm manh, hing t3n kho 16n, Ii sult con cao; s6 doanh nghiép bj gidi thé, dinh don . -

san xult ting cao, djc biét Ia khéi doanh nghiép lién quan dén xay dung, bit dong san;
nhiéu lao dong mét viéc lam. Dy kién nhitg khé khin ndy s& kéo dai sang nim 2014
va nhimg nim tiép theo.

Viéc gidm diu tr cong, chinh sach tién t& chat ché d& gép phin kiém ché lam
phat, 3n dinh vi mé nhung ciing dé lai hé qua 12 1am cho doanh nghiép gip khé khin,
nhét 12 c4c doanh nghiép vira va nho. Miic dit cc ngén hing d3 kéo gidm 14i suft cho
vay nhung vin chua dat dugc hiéu qua vi viée trién khai vin con chim, 14i suat vin
con & mirc cao, anh hudng dén kha ning tiép cén vén va hoat dong sin xuit kmh_
doanh ciia cic doanh nghi§p trong nudc néi chung va Cong ty C phin Phat trién d6
thj Dau khi (PVC-Mekong) néi riéng. Pic biét viée gidn, dimg tién d6 thyc hién cac
dir 4n 16m trong nganh DAu khi nhu: Nha méy nhiét dién Long Phu-Song Héu, Pudng
éng dfin khi Ls B O Mén, Nha méy xir 1y khi Ca Mau...d& anh huéng tryc tiép dén san
lugng ciia PVC-Mekong trong néim 2013,

Véi nhitng khé khin nhu trén, PVC-Mekong da ¢6 bién phap t4 chirc sip xép tai
cu triic kién toan doanh nghigp, ddng thoi xdy dyng va trién khai thyc hién cdc bién
phap cu thé nhim giam thiéu t4i da cdc rii ro, kiém so4t hoat dong doanh nghiép dé
vuet qua giai doan kho khin.

1.2, Pénh gid tinh hinh thye hign mdt so chi tiéu

* V& gid trj san hrong:

Tdng gi4 trj san lugng thyc hién nim 2013 14 123,78 ty ddng, dat 75,30% ké
hoach va ting 11,07% so cung ky nim 2012, | o

* Vé doanh thu:

Doanh thu thyc hién nim 2013 1a 115,16 ty ddng,-dat 76,52% ké hoach, glém |
23,74% so cung ky nam 2012, '

* Ve lgi nhudn:

Trong nim nAm 2013, tinh hinh hoat ddng san xuft kinh doanh cia PVC-Mekong
gip rit nhidu kho khiin, mét cAn d6i dong tién va tinh thanh khodn, ng vay ngén han tai
ngan hang va cac khoén ng phii tra dén h,;m ciia Cong ty con rit 16n. Mic du PVC-
Mekong d4 cb ging nd Iyc tim kiém c4c ngudn viéc dé c6 thé duy tri hoat dong nhlrng-
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hiéu qué chura cao, ngudn viée chi dat 76,52% so véi ké hoach va da sb 1a ngudn viée
c6 gi4 trj nhod, khéng dh ¢ ¢6 thé b dip chi phi quan 1y va nhitng khoan 13i vay trong
nim. Tir 36, din ¢én lgi nhuén sau thué nim 2013 cua Céng tytlép tuc 4m 124,43 ty
ddng (theo bdo cdo tai chinh dé kiém todn).

* V& gid trj thyre hién déu tur:

Gi4 trj thyrc hién niim 2013 13 1,02 ty dbng, dat 37,09% ké hoach, giam 53% so
cing ky niim 2012,

“* V& lao d¢ng sir dyng binh quén:

Trong nim 2013, PVC-Mekong di tién hanh tdi co cAu by mdy, tinh gidm nhén
sy, chi gift lai mdt s6 nhan sy d& thyc hién nhing cong trinh dyr kién trong k& hoach v
thyuc hién cong tic thanh quyét toan, thu hdi céng ng céc c6ng trinh d4 thye hién hoan
thanh. Hién nay tbng s lao d6ng sir dung binh quén nim 2013 13 173 ngudi (gidm 268
ngudi, ty 1é giam 57,91% so cimg ky ndm 2012).

* V& thu nhép binh quén:
Thyc hién thu nhip binh quén nim 2013 1 5,42 triéu dﬁng/ngum/thang, dat
94,43% ké hoach va giam 19,35% so ciing ky nam 2012.

2. Ké hoach niim 2014
2.1. Mgt s6 chi tidu kinh té chii yéu ciia ké hoach nim 2014:

stt | Chi tigu DVT ﬁ:gﬁ;ﬁ onl
(1) 2 (3) (4) (10)

1 | Véndiduls T ddng 280,69

2 | Téng gi4 tri san lugng Ty ddng 120

3 | Téng doanh thu T$ ddng 96

4 | Loi nhuén truéc thué Ty ddng -

5 | Céc khoan nop NSNN Ty ddng 10

6 | Tong gié trj thue hién dau tur Ty ddng 2,75

7 | Téng sb lao ddng sir dyng binh quén Ngudi 143

8 | Thu nhip binh quin Tr.d/ng/th 6,7

PVC-Mekong xic dinh rd cdc nhiém vu trong tdm, ciling nhw c4c giai phap dé
hoan thanh k& hoach san xuét kinh doanh 2014 nhuv sau:
2.2. Nhiém vy trgng tim:
- Tim moi gi4i phdp thyrc hién va tin dung t6i da cic mbi quan hé dé thoai vén tht
c4 cdc dyr 4n bAt dong san nhr Khu dét 1ha Hung Phi I tai Cin Tho, riéng d6i v6i du
&n Bac Liéu Tower phai thodi vén thanh cong trudc Quy III nim 2014;
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- Quyét liét cong téc thu hdi vén va cong ng tdn dong ciia cac cOng trinh da thi
cong hoan thanh va d4 nghiém thu ban giao dua vao sir dung;

- T4p trung vio nganh san xuft kinh doanh chinh 13: Tu vén dAu tw xdy dyng, xy
1ép cong trinh dén dung, cong nghiép va ha thng k§ thuat khu céng nghiép (ke, cang,
giao thdng, kénh thoat nuéc, béi xi, cAp nude, clp dién, thoat nudc, cdy xanh, chifu
sang, hé thong xr ly nuéc thai,...);

- Chii déng tim kiém ngudn cdng vige c6 ngu?)n vén bn dinh tir cac dia phuong;
trong tdm la céc cong trinh c6 nguf)n vén tir c4c Téng cong ty trong nganh diu khi nhu
Téng cong Phin bén va Hoa chit Déu khi (PVFCCo), Cong ty TNHH MTV Phén bén
DAu khi Ca Mau (PVCFC), Téng cong ty Dién lyc Du khi (PVPower), Tng cong ty _
Khi Viét Nam (PVGas) Lién doanh Vietsovpetro (VSP),.. '

- Tranh thu t6i da viée thyc hign cac chi truong cia Nha nuée, phéi hqp va ph&l

co cdu duge ngudn vén vay dé tao didu kién khoanh ng cfi, m& rgng han mte nhim :

tranh thi t6i da cac ngudn tai trg phuc vu cac céng trinh.
2.3, Céc gidi phip:

- Néng cao niing lyc d4u thiu, cong tic tiép thj cac ngudn viéc;

- Tiép cin va xin ngudn viéc tir cac Cong trinh trién khai nim 2014 c6 tir Téng
¢ong ty PVC, PVFCCo, PVCFC, PVPower, PVGas, VPS,...

- Tiép céin va yéu chu sir dung céc dich vu Tu vén déu tu xiy dyng cua tinh Ca
May, Bac Liéu.

- Tiép tuc hoan thién viéc téi co ciu tb chirc, nhin sy ding theo chi th ciia Dang
ly, Hoi ddng quan trj Céng ty.

- V& cong no phai thu: DAy manh cong tic thanh quyét todn cc cong trinh,

nhanh chéng thu hdi céng ng bao gdm ng c4 nhin, ng clia chii déu tir va ng khéc. Xac
dinh thoi gian cy thé va s& dua dén cip thim quy&n/Toa an giai quyét trong trudng hop - -

ng xAu khéng c6 kha niing tra hojc tra khéng dtng cam két;
- V& cong ng phai tri:
+ D&i v6i ng ngn hang: 38 nghj va yéu ciu ngén hang khoanh ng vay, kéo
dai thoi gian trd ng va giadm & vay, khong phat ng qué han;

+ Débi voi khach hang: ddm phan kéo dai hojic tra cham, tmbnghqpcéc o

khach hing ng qua han s& yéu ciu tir phia Ngn hang cé thé cho vay dé thanh todn; -
+ Déi voi ng thué, BHXH: Chi déng lam viéc ddm phén véi céc co quan
chirc ning dé gia han va khéng phat ng thué, ng bao hiém,...
- V& cdng tac dAu t: bao cdo xin y kién ctia Téng céng ty PVC vé viéc khong
nhén mua 450.000 c& phin, ménh gia 12.000 dong/cd phén tai Céng ty cb phin Xay
14p Dau khi 3C va khéng tiép tyc diu tw méi.
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" IV. PANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. P4nh gi4 ciia HDQT vé hoat djng SXKD ciia Cong ty:

Két qua SXKD cita Cong ty:
Ké hogeh vl
STT Chi tieu DV | nam | e hin ) thuehibe/
20139 nim 2013 | ké hoach
(%)

1 | Tong gié trj san hegng Ty dbng 164,38 123,78 75,30

2 | Doanh thu Ty déng 150,49 115,16 76,52

3 Lgi nhuéin truée thué Ty ddng -1 (122,29) -

4 | Lginhuéin sau thué Ty dong -1 (124,43) -

5 | Nop ngan séch Nha mréc Ty ddng 10,61 2,50 23,56

6 | Téng gid tri thyc hién dAutr | Ty ddng 2,75 1,02 37,09
7 | Thu nh4p binh quan Tr.&/ng/th 5,74 5,42 94,43

8 | Ty I8 chia ¢b tirc % - - -

Trén co s& bang s liéu tng hop vé tinh hinh san xuét kinh doanh nam 2013 cho
thdy hiu hét c4c chi tiéu trong nim 2013 khéng dat ké hoach di dé ra theo Nghi quyét
Pai hji dong C6 dbng thudomg nién niim 2013, loi nhuin sau thué ca nim 2013 15
124,43 ty dbng,... khoan 15 nay dugc x4c dinh do mét sb nguyén nhén sau:

' a. Nguyén nhan Khéch quan:

- Céc ¢ong trinh d3 duoc PVC-Mekong diu tu cong tac chuln bi thi cong dir kién
trong nim 2011, 2012 va céc nim tiép theo 2 bj tam dimg nhur: dy 4n Nha méy Khi Ca
Mau, dudng 6ng din khi L6 B O Mén, Nha méy nhiét dién Long Pht 1, Nha méy nhiét
dién Song Hau 1, duomg bng din khi Nam Con Son,... khién cong tac chuén bi thi cong
da duge dau tu tiy truée nhr thanh 1ap Ban didu hanh dy 4n Nha méy nhiét dién Long
Pht va Ban diéu hanh dy 4n Ca Mau d& chuln bj trién khai didu hanh thi cong c4c dy
an. Chi phf hoat ddng cia b mdy cac Ban diéu hanh dy 4n d& dugc hach toén véo chi
phi hang nim,

- PVC-Mekong d3 sir dung vén lru dong ngén han tir cac khoén tam tmg theo hop
ddng thi cong xay Hip va von vay ngn han dé diu tir bt ddng san dai han cy thé 1a dy
4n Bac Liéu Tower, khu d4t Tha Hung Phu I tai Cin Tho va try s& Cong ty tai s& 131
Trin Humg Pao - Cén Tho. Khi thj truémg bt dong san khé khin nhir hién nay, viéc thu
hdi vén tir bit dong san cang khé khin hon, viéc thanh toén dirt diém khodn ng vay 13
khong thé thye hién. Nguyén nhén d4u tr cc dy 4n nhwr sau:

@ K# hoach sén xuét kinh doanh nam 2013 43 dugc Dai hoi ddng b dong thudmg nign Cang ty phé duyét tai Nghi quyét sb
05/NQ-DHDCP ngay 10/5/2013.
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+ Nim 2009, theodéténgtruéngcuanenlqnhte nhucaucantluetdembréngth;
trudmg trong khu vyc ddng bing song Cim Long, thuc hién cht truong cia Tong cong
ty, PVC-Mekong d4 dori try s& vé thanh phé Cén Tho va mua lai toa nha 131, Trén
Humg Pao, Cén Tho (60 ty d6ng); khu dét 1ha tai Hung Phu I-Cin Tho (41 ty dong) véi -
muyc dich phuc vy céc dy 4n sau ndy.

+ Nim 2010, thyc hién chi truong ctia Tép doan, Cong ty d4 nhan chuyén dbi chii
dhu tur dy 4n Bac Liéu Tower tir Tng cong ty Khi Viét Nam vé cho PVC-Mekong vai
gié trj thyc hi¢n dy 4n 1 281 t ddng, PVC-Mekong da c6 ké hoach tiing von tir 100 ty
dbng 1én 500 ty déng dé phuc vy dAu tu cac dy 4n, nhung sau khi két thtc dot tiing vén
vio théng 02/2012, vén diéu 18 ctia PVC-Mekong chi dugce ting thém 180,689 ty dbng,

Vdi tinh hinh nhu véy, viéc diu tr cic dy 4n bing ngudn vén tir cb khéng dn nén
phai dimg ngudn vén vay. Nhung dbi véi céc dy én Bac Liéu Tower, céc td chirc tin
dung khéng cho vay dé diu tr nén vi myc tidu dAy nhanh tién do du 4n, Cong ty d3 sit
dung ngudn tién tam {mg theo céc Hop dﬁng thi cong x4y lip dé dau tr. Khi céc dyr 4n
hoan thanh thi chuyén nhugng tra lai ngudn vén d2 mugn 2 ndy, tuy nhién nhl'tng khé
khiin chung cta nén kinh té xuft hién ngay cang nhidu 1am anh hudng 16n dén két qua
clia viéc chuyén nhuong céc dy 4n clia Cong ty.

Khi nguon vén Iuu déng cho thi cong khdng con khién Cong ty gip kh6 khiin do
mét can dbi dong tién mit, & chit ddng thanh todn céc khoén ng @én han Cong ty da vay
céc td chirc tin dung va bén ngoai dé budﬁpnhmndémbao tién d9 thi cong cﬁngtrmh.
Phén chi phi 14i vay phét sinh dugc Cong ty phan bd va von héa vio céc cong trinh din
dén chi phi bj dAy 1én cao, gidm hidu qua sin xudt kinh doanh ctia Cong ty.

- Vide dAu tr bit dong san 1am mét can d6i tai chinh nhutrendﬁénhhuéngkéo
dai sang nim 2013, 1am han ché cdng téc d4u thiu canh tranh @ tim kiém ngudn viéc,
trong khi c4c cong trinh chi dinh thiu trong nganh Diu khi hiu nhu khdng con, chi sb
doanh thu giam di rit r8 rét, khong thé b dip di chi phi chung @& duy tri b miy hoat
dong.

b. Nguyén nhén chi quan:

- PVC-Mekong chura dy bdo hét nhimg khé khin va bién dong ciia nén kmh té, cling -
nhu nhig &nh hudng tiéu cyc dén kha ning thyc hién ké hoach ciia c4c niim d2 dé ra.

- BO méay chuyén mén quén Iy ciia Céng ty vin con cdng kénh diy d4 qua 2 lan
sfp xép lai td chirc, thiéu nhimg can bd cb kinh nghiém trong linh vyc xay lép, chua
phit huy duoc vai trd quén 1y, kiém soét clia Cong ty, diic biét trong cng tic quan Iy
tai chinh, ké toén truéc day. Cong tac kiém sodt Hb so chit hrong phyc v nghig¢m thu,
thanh quyét toan con chim 1am anh hudng dén viéc thu héi vén.

- Viéc xé4c dinh két qua sin xufit kinh doanh mét s6 cong trinh trong nhfmg nim
truéc ddy chua hop 1y, nhiéu cong trinh thi cong khong c6 14i song da phan 4nh 13i vao
nhimg nim trude (14 gia, 18 that), Do khéng kidm sodt duge khdi hrgng x4y dymg thyc
té nén phin 18 tiém 4n trong gia trj khéi lugng d& dang cilia cic cong trinh. Nam 2012,
khi x4c dinh ddy di chi phi cho céc dyr 4n, cong trinh, din dén tinh trang phai hach todn
13, tiép tuc nim 2013 18 do phai tra cac khoan 18i vay v gidm gi4 ban hing trude d6.
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2. D4nh gid ciia HPQT vé hoat djng ciia Ban Gidm ddc Céng ty:

Trong nim 2013, Ban Gidm déc Céng ty d trién khai thyc hién kip théi céc chu
trurong cua Pai hoi ddng ¢b déng va chi dao Héi ddng quan trj Cong ty; tudn thi céc
quy ché, quy dinh ciia Cdng ty trong cong tic quén ly, didu hinh hoat dong sin xudt
kinh doanh; nghiém tic khic phyc céc vin dé con tdn tai do Ban kiém sodt Céng ty
kién nghj; chii dong d& ra nhidu giai phap dé timg budc cdi thién tinh hinh hoat déng
san xuit kinh doanh ctia Céng ty nhw: ddy manh cong téc tiép thj ddu thau va thu hoi
cong ng, t chirc lai mé hinh hoat dong cia cic Ddi xdy dung, co cdu lai nhéan sy cc
phong chuyén mén, thuc hanh tiét kiém chéng lang phi,... 3 dat dugc nhicu két qua
tich cizc, gép phén hiéu qua cho Cong ty timg burde vugt qua giai doan khé khin.

* Bén canh nhimg két qua d4 dat duoc, trong nim 2013, céng tac diéu hanh cia Ban
Giém dbc Cong ty vin con mét sb tdn tai nhur: thye hién khong dat cac chi tiéu vé san
xufit kinh doanh theo k& hoach nim 2013 d3 d ra, do nhidu nguyén nhan khich quan va
chii quan; Cong ty cdn gip nhiu kho khin vé tai chinh, cng tic thodi vén bit dong sin,
thu hdi cong ng va thanh quyét todn cdc cong trinh con chdm va kéo dai.

3. Céc ké hoach, dinh hwéng cia HPQT:

3.1, T4i co cdu td chire:

~ Trong néim 2014, d& Cong ty hoat dong c6 hidu qua, cAn phai lya chon md hinh
hoat ddng don gian, hidu qua, ting niing suit lao dong dé phi hop véi chil trwong thi clu
tric ciia Tong cong ty 12 sap nhap PVC-Mekong vao PVC-IC vi co céu lai thinh don vi
tryre thude Cong ty cd phén Xay 13p Déu khi Mién Nam (tam goi 1a PVC-South).

M5 hinh ctia PVC-Mekong sau sit nhdp dugc dé xuit lya chon trd thanh Cong ty
TNHH 1 thanh vién thufc PVC-South, myc dich gift lai dugc d3i ngii can by cong
nhin lanh nghé va b3 may cén b quan Iy d4 hoat déng trong 5 nim qua dé thyc hién
céc cdng trinh khu vy ddng bing séng Ciru Long, nhim cdt giam chi phi cia bs may
quan 1y ciia PVC-South sau sap nhép, lam ting hiéu qua sin xuit kinh doanh.

* Nguyén tic tii co cdu td chirc:

Viéc thay d8i mé hinh t6 chirc, sip xép lai doanh nghiép la céng visc kho do phai
thay d6i nhan thirc, cho nén rit cin sy quyét tim cia lanh dao don vi va sy quan tam,
chi dao séu st cia lanh dao Tdng cong ty PVC. Di co chu sép xép lai theo md hinh
ndo, nhung vin phai dam bao dugc cic nguyén tic co ban sau:

- Dam béo viée 1am cho ngudi lao dong cb thu nhip dn dinh va don vi phat trién
bén vimg;

- bam bio quyén l¢i cho c4n bd cong nhén vién, tao méi trudng 1am viée lanh
manh, phét huy ning lyc chuyén mén cia cin bd nhin vién d& phuc vu cho sy phat
trién cia don vi;

- Lya chon m6 hinh quén Iy phi1 hop, linh hoat; bd tri dling ngudi ding viéc dé
mang lai hiéu qua san xuét kinh doanh cao nhét cho don vi.
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* M5 hinh td chirc:

Té chiic lai bd may hoat dong ciia PVC-Mekong sau sap nhip: PVC-Mekong trd
thanh Cong ty TNHH 1 thanh vién thugc PVC-South, gitr lai by khung cén b) quén ly
c6 kinh nghiém ciia PVC-Mckong dé thyc hién trién khai thi cong, béo hanh, bdo tri
céc dy 4n tai khu vye ddng biing sdng Ciru Long. Nhan sy cia cdc phong chuyén mon
con lai khoang 30 ngudi.

- Trudng Miu gido: bdo cdo Tap doan chuyén tra vé lai cho Cong ty Dién lyc
Déu khi Ca Mau (PVPower - Ca Mau) quan ly;

- Xi nghiép tu vén diu tr x4y dung: diy 12 lyc lugng duge hinh thénh va khﬁng
dinh dugc cong viée 6n dinh tai dja phuong hon 10 nim qua, nén giir lai tiép tuc phat
trién 12 bd phan tryc tiép thuc hién céc cong viée tu vén 1ap dy 4n, khio sat, thiét ké,
quy hoach va giam sat thi cng cong trinh;

- Céc d¢i xfy dyng trd thanh cac délthl cbng chuyén siu vé congtrinhdandung, ha

tAng k§ thust khu cong nghiép, khi cin diéu dong s& 13 ddi quan co hitu cung cip cong
nhn lanh ngh thi céng c4c dyr 4n trong diém clia Tong cong ty PVC va PVC-South.

So db 10 chirc sau khi sdp nhip:

f |
! |
l
= Phong Tai chinh - K& todn I §
] 1]
! ]
PVYC - South Khéi . 3
\L W > Phong Kinh t - K& hoach I L
1
L Phong Vit t - Thidt bj |
HDTV H :
1
BANGD - Phang Kg thudt - An toén !
Céng ty TNHH > e— - H
MTV Xay lip A
Mién Tay N
T a————————— 3
? ?
Xi nghiép Tu i
I i nghiép Tur vin adu tu xly dymg 5
“1 sxxp ! :
E‘; Céc D0i thi cong chuyén séu ;
5 E
Yo 0 7 7 0 500 0 e 0 0 A 0 A . o

3.2. Tii co ciiu hogt dng kinh doanh:

Quan diém xuyén subt trong qua trinh t4i co chu doanh nghiép 1a dii hoat dong
theo hinh thtrc ndo thi 1anh dao Cong ty ciing phai tao dugc viéc 1am cho cdn bd cong
nhén vién c6 thu nhip én dinh va mang lai lgi nhudn cho don vi, cho ¢6 déng. Do do,
trong thoi gian t¢i PVC-Mekong xéc dinh:

- La don vj tryc thudc Cong ty cd phin Xay Iép diu khi Mién Nam (PVC-South) R

hoat dgng theo mé hinh Céng ty TNHH 1 thanh vién;

- Tiép tyc chii dong ngudn cong viéc vin di giy dyng trong nhitng nim vira qua
dugc khing dinh trén thij trudng tai cdc tinh ddng bing sdng Ciru Long;

- C4t 18 do 14 vay va hoat dong san xuét kinh doanh bét ddu c6 1ai tir nitm 2014,
ting thu nhip cho cén by nhéin vién.
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3.3. T4i co ciu tii chinh:

a. Muc tiéu:

- D4y lui tinh trang mét kha niing thanh toan trong Quy II, nim 2014;
- Thiét 18p lai céu tric v6n vimg manh, cung cAp dit dong tidn d tai trg cho syr

tang trudmg trong tuong lai.

b. Dinh hudng:
- Phéin logi ng phai thu theo ddi twong va tudi ng dé dua ra céc bién phép xir Iy,
thu h6i c6ng ng phai thu;

- Phén loai ng phai tra theo d6i twong va tudi ng d& thyc hién tra ng theo dung

cam két hodic khoanh ng, gifin ng;

- X4c dinh ngudn tién dé xir 1y cAc tdn tai tai chinh t viéc thodi vén céc dyr 4n
bt dong sin va thanh 1y cdc thiét bj thi cong, tram trén bé tong da hoat déng khong
con hiéu qua. Do d6 viéc thodi vén/thanh 1y tai sin phai dugc thuc hién quyét liét,
nhanh chong trén co s& xac dinh ky ludng lgi ich hodic hiéu qua cia phuwong 4n thodi
von/thanh 1y tai san va cach thire thyc hién cy thé,

V. QUAN TRI CONG TY :
1. Hji dong quan trj

1.1. Thanh vién va co cdu:

Hoi ddng quén trj Cong ty nhiém ky 2013-2018 gbm 05 thanh vién, cyu thé nhur sau:

- Ong V3 Vin Han Chu tich HPQT;

- Ong Tran Quéc Huy Uy vién HPQT kiém Gidm dbc;

- Ong Hoéng Ngoc Suén Uy vién HDQT kiém Ph6 Giam déc;
- Ong Phi Ngoc Khénh Uy vién HPQT;

- Ong Nguyén Vin Anh Uy vién HDQT.

Biing 10: Danh sdch thanh vién Hoi ddng quan trj nim 2013

Stt Ho va tén Pai dién s6 b phin Ty 1§
1. |V6VanHan Pai dién PVC s& hitu 6.000.000 CP 21,38%
2. | Trin Qudc Huy Dai dién PVC s& hitu 6.000.000 CP 21,38%
3. | Hoang Ngoc Suan | Pai dién PVC sé hitu 3.000.000 CP 10,69%
4. | Phi Ngoc Khanh | Pai dién PVFCCo s hiru 5.000.000 CP 17,81%
5. | Nguyén Van Anh | Dai dién PVPower s hitu 5.000.000 CP 17,81%
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1.2. Ciic tidu ban thujc HDQT: khéng cé.
1.3. Hoat dong caa Hji ddng quan trj:

Trong nim 2013, HDQT Céng ty 44 t8 chirc 04 budi hop dé théng qua cic vén d&
cht yéu ciia Cong ty nhu sau:

Cudjc hop HDQT ngay 28/3/2013:
- Théng qua cic ndi dung td chirc Pai hdi ddng cb d6ng thudng nién nim 2013.
Cujc hop HPQT ngay 11/6/2013: '

- HPQT chi dao Gidm dbc Cong ty thp trung céng téc thu héi cong ng, nghiém
thu, thanh quyét todn céc cdng trinh; chuyén dbi hinh thirc hach toén tir doc 14p sang phu
thude dbi voi cac doi xdy dung; xiy dung ké hoach SXKD chi tiét va giao chi tiéu ké .
hoach nim 2013 cho céc don vi;

- Théng nhét viéc thodi von 03 dy 4n 16n: Bac Liéu Tower, try s¢ 131 Trin Hung

Pao & Cin Tho va khu dét 1ha & Hung Pha I - Cin Tho; hoan tra 450.000 cb phiéu . - -

PVC-3C do Tlng céng ty PVC chuyén nhugng vi tinh hinh tai chinh ctia PVC-
Mekong dang rét khé khin; théng nhit chi truong chuyén try s& chinh (theo Gidy
phép kinh doanh) tir Cin Tho v& Ca Mau.

- Mot s vén d2 khac c6 lién quan dén dinh hudng phét trién ctia Cong ty.

Cufc hop HPQT ngay 13/8/2013:

- HPQT chi dao Giam déc Cong ty trinh gi4 tri chuyén nhugng Tda nha PVC- -
Mekong; 1ap phurong 4n thoai vén chi tiét 88i v6i khu d4t 1ha Hung Phii I tai Cin Tho; -
ra 504t lai ké hoach doanh thu 5 thang cubi nim 2013; trinh phuong &n xir ly viéc kiém

ké tai sin 6 thing d4u nim; x4y dung Chién luge phat tnen cua Cong ty giai doan
2013-2018;

- HDQT théng nhét cho 6ng Hodng Ngoc Suén thdi giir chirc danh Phé Chi tich
HDQT Céng ty 48 nhin nhiém vu Uy vién HPQT kiém Phé Gidm déc Cong ty;

- Mot s8 vén d& khac c6 lién quan dén dinh hudng phit trién ciia Cong ty.

Cuijc hop HPQT ngiy 22/11/2013:

- HPQT chi dgo Gism doc trinh phé duygt don gid tién lwong nim 2013; xay
dymg Phuong 4n oo céu td chirc, hoat d¢ng kinh doanh va i chinh ctia Cong ty; x4y dyng
K¢é hoach san xuit kinh doanh nim 2014;

- HDQT chép thuan chii truong thanh Iy céc tai sén cd dinh va céng cy dung cy
theo danh myc do Gi4m dbc Cong ty trinh; chép thuéin phuong én chuyén nhuong Khu -
dAt Hung Phii I tai C4n Tho va Tram trfn bé tong tai Ca Mau;

- Mot s8 vAn @2 khdc 6 lién quan dén dinh hudng phét trién clia Cong ty.

Péi véi cac ndi dung do Gidm ddc trinh, HDQT a4 kip thoi 16 chirc cac cude hop
dé& xem xét hojic thuc hién ldy ¥ kién cac thanh vién HPQT bing vin ban dé quyét
dinh nhanh cc ndi dung thudc thdm quyén. Trong nim, HPQT d4 ban hanh 19 Nghj
quyét, 34 Quyét dinh & tridn khai céc ¥ kién chi dao va quyét dinh nhitng vén 2 quan
trong cua Cong ty.
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Bing 11: Céc cujc hop ciia Hyi ddng quan trj nim 2013

S$6 budi hop Ly do khong
Stt | Thanh vién HD hi g
o nh vién HDQT Chire vy thamdy | A tham dy
x Mién nhiém
4 0
1 | Nguyen Manh Cudng | Chi tich HDQT 1/4 25% 10/52013
2 [VéVinHan Chi tich HDQT 4/4 100%
. Mié&n nhiém
3 | Nguyén Dirc Ho. i& 1/4 25% i
guyén Pic Hoa Uy vién HPQT A 10/5/2013
. Mién nhiém
4 |Leé Ha - 9 -
¢ Quang Hao Uy vién HDQT 1/4 25% 10/5/2013
B4 nhiém
5 | Trin Quéc H Ty vid 3/4 75%
ran Quée Huy Uy vién HBQT * | 105502013
6 | Hoang Ngoc Sufn Uy vién HDQT 4/4 100%
7 | Nguy&n Vin Anh Uy vién HDQT 3/4 7505 | DOmhiém
el y * | 10550013
. B4 nhiém
8 | Phi Ngoc Kh i T y
goc Khénh Uy vién HDQ 3/4 75% 10/5/2013

- * Tinh hinh thye hi¢n Nghi quyét ciia Pai hji ddng ¢ déng nim 2013:

- - Noi dung tty quyén chon don vi kiém todn dé thye hién kiém todn Béo cdo ti
chinh nim 2013 cia Cong ty: HPQT di quyét dinh chon Céng ty TNHH Deloitte Viét
Nam 14 don vi dii ning lyc d€ tién hanh thyc hién kiém toén Bdo cdo tai chinh nim
2013 cua Cong ty.

- Ni dung tty quyén cho HPQT thye hién céc tha tyc ding ky Piéu 18 Céng ty véi

co quan Nhi mréc c6 thAm quyén: Piéu 18 ciia Cong ty da sira ddi, b sung (lin 6) sau khi

‘dugc Pai hoi ddng b dong thidmg nién nim 2013 théng qua, HPQT a3 chi dao thye hién
dang ky véi co quan Nha nude ¢ thim quyén theo quy dinh.

- Ni dung ty quyén cho HPQT ra quyét dinh ban hanh Quy ché quan trj Céng ty:
HPQT Céng ty a4 ra Quyét dinh s6 20/QP-PTDK ngay 10/5/2013 ban hanh Quy ché
quan trj ciia Cdng ty 4% dugc Pai hoi ddng cb déng thudng nién 2013 théng qua.

1.4. Hoat déng cilia cdc tiéu ban ciia HPQT: khong c6.
2. Ban Kiém so4t
2.1. Thanh vién va co chu:

Ban kiém so4t Cong ty nhiém k¥ 2013-2018 dwgc PHPCD thudng nién 2013
biu gdm c6 3 thanh vién hoat dong khong chuyén tréch:
- Ong Lé Hoang Anh, Truéng Ban kiém soat;
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- Ong Nguy&n Hiru T4, Thanh vién Ban kiém so4t;

- BaNguyén Tt Anh, Thanh vién Ban kiém soét;

Ngay 19/07/2013, Ba Nguyén Ta Anh ¢6 don xin tir nhiém chirc danh Thanh vién
Ban kidm soat theo nguyén vong c4 nhan. Ngdy 24/10/2013, PHPCP c6 nghi quyét s

16/NQ-PHPCP mién nhiém chirc danh Thanh vién Ban kiém so4t dbi v&i ba Nguyén . .

Ta Anh va c6 nghi quyét sé 17/NQ-PHPCD b nhiém ba Trdn Ngoc Hién giif chirc
Thanh vién Ban kim so4t thay ba Nguyén Td Anh nhiém ky 2013-2018.

Bang 12: Thanh vién Ban kiém sodt

Stt | Hovatén Chire vy 1)2; ‘;i]f;‘:& Ty 18 Ghi chii
1. |Lé Hoang Anh Truéng ban 0 0% | Kiém nhiém
2. |NguyénHiru TG | Thanhvién | 1.820.200 6,46% | Kiém nhiém
3. | Trin Ngoc Hién | Thanh vién 0 0% | Kiém nhiém

2.2, Hoat djng cita Ban kiém sodt:

Puge sy iy quyén ciia PHDCD, Ban kiém sodt d3 gidm sét viéc thyc hién nghi
quyét ciia PHDCP niim 2013, gidm sat hoat dong cha Héi ddng quén trj, hoat déng
didu hanh cia Gidm d6c va cic don vi truc thuge cong ty. _

Trong nim 2013, Ban kiém so4t da t§ chirc 4 cudc hop thdo lujn va théng qua . .

céc van d&: ké hoach hoat dong kiém tra gidm s4t, phan cong nhiém vy cho timg thinh
vién Ban kiém sodt, Béo cdo hoat dong ctia Ban kiém soat trinh PHPCP, két qua thim
dinh Béo c4o tai chinh hang quy, kiém tra gidm sét tai cic don vj tryc thugc. '

Trong ndm 2013, Ban kiém sodt d4 thuomg xuyén thyc hién cic hoat dgng kiém

tra gidm sit, tham gia cdc cudc hop Hoi ddng quan tri. Ban kiém soat da phan tich

danh gi4 céc chi tiéu tai chinh, kién nghj Ban diéu hanh cong ty kiém soét kip théri cac
khoan muyc chi phi gép phin néng cao hiéu qua san xudt kinh doanh ctia cdng ty.

Trong nam 2013, Ban kiém soat d4 xem xét va cho y kién sira ddi, bd sung mot
s& quy ché nhim hoan thién hé théng quy ché quéan trj ctia cong ty, trong d6 c6 xem

xét va cho y kién quy ché quan 1y va giao kho4n dinh mirc chi phi ctia cong ty.

* Két qua kiém tra, gidm st hoat d9ng sin xuit kinh doanh nim 2013

- Béi canh kinh té vi md nim 2013 khé khiin, phurc tap, ng x4u ting cao, nhiéu
doanh nghiép ph4 sin di anh hudng rét 16n dén tinh hinh hoat ddng san xut kinh
doanh clia cong ty niim 2013. Nhung véi sy nd Iyc va quyét tim cao clia Ban lanh dao
va toan th CBCNV, cong ty di cd ging duy tri hoat ddng, vurgt qua kho khin. Tuy két
qua san xuft kinh doanh nim 2013 chua durge nhir mong doi nhumg @4 thé hién nhimg
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nd luc va su cb géng khéng ngurng clia tip thé lanh dao va toan thé CBCNV Céng ty
trong ndm qua, voi két qua chi yéu nhr sau:

_ -_Ve hoat djng san xuit kinh doanh:
 Téng gié trisénluong: 123,78ty ddng, dat 75,30% ké hogeh nim;

Téng doanh thu: 115,16 ty ddng, dat 76,52% ké hoach nim;
Loi nhudn trude thué: (122,24) ty ddng;
Loi nhuén sau thué: (124,43) ty ddng;

Nguyén nhén 13 12 do didu chinh gidm doanh thu tru6c va sau kiém toan, doanh
thu nim 2013 khong 4 bu dip chi phi quan 1y vA 14i vay, trich 14p dy phong gidm gid
hang tdn kho, céng ng khé doi...

- V& cong tic tai chinh:

Trong nim 2013, cdng ty d4 ra so4t, tién hanh ti ciu tric tai chinh toan céng ty.
Céng ty di ting cudng cong téc thu hdi cong ne, thanh quyét toan bu trir céng ng, tra
b6t ng vay, ddm phan gidm 13i suit ng vay, tiét giam chi phi quan ly, quan ly dong
tién. Mic di két qua vin chira durge nhir mong mudn nhung so véi niim 2012 Cong ty
d3 dat duge mot sé két qua nhit dinh.

Mot s6 chi tiéu tai chinh nim 2013:
Phai thu khach hang: 44 ty ddng (so v6i 2012 14 76 ty ddng);
Céc khoan phii thukhdc: 30 ty ddng (so v&i 2012 12 35 t§ ddng);
" Vay va ng ngén han: 117 ty ddng, 14i suét 11,5%/nim (so v&i 2012 12 148
ty ddng, 14i suét 21-22%/nim);
Lai vay: 19 ty dbng (so v&i 2012 12 27 ty ddng);
| Chi phi quan ly: 35 ty ddng, bao gdm khoan trich dy phong theo y
kién kifm toan Deloitte (so v6i 2012 13 26 t§ ddng);
~ Phai tra ngudi bén: 91 ty dbng (so v&i 2012 14 133 ty ddng);
 Vén chit s& hitu: 32 ty ddng (s0 v6i 2012 14 156 f ddng):

- V& td chirc - nhén sy:

Trong nim 2013, céng ty d3 tién hanh r so4t, t4i cu tric toan cdng ty. Cong ty da
chuyén céc d6i xdy dyng tir hach to4n doc 1p sang hach toan phy thuge. V& nhén sy, céng
ty tién hanh ra soét, cit giam bién ché, tir 359 ngudi cubi niim 2012, dén cubi nim 2013
cOng ty cét gidm con 147 ngudi, trong d6 khdi vin phong chi cdn khoang 60 ngudi.

2.3. Luong, thuémng, thi lao, cic khoan lgi ich: |

Nim 2013, céc thanh vién Hoi dﬁng quén trj va Ban kiém soét hoat d6ng chuyén
trach dugc hudmg lwong chirc danh theo Quy ché trd hrong, trd thudng ban hanh kém theo
Quyét dinh s§ 23/QD-DTDK ngay 31/7/2012 ctia Hoi ddng quan tri Coéng ty v Quyét
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dinh s6 352/QD-XLDK ngay 26/4/2011 ciia Téng cong ty C8 phan Xay tip Déau khi Viét
Nam. Dbi v&i céc thanh vién Héi ddng quén tri vi Ban kiém so4t khong chuyén trach,
hwdng tha lao theo quy dinh tai Nghi quyét s6 05/NQ-DHDCD ngay 10/5/2013 cia Dai
héi ddng cd ddng thidng nién nim 2013.
Trong nim 2013, do finh hinh sin xuft kinh doanh gip rt nhidu khé khin, dé tiét
giam chi phi quén 1y bén canh cit gidm bién ché, Céng ty da tién hanh gidm luong chic
danh d6i véi cén bd quan 1y. Bén canh d6, do nim 2013 Cdng ty khéng c6 lgi nhuén nén
Hai ddng quan trj, Ban diéu hanh, Ban kiém so4t khong c6 tién thudng va phuc loi.

Bing 13: Luong va thi lao
Lwong,
Chirc thudng va . .
Stt Ho va Tén danh cdc khoin Thi lao Tong Ghi chia |
Igi ich |
HOI DPONG QUAN TR]
1. | V& Van Han Chutich | 229.427.348 | 8.600.000 | 238.027.348 Ct*::ys“
C
2. | Trin Quéc Huy Uy vién .| 15.400.000 | 15.400.000 [ . Kiém
nhiém
3. | Hodng Ngoc Susn | Uy vién _|11.000.000 | 11.000.000| Kiém
nhiém
4. | PhiNgocKhénh | Uy vien .| 15.400.000 | 15.400.000 | Kiém
nhiém
5. | Nguyén Van Anh | Uy vien .| 15.400.000 | 15.400.000 | Xiém
nhiém
BAN KIEM SOAT ]
Truwdng Kiém
1. | L& Hoang Anh - | 15.400.000 | 15.400.000
§ Ban nhiém
2. | Nguyén Hiru Té Thnh _| 7.700.000| 7.700.000| Xifm
vién _ nhiém
3. | Trdn Ngoc Hidn Thanh | ¢8238.000 | 2.258.065| 70.496.065| Xiém
vién nhiém
BAN GIAM POC
1. | Trén Quéc Huy Giém déc | 215.099.913 - | 215.099.913
2. | Hodng Ngoc Susn | Ph6 GB | 213.662.909 -] 213.662.909
3. | Pham Minh Kigt | PheGB | 170.292.000 _1170.292.000
Ké todn
4. | Phan Quéc Ph 167.255.000 . 1 167.255.000
an Qu wong reomg
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2.4, Giao djch cb phifu ciia cb abng nfi b: -
Trong nm 2013 khong c6 giao dich ciia ¢d déng ndi by,
2.5, Hyp ddng hojc giao dich véi cd ddng ndi bp:

Trong nim 2013 khéng phét sinh cdc giao dich gitta Cng ty véi cdc thanh vién
HO: dbngquénh;,Banhémsoﬁt,Bangxémdﬁcv&cﬁabé quén ly.

2.6. Vléethuehlencécquydmhvﬁquinmcﬁngty

. Cong ty tulin this dly di céc quy dinh cia phép luft v& quin trj cng ty dei chiing.
* VL. BAO CAO TAI CHINH

Béo c4o ti chinh nim 2013 theo chi tiét dinh kém.

. Trén ddy la ndi dung Béo céo thuimg nién niim 2013 cita Cong ty C3 phén Phat
- tridn 86 thj Ddu khi,

Trén trong!

- Noi nhin:
- UBCKNN (bdo céo);
- Pang iy PVC-Mekong (béo cdo);
- HPQT PV C-Mekong (bdo cdo);
- BanKS PVC-Mekong (4 biét);
- Lwu: VT.
Dinh kém: '
- BCTC niim 2013 83 kiém toén;
- Tém tét 1y lich cia Ban didu hanh.
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TOM TAT LY LJCH CUA CAC CA NHAN TRONG BAN DIEU HANH

Ho va tén: Trin Quéc Huy - Gidm dbc:
Gi6i tinh: Nam

Ngay sinh: 15/02/1979

Quic tich: Viét Nam

Dién tdc: Kinh

Qué quan: Bac Liéu

Dija chi thudng tri:  thj trin HO Phong, huyén Gi4 Rai, tinh Bac Liéu
S6 dién thoai lién lac: (0780) 3827798

S6 CMND: 385049125; do CA Bac Liéu cip ngay 24/08/1998
Trinh d9 vin hoéa: 12/12

Trinh d§ chuyén mén: Kién trtic su

Qua trinh cdng tac:

Thoi gian Don vj cong tic Chircvy
09/2003 — 02/2008 | Trung tdm quy hoach D6 thj va Nong thén | NV phong thiét ké
02/2008 — 02/2010 { Céng ty CP Phat trién d6 thi DAu khi Phé GPXNTVTK

Phé GD Ban diéu

02/2010 - 01/2011 | C6 P Phét trién d6 thj DAu khi
010-01/2011 | Céng ty CP Phét trién d6 thj Ddu khi hanh dy 4n Ca Mau

01/2011 — 05/2011 | Céng ty CP Phat trién d6 thj DAu khi

Giam dbc Ban didu | -

hanh dy 4n Ca Mau
05/2011 — 52013 | Céng ty CP Phét trién d6 thj DAu khi. Phé Giam déc
5/2013 -nay | Cong ty CP Phit trién d6 thi Dau khi Gidm dbc
Chirc vy dang nim giit & céc tb chirc khéc: Khéng
- Hanh vi vi pham phép lujt: Khéng
Quyén lgi méu thufn véi loi ich Cong ty: Khéng

S6 lugng b phén ném gitt: 5.000 cb phén; chiém 0,02% tdng sb c6 phin.
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TOM TAT LY LICH CUA CAC CA NHAN TRONG BAN PIEU HANH

Ho va tén Pham Minh Kiét - Phé Gidm déc:
Gi6i tinh: Nam

Ngiy sinh: 10/10/1977

‘Qubc tich: Viét Nam

Din toc: Kinh

Qué quéan: Huyén Céi Nudc, tinh Ca Mau

Dia chi thudng tri: ~ S6 5, Lién ké 19, Truong Pinh, phudng 9, TP Ca Mau,
tinh Ca Mau

S6 dién thoai lign lac: 0913 196 645

86 CMND: 380878902 doCA CaMau  cAp ngay 21/8/1999
Trinh 49 vin hod: 12/12
Trinh d§ chuyén mén: K§ su xy dung

Qua trinh cOng tac:
Thai gian ' Pon vi cong tic Chirc vy
Nhin vién Phong Tu vA
| 0372001 1212001 | Cong ty Phat trién Nha Minh Hti |- - kg‘;“ ng fu van

12/2001-06/2003 | Céng ty Phét trién Nha Minh Hai | Pho Truéng phong K§ thuat

Phé Giim dbc Trung tim

06/2003-04/2007 | S& xdy dung Ca Mau Kiém dinh CLCTXD

Truéng phong Gidm dinh va

04/2007-03/2008 8& xdy dung Ca Mau QLCLCT

3/2008- 12/2008 | Cong ty CP Phat trién d6 thi DAukhi | Truéng phong K§ thuit

12/2008 dénnay | Cong ty CP Phat trién ¢ thi DAukhi | Phé Gidm déc

Chirc vy dang nim gift & cac td chirc khéc: Khong
Hanh vi vi pham phap luft: Khong
Quyén lgi mau thuin véi lgi ich Cong ty: Khong

S& lwgng cb phin nidm gitr: 5.000 cb phén; chiém 0,02% téng s6 cb phan.
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TOM TAT LY LICH CUA CAC CA NHAN TRONG BAN PIEU HANH

Hg va tén: Hoang Ngoc Suéin - Phé Gidm doc
Gidi tinh: Nam
Ngiy sinh: 28/8/1959
Qudc tich: Viét Nam
Dan tdc: Kinh
Qué quan: Phudng Tir Ha, Thi x4 Hwong Tr3, Tinh Thira Thién Hué.
Dia chi thudng trd: S8 128 Trin Hung Pao, phudng 5, Thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau. : :
Sé dién thoai lién lac: 0939 809 477
S6 CMND: 380501023 doCA CaMau  cép ngay 10/10/2003.
Trinh d6 vin hod: 12712
Trinh d§ chuyén mén: Ctr nhan Kinh t&.
Qua4 trinh cbng tac:
Thei gian Pon vj cong tic Chirc vu
] I_ ™
01/1980 - 06/19g2 | CO18 & Quée doanh clu dudng I-BO | o o
Giao thong vén tai.
Ban quén 1y dv 4n khu vuc — S& Xay [Ké toan, Ké toan
07/1982 - 05/2001 dung Minh Hi rutng,
Phong Téng hop - Céng ty Tu vin Khao
06/2001 - 12/2001 | /= 2\ 6 &b o8 Mo Truémg phong
Phong Tai chinh K& toan — Ban quan ly
01/2002 - 05/2004 | KCN va D6 thj méi Khanh An, tinh CA | Truéng phong |
Mau.
Cong ty Phiét trién ha ting KCN Khanh
06/2004 - 03/2007 | An vi D3 thi méi Khanh An, tinh Ca [ Phé Gism dbc -
Mau '
Phong Quin Iy ddu tir va doanh nghiép '
/2007 - 1
0412007 - 1072007 | B o quan ly cac KCN tinh Ca Mau. Trung phong
Phong Téng hop Cong ty Tu vin Piu tu
11/2007 - 01/2008 T
Xy dyng Ca Mau rugng phong
Phong Kinh t8 K& hoach — Cong ty CP
02/2008 - 11/2008 | 1, s 4o th Du kh Trudng phong
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Thei gian Pon vj cdng tic Chire vy
12/2008 - 11/2010 | Céng ty CP Phét trién d6 thj Dau khi Phé Téng Giam dbc
11/2010 - 02/2012 | Cong ty CP Phét trién d6 thj DAu khi Phé Chu tich HDQT

. . Bi thu Pang 1y, Phé
12 - 08/2013 | C5 Phit trién do iu khi ’
02/2012 - 08/2013 | Cong ty CP Phat tri€n d6 thi Dau khi Chi tich HDQT

Bi thu DPang 1y,

08/2013 - 12/2013 ; Céng ty CP Phit trién d6 thj D4u khi UVHDQT kiém Phé
giam dbc
UVBCH DPiang bd,
12/2013 - Nay | Céong ty CP Phét trién d6 thj DAu khi UVHBDQT kiém Phé
giam dbc
Chirc vy dang ndm giit & céc td chirc khac: Khéng
Hanh vi vi pham phép luft: Khéng
Quyén lgi mau thufn véi lgi ich cong ty: Khéng

86 lugng b phin ndm giir: 7.000 cb phén; chiém 0.02% tdng sé cb phin.

Trang 28/29




TOM TAT LY LJCH CUA CAC CA NHAN TRONG BAN PIEU HANH

Ho va tén Phan Qudc Phwong - K¢ todn trudng:

Giéi tinh: Nam

Ngay sinh: 03/10/1985

Qudbc tich: Viét Nam

Din tc: Kinh

Qué quan: T#c Van, Thanh phd C4 Mau, tinh Ca Mau

Pia chi thuomg tri: 151, &p 1, TAc Vén, Thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
S6 dién thoai lién lac: 0917 673 747

S6 CMND: 381189563 doCA CaMau  cdp ngiy 06/11/2000
Trinh d6 van hod:  12/12 -
Trinh d§ chuyén mén: Ctr nhin kinh té

Qua4 trinh c6ng tac:

Thdi gian Pon vj cong tic Chirc vy
06/2007 - 10/2007 | Cdng ty Cb phin Gentraco Ké toan vién
10/2007 - 06/2008 | Cong ty C5 phin Camimex K& toén vién
06/2008 - 10/2010 | Cong ty CP Phat trién d6 thj Ddukhi | Ké toan vién

10/2010 - 08/2012

Céong ty CP Phét trién d6 thj DAu khi

Ph6 truéng Phong Tai|
chinh ké toan

08/2012 - nay Céng ty CP Phit trién d6 thi Dau khi | K& ton trudng
Chirc vu dang nim giit & cac t6 chirc khéc: Khéng
Hanh vi vi pham phép luit: Khéng
Quyén lgi méu thufin véi li ich Cong ty: Khéng

S6 lwgng cb phin ndm giit: 0 ¢b phin; chiém 0% tdng 56 cd phén.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KHi
(Thanh idp tai nudc Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam)

BéO CAO TA! CHiNI:I
PA PUQC KIEM TOAN

Cho ndm tai chinh két thic
ngiy 31 thiang 12 nam 2013
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHIi
S8 131 Trén Hung Pao, phudng An Phii, quin Ninh Kiéu
Thanh phé Cin Tho, CHXHCN Viét Nam

MUC LUC
NOI1 DUNG

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHi
S6 131 Trin Hung Pao, phuimg An Phi, quin Ninh Kiéu
Thanh ph6 Cin Tho, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Gidm dc Cong ty Cb phén Phét trién D6 thi Déu khi (goi tht 1a “Céng ty”) 8¢ trinh béo céo ndy cling véi hso
c4o tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2013.

HOQI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM BPOC
Céc thanh vién ciia H$i ddng Quan trj va Ban Gism dbc Céng ty ¢4 diéu hanh Céng ty trong nim va dén ngay lip

béo c4o ndy gbm:
Hi ddng Quin tri

Ong Nguyén Manh Cuémg Chii tich (mi&n nhiém ngay 10 th4ng 5 nim 2013)

Ong Vo Vin Han Chi tich (b nhiém ngay 10 thing 5 nim 2013)

Ong Hoing Ngoc Suén Ph6 Chii tich (mi&n nhiém ngay 05 thing 8 nim 2013)
Ong Hoang Ngoc Sudn Thanh vién (b nhiém ngay 15 thing 8 nim 2013)

Ong Nguyén Dirc Hoa Thanh vién (mién nhiém ngay 10 thang 5 nim 2013)
Ong L& Quang Hao Thanh vién (miZn nhiém ngay 10 thing 5 niim 2013)
Ong Trén Quéc Huy Thanh vién (b nhiém ngay 10 thing 5 nim 2013)
Ong Phi Ngoc Khénh Thanh vién (bd nhiém ngiy 10 thang 5 nim 2013)

Ong Nguyén Vin Anh Thanh vién (b nhiém ngay 10 thing 5 nim 2013)

Ban Gigm dbc

Ong V& Viin Han Gidm dbc (mién nhiém ngdy 10 thang 5 nim 2013)
Ong Trén Quéic Huy Giém dbc (bd nhiém ngay 10 thang 5 nim 2013)

Ong Pham Minh Kigt Ph6 Gism dbc

Ong Hoang Ngoc Sufin Phé Gidm dbc (bd nhiém ngy 15 thang 8 nim 2013)
Ong Khuong Pinh Tén Phé Gidm dic (mi&n nhiém ngay 13 thang 3 nim 2013)
Ong Trin Qudc Huy Phé Giamn dbc (miép nhiém ngiy 15 thang 5 nim 2013)
Ong Trin Minh Tén Phé Gidm d6c (mifn nhiém ngay 15 thang 5 nam 2013)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dfc Cong ty c6 trdch nhi¢m I8p béo céo tai chinh phan &nh mét cach trung thyc va hop 1y tinh hinh tai

chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& ciia Céng ty trong nim, phtt hop véi

chuéin myc ké toén, ché d0 ké toin doanh nghiép Viét Nam vA céc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc 14p va

trinh bay héo cdo tAi chinh. Trong viéc 14p bdo céo tai chinh ndy, Ban Gidm dbc dwrge yéu ciu phai:
Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich d6 mdt cach nhit quén;

e  Dwara cic xét doan va udc tinh mét cach hop 1y v thén trong;

o Néu 18 c4c nguyén tic ké toan thich hop c6 dirge tusn thi hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch trong yéu cin
dirgc cong bo va gidi thich trong bao céo tii chinh hay khong;

e Lip bdo céo tai chinh trén co sé hoat dong lién tyc trir treomg hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

e  Thiét ké va thyc hign hé théng kiém soat ndi h$ mét cach hiru hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay béo cao tai
chinh hop 1y nhiim han ché rii ro v gian 14n.

Ban Gi&m d8c Cong ty chiju trach nhiém dm bao ring sé ké toan dugc ghi chép mdt cich phit hop dé phan dnh mét
cich hop 1y tinh hinh tii chinh clia Cong ty & bét ky thoi diém nao vd dam béo riing bao céo tai chinh tuéin thu
chufin myc ké toan, ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va
trinh bay bio cdo tai chinh. Ban Gidm dbc cling chju trach nhiém dim bao an toan cho tai sin cia Cong ty va thyc
hién ciic.hign phap thich hop dé ngiin chin va phat hién cic hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

yéu ciu néu trén trong viéc 1gp bdo cho tii chinh.
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Deloitte.

Céng ty TNHH Deloitte Vigt Nam
Tang 12A, Toa nha Vinaconex

34 Lang Ha, Quén Béng Pa

Ha N6, Viét Nam

Tel ; +844 6288 3568

Sé: I /VNIA-HN-BC Fax: +844 6288 5678

www.deloitte.com/vn
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giii: Céc Cd dong
Hi ddng Quaa trj va Bau Gidm dbc
Céng ty C phén Phat trién Db thj Diu khi

Ching t6i ¢4 kiém todn bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cb phin Phat trién D4 thi Dau khi (goi tit 14 "Céng

ty"), dugc 1ap ngay 24 thang 3 nam 2014, tir trang 4 dén trang 26, bao gﬁm bang cén d6i ké toan tai ngay 31 thang
12 nim 2013, bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh, béo céo Luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing
ngy vé thuyét minh bdo cdo tai chinh (ggi chung 12 "bao céo tai chinh").

Trdch nhi¢m ciia Ban Gidm dibc

Ban Glé.m dée Cong ty chiju trich nhiém v& viéc lap va trinh bdy trung thire va hop 1y béo cao taj chinh cia Cang ty
theo chudn myc ké todn, ché d6 ké todn doanh nghlep Vlf;t Nam va cic quy dinh phdp ly c6 lién quan den vige lap
va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém sodt ndi by ma Ban Gidm dbc xdc dinh 12 cin thiét dé
dam béo cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lin.

Trdch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nh1ém cta chimg t6i 14 dwa ra ¥ kién vé bao cdo tai chinh dya trén két qua cda cudc kiém toan. Ching t6i 43
tién hanh kiém todn theo chuin myc kiém toan Vigt Nam. Cac chuéin mmyc nay yéu chu ching toi tudn tha chuén
myc va cic quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lip ké hoach va thuc hlf;n cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao
hop 1y v& viéc lidu béo cho tai chinh ciia Céng ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khong,

Cong vigc kiém to4n bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thap cic bing chimg kiém todn vé céc sb lidu va
thuyét minh trén bao céo tai chinh, Cac tha tyc kiém toan duge lra chon dira trén xét dodn cia kiém toan vién, bao
gdm danh gia riii ro c6 sai st trong yéu trong bao cdo taj chinh do gian lin hofc nham I4n. Khi thye hién dénh gid
cdc rii ro ndy, kim todn vién d3 xem xét kiém sodt ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc lip va trinh bay bao cao
tai chinh trung thyc, hgp ly nhﬁm thiét ké cic tha tue kiém todn phu hop v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khdng
nhim muyc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qué cia kiém soat ndi by ciia Cong ty. Cong viée kiém toan cling bao gom
ddnh gla tinh thich hop ciia cac chinh sach ké todn duge 4p dung va tinh hop 1y cia céc woc tinh ké toan ctia Ban
Giam dbc ciing nhy danh gid viéc trinh bay tdng thé bio cdo tai chinh.

Ching tdi tin twdmg ring céc bing chimg kiém todn ma chimg t6i 44 thu thap dugc 14 diy di va thich hop lam co s&
cho y kién kiém toan ngoai trir cia ching tdi.

Co s¢ ciia y kién kiém todn ngogi tric

Nhur 8% trinh bay tai Thuyét minh s 6 phin Thuyét minh bdo cdo tai chinh, tai ngay 31 thing 12 nim 2013 Cong ty
¢ mét sb khoan phai thu khdch hang 44 qua han thanh toan nhung chua dugc trich l4p dw phong theo quy dinh hién
hanh. Néu Céng ty trich 13p du phong phai thu khé doi cho cée khoan cong ng phai thu ndy theo dung quy dinh hién
hanh thi khoan muc dy phong phai thu ngén han kho doi tren bang cin 461 ké to4n tai ngay 31 thing 12 nim 2013
v4 khoan muc chi phi quan 1y doanh nghiép trén bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh cho nam tai chinh két thiic
cling ngay sé ting 1én voi gia tri 1 khoang 7,6 ty dbng va 15 tnrdc thué s& ting mét khodn trong tmg.

Nhur ¢4 trinh bay tai Thuyét minh sb 8 phan Thuyét minh bao cao t3i chinh, s du chi phi san xuét kinh doanh do
dang tai ngay 31 théng 12 nam 2013 bao gom gia trj do dang ton dong tai cac ddi xdy dyng va xi nghu;p tur vén véi
sb tién khoang 10 ty dong. Céng ty chua xem x¢t trich lap du phong theo quy dinh cila Chudn myc ké toan Viét
Nam s 02 “Héng tdn kho”. Neu Cang ty trich lap dy phong giam gid hang ton kho theo quy dinh trén thi khoén
myc dy phong giam gid hang ton kho trén bang cin ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2013 va khoan myc gia
vbn hang ban va dich vu cung cip trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh cho ném tai chinh két thic ciing ngay
sé& ting 1én véi gid tri 14 khoang 5,1 ty ddng va 15 trudc thué s& ting twong g,

Tén Deloitte dwgec dong @8 chi mot hodc nhidu thanh vién cda Deloltte Touche Tohmatsu Limited,
mot cong ty TNHH c6 try sé tai Anh, va mang lwdi céc hdng thanh vién - mBi thanh vién la mét

tb chirc ddc 1ap vé mat phép Iy. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about d& biét thém
théng tin chi tiét v& co cdu phap ly cia Deloitte Touche Tohmatsu blmlted va cac hang thanh vién.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (Tiép theo)

Co sé cita y kién kiém todn ngogi trie (Tiép theo)

Nhur 3 trinh bay tai Thuyet minh sé 20 phin Thuyét minh béo cdo tAi chinh, sé du phai tra dai han khac tai ngay 31
théng 12 nam 2013 thé hién gi4 trj Cong ty phai tra Téng Cong ty Khi Viét Nam - CTCP lién quan dén vigc chuyén
ddi chi ddu tr cia dy 4n Bac Ligu Tower véi sé tién 1 50 tf VND theo Hyp déng chuyén déi chi du tu Dy 4n Bac
Liéu Tower ngay 12 thing 8 n&m 2010 ky giira Céng ty va Tﬁng Cong ty Khi Viét Nam - CTCP. Khoan phai tra
niy 4% qud han thanh toén tir ngay 31 thang 12 n&m 2010 va cin dugc phin loai sang phai tra ngén han. Néu khoan
phii tra dai han ndy dugc ghi nhin theo ding Chuin muc ké todn Viét Nam thi sb du khoan muc phai tra dai han
khic s& giam di véi gid trj 1 50 ty VND va khoan muc céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khdc s& ting lén voi
gid trj tuong (mg.

¥ kién kiém todn ngogi trir

Theo ¥ kién ciia chimg t3i, ngoai trir anh hudng ciia vin d& néu tai doan “Cc s& ciia y kién kiém todn ngoai trir”,
bao cao t3i chinh da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh ti chinh cia Cdng ty tai
ngay 31 thang 12 nam 2013 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh vi tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nim tai
chinh két thiic ciing ngay, pht hgp voi chuln myc ké todn, ché d¢ ké tosn doanh nghi¢p Viét Nam va cdc quy dinh
phap ly co llen quan dén viéc 13p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Vin dé cén nhdn manh

Béo céo tai chinh kem theo duge p trén co s& gid dinh Céng ty s& hoat dong lién tpc. Nhu trinh bay tai Thuyet
mmh 36 2 phin Thuyét minh béo ¢4o 1ai chinh, Cong ty c6 luu chuyen tlen thuan tir hoat dong kinh doanh am véi sb
tidn 12 18.378.218.264 VND, ddng thdi phat sinh 13 tir hoat dong san xuat kinh doanh 14 124.433.722.128 VND, 15
liy ké tai ngay 31 thang 12 nam 2013 14 263.359.353.089 VND chiém 94% vén diéu l¢ cia Cong ty. Cac yéu 6 nay
gély nén sy lo ngai vé kha niing tao tlcn cia Cong ty dé thanh tosn cho céc khoan cong ng dén han. K& hoach ciia
Ban Giam déc Cong ty lién quan dén vin dé nay duqc trinh bay tai Thuyét minh sé 2 phin Thuyét minh bao cdo tai
chinh. Béo cédo tai chinh kém theo chwa bao gém bat ky dléu chinh nao c6 thé cé lién quan dén vén dé néu trén. Y
kién kiém to4n ngoai trir clia ching t5i khong lign quan dén vén dé nay.

Chimg t61 lvu ¥ ngurdri doc dén'[huyétmmhsé 14 phin Thuyetmuﬂlbéotmchinh, Cong ty trich lﬁp du phong gidm gia diu
tu tai chinh dai han khéc gi4 tr vén chu s& hifu thyge 6 clia Céng ty C6 phin Pau tr Xay dyng Dau khi - 3C tai ngay 31
thing 12 nim 201! do Cong ty khong thu thép duqc bdo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thng 12
nim 2013 cua Cong ty C4 phin PAu tr Xay dyng Diu khi - 3C. Y kién kiém todn ngoai trir cua chiing t6i khong lién
quan dén vdn dé nay.

Chiing i hru ¥ ngwdi doc dén Thuyét minh s6 29 phin 'l'huyét minh béo tai chinh, tai ngay 31 thing 12 nim 2013, Cong
ty c6 céc khoan phai tra 82 qué. h{m thanh toan bao gdm phai tra tién phat theo quyet dinh xir ly vé thué, xir phat vi
phgm hanh chinh ciia Cuc thué Cin Tho ngiy 19 thang 11 niim 2013, phi chuyén nhugng quyén sir dyng dat, phi
quan ly cong trinh, Phl thi cong con 6g trinh Tmh dén thai diém 13p bdo cdo nay, Cong ty van dang tiép tyc 1am

: tdc vé s5 13i cham tra phai thanh toan. Y kién kiém toan ngoai trir ciia ching

' Pham Quynh Hoa
Phé Téng Giém dbe Kiém todn vién
Chimg nhin ding ky hanh nghé kiém toan Chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toan
s6 0764-2013-001-1 56 0910-2013-001-1
Thay m{t va dai dign cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
Ngay 24 thang 3 nam 2014

Ha Ngi, CHXHCN Vigt Nam
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHi
S8 131 Trin Hung Dgo, phudng An Phii, quin Ninh Kiéu

Thanh phé Cn Tho, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tii chinh

Cho nam ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013
MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND
. M3 Thuyét
TAISAN s minh 31/122013 31/12/2012
A. TAI SAN NGAN HAN 100 287.467.688.571 402.800.119.413
(100 = 110+130+140+150)
I. Tién 110 5 $80.351.281 3.348.612.632
1. Tién 111 880.351.281 3.348.612.632
II. Cic khoin phai thu ngin han 130 53.682.933.192 110.956.441.630
1.  Phai thu khéch hang 131 6 44.584.397.079 76.547.896.480
2. Tré truée cho ngudi bin 132 4.,149.087.830 3.939.230.834
3.  Cac khodn phai thu khéc 135 7 29.841.218.963 34.742.355.036
4. Dy phong phai thu ngén han khé 30 139 (24.891.770.680) (4.273.040.720)
IIl. Hang tdn kho 140 8 227.618.971.146 273.617.411.746
1. Hang tdn kho 141 264.627.313.449 273.617.411.746
2 Dy phong gidm gi4 hang tdn kho 149 (37.008.342.303) -
IV. Tii sin ngin han khic 150 5.285.432.952 14.877.653.405
1. Chi phf tra truéc ngin han 151 313.649.896 372.839.302
2. Thué va cic khoan khic phai thu Nha nude 154 17 659.625.186 8.025.355.157
3. Tai sin ngén han khac 158 9 4.312.157.870 6.479.458.946
B. TAISAN DAIHAN 200 70.318.617.231 139.072.734.966
(200=220+240+250+260)

I Taisén cf dinh 220 26.932.044.878 95.078.540.522
1.  Tai sin cb dinh hitu hinh 21 10 26.152.171.094 44.708.886.207
- Nguyén gid 222 57.552.809.241 72.438.752.741

- Gid tri hao mon lity ké 223 (31.400.638.147) (27.729.866.534)

2. Tai san cd djnh v6 hinh 227 11 181.621.893 49.324.694.033
- Nguyén gid . 228 374.860.800 49.554.703.657

- Gid tri hao mon liiy ké 229 (193.238.907) (230.009.624)

3. Chi phi xiy dung co ban d& dang 230 12 598.251.891 1.044.960.282
1. Bét djng sin déu tr 240 13 37.075.064.464 37.653.544.636
- Nguyén gi4 241 37.814.168.386 37.653.544.636

- Gid trj hao mon Iy ké 242 (739.103.922) -
I Cickhoin diu t tai chinh dai han 250 5.400.000.000 5.400.000.000
1. Déu tr dai han khac 258 14 5.400.000.000 5.400.000.000
IV. Taisin dai bgn khéic 260 911.507.889 940.649.808
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 911.507.889 940.649.808
TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200) 270 357.786.305.802 541.872.854.379

Cdc thuyét minh tic trang 9 dén trang 26 la mot bj phin hop thanh cia bdo cdo téi chink
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THJ DAU KHI
Bio ¢fo tii chinh

. . .l

Sé 131 Trin Hung Pao, phudng An Pht, quin Ninh Kiéu
Thanh phé Cin Tho, CHXHCN Viét Nam

Cho n3m tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2013

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND
. Mi Thuyét

NGUON VON & minh 3171212013 31/12/2012
A. NG PHAI TRA (300 = 310+330) 300 326.182.803.677 385.835.630.126
I.  Ngngén han 310 275.465.143.071 385.246.025.199
1. Vay viang ngin han 311 15 116.895.664.927 148.424.299.829
2.  Phai tra ngudi bén 312 16 91.607.856.765 132.949.069.398
3. Ngudi mua trd tién treéc 313 32.980.409.968 72.440.125.678
4. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc 314 17 17.033.470.998 12.361.561.966
5.  Phai trd ngudi lao ddng 315 2.466.311.903 6.849.767.115
6.  Chi phi phai trd 316 18 5.629.719.314 8.867.312.146
7. Céc khoan phéi trd, phai ndp ngin han khic 319 19 8.851.709.196 8.271.713.711
8.  Quf khen thudmg, phiic lgi 323 - (4.917.824.644)
II. Ngdaihgn 330 50.717.660.606 589.604.927

1. Phai tra dai han khic 333 20 50.000.000.000 -
2. Doanh thu chua thyc hién 338 717.660.606 589.604.927
B. VONCHU SO HU'U (400 = 410) 400 31.603.502.125 156.037.224.253
L Vén chi si hiru 410 31.603.502.125 156.037.224.253
1. Véndidulé 411 21 280.689.000.000 280.689.000.000
2. Vén khic cia chi s& hiru 413 21 6.126.552.489 6.126.552.489
3. Quy dAu tir phit trién 417 21 4.280.133.488 4.280.133.488
4. Quy dy phong tai chinh 418 21 3.867.169.237 3.867.169.237
5. (Ld)liy ké , 420 21 (263.359.353.089) (138.925.630.961)
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 357.786.305.802 541.872.854.379

Al _—

Vil Pirc Tién Phan Qudc Phuong
Ngudi I§p biéu Ké to&n trudmg Gidm dbc
Ngdy 24 théng 3 nim 2014

Cdc thuyét minh tit trang 9 dén trang 26 12 mét bg phén hop thanh ciia bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BO TH] DAU KHi
S$6 131 Trin Hung Dao, phudmg An Phii, quén Ninh Kicu

Thanh phé Cin Tho, CHXHCN Viét Nam

Béo cdio tai chinh

Cho nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho niim 13i chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2013

CHi TIRU

1. Doanh thu bén hang va cung cfip djch vy

2. Céc khoén gidm triy doanh thu

Doanh thu thudn vé bin hang va cung cip

dich va (10 = 01-02)
4. Gi4 vbn hing hin va dich vu cung cip

5. (L3) ghp v& bin hang vi cnng ciip dich vy

(20=10-11)
Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi ldi vay
8. Chi phi quan Iy doanh nghiép
9. (LA) tir hogt d9ng kink doanh
{30=20+(21-22)-25}
10. Thu nhép khéc
11. Chi phi khic
12. (L) khéc (40 = 31-32)

13. Tdng (15) ké todn trude thué
(50 = 30+40)

14. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

15. (L8) sau thué thu nh§p doanh nghigp
(60 =50-51)

16. (L) co ban trén cbd phiéu

MAU SO B 02-DN
Pon vi: VND
M3 Thuyét
6 mich 2013 2012
o1 115.014.933.688 150.072.044.759
02 - -
10 23 115.014.933.688 150.072.044.759
11 24 176.725.524.992 257.562.103.371
20 (61.710.591.304)  (107.490.058.612)
21 35.507.719 61.834.370-
22 19.449.992.586 4261.911.356
23 18.254.671.814 4.258.967.356
25 35.514.305.834 26.421.475.137
30 (116.639.382.005)  (138.111.610.735)
31 113.685.429 883.925.452
32 5.715.779.425 2.647.492.175
40 (5.602.093.996) (1.763.566.723)
50 (122.241.476.001)  (139.875.177.458)
51 26 2.192.246.127 ;
60 (124.433.722.128)  (139.875.177.458)
0 27 (4.433) (5.540)

Vii Pirc Tién Phan Qubc Phwrong Tan Qudc Huy
Ngwbi lap biéu Ké toan trwimg Gigm abc
Ngdy 24 thdng 3 nim 2014

Cdc thuyét minh tic trang 9 dén trang 26 1a mgt b phdn hop thanh cia bdo céo tai chinh
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CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHIi

$6 131 Tréin Hung Dao, phudmg An Phii, quén Ninh Kidu
Thanh phé Cin Tho, CHXHCN Viét Nam

Bdo céo thi chinh

Cho nam tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 ném 2013

CHi TIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

M sb

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. (L3) trudc thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tai san cb dinh

- Cac khoén dyr phong

- (L) tir hogt dgng déu tr

- Chi ph{ 13i vay

3. Lo nhu@n tir hogt dpng kink doanh trudc thay 46i vin

lurne dpng

- Thay ddi céc khoén phai thu
- Thay d5i hang tbn kho

- Thay déi c4c khoén phdi tra (khéng bao gbm 13i vay
phii tra, thué thu nhip doanh nghiép phéi n6p)

- Thay ddi chi phi tra truéc

- Tién 14i vay dd tra

- Thué thu nhip doanh nghiép di ndp

- Tién thu khéc tir hogt dong kinh doanh

- Tién chi khé4c cho hoat d9ng kinh doanh

Luru chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh

IL LUU CHUYEN TIEN T HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xiy dyng TSCD va céc tai sin

dii han khéc

2. Tién thu tir thanh 1y, nhirong ban TSCP va céc tai sin

dai han khic

3. Tién thu 1ai cho vay, 14i tién giri

Licu chuyén tién thudn tic hogt dpng ddu tw
I11. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhin vén gép cia

chi s& hifu

2. Tién vay ngn han, dai han nhin dugc

3. Tién chi tra ng gbc vay

Lieu chuyén tién thudn tic hogt djng tii chink
Luru chuyén tién thuln trong niim

Tién diu nidm
Tién cubi nim

o1

02
03

12
13
14
15
16
20

22

27
30

33
34

2283

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2013

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND

2013 2012
(122.241.476.001)  (139.875.177.458)
9.110.789.222 9.219.776.457
57.627.072.263 1.741.772.861
(35.507.719) (407.826.508)
18.254.671.814 4.258.967.356
(37.284.450.421)  (125.062.487.292)
45.899.712,780 102.423.047.855
8.990.098.297 33,982,184 200
(22.698.088.738) (61.442.977.766)
1.150.940.258 898.708.868
(14.224.309.247) (4.258.967.356)
(500.217.938) (148.998.946)
2.556.752.775 -
(2.268.656.030) (425.697.113)
(18.378.218.264) (54.035.187.550)
(2.366.684.841) 2.931.094.199
- 896.828.188

35.507.719 61.834.370
(2.331.177.122) 3.889.756.757

78.523.845.032
(60.282.710.997)
18.241.134.035

(2.468.261.351)
3.348.612.632
880.351.281

689.000.000

206.005.065.876
(159.331.067.251)
47.362,998.625

(2.782.432.168)
6.131.044.800
3.348.612.632

Cdc thuyét minh tix trang 9 dén trang 26 13 mgt bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KHi
$6 131 Trin Hung Dao, phudmg An Phi, quén Ninh Kidu Béo cdo tii chinh
Thanh phé Cén Tho, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndim 2013

Théng tin bd sung cho cic khodin pbi tién t§

Tidn chi tra ng géc vay va 1i vay khong bao gdm 60.000.000.000 VND théng qua hinh thirc d6i trir ng vay theo gia
trj ciia hop déng chuyén nhugng tai san. Vi viy, mét khoan tién tuong (mg da dugc diéu chinh trén khoan myc tién
chi trd ng gbc vay va 13i vay tra trong nim.

Tiln chi mua t3i sin cé dinh va chi phi x4y dyng co ban dé dang trong nim khéng bao gbm 27.333.367.111VND
(nim 2012: 28.390.324.533 VND), la sb tién dimg d& mua sim tai san c6 dinh va xfy dung co ban dé dang pht
sinh trong nim ma chwa dugc thanh toan. Vi viy, mot khodn tidn twong émg d3 dugc didu chinh trén phén tang,
giam céc khodn phai tra.

A —

Vii Dirc Tien Phan Quéc Phuong
Nguwii lip bidu Ké toén truémg
Ngay 24 thang 3 ndm 2014

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 26 1a mot bg phédn hgp thamh ciia béo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHi

1.

34 131 Trin Hung Dao, phudmg An Phii, quén Ninh Kiéu Béo cdio thi chinh
Thanh phé Cin Tho, CHXHCN Viét Nam Cho nm t3i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH . . MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy 1& mét b phdn hop thanh va can dwpe doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s& hiru von

Céng ty Cb phin Phat trién DO thi DAu khi (goi tit 1 “Céng ty”) dugc thanh I4p theo Gidy chimg nhn
dang ky kinh doanh s6 6103000117 ngay 25 thang 01 nim 2008 do S& K& hoach va Péu tu tinh Ca Mau
chp, dang ky thay déi 1dn thir 11 s& 2000492299 ngdy 24 thing 5 ndm 2012 do S& Ké hoach va Déu tr
thanh phé Cin Tho cip. Vén didu 1§ cia Cong ty theo Gidly chimg nhn ding ky kinh doanh thay di lan
thir 11 12 280,689 ty VND, twong img v&i 28.068.900 cb phin.

Chu: s& hiru (Céng ty me) clia Cong ty 12 Téng Cong ty Cb phén Xay 1ap Dau khi Viét Nam. Cong ty mg 13
don vi thanh vién cia Tap doan Dau khi Viét Nam,

Téng s6 nhén vién clia Cong ty tai ngdy 31 théng 12 nam 2013 14 398 (31 théng 12 ndm 2012: 441).

Nganh nghé kinh doanh v hoat djng chinh

- Xay dyng cong trinh dudng sit va dudmg bd; Xy dyng cong trinh k¥ thuit din dyng khéc;

- Khai thac, xir Iy va cung cip nir6c; Thodt nudce va xir Iy mrée thai; Thu gom réc thai khong dc hai;
Thu gom rac thai ddc hai; Xir 1y va tiéu hiry réc thai khong ddc hai; Xir ly va tiéu hiy rac thai djc hai;
Téi ché phé ligu; Xir ly 6 nhiém va hoat dong quan ly chét thai khac;

- Tuvénhésothiétkéquyhoachxﬁyd\mgvathiétkédﬁthi;Tlrvéndﬁumxﬁydymg,baogém:khéo
sat do dac dja hinh, khao sét dja chét cong trinh; Lap du 4n diu tu xdy dymg; Tur vAn quin Iy dy 4n, tr
véin quan 1y chi phf dAu tu xdy dung; Lip hé so thiét ké k¥ thust, ban v& thi cong - 1p dyr todn, tdng dy
toén xdy dymg cong trinh; Thim tra hd so thiét ké, dy toan xdy dymg cong trinh, thim tra dy toan quy
hoach x4y dymg v dyr toan chi ph cic cong tic chuln bj dAu tr xdy dyng; Tu vin vé din thiu; Gidm
sét khdo sat, thi cdng xdy dyng va Mp diit thiét bi; Kiém dinh chét lugng céng trinh; Tu vén 14p bdo
c4o d4nh gi4 tic dong mbi trrdng; Tur vén vé dinh gid gi4 xdy dyng cong trinh, l4p dinh mirc, don gid
xdy dymg cong trinh; Chimg nh4n sy phit hgp vé chg Irgng cong trinh;

- Thi cdng xay lip cdc cong trinh din dyng, cong nghiép, giao thong, thity lgi, ha thng k¥ thudt d6 thi -
néng thon va diu khi, bao gdm ca hop ddng EPC va chia khéa trao tay; Tu vén x4y dyng don gia dinh
mirc chuyén ngémh xdy dyng déu khi; Kinh doanh vt liéu xiy dyng va san lip mjt bing xiy dymg;

- Bﬁumkinhdoanhbidéngsén; Plu tr xdy dymg cic khu d6 thi méi, cac khu nha &, cao dc van
phong, khu thuong mai, khu cong nghiép va kinh doanh du lich; Piu tr xdy dymg va khai thic kinh
doanh cing sdng, cang hién;

- Khai théc hoat dong céc dy an diu khi, bao gdm ca kinh doanh s4n phim dau khi, héa diu, phan bén,
héa chét; Ting trif va vin chuyén xing, diu, khi héa 1éng va cc san phém diu khi; Ché tao, lip dit va
san xuft kinh doanh thiét bj co khi phyc vy nganh diu khi; Lip dit hé théng thiét bi, thiét bi dién
khién, ty djng héa trong cong nghiép; Lép dit céc h¢ thong dudmg bng din khi, duong diy ti dién;
Kinh doanh xuft nhdp kbéu vét t thié bi x4y dyng diu khi, dién tir, thwong mai va dich vy tbng hop;

- MBdi gi6i thuong mai, xic tién thuong mai, dich vu quing c4o, dich vu cung cép théng tin 1én mang;

- Kinh doanh bé t6ng tron sin; Kinh doanh v4n tii vt tr, hang hod, hanh khich bing dudng bd va
dudng thuy; Cho thué may méc va thiét hj chuyén ding;

- Dich vy 18 chirc cic sy kign; Quéng cdo va nghién ciru thj trudmg; Khai thic va quan ly dich vu van
phong; Dich vy bén 1&; Pdu tr xdy dung va kinh doanh nha &, vin phong, khach san, nha hang, dich
vu an udng; Quan 1y, khai thic, duy tu bao dudng hé théng co s& ha ting k¥ thudt trong khu d6 thi
méi, khu dén cir tip trung vé dudng giao thong, hé thdng cip thodt nuéc, chiéu sang cong chng; Cung
cépcécdichvunhabcaoténg;Dichvuvésinhmﬁitmbng;Quénlykhaithécdichvuthsthao;Daiiy
xang dAu; Gide dyc mim non; V4n hanh khai théc va xir Iy ché bién céc chit thai d6 thi;

- Khio sit, lp dyr 4n thiét ké k¢ thugt - dy toan cong trinh do dac va ban dd; Xay dymg diém toa d9, dd
cao dja chinh; Do v& thanh 1§p ban dd dia hinh cic ty 18; X8y dymg co s dif liéu do dac va ban dd;
Théoh l4p bén db chuyén d&; Khao sét, do dac cong trinh; Do dac thong s6 méi trrdng: thyc hién cic
dich vu v& dy béo 6 nhim méi tnrdmg, dénh gi4 thc djng moi tnrdmg, 1ap quy hoach, ké hoach bao vé
mdi tnimg;

- Lién doanh, lién két v&i cic dbi tac trong va ngoai nuée thude linh virc hoat dong ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHi

$5 131 Trin Hung Dao, phudng An Phé, quéin Ninh Kiéu ) Bfio céo tai chinh
Thanh phé Cin Tho, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 n&im 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét mink nay 1a mét b phén hop thinh va cdn dugc doc ding thoi v6i bdo cdo tai chink kém theo
2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Ca s& lip bdo cdio tai chinh

Béo o tai chinh kém theo dirge trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gbc va phd
hop v&i chuéin myc ké toan, ché d9 k& toan doanh nghigp Vigt Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan
dén viéc Kap va trinh bay béo céo tai chinh.

Trong ndim 2013, Cﬁninty ¢6 luu chuyén tién thufn tir hogt dong kinh doanh &m véi sO tién 13
18.378.218.264 VND, dong thdi phat sinh 15 tir hoat dong sén xuft kinh doanh 12 124.433.722.128 VND,
13 1y ké tai ngdy 31 thang 12 nim 2013 1a 263.359.353.089 VND, chiém 94% vén didu 1& ciia Cong ty.
Kha ning tifp tuc hoat dfng clia Cong ty phy thufc vao lgi nhufn tir hoat dong kinh doanh trong twong lai,
kha nang thu hdi dugc céc khoan cong ng, chuyén nhugng duwgc khu phirc hop thuong mai, khich san, vin
phong cho thué Bac Li€u va viée tiép tyc nhin dugc céc khodn vay tiy ngén hang. Dira trén ké‘ hoach kinh
doanh trong nam 2014, Ban Gidm d6c Cong ty 84 danh gid mét cich thin trong va tin tudmg ring Cong ty
hoan toan c6 khé nang thanh toan céc khodn ng ngén han trong nim 2014. Theo d6, Cong ty di 14p béo céo
tai chinh trén co s& hoat djng lién tyc.

Béo 4o tai chinh kém theo khéng nhém phén &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va finh
hinh Twu chuyén tidn t¢ theo céc nguyén tc vi thong 1¢ ké toan duge chip nhén chung tai cdc nudc khic
ngodi Viét Nam.

Niim tii chinh

Nam tai chinh clia Céng ty bit dlu tir ngay 01 théng 0] va két thic vao ngay 31 thang 12.

3. AP DUNG HUGNG DAN KE TOAN MOI
Hiréng déin méi vé ché 4§ quin 1y, sic dyng vi trich khiu hac tii sin c6 dinh

Ngiy 25 théang 4 ndm 2013, B Tai chinh d% ban hinh Théng tu sé 45/2013/TT-BTC (“Théng tr 457)
huong din ché 46 quan 1y, sit dyng va trich khiu hao tai san ¢d dinh. Théng tw ny thay thé Théng tr sb
203/2009/TT-BTC (“Théng tr 203”) ngdy 20 thang 10 nim 2009 ciia B Tai chinh huéng din ché 49 quin
ly, sir dung va trich khfu hao tai san c6 dinh. Thong tr 45 ¢6 hiéu hyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 6 nim
2013 va 4p dung cho nim tii chinh 2013 tré di. Ban Gidm dbc dnh gis Théng tir 45 khéng c6 &nh hudng
trong yéu dén héo céo tii chinh clia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ném 2013.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau d4y 14 céc chinh sdch ké todn chii yéu dugc Cong ty 4p dyng trong vigc 13p bdo céo tai chinh:
U'éc tinh ké tosn

Viée 1gp bao c4o tai chinh tufin thii theo chufin myc ké toén, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1gp va trinh bay bao c4o tai chinh yéu ciu Ban Gidm ddc phai c6
nhimg wéc tinh va gia dinh anh huéng dén sb lidu bdo céo vé céng ng, tai sin va viéc trinh bay cc khodn
cOng ng va tai san tim ting tai ngay 14p bdo cdo tii chinh ciing nhu c4c s ligu bdo cdo v& doanh thu va
chi phi tm%suétnimtéichinh. Mic dil céic u6c tinh ké toan dugc 13p bing tht ca sy hiéu biét cia Ban
Giam déc, sb thyc té phat sinh c6 thé khic véi c4c wdc tinh, gia dinh djt ra.

Cong cy tii chinh

Ghi nh@n ban diu

Tai sdn tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban diu, ti san tai chinh dwgc ghi nhin theo gid gbc cong c4c chi phi giao dich c6 lién

quan tryrc tiép dén viéc mua shm tai san tai chinh 46. Tai san ti chinh clia Cong ty bao gdm tién, c4c khodn
phai thu khéch hang, phai thu khac, dAu t dai han va tai san tai chinh khéc.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHi

S 131 Trin Hung Pao, phudmg An Phi, quén Ninh Kidu ] Biio céo tai chinh
Thinh phb Cin Tho, CHXHCN Vigt Nam Cho n#m tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh niy 1a mgt bé phdn hgp thémh va cdn dege doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Céng ng tii chinh

Tai ngay ghi nhin ban du, céng ng tai chinh dwgc ghi nhén theo gid gbc cong cic chi phi giao dich c6 lién
quan tryc tiép dén viéc phat hanh c8ng ng tai chinh d6. Cng ng tai chinh ciia Céng ty bao gdm cac khoan
phii trd ngudi bén, phéi tri khéc, cac khodn vay, chi phi phai trd va cong ng tai chinh khéc.

Dinh gid Igi sau ldn ghi nhin ban diu

Hién tai, chira ¢6 quy dinh v& dénh gié lai cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.
Tién

Tién bao gbm tién mit tai quy va cac khodn tién gtri ngan hang.

Dy phéng phai thu khé doi

Dy phong phai thu khé ddi dge trich 1§p cho nhitng khoan phai thu di qué han thanh toén tir séu théng trd
18n, hodic cdc khoin phai thu ma ngudi ng kho ¢6 khi niing thanh toén do bj thanh ly, phé sin hay cac khé
khin tuong ty.

Hang tén kho

Hang tdn kho dugc x4c dinh trén co s& gia thip hon gifra gid gbc va gid trj thuln c6 thé thyc hién duge.
Gia gbc hang tdn kho bao gbm chi phi nguyén vét liéu tryc tiép, chi phi lao dgng tryc tiép va chi phi san
xufit chung, néu c6, d& c6 dugc hing thn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gi4 gc cia hang tdn kho
duge x4c dinh theo phuong phép nhép trudc, xudt truéc. Gis trj thuén c6 thé thirc hién dugc duge xac dinh
biing gié bdn wdéc tinh trir cdc chi phi wéc tinh 38 hodn thanh sin phim ciing chi phi tiép thj, bén hing va
phén phbi pht sinh. .

Gié gbc ciia cic cong trinh dang thi cong con dang do dang duge xac dinh theo chi phi thyc té d3 tip hop.
trong n#m sau khi trir di phén chi phi d3 két chuyén vao gis von theo ty 18 gilra doanh thu va khéi lugng *
hoan thanh nghiém thu. :

Tai sim cb djnh hiru hinh va khiu hao

Tai sén cb dinh htru hinh dirge trinh biy theo nguyén gié trir gia trj hao mon lily ké. Nguyén gia tii san cb
dinh htu hinh bao gbm giémuavétoénbécécchiphikhécliénquantruct]%dén viéc dura tXi sin vao
trang thai sin sing s\t dung.

Tai san cb dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phap drdmg thing dyra trén thdi gian hiru dyng uéc
tinh, cy thé nhu sau:

2013

(S6 n&m)
Nha cira, vét kién tric 25
My méc, thiét bj 4-7
Phuong tién van tai 6-8
Thiét bj quan Iy 3-4
Téi sén c6 dinh hiru hinh khac 4
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KHi

S$6 131 Tran Hung Pao, phudng An Phé, quiin Ninh Kiéu Bfo cfo ti chinh
Thanh phd Cén Tho, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay lad mgt bg phan hop thinh vé cdn dwogc doc dong thoi vi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Tai sén cb djnh v8 hinh va khfu hao

Tai san cb dinh v4 hinh bao gdm quyén sir dyng @4t va phin mém ké toan dugc trinh bay theo nguyén gis
trir gid trj hao mon lity ké. Quyén sir dyng dét dugc Uy ban nhan dén tinh Ca Mau giao cho Céng ty sir
dung v6 thai han, do d6 Cong ty khéng trich khu hao. Phin mém ké todn dugc khéu hao theo phuong
phép dudmg thing dyra trén théi gian sir dyng wéc tinh 13 5 nam.

Bét ddng sin ddu tw

Bt dong san d4u tr bao gdm quyén sir dung dit do Cong ty nim giit thim myc dich thu loi tir viéc cho
thué hogc chér ting gid. Nguyén gia ciia bit dong san diu tw duge mua bao gdm gis mua va céc chi phi lién
quan tryrc tiép nhir phi dich vu tr vén vé ludt phép lién quan, thué tnréc ba va chi phi giao dich lién quan
khéc. Nguyén gia bit dong sin ddu tr ty xAy Ia gia trj quyét todn céng trinh hojic céc chi phi lién quan tryc
tiép ciia bt dong san diu tw.

Chi phi xiiy dyng co biin di¥ dang

Céc tai san dang trong qua trinh x4y dung phyuc vu myc dich sin xuft, cho thué, quén tri holic cho bat ky
muyc dich nao khic drgc ghi nhin theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi i vay c6
lién quan phit hop véi chinh séch ké todn ciia Céng ty. Viéc tinh khiu hao ciia cAc tai san ndy dugc &p dung
gidng nhu véi céc tai san khac, bit dAu tir khi ti san & vao trang théi s&n sang sir dyng.

Chi phi tra trwée dii han

Céc khoan chi phi tri trwde dai han bao g&m khoan chi phi thué hoat déng va khoin mua sém cong cy,
dyng cy khong di tiéu chudn I3 tai san cb dinh, duge phin bd vao bao cao két qui hoat dong kinh doanh
theo phuong phép dudmg théng trong théi gian 2 ndm.

Ghi nhin doanh thu

Khi két qua thyc hign hgp dbng xdy dyng c6 thé duge wée tinh mdt cach dang tin cy, doanh thu duge ghi
nhén theo phuong phép ty 1¢ phén trim hoin thanh. Doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi
nhén twong img v&i phén cong viéc d4 hoan thanh tai ngy két thic nién d¢ ké toan, dugc tinh bing ty 16
phén trim gitra chi phi phat sinh cia phin céng viéc 33 hoan thanh tai thoi diém két thic nién d6 ké todn
so véi tdng chi phi dy to4n ciia hop ddng. Phin cong viéc phét sinh thém, cac khoan bdi thudmg va céc
khoan tién thudng dugc ghi nhin theo thoa thugn véi khéch hang,

Khi két qua thyc hién hop dbng xdy dyng khong thé durge wéc tinh mét cach dang tin cfy, doanh thu chi
dugc ghi nhin trong duong véi phén chi phi clia hop dong d4 phét sinh ma kha ning thu drgc 1a twong d6i
chiic chéin. Chi phi ciia hop ddng chi dirge ghi nhén 13 chi phi trong nim khi céc chi phi nay da phat sinh.

D#bi vai hoat dong x4y lép, doanh thu va chi phi cia hgp ddng duge ghi nhin tuong img v4i phdn cong
vigc d4 hodn thanh duec khich hang xic nhén trong ky. Phin cong viéc hodn thanh trong ky dugc xac dinh
bing ty 1¢ phin tram (%) gitta khéi lugng x8y lp d3 hoan thanh so véi téng khéi lugng xdy lip phai hoan
thanh ctia hgp déng.

Doanh thu cia giao dich v& cung cip dich vu dwgc ghi nhin khi két qui cia giao dich d6 dugc xic dinh
mét cich dang tin cdy. Trudng hop giac dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ky theo két qua phén céng viéc da hoan thanh tai ngdy caa bing cin d5i ké ton ciia
ky d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duge x4c dinh khi théa mén tét c bdn (4) didu kién sau:

{a) Doanh thu dwgc x4c dinh twong d6i chic chiin;

(b) C6 kha nfing thu dugc 1gi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

(c) Xéc dinh dugc phin céng viéc &3 hoan thanh tai ngay ciia bing cén d5i ké toan; va

(d) Xéc dinh dwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi 62 hoan thanh giao dich cung cip dich vu do.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHi
$6 131 Trin Hung Pao, phudmg An Phii, quin Ninh Kiéu Bio cho thi chinh

Thanh phé Cn Tha, CHXHCN Viét Nam

Cho nam tii chinh két thic ngdy 31 thing 12 ném 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy 1& mdt bg phdn hop thimh va can dwpe dpe dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dAu tw xiy dymg hojc sin xuft nhiing t3i sin cin mét ths
gian tuong d6i dai dé hoan thanh dwa vao sir dung ho#ic kinh doanh drgc cong vio nguyén gié tai sin cho
dén khi tai san d6 dwgc dua vao sir dung holic kinh doanh. Céc khoan thu nhép phét sinh tir viéc dau tu tam
théii cac khodn vay dugce ghi giam nguyén gid tai sin ¢d lién quan.

Tét ca céc chi phi 13i vay khac dugc ghi nhin vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh khi phét sinh.

Céc khodn dy phing

Céc khoan dy phong dwgc ghi nhén khi Cong ty c6 nghia vy ng hién tai do két qué tir mdt sy kién da xdy

ra, vi Cong ty c6 khi nang phai thanh todn nghia vy nay. Cac khodn dy phong duge xic dinh trén co s
w6 tinh cia Ban Gigm déc vé cac khoan chi phi cén thigt d& thanh todn nghia vy ng niy tai ngay két thic

_nién d6 ké toan.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gia trj ciia s thué phai tra hién tai va sé thué hofin lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chju thué trong nim. Thu nhép chiu thué khac vai i
nhugn thulin dugc trinh bay trén béo céo két quéa hoat dong kinh doanh vi thu nhép chju thué khéng bao
gbm cac khoan thu nhip hay chi phi tinh thué holic dwgce khiu trir trong céc nim khéc (bao gbm ca 18
mang sang, néu c4) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tiéu khong chju thué hojic khéng dwge khiu trir.

Thué thu nhp ho#n lai dugc tinh trén cic khoan chénh l&ch giita gi4 tri ghi s6 v co s& tinh thué thu nhép
ciia cic khoidn myc tii san holic ¢éng ng trén bao céo tai chinh va dirge ghi nhén theo phuong phap bing
ciin d6i ké toan. Thué thu nhip hodn lai phai trd phii dwgc ghi nhin cho tit ¢i cac khoan chénh 1éch tam
thoi con tai san thué thu nhip hofn lai chi duge ghi nhin khi chic chin c6 dii lgi nhusn tinh thué trong
twrong lai dé khéu trir cic khoan chénh léch tam thai.

Thué thu nhip ho#n lai duoc x4c dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho nim tii san dugc thu hdi hay
ng phéi trd dugc thanh toin. Thué thu nhip hofn lai dwgc ghi nhin vao bdo cdo két qua hoat ding kinh
doanh va chi ghi vao vén chi sé hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cic khodn muc dwgc ghi thing
vo vén chii s& hitu.

Téi sém thué thu nhip hoan lai va ng thué thu nhip hoain lai phai tra dugc bi trir khi Céng ty c6 quyén hop

38 bl trir giira tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhip hign hanh phai ndp va khi cc tai sin
thué thu nhép ho#n lai va ng thué thu nhép ho#n lai phai tra lién quan t&i thué thu nhép doanh nghiép duec
quan 1y bi ciing mt co quan thué va Cong ty c6 di djnh thanh ton thué thu nhip hign hanh trén co sér
thudn. Tai ngay 31 thang 12 nim 2013, Céng ty khong ghi nhén khoén thué thu nhip hofin lai nao do c4c
khoén chénh léch tam thdi gitra gié tri ghisgcﬁacéckhoﬁnmuc ciia tai sdn hojic cong ng trén bang cén
d6i ké toan v3 co s& tinh thué thu nhép 1a khéng trong yéu.

Tai ngly 31 théng 12 nam 2013, Céng ty c6 khoan 18 Hiy ké tinh thué chura sir dung 1 263.359.353.089
VND. Céng ty khéng ghi nhén thué thu nhip hoéin lai do khéng chic chén v& cic khodn lgi nhufn trong
twong lai, Cac khoan 15 tinh thué s& hét han trong vong nim nam ké tir nAm phét sinh.

Viée x4c dinh thué thu nhép ciia Cng ty can cir vao cac quy dinh hién hinh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy

dinh nay thay déi theo timg thi ky va vige xéc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghigp tiry thujc vao
két qué kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

C#c loai thué khic duge 4p dung theo c4c luft thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KHi
S6 131 Trén Hung Pao, phudng An Phit, quin Ninh Kiéu
Thanh phb Cén Tho, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo thi chinh
Cho nim i chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh ndy I& m¢t b phdn hop thimh va cdn duge doc ddng thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. TIEN

Tién m3t
Tién giri ngén hang

6. PHAI THU KHACH HANG

Céng ty CP Xay lip dudng éng bé chira Dau khi
Ban QLDA Pién lyc DAu khi Long Phii - Séng Héu
Ban QLDA thanh ph6 Ca Mau

Cong ty TNHH MTV Phin bén Diu khi Ci Mau
Cong ty CP Sam xuét Ong thép Déu khi Vigt Nam
Téng Cong ty Phin bén v Hoa chét Déu khi - CTCP
Péi tugng khac

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
518.741.921 277.859.992
361.609.360 3.070.752.640
380.351.281 3.348.612.632
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
14.090.940,992 15.410.478.938
8.340.096.759 16.652.997.979
4.888.440.000 7.528.725.000
2.081.411.500 -
1.914.458.795 1.914.458.795
275.216.343 13.929.605.277
12.993.832.690 21.111.630.491
44.584.397.079 76.547.896.480

Céng ty chua thuc hién trich 13p diy dii dy phong phai thu khé ddi d6i véi mdt sé khoan phai thu khéch
hing d qué han thanh ton theo cic hgp dbng kinh t&, Néu tinh theo tudi ng qué han cha céc khoan phai
thu thi s dyr phong cén trich l3p tai ngdy 31 thang 12 nam 2013 13 khoang 7,6 ty VND. Ban Gidm déc
Cong ty d dénh gid va tin tudng ring céc khoan phai thu ndy s& thu hdi dugc trong niim 2014,

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Phéi thu cic i xdy dyng (i)
Cic khoan phai thu ngéin han khic

3171272013 31/12/2012
VYND YND
22.348.907.783 34.100.983.521
7.492.311.180 641.371.515
29.841.218.963 34.742.355.036

(i) Thé hién s6 tién chénh 1éch giita chi phi thye té phat sinh tai cac doi khi thi cong xdy dyng cong trinh v
chi phi Céng ty giao xubng cic di xay dyng. Cong ty d4 danh gid thén trong kha ning thu hdi khoan cong
ng trén va 43 trich 1ap dly di dbi véi cac khodn cong ng phai thu td ddi kho c6 kha ning thu hbi va khong
con cdng trinh dé dang. Theo 45, trong ném 2013, Cong ty di trich 13p dy phong vdi gia trj Khoang 15 ty
VND. Ban Giém d8c Cong ty tin twémg ring khodn phai thu cic d§i xiy dymg con 1gi s& dugc thu héi trong

nim 2014.

8. HANG TON KHO

Nguyén liéu, vit liéu

Céng cy, dyng cy

Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang (i)
Thanh phém

Hang héa (ii)

Dy phong giam gi4 hang tbn kho
Gif trj thudn c6 thé thye hién dwye ciia hang tdn kho

14

31/12/2013 31/12!2012‘
VND VND
3.104.089.560 3.650.859.456
733.122.237 838.400.050
40.077.023.046 42.070.719.613
193.569.939 254.016.189
220.519.508.667 226.803.416.438
264.627.313.449 273.617.411.746
(37.008.342.303) -

227.618.971.146

273.617.411.746
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHi

S6 131 Trin Hung Pao, phudng An Phii, quin Ninh Kiéu
Thanh phb Cin Tho, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tii chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) .
Cdc thuyét minh néy 1& mét b3 phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

8. HANG TON KHO (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

() Bao gdm 10.053.490.819 VND chi phi san xuét kinh doanh dér dang tai céc ddi xdy dyng va xI nghiép t
vén.

(ii) La gi4 trj hang héa bt dong san déu tur “Khu phirc hop thuong mai, khéch san, vin phong cho thué Bac
Liéu”. Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 15, Cong ty 43 thé chip gi4 tri hang hoa ny d& dam bao cho cac
khoan tién vay ngfin han tai Ngin hang TMCP Pai Dwong - Chi nhénh Ca Mau.

9. TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tam g cho cén bQ, cbng nhin vién (i)

Ky cugc, ky quy ngén han
Tai san thiéu chir xir 1y

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
4.171.933.899 6.101.155.411
72.881.790 360.978.535
67.342.181 17.325.000
4.312.157.870 6.479.458.946

(i) S6 du tam img cho can b3, cong nhén vién ciia Cong ty thé hién cic khodn tam tmg cho céc d5i xdy dymg

dé thyc hién cong trinh.

10. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nhi cira, Miy méc, Phwong tién Thiftbj TSCP hifu Cé
vit kidn tric thiét bi vin i quinly  hinh khéc bng
VND VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngiy 010172013 27018561191  14,593.265.709 26.444.986.256 4.199.082.149 182857436 72.438.752.741
Mua trong nim - 275.779.001 . - 275.779.091
Xiy dyng co ban _ )
hoan tharh $32.153.545 832.153.545
Thanh Iy, nhweng ban (11.795.245.896) - - - - (11.795.245.396)
Giam khic (*) (11.017.150)  (1.530.238.070) (84.822.477) (2.389.695.107) (182.857436) (4.198.630.240)
Tai ngiy 31/1272013 16.044.451.690  13.063.027.639 _ 26.635.942.870 _1.809.387.042 - 57.552.809.241
GIA TR HAO MON LUY KE
Tai ngay 01172013 3.744.766.594 7215320130  13.974.836.653 2.647.348.687 147.094.470 27.729.866.534
Khéu hao trong nim 1.293.213.075  2.128.385.465 4282057263  584.841811 13.188425  8.301.586.039
Thanh Iy, nhugng bén (1.421.820.240) - - - - (1.421.820.240)
Giam khac (%) - (1.156.102.221) (61.742.239) (1.830.966.831) (160.282.895) (3.209.094.186)
Tyi ngiy 31/12/2013 3.616.159.429  8.187.603.374  18.195.151.677  1.401.723.667 - 31.400.638.147
GIA TR] CON LAI
Tai ngiy 31/12/2013 12428292261 4.875.424.265  8.440.791.193  407.663375 26.152.171.094
Tai ngiy 31/12/2012 23273.794.597 7377945579  12.470.149.603 1.551.233.462  35.762.966  44.708.886.207

(*) Giam khéc do Céng ty thyc hién phin logi nguyén gis vA gié trj con lai cta céc tAi sén c6 nguyén gié nhd
hon 30.000.000 VND sang cbng cu, dung cy theo huémg dfin tai Thong tir s6 45/2013/TT-BTC ngay 25
thing 4 ndm 2013 ctia B§ Tai chinh.

Nguyén gi4 cia tii san d4 hét khiu hao nhumg vin con sit dung tai ngay 31 thiang 12 nim 2013 1A
714.211.908 VND (ndm 2012: 1.074.586.927 VND).

15

I ST T AN

i

A




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KHi

11.

$6 131 Trin Hung Pao, phudmg An Phi, quén Ninh Kiéu ) Bio céo ti chinh
Thanh ph Cin Tho, CHXHCN Viét Nam Cho ném tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh niy 1& mgt bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo
TAI SAN CO PINH VO HINH
Quyén sir dyng 4t  Phin mém ké todn Cing
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2013 49.101.250.000 453.453.657 49.554.703.657
Thanh 1y, nhwong ban (49.000.000.000) - {49.000.000.000)
Giam khéc (*) (179.842.857) (179.842.857)
Tai ngay 31/12/2013 101.250.000 273.610.800 374.860.800
GIA TRIHAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2013 - 230.009.624 230.009.624
Khéu hao trong nim - 69.999.261 69.999.261
Giam khéc (*) - (106.769.978) (106.769.978)
Tai ngay 31/12/2013 - 193.238.907 193.238.907
GIA TR] CON LAI ‘
Tai ngay 31/12/2013 101.250.000 $0.371.893 181.621.893
Tai ngay 31/12/2012 49.101.250.000 223.444.033 49.324.694.033

12.

13.

(*} Giam khéc do Cong ty thirc hién phén loai nguyén gia va gia tri con lai cia cdc thi sin c6 nguyén gid nho

hon 30.000.000 VND sang cfng cu, dung cu theo huéng din tai Thong tr sé 45/2013/TT-BTC ngay 25
thang 4 n&m 2013 ciia B Tai chinh.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DU DANG

2013 2012

VND VND
Tai ngay diu n&m 1.044.960.282 212.474.818.619
Ting 546.068.904 51.552.831.446
Két chuyén sang tai san cd djnh (832.153.545) (164.990.875)
Két chuyén sang Hang héa bt dong san ddu tur - (225.164.154.272)
Két chuyén sang bét dong sin diu tr (160.623.750) (37.653.544.636)
Tai ngay cudi nim 598.251.891 1.044.960.282

BAT PONG SAN BPAU TU

Bét déng sin dhu tr thé hign gia tri quyén sit dung dit, quyén sir dung nh3 & va céc tai san khic trén dit
theo Hop dbng nhén chuyén nhuong Quyén sir dung dit tir Cong ty TNHH Phit trién va Kinh doanh nha
thanh phé Cin Tho d6j véi thira ddt theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khéc tai dia chi Khu Dén cr Hung Ph I (16 s6 3A), Khu db thi méi Nam s6ng Cin Tho, phudmg Hung
Phi, quin C4i Ring, thanh phé CAn Tho gén lin voi dit, sé phét hanh BD 053084, sb vao sé cfp GON:
CT02504 do S& Tai nguyén vi M6 tnrémg thanh phé Cén Tho cip ngay 30 thang 12 nim 2011 véi gid trj
41.303.250.000 VND (bao gdm thué gid tri gia ting). Theo ching thr thdm diph gia sb Vc
13/11/1021/BDS tai ngdy 19 thang 11 nim 2013, ciia mét don vi dinh gia d6c lap, gid trj thim dinh cta
Bt dong sin dAn tr trén 13 46.149.498.000 VND,
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHI

S6 131 Trin Hung Dao, phudmg An Phii, quin Ninh Kiéu Béo ciio tai chinh
Thanh phd Cin Tho, CHXHCN Viét Nam Cho nim t3i chinh két thiic ngay 31 thang 12 n%m 2013
THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh niy 1& mot bé phdn hgp thanh va cdn dwge doc déng thiri véi bdo cdo tai chinh kém theo

14. PAU TU DAI HAN KHAC

Déin tir di han khéc thé hién khodn d3u tr mua 450.000 o phin Céng ty C3 phin Déu tw X&y dyng Diu khi - 3C
theo hop dbng chuyén nhugng vén gép ngiy 30 thang 12 nim 2011 gitta Cong ty va Tng Cong ty C4 phin Xay
lip Déu khi Viét Nam. Céng ty trich I3p du phong gism gid dAu tir tai chinh dai han khéc gi4 trj vén chu s¢ hitu
thie c6 ciia Céng ty C phén Diu tw Xay dung Déu khi - 3C tai ngay 31 thang 12 niim 2011 do Céng ty
khéng thu thip duge bao cdo tai chinh cho ndm t3i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013 ciia Cong ty
Cb phéin Déu tir Xay dyng Diu khi - 3C. Ban Gidm dc Cong ty danh gi4 ring viée trich 1ip dy phong theo
béo cdo tai chinh nim 2011 cho kho&n dAu tr trén 12 khong &nh hwéng trong yéu dén béo cdo t3i chinh ciia
Céng ty.

15. VAY VA NQ NGAN HAN

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Ngin hang Throng mai cé phan Pai Duong - 108.205.397.387 88.043.263.352
Chi nhanh Ca Mau (i}
Tbng Cong ty Tai chinh C5 phin Diu khi Viét Nam - - 49.769.768.937
Chi nhanh Cin Tho (nay 12 Ngén hiang TMCP Dai ching
Viét Nam - Chi nhanh Cin Tho)
Khéc 8.690.267.540 10.611.267.540
116.895.664.927 148.424.299.829

(i) L khoan vay theo Hgp ddng tin dung s6 234/CVHM-OCEANBANK/2012 ngiy 25 thang 10 nim 2012
v6i han mirc vay 14 160 ty VND, théi han cung cdp han mirc 13 12 thang ké tir ngay ky hop ddng, muc 1ai
suft dugc quy dinh theo timg 14n gidi ngin. Khoan vay ndy dugc dimg dé b sung vén lwu djng cita Cong
ty. Khoan vay dugc dam béo bing: 1) quyén sir dung dit va toan b tii san trén dat dbi voi thira &4t c6 dién
tich 2.812,2 m” tai phwomg 3, Thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu nhwr d2 trinh bay tai Thuyét minh s3 08;
2) quyén doi ng tir cic hgp ddng kinh té.

16. PHAI TRA NGUO1 BAN

31/12/2013 3171272012

VND VND

mz&mcg T’ﬁ‘gm trién va Kinh doanh Nha 11.303.250.000 12.303.250.000
Téng Cong ty C phin X4y lip DAn khi Viét Nam 10.518.148.406 10.518.148.406
Péi twgng khac 69.786.458.359 110.127.670.992
91.607.856.765 132.949.069.398

(i}  Thé hién khoan phai trd Céng ty THHH MTV Phit trién va Kinh doanh Nha Thanh phé Cin Tho lién quan
dén Hop déng sé 176/HD-KDN ngdy 25 thang 9 nam 2009 v& viéc chuyén nhugng quyén sir dung dit tai
khu dén cir Hung Phii 1 toa lac trén tryc dwdmg Al, dién tich 9.178,5m>. Khoan phai tré d8 qué han thanh
todn va chiu 15 suét qua han tir ngay 01 thang 4 niim 2013,
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHi
B $4 131 Trin Hung Pgo, phuémg An Phi, quin Ninh Kidu Béio cio thi chinh
Thanh phé Cin Tho, CHXHCN Viét Nam Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2013
n THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i MAU SO B 09-DN
. Cdc thuyét minh niy 1a mét bg phén hop thimh va can dwge doc dong thdi vai bdo cdo tai chinh kém theo
N 17. THUE PHAI THU VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
. Phit sinh tiing  Phat sinh gidm
31/12/2012 trong nim trong niim 31/122013
. YND YND VND VYND
Thué gié tri gia ting
. - Phdi thu (6.254.656.079) (2.072.269.282) 8.326.925.361 -
- Phdi tré 11.131.487.662 6.542.553.984 7.158.652.818 10.515.388.828
Thué thu nhip doanh nghiép .
B - Phdi thu (1.013.816.991) 1.013.612.800 - (204.191)
- Phdi tré 105.069.260 1.239.438.059 500.217.938 844.289 381
B Thué thu nhip c& nhan
- Phdi thu (756.882.087) - 98.461.092 (658.420.995)
. - Phdi trd 997.894 856 548.185.575 67.027.884 1.479.052.547
Thué mén bai
B - Phdi thu - (1.000.000) - (1.000.000)
- Phdi tr& 23.835.502 105.328.879 15.000.060 114.164.381
B Cac logi thué khac 103.274.686  3.977.301.175 - 4.080.575.861
Thué va clic khedn thué phii thu  (8.025.355.157)  (1.059.656.482)  8.425.386.453 (659.625.186)
B Thué va cic khodn thué phii ndp 12.361.561.966  12.412.807.672  7.740.898.640 17.033.470.998
| 18. CHI PHi PHAI TRA
u 31/122013 31/1272012
VND VND
B Trich truéc chi phi 18 vay 1.879.763.648 7.453.057.800
Trich truéc chi phi thi cOng cong trinh 2.521.796.719 1.372.936.649
] Chi phi phai tra khac 1.228.158.947 41.317.697
- 5.629.719.314 5.867.312.146
] 19.  CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC -

31/1212013 31/1212012
| VND VND
B Kinh phi cng doan 818.974.604 695.030.515

Béo hidm xa hdi 1.187.329.376 776.513.708
[ ] Bao hiém y t& 111.698.727 139.038.299
Bao hiém thit nghiép 157.720.437 42.331.730
B Nhén ky qu¥, ky cuge ngén han 433.445.000 458.000.000
Céc khoan phai trd, phai nfp ngin han khéc 6.142.541.052 6.160.799.459
B 8.851.709.196 8271703711
- 20. PHAI TRA DAI HAN KHAC
Phai tra dai han khic lién quan dén viéc chuyén d8i chii ddu tr ciia du 4n Bac Liéu Tower. Cong ty cb
] trach nhiém thanh toan cho Tdng Cong ty Khi Viét Nam - CTCP sb tién 12 50.000.000.000 VND theo Hop
dbng chuyén d4i chi: dAu tw Dy 4n Bac Liéu Tower ngdy 12 thang 8 ném 2010 ky gilta Cong ty va Tng
. Cong ty Khi Viét Nam - CTCP. Khoan phai trd di qué han thanh toan tir ngdy 31 thing 12 nim 2010 va
cin dwgc phan logi sang phéi trd ngén han. Ban Gidm d8c Cong ty a4 danh gi4 thén trong kha ning thanh
B todn trong nam tdi, két qua dam phan vé lich thanh todn véi Téng Céng ty Khi Viét Nam - CTCP va quyét
dinh trinh bay Ia phai trd dai han trén béng cin d8i ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2013,
B
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHi
S6 131 Trin Hung Pao, phirdng An Phii, quén Ninh Kiéu
Thanh phé Cn Tho, CHXHCN Viét Nam

Bdo céo thi chinh

Cho nim t3i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) .
Cdc thuyét minh niy 1& mgt bj phdn hgp thénh va cdn duge doc dong thai voi bdo cdo tai chinh kém theo

21, VON CHU sG HOU

MAU SO B 09-DN

Thay 35i trong vbn chi s& hitu

Vién didu 1§ Vén khic Quy ddutr Quy dir phing Lgi nhujn sau thué

ciia chil s& hiru phét trién tai chinh chira phin

phii/(LD) liy ké

VND VND VND VND VND

S6 dir tgi ngiy 01/01/2012

(di¢u chinh lgi) 100.000.000.000 6.126.552.489  3.594365.463  3.769.202.376 1.794.013.441
(L3) trong nim - - - - (139.875.177.458)
Téng do chi so hiru gép vén ~ 180.689.000.000 - - - -
Phin chia cic quy - - 685.768.025 97.966.861 (979.668.608)
Ting khac - - - - 135.201.664
S dur tai ngiy 31/12/2012 280.689.000.000 6.126.552.489 4.280.133.438 3.867.169237 (138.925.630.961)
(L) trong nim - - - - (124.433.722.128)
S8 dw tgi ngay 31/122013 280.689.000.000  6.126.552.489  4.280.133.488  3.867.169.237  (263.359.353.089)

Von diéu 1§

Theo Gidly chimg nhfn diing ky kinh doanh thay d3i 14n thir 11 ngay 24 thang 5 nam 2012, vén didu 1¢ cia
Cong ty 14 280.689.000.000 VND. Tei ngiy 31 théng 12 niim 2013, vén didu 1¢ d4 dugc cic cb déng gop

&4 nhir sau:
Theo Gidly chirug nhgn ding Vbn 84 gép dén
k¢ kinh doznh thay ddi ngiy 31/12/2013
VND % VND %

Téng Cong ty C5 phin Xay 1ip Déu khi Vit Nam 150.000.000.000 53,44 150.000.000.000 5344
zﬁzz gagg t:h;zﬁ“ bén vi Héa chit Déu khf - 100.000.000.000 35,63 100.000.000.000 35,63 -
Céc cd déng khac 30.689.000.000 10,93  30.689.000.000 10,93

280.689.000.000 100 280.689.000.000 100

22, BQ PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH

Hoat d6ng san xuft kinh doanh chinh ciia Céng ty 1 xdy dyng cdng trinh, tr vin thiét ké, du tr kinh

doanh bét dfng san, céc loai hinh kinh doanh khéc chiém ty trong

nhé trong hoat dfng cia Cong ty.

Theo d6, thong tin tai chinh trinh bay trén bang cén d6i ké todn tai ngdy 31 thang 12 niim 2013 va toan b)
doanh thu, chi phi trinh bay trén bao céo két qua hogt dfng kinh doanh cho nim tai chinh két thic cing

ngdy chi yéu lién quan dén cac hoat dong kinh doanh nay.

23, DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DJCH VU

2013 2012
VND VND
Doanh thu hoat d6ng x4y lip 38.163.054.753 122.716.483.660
Doanh thu hoat dfng tz vén 4.502.089.512 6.373.586.800
Doanh thu cung cip dich vp 9.509.933.327 12.194.507.554
Doanh thu hogt dng khac 62.839.856.096 8.787.466.745

19

115.014.933.688

150.072.044.759




L

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHf
S6 131 Trin Hung Pao, phudng An Phi, quin Ninh Kiéu

Thanh phé Cin Tho, CHXHCN Viét Nam

Biio cdo thi chinh

Cho niim tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) .
Cic thuyét minh ndy la mét bg phdn hgp thanh va cdn dwgc doc déng thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo

24,

25.

26.

27.

GIA VON HANG BAN VA DJCH VU CUNG CAP

Gia vbn hoat dong x4y lip
Gi4 vbn hoat dong tir vin
Gia vén cung cép dich vp
Gia vbn khac

CHI1 PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vt ligu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai sén ¢b dinh
Chi phi dich vp mua ngoai

Chi phi khéc

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

(L) trwée thué

Pitu chinh cho thu nhip chju thué

Thu nhip chjn thué

Thué sujt théng thuimg

Thué thu nhap doanh nghiép ciia Xf nghiép tr vén
Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN ndp bb sung

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

(LO) CO BAN TREN CO PHIEU

(L) sau thué thu nhdp doanh nghidp (VND)

Cb phiéu phé théng dang lru hanh hinh quén trong nim
{Cb phiéu)

(L8) co ban trén cf phiéu (VND)

CAC KHOAN CAMKET

Cam két thué

Chi phi thué hoat ddng tbi thidu 34 ghi nhin vao bédo cdo
két qua hoat d9ng kinh doanh trong nim

20
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2013 2012

VND VND
60.262.047.474 216.854.940.117
7.950.944.839 18.974.994.225
6.583.738.450 9.798.034.605
101.928.794.229 11.934.134.424
176.725.524.992 257.562.103.371
2013 2012

VND VND
34.263.970.095 74.747.471.967
31.174.820.163 38.974.238.653
9.110.789.222 9.219.776.457
30.064.030.577 90.500.955.540
6.485.263.982 54.635.091.067
111.098.874.039 268.077.533.684
2013 2012

VND VND
(122.241.476.001) (139.875.177.458)
(122.241.476.001) (139.875.177.458)
25% 25%

3.105.129 -
3.105.129 -
2.189.140.998 -
2.192.246.127 -
2013 2012
(124.433.722.128) (139.875.177.458)
28.068.900 25.247.181
(4.433) (5.540)

2013 2012

VND VND
415.000.000 510.000.000




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHI
S$6 131 Trin Hung Dao, phudng An Phii, quin Ninh Kiéu Bio cho thi chinh
Thénh phé Cén Tho, CHXHCN Viét Nam Cho nim ti chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2013

28,

29.

4
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THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy 18 mét bg phén hop thanh va cdn dwgc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

CAC KHOAN CAM KET (Tiép theo)

Tai ngay két thiic nién 83 ké todn, Céng ty c6 cic khoan cam két thué hoat dong khéng hity ngang v6i lich
thanh toin nhu sau:

31/12/2013 31/12/2012

VYND YND

Trong nim thi hai 255.000.000 255.000.000
Tt nam thir ba dén ndm thir nim 524.000.000 680.000.000

Sau niim nim - 99.000.000
1.034.000.000 1.449.000.000

Céc khoan thanh tosn thué hoat dong thé hién:

—  Theo Hop ddng thué dit sé 135/2008/HDTB/PVC-CM ngay 01 thang 9 nim 2008, Cong ty thué | ha
dét tai x4 H Thi Ky, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau ciia Ba Nguyn Thj Thu Vinh trong thdi gian 10
n#m ké tir ngdy 01 thang 9 nam 2008. Tdng gid thué tir nfim thir 1 dén ndm thir 5 13 540.000.000 VND
(108.000.000 VND/n4m). Gi4 thué dt tir nim thir 6 s& dugc thay dbi theo gid trj trromg.

~ Theo Hop déng thué quyén st dung dét sé 02/2009/HPTD/PVC-CM ngay 01 thing 01 nim 2009,
Cong ty thué dit véi dién tich khoang 2.450 m” tai s 32, dp Tic Thu, xa Hd Thi Ky, huyén Théi
Binh, tink Ca Mau ciia Ong L& Trong Tri trong thdi gian 10 n&m ké tir ngay 01 thang 01 néim 2009,
Téng gié thug tir nim thir 1 dén ndm thir 5 12 135.000.000 VND (27.000.000 VND/nam). Gi thué dét
tir n3im thir 6 s& dugc thay déi theo gi4 trj trudmg nhung khéng qua 10%.

— Cong ty thué nha tai 68/9 Ung Vin Khiém, phudmg Cai Khé, quin Ninh Kidu, thinh phé Cin Tho
trong thdi gian 2 nim ké tir ngdy 09 thing 02 niim 2012 v6i don gig thué nha I3 20.000.000
VND/théng vi khéng thay ddi trong subt thoi gian thué.

—  Theo Hyp déng thué quyén sir dyng dat sé 15/1/2012/HDTQSDD/PVC-Mekong ngay 14 théng 3 nim
2012, Cong ty thué 2.000 m’ tai x Hb Thi K¥, huyén Théi Binh, tinh Ci Mau cia gng L& Trong Tri
trong théi han 5 niim ké tir ngdy 14 thang 4 nim 2012. Tong gia thué tir nim thir 1 dén nam thit 5 1a
600.000.000 VND (120.000.000 VND/nam).

Cic cam két nhgn dwge

Tai ngay 31 thédng 12 n#m 2013, cdc khoén bao 1anh va han mirc cho vay tir Ngén hang TMCP Pai Duong
- Chi nhanh C3 Mau va Téng Cong ty C8 phin Tai chinh DAu khi Viét Nam - Chi nhanh Cin Tho (nay 1a
Ngén hang TMCP Pai ching Vigt Nam - Chi nhanh Cin Tho) cho Céng ty vin con hiéu lyc. Theo do,
Cong ty dd va dang duge cung cip cic khoan bao linh va han mirc cho vay voi s6 tién 1an luot 12 160 ty
VND va 130 ty VND.

CONG NQ TIEM TANG

Tai ngay 31 théng 12 niim 2013, Céng ty c6 c4c khoan phai tri di qu4 han thanh toén bao gdm phai tra tidn
phat theo quyét dinh xir 1y v& thué, xir phat vi pham hanh chinh ciia Cuc thué Cin Tho ngay 19 thang 11
nim 2013, phi chuyén nhugng quyén sir dung dit, phi quan 1y cng trinh, phi thi céng cong trinh... Tinh
dén thoi diém I4p bao céo nay, Cong ty vén dang tiép tuc lam viéc v6i Cyc thué Cin Tho va cic dbi tac vé
s6 1&i chdm tra phai thanh to4n. Ban Giam d6c Céng ty tin twéng ring 12i chém tra (néu c6) khéng 4nh
hudng trong yéu dén béo céo tai chinh cho nfim tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nim 2013.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHI
$6 131 Trin Hung Dao, phudng An Phti, quén Ninh Kidu B#o ciio tai chinh

Thanh phé Cin Tho, CHXHCN Viét Nam

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tdi chink kém theo

30.

CONG Cy TAI CHINH
Quin Iy rii ro vén

Cong ty quan 1y ngubn vén nhim dim bio ring Céng ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da hoa lgi
ich clia cac c¢b dong théng qua t8i wu héa sb du ngudn vén va céng ng.

Céu tric vén cilia Cong ty gdm c6 cac khoan ng thuin (bao gdm cic khoin vay nhu d trinh bay tai Thuyét
minh s6 15 trir di tién) va phin vén thudc s& hiru cia cic cb dong ciia Cong ty (bao gdm vbn gop, cic qu§
dur trix va (L3) lity k&).

H¢ 56 don bdy tai chinh

H¢ s6 don béy tai chinh cia Cong ty tai ngay két thiic nién 85 ké toan nhu sau:

31/12/2013 31/122012

VND VND

Céc khoan vay 116.895.664.927 148.424.299.829
Trir: Tidn $80.351.281 3.348.612.632
Ng thuln 116.015.313.646 145.075.687.197
Vén chi s& hitu 31.603.502.125 156.037.224.253
T¥ 1§ ng thudn trén von chii s& hiru 3,67 0,93

Céc chinh séch k€ tosn chi yéu

Chi tiét cac chinh séch ké todn chii yéu va cic phurong phip ma Cong ty &p dung (bao gdm céc tiéu chi dé
ghinhﬁn,coséxécdinhgiétrivﬂcoséghinh@ncéckhoénthunhépvﬁchjphi)déivd'it&ngloaitﬁisén
tai chinh, céng ng tai chinh va céng cy vbn dugc trinh bay tai Thuyét minh sb 4.

Gid trj ghi sb
31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Thi sén thi chinh
Tién $80.351.281 3.348.612.632
Phai thu khach hang va phai thu khac 49.533.845.362 107.017.210.796
Péu tir dai han 5.400.000.000 5.400.000.000
Téi san tai chinh khac 72.881.790 360.978.535
Tong chng ' 55.887.078.433 116.126.801.963
Cong ng thi chinh
Céc khoan vay 116.895.664.927 148.424.299.829
Phi tra ngudi ban va phai trd khac 98.183.842.817 139.567.868.857
Chi phi phai tra 5.629.719314 8.867.312.146
Cong ng tii chinh khac 50.000.000.000 -
Ting cing 270.709.227.058 296.859.480.832

Céng ty chwa danh gid gid trj hop ly cia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic nién 46 ké
toén do Théng tw s& 210/2009/TT-BTC do B§ Tai chinh d ban hanh ngay 06 thing 11 nfim 2009 (“Thong
tr 210”) ciing nhu céc quy dinh hién hanh chwa ¢6 huéng din cy thé vé viéc xic dinh gid trj hop 1y ciia cac
tai sin tai chinh vi cong ng ti chinh, Théng tr 210 yéu cdu 4p dyng Chudn myc béo céo tai chinh Quéc té
véviécu'!nhbaybﬁocéotaichjnhvathuygminhthﬂngﬁndéivﬁicﬁngcutéichinhnhlmgkhﬁngduara
hwémg din trong duon cho viéc dénh gié va ghi nhin c6ng cy tai chinh bao gém ca 4p dung gis tri hop Iy,
nhim phil hgp véi Chuin myc béo céo tai chinh Quéc té.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHi
S6 131 Trin Hung Dao, phudmg An Phu, quén Ninh Kidu Biio céo thi chinh

Thénh phé Cén Tho, CHXHCN Viét Nam

Cho nm t3i chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét mink nay li mit bg phin hop thémh va cdn dege doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

30.

CONG CVy TAI CHINH (Tiép theo)
Myc ti€u quan Iy rai ro tii chinh

Cong ty d4 xdy dyng hé théng quan 1y riii ro nhim phat hién va dénh gid céc nii ro ma Cong ty phai chiu,
thiét I3p céc chinh sich v quy trinh kiém soét riii ro & mirc chip nhan dugc. Hé théng quan 1y i ro duge
xem xét lgi dinh ky nhiim phén 4nh nhfing thay dbi ciia diéu kién thj truémg va hoat déng clia Cong ty.

Rili 1o tai chinh bao gbm rii ro thj truémg (riti ro 1i suft va riii ro vé& gid), rii ro tin dung va rii ro thanh
khoén.

Riii ro thi tricimg

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chi yéu chju i ro khi c6 sy thay dbi v& 13i suft va gia. Cong ty
khong thwre hign céc bién phap phong ngira riii ro nay do thiéu thi truémg mua céc cong cy tii chinh nay.

Quan I rii ro 1 sudt

Cﬁngtychiurﬁi{oliisu&phétsinhtl‘:céckhoénvaychiu 14i suft 88 duge ky két. Rui ro nay s& dugc
Cong ty 1y bing cach duy tri & mitc d§ hop 1y céc khodn vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thj
trwdmg d€ c6 dirge 1 sudt c6 lgi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

D¢ nhay ciia 13i sudt

D nhay ciia cac khoén vay ddi véi sy thay dbi 1i suft c6 thé xdy ra & miic d¢ hop 1y trong 15 sut duge
thé hién trong bang sau dfy. Vi gia dinh sb du tién vay cubi nim 14 s6 du tién vay trong subt nim tai
chinh, néu 13i sudit cia céc khodn vay voi 14 sudt tha néi tang/giam 200 diém co ban thi (15) truée thué cla

Cong ty s& tiing/(gidm) nhu sau:
Ting/(Giim) s6 Anh hwéng dén (15)

diém co bdn trudre thué
VND
Cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2013
VND 200 2.337.913.299
VND (200) (2.337.913.299)
Cho nam t3i chinh két thic ngay 31/12/2012
VND 200 2.968.485.997
VND (200) (2.968.485.997)
Quén I riii ro vé gid cd phiéu

Cbng ty chju nii ro v& gi4 cia cong cu vbn phét sinh 1 cac khoan diu tw vio cong cy vn. Tai n y 31
thang 12 nim 2013, Céng ty di dau tr mua 450.000 cb phin cia Cong ty C5 phin Déau tir Xay dyng DA khi -
3C véi sb tién 1a 5.400.000.000 VND (ménh gid 12 10.000 ddng/cd phén). Cac khoan din tr vao cong cu
von duge nim gilt khong phai cho myc dich kinh doanh ma cho myc dich chién luge 14u dai. Cong ty
khong ¢6 ¥ dinh ban céc khoin diu fir ndy. Céng ty danh gia rii ro vé gia cd phiéu 1a khong déng k.

Quan b rii ro vé gid hang héa

Cbng ty mua nguyén vt li¢u, héng héa tir cdc nha cung cip trong nuée dé phyc vu cho hoat djng san xudt
kinh doanh. Do viy, Cbng ty s& chju nii ro tir viéc thay dbi gi4 bin cia nguyén vit liéu, hang héa.

Rii ro tn dung

Rui ro tin dung x&y ra khi mt khach hang ho#ic d6i tic khong dap tmg dugc cic nghia vy trong hop ddng
dfin dén c4c tbn thit t3i chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sich tin dyng phi hop va thudng xuyén theo
di tinh hinh dé danh gi4 xem Cong ty c6 chiu nii ro tin dyng hay khdng, Cong ty khéng c6 bét ky rii ro
tin dyng trong yéu nao véi céc khéch hing hogc dbi tic b vi cc khoan phai thu dén tir mét s6 lugng 16m
kbach hang hoat déng trong nhiéu nginh khéc nhau va phan bd & céc khu virc dia Iy khéc nhau.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHi

S$4 131 Trin Hung Pao, phudng An Phi, quin Ninh Kidu Béo cfo thi chinh
Thanh phé Cin Tho, CHXHCN Viét Nam Cho nim i chinh két thic ngdy 31 théng 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy l1ad mét bg phdn hgp thanh vi cdn dwge dpe déng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo-

30. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Quin Iy riii ro thanh khodin

Mauc dich quén Iy riii ro thanh khoén nhim dam bao di ngudn vén dé d4p tmg céc nghia vy tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoin ciing dugc Céng ty quin ly nhim dam bao mirc phy trfi giita cong
ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém sodt d6i véi s6 von ma Céng ty tin ring ¢6
thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cia Cong ty 12 theo ddi thudng xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién
tai va dy kién trong twong lai nhiim dam bao Céng ty duy tri da mirc dy phong tidn mit, cac khoan vay va
dii vén ma céc cb domg cam két gop nhim dap tmg c4c quy dinh vé tinh thanh khoén ngén han va dai han
hon.

Céc bang dudi ddy trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop ddng con lai dbi véi tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phdi sinh va th&i han thanh toan nhir d& dugc théa thusn. Cic bang nay duge trinh
bay dya trén dong tién chua chiét khau cha ti san tai chinh va dong tién chua chiét khiu cia cong ng tai
chinh tinh theo ngay sém nhét ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin t3i san tai chinh phi phéi sinh
1 cén thiét @é hi€u dwgc viéc quan 1y nii ro thanh khoén ciia Céng ty khi tinh thanh khoan dugc quén ly

trén co s& cOng ng va tai san thuin.

31/12.2013 Dwéi 1 nim Tir 1- 5 niim Téng cong

VYND VND VND
Tién 880.351.281 - 880.351.281
Phai thu khéch hang va phai thu khéc 49.533.845.362 - 49.533.845.362
Déu tu dii han - 5.400,000.000 5.400.000.000
T4i san tai chinh khac 72.881.790 - 72.881.790
Téng cing 50.487.078.433 5.400.000.000 55.887.078.433
Phai trd ngudi bén va phai tra khéc 98.183.842.817 - 98.183.842.817
Chi phi phai tré 5.629.719.314 - 5.629.719.314
Céc khoén vay 116.895.664.927 - 116.895.664.927
Cdng ng tai chinh khac - 50.000.000.000 50.000.000.000
Tong cfng 220.709.227.058 50.000.000.000 270.709.227.058
Chénh lgch thanh khoan thuin (170.222.148.625)  (44.600.000.000)  (214.822.148.625)
31/12/2012 Duréri 1 n&m Tir 1- 5 nim Téng chng

VND VND VND
Tién 3.348.612.632 - 3.348.612.632
Phai thu khéch hing va phai thu khac 107.017.210.796 - 107.017.210.796
Déu tu dai han - 5.400.000.000 5.400.000.000
Tai sén tai chinh khéc 360.978.535 - 360.978.535
Téng cong 110.726.801.963 5.400.000.000 116.126.801.963
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 139.567.868.857 - 139.567.868.857
Chi phf phai tra 8.867.312.146 - 8.867.312.146
Cic khodn vay 148.424.299.829 - 148.424.299.829
Téng chng 296.859.480.832 ) 296.859.480.832
Chénh J§ch thanh khoin thudn (186.132.678.869) 5.400.000.000_ _ (180.732.678.869)

Tai ngdy 31 thang 12 nim 2013, cng no tai chinh lén hon tAi san tai chinh véi sé tidn 12 214.692.603.170
VND. Ban Gism déc d4nh gi4 riii ro thanh khoan & mirc cao. Kha n#ing bi: dip phédn thanh khoan thuin im
ciia Cong ty phu thuc vao lgi nhudn tix hoat djng kinh doanh trong tuong Iai, kha ning thu hdi duge cac
khodn cng ng, chuyén nhueng dwgc khu phirc hop thuong mai, khach san, viin phong cho thué Bac Liéu
va viéc tiép tuc nhin duge cic khoan vay t ngin hang. Dya trén ké hoach kinh doanh trong nim 2014,
Ban Giam déc Cong ty d8 dénh gis mgt cach thin trong va tin twéng ring Cong ty hoan todn c6 khi ning
xit Iy vén d thiéu thanh khoan trong nim 2014.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] DAU KHi

$6 131 Trin Hung Pao, phutmg An Pht, quén Ninh Kiéu
Thanh phé Cin Tho, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tii chinh
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy I mgt b phén hgp thanh va cdn duge doc déng thoi vai bdo cdo tdi chinh kém theo

3L NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch cic bén Lién quan:
Bén lién quan
Ban Quaén ly dy én cym Khi-Dién-Dam Ca Mau

Mbi quan hé
Ciing Tap doan Déu khi Vigt Nam

Ban Quén Iy dy an d4u tu xfy dung - Tong Cong ty Phanbon  Ciing Tép doan Déu khi Vigt Nam

va Héa chiit Dau khi

Ban Quin I dy 4n Dién lyc Dau khi Long Phi -
Séng Hiu

Cbng ty C phén Bao bi Déu khi Viét Nam

Cong ty Cb phén Phat trién Gas D6 thj - Chi nhénh Cin Tho

Céng ty CO phin PVI - Chi nhinh C3 Mau

Céng ty C6 phén San xuft Ong thép Diu khi Viét Nam
Cong ty C6 phén X4y lip Dudmg éng B& chida Déu khi

Céng ty TNHH MTV Phén bén Déu khi Ca Mau
Tép doan Du khi Viét Nam

Tdng Cdng ty C6 phin Xay lip Déu khi Viét Nam
Tdng Cong ty Cong nghé Niing lugng Diu khi Viét Nam -

CTCP

Tong Céng ty Dién lyc Déu khi Vigt Nam
Téng Cdng ty Dién lyc Déu khi Viét Nam -
Chi nhdnh Ci Mau

Téng Céng ty Khi Vigt Nam - CTCP

Tdng Cong ty Phin bén vi Hod chét Déu khi - CTCP

Ciing Tép doin Déu khi Vigt Nam

Cing Tép doin Déu khi Vit Nam
Cimg Tip doan Dau khi Viét Nam
Ciing Tip doan Diu khi Viét Nam
Ciing Tip dodn Déu khi Vigt Nam
Cing chi s& hitu

Cing Tip doan Déu khi Viét Nam
Cong ty me ciza ci Tip doan

Chii s& hiru

Ciing Tip doan Déu khi Vigt Nam

Cing Tip doan Diu khi Viét Nam
Cimg Tip doan Déu khi Viét Nam
Cang Tap doan Déu khi Viét Nam
Chti 5¢ hiftu

Trong nim, Cong ty c6 cdc giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién quan:

Doanh thu

Tdng Cong ty C5 phén X4y tp Déu khi Vigt Nam
Ban Quén ly du 4n cum Khi-Bién-Bam C3 Mau
Ban Quén 1y dy én Pién lre Diu khi Long Phi -
Song Hiu

2013 2012
¥YND ¥YND
136.488.926

14.109.753.986
- 10.011.089.270

Ban Quin Iy dyr 4n déu tu xiy dymg - TéngCGngtyPhﬁnbén
vi Héa chét Diu khi

Cbng ty Cb phéin Sén xudt Sng thép Dau khi Viét Nam

Cong ty TNHH MTV Phén bén Déu khi Ca Mau

Ngén hang TMCP Pai chiing Viét Nam - Chi nhanh Cén Tho
Ngiéin hang TMCP Pai chiing Viét Nam

Cong ty C5 phén Xay lip Puimg éng BE chnra Diu khi

Téng Céng ty Phin bén va Hoa chét Diu khi - CTCP

Mua hing, djch vy

Téng Cong ty Cng nghé Nang lwgng Déu khi Vigt Nam -
CTCP

Cong ty C phin PVI - Chi nhanh Ci Mau

Chi phi khie

Ban Quan Iy dy &n cum Khi-Pién-Pam Ca Mau

Nhbjn vén gép

Téng Céng ty C4 phin X4y 1ip Diu khi Viét Nam

Téng Cong ty Phéin bon va Héa chit Diu khi

Chi phi sir dgng nhin higu

Tép dodin Ddu khi Viét Nam
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4.485.473.636
1.495.668.441
60.000.000.000
2.515.256.595
2.743.256.228

57.749.142.922
5.441.841.753

60.000.000
1.927.731.861

918.601.545

252.000.000

1.406.729.135

100.000.000.000
80.000.000.000

1.369.728.196




u CONG TY cO PHAN PHAT TRIEN PO TH| DAU KHi
B S4 131 Trdn Humg Pao, phudmg An Phii, quin Ninh Kiéu Bio céo thi chinh
Thanh phé Cén Tho, CHXHCN Viét Nam Cho nam i chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2013
L THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU SO B 09-DN
. Cdc thuyét minh ndy l1d m¢t bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thdi voi bdo cdo tai chinh kém theo
] 31, NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)
B Sb dw chii y&u véi cdc bén lién quan tgi ngay két thiic nién 4§ ké todn:
31/1212013 3171212012
] VND VND
) Céc khodn phdi thu
[ ] Ban Quén Iy dy 4n Khi Dién Dam Ca Mau - 7.399.288 246
' Ban Quén Iy dy 4n Dién lyc Diu khi Long Phi - 8.340.096.759 16.652.997.979
] Song Hau
Céng ty Cb phin Xdy 1ip Putmg Sng Bé chira 14.090.940.992 15.410.478.938
] Déu khf
Téng Céng ty Dién lyc Déu khi Vigt Nam - - 509.443.618
| Chi nhénh Ca Mau
Céng ty C5 phin Bao bi Diu khi Viét Nam - 4.416.785.033
B Téng Cong ty Phén bon va Hoa chit 275.216.343 13.929.605.277
) DAu khi - CTCP
. Cong ty C5 phin Sén xvét Ong thép Déu khi Viét Nam 1.914.458.795 1.914.458.795
- Cong ty cd phin Bao bi Déu khi Viét Nam - 4.416.785.033
B 31/1212013 3171212012
VND VND
. Khach hing émg trirée
Téng Cong ty Cb phin Xay lip DAu khi Viét Nam - 194.000.078
N Téng Cong ty Phin bon va Hoa chit 10.122.502.603 -
Déu khi - CTCP
| Ban Quén 1Y dy én Pién lyc Diu khi Long Pha - - 4.094.982.665
Song Hin
B Ban Quin Iy dy &n Khi Dién Dam Ca Mau 8.697.686.626 -
] Céng ty C8 phén San xudt Ong thép Déu khi Viét Nam - 265.616.400
. Phai trd dii han khéc
B Téng Cong ty Khi Viét Nam - CTCP 50.000,000.000 50.000.000.000
. Vay ngén han
- Ngéin hang TMCP Pai chiing Viét Nam - Chi nhanh Cén The - 49.769.768.937
Cic khodn phii trd
. Tdng Cong ty C5 phin X4y lip Déu khi Viét Nam 10.518.148.406 10.518.148.406
] Téng Cong ty Dién lyc Diu khi Viét Nam - 235.963.096 -
B Chi nhénh Ca Mau
N
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Nguwi Eip biéu Ké todn truémg Gism abc
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