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I. THONG TIN CHUNG
1.  Théng tin khai quat
Tén cong ty: CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Tén giao dich: SONADEZI LONG BINH

Giay chirng nhan diing ky doanh

LAL b o 36018676909
nghiep so

Von diéu lé: 300.000.000.000 dong
Von dau tw cia chi sé hitu: 300.000.000.000 dong
' SH 1, duong 3A, Khu cong nghiep Bién Hoa 2,
Dia chi: phu.’O’ng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh
Dong Nai
Di¢n thoai: +(84.61) 3 834 700
Fax: | +(84.61) 3 835 164
- Website: http://www.szb.com.vn

'z Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh (Sonadezi Long Binh) la Cong ty thanh vién
cia Tong Cong ty Phat Trién Khu Cong Nghiép (Tong Cong ty Sonadezi).

Tién than cua Sonadezi Long Binh la Xi nghiép Dich vu Khu Coéng nghiép
Sonadezi dugc thanh 1ap nam 1997, truc thudc Codng ty Phat Trién Khu Cong Nghiép
Bién Hoa (Sonadezi Bién Hoa - thanh 1dp ngay 15/12/1990). Sau khi thuc hién céc budc

co phan hoa, Xi nghi€p Dich vu Khu Cong nghiép Sonadezi chuyén thanh Cong ty C6
phan Sonadezi Long Binh va chinh thitc hoat dong tir ngay 01/07/2009.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
3.1. Nganh nghé kinh doanh:
e  Xay dung nha cac loai (ma nganh 4100);
e Xay dung cong trinh duong b (ma nganh 4210);
e  Xay dung cong trinh cong ich (ma nganh 4220);
e  Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac (ma nganh 4290);
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Pha d& (ma nganh 4311);

Chuan b1 mét bang (ma nganh 4312);

Lép dat hé thé)ng dien (ma nganh 4321);

Lap dat hé thong cap, thoat nudce, 10 sudi va didu hoa khong khi (ma nganh 4322);
Lap dat hé thong xdy dung khéc (ma nganh 4329): N

Hoan thi€n cOng trinh xay dung (ma nganh 4330);
Hoat dong xay dung chuyén dung khac (ma nganh 4390).
Kinh doanh bat dong san (ma nganh 6810);

r

Cung cap nudc sach (ma nganh 3600);
Cho thué xe c6 dong co (ma nganh 7710);

r Y

Cho thué may moc, thiét bi va do dung hitu hinh khac (ma nganh 7730);

Hoat dong dich vu v¢ sinh nha ctra, cong trinh va canh quan (ma nganh 8129/8130):

Van tai hang hoa bang duong bd (ma nganh 4933);
Xu ly nu¢ce thai (ma nganh 3700);
Hoat dong thu gom, xir ly va ti€u huy rac thai (ma nganh 3821);

r

Hoat dong quan ly chat thai khac (ma nganh 3900);

r \ r

lu van dau tu trong nude va nude ngoai (trir tu van phap luat, tu van tai chinh, ké toan

- ki€m toan) (ma nganh 7020).
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5. Dinh hwdng phdt trién:

Muc tiéu chil yéu ctia Cong ty: Pau tu xay dung phat trién cac khu cong nghiép, cac
khu déan cu, khu d6 thi, khu thuong mai - dich vu va cac dich vu ¢o6 lién quan nham khong
nglng phat trién va tao viéc 1lam 6n dinh cho nguoi lao dong, dam bao lo1 ich cho cac ¢O
dong; gép phan ting thu ngan sach, tao diéu kién thic day phat trién kinh té ctia dia phuong
va ca nuoc.

Chién luoc phat trién trung va dai han: Muc tiéu ctia cdng ty 1a duy tri mic ting
truong 10% trong vong 3 nam td1 va tao da tang truong cao hon trong 5 nam tiép theo. Tiép
tuc phat trién, dau tu vao linh vuc hoat dong chinh ctia cong ty la kinh doanh ha tang khu
cdng nghiép théng qua viée phat trién du an méi, du an lién doanh hop tac kinh doanh, dau
tu vao cac khu cdng nghiép méi véi tu cach nha dau tu thtr cap, uu tién phat trién san pham
nha xudng xay san cho thué thay vi chi cho thué dat don thuan nhu hién nay.

Vi dinh huéng phat trién cong nghiép phai gan lién vdi bao vé mdi trudng sinh théi,
trong cac khu cong nghiép do Sonadezi Long Binh quan ly d€u dugc dau tu nha may xu ly
nudc thal va thudng xuyén giam sat chat luong mo1 truong.

Ngoai hoat dong phat trién kinh doanh, Cong ty thudng xuyén tich cuc hudng ing cac
hoat déng xa ho1, cong dong nhu chuong trinh Van tam long vang, Ngay vi nguo1 ngheo,
ung ho dong bao vung bao i, ung hd nan nhan chat doc da cam...

6. Cdcyéuto ruiro cua Cong ty:

Rui ro kinh té: Sonadezi Long Binh 13 doanh nghlep hoat dong lau nam trong linh vurc
kinh doanh Khu c¢ong nghi¢p voi 03 Khu cong ngiép lon la Bién Hoa 2, Go dau va Xuan
Loc. Vo1 mang ludt khach hang rong lon va on dinh, nhitng khé khan hién tai cua nén kinh
té ¢ thé anh huong khong nhiéu dén ngudn thu cua Cong ty tir cac hop dong cho thué lai

dat va cung cap dich vu tai Khu cong nghiep néu trén. Tuy nhién, nhitng bién dong va kho

khan hién tai ctia nén kinh té ciing s& anh hudng nhiéu dén du 4n méi ma cong ty dang trién
khaz.

Rui ro vé phdp ludt: La doanh nghiép hoat dong theo hinh thirc cong ty co phan, hoat
dong quan tri, kinh doanh cua Sonadezi Long Binh chiu anh hudng cua cac van ban phap
luat vé doanh nghiép. Ngoai ra khung phap 1y trong linh vuec bat dOong san hi€n nay van chua
hoan thién va thiéu nhat quan, khi cic quy dinh nay duogc thay d6i, diéu chinh ciing sé anh
huong nhéu dén hoat dong kinh doanh cua toan nganh bat ddng san ndi chung va cong ty
no1 riéng.

Rui ro canh tranh: Vi loi thé vé thuong hiiéu, su ning ddng, su hiéu biét va trinh do
quan ly, su ing ho cta cong ty me, Sonadezi Long Binh c6 du kha néng dé kiém soat rui ro
nay, trng budc mao rong hoat dong kinh doanh.

Rui ro khdc: Hoat ddng kinh doanh cua Cong ty co thé chiu anh hudng boi nhitng rui
ro khac nhu anh huong nhitng bién dong chinh tri, xa hoi trén the 2101, chién tranh, bénh
dich...lam cho thi truong giam sut va cac thi truong tiém nang mat on dinh. Nhitng rii ro
nay co thé s& tac dong truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh:




Don vi tinh: Triéu dc‘;ng

\ e | Thuc hién Ké hoach | Thuc hién TyleTH | Tyle TH

Stt Chi tieu 7 5 i 2013/ KH 2013/TH
I nam 2012 nam 2013 nam 2013 2013 j >012

| T AT o RO e U]
1l i ¥ondigwle i o 300.000 1 300.000 | 300.000 | 100,00% | 100,00%

2 | Tong doanh thu 240.324 | 248.010 |  246.859 | 99,54% | 102,72%
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ |
3 .__.Tong chi phi el 389 - 162.968 153.897 | 94, 43% 107 33%
.......... 4 | Loi nhuan truoc thué 96934185042 92,962 |10931% | 95.90% |
S |ThuéTNDN | 24870| 21260 |  23.438|110,24% | 94,24%
| 6 |Loinhuansauthue | 2 a7l 69.524 | 109,00% | 95,69% |

7 Ty suat loi nhuan trude 32.31% 28.35% 30.99% | 109.31% | 95.91%
| thué/von dieule SRR el TR DS R

S | Nop ngan sach 42 437 39.900 41.404 | 103.77% | 97.57%

2. To chitc va nhan su:
2.1. Danh sich Ban diéu hanh
: Ong Phan Pinh Tham - Tong giam doc

- Ong Ha Piép - Pho Tong giam doc
- Ong Ha Quang Chan - Pho Tong gidm doc
. Ba Lé Thi Ngoc Sau : K¢é toan trudng

2.1.1. Ong Phan Dinh Thdim — Tong gidm déc

. Ho va tén: PHAN PINH THAM.

: (5161 tinh: Nam.

. Ngay thang nam sinh: 29/06/1965.

4 Noi1 sinh: Thai Binh.

= CMND: 271.255.236. Ngay cap 17/01/2007.  Noi cap: C.A. Pong Nai.

s Quéyc tich: Vict Nam. Dan toc: Kinh.
© 1 Dia chi thuong tru: 63D-645D, Khu tar dinh cu, KP. 1, P. Buu Long, Bién Hoa,
Pong Nai.

: S6 DT lién lac: (061) 3834700/ 3836488
: Trinh d0 van hoa: 10/10.

- Trinh A chuyén mon: Thac si Quan tr1 kinh doanh
. QQua trinh cOng tac:
- Tu 1987 dén 1989 . ST quan Trung doan 918 Khong quan;
- Tu 1989 dén 1994 . Truong phong Ké hoach Xi nghlep May codng nghiép
Bong Nai;
- Twu 1995 dén 1999 - Phé giam doc Cong ty TNHH Viét Nga;
- T 2000 dén 2002 - Trudéng phong vat tw Cong ty CP Xay dung Sonadezi;

- T 2002 dén 03/2009 - Pho giam doc Cong ty CP Xay dung Sonadezi;




- Tu 03/2009 dén 06/2009 : Giam dbc Xi nghi€p Dich vu KCN Sonadezi truc thudc

Cong ty Phat trien KCN Bién Hoa;

- Tu 07/2009 dén nay . Tong giam dbc Cong ty Sonadezi Long Binh.

Cac chirc vu céng tac hién nay tai t0 chitc niém yét: Phé Chu tich HDQT - Tong

giam doc.

S6 CP nam it (tai thoi diém 10/04/2014): 4.510.000 ¢ phan, chiém 15,033% vén

dicu 1é:

Dai dién s¢ hitu: 4.500.000 ¢b phan:
Ca nhan so hitu: 10.000 ¢d phan.
Cac cam két nam gitt: Khong.
Nhitng nguoi lién quan cé nam giit ¢6 phiéu cia td chtc niém yét: Khong.
Nhiing khoan no doi véi Cong ty: Khong.
Loi ich lién quan doi voi Cong ty: Khong.
Quyén loi mau thun véi Cong ty: Khong.
Ong Ha Diép — Phé Téng gidam déc
Ho va tén: HA DIEP.
(G161 tinh: Nam.
Ngay thang nam sinh: 02/05/1976.
No1 sinh: Ha No1.
CMND: 271.320.341. Ngay cip: 22/07/1994.  Noi cép: C.A. Ddng Nai.
Quoc tich: Viét Nam. Dan tdoc: Kinh.
Dia chi thuong tra: C3/3, duong Nguyén Vian Troi, KP. 6, P. Trung Diing, Bién Hoa,

Pong Nai.

I—

SO DT lién lac: 0913 828 285

Trinh dO van hoa: 12/12.

Trinh d6 chuyén mon:

K¥ su Xay dung Dan dung va Céng nghiép;
Thac si Quan tri Kinh doanh Quoc té.

Qua trinh cong tac:

- -Tir 04/1999 dén 09/2000 : Nhan vién Cong ty Xay dung va San xuat VLXD — Téng

Cong ty Xay dung so 1 (B6 Xay dung);

- Tir 10/2000 dén 06/2000 : Nhan vién Chi nhanh Ddng Nai Cong ty XD & TM — B6

(G1ao thong Van tai;

- Twr 07/2001 dén 08/2004 : Nhan vién, TO trudng, Pho phong — Cong ty Sonadezi Bién

Hoa:

p

- Tu 09/2004 d&n 01/2006 : Phé Giam ddc K thuat — Cong ty CP Sonadezi Long Thanh;
- T 02/2006 dén 06/2007 : Phé phong K§ thuat — Cong ty-Sonadezi Bi€n Hoa;



~ T 07/2007 dén 10/2007 : Trudéng phong Du an — Cong ty CP Phat trién Ha tang

Sonadezi;

Tu 11/2007 dén 12/2007 : Trudng ban Quan ly Du 4n — Cong ty Sonadezi Bién Hoa;

- Tu 12/2007 dén 06/2009 : Phé Giam doc Xi nghiép Dich vu - Cong ty Sonadezi Bién

Hoa;

- Tu 07/2009 dén nay - Pho Tong giam doc Cong ty CP Sonadezi Long Binh.

Céac chtrc vu cong tac hién nay tai to chtrc niém yét: Phé Tong giam doc.
S& CP ndm giit (tai thoi diém 10/04/2014): 1.700 ¢6 phan, chiém 0,006% von dieu 1€:
Pai dién so hitu: Khong.
Ca nhan s& hitu:  1.700 ¢d phan.
Cac cam két nam gitr: Khong.
Nhiing nguo1 lien quan co niam git ¢6 phiéu cua t6 chirc niém yét: Khong.
Nhitng khoan no doi véi Cong ty: Khong.
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong.
Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khong.
Ong Ha Quang Chin — Phé Tong gidm doc
Ho va tén: HA QUANG CHAN.
(G101 tinh: Nam.
Ngay thang nam sinh: 04/01/1960.
No1 sinh: Pa Lat.

CMND: 270 779 558 Ngay cap 05/04/2007 Noi cap: C.A. Pong Nai.
Quoc tich: Viét Nam. Dan toc: Kinh.

Dia chi thuong tri: K1/113B Ap Tan Ban, P. Biru Hoa, TP. Bién Hoa,T. Pong Nai.
S6 PT lién lac: 0918 744 090. ' '

Trinh d0 van hoa: 12/12.

Trinh dd chuyén moén: Cir nhan Kinh té (Tai chinh — K€ toan).

Qua trinh cong tac:

_ Tu 08/1983 dén 10/1984 : Céan bd phong Thanh tra, S& Tai chinh Dong Nai;
_ T 10/1984 @én 10/1989 : KEé toan truéng LH cac CT KTDLH Tri An;

T 10/1989 dén 12/1993 . Ké toan truéng Cong ty Thily san Ddng Nai;

Tur 12/1993 dén 10/1995  Chuyén vién phong Tai chinh nganh thudc SO ‘Tar chinh

" Pbng Nai;

- T 10/1995 dén 10/1999 : Pho phong Nghiép vu II, Cuc QLV&TSNN tai DN tinh

Pong Nai;

Tu 10/1999 dén 12/2005  Phé phong va Trudng phong Nghiép vu I, Chi cuc Tai chinh

" DN thudc Sé Tai chinh Pong Nai;



Tir 12/2005 dén 06/2008  Trudng phong Ké hoach Tong hop — TT Phaét trién Quy dét
- tinh Dong Nai;

- T 06/2008 dén 06/2009 : Phé phong TCKT Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa;

Tur 06/2009 dén 08/2011  Trudng phong-Ké toan trudng Cong ty CP Sonadezi LLong

. ~ Binh; |
_ Tu 08/2011 dén nay . Pho Tong giam doc Coéng ty CP Sonadezi Long Binh.
. Céac chirc vu cong tac hién nay tai to chtrc niém yét: Phé Tong giam doc.

. S6 CP nam giit (tai thoi diém 10/04/2014): 900 ¢ phan, chiém 0,003% vé6n diéu 1é:
- Dai1 di€n s hitu: Khong;

- C4 nhan s& hitu: 900 ¢o phan.

. Céac cam két nam gitr: Khong.

" Nhitng nguoi lién quan cé nam gilt ¢d phiéu cta to chirc niém yét: Khong.

y Nhitng khoan no doi vdi Cong ty: Khong.

- Loi ich lién quan doi voi Cong ty: Khong.
. Quyén logi mau thuan vai Cong ty: Khong.

2.1.4. Ba Lé Thi Ngoc Sdu — Ké todn truwéng

: Ho va tén: LE THI NGOC SAU.

5 (G101 tinh: N1,

. Ngay thang nam sinh: 18/6/1970.

: No1 sinh: X3 Tan Ninh, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa.

. CMND: 271493771 Ngay cap: 20/02/2013 Noi cap: C.A. Dong Nai.

s Quéc tich: Viet Nam. Dan toc: Kinh.

. Dia chi thuong triu: SO H7A, t0 3, KP. 1, P.Trang Dai, Tp. Bién Hoa, T. Pdng Nai.
= SO PT lién lac: 0917 907 536.

& Trinh d0 van hoa: 10/10.

: Trinh d0 chuyén moén: Cr nhan Kinh té (Tai chinh — Ké toan).

. QQua trinh cOng tac:

- Tur 1993 dén 1999 . Nhan vién K¢ toan — Cong ty phat trién KCN Bién Hoa;
- T 2000 dén 2001 -~ Phu trach K¢ toan — Xi nghiép Ha tang KCN Go Dau;

- Tur 2002 dén 11/2003 - Phu trach Ké toan — Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi:

2! : K¢ toan trudng kiém Trudng phong Ké toan — Xi nghiép
- TU 12/2003 den 12/2007 : DlCh vu KCN Sonadezi; .

T 01/2008 dén 072011 - Elillcl)h}:)hong Tai chinh - Ké toan 2 Cong ty CPrS()nadem Long

i X - Ké toan truéng kiém Tru*éng phong Tai chinh - Ké toan —
+ TR T ey - Cong ty CP Sonadez1 Long Binh.




. Cac chttc vu cong tac hién nay tai to chic niém yét: Ké toan truong kiém Trudng
phong Tai chinh - K¢ toan.

. S6 CP nam gift (tai thoi diém 10/04/2014): 1.500 ¢6 phan, chiém 0,005 % von diéu 1é:
- Dai dién so hiru: Khong;

- C4 nhan s& hitu: 1.500 ¢6 phén.

" Cac cam két nam giir: Khéng.

. Nhitng nguoi lién quan c¢é nam giit ¢o phicu cta to chitc niém yét: Khong.

. Nhitng khoan ng doi vdi Cong ty: Khong.

- Loi ich lién quan doi vai Cong ty: Khong.
. Quyén loi mau thuan vai Cong ty: Khong.

2.2. Nhitng thay doi trong ban diéu hanh: Khong thay doi
2.3. 86 lwong cdn bd, nhan vién va chinh sdach déi vdi ngwoi lao dong

- §6 lwong cdn bd, nhan vién: Tinh dén ngay 31/12/2013, tong s6 lao déng tai Cong
ty la 90 nguoi.

- Chinh sach doéi véi nguoi lao dong:

+ Ché do luong, thudng rd rang.

+ Biéu chinh kip thoi vdi muc luong tdi thiéu ctia Nha nude.

+ Ché d6 Bao hiém x& hoi, y t&, bao hiém that nghiép duoc thuc hién day du theo
dung quy dinh cua Nha nudec.

+ Hang nam déu to chuc cac dot di ngoai, nghi dudng, kham stta khoa dmh ky va
cap phat trang thiét bi bao ho lao ddéng cho CBNV

+ Tao diéu kién cho CBNV tham gia cac 1op dao tao ngén han, da1 han nang cao trinh
dO chuyén mon va theo dinh hudng phat tri€n nhan su cua Cong ty.

+ Ngoai ra, d¢ thuc day tinh than lam viéc tép thé, doan ket 1an nhau gép phan ting
nang suat, chat luong hoan thanh cong viéc, Cong ty con xet thuong tap thé co tinh than thai
do lam vi€c tich cuc, co6 sang kién car tien k¥ thuat, hoan thanh xuat sac nhiém vu duogc
g120.

Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cic dw an

| Vé du an dau tu KCN Thanh Phu theo hop dong lién doanh: cong tac gial phong mat
bing dat 33,8% dicn tich dat phai thu ho1. Trong nam 2013 ket qua kinh doanh nhu sau :

Doanh thu 1.548 triéu dong; Tong chi phi @ 1.528 tricu dbng, L.o1 nhuan nam 2013: 20 tricu
dong: Bu trir 16 nam 2012 19,6 triéu dong; Loi nhudn lu§ ké 2013: 0 48 trleu dong

Cum cong nghiep Thién Tan, Tan An:

+ CCN Tan An: P chinh stra ho so quy hoach 1/500 theo két luan cua Hoi dbng Kién

truc Quy hoach va S¢ Xay dung, Cong ty dang t1ep tuc trinh SO Xay dung dé xem x¢ét

trinh duy€t quy hoach. Huyén Vinh Cuu dang hoan tat phuong an boi thu:()'ng o1al phong
mit bang, con mdt s6 hd so dang xir 1y

+ CCN Thién Tan: Da chinh stra ho so quy hoach 1/500 theo két luan cia Hoi dong

Kién truc Quy hoach va S0 Xay dung (lap quy hoach ca 2 giai doan), tuy nhién trong di¢n
tich giai doan 2 cé dat trong 1ua nén S Ké hoach Dau tu yéu cau diéu chinh thda thuan dia

3




diém giai doan 2 dé loai ra dat Ita. Cong ty dang lam viéc véi cac co quan lién quan de xu
ly, do chua co thoa thuan dia diém giai doan 2 nén SO Xay dung chua xem xét trinh duyét

quy hoach. Huyén Vinh Cuu da hoan tat phuong an boi thudng gidi phong mit bang cta
gi1al doan 1.

Pau tu vao KCN Chau Dic theo hinh thie ky hop dong thué lai dat c6 san ha tang
theo muc gia wu dai dé xay dung nha xuong cho thué nham dap tng muc tiéu ting trudng
dai han cua cong ty. Tong dién tich dat da ky hop dong thué lai 1a 12 ha. Hién nay cong ty

dang phoi hop viéc 1ap hd so xin cap giay CNQSDD va tim hiéu thu tuc diang ky mé chi
nhanh ta1t KCN Chau Duec.

Hop tac kinh doanh va khai thac kho dién tich 1,5ha vol Cong ty CP ICD Tan Cang
Long Binh. Hoan tat nghia vu gop von 1a 24,99 ty ddng chiém 49% von tu ¢6 cua du an.

Hién nay cong trinh da hoan thanh va dua vao khai thac va da ky hop dong cho thué hét
toan bo dién tich kho.

3. Tinh hinh tai chinh
3.1. Tinh hinh tai chinh: Don vi tinh: dong
l e
| Stt Chi tieu Nam 2012 Nam 2013 Thay doi
1 Téng tai san 519.384.465.511 | 556.999. 228, 994 | 107,24% |
2 Doanh thu thuan 232 770 342. 949 238 707 660 129 102 55% |
3 L0'1 nhuan tu hoa‘[ dong klnh doanh | 96659.825.116 | 92, 113 951 092 | 95,30%
4 L0’1 nhuan khac 274.463.591 | 848 541.280 | 309.16%
5 L nhuan trude thué | 208 934.288.707 D, 962 4923721 95 90% |
................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... Ih
6 | Lo1 nhuan sau thue 72.652.709.638 | 69.524.089.232 95 069% |
7 | Ty 1€ lo1 nhuan tra co thic 17%‘|- 18% | 105,88%
< L] ' L T it R At B R
3.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:
R — nﬁngthanh — jfiewt -
- Kha ning thanh toan ngan han 3,85 3517 |
- Kha nang thanh toan nhanh 1,83 1,52
SRS b el . i AR SRR oM
2 Co cau nguon von |
- No phai tra / Tong Tai san 23,00% 25,51% |
- No phai tra / Von chi sé hitu - 29,86% 34.24%
£ S N A e el L Lo fon S L WLES
3 | Nang lwe hoat dong |
- Vong quay hang ton kho 1,32 1,49 |
- Doanh thu thuan/Tong Tai san 44.82% . 42.86%
SECHONIE 0, : — 0 L DA el WOLINPRR !
4 | Ty suat sinh loi | |
- Ty suat Loi nhuan sau thué / Doanh thu thuan 31,21% 29.13%
, o b |
- Ty suat lgi nhuan sau thué€ / Von chu so hiru 18,17% 16,76% |
- Ty suat loi nhuén sau thué / Té'llg tal san 13,9902 | 12.48%
, |
- Ty suat 1ot nl}ué.n tor hoat dong kinh doanh / 41.53% 38,59%
Doanh thu thuan | '




4. Co cau co dong, thay doi von dau tw cia chi s& hitu
4.1. Cé phan:

- Tong s6 ¢o phan dang luu hanh: 30.000.000 cb phan.

- Loai ¢6 phan: C6 phiéu pho thong

4.2. Co ciu co dong:

I | Co dong phap nhan (09 to Chll’C) 2-98 .'0-84.280.000 99,36%
2 | Cb ddng c4 nhan ( 86 ngudi) 1.915.720.000 0,64%
Tong cong 1 300.000.000.000 __ - 100%

4.3. Tinh hinh thay déi vén dau tw ciia chii sé hitu: Khong co
4.4. Giao dich cé phiéu quy: Khong co
4.5 Cac chung khodn khdc: Khong ¢

[II. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. Danh gia két qua hoat dong sian xuat kinh doanh

Tong doanh thu trong nam la 246.859.359.287 dong, dat 99,54% so v&i ké hoach,
trong do doanh thu ban hang cung cap dich vu 1a 238.707.660.129 dong, doanh thu hoat
dong tai chinh la 5.792.865.476 dong va thu nhdp khac 1a 2.358.833.682 dong. Do thi
truong bat dong san nam 2013 van tram lang, hoat dong kinh doanh nha tai khu dan cu

Irang Bom clin g gap nhiéu kho khan nén doanh thu tir hoat dong kinh doanh nha khong dat
theo ké hoach, ddi véi cac hoat dong con lai déu vuot so v6i ké hoach da dé ra.

Tong chi phi trong nam la 153.896.866.915 dong, dat 94,43 % so v&i ké hoach. trong
dé gia von hang ban la 139.882.465.360 dong, chi phi quan ly doanh nghiép Ia
12.009.666.317 dong, chi phi tai chinh la 494.442.836 dong va chi phi khac la
1.510.292.402 dong. Do sd luong nha ban dugc trong ndm gidm nén gia von hang ban cua
hoat dong kinh doanh nha cling giam so voi ké hoach. Pong thoi, cong ty thuc hién tiét
giam chi phi quan ly dam bao loi nhuan theo ké hoach dé ra.

Loi nhudn trudc thué trong nam 2013 13 92.962.492.372 dong, dat 109,31 % so voi ké
hoach, trong do loi nhuén ti hoat dong kinh doanh la 92.113.951.092 dong va loi nhuan
khac la 848.541.280 dong. Tuy tong doanh thu giam so véi ké hoach nhung mirc giam

khong dang ké 0,06%, bén canh dé tong chi phi lai giam dén 5,57 %, chmh % the lo1 nhuan
tfrong nam cua cong ty da vuot 9,31% so véi ké hoach da dé ra.

2. Tinh hinh tai chinh
2.1. Tinh hinh tai san:

Tong tai san dén ngay 31/12/2013 1a 556.999.228.994 dongj trong dé tai san ngan han
14 177.106.154.258 dong va tai san dai han 13 379.893.074.736 dong.

% Taisan ngan han:
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Tién va cac khoan tuong duong tién dén 31/12/2013 1a 54.481.969.606 dong, trong do

t1en mat 1a 9.787.247 ddng, tién gui ngan hang (khong ky han) la 11.972.182.359 dong va
tien guri ¢6 ky han dudi 3 thang 1a 42.500.000.000 dong.

Cac khoan phai thu dén 31/12/2013 1a 29.865.237.378 dong, trong do6 phai thu cua
khach hang 1a 28.386.528.957 dong, tra trudc cho ngudi ban 1a 3.454.057.476 ddng, céc
khoan phai thu khac la 121.944.697 dong, du phong cac khoan phai thu kho doi la
2.097.293.852 dong.

(G1a tr1 hang tép kho dén 31712/2013 la 91.942.214.565 dong , trong do cong cu dung
cu la 252.600.078 dong, chi phi san xuat kinh doanh do dang 1a 91.689.614.487 dong.

~ Tai san ngan han khac dén 31/12/2013 1a 816.732.809 dong, trong d6 thué GTGT dugc
khau tru 1a 709.332.809 dong, tam ting cua CBNV la 107.400.000 dong.

r's

 Taisan dai han:

Tai san co dinh hitu hinh dén ngay 31/12/2013 la 163.830.183.141 dong, trong dé
nguyén gia 1a 526.825.668.636 dong, khau hao lity ké 1a 362.995.485.495 dong.

Tai san co dinh vO hinh dep ngay 31/12/2013 la 44.245.428.167 dong, trong do nguyén
o1a 1a 96.975.184.163 dong, khau hao liy k€ la 52.729.755.996 dong.

Bat dong san dau tu dén ngay 31/12/2013 1a 13.872.523.760 dong, trong d6 nguyén gia
la 25.232.341.541 dong, khau hao iy ké 1a 11.359.817.781 dong.

Cac khoan dau tu dai han khac dén 31/12/2013 1a 97.990.000.000 df)ng, trong do gop
von hop tac kinh doanh Khu c¢ong nghi¢p Thanh Phu la 60.000.000.000 dong, tién gl co ky

han dé dam bao cac khoan vay la 13.000.000.000 dong, g6p von hop tac kinh doanh voi
Cdng ty ICD Téan Cang Long Binh la 24.990.000.000 dong.

Tai san dai han khac dén 31/12/2013 1a 54.722.488.663 dong, trong d6 chi phi tra truoc
dai han 12 53.634.273.699 dong, tai san thué thu nhap hoan lai 1a 1.088.214.964 dong.

2.2. Tinh hinh no phai tra:

No phai tra dén 31/12/2013 la 142. .082.720.200 dong, gom no ngan han la
55.868.950.603 dong ( trong do6 vay va ng ngan han 1a 2.582.000.000 dong) chiém 39,32 %

no phai tra, no dai han la 86.213.769.597 dong (trong do vay va n¢ dai han 1a 2.399.000.000
dong) chiém 60,68 % no phar tra.

3. Nhirng cai tién veé co cau to chirc, chinh sach, quan ly

- Trong nam 2013, Cong ty dé xuat va da duoc Hoi ddng quan tri chap thuan tach phong
Tong hop thanh 02 phong la phong Nhan sy va Van Phong Cong ty d¢ phu hop vo1 dinh
hudng quan tri va tinh hinh thuc t€ cong viéc tai cong ty.

Bén canh d6, cong ty da tién hanh xay dung hé thong tiéu chuan danh gia nang luc va

hiéu qua cong viéc cla can bd nhan vién nham dam bao cong bang khi tra luong cho nguo1

lao dong phu hop v61 nang luc, chire danh cong viéc duoc giao, danh gia, xay dung nguon
nhan luc dap Ung nhu cau phat trién, quy hoach ciia cong ty. |

4. Keé hoach phat trién trong nam 2014
4.1. Muc tiéu chinh:

Tim kiém, moi goi nha dau tu vao KCN Xuan Loc, cho thué duoc tu.’ 5 — 7ha dat tai
KCN nay. '
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lap trung xur ly thao g& kho khan lién quan dén céc cong ty vang chu, bo trdn, ngung
hoat dong dé thu hoi tai san, quyén st dung dat sém dua vao khai thac trd la1, mOt sO vu
dién hinh nhu: Xich chuyén dung, ISA, dét Dong Nam.

Dam bao duy tri va nang cao chat lvong dich vu cung cﬁp cho khach hang, thuc hién
tot chinh sach bao vé€ moi truong, khong de xay ra cac vi pham do yéu to chu quan.

Tiép tuc trién khai thue hi¢n du 4n KDC Trang Bom theo hinh thirc ban nén, du kién
doanh thu 2014 khoang 25 ty dong.

Irién khai h¢ thong tiéu chuan déanh gid ning luc va hiéu qua cong viéc cua can bd
nhan vién, nang cao hiéu qua cong viéc, tra luong theo két qua cong viéc cua tirng ca nhan.

4.2. Cdc chi tiéu ké hoach nim 2014 :
Don vi tinh: Péong

e . Thye hién Nim | K& hoach Nim ;gl'js/ﬁ ‘;g :
| _ i 2013 3 2014 2013
| | Von dicu lé - 300.000.000.000 | 300.000.000.000 | 100,00%
2 Tongdoanhthu _____ 246859359287 ................. e 05320/ ,,,,,
g - ghi phl W — L Tl e < et
PR e S R S 100810/
___________ g B e T T o
¥ Lmnhuansauthue 69524089232 ______________________ 73371000000 ................ 1 0553%
jj - TN tit hoat dong kinh doanh chinh | 69.524.089.232 | 72548.000.000|
- IN tw hoat dong dau tw lién doanh |
P | 0 823.000.000 |
7zTysuatlomhuantruocthue/vonCheule ___________________________________________________________________ T ..,,,.._.._.JJL,,,_.3,1,;2_4%,,,_,______100.;._81,%
i . P T vy ppemeai PR

- Du kién ké hoach phan phoi loi nhuan nam 2014: |
Don vi tinh: Dong

STT Noi dung Gia tri
1 Trich quy dau tu phat trién (9%) 6.603.390.000
2 I'rich khen thudng phuc 1oi (7%) . 5.135.970.000
Irong do.
2.1 Quy khen tuong phic loi cong ty 4% 2.934.840.000
2 Quy phuc loi xa hoi 1% _ /33.710.000
2.3 Quy khen thuong HPQOT, BKS va cdc don vi hitu guan 2% . [.467.420.000
3 L1 nhuén 2014 con lai sau khi phan phoi qu§ (20,54%) . 61.631.640.000
4 Du kién chi tra 0 tirc 18% (1.800 dong/CP) 154.000.000.000
5 Tong loi nhuén con lai 7.631.640.000

IV. DPANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Danh gia cia Hoi df’ing quan tri vé hoat dong cua Cong ty

X Két qua hoat dong san xuat kinh doanh:

12



Irong nam 2013, muc tiéu chinh cta céng ty la tp trung hoan thanh ké hoach vé loi
nhuan va lg1 nhuan thu:c hién trong nam da dat dugc 109,30% so voi ké hoach, hoan thanh
chi tiéu kinh doanh theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2013.

Vi két qua kinh doanh da dat dugrc, Hor dong quan tri nhét tri trinh Dai hoi dong cd

dong muc chi tra cd tirc nam 2013 cho céc cb dong 1a 18% (1.800 dong/co phiéu) tinh trén
von diéu 18, tuong tng 54.000.000.000 dong.

"G

o Quan ly, khai thac va cung cap dich vu ha tang KCN, thu hit ddu tw méi:

- Nam 2013 cong ty da ky hop dong cho thué lai dat tai KCN Go Dau dién tich 3ha
(dién tich dat chuyén doi tai trung tdm dich vu KCN Go Dau) va tai KCN Xuéan Loc dién
tich 1,5ha (dién tich thu hoi tir cong ty Vietfoods). Bén canh do6 da ky thoa thuén cho thué
lai dat dién tich 10,4ha tai KCN Go Dau (16 dt thu hoi tu cong ty APL)

- Tap trung va hoan thanh viéc xtr Iy vu tranh chap lay lai quyén str dung dat cua cong
ty Xich chuyén dung di¢n tich 1,4ha. Cong ty da thoa thuan cho thué lai dat voi khach hang
tham gia dau gia tai san cua cdng ty Xich chuyén dung sau khi dau gia thanh cong.

- Dam bao duy tri tot viéc cung cap dich vu ha tang cho khach hang, dugc khach hang
danh gi4 tot hon so v&i nam 2012 thong qua viéc khao sat lay v kién khach hang nam 2013.

- Hoat dong cung cap nudc sach cho céc cong ty trong cdac KCN da cai thién dang ké,
ti 1¢ that thoat con 6,4% giam so voi nam 2012( hon 9%).

\ A 4

o Cong tac xay dwng co ban, cong tac bao vé méi trwong:

- Thuc hién nhiéu hang muc sua chita, nang cap ha tang cac KCN: hoan tat cac hang

muc stra chita dudng giao thong; nang cap tuyén ong cap nudc tai cac KCN Bién Hoa 2,
Go Dau.

- Thuc hién thi cong san nén va cam moc phén 16 c4c 16 dat trong khu dan cu Trang
Bom. Trong ndm 2013 di tién hanh mé ban dot 01 cac 16 dat tar KDC.

- Thuc hién tot cong tac bao vé moi truomg, phoi hop giam sat hoat dong cua cac cong
ty, kip thoi phat hién céc truong hop vi pham va yéu cau khac phuc.

- Hoan tat xay dung Bé diéu hoa nude thai dé ing cru su cd vé nudce thai ta1 Nha may
xu ly nudce thai KCN Bién Hoa 2 va dang trong giai doan lap dit thiét bi duong & ong.

- Hoan tat cac ho so theo yéu ciu cta hoi dong tham dinh hé so xin cap phep xa thai

Nha may xu ly nu¢e thai KCN Bién Hoa 2 cong suat 8.000 m3/ngay va bdo cdo cap phép
trong cuo1 nam 201 3.

- Hoan tat ho so xin cip gidy xac nhan hoan thanh céc cong trinh hang muc bao vé moi
truong cho KCN Go Dau, KCN Xuan Loc.

- Thuc hién trién khai khot dong sinh hoc, van hanh thtr nghiém Nha may xt 1y nudce
thai KCN Xuéan Loc dé tiép nhan nude thai tir cac du 4n dang hoat dOng ta1 KCN nay.

® ¢

X Thwe hién dw an cac dw an maéi:

- Vé du an dau tu KCN Thanh Phu theo hop dong lién doanh: cong thc giai phong mat
bang dat 33,8% dién tich dat phai thu hoi. Trong nam 2013 két qua kinh doanh nhu sau :
Doanh thu 1.548 triéu dong; Toéng chi phi : 1.528 tri€u dong, Loi nhuin nam 2013: 20 tricu
dong; Bu trir 16 nam 2012 19,6 triéu dong; Loi nhuan [uy ké 2013: 0,48 triéu dong

- Cum cong nghi€p Thién Tan, Tan An:

+ CCN Tan An: i chinh stta ho so quy hoach 1/500 theo két luan cua Hai dong Kién
tric Quy hoach va S& Xay dung, Cong ty dang tiép tuc trinh SO Xay dung dé xem xét
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trinh duyet quy hoach. Huyén Vinh Cuu dang hoan tat phuong an boi thuong giai phong
mdt bang, con mot sO ho so dang xu ly.

+ CCN Thién Tan: Da chinh stta ho so quy hoach 1/500 theo két luan ctua Hoi dong
Kién truc Quy hoach va S0 Xay dung (lap quy hoach ca 2 gial doan), tuy nhién trong di¢n
tich giai doan 2 c6 dat trong lda nén Sé Ké hoach Pau tu yéu cau diéu chinh thoéa thuén dia
diém giai doan 2 dé loai ra dat lua. Cong ty dang lam viéc voi cdc co quan lién quan dé xu
ly, do chua co thoa thuan dia diém giai doan 2 nén SO Xay dung chua xem x¢ét trinh duy¢t

quy hoach. Huyén Vinh Ctru d3 hoan tat phuong an boi thuong giai phong mit bang cuia
glal doan 1.

- Tap trung hoan thanh hd so theo yéu cau cia Uy ban ching khoan nha nudc
(UBCKNN) v€ cong tac sap nhdp cong ty co phan KCN Dinh Quan vao cong ty CP
Sonadezi Long Binh theo chuong trinh sap xép, tai cau tric doanh nghiép cua Chinh ph,
UBND tinh ta Tong cong ty phat trién khu cong nghi¢p. Tuy nhién, do Cong ty Dinh Quan
da khong tlep tuc cung cap ho so theo yéu cau nén UBCKNN d3 dung xem xct hd so dang
ky phat co phleu dé hoan doi cua Cong ty Sonadezi Long Binh. Pong thoi, Uy ban nhan
dan Tinh Dong Nai da co cong van chap thuan cho Tong Cong ty Sonadezi thodi toan bo
von ¢O phan nha nudce tai Cong ty c6 phan KCN Dinh Quan.

- Pau tu vao KCN Chau Puc theo hinh thire ky hop dong thué lai dat c6 san ha tang
theo mirc gia uu dai dé xay dung nha xuong cho thué nhim dap tmg muc tiéu ting trudng
da1 han cua cong ty. Tong dién tich d’at da ky hop dong thué lai 1a 12 ha. Hién nay cong ty

dang phoi hop viée 1ap ho so xin cap gidy CNQSDD va tim hiéu thi tuc dang ky mo chi
nhanh ta1 KCN Chau Dtc.

- Hop tac kinh doanh va khai thac kho dién tich 1,5ha vé1 Cong ty CP ICD Tan Cang
Long Binh. Hoan tat nghia vu gép von la 24,99 ty dong chiém 49% vén tu cé cta du an.

Hién nay cOng trinh da xay dung xong va dua vao khal thac, da ky hop dong cho thué hét
toan by di€n tich kho.

% Cac hoat dong khac:

Ngoai hoat dong san xuat kinh doanh, HPQT luén ting hd Ban diéu hanh tham gia
cac chuong trinh an sinh xa hoi, hd tro cong dong, cu thé trong nam 2013 Cong ty thuong
xuyen huong irng cac cudc van dong dong gdp ung ho cac cong tac thi€n nguyén nhu: Ngay
vi nguoi nghéo; chuong trinh Van tam 1ong vang: ing ho dong bao ving bio lut; ing hd nan
nhan chat ddc da cam. ..

2. Danh gia ciia Héi dong quan tri ve hoat dong ciia Ban Tong giam doc cong ty

Trong nam 2013 mdc du tinh hinh kinh té thé gidi van chua phuchbi dac bi¢t tinh
hinh bat dong san trong nuoc van dang tram lang, nhung Ban Tong giam ddc clung toan thé

CBNV cong ty da co gang hoan thanh tot nhiém vu va dat duoc muc tieu loi nhuan ma Nghi
quyéct Dai hoi dong cd dong théng qua.

Hién nay c6 01 trong s0 05 thanh vién cua Hoi dong quan tri tham gia diéu hanh cong
ty vi vay viéc cung cap thong tin, bdo cdo cho cac thanh vién khong tham gia diéu hanh
duoc thuc hién thuong xuyen va day du, phuc vu kip thoi cho cong tac chi dao, giam sat cua
Hoi dong quan tri doi vai Ban Tong giam doc.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng cia Hi dong quan tri trong nim 2014

Lap trung chi dao giam sat thuong xuyén cong tac trién khai thuc hién ké hoach san
xuat kinh doanh nam 2014. Pong thoi ho tro va phdi hop cung Ban giam doc cong ty thao
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g0 nhitng kho khin, vuéng mac dé xi 1y va quyét dinh nhitng van dé phuc vu cho san xuat
kinh doanh dat hiéu qua cao nhat.

Tim kiém co hdi hop tac kinh doanh v6i ICD Tén Cang Long Binh xay dung kho
ngoai quan cho thué, tang chat luvong dich vu va hiéu qua su dung von

Tiép tuc chi dao Tong oiam doc trién khai cac ké hoach ngan han va dai han nhim
tang kha nang canh tranh giup cong ty phat trién on dinh.

Lien tuc cai tién hé thong quan ly chat luong, xay dung quy ché danh gia hleu qua
cong viée dé cai tién chinh sach dai ngd, dong vién nguoi lao dong.

Chu trong cong tac tuyén dung nhan su va cong tac dao tao huan luyén cho can bo
nhan vién véi viéc tham gia cac khoa dao tao ngan han va dai han.

T'huong xuyén chu trong trién khai, tham gia cac chuong trinh an sinh x3 hoi, ho tro

cong dong va thuc hién xay dung van hoa doanh nghi€p, nang cao gia tri thuong hiéu cua
Cong ty.

V. QUAN TRI CONG TY

1. Hoi dong quan tri

1.1. Thanh vién va co cau hoi dong quan tri

X C)ng Pham Xuan Bach - Chu tich Hon déng quan tri

SO ¢0 phan s¢ hitu: 10.510.000 c¢d phan, ty 18 sé hitu c6 quyén bidu quyét 1a 35,033
V0. Trong do:

- Pai dién s& hitu:  10.500.000 c6 phan
- Ca nhan so¢ hiru: 10.000 c6 phan
e Ong Phan Pinh Tham -  Pho Chu tich HDQT kiém Téng giam ddc cong ty

SO ¢6 phan so httu:  4.510.000 ¢ phan, ty 1& s& hitu ¢6 quyén biéu quyét 1a 15,033
%. Trong do:

- Dai dién s¢ hitu: ~ 4.500.000 c¢6 phan
- Ca nhan s& hitu: 10.000 c¢6 phan

L N 4

%  Ong Nguyén Viét Thing : Thanh vién Hoi dong quan tri

\

SO ¢o phan s¢ hitu:  4.503.000 cb phan, ty 1¢ s& hitu c6 quyén biéu quyét 1a 15,010
Y. Trong do:

- Pai dién sé hitu: ~ 4.500.000 ¢b phan

- Ca nhan s¢ hitu: 3.000 c6 phan
o Ong Nguyén Vin Tuén - Thanh vién Hoi dong 'quén tri
SO ¢6 phan so hitu:  2.522.156 ¢d phan, ty 1é s& hitu ¢o quyen biéu quyet la 8,407%.
Trong do:
- Dai dién s¢ hitu: ~ 2.521.456 ¢ phan
- Ca nhan s¢ hiru: 700 co phan
o Ba Nguyén Thi Thu Hwong - Thanh vién Hoi dong quan tr1

SO ¢0 phan s6 hitu: - 900.000 c¢b phdn, ty 16 s¢ hitu c6 quyén biéu quyét 1a 3,000%.
1Trong do:
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- Dai1 dién so hitu: 900.000 ¢6 phan

- Ca nhan s¢ hitu: 0 ¢ phan
1.2. Cac tiéu ban thuoc hoi d‘f‘)ng quan tri: khong co
1.3. Hoat dong ciia hoi dong quan tri

1.3.1. Cac cudc hop ciia héi dong quan tri:

X Thanh phan tham du cac cudc hop:
S6 budi Ly do
STT Thanh vién HDQT Churc vu hop tham | Ty ¢ khong
du tham du
1 | Ong Pham Xuén Bach Chu tich HPQT 4/4 100%
2 | Ong Phan Pinh Tham PEO Ch}l thh. HBQ;T 4/4 100%
kiem Tong giam doc _
3 | Ong Nguyén Viét Thiang Thanh vién HDQT 4/4 100%
4 Ong Nguyén Vin Tuén T'hanh vién HDQT 4/4 100%
S | BaNguyéen Thi Thu Huong Thanh viéen HPQT 4/4 100%
e Noi dung va ket qua cac cugc hop:
Ty 1€
STT | Ngay hop No1 dung hop bicu
quyet
- Thong qua bao céo két qua SXKD nim 2012
- Thong qua dé nghi phan phdi loi nhuan nim 2012;
- Thong qua ké hoach SXKD nam 2013;
- Thong qua dé xuat muc thu lao HDQT va BKS nam
] 02/04/2013 | 2013; 35
- Thong qua ké hoach t thirc Dai hoi Doéng c¢6 ddng nam
2013;
- Thong qua dé xuat cua Ban diéu hanh vé viec tach phong
tong hop thanh phong nhan su va van phong cong ty.
- Thong qua b4o céo két qua SXKD 06 thang dau nim
2013;
- Thong qua két qua 1ay v kién vé viéc quy hoach cac chuc
danh quan ly giai doan 2015-2020;
S - Thong qua phuong an hop tac kinh doanh kho ngoal quan 3
. 16/07/2013 vo1 Cong ty ICD Téan cang Long Binh; o3
- Thong qua viéc lua chon don vi kiém toan BCTC nam
2013;
- Thong qua don gi4 tién lvong nim 2013 cua Cong ty;
- Thong qua murc gia cho thué lai dat tai KCN Xuan loc.
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- Thong qua bao cao két qua SXKD 09 thang dau nam
2013,

3 27/09/2013 | - Thoéng qua ké hoach hoat dong SXKD nam 2014; 5/5

- Thong qua viéc phén bo chi phi va xac dinh KQKD doi
vO1 hoat dong dau tu ta1 KCN Chau DPuc.

- Thong qua bao cao két qua SXKD nam 2013;

- Thong qua viéc tam trich quy khen thudng, phic lo1 nam
2013;

- Thong qua dé xuat khen thuéng HPQT va BKS;

- Thong qua viée xac dinh qu§ tién luong cdng ty nim

4 | 20122013 | 2913 5/5
- Thong qua viec xem xét huy dang ky cong ty dai ching
do khdng dap ung duogc dieu kién la cong ty dai chung theo
quy dinh cua Luat chung khoan;

- Thong qua chu truong cho Cong ty Dona Standard st
dung dién tich 3,2ha ta1 khu quy hoach trung tam dich vu
KCN Xuan Loc de xay dung nha tre.

1.3.2. Hoat dong giam sat cia HPQT d6i véi Ban Tong Giam doc:

HDQT giam sat hoat dong cua Ban giam doc sau sat, khach quan va minh bach.
Ngoai ra, HDQT dinh huong cho Ban oidm doc nhim phan dau hoan thanh cac chi tiéu ké
hoach nam 2014 do Pai hdi dong c6 dong thong qua. Trong qua trinh diéu hanh, Ban giam

doc Cong ty da thuc hién ding chitc niang, nhiém vu theo Piéu 1¢ hoat dong cia Cong ty va
phap luat hién hanh.

1.3.3. Cac Nghi quyét/Quyét dinh ciia Hoi dong quan tri trong nim 2013:

SO Nghi quyét/ 1 o
Stt Quylt dinh Ngay NoO1 dung

Phé duyét ké hoach dau thau géi thau di doi

: et S 21/02/2013 | kpo chgé chét thai rin :
Phé duyét ké hoach dau thau o01 thau cai tao

: 5 ol 25/02/2013 duong ong cap nudc duong 2A
Trinh duyét ké hoach dau thau goi thau Lat

? tpREb-I1 08/03/2013 gach Via)lffé dubné s0 2 KCN X%

4 _ Thanh I4p t0 tham dinh dau thau goi thau bé

S RLB-KT 2400 dieu hoa nuoc thar KCN BH 2

5 10/S7B-KT 57/05/2013 Ellr;z éi?g;né(g‘zloéﬁ;dau thau CT Bé di€u hoa
Phe quyet ké hoach dau thau cong trinh San

6 45/S7ZB-KT 15/06/2013 | nén 16 C,D,E.F.G.H. LK.M va cong, vién dy an
Trang Bom.
Quyet dinh ban hanh quy ché hoa hong mol

7 50D/SZB-KD 07/7/2013 g101 ap dung cho dich vu mo1 gio1 cho thué lai
dat KCN Xuan Loc
Quyet dinh Cu ba Dang Thi Ngoc Ha tham du

8 57/S7ZB-TH 25/07/2013 | chuong trinh thac s§ quan tri kinh doanh
Quoc t€¢ GEMBA)
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Stt Sg:i%lé}é g;lnylf i’ Ngay Noi dung
0 Ban hanh quy ché hoa hong mo1 gioi ap dung
65/5ZB-KD L1/09/2013 | opq dich vu moi1 gié1 ban nha o, dat nén
_ Phé duyét gia ban cho 36 nén dat biet thu don
10 66/SZB-KD 11/09/2013 | lap 16 : K, M, 40 nén dat biét thu song lap Lo
B, Fva 2130 nén dat lién ké 16 C J2. 1 H, G
" R IR WY P Thanh lap t6 tham dinh dau thau: Duy tu ha
) tang KCN : BH2, Go Dau, Xuéan Loc
Phé duyét ké hoach dau thiu: Duy tu ha tang
12 67/SZB-KT 16/09/2013 | KON : BH2, Go Dau, Xuan Loc
I3 70/SZB-TH 20/09/2013 | Quyét dinh thanh 14p phong nhan su cty
14 71/SZB-TH 20/09/2013 | Quyét dinh thanh 1ap van phong sur cty
1.5 1SR TH 20/09/2013 | Quyét dinh diéu ddng va bo nhiém can b0
16 73/SZB-TH 20/09/2013 | Quyét dinh bd nhiém Chanh Vian phong cty
{7 Phe duyét ké hoach dau thau g01 Duy tu ha
/3A/SZB-KT 20/09/2013 tang KCN : BH2, Go Dau Xuan Loc
3 Sk T S Phé duyét ké hoach d4u thau 061 thau stra
E chita duong 2130 thong KCN BH 2
19 ' Phé duyét ké hoach dau thiu go1 thau cai tao
83/5ZB-KT 24/10/2013 | girq chira du:ong 4 KCN Go Dau
Phe duyét ké hoach dau thau g6i thau cai tao
0 nang cap cong suat TBA 180kVA va bao tri
96/SZB-KT 21/1172013 dudng day trung thé 22KV cap dién cho tram
bom KCN BH2
)1 Vv phé dyét ké hoach du thau 061 thau cai
102/52B-KT 05/12/2013 tao khuon vién trdm bom KCN g6 Dau
75 {8 sy e A Vv phe duy¢t diéu chinh ké hoach d4u thau
f 961 thau cong vién thudc du an KDC TB
7 i e oA Vv phé duyét ké hoach dau thau 001 thau sta
; chita duong giao thong KCN BH2 — dot 2

1.4. Hogt djng ciia cdc thanh vién hi dong quin tri khéng diéu hanh

Don vi cong tac

STT T'hanh vién HDQT Chire vu
Tén cong ty Chire vu
1 C)Hg Pham Xuan Bach CIilIl]g S?rh Tong cong ty phat trién KCN | TV. HPTV
A % s gk g Thanh vién 2 < TS T;’u*é'ng Ban
2 | Ong Nguyén Viét Thiang HPOT Tong cong ty phat trién KCN b iy
3 | One Neuvadn Vin Tuin Thanh vién Cong ty CP Sonadezi Long E:; Hj? §1T
T HDQT Thanh " A RE
_ _ - g1am doc
4 | Ba Nguyén Thi T'hu Huong Thﬁ%hQV%en Quy dau tu phat trién Pong Nai Giam doc
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1.5. Hoat dong ciia cdc tiéu ban trong Hpi dong quan tri: Khong co

- 1.6. So lwgng thanh vién HDQT dd co chibng chi dao tao vé qudn tri cong ty: cac thanh

vien HPQT déu c6 chung chi dao tao quan tri cong ty.

2.  Ban kiém soat

2.1. Thanh phan va co ciu ciia Ban kiém sodt :

%  BaLé Thi Hoang Oanh . Trudng Ban kiém soat
SO ¢6 phan s& hitu: 4.200.000 ¢ phan, ty 1& s& hitu cé quyén biéu quyét 1a 14 %.
- Pai dién s& hitu:  4.200.000 ¢6 phin
- Ca nhan s& htru: 0 co phan

% BaLé Thai Thanh - Thanh vién Ban Kiém soat
SO ¢6 phan so hitu: 0 ¢ phan, ty 1 s& hitu c6 quyén biéu quyét 14 0 %. Irong do:
-Pai dién sé hitu: 0 ¢o phﬁn

2 A

- Ca nhan s hitu: 0 ¢o phan
e Ba Nguyen T'hi Thu Van - Thanh vién Ban Kiém soat

SO ¢6 phan sé hitu: 0 ¢d phan ty 1€ s& hitu cé quyén biéu quyét 1a 0 %. Trong do:
- Pai dién s¢ hitu: 0 ¢O phan

4

- Canhan s¢ hiru: 0 ¢d phan
2.2. Hoat dpng kiém sodt
*  Gidm sdt va tham dinh BCTC nédm 2012
- Noi dung kiém soat:
1. Kiém tra hoat dong san xuat kinh doanh

2. Tham dinh bdo c4o tai chinh

3. Danh gia viéc quan ly diéu hanh cua HDQT va Ban Giam doc trong thuc hién
nhiém vu san xuat kinh doanh theo Nghi quyét Pai hoi dong co dong.

- Két qua kiém soat:

Cong ty thuc hién ché do lap, gtri bao cdo va chap hanh nghia vu d6i véi Nha nudce
day du, kip thoi. Tong s6 phat sinh ndp ngan sach: 42.737 triéu dong.

Hach téan ké toan twong doi ro rang, sap xép luu trix ching tu hop ly, thuan tién cho
cong tac kiém tra, ddi chiéu sd liéu. SO sach ké toan mé day du theo quy dinh.

Can ctr vao nghi quyét cia Pai hoi dong cb dong, Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam

doc da to chire, trién khai thuc hién, diéu hanh cong viéc kinh doanh theo dung quy dinh cua

Phap luat va Piéu 1¢ cong ty.

Hoi dong quan tr1 da t6 chirc cac cudc hop dinh ky hodc bat thuong dé dé ra ké hoach
dinh ky, ra soat ké hoach va thao g0 kho khan vudng mac. -

Ban Kiém soat dugc moi tham du mot sd cuoc hop cua Hoi dong quan tr1 va duoc
cung cap tat ca cac noi dung c6 lién quan theo yéu cau.

X Gidm sdt va tham dinh BCTC 06 thang dau nam 2013

- Noi dung kiém soat: Kiém soat két qua hoat dong san xuat kinh doanh 06 thang
dau nam 2013.

- Két qua kiém soat:
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g Ci‘?ng t?/‘ thu;c hié]:l ché dff) [ap, g1 bao cido va chép hénh nghTa vu doi véi Nha nuge
day du, kip thoi. Tong sb phat sinh ndp ngan sach: 21.738 tricu déng,

h fHag}; toan 1<:é£ T,oén'F ituor}g'dé‘)i ro rang, Sép Xép luu trit ching tir hop 1y, thuan tién cho
cong tac kiem tra, doi chiéu so liéu. S6 sach ké toan mo day du theo quy dinh. o

3. Cac giao dich, thu lao va cic khoan loi ich ctia Hoi dong quan tri va Ban kidm soat
3.1. Lwong, thwéong, thu lao va ciac khoan loi ich:

- Thu nhép cia cic thanh vién ho1
ndm 2013 1a 1.829.748.000 déng.

dong quan tri va Ban Tong giam doc cong ty trong

ﬁv

2

: ks * -

- Thu lao HDQT: 120.000 000 dong (24.000.000 déng/nguﬁri/ném).
- Thulao BKS @ 36.000.000 ddng (12.000.000 dong/ngudi/ndm).

- Thudng cia HDQT va BKS 2013 (chi tra trong n3 :
) ? \ : gnam 2014): 144.444.443 ddne/nam
trong do: thuwéng HPQT 1a 22.222.222 dong/ngudi, thuéng BKS1a 11.111.111 déng/ngguﬁri |
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O’p d(’"jng tIén gm | - L - Lo e s
1. Hop dong 50 03/2011/HDTG ngay 02/06/2011 |

2. Hop dong 56 07/2011/HPTG ngay 06/09/2011 |

VI. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém toan:

- Pon vi kiém toan déc lap:Cong ty TNHH Kiém toén va tw van A&C

: a kiénf kiél;[l todn: “Theo v kién cua ching t61, B4do cdo tai chinh d

thuc va 'ho’p ly, trén céo khia canh trong yéu tinh hinh tdi chinh cia
ionadeZ} Ijong \Bmh tal ngay 3‘11 thang 12 nam 2013, cling nhu két qua hoat dong kinh
oanh va tinh hinh luu chuyén tién t€ cho ndm tai chinh két thuc cung ngay ‘phﬁ'hop VOl

Chuén mure }{é ‘anini Che do k€ toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢é lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh.” |

d phan anh trung
Cdng ty ¢O phan

2. Bdo cao tai chinh dwgc kiém toan: (14i liéu dinh kem)

. W

&
-

Phan Pinh Tham
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