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CAC NHAN TO RUI RO
1. Riiro vé kinh té

Bat ky mot nén kinh té nao ciing ludn chira dung trong né nhitng rii ro tiém tang nhat
dinh. Nhitng rti ro d6 hinh thanh tir chinh sy bién dong cua cac nhan t6 co ban cta nén kinh té:
tbc do tang trudng kinh té, lam phat, 1ai suit, ty gia hdi doai, ... Doanh nghiép - mdt trong
nhitng chu thé tham gia vao nén kinh té khong nam ngoai nhitng anh hudng va tac dong tir thay
d6i cuia cac nhan t6 ay.

Téc dp tang truwéng kinh té

Téc d6 tang truong kinh té 1a mot trong nhitng nhéan té quan trong anh huong dén toc do
tang truong cua hau hét cic nganh, linh vyuc ciia nén kinh t&. La mot bo phan cta nén kinh té,
Cong ty ¢ phan phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam ciing chiu tac dong boi
nhitng rii ro ma cac doanh nghiép trong toan b nén kinh té phai d6i mat nhu sy bién dong cua
kinh té thé gidi, su anh huong cua thu nhap, lam phat ciia nén kinh té qubc dan.

Tang truong kinh té noi chung s& lam tiang nhu cu ddu tu san xuit kinh doanh, xay
dung méi hé thong nha xudng.... tao co hdi cho doanh nghiép c6 thém nhiéu cac hop dong, du
an 16n, gop phan thuc day su gia ting doanh thu va lgi nhuan va nguoc lai.

Viéc ap dung cac chinh sach vi mé mdt cach hi¢u qua cua Chinh phu trong thoi gian toi
s& 14 mot trong nhitg nhan té gitp giam rii ro vé kinh t& ddi véi cac doanh nghiép néi chung
va dbi v6i cac doanh nghiép hoat dong trong nganh xay dung néi riéng.

Pé dam bao tinh bén viing trong hoat dong, ban lanh dao Cong ty ludén bam sat véi tinh
hinh kinh té trong nudc va qubc t& dé xay dung ké hoach kinh doanh ngan han va dai han phu
hop véi timg thoi ky phat trién.

Lam phat

Céc riii ro trong tai chinh doanh nghiép thuong gén lién v6i hién tuong lam phét trong
nén kinh té. Theo nhing s lidu dugc cong bd, trong nhitng nam gan day Viét Nam dang dung
trudc suc ép gia tang lam phat.

Nim 2013, Viét Nam da hoan thanh tot muyc tiéu kiém ché lam phat, CPI ca nim 6,04%
(thap hon mtic chi tiéu ké hoach 8% ma Qudc hoi dé ra). Tinh chung lam phat trong 3 thang dau
nam 2014 ting 0,8%, thap nhat trong 13 niam qua (CPI thang 1 ting thap (0,69%), thang 2 ting
thap hon (0,55%), thang 3 giam (-0,44%)). Tuy nhién, lam phat nim 2013 thip khong phai vi
ning suat, chat lugng, hiéu qua ting ma do strc mua suy kiét va dé kiém ché lam phat Nha nudc
da ap dung cac bién phap kiém ché lam phat nhu dau tu cong thit chat va thit chit tién té, dicu
chinh gia hang héa co ban va dich vu cong (y té, gido duc). Do do, trong cac nam tiép theo néu
dau tu cong noi 1ong va dén thoi diém nao d6 bt dong san tan bang thi ngay lap tirc lam phat
lai c6 thé nong lén.

Trong qua trinh phat trién kinh té, lam phat & Viét Nam xay ra voi xu hudng ting va
bién dong v4i bién do kha 16n gép phan tao ra nhiing bién dong bat thuong ciia gia ca nguyén
nhién vat liéu dau vao, anh hudng truc tiép dén doanh thu va loi nhuan cta doanh nghiép. bé
quan 1y hiéu qua hoat dong kinh doanh, ban lanh dao Cong ty ciing theo ddi sat dién bién tinh
hinh kinh té xa hoi trong nudc va thé gidi dé xay dung ké hoach va chién lugc phat trién phu
hop, han ché bot nhimg anh hudng tidu cuc tir cac yéu td vi mo.

Lai suat
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Dbi voi mot doanh nghiép thi rui ro 13i suét 1a rui ro khi chi phi 13i vay ctia doanh nghiép
cao hon kha nang tao ra 1gi nhuan cua doanh nghiép va mac do rii ro vé 1ai suét cling khac nhau
giita cdc nganh véi nhau tiy theo co cdu ng vay ciia cac nganh do.

Ngoai cac yéu tb thi truong, nang lyc kinh doanh, 13i suét 1a yéu té quan trong hang dau
dbi voi cac doanh nghiép vi doanh nghiép chu yéu vay ngan hang. Chinh vi vay, chi can mot sy
thay d6i cta 1di suat s& kéo theo hiéu ung tong thé, khi 13i suat tang cao anh huong dén hanh vi
tiéu ding ctia cac ¢ nhan, chién luoc kinh doanh ctia cac doanh nghiép, gia tang chi phi cho cac
doanh nghiép, 1am cho hoat dong san xuat kinh doanh cta doanh nghiép gip nhiéu kho khan,
doanh thu va lgi nhuén.

Tran 14i suat huy dong va cho vay duoc Ngan hang Nha nudc cit giam lién tyc tir gitta
nim 2013 dén 3 thang dau nam 2014. Cu thé, ngay 28/06/2013 cac thong tu sb
14,15,16/2013/TT-NHNN ctia Ngan hang nha nudc chinh thirc ¢6 hiéu luc va di cat giam mirc
tran 13i sudt huy dong vé mic 7%/nam, twong ng voi lai sudt cho vay 9%/mam. Dén ngay
18/03/2014, tran 14i sut tiép tuc giam vé mic 6%/nam ddi véi 1ai suat huy dong va 8%/nam doi
v6i 13i sudt cho vay.

Dén thoi diém 31/03/2014, Cong ty khong co du ng vay ngin han va dai han nén thay
d6i vé 13i suat khong anh huong 16n dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty
2. Riii ro vé luat phap

Hién tai Cong ty cd phan phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam da 1a
cong ty dai chiing hoat dong trong linh viuc Dy 4n ha tang khu cong nghiép, xay dung co ban
nén chiu su chi phéi béi hé théng phap luat va chinh sach cia Nha nudc nhu: Luat Doanh
nghiép, Luat Chung khoan, Luat Xay dung, Luat PAu thau..., cac van ban dudi lut va céac quy
dinh d6i voi cong ty dai ching.

Hé thong luat phap hién nay ciia Viét Nam van dang trong qua trinh hoan thién, do d6
nhiing su thay d6i vé chinh sach ludn c6 thé xay ra, su thay doi trong hé thong luat phap co thé
c¢6 nhimg anh huong nhat dinh t6i hoat dong cia Cong ty c6 phan phat trién D6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét nam. Dé han ché riii ro nay, Cong ty luén chi trong nghién ctru, nim bt cac
duong 16i, cha trrong cua Pang va Nha nudce dé tir 6 xay dung chién luoc, ké hoach phat trién
san xuat kinh doanh phu hop.

3. Ruiiro dac thu nganh
3.1. Riii ro canh tranh

Hoat dong dau tu Xay dung nha &, van phong va Dy an khu cong nghiép 1a hoat dong
khong phai doanh nghiép nao ciing ¢ thé thyc hién duge do doi hoi von 16n. Tuy nhién nhiing
vu dii cho hoat dong nay kha hap din, do vdy viéc dau tu xay dung nha & vin phong va Khu
cong nghiép theo dinh hudng phat trién kinh té trong ca nudc. Dac biét hién nay trén dia ban Ha
Noi, thanh phé HO Chi Minh va ca nude c6 rat nhiéu doanh nghiép hoat dong trong linh vuc
kinh doanh, khai thac nha &, khu d6 thi va khu cong nghiép nhu Tong cong ty Pau tu va Phat
trién nha Ha Noi, Tong Cong ty Pau tu va Phat trién nha — Bo Xay dung (HUD), Tong Cong ty
Xuat nhap khau Xay dyng Viét Nam (VINACONEX) va hang chuc doanh nghiép trong va
ngoai nudc khac. Py 1a dbi thu canh tranh chu yéu ctia Cong ty.

Vé kinh doanh ha tang khu cong nghiép, hau hét tinh nao ciing c6 cac Du an Khu cong
nghiép, phat trién Du an Khu cong nghiép 1 chi truong ding dan cia Pang va Nha nudc, dé
thu hat von dau tu va Cong nghé tién tién hién dai cua cac Nha dau tu nude ngoai dau tu
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vaoViét Nam, giai quyét duoc viéc lam cho mot luc lugng lao dong trong cac khu cong nghiép,
1 ngudn thu cho Ngan sach 16n 6n dinh va 1au dai cho dat nude.
3.2. Riii ro vé gia dén bu giai phéng mit bang
Hoat dong chu yéu trong linh vuc xay dung co sé ha tﬁng dac biét Ia khu d6 thi va Khu
cong nghiép nén kha ning giai phong mit bang nhanh hay cham anh huong rat 16n dén hoat
dong kinh doanh cuia Cong ty. Ngoai ra do dién tich dat ngay cang thu hep cing véi sy bién
dong gia bat dong san, khung gia dén bu ngiy cang tré nén khong phut hop. Nhiing bién dong
gia dén bu giai phong mit bang s& anh hudng truc tiép dén chi phi dau tu cac dy 4n ctia Cong ty
do vay viéc anh huong dén doanh thu va loi nhuén la khong thé tranh khoi.
3.3. Riii ro vé tién dd
Nganh xiy dung cé tinh khéng 6n dinh, phu thudc vao cac hop dong xay dung dugc ky
két. Quy trinh thyc hién phu thudc nhidu vao tién do phé duyét du 4n hay cong tac dén bu giai
phong mat béng, cling nhu tién do thuc hién cua cac don vi thi cong khac cung thyc hién dy an.
Viéc thoi gian thi cong bi kéo dai, cham tién d6 thuong khién cho chi phi hoat dong ciia Cong ty
tang 1én din t&i ty suat loi nhudn giam. Dé han ché rai ro nay, Cong ty ludn ¢ ging xay dung
ké hoach va quan 1y chat ché tién do san xudt, thi cong nham hoan thanh cic hop dong ding
thoi han.
4. Rui ro khac

Céc rui ro khac nhu thién tai, dich hoa.,... 1a nhiing rui ro bat kha khang va kho du doan,
néu xay ra sé gy thiét hai 16n cho tai san, con nguoi va tinh hinh hoat dong chung ciia Cong ty.
Do vy, trong hoat dong ctia minh, Cong ty ¢ phan phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Cao
su Viét Nam ludn cha y dén cac nhan t6 ¢6 anh huong dén két qua kinh doanh dé ¢ nhimng bién
phap xir Iy phit hgp nham giam thiéu nhiing thiét hai c6 thé co.

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHiNH POI VOI NOI DUNG BAN CONG BO

THONG TIN
1. Té chire diing Ky giao dich
Ong Pham Trung Thai Chu tich Hoi dong quan tri
Ong Nguyén Vin Thanh Téng Giam ddc
Ong Pham Ngoc Thio Ph6 Tong Giam ddc kiém Ké toan truong
Ong HO6 Méng Van Trudng ban kiém soat

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sé lidu trong Ban cong bd thong tin nay 1a phu
hop véi thuc té ma chung t61 duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mdt cach hop 1y.
2. To chirc tw van

Dai dién: Ong Nguyén Viét Thing

Chirc vu: Phé Tong Giam doc

(Theo gidy ity quyén s6 08/2013/WSS — UQ ngay 26/11/2013)

Ban cong bo thong tin nay 1a mot phan cia ho so dang ky giao dich do Cong ty c6 phan
Chtng khoan Ph6 Wall tham gia lap trén co sé hop dong tu van voi Cong ty c6 phan phat trién
D6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam. Chung t6i ¢dam bao rang viéc phan tich, danh gia
va lya chon ngdn tir trén Ban cong b thong tin nay di dugc thyc hién mot cach hop 1y va can
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trong dua trén co s& cac thong tin va sd liéu do Cong ty c6 phan phat trién D6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam cung cip.

CAC KHAI NIEM

Trong Ban cong bd thong tin nay, nhitng tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

Cong ty/ T chirc ding ky giao Cong ty Co phan phat trién D6 thi va Khu cong nghiép

dich

Ban cong bd thong tin

Dai hgi dong cb dong

H¢i ddng quan tri
Ban kiém soat
Ban Tong Giam doc

Vén didu 18

To chire tw van

Cao su Viét Nam.

Ban cong bd thong tin ciia Cong ty vé tinh hinh tai
chinh, hoat dong san xuat kinh doanh nham cung cap
thong tin cho cong ching dau tu danh gia va dua ra cac
quyét dinh dau tu chimg khoan

Dai hoi dong c6 dong cua Cong ty c6 phan phat trién Do
thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Hoi dong quan tri ctia Cong ty ¢ phan phat trién Do thi
va Khu cong nghié¢p Cao su Viét Nam

Ban kiém soéat ctia Cong ty c6 phan phat trién D6 thi va
Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Ban Tong Giam ddc ciia Cong ty c6 phan phat trién Do
thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Vén do tat ca cac co dong gop va quy dinh tai Didu 18
Cong ty c6 phan phat trién D6 thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam

Cong ty ¢6 phan chimg khoan Phd Wall

Céc tir hodc nhom tir viét tit trong Ban cong bd thong tin nay cé ndi dung nhu sau:

SGDCKHN S¢ Giao dich Ching khoan Ha No6i
Dang ky giao dich Ding ky giao dich ¢b phiéu tai S& Giao dich Ching khoan Ha Noi
Cong ty Cong ty cd phan phat trién Do thi va Khu céng nghiép Cao su

Viét Nam

To chirc tw van

Cong ty ¢6 phan chimg khoan Phd Wall

TSCD Tai san cb dinh

PHDPCP Pai hoi dong cb dong

HDQT Hoi dong quan tri

BKS Ban Kiém soat

BCTC Bao cao tai chinh

CBNV Can b0 nhan vién

LNST Loi nhuan sau thué

VSD Trung tdm luu ky Chung khoan Viét Nam
=
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VINARUCO

KCN Khu cong nghiép
KKT Khu kinh té

TiNH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY GIAO DICH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1 G10'1 thi¢u chung vé to c{n&c }iﬁng ky gjao dich
Tén day du: Cong ty C6 phan phat trién D6 thi va Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam
Tén tiéng Anh:  Cao su Viet Nam Industrial Zone and Urban Development Joint stock
company.

Tén viét tat: VINARUCO
Logo:
VINARUCO

Tru s& chinh: S6 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tan, Tp. Hai Duong, tinh Hai Duong
Dién thoai: 0320 383 8025
Fax: 0320 383 8024
Email: Info@yvinaruco.com.vn
Website: http://vinaruco.com.vn
Vén diéu 1é: 258.948.680.000 dong (Hai trim nim muoi tdm ty, chin trim bon muoi

tam triéu sau trim tim muoi nghin dong)
Gidy chiung nhan PKKD: 56 0800300443 dang ky lan dau ngay 04/10/2005, thay doi 1an thi
7 ngay 22/08/2014 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Hai Duong cap

Ngay tr¢ thanh cong ty dai chung: 26/08/2009
Nganh nghé kinh doanh chinh:
Nganh nghé kinh doanh: theo Gidy chirng nhin ding ky doanh nghié¢p cong ty cb
phén s6 0800300443 diing ky lan diu ngay 04/10/2005, thay déi 1an thir 7 ngay 22/08/2014
do S¢ Ké hoach va Pau tw tinh Hai Dwong cip.

STT Tén nganh Ma nganh
1 | Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dit thudc chii s¢ hitu, cha sir 6810
dung hodc di thué (chinh)

Chi tiét: Pau tu xay dung co so ha ting va kinh doanh khu cong nghiép;

2 Xay dung nha ¢, can hg, van phong; Xay dyng cac cong trinh giao thong,
cong trinh thuy lgi; Khai thac va ché bién céc loai khoang san; Cho thué
dét, thué kho bai, van phong, nha &, bai d6 xe; Dich vu van tai, khai thué
hai quan va lam thu tuc hai quan; Dich vu kho ngoai quan; Kinh doanh
xuét nhap khau va uy thac xuit nhap khiu; Mua ban, bao dudng xe c6
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dong co va mo t6, xe may, phu tung cho xe c6 dong co, xang, dau, mdg;
Mua ban va dai ly (trr xe c6 dong co va mo to, xe may); Mua ban cac san
phém cao su nguyén liéu va cao su thién nhién; Mua ban vat tu thiét bi, vat
tu xdy dung; Lip dit hé théng dién chiéu sang do thi, cong cong; Xay lip
dién cong trinh dan dung va cong nghiép; Kinh doanh ha ting khu cong
nghi€p va do6 thi Chi Linh, cac dich vy sau khi khu cong nghiép va do6 thi
di vao hoat dong, Cho thué quang céo va cac hinh thirc khac phu hop véi quy

dinh cta phap luat.

1.2 Qua trinh hinh thanh va phat trién

Né&m 2005 Cong ty cd phan phat trién D6 thi va Khu céng nghiép GERUCO dugc thanh
1ap chu yéu do cac cong ty con thudc Tong Cong ty Cao su Viét Nam (nay 1a
Tap doan Cao su Viét Nam) v6i nhiém vu phat trién trong cao su va lap quy
hoach Du an dau tu xdy dung khu cong nghiép tai cac tinh phia bic. Vén diéu
1¢ ban dau khi thanh lap 1a 80 ty dong v&i 4 c6 dong sang lap.

Né&m 2007 Cong ty chinh thirc d6i tén tir Cong ty cd phan phat trién D6 thi va Khu cong
nghiép GERUCO thanh Céng ty c6 phan phat trién D6 thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam. Thanh lap vin phong dai dién HPQT tai s6 56 Nguyén Du,
Hoan Kiém, Ha N6i va Ban Quan 1y du 4n s6 1 tai thi xd Sao Do, Chi Linh, Hai
Duong.

Nam 2009 Cong ty hoan tt ho so ding ky 1a Cong ty dai ching véi UBCKNN.

Néam 2012 Tru s& chinh ciia Cong ty chuyén vé SO 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tan,
Tp. Hai Duong, tinh Hai Duong.

1.3 Qua trinh ting von diéu 1¢:

Theo ding ky ban dau, von gop thanh 1ap Cong ty cta cac co dong sang lap la
80.000.000.000 dong tuy nhién sé von gop thuc té 1a 60.721.814.519 dong. Cong ty ciing da
tién hanh ting von diéu 1é thém 3 1an theo cac nghi quyét:

Lan 1: Quyét dinh BPHDCD s6 23/QD-DHDCD ngay 15/03/2007 tang von tir 80 ty dong
1én 190 ty dong;

Lan 2: Nghi quyét PHPCD s6 69/NQ-DHPCD ngay 10/04/2007 ting von tir 190 ty
ddng 1én 290 ty dong;

Lan 3: Nghi quyét PHDCPD s 343/BB-GZC ngay 24/09/2007 ting von tir 290 ty dong
1én 450 ty dong.

Do dic thu hoat dong dau tu xay dung co s6 ha ting ctia du an Khu cong nghiép nén cac
cd dong cta Cong ty thuc hién gop von theo tién do du an va kéo dai thanh nhiéu dot gop, thuc
té 1an gop von tir 290 ty dong 1én 450 ty dong khong thanh cong, cho dén 2012 vén thuc gbp
chi dat duoc 258.948.680.000 dong tuong duong 25.894.868 c6 phan, PHPCPD da nhat tri huy
s6 ¢6 phan duge quyén chao ban 1.910.513,2 ¢b phan va diéu chinh lai von diéu 1 vé sb von
thuc gop theo Nghi quyét s6 03/2012/NQ-DHDCD ngay 04/07/2012.

Theo quyét dinh s6 538/QD-UBCK ngay 26/08/2009 cua Uy ban chung khoan Nha
nudc, trong thoi gian tir 03/2007 dén 08/2008 Cong ty da chiao ban cho 586 cd dong ting s von
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thuc gop tir 60.721.814.591 dong 1én 170.201.514.591 dong nhung khong ding ky véi Uy ban
ching khoan Nha nudc va phan phdi chimg khoan khong theo quy dinh, vi pham quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 13 va Diéu 21 Luat Chimg khoan, Cong ty da ndp tién phat theo quy dinh va Uy
ban ching khoan Nha nuéc chip thuan 1a Cong ty dai ching.

2. Co céu té chirc Cong ty

Cong ty ¢ phan phat trién d6 thi va khu cong nghiép Cao su Viét Nam dugc to chirc va
hoat dong theo Ludt doanh nghiép sb 60/2005/QH11 da duoc Quéc hoi nude Cong hoa xa hoi
cht nghia Viét Nam thong qua ngay 29 thang 11 nam 2005, cac Luat khac va diéu 1é Cong ty cd
phan phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam da dugc Dai hoi dong ¢ dong nhat
tri thong qua.

21.  Sodété chire

Biéu d6 1 —

So d0 to chirc ciia Cong ty cd phi a Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

PAI HQI PONG
CO PONG

HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT

ONG GIAM bOC

Phong b Phong
Tai chinh K¢ hoach Té chirc
Keé toan ' vaDautw ¢t  Hanh chinh

Van Ban quéan Cong ty TNHH
phong ly Du an MTYV XNK Cao su
dai dién s0 1 ! Viét Nam

2.2.  Co cdu by mdy qudn ly diéu hanh
2.2.1. DBai hoi dong co dong
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Pai hoi dong c6 dong 1a co quan co tham quyén cao nhit ciia Cong ty, bao gdm tat ca

cac ¢o dong c6 quyén biéu quyét hodc ngudi dugc cd dong cod quyén bi€u quyét uy quyen.

PHDCP c6 cac quyén sau:

®
%

®
%

Thong qua stra d0i, bd sung Picu 1¢;

Thong qua ké hoach phat trién ctia Cong ty, thong qua bao cdo tai chinh hang nam, cac
bao cdo ctua BKS, ciia HDQT va cia cac kiém toan vién;

Quyét dinh s6 lugng thanh vién cua HDQT;

Bau, bii nhiém, mién nhiém thanh vién HDQT va BKS;

Céc quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 1é.

2.2.2. Hgi dong quan tri

S6 thanh vién HPQT cta Cong ty gdm 09 thanh vién. HPQT la co quan c6 diy du

quyén han dé thyc hién tat ca cac quyén nhan danh Cong ty, trir nhimg thAm quyén thudc
DHDCD. HPQT c6 cic quyén sau:

Quyét dinh co cdu 6 chirc, bd may ctia Cong ty;

Quyét dinh chién luge dau tu, phat trién cta Cong ty trén co sd cac muc dich chién lugc
do BHDCD thong qua;

B6 nhiém, mién nhiém, cach chic, giam sat hoat dong ctia Ban Téng Giam ddc va cac
can bd quan ly Cong ty;

Kién nghi sura dbi bd sung Diéu 18, bao cdo tinh hinh kinh doanh hang nam, bao céo tai
chinh, quyét todn niam, phuong an phan phdi, str dung loi nhuan va phuong hudng phat
trién, ké hoach phat trién san xuat kinh doanh va ngan sach hang niam cta Cong ty trinh
DHDCD;

Triéu tap, chi dao chuén bi noi dung va chuong trinh cho cac cudc hop PHDPCD;

Dé xuit viéc tai co ciu lai hodc giai thé Cong ty;

Cac quyén khac dugc quy dinh tai Diéu lé.

2.2.3. Ban kiém sodt

BKS do PHPCP bau ra gom 02 thanh vién dé thuc hién giam sat HDQT, Tong Giam

dbc Cong ty trong viéc quan 1y va diéu hanh Cong ty. BKS chiu trach nhiém truéc PHDCD
va phap luat vé nhiing cong viéc thuc hién cac nhiém vu dugc giao, bao gém:

7
0’0

7
°

7
°

7
°

Kiém tra s6 sach ké toan va cac bao cdo tai chinh ctia Cong ty, kiém tra tinh hop 1y hop
phap ciia cac hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém tra viéc thuc
hién cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT;

Trinh PHDPCD bao céo tham tra cic bao cdo tai chinh ciia Cong ty, dong thoi co quyén
trinh bay y kién doc 1ap ctia minh vé két qua tham tra cac van dé lién quan t6i hoat dong
kinh doanh, hoat dong cua cuia HPQT va Ban Téng Giam dbc;

Yéu cau HPQT tri¢u tip DPHDCD bét thudng trong trudng hop xét thay can thiét;

Cac quyén khac dugc quy dinh tai Diéu lé.

2.2.4. Ban Téng Gidm dbc

Téng Giam doc do Hoi déng Quan tri bo nhiém, chiu trach nhiém trudéc Hoi déng

Quan tri va Dai hoi dong C6 déng vé didu hanh va quan 1y moi hoat dong san xuat kinh doanh

%
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ctia Cong ty. Pho Tong Giam dbc co trach nhiém gitp dd Tong Giam dbc diéu hanh hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Ban Tong Giam ddc c6 nhiém vuy:

% Tb6 chirc diéu hanh, quan 1y moi hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty theo nghi
quyét, quyét dinh cua HPQT, nghi quyét cia DPHPCPD, Piéu 18 Cong ty va tuan thu
phap luét;

% Xay dung va trinh HDQT cac quy ché quan 1y diéu hanh ndi bo, ké hoach san xuét kinh
doanh va ké hoach tai chinh hang nim va dai han cta Cong ty;

< D& nghi HDQT quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thuong ky luat dbi voi Pho
Giam ddc, Ké toan truong, Trudng van phong dai dién;

®
%

Ky két, thuc hién cac hop dong kinh té, hgp dong dan su theo quy dinh ctia phap luat;

®
L 4

Bao cao HDQT v& tinh hinh hoat dong, két qué san xuét kinh doanh, chiju trich nhiém
trudc HDQT, PHDCP va phép luat vé nhing sai pham gy tn thit cho Cong ty;

Thyc hién cac nghi quyét cua HDQT va bHDBCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach dau
tu cua Cong ty da dugc HPQT va PHDCD thong qua;

®
L 4

®
L4

Céc nhiém vu khac dugc quy dinh tai biéu 1é.

2.2.5. Cac phong ban chirc nang, cac ban quan Iy dy dan
C6 chirc nang tham muu va giup viéc cho Ban Tong Giam Déc, truc tiép diéu hanh theo
chtrc nang chuyén mén va chi dao cua Ban Tong Giam Pdc. Cong ty hién c6 04 phong
nghié€p vu véi chiic nang dugc quy dinh nhu sau:

- Vin phong Héi dong qudn tri: Tiép nhan va ban hanh cac vin ban, quyét dinh thudc
tham quyén HDQT; Chuén bi ndi dung chuong trinh cho céac cudc hop HPQT, Dai hoi déng co
d6ng thuong nién, bat thudng ciia Cong ty; Quan Iy Website ciia Cong ty, cong bd thong tin noi
b trén website cua Cong ty.

- Phong Té chivc hanh chinh: c6 chirc ning xay dung phuong an kién toan bo may to
chire trong Cong ty, quan 1y nhan sy, thyc hién cong tac hanh chinh quan tri, tién luong thudng
cho can bd cong nhan vién toan Cong ty; Quan 1y con dau, tiép nhan va luu chuyén cong vin di
— dén; Iuu trir HO so cua Cong ty.

- Phong Tai chinh Ké todn: 13 dau mbi giai quyét cac linh vuc cong tac tai chinh, ké toan,
td chirc hé théng ké toan; c6 nhiém vu chu yéu: Lap ké hoach tai chinh, ké hoach vén giam sat
vé tai chinh, theo di moi hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty dudi hinh thai tién té;
hach toan cac khoan chi phi dé xac dinh két qua kinh doanh ... ddng thoi cung cp thong tin kip
thoi vé san xuat kinh doanh cho Tong Giam ddc, giup Téng Giam ddc dua ra quyét dinh chinh
xac; Lap bao cdo tai chinh quy, ban nién, ndm ndp co quan Nha nudc theo quy dinh, 1am viéc
v6i kiém toan BCTC ban nién, BCTC nidm; Ké khai va quyét toan thué theo quy dinh ctia Luat
Thué; Phéan phdi loi nhuan theo Nghi quyét cia HDQT, DPHDCD, tra ¢6 tirc cho ¢ dong Cong
ty; Cong bd thong tin trén thi truong ching khoan theo quy dinh; Lap va trinh HPQT phé duyét
BCTC, quyét toan quy luong thuc hién ndm tai chinh; Lap va trinh HPQT lua chon don vi kiém
toan BCTC; La Uy vién thuong truc Hoi dong kiém ké tai san 00h ngay 1/1 hang nam.

- Phong Ké hoach va Pau tw: co chic ning 1a dau mdi giai quyét cac linh vuc ké hoach,
kinh doanh, du toan, dau thau cac cong trinh, cong tac thi truong va c6 nhi€ém vu chu yéu:
Xay dung ké hoach san xuét kinh doanh, ké hoach xuc tién dau tu, ké hoach diu thau trinh
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HPQT phé duyét; Cham cac goi thau khi Cong ty to chirc dau thau va truc tiép 1a tu van dau
thau xdy dung cac hang muc cong trinh ha tang cia Dy 4an KCN Cong Hoa.

- Ngoai ra, Phong con 1a ddu mdi giai quyét cac linh vuc cong tac k¥ thuat thi cong cac
cong trinh xdy dung, nghién ctru tng dung khoa hoc cong nghé, chat luong san pham, s¢ hitu
cong nghiép; k¥ thuat an toan va vét tu - thiét bi; va c6 nhiém vu chu yéu: Xay dung va td chirc
thuc hién phuong an to chtrc thi cong cac cong trinh; bién soan, to chirc thuc hién cac quy trinh,
quy pham, tiéu chuan k¥ thuat, chat lugng san pham, ky thuat an toan trong Cong ty; to chirc
thuc hién cac chuong trinh nghién ctru ing dung khoa hoc, phat trién cong nghé sang kién cai
tién k¥ thuat; chu tri xay dung dinh mic kinh té k¥ thuat, tiéu chuén san phém; xay dung bién
phap v& viéc bao dam an toan san xuit, an toan lao dong; chu tri t6 chirc thuc hién cong tac
nghiém thu, 1ap ddy dii hd so nghiém thu va lap hd so nghiém thu cong trinh, hd so hoan cong
cong trinh; 1ap ké hoach cung g vat tu nguyén liéu phuc vu san xuit va cac cong tac khac co
lién quan.

- Ban qudn 1y dw dn sé 1: thyc hién cong tac dén bu, giai phong mat bang, thu hoi dat,
nhan ban giao dit dé xdy dung Dy an KCN Cong Hoa, Chi Linh; quan 1y ddu tu xay dung céc
hang muc cta Du an; nhan ban giao cong trinh va dua cong trinh ha tﬁng vao st dung; nhén ban
giao mat bang dat sach dé xuc tién dau tu cho cac nha dau tu trong va ngoai nudc vao thué lai
dat trong KCN ...

3. Danh sach c6 dong nam giir tir trén 5% von co phan ciia Cong ty; Danh sich co dong
sang lap va ty 1€ co phan nam giir; co cau c6 dong

3.1. Co ciu cb dong tai ngay 15/05/2014

Bang 1 — Co ciu c6 dong ciia Cong ty co phan phat trién Do thi va Khu cong nghiép Cao
su Viét Nam 15/05/2014

Gia tri
(nguwoi) ( dt“;ng)
I. Cb6 dong trong nuéc 1.086 25.894.868 |  258.948.680.000 [ 100%
1. Cb dong to chirc 11 15.762.028 | 157.620.280.000 | 60,87%
2. Cb dong ca nhan 1.075 10.132.840 |  101.328.400.000 | 39,13%
II. C6 dong nwéc ngoai 0 0 0 0
1. C6 dong td chirc 0 0 0 0
2. Cb dong ca nhan 0 0 0 0
II1. C6 phiéu Quy 0 0 0 0

Téng cong 25.894.868  258.948.680.000

Nguoén: Danh sdach ¢é dong ciia Cong ty cé phan phdt trién Pé thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam
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3.2. Danh sich c6 dong nam giir tir trén 5% von c6 phan ciia Cong ty tai ngay

15/05/2014

GCNDKKD

Pia chi

S6 lwong
cd ph:“m

Bang 2 — Danh sich c6 dong nam giir tir trén 5% von c6 phin cia Cong ty ¢ phin phat
trién Do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam tai ngay 15/05/2014

Ty 1€ %
trén von

diéu 1¢
thue gop

nghi¢p Cao su Viét
Nam

Chi Minh cip ngay
27/03/2013

quan 3, TP HO Chi
Minh

S6 3600259465 do Ap Trung Tam, xa | 1.540.200 5,95
?ﬁ’ng gATNHHCMTV So KH&DT tinh | Xuan Lip - thi xa
t \ . . s
Qng -ong Ly a0 su Dong Nai cap ngay Long  Khinh, tinh
Dong Nai bong Nai
14/9/2010
Cong ty TNHH MTV | S6 5900190553 do S6 536 Nguyén Hug, | 1.414.000 5,46
Cao su MANG S¢ KH&DPT tinh Gia thl trén bak DO&,
YANG Lai cép ngay hl}yén Pak DPoa, tinh
Gia Lai
1/6/2010
Cong ty TNHH MTV | S6 3900242832 do Ap Thanh Phu, xi| 1.958.000 7,56
Cao su Tan Bién S& KH&DT tinh Tay Tan Hiép, huyén Tan
Ninh c?ip ngay Chau, tinh Tay Ninh
20/3/2013
Cong ty cb phan Cao | S6 3900242776 do Quédc 16 22B, 4p Pa| 1.970.000 7,61
Ninh  cdp  ngay T}‘lanh, huyén  Go
Cong ty  TNHH | S6 3800100270 do Khu phd Ninh Thuén, | 2.000.000 7,72
MTV Cao su Léc|gs kKH & BT tinh | thi trn Loc Ninh,
Ninh Binh Phudc cip ngiy huyén Ldc Ninh, tinh
30/10/2012 Binh Phudc
Cong ty TNHH MTV | S6 3800100062 do | Xa Phu Riéng, huyén | 1.500.000 5,79
Cao su Phii Riéng So KH&DT tinh | Bu Gia Map, tinh
Binh Phudc cdp ngay | Binh Phudc
20/8/2013
S6 0301266564 do | _ .| 4.002.280 15,46
Tap doan Cong | S6 KH & BT Tp Hb So %36 Nam ¥(y Khai
nghia, phuong 6,

14.384.480

Tong cong

55,55%

Nguoén: Danh sdach c¢é déng ciia Cong ty c6 phan phdt trién Pé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam
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3.3. Danh sich c6 dong sang l1ap va ty 1¢ ¢6 phin nam giir dén ngay 15/05/2014
Bang 3 — Danh sach c6 dong sang lap va ty 1¢ c6 phin nam giir dén ngay 15/05/2014

GCN PKKD Gi(i’y chirng nhdn
DKKD 56 0403000336

do S¢ KH&PT tinh Hai 15/05/2014

Pia chi Dzm‘ng cap l(fn dziu
ngay 04/10/2005

S6 c6 phdn | Ty 16 | ., g TVIE
(%) (%)

S 0301266564

1 Tap.doan Cong do Sé KH&PT So 2.36 Nam Ky 2.400.000 30| 4.002.280 | 15,46
nghiép Caosu | Tp HO Chi | Khoinghia,
Viét Nam Minh cip ngay phuong 6, quan 3,
27/03/2013 TP Hb Chi Minh
A S6 3600259465 | « A x
2 | Cong tquNHH do Sé KH&DT Ap Trung Tam, xa 3.000.000 | 37,5 1.540.200 | 5,95
MTV Toéng tinh Pdng Nai | Xuan Lép - thi xa
Cong ty Cao su | cip ngay Long Khanh, tinh
Dong Nai 14/9/2010 Dong Nai
A S0 5900190553 | « x
3 | Congty TNHH do S5 KH&DT S6 536 'Ng’uyen 1.000.000 | 12,5| 1.414.000 5,46
MTV Cao su tinh Gia Lai | Hué, thi tran Dak
MANG YANG | cép ngay | Poa, huyén Pak
1/6/2010 Poa, tinh Gia Lai
A 86 3900242832 | ; s
4 | Cong ty TNHH do S& KH&DT Ap Th.anh Phu, xa 600.000 7,5 1.958.000 | 7,56
MTYV Cao su tinh Tay Ninh | Tan Hiép, huyén
Tan Bién cép ngdy | Tan Chau, tinh
20/3/2013 Tay Ninh

3800100168-1

5 | Cong ty TNHH S6 KH & DT Quoc 19 13, 1.000.000 | 12,5| 1.000.000 [ 3,86
MTV Cao su tinh Binh phuong Hung
Binh Long Phudc cip Chién, thi x4 Binh
ngay Long, tinh Binh
1/7/2010
Phudc

Téng cong 8.000.000 | 100 | 9.914.480 38,2

Nguoén: Danh sdach c¢é déng ciia Cong ty c6 phan phdt trién Pé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Ghi_chii: Theo khoan 5 Diéu 84 Luat Doanh nghiép nim 2005, c6 dong sang lap khong duoc
chuyén nhugng sd ¢6 phan sang 1ap cua minh trong thoi han 1a 03 nam ké tir ngay duoc cip
Gidy chung nhan dang ky kinh doanh lan dau (nim 2005). Hién tai, cac c6 dong sang 1ap dugc
tu do chuyén nhugng c6 phan.

4. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con ciia td chirc ding ky giao dich, nhitng cong
ty ma to chirc diing Ky giao dich dang niam giit quyén kiém soat hodc ¢é phan chi phdi,
nhitng cong ty nim quyén kiém sost hodc ¢6 phan chi phdi ddi véi té chirc diing ky
giao dich
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4.1 Cong ty me ciia to chire diing ky giao dich
Khéng co
4.2 Cong ty ma to chirc ding ky giao dich dang nim giir quyén kiém soat hoic co
phan chi phéi
Tén Cong ty: Cong ty TNHH MTV Xuat nhap khau Cao su Viét Nam
bia chi: 12 Nguyén An, phuong Hai Tan, Tp. Hai Duong
bién thoai: 03203838025
Nganh nghé kinh doanh:

1. Buon ban cao su (mua ban mu cao su);

2. Ké khai hai quan va lam thu tuc hai quan, dich vu kho ngoai quan; van tai hang hoa bang 6 to; to
chirc xtc tién thuong mai; xtc tién dau tu; san lép mat bé'mg; don dep; van chuyén; bde Xép tao
mit bang xdy dung; khai thac da; cat soi; dat sét va cao lanh; cho thué may moéc; thiét bi xay
dung; cho thué phuong tién van tai; hoat dong vé sinh moi truong; hoat dong xur Iy rac thai rén;
(sinh hoat, cong nghiép, bénh vién) thu gom rac thai; phan loai, déng goi van chuyén rac thai;
hoat dong xur Iy chét thai cong nghi¢p, nudc thai sinh hoat, hoat dong xr 1y khi thai; dai Iy bao
hiém, dai Iy ban vé may bay; mua ban, bao dudng xe c6 dong co va md t6, xe may, phuy ting cho
xe c6 dong co; mua ban, ché bién cac san phdm tir ciy cao su va mil cdy cao su; mua ban vat liéu
xdy dung; san xudt cac cau kién vé tong duc san; lap dat hé thong dién chiéu sang d6 thi, cong
nghiép, xay lép dién cong trinh dan dung va cong nghiép; dai 1y ban vé xiang dau, m&; mua ban
cac san pham phan bon, hoa chéat phuc vu cho san xuit ché bién mu cao su (trir cac chit nha
nude cAm).

Vén diéu 18 10.000.000.000 dong

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién s6
0800452502 ngay 19/05/2008 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Hai Duong cap, Cong ty dau tu
vao Cong ty TNHH MTV Xuét nhap khau Cao su Viét Nam 10.000.000.000 dong. Dén thoi
diém 31/03/2014 Cong ty da dau tu 7.132.707.915 dong, twong dwong 71,32% vén diéu 1¢. Vén
diéu 1& con phai dau tu vao Cong ty TNHH MTV Xuit nhiap khau Cao su Viét Nam la
2.867.292.085 dong.

4.3 Cong ty nim quyén kiém soat hoiic c¢6 phan chi phdi doi véi t6 chire diing ky
giao dich
Khéng co
5. Hoat dong kinh doanh
5.1. San pham va dich vu chinh

Hién tai Cong ty van dang trong giai doan dau tu xay dung co ban khu cong nghiép
Cong Hoa tai Chi Linh, Hai Duong nén chua c6 doanh thu hoat dong kinh doanh ha t?mg khu
cong nghiép va d6 thi (nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty). Doanh thu chu yéu 14 hoat
dong tai chinh.
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Hoat dong du tu tai chinh:

Gia tri

Tén Cong ty (ty ddng)
1 Cong ty quan Iy quy Sai Gon — Ha Noi 4
2 | Cong ty ching khoan Sai Gon — Ha Noi (SHS) 8,859
3 | Cong ty ¢ phan Tu van xay dung D06 thi - Khu cong nghiép 0,499

Cao su Viét Nam

4 | Cong ty cb phén phat trién Cao su Nghé¢ An 25
5 | Cong ty TNHH MTV Xuét nhap khau Cao su Viét Nam 7,132

Téng cong 45,49

Bang 4 — Gia tri /sin phdm/dich vu theo doanh thu nim 2012-2013, Quy 11/2014

Pon vi tinh: dong

Hoat dong BCTC Cong ty me BCTC Hop nhit

Nam 2012 Nam 2013 Quy 112014 Nam 2012 Nam 2013 Quy 11/2014

DT hoat 2.913.501.950 | 1.094.272.774 | 3.840.755.855 | 3.399.312.552 | 1.452.415.132 | 4.389.402.384
dong tai
chinh

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2013 va BCTC Quy 11/2014 do Céng ty c6 phan phat trién Pé thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét nam tw Igp)

5.2. Ké hoach phat trién kinh doanh

F ¥

KHU CONG NGHIEP CONG HDA -
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UBNDTINHHAIDUONG  CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIETNAM
" BANQUAN LY e lap - Tur do - Hanh phic
4 KHU CONG NGIIEP = flre

BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGUIERTIN 1AL DUONG

N adg

GIAY CHONG NHAN BAU TV

UNG VA KINI DOANH KET CAU
HUYEN CHI LINH, TiNH HAL

Mai Bife Chon

Gon

TRUGNG BAN
BANQUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP TINH HAI DUONG

SO 04224000084 .......
NGAY CAP .0 5422008

Ngay 09/04/2008 Cong ty da dugc Ban quan ly cac khu cong nghiép tinh Hai Duong
cap Gidy chimg nhan dau tu s6 04221000091, gia han lan thi nhat ngay 07/09/2012.

Khu cong nghi¢p Cong Hoa la mot trong nhitng Khu cdng nghiép 16n tinh Hai Duong
hién nay 357,03 ha, c6 vi tri va nhiéu thé manh vuot troi nhu:
- Nam & vi tri trung tAm ving kinh té trong diém Béc B (Tam giac kinh t& Ha Noi - Hai
Phong - Quang Ninh) c6 khoang cach 50 - 60 km ndi v6i san bay Noi Bai, cang Cai Lan, cira
khau Méng Cai bang qudc 16 18, dudng sat du lich Ha Noi — Quang Ninh ciing voi dy an duong
cao téc Con Minh — Quang Ninh dang duogc xay dung, ndi véi Hai Phong bang qudc 16 37, 5A
va 10...

- Mit chinh ctia Khu cong nghiép tiép xtic véi qudc 10 18, sat bo song Dong Mai thuan loi
vé tiéu, thoat nudc cho KCN, gan tuyén duong sit kéo dai tir Quang Ninh di Bic Giang dang
duogc nang cap.

- C6 hé thdng dién 6n dinh do nam duéi 2 mang ludi dién 16n (1 mang ludi dién qubc gia
va 1 mang ludi dién hién dang cung cip cho 2 nha may xi mang 16n 1a: xi mang Hoang Thach
va xi mang ChinFon), hon nita lai ¢c6 Nha may nhiét dién Pha Lai cach Khu cong nghié€p Cong
Hoa khoang 15 km, day chinh la thé manh vuot troi caa KCN Cong Hoa so vdi cac KCN khéc.
Tém tit ndi dung quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghié¢p Cong hoa:

- Veé vi tri: Khu dat quy hoach nim trén dia phan 2 xa: xd Cong hoa va xd Vin Dic,
huyén Chi Linh - tinh Hai Duong, cach thi tran Sao D6 khoang 2km vé phia Pong, giap duong
qudc 16 18 va dy 4n dudng 398B méi tranh thi tran Sao Do.
- Vé quimd: + Dién tich khu cong nghiép giai doan I 1 357,03 ha.

+ Dy kién mé rong khu cong nghiép giai doan II 14 328 ha.

+ Dién tich khu tai dinh cu 1a 11 ha.

+ Dién tich khu dan cu phuc vu KCN 1a 39 ha.
- Vé tinh chit: Cong Hoa duoc dinh hudng la khu cong nghié€p cong nghé¢ cao, hién dai
phtt hop véi tiéu chuan qudc té, than thién voi moéi truong. Dy kién thu hut cac nganh nghé co
ky thuat va cong ngh¢ cao nhu cong nghi¢p dién tir, tin hoc, vién thong, thiét bi dién; Cong
nghiép lip rap 6 t6, xe may; Cong nghiép san xuat cao su, nhya, chat déo...

Khu coéng nghiép Cong Hoa - Chi Linh, Hai Duong do Cong ty ¢ phan phat trién D6 thi

va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam lam chu dau tu 1a mot Dy 4n c6 tinh kha thi cao trong
moi truong dau tu tai khu vuc, mang lai 191 ich nhiéu mit vé kinh té, x3 hoi cho dia phuong va
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tinh Hai Duong. Bén canh d6, cac doanh nghiép trong va ngoai nudc dau tu vao Khu cong
nghi¢p Cong Hoa s& dugc huong nhicu wu dai cua tinh, thu tuc dé dang va moi truong dau tu
thong thoang.

5.3. Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

Logo Cong ty:

VINARUCO
6. Bao cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh
6.1. Tém tit mdt sé chi tiéu vé hoat dong SX KD ciia cong ty nim 2012-2013
Bang 5 — Mot s6 chi tiéu kinh doanh ciia Cong ty c6 phan phat trién D6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam nam 2012-2013, Quy 11/2014

DPon vi: Triéu dong

BCTC Cong ty me BCTC hop nhit
Chi tiéu Nim 2012 Nim 2013 Quy Nim 2012 Nim 2013 Quy
11/2014 11/2014
Téng gié tri tai san 280.255 277.486 358.667 280.298 277.518 358.691
Doanh thu thuan - - 865 6.142 - 865
Loi nhuan thuén tir 1442 (1.705) 3.753 1.791 (1.705) 3.367
HDKD '
Loi nhuan khac (360) 123 - (360) 123 -
Loi nhuan trude 1081 (1.582) 3.753 1.431 (1.582) 3.367
thué '
Loi nhuan sau thué 1.028 (1.582) 3.386 1.378 (1.582) 2.999
Ty 1€ loi nhuén tra
cb tire (¥)
Ty 1& ¢b tirc

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2013 va BCTC quy 11/2014 ciia Cong ty cé phan phdt trién D6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam)
Hién tai Cong ty van dang trong giai doan dau tu xdy dyng va chua c6 doanh thu tir hoat dong
chinh 1 kinh doanh ha tang khu cong nghiép. Hoat dong xuat khau cao su sang thi truong
Trung Qudc trong nim 2013 ciing bi dinh tré nén cang gay khé khin cho Cong ty. Trong Quy II
nam 2014 Cong ty tién hanh ky két hgp dong va ban giao mit bang cho nha dau tu va bat dau c6
doanh thu.
Cong ty hoan nhap dy phong khoan dau tu tai chinh dai han khac vao Cong ty c¢o phan chung
khoan Sai Gon — Ha No6i (SHS) va co nguén thu nhap hoat dong tai chinh tir khoan chénh 1éch
thoai von c6 phan dau tw vao SHS. Theo Bao céo tai chinh Quy 11/2014 cta Cong ty, loi nhuan
sau thué 6 thang dau nam nim 2014 dat 2.999.830.608 dong tuong duong 181,7% ké hoach
nim da dé ra. Tuy nhién ddy 1a loi nhuan dot bién do Cong ty thyuc hién thodi von SHS trong
quy 11/2014.
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Y kién ciia Kiém todn trong Bio cdo tai chinh nim 2013:

- Cong ty thuc hién ghi nhan va theo ddi gia tri tién thué dat tir thang 4 nam 2008 dén
thang 12 ndm 2013 véi s tién 16.257.750.810 dong vao chi phi tra trude dai han nham muc
dich phan b6 dan khi thyc hién dy an Khu céng nghiép Cong Hoa, Chi Linh hoan thanh dua vao
sir dung ma khong hach toén vao két qua kinh doanh. Néu Cong ty hach toan toan b gia tri tién
thué dat nay vao két qua kinh doanh trong ky s& 1am cho két qua kinh doanh nam 2013 15 thém
16.257.750.810 dong.

6.2. Nhirng nhan t6 dznh hwéng dén hoat dong sin xuit kinh doanh ciia cong ty
trong nim bdo cao

6.2.1. Thuan loi

< Cac chi truong, chinh sach ctia Chinh phu trong vai nim gan day déu nham muc dich dinh
huéng, thiic ddy cho nén kinh té phat trién, tao diéu kién thong thoang dé kich thich dau tu
trong va ngoai nudc, khuyén khich dau tu phat trién khu cong nghiép, khu ché xuat, cai
cach hanh chinh tai cic co quan cong quyén.....

< Nhitng thach thtc ctia nén kinh té thi truong trong giai doan méi 1a dong lyc thuc day su
d6i mdi, sang tao trong cach nghi cach lam, d6 la:

= Sy hoi nhdp, tham gia WTO cta Viét Nam... doi hdi sy nang dong, sang tao va
d6i méi cua cac doanh nghiép trong tu duy kinh té, sang tao trong kinh doanh,
manh dan trong dau tu d6i méi cong nghé...

= Sy canh tranh quyét liét trong nén kinh té thi truong. Sy doi hdi khach quan, tat
yéu ciia nén kinh té thi truong.

* Su phat trién manh mé& cua khoa hoc cong nghé va sy ng dung cua cong nghé
vao nén kinh té quoc dan.

% Tap thé lanh dao Cong ty ludn 1a mot t6 chirc doan két, thong nhat, quan tim dén loi ich
doanh nghiép va nguoi lao dong. Ban linh dao Cong ty ning dong, ludn tim toi, d6i mai
hoat dong san xuat kinh doanh trong co ché canh tranh hién nay, kip thoi dua ra nhiing
quyét dinh dung dén dem lai hiéu qua kinh doanh kha quan cho Cong ty.

% Cong ty nhan duoc sy hd tro tich cuc cuia cac co quan chiic ning cuia tinh, dic biét 1a Ban
quan 1y cac Khu cong nghiép tinh Hai Duong va cac cdp chinh quyén dia phuong, tao
dong luc cho Cong ty hoat dong tbt.

%  Thuan loi co ban nhét cta hoat dong kinh doanh cua Cong ty chinh la chu dau tu Du an
Khu cong nghiép Cong Hoa tai Chi Linh. Py 13 dy 4n thudc danh muc dy an dau tu duge
Chinh phu phé duyét Quy hoach phat trién cac khu cong nghiép & Viét Nam dén nim
2015 va dinh hudng dén nam 2020, 1a khu cong nghi¢p sach trén dia ban huyén Chi Linh,
thuan loi vé cang hang khong, cang bién va dudng bo.

6.2.2. Kho khan

< Dbi v6i nganh nghé kinh doanh chinh cia Cong ty 1a dau tu xay dung co s¢ ha tang va

kinh doanh khu cong nghi€p do anh hudng chinh sach tién té that chat dic biét 1a linh vuc

bat dong san va gia vat tu bién dong 16n nén hoat dong dau tu vao du an gap nhiéu kho
khan.
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< Gia ca mot sé san pham dau vao quan trong nhu sat, thép, xi mang hay c6 nhiing bién
dong that thuong ciing 1a ap luc 1am ting chi phi.

®

< Nam 2013 tinh hinh kinh té thé gi6i c6 nhiéu bién dong, kim ngach xuit khau hang hoa
trong nudc bi syt giam nghiém trong, thi truong chinh la xuét khau cao su la Trung Quéc
bi ngung tré hoan toan da anh hudng tryc tiép dén hoat dong xuat khiu cao su cua Cong
ty.

7. Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cling nganh

7.1. Vi thé ciia cong ty trong nganh

Mot trong nhitng thé manh ciia Cong ty c6 phan phat trién D6 thi va Khu cong nghé cao
su Viét Nam 1a cac c6 dong gop von c6 ning luc vé tai chinh tét, c6 kha ning gbp vén vio cac
du 4n 16n. Piéu nay cho phép Cong ty c6 day du nang luc dau tu vao Dy an theo quy hoach phat
trién ctia tinh va Nha nudc. Pén nay Cong ty dd xdy dung uy tin trong quan hé kinh t& véi
khach hang, nha cung Gng nguyén vét li¢u cling nhu xay dung luc lugng lao dong c6 chuyén
mon cao.

7.2. Trién vong phit trién ciia nganh

Thuyc tién qua trinh xay dung va phat trién cac KCN, KKT da khang dinh nhimng dong
gop quan trong ciia KCN, KKT trén nhiéu khia canh, trong d6 nbi bat 1a da thu hut luong vén
16n trong va ngoai nudc cho dau tu phat trién, gop phan thuc hién cic muc tiéu 16n vé san xuat
cong nghiép, xuét khau, tao viéc lam, chuyén giao cong nghé tién tién...

Tinh dén cudi nam 2013, trén ca nudc cd 289 KCN duoc thanh lap/cap gidy ching nhan
dau tu (GCNDT) véi tong dién tich dat ty nhién khoang 81.207 ha, dién tich dit cong nghiép co
thé cho thué dat 54.184 ha (chiém khoang 66,7% téng dién tich dat tu nhién); 15 KKT ven bién
duoc thanh lap voi téng dién tich mat dit va mit nude hon 698.221 ha, trong d6 10% dién tich
dét phuc vu truc tiép cho san xuét cong nghiép, du lich, dich vy, thuong mai la cac nganh tao ra
gi4 tri san xuat cho KKT ven bién; va 28 KKT cira khau véi tong dién tich hon 600 nghin ha.

Cac KCN dugc thanh 1ap trén 60 tinh, thanh phd, cha yéu tap trung tai cac ving kinh té
trong diém nham phat huy loi thé vé& vi tri dia 1y va tiém ning phat trién kinh té ctia cac ving.
DPong Nam B ¢6 s6 lugng KCN duoc thanh 1ap nhiéu nhat v6i 98 KCN (chiém 33,9% tong s6
KCN duoc thanh 1ap cia ca nudc), tiép dén 1a vang Pong bang song Hong voi 77 KCN (chiém
26,6%) va Dong bang song Ciru Long voi 51 KCN (chiém 17,6%); khu vuc mién trung c6 33
KCN (chiém 11,4%).

Nhimng nim gin ddy, mic du gip nhiéu khé khin do anh huong cua kinh té thé gidi,
kinh t& vi mé trong nudc, cic doanh nghiép trong KCN, KKT di ¢ nhitng nd lyc trién khai du
an theo tién do da duoc céip GCNDT. Mot s6 du an FDI ¢6 tién do dau tu nhanh (chu yéu tir cac
doanh nghiép Nhat Ban va Han Qudc...) va nhiéu du 4n c6 quy mé 16n ciia nude ngoai van tiép
tuc dau tu hodc mo rong dy an trong KCN, KKT. Diéu nay ching t6 KCN, KKT tiép tuc 14 lya
chon hang dau cta cac nha dau tu nudce ngoai khi dau tu vao Viét Nam, dic biét 1a cac nha dau
tu trong linh vuc ché bién, ché tao. C6 thé noi, cac KCN, KKT 1a mot cong cu hitu hiéu dé thu
hut cac dy an dau tu, dic biét 1a cac du an FDI, gop phan thuc hién muc tiéu chuyén dich co cdu
kinh té theo hudng cong nghiép hoa trong pham vi dia phuong va trén ca nudc.

Hang nam, cac KCN, KKT da déng gop hon 80 ty USD kim ngach xuit nhap khau,
chiém ty trong tir 33 - 35% tong kim ngach xut nhap khau ctia nén kinh té; thu hut 65-70% vén
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FDI ctia ca nudc, tao viéc 1am truc tiép cho khoang 2 triéu lao dong, gop phan khong nho trong
viée dam bao an sinh x3 hoi.!

Ngay 12/11/2013 Chinh phu ban hanh Nghi dinh 164/2013/ND-CP da dap tng nhiing
doi hoi cua thuc tién hoat dong ciia cac KCN, KCX, KKT; thio g& mot s6 han ché, vuong mic
trong co ché, chinh sach va quy dinh cua phap luat dbi voi KCN, KKT. Viéc ban hanh Nghi
dinh 164/2013/ND-CP duoc danh gia 1a mot bude hoan thién khung phap 1y lién quan dén hoat
dong cua cac KCN, KKT dé trén co s¢ do, tiép tuc nghién ciru, xay dung Luat vé KCN, KKT.

"Ngudn:http://khucongnghiep.com.vn/dinhhuong/tabid/65/article Type/Article View/articleld/10
17/Pht-huy-vai-tr-ng-lc-ca-cc-KCN-KKT.aspx

7.3. Panh gia vé sy phit hop dinh hwéng phit trién ciia cong ty véi dinh huéng
ciia nganh, chinh sich ciia Nha nuéc, va xu thé chung trén thé gidi.

Trong nhitng vira qua, do tinh hinh kinh té trong nuéc ciing nhu nén kinh té toan cau gip
rat nhiéu kho khan, thach thac. Viée trién khai ha tﬁng khu céng nghiép hau nhu chua duogc thuc
hién. Tuy nhién, Cong ty c6 nhiing giai phap dé don dau khi nén kinh t& phuc hoi dé thu hut,
kéu goi cac nha kinh doanh dau tu vao khu cong nghiép. Cudi nam 2013 Cong ty da ky két hop
ddng cho nha diu tu trong nude thué 525, 888 m? dit mat bang dé xay dung nha may san xuét
gach Ceramic cao cp xudt khau 1a nha dau tu dau tién dau tu vao KCN Cong Hoa va tiép tuc
thu hut cac nha dau tu trong va ngoai nudce dau tu vao khu Cong nghiép trong nhitng nim t&i
dat hiéu cao hon.

Dy 4n Khu cong nghiép Cong Hoa tai Chi Linh 1a dy an trong diém trong dinh huéng
phat trién kinh té ving, dia ban Thi xa Chi Linh cta tinh Hai Duong, khi du 4n di vao hoat dong
tao viéc lam cho khoang trén 25 nghin lao dong, dong gop ngudn thu ngan sach cua tinh dang
ké.

Trong nhitng nam tiép theo, dé ddy manh hon nita hoat dong san xuat kinh doanh ciing
nhu tao dugc su phat trién phi hop v6i nganh nghé cua Cong ty, Cong ty cd phan phat trién Do
thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam di dé ra phuong huéng cho san xuét kinh doanh nhu
sau:

e Tiép tuc cing cb xdy dung b may ciia cong ty, ning cao hiéu qua hoat dong cua céac
phong ban tham muu, thong qua viéc hoan thién, ban hanh va ap dung cic quy ché quan
1y ndi bo dé timg budc nang cao ning lyc quan 1y ciing nhu diéu hanh san xuét ciia cong
ty.

e Cham lo doi song cho nguoi lao dong vé ca vat chat va tinh than, dam bao chinh sach
ché do vé tién luong ciing nhu moi ché d6 khac cho ngudi lao dong.

e Nim bit thi truong, quan 1y tét cac khoan dau tu tai chinh. M@ rong hop tac dau tu va
g6p von vao cac doanh nghiép, dy 4n co tiém nang, hiéu qua trong linh vuc tai chinh,
cong nghiép...

e Kéu goi va lya chon cac nha dau tu vao dau tu tai Khu cong nghi¢p Cong Hoa, Chi

Linh.

e Thén trong trong tig giai doan dau tu, ddu tu c6 trong diém, khong dau tu dan trai dé
bao toan vén.
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Tt nhitng phan tich trién vong phat trién cac Khu cong nghiép va tim quan trong ctia no
d6i véi sy phat trién kinh té: dong gbp vao kim ngach xuat khau, thu hit von FDI va giai quyét
van d¢ an sinh xa hoi, c6 thé thiy dinh hudng va hoat dong cua Cong ty 1a hoan toan phu hop
v6i dinh huéng phét trién chung ctia nganh, ciing nhu chu truong cong nghiép hoa, hién dai hoa
dat nude cua Chinh phu Viét Nam.

8. Chinh sach déi véi nguoi lao dong
8.1. S6 lwong ngudi lao dong trong cong ty

Tai thoi diém 15/05/2014, tong s6 lao dong trong Cong ty 1a 32 ngudi. Co cau lao dong
cu thé nhu sau:

S6 lwong

Loai lao dong

(Nguoi)

Phan loai theo gi6i tinh

Nam 22 68,75

Nir 10 31,25

Tong cong :

Phan loai theo trinh d§

] Pai hoc 21 65,63
= Caoding 4 12,50
= Trung cip, Lao dong khac 7 21,87

(Nguon: Cong ty cé phan phdt trién Pé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét nam)
8.2. Chinh sach lwong thuéng, tro cip, dio tao
= Chinh sach luong, thudng va cac ché do khac ddi voi ngudi lao dong

Nhim tao diéu kién gitp cho can bd cong nhan vién tu tuong thodi mai ddi v&i nhiém vu

duoc phan cong va két qua ma ho c6 dugc nhu: tién luong, tién thuong, cac khoan phuc loi, co

hoi thing tién, quan hé nghé nghiép... Cong ty da tién hanh nhiéu chuong trinh bao gdom: tao

moi truong 1am viée chat luong cao, phan phdi tién lwong, tién thuong hop 1y, cong bang, chinh

xac. Hién tai Cong ty dang thuc hién thang bang luong theo Nghi dinh 205/ND-CP, mtc luong

t6i thiéu dang ky theo mirc luong tdi thiéu ving. Bo phan lam viéc gian tiép dugc Cong ty tra

lwong thoi gian con d6i voi don vi thuc hién thi cong xdy lap, san xuit san pham Cong ty tra

luong san pham, quy tién luong duge tinh tir gia tri dy toan cong trinh va trong dinh mirc san
Xuat san pham.

Hang nam, Cong ty da tién hanh cac chwong trinh tham quan nghi mat, diéu dudng,
kham strc khoe dinh ky, tro cap nhiing truong hop kho khin, thim hoi cac truong hop dau yéu,
thuc hién day du cac ché do bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, cac ché do khac dbi voi chi em phu
nit, cac ché do phu cép ddi véi nguodi lao dong va khen thudng dot XUt truc tiép béng hién vat
hodc tién thuong ddi v6i don vi, ca nhan hoan thanh xuit sic nhiém vu, khen thuong dinh ky
thong qua cac cudc hop so két, tong két cac phong trao thi dua.
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Thuong xuyén thu thap thong tin tim hiéu nhu cau cia nguoi lao dong trén timg vi tri
cong tac trén tinh than hop tac, Cong ty di tiép nhan tat ca cac ¥ kién sau d6 phan tich danh gia
tai cac phién hop dinh ky hodc khong dinh ky ciia Cong ty dé ra quyét dinh hanh dong kip thoi.

Lanh dao Cong ty da xay dung, trién khai mot moi truong lam viéc ma tat ca moi thanh
vién déu tham gia hoach dinh va thuc hién muc tiéu. Cung véi nhiing chinh sach cu thé, moi
thanh vién trong Cong ty déu duoc huéng nhing loi ich do doanh nghiép mang lai va ho duoc
lam viéc trong méi trudng ¢ co hoi phat trién tai ning.

=  Chinh sach dao tao

Cong tac phat trién va quan 1y ngudn nhan luc c6 lién quan dén sy ton tai va phat trién
ctia Cong ty. Hang nam, Cong ty tién hanh cong tac hoach dinh ngudn nhan luc, xac dinh ning
luc can thiét cua nhitng nguoi thuc hién cong viéc c6 anh hudong dén chat luong san phém, dich
vu cta Cong ty dé tién hanh tuyén dung, dao tao hay thuc hién nhiing bién phéap thich hop dé
dap ung cac nhu cau vé niang luc, danh gia hidu quéa ciia cong tac dao tao, dam bao cac can bo
cong nhan vién nhan thuc dugc mdi lién quan va tam quan trong cac hoat dong cua ho va ho
dong gop nhu thé nao dbi vai viee dat dugc cac muc tidu chit lwong 13 viée lam thuong xuyén
dugc chu trong. DJi v6i nhitng ca nhan xuit sic, Cong ty tao diéu kién cho di dao tao nang cao
trinh d6 va tao co hdi cho ho ddm nhén cong viéc quan trong hon.

9. Chinh sich co tirc

Cong ty duoc thanh lap tir nim 2005. Can cr vao két qua hoat dong san xuét kinh doanh
cua ting nam HPQT trinh BPHDPCPD viéc phan chia lgi nhuan, trich 1ap cac Quy. Tuy nhién do
Cong ty van dang trong giai doan dau tu nén chua thuc hién viée chi tra c6 tirc
10. Tinh hinh hoat d§ng tai chinh

10.1. Céc chi tiéu co ban

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang
12 duong lich hang nim. Béo céo tai chinh ciia Cong ty duoc lap theo don vi tién té 1a dong
Viét Nam (VND), tuan thu theo cac quy dinh ctia Luat ké toan va cac chuidn muc, ché do ké
toan hién hanh ¢ Viét Nam.

10.1.1. Khiu hao TSCD

Tai san ¢ dinh hitu hinh va tai san c¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gia gbc. Trong
qué trinh st dung, tai san ¢6 dinh hitu hinh va tai san c¢6 dinh vé hinh dugc ghi nhan theo
nguyén gia, hao mon liiy ké va gia tri con lai.

Khau hao dugc trich theo phuong phap duong thang. Thoi gian khau hao dugc wdc tinh nhu
sau:

Bang 6 — Thoi gian khiu hao ciia cac loai tai san

Loai tai san Thoi gian khiu hao

May moc, thiét bi 5 nam
Phuong tién vén tai truyén dan 6 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 3 ndm

(Nguon: BCTC dd kiém toan nam 2013 va BCTC Quy I1/2014 ciia Céng ty cé phan phdt trién Dé thi va
Khu cong nghiép Cao su Viét Nam)
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10.1.2. Mirc lvong binh quin

Bang 7 — Mirc thu nhip binh quén tai Cong ty c6 phan phat trién D6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam nam 2012 -2013

Pon vi tinh: dong/nguoi/thing

Nim 2012
Tong quy luong (dong) 157.470.000 151.710.000
Mt thu nhdp cao nhat 14.348.000 15.408.000
Muic thu nhap thip nhét 3.029.000 3.353.000
Mt thu nhép binh quan 6.105.000 8.124.000

(Nguon: Céng ty cé phan phdt trién Pé thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam)

10.1.3. Thanh toan céc khoan no dén han

Can clr vao bao cdo tai chinh da kiém toan nim 2012, nim 2013, bao céo tai chinh Quy
1/2014, Cong ty da thanh toan dung han va diy du cac khoan no.

10.1.4. Cac khoan phai nop theo luit dinh

- Thué gia tri gia ting: Cong ty ndp theo phuwong phap khiu trir v6i thué suat 10%

- Cong ty nop thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhap tinh thué véi thué suat
25%. Cong ty phai tam ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 1% trén s tién nhan
dugc tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san theo quy dinh tai Théng tu
123/2012/TT-BTC ngay 27/07/2012 cua Bo Tai chinh. Cong ty s& quyét toan lai s6 thué
thu nhap doanh nghiép phai nop cho hoat dong nay khi ban giao bat dong san.

- Cong ty phai ndp tién thué dat dbi v6i dién tich 1.497.606 m2 dang sir dung voi mirc
2.520 d¢éng/m2/nim (theo Quyét dinh cua UBND tinh Hai Dwong). Tién thué dét hang
nim theo don gia thué, thoi han 05 nim diéu chinh gia thué dit (theo quy dinh ctia Nha
nuéc) duoc thanh todn bu trir vi tién thué dat da tra trude.

Bang 8 — Tinh hinh cdc khoidn phai nép Nha nwée

BCTC Cong ty me

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu BCTC Hop nhit

31/12/2012‘31/12/2013 30/06/2014 | 31/12/2012 31.12/2013 & 30/06/2014

Thué thu nhap doanh

33.056.537 - 367 | 33.056.537 - 367
nghiép phai ndp
Thué thu nhép canhan | (2.911.547) | (328.724) 1] (2911.547) | (328.724) 0,1

Céc khoan phi, 1¢ phi - - - - -
va cac khoan phéi njp
khac

(Nguon: BCTC da kiém toan nam 2013 va BCTC Quy I1/2014 ciia Céng ty cé phan phdt trién Dé thi va
Khu cong nghé Cao su Viét Nam)
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10.1.5. Tinh hinh hang t6n kho
Bang 9 — Tinh hinh hang ton kho

Pon vi tinh: Triéu déng

Hang ton kho 15.375 15.375 15.375 15.375 15.375 15.375

Du phong giam gia - - - - - -
hang ton kho
(Nguon: BCTC da kiém toan nam 2013 va BCTC Quy 11/ 2014 ciia Cong ty c¢é phan phdt trién
D6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam)

Hang t6n kho ctia Cong ty 1a chi phi san xuét kinh doanh do dang chi phi san nén khu
cong nghié€p Cong Hoa, Chi Linh.

10.1.6. Trich lap cac quy theo luit dinh

Cong ty thuc hién viéc trich 1ap cac quy theo Diéu 1¢ to chirc va hoat dong cia Cong ty
va phap luat hién hanh.

Muc trich cho timg qui dugc cac thanh vién Hoi dong quan tri thong nhat va dugc Pai
hoi dong co dong thong qua. Cong ty thuc hién trich 1ap cac quy nhu: quy du phong tai chinh,
quy dau tu phat trién, quy khen thudng va phuc lgi. Cu thé sb du trich 1ap cac quy dén thoi diém
31/12/2012, 31/12/2013; 31/03/2014.

Bang 10 — S6 duw cic quy ciia Cong ty co phan phat trién D6 thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam

Don vi tinh: Triéu d‘éng

Chi tiéu | BCTC Cong ty me | BCTC Hop nhit |

‘ 31/12/2012 = 31/12/2013 | 30/06/2014 ‘ 31/12/2012 | 31/12/2013 ‘ 30/06/2014

1. Quy dau tu - - - 215 215 215

phat trién

2. Quy du 1.181 1.581 1.581 1.688 1.688 1.688

phong tai chinh

3. Quy khen 931 551 293 569 951 310

thudng, phuc loi

4. Quy khac - - - 108 108 108

thudc von chu

sO hiru

Téng cong 2.112 \ 2.132 \ 1.874 \ 2.580 2.962

(Nguon: BCTC dd kiém todn nam 2013; Quy 11/2014 ciia Cong ty c¢6 phan phat trién P6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam)
10.1.7. Tong du ng vay

Céc khoan no ciia Cong ty déu dugc thanh toan day di trong cac nim qua. Hién nay, Cong ty
khong c6 ng qué han.
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10.1.8. Tinh hinh cong ng hién nay
= (Cac khoan phai thu
Bang 11 — Tinh hinh cac khodn phai thu

DPon vi tinh: Triéu d‘éng

Chi tiéu ‘ BCTC Céng ty me BCTC Hgp nhét

‘ 31/12/2012 | 31/12/2013 | 30/06/2014 | 31/12/2012 ‘ 31/12/2013 ‘ 30/06/20
291 343 749

14
322 978 767

I. Céac khoan phai

thu ngﬁn han

1. Phai thu cua khach - - - - - -

hang

2. Tra trude cho nguoi 92 130 - 92 135 -

ban

3. Phai thu khac 199 213 749 231 843 767

4. Du phong cac khoan - - - - - -

phai thu kho doi

I1. Céac khoan phai

thu dai han

1.Phai thu dai han

khac

Téng cong 50.356 54.835 47.944 |
(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2013 va Quy 1/2014 ciia Cong ty c6 phan phdt trién D6 thi va Khu

cong nghiép Cao su Viét Nam)

54.513 46.966 49.607 54.513 46.966 49.607

54.513 46.966 49.607 54.513 46.966 49.607

47.309 \

= (Céc khoan phai tra:
Bang 12 — Tinh hinh cac khodn phai tra
Pon vi tinh: Triéu do"ng

Chi tiéu ‘ BCTC Cong ty me ‘

BCTC Hop nhit ‘
‘ 31/12/2012 ‘ 31/12/2013 | 30/06/2014 | 31/12/2012 ‘ 31/12/2013 ‘ 30/06/2014

I.  Nongin han 16.696 15.508 22.843 16.738 15.540 22.866

1. Vay va ng ngén - - - - - -
han

2. Phai trd nguoi ban 692 491 484 692 491 484

3. Ngudi mua tra tién 11.144,7 11.144,7 11.144,7 11.144,7 11.144,7 11.144,7
trude

4. Thué va cac khoan 33 - 5.442 33 - 5.442
phai ndp Nha nudce

5. Phai trd nguoi lao 330 - - 330 - -
dong

6. Chi phi phai tra 60 54 2.195 70 64 2.195

7. Céac khoan phai tra, 3.505 3.267 3.285 3.517 3.271 3.291
phai ndp ngén han khac
=
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8. Du phong phai tra - - - - - -

ngin han

9. Quy khen thudng 931 551 293 951 569 310
phuc lgi
II. Ng dai han - - 70.847 - - 70.847

1. Quy phat trién khoa - - - - - -
hoc va cong nghé

2.Doanh thu chua thyuc 70.847 70.847
hién

Téng cong 16.696 15.508 93.690 16.738 15.540 93.713

(Nguon: BCTC dd kiém todn nam 2013 va Quy 11/2014 ciia Cong ty ¢6 phan phdt trién P6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam)

Phai trd nguoi ban bao gdm phai tra tién mua vat tu, nguyén vat li¢u véi nha cung cap va
trd cho nha thau phu. Trong do, chiém phan 16n 1a phai tra tién mua nguyén vat li¢u voi nha
cung cap.

Céc khoan ngudi mua tra tién trude cia Cong ty 1a cac khoan lién quan dén hop dong
Chuyén nhuong mot phan Dy an KCN va tai san trén phan dat chuyén nhuong .

Phai tra, phai ndp ngan han khéac bao gom cac khoan nhu: chi phi cong doan, Bao hiém
xa hoi, bdo hiém y teé, va cac khoan trich d€ tra cd tic, tra cac don vi ndi bo.

10.2. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 13 — Cac chi tiéu tai chinh chii yéu nim 2012 — 2013

BCTC Hop nhit

Cic chi tiéu Pvt Nam 2012 Nam 2013

1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Hé sd thanh toan nge'in han Lan 2,56 2,50

H¢ sb thanh toan nhanh Lan 1,62 1,51

2. Chi tiéu vé co cau von

Hé sb Nq/Téng tai san % 5,97 5,60

He 56 No/Vén chi sé hitu % 0,64 5,93

3. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i *

Hé s6 Loi nhun sau thué/Doanh thu thuin % - -
Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén chu sé hitu % - -
Hé s6 Loi nhuén sau thué/Téng tai san % - -
%
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Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong kinh

0 - -
doanh/Doanh thu thuin /o

(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2013, Quy 1/2014 ciia Céng ty cé phan phdt trién Bé thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam)

* Hién tai Cong ty van dang trong giai doan dau tu xay dung co ban khu cong nghiép Cong
Hoa tai Chi Linh, Hai Duong nén chua c6 doanh thu va lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh
ha tang khu cong nghiép va d6 thi (nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty).

11. Héi dﬁng quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ban kiém soat, K¢ toan truémng

11.1. Hoi ddng quan tri

STT ‘ Ho va tén Chirc danh ‘
1 Ong Pham Trung Thai Chu tich Hoi déng quan tri
2 Ong Lé Pinh Biru Uy vién
3 Ong Nguyén Vin Minh Uy vién
4 | Ba Binh Thi Tiéu Phuong Uy vién
5 Ong L& Tién Vuong Uy vién
6 | Ong Nguyén Sy Thuy Uy vién
7 Ong Poan Kim Chung Uy vién
8 | Ong Lé Vin Chanh Uy vién
9 Ong Minh Quéc Sang Uy vién

11.1.1. Chu tich Hoi ddng quan tri

Pham Trung Thai

Gioi tinh Nam Qué quan

Ngay thang nam sinh Dan toc Kinh

bia chi thuong tra SO 102-104H9 KDT Viét Hung, P. Giang Bién, Q. Long Bién, Ha
Noi

Noi sinh Thon Tong Phan xa Thanh An, Huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong

Quéc tich Viét Nam CMND s6 141324390

Trinh d6 van hoa 12/12 cap ngay 13/09/2005 tai CA Hai Duong

Trinh d¢ chuyén moén Cir nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

1995 — 2001 Giam dbc Cong ty Bao Minh Hai Duong
2002 — 2004 Giam dbc chi nhanh Cong ty cong nghiép va xuat nhap khau Cao su
oz
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2004 — nay Trudng van phong dai dién — Tap doan Cong nghi¢p Cao su Viét
Nam

Chure vy hién tai tai t6 | Cha tich HDQT Cong ty c¢6 phan phat trién D6 thi va Khu cong
chuc dang ky giao dich | nghiép Cao su Viét Nam

Chtic vy dang nam gitt | -  Trudng vin phong dai dién Tap doan cong nghiép Cao su VN tai
& céc t6 chire khéc Ha Noi;

- Chu tich HDQT Cong ty ¢ phan phat trién Cao su Nghé An;

- Chu tich HDQT Céng ty CP Pau tu Xay dung va XNK Cao su.

- Chu tich HDTV Cong ty TNHH MTV Xuat nhap khau Cao su
Viét Nam

Hanh vi vi pham phéap | Khong
luat

Céc khoan no ddi voi Khoéng
cong ty

Loi ich lién quan véi
Cong ty
S6 ¢ phan nam gitr: 4.102.280 c6 phan (ty 1& 15,84%)

Khong

Trong do:
- S6 hitu ca nhan 100.000 c6 phan (ty 1& 0,39%)

- Pai dién phan vén | 4.002.280 cb phan (ty 18 15,46%)
Nha nudc

SO ¢6 phan s¢ hitu cia | Khong cé
nguoi c6 lién quan

11.1.2. Uy vién Hoi ddng quan tri

Lé Pinh Buru

Gidi tinh Nam Qué quan Tay Vinh, Tdy Son, Binh
Pinh

Ngay thang nam sinh 07/09/1958 Dan toc Kinh

Dia chi thuong tra S6 92 Ba Triéu, Pleiku, Gia Lai

Noi sinh Xa Binh Thuén, huyén Tay Son, tinh Binh Pinh

Qudc tich Viét Nam CMND  s6  230005997cdp  ngay

Trinh d6 van hoa 12/12 09/05/2008 tai CA Gia Lai

Trinh d6 chuyén mén Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:
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1975 - 1976 Cén bo tong hop — Phong tuyén truyén thi xi Pleiku, Gia Lai Kon
Tum

1976 — 1981 Cén bd quy hoach ndng nghi€p — Ty nong nghiép tinh Gia Lai Kon
Tum

1981 — 1985 Can bo tong hop — Ban quan 1y rudng dat va do dac ban dd Gia Lai
Kon Tum

1985 — 1986 Cén bo tong hop — Phong quan 1y rudng dat huyén Chu sé — Gia Lai
Kon Tum

1986 — 1988 Pho6 phong — Phong Nong 1am nghiép, quan 1y rudng dt, dinh canh -
dinh cu, kinh té méi huyén Chu sé€ — Gia Lai Kon Tum

1988 — 1990 Pho giam ddc — Néng truong cao su Chu sé — tinh Gia Lai

1990 — 1997 Giam ddc — Cong ty cao su Chu sé IT — UBND tinh Gia Lai

1997 — 2001 Giam ddc — Cong ty cao su Chu sé I1 — Tong Cong ty cao su Viét

Nam

2001 dén nay

Bi thu Pang 1y, Chua tich HDPTV, Téng Giam ddc Cong ty TNHH
MTYV cao su Mang Yang

Chre vu hién tai tai to
chuc dang ky giao dich

Uy vién HDQT Cong ty c¢b phan phat trién D6 thi va Khu cong
nghi¢p Cao su Viét Nam

Chirc vu dang nam gitr
O céc to chirc khac

- Chu tich HDQT Cong ty ¢6 phan cao su Mang Yang Rattanakiri
- Uy vién HPQT Céng ty c6 phan Thuy dién Pha Yén
- Uy vién HDQT Céng ty c6 phan TM&DV Du lich cao su

Hanh vi vi pham phéap | Khong
luat

Céac khoan ng ddi véi | Khong
cong ty

Loi ich lién quan véi Khong

Cong ty

SO ¢6 phan nam git:

1.427.000 c6 phan (ty 18 5,51%)

Trong do:

- S& hitu ca nhan

- Dai dién phan von
Nha nude

13.000 c6 phan (ty 1& 0,05%)
1.414.000 c6 phan (ty 18 5,46%)

S0 ¢6 phan s¢ hitu cia
nguoi c6 lién quan

Khoéng c6
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12.1.3. Uy vién Hoi ddng quan tri

Nguyén Viin Minh ‘

Gi6i tinh Nam Qué quan | Pa Nang

Ngay thang nam sinh 03/06/1955 Dan t6c Kinh

bia chi thuong tra Ap Sudi Tre, xa Subi Tre, Thi xa Long Khanh, tinh Déng Nai

Noi sinh Pong Nai

Qudc tich Viét Nam CMND s 270158532 cip ngay
Trinh d6 van hoa 12/12 30/12/2005 tai CA Bong Nai

Trinh d6 chuyén mén Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

1978 — 1986 Trudng vin phong — Nong trudng An Loc — cao su Pong Nai
1986 — 1999 Giam déc Khu van héa Sudi Tre

1999 — 1993 Phé Phong SXKD-CSDN

1994 -2014 K¢é toan truong — Tong Cong ty cao su Dong Nai

Chtic vy hién tai tai t6 | Uy vién HDQT Céng ty c¢6 phan phat trién D6 thi va Khu cong
chuc dang ky giao dich | nghiép Cao su Viét Nam

Chtic vy dang nam gitt | Trudong phong Ké toan tai chinh - Ké toan truéng — Tong Cong ty cao
& cac t chuc khac su Pong Nai

Hanh vi vi pham phéap | Khong
luat

Céc khoan ng¢ doi voi Khong
cong ty

Loi ich lién quan véi
Cong ty
S6 ¢ phan nam gitr: 1.560.200 c6 phan (ty 1& 6,03%)

Khoéng

Trong do:
- S6 hitu ca nhan 20.000 c6 phan (ty 18 0,08%)

- Paidién phan vén | 1.540.200 cb phan (ty 1& 5,95%)
Nha nudc

S6 ¢6 phan s¢ hitu cia | Khong co
nguoi co lién quan

12.1.4. Uy vién Hoi ddng quan tri

Pinh Thi Tiéu Phuong

Gioi tinh Nir Qué quan Tan My, Tra On, Vinh
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Long

Ngay thang nam sinh

14/08/1966 Dan toc Kinh

bia chi thuong tra

S6 14/38 duong Ky Pong, phudng 9, quan 3, Tp Hd Chi Minh

Noi sinh Ha No6i
Quéc tich Viét Nam CMND s6 022159361 cép ngay 04/3/2004
Trinh d6 vin héa 12/12 tai CA Tp HCM

Trinh d6 chuyén mén

Cir nhén kinh té nganh ké toan doanh nghiép

Ct nhéan nganh quén tri kinh doanh

Qua trinh cong tac:

1984- 1985 Nhan vién ban thi dua tuyén truyén vin thé Cong ty phu vu doi song
Tong cuc Cao su
1985 -1988 Nhén vién dugc co quan cir di hoc Di hoc tap trung
1988 -1998 Ké toan Cong ty Phuc vu doi séng, Cong ty xay dung — Tong cuc
Cao su; Giam doc NXM BHLD
1998 -2001 Pho phong tin dung Cong ty Tai chinh Cao su — Téng cong ty cao su
Viét Nam
2001 — 2004 Ké toan truong Cong ty cd phan ché bién gd Thuan An — Tong cong
ty cao su Viét Nam
2005 - 2006 Ké toan truong Cong ty Tai chinh Cao su— Tong Cong ty cao su Viét
Nam
2006 —nay Ph6 Tong giam ddc Cong ty kiém Giam ddc chi nhanh HN Céng ty

Tai chinh TNHH MTV Cao su VN — Tap doan cong nghiép cao su
Viét Nam

Chirc vu hién tai tai to
chic dang ky giao dich

Uy vién HDQT Cong ty c¢6 phan phat trién D6 thi va Khu cong
nghi¢p Cao su Viét Nam

Chirc vu dang nam gitr
O céc to chirc khac

- Pho tong giam ddc Cong ty kiém Giam dbc chi nhanh HN Cong
ty Tai chinh TNHH MTV Cao su VN — Tép doan cong nghiép
cao su Viét Nam

- Chi tich HDQT Céng ty ¢ phan cao su Da Téh

- Thanh vién HDQT Céng ty c6 phan ché bién & xuat nhap khau
thuy san Pong Thap

Hanh vi vi pham phéap
luat

Khong

Cac khoan ng d6i voi
cong ty

Khong

Loi ich lién quan véi

Khéng
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Cong ty
S6 ¢ phan nam gitr: 75.100 c6 phan (ty 18 0,29%)

Trong do:

- So hitu ca nhan 0 c6 phan

- Paidién phan vén | 75.100 cb phan (ty 18 0,29%)
Nha nudc

S0 ¢6 phan s¢ hitu cia | Khong cé
nguoi co lién quan

12.1.5. Uy vién Hoi ddng quan tri

Lé Tién Vwong

Gioi tinh Nam Qué quan Thach My, Thach Ha, Ha
Tinh

Ngay thang nam sinh 10/02/1965 Dan t6c Kinh

bia chi thuong tra Pht Tan, Phu Riéng, Bu Gia Méap, Binh Phudc

Noi sinh Thach My, Thach Ha, Ha Tinh

Qudc tich Viét Nam CMND sb 285287321 cap ngay

08/06/2011 tai CA Binh Phudc

Trinh d6 van hoa 10/10

Trinh d¢ chuyén moén Thac si Kinh té

Qua trinh cong tac:

11/1986 Noéng trudong cao su Thanh nién

12/1986 — 11/1989 | Sinh vién Truong Trung cp tai chinh ké toan IV — TP. H6 Chi Minh

12/1989 — 12/1993 Ké toan truong — Nong truong cao su Thanh nién

01/1994 — 06/1996 Ph6 Giam ddc — Nong truong cao su Thanh nién

07/1996 — 12/2002 Giam dbc — Nong trudng cao su Thanh nién

01/2003 — 12/2008 | Giam dbc — Nong trudng Phu Riéng Dé

01/2009 — 06/2010 | Pho Giam ddc — Cong ty cao su Phii Riéng

07/2010 — nay Thanh vién HDTV, Pho Tong Giam déc Cong ty TNHH MTV Cao
su Pha Riéng

Chtic vy hién tai tai t6 | Uy vién HDQT Céng ty c¢6 phan phat trién D6 thi va Khu cong
chtc dang ky giao dich | nghiép Cao su Viét Nam

Chtic vy dang nam gitt | Uy vién Ban thuong vu Pang iy Cong ty, Thanh vién HDTV — Phé

& cac t chuc khac Téng Giam doc TNHH MTV Cao su Phu Riéng

Hanh vi vi pham phéap | Khong

luat
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J“ ﬂ'mscﬁioim PHO WALL 35



VINARUCO

BAN CONG BO THONG TIN

Cong ty

Céc khoan no ddi voi Khoéng
cong ty
Loi ich Lia .

oi ich lién quan véi Khong

S6 ¢6 phan nam git:

1.500.000 c6 phan (ty 1& 5,79%)

Trong do:

- So& hitu ca nhan

- Dai dién phan von
Nha nude

0 c¢6 phan
1.500.000 c6 phan ( ty 1& 5,79%)

So ¢6 phan s¢ hitu cia

nguoi co lién quan

Khéng co

12.1.6. Uy vién Hoi ddng quan tri

Nguyén Xuin Thanh

Gidi tinh

Nam Qué quan Thira Thién — Hué

Ngay thang nam sinh

14/11/1975 Dan toc Kinh

bia chi thuong tra

Khu phé Ninh Thuan, thi trin Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phuéc

Noi sinh Binh Long, Binh Phuédc

Quéc tich Viét Nam CMND s 285402754

Trinh d6 van hoa 12/12 cap ngay 03/03/2009 tai CA Binh Phudc
Trinh d6 chuyén mén Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

12/2011 —10/2004

Nhan vién Phong K¥ thudt — Cong ty cao su Loc Ninh

11/2004 — 02/2009

Nhan vién Phong Xuét nhap khau — Cong ty cao su Loc Ninh

02/2009 —09/2010

Nhan vién Phong Ké hoach Pau tu — Cong ty TNHH MTV Cao su
Loc Ninh

10/2009 - nay

Pho6 phong Ké hoach Dau tu kiém Thu ky HDTV — Cong ty TNHH
MTYV Cao su Loc Ninh

Chire vy hién tai tai to
chirc dang ky giao dich

Uy vién HDQT Cong ty c¢6 phan phat trién D6 thi va Khu cong
nghi¢p Cao su Viét Nam

Chirc vu dang nam gitr
O céc to chirc khac

Pho6 phong Ké hoach Dau tu kiém Thu ky HDTV — Cong ty TNHH
MTYV Cao su Loc Ninh

Hanh vi vi pham phéap | Khong
luat

Céc khoan no di véi | Khong
s
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cong ty

Loi ich lién quan véi
Cong ty

Khoéng

SO ¢6 phan nam git:

2.000.000 c6 phan (ty 1& 7,72%)

Trong do:

- S& hitu ca nhan

- Dai dién phan von
Nha nudce

0 ¢o phan
2.000.000 c6 phan (ty 1& 7,72%)

So ¢6 phan s¢ hitu cia
nguoi co lién quan

Khéng co

12.1.7. Uy vién Hoi ddng quan tri

Poan Kim Chung

Gioi tinh Nam Qué quan buc yén, buc Tho, Ha Tinh
Ngay thang nam sinh 01/01/1961 Dan toc Kinh

bia chi thuong tra Tan Hiép, Tan Chau, Tay Ninh

Noi sinh buc yén, buc Tho, Ha Tinh

Quéc tich Viét Nam CMND s6 290505784

Trinh d6 van hoa 10/10 cAp ngay 20/12/2009 tai CA Tay Ninh
Trinh d6 chuyén mén Pai hoc

Qua trinh cong tac:

1991 - 2009

Trudng phong To chire lao dong Cong ty Cao su Tan Bién

2010 —-6/2011

Chu Tich Coéng doan Céng doan Cty TNHH MTV Cao su Tan Bién

2011 dén nay

Pho tong giam déc Cong ty TNHH MTV Cao su Tan Bién

Chure vu hién tai tai to
chuc dang ky giao dich

Uy vién HPQT Cong ty c6 phan phat trién Do thi va Khu cong
nghiép Cao su Vi¢t Nam

Chtrc vu dang nam giir
O cac to chirc khac

Phé tong giam doc Cong ty TNHH MTV Cao su Tan Bién

Cong ty

Hanh vi vi pham phéap | Khong
luat

Céc khoan no di véi | Khong
cong ty

Loi ich lién quan véi Khong

S6 ¢6 phan nam git:

1.963.000 c6 phan (ty 18 7,58%)

Trong do:

- S& hitu ca nhan

5.000 cb phan (ty 1& 0,02%)
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- Dai dién phan von
Nha nudc

1.958.000 c6 phan (ty 18 7,56%)

So ¢6 phan s¢ hitu cia
nguoi c6 lién quan

Khéng co

12.1.8. Uy vién Hoi ddng quan tri

Lé Van Chanh

Gidi tinh Nam Qué quan Hiép Thanh, Go Dau, Tay
Ninh
Ngay thang nam sinh 01/01/1963 Dén tdc Kinh

bia chi thuong tra

X3 Hiép Thanh, huyén Go Dau, tinh Ty Ninh

Noi sinh Tay Ninh

Qudc tich Viét Nam CMND s6 290288403 cip ngay 13/09/2011
Trinh d6 van héa 12/12 tai CA Tay Ninh

Trinh d6 chuyén mén Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

1980 — 1992 Cén bo Phong T6 chirc Lao dong — Cong ty cao su Ty Ninh

1992 — 1993 Pho phong T6 chirc Lao dong — Cong ty cao su Tdy Ninh

1993 — 1999 Trudng Phong T chirc hanh chinh — Cong ty cao su Ty Ninh

1999 — 2011 Ph6 Tong Giam ddc — Cong ty cb phan cao su Tdy Ninh

2011 —nay Thanh vién HPQT kiém Téng Giam ddc Cong ty cd phan cao su Tay

Ninh

Chure vu hién tai tai to
chuc dang ky giao dich

Uy vién HPQT Cong ty c6 phan phat trién Do thi va Khu cong
nghi¢p Cao su Viét Nam

Chtrc vu dang nam giir
O cac to chirc khac

Thanh vién HPQT kiém Tong Giam dc Cong ty c6 phan cao su Tay
Ninh

Cong ty

Hanh vi vi pham phdp | Khong
luat

Céc khoan no d6i véi | Khong
cong ty

Loi ich lién quan véi Khong

SO ¢6 phan nam git:

1.970.000 c6 phan (ty 1& 7,61%)

Trong do:

- S& hitu ca nhan:

- Dai dién phan von

0 o phan
1.970.000 c6 phan (ty 1¢ 7,61%)
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Nha nudc:

So ¢6 phan s¢ hitu cia
nguoi c6 lién quan

Khoéng co

12.1.9 Thanh vién Hbi dong quén tri

Minh Quéc Sang

Gidi tinh Nam Qué quan | Tan Thang, Ham Tan, Binh
Thuén
Ngay thang nam sinh 12/4/1966 Dén tdc Kinh

bia chi thuong tra

Phuong Phu Biic, TX Binh Long, tinh Binh Phudc

Noi sinh Thanh Hoa

Qudc tich Viét Nam CMND s6 285212606 cap ngay 19/5/2010 tai
CA Binh Phudc

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh d6 chuyén mén Ct nhéan

Qua trinh cong tac:

1987 - 2008

Ké toan Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long

2008 —31/3/2014

Phé phong ké toan - Cty TNHH MTV Cao su Binh Long

31/3/2014 — nay

Quyén Trudng phong Ké toan - Quyén ké toan trudng — Cong ty
TNHH MTYV Cao su Binh Long

Chtre vu hién tai tai to chirc
dang ky giao dich

Uy vién HPQT Cong ty c6 phan phat trién Do thi va Khu cong
nghiép Cao su Vi¢t Nam

Chtrc vu cong tac tai to
chirc khac

Quyén Trudng phong Ké toan - Quyén K¢é toan truong — Cong ty
TNHH MTYV Cao su Binh Long

S6 ¢6 phan s¢ hitu:

1.000.000 c6 phan (ty 1& 3,86%)

Trong do:
- S ¢6 phan s hiru:

- SO cb phan dai di¢n
phan von nha nudc:

0 c6 phan

1.000.000 c6 phan (ty 1& 3,86%)

nguoi co lién quan

Hanh vi vi pham phép ludt | Khong
Céc khoan no ddi véi cong | Khong
ty

Loi ich lién quan ddi voi Khong
cong ty

S6 ¢6 phan so hitu cia Khoéng
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11.2. Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc danh

Ong Nguyén Van Thanh Téng Giam ddc

Ong Bui Gia Hung Pho6 Tong Giam ddc

Ong Pham Ngoc Thao Ph6 Tong Giam ddc kiém Ké toan
trudng

12.2.1 Tong Giam dbe

Nguyén Vin Thanh ‘

Gidi tinh Nam Qué quan | Phuong Hung, Gia Loc, Hai
Duong

Ngay thang nam sinh 11/12/1959 Dén tdc Kinh

bia chi thuong tra S6 57 Nguyén Cong Hoan, Tp Hai Duong

Noi sinh Phuong Hung Gia Loc Hai Duong

Qudc tich Viét Nam CMND s6 140243989 cip ngay

Trinh d6 van hoa 10/10 12/01/2013 tai CA Hai Duong

Trinh 6 chuyén mén bai hoc xay dung

Qua trinh cong tac:

1980 - 1984 B0 doi
1985 - 2008 Pho giam ddc - Cong tac trong nganh xay dung tinh Hai Duong
2008 dén nay Tong giam doc CTCP phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Cao

su Viét Nam

Chtic vy hién tai tai to chiic | Tong Giam ddc Cong ty co phan phat trién D6 thi va Khu cong
dang ky giao dich nghiép Cao su Vi¢t Nam

Chtic vy cong tac tai to

chuac khac Khong

SO luong c6 phan nam gitt | 0 ¢ phan

Trong do:

- S6 hitu ca nhan: 0 c6 phan

- Paidién phan vénnha |0 cb phan
nudc:

Hanh vi vi pham phép luat | Khong

Céc khoan ng doi voi cong | Khong
ty

Loi ich lién quan d6i véi Khoéng
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cong ty

So ¢6 phan s¢ hitu cia Khéng co.
nguoi co lién quan

11.2.2. Phé Toéng Gidm dbc

Bui Gia Hung ‘

Gigi tinh Nam Qué quan | An Binh, Nam sach, Hai Duong
Ngay thang nam sinh 14/09/1972 Dan t6c Kinh

bia chi thuong tra GI9BT8 KDT Viét Hung, Giang Bién, Long Bién, Tp Ha No§i

Noi sinh Hai Duong

Qudc tich Viét Nam CMND s6 012314964 ngay 01/12/2009

Trinh d6 van hoa 12/12 tai CA Ha Noi

Trinh d6 chuyén mén Cir nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

1994 - 2000 Nhan vién, Cong ty xdy dung phat trién dan toc va mién nui
2001 - 2005 Truéng VP Dai dién tai Ha N§i, Cty SX va KD dung cu Thé thao
2005 dén nay Pho tong giam ddc - CTCP phat trién D6 thi va KCN Cao su VN

Chtrc vy hién tai tai to : . :
T Pho Tong Giam doc Cong ty

chuc dang ky giao dich

- Giam ddc Cong ty TNHH MTV Xuét nhap khau cao su Viét
Chirc vu cong tac tai to Nam
chuc khac

- Thanh vién HDQT Cong ty c¢6 phan Dau tu phat trién cao su Viét
Nam

S6 lugng c6 phan ndm giit | 50.000 c6 phan (ty 1& 0,19%)

Trong do:
- S& hitu ca nhan: 50.000 c6 phan (ty 1¢ 0,19%)

- Dai dién phan von nha 0 ¢6 phan

nudc:

Hanh vi vi pham phép luat | Khoéng

Céc khoan ng doi véi cong | Khong

ty

Loi ich lién quan d6i véi Khoéng
cong ty

S6 ¢6 phan so hitu cia Khéng co.

nguoi c6 lién quan
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11.2.3. Phé Toéng Giam ddc kiém K& toan truéng

Pham Ngoc Thao ‘

Gioi tinh Nam Qué quan Pa Loc, An Thi, Hung Yén
Ngay thang nam sinh 09/05/1959 Dan toc Kinh

Dia chi thudng tra S6 103 phé Pham Ngoc Khanh, P. Hai Tan, Tp. Hai Duong

Noi sinh Xa Pa loc Huyén An Thi Hung Yén
Québc tich Viét Nam CMND sb 141449397ngay 18/4/2013 tai
Trinh d6 vin héa 10/10 CA Hai Duong

Trinh d6 chuyén mén Cir nhan ké toan doanh nghiép

Qua trinh cong tac:

1978 - 1982 B¢ d6i C7, D8, E288, F395
1982 - 1986 Ké toan Cong ty xay lap ludi dién Hai Hung
1096 - 2008 K¢é toan truong Cong ty cb phan kinh doanh nha va xay dung Hai
Duong
2008 dén nay K¢é toan truong, Pho tong giam déc CTCP phat trién Do thi va

Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Chirc vu hién tai tai to chire

dang k¥ giao dich Ph6 Tong Giam ddc kiém K¢é toan truong

Chtrc vu cong tac tai to

chire khic Uy vién Ban kiém soat Cong ty c6 phan cao su Nghé An

SO luong c6 phan nam gitt | 0 cO phan

Trong do:

- S6 hitu c4 nhan: 0 c6 phan

- Dai dién phan von nha 0 c6 phan
nudc:

Hanh vi vi pham phéap luat | Khong

Céc khoan ng doi voi cong | Khong

ty

Loi ich lién quan ddi voi Khong
cong ty

S6 c6 phan s& hitu cua Khong co.

nguoi co lién quan
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11.3. Ban Kiém so4t

Ho va tén Chirc danh ‘
Ong HO Mong Van Truéng Ban kiém soat
Ba Nguyén Thi Huong Thanh vién Ban kiém soat

11.3.1. Trudng Ban kiém soét

Ho0 Mong Van

Gioi tinh Nam Qué quan | Sai gon

Ngay thang nam sinh 08/04/1961 Dan tdc Hoa

Dia chi thudng tra S6 141 L2 Tran Tuan Khai, quan 5, Tp. Ho Chi Minh

Noi sinh Sai gon

Qudc tich Viét Nam CMND s6 021949081 ngiy cap
Trinh d6 vin hoa 12/12 19/02/2004 tai CA. Tp HCM

Trinh d¢ chuyén mon Cir nhan Tai chinh ké toan

Qua trinh cong tac:

1993 - 1996 Ké toan truéng - Cong ty Cong nghiép Cao su

1997 - 2009 Chuyén vién ban Tai chinh ké toan - Tap doan cong nghiép Cao
su Viét Nam

2009 - nay Ph6 ban Tai chinh ké toan Tap doan Cong nghiép Cao su Viét
Nam

Chutre vu hién tai tai to chirc , ” .
Truong Ban kiém soat

dang ky giao dich
Chtic vy cong tac tai to Phé ban Tai chinh ké toan Tap doan Cong nghiép Cao su Viét
chuc khac Nam

SO luong c6 phan nam gitt | 0 ¢ phan

Trong do:
- Sé& hitu ¢4 nhan: 0 ¢6 phan

- Dai dién phan von nha 0 ¢6 phan

nudc:

Hanh vi vi pham phép ludt | Khong

Céc khoan ng doi voi cong | Khong
ty
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nguoi co lién quan

Loi ich lién quan d6i voi Khoéng
cong ty
S6 ¢6 phan s¢ hitu ctia khong

11.3.2. Thanh vién Ban kiém soat

Nguyén Thi Hwrong ‘

Gioi tinh Nir Qué quan | Nong cong, Thanh Hoa
Ngay thang nam sinh 02/12/1964 Dan tdc Kinh

bia chi thuong tra S6 nha 31, ngd 145 Pinh Cong Thuong, Hoang Mai, Ha Noi

Noi sinh Truong Giang Néng Cong Thanh Hoa
Qudc tich Viét Nam CMND s6 013034757 cap ngay
Trinh d6 van hoa 12/12 18/01/2008 tai CA Tp. Ha Noi

Trinh d6 chuyén mén

Ct nhan ké toan Tai chinh

Qua trinh cong tac:

Cao su Viét Nam

1983 - 2004 Ké toan Vian phong UBND tinh Dién Bién
2004 — 2007 Ké toan Cong ty c6 phan Thuong mai va Du lich Cao su
2007 - nay Ké toan Cong ty c6 phan phat trién do thi va khu Cong nghiép

Chtre vu hién tai tai to chirc

dang ky giao dich

Thanh vién Ban Kiém soat

Chtrc vu cong tac tai to
chirc khac

Khong

So lugng c6 phan nam gil

10.000 ¢ phan (0,04%)

Trong do:

- S6 hiru ca nhan:

10.000 c6 phan (0,04%)

ty

- Pbai dién phﬁn vénnha |0 co phﬁn
nudc:

Hanh vi vi pham phép ludt | Khong

Céc khoan no ddi véi cong | Khong
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Loi ich lién quan d6i voi Khoéng
cong ty

S6 ¢6 phan s¢ hitu ctia Khong
nguoi co lién quan

11.4. Ké toan truéng

Ong Pham Ngoc Thao

D3 trinh bay & muc Ban Tong Giam ddc.

12. Tai san

»  Gi4 tri tai san c¢d dinh theo bao céo tai chinh kiém toan tai thoi diém 31/12/2013 nhu sau:
Bang 14 — Gia tri tai san ¢ dinh tai ngay 31/12/2013

Don vi tinh:Triéu d‘éng

Chi tiéu

BCTC Cong ty me

Nguyén
gia

Gia tri
khiu hao

Gia tri
con lai

BCTC Hop nhit

Nguyén
gia

Gia tri
khiu hao

Gia tri
con lai

Tong cong 3.112

B 30
3.020 92 3.615

Tai san ¢4 dinh hiru hinh 3.082 2.990 92 3.585 3.493 92
Méy méc va thiét b 166 74 92 166 74 92
zgrlllo'ng tién van tai, truyén 5799 5799 ] 3.302 3.302 ]
Thiét bi, dung cu quéan ly 117 117 - 117 117 -
Tai san ¢6 dinh vé hinh 30 30 - 30 30 -
Phan mém vi tinh 30 30 _

REYR

Nguoén: BCTC da kiém todn nam 2013 ciia Céng ty ¢é phan phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Cao

Bang 15 -

Chi tiéu

BCTC Cong ty me

0 t= 1
Gia tri
con lai

Nguyén
gia

Gid tri

khiu hao

Gia tri tai san c6 dinh tai ngay 30/06/2014

su Viét Nam

DPon vi tinh: Triéu d‘éng

BCTC Hop nhit

Nguyén
gia

Gid tri

khiu hao

Gia tri
con lai

Tai san c6 dinh hiru hinh 3.082 3.006 76 3.585 3.509 76
M4y méc va thiét b 166 90 76 166 90 76
Pl:uo’ng tién van tai, truyén 2799 2799 i 3.302 3.302 i
dan

Thiét bi, dung cu quéan ly 117 117 - 117 117 -
Tai san ¢6 dinh vé hinh 30 30 - 30 30 -
S

J“ WSS

CHUNG KHOAN PHO WALL

45




BAN CONG BO THONG TIN

VINARUCO

Phan mém vi tinh 30 30 _

Torgeng |32 30 3015|3531

Nguoén: BCTC quy 11/2014 ciia Cong ty ¢é phan phdt trién D6 thi va Khu cong nghl_ep Cao su Viét Nam

14. Ké hoach lgi nhuén va ¢ tirc nim tiép theo

Pon vi tinh Niam 2014

Chi ti¢u Thuc hién 6 £ % so voi ké
, Ao Ké hoach
thang dau nam hoach
Doanh thu thuin Triéu dong 865 5.000 17,30%
Loi nhuin sau thué Triéu dong 2.999 1.651 181,70%
Ty l:."e lgi nhuin sau . % 346 33,02 1.050,45%
thué/Doanh thu thuan
o 1A T A X 7K o0 N
T.); 1¢ !\(_)’1 nhuin sau thue/Von Yo 1.16 0.64 181,25%
diéu 1¢
Cé tire Chua thyc hién | Chua thuc hién

Can cur dat dugc ké hoach doanh thu — loi nhuan
- Tur quy 11/2014, Cong ty da co6 phat sinh doanh thu tir hoat dong kinh doanh chinh (kinh
doanh ha tang khu cong nghiép) do Cong ty di ky két hop dong thué dat voi nha dau tu
tuy nhién lgi nhuan tir hoat dong niay vin 4m do doanh thu thip hon rat nhiéu so véi chi
phi d4u tu ban dau. Tuy nhién trong 6 thang cudi nim 2014 va cac nam tiép theo, Cong ty
thuc hién ké hoach tiét kiém ddng thoi cat giam triét dé cac loai chi phi khong can thiét dé
c6 thé dat dugc loi nhuan duong.

- Trong 6 thang cudi ndam, Cong ty van tiép tuc c6 doanh thu tir hoat dong kinh doanh ha
tang khu cong nghiép do ky két dugc thém cac hop dong cho thué dat voi cac nha dau tu
va c6 ngudn thu khéng nho tir hoat dong tai chinh.

- Mic du doanh thu nira dau nim 2014 chi dat 17,3% so v&i ké hoach nim nhung lgi nhudn
da vuot ké hoach nam (do Cong ty c6 khoan lgi nhuan dot bién tir viéc thoai von tai CTCP
ching khoan Sai Gon — Ha Noi trong quy 11/2014). Véi viée tiép tuc tim kiém cac hop
dong thué mat bang méi, cit giam chi phi tdi da, Cong ty tin tuong doanh thu nam 2014
c6 thé dat duoc nhu ké hoach da dé ra.

15. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwra thye hién ciia t6 chire ding ky giao dich

Khoéng co

16. Cac thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan t6i Cong ty

Khoéng co.

CHUNG KHOAN PANG KY GIAO DICH

1. Loai chitng khoan: C6 phiéu phd thong

2. Ménh gia: 10.000 dong/cd phan

3. Ma chirng khoan: VRG
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4. Tong s6 chimg khosn diing ky giao dich: 25.894.868 cb phiéu
Gia tri chirng kho4n giao dich theo ménh gia: 258.948.680.000 dong
5. Phwong phap tinh gia:

Gia tri s0 sach

Theo bao cdo tai chinh kiém toan Céong ty:

31/12/2012 \ 31/12/2013 30/06/2014
Khoan muc s s .
Gia tri (dong VN) | Gia tri (dong VN) Gia tri (dong VN) ‘
Vén chii s6 hitu 263.559.425.621 | 261.977.765.274 264.977.595.882
S6 ¢6 phan dang lvu hanh 25.894.868 25.894.868 25.894.868
Gi4 tri s6 sach (dong/cp) 10.178 10.117 10.233

Gia tri c6 phiéu dua trén hé s6 P/E: Cong thirc dinh gia: P = EPS x P/E
Trong d6, P (Price) 1a gia ¢ phiéu, EPS (Earnings per Share) 1a 13i co ban trén ¢ phiéu
va P/E 1a hé s gia/thu nhap cua nganh ma doanh nghiép dang hoat dong.

Phuwong phap hé sb gia trén gia tri s6 saich méi co6 phan (P/B)
P=B/V x Hé s6 P/B
Trong do: BV: Gi4 tri s6 sach mdi ¢ phan; P/B: Hé s gia trén gia tri s6 sach mdi ¢6 phan

Cong ty sé lya chon gia tham chiéu sau khi tham khéo tinh hinh thi truong va cin cr va
cac phuong phap tinh.
6. Gi6i han vé ty 1& nim giir d6i véi ngudi nwée ngoai
Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cta Cong ty khong quy dinh cy thé gidi han vé ty 1é nam
gilt cua nguoi nudc ngoai d6i voi ¢o phan Coéng ty. Theo quy dinh tai Quyét dinh sd
55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 vé ty 1¢ tham gia cta nha dau tu nudc ngoai trén thi truong
ching khoan Viét Nam theo d6 thi t6 chirc, ci nhan nudc ngoai mua, ban chimg khoan trén thi
truong chimg khoan Viét Nam dugc nim giir 49% tong s6 ¢d phiéu ctia mot cong ty cb phan dai
chung. Tinh dén ngay 15/05/2014, nha dau tu nude ngoai dang s& hiru 0% cd phan tai Cong ty.
7. Cic loai thué cé lién quan
. Thué Gia trj gia ting (GTGT)
Thué gia tri gia ting ap dung d6i v6i hoat dong san xuat, kinh doanh ctia Cong ty thuc
hién theo quy dinh cua Luat Thué gia tri gia ting ndm 2008 va cic vin ban huéng dan
thi hanh.
. Thué thu nhap doanh nghiép (TNDN)

Theo Thong tu 130/2008/TT-BTC “Hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat thué thu
nhap doanh nghiép s 14/2008/QH12 va huéng din thi hanh Nghi dinh s
124/2008/ND-CP ngay 11/12/2008 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
ciia Luat thué thu nhap doanh nghiép” muc thué sudst TNDN hang nim 4ap dung cho
Cong ty 1a 25% trén lgi nhuan thu duoc (ap dung tir nam tai chinh 2009).

. Céc loai thué khac: Cong ty tuan tha theo Luat thué hién hanh cta nudc Cong hoa xa hoi
chi nghia Viét Nam.
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CAC POI TAC LIEN QUAN

1. Té chirc tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PHO WALL

Tru s& chinh: Tang 9, Toa nha ICON4 s6 243A Dé La Thanh, quan Png Da, Ha Noi
Dién thoai: 84.4 3 936 7083 Fax: 84.4 3 936 7082

Website: WWW.WSS.vh

2. T6 chirc kiém toan

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C Chi nhanh Ha Ngi

Tru so chi nhanh:  S6 40 Giang V5, quan Png Da, Ha Noi

Dbién thoai: 84.8.3547 2972 Fax: 84.8.3547 2970
Website : WWWw.a-c.com.vn
PHU LUC

1. Giay ding ky giao dich.

2. Bin sao hop 1 Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh.

3. Ban sao hop 1¢ Piéu I1¢ cong ty.

4. Bao cao tai chinh (@i kiém todn) nim 2013 (hgp nhit va cong ty me) va Bao cdo tai
chinh (hgp nhat va cong ty me) Quy 11/2014 do Cong ty co phan phat trién D6 thi va
Khu cong nghiép Cao su Viét Nam tw 1ap.
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Hai Dwong, ngay AOthdng .AQ nam 2014

DAI DIEN TO CHUC PANG KY GIAO DICH
R CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

CHU’TICH
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01 PONG QUAN TRI

TONG GIAM POC— TRUONG BAN KIE/MsoAT KE TOAN TRUONG
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Nguyén Viin Thanh H6 Méng Vin Pham Ngoc Thio

DAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PHO WALL
NG GIAM POC
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