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CONG TY CO PHAN PAU TU PIA OC BEN THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

Ban Téng Gidm déc tran trong dé trinh bdo cdo nay cung véi cdc Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn cho nam tai
chinh keét thic ngay 31 thang 12 ndm 2014.

1. Théng tin chung vé cong ty:
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Thanh ldp:

P
328
2362,

Cong ty C6 phin Pau tw Dia 6c Bén Thanh dugc cdp Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh lin ddu sé e
0303352628 ngay 02 thing 10 nam 2008 do S& Ké hoach va Péu tr Thanh phé Hé Chi Minh cip va Gidy chimg ‘" '

- PHAN
nhan thay ddi lan thir 11 vao ngdy 23 thang 07 nim 2014. ity
Hinh thitc sé hiru von: C6 phan. THAN
Vén diéu 1¢: 238.444.000.000 ddng 5

HO

Hoat dong chinh cia Cong ty:
1918808
- Dau tu kinh doanh can h¢ ban hodc cho thué. Dich vu t6 chirc hdi thao, hdi nghi. Kinh doanh van chuyén khach EN NAM
du lich (phai thuc hién theo quy dinh cua phép ludt). Pai ly cung cép dich vu internet, dai ly ban vé may bay. GTY TNk

- Hoat dong dich vu hd tro khéc lién quan dén vén tai: dich vu trong giir xe & t6, xe mdy, xe dap. Ban mb to, xe :‘i” VA BINK
mdy. Ban lé hang héa dd qua sir dung trong cdc cira hang chuyén doanh: bén 1é hing may mic dd qua sur dung JLGNG‘T'U‘T
trong cdc cira hang chuyén doanh.

- T4 chirc biéu dién ngh¢ thudt chuyén nghi¢p (khéng hoat ddng tai tru s&). Nha hang (khong hoat déng tai tru s).
Dich vu v¢ sinh van phong. Dich vu cho thué nha véi muc dich kinh doanh. Dich vu chim séc séc dep (trir cac
hoat dong dich vu gdy chay mau). Kinh doanh bat dong san. Xay dung dan dung va cong nghiép.

- Stra chita nha va trang tri noi that. Dich vu quan 1y nha cao ting, chung cu. Day nghé. Buén ban vat lidu, thiét bi
lap dat trong xdy dung. Ban 6 t6 va xe c¢6 dong co. Béo dudng, stra chira 6 t6 va xe c6 dong co (trir gia cong co
khi). Truyén tai va phin phdi dién (khong hoat dong tai tru s&). Ban buén thiét bi va linh kién dién tir, vién thong.
Tu vén bat dong san. Méi gi6i bt dong san. Quang céo. Dich vu dinh gid bt dong san.

Tru sé chinh: dat tai s6 136-138 Lé Thi Hong Gam, Phuong Nguyén Thai Binh, Quén 1, TP.HCM.

. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng trong nim cua Cong ty dugc trinh bay trong bao cdo tai chinh dinh kém.

. Thanh vién Hji ddng Quén tri, Ban Tong Gidm d6c va Ké toan trudng:

Thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Téng Gidm déc va Ké toan trudng trong nim va dén ngdy lap bao cdo tai
chinh gém co:

Thanh vién Hji dong Quan tri

Ong Pham Phi Quéc Chu tich

Ong Nguyén Cao Tri Thanh vién
Ong Nguyén Van B4 Thanh vién
Ong Nguyén Hong Son Thanh vién
Ong Nguyén Hiru Thanh Thanh vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU DIA OC BEN THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

Ban Tong Giim doc
Ong Nguyén Cao Tri Tong Giam ddc
Ba  Than Thi Thu Thao Phé Téng Giam déc
Ké toan trwomg
Ba  Than Thi Thu Thao
4. Kiém toan djc lap

Chi nhanh Mién Nam- -Cong ty TNHH Kiém Toan & Pinh Gid Thang Long — T.D.K dugc chi dinh 1a kJem ma
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014.

5. Cam két ciia Ban T(‘ing Giam doc

cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2014 két qua hoat déng kinh doanh va cac luong luu chuyen tién té cho
nam tai chinh két thuc cung ngay. Trong viéc soan ldp céc bdo cdo tai chinh nay, Ban Tong Gidm déc da xem xét
v tudn thu cac van dé sau day:

- Chon lua cic chinh sich ké toan thich hop va ap dung mét cdch nhat quan;
- Thyec hién céc xét doan va wdce tinh mot cach hgp 1y va than trong;

- Bdo cdo tai chinh dugc 13p trén co s& hoat dong lién tuc, trir trudng hop khong thé gia dinh rang Céng ty
s& tiép tuc hoat ddng lién tuc.

Ban Tong Giam déc chiu trach nhiém dam bao ring cac s6 sach ké toan thich hop da duoc thiét 1ap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh cua Cong ty voi d6 chinh xdc hop ly tai moi thoi diém va lam co s& dé soan lap céc bao
c4o tai chinh phi hgp véi ché d6 ké toan duge néu & Thuyét minh cho cac Bdo cdo tai chinh. Ban Téng Giam déc
cling chiu trach nhiém déi véi viéc bao vé céc tai san cia Cong ty va thuc hién céc bién phip hop 1y dé phong
nglra va phét hién céc hanh vi gian 1dn va cac vi pham khac.

6. Xdc nhin

Theo y kién cia Ban Téng Gidm déc, ching t5i xac nhan ring cic Bdo cdo tai chinh bao gdm Bang can déi ké
todn tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, Bio cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bao cao Iwu chuyén tién té va cac
Thuyét minh dinh kém dugc soan thio da thé hién quan diém trung thyc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng hru chuyén tién té cia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2014.

Nguyén Cao Tri

Trang 2
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CONG TY TNHH KIEM TOAN & DINH GIA THANG LONG - T.D.K
CHI NHANH MIEN NAM

THANG LONG - T.D.K AUDITING & VALUATION CO.,LTD (SOUTHERN BRANCH)

Office: C14. Quang Trung, P.11, Q. Go Vap, TP. H Chi Minh
Tel: (84.8) 3589 7462/ 63 - (84.8) 2216 4309 | - Fax: (84.8) 3589 7464
Email: kiemtoantdk @ gmail.com Website: www kiemtoanthanglongtdk.com
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Béo céo tai chinh nién do két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh

két thuc cting ngay ciia Cong ty C6 phan Pau Tu Pia Oc Bén Thanh
Kinh giti: _ Céc thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc

Chung t6i da kiém todn céc Béo cdo tai chinh ciia Cong ty C6 phan DAu Tw Dia Oc Bén Thanh (goi tt 1a C§
ty) cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2014 bao gdm: Bang can dbi ké toan vao ngay 31
12 nam 2014, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té va Thuyét minh Béo ¢ NG A
chinh cho nam tai chinh két thic cliing ngay néu trén, duoc 18p ngay 23 thang 01 nam 2015 va trinh bay tir tr. ol
dén trang 32 kém theo.

Trach nhi¢m cia Ban Tong Giam déc
Ban Téng Giam Doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly béo céo tai chinh cua
Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghlep) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét noi bd ma Ban Giam Péc xac dinh la
can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng ¢6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhdm
lan.

Trach nhi¢m cia Kiém ton vién

Trach nhiém cua ching t6i 14 dua ra y kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua cua cudc kiém toan. Ching t6i
da thue hién cong viéc kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Nhitng chuin myc nay yéu ciu chiing
toi tuan tha chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
dugc su dam bao hop ly vé viéc liéu bio céo tai chinh cua Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong

Cong viéc kiém toan bao gdbm thuc hién cac thu tuc nhdm thu nhdp cac bang ching kiém toan vé céc sb lidu va
thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cua kiém toan vién,
bao gdom dénh gia rii ro ¢6 sai sot trong yéu trong bio c4o tai chinh do ¢6 gian 1an hodc nham lan. Khi thuc hién
danh gid cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cua cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
by bdo cao tai chinh trung thyc, hop 1y nham thiét ké cac thi tuc kiém toan ph hop véi tinh hinh thye té, tuy
nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat noi bd cuia Cong ty. Cong viéc kiém todn
cling bao gom danh gid tinh thich hop ciia céc chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop Iy cia cac uée tinh ké
toan ciia Ban Giam Pdc ciing nhu danh gi viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chiing t6i tin ttr(mg rang cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc 1a ddy da va thich hop 1am co
s& cho y kién kiém toan cua chiing toi.

Tru sd chinh San KT-TM va DV khu nha 6 CBCS CSTT CAHN. Pr udng Yén Hoa Tel: 04.4450 0668 Fax: 04.4450 0669

Chi nhanh Mién Nam
Chi nhanh Bong Nai
Chi nhanh Ba Nang

Chi nhéanh Béng Bac
Chi nhanh Ha Ngi

GONGTYTN .
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Y kién kiém to4n vién

Theo ¥ kién ching toi, xét trén phuong dién trong yéu cac béo cdo tai chinh dinh kém theo day cua Cong ty Co
phin Pau Tu Dia Oc Bén Thanh, da phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty két thiic vao
ngay 31 thang 12 ndm 2014, cling nhu két qua kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ciia nam tai chinh két
thiic vao ciing ngay néu trén, dugc 1ap phi hop véi ché do ké toan Viét Nam, chudn muc ké toan Viét Nam va céc
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

NGUYEN CONG THIEN
Kiém toan vién

Gidy CN DKHN Kiém toan s6 0221-2014-045-1 Gidy CN DKHN Kiém toan sb 0346-2014-045-1
Thay mat va dai dién cho
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CONG TY CO PHAN PAU TU BIA OC BEN THANH

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

Miusé B 01 - DN

Bon vj tinh: Pong Viét Nam

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150)

I.  Tién va cdc khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong dwong tién

II. Cic khoan dau tw tai chinh ngfn han
1. Péu tu ngin han
2. Dy phong giam gia dau tu ngén han

III. Céc khoan phii thu ngin han

Phai thu cua khach hang

Tra trudce cho nguoi ban

Phai thu néi bo ngén han

Phai thu theo tién d¢ hop ddng xdy dung
Cac khoan phai thu khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

& L e 0 I b=

IV. Hang ton kho

1. Hang tén kho
2. Du phong giiam gi hang ton kho

V. Tai san ngén han khac

Chi phi tra trude ngin han

Thué GTGT duoc khéu trir

Thué va céc khoan khic phai thu Nha nudc
Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh phu

voA W

Tai san ngfin han khac

110
111
112

120
121
129

130
131
132
133
134
135
139

140

141
149

150
151
152
154
157
158

Thuyét
014
sk 3171272
169.771.082.588
V.01 2.198.567.119
2.198.567.119
V.02 58.686.144.527
59.074.356.791
(388.212.264)
V.03 105.134.761.329
86.149.885.282
13.528.117.825
5.456.758.222
V.04 -
3.751.609.613
226.893.300
668.326.277
V.05 44.833.473
V.05 2.811.556.563

01/01/2014

169.271.738.713

10.935.997.103

10.935.997.103

56.122.112.400
57.832.642.564
(1.710.530.164)

98.934.546.379
85.350.714.157
12.485.780.000

1.098.052.222

1.065.353.011
1.065.353.011

2.213.729.820
657.347.988

1.556.381.832

Cdc thuyét minh béo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay

Trang 5



BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

CONG TY CO PHAN PAU TU PIA OC BEN THANH

Bon vi tinh: Dé:ng Viét Nam

Miu sé B 01 - DN

TAI SAN

B. TAI SAN DAI HAN
(200 = 210+220+240+250+260)

I. Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Vén kinh doanh don vi truc thude
Phai thu dai han néi bg

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

L B O

II. Taisan cd dinh
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh
- Nguyén gia

] - Gia tri hao mon liy ké

!“J

Tai san 6 dinh thué tai chinh
- Nguyen gia
- Gid tri hao mon liiy ké
3. Tai san cd dinh v hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liy ké
4. Chi phi xdy dung co ban d& dang

I Bit dong sin diu tr

- Nguyén gia
- Gié tri hao mon liy ké

IV Cic khoan dau tr tai chinh dai han

Pau tu vao cong ty con

Piu tr vao cong ty lién két, lién doanh
Déu tu dai han khéc

Du phong giam gié dau tu tai chinh dai han

£ W N -

V. Taisan dai han khac

Chi phi tra trude dai han

. Tai san thué thu nhap hodn lai
3. Tai san dai han khac

%
¥
®)

[

TONG CONG TAI SAN

"

Ma sb

200

210
211
212
213
218
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230

240
241
242

250

251
252
258
259

260

261
262
263

270

Thuyét
minh

V.07

V.08

V.09

V.10

V.11

V.12

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach rai cia bdo cdo nay

.'_

31/12/2014

241.672.644.673

22.606.939.956
10.096.057.776
13.090.810.942
(2.994.753.166)

4.602.067.056

4.743.703.290
(141.636.234)

7.908.815.124

128.370.023.684
132.668.233.189
(4.298.209.505)

83.287.270.964

68.398.848.000

7.758.527.058

7.182.185.174
(52.289.268)

7.408.410.069
1.657.330.069

5.751.080.000

01/01/2014

205.747.208.062

CONG;
cO PH
AUTU

16.712.235.140 ¢
EN Tk

10.845.168.084
13.090.810.942
(2.245.642.858)

i

TPy
o “uasll

-~

4.602.067.056 79158,
s
4.743.703.290 HINHAN}
(141.636.234) IENNA
IGTY T}
1.265.000.000 pixyi o
{GLONG-T,

129.288.566.036

o St

132.668.233.189 ——
(3.379.667.153)

52.966.569.290

21.688.420.000

21.584.880.000

9.745.558.558
(52.289.268)

TSy — =

6.779.837.596
1.631.385.596

5.148.452.000

411.443.727.261

375.018.946.775

Trang 6




CONG TY CO PHAN PAU TU PIA OC BEN THANH
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

MAiusé B 01 - DN

Bon vi tinh: Déng Viét Nam

A
RO ON Ma sé T:I’::;‘ 31/12/2014 01/01/2014
',l A. NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 74.954.205.709 131.634.152.800
I.  No ngin han 310 33.264.704.220 83.441.303.576
. 1. Vay va ng ngin han 311 V.13 13.246.857.200 50.728.860.653

2. Phai tra cho ngudi ban 312 101.128.297 1.687.270.819
r 3. Ngudimua tra tién trude 313 21.471.000 286.507.439

4. Thué va céc khoan phai nép Nha nuéc 314 22.218.673 4.019.819.761 5~

5. Phai tra nguoi lao déng 315 505.753.795 470.060.171
Tj 6. Chi phi phai tra 316 V.14 1.892.263.911 4.684.738.984 ;:

7. Phai tra ndi b 317 - - 1A OC |
| 8. Phai tra theo tién do hop déng xdy dung 318 2 - ANH,; ;
.J 9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngin han khic 319 V.15 11.161.494.753 14.823.160.671 <~

t 10. Du phong phai tra ngan han 320 - - y
- 11. Quy khen thuong, phic lgi 323 6.313.516.591 6.740.885.078
J 12. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh pha 327 " 8
g = II. No dai han 330 41.689.501.489 48.192.849.224
— 1. Phai tra dai han nguoi ban 331 s 5
| % 2. Phai tra dai han ndi bo 332 = 5
; 3. Phai tra dai han khac 333 V.16 6.492.771.344 7.811.691.898
— 4. Vay va ng dai han 334 V.17 35.000.000.000 40.000.000.000
- 5. Thué thu nhap hodn lai phai tra 335 - 5
J 6. Du phong trg cap mat viéc lam 336 - -
] 7. Dy phong phai tra dai han 337 - . ;
- 8. Doanh thu chwa thye hién 338 196.730.145 381.157.326 E
9. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 339 - . ;
§
2
:
£
-
Ciéc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay Trang 7




CONG TY CO PHAN PAU TU PIA OC BEN THANH

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

Don vi tinh: Pong Viét Nam

Miu sé B 01 - DN

NGUON VON
B. VON CHU SO HUU (400 = 410 + 430)

L. Vén chi sé hiru
Vén dau tu cua cha so hiru
Thing du von ¢6 phin
Vén khéc cua chu s& hitu
Cb phiéu quy
Chénh léch danh gid lai tai san
Chénh léch ty gia hdi doai
Quy dau tu phat trién
Quy du phong tai chinh
Quy khac thuc von chu s& hiru
. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi
. Ngudn vén dau tw XDCB
. Quy hd trg sip xép doanh nghiép

gl T T I

(8]

I. Nguon kinh phi, quy khic
1. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

Mi sb
400

410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422

430
432
433

440

K
Thuyet 31/12/2014
minh
336.489.521.552
V.18 336.489.521.552
238.444.000.000
57.448.215.720

12.217.854.404
11.495.021.669
16.884.429.759

01/01/2014

243.384.793.975

243.384.793.975
136.254.000.000
60.573.192.993

O
11.977.777.866
11.254.945131 —

411.443.727.261

375.018.946.775 -

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

CHI TIEU
Tai san thué ngoai
Vit tu, hang héa nhan gitr h, nhédn gia cong
Hang héa nhin ban ho, nhan ky giri, ky cugc
Nog kho doi da xu ly
Ngoai t¢ cac loai

wm B W N =

Ngurdi lap biéu

by =

Than Thi Thu Thao

Mai Minh Phwong

Ké todn truong

Thuyét
minh

31/12/2014

01/01/2014

Nguyén Cao Tri

Céc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé tdch rdi ciia bdo cdo nay

L o

Trang 8




CONG TY CO PHAN PAU TU DIA OC BEN THANH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

Bon vi tinh: Bé:ng Viét Nam

MAiusé B 02 - DN

L

)

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip dich vu
Gia von hang ban

Loi nhuin gdp vé bén hang va cung cip dich vu
(20=10-11)

Doanh thu hoat ddng tai chinh

7. Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

M3i s6

01
02
10
11
20

21
22
23
24
25
30

31
32
40
50

51
52
60

70

8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép
10. Loi nhuin tir hoat djng kinh doanh
(30 =20 + 21 -22 - 24 - 25)
11. Thu nhap khdc
12. Chi phi khéc
13. Loi nhuin khic (40 = 31 - 32)
14. Tong lgi nhudn ké toan trwéc thué
(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh
16. Chi phi thué TNDN hoin lai
17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50 - 51 -52)
18. Lii co ban trén b phiéu
Ngwoi lap biéu
e
B
Mai Minh Phuong

K¢ todn truémg

Than Thi Thu Thao

Thuyét
minh

VL1
VI.2
VI3
V14

VL5

VIL.6

V1.7

VI8

VL9

VIL.10

VI.11

VI.13

e thuyét minh bdo cdo tai chinh la phin khéng thé tach réi cia bdo cio nay

Nam 2014

19.250.284.117
19.250.284.117
15.274.403.741

3.975.880.376

10.915.213.455
9.201.107.103
8.564.606.603
231.884.428
9.736.236.313
(4.278.134.013)

6.206.630.161

332.432.030
5.874.198.131
1.596.064.118

1.596.064.118

Nim 2013

59.234.564.953
59.234.564.953
39.865.384.976
19.369.179.977

14.610.274.575 | =|
16.355.094.931 \ o'
15.214.546.931 \.

201.665.098
10.210.806.508
7.211.888.015

3.007.277.819
1.243.439.341
1.763.838.478
8.975.726.493

A,
‘0
G

O
)

~

973.175.231

8.002.551.262

Nguyén Cao Tri

Trang 9

0 0 o 0 0 1 1 v



b

mETEI MR . R R R

CONG TY CO PHAN PAU TU PIA OC BEN THANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)

Nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2014

Miu sé B 03 - DN

DBon vi tinh: d‘c‘;ng Viet Nam

CHI TIEU
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loi nhuin truée thué

2. Diéu chinh cho cic khoin :
- Khiu hao tai san ¢6 dinh
Cac khoan du phong
- Lai, 16 chénh léch ty gid héi doai chua thuc hién
- Lai, 16 tir hoat dong ddu tu
Chi phi Lai vay
Lgi nhudn tir hoat djng kinh doanh trwéc thay ddi von
3. hru déng
- Tang (-), giam (+) céc khoan phai thu
- Téng (-), giam (+) hang ton kho
- Tang (+), giam (-) cac khoan phai tra (khong ké Iai vay
phai tra, thué thu nhap phai nop)
- Tang (-), gidm (+) chi phi tra trude
- Tién Lai vay di tra
Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Tién thu khdc tir hoat dong kinh doanh
Tién Chi khac tir hoat dong kinh doanh

Luru chuyén tién thuin tir hoat dong SXKD

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va ciac TSDH khac
Tién thu tir thanh 1y, ban TSCD va cac TSDH khac

Tien chi cho vay, mua bén cong cu no ctia don vi khic
Tien thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu no cta don vi
kibac

S Tién chi gop von diu tu vao don vi khic

& Tin thu héi von diu tu vao don vi khac

T Tan thu tir 13i cho vay, ¢ tirc loi nhuan dugc chia

R

Luru chuyén tién tir hoat dong diu tur

W s minh bdo cdo tai chinh la phin khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay

- A
Mai so

Nim 2014 Nim 2013
01 1.596.064.118 8.975.726.493
02 1.667.652.660 (232.239.060)
03 (1.322.317.900) (359.096.000)
04 - :
05 (10.915.213.455)  (14.610.274.575)
06 8.564.606.603 15.214.546.931
08 (409.207.974) 8.988.663.789
09 (4.455.506.431)  54.083.110.490
10 1.065.353.011 (168.526.268)
H (14.729.545.638) 461.278.502
12 404.510.215 (1.460.391.730)
13 (9.004.539.141)  (15.253.289.946)
14 (1.310.255.075) (7.019.966.893)
15 : .
16 (3.148.406.928) (39.624.729)
20 (31.587.597.961)  39.591.253.215
21 (6.643.815.124) (150.347.000)
22 : 18.974.621.910
23 (6.741.714.227)  (52.008.500.000)
24 5.500.000.000 400.000.000
25 (40.265.636.000)  (11.104.420.000)
26 9.944.934.326 37.228.470.000
27 6.599.542.455 13.929.350.911
30 (31.606.688.570) 7.269.175.821

Trang 10
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CONG TY CO PHAN PAU TU PIA OC BEN THANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

{Theo phuong phap gian tiép)

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

MAusé B 03 - DN

Bon vi tinh: dé;n_g Viét Nam

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

il I

Mai Minh Phwong

- Tién thu tir phét hanh ¢4 phiéu, nhan vén gop ciia CSH 31
Tién chi tra von gép cho cic chu s& hitu, mua lai ¢6 phiéu
cua doanh nghiép da phat hanh 32
Tién vay ngin han, dai han nhan duoc 33
Tién chi tra ngy géc vay 34
Tién chi tra ng thué tai chinh 35
C5 tirc, loi nhudn da tra cho chu s¢ hitu 36
Luru chuyén tién thuén tir hoat dng tai chinh 40
Luu chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50
Tién va twong dwong tién dau ky 60
Anh huong cua chénh léch ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70

Ngudi lap biéu K& todn trudéng

Théin Thi Thu Thae

Cde thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tdch roi cia béo cdo nay

102.190.000.000

32.246.857.200
(74.728.860.653)

(5.251.140.000)
54.456.856.547

(8.737.429.984)
10.935.997.103

2.198.567.119

85.334.024.051
(115.721.891.924)

(6.699.124.800)
(37.086.992.673)

9.773.436.363
1.162.560.740

10.935.997.103

Nguyén Cao Tri

Trang 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU PIA OC BEN THANH Miu s B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh ldp

Cong ty C6 phan Pau tw Dia 6c Bén Thanh dugc cip Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh lan dau s6 0303352628
ngay 02 thang 10 nim 2008 do S¢ Ké hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép va Gidy chimg nhan thay ddi lan
thir 11 vao ngay 23 thang 07 nim 2014,

2. Hinh thirc s¢ hiru von: Co phan.

3. Von diéu 1¢: 238.444.000.000 déong

)
<03 4
_,\()/

1. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

= s

Gl P -

1. Nién d§ ké todn
Nién d6 ké todn cia Cong ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nim.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Dong Viét Nam (VND) dugc sir dung lam don vi tién té dé ghi sb ké toan.

™y M e W, W W

| II1l. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
]
' 1. Ché a9 ké todn 4p dung
Céng ty dp dung hé thong ké toan Vit Nam dugc B Tai Chinh ban hanh theo Quyét Binh sé 15/2006/QD-BTC ngay
v -

20 thang 03 nam 2006 va cic thong tu sira ddi bé sung.

. Tuyén b6 vé viéc tudn thi chuin myc ké toan va ché dj ké toan.

=l

_‘.-\‘07

g Chiing t6i dd thuc hién cong viéc ké todn theo cdc chudn myc ké todn Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan.
Béo cdo tai chinh da duoc trinh bay mét cach trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cac HH
ludng tién cuia doanh nghiép. HGIA

Viéc lya chon sé liéu va thong tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao cdo tai chinh dugce thuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bao Céo Tai Chinh".

. Hinh thirc ké todn dp dung: Nhit ky chung,

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Céc thay d6i trong céc chinh sich ké todn va thuyét minh:
Cac chinh sich ké toan cua Céng ty sir dung dé 1dp cac bao cdo tai chinh cho nam hién hanh dugc ap dung nht quan
véi céce chinh sich dd duoc sir dung dé 1ap cac bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013,
ngoai trir cdc thay déi trong cac chinh séch ké toan trinh bay dudi day:

Ngay 24 thang 10 nam 2012, B$ Tai Chinh di ban hanh Thong tu 179/2012/TT-BTC quy dinh vé ghi nhin, d4nh gia,
xtr Iy cac khoan chénh léch ty gia héi dodi trong doanh nghiép ("Thong tu 179") ¢6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 10
thang 12 ndm 2012, 4p dung tir ndm tai chinh 2012 va thay thé Théng tu s& 201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009 cuia
B¢ Tai chinh vé viéc hudng din xi Iy céc khoan chénh léch ty gia héi dodi trong doanh nghiép.

Ngay 24 thang 10 nam 2012, B Tai Chinh da ban hanh Thong tu 180/2012/TT-BTC hudng dan x 1y tai chinh vé chi
tr cép miét viée 1am cho ngudi lao déng tai doanh nghiép ("Théng tu 180") ¢6 hiéu lue thi hanh ké tir ngdy 10 théng 12
ndm 2012. Thong tu ndy thay thé Thong tu s6 82/2003/TT-BTC ngay 14/8/2003 cua Bé Tai chinh huéng din trich lap,
quan ly, sur dung va hach toan Quy trg c:ip mat viéc lam tai doanh nghiép.

Cong ty da ap dung Thong tur 179, Thong tu 180 va thuc hién theo hudng dan cia cac Thong tu nay cho nim hién hanh.

Cc thuyét minh nay lia b6 phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 12




CONG TY CO PHAN PAU TU DPIA OC BEN THANH Miu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2014 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va twong dwong tién.

Tién va cic khoin twong dwong tién bao gom: Ticn mit tai quy, tién giri ngan hang, tién dang chuyén va céc khoan
déu tr ngan han c6 thoi han goc khong qua ba thang, c¢6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén déi dé dang thanh
cac lugng tién x4c dinh va khong co nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh tién.

Phuong phip chuyén ddi cic dong tién khic ra déng tién sir dung trong ké todn.
Cac ng}uep vu phat sinh trong ky bang céc don vi tién té khac vi Pong Viét Nam (VND) duge quy doi theo ty gia giao

dich thyuc té cta nghiép vu kinh té tai thoi diém phat sinh, chénh léch ty gia dugc tinh vao thu nhap hodc chi phi tai
chinh va dugc phan dnh trén Bao céo két qua kinh doanh trong ky.

3. Nguyén tic ghi nhén cic khoan phai thu thwrong mai va phai thu khéc:
Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu: theo gid gdc trir dw phong cho cac khoan phai thu kho doi.

Phuong phap 1ip du phong phai thu khé déi: du phong phai thu khé doi dugc wde tinh cho phan gia tri bi 8
cua cac khoan ng phai thu qud han thanh todn, ng phdi thu chua qua han nhung cé thé khong doi dugc do : 3
khong co6 kha ning thanh toan.

4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:

L/
o

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho: Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia goc (-) trir dy phong giam gia va du phong
cho hang ton kho 15i thoi, mat pham chat. Gia goc hang ton kho bao gom gi4 mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién
quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Phuong phap tinh gia tri hang ton kho: Theo gid goc

i
i

Hach todn hang ton kho: Phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phwong phip lip du phong giam gid hang ton kho: Du phong cho hang ton kho dugc trich 1ap khi gia tri thun cé
thé thuc hién duge cia hang tén kho nho hon gia goc. Gia tri thuan c6 thé thue hién duoc 1a gia ban udc tmh trir di chi *
phi wéc tinh dé hoan thanh san pham va chi phi ban hang ude tinh. S5 du phong giam gia hang ton kho 1a sé chénh léch
giira gia goc hang ton kho 16m hon gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

™™

|1
4

5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai san cé dinh (TSCBD):

5.1 Nguyén tic ghi nhin TSCP hitu hinh:

Tai san ¢d dinh hiru hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gia tr1 hao mon Ity Ké. Nguyén gia 1a toan bg cac chi
phi ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢ dugc tai san cé dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sin sang st
dung theo dy tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban diu chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c¢6 dinh néu cac chi
phi nay chiic chin lam ting loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong thoa min diéu kién
trén duge ghi nhan la chi phi trong ky.

;
I

Khi tai san ¢é dinh dugc ban hodc thanh ly, nguyén gid va khiu hao lily ké dugc x6a s6 va bat ky khoan i 16 nao phat
sinh tir viéc thanh ly déu dugce tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh hitu hinh mua sim

Nguyén gia tai san c¢b dinh bao gém gia mua (trir (-) cac khoan duge chiét khau thwong mai hodc giam gid), cic khoan
thué (khéng bao gdm cac khoan thué dugc hoan lai) va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viée dua tai san vao trang
thai sin sang sir dung, nhu chi phi lap dat, chay thi, chuyén gia va cdc chi phi lién quan tryuc tiép khdc.

5.2 Nguyén tic ghi nhin TSCP v hinh:
Tai sin ¢6 dinh v hinh duoc ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon liy ké. Nguyén gid tai san ¢6 dinh vo
hinh la toan bg cdc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢6 dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san
do vao su dung theo dur kién.
Phan mém may vi tinh

Phan mém may tinh 13 toan bd céc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao sir dung.

Ciic thuyét minh nay la bg phdan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU PIA OC BEN THANH MAu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i

Nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2014 Bom vi tinh: D(fng Viét Nam

5.3 Phwong phip khiu hao TSCD

Tai san c6 dinh duoc khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian sir dung wdc tinh cua tai san. Thoi
gian hitu dung udc tinh 13 thoi gian ma tai san phat huy duge tic dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hiru dung woc tinh cua cac TSCD nhw sau:

Nha cira, vt kién tric 25 ndm
My méc, thiét bi 3 nam
Phueong tién vdn tdi, truyén dan 5-6 nam
Quyén sir dung dat ldu dai Khéng khau hao

6. Nguyén tic ghi nhin cic khoin diu twr tai chinh:

Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu twr chirng khoan ngin va dai han, diu tw ngin han va dai han khac: La cic
khoan diu tu nhu: trai phiéu, ¢ phiéu, cho vay... hodc céc khoan von cong ty dang dau tu vao cac t6 chirc kinh té khic /=
dugc thanh 1ap theo quy dinh cta phdp ludt ma chi nim git dudi 20% quyén biéu quyét va thoi han thu hdi dudi 1 nim | b
(ddu tr ngin han) hodc trén 1 nidm (ddu tu dai han). Cac khoan diu tu nay dugc phan anh trén bdo cao tai chinh theo |
phuong phap gia géc.

Du phong giam gia chimg khoan dau tu ngan han va dai han duoc ldp khi gia trj thuin c6 thé thwc hién dugce (gia thi
truémg) cla ching khoan dau tr giam xudng thap hon gia géc.

i Du phong ton thit cac khoan dau tu tai chinh dai han khac dugc 1ap khi Céng ty khi xdc dinh dugc cac khoan dau tu
f nay bj giam sut gia tri khong phai tam thoi va ngoai ké hoach do két qua hoat dong cuia cic cong ty dugc diu tur bj 18.
[ﬁ.

E

-

Mic lap du phong duqc xdc dinh bang chenh léch gu.ra gid trj thuan c6 thé thuc hi¢n duoc (gia thi truong) hodc gia tri
khoan dau tr ¢ thé thu hdi duge va gia gde ghi trén sb ké toan cua céc khoan dau tu.

7. Nguyén tiic va phwong phap ghi nhén chi phi phai tra:

Chi phi phai tra: dugc ghi nhin dua vao cic thong tin ¢é duge vao thoi diém cudi nim va théng tin ude tinh duge.

8. Nguyén tfic va phwong phap ghi nhin céc khoin du phong phai tra:

Dy phong phii tra chi dwoc ghi nhin khi théa min cic didu Kién sau: Doanh nghiép c6 nghia vu ng hién tai (nghia
vu phap 1y hodc nghia vu lién d6i) do két qua tir mdt sw kién da xay ra; Sy giam st vé nhimg loi ich kinh té ¢6 thé xay
ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu ng; Va dwa ra mét uéc tinh déng tin cdy vé gia tr1 cua nghia vu ng do.

Gia tri dugc ghi nhin cia mjt khoin dw phong phai tra: La gia tri dugc ude tinh hop Iy nhit vé khoan tién s& phai
chi d¢ thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ky ké todn.

9. Nguyén tiic ghi nhin va von hoi cic khoan chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: La lai tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay cua doanh nghiép; Pugc ghi nhin nhu khoan chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khi chi phi nay phat sinh tir
cac khoan vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuit tai san d& dang duoc tinh vao gia tri tai san
d6 (duge von hoa) khi cé du diéu kién quy dinh tai chudn muc ké toan sé 16 " Chi phi di vay".

Cic thuyét minh nay la bé phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 14




CONG TY CO PHAN PAU TU PIA OC BEN THANH MAu 56 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014 Don vi tinh: Pong Viét Nam
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11.

Ti 1¢ von héa dwge sir dung dé xic dinh chi phi di vay dwoc von hoa trong ky: Truong hop phat sinh cac khoan
vén vay chung. trong do ¢o sur dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc san xudt mt tai san do dang thi s6 chi phi di
vay co du diéu kién v6n hoa trong mdi ky ké toan duge xac dinh theo ty 1& von hoa déi vai chi phi lay ké bmh quén gia
quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dung hodc san xudt tai san d6. Ty 1é von hoa duoc tinh theo ty 1¢ 13i suit binh quan
gia quyén ctia cdc khoan vay chua tra trong ky cua doanh nghi¢p. Chi phi di vay dugc von héa trong ky khong dugc
vurgt qua tong sé chi phi di vay phat sinh trong ky dé.

. Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru

Nguyén tic ghi nhin von diu tr ciia chii sé hiru:

Ngudn vén kinh doanh dugc hinh thanh tir s6 tién ma cdc cb déng da gép vén mua cd phin, c6 phiéu, hodc duge bé
sung tir lgi nhudn sau thué theo Nghi Quyét cuia Dai Hoi Dong c6 dong hodc theo quy dinh trong diéu 1é hoat dong cua
Cong ty. Ngudn von kinh doanh duge ghi nhin theo s6 vén thuc té da gép bing tién hodc bang tai san tinh theo ménh
gid cuia c6 phiéu da phat hanh khi méi thanh 1ap, hodc huy dong thém dé mé rong quy mé hoat dong cua cong ty.

Nguyén tic ghi nhin thing dw vén ¢6 phin va von khic.

+ Thing dw von ¢b phin: Phan anh khoan chénh léch tang giira so tién thuc & thu duoc so véi ménh gid khi phat
hanh 1in ddu hodc phat hanh bé sung ¢b phiéu va chénh léch ting, giam giira sé tién thuc té thu dugc so véi gia mua lai
khi tai phat hanh ¢ phiéu quy. Truong hop mua lai ¢ phiéu dé hiy bo ngay tai ngay mua thi gia tri ¢ phiéu duge ghi
giam ngudn von kinh doanh tai ngay mua la gia thuc té mua lai va ciing phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét
theo ménh gia va phan thing du von ¢6 phan cua cé phiéu mua lai.

+ Vén khéc: Phan anh sé vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dgng kinh doanh hodc duge ting,
biéu, tai trg, danh gia lai tai san.

+ Nguyén tic ghi nhin chénh léch ty gia.

Chénh Iech ty gia duqc phan anh la s6 chénh léch ty gia héi doai phat sinh do danh gia lai cudi ky cua cac khoan muc
tién té ngin han c6 gdc ngoai té (1ai hoic 15 ty gid).

+ Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chwa phin phoi.

Nguyén tic ghi nhin loi nhudn chua phan phéi: dugc ghi nhn 12 6 loi nhuan (hogc 18) tir két qua hoat dong kinh doanh
cua doanh ngh;ep sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua ky hién hanh va cac khoan diéu chinh do ap
dung héi té thay di chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t5 sai sét trong yeu cua cac nam trudc.

Viéc phan phéi loi nhudn dugc can cir vao diéu 1¢ Cong ty dugc thong qua Dai hoi dong cb déng hang nam.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin Doanh thu

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang dugc ghl nhin khi dong thoi thoa min 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phan lon
rui ro va loi ich gan lién quyén s& hiru san pham hodc hang hca cho nguoi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nam gitr
quyén quan ly hang héa nhu nguoi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém soat hing héa; 3. Doanh thu dugce xdc dinh twong
déi chac chan; 4. Doanh nghiép da thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. X4c dinh chi phi lién quan dén
giao dich ban hang.

Néu khong thé xac dinh duge két qua hgp dong mét cach chic chin, doanh thu s& chi dugc ghi nhin ¢ mire ¢6 thé thu
héi duge cia cac chi phi da dwgc ghi nhan.

Nguyén tic va phuwong phip ghi nhin doanh thu hoat déng tai chinh
Doanh thu hoat dong tai chinh phan dnh doanh thu tir tién 13i, ¢4 tirc, loi nhun dugc chia va doanh thu hoat dong tai

chinh khic cia doanh nghiép (dau tu mua bén chimg khodn, thanh 1y céc khoan vén gép lién doanh, déu tr vao cong ty
lién két, cong ty con, dau tu von khéc; 13 ty gid hoi doai; Lai chuyén nhuogng von)...

Cdc thuyét mink nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢4 tirc va loi nhudn dugc chia cua doanh nghiép dugce ghi nhan khi thoa
mén déng thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu dugc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dwoc xac dinh tuong ddi chic
chén.

- Tién 13i duoc ghi nhan trén co so thoi gian va lai sudt thyuc té timg ky.

- Cb tirc va loi nhun dwoc chia duoc ghi nhan khi b déng duge quyén nhan ¢b tirc hodc cac bén tham gia gép von
dugce quyén nhan lgi nhuan tir viéc gop von.

Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan cé kha nang khong thu héi duge hoac
khong chic chin thu héi duge d6 phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

. Nguyén tic va phuong phip ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: Céc khoan chi phi cho vay va di vay vén, khoan 13 phat sinh khi ban ngoai té, 1 ty gia héi
doai va céc khoan chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va duoc xdc dinh
mdt cach dang tin cdy khi c6 day di bang chimg vé cac khoan chi phi nay.

. Nguyén tic va phuong phap ghi nhéin chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép dugc xéc dinh gdm tng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va chi phi
thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai khi xéc dinh loi nhuan hodc 15 cia mot ky ké toan.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: 1a sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép (hodc thu hdi dugc) tinh trén
thu nhap chiju thué va thué suat thué thu nhdp doanh nghiép ctia nim hién hanh theo luat thué TNDN hién hanh duoc ghi
nhan.

Céc khoan thué phai nop ngan sach Nha nude s& dugc quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch gitra sé thué phai
ndp theo s6 sach va s6 liéu kiém tra quyét todn s& duoc diéu chinh khi ¢6 quyét toan chinh thirc véi co quan thué.

. Céc nghiép vu du phong rii ro hdi dosi

Danh gia lai s6 du cdc khoan muc tién té cd géc ngoai té vao cudi ndm tai chinh.

Trong nim, Ban Tdng Gidm doc Cong ty quyét dinh dp dung viéc ghi nhan chénh léch ty gia theo huéng din tai Thong
tur s6 179/2012/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 24 thang 10 nam 2012 ("Thong tu 179"), va tin tudng viéc &p
dung d6 cung voi v1ec dong thoi cong b day du thong tin vé sw khic biét trong trudng hop ép dung theo huéng din cia
chuan muyc ké toan sb 10 "Anh huéng ciia viéc thay déi ty gia hdi dodi" ("VAS10") s& cung cap day di hon cic thong
tin cho nguoi su dung bao cdo tai chinh.

Hudng dan vé chénh 1éch ty gid do danh gia lai s6 du céc khoan muc tién té ¢6 gde ngoai té cudi ky theo VAS 10 khéc
biét so vai thong u 179 nhu sau:

:Xlr lf ke toin theo VAS 10

Nghlgp vu :Xu' ]v ké toan theo Thong tw 179

DPénh gia lai s6 du cudi Déi véi viee danh gia lai 56 du ngoai té cudi D6i véi viée danh gid lai so dur ngoai té cudi ky
ky cia cic khoin muc ky ké toan thi thuc hién theo ty gid mua vao ké toan thi thuc hién theo ty gia giao dich binh
tién t¢ c6 gbc ngoai t¢ cua Ngin hang thvong mai noi doanh quan trén thi trrong lién ngdn hang do Ngén
(ngoai trir céc khodn tra nghiép mo tai khoan cong b tai thoi diém hang Nha nudc cong bé tai thoi diém cudi nam
truée cho ngudl ban  ldp bao cdo tai chinh. tai chinh.

bfmg ngoai t¢).

S6 du cudi ky cua cac
khoan tra trudc cho
ngudi ban bang ngoai té

'Khong thuc hién dénh gi4 lai chénh léchty  Thuc hién dénh gi lai chénh léch ty gid s du
gid s6 du cudi ky. cudi ky.

Cac thuyét minh nay la bé phin hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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15. Céng cu tai chinh:

Tai san tai chinh

Theo théng tur 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm 2009 (thong tw 210), tai san tai chinh dugc phan loai mét cach
phit hop, cho muc dich thuyét minh trong cdc béo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dwoc ghi nhin theo gi tri hop ly
théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan cho vay va phai thu, cdc khoan dau tw giir dén ngay ddo
han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai cic tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan
lan déu.

Tai thoi diém ghi nhan ldn dau, tai san tai chinh dugc xic dinh theo nguyén gid cong véi chi phi giao dich truc tiép c6
lién quan.

Céc tai san tai chinh cua Cong ty bao gom tién va cac khoan tién guri ngin han, cic khoan phai thu khach hang va phai
thu khdc va cdc cong cu tai chinh khéng niém yét.

No phdi trd tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac bdo cao tai chinh, duge p
loai mdt cach phu hop thanh cac khodn ng phai tra tai chinh dugc ghi nhin théng qua Bio cio két qua hoat dong kin

doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia trj phan bo. Cong ty xdc dinh viéc phan loai cac khoan n\t:r
phai tra tai chinh thoi diém ghi nhén lan dau.

No phal tra tai chinh ctia Cong ty bao gém céc khoan phai tra ngudi ban, cic khoan phai tra khac, ng va vay.

Gia tri sau ghi nhan lan ddu

Hién tai chua cé quy dinh cu thé cach xac dinh lai gid tri cua cdc cong cu tai chinh sau ghi nhdn ban dau.

Bu trir cac cong cu tai chinh i

Cac tai §én tai chin}} va no phai tra tai chinh dugc bu trir va gid tri thuan s€ duogc trinh bay trén cac bao cdo tinh hinh tai
chinh néu, va chi ‘néu, don vi ¢6 quyén hgp phap thi hanh viéc bu trir cé,c‘ gia tri da dugc ghi nhin nay va cd y dinh bu
trir trén co s& thudn, hodc thu dugc cédc tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

16. Cac bén lién quan

Cac bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhén, truc ttep hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gmn co quven
kiém soal hodc chiu su kiém sodt cua Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan ndo truc ttep hodc gién tiép nim gitr quyen
biéu quyet va co anh huong dang ké déi voi Cong ty, nhitng chirc trach quan ly chu chét nhu ban Tong giam ddc, hoi
dong quan tri, nhitng thanh vién than cin trong gia dinh cia nhing ca nhan hodc cac bén lién két hodc nhirng cong ty
lién két v6i c nhdn nay ciing dugc coi la céc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé giita cac bén lién
quan, ban chit cua méi quan hé duoc chi y chir khong phai 1a hinh thirc phap ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cac khoan twong twong tién 31/12/2014 01/01/2014
Tién 2.198.567.119 10.935.997.103
Tién mat 175.768.784 109.765.861
Tién giri ngan hang 2.022.798.335 10.826.231.242
Cong 2.198.567.119 10.935.997.103

2. Paiu tw ngin han 31/12/2014 01/01/2014

Cb phiéu ngén han
Pau tr ngan han khac

3.276.342.564
55.798.014.227

3.276.342.564
54.556.300.000

Cong gia goc cac khoan diu tr ngin han 59.074.356.791 57.832.642.564
Du phong giam gid dau tu ngén han (388.212.264) (1.710.530.164)
Gia trj thuin cia diu tu tai chinh ngén han 58.686.144.527 56.122.112.400

Cic thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 17
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3. Céc khoan phai thu ngén han
Phai thu khach hang
Tra trude cho nguot ban

Cac khoan phai thu khéc

31/12/2014
86.149.885.282
13.528.117.825

5.456.758.222

01/01/2014

85.350.714.157
12.485.780.000
1.098.052.222

Gia tri can nha 100/11 Nguyén Céng Trir, Quan 1, TP. Ho Chi Minh
dung dé thuc hién cic du 4n ciia Cong ty

Cong

Céc thuyét minh nay la bé phan hep thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

? Cing 105.134.761.329 98.934.546.379
4. Hang ton kho 31/12/2014 01/01/2014
Chi phi SX, KD d¢ dang 2 1.065.353.011
., Thanh phim — .- g
II Cong gi4 gc hang ton kho s 1.065.353.011
. (-) Du phong giam gid hang ton kho - -
I’ Cong gia tri thuian hang ton kho - 1.065.353.011
5. Tai san ngin han khic 31/12/2014 01/01/2014
1’ Tam img 2.811.556.563 1.556.381.832
Thué va cic khoan phai thu nha nude 44.833.473 -
Céng 2.856.390.036 1.556.381.832
7. Tai san ¢6 dinh hiru hinh: Xem phu luc 1 - trang 30.
’i 8. Tai sin ¢6 dinh vo hinh
Quyén sir Phin mém
= Khodn muc dung dit may vi tinh Téng cong
Nguyén gia
’] S6 du dau nam 4.695.986.790 47.716.500 4.743.703.290
_ Mua trong nam - - -
f Giam khac - 5 : -
S dur cudi nam z 4.695.986.790 47.716.500 4.743.703.290
; Gia tri hao mon liy ké
S6 du dau nam - 93.919.734 47.716.500 141.636.234
Tdng trong nam - - -
: Giam khdc . : s .
f S6 dur cudi nam s 93.919.734 47.716.500 141.636.234
] Gia tri con lai
’7 Sé dur ddu nam . 4.602.067.056 . 4.602.067.056
: S dur cudi nam 5 4.602.067.056 - 4.602.067.056
9. Chi phi xdy dung co ban dé dang 31/12/2014 01/01/2014
Chi phi cai tao tda nha 5.208.312.996 -
Chi phi cong trinh 400 Nguyén Duy 1.156.262.103 .
Chi phi Céng trinh Bén Chuong Duong 279.240.025 -

1.265.000.000

1.265.000.000

7.908.815.124

1.265.000.000

Trang 18
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10. Ting, giam bat dong sin diu twr

D D D D D D D M

Khoin muc Quyén sir dung dit Nha Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 109.727.835.632 22.940.397.557 132.668.233.189

Téng trong nim
Giam trong nam

S6 cudl nim

109.727.835.632

22.940.397.557

132.668.233.189

Gia tri hao mon

S6 dau nam 187.930.172 3.191.736.981 3.379.667.153
Khau hao trong nim - 918.542.352 918.542.352
Giam khau hao do thanh ly - z -

S6 cubi nim 187.930.172 4.110.279.333 4.298.209.505

Gia tri con lai
S déu nim

S6 cudl ndm

109.539.905.460
109.539.905.460

19.748.660.576
18.830.118.224

129.288.566.036
128.370.023.684

11. Céc khoan dau twr tai chinh dai han

31/12/2014

01/01/2014

Ty g

Gia tri

Ty 16

Gia tri

Diu tir vao cong ty con
Cong ty CP San xuit
va Thuong mai Xuat
nhép khiu Nhu Ngoc
Cong ty CP TMDV
Lau Pai Ven Song
Cong ty CP TM & DV
Thu Bé

58,50%
60,81%

58,00%
Diu tr vio cty lién
két, lién doanh
Cong ty TNHH Khach san Bén Thanh Déng
Khai Boutique
Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vu Lau
dai ven song
Céng ty TNHH Dich
vu Thuong mai Ddu tu 20%
Lé Nguyén
Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vu Thi
b6
Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vu O
t6 Bén Thanh
Coéng ty CP TMDV

i,
Capella Palace e

Cac rkuyé'r minh nay la b phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

68.398.848.000

24.056.848.000

31.242.000.000

13.100.000.000

7.758.527.058

2.470.880.000

37.647.058

5.250.000.000

51%

0%

27%

20%

20%

20%

21.688.420.000

21.688.420.000

21.584.880.000
60.000.000

10.854.000.000

2.470.880.000

6.600.000.000

1.600.000.000

Trang 19
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Piu tir dai han khac
Céng ty CP Bén
Thanh — Miii Né
Céng ty CP Bét Péng
Sdn Bén Thanh — Purc
Khai

7.182.185.174

1.392.977.174

Céng ty TNHH Sai
Gon O 16

Céng ty CP Doanh
Nhan Tre

Trung Tam héi nghi
tiéc cuoi Claric
Palace

30.000.000

5.759.208.000

Dw phong giam gia
diu tu tai chinh dai
han

(52.289.268)

9.745.558.558

5.850.000.000

2.250.000.000

1.615.558.558

30.000.000

(52.289.268)

Cong 83.287.270.964

52.966.569.290

12. Tai san dai han khic
Cac khoan ky quy
Cong
13. Vay va ng ngin han
Vay ngin han ngén hang (*)
Vay d6i twong khéc
Cong
(*) Chi tiét cac khoan ng vay ngin han
Vay bang Ddng Viét Nam
Ngén hang TMCP Xudt nhép khéu Viét Nam
Téng cong
14. Chi phi phai tra
Chi phi xay dung cong trinh 172-174 Ky Con, 160 HBT
Tién thué nha
Lai vay phai tra
Cac khoan khéc

Cong

Cic thuyét mink nay la b phdn hop thanh cde Béo cdo tii chinh.

31/12/2014
5.751.080.000

01/01/2014
5.148.452.000

5.751.080.000

5.148.452.000

31/12/2014
1.746.857.200
11.500.000.000

01/01/2014

7.999.963.758

42.728.896.895

13.246.857.200

50.728.860.653

31/12/2014

1.746.857.200

01/01/2014

7.999.963.758

1.746.857.200 7.999.963.758
31/12/2014 01/01/2014
860.984.909 2.235.050.979
769.295.002 1.209.227.540
261.984.000 1.240.460.465

1.892.263.911

4.684.738.984

Trang 20
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15. Cic khoan phai tra, phai ndp ngin han khac

Céng ty TNHH MTV dich vu du lich Bén Thanh — tién gép vén vao
du én 75 -77 H6 Ting Mau

Nhin ky quy ngin han

Phi bao tri cin hé

Cé tirc

Phai tra tién thu ho

Céc khoan phai tra, phai ndp khéc

31/12/2014

350.000.000
234.416.000
5.142.911.135
2.073.656.000

2.350.083.438
1.010.428.180

01/01/2014

350.000.000
126.666.000
4.948.707.437
512.096.000
6.791.468.496

Cong

11.161.494.753

14.823.160.671

16. Phai tra dai han khac

Céc khoan tién nhan dit coc thué mat bing

Cong

17. Vay va n¢ dai han
Ngin hang Indovina

Cong

31/12/2014 01/01/2014
6.492.771.344 7.811.691.898
6.492.771.344 7.811.691.898 .~

31/12/2014 01/01/2014°
35.000.000.000 40.000.000.000
35.000.000.000 40.000.000.000 ~

18. Vén chii sé hiru

a. Bing doi chiéu bién déng ciia Vén chi sé hiru: Xem phu luc 2 - trang 31.

SESRS RS RS RS RS RS RS R AR A

Von gop tang trong nam

102.190.000.000

Von thye gop tai  Von theo Gidy phép
b. Chi tiét von dau tur ciia chi sé hiru Ty Ié 31/12/2014 kinh doanh
Tong Cong ty Bén Thanh TNHH Mot thanh vié 24,41% 58.212.000.000 58.212.000.000
Ngan hang TMCP Phuong Péng 6,29% 14.987.940.000 14.987.940.000
Céng ty CP Tai Chinh Pién Luc 5,59% 13.320.000.000 13.320.000.000
:’Y) Phan Trung 3.39% 8.085.000.000 8.085.000.000
Nguyén Tén Bao 12,58% 30.000.000.000 30.000.000.000
- 1 Céng ty C6 phan Bén Thanh Investment Group 20,17% 48.100.000.000 48.100.000.000
Céng ty TNHH Dau Tu Sai Gon Nit Hoang 10,10% 24.090.000.000 24.090.000.000
. ,3 Cb dong khac 17,47% 41.649.060.000 41.649.060.000
T g Cing 100,00% 238.444.000.000 238.444.000.000
o ¢. Cic giao dich vé vén véi cc chii s hiru Nim 2014 Niim 2013
- va phin phdi ¢ tirc, chia lgi nhuin
:T'l Vém(déu tu cia chi s hiru 238.444.000.000 136.254.000.000
j Véon gop dau ky 136.254.000.000 136.254.000.000

Vén gop giam trong nam

[—

Véon 20p cubi ky
Cé tirc, loi nhudn 2011, 2012 d tra

|

il

Cdc thuyét minh nay la b phdn hep thanh cdc Bédo cdo tai chinh.

= S

238.444.000.000
5.251.140.000

136.254.000.000
6.699.124.800

Trang 21
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d. Cb6 phiéu
S6 luong c6 phiéu dang ky phat hanh

S6 luong ¢6 phiéu da ban ra cong ching
C6 phiéu phé thong
Cé phiéu wu dai

S6 luong ¢6 phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé thong
C6 phiéu wu dai
Ménh gid cé phiéu dang heu hanh: dong Viét Nam/cé phiéu.
e. Cic quy cua doanh nghi¢p
Quy dau tur phat trién
Quy du phong tai chinh
Cong

1. Doanh thu ban hing va cung cip dich vu
Doanh thu ban nha va ¢idn hg
Doanh thu cho thué miit béng
Doanh thu cung cip dich vu khéc
Cong

2. Cac khoan giam trir doanh thu
Cong

3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu
Doanh thu thuén ban nha va can ho
Doanh thu thuan cho thué mit bing

Doanh thu thudn cung cip dich vu khéc

Cong

4. Gia von hang bin
Gia von ban nha va can ho
Gié von cho thué mat bing
Gié von cung cap dich vu khac

Cong

b b bl B H‘“Hu%%%tﬂ_%ﬂ_ﬁ_i%ﬂﬂﬂ

Cic thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Rl

31/12/2014 01/01/2014
23.844.400 13.625.400
23.844.400 13.625.400
23.844.400 13.625.400
23.844.400 13.625.400
23.844.400 13.625.400

10.000 10.000
31/12/2014 01/01/2014
12.217.854.404 11.977.777.866
11.495.021.669 11.254.945.131
23.712.876.073 23.232.722.997

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HPKD

Nam 2014 Nim 2013
- 34.402.899.989
18.340.614.994 23.089.022.709
909.669.123 1.742.642.255
19.250.284.117 59.234.564.953
Nam 2014 Niam 2013
Nam 2014 Niam 2013

18.340.614.994

34.402.899.989
23.089.022.709

909.669.123 1.742.642.255
19.250.284.117 59.234.564.953
Nim 2014 Niam 2013

15.222.803.703

23.570.387.014
16.025.783.637

51.600.038 269.214.325
15.274.403.741 39.865.384.976
Trang 22
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Du phong/hoan nhip du phong dau tu tai chinh

L ban cd phiéu

Chi phi hoat ddng tai chinh khdc

Cac rhuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

(1.322.317.900)
1.950.000.000
8.818.400

5. Doanh thu hoat djng tai chinh Niam 2014 Nim 2013
Lai tién guri ¢6 ky han 853.295.201 246.345.123
Lii tién giri khong ky han . 65.268.533
Lai tién cho vay 35.298.600 192.787.625
Cb tixc, lgi nhuan duoc chia 5.672.244.200 5.352.557.183
Lai thoai vén 4.351.747.454 8.753.316.111
DPanh gid lai khoan ky quy 2.628.000 -
Cong 10.915.213.455 14.610.274.575

6. Chi phi tai chinh Nim 2014 Niam 2013
Lii tién vay 8.564.606.603 15.214.546.931

1.140.548.000

Cong 9.201.107.103 16.355.094.931
7. Chi phi bin hang Nim 2014 Niim 2013
Chi phi bing tién khéc 231.884.428 201.665.098
Cong 231.884.428 201.665.098
8. Chi phi quan ly doanh nghiép Niam 2014 Nim 2013
Chi phi nhan vién quén 1y 6.288.562.886 6.152.013.004 !
Chi phi vét liéu quan 1y, d6 dung vin phong 267.340.246 604.697.385 T;‘i
Chi phi khau hao TSCD 830.392.190 1.018.874.127 }H}‘J?
Chi phi dich vu mua ngoai 655.971.056 1.214.339.222 T*G;
G 04
Chi phi bing tién khéc 1.693.969.935 1.220.882.770 NG5
i E
Cong 9.736.236.313 10.210.806.508 > 8
8
9. Thu nhép khic Nim 2014 Nim 2013 Z
Thu thanh 1y tai sén ¢4 dinh : 395.454.545 3
Tién phat vi pham hop déng 2.347.210.165 3
Thu tién cho thué Quang céo 1.694.457.720 1.637.033.623 %
Céc khoan thu nhap khac 2.164.962.276 974.789.651 3
Céong 6.206.630.161 3.007.277.819 §
10. Chi phi khac Nim 2014 Niim 2013 -
Gia trj con lai tai san ¢é dinh thanh 1y - 183.962.340 g
Tién 13i cham thanh toan 5 670.640.465 E
Phat vi pham hop drfmg - 348.000.000 E
Céc khoan chi phi khac 332.432.030 40.836.536
Cong 332.432.030 1.243.439.341

Trang 23
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11

12.

13.

14.

. Chi phi thué thu nhidp doanh nghiép hién hanh

1. Téng lgi nhudn ké toan trwéc thué

2. C4c khoan diéu chinh tang, giam loi nhuan ké toan dé x4c dinh thu

nhép chiu thué thu nhap doanh nghiép

- Cdc khoan diéu chinh ting

- Cdc khoan diéu chinh giam
3. Thu nhip chiu thué nim hién hanh (1+2)
4. Chuyén 16
5. Thué suat thué TNDN
6. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
7. Thué TNDN diéu chinh céc nam trudc

8. Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim hién hanh

Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu tb
Chi phi nguyén li¢u, vat li¢u
Chi phi nhén cong
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bing tién
Cong
Lii co bin trén c6 phiéu
Loi nhufn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Cac khoan diéu chinh tang hoic giam

Loi nhuan hoic 15 phan bd cho ¢6 déng so hitu ¢6 phiéu phd thong,

Cb phiéu phd thong dang lwu hanh binh quan trong ky

- - a A K
Lai co ban trén co phiéu

Muc tiéu va chinh sach quan ly rii ro tai chinh

Cc rui ro chinh tir cng cu tai chinh bao gom rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Nim 2014 Nim 2013
1.596.064.118 8.975.726.493
(5.452.986.626) (5.083.025.570)
219.257.574 269.531.613
(5.672.244.200) (5.352.557.183)
(3.856.922.508) 3.892.700.923
22% 25%
- 973.175.231
- 973.175.231
Niam 2014 Nim 2013
381.270.132 772.887.732
6.288.562.886 6.193.013.004
1.667.652.660 2.228.594.495
14.691.881.842 17.684.754.934
2.213.156.962 2.008.962.443
25.242.524.482 28.888.212.608
Nim 2014 Niam 2013

1.596.064.118

1.596.064.118
19.084.866

8.002.551.262

8.002.551.262
13.625.400

84

587

Ban Téng Gidm ddc xem xét ap dung céc chinh sich quan 1y cho nhimg riii ro néi trén nhur sau:

14.1 Rui ro thi truong

Rui ro thi trudong 14 rii ro ma gia tri hop 1y cua céc ludng tién trong twong lai cia mot cong cu tal chinh sé bién d(;mg
theo nhu'ng thay ddi cua gia th: tru(mg Rui ro thi trromg 6 ba loai rii ro: rii ro 13i suat, rui ro tién té va rui ro vé gla
khac, ching han nhu rii ro vé gid c6 phin. Céng cu tai chinh cua Céng ty bi anh hwéng béi rui ro thi truong bao gdm

cac khoan vay va ng, tién gui.

Cac phén tich ¢ nhay nhu dugc trinh bdy duéi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12

nam 2014 va ngay 31 thang 12 nam 2013,

Cdc phan tich d6 nhay nay da dwoc lap trén co so gia tri cac khoan ng thuan, ty 18 gitra cac khoan no c6 13i sudt ¢é dinh
va cac khoan ng c¢6 ldi suit tha ndi va ty 18 trong quan giita cac cong cu tai chinh ¢ gbe ngoai té 1a khong thay doi.

Cdc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 24
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Khi tinh toan cac phan tich dé nhay, Ban Téng Giam ddc gia dinh ring do nhay cua cic cong cu ng sin sang dé ban
trén bang can déi ké toan va cic khoan muc ¢6 lién quan trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh bj anh huéng bai
cc thay ddi trong gia dinh vé rii ro thj truomg twong (mg. Phép phan tich nay dugc dya trén céc tai san va no phai tra
tai chinh ma Cong ty nam gitf tai ngay 31 thang 12 nim 2014 va ngay 31 thang 12 ndm 2013.

Riii ro lai suit

Rui ro 14 sudt 14 rii ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai cia mdt cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay d6i cua l3i suét thi truomg. Rui ro thi truong do thay ddi 13i suit cia Cong ty chi yéu lién quan dén khoan
vay va ng, tién va cic khoan tién giri ngin han ctia Cong ty.

Cong ty quan ly rii ro lai suat bang cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duge cic 1ai sudt ¢6 loi
cho muc dich ciia Céng ty va van nim trong giéi han quan 1y rui ro cua minh.

Do nhay déi véi lai sudt

D6 nhay cua céc (khoan vay vi ng, tién va cac khoan tién giri ngéin han) cua Cong ty ddi voi su thay ddi ¢6 thé xay ra &
mirc d6 hop 1y trong lai sudt duge thé hién nhu sau.

Véi gia dinh 1a cac bién s6 khac khong thay ddi, cic bién dong trong 13i suét cua cac (khoan vay) véi ldi sudt tha ndi c6
anh huong dén lgi nhudn trude thué cia Cong ty nhu sau:
Mifc ting/ giam diém co ban sir dung dé phan tich d nhay d6i vdi 1ai sudt duge gia dinh dua trén cac diéu kién c6 thé

quan sat dugc cta thi trudng hién tai. Cac diéu kién nay cho thdy mirc bién d6ng cao hon khéng déng ké so vdi céc ky
trudc.

Cong ty quén ly rui ro i suit bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truomg dé c6 duge cac 13i sudt ¢6 loi
cho muyc dich cua Céng ty va van nim trong gidi han quan 1y rii ro cta minh.
Rii ro ngoai té
Rui ro ngoai té 1a rii ro ma gia tri hop ly cua céc ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh sé& bién dong theo
nhitng thay déi cua ty gi ngoai té. Cong ty chiu rii ro do sy thay d6i cua ty gid héi doai lién quan tryc tiép dén céc hoat
dong kinh doanh cua Céng ty b%mg cac don vi tién té khac Démg Viét Nam.
Cong ty quan ly rai ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi truong hién hanh va du kién khi Cong ty 1ap ké hoach
cho cdc nghiép vu trong tuong lai bang ngoai té.
Riii ro vé gid co phiéu
Cong ty khong bi anh huong nii ro vé gia ¢6 phiéu.

14.2 Rui ro tin dung
Ruii ro tin dung la nii ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hgp dong khich hang khéng thuc hién
cac nghia vu ctia minh, din dén ton that vé tai chinh. Cong ty c6 riii ro tin dung tir cac hoat dong san xut kinh' doanh
ctia minh (chi yéu d6i véi cac khoan phai thu khich hang) va tir hoat ddng tai chinh cua minh, bao gém céc khoan tién
gui ngan hang (co ky han va khéng ky han).
Tién guri ngdn hang
Cong ty chii yéu duy tri s6 tién giri (c6 ky han va khong ky han) tai cic ngan hang duoc nhiéu ngudi biét dén & Viét
Nam. Rui ro tin dung d6i voi s6 dur tién gui tal cac ngin hang duoc quan 1y boi bd phin ngin quy cua Cong ty theo
chinh séch ctia Céng ty. Rui ro tin dung t5i da cua Cong ty di véi cac khoan muc trong bang can di ké toan tai mdi ky
1ap béo cdo chinh 12 gia trj ghi s6 nhu trinh bay trong Thuyét minh s6 V.1 va V.2. Céng ty nhan thiy mirc d tap trung
ri ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang la thép.
Cdc cong cu tai chinh khdc
Ngodi cic khoan phai thu khach hang dai han néu trén, Ban Tong Giam doc cia Cong ty danh gid ring tit ca cdc tai san
tai chinh déu trong han va khong bi suy giam vi céc tai san tai chinh nay déu lién quan dén cic khach hang c6 uy tin va
¢6 kha ning thanh toan tot.

Cdc thuyét minh nay la b6 phan hep thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 25
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14.3 Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rui ro Céng ty gap khé khan khi thue hién cac nghia vu tai chinh do thiéu von. Rui ro thanh khoan
cta Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh 6 cac thoi diém dao han léch nhau.

Cong ty giam sat rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mdt lugng tién mat va cac khoan twong duong tién va cac
khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Gidm déc cho 1a du dé dap tmg cho cic hoat déng cua Cong ty va dé giam

thiéu anh hudng ctia nhimg bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day tong hop thoi han thanh toan cua cac khoan ng phai tra tai chinh ciia Cong ty dua trén cac khoan thanh
toan du kién theo hop dong theo co s& chua dugc chiét khau:

31 thiang 12 nim 2014

Cac khoan vay va ng

Phai tra ngudi ban

Céc khoan phai tra, phai 19.916.718.723 6.689.501.489 2 26.606.220.212
ndp ngan han khac va \9/
chi phi phai tra

33.264.704.220 41.689.501.489 2 74.954.205.709
31 thang 12 nim 2013
Céc khoan vay va ng 50.728.860.653 40.000.000.000 S 90.728.860.653

Phai tra ngudi ban

Cac khoan phai tra, phai
ndp ngan han khac va
chi phi phai tra

Tai sin dam bao

Dudi 1 nam

13.246.857.200
101.128.297

Tl 1-5 ndm

35.000.000.000

Trén 5 nim

VND

Tong cong

48.246.857.200
101.128.297

> %)

3\
0|

1.687.270.819

31.025.172.104

8.192.849.224

1.687.270.819

39.218.021.328

83.441.303.576

48.192.849.224

131.634.152.800

Cong ty da su dung mot phé‘m nha ctra vat kién tric va quyén su dung dit 1am tai san thé chép cho cac khoan vay ngin
han va vay dai han tir cdc ngén hang (Thuyét minh s6 V.11 va V.17).

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh ede Béo cdo tai chinh.

Trang 26
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15. Tai san tai chinh va ng phdi tra tai chinh: xem phu luc 3 trang 32.

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Théng tin vé hoat dong lién tuc ciia Cong ty

o 31/12/2014 01/01/2014 Chénh léch Ty 18
Chi tiéu
A re o
Tong tai san 411.443.727.261 375.018.946.775 36.424.780.486 9,71%
T shcngn g 169.771.082.588 | 169.271.738.713 499343875 | 029% |
N phai tra 74.954.205.709 131.634.152.800 (56.679.947.091) -43,06%
No phai tra ngén han 33.264.704.220 83.441.303.576 (50.176.599.356) -60,13%
, 31/12/2014 01/01/2014 Chénh léch Ty 1§
Chi tiéu
Von chii sé hiru 336.489.521.552 243.384.793.975 93.104.727.576 38,25%
Vén dau tu cia chu s hitu 238.444.000.000 136.254.000.000 102.190.000.000 75,00%
Loi nhuan sau thué chua
phan phéi 16.884.429.759 23.324.877.985 (6.440.448.227) -27,61%
H& s6 thanh todn 31/12/2014 01/01/2014 Chénh léch
Hé s6 thanh toan hién hanh 5,10 2,03 3,08
Hé s6 thanh toan nhanh 5,10 2,02 3,09
H¢ s6 thanh toan bang tién 0,066 0,131 (0,065) =
-
=
=
=
Chi tiéu Niim 2014 Nim 2013 =
Luu chuyén thuin tir (31.587.597.961) 39.591.253.215 §
hoat dong kinh doanh =
3
=
=
Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 27
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2. Théng tin vé cic bén c6 lién quan

10.
11.
12.

13.

14.

Tai ngay lap bang cin d6i ké toan, s6 du phai thu (phi tra) véi cic bén lién quan nhw sau

Tén cong ty
Téng Cong ty Bén Thanh — TNHH MTV
Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Bén
Céng ty TNHH MTV Phit trién nha Bén Thanh
Cong ty CP Van héa Tdng hop Bén Thanh

Cong ty CP Xuat nhap khiu Khanh Hoi

Ngén hang Thuong mai C6 phan Phuong Dong

Cong ty CP San xudt Thuong mai Xuét nhip khiau Nhu Ngoc

Cong ty CP Thuong mai va Dich vu Lau dai ven song
Coéng ty CP Thuong mai Dich vu O t6 Bén Thanh

Cong ty CP Thuong mai va Dich vu Thu Do

Céng ty TNHH Dich vu Thuong mai Dau tu Lé Nguyén

Cong ty CP Hung Vuong Plaza

Cong ty CP Bt dong san Bén Thanh — Dirc Khai

Céng ty CP Pau Tu Pai Thu Do

Khodn muc

Cho vay

Phai thu

Phai tra

Vay

Tong cong

Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh cdc Bao cdo tai chinh.

Méi quan hé

Nha dau tu

Nha diu tu

Chiu su kiém sodt chung tir Téng Cong
Ty Bén Thanh — TNHH MTV

Chiu su kiém sodt chung tir Tong Céng
Ty Bén Thanh — TNHH MTV

Chiu sy kiém soat chung tir Téng Cong
Ty Bén Thanh — TNHH MTV

Nha diu tu

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty lién két

Cong ty con

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cb dong gop 17,41% von diéu 1é va
chung thanh vién Hoi dong quén tri

Cong ty ¢6 cung TV HBQT

31/12/2014 01/01/2014

55.798.014.227 54.556.300.000

90.285.738.246 85.823.292.045
2.318.143.837 3.208.777.252

11.500.000.000 30.968.235.295

159.901.896.310 174.556.604.592

Trang 28
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Bin chit cdc giao dich ndi b quan trong va gia tri giao dich trong nim nhu sau

Khoan muc
Ban hang
Mua hang

Nam 2014

16.060.784
196.931.818

Nim 2013

109.549.000
172.199.522

6.120.017.657
10.402.831.649

1.987.615.172
8.791.870.749

Doanh thu cho thué mat béng
Chi phi thué mat bang, chi phi khic

Phi dich vu, quan ly toa nha 879.708.203 1.258.362.121
Thi cong cong trinh - -
Chi phi khac - -
Li cham tra tién gop von du an -

Lai cho vay - ]56,{(“13\}, 64
Chi phi I3 vay 4.035.345.002 '

Mua tai san ¢6 dinh -

Thi lao Hji dong quan tri va Thu nhip cia Ban Tong Gidm déc: Nim 2014 Ni 13
o8

-000.000

Tha lao Hoi dong quan tri 252.000.000 25
Luong Téng Giam déc 553.268.000 486.968.000
Tong cong 805.268.000 738.968.000

:
:
1
X

3. Anh huong ciia Théng trr 179 dén céc bso cdo tai chinh nim hién hanh

Nién d6 ké toan 2014, Cong ty ap dung huéng dan vé céc nghiép vu bing ngoai té theo Thong tu 179, hudng din nay
khéc biét so voi cdc quy dinh trong VAS 10. Anh huong nhur sau:

Bing cin ddi ké toin Thong tu 179 VAS 10
Chénh léch ty gia héi dodi

Bio cdo két qua kinh doanh

I Lai chénh léch ty gia : s i
- L4 chénh léch ty gia . ’ :
], Lai chénh léch ty gia thuan ghi nhan vao bao cdo ) ) =
KQKD - =
! =
X 5
=
IR Y A £ h - g
Ngwdi lip biéu Keé toan trird'ng %
I R / * aﬁg TU BIA OC %
_ ) \2\BEN THANH — g
/ / ‘\.‘?A\_ =
3 & S
i / =/ P. HO =
- Mai Minh Phwrong Than Thi Thu Thao Nguyén Cao Tri
h |
—, Cac thuyét minh nay la bé phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 29
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