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CONG TY cO pHAN BAT DONG SAN DII~NLl)'C MIEN TRUNG

THONG TIN VE DOANH NGHII;P

Gi~y Chwng nh~n
Dang ky Dcanh nghi~p

Gi~y Chwng nh~n D~u tlJ'

H(>i d6ng quan tri

Ong Tran Dinh Nhan
Ong Huynh Trung Nam
Ong Le Van TrU'ang
Ong Ph<;lm Quoc Khc'mh
Ong Nguyen Van Le
Ong Ng6 Tan CU'
Ong Le Minh Thanh
Ong Ph<;lm Thanh Thai LTnh
Ong Ph<;lm Quang Trung

Ban Kiem scat

Ong Tang Tan Ngan
Sa Nguyen Thu Hang
Sa Tran Thi Trieu Linh
Sa Nguyen'Thi Hai Yen
Ong Nguyen Kim Chien
Ong Tran Phuc Nhan

So 3203001727 ngay 6 thang 12 nam 2007 do S& Ke hO<;lch va
Dau tU' Thanh pho Da Nang cap Ian dau ngay 6 thang 12 nam
2007 va cac Giay Chll'ng nh~n Dang ky Doanh nghi~p sCPadoi
ngay 17 thang 4 nam 2008, ngay 15 thang 9 nam 2011, ngay 21
thang 4 nam 2014 va ngay 13 thang 8 nam 2014.

So 32121000034 ngay 1 thang 10 nam 2009 do Oy ban Nhan dan
Thanh phD Da Nang cap co thai h<;ln hO<;ltdc)ng 113 50 nam ke tli'
ngay cua Giay Chll'ng nh~n Dau tU' dau tien.

Chu tich (mien nhi~m ngay 7 thang 8 nam 2014)
Chu tjch (bo nhi~m ngay 7 thang 8 nam 2014)
Thanh vien (mien nhi~m va bo nhi~m l<;Iingay 7 thang 8 nam 2014)
Thanh vien (mien nhi~m ngay 7 thang 8 nam 2014)
Thanh vien (mien nhi~m ngay 7 thang 8 nam 2014)
Thanh vien (mien nhi~m ngay 7 thang 8 nam 2014)
Thanh vien (bo nhi~m ngay 7 thang 8 nam 2014)
Thanh vien (bo nhi~m ngay 7 thang 8 nam 2014)
Thanh vien (bo nhi~m ngay 7 thang 8 nam 2014)

TrU'&ng ban (mien nhi~m ngay 7 thang 8 nam 2014)
TrU'&ng ban (bo nhi~m ngay 7 thang 8 nam 2014)
Thanh vien (mien nhi~m ngay 7 thang 8 nam 2014)
Thanh vien (mien nhi~m ngay 7 thang 8 nam 2014)
Thanh vien (bo nhi~m ngay 7 thang 8 nam 2014)
Thanh vien (bo nhi~m ngay 7 thang 8 nam 2014)



CONG TY cO pHAN BAT DQNG SAN DII;N Ll,I'C MIEN TRUNG

THONG TIN VE DOANH NGHII;P (TIEP THEO)

Ban Giam dOc

NgU'6'i di(li di$n
theo phap lu~t

Trl:l 56' chinh

Kiem toan vi€m

Ong Le Van TrU'cyng
Tong Giam doc (mien nhi$m ngay 7 thang 8 nam 2014)

Ong Pht;lm Thanh Thai LTnh
Tong Giam doc (bo nhi$m ngay 7 thang 8 nam 2014)

Ong Pht;lm Thanh Thai LTnh
Tong Giam doc (bo nhi$m ngay 7 thang 8 nam 2014)

Lo A5 Pht;lm Van 86ng, PhU'cyng An Hai Bac, Qu~n San Tra,
Thanh pho 8a Nang, Vi$t Nam

Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers Vi$t Nam
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p-wc
BAa cAo KI~M TOAN DOC LAp
GO'I HOI DONG QUAN TRI cOA
CONG TY cO pHAN BAT DQNG sAN DII;N LV'C MI~N TRUNG

Chung toi da ki~m toan bao cao tai chinh kem theo cua Cong ty c6 ph~n B!lt 89n9 San 8i$n
Ll,l'c MiEmTrung ("Cong ty") dU'Q'cI$p ngay 31 thang 12 nam 2014 va dU'Q'cBan Giam doc phe
duy$t ngay 31 thang 3 nam 2015. Bao cao tai chinh nay bao g6m: bang can doi k~ toan t<;li
ngay 31 thang 12 nam 2014, bao cao k~t qua hO<;ltd9n9 kinh doanh, bao cao lU'u chuy~n tien
t$ cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay neu tren, va thuy~t minh bao cao tai chinh bao g6m
cac chinh sach k~ toan chu y~u tLr trang 6 d~n trang 29.

Trach nhi~m clla Ban Giam d6c

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhi$m ve vi$c I$p va trlnh bay trung thl,l'Cva hQ'p Iy bao cao
tai chinh cua Cong ty theo cac Chuan ml,l'CK~ toan Vi$t Nam, Ch~ d9 K~ toan Doanh nghi$p
Vi$t Nam va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n vi$c I$p va trinh bay bao cao tai chinh va
chju trach nhi$m ve ki~m soat n9i b9 ma Ban Giam doc xac dinh la c~n thi~t d~ dam bao cho
vi$c I$p va trlnh bay bao cao tai chinh khong co sai sot tn;mg y~u do gian I$n ho~c nh~m Ian.

Trach nhi~m clla Ki~m toan vien

Trach nhi$m cua chung toi la dU'a ra y ki~n ve bao cao tai chinh nay dl,l'a tren k~t qua CU9C
ki~m toano Chung toi da ti~n hanh ki~m toan theo cac Chuan ml,l'CKi~m toan Vi$t Nam. Cac
chuan ml,l'C nay yeu cau chung toi tuan thu chuan ml,l'C va cac quy dinh ve d<;lodCfc nghe
nghi$p, I$p k~ hO<;lchva thl,l'Chi$n CU9Cki~m toan d~ d<;ltdU'Q'cSl,l'dam bao hQ'p Iy ve vi$c li$u
bao cao tai chinh cua Cong ty co sai sot trQng y~u hay khong.

Cong vi$c ki~m toan bao g6m thl,l'c hi$n cac thu tl,lCnham thu th$p cac bang chCfng ki~m toan
ve cac so Ii$u va thuy~t minh tren bao cao tai chinh. Cac thu tl,lCki~m toan dU'Q'cIl,l'a chQn dl,l'a
tren xet doan cua ki~m toan vien, bao g6m danh gia rui ro co sai sot trQng y~u trong bao cao
tai chinh do gian I$n ho~c nh~m Ian. Khi thl,l'C hi$n danh gia cac rui ro nay, ki~m toan vien da
xem xet ki~m soat n9i b9 cua Cong ty lien quan d~n vi$c I$p va trlnh bay bao cao tai chinh
trung thl,l'C va hQ'p Iy nham thi~t k~ cac thu tl,lC ki~m toan phu hQ'p voi tlnh hlnh thl,l'c t~, tuy
nhien khong nham ml,lC dich dU'a ra y ki~n ve hi$u qua cua ki~m soat n9i b9 cua Cong ty.
Cong vi$c ki~m toan cOng bao g6m vi$c danh gia tinh thich hQ'p cua cac chinh sach k~ toan
dU'Q'cap dl,lng va tinh hQ'p Iy cua cac U'oc tinh k~ toan cua Ban Giam doc cOng nhU' danh gia
vi$c trlnh bay t6ng th~ bao cao tai chinh.

Chung toi tin tU'ang rang cac bang chCfng ki~m toan ma chung toi da thu th$p dU'Q'cla d~y du
va thich hQ'p lam cO'sa cho y ki~n ki~m toan cua chung toL

..........................................................................................................................................................................................................................................
~ PricewaterhouseCoopers (Vietnam) Ltd.
16th Floor, Keangnam Hanoi Landmark 72, Pham Hung Road, Nam Tu Liem District, Hanoi, Vietnam
T: +84439462246, www.pwc.comjvn

4

http://www.pwc.comjvn


y ki~n ella Ki~m toan vien

1IfcrZ((/J1 ~

Phan H6 Giang
Giay CN DKHN kiem toan so:
0438-2013-006-1

van df! khae

Theo 'I kien cua chung toi, bao cao tai chinh da phan anh trung thl,1'Cva hQ'p 1'1,tren cac khfa
cc;mhtrQng yeu tinh hinh tai chinh cua Cong ty t<;lingay 31 thang 12 nam 2014, cOng nhU' ket
qua hO<;ltdQng kinh doanh va tinh hinh lU'u chuylm tien t$ cho nam tai chinh ket thuc cung
ngay neu tren, phu hQ'p vO'i cac Chu~n ml,1'CKe toan Vi$t Nam, Che dQ Ke toan Doanh nghi$p
Vi$t Nam va cac quy dinh phap 1'1co lien quan den vi$c I$p va trinh bay bao cao tai chinh.

Bao cao tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh ket thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2013
dU'Q'c kiem toan b&i mQt dan vi kiem toan khac ma bao cao kiem toan cua hQ de ngay 26
thang 2 nam 2014 dU'a ra 'I kien chap nh$n toan ph~n.

Nguyen Phi Lan
Giay CN DKHN kiem toan 56:
0573-2013-006-1
ChCf ky dU'Q'cuy quyen

86 hi$u bao cao kiem toan: HAN 1269
Ha NQi, ngay 31 thang 3 nam 2015

pwc

I

NhU'da neu trong thuyet minh 2.1 cho cac bao cao tai chinh, cac bao cao tai chfnh kem theo
la khong nham the hi$n tinh hinh tai chfnh, ket qua hO<;ltdQng kinh doanh va lU'u chuyen tien
t$ theo cac nguyen tik va thong 1$ke toan da dU'Q'cthua nh$n & cac nU'O'cva cac the che
khac ngoai nU'O'cCHXHCN Vi$t Nam, va han nCfa, cOng khong danh cho nhCfng ngU'CYiSll'
dl,Jng nao khong biet cac nguyen tac, cac thu tl,lCva cac thong 1$ke toan Vi$t Nam.
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CONG TY cO pHAN BAT DONG SAN DII~N Ll)'C MI~N TRUNG

Mau 56 B 01 - ON
BANG CAN DOl KE ToAN

T~i ngay 31 thang 12 nam
Ma Thuy~t 2014 2013
56 TAl SAN minh VND VND

100 TAl SAN NGAN HI;\N 118.586.217.926 166.483.711.893

110 Ti~n va cac khoim tU'O'ng dU'O'ng tj~n 3 15.356.202.239 49.969.922.665
111 Ti~n 1.291.109.554 721.903.479
112 Cae khoc'mtU'O'ngdU'O'ngti~n 14.065.092.685 49.248.019.186

130 Cac khoan phai thu ngan h~n 26.525.956.098 2.024.275.175
131 Phai thu khaeh hang 4 1.410.171.007 1.807.460.008
132 Tra trU'O'eeho ngU'CYiban 66.179.020 20.000.000
135 Cae khoan phai thu khae 5 25.049.606.071 196.815.167

140 Hang t6n kho 6 73.551.969.819 114.293.183.853
141 Hang ton kho 77.950.720.673 119.986.679.010
149 Dl)' phang giam gia hang ton kho (4.398.750.854 ) (5.693.495.157)

150 Taj san ngan h~n khac 3.152.089.770 196.330.200
154 Thue va cae khoan khae phai thu

Nha nU'O'e 7 3.053.272.840 163.630.017
158 Tai san ngtm h,;mkhae 98.816.930 32.700.183

200 TAl SAN oAI HI;\N 98.628.831.347 72.108.644.390

220 Tai san c6 dinh 1.779.032.454 338.712.168
221 Tai san e6 dinh hO'uhinh 8 1.779.032.454 338.712.168
222 Nguyen gia 3.490.281.277 1.704.135.826
223 Gia trj hao man lOyke (1.711.248.823) (1.365.423.658)

240 Bat dQng san dau tU' 9 96.012.317 .309 71.254.846.344
241 Nguyen gia 96.509.222.492 71.280.198.982
242 Gia trj hao man lOyke (496.905.183) (25.352.638)

260 Taj san dai h~n khae 837.481.584 515.085.878
261 Chi phi tra trU'O'edai hc;ln 10 837.481.584 515.085.878

270 TONG TAl SAN 217.215.049.273 238.592.356.283

Cac thuyet minh hi trang 10 den trang 29 la mQt ph~n cau thanh cac baD CaDtai chinh.
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CONG TY cO pHAN BAT DONG SAN DII~NLl)'C MIEN TRUNG

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
CHO NAM TAl CHiNH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2014

1 D~C DIEM HO~T DONG COA CONG TY

Mau s6 B 09 - DN

Cong ty CEl phEln Bat dQng san 8i$n Il)'c Mi~n Trung ("Cong ty") dU'Q'cthanh I~p t<;li
nU'6'c CHXHCN Vi$t Nam theo Giay Chll'ng nh~n 8ang ky Doanh nghi$p s6
3203001727 do SO'Ke hO<;lchva 8ElUtU'Thanh ph6 8a Nang cap ngay 6 thang 12 nam
2007 va cac Giay Chll'ng nh~n 8ang ky Doanh nghi$p slfa dEli ngay 17 thang 4 nam
2008, ngay 15 thang 9 nam 2011, ngay 21 thang 4 nam 2014 va ngay 13 thang 8 nam
2014.

Dl)' an Khu Phll'c hQ'p EVN Land Central 8a Nang dU'Q'Cthl)'c hi$n theo Giay Chll'ng
nh~n 8Elu tU' s6 32121000034 ngay 1 thang 10 nam 2009 do Oy ban Nhfm dfm Thanh
ph6 8a Nang cap co th6'i h<;lnhO<;ltdQng la 50 nam ke tCl'ngay clla Giay Chll'ng nh~n
8Elu tU'.

T<;Iingay 4 thang 7 nam 2014 va 28 thang 11 nam 2014, Cong ty co Sl)' thay dEli sO'
hO'uclla cEldong l6'n va cO'cau gop v6n (Thuyet minh 15).

HO<;ltdQng chfnh clla Cong ty la:

• Kinh doanh bat dQng san: dElu tU' t<;lOI~p nha, mua nha, cong trinh xay dl)'ng de
ban,chothue, chothue mua;

• Thue nha, cong trinh xay dl)'ng de cho thue l<;Ii;
• 8Elu tU' cai t<;lOdat va dElutU' cac cong trinh h<;ltEing tren dat thue de cho thue dat

co h<;lt~ng;
• Nh~n chuyen nhU'Q'ngquy~n Slf dl,mg dat, d~u tU' cong trinh h<;lt~ng de chuyen

nhU'Q'ng,cho thue, thue quy~n Slf dl,mg dat da co h<;ltEingde cho thue l<;Ii;
• 8~u tU'va kinh doanh trung tam thU'O'ngm<;li,sieu thi;
• Nha hang va cac dich Vl,lan u6ng phl,lc Vl,l lU'udQng;
• Kinh doanh khu vui chO'i,giai tri;
• Dich Vl,l bat dQng san: moi gi6'i, djnh gia, djch Vl,l san giao dich, tU' vfm, dau gia,

quang cao, quan Iy bat dQng san;
• TU' van I~p dl)' an d~u tU', khao sat, thiet ke ket cau cong trinh dan dl,lng va cong

nghi$p tren quy mo vCl'ava nh6;
• TU' van I~p dl)' an d~u tU', khao sat, thiet ke ket cau cong trinh nang 1U'Q'ng,quan Iy

dl)' an, giam sat thi cong va xay lap cong trinh dan dl,lng, cong nghi$p;
• 8~u tU', xay dl)'ng va tU'van cac cong trinh di$n;
• Kinh doanh 10'hanh nQidia va qu6c te;
• San bong da mini; va
• Kinh doanh cO'sO'lU'utru du Iich.

T<;Iingay 31 thang 12 nam 20M, Cong ty co 23 nhan vien (31.12.2013: 20 nhan vien).
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CONG TY cO pHAN BAT DQNG SAN DleN Ll)'C MIEN TRUNG

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH
CHO NAM TAl cHiNH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2014

2 cAc cHiNH SACH KE ToAN CHU YEU

Mau 56 B 09 - DN

2.1 CO' 5cYclIa vi~c 50~n I~p cac bao cao tai chinh

Cac bao cao tai chinh da dU'Q'c SO<;lnli;lp theo cac ChU<3nml)'C Ke toan Vi$t Nam, Che
dQ Ke toan Doanh nghi$p Vi$t Nam va cac quy dinh phap Iy co lien quan den vi$c li;lp
va trinh bay bao cao tai chinh t<;liVi$t Nam. Bao cao tai chinh dU'Q'c sO<;ln li;lp theo
nguyen tik gia goc.

Cac bao cao tai chinh kem theo khong nham ml,.lc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, ket
qua kinh doanh va cac lu6ng lU'u chuyen tien t$ theo cac nguyen tik va thong 1$ ke
toan thU'6'ng dU'Q'Cchap nhi;ln & cac nU'6'c va cac the che khac ngoai nU'6'c Vi$t Nam.
Cac nguyen tik va thong 1$ ke toan sCPdl,.lng t<;li nU'6'c Vi$t Nam co the khac v6'i cac
nguyen tik va thong 1$ke toan t<;licac nU'6'c va cac the che khac.

2.2 Nam tai chinh

Nam tai chinh clla Cong ty bat dflU tli ngay 1 thang 1 den ngay 31 thang 12.

2.3 DO'n vi tien t~ 5LPdl,mg trong kEf!toan

80'n vi sCPdl,.lng trong ke toan dU'Q'c trinh bay tren bao cao tai chinh la 86ng Vi$t Nam
("VN8")

Cac nghi$p Vl,.lphat sinh bang ngo<;li t$ dU'Q'c quy doi theo tY gia ap dl,.lng t<;lingay phat
sinh nghi$p Vl,.l.Chenh I$ch ty gia phat sinh tli cac nghi$p Vl,.lnay dU'Q'c ghi nhi;ln la thu
nhi;lp hoc)c chi phi trong bao cao ket qua hO<;ltdQng kinh doanh.

Tai san va nQ' phai tra bang tien co goc ngo<;li t$ t<;li ngay clla bang can doi ke toan
dU'Q'c quy doi theo tY gia ap dl,.lng t<;lingay bang can doi ke toano Chenh I$ch ty gia phat
sinh tli vi$c quy doi nay dU'Q'c ghi nhi;ln la thu nhi;lp hoc)c chi phi trong bao cao ket qua
hO<;ltdQng kinh doanh.

2.4 H~ th6ng va hinh thLPC56 kEf!toan ap dl,mg

Cong ty sCPdl,.lng hinh thli'c chli'ng tli ghi so de ghi so cac nghi$p Vl,.lkinh te phat sinh.

2.5 Tien va cac khoan tU'O'ng dU'O'ng tien

Tien va cac khoan tU'O'ng dU'O'ng tien bao g6m tien mc)t t<;liquy, tien gCPingan hang, tien
dang chuyen, tien gCPikhong ky h<;lnva cac khoan dflU tU' ngtm h<;ln khac co th6'i h<;ln
dao h<;lnban d~u khong qua ba thang.

2.6 Khoan phai thu khach hang

Cac khoan phai thu khach hang dU'Q'c the hi$n theo gia tri ghi tren hoa dO'n goc trli dl)'
phong cac khoan phai thu kho doi dU'Q'c U'6'c tinh dl)'a tren vi$c ra soat clla Ban Giam
doc doi v6'i tat ca cac khoan can chU'a thu t<;lith6'i diem cuoi nam. Cac khoan nQ' dU'Q'c
xac dinh la khong the thu h6i se dU'Q'c xoa so.
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CONG TY cO pHAN BAT DONG SAN D1i;N ll,J'C MIEN TRUNG

THUYET MINH BAa cAo TAl cHiNH
CHO NAM TAl cHiNH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2014

2 cAc cHiNH sAcH KE ToAN CHU YEU (TIEP THEa)

2.7 Hang tim kho

Mau so B 09 - ON

Hang t6n kho dU'Q'Cthe hi$n theo gia thap hO'n giO'a gia g6c va gia tri thu~n co the thl,.l'C
hi$n dU'Q'c. Gia g6c dU'Q'c xac dinh tren cO' sO' thl,.l'c t€l dich danh va bao g6m tat ca cac
chi phi mua va cac chi phi khac co dU'Q'c hang t6n kho & dia diem va tr;;lng thai hi$n t<;li.
Gia trj thu~n co the thl,.l'Chi$n dU'Q'c la gia ban U'6'c tinh cua hang t6n kho trong ky kinh
doanh binh thU'c'Yngtnf chi phi U'6'c tinh de hoan thanh san ph~m va chi phi U'6'c tinh
c~n thi€lt cho vi$c tieu thl,l. Dl,.I'phong dU'Q'c li;lp cho hang t6n kho bi loi thc'Yi,chi;lm lU'u
chuyen va bi hong.

2.8 Tai san co djnh
Tai san cc5 djnh hCPuhinh va tai san cc5 djnh va hinh

Tai san c6 djnh dU'Q'c phan anh theo nguyen gia tnf khau hao lOy k€l. Nguyen gia bao
g6m cac chi phi lien quan trl,.l'c ti€lp d€ln vi$c co dU'Q'c tai san c6 djnh.

Khau hao

Tai san c6 djnh dU'Q'c khau hao theo phU'O'ng phap dU'c'Yngthang de giam d~n nguyen
gia tai san trong su6t thc'Yigian hO'u dl,lng U'6'c tinh ho~c theo thc'Yjh<;lncua Giay ChLrng
nhi;ln £)~u tU' n€lu ngc1n hO'n. Cac ty 1$khau hao chu y€lu hang nam nhU' sau:

Nha clia va vat ki€ln truc
Thi€lt bj quan iy
PhU'O'ng ti$n vi;ln tar
San bong mini

Thanh Iy

17%
20%
17%
20%

Uii va 10 phat sinh do thanh Iy nhU'Q'ng ban tai san c6 dinh dU'Q'c xac dinh b~ng s6
chenh I$ch giO'a s6 tien thu thu~n do thanh Iy v6'i gia tri can l<;licua tai san va dU'Q'Cghi
nhi;ln la thu nhi;lp ho~c chi phi trong bao cao k€lt qua hO<;ltdQng kinh doanh.

2.9 Thue tai san

Thue hO<;ltdQng la 10<;lihinh thue tai san c6 djnh ma ph~n l6'n rui ro va lQ'i ich gc1n lien
v6'i quyen sO' hO'u cua tai san thuQC ve ben cho thue. Khoan thanh toan dU'6'i hinh thli'c
thue hO<;lt dQng dU'Q'c h<;lch toan vao bao cao k€lt qua hO<;lt dQng kinh doanh theo
phU'O'ng phap dU'c'Yngthang dl,.l'a tren thc'Yjh<;lnthue hO<;ltdQng.
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CONG TY c6 pHAN BAT DONG SAN £>I~N Ll)'C MIEN TRUNG

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
CHO NAM TAl CHiNH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2014

2 cAc cHiNH SACH KE ToAN CHU YEU (TIEP THEO)

Mau s6 B 09 - DN

2.1 0 B~t dQng san d~u tU'

B~t dong san dau tU' dU'qc phan anh theo nguyen gia tnf kh~u hao lOy k€l. Nguyen gia
bao g6m cac chi phi lien quan tn,1'cti€lp d€ln vi$c co dU'qc bM dong san dau tU'.

Khf1u hao

B~t dong san dau tU' dU'qc kh~u hao theo phU'O'ngphap dU'cYngthang d€l giam dan
nguyen, gia tai san trong thp-i gian SLrdl,JngU'6'c tinh ho~c theo th6'i gian cua dl,1'an
neu ngan hO'n.Cac tY 1$khau hao hang nam nhU'sau:

Can ho va qUYEmSLrdl,Jngd~t gan li~n v6'i can ho 2,16 - 2,17%

Quy~n SLrdl,Jngd~t khong dU'qc trfch kh~u hao vi th6'i h,;ln SLrdl,JngdM dU'qc ghi tren
cac Gi~y ChLrng nh~n Quy~n SLrdl,Jngd~t nay la lau daL

Thanh /9
Uli va I~ do thanh Iy b~t dong san dau tU'dU'Q',cxac dinh b~t:lg so chenh I$ch giO'ati~n
thu thuan do thanh Iy v6'i gia tri con l<;:Iicua bat dong san dau tU' va dU'Q'cghi nh~n la
thu nh~p ho~c chi phi trong bao cao k€ltqua hO<;:ltdong kinh doanh.

2.11 Chi phi tra trU'cYc

Chi phi tra trU'6'c bao g6m cac chi phi tra trU'6'c dai h<;:lntren bang can doi k€l toan,
chu y€lu la cong Cl,J,dl:mg Cl,Jda dU'avao SLrdl,Jng.

2.12 Ghi nh~n doanh thu

(a) Doanh thu bim himg

Doanh thu ban hang dU'Q'cghi nh~n trong bao cao k€lt qua hO<;:ltdong kinh doanh khi
phan l6'n nhO'ng rui ro va lQ'iich v~ quy~n So' hO'uhang hoa da dU'Q'cchuy€ln giao cho
ngU'6'i mua. Doanh thu khong dU'Q'cghi nh~n khi co y€lu to khong chac chan mang
tinh trQng Y€lUv~ kha nang thu dU'Q'cti~n ban hang.

(b) Doanh thu dich Vl;J

Doanh thu cung c~p dich Vl,JdU'Q'cghi nh~n trong bao cao k€lt qua hO<;:ltdong kinh
doanh khi dich Vl,Jda dU'Q'ccung dp, b~ng cach tinh mLrc d<)hoan thanh cua tCfng
giao dich, dl,1'atren cO'So' danh gia tI 1$dich Vl,Jda cung c~p so v6'i tong khoi 1U'Q'ng
dich Vl,Jphai cung c~p.

(c) Thu nh~p lai

Thu nh~p lai dU'Q'cghi nh~n khi dU'Q'chU'ang.
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2.13 Thu€! thu nh~p hi~n himh va thu€! thu nh~p hoan I~i

Thue thu nh<;ip doanh nghi$p bao gam toim bQ s6 thue thu nh<;ip tfnh tren thu nh<;ip chiu
thue thu nh<;ip doanh nghi$p, ke ca cac khoan thu nh<;ip nh<;in dU'qc tCr hO<;ltdQng san
xuat, kinh doanh hang hoa dich Vl,Jt<;li nU'6'c ngoai ma Vi$t Nam chU'a ky hi$p dinh ve
tranh danh thue hai I~n. Chi phi thue thu nh<;ip bao gam chi phi thue thu nh<;ip hi$n
hanh va chi phi thue thu nh<;ip hoan 1<;Ii.

Thue thu nh<;ip hi$n hanh la s6 thue thu nh<;ip doanh nghi$p phai nQp hO<;lc thu hoi
dU'qc tfnh tren thu nh<;ip chiu thue va thue suat thue thu nh<;ip doanh nghi$p clla nam
hi$n himh. Thue thu nh<;ip hi$n hanh va thue thu nh<;ip hoan l<;IidU'qc ghi nh<;in la thu
nh<;ip hay chi phi khi xac djnh Iqi nhu<;in hO<;lc10 clla ky phat sinh, ngo<;li trCr trU'ang hqp
thue thu nh<;ip phat sinh tCr mQt giao dich hO<;lcSl,J'ki$n dU'qc ghi nh<;in trl,J'c tiep van v6n
chll sa hO'u trong cung ky hay mQt ky khac.

Thue thu nh<;ip hoan l<;IidU'qc tfnh d~y dll, Sl1 dl,Jng phU'O'ng thlfC cong nq, tinh tren cac
khoan chenh I$ch t<;lmthai giO'a gia tri ghi so clla cac khoan ml,JCtai san va nq phai tra
tren bao cao tai chinh va cO' sa tfnh thue thu nh<;ip clla cac khoan ml,JCnay. Thue thu
nh<;ip hoan l<;Iikhong dU'qc ghi nh<;in khi nq thue thu nh<;ip hoan l<;Iiphai tra phat sinh tCr
ghi nh<;in ban d~u clla mQt tai san hay nq phai tra clla mQt giao dich ma giao dich nay
khong phai la giao dich sap nh<;ip doanh nghi$p, khong co anh hU'O'ng den Iqi nhu<;in ke
toan hO<;lcIqi nhu<;in/lo tfnh thue thu nh<;ip t<;li thai diem phat sinh giao djch. Thue thu
nh<;ip hoan l<;IidU'qc tfnh theo thue suat dl,J'tinh dU'qc ap dl,Jng trong nien dQ ma tai san
dU'qc thu hoi hO<;lckhoan nq phai tra dU'qc thanh toan dl,J'a tren thue suat da ban hanh
hO<;lcxem nhU' co hi$u ll,J'ct<;lingay clla bang can d6i ke toano

Tai san thue thu nh<;ip hoan l<;IidU'qc ghi nh<;in khi co kha nang S8 co Iqi nhu<;in tinh
thue trong tU'O'ng lai de Sl1 dl,Jng nhO'ng chenh I$ch t<;lmthai dU'qc khau trCr.

2.14 ChiaeotLPe

Co tlfc clla Cong ty dU'qc ghi nh<;in la mQt khoan phai tra trong cac bao cao tai chinh
clla ky ke toan ma co tlfc dU'qc thong qua t<;li£)<;IihQi Co dong thU'ang nien.

II

2.15 Cae b€m lien quan

Cac doanh nghi$p, cac ca nhan, trl,J'c tiep hay gian tiep qua mQt hO<;lcnhieu trung gian,
co quyen kiem soat Cong ty hO<;lcchiu Sl,J'kiem soat clla Cong ty, hO<;lccung chung Sl,J'
kiem soat v6'i Cong ty, bao gam ca cong ty mE;l,cong ty con va cong ty lien ket la cac
ben lien quan. Cac ben lien ket, cac ca nhan trl,J'c tiep hO<;lcgian tiep nam quyen bieu
quyet clla Cong ty ma co anh hU'O'ng dang ke doi v6'i Cong ty, nhO'ng ca nhan quan Iy
chll ch6t bao gam Giam d6c Cong ty, nhO'ng thanh vien m<;it thiet trong gia dinh clla
cac ca nhan nay hO<;lccac ben lien ket nay hO<;lcnhO'ng cong ty lien ket v6'i cac ca
nhan nay cOng dU'qc coi la ben lien quan.

Trong vi$c xem xet tCrng m6i quan h$ clla cac ben lien quan, c~n chu y t6'i ban chat
clla m6i quan h$ Chlf khong chi hinh thlfc phap Iy clla cac quan h$ do.
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CaC khoan dl,l' phOng dU'Q'c ghi nh~n khi: Cong ty c6 nghTa Vl,JnQ' hi$n t<;li,philp Iy ho~c
lien d6'i, phat sinh t(p cac Sl,l' ki$n da xay ra; Sl,l' giam sut nhO'ng lQ'i ich kinh t~ c6 the
xay ra dan d~n vi$c yeu c~u phai thanh toan nghTa Vl,JnQ'; va gia tri clla nghTa Vl,JnQ' d6
dU'Q'c U'6'c tfnh mQt cach dang tin c~y. Dl,l' phong khong dU'Q'c ghi nh~n cho cac khoan
10hO<;ltdQng trong tU'O'ng lai.

Dl,l' phong dU'Q'c tfnh tren cO' sO' cac khoan chi phi dl,l' tfnh phai thanh toan nghTa Vl,JnQ'.
N~u anh hU'O'ng ve gia tri thc'Yigian clla tien la trc;>ngy~u thi dl,l' phong dU'Q'c tinh tren cO'
sO' gia tri hi$n t<;liv6'i tY 1$ chi~t khtIu tm6'c thu~ va phan anh nhO'ng danh gia tren thi
tmc'Yng hi$n t<;live gia trj thc'Yigian clla tien va rlli ro Cl,Jthe clla khoan nQ' d6. Gia trj tang
len do anh hU'O'ng clla y~u to thc'Yigian dU'Q'c ghi nh~n la chi phi di yay.

2.17 V6n co phan

Co phi~u phD thong dang lU'u hanh dU'Q'c phfm IO<;lila von chll sO' hO'u.

2.18 Phan chia lQ'i nhu~n thuan

(a) Quy dl,J'triP bo sung v6n di£w I~

Quy dl,l' trO' bo sung von dieu 1$ dU'Q'c tr[ch I~p t(p lQ'i nhu~n thu~n clla Cong ty khi
dU'Q'c cac co dong phe duy$t t<;liD<;li hQi Co dong ThU'c'Yngnien.

(b) Quy khen thlJ'<Yng,phuc lQ'i

Quy khen thU'O'ng, phuc lQ'i dU'Q'c tr[ch I$p t(p lQ'i nhu~n thu~n clla Cong ty khi dU'Q'c cac
co dong phe duy$t t<;liD<;lihQi Co dong ThU'c'Yngnien.

3 TI~N vA cAc KHOAN TU'O'NGDU'O'NGTI~N

Tien m~t
Tien gll'i ngfm hang
Cac khoan tU'O'ng dU'O'ng tien (*)

31.12.2014
VND

128.141.288
1.162.968.266

14.065.092.685

15.356.202.239

31.12.2013
VND

80.235.037
641.668.442

49.248.019.186

49.969.922.665

L

(*) Cac khoan tU'O'ng dU'O'ng tien bao gam cac khoan tien gll'i t<;lingfm hang c6 thc'Yi
h<;ln dao h<;ln ban d~u t(P 1 d~n 3 thang. Lai sutIt clla cac khoan tien gll'i nay la
t(P 5% d~n 6%. Bao gam trong tien gll'i ngfm hang va cac khoan tU'O'ng dU'O'ng
tien la so tien 15.227.680.886 Dong dang gll'i t<;li Ngan hang ThU'O'ng m<;li Co
ph~n D<;li DU'O'ng - Chi nhanh Da Nang.
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4       PHẢI THU KHÁCH HÀNG 

31.12.2014 31.12.2013
VNĐ VNĐ

Bên thứ ba 1.410.171.007 1.415.519.476
Bên liên quan (Thuyết minh 27(b)) - 391.940.532

─────────
1.410.171.007
═════════

───────── 
1.807.460.008
═════════

5    CÁC KHOẢN PHẢI THU KHÁC 

31.12.2014 31.12.2013
VNĐ VNĐ

Phải thu khoản tiền đã ứng trước cho người 
bán do chấm dứt hợp đồng (*) 25.000.000.000 -

Lãi tiền gửi dự thu 44.608.333 180.806.594
Các khoản khác 4.997.738 16.008.573

──────────
25.049.606.071
══════════

────────
196.815.167
════════

(*)  Tại ngày 14 tháng 11 năm 2014, Công ty đã ứng trước 35.000.000.000 Đồng 
cho Công ty TNHH Indochine Architects trên cơ sở Hợp đồng tư vấn thiết kế số 
02/2014-HĐTVTK ký ngày 13 tháng 11 năm 2014. Ngày 3 tháng 12 năm 2014, hai bên 
ký Biên bản chấp thuận chấm dứt hợp đồng nêu trên theo Công văn số 272/CV-LEC-
KTKH ngày 1 tháng 12 năm 2014 của Công ty Cổ phần Bất động sản Điện lực Miền 
Trung về việc chấm dứt hợp đồng. Theo đó, Công ty TNHH Indochines Architects phải 
trả lại cho Công ty toàn bộ khoản ứng trước này trước ngày 31 tháng 12 năm 2014. 
Đến ngày 31 tháng 12 năm 2014, Công ty Indochine Architects đã thực hiện chuyển trả 
10.000.000.000 Đồng và 25.000.000.000 Đồng còn lại đã được chuyển trả cho Công ty 
vào ngày 31 tháng 3 năm 2015.   

6 HÀNG TỒN KHO 

31.12.2014 31.12.2013
VNĐ VNĐ

Công cụ, dụng cụ 16.540.725 16.695.069
Thành phẩm căn hộ Harmony (*) 57.300.924.494 90.694.928.184
Hàng hóa bất động sản (**) 20.633.255.454 29.275.055.757
 ──────────

77.950.720.673
───────────
119.986.679.010

Dự phòng giảm giá hàng hóa bất động sản (***)  (4.398.750.854) (5.693.495.157)
 ────────── ───────────

73.551.969.819 114.293.183.853
 ══════════ ═══════════
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(*) Bi~n dQng thanh ph~m can hQ Harmony trong nam dU'Q'cnhU'sau:

VNf)

T<;lingay 1 thang 1 nam 2014
Tang trong nam
Giam trong nam do ban can hQ Harmony
Chuyeln sang b~t dQng san d~u tU' (Thuy~t minh 9)

T<;lingay 31 thang 12 nam 2014

90.694.928.184
2.948.038.427

(9.368.012.365)
(26.974.029.752)

57.300.924.494

(**) Hang h6a b~t dQng san chu y~u bao gam cac 10 dM n~n dl,J'an KDC Phu LQc
An. Trong nam, Cong ty da ban dU'Q'c14 10 dat.

Bi~n dQng hang h6a b~t dQng san trong nam nhU'sau:

VNf)

T<;lingay 1 thang 1 nam 2014
Giam trong nam do ban 10 d~t n~n (Thuy~t minh 19)

T<;lingay 31 thang 12 nam 2014

(***) Bi~n dQng dl,J'phong giam gia hang ton kho trong nam nhU' sau:

2014
VNf)

29.275.055.757
(8.641.800.303)

20.633.255.454

2013
VNf)

T<;lingay 1 thang 1
Tang dl,J'phong
Hoan nh$p do ban trong ky

T<;lingay 31 thang 12

5.693.495.157

(1.294.744.303)

4.398.750.854

4.202.534.832
1.768.175.001
(277.214.676)

5.693.495.157

7 THUE vA cAc KHOAN PHAI THU TIl' NGAN SACH NHA NU'OC

Thu~ va cac khoan phai thu tCrngan sach Nha nU'6'cchu y~u bao gam cac khoan thu~
thu nh$p doanh nghii;lp t<;lmnQp phat sinh tCrhO<;ltdQng chuyen nhU'Q'ngb~t dQng san
trong nam. Cong ty t<;lmke khai va nQp thu~ thu nh$p doanh nghii;lp cho hO<;ltdQng nay
la 1% tren s6 ti~n thu theo ti~n dQ va 22% (2013: 25%) tren lQ'inhu$n thu dU'Q'ctCrmai
can hQdU'Q'cchuyen nhU'Q'ng.
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THUVET MINH BAo cAo TAl CHiNH
CHO NAM TAl cHiNH KET THUC NGAV 31 THANG 12 NAM 2014

8 TAl SAN cO D!NH HO'U HiNH

NhiJ cLPa, PhU'O'ng ti~n Thi~t bi
v~t ki~n truc v~n tai quanly San bong mini T6ng cQng

VND VND VND VND VND

Nguyen gia
T<;iingay 1 thimg 1 nam 2014 837.393.467 775.861.450 90.880.909 - 1.704.135.826
Tang trong nam - - - 1.786.145.451 1.786.145.451

T<;iingay 31 thang 12 nam 2014 837.393.467 775.861.450 90.880.909 1.786.145.451 3.490.281.277

Kh~u hao lUy k~
T<;iingay 1 thang 1 nam 2014 509.457.186 765.085.563 90.880.909 - 1.365.423.658
Khau hao trong nam 133.345.064 10.775.887 - 201.704.214 345.825.165

T<;iingay 31 thang 12 nam 2014 642.802.250 775.861.450 90.880.909 201.704.214 1.711.248.823

Gia trj con I~i
T<;iingay 1 thimg 1 nam 2014 327.936.281 10.775.887 - - 338.712.168

T<;iingay 31 thimg 12 nam 2014 194.591.217 - - 1.584.441.237 1.779.032.454

Nguyen gia TSC8 t<;iingay 31 thang 12 nam 2014 da khau hao het nhU'ng con SLrdl,Jng 113866.742.359 86ng (31.12.2013: 90.880.909 86ng).
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9 BAT DONG sAN DAu TU'

Can hQ
va qUYEmsiP dl,lng dflt QUYEm
gan li~n v&i can hQ (*) siP dl,lng dftt (**) T6ng cQng

VND VND VND
Nguyen gia
Ti;li ngay 1 thang 1 nam 2014 7.650.025.382 63.630.173.600 71.280.198.982
Chuyen sang tu thanh phflm can
hQHarmony (Thuyet minh 6) 26.974.029.752 - 26.974.029.752
Ban trong nam (1.745.006.242) - (1.745.006.242)

Ti;li ngay 31 thang 12 nam 2014 32.879.048.892 63.630.173.600 96.509.222.492

Khftu hao lOy kf!
Ti;li ngay 1 thang 1 nam 2014 25.352.638 - 25.352.638
Khau hao trong nam 486.586.231 - 486.586.231
Ban trong nam (15.033.686) - (15.033.686)

Ti;li ngay 31 thang 12 nam 2014 496.905.183 - 496.905.183

Gia trj con l~i
Ti;li ngay 1 thang 1 nam 2014 7.624.672.744 63.630.173.600 71.254.846.344

Ti;li ngay 31 thang 12 nam 2014 32.382.143.709 63.630.173.600 96.012.317.309

(*) Bat dQng san d~u tU' la cac can hQHarmony dang cho thue hOi;ltdQng.

(**) QUY€lnSLJ dl,Jngdat dU'Q'cphan IOi;lila bat dQng san d~u tU' do Cong ty chU'a xac dinh ro
ml,lc dich SLJ dl,lng trong tU'O'nglai. Chi tiet quyen SLJ dl,lng dat nhU' sau:

(i) Quyen SLJ dl,lng dat ti;li dja chi La A5 Phi;lm Van 86ng, PhU'ang An Hai Bac, Qu~n
SO'nTra, TP 8a Nang theo Giay Chll'ng nh~n Quyen SLJ dl,lng dat, quyen s6' hO'u
nha 6' va tai san khac gan lien v6'i dat s6 BG940544 do Oy ban Nhan dan TP 8a
Nang dp ngay 6 thang 9 nam 2011 va cap d6i thanh GicflyChll'ng nh~n Quyen SLJ

dl,lng dat, quyen s6' hO'u nha 6' va tai san khac gan lien v6'i dat s6 BT878091 do
Oy ban Nhan dan TP 8a Nang dp ngay 4 thang 4 nam 2014. Quyen SLJ dl,lng dat
ti;li 10dat nay dU'Q'cdjnh gia tren cO' s6' clla Chll'ng thU' thflm dinh gia do Cong ty
TNHH Thflm djnh gia 8at Vi$t phat hanh ngay 12 thang 11 nam 2008 va Quyet
djnh s6 736/Q8-EVN ngay 24 thang 12 nam 2008 clla T~p doan 8i$n IIfC Vi$t
Nam de gop v6n vao Cong ty.

(ii) Quyen SLJ dl,lng dat ti;li dja chi 59 Nguyen Thj Minh Khai, PhU'ang Hai Chau 1,
Qu~n Hai Chau, TP 8a Nang theo Giay chll'ng nh~n Quyen SLJ dl,lng dat s6
AK280208 do Oy ban Nhan dan TP 8a Nang dp ngay 27 thang 12 nam 2007 va
thay d6i ngay 7 thang 5 nam 2010 va 31 thang 5 nam 2010. Quyen SLJ dl,lng dat ti;li
10 dat nay dU'Q'c djnh gia tren cO' s6' clla Chll'ng thU' thflm djnh gia s6
51B8S/09/CT.EAAC do Cong ty c6 ph~n thflm djnh gia 80ng A phat hanh ngay
28 thang 4 nam 2009 va Van ban s6 4468I8L3-2+5 ngay 8 thang 10 nam 2009
clla Cong ty c6 ph~n 8i$n Il,l'c3 de gop v6n vao Cong ty.

Cac quyen SLJ dl,lng dat nay khong dU'Q'ctrich khau hao vi thai hi;ln SLJ dl,lng dat dU'Q'cghi
tren cac Giay Chll'ng nh~n Quyen SLJ dl,lng dat nay la lau dai. Ti;li thai diem 31/12/2014,
Cong ty chU'a thue djnh gia dQc I~p de xac djnh Ii;ligia trj hQ'p Iy clla bat dQng san d~u tU' la
quyen SLJ dl,lng dat nay.
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10 CHI PHi TRA TRU'6'C oAI H~N

Cong Cl;l,
dl;lng Cl;l Khac T6ng cQng

VND VND VND

T<;lingay 1 thang 1 nam 2014 370.085.878 145.000.000 515.085.878
Mua m6'i trong nam 1.003.828.719 - 1.003.828.719
Phan b6 trong nam (597.172.992) (84.260.021 ) (681.433.013)

T<;lingay 31 thang 12 nam 2014 776.741.605 60.739.979 837.481.584

11 PHAI TRA NGU'OI BAN

31.12.2014 31.12.2013
VND VND

Ben thCfba 7.829.931 3.737.875.322
Ben lien quan (Thuyet minh 27 (b)) - 120.851.213

7.829.931 3.858.726.535

12 THUE vA cAc KHOAN PHAI NOP NHA NU'6'c

31.12.2014 31.12.2013
VND VND

Thue thu nh<;Jpca nhan 1.941.866 7.158.100
Thue gia trj gia tang 316.182.731 62.118.355

318.124.597 69.276.455
-

13 CHI PHi PHAI TRA

31.12.2014 31.12.2013
VND VND

Chi phi chuyen gia 128.000.000 36.363.636
Chi phi v<;Jnhanh va quan Iy tDa nha
Harmony 194.899.998
Khac 7.940.000 8.836.773

330.839.998 45.200.409
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14 cAc KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP NGAN H~N KHAc

31.12.2014
VND

Mau 56 B 09 - ON

31.12.2013
VND

Co tlic phai tra (Thuy~t minh 16)
Phai tra khckh hang sau khi k~t thuc hQ'pdcSng
Phai tra phi bao tri (*)
Dc;itCC;>C ti~n thue nha clla khckh hang
Cac khoan phai tra khac

2.045.576.031

829.882.562
151.789.000
97.405.464

3.124.653.057

29.535.600
775.556.400
567.655.567

37.238.122

1.409.985.689

(*) s6 ti~n nay lien quan d~n phi bao tri bang 2% tren gia trj can ho thu dU'Q'ctLPcac
khach hang mua nha t<;liKhu can ho Harmony. Phan phi bao tri nay S8 phai tra l<;Iicho
Ban Quan Iy toa nha sau khi Ban Quan Iy nay dU'Q'cthanh I~p.

15 VON GOP COA CHO s6' HO'U

(a) s6 1U'<;>,ng ell phi~u

31.12.2014

s6 1U'Q'ngc6 phi€lu dang ky

s6 1U'Q'ngc6 phi€lu da phat hanh

s6 1U'Q'ngc6 phi€lu dang lU'u hanh

C6 phi~u
ph6thong

20.948.877

20.948.877

20.948.877

C6 phi~u
U'u dai

31.12.2013
C6 phi~u C6 phi~u
ph6 thong U'udai

20.948.877

20.948.877

20.948.877

M$nh gia co phi~u: 10.000 dcSngtren mot co phi~u.

(b) Chi ti~t v6n gop ella ehll sO' hCPu

31.12.2014
C6 phi~u
ph6thong %

31.12.2013
C6 phi~u
ph6 thong %

Cong ty TNHH Lemony Ha NQi 5.235.124 24,99%
Cong ty TNHH MTV dau tU' phat
tri~n va xay dl,mg Vi$t Trung 5.235.124 24,99%
Cong ty TNHH dau tU' phat tri~n
80an Linh Gia 5.235.124 24,99%
Cong ty TNHH MIKA 113.805 0,54%
Ti,:Ipdoan di$n h,l'cVi$t Nam - - 7.681.800 36,67%
T6ng Cong ty 8i$n ll,J'cMi~n Trung - - 6.337.377 30,24%
Cong ty TNHH MTV 8i$n ll,J'c8a Nang - - 900.000 4,3%
Cong ty Co phan 8i$n ll,J'cKhanh H6a - - 900.000 4,3%
Cac co dong ca nhan 5.129.700 24,49% 5.129.700 24,49%

-
20.948.877 100% 20.948.877 100%
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15 VON GOP COA CHO 56' HO'U (TI~P THEO)

(b) Chi ti~t von gop ella ehll 50' hCPu(ti~p theo)

Mau so B 09 - DN

Tt;1ingay 4 thang 7 nam 2014 va 28 thang 11 nam 2014, Gong ty co Sl,l'thay doi sa hO'u
clla co dong l6'n va cO'dIU gop von. Tt;1ingay 4 thang 7 nam 2014 va 28 thang 11 nam
2014, Gong ty da thong baa Oy Ban GhLPngkhaan Nha nU'6'cve Sl,l'thay d6i ti 1$sa hO'u
clla co dong l6'n clIa Gong ty thea Gong van so 186/GV-LEG ngay 4 thang 7 nam 2014
va Gong van so 269/GV-LEG ngay 28 thang 11 nam 2014. L€ln thay doi g€ln nhM, ti 1$sa
hO'uclIa cac co dong l6'n co hi$u Il,I'ctLPngay 27 thang 11 nam 2014.

(c) Tinh hinh bi~n dQng ella von eo ph~n

So e6 phi~u
e6 phiflu
thU'o>ng

VND

c6 phi~u
U'u dlii
VND

T6ng
eQng
VND

T<;Ii ngay 1 !hang 1 nam 2013
Co phieu m6'i pha! hanh

T<;Ii ngay 31 !hang 12 nam 2013
Co phieu m6'i pha! hanh

T<;Ii ngay 31 !hang 12 nam 2014

20.948.877 209.488.770.000

20.948.877 209.488.770.000

20.948.877 209.488.770.000

209.488.770.000

209.488.770.000

209.488.770.000

Tinh hinh gop von dieu 1$nhU'sau:

31.12.2014
VND

31.12.2013
VND

Von dieu 1$da dang ky thea Giay GhLPng
nh$n Dang ky Kinh daanh slia doi ngay
ngay 13 thang 8 nam 2014 (2013: ngay
15 thang 9 nam 2011)

Tong so von dieu 1$da gop

Von dieu 1$chU'a gop

261.000.000.000
(209.488.770.000)

51.511.230.000

261.000.000.000
(209.488.770.000)

51.511.230.000

16 TiNH HiNH TANG GIAM NGUON VON CHO 56' HO'U

LO'i nhuan
Von gop eua Quy dlf triP b6 ~auth~fl
ehu sO>hiPu sung von dillu I~ ehU'a phan phoi T6ng ci)ng

VND VND VND VND

T<;Iingay 1 thang 1 nam 2013 209.488.770.000 721.000.000 13.267.923.371 223.477.693.371
Uji trang nam - 6.442.881.903 6.442.881.903
Trfch quy d~u tll' phat trilln 141.000.000 (141.000.000)
Trfch quy khen thll'ang, phuc lQ'i (506.000.000) (506.000.000)

Tlli ngay 31 thang 12 nam 2013 209.488.770.000 862.000.000 19.063.805.274 229.414.575.274
Trfch quy dl,J'trQ>bo sung VDL 322.000.000 (322.000.000)
Tr(ch quy khen thll'ang, phuc lQ'i (*) (840.000.000) (840.000.000)
Chia co t(Pc (**) (16.759.101.600) (16.759.101.600)
La trang nam (141.321.270) (141.321.270)

Tlli ngay 31 thang 12 nam 2014 209.488.770.000 1.184.000.000 1.001.382.404 211.674.152.404
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16 TiNH HiNH TANG GIAM NGUON VON CHU SO HO'U (TIEP THEO)

(*)

(**)

Quy dl,J'trO' bE>sung von dieu 1$va quy khen thU'O'ng, phuc 19'idU'9'c trich I~p theo
Dieu 1$Cong ty. Khoan trich bE>sung trang nam dU'9'c trich tren cO' sO' Nghi quyet
Dc;li HOi dong cE>dong thU'6'ng nien so 104/ND-LEC-DHDCD ngay 3 thc=mg4 nam
2014 tren cO' sO' nhU' sau:
- Quy dl,J'trO' bE>sung von dieu 1$: 5% clla 19'inhu~n nam 2013
- Quy khen thU'O'ng phuc 19'i:840.000.000 Dong.

Trang nam 2014, Cong ty thl,J'c hi$n chia cE>tlic can Clf theo Nghi quyet Dc;li Hoi
dong cE>dong thU'6'ng nien so 104/N D-LEC-DHDCD ngay 3 thang 4 nam 2014 la
8% (800 Dong tren mot cE>phieu). Tc;li ngay 31 thang 12 nam 2014, so cE>tlfC can
phai chi tra cho cac cE>dong la 2.045.576.031 Dong.

17 (LO)/LAI CO' BAN TREN cO PHIEU

(Lo)/Iai cO' ban tren cE>phieu dU'9'c tinh bang so 19'i nhu~n thuan ph€m bE>cho cac cE>
dong chia cho so 1U'9'ng binh quan gia quyen clla so cE>phieu phE>thOng dang lU'u hanh
trang nam. khong bao gam cac cE>phieu phE>thong dU'9'c Cong ty mua Ic;liva giO' lam cE>
phieu quy:

2014 2013

(Lo)/I9'i nhu~n thuan phan bE>cho cac cE>
dong (VND) (141.321.270) 6.442.881.903

Binh quan so cE>phieu phE>thOng dang lU'u
hanh (cE>phieu) 20.948.877 20.948.877

(Lo)/Iai cO' ban tren moi cE>phieu (VND) (7) 308

18 OOANH THU

2014 2013
VND VND

Ban can ho Harmony 15.359.073.682 25.839.828.766
Ban d~t nen 8.580.805.792 5.114.565.098
Cho thue can ho Harmony 2.037.390.906
Cho thue Ic;livan phong (*) - 7.112.383.803
Cho thue san bong 511.085.119
Phi quan Iy (*) 1.453.372.874
Doanh thu khac 85.042.332 298.056.788

28.026.770.705 38.364.834.455

(*) Ngay 1 thang 1 nam 2014, Cong ty da ket thuc h9'P dong thue v6'i ml,lc dich cho
thue Ic;litoa nha 78A Duy Tan, TP Da Nang clla mot ben lien quan. Do do, trong
nam, Cong ty khong phat sinh doanh thu to' hOc;ltdong cho thue van phong nay.
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18 DOANH THU (TIEP THEO)
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Theo hQ'p d6ng so 306/2013-H8 v6'i me)t ben lien quan v~ vi~c Quan Iy v~n hanh Toa
nha van phong ky ngay 27 thang 12 nam 2013, Cong ty thu he)ti~n thue van phong clla
me)tso khach hang va tra l<;Iiben lien quan nay toan be).86ng thai, Cong ty thu phi quan
Iy v~n hanh toa nha 78A Duy HIn, TP 8a Nang la 1.453.372.874 86ng cho giai dO<;lnhi
ngay 1 thang 1 nam 2014 den ngay 30 thang 6 nam 2014.

19 GIA VON HANG SAN

Gia von clla cac can he)Harmony da ban
Gia von clla dM n~n da ban (Thuyet minh 6)
Chi phi lien quan den hO<;ltde)ngcho thue
l<;Iivan phong

Chi phi lien quan den hO<;ltde)ngcho thue
can he)Harmony va chi phi khac

(Hoan nh~p )/tang dl,J' phOng giam gia hang
h6a bflt de)ngsan

2014
VND

11.097.984.921
8.641.800.303

3.103.436.717

(1.294.744.303)

21.548.477.638

2013
VND

17.713.938.704
4.807.359.109

2.546.081.017

1.852.263.780

1.490.960.325

28.410.602.935

20 DOANH THU HOJ?TDQNG TAl CHiNH

2014 2013
VND VND

Lai ti~n gCPi 1.876.627.047 3.856.890.046
Chiet khflu thanh toan 1.925.000

1.878.552.047 3.856.890.046

21 CHI PHi TAl CHiNH

2014 2013
VND VND

La tli' dau tU'co phieu 3.630.048.000
Chi phi dau tU' tai chinh 110.868.539

3.740.916.539
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22 CHI PHi BAN HANG

NhO'ng chi tieu chu yeu sau day dU'Q'c dU'a vao chi phi ban hang:

2014
VND

Mau so B 09 - ON

2013
VND

Kh€lu hao va phan bo
Chi phi nhan vien
Chi phi quang cao
Chi phi hoa h6ng, moi gi6'i

23 CHI PHi QUAN LY OOANH NGHI~P

11.544.834
439.518.880
260.917.413
127.502.916

711.402.402
381.930.000
108.522.501
287.881.000

NhO'ng chi tieu chu yeu sau day dU'Q'c dU'a vao chi phi quan Iy doanh nghii;lp:

2014
VND

2013
VND

Kh€lu hao tai san co djnh
Chi phi nhan vien
Thu lao hQi d6ng quan trj
Chi phi chuyen gia
Phi quan Iy can hQ Harmony

24 THU NH~P KHAc

Thu nh~p khac
Thu ti~n phc;lt hQ'p d6ng tCr khach hang
Ban phe lii;lu
Cac thu nh~p khac

Chiphikhac
Ti~n phc;lt

Thu nh~p khac - so thutm

25

104.162.131
1.513.338.480
298.857.000
198.000.000
369.999.996

2014
VND

231.663.298
25.563.636
15.966.592

273.193.526

273.193.526

176.253.548
2.311.310.000
258.000.000
72.727.272
228.166.664

2013
VND

230.576.074

237.402.778

467.978.852

(9.865.889)

(9.864.889)

458.112.963
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25 THU~
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So thue tren lQ'inhu~n tru'cYcthue cua Cong ty khac vcYiso thue khi dU'Q'ctinh theo thue
suat 22% (2013: 25%) dU'Q'cth~ hii;!n nhU' sau:

2014 2013
VND VND

209.445.843 8.395.341.210

46.078.085 2.098.835.303

(205.825.601 )
55.085.502 55.006.292

217.064.513
32.539.013 4.443.313

350.767.113 1.952.459.307

LQ'inhu~n ke toan trU'cYcthue

Thue tinh & thue suat 22% (2013: 25%) (*)
8ieu chinh:
Thu nh~p khong chiu thue
Chi phi khong dU'Q'ckhau tnJ
La tinh thue ma khong ghi nh~n tai san thue
thu nh~p hoan l<;Ii(**)
DI,1'ph6ng thieu cua nam tru'cYc

Chi phi thue thu nh~p doanh nghii;!p

Chi phi thue thu nh~p doanh nghii;!p ghi nh~n
trong bao cao ket qua hO<;ltd<)ngkinh doanh:

Thue thu nh~p doanh nghii;!p - hii;!n hanh
Thue thu nh~p doanh nghii;!p - hoan l<;Ii

350.767.113

350.767.113

1.746.633.706
205.825.601

1.952.459.307

(*) Theo Thong tU'78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cua B<)Tai chinh ve hU'cYngdan
thi hanh Nghi dinh 218/2013/N8-CP ngay 26/12/2013 cua Chinh phu quy dinh va
hU'cYngdan thi hanh Lu~t Thue thu nh~p doanh nghii;!p, thue suat thue thu nh~p
doanh nghii;!p la 22% k~ tll' ngay 1 thang 1 nam 2014.

(**) Khoan nay lien quan den 10 tinh thue tll' hO<;ltd<)ng cho thue can h<),hO<;ltd<)ng
kinh doanh khac va khong dU'Q'cbu trll' vcYihO<;ltd<)ng kinh doanh bat d<)ngsan
theo cac quy dinh hii;!n hanh ve thue.

Chi phi thue thu nh~p doanh nghii;!p dU'Q'cU'cYctinh dl,1'avao thu nh~p chiu thue va co
th~ co nhO'ng dieu chinh tuy thu<)cvao SI,1'ki~m tra cua cO'quan thue.

26 QUAN LY RUI RO TAl CHiNH

Cac hO<;ltd<)ngcua Cong ty co th~ chiu m<)tso rui ro thi trU'cyng,rui ro tin dl,lng va rui ro
thanh khoan. Nhin chung cac chinh sach quan Iy rui ro cua Cong ty la nham giam thi~u
anh hU'&ng bat lQ'i tiem tang tll' cac rui ro nay den ket qua hO<;ltd<)ng kinh doanh cua
Cong ty.

(a) Rui ro thi trU'cYng

Rui ro thi tru'cyng la rui ro gia tri hQ'p Iy ho~c lU'u chuy~n tien ti;! tU'O'nglai cua m<)tcong
Cl,ltai chinh se bien d<)ng theo SI,1'bien d<)ng cua gia thi tru'cyng. Rui ro thj tru'cyng bao
gam 3 IO<;lirui ro: rui ro tien ti;!, rui ro lai suat va rui ro gia.

26



------------------------------------------------------------------------------------

CONG TY cO pHAN BAT DQNG SAN DII;N Ll)'C MI~N TRUNG

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH
CHO NAM TAl cHiNH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2014

26 QUAN LY RUI RO TAl cHiNH (TIEP THEO)

(a) Rui ro thi trU'6'ng (ti€!p theo)

(i) RtJi ro ti€Jntfi}

Mau so B 09 - DN

Trong nam, Gong ty khong chiu rui ro tiElnt$ do Gong ty khong phat sinh cac khoan giao
djch b~ng ngo<;1it$.

(ii) RtJi ro gia

Gong ty khong chiu rui ro ve gia ChLJ'ngkhoan do Gong ty khong nam giG'cac khoan giao
dich ChLJ'ngkhoan nao t<;1ingay 31 thang 12 nam 2014. Ngoai ra, Gong ty chiu rui ro ve
bi~n dQng gia bat dQng san tren thi tru'cmg.

(iii) RtJi ro lfii su;jt

Trong nam, Gong ty khong phai chju rui ro ve lai suat vi Gong ty khong co cac khoan vay
nao.

(b) Rui ro tin dl;lng

Rui ro tin dl,mg la rui ro khi khach hang ho~c doi tac trong cac giao dich cong Cl,Jtai
chfnh khong thl,l'c hi$n dU'Q'ccac nghTaVl,JhQ'pdong, gay ton that tai chinh cho Gong ty.
Ghinh sach cua Gong ty la chi giao djch v6'i cac khach hang co Iich SLrtin dl,Jngthich
hQ'pnh~m giam thieu rui ro tin dl,Jng.

(c) Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rui ro Gong ty S8 g~p kho khan va khong the thl,l'Chi$n cac nghTa
Vl,Jlien quan d~n cac khoan nQ' tai chinh. Bang dU'6'i day phan tich cac khoan nQ' tai
chinh phi- phai- sinh vao cac nhom dao h<;1nco lien quan dl,l'a tren ky h,;1ncon l<;1ihi ngay
I~p bang can doi k~ toan d~n ngay dao h<;1ntheo hQ'pdong. Gac so tien dU'Q'ctrinh bay
trong bang sau 113 cac dong tien theo hQ'pdong khong chi~t khau.

T~i ngay 31 thang 12 nam 2014
Phai tra ngU'6'i ban va cac khoan
phai tra khac

T~i ngay 31 thang 12 nam 2013
Phai tra ngU'6'i ban va cac khoan
phai tra khac

DU'6'i
1 nam
VND

3.132.482.988

5.268.712.224

27

T(P 1 d€!n
2 nam
VND

20.000.000

50.000.000

T(P 2 d€!n
5 nam
VND
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27 cAc BEN LIEN QUAN

(a) Giao dich vcYicae bEmlien quan
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Trang nam, cac giaa djch sau day dU'9'CthlYc hi$n v&i cac ben lien quan:

i) Doanh thu cung cap djch v~
2014 2013
VND VND

Gong ty Tai chinh Go phan 8i$n IlYc-
Ghi nhanh 8a Nang - 325.188.424
Gong ty Go phan 8au tU'8i$n IlYc3 - 761.560.361
Gong ty Vien Thong & Gong ngh$ ThOng tin
8i$n IlYCMien Trung 3.600.000 18.000.000
Tong Gong ty 8i$n IlYCMien Trung 1.453.372.874 1.354.843.884
Ban Quan Iy DlYan 8i$n Nang than Mien Trung - 3.000.000
Gong ty Go phan Thuy 8i$n A VU'O'ng - 1.663.266.919

1.456.972.874 4.125.859.588

ii) Mua djch v~
2014 2013
VND VND

Tong Gong ty 8i$n IlYCMien Trung - 1.800.000.000

iii) Thu hi) cho cac ben lien quan
2014 2013
VND VND

Tong Gong ty 8i$n IlYCMien Trung 825.108.573

iv) Thu hi) tiPcac ben lien quan
2014 2013
VND VND

Gong ty Tai chinh Co phan 8i$n IlYc-
Chi nhanh 8a Nang 160.636.225

Cong ty Co phan 8au tU'8i$n IlYc3 353.463.935

514.100.160

v) Cac khotm chi cho nhan s~ quan 1'1 chu chot

LU'O'ngva cac quyen 19'igc)pkhac

28

2014
VND

279.479.111

2013
VND

514.705.000
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