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7 7 s A z A , , N ,
Bao cao kiém toan ve bao cao tai chinh

Chung t6i da kiém todn bao cdo tai chinh kém theo ciia Coéng ty CS phin Pau tu Phat trién Gia
Pinh, dugc 14p ngdy 24 thang 3 nim 2015, tir trang 05 dén trang 27, bao gbm Bang can dbi ké
toan tai ngay 31/12/2014, Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh, B4o cdo luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh.

» on - A ez A
Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé vige lap va trinh bay trung thyc va hop Iy bao
c4o tai chinh ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiju trach nhiém
v& kidm soé4t ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc xéc dinh la cén thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh
bay bdo c4o tai chinh khéng 6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham 3n.

. on - o R r oA
Trach nhiém cia Ki€ém toan vién

Tréch nhiém ctia ching t6i 12 dua ra y kién vé bao cao tai chinh dua trén két qua cia cude kiém
toan. Ching t6i d& tién hanh kiém toan theo cac chun muc kiém toan Viét Nam. Céc chuin muc
nay yéu cau ching t6i tuan thu chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach
va thuc hién cude kiém toan de dat dugc su dam bao hop 1y vé viée lidu béo céo tai chinh coa
Cbdng ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cdng viéc kiém toén bao gém thuc hién céc thi tuc nham thu thép cac béng chimg kiém toan vé
cée s6 lidu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lua chon dya trén
xét doan ciia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro co sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh
do gian 1an hodc nhdm I4n. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm
sodt ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thyc, hop 1y
nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc
dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soét ndi bd ctia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao
gdm danh gi4 tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y ca cac ude
tinh ké toan ctia Ban Tng Giam dbc ciing nhu danh gia viée trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng rang c4c bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thdp duoc la day di va
thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan ciia ching toi.
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Y kién ciia kiém toan vién

Theo y kién cta ching toi, bio céo tai chinh d& phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C4 phin PAu tu Phét trién Gia Dinh tai ngay 31/12/2014,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc
cling ngay, pht hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy
dinh phap ly ¢é lién quan dén vide 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 24 thang 3 nam 2015
Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thing 12 nim 2014
Don vi tinh: VND

TAI SAN Ma
S0
A. Thi san ngin han 100
L. Tién va cic khodn twong dwong tién 110
. Tién 11
2. Céc khoan tuong duong tién 112
I1. Céc khodn diu tw tai chinh ngin han 120
I. Dau tu ngéﬁian 121
2. Dy phong giam gia chirng khoérlm;ggérwfan (29
. Cac khodn phdi thu 130
I. Tra truée cho ngudi ban 132
2. Céc khoan phai thu khac 135
1V. Hing tén kho ) 140
. Hang tdn kho 141
2. Dy phong giam gid hang tdn kho 149
V. Tai sin ngﬁn han khdc 150
I. Chi phi tra truéc ngén han 151
2. Thué GTGT duogc khéu trix 152
3. Tai san ngén han khac 158
B. Tai san dai han 200
L. Cic khodn phdi thu dai han - 210
II. Tai sin cé dinh B 220
. Tai san cb dinh hifu hinh 221
- Nguyén gia 222
- Gia tri hao mon liiy ké 223
1. Bit dong sin dbu tw 240
1. Nguyén gia 241
2. Gié tri hao mon luy ké - 242
1V. Ciac khodin diu tw tai chinh dai hgn 250
1. Pdu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252
2. Pau tu dai han khac 258
3. Dy phong giam gia chimg khoan déu tu dai han 259
V. Tai sdn dai han khdc 260
1. Chi phi tra trugc dai han 261
TONG CONG TAI SAN 270

Thuyét
minh

V.01

V.02

Vo3

V.04

V.05

V.06

V.07

V.08

V.09

A A
SO cuoi nim

A A -
S0 diu nam

653.978.919.537

669.083.795.235

172.972.671.185
26.642.251.111
146.330.420.074

57.875.137.777 _
59.559.987.194

(1.684.849.417)
97.143.688.368
5.162.808.176
91.980.880.192
307.074.752.310

307.074.752.310

18.912.669.897

3.643.751
6.548.059.108
12.360.967.038

198.213.186.912
6.582.966.253
191.630.220.659
80.540.629.200
84.498.354.318

(3.957.725.118)
88.127.185.220
2.933.309.600
85.193.875.620
291.798.572.687
291.798.572.687
10.404.221.216
5.824.267
4.432.341.156
5.966.055.793

44.150.726.238

11.981.792.315

1.256.672.285
1.256.672.285
1.609.622.192
(352.949.907)
18.174.355.899
18.534.178.798
(359.822.899)

23.699.577.976

5.950.000.000
18.144.192.000
(394.614.024)
1.020.120.078
1.020.120.078

683.437.951
683.437.951
2.884.560.374

(2.201.122.423)
3.175.930.985
3.308.261.443

(132.330.458)
5.555.385.976
5.950.000.000

(394.614.024)
2.567.037.403
2.567.037.403

698.129.645.774

681.065.587.550
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH

BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 thing 12 nim 2014
Pon vi tinh: VND

NGUON VON M@ Ty S8 cubi nim Sb ddu nam
S0 minh
A. No phﬁi tra 300 212.531.112.355 193.941.700.770
A N()'ng(m han 310 V.10 212,531.112.355 193.941.700.770
I. Phéi tra ngudi ban 312 3.478.562.625 2.646.952.625
2. Ngudi mua tra tién trudc 313 - -
3. Thué va céc khoan phai ndp nha nudc 314 3.571.290.735 8.114.543.693
4. Phai tra nguoi lao déng 315 - 287.711.667
5. Cac khoan phai tra, phai ndp khac 319 205.372.507.324 182.822.539.838
6. Qu¥ khen thudng, phuc logi 323 ~ 108.751.671 69.952.947
Il No dai han 330 - -
B. Vébn chii sé hiru 400 485.598.533.419 487.123.886.780
I Von clm 50 hitu - 410 V.11 485.598.533,419 487.123.886.780
. Vén dau tu cua chu s hitu 411 378.700.000.000 378.700.000.000
2. Thang du vén ¢6 phan 412 88.581.030.550 88.581.030.550
3. Quy dau tur phat trién 417 6.222.012.980 5.649.025.733
4, Quy dy phong tai chinh 418 515.688.522 ~
5. Loi nhuén sau thue chua phén ph01 420 11.579.801.367 14.193.830.497
I Nguon kinh phi, quy klac 430 - ~
TONG CONG NGUON VON 440 698.129.645.774 681.065.587.550

CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

1. Tai s&n thué ngoai

2. Vit tu, hang hoa nhén giit hg, nhén gia cong
3. Hang hda nhén ban hd, nhan ky giri, ky cugc
4. No kho-doi dd xur ly

5. Ngoai t€ cac loai - USD

6. Dy toan chi sy nghiép, du én

A K. -
S6 cudi nim

S0 dau nam

Thuyét minh béo cdo tai chinh dinh kém la mt bé phan khéng thé tach roi bdo céo tai chinh

Tran Tiét Hang
Ngudi 1ap biéu

Ha Viét Thanh |
Téng Giam déc f
Ngay 24 thang 3 nam 2015 £

Nguyén Trudong Giang
Ké toan trudéng
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C(A)’NG TY CO PHAN })Ap TU PHAT TRIEN GIA PINH
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Chio nim tai chinl két thiic ngay 31/12/2014
Don vi tinh: VND

M. a Thuyé

CHI TIEU p . Niim nay Nim trude
SO { minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu I - 343.364.832
2. Céac khoan gidm trir doanh thu 2 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cAp dich vu 10 - 343.364.832
4. Gia vbn hang ban 1 - (1.150.641.608)
5. Loi nhuén gop vé ban hang va cung cip dich vu 20 - 1.494.006.440
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VLOI 24.316.856.741 32.696.209.510
7. Chi phi tai chinh 22 V602 (1.611.847.718) 2.152.242.904
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 -
& Chi phl han hiang 2 - £.000,000
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 25 VLO3 8.671.060.156 12.058.029.780
10. Loi nhugn thuén tir hoat déng kinh doanh 30  17.257.644.303 19.973.943.266
I1. Thu nhap khac 31 V104 1.482.601.867 60.500.001
12. Chi phi khéc 32 V105 3.669.553.187 430.213.745 "
13. Loi nhuin khic/ (15) 40 (2.186.951.320) (369.713.744) N
; : < qo) _ = e 2
14. Téng loi nhuan ké toan trudc thué 50 15.070.692.982 19.604.229.522 u
N
(5. Chi phi thue thu nhap doanh nghldp g Ll 51 VIL0G 3.281.217.619 5416 NS (38
16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai 52 \
17. Loi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghiép 6l 11.786.445.363 14.187.623.883 )
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 V107 311 375

Thuyét minh béo cdo (i chinh dinh kém I mét bo phdn khdng thé tdch roi bdo cdo tai chinh

70514795

Y ';"’ﬁ_ N _I"'Q #
/Q CONG T‘r‘\ \
.'F_'E.:-/ \
I;;|DMEUPHn A

O

H/ﬂlu/

Tran Tiét Hing

/ v
Ha Viét Thanh i
Tdng Giam déc
Ngay 24 thdng 3 ndm 2015 =

v
Nguyén Trudong Giang

Ngudi lap bidu K& toan truong
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho ndim tai chinh két thitc ngay 31/12/2014
Pon vi tinh: VND

CHI TIEU ’VS’;? Nim nay Nim trude
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuda trwéc thué 01 15.070.692.982 19.604.229.522
Piéu chinh cic khodn
Khau hao tai san ¢é dinh 02 495.394.966 657.481.747
Céc khoan du phong 03 (2.272.875.701) (1.960.115.770)
(L4i) 1 tir hoat déng dau tu 05 (20.988.265.616) (29.527.794.071)
Lgi nhugn truedc thay déi vén lun djng 08 (7.695.053.369) (11.226.198.572)
(Tang) giam céac khoan phai thu 09 (25.523.628.401) 3.117.294.849
(Tang) giam hang tdn kho 10 (15.276.179.623) 2.832.631.992
Tang (giam) céc khoan phai tra ' 22.103.403.596 163.531.414
(Tang) giam chi phi tra truéc 12 1.549.097.841 1.833.556.181
Thué thu nhp doanh nghiép da ndp 7 14 (6.855.538.354) (9.921.444.906)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dng kinh doanh 20 (35.250.155.820) (13.200.629.042)
Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
Tién chi d& mua sim, xay dung TSCD 21 (16.546.799.173) (3.308.261.443)
Tién thu tir thanh Iy TSCP va céc tai san dai han khac 22 818.181.818 -
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua don vi khac 24 30.000.000.000 -
Tién thu hdi dau tu gop vén vao don vi khac 26 1.087.765.562 908.226.882
Tién thu lai cho vay, ¢6 tic va lgi nhudn dugc chia 27 14.393.002.074 16.166.583.980
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tu 30 23.264.140.093 13.766.549.419
Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Cb tic, loi nhuan da tra cho chu so hiu - 36 (13.254.500.000) (22.749.083.050)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh 40 (13.254.500.000) (22.749.083.050)
Luu chuyén tién thudn trong nim 50 (25.240.515.727) (22.183.162.672)
Tién v tuong duong tién ddu ndm 60 198.213.186.912 220.396.349.584
Tién va twong duong tién cudi nim 70 172.972.671.185 198.213.186.912

Thuyét minh bdo cdo tai chinh dinh kém la mét bo phdn khong thé tdch roi bdo cdo tai chinh

—

= \. /\\
Cg/ C(JE‘J G 1T \’r \ C’
:—-:/ cl PHA )

l+,Di\U TU PHA
\GW‘

Tran Tiét Hing
Ngudi lap bidu

Ha Viét Thanh '
Téng Giam déc
Ngay 24 thang 3 nam 2015

Nguyén Hu'{)‘ng Giang
Ké toan truéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH

Cho ndim tii chinh két thire ngay 31/12/2014
(Pon vi tinh bcfng VND, ngoai trix trucng hop cé ghi chit bc%ng déng tién khdc)

IL

I

Bang thuyét minh nay 1a mét bo phén khéng thé tach roi va duoc doc cung vadi cac bdo cédo tai chinh dugc dinh kém.
Diic diém hoat dong ciia doanh nghiép

Hinh thic sé hitu vén

Coéng ty Cb phan Pau tu Phat trién Gia Dinh} duoc thanh lap theo gidy chung nhan diang ky doanh nghiép sb
4103007536 ngay 09/8/2007 va ding ky thay dbi [an thir [ ngay 15/4/2011 va thay ddi 1an tha 3 ngay 04/12/2013
dugc cdp bai S& Ké hoach va Pau tu TP.HCM.

Hinh thirc s& hiru von: Vén cb phén.

Vén diéu 1é theo dang ky la: 378.700.000.000 déng.

Tén giao dich, tru sé hoat dgng

- Céng ty c6 tén giao dich qubc té la: Gia Dinh Development Investment Corporation.

- Tru s& chinh dat tai: 67 DPuong Nguyén Thi Minh Khai, Phuong Bén Thanh, Quan 1, Tp.HCM.
Linh vuc kinh doanh

Xay dung - Dich vu - Thuong mai

Nganh nghé kinh doanh

~/" cON

Tu van déu tu, quan ly kinh doanh (trtr tu van tai chinh, ké toan). Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, thuy
giao thong, ha ting k¥ thuat. San I4p mit bing. Kinh doanh nha ¢. Cho thué van phong. Kinh doanh nha hang, ki
san (khong kinh doanh tai tru s&). Trang tri ndi that. Dich vu nghién clru, phan tich thi truong. Mai giéi thuong
Dich vu truyén thong da phuong tién. Quang céo thuong mai. Dich vu tiép thi. Dich vu t& chirc 1& hdi, trién [am.
ban san phdm — may méc - thiét bi — cong nghé — phu tiing — vat tu va nguyén phu liéu nganh céng nghiép.

Tong s6 cong nhén vién

Téng sb lao dong dén ngay 31/12/2014: 21 ngudi.

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan
Nién do ké toan bét dau tir ngay 01/01, két thic ngay 31/12 hang nam.

Pon vj tién & st dung trong ghi chép ké toan la Déng Viét Nam.

Chuén muyc ké toan va Ché dd ké toan ap dung r

Céng ty 4p dung theo Hé théng Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo quyét dinh s& 15/2006/QD-BTC
ngay 20/3/2006 va Théong tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctia B6 Tai chinh. -

Cac Béo c4o tai chinh dinh kém dugc trinh bay theo nguyén tic gia gbc va phit hop véi cac Chudn myc, Ché d6 ké toan
Viét Nam va cc quy dinh hién hanh khac vé& ké toan tai Viét Nam.

Hinh thirc ké toan 4p dung: Nhat ky chung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai clinh két thisc ngay 31/12/2014
(Don vj tinh bing VND, ngoai trir (ruong hop ¢é ghi chit bc?ng c?’dng 1ién khdc)

IV Cic chinh sich ké to4n ap dung

1.

U'éc tinh ké toan

Viée 1dp bdo céo tai chinh tudn thu theo cac Chuin myuc K& toan Viét Nam, Hé thdng Ké todn Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh khéc v& ké toan tai Viét Nam yéu cdu Ban Téng Gidm dbc phai co nhiing udc tinh va gia dinh anh
hudng dén sé lidu bao cao vé cdng ng, tai sdn va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao
c4o tai chinh ciing nhu céc s6 liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh (ky hoat déng). Két qua
hoat dong kinh doanh thuc té cé thé khac véi cac uée tinh, gia dinh dit ra.

Tién va tuong duong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién gri ngdn hang, cac khoan dau tu ngén han co thoi
han géc khdng qua ba théng, c¢ tinh thanh khoan cao, ¢ kha ning chuyén déi d& dang thanh cac luong tién xac dinh
va khéng c6 nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh tién.

Nguyén tic va phuong phap chuyén ddi cac dong tién khic

Nguyén tac va phuong phéap chuyén ddi cac dong tién khac dugc Cong ty ap dung theo Chuan muc ké toan sb 10. Theo
dg, Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién t& khac véi don vi tién té do Cong ty sir dung dugc hach toan theo ty
gia thuc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nam, cac khoan muc tai san va cong no mang tinh chét
tién t& co gbe ngoai té duge chuyén ddi theo ty gia quy dinh vao ngay lap bang can dbi ké toan. Tét ca cac khoan chénh
léch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh l1&ch ty gia do danh gi4 lai s6 du ngoai té cudi ky dugc két chuyén vao
bao céo két qua hoat dong kinh doanh ciia nam tai chinh. Bén canh d¢, theo hudng dan tai Thong tu s& 179/2012/TT-
BTC ngay 24/10/2012 cta B§ tai chinh, thi:

- P6i vé6i viéc thanh toan cac khoan muc tién té cé gdc ngoai té phat sinh trong nam tai chinh thi thuc hién theo ty gia
thuc té tai thoi diém phat sinh giao dich ngoai t& ciia Ngan hang Thuong mai noi doanh nghiép c¢é giao dich phat sinh
theo quy dinh cta phap luét.

- Dbi véi viée danh gia lai s6 du ngoai té cudi ky ké toan thi thuc hién theo ty gia mua vao ciia Ngan hang Thuong mai
noi doanh nghiép mé tai khoan cong b tai thoi diém 14p bao céo tai chinh.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh theo gid trj ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va phai
thu khéc cung voi du phong duge I18p cho cdc khodn ng phai thu khé doi.

Cac khoan phai thu ¢6 thoi han thu hoi hodc thanh todn dudi | nam dugc phén loai 1a Tai san ngén han.

Céc khoan phai thu c6 théi han thu hdi hodc thanh toén trén | nam dugc phan loai la Tai san dai han.

Du phong phai thu khé doi

Du phong phai thu kho doi thé hign phan gié tri du kién bi tén thit do cac khoan khéng dugc khach hang thanh todn
phat sinh ddi voi s du cac khoan phai thu tai thoi diém 13p bang can dbi ké toan. Tang hoac giam sé du tai khoan du
phong dugc phan anh vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

Chinh sach ké toan ddi véi hang ton kho

Hang ton kho duoc ghi nhan theo gia thip hon gitra gia gbc va gia tri thuan c6 thé thuc hién duge. Gia trj thuan co thé
thuc hién dugc la gia ban ude tinh trir chi phi ban hang uéc tinh va sau khi da lap du phong cho hang hu héng, 16i thoi
va cham luan chuyén.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gdm nhiing chi phi lién quan dén trién khai thuc hién du 4n kinh doanh bat
dong san, chi phi thi cong xay dung du an.

Hang hoa bt dong san: Bao gdbm quyén s& hitu can hd, co sé ha tAng mua dé ban trong ky hoat dong kinh doanh binh

thudng,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh kéf thic ngay 31/12/2014
(Don vj tinh béing VND, ngoai 1rir trucng hop o ghi chit bang dong tién khac)

Du phong giam gi4 hang ton kho: dugc trich lap cho phén gi4 tri du kién bi tdn that do cac khoan suy giam trong gia trj
c6 thé xay ra doi véi vét tu, thanh pham, hang hod tdn kho thude quyén sé hiru ciia doanh nghiép dua trén bing chimg
hop 1y vé su suy gidm gid trj vao thoi diém lap bang can déi ké toan. Sé ting hoic giam khoan du phong giam gia hang
ton kho duoc két chuyén vao gi4 vén hang ban trong ky.

6. Taisin c6 dinh va khiu hao tai sin ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gi4 tri hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san ¢ dinh bao gdm gia
mua va nhiing chi phi c¢6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao hoat déng nhu dy kién. Cac chi phi mua sém,
ning cp va dbi méi tai san ¢ dinh dugc vén héa va chi phi bao tri, sira chita dugc tinh vao bao cdo két qua hoat déng
kinh doanh. Khi tai san dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gi4 tri hao mon liiy ké duoc xda sé va bat ky cac khoan
l4i 16 nao phaét sinh do thanh ly tai san déu dugc hach toan vao bio cao két qua hoat ddng kinh doanh.

X e .
Khiu hao tai sin ¢6 dinh

Khéu hao tai san ¢b dinh duoc tinh theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian hitu dung uéc tinh clia cac tai
san. Ty 1& khau hau dp dung theu Ly & quy dinh tal Théng 66 13/2013/TT-RTC ngay 25/4/2013 ota B6 Tai Chinh.

Phuong tién vén tai, truyén dan 06 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 04 - 05 nam

7. Bt djng sin diu tu
Bét déng san dau tu dugc ghi nhan theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan trir di gi4 tri hao mon
luy ké.
Céc khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gié tri con
lai clia bat dong san dau tu khi Cong ty ¢6 kha nang thu dugc cac lgi ich kinh té trong tuong lai nhigu hon mirc hoat
dong duye danli gid ban dau cia bit dong san diu tur do.
Khau hao va khiu trir bat dong san dau tu duge trich theo phuong phap khiu hao dudng thing trong sudt tho gian huu
dung udc tinh clia céc bat dong san.
Khi bat dong san dau tu dugc ban, chénh I&ch gitra tién thu thun tir viéc ban tai san véi gi4 tri con lai cua tai san dau
tu dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong Rinh doanh trong ky.
Hién tai, bat dong san diu tu dang dugc Cong ty ghi nhan va hach toan theo gié tri s6 sach ké toan.
Viéc chuyén tir bit dong san chu s& hitu sir dung thanh bat dong san dau tu chi khi ¢ su thay dbi vé muc dich sir dung
nhu céc trudng hop chii s¢ hitu chdm dit sir dung tai san d6 va bat dAu cho bén khac thué hoat ddng hoic khi két thuc
giai doan x4y dung. Viéc chuyén tir bit déng san dau tu sang bt dong san chu s hitu sir dung hay hang ton kho chi
khi c6 su thay ddi vé muc dich st dung nhu cac trudng hop chi so hiiu bét dau st dung tai san nay hodc bat dau trién
khai cho muc dich ban.

Nha cra, vt kién trac 20 ndm

8. DAu tu tai chinh
Piu tu vao cac Cong ty lién két
Céc khoan diu tu vao cac Céng ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh hudng dang ké duogc trinh bay theo phuong
phap gia gbc.
Cac khoan phén phéi loi nhuén tir sb loi nhudn thudn liy ké cia cac Cbng ty lién két sau ngay dau tu duoc phan bd vao
két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dugc xem nhu phén thu héi cac khoan
dau tu va duoc trir vao gia tri dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tdi chinh kéy thiic ngay 31/712/2014
(Do vi tinh bing VND, ngogi trir trudong hop c6 ghi chit bdng dong tién khdc)

10.

11,

12.

13.

Déu tu tai chinh khac

Chtimg khodn va cdc khoan dau tu khac duge ghi nhan theo gid mua thuc té.

Du phong ton thit cac khodn diu tu tai chinh

Du phong tdn thét cdc khoan diu tu tai chinh dugc Iap cho timg loai chimg khoan khi gia thi truong thip hon gia tri sd
sach

- Béi véi chimg khoan niém yét: gid ching khoan thuc té trén thi trudng duoc tinh theo gia thuc té trén cac S& giao
dich chimg khodn Ha Ngi (HNX) la gia giao dich binh quén tai ngay trich 1&p dy phong; S¢ giao dich ching khodn
thanh phd H Chi Minh (HOSE) la gia dong cira tai ngay trich [4p du phong.

- Déi véi cée chig khoan chua niém yét: gia chimg khoan thuc té trén thi truong duge xac dinh nhu sau:

+ Dbi voi céc cong ty da dang ky giao dich trén thi trudng giao dich ctia cac cong ty dai ching chua niém yét (UPCom)
thi gia chimg khoan thuc té trén thi trudng duge xac dinh la gi4 giao dich binh quan trén hé thdng tai ngay lap du
phong.

+ Ddi véi cac cong ty chua ding ky giao dich & thj truong giao dich clia cac cong ty dai chung thi gid ching khoan
thuc té trén thi trudng duge xac dinh 1a gia trung binh trén co s& gia giao dich dugc cung cap tdi thiéu béi ba (03) cong
ty chiimg khoan tai thoi diém |ap du phong.

Truong hop khéng thé xac dinh dugc gia tri thi truong clia chimg khoan, thi khoan dau tu khéng dugc trich Iap du
phong giam gia ching khoén.

D6i voi khoan dau tu tai chinh dai han: du phong duoc trich 1ap khi céng ty nhan dau tu dang bj 16 (trlr trudng hop 16
theo ké hoach da dugc xé4c dinh trong phuong 4n kinh doanh truée khi dau tu).

Chi phi tra truéc

Chi phi cdng cu va chi phi stra chiia Ién dugc hach toan vao chi phi trd trude dé phan bd dan vao két qua dong kinh
doanh.

Ghi nhan cac khoan phai tra thwong mai va phai tra khac
Céc khodn phai tra ngudi ban, phai tra khac tai thoi diém lap bao cao, néu:
- C6 thoi han thanh toan khéng qué 1 ndm dugc phén loai la Ng ngén han.

- C6 thoi han thanh toan trén 1 ndm dugc phén loai 1a N¢ dai han.

Luwong, bio hiém xi hdi, bio hiém y té, bao hiém thit nghigp

Tién luong duoc tinh toan va trich 1ap dua vao chi phi trong ky dua theo hop ddng fao dong. Theo dé, bao hiém x4 hoi,
bao hiém y t& va bao hiém thit nghiép cling duoc trich Idp véi ty 18 1a 26%, 4,5% va 2% tuong (g tién luong cua
ngudi lao dong. Ty 18 22% s& dugc dua vao chi phi bao hiém x4 hdi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép trong ky; va
10,5% s& dugc trich tir luong clia ngudi lao dong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra duoc ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va dich vu d& nhan duoc
khéng phu thudc vao viéc Cong ty di thanh toan hodc nhan duge hdéa don ctia nha cung cép hay chua.

Céc khoidn du phong phai trd

Cac khoan ng du phong phai tra trong tuong lai chua chéc chan vé gia tri hodc thoi gian phai tra. Cac khoan du phong
no phai tra dugc ghi nhan khi di xac dinh chic chin nghia vu ng phai tra vao ngay két thuc ky ké toan.

Du phong trg cap mét viéc lam: Chi theo thuc t& phat sinh

Du phong phai trd duge ghi nhén theo phuong phap ldp thém hodc hoan nhép theo s6 chénh léch giita s6 du phong
phai tra phai lap nam nay so véi s& du phong phai tra da 1ap nam truéc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm toi chinh két thiie ngay 317122014
(Don vi tinh béng VND, ngoai triz irudng hop ¢6 ghi chii biing déng tién khdc)

14.

15.

16.

17.

18.

Nguyén tic ghi nhan vén
Vén dau tu ciia chi s& hitu duge ghi nhan theo s vén thyc gop ban d4u cta chu s6 hiru.

T'héng du vdn ¢d phan dugc ghi nhén theo s6 chénh 1&ch Ién hon hodc nhé hon gitta gi4 thuc té phat hanh va ménh gié
cd phi€u phét hanh 14n dau, phat hanh bé sung hoac tai phat hanh c¢d phidu ngan quy.

Nguyén tic trich lap céc quf: theo diéu 1& ctia Cong ty va Nghi quyét dai Hoi ddng cd dong.

Phin phoi lgi nhuin

Loi nhudn sau thué dugc chia cho cac ¢b déng sau khi dugc cac ¢ dong théng qua tai Dai hoi CH dong Thuong nién
va sau khi trich lp cac quy theo Diéu & ciia Cong ty va cc quy dinh phap luit Viét Nam.

Ghinhan doanh thu

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi déng thdi thda méan tét ca nam (5) diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phan Ién i ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu san pham hodc hang héa cho ngudi mua;
- Cong ty khdng con ndm gitr quyén quan |y hang héa nhu ngudi sé hitu hang hoa hodc quyén kiém soat hang héa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén;

- Cong ty d4 thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kin;l’ii

doanh trong ky theo phuong phap dudng thing trong sudt thdi gian cho thug, \m%
Tién i duoc ghi nhén khi tién I4i phat sinh trén co s6 trich trudc (c6 tinh dén loi tirc ma tai san dem lai) trir khi kha |4
nang thu hdi tién 1 khong chic chin. £

N

Cb tuc dugc ghi nhan khi quyén duoc nhan khoan thanh toan ¢é tic ciia Cong ty dugce xac lap.

Ghi nhin chi phi

Chi phi dugc ghi nhan theo thuc té phat sinh va twong xtmg véi doanh thu.

Thué

Céng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép bang 22% trén thu nhép chiu thué. Thu nhap chiu thué dugc tinh
dua trén két qua hoat déng trong nim va diéu chinh cho céc khoan chi phi khéng duoc khau trir va céc khodn 16 do cac
nam trudc mang sang, néu cd. '

. . ; . )
Ngoai thué thu nhap doanh nghiép, Céng ty c6 nghia vu ndp cac khoan thué khac theo cac quy dinh v€ thué hign fighh.

Khoan thué phai nop thé hién trén s sach ké toan 1a sb liéu do Cong ty udc tinh. S6 thué phai ndp cu thé sé dUL ghi
nhan theo kiém tra quyét toan thué ciia co quan thué.

Thué hién hanh
Tai san thué va thué phai ndp cho nam hién hanh va cac ndm trudc duge xac dinh béng gia tri du kién phai ngp cho

(hodc duoc thu hdi tir) co quan thué, st dung cac murc thué sudt va cac luat thué c6 hiéu luc dén ngay lap Béang can doi
ké toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014
(Pon v tinh biing VND, ngoai trir truong hop ¢6 ghi chil béng dong tién khdc)

X A - .
Thueé thu nhiap hoan lai

Thué thu nhdp hodn lai dugc x4c dinh cho cac khoan chénh l&ch tam thoi tai ngay lap Bang can dbi ké toan giita co s
tinh thué thu nhép cua cac tai san va no phai tra va gia trj ghi s ctia chiing cho muc dich béo céo tai chinh.

Tai san thué thu nhdp hodn lai duge ghi nhén cho tit ca cac chénh l&ch tam thoi duge khdu trir, gia tri duoc khau trir
chuyén sang cac nim sau cta cac khoan 13 tinh thué va céc khoan uu dai thué chua sir dung, khi chic chén trong tuong
lai s& ¢6 lgi nhuén tinh thué dé s dung nhiing chénh léch tam thoi dugce khau trir, cac khoan 13 tinh thué va cac uu dai

thué chua sir dung nay.

19. Bén lién quan

Mot bén duge xem 1 ¢6 1ién quan dén Cong ty néu c¢6 kha ning kiém soat Céng ty hay ¢6 anh hudng dang ké téi cac
hoat déng ciing nhu tai chinh cua Céng ty. Cac giao dich chii yéu gitta Cong ty va cic bén lién quan, néu co, sé dugc

trinh bay trong cac bao céo tai chinh.

V. Thong tin bd sung cho cac khodn muc trinh bay trong bang can doi ké toan

1. Tién va cac khodn twong duong tién Sé cudi nam Sé dau nam
Tién mat 885.677.472 &0 714.096
Tién giri ngan hang bing VND (1.1) 25.756.573.639 6.502.252.157
Céc khoan tuong duong tién (1.2) 146.330.420.074 191.630.220.659

Cong

172.972.671.185

(1.1) Trong d6, bao gdm khoan tién giri ngan hang c6 gdc ngoai té 1a 244.30 USD tuong duong 5.166.914 déng.

(1.2) Céc khoan tién gti ¢6 ky han duéi 3 thang tai cdc ngan hang, v6i Iai sudt tir 4,5% dén 5,5%/nam.

198.213.186.912 55

2. Cic khoén ddu tu tai chinh ngin han S6 cudi nam S6 dau nam
Péu tu chiing khoan ngén han (2.1) 29.559.987.194 24.498.354.318
Piu tur ngén han khac (2.2) 30.000.000.000 60.000.000.000
Du phong giam gia chitng khoan déu tu ngén han 2.3) (1.684.849.417)

Gia tri thuin ciia khodn dau tu ngin han

57.875.137.777

S6 lugng b Gia mua/cd Gia tri dau tu

(3.957.725.118) /<
/Q?/
80.540.629.200 ez

Du phong Gid tri thuin | -;;!i :

Mi chirng khoan phiéu phiéu (2.1)  giam gia (2.3)  khoin ddu tu \|
Chikng khodn niém yét

ITC 160.000 18.030  2.884.849.417  (1.684.849.417)  1.200.000.000
DLG 68.400 8.772 600.000.000 - 600.000.000
KDH 5.930 14.558 86.328.257 - 86.328.257
LAF 23.050 8.736 201.370.320 - 201.370.320
Chitng khodn chia niém yét

LGM (*) 728.400 16.727  12.183.860.000 - 12.183.860.000
BBT (**) 108.530 4.640 503.579.200 - 503.579.200
VOCARIMEX (**¥) 1.000.000 13.100  13.100.000.000 - 13.100.000.000
Cong 29.559.987.194  (1.684.849.417) 27.875.137.777
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tiai chinh két thic ngay 31/12/2014
(Pon vi tinh béing VND, ngoai tric trieong hop c6 ghi chit bing dong tién khac)

(*) Trong nam tai chinh ndy, Céng ty nhan dugc khoan ¢b tirc bing tign mat 1a 473.958.000 ddng tir khoan dau tu néu
trén.

(**) Tai ngay 31/12/2014, Cong ty khong xic dinh dugc gia thi truong tir cdc ngudn tin cdy ciing nhu gid trj s sach
clia cac chimg khoan chua niém yét néu trén nén Céng ty khéng ghi nhan du phong giam gia dau tu clia cac ching
khodn nay.

(***) Tai ngay 04/11/2014, Cong ty da thoa thuin chuyén nhugng 1.000.000 ¢é phan Téng Céng ty Céng nghiép Dau
thuc vat Viét Nam (VOCARIMEX) cho Céng ty C& phan chiing khoan SHB - Chi nhanh Tp.HCM theo Hop ddng
chuyén nhuong cé phan s6 01/2014/TTCNCP/GDI_SHBS, tdng gia tri chuyén nhuong la |5 ty déng. Hai bén dang
tién hanh lam cac thi tuc phép ly dé chuyén nhugng sb ¢b phén néu trén.

(2.2) Khoan cho vay dén Céng ty CP Péu tu - Kinh doanh Nha theo hgp ddng cho vay vén sé 376/DTKDN/HDVV
ngay 20/6/2011 va phu luc hop déng vay vbn sé 221/DTKDN/HDVV ngay 02/7/2014 dé thuc hién du an khu dén cu
Long Théi - Nhon Purec tai huyén Nha Bé - TP.HCM, Jdi suat cho vay tai ngay 31/12/2014 13 10,5%/nam. Khoan cho
vay nay duoc dam bao bing 12 gidy chimg nhan quyén sit dung dat tai phudng Long Phuée, Quan 9, TP.HCM.

Cic khoan phai thu ngin han S6 cudi nam Sé dau nam
Tra trude cho nguoi ban 5.162.808.176 2.933.309.600
Phai thu khac * 91.980.880.192 85.193.875.620
Cong 97.143.688.368 88.127.185.220
Du phong phai thu ngin han - -

Gia tri thuin cac khoan phai thu ngin han 97.143.688.368 88.127.185.220
(*) Bao gom: S6 cudi nam S8 dau nam
Lai cho vay phai thu Céng ty CP Dau tu - Kinh doanh Nha 4.614.264.840 518.055.556
Phai thu Céng ty CP Da Giay SAGODA (a) 47.596.794.411 45.098.274.338
Phai thu Céng ty CP XD TM DV Khang Théng (b) 38.906.906.994 38.738.377.567
Phai thu I4i tién gui ¢6 ky han 757.032.069 756.322.992
Phai thu 13i trai phiéu - 39.900.000
Khoan phai thu khéc 105.881.878 42.945.167

Cong

(a) Bao gdm:

Chuyén gép von dot 1 theo Hop dong Ddi tac chién lugc sb

01/2011/SAG-GDI ngay 22/3/2011 (**)
L4i phai thu lién quan dén khoan chuyén gép von dot |

Phai thu lién quan dén khoan chi hé tién dat coc nham dam bao thuc

hién hop ddng hop tac dau tu

Phai thu lién quan dén khoan chi hd chi phi du 4n Phan Huy ich, Q.

Go Vép, TP.HCM
Cong

91.980.880.192

85.193.875.620

S6 cudi ndm

32.000.000.000
12.574.692.166

633.333.333

2.388.768.912
47.596.794.411

Sé ddu nam

32.000.000.000
10.076.172.093

633.333.333

2.388.768.912
45.098.274.338

e SWTER AN

b e, 1

(**) Theo Hop dong Ddi tac chién luge s 01/2011/SAG-GDI ngay 22/3/2011, Cong ty s& gop vén dau tur vao Cong ty
CP Da Giay SAGODA véi ty 18 70% vén diéu 16, tuong tmg 11.557.000 cb phan (ménh gia 10.000 ddng/cp), gid mua
la 12.770 ddng/cp. Cong ty'CP Da Giay SAGODA da hoan tat viéc dang ky ting vén didu 18 theo Gidy cht’mg nhan
dang ky kinh doanh thay déi lan thir 4 ngay 29/3/2012. Tinh dén thdi diém 31/12/2014, Céng ty chua chuyén t;en gop
von dot 2 theo ndi dung trong Hop dong Déi tac chién lugc nay, cling nhu Céng ty dang tinh 14i phai thu trén s tién
chuyén gép vén dot 1 cho Cong ty CP Da Giay SAGODA.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Pon vj tinh b(fng VND, ngoai trir triedng hop c6 ghi chii bing dong tién khdc)

(b) Bao gdm:

Phai thu loi nhun dau tu khai thac mo cat

Phai thu lién quan dén viéc thanh ly hop ddng hop tac dau tu khai
thac mé cét

Phai thu 14i chdm thanh toan

Cong

4. Hang ton kho
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang (*)
Cong
Du phong giam gi4 hang tdn kho

Gia tri thuin cita hang tdn kho

(*) Bao gom:

- Dy 4n "Gia Pinh Plaza - Khu vin phong va Trung tim Thuong mai", s6 7 Trudng

Chinh, Quin 12, Tp. HCM:

Gia tri quyén s dung dat

Khoan phat do cham ndp gié tri quyén str dung dat
Gia tri quyén tai san doi voi dién tich dat 9.350m2 (theo Bién ban
dinh gid ngay 18/8/2010)

Thué trudce ba

Tién thug dat tir 21/4/2009 dén 25/8/2010

Chi phi tu van thiét k&, xay dung céng trinh

Chi phi cho [ khéi cong

Chi phi [uong Ban Quan ly du 4n

Chi phi khac lién quan dén du an

- Du 4n Cao 6¢ Vin phéng tai 354 Bén Chuwong Duong, Phuong Ciu Kho, Quin I,

Tp.HCM (¥*)
MGt phan gid tri v& loi thé vi tri dia Iy cua khu dét sd 354 Bén
Chuong Duong - phudng Cau Kho - quén 1 - TP.HCM (theo Hop
dong hop tic kinh doanh sé 02/2010/HD-DMGP-GDI ngay
26/8/2010)

Chi phi quang céo du an 354 Bén Chuong Duong

S48 cudi nam
14.325.529.053

23.187.499.98
1.393.877.960
38.906.906.994

S6 ddu nam
14.325.529.053

23.187.499.98]
1.225.348.533
38.738.377.567

$4 cudi nim
307.074.752.310
307.074.752.310

S6 ddu nam
291.798.572.687
291.798.572.687

307.074.752.310

291.798.572.687

139.599.148.214
4.883.733.987

40.826.000.000
500.000.000
583.348.000
37.634.835.237
879.054.64
885.248.919
1.581.072.411

38.000.000.000
262.308.610

Chi phi khac lién quan d¢én du 4n 139.692.047

- Gia tri 10 ciin nha xay thé tai du 4n Khu nha & duong Bong Sao (Khu C), phudng S,

S6 cudi nam

227.372.441.409

38.402.000.657

M7 Sad = 0y LA

quén 8, TP.HCM (**) 27.418.426.002

(**) Trong ndm 14i chinh ndy, Cong ty tiép tuc tam ngung viéc trién khai cdc dy dn nay do dnh hudng tir thi truong
bat dong san chua cd ddau hiéu khéi sdc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014
(Pon vi tink bdng VND, ngoai tric trieomg hop 6 ghi chit bing déng tién khdc)

- Du 4n "Lega Fashion House - Khu trung tim théi trang - Thuong mai Dich vu - Cao
oc viin phong", s6 106 dudng 3 Thing 2, Phuong 14, Qudn 10, Tp.HCM:

Tién thué dét nam 2013

Chi phi tu van thiét ké, xdy dung cong trinh

Chi phi quang céo dy an
Chi phi 18 dong thd
Chi phi khic lién quan dén du én

- Du an khac

Cong chi phi sin xuit kinh doanh dé dang

5. Tai sén ngin han khac

Chi phi tra trudc ngédn han (chi phi cong cu dung cu chd phan bd)

Thué GTGT dugc khau trir
Tai san ngén han khéc

Cong

(*) Bao gém

Cac khoan tam Ung

Khoan thué TNDN nam 2012 va I4i chdm ndp clia khoan thué nay

do Cong ty dang tu xac dinh lai, dang chd x(r ly

Khoan dat coc, ky quy ngan han

8.950.209.680
2.051.666.314
222.315.000
25.080.000
252.909.104

S6 cudi nam
3.643.751
6.548.059.108
12.360.967.038
18.912.669.897

11.502.180.098

2.379.704.144

307.074.752.310

S6 dau nam
5.824.267
4.432.341.156
5.966.055.793
10.404.221.216

S6 cubi ndm
8.720.709.528

3.552.257.510
88.000.000

S6 dau nam
5.878.055.793

88.000.000

Céng 12.360.967.038 5.966.055.793
6. Tai sdn c6 dinh hitu hinh

Nguyén gia Phuong tién van tai Dung cu quan ly Cong
S6 du ddu nam 2.595.820.000 288.740.374 2.884.560.374
Tang 1.320.881.818 - 1.320.881.818
Giam 2.595.820.000 - 2.595.820.000
S6 du cudi nim 1.320.881.818 288.740.374 1.609.622.192
Hao mon liy ké

S6 du dau nim 1.931.557.745 269.564.678 2.201.122.423
Tang 248.726.828 19.175.696 267.902.524
Giam 12.116.075.040 7 - 2.116.075.040
S6 du cudi nim 64.209.533 288.740.374 352.949.907
Gia tri con lai S ]

S6 du dau nam 664.262.255 19.175.696 683.437.951

A Ao -
So du cuoi nim

1.256.672.285

1.256.672.285

Nguyén gia tai san ¢ dinh cudi ky da hét khau hao nhung vin con sir dung la: 288.740.374 dong.
Tai san ¢ dinh tang trong ky 14 do mua sim méi. TSCP giam trong ky do thanh ly, nhugng ban.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Don vi tinh béng VND, ngoai trir trudng hop cé ghi chit bing déng tién khac)

7. Bit ddng sin dau tu

Nguyén gia Nha cira, vét kién trac Cong
Sé du ddu nam 3.308.261.443 3.308.261.443

Ting 15.225.917.355 15.225.917.355

Giam | - -

S6 du cudi nim 18.534.178.798 18.534.178.798
Hao moén luy ké

S6 du ddu nam 132.330.458 132.330.458

Tang 227.492.441 227.492.44)

Giam ] - -

S6 du cudi nim 359.822.899 359.822.899

Gia trj con lai

S6 du ddu ndm 3.175.930.985 3.175.930.985
S6 du cudi nim 18.174.355.899 18.174.355.899

8. Cic khoan dau tu thi chinh dai han S6 cudi nam S6 dau nam
Piu tu vao cong ty lién két, lién doanh (8.1) 5.950.000.000 5.950.000.000
Pau tu dai han khac (8.3) 18.144,192.000 -
Du phong giam gia chimg khoan diu tu dai han (8.2) (394.614.024) (394.614.024) A
Cong 23.699.577.976 5.555.385.976 \,

(8.1) Cong ty CP Dao tao va Gia tri du

Phat trién Nhén luc Gia Vén dd gop dén  phong tai ngay/ &
Dinh (Trudng Trung cép Vén didu 1§ dingky Ty1¢  Vén phii gép 311272014 31/12/2014 (823
Bén Thanh) 36.880.000.000  20% 7.376.000.000  5.950.000.000  (394.614.024)

|

Cong ty trich tdp dw phong giam gia chirng khoan ddu tw dai han dwa trén bao cao tai chinh da duoc kieém loan nam

2013.

(8.3) Piu tu tham gia gop vén Du an Chung cu F.HOME s6 16 Ly Thuong Kiét, Phuong Thach Thang, Quén Hai
Chau, Thanh phé Pa Ning theo Hop ddng gop vén dau tu s6 28/2014/HDGV/DNF-GDI ngay 19/12/2014 gitta Cong
ty Cé phan Luong Thuc Pa Nang (DNF) va Cong ty C6 phan Déu tu Phat trién Gia Dinh (GDI) véi dién tich st dung
la 1.874,4 m2, don gi4 san st dung cin hd 12 12.100.000 d/m2. Téng gi4 tri von gdp 1a 22.680.240.000 dong. Tinh dén

ngay 31/12/2014, Cong ty da gbp 80% gi4 tri vén gop tuong duong véi 18.144.192.000 ddng.

9. Chi phi tra truée dai han S6 cudi nam
Tién thué van phong tra trudc dén 01/8/2015 928.030.409
Chi phi ¢ong cu dung cu chd phan bd ~92.089.669

Céng 1.020.120.078

S6 dau nam
2.518.939.682
48.097.721
2.567.037.403

%

AN\
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinl két thic ngay 31/12/2014
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir treong hop c6 ghi chii biing dong tién khdc)

10.

I

No¢ ngin han

Phai tra cho ngudi ban

Thué va cac khoan phéi ndp nha nudc

Phdi tra ngudi lao déng

Céc khoan phai tra, phai nop khac

Quy khen thudéng phuc lgi
Cong

(10.1) Bao gém:

Cong ty CP Bé tong Ly tdm Thu BPuc |

Cong ty TNHH TM X4y dung Giao théng Phi Hoa

Cong ty C6 phan Péu tu Kinh doanh Nha

Cong

(10.2) Bao gém:

Thué thu nhdp doanh nghiép

(10.3) Bao gém:

(10.1)
(10.2)

(10.3)

S8 cudi nam
3.478.562.625
3.571.290.735

205.372.507.324

108.751.671

212.531.112.355

S6 dau nam
2.646.952.625
8.114.543.693

287.711.667
182.822.539.838

69.952.947

193.941.700.770

S6 cudi nam
2.524.707.625
122.245.000
831.610.000
3.478.562.625

S diu nam
2.524.707.625
122.245.000

2.646.952.625

S6 cudi nim
3.571.290.735

S6 dau nam
8.114.543.693

Nhan khoan vén gép vao du an sé 7 Truong Chinh bang mét phén
gia tri quyén tai san déi véi dién tich dat 9.350 m2 tir Céng ty Dét

May Gia Pinh

Khoan vén gép bang tién clia Ngan hang TMCP Pai Duong vao du

4n s& 7 Trudng Chinh

Khoan vbn gép bang tién ciia Ngan hang TMCP Pai Duong vao du

4n sb 106 Ba thang Hai

Cb thic con phai tra cho cb dong

Nhén ky quy cho thué c&n hd

Khoan phai tra lién quan dén viéc nhin tién truéc ban cd phiéu

VOCARIMEX
Phai tra khac
Cong

Tinh hinh ting gidm ngudn vdn chi s hivu

Vén dau tu clia cha sé hitu
Thang du vbn ¢ phan
Quy dau tu phat trién

Qu¥ du phong tai chinh
Loi nhuan chua phén phédi
Cong

01/01/2014
378.700.000.000
88.581.030.550
5.649.025.733

14.193.830.497

487.123.886.780

S6 cudi nam

20.826.000.000
165.874.178.268

{6.254.247.680
875.781.376
42.300.000

1.500.000.000

205.372.507.324

S6 dau nam

20.826.000.000

161.174.178.268

7 o
yays

/‘ /" CON
779.76 1 [5:4 TRACH

300.000 ==
182.822.539.838

Tang

572.987.247
515.688.522
11.786.445.363
12.875.121.132

Giam

14.400.474.493
14.400.474.493

S6 cudi nam
378.700.000.000
88.581.030.550
6.222.012.980
515.688.522
11.579.801.367
485.598.533.419
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Don vi tinh bdng VND, ngoai trir truomg hop c6 ghi chit bang ddng tién khdc)

Cb phiéu S6 cudi nim S6 dau nam
S6 lugng ¢ phiéu dugc phép phat hanh 37.870.000 37.870.000
S6 lugng cb phiéu da dugc phat hanh va gép vén 37.870.000 37.870.000
- Cb phiéu thuong 37.870.000 37.870.000

- C6 phiéu uu dai . -
S lugng cb phiéu mua lai - -
- C6 phiéu thudng - -
- Cé phiéu uu dai - -
S6 lugng ¢b phiéu dang [uu hanh 37.870.000 37.870.000
- C& phiéu thudng 37.870.000 37.870.000

- C phiéu uu dai - -

Meénh gid thue t€ dang huu hanh 1 10.000 dong/co phan.

Theo ding ky kinh doanh Von gop thue té tai 31/12/2014

C6 dong sang 13p: Ty 1 Gia tri Ty 18 Gia tri

Céng ty Dét May Gia Pinh 15% 60.000.000.000  (¥) 16% 60.000.000.000
Céng ty Cb phan May Sai Gon 3 10% 40.000.000.000 5% 20.000.000.000
Céng ty Cb phan XD TM DV Khang Théng 10% 40.000.000.000 11% 42.000.000.000
Cic cb dong khac: 65% 238.700.000.000

Téng Cong ty Cong nghiép Sai Gon 7% 25.000.000.000
Céng ty CP Pau tu Kinh doanh Nha 6% 21.250.000.000
Céng ty Quan ly Kinh doanh Nha Thanh phd 5% 18.750.000.000
Céng ty Cb phan Long Hau 3% 12.268.750.000
Téng Cong ty CP Phong Phl 2% 8.808.080.000
Céng ty CP SX TM May Sai Gon 2% 8.439.500.000
Céngty Cé phan Legamex 2% 8.000.000.000
Céng ty TNHH Hoa Chét Tan Pha Cudng 1% 4.350.000.000
Cong ty C phan Nhién liéu Sai Gon 2% 6.250.000.000
Cong ty C phan Béng dén Pién Quang 1% 5.625.000.000
Céng ty C4 phan May Da Sai Gon 1% 3.000.000.000
Céng ty Dét Sai Gon 0% 1.237.000.000
Céng ty CP Quan ly Quy DTCK Thai Duong 3% 12.252.670.000
Ngén hang TMCP bai Duong 12% 44.000.000.000
Céng ty CP Pau tu va Tu van Tai chinh Lién Viét 4% 16.000.000.000
Va cac C6 dong khac 16% 61.469.000.000
Cong 100%  378.700.000.000 100%  378.700.000.000

(*): Trén thuc té, Cong ty Dét May Gia Dinh gép vén bang tién mat 1a 2 ty déng va gop vén bing mot phan gia tri
quyén tai san dbi véi dién tich dat 9.350m2 tai S 7 Truong Chinh 14 20 ty dong, va mdt phén gia tri v& loi thé vi tri dia
ly khu dét 354 Bén Chuong Duong la 38 ty dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chink két thiic ngay 31/12/2014
(Don vi tinh béing VND, ngoaqi trir truong hop ¢6 ghi chit béing ddng tién khdc)

YL

Loi nhugn chia phén phoi

Loi nhusn Ity ké dén 01/01/2014

Loi nhun sau thué phat sinh trong nim

Trich lap quy khen thuéng phtc loi

Trich lap quy dau tu phat trién

Trich 18p quy du phong tai chinh

Chia cé tirc theo Nghi Quyét Pai hoi déng cd déng (3,5%)
Loi nhuin liy ké dén 31/12/2014

Théng tin bd sung Bao cio két qui hoat dong kinh doanh

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién gii ngén hang

Li tir hop ddng hop tac dau tu khai thac cat

Lai tir hop ddng hop tac kinh doanh san xuét san phdm may mic
xuvat khau

C& tire, loi nhuén duogc chia

L&i tlr viéc kinh doanh ching khoan

Lii cho vay vén dén Céng ty CP Péu tu - Kinh doanh Nha

L4i phét sinh tir khoan chuyén truéc tién mua cb phian cia SAGODA
Lai cham tra tir viée thanh ly hop déng khai thac cat

Lai tir viéc chuyén nhuong phan gop vén va quyén mua cin hd

L&i chénh lgch ty gid

(Hoan nhép) Lai trai phiéu

Cong

Chi phi tai chinh
Chi phi dy phong (hoan nhép) giam gia dau tu tai chinh
Chi phi tir hgp ddng hop tac dau tu khai thac cat

L4 tir viéc kinh doanh chting khoan

Cong

Chi phi quin ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat li€u quan ly, dung cu van phong
Chi phi khiu hao TSCP

Thué, phi va 1é phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Nim nay
10.760.196.666

703.947.000
322.416.233
4.846.197.769
2.498.520.073
2.179.579.000
3.045.900.000

(39.900.000)

24.316.856.741

14.193.830.497
11.786.445.363
57.298.724
572.987.247
515.688.522
13.254.500.000
11.579.801.367

Néam trudce
[4.636.226.764
5.925.000.000

200.000.000
241.801.600
54.742.778
7.038.888.889
3.017.845.574
1.534.125.420
7.678.485
39.900.000
32.696.209.510

N&m nay
(2.272.875.701)
661.027.983
(1.611.847.718)

Nam trudc
(533.872.658)
1.958.333.335
727.782.227
2.152.242.904

Nam nay
3.745.571.862
62.224.022
267.902.520
216.444.902
192.513.536
4,186.403.314
8.671.060.156

Nam trudc
4.631.584.629
289.887.814
525.151.289
18.216.829
156.939.872
6.436.249.347
12.058.029.780
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thitc ngay 31/12/2014
(Don vi tinh bdng VND, ngoai trir trueong hop ¢é ghi chit biing dong tién khdc)

4. Thu nhip khac N&m nay Nam trudc
Thu nhép tur thanh ly, nhugng ban TSCD 818.181.818 -
Thu nhép tur viéc cho thué cin ho 230.727.273 57.681.818
Thu nhép tir nhan lai phin gc cia trai phiéu 190.000.000 -
Thu nhép tir cho thué mit bang 185.198.182 -
Thu nhép khac 7 58.494.594 2.818.183
Cong 1.482.601.867 60.500.001
5. Chi phi khac Nim nay Nam trudc
Gi4 tri con lai cia TSCD thanh ly, nhugng ban 479.744.964 -
Thu lao HPQT va BKS 286.697.647 237.054.833
Chi phi khau hao bat dong san dau tut 727407 44 1230 148
Chi phi phat chdm ndp va phat vi pham hanh chinh 1.997.663.052 -
Chi phi tur viéc cho thué can hd - 60.828.454
Chi phi khac o 677.955.083 -
Cong 3.669.553.187 430.213./45
6. Chi phi thué TNDN hién hanh Nam nay Nam trudc
Loi nhuan ké toan trudc thué 15.070.692.982 [9.604.229.522
Cong cac khoan chi khong dugc trur 361.632.288 2.303.994.627
T e Lirg, 1o nhuan duee chia ~(703.947,000) (P41 RO1 600)
Thu uhip chiu thué wée tinh 14.928.398.270 21.666.422.549
Thué suat thué TNDN 22% 25%
Thué TNDN phii ndp uée tinh 3.284.247.619 5.416.605.638
7. Lii co bén trén ¢6 phiéu N&m nay Nam trude
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép 11.786.445.363 14.187.623.883
Céc khoan diéu chfnhv téng/(giém) lgi nhuén }(é tog’n déqxa’c dinh loi
nhuén hoic 16 phan b6 cho ¢6 d9ng s& hitu ¢ phiéu phd thong - -
- Cac khoan diéu chinh ting - -
- Céc khoan diéu chinh giam - -
Loi nhuén phéan b cho ¢d déng s& hitu ¢b phiéu phé thong 11.786.445.363 14.187.623.883
Cd phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nam _ 37.870.000 37.870.000
Lai co ban trén ¢6 phiéu 311 375
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tii chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Don vi tinh bing VND, ngoai trir truong hop ¢6 ghi chii biing dong tién khac)

8. Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu tb Nam nay Nam trudc
Chi phi nguyén vat liéu 62.224.022 289.887.814
Chi phi nhén céng 3.745.571.862 4.631.584.629
Chi phi khiu hao TSCD 495.394.965 657.481.747
Chi phi dich vu mua ngoai 192.513.536 156.939.872
Chi phi bing tién khac 4.186.403.314 6.454.466.176
Cong 8.682.107.699 12.190.360.238

VII. Thong tin khac
L. Nghiép vu cic bén li€n quan

Trong nam tai chinh nay, Cong ty phét sinh cic nghiép vu véi céc bén lién quan chi yéu nhu sau:

Bén lién quan . MSéi lién két Ngi dung So tién

Hoi ddng Quan trj va Ban Kiém soét Thi lao (286.697.647)

Cong ty CP Dé;u tw - Kinh doanh Nha ~ C4 dong L&i cho vay 4.846.197.769
L4i chdm thanh toan 2.179.579.000

Chi phi tién dién, tién
quan ly van phong

Céng ty CP XD TM DV Khang Théng  Cé dong
(452.531.247)

Cho dén ngay lap bang cin dbi ké toan, cac khoan chua dugc thanh toan véi cac bén lién quan chi yéu nhu sau:

M&i lién két S6 du Phai thu / (phii tra)s

- _ | A

- — = N
34.614.264.840

3=
S
38.906.906.994 /& '

Bén lién quan

Cong ty CP D?au tu - K_l@ doanh Nha Céj@ng_ o Phai thu_g_éc va |3i cho vay

Céng ty CP XD TM DV Khang Thong  C6 déng Phai thu khac

= ] o
Ngén hang TMCP Dai Duong C(;g dong Phdi tra khdc (182. |28.425.94&3ﬁ
Cong ty CP Dét May Gia Pinh Cb dong Phai tra khac (20.826.000.000)

2. $6 du diu ky

Theo chuan muc ké todn Viét Nam hién hanh, anh hudng cia viéc diéu chinh héi td s6 du dau niam can phai duoc diéu
chinh va cong bd trén Bao céo tai chinh. S8 du trén Bang can dbi ké toan duoc trinh bay lai nhu sau:
S6 du tai ngay

K ~
Mot s6 chi tiéu trén Bang can dbi ké toan S0 dw 31/12/2013 da

kiém toan 01/01/2014 Chénh léch

A.NGUON VON
(*) Thué va cac khoan phai nép nha nuéc 4.409.658.555 8.114.543.693 3.704.885.138
(*) Loi nhuén sau thué chua phén phdi 14.447.172.138 14.193.830.497 (253.341.641)

3.451.543.497 - (3.451.543.497)
| 22.308.374.190 22.308.374.190 -
681.065.587.550 681.065.587.550 -

(**) Quy du phong tai chinh
Tong cong dnh huong dén NGUON VON
Téng cong NGUON VON

(*) Cac khoan truy thu thué TNDN va phat vi pham hanh chinh lién quan dén thué theo Bién ban kiém tra quyét toan
thué c4c nam 2010 va 2011,
(**) Diéu chinh gidm quy du phong tai chinh nhim bu dip ton that lién quan dén cac truy thu thué TNDn va phat vi
pham hanh chinh lién quan dén thué theo Bién ban kiém tra quyét toan thué cac nam 2010 va 2011.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tii chinh két thiic ngay 317122014
(Pon vj tinh bing VND, ngoai trir truomg hop cé ghi chii béing dong tién khdc)

3.

VIII.

1.1

1.2

Cic cam két Khac

- Theo hop ddng hop tac kinh doanh s 001/2010/HTKD-GIDITEX-GDI-OCEANBANK-LVFC ngay 25/8/2010 giia
Cong ty Dét may Gia Dinh (GIDITEX), Cong ty CP Pau tu Phét trién Gia Binh (GDI), Ngan hang TMCP Pai Duong
(Oceanbank) va Cong ty CP DPau tu va Tu vén Tai chinh Lién Viét (LVFC) nhim thuc hién du én cong trinh vin
phong, cin hd cho thué két hop trung tim thiét ké thoi trang va nguyén phu liéu phuc vu nganh dét may - Gia Dinh
Plaza tai s6 07 Truong Chinh, phuong Péng Hung Thuan, Quan 12, TPHCM. Trong d6, GIDITEX va GDI gop 20%,
LVFC va Oceanbank gop 80% tong vén dau tu (LVFC ty quyén toan bd tién dau tu cho Oceanbank dé Oceanbank gop
vén, déng thot thay mit LVFC thuc hién cac quyén, nghia vu ciia chi déu tu trong sudt thoi gian hop tac). Theo do,
céc bén dugc phén chia tir viée ddu tu va kinh doanh dur 4n theo ty 1€ vén gép quy dinh bao gdm:

+ L4, 15 sau thué thu nhép doanh nghiép phat sinh tir du dn dugce chia;

+ Trudng hop cdc bén mudn nhan san phdm tir hoat ddng hop tac kinh doanh thi theo dé nghi cia mét bén, cac bén
con lai s& thdng nhat phén chia san phim theo ty 1& von gop trén co s& quy dbi theo gia thi truong tai thoi diém phéan
chia;

+ Chi phi dau tu s& duge tra cho cac bén théng qua viéc hoan tra chi phi khau hao cta du an.

- Theo hop ddng hop tac kinh doanh sé 004/2010/HTKD-LEGAMEX-GDI-OGC-OCEANBANK ngay 17/12/2010
giita Cong ty CP Giay da va May mic Xudt khdu (Legamex), Cong ty CP DPau tu Phat trién Gia DPinh (GDI), Ngan
hang TMCP Bai Duong (Oceanbank) va Cong ty CP Tap doan Dai Duong (OGC) nhadm thuc hién du 4n Trung tam
thoi trang, Thuong mai Dich vu va Cao 6c vin phong - LEGA FASHION HOUSE tai sb 106 duong 3 Thang 2

phudng 14, Quan 10, TPHCM. Trong d6, LEGAMEX va GDI gbp 25%, OGC gép 75% tdng vén dau tu. Theo do, cic
bén dugc phan chia tir viée ddu tu va kinh doanh du 4n theo ty 18 vén gop quy dinh bao gbm: Cac khoan Idi 15 dugc
phan chia cho c4c bén tir viée dAu tu va kinh doanh du 4n theo ty 18 von gép sau khi d trir di cac chi phi quan ly, chi
phi diu tu, chi phi tién thué dat hang nam cho nha nudc va cac chi phi khac tir du 4n.
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Trong nam tai chinh nay, Cong ty khong chiu bat ky mot khoan rii ro tién té lién quan dén ty gia quy déi do khong co \\‘WH
hoat dong kinh doanh nao thé hién bing ngoai té.

Rii ro gia

Céng ty ¢o cac hoat dong dau tu vén vao cong ty chua niém yét va chiu rii ro bién dong gi4 ctia cac khoan dau tu nay.
Céc yéu té rui ro anh hudng dén két qua cla céc khoan dau tu nay bao gdm két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
tai chinh coa cong ty duoc dau tu va didu kién thi truong. Ban Biéu hanh quan ly rii ro lién quan dén yéu tb két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta cc cong ty dugc dau tu bang cach chon lua cac nganh nghé kinh
doanh va cac cong ty dé dau tu. Yéu tb rii ro lién quan dén didu kién thi truong tu ban than né bi anh hudéng béi cac
didu kién kinh té chung clia Viét Nam va céc hanh vi clia cic nha dau tu, nam ngoai kha nang kiém soat ciia Ban Piéu
hanh. Nhiing yéu t6 nay d din dén cac diéu kién thi trudng bién dong nhiéu trong nhing nim vira qua.

Trang 24/27



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tii chinh két thitc ngay 31/12/2014
(Don vi tink bling VND, ngoai trir trucng hop ¢6 ghi chit bdng ddng tién khdc)

1.3 Riii ro 1ai suit

RUi ro |4} suat |2 riii ro ma gia trj hop Iy hodic cac ludng tidn trong tuong lai cia mt cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay ddi ctia I3i sut thi trudng. Rui ro thi trudng do thay ddi I&i sudt cia Cong ty chii yéu lién quan dén
tién, cac khoan tién gui ngan han, cac khoan vay cua Cong ty.

Cong ty quan ly rii ro bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé co duoc cac 13i suét co loi cho muc
dich ctia Céng ty va van ndm trong gidi han quan ly rdi ro ctia minh.

V6i bién dong i sudt la tang/(giam) 2% thi;
Tai ngay 31/12/2014

e w ' A
Tai san ¢6 lii suat

Céc khoan tién giri ¢6 ky han 146.330.420.074
Cho vay (c6 li sudt) 30.000.000.000
Phai thu khac 32.000.000.000
Tong 208.330.420.074

Téng s6 du Tai san c6 [4i sudt nhan véi 2% (hai phén tram): 4.166.608.401 dong (A).

No phai tra ¢6 1ai suat

Tong -

Téng sé du No phai tra ¢6 13i suit nhan véi 2% (hai phin tram): 0 dong (B).

Anh huéng 13i/(18) dén loi nhuén trude thué ciia Cong ty do bién dong 1ai sudt (véi gia dinh muc bién dong 1a 2%) 14
(A) - (B) = 4.166.608.401 ddng.

. Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 roi ro Céng ty bi thiét hai vé tai chinh néu mét khach hang hoic mét ddi tac ciia céng cu tai chinh
khong thé thuc hién cac nghia vu theo hop dong clia ho, va rii ro ndy phat sinh chu yéu tir cac khoan phai thu khach
hang.

Phéi thu khach hang va phai thu khac
Mt d§ riii ro tin dung ciia Cong ty bi anh hudng cha yéu béi cac dic diém riéng biét ctia timg khach hang,

Ban Diéu hanh da thiét 1ap cac chinh sach tin dung, theo d6, m3i mot khach hang méi phai dugc phan tich ky vé& muc
dé tin nhiém trude khi Cong ty dua ra cac diéu kién va didu khoan giao hang va thanh toan. Han mirc mua hang duoc
thiét 1ap cho timg khach hang, thé hién khoan tién cao nhit ma khach hang c6 thd mua ma khong can phai c6 su chip
thuan cta Ban Biéu hanh. Khach hang nao khéng dugc théng qua xép hang tin nhiém chi c6 thé giao dich v&i Cong ty
v6i diéu kién tra tién trudc.

Céng ty s& lap du phong giam gia tri d& phan anh mirc do thiét hai uéc tinh di véi cac phai thu khach hang, phai thu
khac va céc khoan dau tu. Thanh phan chinh cta khoan du phong giam gia nay 1a khoan 18 cu thé c6 lién quan dén mirc
d6 thiét hai 16n cu thé ddi véi timg khach hang va mac do thiét hai tng thé ctia nhém tai san tai chinh tuong tu, dugc
xéc dinh khi cac rii ro nay cé thé da xay ra nhung chua dugc phat hién. Mc d6 thiét hai téng thé duge xac dinh dua
trén dif lidu thong ké vé thanh toan trong qua khir clia cac tai san tai chinh tuong tu.
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Cho nam tai chinh két thite ngay 31/12/2014
(Pon v tinh bing VND, ngoai trir triong hop c6 ghi chii bdng dong tién khdc)

S6 du ngan hang

Cong ty c6 sb dur tién giri v6i cae td chire tin dung trong nuéc. Ban Diéu hanh khéng nhan thdy mét khoan thiét hai nao
doi voi két qua hoat déng ciia cdc t6 chire tin dung nay.

Mrc d6 rii ro tin dung t6i da déi vi mdi nhém tai san tai chinh I gi4 tri ghi s6 ctia nhém cong cu tai chinh d6 dugc
trinh bay trén bang can d6i ké toan. Cac nhom tai san tai chinh 6n cia Céng ty la tién gui Ngén hang, cac khoan phai
thu khach hang, cac khodn phai thu khac va céc khoan dau tu.

Céc tai sin tai chinh khéng qua han ciing khong bi suy gidm gia tri

Tién giii Ngan hang va cac khoan dau tu vao trai phiéu khong qua han va khéng bi suy giam gia trj 1a cac khoan tién
glii va cac khodn dau tu vao trai phidu phat hanh & cdc Ngan hang c¢6 xép hang tin nhiém cao & Viét Nam.

Céc khoan phai thu khac va tam tng clia Cong ty khong qua han va chua bi suy giam gié tri 1a 100.701.589.720 dong.

. Rii ro thanh tean

Rui ro thanh toan a rti ro Cong ty s& gip khé khan va khong thé thuc hién cac nghia vu lién quan dén cac khoan no tai
chinh. Chinh sach clia Céng ty a thudng xuyén giam sat cac yéu cau thanh khoan hién tai va tuong lai nhdm dam bao
Céng ty c6 thé duy tri du trir tién mat ddy du dé c6 thé dép tng cac yéu ciu thanh khoan trong ngan han va trung hun.
Viée nim gifr tién mat ciia Cong ty va dong luu chuyén tién thudn tir hoat dong duge cho la day du dé c6 thé thanh toan
cac khoan no dén han trong thoi ky tai chinh t6i clia Cong ty.

Bang dudi day phan tich cac khoan ng tai chinh phi phai sinh vao cdc nhém dao han ¢6 lién quan dua trén ky han con
lai tir ngay 14p bang can ddi ké toan dén ngay dao han theo hgp déng. Cac sb tién duoc trinh bay trong bang sau la cac
dong tién theo hop ddng khong chiét khiu.

Tai ngay 31 thang 12 nim 2014 Duéi 01 ndm Tir 01 dén 05 nim Téng cing
Phaj trd ngudi ban 3.478.562.625 - 3.478.562.625
Thué va cac khoan phar ngp nha nudc 3.571.290.735 - 3.571.290.735
Céc khoan phai tra, phéi ndp khac ~ 205.372.507.324 - 205.372.507.324
Tong cong 212.422.360.684 - 212.422.360.684

Cong ty cho réng mire do tép trung rii ro dbi véi viée tra ng 1a khong cao. Cong ty ¢ du kha nang tiép cén cc nguodn
vén cén thiét.

Tai sdn ddm bio
Tinh dén thoi diém 31/12/2014, Cong ty khdng ton tai mét sb du no vay nao tir phia cac ngén hang, tb chirc tin dung,
cac phap nhén hay ¢4 nhan nao, nén Cong ty khdng phai cm cb, thé chip bing bat ky mot tai san nao ciia Cong ty.

Céng ty d4 nhan caim cb gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai phudng Long Phuée, Quan 9, Tp.HCM (thuyét minh
tai Muc $6 2.2 - Phan V - Thuyét minh Béo céo Tai chinh).

Do ludng theo gia tri hop ly

Gia tri ghi s6 trir du phong clia cac khoan phai thu khach hang ngén han, tién giri Ngan hang va cac khoan phai tra
ngudi ban va cac khoan phai tra khac la gén bang véi gia tri ctia ching.
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Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014
(Don vi tinh bc:mg VND, ngogi trir truong hop ¢6 ghi chii bing dong tién khdc)

Duéi diy la chi tiét gia tri hop ly ciia cac khodn diu tus
So sanh gi4 tri thudn véi
gi4 tri ghi s6

Tai ngay 31/12/2014
Piu tw ngin han
Chung khoén vén
niém yét

Chimg khoan vén
chua niém yét

Cho vay ngin han

Céc diu tu dai han
Chuing khoén vén
chua niém yét

Pau tu dai han khac
Tong cong

.z e A
Gia tri sd sach

3.772.547.994

25.787.439.200
30.000.000.000

5.950.000.000

18.144.192.000

65.509.987.194

Téang

Giam

(1.684.849.417)

(394.614.024)

(2.079.463.441)

Gia tri hop ly

2.087.698.577

25.787.439.200
30.000.000.000

5.555.385.976

 18.144.192.000

63.430.523.753

Du phéng

(1.684.849.417)

(394.614.024)

(2.079.463.441)

Pbi véi cac chimg khoan chua niém yét ma Céng ty khéng xéac dinh duoc gia tri so sach cung nhu khong thé xac dinh

dugc gia tri hop 1y ciia khoan dau tu nay trén thi trudng dugc ghi nhan theo gid goc’______ :

Ha Viét Thanh
Téng Giam déc

N v
Tran Tiét Hing Nguyén Trudong Giang

Ké toan trudng

Nguoi lap biéu

Ngay 24 thang 3 nam 2015
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