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Kinh thua Quy cé déng, PSi tac, Quy khach hang
cung Toan thé can bd nhan vién cla Céng ty C6 phan Pau tu Nhon Trach

Kinh t& - xa hoi nudc ta nam 2014 dién ra trong béi canh kinh té& thé& gidi phuc hoi
chadm sau suy thodi toan cdu. Cac nén kinh té& 16n phat trién theo hudng day nhanh
tang trudng nhung cé nhiéu yéu t6 rui ro trong viéc diéu chinh chinh sach tién
té. Trong khi d6, nhiéu nén kinh t& méi néi gap trd ngai tir viéc thuc hién chinh
sach that chat dé giadm ap luc tién té.

0 trong nudc, san xudt kinh doanh chiu &p luc tir nhitng bat 6n vé kinh té va chinh
tri cla thi truong thé gidi, cung v&i nhitng kho khan tir nhitng nam trudc chua duoc
giai quyét triét dé nhu dp luc vé kha nang hdp thuy vén cla nén kinh té& chua cao; suc
ép ng xau con nang né; hang héa trong nudc tiéu thu cham; nang luc quan ly va canh
tranh cla doanh nghiép thép...

Cung chuyén bién cua nén kinh té&, thi trudng bat déng san nam 2014 khu vyc thanh
phd H6 Chi Minh néi riéng va ca nudc néi chung dang dan 6n dinh trd lai va am dan
1én, nhung van cdon nhiéu khé khan, sy phuc hdi chua déng déu. Nhidu doanh nghiép
gap khé khan phadi ding kinh doanh, mdt s6 doanh nghiép dang trong qua trinh khoi
phuc lai san xuat.

Trudc bic tranh véi nhitng gam mau sang t6i dan xen, Céng ty C6 phan Pau tu Nhon
Trach phai déi mat véi khong it khé khan, trd ngai. Trong nam, két qua hoat dong
san xudt cla Cong ty chd yé&u dén tur madng kinh doanh md va cdy cao su, hoat déng
kinh doanh xay dung b&t ddng san gan nhu ngung tré. K&t thic nam 2014, téng doanh
thu thuan cia Céng ty dat hon 12 ty dong, lgi nhudn sau thué am hon 9 ty doéng.

Trong nam 2015, thi trudng sé& cé nhiéu co héi dé tiép tuc hdi phuc, nhu kinh té& vi
mdé du bdo tiép tuc chuyén bién tich cuc, 2 dao luat 1ién quan dén xay dung bat dong
san, vdi nhiéu diém méi tién bd vira dugc Qudc hdi théng qua cé hiéu luc vao thang
7, 13i sudt giam, ngudn tién vao thi trudng tang lén, niém tin vao thi truong da
trd 1lai.V&i nhitng nén tang ma coéng ty da gay dung trong sudt nhitng nam qua, cung
déi ngl nhan sy nhiét huy&t da3 gan bé vdi coéng ty nhiéu ndm, dac biét 13 su dong
hanh cla Quy cé déng, d6i tac, va khach hang tlu nhitng ngady mdi thanh 1ap, Céng ty
c6 phan Pau tu Nhon Trach s& nd luc hét minh dé dat dugc nhitng két qua t&t dep trong
thoi gian toéi.

Thay mat Ban 1l3nh dao va toan thé can bd, nhan vién Céng ty cé phan Dau tu Nhon
Trach, t6éi xin giri 1oi tri an dén sy tin tudng, ung hd cla Quy vi va hy vong rang

Quy vi ludn ddng hanh clung Céng ty trén chang dudng phat trién phia trudc.

Kinh chic Quy vi s@c khde, hanh phdc va thanh céng!
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TOng quan cong ty

CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

Tén ti€ng Anh: NHON TRACH INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

Gidy CNDKDN s0: 3600694267 do S& K& hoach va Pau tu tinh Béng
Nai c&p ngay 09 thang 09 nd3m 2013 (thay déi lan th{ 6)

Von diéu Ié: 660.000.000.000 dong (Sau tram sau muoi ty dong)

Dia chi: Budng s6 07, Khu dé thi Bong Sai Gon, Xa Long Tan, Huyén
Nhan Trach, Tinh Pong Nai, Viét Nam

S6 dién thoai: (061) 3 560381
S6 fax: (061) 3 560380
Email: nic@dongsaigon.vn

Website: www.dongsaigon.vn
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Hinh thanh & phat trién

2004

Coéng ty C6 phan Dau tu Nhon Trach hoat déng theo Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh sG 4703000158 ngay 14 thang 9 nam 2004 do S& K& hoach va Dau tu tinh DPong
Nai cdp véi von diéu 1é ban dau 1a 100.000.000.000 dong (MOt tram ty dong).

2005

Cong ty dang ky thay déi gidy ching nhan dang ky kinh doanh 1an th& nhadt vé viéc
thay d6i s6 c6 phan cla c6 déng sang 1ap vao ngay 5 thang 12 nam 2005.

2007

Thay d6i 1an thi hai gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh vao ngay 25 thang 09 nam
2007 vé viéc d6i tén viét tat, tang von diéu 1&, thay déi ménh gid cé phan va sé
c6 phan cla c6 déng sang 1lap. Von diéu 1é& dat mirc 400,000,000,000 dong (Bon tram

ty dong) .

Thay d6i 1an th& ba ngay 24 thang 12 nam 2007 gidy Ching nhan dang ky kinh doanh
vé viéc tang vén diéu 1é&, thay d6i s6 c6 phan cla c8 déng sang 1lap. Tang von diéu
1é 1én 660,000,000,000 dong (Sau tram sdu muoi ty dong).

2008

Cong ty bé sung nganh nghé kinh doanhva thay déi gidy Ching nhan dang ky kinh
doanh 1lan th& tu ngay 20 thang 6 nam 2008.

2012

Cong ty hoan tat viéc dang ky cong ty dai ching, dong thoi trd thanh cong ty dai
ching quy mé 16n theo quy dinh cla Théng tu 52/2012/BTC.

2013

Ngay 9 thang 9 nam 2013, Céng ty cé phan DPau tu Nhon Trach d3 nhan dugc Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép slra d6i b6 sung (thay d6i 1an thi 6) vé viéc bd sung
nganh nghé kinh doanh. Trong nam Céng ty da thanh 1ap @1 Chi nhanh tai thanh pho
H6 Chi Minh. Pong thoi thanh 1ap 01 san giao dich bat dong san tai van phong Céng
ty & Nhon Trach va 01 san giao dich bat déng san tai Chi nhanh thanh phd H6 Chi
Minh.
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Linh vuc hoat dong

= Cho thué nha, vdn phong, khach san;

* XAy dung cong trinh dan dung, céng nghiép, giao thong, thuy Igi;

= Tu van, thiét ké cong trinh dan dung, cong nghiép, tu van dau tu bat dong san;

= Khai thac, mua ban dat, d3, séi. Mua ban cho thué xe cg gidi. Mua ban gia cong vat liéu xay
dung, hang trang tri ndi that. San xudt bé tong thuong pham, cdng ly tdm, coc bé tdng cac
loai;

= San xudt, mua ban cay giéng, ciy kiéng, hoa cac loai;

= Khai thac, ché bién va kinh doanh mu cao su hun khoi;

= Va cac nganh nghé khac theo Gidy phép dang ky kinh doanh thay ddi [an 6 ndm 2013.

Cong ty ¢6 phan dau tu Nhon Trach dugc phép hoat ddng trén pham vi toan qudc nhung toan bd
doanh thu hoat dong kinh doanh clia cong ty tap trung & dia ban Huyén Nhan Trach, Tinh Béng Nai
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Biét thy Phii Thinh 1

Biét thu’ dugc thiét ké theo 16i pha

i cach hién dai, hai hoa dén tung
chi tiét, két hgp cac tién ich t6i uu
mang lai su hoan hao trong

_- phong cach kién trdc sang trong
' va khong gian cay xanh rong I8n.

Biét thu' Phé Thinh 1

Tién nghi s6ng tai khu biét thu’ Pht Thinh 1

la su hoi tu tinh hoa clia nghé thuat va cong

nghé hién dai.

Khu biét thu dugc bo tri tap trung & khu

vuc trung tam cta khu Pha Thinh 1 tiép

giap vdi cong vién kénh nudc canh quan & |
phia Béc. Trong d6 c6 76 can biét thy véi g
dién tich dat 300-360 m2

Nha pho

Khu pho lién ké dugc bo tri tap trung &
khu vurc trung tam cla Pioneer East ti€p
gidp v4i trudng ti€u hoc va khu thé thao
G phia Nam, bao gébm 64 can nha phd
lién ké co dién tich dat 140-175 m2.

Cao su

San pham mu t& xdng khoi dugce ché bién
t mu nudc cla cay cao su, khai thac
truc ti€p tir ndng trudng cao su clia Cong
ty C& phan Pau tu Nhon Trach.

Pugc thanh |ap dau ndm 2009, dén nay vudn
wom cay xanh Céng Ty C8 Phan Pau Tu Nhon
Trach d3 dat dién tich vwon md rdng gan 34 ha
V@i téng s6 cay trén 50.000 cay bong mat gdbm

gan 40 chung loai v&i nhiéu cay gb quy nhu
suwa, lat hoa, cdm lai, gd, 16c virng...va gan
100.000 cay trang tri cac loai
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hinh hoat dong

Mo hinh quan tri

Hoat ddng vdi hinh thirc Cong ty ¢6 phan, mé hinh quan tri hién nay cla cdng ty dugc td chiic theo ding

quy dinh cua Luat doanh nghiép va Diéu |é Cong ty, bao gom:

Pai héi dong ¢ déng;
Hoi dong quan tri;
Ban kiém sodt.

T6ng giam déc

Co cau bo may quan ly

Ca cu td chirc clia Cong ty dudc xay dung trén nguyén tic phan céng, quan ly theo cac khéi chirc ndng
cong viéc, cd6 mdi quan hé chat ché véi nhau.

DAI HOI PONG
CO bONG

HOI BONG QUAN TRI
CHU TICH HPQT

BAN KIEM SOAT

. GIAM
DOC BAN QUAN
LY DU AN

BAN QLDA 1

BAN QLDA 2

BAN QLDA 3
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GIAM POC NONG

GIAM DOC TAI 1
TRUONG CAO SU|

CHINH KE TOAN

KHAI THAC MU

TAI CHINH CAO SU

CHE BIEN MU

KE TOAN CAO SU

KIEM SOAT NOI
BO

CAY XANH PO
THI

GIAM BOC TIEP
THI KINH
DOANH

TRUYEN THONG
TIEPTHI

D.VU BAN HANG
== VA KD MU CAO
su

TU VAN THIET
m  KE VA TRANG
TRI NOI THAT

DICH VU HAU
MAI

QUAN HE HOP
DPONG

CUNG UNG VAT
al TU VA QUAN LY
KHO

PHO TONG GIAM
DOC

GIAM DOC
NGHIEN CUU
PHAT TRIEN

KE HOACH PAU
TU KINH DOANH

GHIEN CUU TH]
g TRUONG CAC

CHUAN BI DAU
TU

BOI THUONG
m GPMB DAT DU
AN

GIAM POC THI
CONG XAY LAP

PHONG KY
THUAT

CAC POI THI
CONG

DOI DV-CC VA
MOI TRUONG

GIAM DOC HANH|
CHINH NHAN SU/

HANH CHINH
QUAN TRI

TUYEN DUNG
VA DAO TAO

LAOQ DONG VA
TIEN LUONG

BO PHAN PHAP
CHE

CONG NGHE

THONG TIN




Cac cong ty con, cong ty lién két

v Cong ty con
Khong co

v Cong ty lién két

Céng ty C6 phan P3u tu Thuong mai va Xay dung Phudc Tan
Dia chi: Lau 4, S6 96 Ha Huy Giap, P.Quyét Thang, TP.Bién Hoa, Tinh Dng Nai
bién thoai: 0613.940414; Fax: 0613.940416

Linh vuc hoat dong: Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, cong trinh ky

thuat. Kinh doanh va moi gidi bat dong san. Dich vu vé sinh moi trudng. Kinh doanh nha hang,
khach san, khu vui chai, giai tri....

Von diéu lé: 100.000.000.000 dong
Ty 1€ NIC s& hitu: 40%.
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Pinh hudng phat trién

Cac muc tiéu chu yéu

Trd thanh cong ty hang dau trong hoat dong da nganh, da linh vuc. Trong d6 lay dau tu, xay dung,
kinh doanh nha, kinh doanh bat dong san, khu vui chai giai tri, ha tang khu dan cu, khu cong nghiép,
khu dé thi lam nganh chu luc, tao thé phét trién bén virng.




Tam nhin va chién lugc phat trién trung va
dai han

Tam nhin dai han

Ping vao hang ngii nhitng cong ty di dau trong hoat dong
da nganh, da linh vuc. Trong do6, nén tang cua su thanh cong
la phai tao thé phat trién bén vitng. D& lam dugc diéu nay,
cong ty chd truong lay dau tu, xay dung, kinh doanh nha,
kinh doanh bat dong san, khu vui chai gii tri, ha tang khu
dan cu, khu cong nghiép, khu do thi lam nganh chu luc.

Chién lugc phat trién
Dai v@i cac du an cong ty dang thuc hién

»  Tiép tuc trién khai dau tu, kinh doanh du an Khu dan
cu Pha Thanh — Long Tan (dy an Bong Sai Gon).

»  Tim kiém d6i tac dé lién doanh, lién két dau tu hodc
chuyé&n nhugng mdt phan du an cho nha dau tu th( cap
dé cling trién khai dau tu kinh doanh.

»  Tap trung dén bu, giai tda dit diém cac phan dat con
lai cCia du’ &n hién nay chua dén bu xong va trién khai
ha tang dong bo toan khu du an.

»  Bén canh do, NIC da lén ké hoach dau tu du an co quy
mo Ién va thai gian kéo dai, tai khu vuc clra ngdé Nhon
Trach — Thanh phG H6 Chi Minh. Dy an nay du doan
kéo dai 20 — 30 nam va sé dem lai Igi nhuan to I6n cho
Cong ty.

MOt muc tiéu quan trong ma Cong ty dang tap trung hudng
vao la van dé nhan su. Nhan su la gia tri nén tang doi vdi
doanh nghiép. Vi vay cong ty chi trong xdy dung mot doi
ngli nhan vién chuyén nghiép, nhiét tinh, sang tao va tan tuy
trong cdng viéc. D& cd thé thu hut va khuyén khich ngudi tai,
Cong ty thuyén xuyén cé nhirng chinh sach dai ngd thoa
dang vé vat chat va tinh than. Ngoai ra cong ty thuGng xuyén
thuc hién cac chinh sach vé dao tao, b6i duGng ngudn nhan
luc nhdm nang cao ky ndng va kién thirc chuyén mén cho
nhan vién.

Trach nhiém xa hoi

Moi trudng

Muc tiéu quan trong d&€ NIC phat
trién bén vitng la dam bao hiéu
qua kinh té song hanh cling bao
vé moi trugng. Dam bao viéc phat
trién san xudt khéng gdy anh
hudng tdi mbi trudng xung
quanh. Bao vé va duy tri moéi
trudng tu nhién an toan trong
sach.

Xa hoi

Trach nhiém vai xa hoi la diéu rat
quan trong ma NIC luén hudng
dén. Cong ty da chung tay vdi
chinh quyén dé hd trg nhing
hoan canh khé khdn tai dia
phuong. Cong ty cé nhitng chinh
sach nham xdéa déi giam nghéo
cho nhiing hoan canh dac biét,
gop strc day Iui nan déi nghéo cho
ngudi dan, phat trién xa hdi.
Cong dong

Cong ty chd trong quyén Igi clua
cdng ddng khi phat trién san xuét.
Vi vay, nhitng chinh sach cong ty
dua ra ludon hudng tdi su hai hoa
gilra Igi ich cta doanh nghiép va
quyén Igi cla cong dong. Bam
bao su phat trién bén viing cua
cdng dong la mot yéu t6 quan
trong trong chién lugc phat trién
dai han cla cong ty.
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Rui ro vé kinh té

Kinh t& Viét Nam trong ndm 2014 c6 nhiéu tin hiéu tich cuc va dang dan di vao 6n dinh hon so vdi cac
nam trudc. Cac chi tiéu kinh t€ vi mé thé hién da tdng trudng dudc duy tri, sy’ phuc hdi ngay cang rd
nét va dong déu. Bén canh do, thi trudng tai chinh cling cho thady su’ chuyén bién tich cuc, tinh hinh
ngan sach dugc cai thién. Cu thé, Ndm 2014 két thic vdi véi tdng trudng tdng san phdm qudc ndi
(GDP) uéc tinh tang 5,98% so vdi nam 2013. M{rc tang trudng nay cao han muc tiéu tang 5,8% Qudc
hoi da dé ra tir dau nam. Trong do, khu vuc nbng, lam nghiép va thuy san chiém ty trong 18,12%);
khu vuc cong nghiép va xay dung chiém 38,50%; khu vuc dich vu chiém 43,38% (cd cdu tudgng Uing
clia nam 2013 la: 18,38%; 38,31% va 43,31%).

Ve linh vuc bat dong san, xdy dung, so vdi nhitng nam trong giai doan suy thodi nang né, nay da cd
nhiéu tin hiéu tich cuc rd nét. Gia tri xdy dung cad nam 2014 va gia tri tdng thém udc tang lan lugt la
7,6% va 7% so véi nam 2013. Bat dong san va xay dung la 02 linh vuc thu hit manh ngudn von dau
tu FDI trong nam.

Tuy thj trudng bat dong san ndm 2014 dang dan 6n dinh trd lai va 4m dan Ién, nhung van con nhiéu
kho khan. Nhiéu doanh nghiép gap khd khan phai dirng kinh doanh, mot s6 doanh nghiép dang trong
qua trinh khoi phuc lai san xuat.

Rui ro dac thu

PaGi véi linh vuc xay dung, bat dong san Pac thu nguyén vat liéu
Thai gian thi cong thudng kéo dai, ti€n do Su bién dong vé gia ca cla cac chung loai nguyén
thuc hién chiu su tac déng ctia nhiéu phia nhién vat liéu cd anh hudng téi doanh thu va Igi

nhuén cua Céng ty. P& han ché nhiing thiét hai
phat sinh tir su’ tang gid clia cac mat hang nay,
Cong ty tién hanh thda thuan vdi nha thau vé viéc

Ddc thl cua hoat dong xay dung dién la
thai gian thi cong kéo dai, viéc nghiém

thu, ban giao dugc thuc hién timg phan. diéu chinh gid tri hgp déng khi cé su’ bién dong 16n
Hon nifa linh vuc xay dung dién phuc tap, vé gia cta nhitng mét hang nay. Trén cd sd cla
diéu kién lam viéc ngoai trdi chiju sy tac tién do thi cdng trinh cla tirng cong trinh va muc
dong anh hudng cua diéu kién tu nhién dd nhu cau trong yéu cla tiing cdng trinh d€ lua
nhu xay dung cac dudng day va tram chon thdi gian mua vat tu, nguyén liéu phuc vu
bién ap, xday dung nha may thdy dién, san xuat theo theo thai gian do gia ca bi€n dong,
nhiét dién... Nganh xay dung dién thuc han ché t6i da hang ton kho du trir chd thi cong
hién phai méat chi phi cao va chiu nhiéu dai ngay, tang cudng cong tac tiét kiém, han ché
FGi ro hinh thanh tir digu kién tu nhién, ti thiéu hao hut vat tu, nguyén nhién liéu, tiét

tr nhitng yéu cau phép ly va ké ca viéc kiém chi phi van chuyén.
quy hoach dat dai, tai san, .. Bén canh P6i véi linh vuc cao su
dd, qua trinh thi cong cac cong trinh con )
phu thudc nhiéu vao tién do cung cap
hang, cong tac dén bu gidi phdng mat
bang, kha nang thuc hién du an cling nhu
mdi trudng quan ly diéu hanh va hoach

Diéu kién thdi ti€t, thién tai, dich bénh la rdi ro dac
trung nhat ma cac doanh nghiép san xudat va kinh
doanh mu va cay cao su déu gdp phai, day la
nhitng yéu t6 ndm ngoai tdm kiém sodt cua con
ngudi, hang ndm chinh nhitng yéu t6 nay da anh

d“:h cua Nha nu’cAfc. o hudng rat I16n dén san lugng khai thac va chat
bieu kien lao dong ngoai trdi, vua thi lugng cao su clia cac doanh nghiép trong nudc,
cong cac cong viéc ¢ phan ngam dudi dan dén ngudn cung clia nganh cao su sé bi anh
dat, vira thi cong cac phan viéc ¢ phan hudng ndng né, gay thiét hai I6n cho cac doanh
dién trén cao nén c6 nhiéu nguy cc xay nghiép trong nganh.

ra tai nan lao dong va su cd.
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Rui ro vé phap luat

Hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty chiu su’ diéu chinh cta hé
thong phap luat Viét Nam nhu Luat doanh nghiép, cac chinh sach thué;
bén canh dé, vdéi tu cach la mét doanh nghiép niém yét trén san giao
dich chitng khoan, Cong ty con chiu tac dong bdi hé thong khung phap
ly cta thi trudng chiing khoan Viét Nam. Hién tai mot s luat, ché tai,
chinh sach dang dugc déi mdi, hoan thién nhu Luat Doanh nghiép 2014
s€ cd hiéu luc vao ngay 01/7/2015, nghi dinh cta Chinh phu vé thi trudng
chirng khoan hay thong tu’ mdi vé cong bo thong tin... hién dang dugc
soan lap du thao 18y y kién déng gop...Nhitng thay ddi lién quan dén luat
phap, chinh sach déu it nhiéu tac dong dén doanh nghiép.

Nhan thirc dugc diéu dd, nhdam gitr gin uy tin, thuong hiéu va thanh qua
hoat déng cta minh, hién Cong ty luén y thdc cap nhat thudng xuyén,
chi ddng Ung phd nhanh céc thay déi cia Nha nudc trong chinh sach
quan ly, han ché t8i da tén that do yéu t& phap ly gay ra.
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Rui ro khac

Ngoai cac ruiro G trén,
hoat dong kinh doanh
cla cong ty con chiu
rdi ro khac nhu thién
tai, dich hoa... day la
nhitng rui ro bat kha
khang néu xay ra sé
gay thiét hai vé vat
chdt va con ngudi
cling nhu tinh hinh
hoat dong chung cua
cong ty.
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Hoat dong SXKD doanh trong nam

Thuc hién Ké hoach Thuc hién

(LT 2013 2014 2014
Doanh thu Triéu dong 24.763 65.400 12.852
Lgi nhuan trudc thué Triéu dong (319) . (9.262)

Trong bc”ji canh kinh té ndi chung va nganh bat dong san néi riéng du da cé nhitng tin hiéu phuc hoi
nhung van chua hét khé khan. Khong it doanh nghiép phai dirng hoat dong, nhiéu doanh nghiép dang
trong giai doan tai ciu trdc hoat ddng san xuét kinh doanh dé tim kiém cc hdi hdi phuc.

CTCP Dau tu Nhon Trach cling la mét doanh nghiép phai doi mat nhiéu khd khan, thach thirc trong
nam 2014. K&t qua kinh doanh thap hon so véi k& hoach. Cu thé, chi tiéu doanh thu thuan chi dat 12,9
ty dong tuong duong gan 20% muc ké hoach dat ra trong PHDCD thudng nién 2014; Igi nhuan hoat
dong cua Cong ty am gan 9,3 ty dong trong khi ké hoach dat ra tir dau nam la 0 dong.




Pau tu va thuc hién du an

Tinh hinh thuc hién du an

Cong tac boi thudng giai téa mit bang

v

Cong tac bdi thudng

TU thang 7 ndm 2014, Trung tdm phat trién quy dat tam ditng cdng técﬂ b6i thudng cta cac du an (trir
du &n hoan ddi cho Cdng ty CP Lilama 45.1) d€ chd nghi dinh huéng dan Luét dat dai 2013. Dén nay,
quy trinh boi thudng dang thuc hién lai theo Ludt Bat dai nam 2013 va cac nghi dinh cd lién quan.

Da6i véi du an cia Cong ty CP Lilama 45.1: Con lai 02 hd vdi dién tich khoang 0,3ha, HOi déng boi
thudng tiép tuc thuc hién cong tac van dong dé hai hd nay nhan tién bdi thudng.

Da6i véi Khu 90ha (md rong du an KDC Phu Thanh-Long Tan): UBND xa Pha Thanh da xac nhan nguén
gbc dat 114 ho sa. Con lai 101 ho sa dang ra soat ho sa ky thuat (do bao), s6 gidy chirng nhan Quyén
st dung dat (QSDD) va chu sir dung dat trudc khi xac nhan;

Khu tai dinh cu Long Tan 21,3ha: Trung tdm PT Quy dat dang hoan thién phuong an boi thudng chi
tiét d€ trinh tham dinh.

v

Tha tuc dat dai

C8n ¢ cac quy dinh clia Luat dat dai s6 44/2013/QH13 ngay 29/11/13, Nghi dinh s& 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/14, Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/14, UBND cap tinh sé ra soat lai va xur
ly chuyén tiép déi véi cac du’ an clia Cong ty theo 02 hudng nhu sau:

+ Khu 156ha: Tiép tuc thuc hién cong tac boi thudng theo quy dinh (Khoan 3 va 4, biéu 34, Nghi
dinh 47/2014/ND-CP);

+ Du an Khu 90ha md rong va du an Khu tai dinh cu Long Tan 21,3ha: Tié€p tuc thuc hién du an
néu phu hgp vai ké hoach sir dung dat hang nam cdp huyén da dudc cd quan nha nudc cd
tham phé duyét (Khoan 1, Didu 99, Nghi dinh 43/2014/ND-CP).

Cong ty da gai bang dang ky ké hoach sir dung dat ndm 2015 cho UBND huyén Nhan Trach
va Phong TNMT huyén Nhan Trach (theo quy dinh clia Luat dat dai 2013).

Cac hd sc con lai gom khu 156ha, khu 90ha, khu tai dinh cu 20ha: phoi hdp Hoi déng bdi thudng
thuc hién cac cong viéc theo quy trinh. Cong ty da guii bang dang ky ké hoach sir dung dat nam
2015 cho UBND huyén Nhan Trach va Phong TNMT huyén Nhan Trach (theo quy dinh cla Luat dat
dai 2013).

Kién nghi UBND tinh, S& Tai Nguyén Mo6i Trudng giao phan dién tich dat trong cay cao su con lai
(khoang 12ha) va dat nha may so ché mu cao su (khoang 4ha) cho Cong ty quan ly, sir dung theo
muc dich trén.

UBND tinh thdng nhéat cha truong chuyén 20% quy dat c6 ha tang ra ngoai du’ an khu dan cu' Phu
Thanh-Long Tan. Theo d6, UBND huyén Nhon Trach da gigi thiéu va Cong ty dang lap thu tuc xin
gidi thiéu dia diém du an Khu tai dinh cu’ va nha & xa hoi khoang 60 ha tai x& Vinh Thanh.

Phéi hgp véi cac nganh giai quyét chong lan ranh dat du an va 16 gigi dudng 25B, lam cd s xin
diéu chinh quyét dinh giao dat toan khu dam bao phl hgp k& hoach phat trién du an va thuén tién
trong viéc cap tach gidy chiing nhan quyén st dung dat (phuc vu ban hang).
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Thu tuc dau tuv cac du an

Hoan thanh thiét ké cap dién toan khu va dugc Cong ty Pién luc Dong Nai théa thuan dau ndi, S&
COng thudong phé duyét thiét ké ky thuat.

Quy hoach 1/500 Phén khu 1A, 1B va 1E: Do cé su thay ddi vé co cdu san pham, S& Xay dung dé
nghi phai 1ay y kién B6 Xay dung va Thu tudng CP (quy dinh tai Nghi dinh 11/2013/ND-CP). Tam
hoan.

Dv an Khu tai dinh cu’ Long Téan

+ Hoan thanh cac thu tuc quy hoach 1/500, 1ap du an dau tu va thiét ké cd sd.

+ Tha tuc xin ch3p thudn dau tu: Céng ty da chudn bi hd sd xin chdp thudn dau tu trinh cap
thdm quyén xin ch3p thuén. Tuy nhién do vin ban thoa thuén dia diém hét han va khéng thé
gia han thém [an nifa, do d6 S& K& hoach va Dau tu cé van ban hudng dan Cong ty 1ap tha tuc
xin thoa thuén dia diém lai tir ddu. Cong ty dang ddn déc cac nganh ¢ van ban thoa thudn
dia di€m mdi. Sau khi c6 van ban thoa thuén dia diém s& thuc hién thu tuc xin chap thuén dau
tu va hoan thién ho so du an dau tu, thiét ké ban vé thi cong hang muc ha tang ky thuat.

Du an Khu trung tam hanh chinh-van hoa - giao duc-TDTT, két hgp XD chg va khu phd chg:

+ Hoan thanh ho sa quy hoach chi tiét 1/500;

+ Hoan thanh du an dau tu va xin ch3p thuén dau tu cla cdp cd thdm quyén (B Xay dung,
UBND tinh).

Du an hoan tra cho Cong ty CP Lilama 45.1: Hoan tat cac thu tuc Iap du an dau tu, thiét ké ca sg,
thiét ké ban vé thi cong dé hoan tra cho Lilama 45.1.

Du an Khu tai dinh cu’ va nha & xa hoi 60 ha tai xa Vinh Thanh: Tiép tuc don dbéc cac nganh ¢ van
ban théa thuén dia diém.

Quan ly du an va trién khai thi cong

Chuén bi hd sa thi cdng cap dudng &ng cdp nudc bang dudng 25B va dudng 6ng cap nudc khu 1D
(Phti Thinh 1).

Thi cong ha tang khu dan cu Lilama 45.1. Giai doan 1 hoan thanh cd ban hé thong thoat nudc
mua, thodt nudc thai, nén dudng trong pham vi mat bang da giai phdng. Trién khai giai doan 2
phan dén bu giai téa thém, trong do thi cong thodt nudc mua co ban hoan thanh.

Cham soc cay xanh trong dat du’ an va khu vuc van phong.



Pau tu tai chinh

Tinh hinh dau tu tai chinh tinh dén thoi diém 31/12/2014 nhu sau

bVT: dong

Cac khoan dau tu tai chinh ngan han
! (Tién gui cé ky han dudi 1 nam) #.000.000.000

2 Cac khoan dau tu tai chinh dai han 451.846.432.868
Pau tu' vao cong ty lién doanh, lién két

CTCP Thuong mai va Xay dung Phudc Tén 28.000.000.000

Cho vay dai han 385.543,840.107

3 Hop tac dau tu véi Cong ty cd phan Phuong DBong 28.374.844.444
Hgp tac dau tu véi Cong ty TNHH Hoang Trach 9.927.748.317

Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han (29.773.142)

Tong cong 4.51.826.659.726

Cong ty lién két

MOt s6 chi tiéu tai chinh va kinh doanh cua cong ty lién két - CTCP Pau tu Thugng mai va Xay dung
Phudc Tan

DVT: triéu doéng

Chi tiéu N3m 2013 N3m 2014  Thay déi (%)

Chi tiéu tai chinh

T6ng tai san 252.137 287.165 13,89%
Tai san ngan han 8.824 16.040 81,78%
Tai san dai han 243.313 271.125 11,43%
NG phai tra 153.768 188.794 22,78%
V6n chu sé hitu 98.369 98.371 0,00%
Chi tiéu hoat dong kinh doanh

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 0 0 -
Doanh thu tai chinh 31 308 893,55%
Lgi nhuan trudc thué (241) 1,5 -100,62%
Lgi nhuan sau thué (241) 1,5 -100,62%
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Tinh hinh tai chinh

DVT: triéu dong

Tdng tai san 1.815.291 1.840.890 1,41%
Doanh thu thuan 24.763 12.852 -48,10%
Lgi nhuan thuan tor hoat déng kinh -0.285 4
doanh -319 ! 2.803,450/0
Lgi nhuan khac 83 23 -72,29%
Lgi nhuan trudc thué -319 -9.262,4 2.803,45%
Lgi nhuan sau thué -358 -9.262,4 2.487,15%
Cac chi tiéu tai chinh chu yéu
Cac chi tiéu DbVT 2013 2014

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han L3n 9,10 7,85

Hé s6 thanh todn nhanh Lan 0,65 0,0
Chi tiéu vé co cdu von

Hé s6 Ng/Tong tai san Lan 0,63 0,64

Hé s6 Ng/Von chid sé hitu L4n 1,69 1,77
Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho \Vong 0,01 0,01

Doanh thu thuan/Téng tai san Lan 0,01 0,01
Chi tiéu vé kha nang sinh loi

Lc_fi“nhuén sau thué/Doanh thu % 1% 7%

thuan

Lgi nhuan sau thué/Von chu sé hitu % 0% -1%

Lgi nhuén sau thué/Tong tai san % 0% -1%

Lgi nhuan tr hoat dong kinh % 9% 72%

doanh/Doanh thu thuan




Kha nang thanh toan

Cac chi tiéu phan anh kha nang thanh toan cda
Cong ty co6 xu hudng gidam so véi cung ky. Cu
thé: Hé s6 thanh todn ngdn han giam tir 9,1 lan
xuéng con 7,85 lan; Hé sd thanh toan nhanh
giam tir 0,65 lan xudng con 0,52 [an. Su’ chénh
léch gitta hé s6 thanh todn ngan han va hé s6
thanh toan nhanh la do gia tri hang tén kho
chiém ty trong I6n trong co cau tai san ngan han.

Co cau von

Khong co bién dong I6n vé ty trong ng trong
tong tai san, ty 1& ng so véi v6n chl sé hitu cla
Cong ty qua cac nam. Két thic nam 2014, hé s6
ng phai tra trén tong tai san gitr mic 0,64 lan;
hé s6 ng phai tra trén von chu sd hitu tang so
V@i cung ky la 4,7%.

Nang luc hoat dong

Vong quay hang t‘c“)Q kho va hé s6 Doanh thu
thuén/téng tai san van gilr mdc 0,01 Ian trong 2
nam qua.

Kha nang sinh Ioi

Trudc boi canh thi trudng bat dong san con nhiéu khd khan, két qua hoat dong san xuat kinh doanh
chinh ctia Cong ty gap nhiéu trd ngai, theo dé, cac chi s6 phan anh kha ndng sinh IGi ctia Cong ty déu
cd su sut giam so vGi két qua dat dugc nam 2013.

10
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Kinh t€ trong nudc nam 2014 d3 cd su' khdi séc so
vGi cac nam sau suy thoai, tuy nhién su phuc hoi
chua déng déu va van ton tai nhiéu rui ro, bat cap.
Cung xu hudng do, Thi truGng bat dong san nam
2014 dang dan on dinh trd lai va m dan 1én, nhung
van con nhiéu khé khén. Nhiéu doanh nghiép gép
khé khan phai ding kinh doanh, mét s6 doanh
nghiép dang trong qua trinh khoi phuc lai san xuat.

Thuan Igi

Co moi quan hé tot va
dugc su hd trg nhiét tinh
cla cac Cd quan ban
nganh tir cap xa dén cap
huyén va cap tinh.

Co su doan két nhat tri
cao trong HOi dong Quan
tri, Ban giam doc va tap
thé& CBNV Cdng ty da tao
sy th6ng nhat xuyén
sudt trong qua trinh 1anh
dao, chi dao va té chirc
thuc hién nhiém vu kinh
doanh.

Kho khan

Tinh hinh kinh t& khé khan, thi truGng bat dong san déng
bdng &nh hudng dén tién do trién khai du’ an cling nhu tién
do ban hang du an cua Cong ty.

San lugng mu cao su RSS3 khai thac trong nam 2014 cling
thap hon nam trudc do gid cao su xuéng qua thap chi khai
thac cac khu vuc ¢ san lugng tucgng doi cao. Gid cao su
trong nam 2014 ti€p tuc giam so vdi nam 2013 cling gop
phan khién doanh thu toan Cong ty trong nam 2014 giam.

Gia cao su giam manh trong khi d6 bat dong san du ban dugc
nhung van chua ghi nhan doanh thu, trong ndm 2014 16 chu
yé&u chi phi quan ly, méc du Cong ty da nd luc c&t gidm nhiéu
khoan chi phi.



Trudc nhitng thuan Igi va khd khan nhu vay, két qua thuc hién trong ndm clia Cong ty nhu sau:

DVT: triéu dong

e T

1. Tdng doanh thu va thu nhép khac 65.400 13.092 20%
- Mu cao su 18.000 9.430 52%
- Gy cao su va khac 3.000 3.662 122%
2. Lgi nhuan trudce thué - (9.262) -
3. Ldi nhuan sau thué - -
4. NOp ngéan sach 360 568 157%
5. Von dau tu thuc hién 53.641 20.722 38%
6. San lugng mu cao su 300 341 113%

Doanh thu va Igi nhudn thuc hién nam 2014 so véi ké hoach thap, cd ndm khong hoan thanh hai chi
tiéu nay, do du kién trong ndm co thu tién tir chuyén nhugng bat ddng san nhung san phdm bén ra
con chdm va theo quy dinh cling chua ghi nhdn doanh thu trong ky vi chua ban giao san phdm cho
ngudi mua (Tién thu thuc té dgt mot dugc 5,343 ty dong), thém vao dé la giad cao su tiép tuc giam so
vGi ndm 2013. Cu thé, gid ban cao su binh quan ndm 2013 Ia 46,7 triéu dong/tan, trong khi d6 gid ban
binh quan nam 2014 la 31,16 triéu dong/tan, doanh thu thuc hién trong ndm 2014 chd yéu tur kinh
doanh cao su. San lugng san xuat ma cao su RSS3: nam 2014 dat 341 tan so véi nam 2013 la: 362,5
tan, san lugng ndm nay khai thac thap hon ndm trudc do trong ndm phan dién tich cdy cao su gia cbi

téng 1&n va dién tich khai théc cling cé thdp hon do thanh Iy cdy cao su dé trién khai du’ an.
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Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh tai san

DVT: triéu dong

A Ty trong Ty trong
Chi ticu 2013 2014
Tai san ngn han 1.279.290 1.377.001 7,64% 70,47% 74,80%
T3i san dai han 536.002 463.889 -13,45% 29,53% 25,20%
TBNG TAI SAN 1.815.292 1.840.890 -1,41% 100% 100%
Tai san ngan han tang 1én 7,64% trong khi tai san
.. 2, ' . s . © % 5,199%
dai han giam hon 13% da lam dich chuyén nhe co fo.27% 2{
cdu tai san. Cu thé: tai san ngan han chiém 74,8%
(tdng thém 6% so vdi clng ky).
0,473% 74,801%
2013 2014

Chi tiét cd cdu tai san ngdn han va dai han nhu sau:

2013

0% 0‘|% 7%

Tién
Céc khoan phai thu
W Hang t6n kho

Tai san ngan han khac

M Tai san ngan han Tai san dai han

2014

Tién
Cac khoan phai thu
W Hang ton kho
Tai san ngan han khac



Tinh hinh ng phai tra
DVT: triéu dong

2014/ Ty trong Ty trong

Chi tiéu Nim 2013 Nim 2014 2013 (%) e e
NG ngén han 140.608 175.467 24,79%  12,33%  14,93%
Ng dai han 1.000.000 1.000.000 - 87,67%  85,07%
NO PHAI TRA 1.140.608 1.175.467 3,06% 100% 100%

T6ng ng phai tra tdng nhe (3,06%) so vai cling ky. Trong do, nd ngan han trong ndm 2013 ting 24,79%
so vdi ndm 2013. Ng ngan han tang manh chi y&u do khoan chi phi phai tra ngan han ctia Cong ty tang
31 ty déng so v6i ndm 2013, téng gid tri khoan muc chi phi phai tra tinh dén 31/12/2014 la 167 ty dong,
chiém 95% trong t6ng gid tri ng phai trd ngdn han va chiém 14,2% trong téng gia tri ng phai tra cta
CoOng ty trong nam.

Xét vé khoan nd dai han, ngoai khoan nd trai phiéu tai trg cho du’ an khu dan cu Long Tan — Phd Thanh
ma Cong ty d& dugc Uy ban nhan dan tinh Png Nai giao theo Quyét dinh s6 1436/QD-UBND ngay 04
thang 6 nam 2010, cong ty khong phat sinh thém khoan ng dai han nao trong nam vtra qua.
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Cai tién vé co ciu to chirc, chinh sach, quan ly
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PE thic day viéc ban san pham, du &n, Ban lanh dao da tip trung phét trién chinh sach marketing,

ban hang trong nam qua.

Truyén thong tiép thi

Tham gia trién 13m Vietbuild thang 3 tai Ha Noi va trién 18m Vietbuild
thang 8 va thang 12 tai Quan 7 TP.HCM.

Trién khai k& hoach truyén thdng, tiép thi, quang cdo du an, thuang hiéu
va san pham trén cac phuang tién truyén thong (bdo gidy, bdo mang,
kénh truyén thanh VOV giao thong, phat hinh PR du an trén kénh truyén
hinh VTV9 chuyén muc Thé gigi nha dat).

MGi 3 dan vi tu van (3in, Red Media, JWT) dé xuat ké hoach marketing
tdng thé& cho du &n Dbng Sai Gon, dua ra cac chl dé thdng diép truyén
thdng, dé dinh vi thuang hiéu. Sau khi 3 dan vi 1ap bdo cdo dé xuat sé
chon ra 1 don vi thut hién tu van, trinh HDQT duyétva Cong ty cd y kién
V€ noi dung va chi phi.

Mg&i don vi tu van (Van Bé, Golsun va Nguyén Phan) khao sét bdo gia
thiét k& thi cdng va thu tuc gidy phép dé I13p dat pano quang co du an
trén dudng cao toc TP. HCM - Long Thanh - Dau Giay.

Tim kiém va mdi goi cac don vi dau tu dich vu vao khu tién ich ban ban
dau cta du an Dong Sai Gon dé thu hit dan cu vé sinh s6ng tai du an.

Tai trg cho Operation Smile Viét Nam (OSV) trong chucng trinh phdu
thuat tUr tién tai bénh vién Rang ham mat Trung uong Quan 5 mang lai
nu cudi tré em Viét Nam dé thuc hién trach nhiém véi x& hdi va cong
dong.

Mgi don vi Tu van Canh Cam thiét k€ lai website theo mau sdc nhan dién
thuong hiéu méi va td chirc lai website thuén Igi cho khach hang tra cliu
thdng tin san pham.

Thiét ké va in an brochure, t6 buédm phuc vu ban hang.

Trién khai cho nhan vién kinh doanh khao sét thi trudng vé gid ban va
dién tich dat nén khach hang ua chudn thudc khu vuc TP.HCM, Long

Thanh va Nhon Trach dé& dé xuét trién khai san phdm phu hgp dua ra
thi trudng nam 2015.

M&i dan vi tu' van thiét k& biéu tugng (logo va chit dé thi Déng Sai Gon)
chuan bi trién khai 13p dat tai du an.

Lam viéc vdi cac d6i tac trong va ngoai nudc dé chao ban san pham thir
cap: Dubai, Singapore, Malaysia...

Ban hang

Thanh |&dp san giao
dich bat dong san tai
Cong ty va niém yét
thdng tin san pham
tai San giao dich cla
Cong ty. Trién khai
cobng tac PR,
Marketing dé€ gidi
thiéu san pham dén
khach hang.

MG ban dat nén khu
Phd Thinh 1: Hoat
dong kinh doanh bat
dong san mdi bat
dau khgi dong, da
giao dich dugc 30
nén, trong dé: dat
chd 2 nén, d&t coc 10
nén, da ky hgp doéng
chuyén nhugng 18
nén. Tuy nhién, doi
vGi cac hgp dong
chuyén nhugng thu
dugc: 5,343/38,627
ty dong, mdi chi bat
dau thu tién theo tién
do6, chua dugc ghi
nhan doanh thu
trong ky.

Thoa thuan hgp tac
véi  ngan  hang
Eximbank, BIDV,
Agribank... ho trg
khach hang vay mua
nha trong dy an.



Ké hoach phat trién trong tuong lai

Boi canh 2015

Kho khan

Tinh hinh kinh t&€ kho khan, thi truGng bat dong san déng
bang anh hudng dén tién do trién khai du’ an ciing nhu tién
do ban hang du an cua Cong ty.

Ha tang dau ndi cac khu vuc lan can chua dugc nha nudc
ddu tu hodc trién khai chdm cling anh hudng rat I6n dén tién
do trién khai du &n va t6 chiic kinh doanh.

San lugng mua cao su RSS3 khai thac trong ndm 2015 cling
thap hon nam trudc do chi khai thac cac khu vuc c6 san
lugng tuong déi cao, vi khu san lugng thap khai thac sé bj 16
chi phi.

Thuan Igi

San Bay Long Thanh c6 kha nang
s& trién khai trong thdi gian gan
va vua khdi cong dudng cao toc
Bén LUc-Long Thanh la tin hiéu
t6t cho du an ctia Cong ty c6 anh
hudng tich cuc dén ké hoach chao
ban san phdm, nha dau tu sé&
quan tdm nhiéu hon, huy vong sé
ban dudc nhiéu san phdm trong
nam 2015, Cong ty sé diéu chinh
tdng gid ban vao cac thdi diém thi
truong thuan Igi.

Trudc tinh hinh du bdo nam 2015 nhu vay, Cong ty dat ra mot s chi tiéu hoat dong nhu sau:

K& hoach trién khai du an

Cong tac boi thudng, tha tuc dat dai

v Cong tac boi thutng

P6i v8i du &n clia COng ty cd phan Lilama 45.1: Hoan thanh
cOng tac boi thudng va ban giao mat bang cho Lilama 45.1.
Con 02 ho, cudng ché theo quy dinh, vdi dién tich 2.900 m2.
Cac ho sd con lai khu 156ha: UBND huyén Nhaon Trach phé
duyét phuang &n bdi thudng va khan truang té chirc chi tra
tién cho mot s6 ho dan cd dat bi thu h6i dong y nhan tién
boi thuGng. Du ki€n 2015 boi thudng 30 ha.

Du an khu TBC 20 ha Long Tan: UBND huyén Nhan Trach
phé duyét phuang an bdi thudng va khan truong té chirc chi
tra tién cho mot s6 ho dan cd dat bi thu h6i dong y nhan tién
boi thudng.

Khu 90ha md réng: UBND huyén Nhan Trach phé duyét
phuong an boi.

v Thu tuc dat dai

- Lam viéc véi S& TNMT
xin c8p tach s& cho
Phan khu 1F (khu
13,4ha).

- Hoan thanh thd tuc
giao dat du an Khu
trung tam hanh chinh-
van hoa-gido  duc-
TDTT, két hgp XD chg
va khu phd chg.
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Thu tuc dau tuv cac du an

Phan khu 1A, 1B va 1E: Hoan thanh cong
tac quy hoach 1/500 va thiét ké ban vé thi
cdng hang muc ha tang chuén bi cho thi
cong xay dung.

Du an Khu trung tam hanh chinh-van hda-
giao duc-TDTT, két hgp XD chg va khu
pho chg:

+ Hoan thanh tha tuc xin chap thuan dau
tu;

+ Hoan thanh thiét ké ban vé thi céng
hang muc ha tang xay dung.

+ Thiét k€ ban vé thi cong cong trinh chg,
khu trung tdm HC-VH-GD-TDTT.

+ Thuc hién thiét k& mot s6 mau khu phd
chg.

Khu tai dinh cu Long Tan 21,3ha: Hoan
thanh thu tuc chap thuan dau tu cua cap
thdm quyén; Hoan thanh thiét k& BVTC ha
tang.

Khu tai dinh cu va nha & xa hoi xa Vinh
Thanh khodng 60ha: Hoan thanh thu tuc
thoa thuan dia diém dau tu du an.

Trong cay xanh va cham séc cay xanh

Trién khai va quan ly dv an thi cong

Khu 20 ha (Phu Thinh 1): Tham nhua 7cm
va hoan thién via hé;

Hoan tat thi cong cap nudc doan dau ndi
bang 25B; dudng 7B va dudng sG 7a
(doan tir 7B dén N7);

Khu 13,4 ha (1F): Trién khai thi cdng hé
thdng dudng giao thong, thoat nudc mua,
nudc thai, 6ng cap nudc, 6ng ludon day
dién va lap dét 6ng thong tin lién lac.
Trién khai thi cdng ha tang khu trung tam
hanh chinh - van héa — gido duc — TDTT
két hgp xay dung chg, khu pho chg va khu
cong vién cay xanh theo quy hoach.

Ban giao dat hanh chinh, gido duc va y té€
cho dia phuang xay dung tru sé.

Xay dung hoan thién biéu tugng Déng Sai
Gon.

Xay dung, hoan thién Pano quang cao trén
dudng cao toc Long Thanh — Dau Day.
Thi cong hoan thién khu Lilama 45.1 sau
khi thuc hién boi thudng xong.

Cham sdc cdy trong cac khu vuc theo k€ hoach; cdt tia, bon phan, tudi nudc, phun thudc sau,

phun thudc cd, cét co...

Nhéan gidng 1 s0 loai cdy trang tri phuc vu trong 20 ha, cac con dudng...

Trong bd sung cdy bong mat khu 20 ha, kénh K 4-6, hd H1.

DPau thau cong tac cham séc cdy canh quan hodc trong cay cho cac cong ty thanh vién trong
T6ng Cong ty hodc cac ddi tac bén ngoai dé€ tao thém ngudn thu va Igi nhudn cho Céng ty.



K& hoach truyén thong tiép thi

Xay dung ké hoach ban hang, phuong an kinh doanh va truyén thong ti€p thi cho nam 2015.

Trién khai k& hoach truyén thdng tiép thi, quang ba hinh anh du én, thuong hiéu ciia Cong ty,
ti€p thi tri€n khai ban khu dan cu Pha Thinh 1.

TG chirc thém su’ kién m& ban san pham tai Chi nhanh TP.HCM va tai du &n Dong Sai Gon.

Huén luyén va trang bi kién thirc vé& du &n, san phdm md ban cho nhan vién kinh doanh.

Ké hoach hoat dong Chi nhanh TP. HCM

Pinh hudng, té chiic sdp x&p cdng viéc cho nhan vién. Hudng tat ca thanh vién vé mdt muc
tiéu phan d&u va phéat trién chung. Dao tao, hudn luyén kién thirc BDS, san phdm ch luc cla

Cty.

Phat huy va tan dung ngudn luc s3n cd, ludn bam sat va giai quyét kho khan vé san pham va
khach hang clia tirng nhan vién.

Ki€ém tra kién thirc, cdng cu ban hang, ban lam viéc cla tirng nhan vién.
Hudng dan nhan vién méi hda nhap véi van héa cua cong ty va cd cach giao tiép, ng x(r t6t.

Tuy&n dung bd sung nhan su cho Chi nhdnh, dam bao du s6 lugng 3 nhdm ban hang moi
nhom 8 ngudi, hai nhan vién truyén théng va 01 gidm dd6c san.
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Ké hoach nhan su va tién luong

- V@ nhén su: Cong ty tiép tuc hoan thién bd may dé thuc hién tét nhiém vu dudgc giao, tdng s6
lao dong du kién nam 2015 la 193 ngudi (bao gém ca cong nhan cao su va chi nhanh).

- Vé tién luong: Du kién nhu cau tién lugng va cac khoan phai tra theo luang trong nam 2015
nhu sau:

DVT: triéu dong

Tién lucng: 13.940

Lugng quan ly van phong, bao vé 6.000 54

Lugng Chi nhanh TP.HCM 1.600 27

Lugng cong nhan cay xanh 840 14

Lugng Can bd va Cong nhan cao su 5.500 98
2 BHXH, BHYT, BHTN, KP céng doan: 1.800 -

T6ng cdng 15.740 -

- Thu nhap binh quan dau ngugi nam 2015 du kién 6,0 triéu dong/ngudi/thang.

Ké hoach san xuat va ban hang (PVT: triéu dong)

Trong ndm 2015, Cong ty tiép tuc dau tu’ xdy dung ha tang khu 1D va 1F dé tiép tuc ban. Cu thé:

v" T6 chlic ban khu 1D (Phu thinh 1)

- Du kién thu tién tir khach hang ban 18 16 trong nam 2014: 12.000
- Tién dat ban nén va gép von mua nha nam 2015 khoang 46 16: 17.636
Téng thu tir khu 1D: 29.636

v T6 chirc ban khu 1F (Phu thinh 2)
Du kién ban 128 nén thu 30% gia tri: 18.682

v" Kinh doanh cao su

Pdi véi vudn cao su con lai van tiép tuc t& chirc tan thu, khai thac mu cao su, Tong dién tich cay
cao su dang quan ly: 337 ha.

Trong do:
- Thanh ly cay gia khéng khai thac: 87 ha.

- Cay td dang khai thac: 215 ha va 35 ha du@ng lai khong khai thac.

- Du kién ndm 2015 khai thac khoang 270 t&n ma va mua ngoai ché bién 35 tan. Tong san lugng
ché& bién la 305 tan.

- Téng sb lao ddng: 98 ngudi ca ché bién, khai thac va quan ly & déi cao su.



K& hoach doanh thu va Igi nhuan

Téng doanh thu ndm 2015 udc khoang: 77.508 triéu dong.

K& hoach doanh thu va Igi nhuén theo bang tom tat sau:

Ké hoach doanh thu nam 2015 bao gom doanh thu tir ban |é dat nén, trong va cham séc cay xanh bén
ngoai, doanh thu tir kinh doanh ma cao su, thanh ly cay cao su va tién ban dat san Iap.

DVT: Triéu dong

Chi tiéu SO tién
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 77.508
- Ban nén khu 1D (Thu 2014 chuyén qua va 2015) 29.636
- Ban nén khu 1F 18.682
- Doanh thu trong cay xanh va cham soc bén ngoai 2.600
- Ban dat san lap (Pat thlra dao Ién tur cac ho chifa nude) 6.750
- Doanh thu tir kinh doanh mu cao su 9.760
- Doanh thu tir kinh doanh cay cao su 10.080
Gia von 58.077
- Ban nén khu 1D 26.673
- Ban nén khu 1 F 15.880
- Trong cdy xanh va cham séc bén ngoai 2.080
- Gid vOn dat san |13p (dat thira phai chd di) -
- Gid von tu kinh doanh mu cao su 8.845
- Gid tur_kinh Doanh cdy cao su 4.600
Lgi nhuan gbp vé ban hang va cung cép dich vu 19.431
Chi phi quan ly doanh nghiép, ban hang 12.000
Lgi nhuan trudc thué 7.431
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Ké hoach von dau tu (triéu dong)

T6ng vén dau tu du kién: 137.738 triéu dong

Nhu cdu v8n cho trién khai cac hang muc

a.

CoOng tac boi thudng, tién st dung dat:

Khu tai dinh cu 20ha:

Chi hd trg bdi thudng Khu Lilama 45.1:

Thué dat trong cao su (ngoai ranh quy hoach):

Boi thudng trong du’ an khoang 30 ha:

Cac chi phi tu van:

Khu TBC Long Tan 21,3ha: TK ban vé thi cong:
Khu 13,4ha: Thiét ké ha tang va lap DA dau tu:
Phan khu 1A: Quy hoach 1/500

Khu pho chg: Thiét ké ha tang, thiét ké thi cong

Chi phi trich do vé ban d6, cam madc:

78.000
15.000
2.000
1.000
60.000

5.950
500
300

1.000

4.000
150




K& hoach von dau tu (tt)

c. Chi phi trién khai thi cong: 42.550
- Tham nhua khu 20ha (Khu 1D): 6.800
- Vi he khu 20ha: 4.600
- Cap nudc bang dudng 25B: 1.400
- Cap nudc tlr 25B vao khu 20ha: 3.700
- Pbau tu Pano quang cao du an trén dudng cao toc 1.000
- Hoan thién bang hiéu Bong sai gon 500
- Thi cbng hé thong thodt nudc mua, nudc thai, 6ng day dién va thong tin

lién lac Khu 1F: 14.000
- Thi cbng dudng giao théng khu 1 F: 8.200
- Trong cay xanh bd sung va chdm sdc cay trong du an: 2.350

Bao gom: Cham séc cay xanh dudng phd, cong vién; Trong mdi cdy khu pho chg; trong cay canh
guan phia nam cong vién 7E va bang chir PONG SAI GON cong vién 7E.

d. Cac chi phi phuc vu cho truyén thong, ti€p thi: 11.238
- Chi phi Marketing khu Pha Thinh 1 va 2: 3.238
- Chi phi Marketing thuang hiéu, du an DSG: 8.000

Ngu6n von s dung:

- Sr dung t&r ngudn von phat hanh trai phiéu 1.000 ty da dugc ngan hang gia han dén nam
2018.

- Ngudn thu ttr kinh doanh ban |é san pham d&t nén, mu cao su, thanh ly cdy cao su va ngudn
thu tir chuyén nhugng mét phan du’ an cho nha dau tu thir cap.

w <<< DONG SAI GON
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banh gia cac mat hoat dong cua Cong ty

Nam 2014 tiép tuc la mot nam thuc su’ khd khan doi véi cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san.
Dugi tac dong do anh hudng cla khiing hoang kinh té thé gidi va suy thoai kinh té€ toan cau, chinh sach
that chat tién té trong nudc, giam chi tiéu cong vé dau tu ha tang co sd... da lam nhiéu doanh nghiép
bat dong san pha san hodc thua 16, nha dat rét gid nhanh, tiéu thu cham, ton kho I6n. CTCP Pau tu
Nhon Trach cling nhu cac cong ty bat dong san khac, khong ngoai I€ bi anh hudng I6n. Mac du du an
dudc danh gid cd vi tri trung tdm trong vung kinh té& trong diém phia Nam, tuy nhién viéc dau tu xay
dung ha tang lién viing, lién khu vuc bi tri hodn hoéc trién khai rat chdm, dén nay vira dong thd trién
khai dudng cao t6c Bén Lirc-Long Thanh nén anh hudng dén ké& hoach chao ban san pham.

Doanh thu va Igi nhuan thuc hién nam 2014 so vdi ké hoach thap, ca ndm khong hoan thanh hai chi
tiéu nay, do du kién trong ndm cd thu tién tir chuyén nhugng bat déng san nhung san pham ban ra
con chadm va theo quy dinh cling chua ghi nhan doanh thu trong ky vi chua ban giao san phdm cho
ngudi mua (Tién thu thuc té€ dgt dau dugc 5,343 ty), va gia cao su tiép tuc giam so véi nam 2013. Cu
thé, gid ban cao su binh quan ndm 2013 13 46,7 trd/tan, trong khi d6 gid ban binh quan ndm 2014 la
31,16 trd/tan, doanh thu thuc hién trong nam 2014 chd yéu la kinh doanh cao su.

San lugng san xuat md cao su RSS3: nam 2014 dat 341 tan so vdi nam 2013 la: 362,5 tan, san lugng
nam nay khai thac thap han nam trudce do trong ndm phan dién tich cay cao su gia coi tdng Ién va dién
tich khai théac cling c6 thap han do thanh ly cdy cao su dé trién khai du’ an.

Cong ty CP Dau tu Nhan Trach da xay dung phuang an xin gia han thdi gian thanh toan ng goc trai
phi€u phat hanh dot 1, dot 2 tri gia 1.000 ty dong dao han vao ngay 18/08/2014 va 24/12/2014 va da
dudc ngan hang GP Bank chap thuan gia han
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Panh gid vé hoat ddng cla Ban Tong gidm doc

Téng gidm déc diéu hanh va can bd quan ly la nhitng ngudi cé ndng luc, ki€n thirc va kinh nghiém.
Ban Tong gidm d6c da td chirc trién khai cac nghi quyét ctia HOi déng quan tri, Dai hdi déng c6 dong
vdi tinh than trach nhiém rat cao. Viéc diéu hanh hoat dong ctia Cong ty thuc hién theo didng dinh
hudng dau tu va phat trién da dudgc Dai hdi ddng c6 déng thong qua.

Nhifng cdng tac ma Ban T6ng gidm ddc da td chic thuc hién trong ndm qua nhu sau:

v" Tinh hinh trién khai cdng tac dén bu giai téa cac phan dat con lai trong du an;

v' Trién khai cac ho so phap ly lién quan dén du an tai dinh cu' 20 ha;

v D&y manh tién dd bdi thudng va trién khai thi cdng ha tang du’ an vdi ha tan chung du’ an khu
Lilama -45.1;

v Lam viéc v@i chinh quyén dia phugng vé viéc dau noi ha tan du’ an véi ha tang chung cua
huyén Nhon Trach;

v Pdn ddc ban Téng giam d6c day nhanh hoan chinh hd sa quy hoach va tha tuc phap ly du an
Khu phé chg dé& sém dua vao kinh doanh;

v Lam viéc véi cac San giao dich bat dong san co uy tin, nang luc, mang ludi phan phai trai
rdng, c6 kinh nghiém cbng tac PR, truyén théng dé€ phan phéi san phdm cla du an;

v' Xlc tién cdng tac dau tu nudc ngoai dé tim kiém, mdi goi cac d6i tac tham gia dau tu du an;

v' Tiép tuc tan thu khai thac ma cao su trén dién tich can lai, day la nguon thu nhap chinh bu
dap bi d3p chi phi hoat dong trong thdi gian dau tién trién khai du an.
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Ké hoach dinh hudng cta HDQT
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Tiép tuc, tich cuc lam viéc véi cac co quan ban nganh dé dén daoc,
phdi hdp giai quyét kip thdi cac vudng mac nham thuc hién nhanh
cac thi tuc lién quan dén cdng tac thoa thudn dia diém, cong tac
boi thudng, cong tac quy hoach xay dung, tha tuc xin chap thuan
dau tu, cac tha tuc phap ly lién quan dén dau tu-xay dung, tha tuc
dat dai...

Do cong tac boi thudng ap dung theo cac nghi dinh mdi, phai lap lai
toan bo ho sa bdi thudng theo quy trinh méi va ap gia boi thuang
theo phuong phap tinh gid dat mdi, do vay cong tac boi thudng sé
cham va gia sé cao. Cong ty s€ xem xét thda thuan boi thudng trudc

mot s trudng hop gia ca hgp ly sao cho ¢o Igi nhat.

Tiép tuc dam phan chuyén nhugng mét phan du an cho nha dau tw
thir c8p, trén co s& ¢ hiéu qua nhat. Ngoai ra, d€ ddy nhanh tién
dd ban hang c6 thé lién két vai San giao dich b4t déng san khac dé

phan phoi hoac ban si cho cac Cong ty Kinh doanh bat dong san....




C6 bién phap dong vién, khuyé&n khich nhan vién nhdm
phat huy tét nhat nguén nhan luc hién cd. Tang cudng
dao tao, hudn luyén bd sung cac ky nang, chuyén mon

can thiét dé hoan thanh tét nhiém vu dudgc giao.
Cac cong trinh chi dinh thau hoac dau thau rong rai: Lua
chon nha thau c6 ndng luc dé thuc hién, tap trung quan

ly va don doc dam bao tién do.
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Ong QUACH VAN PUC

Chu tich HDQT — Thanh vién khong diéu hanh
N@m sinh: 1959

Trinh do chuyén moén: Thac sy Quan tri kinh doanh
Qua trinh cong tac:

- 1976 - 1990: Uy ban Vét gid tinh Bng Nai;
- 1990 - nay: Céng ty TNHH MTV Tin Nghia.

S& hitu cd phiéu:
- Cd nhén: 0
- Dai dién vén cua Téng CT Tin Nghia: 51,515%

Chirc vu TVHDQT tai cong ty khac: Chd tich HPTV, kiém
T6ng gidm ddc Téng Cong ty Tin Nghia

Ba NGUYEN THI BACH HUONG
Thanh vién HPQT khong diéu hanh
Ndm sinh: 1958

Trinh @6 chuyén mon: Tién sy

Qua trinh cong tac

- 1981 - 1986: XN 404 Cuc hiu cén QK9
- 1986 - 1986: XN Bot dinh dubng tinh Bong Nai
- 1989 dén nay: Céng ty TNHH MTV Tin Nghia.

S& hitu cd phiéu: 0,049% (ca nhan)

Chilric vu TV HDPQT tai cong ty khac: TV HDTV -Phé
TGD Téng Cong ty Tin Nghia

Ong NGUYEN VAN SOAI

Thanh vién HPQT khong diéu hanh

Nam sinh: 1959

Trinh do chuyén moén: Clf nhan Tai chinh K& toan
Qua trinh cong tac:

1987 - 1997: Cuc thué tinh Bong Nai
1997 - 2002: Céng ty DONAVIL

2002 - 2004. Cong ty PROSECO

2004 - nay: Cong ty TNHH MTV Tin Nghia.

S& hitu ¢ phiéu: 0%

Chidrc vu TV HDPQT tai cong ty khac: TV HDTV -Phd
Téng gidm ddc Tong Cong ty Tin Nghia




Ong PO TAN PIEM

Thanh vién HPQT khong diéu hanh
N@m sinh: 1962

Trinh d0 chuyén mén: Clf nhan

Qua trinh cong tac:

1984 dén nay: Truong phong ké hoach Cong ty TNHH
MTV Cbng nghiép cao su Pong Na,

S& hitu c6 phiéu: 0,015%
Chdc vu TV HPQT tai cong ty khac: Khong

Ong TRAN MINH QUY

Thanh vién HPQT kiém Phé Tong giam déc
Nam sinh: 1958

Trinh d0 chuyén mén: Clf nhan

Qua trinh cong tac:

- 1981: Nhan vién ky thuat sé CN Pong Nai

- 1986: Quan doc Phan xudng Nha mdy Bao bi Bién Hoa

- 1988 - 1998: Truong phong Ky thuat CTCP Co khi Bong Nai

- 2001: Pho Giam déc CTCP Co khi Béng Nar,

- 10/2004 - nay: Phd Téng Giam déc — TV HPQT CTCP Pau tu
Nhon Trach.

S& hitu c8 phiéu: 0,179% (c& nhan)
Chirc vu TV HDPQT tai cong ty khac: Khéng

2 <<< DONG SAI GON



Ban Tong giam doc

Ong NGUYEN HIEU LOC

Téng giam ddc

Nam sinh: 1970

Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quan tri kinh doanh
Qua trinh cong tac

- 1999: lam viéc tai Cong ty Tin Nghia

- 2004: Pho phong Pau tu Cong ty Tin Nghia

- 2005: Truong phong Dau tu’ Cong ty Tin Nghia . /
- 2006 - nay: Téng Gidm dbc CTCP Péu tu’ Nhon Trach b

S& hitu c6 phiéu: 0% .
Ngay 16/01/2015, Ong Nguyén Hiéu Léc khdng con ném gii¥ chuc

vu Téng gidm déc Céng ty, Ong Nguyén Vén Hong da duoc bé

nhiém cing ngay thay thé cho Ong Léc

Ong TRAN MINH QUY
Phé Téng giam ddc
Xem thong tin tai muc HDQT

Ong PHAN THANH VINH TOAN
Phé Tong giam doc

Nam sinh: 1983

Trinh d6 van hda: 12/12 -
Trinh d0 chuyén mén: Thac si Quan tri kinh doanh
Qua trinh cong tac

- 09/2007: Vé lam viéc tai TCT Tin Nghia

- 04/2013: P.TGD CTCP DT Nhon Trach

SG hitu c6 phiéu: 0,277% (c& nhan)
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Ong KHUONG NGUYEN PUC HUY

K& toan trudng

Nam sinh: 1967

Trinh d0 van hoda: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: C&r nhan

Qua trinh cong tac

- 08/1991 — 12/2002: Chi cuc Kiém I6m Pdng Nai.

- 12/2002 - 07/2003: CTCP BT XD Vién Théng

- 08/2003 — 09/2006: Ké toan Coéng ty TNHH Tin Nghia

- 10/2006 — 12/2006: Phd phong Du tu Phat trién - Téng
Coéng ty Tin Nghia.

- 01/2007 dén nay: Ké toan truong CTCP Pau tu’ Nhon Trach.
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Ban Kiém soat

Ong TRAN NGHIA sY

Trudéng Ban kiém soat

Nam sinh: 1964

Trinh d6 chuyén mon: C& nhan

Qua trinh cong tac

1999: Vao Cong ty Tin Nghia

- 2004: Pho phong Pau tu Cong ty Tin Nghia

- 1986 - 02/2012: Pho phong thanh tra SJ tai chinh Vat gia
bong Nai

- 03/2010 - nay: Ké toan trudng Téng cdng ty Tin Nghia

S& hitu cd phiéu: 0%

Ba TO THI HONG TRANG

Thanh vién Ban Kiém soat

Nam sinh: 1973

Trinh d6 chuyén mon: C& nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

- 1998 - 2008: Phu trach ké toan SG céng nghiép tinh Bong Nai
- 2008 - nay: Phu trach ké toan S0 céng thuong tinh Pong Nai
S& hitu cd phiéu: 0,099%

Ba DUONG THI MINH HONG

Thanh vién Ban Kiém soat

Nam sinh: 1969

Trinh d0 chuyén mén: Clf nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

- 1996 - 2005: Nhan vién ké toan Cong ty TNHH Tin Nghia
- 2005 - nay: Pho phong ké toan Cong ty TNHH Tin Nghia.
S& hitu ¢ phiéu: 0,03%

Thay d6i trong HDQT, BKS va Ban TGD

H&i déng quan tri va Ban ki€ém soét khdng co su thay dbi vé mat nhén su. Riéng Ban Téng giam déc
trong ndm HOi dong quan tri d& bo nhiém dng Nguyén V&n Hong ndm gitf chirc vu Tong gidm déc thay
thé dng Nguyén Hiéu Ldc, quyét dinh ¢ hiéu luc tir ngay 16/01/2015.
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Tinh hinh lao dong
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Co cau lao dong tinh dén ngay 31/12/2014

SO0 Iu’dng Ty trong
2 T A

I Theo trinh d6 lao dong 2,2%
1 Trén Dai hoc 17,7%
2 bai hoc 5,5%
3  Caodang 74,6%
4 Khac

II Theo loai hgp dong lao ddng 84,0%
1 Hgp dong khong thai han 1,6%
2 Hgp d6ng thdi vu (dudi 1 nam) 14,4%
3 Hgp dong xac dinh tir 1-3 nam

III Theo gidi tinh 64,6%
1 Nam 35,4%
2 N 2,2%




Chinh sach nhan su

Cong ty b phan dau tu Nhon Trach quan niém rang gia tri cot I8i cho su’ phat trién hing manh va bén
virng clia doanh nghiép khong chi dirng lai & xdy dung cd sG ha tang, ma con la viéc cing c6 doi ngfl
nhan su — ngudn tai nguyén quy gia clia mdi cong ty. D& hoan thanh sir ménh trd thanh cdng ty hang
dau trong hoat dong da nganh, da linh vuc, muc tiéu quan trong va tién quyét cua Ban quan tri do
chinh I3 tao ra mot doi ngli nhan vién sang tao, tan tuy va chuyén nghiép. Tai day, mdi nhan vién déu
dudc xem la mdt mét xich quan trong dong gop vao su’ phat trién va thanh cong chung cua tap thé,
bt k& ho 1a ai, & vi tri ndo.

Chinh sach phc Igi Chinh sach ky luat

- B&o hiém y t&, Bao hiém - Tuén tha cac Noi quy,
xa hoi day du quy ché cong ty

- Khdm sc khoe téng - Nghiém kh3c thi hanh
quat dinh ky hdng ndm cac Quyét dinh diéu
cho tat cad CBNV dong, thuyén chuyén

- T8 chirc tham quan, nghi céng tac; phan cong
mat cho toan thé CBNV cdng viéc cla cap trén
mot [an hang ndm - Khong dugc tiét 16 thong

tin kinh doanh ctia Cong
ty; khong dugc sao chép
hoac dem thong tin cua
cong ty ra ngoai, anh
hudng dén Igi ich, uy tin
cla cong ty

- Khong dugc tiét 16 thong
tin vé thu nhap ca nhan
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Théng tin co phan, cd déng
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C6 phan

S8 lugng 6 phiéu phat hanh 66.000.000

Ménh gid
C8 phiéu quy 314.000
S8 lugng ¢6 phiéu dang luu hanh 65.686.000

S8 lugng ¢6 phiéu han ché chuyén nhugng 0

Co ciu cd dong

S6 CP sé hiru

10.000 d6ng/c6 phiéu

Gia tri (dong)

Ty 18 (%)

Trong nu'éc 66.000.000 660.000.000.000 100
1 Ca nhan 17.364.320 173.643.200.000 26,31%
2 T6 chirc 48.321.680 483.216.800.000 ..73,21%
3 C6 phiéu quy 314.000 3.140.000.000 0,48%

Nu'éc ngoai

Danh sach cd dong I6n

TV i ()

1 Cong ty TNHH 1 TV Tin Nghia 34.000.000 51,515%
2 Ngan hang TM CP Dai A (nay 1a HD Bank) 6.500.000 9,848%
3 NH TM CP Dau khi Toan cau 5.000.000 7,576%

Tinh hinh thay déi vén dau tu cua chi sé hiru

Khong co

Giao dich cd phiéu quy

Khong co

Cac chirng khoan khac

Khong co



Hoat ddng cla HOi dong quan tri

Hoat dong ciia HPQT

v Cac cudc hop ciia Hoi dong quan tri

Thanh vién HBQT

S& budi hop
tham du

1 Ong Quéach Van Bl Chu tich HDQT 07 100%
2 Ong Nguyén Vin Sodi TV HDQT 06 85% B&n dot xuét
3 Ba Nguyén Thi Bach Hudng TV HDQT 06 85% Ban dot xuat
4  Ong Bb Tan Diém TV HPQT 07 100%
5  Ong Tran Minh Quy TV HPQT 07 100%

v NOi dung cac cudc hop ctia Hoi dong quan tri

SO Nghi

STT quyét,
Quyét dinh

Noi dung

Bao cdo téng két ndm 2013 va k& hoach ndm 2014;

1 01/2014/NQ - 14/03/2014 - Thdng nhét k& hoach, chuong trinh t8 chrc PHCD ndm
HDQT
2014.
- SO két 5 thang dau nam 2014;
2 Oz/zl_?ég/_:_\lQ "~ 05/06/2014 - MOt s8 kién nghi clia Ban T8ng giam déc;
- Cac chi dao HDQT Vvé ké hoach 7 thang cu6i nam 2014.
- Bdo cdo tinh hinh thuc hién 06 thang dau nam 2014;
3 03/2:ég/_:_\lQ "~ 17/07/2014 - Mdt s6 kién nghi cua Ban T8ng gidm doc;
- Cac chi dao HDQT vé ké hoach 6 thang cu6i nam 2014.
04/2014/NQ - Trv16'ng nhat \Iém, thg tuc gia haNn trai phAié'u E)hét hérlh (,idt (31
4 HPQT 07/08/2014 nam 2009 va cu Téng giam doc dai dién cong ty ky cac van
ban lién quan.
05/2014/NQ - Thoéng nhat ‘Iérrj thEJ tuc g’|ia haNn trai phﬂié'u E)hét hér!h (,i(jt 02
5 HPQT 12/11/2014 nam 2009 va cir Téng giam doc dai dién cong ty ky cac van
ban lién quan.
06/2014/NQ - Thong nhat xin gia han ng I?i tréi’phié'u’ dot 02 nam 2013 VE‘:’l
6 HDQT 14/11/2014 dgt 01&02 nam 2014, cr Tong gidm doc dai dién cong ty ky
cac van ban lién quan.
- Bao cdo tinh hinh thuc hién 09 thang dau nam 2014;
7 07/2014/NQ - 21/11/2-14 K§ hoach 03 Ehéng cubi nam 2014 va k& hoach dau tu,
HDQT kinh doanh nam 2015.

- M6t s& kién nghi clia Ban Téng giam déc.
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Hoat dong cua thanh vién doc Iap HGi dong quan tri khong diéu hanh

Cac thanh vién HGi dong quan tri khong diéu hanh cing tham gia cac cudc hop Hoi d6ng quan tri, dua
ra y kién doc 1ap va phu hgp véi nhitng ké hoach, tinh hinh hoat dong cua cong ty.

Hoat déng cua cac ti€u ban thudc Hdi ddng quan tri

Cong ty khdng thanh 1ap cac tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri

Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri cé chirng chi dao tao vé quan tri cong ty

1. Ong Tran Minh Quy- Thanh vién HDQT
2. DO Tan biém - Thanh vién HPQT

Hoat ddng cla Ban kiém sodt

Trong ndm 2014, Ban Kiém soat CTCP Dau Tu Nhon Trach da thuc hién cac cdng viéc chi yéu
sau:

Giam sat cac hoat dong kinh doanh, dau tu .

Tham tra cac Bao cdo tai chinh quy va BCTC ndm 2014 dudc kiém toan bdi Céng ty TNHH
Hang Kiém Toan AASC.

Théng nhét théng qua Bao cdo hoat dong ndm 2014 cua Ban ki€ém soét trinh DHDCD ndm
2015.

Giam sat hoat ddng ctia HPQT va Ban Téng giam d6c

+ HDQT va Ban giam doc da tuan thu cac qui dinh ctia phap ludt trong cong tac quan ly hanh
chinh va hoat dong kinh doanh. Cac thanh vién HDQT, Ban giam doc va cac trudng phong
da thuc hién ding chiic nang, nhiém vu dudc giao theo qui dinh cla Luat doanh nghiép,
Diéu & Cong ty va Nghi quyét dai hdi dong cd dong.

Céac cudc hop ctia HDQT dudc triéu tap va té chirc ding theo qui dinh cla Ludt Doanh
nghiép, diéu |é t& chirc va hoat dong ctia Cong ty. Cac nghi quyét clia HPQT dugc ban hanh
hgp 1€ thong qua bién ban hop HDQT. Cac ndi dung cla nghi quyét déu tap trung vao viéc
trién khai k& hoach kinh doanh ndm 2014 dugc dai hdi déng cé déng théng qua.

4
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Giao dich, thu lao & cac khoan lgi ich cua HDQT,

BTGD & BKS

Luong thuéng, thu lao ciia Hdi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong Giam ddc

DVT: dong

Quéch Van birc Cha tich HDQT 133.333.332
2 Nguyén Van Sodi  Thanh vién HDQT 80.000.000
Nguyén Thi Bach L
3 Huong Thanh vién HDQT 80.000.000
4 PO Tan biem Thanh vién HPQT 80.000.000
5 Tran Minh Quy Thanh vién HDQT 80.000.000 321.360.000 26.780.000
6  Nguyén Hiéu Loc  Tong gidm déc 390.864.000 32.572.000
Phan Thanh Vinh o . "
7 Toan ) P.Tong giam doc 311.856.000 25.988.000
g Khuong Nguyen —yay 4n trueng 267.040.661  22.988.000
buc Huy
9  Tran Nghia Si Trudng Ban KS 40.000.000
o Duong ThiMinh  rsnh vien BKS 13.333.332
Hong
11 JO ThiHong Thanh vién BKS 13.333.332
Trang
Tong cong 519.999.996 1.291.120.661 108.328.000

Giao dich ctia cé déng ndi bd

Khong co

Hgp dong hodc giao dich véi cd déng ndi bd
Khong co

Viéc thu'c hién cac quy dinh vé quan tri cong ty

Cong ty da tuan thua va thuc hién tot viéc Quan tri cong ty theo qui dinh theo Quy ché nodi bo, Diéu 1é

Cong ty va quy dinh cta phap luat déi véi cong ty dai ching quy mo I6n.
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BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN
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Toan van Bao céo tai chinh kiém toan ndm 2014 dwoc déng tai tai chuyén muc Quan hé Co
doéng trén website cua cong ty http://dongsaigon.vn/vi/quan-he-co-dong/
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aasC

since 1991

sé: 99 2015/BCKTTC-AASCHCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cd dong, Hpi dong Quin tri vi Ban Téng Gidm déc
Céng ty Cb phin Déu tu Nhon Trach

Chiing tbi da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo cia Cong ty Cé phin Diu tu Nhon Trach dugc 1dp ngdy 26 thing
02 nam 2015, tir trang 06 dén trang 31, bao gdm: Bang cin dbi ké toan tai ngdy 31 thang 12 ndm 2014, Bdo cdo két qua
hoat dong kinh doanh, Bdo c4o luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngdy va Ban Thuyét minh bao cdo tai
chinh.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trdch nhi¢m v& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hgp ly bao cdo tai chinh ciia Cong
ty theo Chudn muyc ké todn, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc Iap
va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trdch nhiém vé kiém so4t ni b ma Ban Tong Giam déc xéc dinh [a cin thiét dé
dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh khdng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hogc nhim lan.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching toi 12 dva ra y kién vé bdo céo tai chinh dya trén két qua ctia cudc kiém toan. Chiing toi da tién
hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu cdu ching toi tuan thi chuén myc va
céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kidm todn dé dat dugc sy dam bao hop Iy ve viée
liéu béo co tai chinh cia Cong ty ¢ con sai sot trong yéu hay khong.

Cong vige kiém todn bao gdm thyc hign céc th tuc nhim thu thap cdc bang chimg kiém todn vé céc s6 ligu va thuyét
minh trén bdo céo tai chinh. Cac thii tuc kiém todn dugc lya chon dya trén xét dodn ciia kiém toan vién, bao gdm danh
gid riii ro 6 sai sot trong yéu trong bio cdo tai chinh do gian l4n hodc nhim I4n. Khi thyc hién dénh gid cdc rii ro ndy,
kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bo cua Cong ty lién quan dén viéc 13p va trinh bay bdo céo tai chinh trung
thuc, hop ly nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan phit hgp vai tinh hinh thyc té, tuy nhién khdng nhdm muc dich dua ra
¥ kién v& higu qua cua kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop cua
céc chinh sach ké todn dugc dp dung va tinh hgp 1y cia cac ude tinh ké todn ctia Ban Tdng Giam dbc cling nhu ddnh
gid viéc trinh bay tdng thé bdo cdo tai chinh.

Chung ti tin tudng ring cic bing ching kiém todn ma ching tdi da thu thap dugc 1a ddy da va thich hgp 1am co so cho
¥ kién kiém todn ctia chung toi.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing toi, B4o céo tai chinh da phan énh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty Cd phin Dau tw Nhon Trach tai ngay 31 thang 12 nam 2014, ciing nhu két qua kinh doanh va tinh

hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.
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Vién dé cin nhin manh

Ching tdi luu y ngudi doc dén Thuyét minh 25 trong Ban thuyét minh béo céo tai chinh, Hoi dong quan trj Cong ty Co
phin Dau tu Nhon Trach théng nhét thodi vén cua cac du 4n khu dan cu dang hgp tic diu tu véi Cong ty Co phén
Phuong Péng va Cong ty TNHH Hoang Trach. Vén dé& cin nhidn manh nay khéng anh hudng dén y kién kiém toan
chép nhén toan phin ctia ching toi.

TP Hé Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2015
Kiém todn vién

[ —

SO St
Tréin Trung Hiéu

Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém todn

s6: 0522-13-002-1 s6: 2202-2013-002-1
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Céng ty Cb phin Diu tw Nhon Trach
Dudng s6 07, KDT Dong Sai Gon,
Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Bdo cdo tai chinh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

Ma

100

110
111
112

130
131
132
135
139

140
141

150
151
152
154
158

200

220
221
222
223

250
252
258
259

260
261
268

270

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

TAI SAN

A.

L
L4
2

OF: 1 ik

IV.

98" BONIES: ek

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cic khoan twong duong tién
Tién

Céc khoan tuong dwong tién

. Ciic khodn phii thu ngin han

Phai thu ctia khach hang
Tra trude cho ngudi bén
Céc khoan phai thu khac
Dy phong phai thu ngin han khé doi

Hang ton kho
Hang tdn kho

. Thi sin ngin han khéc

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gid trj gia tang dugc khéu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéce
Tai san ngén han khéc

. TAI SAN DAI HAN

. Taisan ¢b dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon luy ké

. Céic khoin ddu tu tai chinh dai han

Péu tu vao cong ty lién két, lién doanh
Diu tu dai han khac
Du phong gidm gié ddu tu tai chinh dai han

. Taisin dii han khic

Chi phi tra truée dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

wn

31/12/2014

01/01/2014

VND
1.377.000.581.132

5.494.322.246
1.494.322.246
4.000.000.000

85.597.265.440
1.340.721.868
84.262.054.572
(5.511.000)

1.285.213.277.098
1.285.213.277.098

695.716.348
212.237.990
286.859.685

2.457.415
194.161.258

463.889.001.759

9.704.623.751
9.704.623.751
17.803.961.313
(8.099.337.562)

451.816.659.726
28.000.000.000
423.846.432.868
(29.773.142)

2.367.718.282
2.186.458.282
181.260.000

VYND
1.279.289.993.859

4.133.648.181
4.133.648.181

85.092.098.210
46.648.464
1.110.182.158
83.940.778.588
(5.511.000)

1.188.497.570.584
1.188.497.570.584

1.566.676.884
315.940.694
973.926.596

276.809.594
536.001.948.817

11.703.456.154
11.703.456.154
18.134.398.590
(6.430.942.436)

521.533.526.688
28.000.000.000
493.563.659.744
(30.133.056)

2.764.965.975
2.583.705.975
181.260.000

1.840.889.582.891

1.815.291.942.676




Céng ty Cd phin Diu tw Nhon Trach
Budng s6 07, KDT Dong Sai Gon,
Xa Long Téan, huyén Nhon Trach, tinh Df)ng Nai

Bio cio tai chinh
nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2014

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2014

o - —

(iép theo)
M‘ii NGUON VON rhfnyet 31/12/2014 01/01/2014
S0 minh VND VND

300 A. NQ PHAI TRA

1.175.467.454.791

1.140.608.051.818

310 I N ngénhan 175.467.454.791 140.608.051.818
312 2. Phai tra ngudi bén 1.484.303.489 2.536.628.138
313 3. Ngudi mua tra tién trude 5.343.963.310 -
r 314 4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 10 23.952.390 46.877.649
id 315 5. Phai trd ngudi lao dong 31.678.790 -
316 6. Chi phi phai tra 1 167.070.576.380 135.780.250.350
r« 319 9. Céc khoan phai tra, phai ndp khac 12 1.281.551.265 971.866.514
i 323 11. Quy khen thudng, phiic lgi 231.429.167 1.272.429.167
s 330 II. Ng daihan 1.000.000.000.000  1.000.000.000.000
r 334 4. Vay vang dai han 13 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000
-
400 B. VON CHU SO HUU 665.422.128.100 674.683.890.858
r 410 1. Vbn chii sé hiru 14 665.422.128.100 674.683.890.858
'S 411 1. Vén diu tu ctia chu s hiru 660.000.000.000 660.000.000.000
L8 414 4. C6 phiéu quy (4.710.000.000) (4.710.000.000)
‘ 417 7. Quy diu tu phét trién 1.360.010.821 1.360.010.821
. 418 8. Quy dy phong tai chinh 1.360.010.821 1.360.010.821
e 420 10. Lgi nhudn sau thué chwa phan phéi 7.412.106.458 16.673.869.216
B 440 TONG CONG NGUON VON 1.840.889.582.891 1.815.291.942.676
m CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
-
Chi tiéu 31/12/2014 01/01/2014
.8
d 5. Ngoai t¢ céc loai
- USD 101,27 100,00
a
Tl Ve, AgaY-26 thang 02 ndm 2015
Ngudi lip K¢ todn trudomg ‘ Tong Giam'doe

(

Nguyén Thiy Hoa

y
L /b///

Khwong Nguyén Dire Huy

CONG

7~
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Cong ty Co phan Diu tu Nhon Trach
Dudng sb 07, KDT Dong Sai Gon,
X@ Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai

Bio cio tai chinh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

30

31
32

40

50

S

60

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

CHI TIEU

Nim 2014

'Flluyél

minh

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 15

2. Céc khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuin bén hang va cung c¢ip dich vy

4. Gif vn hang ban

5. Loinhufin gdp vé bén hang vi cung cip dich vu

6. Doanh thu hoat djng tai chinh L7

7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi lai vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghié¢p

18

19
20

10. Loi nhuin/(15) thuin tir hoat dgng kinh doanh

11. Thu nhép khac
12. Chi phi khac

13. Lgi nhufin khic

14. Tong lgi nhudn ké todn tru

A
e thué

15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 21
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

17. L¢i nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

18. Lii co bin trén ¢d phiéu

Nguoi lip

f

Nguyén Thiy Hoa

K& todin truéng

/

Khuong Nguyén Dire Huy

Nim 2014

Nim 2013

VND

12.852.262.484

12.852.262.484
10.487.945.164
2.364.317.320

25.762.629
(359.914)

2.910.589.834
8.765.330.042

(9.285.480.013)

214.748.455
191.031.200

23.717.255

(9.261.762.758)

VND

24.763.281.263

24.763.281.263
16.346.711.072
8.416.570.191

1.053.075.308
30.133.056

453.567.933
9.388.596.042

(402.651.532)

490.161.861
406.832.363

83.329.498
(319.322.034)

38.637.324

(9.261.762.758)

(357.959.358)

(141)
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; thdng 02 nam 2015
7~ “Téng Gidm ade




Céng ty C6 phiin Piu tw Nhon Trach
Dudng s6 07, KDT Dong Sai Gon,
Xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Bio cio tai chinh
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2014
(Theo phwong phip gidn tiép)

; z . £ s
M;’l CHi TIEU Ths.lyet Niim 2014 Nim 2013
sO minh VND VND

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 1. Lginhugn trwée thué (9.261.762.758) (319.322.034)

2. Diéu chinh cho cdc khoan

=\

02 - Khdu hao tai san ¢6 dinh 1.998.832.403 2.077.799.996 q
03 - Céc khoan dy phong (359.914) 30.133.056 s
05 - Lai, 18 tir hoat dong déu tu (25.762.629) (1.053.075.308) Ak
08 3. Lgi ll/l‘llﬁlll tie hoat dpng kinh doanh trude (7.289.052.898) 735.535.710 I\j
thay doi von luu dpng
09 - Téng, giam céc khoan phai thu (2.357.700.300) 116.231.373.562 t
10 - Tang, gidm hang tdn kho (96.715.706.514) (152.122.882.214)
11 - Tang, gidm cdc khoan phai tra (khong ké 1ai vay 34.713.038.517 (6.332.559.316)
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai njp)
12 - Tang, gidm chi phi tra truéc 500.950.397 1.770.315.496
14 - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (41.094.739) (799.660.120)
15 - Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 2.284.094.399 648.071.395
16 - Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (2.059.092.619) (801.490.612) ’
20 Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh (70.964.563.757) (40.671.296.099)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
23 3. Tién chicho vay, mua céc cdng cy ng cua don vi - (100.000.000) N
khac N
24 4. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cu ng ciia 72.551.975.193 38.165.646.257
don vi khéc
27 7. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén dugc chia 25.762.629 53.075.308 R
30 Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tw 72.577.737.822 38.118.721.565 7
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Cong ty Cé phan Piu tw Nhon Trach
Pudng sb 07, KDT Déng Sai Gon, Bio cio tai chinh
Xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2014
(Theo phwong phip gidn tiép)

M‘n CHIi TIRU T h}lyct Nim 2014 Nim 2013
s0 minh VND VND

lIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH

36 6. Cbtic, lgi nhuan da tra cho chii s hiru (252.500.000) (24.935.500)
40 Luu chuyén tién thuin tiv hoat dpng tai chinh (252.500.000) (24.935.500)
50  Luwu chuyén tién thuiin trong nim 1.360.674.065 (2.577.510.034)
60  Tién va twong dwong tién diu nim 4.133.648.181 6.711.158.215
70 Tién va twong dwong tién cudi nim 3 5.494.322.246 4.133.648.181

Déng Nai, ngi.26 thing 02 nim 2015
Nguoi lap Ké todn truomg F,/_’fl-‘tlmg"C ifml\d’f}c\
e
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Céng ty Cb phin Diu tuw Nhon Trach
Pudng s6 07, KDT Dong Sai Gon, Bi#o cdo tai chinh
Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2014

1 . THONG TIN CHUNG

Hinh thire s& hiru vén

Céng ty C6 phan Piu tu Nhon Trach, tén tiéng nuéc ngoai 1a Nhon Trach Investment Joint Stock Company, viét
tht 1a NIC, duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty ¢b phén sb
3600694267 do S& Ké hoach va Ddu tu tinh Ddng Nai cdp 1in ddu ngay 14 thang 09 nam 2004, dang ky thay doi
1an thr 6 ngay 09 thang 09 nim 2013.

Try s chinh ctia Cong ty: Puong sé 07, KDT Dong Sai Gon, xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai.

Vén didu 1¢ cua Cong ty 1a 660.000.000.000 ddng; twong duong 66.000.000 ¢b phin, ménh gida mot ¢ phin Ia
10.000 ddng.

Cong ty c¢6 don vi trye thude sau:

Tén don vi Dia chi Hoat ddng kinh doanh chinh
Chi nhénh tai TP H Chi S6 155 Hai Ba Trung, Phuong  Tu vin, moi gidi, ddu gid bit dong san,
Minh 06, Quén 3, TP HCM. ddu gia quyén sir dung dét.

Théng tin vé cong ty lién két ctia Cong ty: xem chi tiét tai Thuyét minh s 8.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cia Cong ty bao gdm:

- Ddu tu kinh doanh nha, bit dong san, khu dd thi, khu cdng nghiép, dich vu khu dan cu;

- Cho thué nha van phdng; cho thué khéch san;

- Xdéy dung cong trinh déin dung;

- Kinh doanh khu vui choi giai trf;

- Xay dung cong trinh giao thong;

- Xdy dung cong trinh thuy loi;

- Tu vén, thiét ké cong trinh dan dyng, céng nghiép;

- Tg vén ddu tu bit dong séan; Dicb vu moi gidi bét dong san; I?ich vu dinh gid bét dong san; Dich vy quang cdo
bat dong san; Dich vu quan ly bat dong san; San giao dich bat dong sin;

- Khai théc dét, d4, soi (chi duge hoat dong khi c6 gidly phép khai thac);

- Budn ban dét, d4, soi;

- Bdn budn xe co gidi;

- Xy dung cong trinh cong nghiép; Xay dung cong trinh ha ting khu dan cu, khu cong nghiép, khu do thi; Xay
dung khu vui choi giai tri;

- Bén I& hang trang tri ni thit;

- San xudt bé tong thuong phim, cdng ly tam, coc bé tdng céc loai (khong san xudit tai tru so);

- Ban 1¢ cdy gidng, cdy kiéng, hoa cic loai;

- Cho thué xe co gidi;

- Bén 1¢ vat liéu xay dung;

- Bén budn hang trang tri ndi thit;
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Cong ty C6 phin Déu tw Nhon Trach
Duong sb 07, KDT Dong Sai Gon, Bio cdo tai chinh
Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2014

2.1

22

23

- Gia cong vit liéu xay dung (khong gia cong tai try so);

- Gia cong hang trang tri ndi thit (khong gia cong tai try so);

- Trdng cay gidng, cliy kiéng, hoa cac loai;

- Bdn budn cdy gibng, cdy kiéng, hoa céc loai;

- Trbng, cham séc cdy cao su (khdng hoat dong tai tru so);

- Ché bjén mu cao su‘(khéng hoat dong tai tru s&, chi dugc hoat dong khi co quan ¢6 thdm quyén chip thudn
dia diém va c6 du diéu kién theo quy dinh cua phép luft);

- Bdn budn cao su (khdng chira hang tai tru sd).

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké todn nam ctia Cong ty bt diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nim.
Don vj tién t¢ str dung trong ghi chép ké todn 1a ddng Viét Nam (VND).

. Chuiin mye v Ché d ké todn sp dung

Ché dp ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006
da duqq sira ddi, bd sung theo quy dinh tai Thong tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctuia Bo truong B Tai
chinh.

Tuyén bé vé viéc tuan thii Chudn muc ké todn va Ché dp ké todn

Cong ty da 4p dung cac Chudn myc ké todn Viét Nam va c4c van ban huéng dén Chudn muc do Nha nude da ban
hanh. C4c bdo céo tai chinh dugce 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh cua timg chudn myec, thong tu huéng
din thyc hign chudn myc va Ché do ké toén hién hanh dang ép dung.

Hinh thirc ké todn dp dung

Cong ty ép dung hinh thirc ké todn trén méy vi tinh,

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khéch hang va
phai thu khéc, cdc khoan cho vay, cdc khoan dAu tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhdn ban diu, ti san
ti chinh duge xdc dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén
vigc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cdc khoan phai tra ngudi bén va phai tra khac, chi phi
phai trd. Tai thoi diém ghi nhén l4n ddu, cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia phét hanh cong
céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau
Hién tai chua 6 cac quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.
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Cong ty Cb phin Pau tu Nhon Trach
Dudng sb 07, KDT Déng Sai Gon, Biio cdo tai chinh

Xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

nam tai chinh két thac ngay 31/12/2014

24

2.5

2.6

2.7

2.8

. Tién va cic khoan twong duwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan ddu tu ngén han co
thoi gian ddo han khong qué 03 thang, 6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh céc lugng
tién xdc dinh va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh tién.

. Cic khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén Bdo céo tai chinh theo gia tri ghi sd cdc khoan phai thu khdch hang va
phai thu khéc sau khi trir di cdc khoan du phong dugce 18p cho céc khoan ng phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu kh6 doi dugc trich 1ap cho timg khoan phai thu kho doi can cir vao tudi ng qué han cha cc
khoan ng hoic du kién murc tdn thit ¢6 thé xy ra.

. Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc tinh theo gid gbe. Trudong hop gid tri thudn c6 thé thyc hién duge thap hon gid gbe thi hang
tdn kho dugc tinh theo gié tri thudn c6 thé thuc hién duge. Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi
ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh d& ¢ dugc hang ton kho & dia diém va trang théi hién
tai.

Gia tri hang tdn kho duge xac dinh theo phuong phéap nhép trude, xudt trude.
Hang tdn kho dugc hach todn theo phwong phéap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gid hang tdn kho dugc ldp vao thdi diém cudi niam 1a sé chénh léch gitra gia géc clia hang ton kho
16m hon gia trj thudn c6 thé thyc hién duge.

. Tai séin ¢d dinh va khfiu hao tai sin ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo gia gdc. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢b dinh hiru hinh dugc ghi
nhgn theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Khéu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing, Thoi gian khdu hao duge wéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 03-10 nam
- Méy moc, thiét bi 03-05 nam
- Phuong tién van tai 06 nim
- Thiét bj van phong 03 ndm

. Cic khodn diu tu tai chinh

Céc khoan ddu tu vao céc cong ty lien két ma trong d6 Cong ty c6 anh hudng déng k& duoc trinh bay theo

phuong phép gid gbe. Cac khoan phén phdi lgi nhudn tir s lgi nhudn thudn iy ké cta cac cong ty lién két sau

ngdy diu tu duoc phéan bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam ctia Cong ty. Céc khoan phéan phdi khac

duge xem nhu phén thu hdi céc khoan déu tr va duge trir vao gid tri ddu tu.

Céc khoan ddu tur tai chinh tai thoi diém béo cdo, néu:

- Ky phiéu, tin phiéu kho bac, tién giri ngdn hang c6 thai han thu hdi hodic ddo han khong qué 3 théng ké tir
ngdy mua khoan ddu tr d6 dugc coi 13 "tuong duong tién";

- C6 thoi han thu hdi vén dudi 1 nam hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai la tai san ngén han;

- C6 thoi han thu hdi vdn trén 1 naim hozc hon 1 chu ky kinh doanh duge phén loai 12 tai san dai han.

L M8 A

<<< DONG SAI GON

(o))
(00}



BCTN 2014

K

69

o

=

==y
4

{

-

ey

i

Cong ty Co phiin Diiu tw Nhon Trach
Dudng s6 07, KDT Dong Sai Gon, Bio cdo tai chinh

Xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Df)ng Nai

nam (i chinh két thac ngay 31/12/2014

29

2.10.

Du phong giam gi4 ddu tr duge 1ap vao thoi didm cudi nim 1a s chénh léch giira gia gdc cua cac khoan diu ur

duge hach todn trén s ké toan 16n hon gid tri thj trudng holic gid tri hop ly ctia chung tai thoi diém lap dy phong.

- Déi véi cac khoan ddu tr dai han vao td chire kinh té: mic trich 18p dy phong dugce xéc dinh dya vao béo cdo
tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong cua td chirc kinh té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc diu tr xdy dung hodic san xuit tai san d& dang dugc tinh vao gid tri cua tai san dé (duoc
vén hoa) khi ¢6 dui céc diéu kién quy dinh trong Chudn myc K& toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu xdy dyng hogic san xudt tai san do dang cin c6 thoi gian du dai
(trén 12 thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muyc dich dinh tru6e hodc bén thi duge tinh vao gid tri cia tai san
d6 (duge vén hoa), bao gdm céc khodan 13i tién vay, phan bd céc khoan chiét khiu hogc phy tréi khi phat hanh téi
phiéu, céc khoan chi phi phu phét sinh lién quan t6i qua trinh 1am thu tuc vay.

Chi phi tra truéce

Céc chi phi tra truée chi lién quan dén chi phi san xudt kinh doanh ctia mdt nam tai chinh hosic mot chu ky kinh
doanh dugc ghi nhdn 1a chi phi tra truée ngén han va dugc tinh vao chi phi san xudt kinh doanh trong nim tai
chinh.

Céc chi phi da phét sinh trong nim tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ctia
nhiéu nién do ké toan dugc hach to4n vao chi phi tra truéc dai han dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh
doanh trong céc nién dg ké toén sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truéce dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach todn dugc cin cir vao
tinh chit, mirc d¢ timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phén bd hgp ly. Chi phi tra trude duge
phén bd dén vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

. Chi phi phai tri

Céc khoan chi phi thyc té chua phat sinh nhung dugc trich truéc vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam dé
dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gy dot bién cho chi phi san xudt kinh doanh trén co s& dam bao
nguyén tic phi hgp giira doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phét sinh, néu c6 chénh léch véi sb da trich, ké
todn tién hanh ghi bd sung hogic ghi giam chi phi twong timg véi phin chénh léch.

. Vén chii s& hiru

Vén déu tu ciia chu s& hitu dugce ghi nhan theo s6 vén thuc gop cua chi s¢ hiru,

Cb phiéu quy 1a cb phiéu do Cong ty phat hanh va sau d6 mua lai. Cd phiéu quy dugc ghi nhan theo gid tri thyc té
va trinh bay trén Bang Can dbi ké toan 12 mot khoan ghi gidm vén chu s& hiru. Cong ty khéng ghi nhan cdc khoan
1ai (18) khi mua, bén, phét hanh hogc huy ¢d phiéu quy.

Loi nhudn sau thué chua phén phdi 12 sb lgi nhugn tir céc hoat dong ctia doanh nghip sau khi trir (-) cac khoan
diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay déi chinh séch ké toan va diéu chinh hdi td sai sét trong yéu cta cac niim trudc.
Lgi nhugn sau thué chua phan phdi ¢6 thé duge chia cho cic nha diu tu dya trén ty I1¢ gop von sau khi dugc Dai
hoi ddng cb dong thong qua va sau khi da trich 1ap cac quy dy phong theo Diéu 1 Cong ty va céc quy dinh ctia
phép ludt Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho céc ¢ dong dugc ghi nhan 1a khoan phai tra trong Bang Cén dbi ké todn caa Cong ty sau khi
¢6 thong béo chia c¢b tirc cia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thong béo ngay chdt quyén nhan ¢b tirc ctia Trung tam
Luu ky ching khodn Viét Nam.
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Cong ty C5 phin Diu tu Nhon Trach
Dudng s 07, KDT Bong Sai Gon, Bio cio tai chinh

Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai

nam tai chinh két thac ngay 31/12/2014

2.13.

2.15

Cic nghiép vu biing ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing cdc don vi tién té khéc voi don vi tién té ké toan cia Cong ty (VND) duge hach
todn theo ty gi4 giao dich vao ngay phét sinh nghiép vu. Tai ngay két thuc ky ké todn, cic khoan myc tién (& (tién
mt, tién guri, tién dang chuyén, ng phai thu, ng phai tra khong bao gbm cac khoan Ngudi mua img trude va Ung
truée cho ngudi ban, Doanh thu nhan trude) ¢6 gbe ngoai té duge dénh gid lai theo ty gid mua vio clia ngin hang
thuong mai noi Cong ty mé tai khoan cong bé tai thoi diém 13p Béo cdo tai chinh. Tét ca cic khoan chénh léch ty
gi4 thyc té phat sinh trong niim va chénh léch do dénh gi4 lai s du cac khoan muc tién t& c6 gdc ngoai té cubi
nam dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh ctia niim tai chinh.

. Ghi nhfin doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man céc didu kién sau:

- Phdn 16n rui ro va lgi ich ghn lién véi quyén s& hitu san pham hogic hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Coéng ty khong con nim giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém sodt hang
hoéa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hojc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xc dinh dugc chi phi lign quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 duge x4c dinh mdt cach dang tin cdy.
Trudng hop viée cung cip dich vu lién quan dén nhiéu nim thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua
phi‘m cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang cin dbi ké toan cua nam do. Két qua cua giao dich cung cép
dich vu dugc xac dinh khi thoa man céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chic chin;

- C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu d6;

- Xéc dinh duge phin cong viée da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dbi ké todn;

- Xéc dinh duogc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung céip dich vy d6.

Phin cong viéc cung cip dich vu da hoan thanh dugc xdc dinh theo phurong phdp dénh gid cong viée hoan thanh.
Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13, ¢d tirc, lgi nhugn dugc chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac
dugc ghi nhan khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chin,

Cb tre, 1oi nhuén duge chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhén ¢d tirc hogic duge quyén nhén lgi nhudn
tir viée gop von.

Ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khodn chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hogc céc khoan 13 lién quan dén céc hoat dong diu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céc khoan 13 do thay déi ty gi4 héi dodi cua cac nghiép vy phét sinh lién quan dén ngoai t&;
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Céng ty Cb phin Diu tu Nhon Trach
Pudng 56 07, KDT Dong Sai Gon, Bio cio tai chinh

Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

naim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2014
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- Dy phong giam gi4 ddu tu chimg khoan.
Céc khoan trén duge ghi nhan theo tdng sb phat sinh trong nam, khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

. Cic kho#n thué

Thué hign hanh

Tai san thué va céc khoan thué phai ndp cho nam hign hanh va céc nam trude duge xéc dinh biing sé tién dy kién
phai ndp cho (hoac duge thu hdi tir) co quan thué, dua trén cac mirc thué sudt va cac luat thué ¢6 hiéu lyc dén
ngay két thac ky tinh thué nam.

Cic bén lién quan

Céc doanh nghiép tryc tiép hay gidn tiép qua mot hoac nhiu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sy
kiém so4t ciia Cong ty, hodic cung chung sur kiém sodt voi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty
lién két 1a cac bén lién quan. Cac bén lién két, cac ca nhén tryc tiép holic gidn tiép ndm quyén bidu quyét cua
Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi v6i Cong ty, nhimg nhén sy quan Iy chi chét ctia Cong ty, nhimg thanh
vién mat thiét trong gia dinh cua cdc c4 nhan ndy hoic céc bén lién két nay hogc nhirng cong ty lign két vai cic cd
nhén ndy cling dugc coi 1a bén lién quan.

Trong viéc xem xét ting mébi quan h¢ ctia cdc bén lién quan, cdn chii y t6i ban chét cuia mdi quan hé chir khong
chi hinh thirc phép ly cia céc quan hé d6.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2014 01/01/2014

VND VND

Tién mit 17.044.066 1.726.590
Tién giri ngfin hang 1.477.278.180 4.131.921.591
Céc khoan twong duong tién 4.000.000.000 s
5.494.322.246 4.133.648.181

(*) Tién guri ¢6 ky han 1 thang tai Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh huyén
Nhon Trach, I4i suit 4%/nam.

. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/12/2014 01/01/2014

VND VND

Phai thu vé 13i tién cho vay 16.586.675.871 16.478.163.492
+ Téng Cong ty Tin Nghta 16.586.675.871 13.643.415.175
+ Cong ty TNHH Hoang Trach - 2.834.748.317
Tam g ¢ tirc cho cac b dong 25.657.160.000 25.444.660.000
Phai thu Téng Céng ty Tin Nghfa - tién chuyén nhugng cb phiéu 42.000.000.000 42.000.000.000
Phai thu khéc 18.218.701 17.955.096
84.262.054.572 83.940.778.588

(*) Theo Nghi quyét Pai hoi ddng ¢b dong thudng nién niim 2012 ngay 08/05/2012, théng nhit tam (g cb tirc
5% cho céc cb dong 1a thé nhén, ghi ng cd tirc cac ¢d dong 1a phap nhan. S§ tién phét sinh thém trong nam
2014 12 tam tmg thém cho céc cb dong chua nhin tam {mg ¢b tirc theo Nghi quyét nay.
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Cong ty Co phan Piu tw Nhon Trach
Dudng s6 07, KDT Dong Sai Gon,
Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai

Bio cdo tai chinh

nim tai chinh k&t thic ngay 31/12/2014

5 . HANG TON KHO

Nguyén ligu, vét ligu

Cong cu, dung cu

Chi phi san xuft kinh doanh d¢ dang
Thanh phim

Hang hod

31/12/2014 01/01/2014

VND VND
12.746.523.775 8.909.205.526
73.585.531 73.679.531
1.253.204.865.996 1.166.017.230.621
2.162.326.697 666.644.906
17.025.975.099 12.830.810.000

1.285.213.277.098

1.188.497.570.584

(*) Trong d6 chi phi diu tu vao Dy 4n Khu dan cu Pht Thanh - Long Tan nhu sau:

Quyén sir dung dét Dy 4n Khu dan cu Pha Thanh - Long Tén
Péu tur xdy dung Dy én Khu dén cu Phi Thanh - Long Tan
Duy 4n khu nha & c6ng nhan Lilama

6 . TAISAN NGAN HAN KHAC

Tam Ung

31/12/2014

01/01/2014

VND
772.530.418.118
472.281.569.001

3.447.909.266

VND
762.415.266.300
397.943.013.778

918.150.719

1.248.259.896.385

1.161.276.430.797

31/12/2014 01/01/2014

VND VND
194.161.258 276.809.594
194.161.258 276.809.594
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Céng ty Co phin Diu tu Nhon Trach
Pudmg s6 07, KDT Dong Sai Gon, Bio cdo tai chinh

Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

8

. CAC KHOAN DAU TU TAI CHiNH DAI HAN

31/12/2014 01/01/2014

VND VND

Déu tu vao cdng ty lien két 28.000.000.000 28.000.000.000
- Cong ty CP Thuong mai va Xdy dung Phudce Téan 28.000.000.000 28.000.000.000
Diu tu dai han khac 423.846.432.868 493.563.659.744
Du phong gidm gid diu tu tai chinh dai han (29.773.142) (30.133.056)
451.816.659.726 521.533.526.688

Dilu tw vao cong ty lién két
Théng tin chi tiét vé cong ty lién két ciia Cong ty vao ngdy 31/12/2014 nhu sau:

Noi thanh lap Ty 1§ Ty 1& quyén Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty lién két vi hoat dong lgi ich biéu quyét  chinh
Cong ty CP Thuong mai va Xy  Tinh Ddng Nai 40,00% 40,00%  San xudt, thuong mai
dung Phuéc Tan va dich vy
Diu tu dai han khéc
31/12/2014 01/01/2014
VND VND
Cho vay dai han 385.543.840.107 458.095.815.300
Hop téc ddu tu v6i Cong ty C phin Phuong Pong @ 28.374.844.444 28.374.844.444
Hop tac ddu tr voi Cong ty TNHH Hoang Trach @ 9.927.748.317 7.093.000.000
423.846.432.868 493.563.659.744

(1) Cho Tbng Céng ty Tin Nghia vay thdi han trén 12 thang, 1ai sudt tai thoi diém 31/12/2014 13 11,625%/nim.

(2) Theo Hop déng hop tac diu tu s 08/2010/HD ngay 25/10/2010 gitra Cong ty C6 phan Dau tu Nhon Trach va

Cong ty Cb phin Phuong Dong vé viée hop téac dau tu phat trién, xdy dung va tiép thi khu dan cu Long Tén
ma Cong ty C6 phan Phuong Dong da duge Uy ban Nhén dén tinh Ddng Nai chip thugn viée phat trién khu
dén cu c6 dién tich khoang 43 ha tai xd Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai theo vin ban sb
8720/UBND-CNN ngay 26/10/2009 va vin ban s 5591/UBND-CNN ngay 14/07/2010. Theo do, hai bén s&
thanh 14p Cong ty ¢ phin vao thai diém thich hgp va s& théng nhit bing van ban hogic phy kién hgp ddng ma
trong d6 Cong ty C& phin Piu tw Nhon Trach s& gép 25% vn diéu 1&. Dén thoi didm nay, Cong ty da thuc
hién mg tién cho Cong ty Cd phdn Phuong Pong dé thyc hién viéc dén bu giai toa theo quy trinh ciia Nha
nuée ban hanh, hofic chii dong thoa thudn bdi thudng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ¢4 nhan,
hodic tb chirc ma céc c nhan hogc td chirc nay dang s& hiru quyén sir dung hop phép trong ranh glén dit dy 4n.
Theo quy dinh cta hqp dbng, trong thoi glan trién khai dén bu giai toa, nhdn chuyén nhugng quycn str dung
dét cho dén thoi diém thanh Idp Cong ty c¢d phén thi s tién Cong ty chuycn cho Céng ty C6 phin Phuong
Péne s& duoc tinh 131 sut vai mire 131 12 16%/nim k& tir neav chuvén tién.

Theo Phy lyc Hop ddng hop tac du tu s6 08/2013/HD ngay 10/05/2013 gira Cong ty C6 phén Dau tr Nhon
Trach va Cong ty Cd phin Phuong Dong, sé tién 1ai duge tinh vao gia tri dit dé quy ddi thanh ty 18 vén gop
ctia Cong ty Cb phan Dau tr Nhon Trach.

Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s§ 05/2013/NQ-HDQT ngay 11/05/2013 ctia Cong ty Cd phin Diu tu
Nhon Trach, théng nhit khong tinh 1ai phat sinh trén s6 tién Cong ty Cd phin Dau tr Nhon Trach da chuyén
cho Cong ty Cd phin Phuong Dong dé thyuc hién bdi thudong dét (s tién 23,2 ty ddng) tir ngy 30/06/2012.

<<< DONG SAl GON

N
i



Céng ty Co phiin Diu tu Nhon Trach
Dudng s6 07, KDT DPong Sai Gon, Bio cdo tai chinh
Xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai naim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

(3) Theo Hop ddng hop tac diu tu sb 01/2010/HD ngay 06/12/2010 gitra Cong ty CS phin Dau tr Nhon Trach va
Cong ty TNHH Hoang Trach vé viéc hop tic ddu tr phat trién, xdy dyng va tiép thi khu dan cu, thuong mai
ma Cong ty TNHH Hoang Trach 1dp tht tuc trinh UBND tinh Ddng Nai chép thudn vige phat trién khu dan cu
¢6 dién tich khoang 12 ha tai xa Phu6c Thién, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai. Theo d6, hai bén s& thanh
lap Cong ty cb phin vao thoi diém thich hop va s& thng nhét bing van ban hogc phy kién hop dong ma trong
d6 Cong ty Cb phin Pau tw Nhon Trach s& gbp 30% vén diéu 1¢&. Dén thdi diém nay, Cong ty da thyce hién
ung tién cho Cong ty TNHH Hoang Trach dé thuc hién viéc dén bu gidi tda theo quy trinh ctia Nha nude ban
hanh, hosic chii ddng thoa thudn bdi thudng nhén chuyén nhugng quyén sir dung dét tir cé nhén, hoc td chire
ma céc c4 nhan hodc td chirc ndy dang s¢ hiru quyén sir dung hop phép trong ranh gigi dit du dn. Theo quy
dinh ctia hop ddng, trong thoi gian trién khai dén bu giai toa, nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét cho dén
thoi diém thanh 14p Cong ty ¢ phin thi s tién Cong ty chuyén cho Cong ty TNHH Hoang Trach s& duge tinh
13i sudt voi mire 13i 12 16%/nam ké tir ngay chuyén tién,

Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan trj s& 10/2013/NQ-HPQT ngdy 15/11/2013 ctia Cong ty C8 phin Péu tur
Nhon Trach, théng nhit khéng tinh 1ai phét sinh v&i Cong ty TNHH Hoang Trach ké tir ngay 30/06/2013.

Theo Bién ban thoa thudn ngdy 30/12/2014 gira Cong ty C6 phén Diu tr Nhon Trach va Cong ty TNHH
Hoang Trach, théng nhét nhap sb tién 13i phat sinh tir 30/06/2013 tr& v& trude (s tién 2.834.748.317 dong)
vao sb du ng gbc.

Dy phong gidm gid diu tu tai chinh dai han

Vén gop thye té Gia trj ghi s&
cua céc bén tai Vén chu s hiru khoan dau tu tai
don vi nhan diu thye ¢6 tai don don vi nhan diu Murc dir phong
Tén cong ty wr vi nhan dau tu v tdn thit
1) (2 (3) @)= (2-1)*3/1
Cong ty CP Thuong mai va 98.475.209.425 98.370.498.124 28.000.000.000 (29.773.142)

Xdéy dung Phuéc Tan

9 . CHIPHi TRA TRUGC DAI HAN

Nam 2014 Nam 2013

VND VND

S6 du diu nam 2.583.705.975 4.312.845.597

sb tdng trong ndm 1.978.134.772 1.255.833.106

S6 da két chuyén vao chi phi san xudt kinh doanh trong nam (2.375.382.465) (2.984.972.728)

S6 du cudi nim 2.186.458.282 2.583.705.975
Trong do, chi tiét s6 du cudi nim bao gﬁm:

31/12/2014 01/01/2014

VND VND

Chi phi cong cu dung cu chd phén bd 474.490.211 728.997.310

Chi phi tw vin phat hanh tréi phiéu = 1.771.944.444

Chi phi phét sinh lién quan dén bén dat nén tai khu dén cu Pha 1.597.193.497 -

Thanh - Long Tan
Chi phi tra truée dai han khéc : 114.774.574 82.764.221
2.186.458.282 2.583.705.975
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Céng ty C6 phin Piu tw Nhon Trach
Puong s6 07, KPT DBong Sai Gon, Bio cio tii chinh
Xa Long Téan, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai nam tai chinh két thac ngay 31/12/2014

10 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

T —o—e

31/12/2014 01/01/2014

VND VND

Thué Thu nhép doanh nghiép - 38.637.324
Thué Thu nhdp ¢4 nhan 23.952.390 8.240.325
23.952.390 46.877.649

"
a

Quyét todn thué cia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cac qui dinh vé thué
dbi v6i nhidu loai giao dich khac nhau ¢6 thé dugc giai thich theo nhiéu cich khéc nhau, s& thué dugc trinh bay
trén Béo cdo tai chinh c6 thé bj thay déi theo quyét dinh ctia co quan thué.

1%

11 . CHI PHI PHAI TRA
[: 31/12/2014 01/01/2014
VND VND
“ Chi phi 1ai vay phai tra 167.034.398.785 135.752.197.491
“ Chi phi phai tra khéc 36.177.595 28.052.859
y 167.070.576.380 135.780.250.350
12 . CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
- 31/12/2014 01/01/2014
| VND VND
Phai tra KPCD, BHXH, BHYT, BHTN 238.736.624 50.765.814
Nhan ky quy, ky cuge ngén han 430.000.000 204.998.220
: Phai tra ¢b tirc cho cb dong 510.600.000 550.600.000
Phai tra, phai ngp khéc 102.214.641 165.502.480
| 1.281.551.265 971.866.514
1
13 . VAY VA NO DAI HAN
k| 31/12/2014 01/01/2014
" VND VND
Tréi phidu phét hanh 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000

1.000.000.000.000 1.000.000.000.000

Thong tin bd sung vé Trai phiéu phét hanh

o

Cong ty phat hanh tréi phiéu dé thyc hién ddu tw Dy 4n Khu dan cu Pha Thanh - Long Tén. Theo cdng van sb
11470/BTC-TCNH ngay 14/08/2009 vé viéc chdp thuin phat hanh trai phiéu va hgp ddng mua ban tréi phiéu sb
01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngdy 16/08/2009 giita Ngan hang TMCP Déu khi Toan Clu
(GP.BANK) va Cong ty Cb phin DAu tw Nhon Trach véi céc diéu khoan cy thé nhur sau:

- Tbng khdi lugng phét hanh 1a 1.000 trai phiéu twong img véi tdng gid trj 1a 1.000 ty dong. Ky han cta tréi
phiéu 12 05 nam, 1ai sudt tha ndi, x4c dinh bing 1ai sufit binh quan cua céc 1ai sudt tiét kiém ky han 12 thang td
sau 4p dung dbi v6i ddng Viét Nam cong bd tai S& Giao dich ciia bdn ngan hang thuong mai tai Ha Noi bao
gbm: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (S¢ Giao dich), Ngan hang Cong thuong
Viét Nam (S Giao dich 1), Ngan hang DAu tu va Phat trién Viét Nam (S& Giao dich 1), Ngn hang Ngoai
thuong Viét Nam (S Giao dich) vao ngy xdc dinh 13i sudt hang nam, cong véi 13i sudt bién 4%/nam. Khéi
lugng trai phiéu nay dugc phat hanh thanh 2 dot nhu sau:
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Cong ty Cb phf‘m Piu tw Nhon Trach
Dudmg sé 07, KDT Dong Sai Gon, Bfio cdio tai chinh
Xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Dng Nai nam tai chinh két thac ngay 31/12/2014

+ Dot 1: Theo hgp ddng mua ban trdi phidu sé 01-01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngay
16/08/2009, Cong ty phat hanh 500 tréi phiéu. Thai han thanh todn xem chi tiét tai thuyét minh s 27.

+ Dot 2: Theo hop ddng mua ban trai phidu sé 02-01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngay
24/12/2009, Cong ty phat hanh 500 tréi phiéu. Thoi han thanh toan xem chi tiét tai thuyét minh sé 27.

- Tai san thé chdp dam bao cho nghia vy thanh toan lién quan dén trai phiéu bao gdm: Quyén sir dung 700.522
m2 dét & lau dai (c6 thu tién sir dung dit) gdm céc 16 dét phia Bic dudng 25B thuge t& Ban dd chuyén v& quy
hoach sir dung dét 1én Ban dd dia chinh khu dét ty 1 1/2000 sb 1 va s6 2 do Trung tdm Dia chinh db thij phia
Nam thyc hién ngay 30/10/2007, S& Tai nguyén va M6i trudng Ddng Nai ky xdc nhan ngay 09/11/2007 theo
chc gidy chimg nhin quyén sir dung dét néu tai phy luc s6 01 kém theo thudc Dy an Khu dén cu Long Tén -
Phti Thanh ma Céng ty C6 phin Diu tur Nhon Trach da duge UBND tinh Bdng Nai giao theo Quyét dinh s6
454/QD-UBND ngay 14/02/2012 (thay cho Quyét dinh s& 1436/QD-UBND ngay 04/06/2010).
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Céng ty Cb phin Diu tw Nhon Trach
Budng s6 07, KT Péng Sai Gon,
Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Bio cio tai chinh

niim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

c)

d)

e)
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Cic giao dich vé vén véi cice chii s¢' hitu

Vén déu tu cua chi s hiru
- Vén gop dau nam
- Von gép cudi nam

Cé phiéu

S6 lugng cd phiéu dang ky phét hanh

S6 luong cd phiéu da ban ra cong ching

- C6 phiéu phé thong

S6 lugng ¢d phiéu duge mua lai

- CG phiéu phé thong

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

- CG phiéu phé thong

Meénh gi4 ¢d phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng

Cic quy cong ty

Quy diu tur phét trién
Quy du phong tai chinh

Nam nay Nim trude

VND VND
660.000.000.000 660.000.000.000
660.000.000.000 660.000.000.000
660.000.000.000 660.000.000.000
Cubi nam Diu nim
66.000.000 66.000.000
66.000.000 66.000.000
66.000.000 66.000.000
314.000 314.000

314.000 314.000
65.686.000 65.686.000
65.686.000 65.686.000
31/12/2014 01/01/2014
VND VND
1.360.010.821 1.360.010.821
1.360.010.821 1.360.010.821

2.720.021.642

2.720.021.642

- Quy du tr phat trién duge ding dé bd sung vén diéu 18 cia Cong ty.

- Quy dy phong tai chinh dugc dung dé:

+ B0 dip nhimg tén thét, thiét hai vé tai san, cong ng khdng ddi duge xay ra trong qué trinh kinh doanh.
+ Bu dip khoan 18 cua Cong ty theo quyét dinh cuia Hoi ddng quan tri.

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang

. GIA VON HANG BAN

Gid vén cia hang da ban

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién guri
Lai chuyén nhugng ¢b phiéu

24

Nim 2014

Nam 2013

VND
12.852.262.484

VND
24.763.281.263

12.852.262.484

24.763.281.263

Nim 2014 Nim 2013
VND VND
10.487.945.164 16.346.711.072

10.487.945.164

16.346.711.072

Niam 2014 Nim 2013
VND VND
25.762.629 53.075.308
- 1.000.000.000
25.762.629 1.053.075.308
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Céng ty C6 phin Diu tuw Nhon Trach
Budng sb 07, KBT Péng Sai Gon,
Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Bio cio tai chinh

nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2014

18

20

21

. CHI PHi TAI CHINH

Du phdng/Hoan nhap dy phong giam gia céc khoan dau tur

. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nguyén ligu, vét ligu, dé dung
Chi phi nhén cdng

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bing tién

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu, dd diing
Chi phi nhan cong

Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh théng thwong

Téng lgi nhudn ké toén truée thué
Céc khoan diéu chinh tang

- Chi phi khong hop ¢

Ciéc khoan diéu chinh giam

Téng lgi nhudn tinh thué

Thué sudt thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué TNDN phai nop ddu nam
Thué TNDN da ndp trong niim

Thué TNDN phii ndp cudi nim

Nim 2014 Nam 2013
VND VND
(359.914) 30.133.056
(359.914) 30.133.056
Nam 2014 Niam 2013
VND VND
450.889.714 9.540.000
1.168.832.333 205.135.928
951.795.879 218.367.876 1
339.071.908 20.524.129 5
i1
2.910.589.834 453.567.933 a
Gl
Nim 2014 Niim 2013 <,
VND VND Q\
195.478.091 205.990.353
3.906.153.926 4.254.608.753 ‘
1.962.273.261 1.997.921.289 ]
469.305.816 621.011.043
1.005.778.509 1.114.698.798
1.226.340.439 1.194.365.806
8.765.330.042 9.388.596.042
|
Niim 2014 Nim 2013
VND VND
(9.261.762.758) (319.322.034)
384.902.914 473.871.331
384.902.914 473.871.331 o
(8.876.859.844) 154.549.297 (
22% 25% ‘\(:
= 38.637.324 >y
38.637.324 799.660.120 ‘6
(41.094.739) (799.660.120) 3
(2.457.415) 38.637.324 ~
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Cong ty C phéin Diu tw Nhon Trach
Puang s6 07, KDT Dong Sai Gon, Bio cio tdi chinh
Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2014

22 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 13i co ban trén cb phiéu c6 thé phan phdi cho céc cb dong s hitu cb phin phd thong ciia Cong ty
dugc thyc hién dya trén céc s0 liéu sau :

Nim 2014 Nim 2013
) ' VND VND
Tong loi nhudn sau thué (9.261.762.758) (357.959.358)
Lgi nhudn phan bd cho ¢ phiéu phd thong (9.261.762.758) (357.959.358)
Cb phiéu phd thong lwu hanh binh quéan trong nim 65.686.000 65.686.000
Lai co bin trén ¢b phiéu (141) (5)
23 . CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim 2014 Nam 2013
VND VND
Chi phi nguyén li¢u, vit liéu 4.415.055.824 3.691.412.698
Chi phi nhén cong 12.550.846.516 13.436.335.973
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 1.998.832.403 2.078.147.225
Chi phi dich vy mua ngoai 2.025.400.512 1.208.408.763
Chi phi khéc biing tién 2.126.375.140 1.989.739.881
23.116.510.395 22.404.044.540

24 . CONG CU TAI CHINH

Cic loai cong cu tai chinh cia Cong ty
Gié tri sb ké todn

31/12/2014 01/01/2014
Gid gbe Du phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Tai siin tai chinh
Tién va (féc khodn turong 5.494.322.246 - 4.133.648.181 -
duong tién
Phai thu khéch hang, phai 84.262.054.572 (5.511.000) 83.987.427.052 (5.511.000)
thu khéc
Ciéc khoan cho vay 385.543.840.107 458.095.815.300
Ddu tu dai han 38.302.592.761 - 35.467.844.444 -
513.602.809.686 (5.511.000)  581.684.734.977 (5.511.000)

Gid tri s6 ké toan

31/12/2014 01/01/2014
VND VND

Ng phai tra tai chinh
Vay va ng 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000
Phai tra ngudi bén, phai tra khic 2.765.854.754 3.508.494.652
Chi phi phai tra 167.070.576.380 135.780.250.350

1.169.836.431.134 1.139.288.745.002
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Cong ty Cb phiin Piu tw Nhon Trach
Puong $6 07, KDT Dong Sai Gon, Bio cdo tai chinh

Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014
Tai sén tdi chinh va ng phai tra ai chinh chua dugc dénh gid lai theo gié tri hop Iy tai ngay két thic ky ké todn do
Thong tu 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Bao céo tai chinh va thuyét minh théng
. tin ddi véi cong cy tai chinh nhung khong dua ra cic huéng din twong duong cho viée danh gid va ghi nhan gia
tri hop ly clia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir céc khoan trich 1ap dy phong ng phai thu khé

doi va dy phong giam gid céc khoan diu tu chimg khodn da dugc néu chi tiét tai cic Thuyét minh lién quan.
L
IE
lr‘
r v

Quiin ly rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm rii ro thi trudng, riii ro tin dung va rti ro thanh khoan. Cong ty da xdy dung
hé théng kiém soat nhim dam bao sy can biing & mirc hop Iy gitta chi phi rai ro phat sinh va chi phi quan Iy rii
ro. Ban Giam ddc Cong ty c6 tréch nhiém theo ddi quy trinh quan Iy rii ro d& dam bao su can bing hop ly gitra
rdi ro va kidm soat rui ro.

Riii ro thi trieong
Hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty s& chu yéu chiu rui ro khi c6 syr thay déi vé 1i sudt.

Rui ro vé 13i sudt:

[/S Cong ty chiju i ro v& 13i sudt do gi4 tri hop 1y cua céc ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh s¢
bién dong theo nhirng thay ddi ctia 1ai sudt thi trudong khi Cong ty ¢6 phat sinh céc khoan tién guri ¢6 hoic khong

¢6 ky han, cac khoan vay va ng chiu 1ai sudt tha ndi. Cdng ty quan ly rai ro |ai sudt bing cach phan tich tinh hinh

[ v canh tranh trén thi truong dé c6 duogce céc 1ai sudt c6 loi cho muc dich cia Cong ty.

‘ Riii ro tin dung

r Rui ro tin dung 12 ri ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hoic hgp ddng khong co kha nang thuc
b hién duge nghia vu ctia minh din dén tdn thit vé tai chinh cho Cong ty. Céng ty cé céc rui ro tin dung tir hoat
! ] dong san xuét kinh doanh (chu yéu ddi véi céc khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién
[/: guri ngén hang, cho vay va céc cong cy tai chinh khéc).

Tir 1 niim Trén 1 ndm

troy xuéng dén 5 nam Trén 5 niim Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2014
Tién va cdc khoan tuong 5.494.322.246 - - 5.494.322.246
duong tién
Phai thu khéch hang, phai 84.256.543.572 - - 84.256.543.572
thu khac
Céc khoan cho vay - 385.543.840.107 - 385.543.840.107
Péu tu dai han - - 38.302.592.761 38.302.592.761

89.750.865.818  385.543.840.107 38.302.592.761  513.597.298.686

Tir 1 ndm Trén 1 nim
tré xubng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND

Taingay 01/01/2014
Tién va céc khoan tuong 4.133.648.181 - - 4.133.648.181
duong tién
Phai thu khach hang, phai 83.981.916.052 - - 83.981.916.052
thu khéc
Ciéc khodn cho vay - 458.095.815.300 - 458.095.815.300
Diu tu dai han - - 35.467.844.444 35.467.844.444

88.115.564.233  458.095.815.300 35.467.844.444  581.679.223.977
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~r 25 . THONG TIN KHAC
L‘ Theo Nghj quyét Hoi ddng quan tri s6 07/2014/NQ-HPQT ngay 21/11/2014 théng nhdt thodi vén cua cac dy dn
khu dan cu dang hgp téc ddu tu véi Cong ty C6 phdn Phuong Dong va Cong ty TNHH Hoang Trach.
rv
|
A 26 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM
| Ngay 02/03/2015, Cong ty ky két céc phy luc gia han ng gbe va ng 13i trdi phiéu nhu sau:
o - Phu luc s 01 cia hop ddng mua bén trai phidu sb 01-01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngay
02/03/2015 vé viéc gia han ng géc trdi phiéu (sb tidn 500 ty ddng) tir ngay 18/08/2014 dén 18/08/2018; gia
~q han ng 1 trdi phidu cua ky tré 1ai tir ngay 18/08/2013 dén 18/08/2014, thodi gian gia han tir 18/08/2014 dén =
,‘ 31/12/2015 va trong qud trinh gia han ng 1ai, khong tinh 1ai phét sinh ctia khoan ng 1ai dugc gia han va Cong &
ty CP Diu tu Nhon Trach ¢6 thé tra ng mot phin hogic toan bg trude thai diém dén han. ™
~v Ngay ddo han cia tréi phiéu 12 18/08/2018, tdng ménh gia trai phiéu mua lai ti da 12 500 ty dong. A
: rt
A Lai tra vao ngay 18/08 hang nim, ngay tra lai dau tién la ngay 18/08/2015. \(
~ Lai sudit cta cac ky tinh 13i gia han: Lai sudt tinh 1 gia han tir ngdy 18/08/2014 dén hét ngay 30/09/2014 1a /
11,5%/nim, 1 sudt tinh 13i gia han tir ngay 01/10/2014 dén hét ngay 17/02/2015 1a 11%/nam. <
4 =
—~y
.
i
e
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Cong ty C6 phan Diu tw Nhon Trach
Duong s6 07, KDT Dong Sai Gon, Bdo cdo tai chinh

Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

Riti ro thanh khodn

Rai ro thanh khodn 1a rti ro Cong ty gdp kh6 khan khi thuc hién céc nghfa vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khodn clia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 céc thdi diém ddo han
khéc nhau.

Thoi han thanh todn cia cdc khoan ng phai tra tai chinh dua trén céc khoan thanh toan du kién theo hop ddng
(trén co s& dodng tién clia cac khoan gde) nhur sau:

Tir 1 nAm Trén | ndm
trg xubng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2014
Vay va ng - 1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000
Phai trd ngudi béan, phai tra 2.765.854.754 - - 2.765.854.754
khéc
Chi phi phai tra 167.070.576.380 - - 167.070.576.380
169.836.431.134  1.000.000.000.000 - 1.169.836.431.134
Taingay 01/01/2014
Vay va ng - 1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000
Phai trd ngudi ban, phai tra 3.508.494.652 - - 3.508.494.652
khdc
Chi phi phai tra 135.780.250.350 - - 135.780.250.350
139.288.745.002  1.000.000.000.000 - 1.139.288.745.002

Céng ty cho ring mirc dd tdp trung rui ro déi véi viée tré ng c6 thé kiém soat duge. Cong ty 6 kha nang thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tidn thu tir céc tai san tai chinh ddo han.
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Cong ty Cé phin Diu tw Nhon Trach
Dudng sb 07, KDT Dong Sai Gon, Bio cdo tai chinh

Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

- Phy lyc sé 01 cua hgp ddng mua ban trai phiéu sé 02-01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngiy
02/03/2015 vé& viéc gia han ng gbc trdi phiéu (s6 tién 500 ty déng) tir ngdy 24/12/2014 dén 24/12/2018; gia
han ng 13i trdi phidu cta ky tra 1ai tir ngdy 24/12/2012 dén va bao gdm ngdy 23/12/2013 va ky tré I3i tir ngay
24/12/2013 dén va bao gdm ngdy 23/12/2014 , thoi gian gia han tir 24/12/2014 dén 31/12/2015 va trong qué
trinh gia han ng 1ai, khong tinh 14i phat sinh ciia khoan ng 1ai dugc gia han va Cong ty CP Diu tr Nhon Trach
¢6 thé tra ng mot phin hoic toan bd trudc thei diém dén han.

Chi tiét lich tra no gbc trai phiéu:

+ Chém nhit dén ngay 31/12/2016, mua lai téi thiéu 100 ty ddng;
+ Cham nhét dén ngdy 31/12/2017, mua lai téi thiéu 200 ty ddng;
+ Cham nhit dén ngay 24/12/2018, mua lai ti thidu 200 ty dong.

Lai trd vao ngdy 24/12 hang nam, ngdy tra 1ai diu tién 1a ngay 24/12/2015.
Lai sudit cua céc ky tinh 1ai gia han: Lai sudt tinh 13i gia han ky ddu tién 1a 11%/nam.
Lai sudit cdc ky tiép theo ciia 2 phy luc hop ddng néu trén thay déi 06 thang/ldn, 4p dung 13i suét bing 1ai sufit

binh quén cua 1ai sudt tiét kiém ky han 12 théng 13i tra cudi ky 4p dung dbi voi ddng Viét Nam (trong trudng hop 9},
ngan hang khong cong bd 1ai sudt tiét kiém 12 théng tra 1i cudi ky 4p dung ddi voi ddng Viét Nam thi sir dung Hil
loai hinh huy dfng 1ai tién gui khéc c6 ky han tuong duong) cong b6 tai bén ngén hang thuong mai tai Ha Noi NG
bao gdm: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (S& Giao dich), Ngén hang TMCP Céng iGN
thuong Viét Nam (chi nhanh Ha Ngi), Ngan hang Ddu tr va Phét trién Viét Nam (S& Giao dich 1), Ngén hang Al
Ngoai thuong Viét Nam (S& Giao dich) vao ngay xéc dinh 1ai suit hang nim, cOng véi 13i sudt bién 3,5%/nam.
Ngoai nhitng thong tin néu trén, khong con su kién trong yéu nao xay ra sau ngdy két thic ky ké toan nam doi hoi M.
dugce diéu chinh hay cdng bd trén Béo céo tai chinh nay.
27 .BAO CAO BQ PHAN
Cong ty hién chi ¢c6 mdt hoat dong kinh doanh 13 ddu tr Dy 4n Khu dén cu Phi Thanh - Long Tén tai xa Phu
Thanh va xa Long T4n, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai. Ddng thoi, toan b hoat dong ctia Cong ty dién ra trén
lanh thd Viét Nam. Do vdy, Cong ty khong Iap B4o cdo b phan theo linh vurc kinh doanh va theo khu vyc dia ly.
Doanh thu phét sinh trong nam chii yéu 12 doanh thu bén mi cao su khai thc trén dién tich cao su dén bu dé thuc
hién dy 4n, trong thdi gian dy 4n chua trién khai dugc tiép tuc cham séc va khai thac.
[:: 28 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Trong niim, Cong ty c6 céc giao dich v6i cdc bén lién quan nhu sau:
r Mébi quan hé Nam 2014 Nam 2013
E‘ VND VND
Tdng Cong ty Tin Nghia Cbng ty me
v - Lai cho vay 50.416.369.078 67.251.978.467
!" - Tam img ¢b tirc - 17.000.000.000 =~
- Chuyén nhugng cb phiéu - 42.000.000.000 e
v - Thué mit bing showroom, chi phi khac 40.408.818 29.920.000
[; - Muada 4.182.457.305 361.586.607 \‘
- Chi phi gia céng, tu vin gidm st 1.227.273 84.282.473
) Cong ty Cb phin Xiing diu Tin Nghia Cong ty con ciia Cong ty me i
[. - Mua xiing, ddu 702.902.927 720.965.425 S
A Z
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Cong ty C6 phin Diu tuw Nhon Trach
Dudng s6 07, KDT Dong Sai Gon,
Xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Bio cdo tai chinh
nam tai chinh két thac ngay 31/12/2014

Cong ty TNHH MTV Quin ly Dy dn
Tin Nghia

- Phi tw vén giam sét thi cong

Cong ty TNHH MTYV Vit li¢u xdy dung
Tin Nghia

- Mua vit ligu xdy dyng

Cong ty TNHH MTV Khu cong nghi¢p
Nhon Trach 3

- Phixir ly nudce thai

S6 du vai céc bén lién quan tai ngay két thic ky ké toan nam:

Phii thu

Tdng Céng ty Tin Nghia

- Cho vay dai han

- Laidythu

- Chuyén nhugng cb phiéu

- Chi phi gia cdng, tu vén gidm sét

Phai trd

Tdng Cong ty Tin Nghia

- Thué mat biing showroom, chi phi khac
Cong ty TNHH MTV Quin ly Dy én
Tin Nghia

- Phi tu vén gidm sét thi cong

Cong ty Cb phin Xiing diu Tin Nghia

M&i quan hé Niim 2014 Nim 2013
VND VND
Cong ty con cua
Cong ty me
313.181.817 241.868.908
Cong ty con cia
Cong ty me
- 12.987.273
Cong ty con clia
Cong ty me
4.725.000 40.265.580
M(‘Siquanhé 31/12/2014 01/01/2014
VND VND
Cong ty me
385.543.840.107 458.095.815.300
16.586.675.871 13.643.415.175
42.000.000.000 42.000.000.000
18.799.840 144.514.699
Cong ty mg
10.602.900 4.400.000
Cong ty con clia
Cong ty mg
146.555.800 146.555.800

Cong ty con cua Cong ty me

- Mua xing diu 59.453.756 78.850.828
Cong ty TNHH MTV Khu c¢dng nghiép Cong ty con clia
- Phixir ly nudc thai - 11.751.000
Giao dich véi céc bén lién quan khéc nhu sau:
Nam 2014 Nam 2013
VND VND
- Thu nhdp ciia HDQT va Ban Téng Giam ddc 1.385.517.666 1.298.093.915

29 . SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sénh 1a s6 liéu trén Bdo céo tai chinh cho niim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013 da duge
Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém to4n.

M0t sb chi tidu da duge phén loai lai cho phu hgp dé so sanh véi sb lidgu niim nay.

Bing ciin dbi ké todn

Céc khoan phai thu khac

Hang tdn kho

Chi phi xdy dung co ban do dang
DAu tu dai han khéc

Phén loai va trinh Da trinh bay trén

Mi sb bay lai bdo cdo nim trude
VND VND

135 83.940.778.588 89.115.623.032
141 1.188.497.570.584 27.221.139.787
230 - 1.161.276.430.797
258 493.563.659.744 488.388.815.300
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Cong ty C6 phin Diu tw Nhon Trach
Pudng s6 07, KDT Dong Sai Gon,
Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Bdo cdo tai chinh
nam tai chinh két thac ngay 31/12/2014

Phan loai va trinh Da trinh bay trén
Mi sé bay lai bio cdo nim trude
VND VND
Bio cdo Luu chuyén tién té
Tang, giam hang tdn kho 10 (152.122.882.214)
Tién chi dé mua sém, xdy dung ti san cd dinh va cdc 21 s (152.058.211.439)

tai san dai han khac

Nguoi lip Ké todin trudmg
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CTCP PAU TU NHON TRACH

Nhon Trach, ngay 19 thang 04 nam 2015
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
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