CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
Dia chi: 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, TP.HS Chi Minh
Dién thoai: (08)3838 2030 -Fax (08)3838 1626 - Website: www.landsaigon.vn
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I/ THONG TIN CHUNG

1. Thiing tin khai quit.
s “bmg ty Cb phin B
€6 phin Bt dgng sin Dién lye S4i Gon Vi Na)
- Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s: 0305316946
tur TPHCM clip o ddu ngity 16/11/2007, thay dbi lin 9 ngiy
- Vin didu i 900.000.000.000 dong

- Djachi: 628-630 V3 Vin Kidt, Phutmg 1, Quin 5, TP-HCM

= S0.dién thogi: (08) 2241K282 - (08) 38382030
Sb fax: (08) 38381626

2. Qui trinh hinh thanh v phat trién.

2.1 Nghy thinh ljp:
Cong ty Cb phin Bdt ddng san Sai Gon Vi Na thinh
lip ngly 16/11/2007 theo Gidy chimg nhin ding ky
kinh doanh s6 4103008459 do St Ké hogech - Diu tw
‘Thinh phd Hb Chi Minh clp, ding ky thay adi Gidy
chimg nhn ding ky doanh nghi¢p Cdng ty ob phin

lin thir 9 ngity 0210272016 .
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Thanh phé Ho Chi Minh, thang 02 nam 2016
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LAND SAIGON

S6: 775 /BC-LSG.TCKT TP. Hé Chi Minh, ngay 24 thang 02 nam 2016

LAND SAIGON

I/ THONG TIN CHUNG

1. Théng tin khai quat.

- Teén giao dich: Cong ty Cé phan Bat dong san Sai Gon Vi Na

- Giay chiing nhan dang ky doanh nghiép sd: 0305316946 do S¢ Ké hoach-Dau
tu TP.HCM cap lan dau ngay 16/11/2007, thay doi lan 9 ngay 02/02/2016.
- Vén diéu & 900.000.000.000 ddng

- Dia chi: 628-630 V3 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, TP.HCM

- S6 dién thoai: (08) 22418282 - (08) 38382030

- S6 fax: (08) 38381626

- Website: www.landsaigon.vn

- Email: info@landsaigon.vn

- M4 co phiéu: LSG

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién.

2.1 Ngay thanh lap:

Cong ty Co phan Bat dong san Sai Gon Vi Na thanh
lap ngay 16/11/2007 theo Gidy chiing nhan dang ky
kinh doanh sé 4103008459 do S¢ Ké hoach — Pau tu
Thanh phé H6 Chi Minh cap, ding ky thay doi Gidy
ching nhan ding ky doanh nghiép Céng ty c6 phan
lan thr 9 ngay 02/02/2016 .

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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2.2 Nhirng sw kién quan treng:
a) To chirc Pai h¢i dong co dong thwong nién:

Ngay 20/10/2007

To chirc Pai hi dong co dong thanh 1ap Cong ty

T6 chirc Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam tai chinh

Ngay 27/04/2009 2008
X T chirc Pai hoi dé)ng cd dong thuong nién nam tai chinh
Ngay 22/04/2010
2009
. T6 chirc Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim tai chinh
Ngay 26/04/2011
2010
. T6 chirc Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam tai chinh
Ngay 24/04/2012
2011
. T6 chirc Pai hoi d(‘A)ng cd dong thuong nién nam tai chinh
Ngay 25/04/2013
2012
. T6 chtic Pai hoi dong ¢ dong thuong nién nam tai chinh
Ngay 30/06/2014
2013
. T6 chirc Dai hoi dong c6 dong thudng nién nim tai chinh
Ngay 17/04/2015

2014

bia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn o
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b) Cac du 4n Cong ty dau tw
* Dy &n Khu phirc hgp 628-630 VO Vian Kiét Phuwong 1, Quan 5, TP.HCM
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Ngay 01/02/2010

UBND Quan 5 ban hanh Quyét
dinh sb6 337/Qb- UBND phé
duyét do 4n quy hoach chi tiét ti
1€ 1/500 cho giai doan 1 cua du
an Khu phioc hop 628-630
V6 Van Kiét (s6 cii: 8-8 Bis
Ham Tu), Phuong 1, Quan 5,
TP.HCM

Ngay 05/06/2010

UBND Thanh phé Hd Chi Minh
chap thuan chia du 4n Khu phtc
hop 8-8bis Ham Tur thanh 4 du
an thanh phan

Ngay 05/10/2010 1

Bo Tai chinh phé duyét phuong an
sap xép lai, xir 1y co s& nha, dét cua
Tap doan Dién luc Viét Nam trén dia
ban TP.HCM

Ngay 17/11/2010

UBND TP.HCM chap thuan chi truong dau tw du an Khu phic hop 628-
630 VG Van Kiét (s0 cii: 8-8 Bis Ham Tw), Phuong 1, Quan 5, TP.HCM |

Ngay 05/09/2011, So Giao thong Van tai TP.HCM ban hanh y kién thiét
ké du &n Khu phitc hop 628-630 V& Vian Kiét (s6 cii: 8-8 Bis Ham Tu),
Phuong 1, Quan 5, TP.HCM

bia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn o
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Ngay 09/09/2011

du an Khu phtrc hgp 628-630 V6 Van Ngay 26/11/2011
Kiét (s6 cii: 8-8 Bis Ham Tu),
Phuong 1, Quan 5, TP.HCM

; : k§ thuat cua Dy
an Khu phiic hop 628-630 V& Vin
Kiét, P.1, 5, TP.HCM

Ngay 11/9/2013

UBND TP. H6 Chi Minh da c6é quyét dinh Biéu chinh quy hoach Khu
chung cu 1 & 2: 1am tang ham dudi cac 16 dat cong vién 16 7,9 mot phan
duong s6 1,3 trong du an va diéu chinh tang cao khéi dé thuong mai cua
Chung cu 2 thudc du an Khu phuac hop 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1,
Quan5

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn o
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Ngay 30/12/2014

dong san Sai Gon Vi Na
lam chu dau tu du an Khu
phirc hop Cao 6c Vian
phong - Thuong mai -
Khach san va Chung cu
tai $6 628-630 Vo Vin
Kiét, Phuong 1, Quan 5,
Tp.HCM

Ngay 26/11/2015

UBND TP. H6 Chi Minh di c6
Quyét dinh sb 6284/QD-UBND vé phé
duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 Khu phtc hop cao 6c
van phong — thuong mai — khach san va
chung cu tai s6 628-630 dudong V5 Vian
Kiét (s6 cii 8-8bis duong Ham Tu),
Phuong 1, Quan 5

Ngay 10/12/2015

UBND TP. H6 Chi Minh da co
Quyét dinh s6 6712/QD-UBND vé chap
thuan dau tu du 4n Khu phtc hop cao
¢ van phong — thuong mai — khéach san
va chung cu tai s 628-630 V& Vin
Kiét phuong 1, Quan 5 do Cong ty Cb
phan Bat dong san Sai Gon Vi Na lam
chu dau tu

_D;a chi: 628-630 Vo Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. Ho Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn o
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*Duw an Chung cw Linh Trung

Ngay 05/03/2012

UBND Quan Thu Dtc ban hanh van ban
chap thuan dau tu du an Chung cu két hop
Thuong mai —Dich vu tai s6 6-8 duong 16
Phuong Linh Trung, Quan

TP.HCM do Cong ty 1am Chu dau tu.

Ngay 21/05/2012

S¢ Xay dung cd ¥ kien vé thict ké co
so cua dy an dau tu xay dung cong trinh
Chung cu Linh Trung,.

Ngay 21/11/2012

UBND Thanh phé cho Céng ty Co6
phan Bat dong san Sai Gon Vi Na st
dung dat dé dau tu xay dung khu nha &
kinh doanh tai phuong Linh Trung,
quan Thu buc.

Ngay 13/06/2013

UBND TP.HCM co6ng nhan Cong ty
C6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na Ia
Chu dau tu du an Chung cu két hop
TM-DV tai s6 6-8 duong 16 Phuong
Linh Trung, Quan Thu buc, TP.HCM.

Ngay 19/12/2013

Khéi cong dy an Chung cu Linh
Trung, Quan Thua btrc.

Ngay 26/01/2016

Nghiém thu hoan thanh cong trinh
dua vao st dung.

Thu bDuc,

P P P P
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bia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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*Dy &n Khu dan cu duwong Nguyén Viin Trbi, TP. Bio loc

Ngay 16/08/2010

Cong ty C& phan
Bat dong san Sai Gon
Vi Na ky hop dong Hop
tac dau tw duy an Khu
dan cu dudng Nguyén
Vian Troéi, TP. Bao Loc
véi Cong ty C6 phan
Pia ¢ Da Lat.

Ngay04/07/2011

Khoi cong du an Khu
dan cu duong Nguyen
Vin Troi, TP. Bao Loc

Ngay 27/12/2011

Hoan thanh, nghiém thu ha tang k§ thuat dy an Khu
dan cu duong Nguyen Van Troi, TP. Bao 16c, ban giao
cho dia phuong.

Ngay 18/12/2013

UBND Tinh Lam Dong di c6 van ban sb
7770/UBND-XD Vé viéc chap thuan cho Cong ty Co
phan bia 6c Da Lat chuyén nhuong du an khu dan cu
duong Nguyén Vian Trdi — TP Bao Loc cho Cong ty
Cb6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na

bia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn o
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3.1 Nganh nghé kinh doanh:

Theo Giay chitng nhan dang ky kinh doanh sé 4103008459 duoc cap lan dau ngay
16/11/2007, nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat dong san, kinh doanh khach san
(khdng hoat dong tai tru so). Dich vu quan 1y chung cu, nha cao tang. Dich vu tiép
thi. Trang tri noi that. Xay dung céng trinh dan dung, cdng nghiép, giao thdng, thay
loi, ha ting k¥ thuat. Tu van dau tu. Tu van xay dung (trir thiét ké cong trinh, giam

sat thi cdng, khao sat xay dung). M6i gidi thuong mai.

3.2. bia ban kinh doanh:

Trong va ngoai lanh tho dat nude Vit Nam.

3.3 Bé sung hiéu chinh Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép

* Bo sung hiéu chinh lan 1 ngay
11/07/2008: Bo sung nganh nghé kinh
doanh

Khai thac quing sit, quing bd xit. Khai
thac quang kim loai khéc.

Khai thac quang kim loai quy hiém. Khai
thic d4, cat, soi, dat sét. Khai théac
khodng hoa chat va khoang phan bon
(khdng hoat dong khai thac, khai khoang
tai tru o).

Hoat dong dich vu ho tro khai thac mo va
quang. San xuat do gb xay dung (khong
ché bién gd tai tru s&). San xuat son, véc
ni va cac chat son, quét twong tu, ma tit
(khong san xuat tai tru so).

San xuat san pham gém sa (khong san
XUAt tai try so). San xuét xi mang (khong
san xuat tai tru so). San xuat véi, thach
cao, bé tng va cac san pham tir xi ming
va thach cao (khéng san xuat tai tru so).
San xuat san pham tir chat khoang phi
kim loai (khdng san xuét tai tru so).

San xuat sat thép, gang, kim loai mau va
kim loai quy (khong san xuat tai tru so).
Gia cong co khi; xtr ly va trang phu kim
loai (khéng gia céng, xtr ly kim loai tai
tru s6).

San xudt mo to, may phat, bién thé dién,
thiet bi phan phoi va dieéu khién dién
(khdng san xuat tai tru so).

San xuat pin va ac quy (khéng san xuat
tai tru so).

San xuat day cap, cap dién va dién tu
(khdng san xuat tai try s¢). San xuat thiét
bi qay dan dién cac loai, thiét bi dién
chiéu sang, do dién dan dung.

San xuat may noéng nghiép va lam
nghiép, vat lieu xay dyng (khdng san
Xuat tai tru s6). San xuat do choi, tro
choi, may moc, thiét bi dién tir va quang
hoc, thiét bj dién.

Lip dat may maoc va thiét bi cong nghiép
(khong ldp dit tai tru $6). San Xuat dién,
truyén tai va phan phéi dién. Ban buén
hang gém, su, thuy tinh, dd dién gia
dung, dén va bo den dién, giwong, ta, ban
ghé va dd dung noi that twong ty. Ban
budn thiét bi dién va linh kién dién tur
vién thong.

Ban budn may mac, thiét bi va phu ting
may nong nghiép. Ban budn may mac,
thiét bi va phu ting may khai khoéng,
xay dyng. Ban buén may mdc, thiét bi

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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dién, vat liéu dién. Ban budn may moc,
thiét bi va phu ting may van phong.

Béan buén quang kim loai. Ban buén sit,
thép. Ban bubn kim loai. Ban budn vang,
bac va kim loai quy khac. Ban buén tre,
nia, go cay va go ché bién.

Ban budén xi mang, gach xay, ngoi, da,
cat, soi. Ban buon son, vecni. Ban bu6n
gach op lat va thiét bi vé sinh. Ban buén
d6 ngii kim. Ban buén vat liéu, thiét bi
lip dat trong xay dung.

Dich vu quang c&o bat dong san. Mai
giodi bat dong san. Pinh gia bat dong san.
San giao dich bat dong san.

* B6 sung hiéu chinh lan 2 ngay
03/07/2009

Thay doi mot sb théng tin nguoi dai dién
phan von gop cua cac ¢6 dong sang lap.

* B6 sung hiéu chinh lan 3 ngay
24/12/2010

Thay d6i von diéu lé tir 1.500 ty dong
giam con 628.258.340.000 dong; bo sung
thong tin vé chi nhanh va vin phong dai
dién cuaa Cong ty tai 202A Ly Chinh
Thiang — Phuong 9 — Quan 3 — TP.HCM

* B6 sung hiéu chinh lan 4 ngay
20/10/2011

B6 sung thdng tin vé chi nhanh caa Cong
ty tai 300D.03 16 D khu 300, dudng Bén
Chuong Duong, Phuong Cau Kho, Quan
1-TP.HCM

A0 CAQ THITUNG NIEN_2Z

ANAEL

* B sung hiéu chinh lan 5 ngay
15/05/2012

Doi tén Cong ty c6 phan Bat dong san
bién lyc Sai Gon Vina thanh Céng ty C6
phan Bat dong san Sai Gon Vi Na, dia
chi tru s& chinh: 628-630 V6 Van Kiét,
Phuong 1, Quan 5, TP.HCM

* B6 sung hiéu chinh lan 6 ngay
06/07/2012

Thay doi thong tin vé dia chi chi nhanh
cia Cong ty tai s6 500 Vo Van Kiét,
Phuong Cau Kho, Quan 1, TP.HCM va
dia chi thuong tri cia Tong Giam Déc —
nguoi dai dién theo phap luat.

* B6 sung hiéu chinh lan 7 ngay
23/07/2014

Thay d6i thong tin ngudi dai dién phéap
luat.

* B6 sung hiéu chinh lan 8 ngay
18/08/2014

Thay doi dia chi thuong tri ciia ngudi dai
dién phap luat.

* Bo sung hiéu chinh lan 9 ngay
02/02/2016

Thay d6i von diéu Ié tir 628.258.340.000
ddng tang 1&n 900.000.000.000 dong.

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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4. Thong tin vé mé hinh quan trj, t6 chirc kinh doanh va bd may quan ly.
So dd To chirc bd may Quan ly
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Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn @
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5. Pinh hwéng phit trién.

c6 uy tin hang dau
trong linh vuc bat
dong san trong va
ngoai nuoc.

- Xay dung va
phéat trién mang ludi
cac chi nhanh, don vi
thanh vién dé ma rong
pham vi hoat ddng
trong va ngoai nudc.

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VINA
A0 CAO THIUIG NIEN

2015

5.2 Nhiém vu chi yéu nim
2016:

- Khéi cong xay dung du an
Khu phac hop 628-630 V6 Van
Kiét, Phuong 1, Quan 5,
TP.HCM.

- Quyét toan du an Chung cu
Linh Trung, quan ly van hanh
chung cu.

- Tim kiém thém céac du an
bat dong san khac véi quy mod
trung binh, tha tuc trién khai
nhanh dé c6 san pham Kkinh
doanh trong ndm 2016 va nam
2017.

- Xay dung chién luoc phat
trién nhan su va thuc hién cong
tac dao tao dé nang cao nang luc
can bo nhan vién.

- Xay dung chién luoc phét
trién thuong hiéu Cong ty.

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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11/ TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2015

1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh.

1.1 Dw an Khu phirc hop 628-630 V6 Vin Kiét, phwong 1,

quan 5:

- Du an c6 quy mé 3,1 ha, la khu phuc hgp trung tm thuong mai,
khach san, cao 6c van phong, chung cu cao cap.

- Trong nam 2015, Cong ty di thyuc hién diéu chinh quy hoach duy
an, xin chap thuan dau tu va thuc hién tha tuc giao dat.

- Ngay 26/11/2015, UBND Thanh phé di phé duyét do an diéu
chinh quy hoach 1/500 theo quyét dinh s6 6284/QD-UBND.

- Ngay 10/12/2015, UBND Thanh phé da chap thuan dau tu dy &n
Cao dc van phong — thuong mai — khach san va chung cu tai s6 628-
630 duong Vo Vin Kiét, phuong 1, quan 5 do Cong ty Co phan Bat
dong san Sai Gon Vi Na lam chu dau tu, quyét dinh s6 6712/Qb-
UBND.

bia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn o
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1.2 Dw an Chung cuw Linh
Trung, quan Thi Drc:

- Du an do Cong ty lam chu dau
tu, toa lac tai s6 6-8 duong 16, Phuong
Linh Trung, Quan Thua buc vaéi dién
tich 4.075,7m?, quy mé 15 ting gom
trung tdm thwong mai - dich vu va
259 can ho.

- Cong trinh dugc khaoi cong vao
ngay 19/12/2013 va da hoan tat dau tu
xay dung trong nam 2015. Tuy nhién,
sau khi danh gia két qua thuc hién san
xuat kinh doanh nam 2015 va dac
diém tinh hinh san xuat kinh doanh
nhitng nam sap téi, Cong ty da quyét
dinh nghiém thu dua vao st dung
trong nam 2016. Do vay, mac du du
an di ban 93% san pham trong nim
2015, nhung theo quy dinh vé diéu
kién hach toan doanh thu, toan bo
doanh thu ban hang s€ hach toan
trong nam 2016.

1.3 Du an Chung cw Ngoc Lan:

- Dy 4n do Cong ty C6 phan Hop tac
kinh té va xuat nhap khau Savimex
lam cha dau tu, LAND SAI GON hop
tac véi ty 1& gop von 50%.Dy an da
duoc nghiém thu ban giao vao ngay
20/06/2012. Céong ty da thyc hién tha
tuc cip gidy chang nhan quyén so
hiru nha & cho khach hang.

- Cong ty da ban toan b khu thuong
mai va 03 can ho do khach hang thanh

oo THEmoNE Mg 2ME

ly hop dong. Hién con 01 can ho dang
cho thué, Céng ty s€ ban trong nam
2016.

1.4. Khu dan cw dwong Nguyén
Van Troi, Thanh pho Bio Lgc,
Lam Pong:

- Dy an toa lac tai duong Nguyén Vin
Trdi, thanh phd Bao Loc, tinh Lam
dong. LAND SAI GON nhan chuyén
nhuong du an tir Cong ty C6 phan Dia
6c Pa Lat. Quy md gom 34 nén dat
véi tong dién tich 3.795m?.

- Trong nam 2015, do tinh hinh thi
truong kha kho khan nén Cong ty
khong ban dugc theo ké hoach. Tuy
vay, vao cudi nam Cong ty da trién
khai ban hang quyét liét, nhiéu khéch
hang di quan tam dit chd. Cong ty s&
ban toan bo san pham trong nim
2016.

1.5. Dy an Can ho Chung cuw Phu
Hoang Anh.

- Dy an do Cong ty C6 phan Phu
Hoang Anh lam chu dau tu. Cong ty
hop tac mua si 94 cin, dén nay da ban
duoc 75 can.

- Theo ké hoach, nim 2015 Céng ty
thuc hién cho thué 19 can ho thudc so
hitu cua Cong ty, tong doanh thu Ia
1,730 ty dong.

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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2. T6 chitc va nhén su.
2.1. Danh sich Ban diéu hanh:

Giam déc Tai chinh-Ké toan

>

Téng Giam déc

Kiém K& toan truéng

>

Ong Nguyén Quang Hién

A~

A

Ong Dwong Minh Diing

Sinh ngay: 20/12/1965

Quéc tich: Viét Nam

Gidy CMND: 023688467  Ngay cap: 13/05/2013

Tai: Cong an TP. HCM.

bia chi thuong tru: 377/26 Lé Quang Dinh, Phuong 5, Quan Binh Thanh,
TP.HCM.

Trinh d6 chuyén mén: Tién si bién.

Qua trinh cbng tac:

- 1992-1995: Can bo Ky thuat, Phong Ky thuat, Cong ty Dién luc TP.HCM.
- 1995-1997: Ph6 Phong Ky thuat, Cong ty Bién luc TP.HCM.

- 1997-1998: Truong Phong kinh doanh, Cong ty Bién luc TP.HCM.

- 1998-2000: Truéng Phong QLXD, Cong ty Dién luc TP.HCM.

- 2000-2001: Truéng Phong Hop tac Quéc té va Xuat nhap khau Coéng ty
bién lyc TP.HCM.

- 2001-2007: Truong Ban Quan ly Du an Ludi dién, Cong ty Dién luc
TP.HCM.

- 12/2007 dén nay: Thanh vién Hoi dong Quan tri, Tong Giam doc Cong ty

Co phan Bat dong san Sai Gon Vi Na

Sinh ngay: 14/05/1980. Noi sinh: Ha Tinh.

CMND s6 : 0205214752 Noi cap: Cong an TP.HCM

Pang ky thuong tra: Can ho 802 Lo A, Chung cu Bo doi Bién Phong,
Puong Nguyén Vian Cong, Phuong 03, Quan Go Vap, Tp.H6 Chi Minh.
Chd & hién nay: Can ho 802 Lo A, Chung cu Bo doi Bién Phong, Puong
Nguyén Vin Céng, Phuong 03, Quan Go Vép, Tp.Hd Chi Minh.

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

- 04/2004-06/2005: Nhan vién k¥ thuat Cong ty TNHH V.AIN.E. T

- 7/2005-3/2010: Ké toan truong mot sé Cong ty thanh vién caa Tap doan
Mai Linh.

- 09/2010-04/2011: Phé Giam doc Ban Tai Chinh Tap doan Khai Vy-
Duyén Hai.

- 06/2011 dén nay: Ké toan truong Cong ty Co phan Bat dong san Sai Gon
Vi Na

2.2 S6 lwong can b, nhan vién.

- Tong s6 can bg, nhan vién: 36 nguoi, trong d6: 25 nam, 11 nit (dén 31/12/2015).

Trinh d6 chuyén mon: ’Tién si: 01 ngudi, thac si: 02 ngudi, cir nhén: 29 nguoi, cao
dang: 01 nguoi, trung cap: 01 nguoi, pho thong trung hoc: 02 nguoi.

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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dng san Sai Gon Vi Na lam cha dau

ét dinh s6 6712/Qb-UBND.

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn @
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4.1. So sanh gia tri nim 2014 va 2015:

BAQ CAQ THUOUNG NIEN

’M'Mt

DVT: Triéu déng

san

0
Chi tiéu Nam 2015 Nam 2014 < /0 .
Tang/giam

Téng gié tri tai san 1.039.732,39  955.807,15 + 8,78%
Doanh thu thuin 10.605,07 12.063,16 -12,09%
Lo1 nhuén tir hoat dong kinh doanh 319,62 9.833,71 -96,75%
Doanh thu hoat dong tai chinh 32.597,75 21.627,17 + 50,73%
Doanh thu khac 6.834,58 4.905,63 + 39,32%
Loi nhuén trude thué 24.786,95 24.742,52 +0,18%
Loi nhuén sau thué 19.356,47 19.319,75 +0,19%
Ty 16 loi nhuén tra co tic 3.5%

4.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:

Chi tiéu Nam 2015 Nam 2014 Ghi cha

1. Chi tiéu veé kha nang thanh toan
+ H¢ s6 thanh toan ngan han:
TSLD/Nog ngén han £k 210
+ H¢ sé thanh toan nhanh: (TSLD-
Hang ton kho/Ng¢ ngan han) ShiE e 30
2. Chi tleu vé co cAu von
+ Hé sg NQ/ang tai san (%) 12,00% 3,92%
+ Hé so NQ/Yén chu s¢ hitu (%) 13,00% 4.08%
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+\ong quay hang t6n kho (1an) 0,04 0,01
+ Doanh thu thuan/Tong tai san (%) 1,00% 1,00%
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi
+ Hé qu lo1 nhuan sau thué/Doanh 1,825 16
thu thu,an o
+7He;~ sO lo1 nhuan sau thué/Von chu 0,021 0,02
SO hu'u, o
+ H¢ s0 lg1 nhuédn sau thué/Tong tai 0,019 0,02

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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20 A0 THTENG NiEN 204K
5.1. Co phan:
S6 lwong co Sf') lwong ¢ ) S6 lwong co Ehz‘in
TT NOi dung phan dang  phén bj han ché dwoc chuyén
luu hanh chuyén nhwong nhuong tu do
1 SO luong co6 phicu 90.000.000 38.174.166 51.825.834
o Menh gia (dong/cod 10.000 10.000 10.000
phiéu) ’
3 Gtétricophicu 900.000.000.000 381.741.660.000 518.258.340.000
(dong)

5.2. Co c?iq co dong: 7
Phén loai c6 dong theo phap nhan va thé nhan:

SO lwong c6 SO hwong co

TT Noi dung Ty 1é nim giir

dong phan sé hiru
1  C6 dong la phap nhan 3 22.257.449 24.73%
2 Cb dong 1a thé nhan 35599  67.742.551 75,27%
Cong 35.602  90.000.000 100%
Phan loai c6 dong 16n va co dong nho:
Sé 4 2
A Iwon So lwong co oA L e
TT NOi dung ob & phin & lgu"ru Ty 1€ nam giir
dong
|  Co déng lén, trong d6 6 63.687.954 70,764%
1 Nguyén Thi Thu 1 15.583.454 17,315%
2 Cong ty co phan Pia 6c Pai A 1 12.233.584 13,593%
3 Nguyén Thi Thach Tric 1 11.452.250 12,725%
4 Pham Hitu Hoa 1 11.452.250 12,725%
5  Coéng ty co phan Sovico 1 7.773.865 8,638%
6  Nguyén Quang Trung 1 5.192.551 5,770%
Il Co dong nhé 35.596 26.312.046 29,236%
Cong 35.602 90.000.000 100%

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VINA ANAR
BA0 CAQ THIUUNG INIEN_ZATA

LAND SAIGON
Phan loai c6 dong nha nuéc va cd dong khac:

TT NOi dung Sg lu;()’ng SO; lm{ng o0 ;Ty lgw
co dong phan so hru nam giwr
1 Co dong nha nwéc 1 2.250.000 2,50%

Cong ty TNHH MTV Dich Vu Cong
Ich Thanh Nién Xung Phong

2  Co6 dong khac 35.601  87.750.000 97,50%
Cong 35.602  90.000.000  100%

1 2.250.000 2,50%

Phan loai c6 dong trong nudc va ¢d déng nudc ngoai:

S6 lwong  S6 lwgng co

TT N@i dung 2 oo X T Ty 1é nam giir
co dong phan sé hiru
1 Co dong trong nude 35.601 89.970.000 99,967%
2 Co6 dong nude ngoai 1 30.000 0,033%
Cong 35.602 90.0000.000 100%

5.3. Tinh hinh thay d6i vén dau tu cua chu sé hitu: Khong cé giao dich

5.4. Giao dich ¢ phiéu quy: Khong c6 giao dich

6. Co dong ndi bo.
S6 lwong ¢6 phan nam giit cua ¢ dong nodi bd dén hét ngay 31/12/2015 nhu sau:

S0 lwong
TT Ho va tén Chirc vu co phan sé Ty 1€ s6 hiru
hitu

A. Hgi ddng quan tri 5.447.601 6,053%
1 V3 Hitu Thién Chu tich HDQT 255.050 0,283%
2 Nguyén Quang Trung Pho chu tich HDQT 5.192.551 5,770%
B. Ban Kiém Soit 37.127 0,041%
2 TaThi Tuyét Nga Thanh vién BKS 37.127 0,041%
C. Ban Giam doc 33.330 0,037%
1  Nguyén Quang Hién Téng Giam doc 33.330 0,037%
Cong 5.518.058 6,131%

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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111/ BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. Panh gia két qua hoat dong sin xuit kinh doanh nim 2015.

STT

CHI TIEU

Téng doanh thu

Doanh thu ban hang va dich
vu

Doanh thu hoat dong tai
chinh

Tién ldi ngdn hang
Lai dau tw trdi phiéu
Thu tién chi phi sir dung von

tr Cong ty Danatol

Hoan nhdp du phong giam
gid ¢6 phiéu DLR

Doanh thu khac

Téng chi phi

Gi von hang ban

Chi phi ban hang

Chi phi tai chinh

Chi phi quan 1y doanh nghiép
Chi phi khac

Loi nhuén truée thué

KE HOACH
2015

215.175
190.568
22.711

22.711

1.895
211.483
168.537

11.013
20.233
11.200

500

3.692

THU'C
HIEN 2015

50.037
10.605
32.598
8.552
20.957
1.155
1.934
6.834
25.250
10.285
1.668
214
8.720
4.363

24.787

PVT: triéu dong
Ty 1é TH/KH

23,25%
5,56%

143,53%

360,66%
11,94%
6,10%
15,14%
1,06%
77,86%
872,59%

671,37%

Dia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H5 Chi Minh.

bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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Nam 2015, két qua san xuat kinh doanh cua Céng ty
dat vuot ké hoach dé ra. Cac du an cua Cong ty LAND
SAI GON lam chi dau tu c6 uy tin trén thi truong, dugc
nhiéu khach hang biét d¢én. Du 4n Chung cu Ngoc Lan
hau hét cu dan ciia chung cu déu hai 1ong vai chat lwong
cong trinh va dich vu quan ly chung cu. Cong ty da thuc
hién dung cac cam két véi khach hang theo hop dong,
viéc cap gidy chiing nhan quyen s hitu nha ¢ da duoc
Cong ty thuc hién cho khach hang. Du an Chung cu Linh
Trung thuc hién thi cong ding tién do, giao nha cho
khach hang dtng thoi han cam két theo hop dong.

Du a4n Khu phuc hgp 628-630 V& Van Kiét,
Phuong 1, Quan 5, TP.HCM (Du 4n KPH): Cong ty da
dugc UBND TP.H4 Chi Minh phé duyét db an diéu chinh
quy hoach chi tiét ty I& 1/500 cia Du 4n KPH theo Quyét
dinh s6 6284/QD-UBND ngay 26/11/2015 UBND
TP.HCM ciing da chap thuan dau tu Dy 4n KPH do Céng
ty Co phan Bat dong san Sai Gon Vi Na lam cha dau tu
theo Quyét dinh sé 6712/QP-UBND ngay 10/12/2015.
Pay 1a 02 Quyét dinh c6 tinh phap ly quan trong cua Dy
an KPH, Cong ty sé thuc hién cac thu tuc dé dong tho Du
4n KPH vao cubi thang 04/2016.

H

NAL

Dia chi: 628-630 V& Vin Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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3.1. Tinh hinh tai san:

Tong gia tri tai san tai ngay 31/12/2014 1a: 955.807.154.087dong
Tong gia tri tai san tai ngay 31/12/2015 1a: 1.039.732.387.157d6ng
Ty I¢ lgi nhuan truéc thué/Tong tai san nam 2014: 2,59%

Ty I¢ lgi nhuan truéc thué/Tong tai san nam 2015: 2,38%

Hién nay Cong ty tap trung dau tu vao dy an chinh 1a: Dy an Khu phtc hop
628 — 630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.Dy an Khu
phirc hop 628 — 630 V5 Van Kiét dang thyuc hién cac tha tuc chuan bi khai cong vao
nam 2016.

- Vé tinh hinh céng no:

Hién tai cac khoan cong no phai thu déu thu dung 16 trinh theo hop déng da
cam két, hdu nhu khong c6 no xau, nén cac khoan céng no khong lam anh hudng
dén két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

- Vé gia tri du tu:

Hau hét cac du 4n ma Cong ty dau tu hién dang trong giai doan chuan bj dau
tu va thuc hién dau tu, viéc trién khai thuc hién cac dy an chua phat sinh tic dong
xau nao lam giam gia trj tai san cling nhu anh hudng dén loi nhuan ciia Cong ty.

3.2. Tinh hinh ng phai tra:

Hau hét cac khoan cong no phai tra déu duoc thuc hién theo dung cac cam két vé
quyén loi, nghia vu trong hop dong va céc chinh sach vé cac Quy ché, Quy dinh cua
Cong ty. Tién do thanh toan cong ng déu duoc thuc hién dung ky han.Vi vay, céc
khoan cong no phai tra khong co6 tac dong xau nao 1am anh huong dén tinh hinh
hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

bVT: VND
TT No phai tra S6 tién
1  Phai tra nguoi ban ngan han 12.117.416.483
2 Nguoi mua tra tién trudc 343.000.000
3 Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 2.883.188.581
4  Céc khoan phai tra ngan han khac 17.395.547.330
5 Phai tra nguoi lao dong 1.934.059.539
6 Doanh thu chua thuc hién 83.451.182.204
7 Quy khen thuong phuc loi 555.216.519
8  Cac khoan phai tra dai han khéac 1.136.000.000
119.815.610.656

Tong Cong (1+2+3+4+5+6+7+8)

Dia chi: 628-630 V& Vin Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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4. Nhirng cai tién veé co cau to
chirc, chinh sach, quan ly.

- Cong ty tiép tuc duy tri ap
dung hé thong quan ly chat luong
ISO 9001-2008, don gian hoa vé cac
tha tuc hanh chinh cho noi bo Céng
ty cting nhu khach hang, cong viéc
duoc thuc hién bang cac quy trinh cu
thé. Pong thoi, Cong ty ciing da thuc
hién kién toan quy dinh, quy ché lam
viéc, cung cb doi ngii can bo, nhan
vién, dau tu trang thiét bi 1am viéc dé
ning cao ning suat lao dong, cai
thién diéu kién lam viéc.

- Cong ty ludn quan tim dén
viéc nang cao ché do chinh séch
cham lo d&i sbng cho can bd, nhan
vién, xay dung van hoa doanh
nghi¢p. Trong nam 2015, Cong doan
Cong ty da thanh 1ap Cau lac bo xe
dap, t6 chuc 16p hoc boi 16i nham tao
san choi giai tri 1anh manh déng thoi
nang cao thé luc, suc khoe cho cén
bo, nhan vién.

20 A THIUTHNG NIEN m

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn o
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6. Gidi trinh cia Ban Tong Giam doc doi véi Bao cao kiém toan.

CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA

THU GIAI TRINH CUA TONG GIAM POC

Bio cio tai chinh cho k§ ké todn niim két thic ngay 31 thing 12 nim 2015

Kinh giri: ()ng/Bﬁ Kiém to#n vién
Céng ty TNHII Kiém todn - Tw viin Dt Viét

Thu giai trinh nay duge cung cap lién quan dén cude kiém todn cia Cong ty Ong/Ba vé Béo cdo tai
chinh cia Cong ty Cd phan Bit dong san Sai Gon Vi Na cho ky ké toan nam két thuc ngay 31 lhdng
12 nam 2015 nhiam muc dich dua ra y kién vé vige ligu Béo céo tai chinh ¢ phan anh trung thye va
hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, phit hgp véi cée chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Vigt Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay BdO cao tai chinh hay khéng.

Téi1 xae nhén I{mg (voi sy hidu biét va tin twong cao nhat, Téi da tim hiéu nhimg thong tin ma 16i cho
la cdn thiét dé thu dwoe nhitg hiéu biét thich hop):

Bao cdo tai chinh

(I)  Toi da hoan thanh cac trach nhi¢m ctia minh, nhu di thoa thuin trong céc diéu khoan cia Hop
dong kiém toan sb 110/2015/ HDKT ngay 16 thang 6 nam 2015, dbi véi viée lap va trinh bay
Béo cdo tai chinh theo cac chudn mye ké todn, ché do ké toan doanh nghiép V|¢t Nam va cac
quy dinh phap ly ¢é lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chmh cy thé 1a Béo cdo tai
chinh da phan énh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, phu hqp v cac chuan
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén
viée 1dp va trinh bay Bdo céo tai chinh,

(2)  Toi da sir dung cdc gia dinh hop 1y dé dua ra edc ude tinh ké toan, ké ca udce tinh vé gia trj hop
Iy.

(3) Cac mdi quan h¢ va giao djch vm cac bén lién quan da dugce giai thich va lhuyet minh diy du tai
Thuyct minh Bdo céo tai chinh sé VIIILI mdt cich pha hop theo cac chudn myec ké toan, ché do

ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢ lién quan dén viéc lip va trinh bay
Béo céo tai chinh.

(4)  Téoi khong nhin thay ¢6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thic ky | ké toan va cin phai duge
diéu chinh va thuyét minh theo quy dinh ciia chuin myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam.

(5) Anh hu'ong clia céc sai sot chua duge diéu chinh, xét rncng 1¢ hay tong hop lai, 1a khong trong
yéu d6i véi tong thé Béo céo tai chinh. Danh sich céc sai sét khéong trong yéu chua duge didu
chinh duge dinh kém v&i Thur giai trinh nay.

(6) Té6i xac nhan rang: Cong ty da ghi chép va trinh bay ding dén tit ca cac nghia vu thué theo cac
luét thué hién hanh tai Viét Nam,

Théng tin cung cdp
(1)  Téi da cung cip cho Ong/Ba:

- Quyén tlep cdn véi tat ca tai lidu,  thdng tin ma Téi nhin thdy c6 lién quan dén vige lap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh nhur s, tai liéu, chimg tir ké todn va cdc vin dé khac;

- Céc tai liéu, théng tin bd sung ma kiém toan vién yéu ciu Toi cung cép dé phuc vu cho
muc dich kiém toén;

- Quyen tlep cin khéng han chc v&i nhirng ¢d nhin trong don vi ma kiém toan vién xéc dinh
la cén thiét nham thu thap bing chimg kiém toan.

(2) Tt ca cac giao dich di duge ghi chép trong tai lidu, sd ké toan va da duge phén anh trong Bao
cao tai chinh.

(3)  Tai khéng nhén thay cé rui ro Bao cdo tai chinh ¢6 thé chia dung sai sét trong yéu do gian lin

(4) Tai khéng nhan thay ¢6 bét k) théng tin nao lién quan dén glan 1an hodc nghi ngo gian ldn co
thé ¢6 anh hudng dén don vi va lién quan dén: Tong Giam dbc; Nhirng nhén vién ¢ vai trd

bia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn @
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quan trong trong kiém soat ndi bd; hodc cac vin dé khac ma gian ldn co thé anh hudng trong
yéu dén Bio cdo tai chinh.

(5)  Toi khong nhan thiy ¢6 bit ky théng tin nio lién quan dén céc cdo bude gian ldn hoidc nghi ngdr
gian lin cé anh hudng dén Béo cdo tai chinh ctia don vi ma Téi duge théng bao tir cée nhén
vién, nhan vién cii ciia Cong ty, cac chuyén gia phén tich, cac co quan quan Iy hodc nhimg
ngudi khac.

(6)  Téi khong nhin thiy cé bat ky trudmg hop nio khéng tuan thi hodic nghi ng& khong tuan thi
phap ludt va cac quy dinh ma danh hudng cia viéc khong tudn thi do can duge xem xét khi lip
va trinh bay Béo céo tai chinh.

(7)  Téi da cong bd cho Ong/Ba danh tinh clia cic bén lién quan ctia don vi va tit ci cac mdi quan
hé va giao dich vai cac bén lién quan ma Toi biét,

Trén trong,

Thanh phé HS Chi Minh, ngay 01 thang 02 nam 2016#2—

bia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn @
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7. Bao cio cia don vi Kiém toan.

:;;_v- t I de 02 Huynh Khuong Ninh St., Da Kao Ward, District 1, HCMC
—-7 Ie a“n! 4 Tel : (84-8) 3910 5401 - Fax ; (84-8) 3910 5402

Email : vietland@vietlandaudit.com vn

S&: 0005/2016/BCTC-KTV Website : vaww . vietlandaudit.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP

Kinh giri:  QUY CO DONG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA

Ching t6i da kiém toan Bao cao tai chinh kém theo cua Cong ty Co phin Bt dong san Sai Gon Vi Na,
duoc lap ngay 01 thang 02 nim 2016, tir trang 6 dén trang 40 bao gdém Bang cin doi ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2015, Béo cdo két qué hoat dong kinh doanh, Béo céo lwu chuyén tién té cho ky ké toan
nam két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Tong Giam déc

Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé& viéc 1p va trinh bay trung thye va hgp Iy Béo cdo tai chinh
ciia Cong ty theo Chuan muyc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp Iy o
lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bé ma Tdng
Gidm doc xéc dinh la can thiét d& dam bao cho viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng c6 sai s6t
trong yéu do gian ldn hodc nhim 1an.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua Ching t6i 1a dva ra y kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toan.
Chiing toi d3 tién hanh kiém toén theo cac Chuan mue kiém toan Viét Nam. Cac chuin myc nay yéu ciu
Ching t6i tuén thu chudn myc va céc quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kncm toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viée liéu Bao cdo tai chinh ciia Cng ty ¢6 con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hi¢n cac thu tuc nhim thu thap cic bang chimg kiém toan vé cac sb
heu va thuyet minh tren Bao cao tai chinh. Céic thu tuc klem toan dwoc lya chon dua trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gém dénh gia rii ro ¢6 sai sot trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian lan hodc
nhim lan. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soét noi bg ctia Cong ty
lién quan dén viéc 1ap va trinh bély Béo cdo tai chinh trung thye, hop Iy nhim thlet ke cac thi tuc kiém
todn phu hop v6i tinh hinh thye t€, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém
sodt ndi bg cua Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop cia cac chinh séch
ké todn dugc ap dung va tinh hgp 1y cua cde uée tinh ké toan cia Tong Giam dde ciing nhu danh gia viéc
trinh bay tong thé Bao céo tai chinh.

Chung t6i tin tudng rang céc bang chung kiém toan ma Ching t6i da thu thip duoc la diy da va thich
hop lam co sé cho y kién kiém to4n cta Chiing t6i.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién ciia Chuing t6i, Bao céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phén Bit ddng san Sai Gon Vi Na tai ngay 31 thang 12 nam 2015,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hmh Iru chuyén tién té cho ky ké toan nam két thic cung
ngay, phtt hop véi Chuéin myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh.

bia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn @
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Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 01 thang 02 nim 2016

Céng ty TNHH Kiém todn - Tw vin Dit Viét

IEM o»iw TJ‘J?‘,
/

DS

VO TH"E‘%X{G Toéng Giam déc

VAN NAM HAI - Kiém toén vién

Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 0484-2013-037-1 Sé Gidy CN PKHN kiém todn: 0832-2013-037-1

Noi nhéin:

- Nhutrén
- Luu Vietland

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.

bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn @
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IV/ PANH GIA CUA HQOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA
CONGTY

1. Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé cac mit hoat dong ciia Cong ty.

1.1 M@t s6 chi tiéu

Tong s6 co dong tinh dén ngay
31/12/2015 la 35.602 c6 dong.

Cong ty da t6 chic thanh cong Dai
hoi ddng c6 dong thuong nién nam tai
chinh 2014 vao ngay 27/04/2015.
Trong bdi canh khé khin chung cua
nén kinh té, thi truong bat dong san
chua thoat khoi trang thai dong bang,
nhung Cong ty van 6n dinh duoc t6
chuc, trién khai duoc cac hoat dong
dau tu, kinh doanh, dam bao chi co
tac cho ¢o dong ding nhu ké hoach
va bao toan tét nguén vén huy dong
duoc.

Loi nhuan: lgi nhuan trudc thué dat
24,787 ty ddng cha yéu tir hoat dong
tai chinh mang lai dudi dang hop
ddng tién gui c6 ky han o cac ngan
hang, 13i dau tu trai phiéu va tir viéc
kinh doanh cac dy &n bat dong san.

Vén chu sé hitu/To
88.48 %

Tai san ngan han/Tong
93,35 %

Kha néng thanh toan hién h
8,18 lan

No phai tra/ Von cha sé hitu:
13,02%
Vén chu s¢ hiru:
919.916.776.501d6ng
No phai tra: 119.815.610.656d6ng

Loi nhuan trudc thué/Tong doanh
thu : 49,54%

Loi nhuan sau thué/Tong doanh
thu: 38,68%

Loi nhuan sau thué/Vén dau tu chu
so htru: 2,15 %

1.2 Tinh hinh thwc hién so véi ké hoach:

Loi nhuan trudc thué 1a 24,787 ty dong, dat 671 % so vai ké hoach.

Loi nhuan sau thué 19,356 ty dong.

Loi nhuan sau thué/Vén dau tu chua sé hitu: 2,15 %

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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1.3. Hoat ddng san xuat kinh doanh:

Dy 4n Khu phic hop 628-630 V& Vin Kiét da duoc chap thuan dau
tu ngay 10/12/2015. Dy an s€ khai cong vao nam 2016.

Du an Chung cu Linh Trung-Thu Btc: khoi cong xay dung vao ngay
19/12/2013, da nghiém thu dua vao str dung ngay 26/01/2016.

Dy an Chung cu Ngoc Lan: Cong ty da ban toan bo khu thuong mai
va can hg, hién con lai 01 can du kién ban trong nam 2016.

Du an Khu dan cu duong Nguyén Van Trdi, Thanh phd Bao Léc: Du
an toa lac tai duong Nguyén Vin Trdi, thanh phd Bao Loc, tinh Lam
dong. Cong ty da nhan chuyén nhugng Dy an tir Cong ty C6 phan Dia
bc Da Lat, Quy md gdom 34 nén dat vai tong dién tich 3.795m*. Du kién
trong nam 2016 s& ban toan bo san pham.

Dy 4n Chung cu Phi Hoang Anh: Dy an do Cong ty Cé,phén Phd
Hoang Anh lam chu dau tu. Cong ty hop tdc mua si 94 can, dén nay ban
dugc 75 can va con 19 can dang cho thué.

- Can ct Diéu Ié to chic hoat dong cua Cong ty va nhiing quy ché,
quy dinh da ban hanh, Hoi dong quan tri giao quyén cho Ban Tong
giam dbc quyét dinh cac van dé lién quan dén hoat dong san suat kinh
doanh dong thoi thiét 1ap co ché kiém tra, gidm sat Ban Tong Giam dbc
théng qua hé thdng céac bao céo tdng hop, chi tiét, cu thé 1a:

+ B4o cdo két qua hoat dong theo timg thang trong nam;
+ Béo c4o theo ting ky hop Hoi dong quan tri Cong ty;

+ Béo céo két qua hoat dong san xuat kinh doanh 06 thang dau nam,
06 thang cuoi nam va két qua hoat dong san xuat kinh doanh ca nam
2015.

- Két thuc ndm 2015, Hoi dong quan tri danh gia Ban Tong Gidm
doc da thuc hién day du va dung theo céc chi dao cua Hoi dong quan tri
de ra.

Dia chi: 628-630 V& Vin Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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Nam 2016 Cong ty thuc hién cac cong viéc phap ly dé khoi cong du &n

Khu phtic hop cao é¢ vin phong — thuong mai — khach san va chung cu tai
sb 628-630 duong V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, TP.HCM (Du an
KPH). Ngoai ra, Cong ty thuc hién dau tu cac du an khac dé tao nguén thu
va loi nhuan cho cac nidm sau, tiép tuc nang cao nang luc chuy@n mdn cua
doi ngli can bg, nhan vién dé dap tng cho viéc trién khai Dy an KPHvi
quy md 16n, 1a mot trong nhitng du &n bat dong san 16n nhét trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh.

V/ QUAN TRICONG TY

1.1. Thanh vién va co cau Hoi dong Quan tri:

Ty 1é sé hitu ¢6 phan

(%)
Ho va tén thanh vién | Chirc A Dai
S HDPQT danh | MOAME | ey | ca | Téng
to nhan cong
chuc
1 | V5 Hiru Thién Chii tich | CTUYeN | 0283] 0,283
trach
N Pho Khong tham
2 | Nguyen Quang Trung | Chu tich | gia dieu - 5770 5,770
HDPQT | hanh
x 2 Thanh T?ng .(;ham
3 | Nguyen Quang Hién . doc diéu - 0,037 | 0,037
Vién N
hanh
. Khéng tham
4 | Truong Nhu Phuc T_flanh gia diéu - - -
Vién 5
hanh
\ Khéng tham
5 | Nguyén Thanh My T.hAanh gia diéu - - -
vien 5
hanh

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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1.2. Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: khdng co
1.3. Hoat dong cua Hoi déng quan tri:

- Thuc hién tét chirc ning giam sat cac hoat dong cua Téng Giam
déc.

- Thao luan, dé ra cac dinh huéng hoat d¢ong phi hop tinh hinh cua
Cong ty va thi truong, dua ra cac quyét dinh hop tac, dau tu thong qua
cac quy ché hoat dong va cac van dé khac thudc tham quyén caa Hoi
ddng Quan tri

- C{Slc cudc hop Hoi dong quan tri: trong nam 2015, ¢6 05 cudc hop
Ho1 dong quan tri.

+ Ngay 23/01/2015, hop thdng qua béo céo két qua hoat dong san
xuat kinh doanh nam 2014 va tam thong qua ké hoach san xuat nam
2015; tang von diéu lé Cong ty; thong qua Quy ché quan tri, Quy ché
tai chinh caa Cong ty. Két qua 100% thanh vién tham du cudc hop
thong nhat thong qua cac noi dung da dé ra;

+ Ngay 29/01/2015, hop thong qua viéc Cong ty ky hop dong hop
tac kinh doanh; ky hop dong véi ngan hang HDBANK. Ket qua 100%
thanh vién tham du cudc hop thong nhat thong qua cac néi dung da de
ra;

+ Ngay 20/03/2015, hop thong qua vin kién Pai hoi ddng c6 dong
nam tai chinh 2014; dau tu du an Lega Fashion House; ké hoach nhan
su, tong quy tién lwong va hé sb lwong nim 2015; ké hoach mua sim
tai san, may mac, thiét bi nam 2015; xac nhan ddéng thuan st dung vén
Chu s¢ hiru dé dau tu Du an Khu phic hop 628-630 Vo Van Kiét,
Phuong 1, Quan 5. Két qua 100% thanh vién tham du cudc hop thong
nhat théng qua cac noi dung da deé ra;

+ Ngay 17/07/2015, hop thdng qua béo céo két qua hoat dong san
xuat kinh doanh 06 thang dau nim 2015 va ké hoach hoat dong san
xuat kinh doanh 06 thang cudi nam 2015. Két qua 100% thanh vién
tham du cudc hop théng nhat théng qua cac noi dung da dé ra;

+ Ngay 21/10/2015, hop théng qua két qua hoat dong san xuat kinh
doanh 9 thang dau nam 2015 va uéc thuc hién ca nim 2015; thdng
nhat co ban vé du thao céc chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nim
2016; thdng qua chu truong mua cb phan cia Cong ty Legamex. Két
qua 100% thanh vién tham dy cudc hop théng nhat thong qua cac noi
dung di dé ra.

H

NAR

Dia chi: 628-630 V& Vin Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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1.4. Hoat d¢ong cua thanh vién Hoi dong quan tri doc lap khong diéu hanh: Khong cé
1.5. Hoat dong cua céc tiéu ban trong Hoi ddng quan tri: khdng c6

1.6. Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri c6 chang chi dao tao vé quan tri
Cong ty:

02/05 thanh vién Hoi dong quan tri, 02/03 thanh vién Ban Kiém soét,
01/01 thanh vién Ban Tong Giam doc da c6 chiing chi dao tao ve quan tri
Cong ty do UBCK Nha nudéc cap.

_Céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam doc ¢6
day du trinh do va kinh nghi¢ém dé€ dua ra cac quyet dinh dung dan ve chien
lugc, ké hoach phat trién trung han, dai han va ké hoach kinh doanh cua
Cong ty.

2.1. Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:

N DN s L A Truéng Ban Kiém soat - Ké toan truong Cong ty

BaBul ThiKimRan — \pH'sovICO Khanh Hoa.

Ong Pao Ngoc Phuong Thanh vién Ban Kiém soat - Pho Phong Tu van
Nam Cong ty Co phan Chirng khoan Phu Gia.

Thanh vién Ban Kiém soat — Chuyén vién Bo phan
K¢ hoach — Bau tu Cong ty Co6 phan Bat dong san

BaTaThi TuyetNga o 560 vi Na.

2.2. Hoat dong cia Ban kiém soat:

Cac thanh vién Ban Kiém soat thuc hién nhiém vu theo phan cong cua truong Ban
kiém soat va quy dinh cua phap luat. Binh ky 6 thang hop 1 lan, ngoai ra c6 nhitng
phién hop bat thuong theo yéu cau cua cong tac kiém soat cac hoat dong caa Cong ty
khi c6 kién nghi ctia c6 dong. Cac thanh vién Ban Kiém soat déu co trinh do chuyén
mon Pai hoc va da qua cac khoa dao tao chuyén mén va chuyén sau.

- Ngay 25/02/2015, hop kiém soat tinh hinh hoat dong
Cac cudc hop cua Ban ctia Cong ty LAND SAI GON nim 2014

kiém soat: trong nam 2015 -
Ban kiém soat hop 02 lan | - Ngay 21/07/2015, hop kiém soat tinh hinh hoat dong
cua Cong ty 6 thang dau nam 2015.

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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3.1. Luong, thuong, thu lao, cac khoan 1gi ich:

Luong Chu tich Hoi déng quan tri chuyén trach; thu lao, cac khoan loi ich khac
va chi phi cho thanh vién HPQT va Ban kiém soét: 1.786.460.953dong, trong do:

- Thu nhap Chu tich HDQT chuyén trach :1.450.460.953 dong.
- Thu lao cac thanh vién HDQT : 216.000.000 ddng.
- Thu lao céc thanh vién Ban Kiém soat : 120.000.000 dong.

- Thu lao caa Chu Tich HDQT va céc khoan loi ich khép tai‘céc g:(mg ty khac do
Chu tich HDQT la dai di¢n phan von gop cua Cong ty C6 phan Bat bong San Sali
Gon Vi Na: 0 dong

3.2. Giao dich c6 phiéu cta cd dong noi bo:

S6 ¢b pl}iéu s& hiru S6 ¢b phiéu s6 hiru
Nguoi thue Quan hé véi co dau ky cuoi ky
S hién giao dich dong noi bo Ty 1€
e g1ao ENOUIDY | S§ cdphibu | T§ 18 % | S6 6 phiéu g/o -
1 | VO Hitu Thién Chu tich HbQT 220.050 0,42 255.050 0,283
Cong 220.050 | 0,420 255.050 | 0,283
3.3.  Hop dong hoic giao dich vai c6 dong noi bo:
- Co dong ndi bo/Ténté | Chirc vu Gia tri hop
o | chirccanhanthyc hign | taicong | N@i dung giao dich dong PVT: | S6 hop dong
giao dich ty 1.000ddng)

Chutich | Hop dong mua can ho

HDQT Chung cu Linh Trung 1.044.184.268 | 810/HD-LSG.KD

1 | VO Htu Thién

Chutich | Hop dong mua cin ho

HPQT | Chung cu Linh Trung | 1050382875 | 81/HD-LSG.KD

2 | VO Hiru Thién

Kétoan | Hop dong mua cin ho

truong Chung cu Linh Trung 914.556.774 | 809/HD-LSG.KD

3 | Duong Minh Diing

Hop dong mua can hd | | 1o 250 39¢

S | M e BTy | RS | e o T 806/HD-LSG.KD

Vi Thi Thu Ha (vo

5 Ong Nguyén Quang Tong Hop dong mua cin ho

Gidm déc Chung cu Linh Trung 755.036.518 | 805/HD-LSG.KD

Hién)
Nguyén Quang Hung 2 A < 1A
6 | (anh trai ong Nguydn | (o"9 | Hopdongmuacan ho | gq, 575 457 | 9g7/1p-LSG.KD
it Giam doc | Chung cu Linh Trung
Quang Hién)
7 (Ne?rlljétlfari] gnuar’llgl-lIJU};ﬂh Téng | Hop ddéng mua cin ho 992 607.069 | 1007/HD-
19 Nguye Giam doc | Chung cu Linh Trung R LSG.KD

Quang Hién)

Dia chi: 628-630 V5 Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.
bién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn
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3.4 Viéc thuc hién cdc quy dinh vé quén tri Cong ty:
Trén co s& thuc hién hoat dong theo Diéu 1é Cong ty va cac Quy ché, Quy dinh da
ban hanh, trong nam 2015 Céng ty da ban hanh va 4p dung:

- Quy dinh hudng dan thé thirc va k¥ thudt trinh bay van ban quan ly luu trir van
thu;

- Quy ché Quan tri Céng ty C6 phan Bét dong san Sai Gon Vi Na;

- Quy ché Tai chinh Céng ty C6 phan Bét dong san Sai Gon Vi Na;

- Quy ché t chirc Pai hoi ddng cd dong thudng nién nam tai chinh 2014;

- Quy dinh ché do chinh sach cho can bo, nhan vién Cong ty;

- Ndi quy lao dong;

- Théa udc lao dong tap thé;

- Quy dinh dinh murc st dung thé taxi;

- Quy dinh ddm bao an toan, an ninh mang thoéng tin LAND SAI GON;

- Quy dinh quan ly, sttr dung va cung cap théng tin trang thong tin dién tir Cong ty;
- Quy ché Thi dua khen thudng Céng ty C6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na;
- Quy ché tién lwong Céng ty C6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na;

- Quy dinh dénh gia két qua thyuc hién cong viéc.

VI/ BAO CAO TAI CHINH
(B4o céo kiém toan dinh kém)

Nguyén Quang Hién

Dia chi: 628-630 V5 Vin Kiét, Phuong 1, Quén 5, Tp. H3 Chi Minh.
Dién thoai: (08)22418282 -Fax (08)38381626 -Website: www.landsaigon.vn o
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