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Kinh thua Quy C8 déng, i tac, Quy Khach hang
cung toan thé can bd nhan vién cia Cong ty Cd phan Dau tv Nhon Trach

N3am 2015 di qua d3 dé lai nhiéu hy vong va cling day thach thirc cho Céng ty. Kinh té tang trudng, lam
phat duoc kiém soat tot, dau tu tdng cao. Dic biét su thay déi clia hanh lang phap ly 1a budc chuan bi
cho sy md clra kinh té hon nita vdi khu vure va Thé gidi d3 giup cho céc doanh nghiép trong nudc don
nhan duoc nhiéu thay déi.

Cung vdi nhitng théng tin khad quan chung cla nén kinh té, thi trudng bat déng san da 4m dan 1én véi luc
cau tang, ton kho gidm dan nhung khong dot bién vé gid va sé luong cho thdy mot su ting trudng bén
vitng hon trong thdi gian qua. Riéng déi véi NIC, sau gdn 5 ndm chuan bi, Cong ty da va dang nd luc hét
strc minh dé tiép tuc tao ting trudng trong hoat ddng ban hang. Cé thé ndi rang nhd vao nhitng thdng tin
tot tir viéc két ndi giao thong gitta dia ban huyén Nhon Trach vdi cac vung 1an can nhu cau dudng Quan
9, dudng cao tdc Bén Lirc — Long Thanh, dudng 258, san bay quéc té Long Thanh,... ma trong vong 12
thang qua, Cong ty d3 ban duoc 372 nén nha, thu vé 60 ty dong trén 277 ty déng cla gia tri cac hop dong
d3 ky. Con sb nay chua phan anh duoc quy mé hoat ddng ctia Cong ty, tuy nhién cé thé thay rang day 13
nhitng budc di day ky vong cho giai doan s3p dén clia Nhon Trach.

N3am 2016 du kién con nhiéu khé khdn chung cla nén kinh té va thi trudng bat déng san khi géi tin dung
30.000 ty dong két thuc, tin dung cho bat d6ng san cd kha nang bi siét chdt nhung bén canh d6 1a nhitng
théng tin tich cuc cho Céng ty nhu ky vong ting trudng dau tu trong tién trinh hdi nhap, qua trinh chuyén
dich dan cu, d6 thi sang cac khu vuc vé tinh cla TP. HCM dién ra ngay cang manh mé&, cac tuyén giao
thong két ndi khu vure ngay cang nhiéu. Tuy rang nhitng khé khdn van con nhiéu va thach thire 13 rat 1dn
nhung toan thé nhan vién va ban 13nh dao d3 va dang tirng ngay nd luc hét minh, tdn dung nhitng loi thé
cé san cla minh va nén tang d3 gay dung trong subt thdi gian qua dé thiuc day hoat ddng clia Cong ty,
tao ra loi nhuan cho cd d6ng, mang lai két qua tét hon trong nhitng nam dén.

Thay méat tap thé ngudi lao déng va ban 1anh dao Céng ty c6 phan Dau tw Nhon Trach, téi xin gli 161 cam
on chan thanh dén Quy C6 déng, Quy Khach hang, Quy i tac d3 va dang dat niém tin noi chung toi
trong sudt thoi gian qua va mong duoc tiép tuc nhan duoc su tin tudng clia Quy vi trén con dudng phia
trudc.

Tran trong!
Chu tich Hoi dong quan tri
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&£ THONG TIN KHAI QUAT >

Tén cong ty :  CONG TY €O PHAN DAU TU NHON TRACH
Tén tiéng anh :  NHON TRACH INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tat : NIC
Gidy CNPKDN : SO 3600694267 do SG K& hoach va bau tu tinh
Pong Nai cap ngay 09 thang 09 nam 2013 (thay
ddi [an thir 6).
Von diéu lé : 660.000.000.000 dong (Sau tram sau mudi ty
dong)
Pia chi :  Dbudng s6 07, Khu do thi Dong Sai Gon, Xa Long Tan, Huyén Nhan

Trach, Tinh Bong Nai.
SO dién thoai : (061) 3560 381

S6 fax : (061) 3560 380

DONG<>»
SAIGON




( QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN )

v' Cbdng ty C6 phan Pau tu Nhon Trach hoat déng theo Gidy ~
chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4703000158 ngay 14 ) 2004
thang 09 nam 2004 do S& K€ hoach va bPau tu tinh Dong Nai
cap vadi Von diéu |é ban dau la 100.000.000.000 déng (Mot
trdm ty dong).

v' COng ty déng ky thay d6i Gidy chitng nhan dang ky kinh
doanh [an thir nhat vé viéc thay déi s& cd phan cla cd ddng
sang lap vao ngay 5 thang 12 nam 2005.
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v Thay ddi [an th(r hai Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
vao ngay 25 thang 09 ndm 2007 vé viéc dGi tén viét tat,
tdng V6n diéu 18, thay d6i ménh gia cd phan va sd cd phan
clia ¢6 ddng sang lap. V6n diéu 1é dat mdc 400.000.000.000
dong (BOn tram ty dong).

v' Thay ddi Ian th( ba ngay 24 thang 12 ndm 2007 Gidy chiing
nhan déng ky kinh doanh vé viéc tdng Vén diéu 18, thay ddi
s& ¢6 phan clia ¢6 ddng sang lap. Téng V6n diéu 1& Ién
660.000.000.000 déng (Sau tram sau muai ty dong).
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2015

Ngay 09 thang 09 nam 2013, CTCP Dau tu Nhon Trach da nhan
dudgc Gidy chrng nhan dang ky doanh nghiép stra di bé sung
(thay déi Ian thir 6) vé viéc bd sung nganh nghé kinh doanh.
Trong nam Cong ty da thanh 1ap 01 Chi nhanh tai Thanh phé
HG6 Chi Minh, déng thdgi thanh I&p 01 san giao dich bat dong san
tai van phong Cong ty 8 Nhan Trach va 01 san giao dich bat
dong san tai Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh.

Cong ty hoan tdt viéc dang ky cong ty dai
ching, dong thdi trd thanh cong ty dai ching
quy mo Ién theo quy dinh cia Thong tuw
52/2012/BTC.

Cong ty bd sung nganh nghé kinh doanh va
thay d6i Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh [an thir tu ngay 20 thang 6 nam 2008.



&£ NGANH NGHE VA BIA BAN KINH DOANH >

NGANH NGHE KINH DOANH

- Dau tu kinh doanh nha, bat dong san, khu do thi, khu cong nghiép, dich vu khu dan cu;
- Cho thué nha van phong; cho thué khach san;

- Xay dung cong trinh dan dung;

- Kinh doanh khu vui chai gidi tri;

- Xay dung cong trinh giao thong;

- Xay dung cbng trinh thay lgi;

- Tu van, thiét ké cong trinh dan dung, cong nghiép;

- Tu van dau tu bat dong san; Dich vu moi gidi bat dong san; Dich vu dinh gia bat dong san; Dich
VU quang cao bat dong san; Dich vu quan ly bat déng san; San giao dich bat dong san;

- Khai thac dat, da, soi (chi dugc hoat dong khi cé gidy phép khai thac);

- Buobn ban dat, da, soi;

- Ban bubn xe cg gidi;

- Xay dung cong trinh cdng nghiép; Xay dung cong trinh ha tang khu dan cu, khu céng nghiép, khu
do thi; Xay dung khu vui chai giai tri;

- Ban lé hang trang tri n6i that;

- San xuét bé tdng thuang pham, cdng ly tdm, coc bé tdng céc loai (khdng san xuét tai tru sd);

- Ba&n lé cay gidng, cay kiéng, hoa cac loai;

- Cho thué xe cg gidi;

- Ban lé vat liéu xay dung;

- Ban bu6n hang trang tri noi that;

- Gia cong vat liéu xay dung (khoéng gia cong tai tru sd);

- Gia cong hang trang tri noi that (khong gia cong tai tru sg);

- Trdng cay giéng, cay kiéng, hoa cac loai;

- Ban budn cdy gidng, cay kiéng, hoa cac loai;

- Trong, cham soc cay cao su (khong hoat dong tai tru sd);

- Ché bién mu cao su (khdng hoat dong tai tru s, chi dugc hoat ddng khi co quan cé thdm quyén
chép thuén dia diém va c6 du diéu kién theo quy dinh cla phap lut);

- Ban buon cao su (khong chira hang tai tru sg).

DPIA BAN KINH DOANH

Cong ty c¢6 phan dau tu Nhon Trach dudgc phép hoat dong trén pham vi toan qudc, tuy nhién hién
nay toan bd doanh thu_hoat.dd inh doeanh ctia Cong ty tap trung & dia ban Huyén Nhon Trach,
Tinh B6ng Nai. =




MO HINH QUAN TR], CO CAU TO CHUC

MO HINH QUAN TRI

Hoat ddng vdi hinh thirc cdng ty c¢6 phan, md hinh quan tri hién nay cla cdng ty dudc té chirc theo
ddng quy dinh cua Luat doanh nghiép va Diéu Ié Cong ty, bao gom:

v Pai hdi déng cb déng;

HO6i dong quan tri;

Ban kiém soat;

Ban Tdng Giam déc;

AN NN

Cac phong chuyén mon nghiép vu...




CO' CAU BO MAY QUAN LY

DAI HOI DONG €O PONG

HOI DBONG QUAN TRI

CHU TICH HDQT

TONG GIAM BOC

KHAI THAC KE HOACH DAU TU

TAICHINH * VEEES [ TRUYEN THONG TIEP THI - T
kEToiN | CHEBIENMU | DICH VU BAN HANG VA | NGHIEN CU'U THI
CAO SU KINH DOANH MU CAO SU TRUONG CAC DU AN
TUVANTHIETKEVA | CHUANBIPAUTU +
KIEM SOAT | TRANG TRI NOI THAT
NOI BO

— BOI THUON GPMB
DICH VU HAU MA| I PAT DU AN

CAC DU AN LIEN
DOANH

QUAN HE HOP PONG
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BAN KIEM SOAT

PHO TONG GIAM BOC

TRUONG BAN QUAN TRUONG PHONG TRUONG PHONG
LY DU AN THI CONG XAY LAP HANH CHINH NHAN Sy
HANH CHINH
QUAN TRI
QUAN LY DU AN PHONG KY TUYEN DUNG
THUAT VA PAO TAO
CAC DOI THI LAO PONG
CONG VA TIEN LUONG
CUNG CAP CAY XANH
VA DICH VU MO BO PHAN PHAP CHE
TRUONG DO THI
CONG NGHE
THONG TIN
CUNG UNG VAT TU
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CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Cong ty con: Khong cé.
Cong ty lién két: Khong co.
Theo hgp ddéng s6 161/2015/HDKT ngay 28/12/2015, CTCP Dau tu Nhon Trach d& chuyén nhugng toan

bd 4.000.000 c6 phan da dau tu vao CTCP Xay dung va Thuang mai Phudc Tan cho CTCP Phat trién
Khu cong nghiép Tin Nghia. Nhu vay hién nay, NIC khong c6 cong ty con va cong ty lién két.

&£ DINH HUONG PHATTRIEN >

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

Trd thanh mot trong nhitng doanh nghiép hang dau trong hoat dong da nganh, da linh vuc. Trong do
I3y dau tu, xay dung, kinh doanh nha, kinh doanh bat dong san, khu vui chai giai tri, ha tang khu dan
cu, khu cdng nghiép, khu dd thi lam nganh chu luc, tao thé phat trién bén viing.

CHIEN LUQ'C PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN
TAM NHIN DAI HAN

Dbiing vao hang ngili nhitng cong ty di dau trong hoat dong da nganh, da linh vuc. Trong dd, nén tang
clia su' thanh cdng la phai tao thé€ phat trién bén vitng. D& lam dudc diéu nay, Cong ty chi truong 18y
dau tu, xay dung, kinh doanh nha, kinh doanh bat déng san, khu vui chgi giai tri, ha tang khu dan cu,
khu cong nghiép, khu do thi lam nganh chu luc.




THONG TIN CHUNG 12

CHIEN LUQ'C PHAT TRIEN
Dai v@i cac du an Cong ty dang thuc hién:
v Tiép tuc trién khai dau tu, kinh doanh du’ dn Khu dan cu Phi Thanh — Long Tan (du’ &n Dng Sai Gon).
v Tim kiém d6i tac d€ lién doanh, lién két dau tu hodc chuyén nhugng mot phan du’ an cho nha dau tu thd
cép d€ cung trién khai dau tu kinh doanh.

v Tép trung dén bu, giai téa dit diém cac phan dat con lai ciia du' an hién nay chua dén bu xong va trién
khai ha tang dong b6 toan khu du an.

Bén canh do, NIC da lén ké hoach dau tu du an cé quy mé I8n va thai gian kéo dai, tai khu vuc clra ngd
Nhan Trach — Tp. H6 Chi Minh. Du an nay du doan kéo dai 20 — 30 nam va sé dem lai Igi nhuan to Ién
cho Cong ty.

MOt muc tiéu quan trong ma Cong ty dang tap trung hudng vao la van dé nhan su. Nhan su la gia tri
nén tang doi véi doanh nghiép. Vi vay cong ty chi trong xay dung mot doi ngli nhan vién chuyén nghiép,
nhiét tinh, sdng tao va tan tuy trong cdng viéc. P& c6 thé thu hdt va khuyén khich ngudi tai, Cong ty
thuyén xuyén cd nhitng chinh sach dai ngo théa dang vé vat chat va tinh than. Ngoai ra cong ty thudng
xuyén thuc hién cac chinh sach vé dao tao, bdi dudng ngudn nhan luc nham nang cao ky nang va kién
thirc chuyén moén cho nhan vién.
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CAC MUC TIEU POI VOT MOI TRUONG XA HOI CUA CONG TY

v" M0i truong

Muc tiéu quan trong dé NIC phat trién bén virng la dam bao hiéu qua kinh t&€ song hanh cting bdo vé méi
trudng. Pam bao viéc phat trién san xudt khéng gdy anh hudng téi mdi trudng xung quanh. Bao vé va
duy tri moi trudng tu nhién an toan trong sach.

a
1~
.
N4
-
-
o
»
~
-
-
=
~
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v Xa héi

Trach nhiém véi xa hoi la diéu rat quan
trong ma NIC luén hudng dén. Cong ty da
chung tay Vvéi chinh quyén dé hd trg nhitng
hoan canh kho khan tai dia phugng. Cong
ty c6 nhitng chinh sach nham x6a déi giam
ngheo cho nhitng hoan canh dac biét, gép
sic ddy IUi nan ddi nghéo cho ngudi dan,
phat trién xa hoi.

v/ Cong dong

Cong ty chu trong quyén Igi clia cdng dong khi
phat trién san xudt. Vi vay, nhitng chinh sach céng
ty dua ra luén hudng téi su hai hoa gilra Igi ich
cla doanh nghiép va quyén Igi cia cong dong.
DPam bao su phat trién bén vitng cta cdng dong la
mot yéu t6 quan trong trong chién lugc phat trién
dai han cla cong ty.

14
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RUI RO

<

Rui ro kinh té

Nam 2015, mac du nén kinh t€ Thé gidi con nhiéu trd
ngai song tinh hinh kinh t& nudc ta tiép tuc cd su dién
bién tich cuc. T6c do tang trudng kinh t€ clda Viét Nam
da dat dén 6,68% vugt qua ca muc tiéu 6,2% dé ra tir
dau ndm, tinh hinh gid ca hang héa &n dinh, mic lam
phat nam 2015 thap hon so vdi nhiéu nam trudc. Bén
canh do, trong nam nhiéu hiép dinh cling dugc ky két
gop phan thuc ddy manh mé qua trinh phat trién va hoi
nhéap kinh t€ cla nudc ta.

V@i nhitng dién bién trén, thi trudng bat dong san trong
nudc trd nén s6i dong hon, thanh khoan va gia ca & mot
s& phan khic san pham da co su' cai thién rd rét cho thay
murc d6 hap thu cua thi trudng dang dan tot 1én, diéu nay
da tao nhiéu ca héi cho hoat dong kinh doanh cua NIC.

>

v Riéng doi véi khu vuc Nhon Trach, du

an San bay Long Thanh va dudng cao
t6c Bén Llc, Long Thanh la hai thong
tin hd trg cho cac du &n bat dong san
kha tot khi su’ két ndi véi cac khu vuc
xung quanh va ha tang cla dia ban sé
phét trién hon nifa.

Ngoai ra, trong thdi gian t&i vai viéc
trién khai cu thé cac thoa thuén tur
nhitng hiép dinh da ky két, Viét Nam
chéc chén s& cang trd nén hap dan
trong mat nha dau tu nudc ngoai, NIC
s8& c6 nhiéu co hdi dé hon nifa, tir do
rli ro ciling sé giam thiéu.

Rui ro phap luat

Trong nhitng ndm gan day, cac van ban phap luat nén tang da c6 nhiéu su thay ddi d€ phu hgp véi su
phat trién va tinh hoa nhap vdi kinh t&€ Thé gidi. Luat doanh nghiép, Luat dau tu, Luét kinh doanh Bt
ddng san da bat dau ¢ hiéu luc tir 01/07/2015 1a nhitng thay d6i dang chl y ddi véi cong ty. Ngoai ra,
quy dinh vé k& toan, thué, chirng khodn cling dudc thay déi trong ndm qua. Hanh lang phép Iy la khung
hoat ddng chung cho cac doanh nghiép do d6, mdi su’ thay doi déu cé thé mang lai nhitng tac dong nhat
dinh cho cac doanh nghiép cung nganh néi chung va Coéng ty ndi riéng. VGi xu hudng hién nay, Cong ty
nhan thdy nhiéu cd hoéi dang md ra cung vdi do la nhirng thach thic can dugc nhan dinh r6 rang. Trong
sudt qua trinh hoat dong, Céng ty luén ddm bao viéc ton trong va thuc thi phap luat. B6i véi nhitng van
dé chuyén mon, tirng bd phan phong ban cé trach nhiém tim hiéu va xay dung quy trinh hoat déng phu
hgp véi quy dinh dong thai dap (ng dudc su linh hoat trong san xudt kinh doanh. Trudng bd phan sé
tham muu cho Ban I&nh dao nhitng van dé chuyén mon dé dua ra nhitng quyét dinh, dinh huéng hoat
déng ddng dan.
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Rui ro moi truong

Hoat ddng trong nganh cdng nghiép xay dung va khai thac vat liéu xay dung, NIC chdc chdn sé
khdng thé tranh khoi nhitng tac déng gdy anh hudng xdu dén mdi trudng. Mot s6 yéu t6 cd thé
k& dén nhu ti€ng 6n tao ra do viéc van hanh cac loai may mdc thi cdng, cac loai khi thai tir phuong
tién van tai SO2, CO2, CO...hay viéc lay di dat, da, sdi tir méi trudng tu’ nhién ciing tiém an nhiéu
rdi ro 1dm 6 nhiém mai trudng va gay ra su’ mat can béng sinh thai...

C6ng ty cd phan Dau tu Nhon Trach luén chl y dén méi trudng trong qua trinh hoat déng cla
minh. C6 k€ hoach khai thac va thi cong hgp ly cling véi viéc tich cuc ('ng dung cong nghé vao
san xuat Cong ty da va dang lam t6t cong tac han ché nhitng anh hudng xau gay tac dong dén
mai trudng va stc khdée ngudi lao dong.

Rui ro dac thu doi vai linh vuc xay dung, kinh doanh bat dong san

D3c diém cua linh vuc nay |a thdi gian thi cdng thudng kéo dai v D& hoan thanh céng trinh
do khéi lugng cong viéc I6n, déng thai con phu thudc vao cac Cong ty can mét lugng von
yéu t6 nhu chinh sach, tha tuc phap ly, thGi gian dén bu, giai dau tu I6n, trong khi do
tod mat bang. thdi gian thi cong thudng

kéo dai. Qua trinh nghiém
thu, ban giao dudc thuc
hién theo tirng giai doan
nhitng diéu nay lam viéc
thu hoi von tai Cong ty dién
ra cham gay nhiéu ap luc
dén kha nang thanh toan.

Hoat dong trong linh vuc xay dung, kinh doanh bat dong san,
NIC chiu anh hudng bgi nhiéu bén lién quan nhu nha cung cap
nguyén vat liéu xdy dung mac du Cong ty cling da tu’ khai thac
dat, da, soi, bén canh do diéu kién thdi tiét IGc thi cong cling
anh hudng nhiéu dén viéc hoan thién cong trinh, ngoai ra viéc
gap khd khan khi tuan thd cac thu tuc hanh chinh cling gay
nhiéu trd ngai va anh hudng dén tién do.

Rui ro dac thu doi véi nguyén liéu

Doanh thu tir cic hoat ddng nhu mua ban cdy gidng, ciy kiéng, hoa cac loai, khai thac, ché bién
va kinh doanh mu cao su hun khéi da gép phan da dang hda thu nhap cho Cong ty. Chinh vi th€,
mdc du chiém ty trong nhd han doanh thu hoat dong chinh la bat dong san, nhung khi nhitng
mang kinh doanh nay bién dong cling sé gay ra nhitng anh hudng nhat dinh dén két qua hoat dong
kinh doanh cua NIC.

Hiéu dugc nhitng rui ro trén, Céng ty c6 phan Dau tu Nhan Trach ludn dé ra nhitng chién lugc kinh
doanh phl hdp vai titng thdi di€ém va tinh hinh kinh t& chung gép phan han ché& dén mdc thap nhat
rdi ro dac thu cta Cong ty.
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Tinh hinh hoat d6ng san xuat kinh doanh
Tinh hinh hoat dong dau tu

Tinh hinh tai chinh

LI

Co ciu cd dbng va thay déi trong von dau tu cta chd s& hitu
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TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

DVT: triéu dong

8 A Thuc hién Ké hoach Thuc hién TH
Chiticu 2014 2015 2015 TH/KH 2015 . ¢5/5014
Téng doanh thu 13.093 29.190 25.158 86,19% 192,15%
Lgi nhuan truéc thué (9.262) 7.431 4.871 65,55% -52,59%

Tinh hinh kinh doanh bat dong san nam 2015

Tongsé Pabannim Pabannidm  Liy ké da ban

= NQi dung 16 2014 2015 dén nam 2015
1 Phd thinh 1 (1D) 143 21 50 71
2 Phu thinh 2 (1F) 444 322 322
Tong cdng 587 21 372 393

Hoat dong chuyén nhugng bat dong san van chi theo doi tién do thu tién, chua da diéu kién ghi
nhan doanh thu. Tién d6 thu tién trong nam nhu sau:

Chi tiéu Thuc hién Ké hoach Thuc hién TH/KH TH
2014 2015 2015 2015 2015/2014
Tién do thu tién BDS 53 48.318 57.524 119,05% 1.085%




Nam 2015, thi trudng bat dong san Viét Nam co su
chuyén bién tich cuc, nhitng ddu hiéu tdng trudng ngay
cang rd rang. Nhiéu phan khic san phdm nhu dat nén,
biét thu trudc day rat kho tiéu thu, thi hién nay da trg
nén so6i dong, s6 lugng giao dich thanh cong ngay cang
tang dan vé cudi nam. Piéu nay cho thay cac chinh
sach ho trg thi trudng clia Chinh Phi d3 c6 nhitng hiéu
qua nhat dinh, gép phan cing cd niém tin cho nhiing
khach hang c6 nhu cau thuc su.

Cung vdi nhitng thong tin hd trg d6, hoat
dong kinh doanh clia Cong ty d& c6 dién bién
t6t hon trong ndm qua. Téng doanh thu téng
192,15% so vdi cung ky ndm 2014, Igi nhuan
truGc thué da chuyén tir 16 sang 13i dat 4,871
ty dong. Tuy nhién so véi ké hoach ndm
2015, Cong ty chi mdi hoan thanh 86,19 %
chi tiéu Doanh thu thuan va 65,55% Lgi
nhuan trudc thué.

20
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( TINH HINH HOAT DONG PAU TU )

CONG TAC BOI THUONG VA THU TUC PAT PAI

v D6i véi Du &n Lilama 45.1, Cong ty da hoan t&t cac thu tuc vé dét, ban giao lai cho Céng ty C8 phéan Lilama.

v" DGi v6i Dy an Khu dan cu Pha Thanh - Long Tan dién tich 752ha (trong dd: dién tich da dén bu gidi toa la 156ha) va

Khu tai dinh cu’ Long Tan 21,3ha, tinh hinh thuc hién nhu sau:

o Hoan thanh cdng tac thdm tra xac nhan ngudn géc dat, nha va véat kién trdc.

o Dbn dbc Trung tAm phat trién quy dét 1ap phuong an bdi thudng, trinh thdm dinh va phé duyét phuong an boi
thuding sau khi hoan thanh cdng tac thdm tra xac nhan ngudn géc dat, nha va vat kién tric.

o T6 chiic chi tra tién cho cac hd dén sau khi phuong an bdi thudng dugc phé duyét, tich cuc thda thuén bdi thudng
truGc cho nhiing hé déng y nhan tién bdi thudng trudc, k€ hoach dén bu dat téi thi€u 100ha.

v" D0Gi vGi du an Mé rong Khu dan cu Pha Thanh -
Long Tan (dién tich 90ha), Cong ty da don doc
cac Ban nganh lién quan hoan thanh cong tac xac
nhan nguodn goc dat, nha va vat kién truc.

v" UBND tinh ban hanh Quyét dinh cong nhan két
qua ra soat va ké khai tinh hinh s dung dat cta
Cong ty. S& Tai nguyén va Mdi trudng trién khai
cong viéc xac dinh gia thué dat lam cd sé ky Hgp
ddng thué dat, tong dién tich khoang 70ha.

v Tap trung dau tu ha tang cac cong trinh thiét yéu
phuc vu cho hoat déng kinh doanh bat dong san
theo hang muc cong trinh, phan khu cho tirng giai
doan theo k& hoach.

v Khu nha & tap thé cong nhan cao su Nong trudng

Thanh Tuy Ha, Cong ty da phéi hgp véi Ban nganh
li€n quan ra soat ho sd, dé nghi UBND huyén Nhan
Trach xem xét kién nghi ctia Cong ty vé bG sung
phuong &n boi thudng, hd trg, tai dinh cu d6i véi 54
hd dan dang sinh s6ng trong Khu nha & tap thé.

Vé cong tac thdéa thuan boi thudng, t&r dau ndm
2015 dén nay Cong ty da théa thuan boi thudng
dugc 15,86ha vdi so tién chi tra la 27,76 ty chua tinh
|3i vay (Ily k& tir cdc ndm trudc dén thdi diém nay,
NIC da boi thudng 48,51ha, s6 tién da chi tra la
84,90 ty). Theo k& hoach boi thudng 2015 la 30ha
vGi s6 von 60 ty.
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THU TUC PAU TU CAC DU AN

v
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Quy hoach 1/500 Phan khu 1A, 1E, Cong ty da hoan tat phé duyét quy hoach phéan khu 1A, 1E.

Du' &n Khu tai dinh cu’ Long Tan quy md 21ha, NIC da hoan tat hd sc BTM trinh hdi déng tham dinh. S& Tai nguyén va
Mai truSng dé nghi b sung hé théng xur ly nuc thai cuc bd du &n. C6 van ban kién nghi UBND tinh, S& Tai nguyén va
Moi truGng xem xét khdng bo tri Tram x(r ly nudc thai cuc bo trong du an.

Du &n Khu trung tdm Hanh chinh - Van hda - Gido duc — Thé duc thé thao, két hop xay dung chg va Khu phd chg. Cong
ty d& hoan chinh, ndp hd sc dé nghi chdp thuén dau tu’ du &n cho S& Xay dung thdm dinh. SG Tai nguyén va Mdi trudng
gdp y kién vé hd sa tham dinh. Kién nghi S& Tai nguyén va Mai trudng chap thuén khong d&u gid quyén sir dung dat.

Vé cong tac xur ly chong lan 10 gidi gitta du an Khu dan cu Phi Thanh — Long Tan va duGng 25B, NIC ti€p tuc ki€n nghi

vdi UBND tinh, SG Giao théng Van tai dé xr ly viéc chdng lan.

QUAN LY DU’ AN VA TRIEN KHAI THI CONG

v" Cbng ty da tién hanh dau tu ha tang du an, cham séc tuéi cdy xanh & cac khu vuc vudn uom, cong vién va nhiing

tuyén dudng trong dy an.
DVT: triéu dong
STT Hang muc dau tw Gia tri HP Giézi()';gsa" Mirc do hoan thanh
1 Tuyén 6ng cap nudc bang dudng 25B 1.400 1.400 100%
2 Cap nudc khu 20ha 3.410 1.029 100%
3 Lat gach vi hé khu 20ha 2.565 2.565 100%
4 Tham nhua khu 20ha 4.530 4.530 100%
5 Tham nhua dudng N8 va D6 8.330 5.831 70%
6 Ha tang khu 1 F 21.600 0 20%
7 Ha tang Lilama 6.200 2.500 34%
8 Trong cé cong vién khu 20ha va lam hé 1.440 1.267 100%

thong tudi tu dong

19.122

Tong cong /———48.035\




23

PAU TU TAI CHINH

DVT: Triéu dong

STT Cac khoan dau tu tai chinh dai han 31/12/2015 01/01/2015
1 Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 0 28.000
v Cbng ty c6 phén X8y dung va Thuong mai Phudc Tén 0 28.000
2 Cho vay vao daon vi khac 38.404 38.303
v’ Cbng ty c6 phdn Phuong Béng 28.375 28.375
v’ (C6ng ty TNHH Hoang Trach 10.029 9.928
3 Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han 0 (30)
Tong cong 38.404 66.273
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Pau tu vao cong ty lién két

v Theo hgp ddng chuyén nhugng s6 161/2015/HDKT ngay 28/12/2015, NIC da chuyén nhugng toan bd
4,000.000 c6 phan da dau tu vao cong ty lién két CTCP Xay dung va Thuong mai Phudc Tan cho Cong
ty c& phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia.

Pau tu vao cac don vi khac

v" Theo Hgp doéng hgp tac dau tu soO v" Ngoai ra, theo Hgp dong hgp tac dau tu s6
08/2010/HD ngay 25/10/2010, CTCP bau tu 01/2010/HD ngay 06/12/2010, NIC con c6 su
Nhan trach c6 su hgp tac véi CTCP Phuagng hap tac vdi Cong ty TNHH Hoang Trach dé thuc
Pong vé viéc thuc hién du an dau tu phat hién du an dau tu phat trién, xay dung va tiép
trién, xay dung va tiép thi khu dan cu Long thi khu dan cu, thuagng mai (dién tich khoang
Tan (dién tich khoang 43ha tai xa Long Tan, 12ha tai xa Phudc Thién, huyén Nhan Trach, tinh
huyén Nhan Trach, tinh Dong Nai). Theo dd, Pong Nai). Hai bén sé thanh thanh Iap cong ty
hai bén s& thanh Iap céng ty cd phan vao cd phan vao thdi diém thich hap.

thdi diém thich hap.

v Dén thdi diém 31/12/2015, NIC da thuc hién (ing tién cho hai Céng ty trén dé tién hanh dén bu giai toa
dat trong ranh gidi du’ an, theo quy dinh ctia Nha nudc.
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NHUNG DU AN NOI BAT CUA CONG TY

KHU PO THI PONG SAI GON

Du &n Khu dé thj Déng Sai Gon co tong dién tich 942ha ndm & vi trung tdm cua Do thi mai Nhon
Trach, thubc clra ngd phia Bong cta thanh phé H6 Chi Minh, dugc quy hoach bdi hai dan vi tu van
Ubiz - Hong K6ng va EDAW/AECOM - My. Khu d6 thi Dong Sai Gon dugc dinh hudng xay dung theo
tiéu chi clia khu d6 thi xanh, hién dai, ki€u mau, hra hen mang dén cho cu dan mét méi trudng
s6ng hoan hao vdi day du cac tién ich hién dai.
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Pong Sai Gon cd uu thé vugt trdi vé mat giao théng vi toa lac trén hai truc dudng chinh cia Nhon Trach
d6 1a dudng Ton Brc Théng (25B) rong 80m di Qudc 16 51 va dudng Nguyén Ai Qudc (25C) rdng 100m
di san bay qudc té Long Thanh; lién ké véi dudng vanh dai 3 TP.HCM rong 120m két ndi vao dudng cao
t6c TP.HCM - Long Thanh - Dau Gidy qua Cau Quan 9 & phia Bac va dudng cao tdc Bén Lirc - Long
Thanh & phia Nam.

QUAN
THU bUC

+

SAN BAY
TAN SON NHAT

NGA 3
CAT LAI

€ V@ HNYA

SAN BAY QUOC TE
LONG THANH
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NHUNG DU AN NOI BAT CUA CONG TY

BIET THU PHU THINH 1

Phud Thinh 1 - Tan hudng kién tric sang trong va khong gian xanh tuyét vai.

Biét thu dugc thiét ké theo 16i pha cach hién dai, hai hoa dén ting chi tiét, két hgp cac tién ich toi uu
mang lai su hoan hao trong phong cach kién tric sang trong va khong gian cay xanh rong I8n. Tién

nghi s6ng tai khu biét thu’ Phi Thinh 1 Ia su hoi tu tinh hoa cGia nghé thuat va cong nghé hién dai.

Khu biét thu dugc b tri tap trung & khu vuc trung tam cta khu Phi Thinh 1 ti€p giap véi cong vién
kénh nudc canh quan & phia Bc. Trong dd c6 76 cén biét thu véi dién tich dat 300-600 m?
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NHA LIEN KE PHU THINH 2

Nha phd lién ké thudc khu Phd Thinh 2 bao gém 444 can nha phd lién ké cd dién tich dat 114 m2. Nha
phd lién k& dugc chu trong déc biét vé ty 1€ don anh sang va gid, hé théng mai che nhdm dam bao tranh
nang, mua va gié khi thai tiét khong thuan Igi. Vat liéu st dung la cac vat liéu chac chdn, bén lau tién Igi
trona sinh hoat.

.,4.-~\v‘—

NHA PHO KINH DOANH PHU THINH 1

Khu ph6 c6 kinh doanh dudgc bd tri & goc Tay Nam clia Phu Thinh 1,
dugc xay dung theo 4 khoi 7 tang. Tang trét va tang liing phuc vu kinh
doanh, tang 2 trd |én la cac can ho loai 1 phong ngd, 2 phong ngu va
3 phong ngu; tang trén cung la pent-house 1 trét 1 [du. Nha phd kinh
doanh cd bdi db xe 6t6 cho khach trong khdn vién shophouse va béi
dd xe tang ham cho cu’ dan s6ng trong can ho.
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TINH HINH TAI CHINH
Chi tiéu Nim 2014 Nim 2015 % Thay doi
T6ng tai san 1.840.890 1.792.225 -2,64%
Doanh thu thuan 12.852 10.473 -18,51%
Lgi nhuan thuéan tir HDKT -9.285 4.857 152,31%
Lgi nhuan khac 24 15 -38,02%
Lgi nhuan trudc thué -9.262 4.872 152,60%
Lgi nhuan sau thué -9.262 4.872 152,60%

CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU

Cac chi tiéu bvT Nam 2014 Nam 2015

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé sg thanh toan ngan han Lan 0,76 0,99

Hé s6 thanh toan nhanh Lan 0,54 0,68

Chi tiéu vé co cdu von

Hé s& Ng/Tong tai san % 0,64 0,63

Hé s6 Ng/Von chd sé hitu % 1,77 1,67

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho Vong 0,02 0,14

Doanh thu thuan/Téng tai san vong 0,01 0,01

Chi tiéu vé kha nang sinh loi

Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu. thuén— % -72,06% 46,52%
PP n ] A o — .
Hé sb Lgi nhuan sau thue/Von/ehu sﬂf.u.—.\ X \\ % -1,38% 0,73%

Hé s6 Lgi nhuan sau thué’/]An .\\ - ',’ﬁ""\_,“'\'\0’51°/° 0,27%

ix% 46,38%
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Chi tiéu vé kha nang thanh toan

0,99
0,76
0,68
I ] I

Hé s thanh toan ngdn han Hé s6 thanh toan nhanh

mN3m 2014 = N3m 2015

Nam 2015, cac chi s6 thé hién kha ndng thanh toan cta Cdng ty da cd su tdng trudng chu yéu dén tir sy’
gia tdng clia Tai san ngan han. Trong dé khoan phai thu ngdn han d3 tang dén 33,05% va hang ton kho
tang 44,88% so vdi cung ky nam trudc.

Xét vé gia tri, su’ thay ddi clia cac khoan ng la khdng dang k& khi chi tdng nhe 3,79% so vdi ndm 2014. Tuy
nhién, su bién dong vé ca cau la kha nhiéu do mot s6 van dé sau: Cong ty thuc hién mua lai Nha may da
clia Tdng Cong ty Tin Nghia lam tdng khoan phai trd ngudi ban ngdn han thém hon 18,6 ty dong so véi s&
dau ky; Cong ty da tra I3i vay trong ndm (Chi phi phai trd ngan han giam hon 103,4 ty dong) va mot phan
trai phi€u ma Cong ty da phat hanh sé dén han thanh toan trong vong 12 thang tdi véi ménh gia khi dao
han bang 70 ty déng (Vay va ng thué tai chinh ngdn han tdng 70 ty dong).
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Chi tiéu co cau von

1,77
1,67

0,64 0,63

Hé s6 Ng/Téng tai san Hé s6 Ng/Vén chu s& hitu
mNam 2014 Nam 2015

So véi ndm trudc thi co cdu vén 2015 khdng cé su’ thay d6i dang ké. Hé s6 Ng/Tong tai san va Hé s& Ng/Vén
chl s& hitu cd su sut gidm nhe. V8n chu s& hitu da tdng 0,73%, trong khi do tdng tai san va ng phai tra lai
cung sut giam vdi ty 1é tuong Ung 2,64% va 4,55%.

Chi tiéu kha nang sinh Igi

2015 céc chi tiéu sinh IGi ctia NIC da c6 sy phuc hoi. Doanh thu tir hoat dong tai chinh trong nam da tdng
manh han 14,6 ty trong dé chiém ty trong I6n nhat la khoan 1di do ban cac du an dau tu tri gia dén 12 ty
(chuyén nhugng lai cd phéan cia Céng ty Phudc Tan) . Doanh thu thuén ndm 2015 mdc du cd su’ sut giam
18,51% nhung Vvdi viéc giam manh cua gid von hang ban va su téng 1én dang k& ctia doanh thu hoat déng
tai chinh da gitp cho Igi nhuan sau thué€ va Igi nhuan tir hoat dong kinh doanh tang trudng rat an tugng,
két qua kinh doanh da chuyén tir 16 sang i tuang (ing 1a 4,872 ty sau thué.
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Chi tiéu nang luc hoat dong

0,14

0,02
0,01 0,01
- .

Vong quay hang ton kho Doanh thu thuan/Téng tai san
mN3m 2014 = Nam 2015

Do diéu chinh s8 liéu k& toan theo thdng tu 200/2014/TT-BTC da lam thay déi s6 liéu v& hang ton kho
dau ky 2015 clia Cong ty giam manh, trong khi d8, gia v8n hang ban lai khdng cé su' thay d6i nén Vong
quay hang ton kho da ting vot tir 0,02 1én dén 0,14. Doanh thu thuan cling vdi téng tai san ndm 2015
déu cd su sut giam so véi ndm 2014 lam vong quay tdng tai san khéng cé su thay déi.
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& CO CAU €O DONG VA THAY DOI TRONG
VON DAU TU CHU SO HOU
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€6 PHAN
v' C8 phan phé thong : 66.000.000 c6 phan
v C& phan uu dai : 0 c6 phan
v C6 phan dang luu hanh : 65.686.000 c6 phan
v C8 phiéu quy : 314.000 c6 phan
v" Ménh gia : 10.000 VND
v

C6 phan han ché chuyén nhugng: 0




CO CAU cO PONG NAM 2015
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STT C6 dong S& CP sé hiru Gia tri (déng) Ty lé %
Trong nu'éc 66.000.000 660.000.000.000 100%
1 Ca nhan 1.739.632 173.963.200.000 26.35%
2 T6 chirc 48.289.680 482.289.680.000 73,17%
3 C6 phiéu quy 314.000 3.140.000.000 0,48%
Nudc ngoai - - -
CO CAU c6 PONG CONG TY
0,48%
73,17%
= Cadnhdn  T& chlc = C6 phiéu quy
DANH SACH CO PONG LON
STT Tén cd dong S6 c6 phan Ty 1é (%)
1 Téng Coéng ty Tin Nghia Céng ty TNHH 34.000.000 51,76%
2 Ngan hang TM CP Dai A (Nay 1a HD Bank) 6.500.000 9,84%
3 Ngan hang TM TNHH MTV Dau khi Toan cau 5.000.000 7,57%

TINH HINH THAY POI VON PAU TU CHU SO HUU

Trong ndm COng ty c6 phan Pau tu’ Nhon Trach khdng 6 su thay ddi von dau tu’ chd s& hifu.

GIAO DICH CO PHIEU QUY: Khong co

CAC CHl'l’NG KHOI'\N KHAC

2016-2018.




TO CHUC VA NHAN SU



Hoi dong quan tri
Ban kiém soat
Ban diéu hanh

Nhitng thay déi trong HPQT, BKS, Ban diéu hanh

P

Tinh hinh nhan su va chinh sach dbi véi ngudi lao ddng
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( HOI DONG QUAN TR| )

Cd cau Hoi dong quan tri

STT Thanh vién HBQT Chirc vu
1 Ong Quéch V&n blc Chu tich HDQT
2 Ong D6 Tan biem Thanh vién
3 Ong Nguyén Van Hong Thanh vién
4 Ong Tran Minh Quy Thanh vién
5 Ong Phan Thanh Vinh Toan  Thanh vién

Cac ti€u ban thudc Hoi dong quan tri

Hién nay Cdng ty khdng thanh I4p ti€éu ban HDQT.

( BAN KIEM SOAT )

Ca cau Ban kiém soat

STT Thanh vién BKS Chirc vu
1 Ba Nguyén Thiy Hoa Trudng ban
2 Ba Mai Thi Loan Thanh vién

3 Ba Dugng Thi Minh Hong

Thanh vién




BAO CAO BAN GIAM POC

&£ BAN BIEU HANH

CO CAU BAN DPIEU HANH

Thanh vién

Ong Nguyén Van Hong

>

Chirc vu

Téng Giam déc

Ong Tran Minh Quy

Ph6 T6ng Gidm déc

Ong Phan Thanh Vinh Toan

Ph6 T6ng Gidm déc

Ba Mai Thi Loan

K€ toan trudng

34
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BAN DIEU HANH (tt) )

SO YEU LY LICH CUA BAN PIEU HANH

v Ong Nguyén Van Hong — Thanh vién HDPQT kiém Tong Giam doc

Nam sinh

1964

Trinh d6 chuyén mon

Ky su

S6 lugng co phiéu sé hiru

165.000 CP -ty lé: 0,250%

Qua trinh cong tac:

1987 - 1993 Nhan vién Cong ty Donavik

1993 - 1997 Nhan vién Cong ty Tin Nghia

1997 - 2001 Phu trach Phong Kinh doanh Cong ty Tin Nghia
2001 - 2003 Giam dbc Nha may ché bién ndng san Tin Nghia
2003 - 2008 Giam doc Nha may gach ngdi Tin Nghia
T8/2008 dén T4/2011 Giam doc Cong ty TNHH MTV VLXD Tin Nghia

T5/2013 dén T8/2014

Pho Giam d6c Cong ty TNHH MTV KCN Nhon Trach 3, nay la Ban
Quan ly cac KCN Tin Nghia

T9/2014 dén T12/2015

Giam doc Ban Quan ly cac KCN Tin Nghia

T01/2015 dén nay

T6ng Gidm déc Cong ty CP Dau tu Nhon Trach

v Ong Tran Minh Quy — Thanh vién HDPQT kiém Phé Tong Giam déc

Nam sinh

1958

Trinh do chuyén moén

CU nhan

S6 lurgng ¢ phiéu sé hiru

118.000 CP -ty I€: 0,180%

Qua trinh cong tac:

1981 Nhan vién k¥ thuat s CN Déng Nai

1986 Quan doc Phan xudng Nha mdy Bao bi Bién Hoa
1988 - 1998 Trudng phong Ky thuat CTCP Cd khi Bong Nai
2001 Phd Giam déc CTCP Cg khi Bong Nai

10/2004 dén nay

Ph6 Téng Gidam ddc — TV HPQT CTCP Dau tu Nhon Trach




BAO CAO BAN GIAM POC

v Ong Phan Thanh Vinh Toan — Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam déc

Nam sinh

1983

Trinh d0 chuyén mén

Thac si Quan tri kinh doanh

S6 lurgng ¢ phiéu sé hiru

182.000 CP -ty 1€ 0,277%

Qua trinh cong tac:

7/2007-7/2008

Nhéan vién kinh doanh Cong ty Nong san Tin Nghia

07/2008-09/2009

Nhéan vién kinh doanh CTCP ICD D6ng Nai

10/2009-05/2012

Du hoc tai My - Thac si Quan tri kinh doanh

06/2012-05/2013

Trg ly TGD Téng Cong ty Tin Nghia

05/2013 dén nay

Phd Téng Gidm déc - CTCP Dau tu Nhaon Trach

v Ba Mai Thi Loan — Ké toan truéng

Nam sinh

1984

Trinh do chuyén moén

C&r nhan Ké toan

S6 lurgng ¢ phiéu sé hiru

Khong co

Qua trinh cong tac:

10/2007 — 12/2015

Nhan vién K& toan Téng Cng ty Tin Nghia

01/2016 dén nay

K€ toan trudng Cong ty CP Dau tu Nhan Trach
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NHUNG THAY DOI TRONG HOI DONG QUAN TR,

BAN KIEM SOAT, BAN DIEU HANH

>

v" Mién nhiém chirc vu Téng Gidm déc Cong ty d6i vdi 6ng Nguyén Hiéu Loc va bd nhiém 6ng Nguyén V&n
Hong thay thé k& tir ngay 16/01/2015;

v Mién nhiém chfc vu K& todn trudng Cong ty ddi véi dng Khuang Nguyén Birc Huy va b nhiém ba Mai Thi
Loan thay thé ké tir ngay 01/01/2016;
v Trong ndm C6ng ty c6 phan Pau tu Nhaon Trach ciling tién hanh bau HDQT va BKS nhiém ky méi 2015 -
2020 dan dén su thay doi trong HDQT va BKS nhu sau:
" , Ngay bd Ngay mién .
STT Ho Tén Chirc Vu nhiém nhiém Ly do
1 Ong Nguyén Hiéu Loc TGD 15/12/2006  16/01/2015 Thay d6i cong tac
2 Ba Nguyén Thj Bach Hudng TV HDQT 20/04/2010  27/04/2015 Hét nhiém ky
3 Ong Nguyén Vén Soai TV HDQT 20/04/2010  27/04/2015 Hét nhiém ky
4  Ong Tran Nghia Si Trudng BKS 20/04/2010 27/04/2015 Hét nhiém ky
5  BaT6 Thi Héng Trang TV BKS 20/04/2010  27/04/2015 H&t nhiém ky
6  Ong Nguyén Van Hong TV HPQT 27/04/2015 - B6 nhiém
7  Ong Phan Thanh Vinh Toan TV HDQT 27/04/2015 - B6 nhiém
A R n i Trdng cf TVHDQT
8 Ong Phan Thanh Vinh Toan TV HDPQT kiém P.TGD 27/04/2015 tai DHDCD TN 2015
R x , . Pugc bau lam
9 Ba Nguyén Thuy Hoa Trudng BKS 27/04/2015 - Trudng BKS
N 27/04/2015 i Trang ctf TVBKS tai
10  Ba Mai Thij Loan TV BKS BHDCD TN 2015
11 DuGng Thi Minh Hong TV BKS 27/04/2015 \ Trung cur TVBKS tai

DHDCD TN 2015
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&£ TINH HINH NHAN SU VA CAC CHINH SACH >
DOI VOI NGUOI LAO DONG

TINH HINH NHAN sU

STT Tiéu chi S06 lu'gng (ngu'di) Ty trong (%)
I  Theo trinh dd lao dong 134 100,00
1 Trén Pai hoc 4 2,99
2 Pai hoc 23 17,16
3  Caodang 8 5,97
4 Khéc 99 73,88
II Theo loai hgp dong lao dong 134 100,00
1 Hdp ddng khdng thdi han 111 82,84
2 Hdp dong thdi vu (duGi 1 ndm) 2 1,49
3 Hdp ddng xac dinh t&r 1-3 ndm 21 15,67

III Theo gidi tinh 134 100,00
1 Nam 77 57,46
2 NP 57 42,54

CHINH SACH NGUOT LAO PONG

v Thuc hién day du cac ché do chinh sach tham gia dong BHXH, BHYT, BHTN day du, nham dam bao quyén Igi
cho ngudi lao dong, dam bao dung quy dinh.

v T6 chirc khdm dinh ky, nghi mét cho can bd c6ng nhan vién theo quy dinh va quy ché& dai ngd nhan vién, xay
dung ddi sOng tinh than lanh manh, tao nén moi trudng lam viéc ndng dong va than thién.

v" Tiép tuc t& chirc cho CBCNV tham gia hoc céc I3p thdm dinh giad bat dong san. Boi dudng nghiép vu kiém soat
noi bo, cac chinh sach thué, cac chinh sach mdi vé dau tu xay dung. Cr nhan vién di hoc tap ky thuat trong
cdy canh tai cac vugn uom cay & tinh Bong Thap, Bén Tre.
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Panh gia két qua san xuat kinh doanh
Tinh hinh tai chinh
Nhi*ng cai tién vé co cau td chirc va chinh sach quan ly

K& hoach phat trién trong tuong lai

Vi

Gidi trinh cGa Ban Tong Gidm dbc vdi y kién kiém todn
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( DANH GIA KET QUA SAN XUAT KINH DOANH )

Noi dung bVvT TH 2014 KH 2015 TH 2015 TH/KH 2015 201;-;'2014
Doanh thu Triéu déng 13.093 29.190 25.158 86,18% 192,15%
Lgi nhuan trudc thué  Triéu dong (9.262) 7.431 4,872 65,56% -52,60%
NOp Ngén sach Triéu déng 22,9 360 1.824 506,67% 7.965,07%
San lugng cao su Tan 280 270 270 100,00% 96,43%
T6ng gia tri dau tu Triéu déng 21.670 126.500 49.250 38,93% 227,27%

Tinh hinh thuc hién doanh thu

65.000

13.093

Ném 2014

29190 5545
Nam 2015

mKE hoach m Thuc hién

Doanh thu va Igi nhuan trudc thué
cla Cong ty dat [an lugt 86,18% va
65,56% so vdi ké hoach ndm 2015,

tuy nhién cdc chi tiéu nay |

ai co su

chuyén bién tich cuc hon so vdi
nam 2014 khi tdng dén 95,37% vé

doanh thu va chuyén tur 16
Ve Igi nhuan.

sang lai

Doanh thu trong ky cha yéu la doanh thu ban mu cao su RSS3,
thi cong trong va cham soc cay xanh cho khach hang bén
ngoai, ban dat san Iap con thlra trong du’ an. Doanh thu hoat
dong tai chinh tang manh do thoai von tai CTCP Thudng Mai
Phudc Tan da day Igi nhudn clia Céng ty ndm nay téng cao.
Hoat dong ban dat nén cé su’ chuyén bién tich cuc nhung van
theo doi ti€n d6 thu tién cht chua dugc ghi nhan doanh thu
trong giai doan nay.




DVT: triéu dong

STT Loai doanh thu Gia tri Ty trong

1 MU cao su 5.280 20,99%
2  Dbatsanlap 2.699 10,73%
3 Caycaosu 65 0,26%
4  Dich vu cay xanh 1.981 7,87%
5 Doanh thu tai chinh 14.685 58,37%
6 Khac 448 1,78%

Tong cong 25.158 100%

TINH HINH KINH DOANH BAT DONG SAN NAM 2015

PRI N&i dung Tongs6 DPabannam Daban nam Liy ké da ban

16 2014 2015 dén nam 2015
1 Ph thinh 1 (1D) 143 21 50 71
2 PhU thinh 2 (1F) 444 322 322
Tong cong 587 w1 372 393
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HOAT PONG KHAI THAC VA CHE BIEN MU CAO SU, DICH VU CAY XANH

Doanh thu (triéu dong) San lugng (tan)
Chi tiéu
Nam 2014 Nam 2015 Nam 2014 Nam 2015
MU cao su RSS3 va mu tap 9.430 5.280 280 270
Doanh thu tir cay cao su 2.160 66 - -

Trong ndm, m{ cao su t& van cd thé tiéu thu dudc tuy nhién gid ban con & mirc thap, khoang 26,5 triéu
dong/tan. Bén canh do, san lugng mua khai thac giam, so véi nam 2014 chi dat 96% lam anh hudng dén
thu nhap cta céng nhan khai thac cao su. Trong ndm 2016, Cong ty van ti€p tuc san xudt mu tJ dé tam
thai giadi quyét cong viéc cho cong nhan. San lugng khai thac, ché bién dau nam dén nay 344,7 tan (dat
100,6% ké hoach), ton kho dén 31/12/2015 dat khoang 268,7 tan.

VE DICH VU TRONG VA CHAM SOC CAY XANH

v Tiép tuc chdm sdc, tudi cdy xanh, trong bé sung cdy xanh cac khu vuc vudn uom, cdng vién va cac
tuyén dudng trong du an.

v" Trong nam, NIC da thi cong tréng cay xanh canh quan cho cac dan vi bén ngoai, chi tiét doanh thu
tUr hoat dong nay nhu sau:

o Trong canh quan cho Nha may Tén Phuagng Nam (KCN Nhon Trach 2): 241.514.000 dong
o Trong cay xanh trong KCN An Phudc: 56.548.800 dong

o Trong canh quan Cong ty Nghi Phong (P6ng Thap): 715.430.650 dong

o Cham séc cay xanh cho KCN Nhan Trach 3: 917.745.386 ddng

v Ngoai ra, Cong ty con ti€n hanh thi cong dudng dién 3 pha, hé thong tudi tu dong trén dién tich 1ha,
trong cé nhung khu céng vién 20ha.




NHUNG THUAN LOT VA KHO KHAN TRONG NAM 2015

Thuan Igi

N&m 2015, thi trudng bat dong san co su chuyén bién
tich cuc, nhiéu phan khic san phdm nhu dat nén, biét
thu hién nay da tré nén s6i dong tao diéu kién thuan
Igi cho hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

NIC van duy tri mdi quan hé tét va dudc su ho trg
nhiét tinh tir cac Co quan ban nganh cap xa dén cap
huyén va cap tinh.

Tinh than doan két nhat tri cao gilra H6i dong Quan
tri, Ban Téng Gidm dbc va tap thé CBNV cua Cong ty
da tao ra su’ thong nhat xuyén sudt trong qua trinh
diéu hanh va t& chirc thuc hién nhiém vu kinh doanh.

Mac du chua du diéu kién ghi nhan doanh thu, nhung
viéc tiéu thu tot dat nén khu 1D va 1F trong nam da
gilip Cong ty c6 dugc dong tién dé tiép tuc thuc hién
du an.

44

Kho khan

Thdi gian dau tu cac du an dai, khoi lugng cong viéc
I6n nén qué trinh thu hdi von dién ra cham.

Du an Khu d6 thi Bong Sai Gon la du an c¢d quy mo
I6n, can su dau tu lau dai va nguon luc tai chinh 18n.
Trong vai nam gan day cho chua ban dugc cac du an
nén ap luc tai chinh cho Céng ty trong viéc chi tra 1ai
vay va ng goc tang cao, tuy nhién trong nam qua tinh
hinh da cd nhitng chuyén bién tich cuc hon.

Hoat dong san xudt mu td dugc cong ty cd gang duy
tri nhdm giai quyét viéc lam cho cong nhan. Nhu cau
tiéu thu d6i vai san phdm nay van cd, nhung vi gia
ban trong nam xuéng thap, bén canh dé san lugng
khai thac cling sut gidam so véi nam trudc nén két qua
hoat dong cia mang san xuat kinh doanh mu cao su
tai cong ty gap nhiéu kho khan.
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( TINH HINH TAI CHINH )

TINH HINH TAI SAN

Chi tiéu

Nam 2014 Nam 2015 TH 2015/ Ty trong Ty trong

(Triéu dong) (Triéu dong) TH 2014 2014 2015
Tai san ngan han 128.741 174.073 135,21% 6,99% 9,71%
Tai san dai han 1.712.149 1.618.152 94,51% 93,01% 90,29%
TONG TAI SAN 1.840.890 1.792.225 97,36%  100,00%  100,00%
93,01% 90,29%
6,99% 9,71%
N3m 2014 N3m 2015

® Tai san ngan han

T6ng tai san clia Cong ty giam nhe so 2,64%,va
khdng ¢ su’ thay ddi vé co cdu. Chiém ty trong
I6n nhat 1a cac khoan phai thu ngdn han véi
66,64%, trong do chl yéu la cac khoan lai phai
thu tir cho Téng Céng ty Tin Nghia vay, tién
chuyén nhugng cd phiéu va tién cd tic ndm
2012 ghi ng cho cac ¢6 déng la té chirc.

Tai san dai han

V@ tai san dai han, viéc chuyén du &n khu
dan cu Phu Thanh — Long Tan ttr hang ton
kho sang tai san d& dang dai hang da lam
khodan muc nay chiém ty trong I6n nhat
trong tai san dai han. Tiép dén la cac
khoan phai thu dai han khac, tai day chua
yéu ghi nhan khoan ng vay ma Cong ty da
cho Téng CAng ty Tin Nghia vay theo hgp
déng vay von s6 10/2015/LPHD ngay
02/02/2015.
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Co cau TSNH 2014
0,39% __4,27%

al

66,64%

= Tién va cac khoan tucng dugdng tién
Cac khoan phai thu ngdn han
= Hang t6n kho

= Tai san ngdn han khac

Cao cau TSNH 2015
0,95% _2,71%

‘V

65,57%

= Tién va cac khoan tuong duadng tién
Cac khoan phai thu ngan han

= Hang t6n kho

= Tai san ngdn han khac
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TINH HINH NO PHAI TRA

Chi tidu Nam 2014 Nam 2015 TH 2015/ Ty trong Ty trong

(Triéu déng) (Triéudong)  TH 2014 2014 2015

NG ngan han 170.124 176.576 103,79% 14,47% 15,74%

Ng dai han 1.005.343 945.355 94,03% 85,53% 84,26%

NQ PHAI TRA 1.175.467 1.121.931 95,45%  100,00%  100,00%

Nam 2014 Nam 2015
B NG ngdn han  Ng dai han

NG phai tra nam 2015 da giam nhe 4,55% VE chi tiét bén dong clia Ng dai han, cudi ky nam 2015
so0 vGi ndm trudc, co cdu ng chi thay d6i nho. khoan ng trai phi€u da phat hanh tai trg cho du an Khu
Cu thé, cudi ky ndm 2015, khoan muc chiém dan cu Phi Thanh — Long Tan cé su sut giam do thanh
ty trong I6n nhét trong cd cau Ng ngan han toan mot phan ng gdc 30 ty ddng va chuyén 70 ty déng
la khoan Vay va ng thué tai chinh ngan han dén han tra sang ng ngan han. Bén canh do, trong nam
V@i ty trong la 39,46%, ti€p theo la khoan Cong ty da nhan dugc thém khoan tién tra trudc dai han
Chi phi phai trd ngdn han chiém 36,06% tir khach hang tri gid han 45 ty so véi thdi diém cubi ndm

cung mot s6 khoan muc khac. 2015.
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Co cau Ng ngan han 2015
4,82%

Vay va ng thué tai chinh ngadn han
“ Chi phi phai tra ngan han ._.;_‘
® Ngudi mua tra tién trudc ngdn han
" Phai trad ngudi ban ngdn han
® Khac
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&£ NHONG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, >
CHINH SACH, QUAN LY

Cong ty da lam viéc vdi Cong ty luat B&P vé ndi dung thu tu van phap luadt ma B&P dé xuat.

Lam viéc vdi don vi tu’ van Edge Asia vé sang tao thong diép truyén thong va thiét ké brochure.

T6 chic hop véi cac phdng vién bao dai d€ cung cdp thdng tin, hinh anh du an viét bai PR truyén théng thuong
hiéu, san pham.

Ky hop dong véi Cong ty TNHH Change Interaction dé€ trién khai chay chuong trinh truyén thong thucng hiéu,
san pham du &n theo k& hoach da dugc HPQT phé duyét.

biéu chinh tang giad dat nén khu Phu Thinh 1 (binh quan tir 4.58tr/m2 1én 5,95 tr/m2) va dé xuat gia ban dat
nén khu Phu Thinh 2 (binh quan tur 4.53tr/m2 |én 4,85 tr/m2) phu hdp véi mat bang gia thi trudng khu vuc
Nhan Trach sau khi cé quyét dinh dau tu san bay qudc té Long Thanh.

bang ky tham gia giai thudng “Nhan hiéu canh tranh”. K&t qua nhan hiéu Bong Sai Gon dat danh hiéu Nhan
hiéu canh tranh, 1& trao gidi dién ra vao ngay 25/07/2015 tai Ha N6i.

Thutc hién thiét ké lai website cia Cong ty phu hgp véi mau séc nhan dién thuang hiéu, cung cap thong tin gidi
thiéu ban hang.
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—— & KEHOACHPHATTRIENTRONG TUONG LAl >

CONG TAC BOI THUONG VA THU TUC PAT PAI

v D&i véi du én Lilama 45.1: Tiép tuc khau hoan tat cac thu tuc vé dat, ban giao lai cho Cdng ty C8 phan Lilama.

v" DG vGi du an Mé& rong Khu dan cu’ Pha Thanh — Long Tan (dién tich 90ha): Bon ddc Ban nganh lién quan hoan
thanh cong tac xac nhan ngudn goc dat, nha va vat kién truc.

Hoan thanh cac tha tuc thué dat Khu dat cao su va Khu dat nha xudng sd ché.
v DaGi v8i Du an Khu dan cu Phi Thanh — Long Tan (dién tich 156ha) va Khu tai dinh cu Long Tan 21,3ha:

o Hoan thanh cdng tac thdm tra xac nhan ngudn gbc dat, nha va véat kién tric, trlr 09 hd so dang vudng
mac (07 ho so lién quan dén dat bao chiém va khoang 02 trudng hgp chong 13n ranh dét, sai léch s6 thira).

o D6n déc Trung tdm phat trién quy dat Iap phuong an bodi thudng, trinh thdm dinh va phé duyét phuong
an boi thudng sau khi hoan thanh cng tac thdm tra xac nhan ngudn géc dat, nha va vét kién trdc.

o T& chirc chi tra tién cho cac hd dan sau khi phuong &n bdi thudng dugc phé duyét.

o Tich cuc thoa thuén boi thudng trudc cho nhitng hé d6ng y nhan tién bdi thudng trudc.

THU TUC PAU TU CAC DU AN

v" Quy hoach 1/500 Phan khu 1A, 1E: Hoan tat phé duyét quy hoach phan khu 1A, 1E.

v" Du an Khu tai dinh cu Long Tan 21,3ha: Ti€p tuc ki€n nghi UBND tinh, SG Tai nguyén va Moi trudng chap
thuan khong ba tri tram x(r ly nudc thai trong du an.

v" Du an Khu trung tam Hanh chinh - Van hda — Gido duc - TDTT, két hop xay dung chg va khu pho chg: Kién
nghi S& Tai nguyén va Mo6i trudng chap thuan khong dau gid quyén sur dung dat cia du an.

v" Diéu chinh Gidy chrng nhan dau tu du an Khu dan cu’ Pha Thanh — Long Tan (diéu chinh vé tién do thuc hién
du an do da hét thai han trong Gidy chirng nhan).
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QUAN LY DU’ AN VA TRIEN KHAI THI CONG

Trong ndm 2016, COng ty tap trung dau tu’ cac cdng trinh thiét yéu phuc vu kinh doanh, du kién téng mirc
dau tu 115,9 ty, bao gbm cac cong trinh sau:

v

Phan khu 1F, xdy dung dudng D4, phan khu 1E, xdy dung dudng D1, xay dung dudng D2, phan khu 1D (20ha),
xdy dung dudng N7, dudng 7A, khu Lilama 45.1.

Bén canh dd, NIC tiép tuc phat trién cac dich vu canh quan nhu:

Tiép tuc cdng tac chdm sdc, tui cAy xanh, trdng bd sung cdy xanh cac khu vuc vudn uom, cdng vién va cac

tuyén dudng trong du’ an (phan khu 1E, 1F) sau khi c6 thiét k& va ban giao mét bang.

Thuc hién cac goi thau cham soc bao duGng khu cong nghiép Tam Phudc (1.750.000.197 d6ng), Nhan
Trach 3 (1.891.464.940 d6ng), trong cay Khu cong nghiép An Phudc (324.000.000 dong)....

Tim ki€m va thuc hién cac cong trinh thiét ké canh quan, trong va thi cong cay xanh canh quan.

HOAT PONG KHAI THAC VA CHE BIEN MU CAO SU

v Tiép tuc kinh doanh, khai thac mu cao su, du kién 2016 khai thac 260 tdn mu thanh phdm va thu mua bén
ngoai 30 tan. Téng san pham ché bién 290 t&n mu RSS3.

v Theo ddi thj trudng cao su dé tinh todn bién phap kinh doanh phu hdp tirng thdi diém dé tham muu Ban
Téng Giam déc.

HOAT PONG KINH DOANH, TIEP THI

v Tiép tuc phdi hgp vai Cong ty C6 phan Dia 6¢c SCT phan phdi san phdm d&t nén khu Phi Thinh 1, Pha Thinh
2 va trién khai ban khu mdi 1E. Tiép tuc truyén thong tiép thi du an theo k& hoach d& dugc Hoi dong Quan
tri phé duyét.




< KEHOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI (tt) >

DU KIEN KET QUA KINH DOANH NAM 2016

STT NGi dung bVT TH 2015 KH 2016
1 Thu tién ban bat déng san Ty dong 57.5 152,5
2 Doanh thu Ty dong 25.1 48,9
3 Ldi nhuan trudc thué Ty dong 4.8 3,6
4 NOp Ngan sach Ty dong 1,8 10,7
5  San lugng cao su Tan 270 290
6  Tong gia tri dau tw Ty dbng 49.6 258,2
7  Téng sb lao ddng Ngudi 128 130

Triéu dong

8  Thu nhap binh quan clia ngudi lao dong 6,0 6,5

/ngudi /thang

v" Trong nam 2016 doanh thu du ki€n tr ban v" Nam 2016 du kién ghi nhan doanh thu 19,7

mu cao su, cham soc cay xanh bén ngoai, ty dong tir bat dong san doi véi cac hgp dong
ban dat san Idp con thira va cay cao su chuyén nhugng dat nén ky k&t ndm 2014 khi
(Ian lugt la: 12 ty; 2,6 ty; 4,5 ty va 10 ty), khach hang thanh toan dén 95% gia tri hop

téng cdng la 29,1 ty dong. dong va ti€én hanh ban giao dat.
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GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM BOC DO
VOI Y KIEN KIEM TOAN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC d& thuc hién kiém toan Bao cdo tai chinh ndm 2015 cho C6ng ty cd phan

Pau tu Nhon Trach va 6 y kién chdp nhan toan phan vi thé Ban Téng Gidm déc khdng cd giai trinh gi thém.




BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TR
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—>  Panh gid cdc mat hoat déng clia Cong ty

—>>  Pdanh gid hoat déng cla Ban Tong Giam dbc

—>> K& hoach va dinh hudng cla Hoi ddng quan tri
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<

DANH GIA CAC MAT HOAT DONG CUA CONG TY

Nam 2015 la ndm c6 nhiéu dau hiéu cho
thay thi trudng bat dong san dang dan hoi
phuc sau nhiéu nam lién ti€p gap khé khan.
Céc chinh sach hd trg thi trudng cta Chinh
phl da tao ra dugc nhirng hiéu qua nhat
dinh, phan nao 13y lai dugc niém tin cla
ngudi dan. Nhiéu doanh nghiép bat dong
san da cd su cai thién vé két qua kinh
doanh, NIC ciing ndm trong s6 dy. Mac du
phan I6n doanh thu trong nam dén tur viéc
chuyé&n nhugng lai khoan dau tu vao Céng
ty Phudc Tan, nhung néu chi xét trén nhirng
hoat dong kinh doanh chinh thi Cong ty
cling da cd su cai thién ro rét két qua hoat
doéng clia minh khi chuyén tir 16 sang li
4,871 ty dong Igi nhuan trudc thué.

Cac mang hoat dong kinh doanh lién
guan dén viéc khai thac va ché bién
mU cao su, khai thac dat san 1ap van
gilr vai tro quan trong mang lai lugng
doanh thu chiém ty trong tucng doi
I&n, ndm 2015 doanh thu mang hoat
dong nay chi dirng sau doanh thu tur
hoat dong tai chinh. Viéc ban dat nén
khu 1D va 1F van chua dudc ghi nhan
doanh thu trong nam nay it nhiéu da
tac dong dén ké qua hoach dong cudi
cung cua Cong ty. Cong tac boi
thuGng va don doc hoan thién cac
thu tuc dat dai, thu tuc dau tu ludn
dugc Cong ty ti€n hanh dung theo
quy dinh hién hanh.

Trong thdi gian tdi, khi qué trinh h6i nhap dién ra manh mé, thi trudng Viét Nam chéc chén
s& trg nén hap dan trong mét cac nha dau tu nudc ngoai. Co hoi danh cho cac doanh nghiép
trong nudc nodi chung va NIC ndi riéng s& xudt hién nhiéu hon, chinh vi th€ Cong ty chac
chan sé c6 nhitng cai tién vé cd cdu, chinh sach quan ly hoat dong nham khac phuc nhirng
han ché hién tai d& cé thé khai thac tot cd hdi va cd dudgc su' phat trién bén vitng trong
tuong lai.

>



BAO CAO HOI PONG QUAN TRI
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( DANH GIA VE HOAT DONG )
CUA BAN TONG GIAM BOC

HG6i ddng Quan tri gidam sét thuc hién cac nghi quyét cia C6 dong va Hoi ddng Quan tri ndm 2015 vé céc van dé sau:

v

Ban Tong Gidm d6c d3 rat nd luc dé vira duy tri cc ngudn thu ngén han dadm bao hoat déng cho Cong ty, vira tim kiém
giai phap thao g& cac van dé dai han d€ day nhanh tién dé ban hang cua cac du an. Co thé néi rang, trong giai doan con
nhigu khd khan nay, nhitng két qua ctia ndm qua thé hién su’ nd luc cla Ban gidm doc va toan thé nhan vién clia Cong ty.

Tinh hinh trién khai cdng tac dén bu giai téa
cac phan dat con lai trong du an;

Trién khai cac hd so phap ly lién quan dén
du an tai dinh cu 20 ha;

D&y nhanh tién dd boi thudng va trién khai
thi cong ha tang du an khu Lilama- 45.1;

Lam viéc vdi chinh quyén dia phuang Ve viéc
dau ndi ha tang du an vdi ha tang chung clia
huyén Nhon Trach;

Do6n ddc Ban Tong gidm ddc day nhanh hoan

chinh h6 sa quy hoach va thu tuc phap ly du
an Khu phd chg dé sém dua vao kinh doanh

v Lam viéc V@i cac San giao dich B3t dong san co uy

tin, nang luc, mang IuGi phan phdi trai rong, co kinh
nghiém cdng tac PR, truyén thong dé€ phan phéi san
pham clia du an;

Trién khai chi tiét k& hoach kinh doanh ban san
pham, théng nhét gid ban, ti€én dd thanh toan, chiéc
khau ban hang va cac van dé khac lién quan dén
kinh doanh ban san pham du an;

Xuc tién cong tac dau tu nudc ngoai dé tim kiém,
mdi goi cac doi tac tham gia dau tu du an;

Ti€p tuc tan thu khai thac mu cao su trén dién tich
con lai, day la ngudn thu nhap chinh bu dap chi phi
hoat dong trong thdi gian dau trién khai du an.
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CAC KE HOACH, BINH HUONG
CUA HOI BONG QUAN TR|

Du an Khu do thi Bong Sai Gon la du an cé quy mo NhG nhitng thong tin nay ma chi trong
rat I16n, phai cd von du manh va dai han. Vgi s6 von vong 12 thang Cong ty da ban dugc 372
diéu |é cong ty la 660 ty va dang vay ngan hang 970 nén nha, vdi gid ban dat nén dao dong tir
ty (Pa trd goc 30 ty), thdi han vay da 6 nam. Tuy 4,5 dén 5,8 tr/m2, thu vé gan 60 ty, trén
nhién, dén nay tinh hinh kinh doanh van chua that su gia tri cac hgp dong da ky khoang 277 ty.
kha quan du c6 ddu hiéu khdi sdc nhd mot s thong D4y la nhitng ddu hiéu rat tét, cho thay thi
tin vé dau tu ha tang xung quanh nhu: San bay quéc truGng bat dong san bat dau dm Ién, md
t€ Long Thanh, cau dudng Quan 9, budng cao t6c BEn ra nhiéu trién vong cho Cdng ty.

Lic — Long Thanh, dudng 25B chuén bi khdi cong...

Vé hoat dong san xuat kinh doanh bat dong san

Trong ndm 2015 Cdng ty d& ban dugc 372 nén nha, Ity k& dén thdi diém hién nay la 393 nén, thu vé gan
60 ty. K&t qua cho thdy thi trudng bat dong san dang dan am Ién. Phan khic nha phd, biét thu bat dau
¢6 nhitng chuyén bién manh mé& nham dap ('hg nhu cu rdng I6n cua thi trudng, su’ phuc hdi nay sé khién
gia bat dong san ti€p tuc dudc diéu chinh trong thdi gian téi véi mic tang du kién trong khoang tir 5 -
10%. Trong ndm 2016, COng ty ti€p tuc chao ban 192 nén con lai va trién khai mé rong dau tu’ Khu 1E
(sét bén Phu Thinh 2). Bén canh viéc chao ban cac san pham vai giad ca canh tranh, vi tri dac dia, thi viéc
tao dung moi truGng song chat lugng va tién nghi cling la mot trong nhitng chién Iuge kinh doanh quan
trong nham thu hit cac nha dau tu cling nhu viée tang gid tri san phdm. Du an cang cé nhiéu tién ich,
théa man nhiéu di tugng khach hang s& cang cé stic hit. D& dat dudc muc tiéu nay, Cong ty sé ch
dong xay dung phuong én vé cac hoat dong tién ich cdng cdng nhu: trudng hoc, y té, thé duc thé thao...
va tim kiém ddi tac dé thuc hién cac du an.




Vé hoat dong san xuat kinh doanh dich vu canh quan cay xanh, cao su, dat séi, khac

Trudc day BO phan cdy xanh 1a BO phan truc thudc Ban Quan Ly Du An, khi trién khai cac cdng viéc trong ndi
bd du an Bong Sai Gon nhu thi cong canh quan cac tuyén dudng, cong vién cta du an sé co nhiéu thuan Igi
trong cac van dé vé thiét ké, trién khai thi cdng, nghiém thu, hoan cdng... Tuy nhién hién tai ngoai cdng viéc
chinh la tréng, cham séc bdo duGng canh quan trong du an Bong Sai Gon, BO phan cay xanh con thuc hién
nhiéu c6ng trinh ngoai du 4n mang lai doanh thu va Igi nhuén cho Céng ty, day ciing la hudng phat trién cé
nhiéu trién vong t6t trong tucng lai.

PE dap (’ng yéu cau phat trién B6 phan cdy xanh thanh mdt hudng kinh doanh manh, tdng cudng dugdc su
lanh dao chi dao va hd trg truc tiép tir Ban Tong Gidm ddc, téng cudng su’ chl dong trong viéc tim ki€ém cac
cdng trinh mdi, doi hoi phai t& chirc lai bd phan thanh 1 bd phén riéng biét. Hdi ddng quan tri ti€p nhan, va sé
xem xét y ki€én cua Ban Giam d6c vé viéc tach B6 phan cay xanh ra khdi Ban Quan ly du an thanh mot Phong
riéng biét truc thudc Ban Téng Gidm ddc dé cb thé dua ra dinh hudng phét trién bén vitng trong luang lai.

Vé nhu cau von

PE& giai quyét nhu cau vé v8n, HOi ddng quan tri s& xem xét, va cd quyét dinh vé nhitng dé xuét ctia Ban T6ng
Giam doc vé cac van dé sau:

v" Thoai vOn dau tu cac du an bén ngoai: Phuong Bong, Hoang Trach, Phudc Tan va Trudng Pai Hoc Bong

Sai Gon.Trudc mét, tinh toan phuong an thodi von Hoang Trach, dién tich dat da boi thudng: 10,7ha Vi
s0 tién: 29,653 ty, binh quan 278.000 déng/m2.

v Tang von diéu 1é tir 660 ty Ién 1.200 ty (Téng thém 540 ty) bang hinh thdc phat hanh cd phiéu riéng lé,
m&i nha dau tu tham gia sau khi tién hanh dinh gia tri cd phiéu.

Ngudn tién thu dudc tir cac giai phap trén dé tra mot phan ng géc trai phi€u giam bét ap luc tra 18i va nd goc
trong thdi gian tdi, ddng thdi ha gid thanh san phdm nhd& giam chi phi 13 vay.
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HOAT DONG HOI DONG QUAN TR|

HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Trong nam 2015, HG6i dong quan tri da cd cac cudc hop véi su’ tham du clia cac thanh vién nhu sau:
v" HOi dong quan tri nhiém ky II (2010 — 2014): dén ngay 27/04/2015

S6 budi ho R
STT Thanh vién HDQT Chirc vu P qyie khéng
tham du
tham du
1 Ong Quéch Van blrc Chu tich 02/02 100%
2 Ong Nguyén Vin Sodi Thanh vién 02/02 100%
3 Ong Nguyén Thi Bach Hudng  Thanh vién 02/02 100%
4 Ong Pd Tan Diem Thanh vién 02/02 100%
5  Ong Tran Minh Quy Thanh vién 02/02 100%
v" HOi dong quan tri nhiém ky III (2015 — 2020): dén ngay 27/04/2015
o S Ly do
STT Thanh vién HPQT Chirc vu SILICIILGT Ty lé khong
tham du
tham du
1 Ong Quéch Vin buc Chu tich 05/05 100%
2 Ong Db Tan biem Thanh vién 05/05 100%
3 Ong Nguyén Van Héng Thanh vién 05/05 100%
4 Ong Tran Minh Quy Chu tich 05/05 100%
5 Ong Phan Thanh Vinh Toan Phé Chu tich 05/05 100%

HOAT PONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI POC LAP

Tham gia cac budi hop cling véi cac thanh vién Hoi ddng quan tri khdc d€ ban thao, dua ra giai phap thuc hién
va quyét dinh cac van dé thudc thdm quyén cta HPQT.

DANH SACH CAC THANH VIEN HPQT CO CHUNG CHI HANH NGHE VE QUAN TRI CONG TY: Khong c6




QUAN TRI CONG TY

CAC NGHI QUYET VA QUYET PINH TRONG NAM 2015 CUA HOI PONG QUAN TRI

STT

SO Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

NGi dung

01

01/2015/NQ-HPQT

16/01/2015

Thong qua viéc sap xép va bé tri cong tac can bd
Céng ty C& phan Dau tu Nhon Trach dé€ quan ly
diéu hanh hoat déng ciia Cong ty.

02

01/2015/Qb-HDBQT

16/01/2015

Mién nhiém chirc vu Téng giam ddc Cong ty C3
phan Dau tu Nhon Trach d6i v6i 6ng Nguyén Hiéu
Loc k& tir ngay 16/01/2015.

03

02/2015/Qb-HDBQT

16/01/2015

BG nhiém 6ng Nguyén Van Hong giif chifc vu Tng
Gidm déc Cdng ty C6 phan Dau tu Nhon Trach k&
tir ngay 16/01/2015.

04

02/2015/NQ-HDQT

07/04/2015

Tinh hinh hoat dong 3 thang dau nam 2015 va
thdng nhat ndi dung chuong trinh Pai hdi dong ¢
dong nam 2015.

05

03/2015/NQ-HDQT

11/08/2015

Tinh hinh hoat dong 6 thang dau nam, phuagng
hudng 6 thang cu6i ndm va mot s6 kién nghi clia
Ban Téng Giam déc.

06

05/2015/NQ-HDQT

14/09/2015

B&o cdo tinh hinh trién khai kinh doanh khu 1F va
mot s6 kién nghi ctia Ban Téng Gidam dac.

07

05A/2015/NQ-HDQT

16/09/2015

Mua lai xudng cua da, may moc thiét bi, cac loai
da tdm, da quy cach dé sir dung thi cdng cac hang
muc cong trinh trong du an.

08

06/2015/NQ-HDQT

17/10/2015

Bdo cao tinh hinh kinh doanh 9 thang dau nadm va
mot s6 ki€n nghi clia Ban Téng Giam déc.

09

07/2015/NQ-HDQT

16/12/2015

Bao cdo tinh hinh kinh doanh ndm 2015, du kién
k& hoach nam 2016 va mot so kién nghi clia Ban
T6ng Giam déc.

10

04/2015/Qb.HDQT

23/12/2015

Mién nhiém chifc vu K& toan trudng Coéng ty CO
phan Pau tu Nhon Trach d6i v6i 6ng Khuong
Nguyén Bic Huy ké tir ngay 01/01/2016.

11

05/2015/Qb.HDQT

23/12/2015

Bo nhiém.ba Mai Thi Loan gilf chlfc vu K& toan
3ng Cong ty. C6 phan Dau tu Nhon Trach ké tur

- ngay-0 016:
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HOAT DONG BAN KIEM SOAT

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Trong ndm 2015, Ban kiém soat Cong ty da thuc hién cac céng viéc chi yéu sau:

v

v

v

Gidm sat tinh tudn tha cia HDQT va Ban Téng gidm déc trong viéc quan ly va diéu hanh Cong ty.

Kiém tra, gidm sat tinh hinh thuc hién cac quy ché, ché d6 cta Cong ty.

Xem xét s6 sach k& toan, tham tra Bdo cdo tai chinh ndm 2015 d& dudc kiém soat xét bai Cong ty
TNHH Hang kiém toan AASC.




QUAN TRI CONG TY

<

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQOI iCH

THU LAO, LUONG, THUO'NG VA CAC KHOAN LOT iCH icH

STT Ho va Tén

1 Ong Quéch V&n Blrc

Chirc vu

Cha tich HDQT

DVT: dong
Thu lao

10 triéu dong/thang

2 Ong DO Tan biem

Thanh vién

6 triéu dong/thang

3 Ong Nguyén V3n Hong

Thanh vién

6 triéu dong/thang

4 Ong Tran Minh Quy

Thanh vién

6 triéu dong/thang

5 Ong Phan Thanh Vinh Toan

Thanh vién

6 triéu dong/thang

6 Ba Nguyén Thiy Hoa

Trudng BKS

12 triéu dong/thang

7 Ba Mai Thi Loan

Thanh vién BKS

2 triéu dong/thang

8 Ba Duong Thi Minh Hong

Thanh vién BKS

2 triéu dong/thang

GIAO DICH CO PHIEU CUA c6 PONG NOI BO

Khong

HOP DONG HOAC GIAO DICH VOT €6 PONG NOI BO

Khéng

THUC HIEN CAC QUY PINH VE QUAN TRI CONG TY

Cong ty C8 phan Pau tu Nhon Trach ludn tudn tha va thuc hién ding theo quy dinh phap luat vé

quan tri cong ty.
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aasc

Sb: 3 2016/BC.KTTC-AASC. HCM

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Cd ddng, Hji ddng Quin trj va Ban Tdng Gidm dbc
Céng ty Cb phiin Ddu tuw Nhon Trach

Chiing t5i da kiém todn Béo céo tai chinh kém theo cia Céng ty C8 phin Déu tw Nhon Trach dugc Kip ngy 20 thing 01
nim 2016, tir trang 06 dén trang 37, bao gdm: Bang cin d6i ké todn tai ngay 31 théng 12 niim 2015, Béo cio két qua hogt
dong kinh doanh, B4o cdo luu chuyén tién & cho ndm tai chinh két thic cling ngay vi Ban Thuyét minh béo cdo tai
chinh. :

Trich nhi¢m cia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trich nhiém vé viéc lip va trinh by trung thyre v hop 1y Béo cdo tai chinh cia Céog
ty theo Chudn muyc ké toén, Ché d) ké todn doanh nghiép Vigt Nam vi cic quy dinh phip 1§ c6 lién quan dén viée lp va
trinh by Béo c#o tai chinh va chju trich nhiém vé& kiém sodt ndi b ma Ban Tdng Gidm dbc xic dinh 1a cdn thié dé dam
béo cho viéc Idp va trinh biy Bdo cdo tai chinh khong c6 sai sot tong yéu do gian Idn hodc nhim Iin.

Trich nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia chiing t6i 1a dua ra ¥ kién vé Bio cdo tai chinh dya trén két qua cia cudc kiém todn. Chiing t0i di tién
hanh kiém todin theo cée Chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chulin myc ndy yéu cdu ching t0i tudn thii chudn myc va
céc quy dinh vé dgo dirc nghé nghiép, 14p ké hoach v thyre hién cude kiém todn dé dat duge sy dim bao hop 1y vé viée
liéu Béo céio tii chinh cila Cong ty ¢ con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cbng viée kiém todn bao gbm thyc hién cic thi tuc nhim thu thip céc biing chimg kiém todn vé cic s& lidu va thuyét
minh trén Béo céo tai chinh. Cic thi tyc kiém todn duge Iya chon dya trén xét dodn ciia kiém toan vién, bao gdm dénh
gid rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo ti chinh do gian lin hofic nhdim Mn. Khi thyc hién dénh gi cic rii ro ndy,
kiém todn vién di xem xét kiém sodt ndi bd ciia Céng ty lién quan dén viée 1p va trinh bay Béo céio tii chinh trung thye,
hop 1y nhiim thiét ké cic thi tyc kiém todn phi hop véi tinh hinh thyrc té, tuy nhién khong nhiim muyc dich dua ra ¥ kién
vé hidu qud cia kiém soit ndi by ctia Céng ty. Cng viée kiém todn ciing bao gbm dénh gid tinh thich hgp ciia cic chinh
sich ké todn duge dp dung va tinh hop 1y ciia cdc uéc tinh ké todn cia Ban Téng Gidm déc ciing nhw dénh gis viéc trinh
bay tdng thé Béo cdo tii chinh.

Ching t6i tin tuéng ring céc bing chimg kiém todn ma ching t5i da thu thip dugc la diy di va thich hop lam co s cho ¥
kién kiém toén cia ching tdi.

Y kién ciia Kiém todin vién

Theo ¢ kién cila ching t3i, Béo cdo tai chinh d phin énh trung thyc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty C phin Pdu tu Nhon Trach tai ngay 31 thing 12 niim 2015, ciing nhu két qua hogt ddng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién ¢ cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phi hop voi Chudn myrc ké todn, Ché do ké t0én
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1gp va trinh bay Béo cdo tai chinh.
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Viin @& ciin nhiin manh

Chiing t8i luu § ngudi doc dén Thuyét minh 30 trong Bin thuyét minh béo céo t4i chinh, Cong ty dang tiép tyc tim kiém
i tic A€ thyc hign vige thodi vn cia cde dyr &n khu din cu dang hop téc diu tr v6i Céng ty C4 phin Phirong Déng vi
Céng ty TNHH Hoing Trach theo Nghj quyét sb 07/2014/NQ-HDQT ngay 21/11/2014 ciia Hoi ddng quan trj Cdng ty
C8 phiin Du tw Nhon Trach. Vin dé cin nhin manh niy khéng inh huémg dén ¥ kién kidm todn chip nhn toan phin cia
chiing t3i.

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 21 thing 03 ndm 2016

S abe Kiém todn vién

7/ GHI NHANN
@ CONGTY TNHH
| HANG KiEM TOA %
\,(‘\. AASC /
"Wl Viin Thio Tréin Trung Hiéu
Gidly chimg nhéin ding ky hinh nghé kiém toin Gifly chimg nhiin daing ky hinh nghé kiém todn
§6: 0522-13-002-1 S6: 2202-2013-002-1
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Céng ty C6 phiin Ddu tir Nhon Trgch
Puimg sé 07, KDT Déng Si Gén,
X3 Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh

Nam tdi chinh két thic ngay 31/12/2015

Mi

100

110
111
112

130
131
132
136
137

140
141

150
151
152
153

200

210
215
216

220
221
222
223

240
241

250
252
253
254

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015

TAIBAN Thuyét 31/1212015 01/01/2015

minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 174.073.308.090 128.740.684.747
L. Tién va céic khoin twong dwong tién 3 4.725.560.219 5.494.322.246
1. Tién 4.725.560.219 1.494.322.246
2. Céc khodn twong duong tidn . 4.000.000.000
I11. Céc khodn phdi thu ngin han 114.147.675.341 85.791.426.698
1. Phai thu ngn han ciia khach hing 4 34.780.218.106 2
2. Tri trude cho ngudi ban ngin han 7.140.730.332 1.340.721.868
3. Phai thu ngin han khic 5 72.232.237.903 84.456.215.830
4. Dy phong phii thu ngin han khé dbi (5.511.000) (5.511.000)
IV. Hing tén kho 6 53.538.729.356 36.953.380.713
1. Hang thn kho 53.538.729.356 36.953.380.713
V. Tii sin ngiin hgn khéc 1.661.343.174 501.555.090
1. Chi phi tri truée ngdn han 7 182.532.035 212.237.990
2. Thué gia tri gia ting dugc khiu trir 1.252.868.945 286.859.685
3. Thué vi céc khodn khic phai thu Nhi nuée 13 225.942.194 2457415
B. TAISAN DAI HAN 1.618.151.934.440  1.712.148.898.144
I. Cic khoin phii thu dii hgn 188.085.100.107 385.725.100.107
1. Phii thu vé& cho vay ddi han 8 187.903.840.107 385.543.840.107
2. Phai thu dai han khac 5 181.260.000 181.260.000
Il. Ti sin cb djnh 16.685.573.275 9.704.623.751
1. Tii sin ¢b dinh hiru hinh 9 16.685.573.275 9.704.623.751
- Nguyén gid 26.735.711.313 17.803.961.313
- Gid trf hao mon lup ké (10.050.138.038) (8.099.337.562)
IV. Tai sin dé dang dai han 10 1.374.841317.216  1.249.857.089.882
1. Chi phi sin xudt, kinh doanh dé& dang dii han 1.374.841317.216  1.249.857.089.882
V. Diu tr thi chinh dai han 11 38.403.562.761 66.272.819.619
1. Dlu tr vio cong ty lién doanh, lién kit - 28,000.000.000
2. Blu tw gop vdn viio don vi khic 38.403.562.761 38,302.592.761
3. Dy phong gidm gid du tw tai chinh dai hgn - (29.773.142)
VL Tii siin dii han khic 136.381.081 589.264.785
1. Chi phi trd trudc dai han 7 136.381.081 589.264.785
TONG CONG TAI SAN 1.792.225.242.530  1.840.889.582.891

’
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Céng ty Cb phiin Piiu tw Nhon Trach
Duimg sb 07, KDT Déang Sai Gon,
Xi Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai
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Bio cdo tai chinh

Nam 1ai chinh két thiic ngay 31/12/2015

u; BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nam 2015
(tiép theo)
Mi Thuyét 317122015 01/01/2015
3 NGUON VON ind
300 C. NQ PHAITRA 1.121.931.270.836  1.175.467.454.791
B 310 L Ngngéin han 176.575.909.703 170.124.338.681
311 1. Phai trd ngudi ban ngiin hgn 12 20.089.748.730 1.484.303.489
312 2. Nguii mua tra tidn tniéc ngin han 14.306.651.398 847.200
- 313 3. Thué va cdc khodn phii nfp Nha nude 13 78.372.878 23,952,390
314 4. Phaitrd ngudi lzo ddng 1.952.277.612 31.678.790
315 5. Chi phi phai tri ngin han 14 63.667.226.029 167.070.576.380
- 319 6. Phaitrd ngin han khic 15 6.260.203.889 1.281.551.265
320 7. Vay va ng thué tdi chinh ngin han 16 70.000.000.000 3
322 8. Quf khen thuémg, phic lgi 221.429.167 231.429.167
330 1L Ny dai hgn 945.355.361.133  1.005.343.116.110
332 1. Ngudi mua tra tién trude dai han 45.355.361.133 5.343.116.110
o 338 2. Vay vi ng thué thi chinh dai han 16 900.000.000.000  1.000.000.000.000
400 D. VON CHU SO HUU 670.293.971.694 665.422.128.100
410 L Vin chi sé hiru 17 670.293.971.694 665.422.128.100
411 1. Vén diu tr cia chi sé hiu 660.000.000.000 660.000.000.000
- dlla - Cd phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 660.000.000.000 660.000.000.000
415 2. Cb phiéu quy (4.710.000.000) (4.710.000.000)
418 3. Quf ddu tr phit trién 2.720.021.642 2.720.021.642
= 421 4. Loinhudn sau thué chura phin phdi 12.283.950.052 7.412.106.458
42la - LNST chuea phdn phéi lity ké dén cudi nam trude 7.412.106.458 16.673.869.216
421b - LNST chiea phdn phéi ndm nay 4.871.843.594 (9.261.762.758)
440 TONG CONG NGUON VON 1.792.225.242.530  1.840,889.582 891
- Déng Nai, ngay 20 théng 01 ndm 2016
Ngwii lip Ké todn trudmg ___Thng Gidm dbc
e
— . 28 N,
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Céng ty C6 phiin Diu tw Nhon Trach
Duidmg sb 07, KDT Péng Shi Gon,
Xi Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai

Bdo cdo tii chinh
Nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2015

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2015
Mi Thuyét Nim 2015 Nim 2014
o CHi TIEU i o ‘
01 1. Doanh thu béin hang vi cung dp dich vy 19 10.473.044.985 12.852.262.484 3
02 2. Cic khoan giam trir doanh thu - 2 N
T
10 3. Doanh thu thudn bin hing vi cung cfp djch vy 10.473.044.985 12.852.262.484 i
AP
11 4. Gid vbn hing bin 20 6.263.972.594 10.487.945.164 -
20 5. Lginhugn gbp vé ban hang vi cung cip djch vy 4.209.072.391 2.364.317.320
21 6. Doanh thu hogt djng tai chinh 21 14.685.597.460 25.762.629
22 7. Chi phi tai chinh 2 (29.773.142) (359.914)
23 Trong dé: Chi phi lai vay . -
24 8. Chi phibdn hing 23 1.987.303.529 2.910.589.834
25 9. Chi phi quin Iy doanh nghiép 24 12.079.995.633 8.765.330.042
30 10. Lgi nhufn thudn tir hogt Adng kinh doanh 4.857.143.831 (9.285.480.013)
31 11. Thu nhdp khéc 17.471.764 214.748.455 .
32 12, Chi phi khéc 2.772.001 191.031.200 _‘r
40  13. Loi nhugn khic 14.699.763 narass |
iN
50  14. Tdng lgi nhudn ké todn trude thué 4.871.843.594 (9.261.762.758) I
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh 25 . ;
52 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hain lai = 5
60 17. Lginhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép 4.871.843.594 (9.261.762.758;
70  18. Lii co bin trén cb phiéu 26 74 (141)

Pham Huynh Hoa Ding

Nguwai l3p
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Ddng Nai, ngay 20 thang 01 ndm 2016
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Céng ty C& phiin Piu tu Nhon Trach
Pudmg s6 07, KDT Dong Sii Gon,
Xi Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai
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Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2015

&8

o1

02
03

11

12
15
16
Se 17
20

24

25
26
> 27
30

= 36
40

BAO CAO LUU CHUYENTIENTE ~

Nim 2015
(Theo phuomg phdp gidn tiép)
cal o T':K:x Niim 2015 Nim 2014
VND VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhugin tricée thué 4.871.843.594 (9.261.762.758)

2. Diéu chinh cho cic khkodn

- Khiu hao thi sin cb diph va bit dong san diu tr 1.950.800.476 1.998.832.403

- Céc khoan dy phong (29.773.142) (359.914)

- Lai, 13 tir hoat ddng diu tr (12.070.677.460) (25.762.629)

3. Lginhugn tic hoat dpng kinh doanh trucde thay (5.277.806.532) (7.289.052.898)
d6i von lwew dpng

- Ting, gidm cdc khoan phai thu (7.808.418.604) (2.357.700.300)

- Tang, gizm hing thn kho (274.450.588.032) (96.715.706.514)

- Tang, gidm cdc khoan phai tra (khéng ké &i vay 71.209.238.801 34.713.038.517
phai tri, thué thu nhip doanh nghi¢p phai ndp)

- Tang, gidm chi phi trd truée 482.589.659 500.950.397

- Thué thu nhip doanh nghiép & ndp (223.484.779) (41.094.739)

- Tién thu khdc tir hoat ddng kinh doanh - 2.284.094.399

- Tién chi khic cho hoat ddng kinh doanh (10.000.000) (2.059.092.619)

Luw chuyén tién thudn tic hoat dfng kinh doanh (216.078.469.487) (70.964.563.757)

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

1. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cdng cy no ciia 197.640.000.000 72.551.975.193
don vj khic

2. Tién chi ddu tr gép vin vilo dom vj khéc (100.970.000) 5

3. Tién thu hdi diu tr gop vbn vao don vj khic 48.000.000.000 .

4. Tién thu li cho vay, ¢d tirc va lgi nhudn duge chia 70.677.460 25.762.629

Liew chuyén tién thuin tir hogt dpng déu tw 245.609.707.460 72.577.737.822

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién trd ng gbc vay (30.000.000.000) =

2. Cé tic, lgi nhudn 8 tri cho chil s& hitu (300.000.000) (252.500.000)

Lucu chuyén tién thuin tic hogt dpng tai chink (30.300.000.000) (252.500.000)



Céng ty C3 phiin Diu tuw Nhon Trach
Buimg sb 07, KDT Dong Sai Gon, Bido cdo tii chinh
Xi Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2015
(Theo phicong phdp gidn tiép)
Mi Thuyét Niim 2015 Nim 2014
o CHI TIEU o1 —— ——
50 Luu chuyén tién thudn trong niim (768.762.027) 1.360.674.065
60 Tién v twong duwong tién ddu nim 5.494.322.246 4.133.648.181
70  Tién vi twong dwong tiéh cudi nim 3 4.725.560.219 5.494.322.246
o)
Déng Nai, ngay 20 thang 01 ndm 2016 I\
Nguwiri lip K¢ todn trudng Tong Gidm déc ‘ ]
Ot AN
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Céng ty C phiin Dlu tr Nhon Trach
Duimg sb 07, KDT Déng Sii Gon, Bio cdio tai chinh
Xa Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai Naim tai chinh két thiic ngiy 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2015

1 .DACDIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hitu vén

Céng ty C6 phin Diu tr Nhon Trach, tén tiéng Anh 1a Nhon Trach Investment Joint Stock Company, viét tit 1i
NIC, dugc thanh lip vi hoat ddng theo Gidly chimg nhéin dang ky doanh nghiép Cong ty cd phin sé 4703000158 do
S& Ké hoach va DAu tr tinh Ddng Nai cfip lin diu ngay 14 théng 09 nam 2004, ding ky thay ddi IAn thir 6 ngiy 09
thing 09 nam 2013,

Tru s& chinh cita Cong ty tai: Duéng s6 07, KDT Déng Sii Gon, xi Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Vén didu 1§ cila Céng ty theo diing ky 13 660.000.000.000 ddng, vén didu 1§ thyc gép dén ngiy 31 thing 12 nim
2015 1A 660.000.000.000 ddng; twong duong 66.000.000 cd phin, ménh gid mét cb phin & 10.000 ddng.

Linh vye kinh doanh
Diu tu, xdy dymg, kinh doanh bét dng sin.

Nginh nghé kinh doanh
- Hogt ddng kinh doanh chinh cia Cdng ty k:

- Diu tu kinh doanh nha, bt djng san, khu dé thi, khu céng nghiép, dich vy khu din ar;

= Cho thué nha viin phong; cho thué khich sn;

- Xiy dymg cdng trinh din dyng;

- Kinh doanh khu vui choi gii tri;

= - Xity dyng cOng trinh giao thong;

- Xiy dyng cong trinh thily lgi;

- Tu vin, thiét ké cong trinh din dyng, cdng nghiép;

- Tu viin diu tr bt dong sin; Dich vy mdi giéi bit dong sin; Dich vy dinh gid bit ding sin; Dich vy quing céo
bt dgng sin; Dich vy quin Iy bét djng sin; Sin giso dich bét dong sin;

- Khai thac ddt, d4, soi (chi duge hogt ddng khi c6 gidy phép khai thac);

- Bubn ban dit, d4, soi;

- Bén budn xe co gidi;

- Xiy dyng cong trinh cong nghiép; Xay dyng cong trinh ha tAng khu dén cu, khu cong nghiép, khu db thj; Xiy
dymg khu vui choi giai tri;

- Bin ¢ hang trang tri i thit;

- Sin xuit bé tdng thuong phdm, clng ly tim, coc bé tdng céc logi (khéng sin xuft tai try s6);
- Bin lé cliy gibng, cly kiéng, hoa céc logi;

-~ - Cho thué xe co gidi;

- Ban Ié viit lifu xdy dung;

- Bin budn hang trang tri ndi thiit;

- Gia cOng viit li¢u xdy dyng (khong gia cdng tai try sd);

- Gia cdng hing trang tri ndi thit (khéng gia cng tgi try s&);

~ - Trbng cly gifng, cly kiéng, hoa céc logi;

- Bin budn cly gidng, ciy kiéng, hoa cic loai;
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Céng ty Cb phiin Diu tr Nhon Trach

Pubng sb 07, KDT Pong Sai Gon, Bio cio tai chinh
Xi Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai Naim tai chinh két thac ngay 31/12/2015
- Trbng, chiim s6c cly cao su (khdng hogt ddng tai try sé); /

2.1

22

- Ché bién mu cao su (khdng hogt ddng tai try s&, chi duge hogt dng khi co quan ¢6 thim quyén chdp thudn dja
diém va c6 i diéu kién theo quy dinh cia phap lujt);
- Bén budn cao su (khéng chira hang tai try sd).

Chu k¥ sin xufit, kinh doanh théng thuimg

Theo Gidy chimg nhin ddu tur 86 47121000051 do UBND tinh Pdng Nai cdp lin diu ngay 14/9/2007, thay d&i tin 1
nghy 28/8/2009 vi thay ddi lin 2 ngay 19/3/2012 vé ddu tr dy 4n Khu din cu Phi Thenh va xi Long Tin, huyén
Nhon Trach, tinh dén thosi diém 31/12/2015 thi céc cdng viée cin phai hodn thanh theo ké hogch bao gdm: Lip quy
hoach 1/500 va hoan thién ddu tr ha ting cia céc phin khu din cu, khu mé rdng 96 ha, khu trung tim thuong mai
vit khu vin hoéa - thé thao - dich wy. Tuy nhién, do cdng téc dén b gidi tda gip nhidu kho khiin va thj tnémg kinh
doanh biit ddng sin méi khai sic tro Igi vio miy thing cubi nim 2015 nén dén thiri diém 31/12/2015, che céng viée
niy vin dang trong tinh trang d& dang. Do chdm trd tién 49 nén tai sin dang ddu wr dé dang thude cic dy dn nay
duge Cong ty phén logi i tii sin d dang dai han.

Céiu triic doanh nghiép

Chng ty ¢6 cic don vj tryge

thufc sau: Pia chi Hoat ddng Kinh doanh chinh

Chi nhénh ti Thanh phé Hb S6 155 Hai Ba Trung, Phudmg 06,  Tu viin, méi giti, ddu gia bit dong sin,
Chi Minh Quiin 3, Thanh phd HO Chi Minh.  dfu gis quyén sir dung dit.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké tosn, dom vi tién t§ sir dyng trong ké todn

Ky ké toan nim cia Cdng ty theo nim drong lich bit ddu tir ngy 01/01 va két thic véo ngay 31/12 hang nam.
Don vj tién & sir dung trong ghi chép ké todn h Péng Viét Nam (VND).

. Chuiin myc vi Ché 4§ ké todn dp dung

Ché 86 ké toan dp dung

Cong ty dp dung Ché a9 K& todn doanh nghiép ban hinh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia
B0 Tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn myc ké todn va Ché d¢ ké todn

Cbng ty 4 ip dung cic Chuin myc ké toin Viét Nam va céic van ban huémg diin Chudn myc do Nhi nuéc di ban
hinh.CicBéociotéichinhduqcllpviuinhbiytheodﬂngmoiquydinhcﬁuﬁngchuﬂnm\m.Mngmhuéngdln
thue hién Chudn myc vi Ché 4§ ké todn doanh nghiép hién hinh dang dp dung.

. Thay a5i trong cic chinh sich ké todn va thuyét minh

Ngay 22/12/2014, B§ Tai chinh di ban hinh Thang tr s& 200/2014/TT-BTC huémg din Ché 49 ké toén doanh
nghiép thay thé Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006, va c6 hi¢u lyc cho nim tai chinh bit diu tir hojc
sau ngy 01 thang 01 ndim 2013,

Anh huémg cia cdc thay dbi chinh sich ké todn theo huéng diin ciia Thong tr s 200/2014/TT-BTC dugc 4p dung
phi hdi td. Céng ty da bd sung thuyét minh thong tin so sinh trén Bao cdo tai chinh di voi céc chi tiéu c6 sy thay
dbi gitra Thong tr s 200/2014/TT-BTC va Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC, tai Thuyét minh sé 34.

NaN\

&S o
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Céng ty CH phiin Ddu tir Nhon Trych
Puémg sb 07, KDT Déng Sai Gon, Bio cdo tai chinh

Xi Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Naim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

24

25

2.6

. Céng cu tai chinh

‘

Ghi nhdn ban dau

Tdi sén tai chinh
'nisanmmmmqmmmvimwmmmﬁhmmmﬁmmmﬁpw
thu khic, cic khoan cho vay, cic khoidn diu tr ngin han va dai han. Tai thoi diém ghi nhin ban diu, tAi sin thi
chinh dugc xic dinh theo gid mua/chi phi phit hinh cdng cic chi phi phit sinh khac lién quan tryc tiép dén viée
mua, phat hianh ti in tai chinh d6.

No phii tra tai chinh

N phai tri tii chinh cda Céng ty bao gbm cic khodn vay, cdc khodn phii trd ngudri ban va phdi trd khic, chi phi
phai tri. Tai thévi diém ghi nhin ln ddu, cdc khodn ng phii trd i chinh duge xéc dinh theo gid phat hinh cdng céc
chi phi phét sinh lién quan tnre tiép dén vige phat hianh ng phii tri tai chinh 4.

Gia trj sau ghi nhdn ban déu
Hién tai chua c6 céc quy dinh cu thé vé dinh gid lai cong cy @i chinh sau ghi nhin ban diu.

. Ciic nghiép vy biing ngogi 1§

Cic giao dich biing ngoai t¢ trong ndm tai chinh duge quy ddi ra ddng Viét Nam theo 1y gid thyc & tai ngay giso

dich. Ty gi4 giao dich thyc té ndy duge xéc dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua bin ngoai t&: 14 ty gi duoc quy dinh trong hop ddng mua, bén ngogi 1§ gitta Cong ty vi ngin hing
thuong mai;

- Khi gép vén hofic nhin gop vdn: 1a tf gia mua ngogi 1§ ciia ngin hing noi Céng ty mé thi khoan dé nhin vén cda
nha diu nr tai ngdy gép von;
Khi ghi nhin ng phii thu: I ty gié mua ciia ngin hing thuong mai noi Cong ty chi dinh khich hing thanh toin
tai thoi diém giao dich phét sinh;

- Khi ghi nhin ng phai tri: 1 ty gid ban cia ngin hing thuong mai noi Cong ty dy kién giao dich tai thiv didm
giao dich phit sinh;

- Khi mua sim ti sin hofic thanh toén ngay bing ngoai t&: 14 ty gié mua cia ngln hing thuong mai noi Cong ty
thyc hién thanh todn.

Ty gid giao dich thyc 1€ khi dénh gid lai céc khodn myc tién 1§ c6 gbc ngoai 1§ tai thoi diém Ip Béo cdo thi chinh

duge xdc dinh theo nguyén tic:

- Dbi véi khodn muc phin logi 14 tAi sin: 4p dyng ty gid mua ngogi té ciia ngdn hiang thuong mai noi Céng ty
thudmg xuyén cé giso dich;

- Dbi voi tién giri ngoai 1€: dp dung ty gid mua cia chinh ngén hing noi Cong ty mé tai khodn ngoai 1¢;

- Déi véi khoin myc phiin logi la ng phii tri: 4p dung ty gid bin ngogi 1§ cda ngin hing thuong mai noi Céng ty
thuimg xuyén cé giao dich.

Titdcéckhoénchénhlechtygﬂlhuctéphitnnhmgnlmvichénhwchdodtnbgntknsbdudckhoﬁnmuc
tién t¢ c6 gde ngogi té cudi ndm drge hach todn vio két qua hoat ddng kinh doanh ciia ndm #i chinh.

. Tién vi clic khoin twong dwong tién

Tién bao gbm tién myt tgi qug, tién giri ngéin hing khéng ky han.

Cic khoiin twong duong tién 1a cic khodn diu tr ngin han c6 théi gian thu hdi khong qua 03 thing ké tir ngay diu
tw, ¢6 tinh thanh khodn cao, ¢ kha ning chuyén d8i d€ dang thanh cac lugng tién xéc dinh va khéng 6 nhidu rii ro
trong chuyén déi thanh tién.

-

-
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Céng ty C8 phiin Diu tw Nhon Trach
Dudmg sb 07, KDT Pong Sai Gon, Bdo cido thi chinh

Xi Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

2.7

2.9

2.10

. Cée khodn ddu tu thi chinh ‘

Céc khoan diu hir vo cdng ty lién doanh lién két dugc ghi nhin ban diu trén sd ké todn theo gid gbe. Sau ghi nhin
ban du, gis tri cia cdc khoan diu tir nity duge xéc dinh theo gid gbe trir di dy phong giam gif khoan diu ur.

Céc khodn diu tr gép vén vio cac don vi khic bao gdm: Céc khoin ddu tu vio cdng cy vén cda don vj khic khdng
6 quyén kiém sodt, ddng kiém sodt hofic c6 anh hudmg déng ké ddi véi bén duge ddu tu. Gi tri ghi sb ban ddu cia
céc khoan dlu tr nay duge xdc dinh theo gis ghe. Sau ghi nhin ban ddu, gié tr ciia céc khodn ddu tu niy duge xde
dinh theo gid gde trir di dy phong giém gid khodn diu ar.

cpmcnunbingcépméueummmngmnmnsélmgc&pm&.mmkhaoggmmungmumm
diiu tur va doanh thu hogt ddng tai chinh,

Dy phong gidm gid cdc khoan diu tr dugc I§p vio thoi diém cubdi ndm cu thé nhur sau:

- Dbi véi cic khoan dlu tu vio cdng ty lién doanh lién két: Ciin cir viio Béo cdo tai chinh céng ty lién két tgi thovi
diém trich Iip dy phong. Dy phong gidm gid diu tu duge 1ip khi don vi nhin ddu tu phat sinh 13, ngoai trir
trutmg hop khodn 18 d6 @& nim trong ké hoach khi quyét dinh diu .

- Dbi v6i khodn diu tr ndm gilt liu dai (khdng phin logi 1a chimg khodn kinh doanh) vi khéng ¢6 nh hudng
dang ké ddi voi bén duge ddu tr: Vige 1§p du phong ciin cif viio Béo cdo tai chinh tgi thoi diém trich lp dy
phong cia bén duge ddu tu.

. Cdc khoin ng phai thu

Ciéic khodn phii thu duge theo di chi tiét theo ky han phai thu, d8i tuong phai thu, logi nguyén t¢ phii thu, va cic
yéu tb khac theo nhu ciiu quan Iy clia Cong ty.

Dy phong ng phii thu khé ddi duge trich 1p cho céc khodn: ng phai thu qua han thanh toén ghi trong hop ddng
kinh té, cdc khé wdc vay ng, cam két hop ddng hodic cam két ng vi no phii thu chira dén han thanh todn nhumg khé
¢6 kha néng thu hdi. Trong d6, viéc trich Idp dy phong ng phai thu qua han thanh todn duge cin cir vio thi gian tra
no gbc theo hop déng mua bin ban diu, khong tinh dén viéc gia han ng gilta céc bén vi ng phai thu chira dén han
thanh todn nhung khich ny di 1im vio tinh trang phé sdn hofic dang Bm thi tyc gidi thé, mét tich, bé trén.

. Hang tdn kho

Hing ton kho dugc ghi nhin ban diu theo gid géc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién quan
trye tip khdc phit sinh dé c6 duge hing thn kho & dia diém va trang théi tgi thoi diém ghi nhin ban diu. Sau ghi
nhiin ban dfiu, tai théi diém I§p Béo cdo tai chinh néu gi trj thudn c6 thé thyc hién duge cda hing tdn kho thip hon
gid gde thi hing tdn kho duge ghi nhin theo gid tri thudn cé thé thyc hién drge.

Gid trj hing tdn kho dugce xdc dinh theo phuong phép nhip trudc, xudt trrére.
Hiing tdn kho dugc hach tofin theo phuong phép ké khai thubmg xuyén.

Phuong phép xdc dinh gi trj san phim dé dang: chi phi sin xuiit kinh doanh dér dang dugc tip hop theo chi phi phét
sinh thyc té cho timg logi sin phdm chwa hoan thanh.

Dy phong gidm gi hang tdn kho duge 1ip vao thoi diém cudi niim ciin cir theo sb chénh léch gifta gia gc ciia hing
tdn kho 1ém hom gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc.

. Tii sin ¢b djnh

Tai sén ¢b dinh hiru hinh, tdi sin cé dinh v5 hinh drge ghi nhin ban diu theo gid gbc. Trong qué trinh sir dyng, tai
san cb dinh hiru hinh, tai sdn cé dinh v hinh duge ghi nhin theo nguyén gis, hao mon lup ké va gid trf cdn lgi.
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Céng ty Cb phin Pu tw Nhom Trach
Puimg sb 07, KDT Déng Sii Gon, Bio cdo tai chinh
X3 Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai Niam tai chinh két thic ngiy 31/12/2015

211

212

213

2.14

2.15

2.16.

Khéu hao thi sin cb dinh duge trich theo phirong phép dutmg thing véi thoi gian khiu Rao droc wie tinh nhy sau:

- Nha cira, vt kién tric 05-10 nam

- My méc, thiét b 03-05 nim

- Phuong ti¢n viin tai 06 ndm

- Thiét bi vin phong 03 ndm
. Chi phi tri trude

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat ddng sin xudt kinh doanh ciia nhidu k¥ ké toan dugc hach toén
vito chi phi trit trude dé phin bd déin vio két qua hoat dong kinh doanh trong cdc ky ké toan sau,

Viéc tinh va phiin bd chi phi trd trudc di han vao chi phi sin xuft kinh doanh timg ky ké todn dwgc cén cir viio tinh
chilt, mirc 46 timg loai chi phi dé lya chon phuong phip vi tiéu thirc phan bd hop 1§ Chi phi tri truée duge phin bd
diin vio chi phi sin xuét kinh doanh theo phirong phép duimg thing.

. Cic khoan ng phai tra

Céc khodn ng phii tri dirge theo ddi theo ky han phai trd, d8i tweng phai trd, logi nguyén t phii trd vi cic yéu b
khéc theo nhu chu quin 1y ciia Céng ty.

. Vay vi ng phii trd thué tai chinh

Cée khodn vay duge theo ddi theo timg d6i tugng cho vay, timg khé wéc vay ng vi ky han phdi tri ciia cde khodn
vay,

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vio chi phi sin xuflt, kinh doanh trong niim khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc ddu tr xiy dung hofic sin xudt ti sin d& dang duoc tinh viio gid trj cia ti sin d6 (dwge vén hod)
khi cé dil cic didu kién quy dinh trong Chufin myc Ké toan Vi¢t Nam s& 16 “Chi phi di vay”. Ngodi ra, d8i véi
khodn vay riéng phuc vy viée xiy dumg tdi sin cd dinh, bit dng sin ddu tu, 1i vay duge vén héa ké ca khi thoi
gian xdy dyng dudi 12 thing.

. Chi phi phii trd

Céc khodn phai tri cho hing héa dich vu da nhiin dugc tir ngudi bin hofic d3 dugc cung cp cho ngudi mua trong ky
béo cdo nhumg the té chua chi trd va cdc khodn phai trd khac nhu: chi phi 13i tién vay phai tra dugce ghi nhiin vao
chi phi sin xudt, kinh doanh cia ky bédo cdo.

Viéc ghi nhiin cic khoan chi phi phai trd vao chi phi sin xuflt, kinh doanh trong niim dugc thyc hién theo nguyén tic
phﬁhcpginadomhlhuvichiph!phélshhu'ongnlm.ackhdnchiphiphﬂuiseduchuyélwtnvdiséchiphi
thyre té phét sinh. S& chénh Kch gitra sb trich tnrée va chi phi thire té duoe hoan nhip.

Vin chi si hiru
Vén diu tr cia chil 56 hitu dge ghi nhin theo sb vin thyc gép ciia chii s¢ hiru,

Cb phiéu quy 14 cb phiéu do Cng ty phét hanh va duge Cdng ty mua lgi, cé phiéu niy khdng bj hity bé va s& duge
tai phét hinh tr& lgi trong khodng thoi gian theo quy dinh ciia phép lujt vé chimg khodn. C8 phiéu qu§ dwgc ghi
nhfin theo gia trj thyrc té mua lgi va trinh biy trén Bing Céin d5i ké todn 1a mdt khodn ghi gidm Vén ddu tu ciia chil
s& hira. Gid vén ctia cd phiéu qug khi téi phat hinh hodic khi sir dung dé tri ¢d tirc, thudmg... duge tinh theo phuong
phip binh quin gia quyén.

——
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Cong ty Cb phin Diu tw Nhon Trach
Bubng 56 07, KDT Dong Sai Gén, Bio cdo tii chinh
Xi Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai Nam tii chinh két thic ngay 31/12/2015
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2.18.

2.19

Lgi nhuiin sau thué chua phin phdi phan anh két qua kinh doanh (1&i, 18) sau thué thu‘nhdp doanh nghiép vé tinh
hinh phin chia lgi nhufin hofic xir 1y 18 ciia Céng ty. Truémg hop trd ¢ tirc, lgi nhudn cho chii s¢ hitu qud mire sb lgi
nhufn sau thué chua phin phdi duge ghi nhin nhu trudmg hop gidm vdn gép. Loi nhufn sau thué chua phin phdi c6
thé duoc chia cho cic nha diu wr dya trén ty 1¢ gép von sau khi dugc Dai hoi ddng cd ddng phé duyét va sau khi da
trich 13p cdc quy theo Didu I¢ Cong ty v cdc quy dinh cila phap lut Viét Nam.

C4 tire phii trd cho cic ¢d déng duge ghi nhin 13 khodn phai tri trén Bang Cin d8i ké todn ciia Céng ty sau khi cé
théng bio chia cd tirc cia Hi ddng Quin trj Cong ty va thdng bio ngay cht quyén nhin cb tirc ciia Trung tim Luu
k¥ chimg khodn Vit Nam

. Doanh thu

Doanh thu ban hang
Doanh thu bin hing duge ghi nhiin khi déng thai théa miin cac diéu kign sau:

- Phiin 16n rili ro va loi ich gin lién véi quyén s& hitu sin phim hofic hang héa di dugc chuyén giso cho ngudi
mua;
- Céng ty khong con nim gift quyén quén 1y hing héa nhir nguti sé hitu hing héa holic quyén kiém sodt hing hoa;

- Doanh thu duge xdc dinh twong di chic chiin;

- Cong ty da thu dugce holic s& thu dwrge lgi ich kinh té tir giao djch ban hing;

- Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hing,

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cip dich vy drgce ghi nhén khi ddng théi théa miin cée didu kign sau:

- Doanh thu duge x4c dinh trong déi chic chén;

- Cb kha niing thu duge lgi fch kinh té tir giao djch cung cdp dich vy d6;

- Xic dinh dugce phin cong viée di hodn thinh vio ngiy Bp Bing ciin d6i ké todn;

- Xic dinh duge chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vy dé.

Phiin cdng viée cung clip dich vy & hodn thanh dugc xic dinh theo phuong phép dédnh gid cng viée hodn thanh.
Doanh thu hoat ddng téi chinh

Doanh thu phit sinh tir tién 14, tién ban quyén, cd tirc, lgi nhufin dugc chia va cic khodn doanh thu hogt dong tii
chinh khéc duoc ghi nhin khi théa min déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 khi nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu duge xdc dinh twong ddi chic chin,
Gih vin hing bin

Gié vn hing bén trong nim durge ghi nhin phi hop véi doanh thu phét sinh trong niim va ddm bio tuin thi nguyén
tic thiin trong.

. Chi phi tai chinh

Ciic khodn chi phi dirge ghi nhiin vio chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hofic cc khoan 13 lién quan dén céc hoat ddng déu tr tai chinky;
- Chi phi di vay vén;

. ,/
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Céng ty C& phin Diu tir Nhon Trach
Pudmg sb 07, KDT Ddng Sii Gon,
Xi Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

- Ciic khodn 18 do thanh 1y, chuyén nhrong chimg khodn ngiin han, chi phi giao dich ban chimg khodn;
- Dy phong gidm gié chimg khodn kinh doanh, dy phong tén thit ddu tr vio don vij khic, khodn 13 phat sinh khi

bén ngoai t&, 18 ty gid hdi dodi...

Cic khodn trén duge ghi nhin theo tdng sd pht sinh trong niim, khang hi trir véi doanh thu hoat ddng i chinh.

2.20 . Thué thu nhip doanh nghigp

Chi phi thué TNDN hién hinh duge xde dinh trén co s& thu nhip chju thué trong nim va thué suft thué TNDN trong

nam tai chinh hi¢n hanh.

2.21 . Céc bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém sodt hodc ¢6 anh hudng déng ké ddi voi bén kia trong
viée ra quyét dinh vé cdc chinh séch tii chinh va hoat ddng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gém:

- Cic doanh nghigp tryc tiép hay gidn tiép qua mt hofic nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt Céng ty holic chiju
s kiém sodt ciia Céng ty, holic ciing chung sy kiém sodt véi Cong ty, bao gdm ca cdng ty me, cdng ty con v

cong ty lién két;

- Cic cd nhin tryc tifp hodc gidn tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 dnh hudng ding ké ddi voi Cong
ty, nhimg nhén sy quén Iy chi chét cila Cong ty, nhimg thnh vién mat thiét trong gia dinh cia cic cd nhin ndy;

- Céc doanh nghiép do céc cé nhin néu trén ndm tryc tiép holic gidn tiép phiin quan trong quyén bidu quyét hojic

6 anh huémg ding ké 161 Cong ty.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cta cic bén lién quan dé phuc vy cho viée I§p va trinh by Béo cdo tai chinh,
Céng ty chit ¢ i bin chét ciia mbi quan hé hom 14 hinh thirc phép ly ciia cdc quan hé dé.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat
Tién giri ngén hing
Ciéc khoan tuong duong tién

4 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

a)  Phii thu cia khich hing chi tiét theo khich hing cé sé du lén
- Téng Céng ty Tin Nghia
- Céng ty CP Djch vu Giai phdp Canh Quan
- Cong ty CP Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
- Céc khodn phai thu khiach hing khic

b)  Phii thu ciia khich hing phin loai theo ki han thanh todn
- Cic khoan phai thu khach hing ngin han

¢)  Phii thu cia khich hang la cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tét tai Thuyét minh 33)

31/12/2015 01/01/2015
VND VND
31.356.905 17.044.066
4.694.203.314 1.477.278.180
- 4.000.000.000
4.725.560.219 5.494.322.246
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
438.170.308 -
205.085.650 -
34.000.000.000 -
136.962.148 -
34.780.218.106 -
34.780.218.106 -
34.780.218.106 -
34.438.170.308 -

a——



Cong ty C6 phiin Diu te Nhon Trach
Dutimy sb 07, KDT Dong Shi Gin, x3 Long Tén, huyén Nhom Trach, tinh Ddng Nai

Bibo cdo tai chinh
Nam ti chinh kit thixc nghy 31/12/2015

5 . PHAI THU KHAC

) Ngin hgn
- Phdi thu Tdng Cong ty Tin Nghta - tida 1§i cho vay
- Phii thu Téng Cdng ty Tin Nghla - tibn chuyén nhugng cb phida
* Tgm img cb tire cho cie ob ddag "
- Tam dng
- Phil thy khic

b) Dl hyn
- Ky cupe, ky qup

V1222015 01012015
Gih ghe Dy phong G gbe Dy phoag
VND VND VND VND
46.100,515.170 - 16.586.675.671 -
- B 42.000,000,000 .
25.657.160.000 - 25.657.160.000 B
339.820.787 - 194.161.258 -
114.732.946 (5.511.000) 18.218.701 (5.511.000)
72.232.237.903 (5.511,000) 84456215830 (5.511.000)
1%1.260.000 - 181.260.000 -
181.260.000 - 181.260.000 -

(1) Theo Nghj quyét Dai hji ddng b ddng thuimg nign ndm 2012 ngy 08052012, thiang ahdt tam img cd tirc 5% cho che ob d5ng 1 thé nhin, ghi ng ob tire cic cd ddng 14 phip
nhin,

(2) Tidn di coc thaé vin phong tai Chi nhinh HA Chi Minh.
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Céng ty Cd phin Diu tw Nhon Trach
Pudmg sb 07, KDT Dong Sai Gon,
X3 Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

6

a)

b)

. HANG TON KHO

Nguyén lidu, vit
liéu

Cong cy, dung cy

Chi phi sén xufit

kinh doanh d&r dang

*)

Thanh phim

Hiang hod

¢

31/12/2015 01/0172015
Git ghe Dy phng Gid gbe Dy phing
VND VND VND VND
12.404.984.297 - 12.746.445.599 -
115.885.531 - 73.663.707 -
5.274.576.842 - 4.944.969.611 -
7.461.745.415 - 2.162.326.697 -
28.281.537.27 - 17.025.975.099 -
53.538.729.356 - 36.953.380.713 -

(*) Chi phi san xudt kinh doanh d& dang trinh bity ngiin han chil yéu Ia chi phi viém wom ciy xanh phyuc vu dy én,
chi phi dé dang ché bién mil cao su khai théc trén dién tich cao su dén bi cia dy dn.

. CHI PHI TRA TRUGC

Ngiin hgn

Chi phi vit liu, cong cy dung cy xuft ding

Chi phi sdn xufit cia vudm cdy cao su
Chi phi tri truée ngin han khéc

Dii han

Chi phi céng cy dung cu chd phin bb
Chi phi tr trrée dai han khéc

. PHAI THU VE CHO VAY DAI HAN

Cho Téng Céng ty Tin Nghia vay "

31/12/2015 01/01/2015
VND VND
13.953.560 21.620.573
60.162.138 152.950.353
108.416.337 37.667.064
182.532.035 212.237.990
136.381.081 474.490.211

- 114.774.574

136.381.081 589.264.785
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
187.903.840.107 385.543.840.107
187.903.840.107 385.543.840.107

(*) Theo phy lyc hop ddng vay vén s 10/2015/LPHD ngay 02/02/2015, Céng ty CP Biu tw Nhon Trach théng nhit
cho Téng Cong ty Tin Nghia gia hgn hop ddng vay vén sb 67/2010/HPKT ngay 30/11/2010 dén hét ngiy
30/06/2017. Lai sufit ti thoi diém 31/12/2015 1 9,625%/nam. Hinh thirc dim bio ng vay: Tin chép.

A=A
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Cong ty Cb phin Ddu tu Nhon Trach
Puimg s6 07, KDT Déang Sai Gon,
Xi Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Biio cio tii chinh
Nam tii chinh két thiic ngay 31/12/2015

10 . TAISAN DO DANG DAI HAN
Chi phi sin xuft kinh doanh dé dang dhi han

)
¢

31/12/2015 01/01/2015
Gi trj ¢6 thé thu Gif trj c6 thé thu
Gis gbe héi Gia gbc héi
VND VND VND VND
Quyén sir dung &t 802.667.521.845 802.667.521.845 772.530.418.118 772.530.418.118
Dy dn Khu din ar
Phit Thanh - Long
Tin
Pdu tu xdy dyng Dy 556.338.132.506 §56.338.132.506 472.281.569.001 472.281.569.001
an Khu din cur Phi .
Thanh - Long Tén
Dy én khu nhi & 3.771.499.019 3.771.499.019 3.447.909.266 3.447.909.266
cdng nhin Lilama
Chi phi phit sinh 12.064.163.846 12.064.163.846 1.597.193.497 1.597.193.497
lién quan dén ban
&4t nén
1.374,841.317.216 1.374.841317.216  1.249.857.089.882 1.249.857.089.882
11 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Diu tw gop vbn viro dom vi khice
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Diu tr vao Cong ty lién két - 28.000.000.000
- Céng ty CP Thiomg mai va Xdy dung Phuwte Tan : 25.000.000.000
Déu tu vio don vj khéc 38.403.562.761 38.302.592.761
- Hop tde ddu te voi Cong ty C6 phdn Phwong Déng @ 28.374.844.444 28.374.844.444
- Hop téc diu tw vi Cong ty TNHH Hoang Trach ™ 10.028.718.317 9.927.748.317
Dy phéng giam gis ddu tur tai chinh dai han - (29.773.142)
38.403.562.761 66.272.819.619

Céng ty chua xdc dinh gi trj hop 1y cia céc khodn diu tu tai chinh ndy do Chulin myc K€ toin Viét Nam, Ché 49
Ké todn doanh nghiép Viét Nam chura c6 huéng din cy thé vé vige xéc dinh gid trj hop ly.

") Theo hgp déng chuyén nhugng ¢é phin Céng ty CP Xay dyng vi Thwong mai Phude Tin sb 161/2015/HDKT
ngay 28/12/2015, Céng ty CP Déu tu Nhon Trach chuyén nhugng toan b 4.000.000 cb phin da ddu tr vao Cong ty

CP Xy dymg va Thuong mai Phuéc Tin cho Cong ty CP Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia.



Céng ty C6 phiin Diu tw Nhon Trach
Puimg 56 07, KDT Déng Sai Gon, Bio cdo ti chinh
Xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

Déu tr vilo don vj khic ‘
(2) Theo Hop ddng hop tac diu tw sb 08/2010/HD ngay 25/10/2010 gita Cong ty C6 phin Diu tw Nhom Trach va
Céng ty Cb phin Phuong Pdng vé viéc hop tic ddu tw phit trién, xiy dymg va tiép thj khu din cur Long Tn mi
Céng ty Cb phiin Phuong Déng di duge Uy ban Nhin dfin tinh Ddng Nai chip thuin viéc phat trién khu din cu
¢b dién tich khodng 43 ha tgi x3 Long Tén, huyén Nhom Trach, tinh Péng Nai theo viin ban sb 8720/UBND-
CNN ngéy 26/10/2009 va viin bin sé 5591/UBND-CNN ngay 14/07/2010. Theo 6, hai bén s& thinh l§p Céng
ty ¢d phiin vilo thoi diém thich hop va s& théng nhét bing van ban hojic phu kién hop ddng ma trong d6 Cong ty
C4 phin Diu tw Nhon Trach s& gép 25% vin diéu 1¢. Dén thoi diém niy, Cong ty da thyc hién img tién cho
Céng ty Cb phiin Phuong Ddng dé thye hién vige dén bi gidi tda theo quy trinh ciia Nha nuéc ban hinh, hodc
chit ddng thoa thuin bdi thuémg nhin chuyén nhugng quyén sir dung dét tir cd nhin, hojic th chirc ma céc c4
nhén hoc tb chirc ndy dang sé hiru quyén sir dung hop phép trong ranh giéi dit du dn. Theo quy dinh cia hop
dbng, trong thiri gian trién khai dén bi giai toa, nhiin chuyén nhugng quyén sir dung dit cho dén thi didm thinh

Theo Phy lyc Hop déng hop tic diu tr sb 08/2013/HD ngay 10/05/2013 gifta Cong ty C4 phéin Ddu tr Nhon
Trach va Céng ty C8 phin Phuong Déng, sb tién I3i dugc tinh vio gid tri dit dé quy dbi thanh ty 1¢ vén gép cia
Céng ty C6 phiin Diu tr Nhon Trach.

Theo Nghj quyét Hoi ddng Quin trj s 05/2013/NQ-HPQT ngay 11/05/2013 ciia Céng ty Cé phin Ddu tr Nhon
Trach, thdng nhiit khong tinh 1di phit sinh trén s tién Cdng ty Cé phin Diu tr Nhom Trach da chuyén cho Céng
ty Cb phin Phuong Déng dé thyrc hign bdi thudmg ddt (sb tién 23,2 ty ddng) tir ngiy 30/06/2012.

(3) Theo Hop ddng hop téc ddu tu s 01/2010/HP ngay 06/12/2010 gitta Cong ty C& phin Ddu tw Nhon Trach va
Céng ty TNHH Hoang Trach vé viéc hop tac ddu tr phat trién, xdy dyng va tiép thj khu dan cu, thuong mai ma
Céng ty TNHH Hoang Trach lip thil tyc trinh UBND tinh Déng Nai chp thuiin viéc phét trién khu din cur cé
dién tich khodng 12 ha tai xd Phude Thién, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai. Theo d6, hai bén s& thanh lip
Céng ty cb phin vio thi diém thich hop va s& thdng nhit bing van ban hofic phy kién hop déng mé trong 46
Céng ty Cb phin Diu tu Nhon Trach s& gép 30% vbn didu 1¢. Dén thoi diém ndy, Céng ty da thyc hién img tién
cho Céng ty TNHH Hoing Trach @& thyc hién viéc dén bi gidi tda theo quy trinh cia Nha nirée ban hinh, hofic
chit ddng thoa thugn bdi thudmg nhin chuyén nhueng quyén sir dung dét tir c nhin, hogic 18 chirc ma céc cd
nhin hodc t chirc niy dang s¢ htu quyén sir dung hop phap trong ranh gidi dit dy &n. Theo quy dinh cia hop
ddng, trong thr gian trién khai dén bu gidi toa, nhiin chuyén nhuirgng quyén sir dung dét cho dén thiri diém thinh
1ip Cong ty cb phin thi 56 tién Céng ty chuyén cho Cdng ty TNHH Haing Trach s& dgc tinh 1di véi mire 1di sud

Theo Nghi quyét Hoi ddng Quén trj sé 10/2013/NQ-HDQT ngay 15/11/2013 cia Céng ty Cé phidn Diu tar Nhon
Trach, thing nhit khdng tinh Bi phit sinh v&i Cong ty TNHH Hoang Trach ké tir ngay 30/06/2013.

Theo Bién ban théa thudin ngay 30/12/2014 giita Céng ty C phiin Bdu tu Nhon Trach v Céng ty TNHH Hoing
Trych, thing nhét nhip sd tién 13i phét sinh tir 30/06/2013 tré vé trude (sb tién 2.834,.748.317 ddng) vio sb du

no gbe.
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Céng ty Cb phin Dlu tir Nhon Trach
Pudng s 07, KDT Dong Sii Gon,
o Xi Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Dng Nai

88

Bio cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

14 . CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2015 01/01/2015
VND VND
- Chi phi 13i vay 63.667.226.029 167.034.398.785
Chi phi phii trd khac . 36.177.595
63.667.226.029 167.070.576.380

15 . PHAI TRA NGAN HAN KHAC
. 31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Kinh phi cdng doin 10.730.340 12.562.558
- Bio hiém xa hji 8.093.244 183.759.831
Bio hiém y té 1.463.043 29.331.978
Bio hiém thit nghi¢p 724.621 13.082.257
- Nhin ky qu¥, ky arge ngén han 5.302.500.000 430.000.000
Cd uire, loi nhudn phai tri 210.600.000 510.600.000
L Cic khodn phai tri, phai ndp khac 726.092.641 102.214.641
6.260.203.889 1.281.551.265
o (*) Trong 46, gid trj khodn nhin ky quf, ky cugc ngin han tai ngiy 31/12/2015 bao gdm khodn nhin ky quf ciia

‘

Céng ty CP Dia &c SCT s tidn S ty dng & thyc hién hop dbng hop tic phin phdi sin phim dit nn phan khu
1D (Phé Thinh 1) vi 1F (Phi Thinh 2) thude dyr dn Khu ddn cu Phi Thanh - Long Tén (Dong Sii Gon) thude xi
- Phi Thanh, Long Tén va Vinh Thanh, huyén Nhon Trach tinh Ddng Nai do Céng ty CP Diu tr Nhon Trach lam

chi diu o
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Céng ty Cé phéin Diu tw Nhon Trach
Puimg sb 07, KDT Dang Sai Gon, Bio cdo tii chinh
Xi Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

Théng tin bd sung v& Trdi phiéu phait hinh :
Céng ty phét hanh trai phiéu dé thyc hién diu tw Dy dn Khu din cu Phi Thanh - Long Tén. Theo cdng vin sb
11470/BTC-TCNH ngiy 14/08/2009 vé vigc chip thufin phat hanh trai phiéu va hop ddng mua bin trii phiéu sé
01/2009/HDNTMBTP/2009/GP. BANK-NIC ngdy 16/08/2009 gilta Ngin hing TMCP Ddu khi Toan Chu
(GP.BANK) vi Céng ty Cb phin Diu tr Nhon Trach véi cic didu khoan cy thé nhr sau:

- Téng kbéi lugng phét hinh 1A 1.000 tréi phiéu twong img véi tdng gid trj 13 1.000 ty d8ng. Ky han ca trai phiéy
14 05 nam, 13 sufit tha ndi, xdc dinh bing ldi sut binh quin cia cdc 1i suft tiét kiém ky han 12 thing tr sau 4p
dung 86i véi ddng Viét Nam cbng bd tgi S& Giao dich ciia bdn ngin hang thuong mai tai Ha Noi bao gdm: Ngin
hing Nong nghiép v Phit trién Nong thon Viét Nam (S& Giao dich), Ngéin hing Cong thuong Viét Nam (S¢
Giao djch 1), Ngén hing Diu tr va Phit trién Viét Nam (S& Giao dich 1), Ngin hing Ngoai thuong Viét Nam
(S& Giao dich) vo ngiy xdc dinh ldi sudt hing nam, cdng voi 1 sudt bién 4%/nam. Khbi lugng trdi phidu niy
dugc phat hanh thanh 2°dot nhir sau: .

+ Dot 1: Theo hop déng mua bén trdi phiéu b 01-01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngay 16/08/2009, ﬁ
Céng ty phit hanh 500 trii phifu.
Theo phy lyc s 01 cia hop ddng mua bén trdi phiéu sé 01-01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngiy
02/03/2015 vé viéc gia han ng gde trdi phiéu (s6 tién 500 ty ddng) tir ngly 18/08/2014 dén 18/08/2018, v
Ngdy dio han ciia trdi phiéu 1 18/08/2018, tbng ménh gis trdi phiéu mua lai tbi da & 500 ty dbng.
Lai trd viio ngdy 18/08 hang nam, ngay td }ii ddu tién la ngay 18/08/2015.

Lai suit cia cc ky tinh 1 gia han: Lai sufit tinh 18 gia han tir ngay 01/10/2014 dén hét ngay 17/02/2015 1a
11%/nam; Lai suft tr 18/02/2015 dén 17/08/2015 1a 9,7%/ndm; Lii suft tir 18/08/2015 dén 17/02/2016 la
9.625%/ndm.

+ Dot 2: Theo hop déng mua bén trii phiéu s 02-01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngiy 24/12/2009,

Céng ty phit hanh 500 tréi phifu. =
& Theo phy lyc sé 01 ciia hop ddng mua bén trii phiéu sb 02-0122009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngiy 0
02/03/2015 vé viéc gia han ng gbe trii phiéu (s tién 500 ty ddng) tir ngiy 24/12/2014 dén 24/12/2018. "H

Chi tiét lich tra ng gdc trii phiéu:
- v Chim nhit dén ngiy 31/12/2016, mua lgi t6i thiéu 100 ty déng;
v Chéim nhit dén nghy 31/12/2017, mua lai t8i thidu 200 ty dbng; "

v Chim nhit dén nghy 24/12/2018, mua lgi t6i thidu 200 ty dong;

Lii trd vio ngdy 24/12 hang nam, ngay td lii diu tién 1a ngay 24/12/2015.

L&i sufit cia céc ky tinh 18i gia han: L&i sudt tinh I8 gia han ky ddu tién 14 1 1%/nim; Lai suft tir 24/06/2015 dén
23/12/2015 14 9,625%/nam; L3i sudt tir 24/12/2015 dén 23/07/2016 1A 9,625%/nim.

- Lai suft cac ky tiép theo ciia 2 phy lyc hgp ddng néu trén thay d8i 06 thang/lin, &p dung 13i sufit bing 13i suft

binh quédn cua 13i suft tiét kiém ky han 12 thing 1di trd cudi ky dp dung déi vi ddng Viét Nam (trong triromg
- hop ngin hing khong cong bé 1&i suft tift kiém 12 thing trd 15i cubi ky dp dung dbi véi ddng Viét Nam thi st
dung loai hinh huy dgng Iai tién giri khic c6 ky han tuong duong) cdng bd tai bdn ngén hing thuong mai tai Ha
N§i bao gbm: Ngin hang Nong nghiép va Phit trién Néng thén Viét Nam (S& Giao dich), Ngin hiang TMCP
- Céng thuong Viét Nam (chi nhénh Ha N§i), Ngin hing Ddu tr va Phit trién Viét Nam (S& Giao dich 1), Ngin
hing Ngoai thwong Viét Nam (S& Giao dich) vio ngay xic dinh ldi sufit hang nim, cOng voi 1ai sult bién
3,5%/nam.

- - Tai san thé chiip dam béo cho nghia vu thanh toén lién quan dén tréi phiéu bao gbm: Quyén sir dung 700.522 m2
dit & 1au dai (c6 thu tién sir dung ddt) gdm céc 16 ddt phia Bic duong 25B thudc t& Ban db chuyén vE quy hoach
sir dyng dit Jén Bén b dja chinh khu ddt ty 16 1/2000 sé 1 va sd 2 do Trung tim Dja chinh dd thj phia Nam thyc
- hién ngay 30/10/2007, S& Tai nguyén va Mbi tnrdmg Ddng Nai ky xic nhin ngdy 09/11/2007 theo céc gidy
chimg nhin quyén sir dung dit néu tai phy lyc s6 01 kém theo thude Dy 4n Khu din cur Long Tén - Phi Thanh
ma Céng ty Cé phdn Déu tu Nhon Trach di dugc UBND tinh Déng Nai giao theo Quyét dinh sb 454/QDb-
o UBND ngiy 14/02/2012 (thay cho Quyét dinh 56 1436/QD-UBND ngiy 04/06/2010),
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Céng ty C& phin Diu tw Nhon Trach
Puimg sb 07, KDT Ddng Sai Gon,
Xi Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Biio cdo tii chinh
Nam tii chinh két thiic ngay 31/12/2015

<)

d)

€)

18

19

20

Ciic gino dich v& vbn véi cae chi sé hitu

Vén ddu t cia chi sé hitu
- Vén gép déu ndm
- Vén gdp cudi nim

Cb phiéu

S6 lugng cb phiéu ding ky phat hinh

S lwgng cb phiéu di ban ra cong chiing

- C6 phiéu phé thing

6 lugng cd phidu duge mua Igi (cd phiéu qup)

- C4 phiéu phé thing

$6 lwgng cd phiéu dang kru hinh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gis cd phiéu dang hru hanh: 10.000 ddng/C phén

Céc quy cing ty

Quy diu tu phat trién

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI1 KE TOAN

Ngoai t cic loai

UsD

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hing

Trong d6: Doanh thu a8 véi cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiés tai 77nlyél minh 33)

. GIA VON HANG BAN

Gia vén cia hiang da bin

|
‘

Naim 2015 Nam 2014
VND VND
660.000.000.000 660.000.000.000
660.000.000.000 660.000.000.000
31/12/2015 01/01/2015
66.000.000 66.000.000
66.000.000 66.000.000
66.000.000 66,000,000
314.000 314,000
314.000 314.000
65.686.000 65.686.000
65.686.000 65.686.000
31/1212015 01/01/2015 7
VND VND
2.720.021.642 2.720.021.642
k720021642 ___2.720.021.642
31/12/2015 01/0172015
101,36 101,27
Nim 2015 Nam 2014
VND VND
10.473.044.985 12.852.262.484
—10473.044.985 ___12.852.262.484
053.221.985 :
——————— —— — 3
Nam 2015 Nim 2014
VND VND
6.263.972.594 10.487.945.164
= 5:203.972.594  ___10.487.945.164
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Céng ty Cd phin Piu 1w Nhon Trach
Puémg sb 07, KDT Ddng Sai Gon,

Xi Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Bdo cdo tai chinh

Niim tii chinh két thic ngiy 31/12/2015

21

22

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién giri
Lai chdim thanh todn
Liii ban céc khadn ddu tr

. CHI PHi TAI CHINH

Hoin nhdp dy phong thn thit diu ar

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nguyén 1€y, vit li¢u
Chi phi nhéin cong

Chi phi djch vy mua ngodi
Chi phi khéc biing tién

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén I§u, vit li¢u
Chi phi nhin cong

Chi phi khdu hao tai sin cd dinh
Thué, phi va 1§ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

P

Nim 2015 Nim 2014
VND VND
70.677.460 25.762.629
2.614.920.000 S
12.000.000.000 .
14.685.597.460 25.762.629
Nam 2015 Nim 2014
VND VND
(29.773.142) (359.914)
(29.773.142) (359.914)
Nim 2015 Nim 2014
VND VND
408.536.450 450.889.714
595.539.964 1.168.832.333
808.944.663 951.795.879
174.282.452 339.071.908
1.987.303.529 zsussnaa
Nam 2015 Nam 2014
VND VND
208.700.286 195.478.091
6.860.624.720 3.906.153.926
1.925.041.864 1.962.273.261
605.218.736 469.305.816
1.048.263.305 1.005.778.509
1.432.146.722 1.226.340.439
12.079.995.633 8.765.330.042

- -~
= NG
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Céng ty C6 phiin Déu tw Nhon Trach
Dudmg sb 07, KDT Ddng Sii Gon, Bio cdo tii chinh

Xa Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

25

26

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

}
¢

Niim 2015 Nim 2014
VND VND
Téng lgi nhudin ké todn tnrée thué 4.871,843.594 (9.261.762.758)
- Cdc khodn diéu chinh tdng 390.174.802 384.902.914
- Cdc khoan diéu chinh giam - 2
Thu nhép tinh thué TNDN 5.262.018.396 (8.876.859.844)
Chuyén 15 nam trudc (5.262.018.396) -
Téng lgi nhudn tinh thué - (8.876.859.844)
Thué sudit thué TNDN 22% 22%
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh D) S TR
Thué thu nhip doanh nghiép phdi ndp diu nam (2.457.415) 38.637.324
Thué thu nhiip doanh nghiép @& ndp trong nam (223.484.779) (41.094.739)
Thué TNDN phii ndp cudi nim tir hogt ddng kinh doanh — (225942.194) _ (2.457.415)

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh todin 1§ co bin trén cb phiéu c6 thé phin phdi cho céc cb dong so hitu cd phin phd thong cia Cong ty

duge thyc hién dya trén céc sb ligu sau :

Niim 2015 Nim 2014

VND VND

Loi nhudn sau thué 4.871.843,594 (9.261.762.758)

Ciic khoan diéu chinh - -

Lgi nhugin phin b cho cé phiéu phd théng 4.871.843.594 (9.261.762.758)

Cé phiéu phd théng kru hinh binh quin trong nim 65.686.000 65.686.000
Li co bin trén cd phiéu 74 141

Lgi nhudn phin b cho ¢d phiéu phd théng cita Cong ty d& tinh 1&i co bin trén cd phiéu nim 2014 bao gbm ci sb
phin bd vio quy khen thuémg, phic lgi. Nam 2015, theo hirdng diin cia Théng tw 200/2014/TT-BTC, sé du tinh
phén bd vio quy khen thuémg, phiic lgi dwge logi ra khi tinh Lii co bén trén cb phiéu.

Céng ty chua c6 dy tinh trich Qu§ khen thuémg, phiic lgi trén Loi nhuin sau thué cho nam tai chinh két thilc ngay

31/1272015.

27 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2015 Nam 2014

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vit li¢u 3.681.912.838 4.415.055.824
Chi phi nhin céng 15.830.959.651 12.550.846.516
Chi phi khdu hao tii sin cb dinh 1.950.800.476 1.998.832 403
Chi phi dich vu mua ngoai 1.935.068.115 2.025.400.512
Chi phi khic bing tién 2.320.751.596 2.126.375.140
25.719.492.676 23.116.510.395

1&

T
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Céng ty Cb phiin Pdu tw Nhon Trach
Duimg sé 07, KDT Déng Sai Gén,
Xa Long Tin, huyén Nhom Trach, tinh Ddng Nai

Bio c#o tii chinh
Naim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

28 . CONG CU TAI CHINH

¢

Céc logi cong cu thi chinh cia Cong ty bao gbm:

Gid trj s ké toén
31/12/2015 01/01/2015
Gid gbe Dy phong Gid gbe Dy phéng
VND VND VND VND
Tii sin tai chinh
Tién v cdc khodn 4.725.560.219 - 5.494.322.246 -
twong duong tién
Phai thu khach 107.193.716.009 (5.511.000) 84.637.475.830 (5.511.000)
hing, phii thu khic
Céc khodn chovay  187.903.840.107 > 385.543.840.107 g
Diu tu dai han 38.403.562.761 . 38.302.592.761 .
___338.226.679.096 (5.511.000) 513.978.230.944 (5.511.000)
Gid tri 58 ké todn
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
N phii tri tii chinh
Vay vi ng 970.000.000.000 1.000.000.000.000
Phdi trd ngudi bin, phai tra khic 26.349.952.619 2.765.854.754
Chi phi phai tri 63.667.226.029 167.070.576.380

1.060.017.178.648 1.169.836.431.134

Thi sin ti chinh vA ng phai trd tai chinh chua duge ddnh gid Iai theo gid trj hop 1Y tai ngay két thic ky ké toén nam
do Théng tr 210/2009/TT-BTC vi cic quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Bao céo tii chinh va thuyét minh théng
tin ddi voi cdng cu tai chinh nhumg khéng dua ra cic huéng ddin tuong duong cho viée dinh gi va ghi nhin gid tr
hop 1y clia céc tai sdn tai chinh va ng phai trd tai chinh, ngogi trir cdc khodn trich 1p dy phong ng phdi thu khé doi
@3 dugc néu chi tiét tai cdc Thuyét minh lién quan.

Quin 1Y rii ro tii chinh
foimﬁich(nhcﬁaCbngtybao;&mrﬁi:qthiwbng.rﬁirotfndungvirdirolhanhkhoin.Cbng!ydixlydung
hé théng kiém soit nhim dam bao sy ciin bing & mirc hop 1y giita chi phi rii ro phit sinh va chi phi quin Iy nii ro.

Ban Tdng Gidm dbc Céng ty ¢6 tréch nhiém theo ddi quy trinh quan 1§ rii ro dé dim bao sy cin bing hop 1y gitta
riti ro va kiém sodt rii ro.

Riii ro thi trieomg
Hogt ddng kinh doanh ctia Céng ty s& chi yéu chju nii ro khi cé sy thay d8i vé ki sufit.

R ro vé 1ai suft:

Céng ty chju rii ro vé 1 sufit do gid trj hop 1y ctia cde ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cu tai chinh s& bién
dng theo nhitg thay ddi cia 1&i sudt thj truémg khi Céng ty c6 phit sinh cic khoin tién giri ¢ hojic khong c6 ky
han, céc khodn vay vi ng chju 13 sufit tha ndi. Cdng ty quan 1§ rii ro 16 suft bing cich phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi tnromg dé c6 duge cdc 1 sufit ¢6 lgi cho myc dich cia Cong ty.
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Céng ty C6 phiin Diu tw Nhon Trach
Dubdmg sb 07, KDT Déng Sai Gén,
Xi Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai

Bio cdo tii chinh
Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

Riii ro tin dung

s’

Rﬁimdndungurﬁimmimotbéuthmgiamngmmwngculiichinhho‘chopdbngkhdngcék)&nlngmuc
hién duge nghia vy cia minh din dén tdn thit vé tai chinh cho Cdng ty. Céng ty ¢6 cdc nii ro tin dung tir hoat déng
ddng san xudt kinh doanh (chd yéu dbi véi cic khodn phai thu khich hang) va hoat ddng tai chinh (bao gdm tién giri
ngin hing, cho vay va céic cong a tdi chinh khic).

Tir 1 ndm Trén | ndm
trd xubng dén 5 nim Trén § nm Cong
VND VND VND VND
Tgi ngay 31/1272015
Tién vé céc khodn 4.725.560.219 - . 4.725.560.219
twong duong tién
Phai thu khach 107.006.945.009 181.260.000 . 107.188.205.009
hang, phdi thu khéc
Cic khoan cho vay . 187.903.840.107 - 187.903.840.107
Diu tr dai han - - 38.403.562.761 38.403.562.761
111.732.505.228 188.085.100.107 38.403.562.761 338.221.168.096
Tai ngay 01/01/2015
Tién va cdc khoan 5.494.322.246 - - 5.494.322.246
twong duong tién
Phai thu khach 84.450.704.830 181.260.000 . 84.631.964.830
hing, phai thu khac
Cic khoin cho vay - 385.543.840.107 E 385.543.840.107
Piu tr dai han - - 38.302.592.761 38.302.592.761
89.945.027.076 385,725.100.107 38.302.592.761 513.972.719.944
Riii ro thanh khodn

Ruli ro thanh khodn 13 rii ro Céng ty gdp kho khin khi thye hién cdc nghia vy tai chinh do thiéu vbn. Rii ro thanh
khodn ciia Cdng ty chii yéu phit sinh tir viéc cc tii sin tii chinh va ng phai trd tdi chinh cé céc thoi diém ddo han

khic nhau,

Thoi han thanh todn cita céo khodn ng phai trd thi chinh dya trén cic khoan thanh todn dy kién theo hop ddng (trén

co s& dong tién cia cac khodn gbc) nh sau:

Tir | nam Trén 1 nim
trd xudng dén 5 nim Trén S niim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2015
Vay vang 70.000.000.000 900.000.000.000 - 970.000.000.000
Phdi trd ngudri bin,  26.349.952.619 - - 26.349.952.619
phili tri khéc
Chi phi phi tri 63.667.226.029 - - 63.667.226.029
—lROTITRES N0 = wn2OROITITSEN
Tai ngay 01/01/2015
Vay v ng - 1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000
Phii trd ngudi bdn, 2.765.854.754 - - 2.765.854.754
phii tra khac
Chi phi phai tri 167.070.576.380 - - 167.070.576.380
169.836.431.134  _ 1.000.000.000.000 - 1.169.836.431.134
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Céng ty C5 phiin Diu tw Nhon Trach
Dudmg sb 07, KDT Dong Sai Gon,
Xi Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Bio cdo tii chinh

Nam tdi chinh két thic ngiy 31/12/2015

Céng ty cho ring mirc d§ tip trung nii ro déi voi viée tri ng li thdp. Cong ty c6 kha nling thanh todn cdc khoin ng
dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir céc thi sin ti chinh ddo han.

29 . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE
S6 tién @i thye tra gbe vay trong nim

Tién tri ng gbe trii phiéu thuimg

30 . THONG TIN KHAC

Nam 2015 Nim 2014
VND VND
30.000.000.000 =

Theo Nghj quyét Hi ddng quén trj sb6 07/2014/NQ-HDQT ngiy 21/11/2014 théng nhét thodi vén ciia cdc dy &n khu

dAncudanghqplscdlumvciCGngtyCGphinPluongDOngv&COngtyTNHHHoinngach.

31 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Khong c6 sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngiy két thic nim thi chinh d6i héi duge diéu chinh hay cdng bd trén

Bio clo tii chinh niy.

32 .BAO CAO BO PHAN

Céng ty hién chi c6 mjt hogt d9ng kinh doanh 13 ddu tw Dy 4n Khu din cu Phii Thanh - Long Thn tgi x& Phii Thanh
vi xi Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai. Ddng thi, todn by hoat ddng ciia Céng ty di&n ra trén linh thd
Viét Nam. Do vily, Céng ty khdng I§p Béo cdo b phin theo linh vyc kinh doanh  theo khu wre dja 1y

Doanh thu phit sinh trong nim 1a doanh thu bin mi) cao su khai thic trén dién tich cao su dén bu dé thyc hién dy én
trong thi gian dy 4n chua trién khai duge tiép tuc chim séc, khai thic va cic sin phim tin thu khéc.

33 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong néim, Céng ty c6 giao dich phét sinh vi s6 dur tai ngay két thiic k¥ ké toan nam véi cdc bén lién quan nhu sau:

Giao dich phat sinh trong nim:
Mbi quan hé Nam 2015 Nam 2014
VND VND
Tdng Cong ty Tin Nghia Céng ty me
- Lii cho vay, lii chim trd 33.079.011.306 50.416.369.078
- Thué mjt bing, chi phi khac 44.84]1 818 40.408.818
- Mua vit tu, hing héa 12.230.839.565 4.182.457.305
- Mua nha xuémg, mdy mac, thiét b 3.165.000.000 .
- Chi phi gia cOng, tw viin gidm sat, xir ly mréc thai 567.158.457 1.227.273
Bin cfly, cham soc cily xanh cho Tong Cong ty 942.221.985 .
C&ng ty C6 phéin Xing diu Tin Nghia Ciing céng ty mg
- Mua xing, diu 520.699.180 702.902.927
Céng ty Cb phiin Djch vy bio v§ chuyén Ciing cong ty me
nghiép Tin Nghia
- Dich vu bio vé 1.015.482.255 .
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Céng ty Cb phin Diu tu Nhon Trach
Puimg sb 07, KDT Déng Sii Gon,
Xa Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh
Nim tdi chinh két thic ngay 31/12/2015

Mbi quan hé Nam 2015 Nam 2014
VND VND
Cong ty TNHH MTV Quiin Iy Dy én Tin Cung cdng ty mg
Nghia
- Phi tu viin gidm sit thi cong 538.384.438 313.181.817
Céng ty C phiin Phit trién Khu cdng Cing cdng ty me
nghigp Tin Nghia
- Chuyén nhugng cd phiin 40.000.000.000 - 4
- Bin ciy diu 11.000.000 -fo
S& dur 1 ngy két thise ky ké todn nam: \
' Mdi quan hé 31/12/2015 01/01/2015 *
VND VND
Phii thu
Téng Cong ty Tin Nghia Céng ty mg
- Chovay 187.903.840.107 385.543.840.107
- Li cho vay 46.100.515.170 16.586.675.871
- Chuyén nhugng cd phin . 42.000.000.000
- Chaim s6¢ cdy xanh, don vé sinh, trdng c6 438.170.308 .
- Ung trude chi phi lip bio cdo the ddng mdi trudmg 33.000.000 -
Céng ty Cb phiin Phit trién Khu cdng Ciing cong ty mg
nghiép Tin Nghla
- Chuyén nhugng cb phin 34.000.000.000 .
Phii tri
Téng Cong ty Tin Nghia Cong ty me ~
- Mua vit tw, hing héa, TSCD 16.001.229.113 . 2
- Chi phi gia cong, tu viin gidm st - 18.799.840
- Thué mit bing showroom, chi phi khéc - 10.602.900
Céng ty TNHH MTV Quin I§ Dy én Tin ~ Ciing cbng ty mg "t
Nghia Y
- Phi tr viin gidm sét thi cong 131.950.000 146.555.800 <
Céng ty Cd phiin Xiing diu Tin Nghia Ciing cong ty me -
- Mua xiing du 44.837.094 59.453.756
Céng ty C6 phiin Djch vy bio v§ chuyén Cung cong ty me
nghiép Tin Nghia
- Dich vy bio vé 136.730.000 -
Giao dich véi cic bén lién quan khic nhur sau:
Nam 2015 Nam 2014
VND VND
Thu nhip ctia Ban Téng Gidm déc vi Hyi ddng Quin trj 1.275.394.914 1.385.517.666

34 . SOLIEU SO SANH

S& liéu so sanh 14 sb liéu ciia Béo cdo ti chinh cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2014 43 dugce
Céng ty TNHH Hing Kiém todn AASC kiém todn. Mt sb chi tiéu di dge phin logi lai cho phi hop véi Thang tr
200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 cia B Tai chinh huéng din Ché 8§ ké todn doanh nghiép dé so sinh véi sb

liéu ndm nay.
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Céng ty Cb phin Diu tu Nhon Trach
Puimg sb 07, KDT Déng Sai Gén, Bio cdo tii chinh
Xa Long Tin, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

¢’

Mot sb chi tiéu da dugc phin loai lai cho phit hop € so sinh véi sb li¢u nim nay.

Phin logi va trinh DA trinh bay trén
Ma sb biy lai béo cdo ndm trude
VND VND

Bing cin a6i ké todn
Hang tdn kho 141 1.286.810.470.595 1.285.213.277.098
Chi phi tré trude dai han 261 589.264.785 2.186.458.262
Déng Nai, ngdy 20 thing 01 nam 2016

Ngudi lip ) Ké todn trudmg Tong Gidm dbe

Pham Huynh Hoa Ding Mai Thj Loan
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