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CONG TY CO PHAN AN PHU Béo céo tai chinh
117-119 Ly Chinh Thing - Phudng 7 - Quén 3 - TP, HCM Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty C§ phan An Phi (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay béo cdo ctia minh va Béo cdo tai
chinh ctia Cdng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016.

1. CONG TY

1. Hinh thic sé hiru vén

Cong ty Cd phin An Phu dugc thanh ldp theo Gidy chimng nhan dang ky kinh doanh Cdng ty C6 phan sb
4103002604, dang ky kinh doanh 14n d4u ngdy 20 thang 08 nim 2004 do S& K& hoach va Piu tu Tp. Hé Chi
Minh cAp véi tén goi ban du la Cong ty C6 phan Dich vy San xuét An Phii. Theo Gidy chimg nhén ding ky kinh
doanh dang ky thay ddi lan thi 3 ngay 19 thang 01 nam 2006, Céng ty dbi tén thanh Cong ty C6 phin An Phu
(viét tit 12 An Phu Corp.). Gidy ching nhin dang ky doanh nghiép thay dbi gan nhat 1a thay déi 1an thtr 18 ngay
21 thang 03 nam 2016.

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty theo Gidly chimg nhn ding ky doanh nghiép la 1.217.302.090.000 VND.

Vén gép ctia Cong ty tai ngay 31/12/2016 14 1.217.302.090.000 VND.
Tru s& chinh cia Cong ty tai 117-119 Ly Chinh Thing - Phudng 7 - Quén 3 - TP.HCM.

2. Linh vyc kinh doanh
Linh vye kinh doanh cia Cong ty la thuong mai, dich vu.

3. Nginh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dat thugc chu sa hitu, chu sir dung hogc di thué. Chi tiét: Kinh doanh
nha. Cho thué kho. Cho thué cén hg, van phong.

- Xay dyng nha céc loai. Chi tiét: Xdy dung co s¢ ha téng, cong trinh din dung, giao thdng, cip thoat nudc, cong
trinh dién (sau dién ké), khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu dan cu, khu du lich.

- Ban budn may moéc, thiét bj va phu tung khac. Chi tiét: Mua ban may méc, thiét bj va phu ting nganh cong -
néng nghiép - xdy dung, may méc thiét bj van phong (khdng hoat dong kinh doanh xuit nhap khiu thiét bi nganh
in).

- Béan budn 6 td va céc xe ¢6 ddng co khde. Chi tiét: Mua ban xe 6 16, xe gin may.

- Tu vén, moi gi6i, diu gia bt dong san, ddu gia quyén st dung ddt. Chi tiét: San giao dich bat dong san.

- Chuén bi mat bing. Chi tiét: San lp mit bang.

- Bén budn thuc phim. Chi tiét: Mua ban hai san (khéng hoat dfng tai tru s@).

- Bén buén d6 ding khéc cho gia dinh. Chi tiét: Mua ban dd dung c4 nhan va gia dinh (trir sting dan thé thao),
viit tu, trang thiét bj y té, dung cu y té, van phong phém.

- Ban budn chuyén doanh khac chwa dugc phan vao dau. Chi tiét: Mua ban nguyén vat liéu phuc vu san xuét, hoa
chat (trir hoa cht c6 tinh dc hai manh), hang trang tri ndi thét.

- Ban phu tung va cédc bd phén phu tro ctia 6 t6 va cdc xe ¢6 ddng co khac. Chi tiét: Mua ban phu ting xe.

- Khai théc d4, cat, soi, dat sét. Chi tiét: Khai thac cat, da.

- Ban budn néng, 1am san nguyén ligu (trir gd, tre, nira) va dong vét séng, Chi tiét: Mua bén ndng san (khong
hoat dong tai tru sd).

- Bén budn vét liéu, thiét b 18p dat khéc trong x4y dung. Chi tiét: Mua ban vét lidu xdy dyung.

- Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phéan vao dau. Chi tiét: Kinh doanh khu du lich sinh thai (khong
hoat d9ng tai tru s&).

- Xay dung cong trinh k§ thudt dan dung khéc. Chi tiét: Thi cong canh quan, cong vién, cdy xanh dudng phd,
cdng trinh cong nghiép.
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- Hoat dgng dich vu trf‘mg trot (khéng bao gém dich vu cung cz‘ip thubc bao vé thuc vat, nguyén vat liéu san Xuét
thudc bao vé thuc vét, khong hoat dong tai tru sd).

- Hoat ddng kién tric va tu vén k¥ thudt ¢6 lién quan. Chi tiét:

+ Thiét ké kién tric cong trinh;

+ Thiét ké ndi - ngoai that céng trinh;

+ Gidm sat cong téc lap dat thiét bi cong trinh ddn dung - cong nghiép;

+ Lap du 4n dau tu xdy dung cong trinh (tu vén 1ap du 4n diu tu; 1dp béo cdo kinh té ky thuft cac loai cong
trinh); thim tra dy 4n dAu tu, ky thudt va du ton - quyét toan cong trinh xdy dung;

+ Tu van quan ly dy 4n dau tu xdy dung cong trinh; tu vén du thau.

- Dich vu luu tra ngén ngay. Chi tiét: Biét thu hoac can hd kinh doanh dich vu luu tra ngén ngay (khdong hoat
dong tai Tp.HCM).

- Cung cép dich vu an udng theo hop dong khéng thuomg xuyén vdi khach hang (phuc vu tiéc, hdi hop, dam
cudi...)

- Dich vu &n uéng khac

- Dich vu phuc vu d6 udng (trir quan bar, quan giai khat c6 khiéu vi).

4. M6 hinh hoat dong ciia doanh nghi¢p
Danh séch cong ty lién doanh, lién két

Tén Voén diu tw (VND) Ty I¢ gép von
Cong ty lién két

Céng ty C6 phan DTXD Phi: My An 62.500.000.000 41.67%
Céng ty C6 phan Phii An Thanh 149.000.000.000 29.8%
Céng ty Cé phén Déng Phuong Hong 99.000.000.000 24.75%

Cic don vj trye thudc khong c6 tu cich phdp nhin hach todn phu thude

Tén Dia chi
Céng ty Cé phén An Phii - CN Binh Duong L6 H, Puong sé 6, KCN Pong An, Phueong Binh Hoa,
! TX Thugn An, Tinh Binh Duong
Céng ty C6 phdn An Phii - CN Binh Thudn Ccin RS Sealinks City, Km9 Nguyén Théng, Phuong
: Phii Hai, TP. Phan Thiét, Tinh Binh Thugn
Céng ty C6 phén An Phii - CN Bach Péng , S 3-5-7 Nguyén Hué, Phwong Bén Nghé, Qudn I,

Tp. Ho Chi Minh

II. KET QUA HOAT DONG

- Loi nhuédn sau thu§ cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2016 14 2.473.662.390 VND (Loi nhuin sau thué
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015 1a 1.156.089.459 VND).

- Loi nhugn chua phan phéi trén bang cin d6i ké toan tai thoi diém 31/12/2016 1a 17.750.648.950 VND (Loi
nhuén chua phén phbi tai thoi diém 31/12/2015 14 15.656.986.560 VND).

IIL CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Gidm ddc Céng ty khing dinh khong c6 sy kién trong yéu ndo phét sinh sau ngay 31/12/2016 cho dén thoi
diém 14p bo céo nay ma chua dugc xem xét diéu chinh sé lidu hoac cong bd trong Béo c4o tai chinh.
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IV. HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, KE TOAN TRUONG, BAN KIEM SOAT
Ciéc thanh vién ctia Hi dong Quan tri bao gdm:

Ong: V& Thanh Hung Chu tich (Mién nhiém ngay 14/04/2016)
Ong:  Bing Keung Kenneth Thanh vién (Mi&n nhi¢m ngay 14/04/2016)
Ong: Nguyén Hiru Phudc Thénh vién (Mién nhiém ngay 14/04/2016)
Ong:  Truong Vin Diing Thanh vién (Mién nhiém ngay 14/04/2016)
Ba: Tran Thi Thanh Chéu Thanh vién (Mién nhiém ngay 14/04/2016)
Ong: Duong Ba Nam Chu tich (Bd nhiém ngay 14/04/2016)
Ong; Bang Thanh Hai Thanh vién (B4 nhiém ngay 14/04/2016)
I(“)ng: Pham Quang Vi Thanh vién (B6 nhiém ngay 14/04/2016)
Ong: Nguyén Xuén Hoa Thanh vién (B& nhiém ngay 14/04/2016)
Ong: Nguyén Bic Long Thanh vién (B nhiém ngay 14/04/2016)

Cac thanh vién cia Ban Gidm déc va K& toan truong bao gdm:

Ong: V& Thanh Hung
Ong:  Ding Thanh Hai
Ong; Nguyén Hiru Phude
Ong: V& Tén Pat

Ong; Trin B4 Vinh K& toan trudng TY
Céac thanh vién Ban Kiém soéat U VAN |
™ & l_‘[)iN | : |

Ong: Nguyén Anh Tuén

Tbng Giam dbc
Téng Giam ddc
Pho Tong Giam déc
Phé Téng Giam ddc

Trudng Ban

(Mién nhiém ngay 15/03/2016)

(B nhiém ngay 15/03/2016)

(Mién nhiém ngay 19/04/201629-

(Mién nhi¢m ngay 14/04/2016

AN 4
Ong: Truong Qudc Diing Thanh vién (Mién nhiém ngay 14/04/2016) : //
Ba Hoang Thi Thu Hing Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 14/04/2016) .7
Ba: Nguyén Thj Thy Loan Trudng Ban (B& nhiém ngay 14/04/2016)
Ong: Vii Xuén Phong Thanh vién (B6 nhiém ngay 14/04/2016)
Ba Pham Thj Tuyét Thanh Thanh vién (Bd nhiém ngay 14/04/2016) "

=y 3(‘\

V. KIEM TOAN VIEN TY 2\

£ i - . - oo il .. iN |7l
Cbng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké todn va Kiém toan Phia Nam (AASCS) da thyc hién kiém toan cap-: I ;,=|

Béo céo tai chinh cho Cong ty.

V1. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

I 4 If
29 WA/
a5
a" 'a.-‘ Y/

WA\

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viée 1&p Béo cao tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh hoat
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty trong nim. Trong qué trinh 1ap
Béo cdo tai chinh, Ban Giam déc Céng ty cam két da tun thu c4c yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Hoi dong Quan trj va Ban Gidm dbc xac dinh la cén thiét dé
dam béo cho viéc 1ap v trinh bay Bdo céo tai chinh khong con chia dung sai sot trong yéu do gian
1an hoic do nham lan;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach ndy mdt cach nhét quén;

- Dua ra cac danh gia va du dodn hgp ly va than trong;

- Céc chudn muc ké toan dang 4p dung dugc Cong ty tudn thi, khong ¢6 nhiing 4p dung sai léch trong

A A . A yr A £ 5 ) ¢ . 2w - s
yéu dén mirc can phai cong bo va gidi thich trong Béo cdo tai chinh nay.

- Lap cac Béo céo tai chinh dya trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.
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Ban Giém dbc Céng ty dam bao ring cic sb ké toan dugc luu git & phan 4nh tinh hinh tai chinh cla Céng ty,
v6i mire d6 trung thuc, hop 1y tai bAt ct thai diém nao va dam bao ring Béo c4o tai chinh tuan thi céc quy dinh
hién hanh cua Nha nudec. Péng thoi cé trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién
céac bién phép thich hop dé ngan chan, phét hién céc hanh vi gian 1an va céc vi pham.

Ban Gidm déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh da phan énh trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia
Céng ty tai thoi didm ngay 31/12/2016, két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai
chinh két thiic cing ngay, phi hop véi chudn myec, ché 6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tun thi cac quy
dinh hién hanh c6 lién quan.

VIL CAM KET KHAC
Ban Giam déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cdng bé théng tin theo quy dinh tai Thong tu 56
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 do BG tai chinh ban hanh vé huéng dén vé viéc cong bb thong tin trén thi
truong ching khoan,
TP. H3 Chi Minh, ngay 16 thang 02 nam 2017
TM. Ban Gidm dbc

/,__g;;'e" 3 ;i:;a
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SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

MMBG CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
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SH :%E\EBCKT;’I‘C!ZO 17/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: - Cb ddng Cong ty C6 phin An Phu
- Hpi ddng Quan trj Cong ty C6 phin An Phi
- Ban Giam dbc Cong ty C6 phin An Phi

Chiing 6i da kiém toan B4o céo tai chinh kém theo ciia Céng ty Cb phan An Pha dugc 13p ngay 16/02/2017 tir trang 8
dén trang 50, bao gém Bang cén d6i ké todn tai ngay 31/12/2016, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu
chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cing ngdy va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trich nhiém ctia Ban Gidm déc

Ban Gidm ddc Cong ty chju trich nhiém vé viéc 1ap va trinh by trung thyc va hop 1y Bdo céo tai chinh ctia Cong ty
theo chuén muyc ké toan, ché 6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh va chju trach nhi¢m v& kiém soat ndi bd ma Ban Gidm dbc xac dinh 1a can thiét dé dam béao
cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

- A ) A a

Trich nhiém cia Kiém todn vién ﬁz
0

Tréch nhi¢m cta chiing t6i 13 dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh dya trén két qua cia cuge kiém todn. Ching tdi da tie‘m
hanh kiém toan theo céc chuin muc kiém toan Vl¢t Nam. Céc chuin muc nay yéu cau chung t5i tun thii chudn ml.IanuHrg] W
va cac quy dinh vé dao dic nghe nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém to4n dé dat duge sy dam bao hop ly VvEHVUTY

viée ligu Béo céo tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong. i':(':g:.'fr%

PHIA NA}
Cbng viée kiém to4n bao gdm thyc hién cic thi tyc nhim thu thp cic bang chirng kiém toan vé cac so liu va thuyet 7 PrD.
minh trén Béo céo tai chinh Céc tht tyc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cua kiém toan vién, bao gdm dénh~—=
gia rii ro ¢6 sai st trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hodc nham 1in. Khi thirc hién danh gia céc rui ro nay,
kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh trung
thye, hcrp 1y nhim thiét ké cac thi tuc kidm to4n phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhlen khéng nhim muc dich dua ra::fsﬁ

\3'3

¥ kién vé hiéu qué cua kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viée kiém toan cling bao gbm déanh gla tinh thich hop cua’//"‘“
cac chinh séch ké todn dugc 4p dung va tinh hop 1y cua cdc wde tinh ké todn cta Ban Gidm ddc ciing nhu dénh giLONG

viéc trinh bay tong thé Béo c4o tai chinh. cO PH.
Chiing t6i tin twéng ring céc bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc 1a ddy dii va thich hop lam co soAN Pl
cho ¥ kién kiém toén cua chiing tbi 2 |
. LTPHO
Y kién cita kidm ton vién: e

Theo ¥ kién clia ching t6i, Bao céo tai chinh di phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty C6 phin An Phi tai ngay 31/12/2016, ciing nhur két qua kinh doanh va tinh hinh liru chuyén tién
¢ cho nam tai chinh két thic cing ngdy, phi hop véi chudn myc ké toan, ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Théanh phé H6 Chi Minh, ngay {¢ thdng (LJ ncm 2017

Céng ty TNHH Djch vy Tw van Tai chinh
é-ton.v3 Kiém todn Phia Nam
2N

Kiém to4n vién

Jo
b

TA QUANG LONG
S6 Gidy CN PKHN KT: 0649-2013-142-1

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
7 Tel: (08) 3820 5944 - (08) 3820 5947 - Fax: (08) 3820 5942
Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn
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BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2016

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu I?éﬁ T,];?:fl S6 cubi nim S6 diu nim
TAI SAN
A . TAI SAN NGAN HAN 100 807.031.695.829 219.207.132.408
L Tién va céc khoan twong dwong tién 110 V.1 11.301.809.663 59.103.415.252
1. Tién 111 1.301.809.663 7.103.415.252
2. Céc khoan tuong duong tién 112 10.000.000.000 52.000.000.000
IL Piu tur tai chinh ngéin han 120 V2 242.581 242.581
1. Chiing khoan kinh doanh 121 242,581 242.581
2. Du phong giam gia ching khoan kinh doanh (*) 122
3. P4u tu ndm gitr ¢én ngay d4o han 123
I11. Céc khoan phai thu ngéin han 130 789.461.551.632
1. Phai thu ngén han cua khéch hang 131 V3 77.236.153.501
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132
3. Phai thu ndi bd ngén han 133
4, Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xiy dung 134
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 Va4 360.250.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V.5 742.379.637.382 53.866.408.510
7. Du phong c4c khoan phai thu ngin han khé doi (*) 137 V.6 (30.154.239.251) (10.625.065.808)
8. Tai san thiéu cho xir 1y 139 N\
IV. Hang tén kho 140 '; ‘--;f;\\-}\
1. Hang t3n kho 141 7 ff x|
2. Dy phong giam gid hang ton kho (*) 149 ":/Lj;f_-b_,{/
V. Tai sin ngin han khéc 150 6.268.091.953 6.452.388.886
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.11 113.235.642 539.704.714
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 628.044.702
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudc 153 V.14 6.154.856.311 5.284.639.470
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154
5. Tai san ngdn han khéc 155
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.160.996.662.649  1.424.658.667.322
I. C4c khoén phii thu dai han 210 69.423.178.049 9.473.837.000
1. Phai thu dai han cta khach hang 211
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh & don vj truc thudc 213
4. Phai thu ndi bd dai han 214
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 V4 9.140.000.000
6. Phai thu dai han khac 216 V.5 69.423.178.049 333.837.000
7. Du phong phai thu dai han kho doi (*) 219
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CONG TY CO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Théng - Phudng 7 - Quédn 3 - TP.HCM

Béo céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2016

Don vi tinh: VND

Chi tiéu “:65 T::,ﬁ'lft $é cubi nim s6 diu nim

NGUON VON

C.NQ PHAI TRA 300 688.640.790.628 366.571.894.270

I. No ngén han 310 609.176.453.832 205.832.227.197

1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 V.13 262.624.999
2. Nguoi mua tré tién truéc ngén han 312 8.025.374.439 8.166.588.573

3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 V.14 994.373.453 31.403.552

4, Phai tra ngudi lao dong 314 86.387.572

5. Chi phf phai tra ngén han 315 V.15 748.000.000 1.490.440.000__—
6. Phai tra ndi b6 ngdn han 316 30807172
7. Phai tra theo tién dd ké hoach hop dong xay dyng 317 ,‘(C:HOH%(: HTﬂl
8. Doanh thu chua thuc hién ngin han 318 ‘CH vy T
9. Phai tra ngén han khac 319 V.16 599.402.437.086 195.593.420.6&&'1{?@'{.'}%]
10. Vay va ng thué tai chi'nh ngin han 320 w
11. Dy phong phai tra ngén han 321 LLPHOS
12. Qu§ khen thudng, phtc lgi 322 6.268.854 201.361.854

13. Qu¥ binh 6n gid 323

14. Giao dich mua ban lai trdi phi€u Chinh phu 324

#8481,

IL No dii hen 330 79464336196 160.739.667.078%
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 CQNG :
2. Ngudi mua tra tién truée dai han 332 CO PH/
3. Chi phi phai tra dai han 333 AN P}
4. Phai tra ndi bd vé vbn kinh doanh 334 3 _
5. Phai tra ndi b dai han 335 LPHO
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.17 16.954.060.714

7. Phai tra dai han khéc 337 V.16 7.464.336.796 5.785.606.359

8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.12 72.000.000.000 138.000.000.000

9. Tréi phiéu chuyén ddi 339

10. Cd phiéu uu dai 340

1 1. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341

12. Dy phong phai tra dai han 342

13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343
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CONG TY CO PHAN AN PHU Biéo cdo tai chinh
117-119 Ly Chinh Théng - Phudng 7 - Quéan 3 - TP.HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 nam 2016
Don vi tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét  og g nom s6 dAu nim
s6  minh
NGUON VON
D.VON CHU SO HUU 400 1.279.387.567.850  1.277.293.905.460
L V6n chii s& hiru 410 V.18  1.279.387.567.850  1.277.293.905.460
1. Vén gép cia chii s& hitu 411 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000
- C phiéu phd théng c6 quyén biu quyét 411a 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000
- Cb phiéu wu dai 411b
2. Thing dir vén cb phin 412 27.722.591.500 27.722.591.500
3. Quyén chon chuyén déi tréi phiéu 413
4. Vén khéc cta chi s& hitu 414
5. C6 phiéu quy (*) 415
6. Chénh léch dénh gié lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 )
8. Qu§ ddu tu phat trién 418 16.612.237.400 16.612.237.400¢ .;%*
9. Quy hd tro xép xép doanh nghiép 419 )
10. Qu§ khac thuge vén chi s& hitu 420
11. Loi nhuén sau thué chua phan phoi 421 17.750.648.950 15.656.986.560
- LNST chua phan phéi lily ké dén cudi ky truée 421a 15.276.986.560 14.500.897.101
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 2.473.662.390 1.156.089.459
12. Ngudn vén diu tw XDCB 422
IL Ngudn kinh phi vi quy khac 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCD 432 ,
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 1.968.028.358.478  1.643.865.799.730
= —
Ngui 13p biéu Ké toan trudmg
y |
Nguyén Thj Kim Khéinh Trin B4 Vinh
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CONG TY €O PHAN AN PHU

117-119 Ly Chinh Tha'.ng - Phudng 7 - Quén 3 - TP.HCM

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Ndm 2016
Pon vi tinh: VND
A
Chi tiéu M sé Thl,lyet Nim nay Nim truée
minh

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich 01

vu
2. Cac khodn giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuidn vé ban hang va cung 10

' .
cap dich vu
4. Gi4 von hang bén

5. Loi nhuin gp vé ban hang va cung ¢ip 20

djch vu
6. Doanh thu hoat djng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
+ Trong dé. chi phi lai vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi gquin ly doanh nghiép

21

22

23
25

26

10. Loi nhuin thuin tir hoat ddng kinh 30

doanh

11. Thu nhip khac
12. Chi phi khac
13. Loi nhuidn khice

14. Téng lgi nhudn ké todn trude thué

15. Chi phi thué TNDN hién hanh
16. Chi phi thué TNDN hodn lai

31
32
40
50
51
52

17. Loi nhufn sau thué thu nhip doanh 60

18. Lai co bén trén ¢d phiéu
19. Lai suy gidm trén cd phiéu

Nguwoi lap biéu
I~

Nguyén Thi Kim Khénh

70
71

Ké toén truong

Tran Ba Vinh

12

V13

V14
VL5

V1.6

V1.7

VL8
VL9

VI.11

YI.12

115.134.592.937

115.134.592.937

97.133.884.560
18.000.708.377

18.369.121.466

11.446.068.979

11.330.192.759
5.766.068.520

34.651.159.884

(15.493.467.540)

18.001.233.361
34.103.431
17.967.129.930
2.473.662.390

300.828.128.946

869.649.455
299.958.479.491

281.826.690.502
18.131.788.989

15.364.976.016

15.463.503.352

15.463.503.352
3.198.534.760

13.767.371.955
1.067.354.938

102.969.835
14,235,314
88.734.521

1.156.089.459

2.473.662.390

1.156.089.459

20

9

TP. H6 Chi Minh, ngay 16 thang 02 ndm 2017




CONG TY CO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Théing - Phudng 7 - Quin 3 - TP.HCM

Bdo céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp truc !ié‘p)

Nim 2016

Pomn vi tinh: VND

e
Chi tiéu Ma s Th}lyet Nim nay Nim trudc
minh
L. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vu va doanh 01 118.741.829.526 282.354.840.836
thu khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va 02 (5.964.617.015)  (176.315.965.960)
dich vu
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (1.553.169.700) (14.818.072.832)
4. Tién 14i vay d4 tra 04 (12.072.632.759) (3.183.302.556)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (870.216.841) (5.967.106.955)
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 573.968.071.843 21.474.760.288
7. Tién chi kh4c cho hoat d6ng kinh doanh 07 (549.525.473.066) (5.923.253.178)
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20 122.723.791.988 97.621.899.643
IL Luu chuyén tién tir hoat djng diu tu
1. Tién chi & mua sim, xiy dyng TSCD va cc tdi 21
san dai han khéac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cic 22
tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cc cong cu ng ciadonvi 23 (12.633.320.000) (360.250.000)
khéac
4, Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng clia 24 21.000.000.000
don vi khac
5. Tién chi d4u tu gép v6n vao don vi khic 25 (112.111.887.888)
6. Tién thu hdi d4u tu gép vén vao don vi khic 26 3.590.640.089 5.354.718.790
7. Tién thu 13 cho vay, cb tic va lgi nhudn duge 27 16.629.032.052 1.823.404.590
chia
Lueu chuyén tién thudn ti hoat djng diu tw 30 (104.525.535.747) 27.817.873.380
IIL Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tidn thu tir phat hanh cb phiéy, nhan vén gép 31
cuia chu s¢ hitu
2. Tién tra lai vén gop cho céc chl s& hitu, mua lai 32
cO phi€u cua doanh nghiép da phét hanh
3. Tién thu tir di vay 33 100.000.000.000 54.254.028.240
4. Tién tra no gbc vay 34 (166.000.000.000)  (127.156.270.174)
5. Tién tra no gbc thué tai chinh 35
6.Cod tic, loi nhudn da tra cho chu sé hitu 36
Luu chuyén tién thuan tic hoat djng tai chinh 40 (66.000.000.000) (72.902.241.934)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (47.801.743.759) 52.537.531.089
13
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh
117-119 Ly Chinh Thing - Phudng 7 - Quén 3 - TP.HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp triec tiép)
Nidm 2016
Daon vi tinh: VND

£
M sé Thuyet

h'w tiA. I
Chi tiéu winh Nim nay Nim trudc
Tién va twong dwong tidn diu ky 60 59.103.415.252 6.565.266.441
Anh hudng cua thay d6i ty gia hoi doai quy déi 61 138.170 617.722
ngoai té
Tién va twong dwong tidn cudi ky 70 11.301.809.663 59.103.415.252
TP. Ho Chi Minh, ngay 16 thang 02 nam 2017
Ngudi lip biéu K& todn truémg
L[/ | / J
Nguyén Thi Kim Khénh Tréin B4 Vinh
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh
117-119 Ly Chinh Théng - Phudng 7 - Quin 3 - TP.HCM Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2016

1. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép

1. Hinh thire s& hiru von

Céng ty Cb phan An Pha dugc thanh lap theo Gidy chimg nhan ding k¥ kinh doanh Cong ty Co phan )
4103002604, dang ky kinh doanh ldn ddu ngay 20 thang 08 ndm 2004 do So Ké hoach va PAu tu Tp. Hé Chi
Minh c4p véi tén goi ban dau 1 Cong ty C6 phan Dich vu San xuit An Phi. Theo Gidy ching nhan dang ky
kinh doanh dang ky thay ddi 1an thir 3 ngay 19 thang 01 ndm 2006, Cong ty dbi tén thanh Céng ty C6 phan
An Phi (viét tt 1a An Phu Corp.). Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép thay ddi gAn nhét 1a thay déi 1an
thir 18 ngay 21 thang 03 nam 2016.

Vén diéu 1& clia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 1a 1.217.302.090.000 VND.
Vén gép ctia Cong ty tai ngay 31/12/2016 1a 1.217.302.090.000 VND.
Tru s& chinh cua Cong ty tai 117-119 Ly Chinh Théng - Phuéng 7 - Quan 3 - TP.HCM.

2. Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty la thuong mai, dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh:

- Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dat thudc chu s& hitu, chu sir dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh
doanh nha. Cho thué kho. Cho thué can hg, van phong.

- Xay dung nha cdc loai. Chi tiét: Xay dung co s& ha tang, cong trinh dan dung, giao thong, cap thoat nudc,
cbng trinh dién (sau dién ké), khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu dén cu, khu du lich.

- B4n budn may méc, thiét bj va phu ting khac. Chi tiét: Mua ban may méc, thiét bj va phu ting nganh cong -
nong nghigp - xdy dung, may moc thiét bj vin phong (khng hoat dong kinh doanh xudt nhap khau thiét bj
- Ban budn 6 t6 va cac xe c6 dong co khac. Chi tiét: Mua bén xe 6 to, Xe gin may.

- Tu vin, méi giéi, d4u gi4 bit ddng san, ddu gid quyén sir dung dt. Chi tiét: San giao dich bét ddng san.

- Chuén bj mat bang. Chi tiét: San 1ip mat bang.

- Ban buén thyc phdm. Chi tiét: Mua ban hai san (khdng hoat dong tai tru sd).

- Ban budn b ding khac cho gia dinh. Chi tiét: Mua bdn db ding ¢4 nhén va gia dinh (trir sing dan thé
thao), vat tu, trang thiét biy té, dungcuy té, van phong ph:flm.

- Bén bu6n chuyén doanh khac chua dugc phin vao du. Chi tiét: Mua ban nguyén vét liéu phuc vu sén xudt,
hod chét (trir hod chét c6 tinh ddc hai manh), hang trang tri ndi thét.

- Ban phy tling va cac by phan phuy trg cla 6 to va cac xe ¢6 dong co khac. Chi tiét: Mua ban phu tling xe.

- Khai thic d4, cat, soi, dat sét. Chi tiét: Khai thac cét, da.

- Ban bu6n ndng, 1am san nguyén ligu (trir gd, tre, nira) va ddng vét séng. Chi tiét: Mua ban nong san (khong
hoat d0ng tai tru so).

- Bén budn vat ligu, thiét bj 1ap dat khéc trong xdy dung. Chi tiét: Mua ban vét liéu x4y dung,

- Hoat dong vui choi giai tri khac chwa dugc phén vao dau. Chi tiét: Kinh doanh khu du lich sinh thai (khdong
hoat dong tai try so&).

- Xély dung cong trinh k¥ thudt din dung khéc. Chi tiét: Thi cong canh quan, cong vién, ciy xanh dudng phd,
cong trinh cong nghiép.

- Hoat ddng dich vu trdng trot (khdng bao gbm dich vu cung cdp thubc bao vé thuc vat, nguyén vét liéu san
xuit thudc bao vé thuc vit, khong hoat dng tai tru sd).
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CONG TY CO PHAN AN PHU Biio céio tai chinh

117-119 Ly Chinh Théng - Phudng 7 - Quén 3 - TP.HCM

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

IL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2016

- Hoat dong kién tric va tu van ky thudt cé lién quan. Chi tiét:
+ Thiét ké kién triic cong trinh;
+ Thiét ké ndi - ngoai tht cong trinh;
+ Gidm s4t cOng tac ldp dat thiét bj cong trinh din dung - cong nghiép;
+ Lap dy én déu tu xdy dung cong trinh (tu van 1ap du 4n dAu tu; 1dp béo céo kinh té k§ thudt céc loai cong
trinh); thdm tra dy an dau tu, k¥ thudt va dy toén - quyét toén cdng trinh xay dyng;
+ Tu vén quan Iy dy 4n déu tu xay dyng céng trinh; tu vin déu thiu.
- Dich vy luu tréi ngén ngdy. Chi tiét: Biét thu hodc can hé kinh doanh dich vu luu tri ngén ngay (khong hoat
dong tai Tp.HCM).
- Cung cfp dich vu an udng theo hop ddng khong thuong xuyén véi khich hang (phuc vu tiéc, hdi hop, dam
cudi...)
- Dich vy an ubng khac
- Dich vy phuc vu d6 ubng (trir quan bar, quan giai khét cé khiéu vii).

4. Chu k¥ san xuit kinh doanh théng thwong: 12 théng

5. Pjc diém hoat djng ciia Cong ty trong niim tai chinh c6 4nh hwéng dén Béo cdo tai chinh
Khéng co.

6. Céu tric doanh nghiép:
Danh sdch cdng ty lién doanh, lién két

Tén Vén diu tw (VND) Ty I¢ gép vén
Céng ty lién két

Cong ty Cé phdn PTXD Phii My An 62.500.000.000 41.67%
Céng ty C6 phan Phii An Thanh 149.000.000.000 29.8%
Céng ty C6 phan Péng Phwong Hong 99.000.000.000 24.75%

Cic don vi true thuge khong c6 tw cach phap nhin hach toan phu thuje
Tén Pija chi

Cong ty C6 phan An Phii - CN Binh Duong L6 H, Puong sé 6, KCN Dong An, Phuwong Binh Hoa, TX
Thudn An, Tinh Binh Duong

Céng ty Cé phan An Phii - CN Binh Thugn ~ Can RS Sealinks City, Km9 Nguyén Théng, Phwong Phu Hai,
TP. Phan Thiét, Tinh Binh Thugn

Céng ty Cé phan An Phii - CN Bach Pang ~ S6 3-5-7 Nguyén Hugé, Phuong Bén Nghé, Qudn 1, Tp. Ho Chi
Minh

7. Tuyén bd vé khi niing so sanh théng tin trén Bio cio tai chinh

Céc thong tin va sd liéu ké toan trinh bay trén Bao céo tai chinh 14 c6 thé so sinh dugc do di dugc tinh toan
va trinh bay nhit quan.

Ky ké toan, dom vi tién té sir dung trong ké toin

1. Ky ké todn nim ctia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

2. Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bdio cfo tai chinh
117-119 Ly Chinh Thing - Phudng 7 - Quén 3 - TP.HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2016

11 Chuin mye va Ché d9 ké todn 4p dung
1. Ché @ ké todn ap dung:
Cong ty 4p dung Ché dj ké toin doanh nghi¢p ban hinh theo Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngiy
22/12/2014 ctia B Tai chinh va cac van ban hudng dan sira doi, bo sung.
2. Tuyén b6 vé viéc tudn thii Chuin mye ké todn va Ché d¢ ké todn

Cong ty da ap dung cac Chuin muyc ké todn Viét Nam va cic van ban huéng din Chuén myc do Nha nudce
da ban hanh. C4c bdo cdo tai chinh dugc l4p va trinh bay theo ding quy dinh cia chudn myec, thong tr hudng
din thyc hién chudn myc va Ché d6 ké todn hién hanh dang ép dung.

3. Hinh thirc ké tosin p dung
Cong ty 4p dung hinh thirc s6 ké toan : Trén méy vi tinh.

IV.Céc chinh séch ké todn dp dung
1. Ciic logi ty gi4 hoi dodi 4p dung trong ké todn

Ty gid dbi véi cic giao dich bang ngogi t¢ phdt sinh trong ky
- Ty gi4 giao dich thyc té khi mua ban ngoai té (hgp ddng mua ban ngoai té giao ngay, hop dong ky han, hop
ddng twong lai, hop ddng quyén chon, hgp dong hoan ddi): La ty gid ky két trong hgp ddng mua, ban ngoai
t¢ gilra doanh nghiép va ngén hang thuong mai;
- Trudmg hop hop dong khéng quy dinh ty gia thanh toén thi doanh nghiép ghi s6 ké toan theo nguyén tic:
+ Ty gi4 giao dich thyc té khi gop von hodc nhan v6n gop: La ty gia mua ngoai té ciia ngan hang noi
doanh nghiép m& tai khoan dé nhan vén ctia nha du tu tai ngy gép vén;

+ Ty gia giao dich thuc té khi ghi nhan n¢ phai thu: La ty gi4 mua cia ngén hang thuong mai noi doanh
nghiép chi dinh khach hang thanh toan tai thdi diém giao dich phat sinh;
+ Ty gi4 giao dich thyc té khi ghi nhan ng phai tra: LA ty gi4 ban clia ngin hang thuong mai noi doanh
nghiép du kién giao dich tai thoi diém giao dich phét sinh; TY
+ Dbi voi cac giao dich mua sim tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toén ngay bing ngoai t8AN
(khong qua cdc tai khoan phai trd), ty gid giao dich thuc té 1a ty gi4 mua ciia ngén hing thuong mai noij(}
doanh nghi¢p thuc hi¢n thanh toan. ; §
Chénh Iéch ty gid thyc t& phat sinh trong ky cia cae khodn muc tidn té c6 gbc ngoai t& dugc hach to4n theo C%~
ty gié giao dich thyc té tai thoi diém phat sinh va dugc hach toan vao doanh thu hoéc chi phi tai chinh trong
nam tai chinh.

Ty gid khi ddnh gid lai cdc khodan muc tién 1¢ cé gdc ngoai t¢ tai thoi diém [gp Bdo cdo tai chinh

- Ty gia giao dich thuc té khi danh gia lai cdc khoan muc tien té co géc ngoai t& dugc phén loai la tai san: La
ty gid mua ngoai té cia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich tai thoi diém lap
Béo c4o tai chinh. D6i véi cac khoin ngoai té glri ngan hang thi ty gid thuc té khi danh gid lai 13 ty gi4 mua
cua chinh ngén hang noi doanh nghi¢p md tai khoan ngoai té.

- Ty gia giao djch thuc té khi danh gia lai cdc khoan muc tién té c6 gde ngoai té dugce phén loai 1a ng phai
tra: La ty gid ban ngoai té ciia ngin hang thuong mai tai thai diém 14p Bao cdo tai chinh.
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Chénh 1&ch ty gia do dénh gid lai sé du cdc khodn muc tidn t& c6 gbc ngoai té tai thoi diém cubi nam dugc
hach toén theo ty gia giao dich thyc té cua ngn hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén giao dich
cdng bd tai thoi diém 14p béo céo tai chinh va sb chénh léch con lai sau khi bu trir chénh léch ting va chénh
l&ch giam dugc hach toén vio doanh thu hoat dong tai chinh ho#c chi phi tdi chinh trong ky. Doanh nghiép
khong dugc chia lgi nhuén hofic tr cd tirc trén 12i chénh léch ty gia do danh gid lai s6 du ngoai & cubi ky ké
to4n ciia cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té.

2. Nguyén tic xic dinh cdc khodn tién: tién mit, tién giri ngan hang, tién dang chuyén

Nguyén tic xic dinh cic khodn tién

Cic khoan dugc xac dinh 12 tidn bao gdm tién mat, tién giri ngan hang khong ky han, tién dang chuyén... hién
¢6 ciia doanh nghiép tai ngay 1ap Béo céo tai chinh.

Nguyén tic xdc dinh cdc khoin twong duong tién

Nguyén tic xdc dinh cac khoan tuong duong tidn 12 céc khoan ddu tw ngén han khéng qua 3 thang c6 kha
ning chuyén dbi d& dang thinh mot luong tién xéc dinh va khong co nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién
tai thi diém bao céo.

Nguyén tic, phuwong phip chuyén ddi cic ddng tién khéc

Céc nghiép vu kinh té phét sinh bing ngoai t¢ phai theo déi chi tiét theo nguyén t& va phai duoc quy dbi ra
ddng Viét Nam. Khoan thu chi ngén hang dugc phén anh tuong tw nhu khoan vay ngan hang.

Tai tht c cac thoi didm 1ap B4o céo tai chinh theo quy dinh cua phdp luat, Cong ty danh gi4 lai s6 du ngoai
t¢ va vang tién t& theo nguyén tic:

- 86 du ngoai té: theo ty gid mua ngoai té thyc té cila ngan hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén co
giao dich tai thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh;

- Ving tién té: theo gia mua trén thi trudng trong nudc tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh. Gia mua trén thi
trudmg trong nuée 13 gid mua dugc cdng b boi Ngan hang Nha nudc. Truong hop Ngan hang Nha nudc
khong cong bb gi4 mua vang thi tinh theo gid mua cong b6 boi cac don vi duge phép kinh doanh vang theo
lut dinh.

3. Nguyén tic ghi nhén céc khodn diu tw tai chinh

La céc khodn dau tu ra bén ngoai doanh nghiép nhiam muc dich st dung hop ly vbn nang cao higu qua hoat
d6ng ciia doanh nghiép nhu : PAu tu gép von vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két, ddu tu chimg
khoén va cac khoan dAu tu tai chinh khic...

- Chc khoan diu tu duoc coi nhu "twong duong tidn" 1a khoan dau tur khong cd nhidu rii ro, dé chuyén hoa

A

thanh tin va c6 thoi han thu hdi hodc dédo han khong qua 3 thang ke tir ngdy mua khoan dau tu do.

- Khoan diu tu c6 thoi han thu hdi vn dudi 1 ndm duge phén loai la tai san ngén han.
- Khoan du tu c6 thoi han thu héi vén trén 1 nam dugc phan loai 12 tai san dai han.

Chirng khodn kinh doanh:
L4 khoan dAu tu mua ching khoan va céng cu tai chinh khac voi muc dich kinh doanh (chd ting gid ban kiém
|6i). Chimg khoén kinh doanh bao gom:
- Cb phiéu, tréi phiéu niém yét trén thi truong chimg khodn;
- Céc loai ching khoan va cdng cu tai chinh khic nhu thuong phiéu, hop ddng ky han, hop ddng hoén ddi ...
Chiimg khoan kinh doanh dugc ghi 56 theo gid gbc. Thoi diém ghi nhin cc khoan ching khoan kinh doanh la
thoi diém nha diu tr c6 quyén s& hiru.
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Khoan ¢d tire duge chia cho giai doan trude ngay dhu tu dugc ghi giam gia tri khoan d4u tu. Khi nha dau tu
duoc nhan thém b phiéu ma khong phai tra tién do Cong ty ¢6 phin phat hanh thém cb phiéu tir thing du
vén ¢d phin, quy khac thudc von chi s& hitu hodc chia ¢b tirc bing cb phiéu, nha diu tu chi theo ddi 50
lugng cb phiéu tang thém.

Truong hop hoan d8i cb phiéu phai x4c dinh gid trj ¢ phiéu theo gié tri hop 1y tai ngay trao dbi.

Khi thanh 1y, nhuong ban ching khoan kinh doanh, gia vén duoc xac dinh theo phuong phép binh quén gia
quyén di ddng cho ting loai chimg khoan.

- Dy phong gidm gi4 chimg khoén kinh doanh: Cong ty trich lap du phong déi véi phén gid trj bj ton that
¢ thé xdy ra khi c6 bing chimg chéc chén cho thdy gié tri thj trudng clia céc loai chimg khoan doanh nghiép
dang ném giff vi muc dich kinh doanh bj gidm so v&i gié trj ghi sb. Viéc trich 1ap hodc hoan nhap khoan du
phong giam gié chimg khoan kinh doanh duoc thyc hién & thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.

Piu tr ndm giik dén ngay ddo han:

La céc khoan diu tu ndm git dén ngdy ddo han c6 ky han con lai khong qué 12 thing ké tir thoi diém béo
c4o, nhu tién giri 6 ky han, trai phiéu, thuong phiéu va céc loai chimg khoan ng khac. Chi tiéu nay khong
bao gdm cdc khoan du tu nim gilr dén ngdy ddo han da duoc trinh bay trong chi tiéu “Céc khoan tuong
duong tidn”, chi tiéu “Phai thu vé cho vay ngén han”.

Péi véi céc khoan dAu tu nim gitt dén ngdy déo han, néu chua dugc 13p dw phong phai thu kho doi theo quy
dinh cua phap lujt, ké toan phai danh gia kha néng thu hdi. Trudng hop cé bing ching chéc chan cho thiy
mét phin hodc toan b khoan diu tur c6 thé khong thu hdi duoc, ké toan phai ghi nhén sb ton that vao chi phi
tai chinh trong ky. Trudmg hop s6 tén thdt khong thé xac dinh dwoc mot céch déng tin cay, ké toan c6 thé
kgﬁng ghi giam khoén dAu tu nhung phai thuyét minh trén Béo cdo tai chinh vé kha nang thu hdi ciia khoan
dau tu.

K@ todn cdc khodn cho vay

La c4c khoan cho vay theo khé u6c gilra cic bén nhung khong dwgc giao dich mua, ban trén thj trudng nhu
chirng khoén.

- Dy phong cac khoan cho vay khé doi: duogc 1ap cho timg khoan cho vay khé doi can clr vao thoi gian qud
han tra ng gbc theo cam két ng ban dau (khdng tinh dén viéc gia han no giita cic bén), hoc can cir vao mic
tbn thét du kién c6 thé xay ra.

K& todn cdc khodn déu tie vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két:

Khoan dAu tw vio cdng ty con, cong ty lién két duge ké ton theo phuong phép gié gbc. Loi nhudn thudn
duoc chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dAu tu duogc ghi nhén vao Béo cdo K&t qua hoat
déng kinh doanh. Céc khoan dugc chia khéc (ngoai loi nhudn thudin) duoc coi 14 phan thu hdi cac khoan dau
tu va duge ghi nhén 1 khoan gidm trlr gia gbc dau tu.

Khoan diu tu vio cong ty lién doanh, lién két dwoc ke toén theo phuong phép gid gbc. Nha dau tu chi hach
toan vao thu nhép trén Béo céao két qua hoat dong kinh doanh khoan dwoc chia tir loi nhudn thudn luy ké cia
bén nhén dAu tu phét sinh sau ngly dAu tu. Céc khoin khac ma nha dau tu nhin dugc ngoai loi nhuédn duge
chia duoc coi 12 phin thu hdi céc khoan ddu tr va duge ghi nhdn 1a khoan giam trir gia gbc dau tu.

Hoat dong lién doanh theo hinh thirc Hoat dng kinh doanh dbng kiém so4t va Tai san ddng kiém sodt duge
Cong ty 4p dung nguyén tac ké toan chung nhu véi cac hoat ddng kinh doanh théng thuong khdac. Trong dé:

- Céng ty theo ddi riéng cac khoan thu nhap, chi phi lién quan dén hoat dng lién doanh va thyc hién phén bd
cho céc bén trong lién doanh theo hop dong lién doanh;
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- Céng ty theo ddi riéng tai san gép vén lién doanh, phin von gép vao tai san dong kiém sodt va cac khoan
cong ng chung, cdng ng riéng phat sinh tir hoat déng li€n doanh.

- Dy phong tén thit d4u tw viao don vi khéc: Cong ty trich lap dy phong d6i véi céc khodn vén doanh
nghiép dang dau tu vao td chirc kinh té khic dugc thanh 14p theo quy dinh cta phap ludt nhu cong ty nha
nude, cong ty trach nhiém hiru han, cong ty ¢é phén, cong ty hop danh... va céc khoan dau tu dai han khéac
phai trich 14p dv phéng néu td chirc kinh té ma doanh nghiép dang dau tu bj 15 (trir truong hop 15 theo ké
hoach di dugc xac dinh trong phuong an kinh doanh truéc khi du tw); Doanh nghiép chi thyc hién trich 1ap
du phong khi téng s6 vén ddu tu thuc té cda chu s& hitu cao hon tong gia tri vén chu s¢ hiru thue ¢6 cta td
chirc kinh t& dugc diu tu; Viée trich 1ap va hoan nhap khoan dy phong tdn thét diu tu vio don vj khac duogc
thye hién & thoi diém 14p Béo cdo tai chinh cho timg khoan dau tu.

-4, Nguyén tiic ké todn cdc khodn phai thu

Nguyén tic ghi nhan: bao gdm cac khoan phai thu khach hang, khoan tra truéc cho nguoi bén, phai thu
bd va cac khoan phai thu khéc tai thoi diém bdo cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan dudi 1 nam duoc phén loai 1 tai san ngén han.
- C6 thori han thu hdi hodc thanh todn trén 1 nim dugc phén loai 14 tai san dai han.

kha nang thu hai.
Diénh gi4 lai cudi ky: Tai thoi diém 14p bdo cédo tai chinh cic khoan phai thu cé gbe ngoai té duge dénh gia
lai s6 du theo ty gi4 mua ngoai té cia ngin hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén giao dich.
Khong dénh gia lai cac khoan tra trude cho ngudi ban va céc khoan chi phi tra trudc bang ngoai té, trir rudng
hop tai thoi diém 18p béo cdo c6 bing chimg chic chin vé viéc ngudi ban khong thé cung cip hang hod, di
vu va doanh nghiép s& phai nhan lai cdc khoan tra truéc bing ngoai té. "

5. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh_dé c6 dugce hang ton kho & dia diém va
trang thai hién tai.

Hang tdn kho khong bao gdm chi phi san xuét kinh doanh d& dang vugt qué mdt chu ky san xut kinh doanh
théng thudng ma né s& dugc trinh bay & khoan muyc " Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han".

Phuong tinh gid tri hang tdn kho:

Gia tri hang tdn kho cudi ky dugc xac dinh theo phuong phép: Gia dich danh.
Phuong phap hach toin hang tdn kho:

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép: K& khai thudng xuyén.
Phuwong phép trich ldp dl,l’ phong gidm giad hﬁng ton kho:

Du phong giam gia hang tdn kho tai thoi diém cudi nam 1a khoan du phong giam gi4 hang ton kho khi cé su
suy giam ciia gi4 trj thudn c6 thé thuc hlén dugc so véi gid goc cia hang ton kho; Khéng l4p du phong cho
khoan muyc chi phi SXKD d& dang va thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han.
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6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin c6 dinh, bit djng sin diu tw

Tai sén c6 dinh hitu hinh, tai sin ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo gi gc. Trong qua trinh sir dung, tai
san ¢6 dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh vé hinh duoc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con
lai.

Khéu hao duge trich theo phuong phép duéng thing. Thoi gian khiu hao dugce uée tinh nhu sau:

- Phuong tién van tai 06 nim
- Thiét bj vin phong 05 nim
- Phdn mém quan Iy 05 nam

Bit dgng san dfu tu dugc ghi nhan theo gi4 géc. Trong qua trinh nim giit chd téng gi4, hodc cho thué hoat
dong, bit d6ng san diu tu duge ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ke va gi4 trj con lai.

Bét dong san ddu tu dugc trich khiu hao nhu TSCD khac ciia Céng ty, trir truong hop BDS diu tu chd ting
gi4 thi khong trich khau hao ma x4c dinh gia trj ton thit do giam gi4 tri.

7. Nguyén tic ké toin cic hgp dong hop tic kinh doanh

Hop dong hop tic kinh doanh (BCC) 14 théa thudn bing hop ddng cta c4c bén dé cung thuc hién hoat dong
kinh té nhung khéng hinh thanh phép nhin doc 14p. Bén nhan tai san cac bén déng gép cho hoat dgng BCC
ké todn khoan nay 1a ng phai tra, khong dugc ghi nhén vao von chu s& hitu. BCC c6 c4c hinh thirc sau:

- BCC theo hinh thic tai san ddng kiém sodt;
- BCC theo hinh thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém soét;
- BCC theo chia lgi nhuén sau thué.

8. Nguyén tic ké toan chi phi tri truée

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truée vao chi phi SXKD tung ky ké to4n can ci vio tinh chit, mic d6 timg
loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thire hop ly va nhét quén.

Céc khoan chi phi tr truéc duge theo dbi theo timg ky han tra truéc da phét sinh, dd phén bd vao cac dbi
twong chju chi phi cua timg ky ké toan va s6 con lai chua phén bé vao chi phi.

Céc chi phi tra tra trudc ¢ gia tri 16n can duge phan bd dén trong nhiéu quy nhung khéng qua 01 nam tai
chinh ho#c khéng qua mot chu ky san xuét thong thudng dugc ghi nhén 14 chi phi tra truée ngan han, con cac
khoan chi phi tra truée trén 12 thang hodc trén mét chu ky san xuét thong thudng duge trinh bay 14 chi phi tra
trude dai han.

9. Nguyén tic ké todn ng phai tra

Nguyén tic ghi nhin: Bao gdm c4c khoan phai tra ngudi ban, ngudi mua tra tién truée, phai tra néi b, phai
tra khéc, khoan vay tai thoi diém béo cdo, néu:

- C6 thdi han thanh toan dudi 1 nam dugc phan loai 13 ng ngén han.

- C6 thoi han thanh todn trén 1 ndm dugc phén loai 1a ng dai han.

Thué thu nhip hodn lai dugc phan loai la ng dai han.

Du phong phai tra :

Gié tri dugc ghi nhan clia m§t khoan dy phong phai tra 14 gi trj duge uéc tinh hop 1y nhét v& khoan tién s&
phéi chi dé thanh todn nghfa vu no hién tai tai ngay két thic ky k& toan ndm hoc tai ngay két thic ky ké toan
gitra nién d¢.

21



CONG TY CO PHAN AN PHU Biio cdo tai chinh
117-119 Ly Chinh Thing - Phudng 7 - Quan 3 - TP.HCM Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2016
Chi nhitng khoén chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra d4 14p ban diu méi duge bu dip bing khoan
du phong phai tra dé.
Khoan chénh léch giita s6 du phong phai tra di l4p & ky ké toan trude chua sit dung hét 16n hon s6 du phong
phai trd 18p ¢ ky bdo cdo dugc hodn nhdp ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khoan chénh
léch 16n hon cuia khoan dy phong phai tra vé bao hanh cong trinh xdy 1ip dwgc hoan nhép vio thu nhép khac
trong ky.
Panh gi4 lai cudi ky: tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh cic khoan phai tra c6 gbc ngoai té dugc danh gid
lai s du ty gié ban ngoai té cla ngin hang thwong mai noi doanh nghiép thudng xuyén giao dich. Khéng
d4nh gia lai céc khoan ngudi mua tra tidn trude va céc khoan doanh thu nhén truéc bang ngoai té, trir trudng
hop tai thoi diém 14p bao céo cé bing chimg chic chén vé& viéc doanh nghiép khong thé cung cép hing hoa,
dich vu va s& phai tra lai cac khoan nhén trudc béng ngoai t& cho ngudi mua.

10. Nguyén tic ghi nhdn vay va no phai tri thué tai chinh

—
p—

Khoan muc niy phan énh céc khoan tién vay, ng thug tai chinh va tinh hinh thanh toan cic khoan tién vay, ng 50117,

thué tai chinh ctia doanh nghiép. ONG T
Céc khoan no thué tai chinh dugc phan 4nh theo gi4 trj hién tai ctia khoan thanh toén tién thué ti thidu hosc -‘j’;”jf*‘T 8
gia tri hop 1y cla tai san thué. HINH KE
Cong ty hach toan chi tiét va theo ddi timg ddi tugng cho vay, cho ng, timg khé udc vay ng va timg loai tai "TI"EMNTACI
san vay ng. Trudng hop vay, no bing ngoai té, ké toan phai theo doi chi tiét nguyén té. i-.__,.
=—

Phén loai c4c khoan vay va no phai tra thué tai chinh: <£HO
- C4c khoan c6 thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Bao c4o tai chinh, ké toén trinh bay 14 vay

va ng thué tai chinh dai han. —
- Céc khoan dén han tré trong vong 12 théng tiép theo ké tir thdi diém lap Bao cdo tai chinh, ké todn trinh bay 202!

1a vay va ng thué tai chinh ngén han.

11. Nguyén tic ghi nhin va von ho4 cic khoan chi phi di vay \N P

Céc chi phi di vay lién quan truc tiép dén khoan vay (ngoai 13i vay phai tra), nhu chi phi thim dinh, kiém 9-7p
toan, 18p hd so vay vén... dugc hach todn vao chi phi tii chinh. Trudng hop céc chi phi ndy phat sinh tir
khodn vay riéng cho myc dich dau tu, xdy dung hodc san xudt tai san do dang thi dugc vén hoa khi c6 du cac
diéu kién quy dinh trong Chun myc K& toan Viét Nam s8 16 “Chi phi di vay”.

12. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu d4 nhan duge tir ngudi ban hodc d4 cung cp cho ngudi mua trong
ky béo céo nhung thyc t€ chua chi trd do chua c6 hoa don hoac chwa dii hd so, tai liéu ké todn, duoc ghi nhan
vao chi phi san xudt, kinh doanh ciia ky bdo cdo trén co s& dam bao nguyén tdc phi hop gitra doanh thu va
chi phi. Céc khoan chi phi phai tra phai dugc quyeét todn véi s chi phi thye té phat sinh. S6 chénh 1&ch gitra
s0 trich truéc va chi phi thuc té phai dugc hoan nhép.
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13. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thyc hién bao gém doanh thu nhén trudc nhu: sb tién khach hang dé tra trudc cho mdt hodc
nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san; khoén I3i nhin trudc khi cho vay vén hodic mua cic cdng cu ng; chénh
l&ch gifta ban hang tra chdm, tra gop theo cam két so véi gid bén tra tién ngay; doanh thu twong Ung véi hang
héa, dich vy hogc sb phai chiét khdu giam gi4 cho khach hang trong chuong trinh khéch hang truyén théng.
S6 du cac khoan doanh thu nh4n truéc bing ngoai té tai ngay két thac ky ké toan néu khéng c6 bing chimg
chin chén cho thdy Céng ty sé& phai tra lai khoan tién nhan truéc cho khich hang bing ngoai té thi khong
dénh gia chénh l&ch ty gié tai thoi diém 18p Béo céo tai chinh.

14. Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru

Nguyén tic ghi nhin von gop cita chii sé hitw, thing dur vén cé phén, quyén chon trdi phiéu chuyén asi,
von khdc cia chii s¢ hitu

Vén dAu tr cua chi s& hitu duoc ghi nhén theo s6 vbn thyc g6p cua chu sd hitu va duge theo ddi chi tiét cho t
td chirc, ting c4 nhan tham gia gop vén.

Khi gidy phep dau tr quy dinh vén didu 1§ cia cﬁng ty dugc xac dinh bing ngoai té thi viéc x4c dinh phin vén
clia nha ddu tu bing ngoai té dugc cin cir vao sb lugng ngoai t€ da thuc gop. rOA
Vén gop béng tai sin dwoc ghi nhin ting von chi s& hitu theo gia danh gia lai cia tai san dugc céc bén gép v
chip nhin. Di véi tai san vo hinh nhu thuong hiéu, nhéan hiéu, tén thwong mai, quyén khai thac, phat trién du‘
.. chi dugc ting vén gbép néu phép luat cé lién quan cho phép.

Déi véi cong ty cd phan, vén gop cb phén ciia cac cb déng dugce ghi theo gi4 thuc & phat hanh ¢b phiéu, nhung
dugc phan 4nh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gép cda chit s& hitu duge ghi nhén theo ménh gié cua cb phiéu; ®
- Thing du v6n cé phin duoc ghi nhén theo s chénh léch 16n hon hodc nhé hon gifta gi4 thuc té phat hanh e&e
phiéu va ménh gié. l' Y\
Ngodi ra, thing du vén ¢ phan ciing duge ghi nhan theo sé chénh léch 16n hon hodic nhé hon giita gi4 thuc té th '
hanh va ménh gi c6 phiéu khi tai phat hanh cb phiéu quy. 0
Vén khéc phan 4nh vén kinh doanh duoc hinh thanh do bd sung tlr két qua hoat ddng kinh doanh hogc do duge \}v‘:‘f
tang, biéu, tai trg, d4nh gia lai tai san (theo quy dinh hién hinh). //

Nguyén tic ghi nhgn chénh léch ty gid

Chénh léch ty gia héi doai 14 chénh léch phat sinh tlr viéc trao ddi thuc té hodc quy ddi cling mét s6 lugng ngoai té
sang don vi tién t¢ ké toan theo ty gid héi dodi khac nhau.

Cac khoan chénh l¢ch ty gia dugc phan anh véo doanh thu hoat dong tai chinh (néu 1ai) ho#c chi phi tai chinh (néu
1) tai thoi didm phat smh Rleng chénh 1éch ty gid trong giai doan trudc hoat ddng cua céc doanh nghiép do Nha
nuéc nam giir 100% von diéu 18 c6 thyc hién dy 4n, cong trinh trong diém qudc gia thi phan 4nh trén Bang can dbi
ké toan va phén bd dan vao doanh thu / chi phi tai chinh.

Nguyén tic ghi nhgn lgi nhugn chwa phﬁn phdi
Loi nhugn sau thué chua phin phm 12 50 lgi nhuin tir céc hoat ddng cua cong ty sau khi cgng (+) hodc trir (-) céc

khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay di chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai st trong yéu cia cdc nim
trude.

Viéc phén chia loi nhuan hoat dong kinh doanh ctia cong ty phai dam béo theo dGng chinh sach tai chinh hién
hanh.
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Céng ty me phan phéi lgi nhuan cho chi s& hitu khong vuot qué muc lgi nhugn sau thué chua phén phoi trén Béo
c4o tai chinh hop nhit sau khi d4 loai trir anh hudng cua céc khoan 13i do ghi nhén tir giao dich mua gid ré. Trudong
hop loi nhudn sau thué chua phan phéi trén B4o céo tai chinh hop nhit cao hon lgi nhudn sau thué chua phan phi
trén BAo cdo tai chinh riéng cia cong ty me va néu sé lgi nhudn quyét dinh phan phéi vuot qué sb loi nhuan sau
thué chua phén phéi trén Béo céo tai chinh riéng, cong ty me chi thuc hién phén phéi sau khi da diéu chuyén lgi
nhufn tir céc cong ty con vé cong ty me.

Khi phén phéi loi nhugn cin cén nhic dén céc khoan muc phi tién & nim trong loi nhun sau thué chua phan phéi
¢6 thé anh huéng dén ludng tién va kha niing chi tra ¢é tirc, loi nhuén ctia céng ty.

15. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi dfmg thoi thoa man céc didu kién sau:

- Phén 16n rti ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hitu san phidm hozc hang héa da duge chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giir quyén quan 1y hang hoa nhu ngudi s& hiru hang hoa hodc quyén kiém soat
hang hoéa;

- Doanh thu duge x4c dinh trong dbi chic chin;

- Cong ty da thu duoc hodc sé thu dugc loi ich kinh té tir giao djch ban hang;

- Xéc dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dwoc x4c dinh mdt cch déng tin cdy.
Truong hop viéc cung cip dich vy lién quan dén nhicu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua
phin cong viéc da hoan thanh vio ngay l4p Bang Cin ddi ké toan clia ky d6. Két qua cia giao dich cung cdp
dich vu dugc xac dinh khi théa mén céac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chén;

- C6 kha nang thu dugc l¢i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dugc phén cong viée da hoan thanh vao ngy lap Bang can ddi ké todn;

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich vu dé.
Phén cong viéc cung cép dich vu d4 hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép dénh gié cong viéc hoan
thanh,

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, ¢b tac, loi nhuén dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong
tai chinh khéc dugc ghi nhén khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

. C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dwgc xac dinh tuong d6i chéc chin.

Cb tie, lgi nhuén dugce chia dugc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan cd tic hodc dugc quyén nhan lgi
nhudn tir viéc gép vén.

Doanh thu hgp dong xdy dung
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Doanh thu hop déng xay dung duge ghi nhin theo mét trong hai truong hop sau:

- Hop déng xdy dung quy dinh nha théu dugc thanh toén theo tién d9 ké hoach: khi két qua thuc hién hop dong
duoc uéc tinh mét cach déng tin cdy thi doanh thu dugc ghi nhén tuong ing véi phén céng viéc d4 hoan thanh do
nha thau tw xé4c dinh tai ngay lap Bdo cao;

- Hop dong xay dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gié tri khdi luong thuc hién: khi két qua thuc hién
hop déng duge uée tinh mot cach déng tin cdy va dugce khach hang xac nhan thi doanh thu dugc ghi nhén twong
{mg vé&i phan cong viéc d4 hoan thanh dugc khach hang xac nhén.

Khi két qua thuc hién hop ddng khong thé uéc tinh mot cach déng tin cdy thi doanh thu ghi nhén tuong duong chi
phi d4 phat sinh ma viéc dugc hoan tra 1a twong ddi chic chan.

Thu nhip khdc
Thu nhép khic bao gdm céc khoan thu nhép khéc ngoai hoat dong sin xuét, kinh doanh ctia cdng ty: nhuong bén,
thanh 1§ TSCD; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thudmg cla bén thir ba dé bu dép cho tai san
bi tén thit; khoan thu tir ng kho doi da xir 1y x6a sb; ng phai trd khong xac dinh dugc chi; thu nhép tir qua biéu,
ting bang tién, hién vat ...

16. Nguyén tic ké todn cc khodn gidm trir doanh thu o TYQ
HIEM HUU KA

Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thuc hién nhu sau: VU TU VA

- Didu chinh giam doanh thu cia ky phat sinh néu cic khoan gidm trir doanh thu phét sinh cing ky tiéu thu sin | E T0A

ph's.m, hang héa, dich vu; i& NAM

- Diéu chinh giam doanh thu nhu sau néu céc khoan giam trir doanh thu phat sinh sau ky tiéu thu san phém, hang ‘—‘:é

héa, dich vu: PHOZ

+ Pidu chinh giam doanh thu trén B4o céo tai chinh cua ky lép béo céo néu phat sinh c4c khoan giam trir doanh
thu trude thoi diém phét hanh Béo cdo tai chinh;

+ Didu chinh gidm doanh thu trén B4o céo tai chinh cia ky sau ky 14p béo cio néu phét sinh cac khoan gidm trir ===
doanh thu sau th¥i diém phét hanh Béo c4o tai chinh. 14810q,
Chiét khdu thwong mai phai tra 1 khoan cdng ty ban giam gia niém yét cho khéch hang mua hang véi khéi lugng ING T
Gim gi4 hang bén 12 khoan giam trir cho ngudi mua do san phém, hang héa kém, mét phim chit hay khong ding ) pHAR
quy céch theo quy dinh trong hop dong kinh té. | PHl
Hang bén tra lai phan 4nh gia tri cta s6 san pham, hing héa bj khich hang tra lai do c4c nguyén nhan nhu vi pham
cam két, vi pham hop dbng kinh té, hang bi kém, maét phz‘im chét, khéng ding chung loai, quy céch. :E—gg’;

_-'._..--"'//

17. Nguyén téc ké todn gia von hang bin

Gié vén hang ban bao gdm trj gia vén cia san phém, hang héa, dich vu, bét dong sin dau tw; gid thinh san xudt
cuia san phém xdy I4p ban trong ky va céc chi phi lién quan dén hoat déng kinh doanh bit ddng sin ddu tu ...

Gi4 trj hang tdn kho hao hut, mat mét dugc ghi nhén vao gia von hang bén sau khi trir di cc khoan bdi thudng
(néu co).

D6i véi chi phi nguyén vit liéu truc tiép tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi san Xuat chung
¢b dinh khong phan bé vao gid trj san phdm nhap kho dugc tinh vao gi4 vén hing ban sau khi trir di c4c khoan boi
thudng (néu c6) ké ca khi san phim, hang héa chua duge xde dinh 1 tiéu thu.

18. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:
- Chi phi hogc céc khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dAu tu tai chinh;
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- Chi phi cho vay va di vay vén;
- Céc khoan 15 do thay dbi ty gi4 héi doai cuia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;
- Du phong giam gia diu tu chimg khodn.
Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng s phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat ddng tai
chinh.

19. Nguyén tic ké todn chi phi ban hang, chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc t& phat sinh trong qua trinh bén san phim, hang hoa, cung cép
Chi phi quan 1y doanh nghiép phan 4nh céc chi phi chung clia céng ty gdbm céc chi phi vé luong, bao hiém xa hoi,
bao hiém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi cng doan ciia nhin vién quan 1¥; chi phi vét lidu vin phong, cong cu
lao déng, khéu hao TSCP dung cho quan 1y cong ty; tién thué dét, thué moén bai; du phong ng phai thu kho doi;
dich vy mua ngoai; chi phi bing tién khéc...

20. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co sé thu nhép chju thué va thué suft tfy
TNDN trong ndm hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc x4c dinh trén co s& sé chénh léch tam thoi duoc khiu)
s6 chénh 1&ch tam thdi chju thué va thué suat thué TNDN. S

21. Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1 lién quan néu mot bén cé kha ning kiém sodt hodc co anh hudng dang ké déi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh céc chinh sdch tai chinh va hoat ddng. Céc bén ciing duwrge xem 13 bén lién quan néu ¢
chju sy ki€ém sodt chung hay chiu anh huong déng ké chung. A
Trong viéc xem xét méi quan hé cuia cac bén lién quan, ban chét ctia moi quan hé dugc chd trong nhiéu hon tr ¥
hinh thirc phap ly.

x
£

22. Béo cdo b phan D)
B3 phén theo linh vye kinh doanh 13 mt phén cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hoc cung
cép san phim, dich vy va 6 rii ro va loi ich kinh t& khéc véi cac bd phan kinh doanh khic.
B3 phén theo khu vure dja 1y 1a mét phan c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xudt hoc cung cép
san phim, dich vu trong pham vi mét mi trudng kinh té cu thé va c6 rii ro va loi ich kinh té khac véi céc b phan
kinh doanh trong cac méi truomg kinh t€ khéc.
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23. Céng cu tai chinh
Tai san tai chinh

Theo thong tu 210/2009/TT-BTC, Cong ty phén loai cc tai san tai chinh thanh cac nhém:

- Tai sén tai chinh dugc ghi nhén theo gia trj hop 1y thong qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh 14 mot tai san
tai chinh duge ndm gitt ¢é kinh doanh hoic duge xép vao nhom phén 4nh theo gid tri hop 1y théng qua Béo céo két
qua hoat d6ng kinh doanh tai thoi dim ghi nhén ban dau;

- Céc khoan du tu ndm gitr @n ngady ddo han 13 céc tai san tai chinh phi phéi sinh véi céc khoan thanh toan cb
dinh hoc c6 thé xac dinh va c6 ky déo han ¢d dinh ma Céng ty c6 ¥ dinh va c6 kha ning gitr dn ngay déo han;

- Céc khoan cho vay va phai thu 14 céc tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan thanh toan c6 dinh hodc cé thé
xac dinh va khong dugc niém yét trén thj truong;

- Tai san sfn sing dé ban 14 céc tai sin tai chinh phi phdi sinh dwgce x4c dinh 12 sin se‘mg & ban hoic khéng duoc
phén loai 14 tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh,
cac khoan déu tr nim giit dén ngdy déo han, c4c khoan cho vay va phai thu,

Viéc phan loai c4c tai san tai chinh nay phu thudc vio muc dich va ban chét clia tai san tai chinh va dugc quyét
dinh tai thoi diém ghi nhén ban déu.

Céc tai san tai chinh ciia Cong ty bao gbm tién va tién giri ngén han, cdc khoan phéi thu khach hang, phai thu khac,
céc khoan cho vay, cac cong cu tai chinh dwgc niém yét va khéng dugc niém yét,

Céc tai san tai chinh dugc ghi nhan tai ngay mua va dimg ghi nhén tai ngay bén. Tai thoi diém ghi nhan ldn dau tai
sén tai chinh duge x4c nhén theo gi4 goc cdng véi chi phi giao dich tryc tiép lién quan dén viée mua, phét hanh.

Ng phii tra tai chinh va cong cy v6n chii s& hiru

Céc cong cu tai chinh dugc phén loai 14 no phai tra tai chinh hogc ¢éng cu vén chii s& hitu tai thoi diém ghi nhéan
ban dAu phi hop véi ban chit va dinh nghia clia ng phai tra tai chinh va céng cu von chi s¢ hitu.

Theo thong tu 210/2009/TT-BTC, Céng ty phén loai ng phai tra tai chinh thanh cic nhém:

- No phai tra tai chinh duoc ghi nhan theo gié tri hop 1y thong qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh 1a ng
phai trd dugc nim gitr d& kinh doanh hodc dugc xép vio nhém phan anh theo gi tri hop 1y thong qua Béo cao két
qua hoat déng kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau;

- Céc khoan no phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia tri phin bd dugc xac dinh bing gi4 tri ghi nhin ban diu
clia ny phai tra tai chinh trir di cic khoan hoan tra gc, cong hoidc trir cdc khoan phan bb liiy k& tinh theo phuong
phap 13i sudt thuc té ciia phin chénh léch gitta gi4 trj ghi nhén ban diu va gid trj déo han, trir di cac khoén giam trir
(trye tiép hodc thong qua viéc sit dung mét tai khoan dy phong) do giam gid tri hogic do khéng thé thu hai.

Viéc phan loai ng phai tra tai chinh nay phu thudc vao muc dich va ban chit cta ng phai tra tai chinh va duoc
quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dAu.
No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gém céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cic khoan ng va vay.

Tai thoi diém ghi nhén ban dau tét ca ng phai tra tai chinh duoc xéc nhan theo gid gbc cdng véi chi phi giao
dich truc tiép lién quan dén viéc phét hanh.

Céng cu von Chit sé hitu (CSH) : La hop ddng chimg t6 dwgc nhimg loi ich cn lai v& tai san ctia Cong ty sau khi
trr di toan b nghia vu.

Bi trir cdc cong cu tai chinh: Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwgc bu trir véi nhau va trinh bay gia tri
thuan trén Bang can dbi ké toan khi va chi khi Cong ty c6 quyén hop phép dé bu trir gia tri da duge ghi nhén; va c6
du dinh thanh todn trén co s& thuén hoic ghi nhén tai san va thanh toan no phai tra cing mét thoi diém.
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Don vi tinh: VND
V . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Nguyén té 86 cudi nam Nguyén té S6 dau nam
Tién mat 143.833.597 3.822.493
Tién mét VND 143.833.597 3.822.493
Tién giri ngin hang khang ky han 1.157.976.066 7.099.592.759
Tién giri VND 1.145.320.362 7.086.780.095
Tién giri USD 557,52 12.655.704 570,72 12.812.664
Cic khoan twong dwong tién 10.000.000.000 52.000.000.000
Tién giri c6 kp han duwéi 3 thing 10.000.000.000 52.000.000.000
Téng cong 11.301.809.663 59.103.415.252
2 . CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
2.1  Chirng khodn kinh doanh
86 cudi nam Sé ddu nam
Gid goc Gid tri hop Iy Gid goc Gidtrihgply ~ Dw phong
- Tdng gié tri ¢b phiéu 242.581 242.581 242.581 242.581
+ C6 phiéu lé 242.581 242.581 242.581 242.581
Téng cong 242.581 242.581 242.581 242.581
2.2 Daiu tir gop vén vio don vi khéc
S0 cudi nam Sé dau nam
Ty 12 (%) Gid tri goc Gidtrihgp ly  Dw phong Ty I¢ (%) Gid tri goc Gidtrihoply  Dw phong
- Diu tur vio cdng ty lién doanh 455.323.826.158  455.323.826.158 459.860.680.212  459.860.680.212
Von gop lién doanh
+ Dy én An Phii Plaza (1) 49,00%  144.823.826.158  144.823.826.158 49,00%  149.360.680.212  149.360.680.212
Pau tur vao cong ty lién két
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+ Céng ty CP BTXD Phu My An 41.67% 62.500.000.000 62.500.000.000 41.67% 62.500.000.000 62.500.000.000
+ Cong ty CP Phiu An Thanh (2) 298% 149.000.000.000 149.000.000.000 29.8% 149.000.000.000 149.000.000.000
+ Cong ty CP Dong Phuong Hu::';ng 3) 24.75% 99.000.000.000 99.000.000.000 24.75% 99.000.000.000 99.000.000.000
- Piu tur vao cic don vi khic 113.961.887.888 113.961.887.888 398.793.136.220 398.793.136.220
+ Cong ty CP Hoa Thuong (4) 1.850.000.000 1.850.000.000 1.850.000.000 1.850.000.000

+ Ngdn hang TMCP Sai Gon 396.943.136.220  396.943.136.220
+ Céng ty CP Du lich Bén Thanh (5) 112.111.887.888  112.111.887.888
Tong cong 569.285.714.046  569.285.714.046 858.653.816.432 858.653.816.432

(1) Ngay 26!02;’20{}9 Cbng ty Cb phan An Phu va Céng ty TNHH MTV An Phi d4 ky hop ddng hop téc kinh doanh dé phat trién khu phirc hop van phong va cin hd cho thué
trén khu dét sé 117-119 Ly Chinh Thing, Phuong 7, Quéan 3, TP.HCM. Thco Bién ban théa thuin ngay 20/04/2014, Cong ty C6 phan An Phi tam tinh gid tr] dAu tu ciia Hop
dong hop tac kinh doanh nay 14 164.658.658.092 dong, chiém ty 1§ 49% vén diu tu ban diu cia du 4n. Tinh dén thoi diém 31/12/2016, theo Bién ban Quyét toan lgi nhuan,
vbn gbp ciia An Phid Plaza nam 2016, tdng gia tri thu hdi cia khoan dAu tu nay 12 19.834.831.934 ddng, gia tri dau tu con lai 1a 144.823.826.158 dong.

(2) Theo Bién ban hop Hoi ddng quan tri sb 36!09H'HBQTIBB ngay 22 thang 09 nam 2009 da chép thuin cho Cong ty C6 phin Hiép Phic gép von thém vao Céng ty Co phan
An Phii véi gia tri vn gop tang thém 1a 149.000.000.000 ddng véi hinh thic gop bang 149.000 ¢b phiéu ctia Cong ty C6 phan Phii An Thanh véi ménh gié 1a 1.000.000 d/ed
phiéu.

(3) Theo Bién ban hop Héi ddng quén tri s§ 34/09/HDQT/BB ngay 21 thang 09 nam 2009 di chip thuin cho Cong ty C& phin Tan Hiép gép vén thém vao Cong ty Cé phén
An Ph véi gia tri vén gop ting thém 1 99.000.000.000 ddng v6i hinh thic gop bing 99.000 ¢b phiéu cia Cong ty C4 phin Dong Phuong Hong v6i ménh gid 1a 1.000.000
d/cd phiéu.

(4) Theo hop dong chuyen nhuong ngay 25 thang 10 nadm 2011 gltta Cong ty Cb phan An Phu vi ng Vo Thanh Hing, Céng ty mua lai 500.000 cd phén ciia dng Vo Thanh
Hung tai Cong ty Cb phan Hoa Thuong véi gia la 5.000.000.000 dong. Tinh dén thai diém 31/12/2016, s6 ¢b phén thyuc hiru cia Cong ty C6 phin An Phu tai Cong ty Co phén
Hoa Thuong 12 185.000 ¢ phén.

(5) Theo quyét dinh ciia Hoi déng Quén trj sé 43/AP-HDQT/QD ngay 23/09/2016 chip thufn cho Cong ty diu tu mua 2.666.000 cb phin (10,66% vén gép) cia Cong ty Co
phin Dich vu Bén Thanh v6i tong gid tri thanh toan 13 112.112.000.000 déng theo Hop ddng chuyén nhugng chimg khoan chua niém yét sé 163/2016/HD-AP ngay
24/10/2016 va 164/2016/HD-AP ngay 24/10/2016.




CONG TY CO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Théng - Phuong 7 - Quén 3 - TP.HCM

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2016

3 . PHAI THU CUA KHACH HANG

+ Cong ty CP Pau tw Xdy dung Phit My An 29.443.350.188
+ Cdc doi tegng khdc 810.438.207 4.180.427.505
Tbng cong 77.236.153.501  110.049.492.987
4 . PHAI THU VE CHO VAY
86 cudi ndm S6 ddu nam
4.1 Phii thu vé cho vay ngiin han
+ Céng ty CP DTXD Phii My 4n 360.250.000
Tong cjng _ 360.250.000
4.2 Phii thu vé cho vay dai han
+ Céng ty CP DTXD Phii My An 9.140.000.000
Tong chng 9.140.000,000
5. PHAI THU KHAC
S8 cudi nam S diu nam
5.1 Phai thu ngin han khéc
- Tam {mg cho ngui lao dong 126.800.000 627.994.500
- Bao hiém xd h6i nop thia 845.000 577.177.581
- Trich trudc 13i tién guri 282.486.111 125.088.889
- Phai thu ngén han khéc 741.969.506.271 52.536.147.540
+ Ban boi thuomg du én An Phii Hung 44.012.735.000 46.959.235.000 i
+ Céng ty CP Rang Pong 1.849.082.130 2.409.888.380 =
+ Céng ty TNHH XD Hoan Thién 2.435.512.000 *
+ Céng ty CP Xdy dung Phat Trién Sai Gon 590.612.160 &
+ Cong ty TNHH MTV An Phi 10.779.405.902
(i) Lgi nhuén duge chia tir An Phii Plaza 8.500.859.041
(i) Von diu tu thu hdi tir An Pha Plaza 2.278.546.861
+ Cong ty TNHH Tdp doan Bitexco (*) 400.000.000.000
+ Ong Ngé Van Khdnh - Chuyén nhwgng cé phdn SCB 284.827.372.000
+ Khdc 500.911.239 140.900.000
Téong cong 742.379.637.382 53.866.408.510

Phai thu khich hang ngin han
+ Cong ty TNHH TM & DV Bai Minh

S8 cudi ndm

Dan vi tinh: VND

S6 ddu nim

76.425.715.294

76.425.715.294

(*) Ddy 1a khoan (mg truéc cho Cong ty TNHH Tép doin Bitexco theo Hop ddng nguyén tic sb

88/16/HDNT/BITEXCO-ANPHU ngay 30/11/2016.
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CONG TY CO PHAN AN PHU

117-119 Ly Chinh Théng - Phudng 7 - Quan 3 - TP.HCM

Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH

5.2 Phai thu dai han khac
- Céng ty CP Péu tu Xay dung Phu My An
- Ong Nguyén Trong Hién

Nim 2016

Don vi tinh: VND

56.254.341.049
12.500.000.000

- Ky cugc, ky quy

+ Dt coc thué van phong (An Phu Plaza)
+ Bt coc thué vin phong (3-5-7 Nguyén Hugé)

668.837.000
333.837.000
330.000.000

333.837.000
333.837.000

+ Dt coc thé Taxi Vinasun
Tfmg efng
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5.000.000

69.423.178.049 333.837.000
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CONG TY CO PHAN AN PHU Béio cdo tai chinh
117-119 Ly Chinh Théng - Phudng 7 - Quan 3 - TP.HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2016
Don vi tinh: VND
11 . CHI PHi TRA TRUGC
S cudi nam 86 diu nam
11.1 Chi phi tra truéc ngin han
- Chi phi sira chita van phong 446.742.049
- Chi phi c6ng cy, dung cu xuit ding 113.235.642 92.962.665
Tong cong 113.235.642 539.704.714
11.2 Chi phi tra truée dai han
Sealink Phan Thiét 305.148.946 1.806.594.634
- Mua sim trang thiét bj - CCDC 209.663.906 869.018.323
- Chi phi phan bd, cp cong tac.. 42.557.018 795.802.355
- Chi phi sira chira 52.928.022 141.773.956
ANPHU_SIPD 1.480.321.324 1.899.817.280
- Céng cuy, dung cu 1.480.321.324 1.899.817.280
Vin phong 696.837.655
- Chi phi stra chita vin phong 696.600.786
- Céng cu, dung cu 236.869
Tong cong 2.482.307.925 3.706.411.914
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cio tai chinh

117-119 Ly Chinh Théng - Phudmg 7 - Quan 3 - TP.HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm 2016

Pon vi tinh: VND
12 . VAY VA NOQ THUE TAI CHINH
Vay va n¢ thué tai chinh dai han

86 cudi ndm Trong nim S dau ndm
£ £ - 3w =
Gid tri s khjgn&ng - Ting trong ndm  Giim trong nim Gid tri S0 co kh: dnang r
Vay dai han 72.000.000.000 72.000.000.000 66.000.000.000 138.000.000.000 138.000.000.000
+ NH Ngoai Thuong VN - CN 72.000.000.000 72.000.000.000 66.000.000.000 138.000.000.000 138.000.000.000
TP.HCM - Dy an An Phu 2 (%)
Tong chng 72.000.000.000 72.000.000.000 66.000.000.000  138.000.000.000  138.000.000.000
Doi twgng | Hopdong | Han mirc | Lai suat | Thoi han | Dung | Muc dich [ Pam bao
Vay thuc hién du
an chung cu An
(*) NH Ngoai 0039/DTDA/1 Pha giai doan 2 tai
Thuong VN - CN 2CD ky ngay 200.000.000.000 11%/nam 60 thang 72.000.000.000] 961-973/1 Hau Thé chép tai san
TP.HCM 26/11/2012 Giang, Phuong 11,
Quén 6, TPHCM.




CONG TY CO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Théng - Phuéng 7 - Quén 3 - TP.HCM

Béo cdo tiai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2016
Pon vi tinh: VND
13 . PHAI TRA CHO NGUOI BAN

A . - A a
S cudi nim Sé dau nim

Nein han: Fap 2 L u I
g4an han Gid tri 86 cé J'fha ndang Gid tri 80 co lfka ning
fra ng tra ng
+ Cong ty TNHH Cét Liéu va Bé Tong (Viét Nam) 262.624.999 262.624.999
Tong cong 262.624.999

262.624.999

14. THUE VA CAC KHOAN NOP CHO NHA NUGC

Quyét toan thué ciia Cong ty sé chm su kiém tra ctia co quan thué. Do viée &p dung Iuat va céc quy dinh vé thué d6i vi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai
thich theo nhiéu cach khéc nhau, s thué dugc trinh bay trén Bao cdo tai chinh c6 thé b thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.

86 dau nam Trong ndm 86 cudi nim
Phdi thu Phdi ngp Phdi ngp Pd ngp Phai thu Phai ngp

Thué GTGT dau ra phai nop 21.776.479 5.836.376.948 4.953.559.217 904.594.210
Thué thu nhap doanh nghiép 5.284.639.470 §70.216.841 6.154.856.311

Thué thu nhip c4 nhin 9.627.073 836.679.359 756.527.189 89.779.243
Tong cong 5.284.639.470 31.403.552 6.673.056.307 6.580.303.247 6.154.856.311 994.373.453

15. CHI PHi PHAI TRA
S6 cudi nam 86 dau nim

Chi phi phii tra ngin han

- Trich trudc chi phi 13 vay 748.000.000 1.490.440.000
Tong cong 748.000.000 1.490.440.000




CONG TY CO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Théng - Phuong 7 - Quén 3 - TP.HCM

Bao cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ndm 2016
Don vi tinh: VIND
16 . PHAI TRA KHAC
86 cudi nam S8 ddu nam
16.1  Phéi trd ngin han khic
- Kinh phi céng doan 20.992.480 38.054.100
- Bao hiém y té 371.777.340
- Bao hiém thét nghiép 159.669.600
- Nhén ky cugce ky quy dai han 1.503.618.372 895.858.372
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 597.877.826.234 194.128.061.235
+ Cong ty TNHH MTV An Phii 162.483.416.902 154.081.800.007
(i) Nhan vén g6p thuc hién An Phii Plaza (Tam tinh) 162.483.416.902 162.483.416.902
(ii) Lgi nhuén dugc chia tir An Pht Plaza (7.069.283.999)
(iii) V6n dAu tu thu hdi tir An Phu Plaza (1.332.332.896)
+ Céng ty TNHH K§ thugt dién HTD
+ Céng ty CP Xdy dung (Cotec) 15.435.546.220
+ Céng ty TNHH TM DV KT KIM 4.329.489.456
+ Céng ty CP XD Kién tric A4 200.000.000 1.850.347.485
+ Chi phi ehé quyét todn Dy dn An Phii 2 16.569.758.261
+ Tién 6 tirc 520.442.100 728.360.100
+ Ong Pham Ai Quéc (%) 434.500.000.000
+ Khdc 173.967.232 1.132.759.706
Téng cong 599.402.437.086 195.593.420.647
(*) Khoan ndy gdm:

- S tién 400.000.000.000 dong la khoan tién nhin Gy thic dAu tu cia dng Pham Ai Quéc theo Hop déng
Uy thac dau tir s6 173A/2016/HD-AP ngay 28/11/2016.

- 86 tién 34.500.000.000 ddng 1 khoan tién phai tra 6ng Pham Ai Quéc do Céng ty Cé phin An Phu
nhén chuyén nhugng phan vén goép cta éng Pham Ai Quéc, phin vén nay thudc hop déng hop tac kinh
doanh s6 53/2016/HD-TC ngay 04/04/2016, va 132/2016/HD-HCPL ngay 14/08/2016 vé& viéc hop téc
g6p v6n thyc hién thué mdt phan nha thué ciia Nha nude tai sb 3-5-7-11 Nguyén Hug, Phudng Bén Nghé,
Quén 1, Thanh phd Hé Chi Minh. Viéc chuyén nhuong nay duge thyc hién dya trén Ban thoa thuin sé
121/2016/BBTT-AP ngdy 15/08/2016 va Bén thoa thudn sé 175C/2016/HD-HCPL ngay 05/12/2016.

16.2  Phai trd dai han khéc

- 2% kinh phi béo tri - Du 4n An Pha 2

6.802.164.080

5.559.606.359

- Hop tac d4u tw KDL Sinh Théi Sudi Nho 662.172.716 226.000.000
Tong chng 7.464.336.796 5.785.606.359
17. DOANH THU CHUA THUC HIEN
Sé cudi nam S8 ddu nam
Doanh thu chwra thye hién dai han
- Doanh thu theo tién d6 du 4n An Pht 2 16.954.060.714
Tong cong 16.954.060.714
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio céo tai chinh
117-119 Ly Chinh Théng - Phuéng 7 - Quin 3 - TP.HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm 2016

Bon vi tinh: VND

18 . VON CHU SO HUU
a. Bang doi chiéu bién dpng ciia Vin chii s¢ hitu

- = i . ~ £
vingpeacsn TS gy St Ll

S6 du ddu nim trude 1.217.302.090.000 27.722.591.500 15.472.180.305 16.210.982.743 1.276.707.844.548
- Ting trong nim 1.140.057.095 1.156.089.459 2.296.146.554
- Tang vén trong nim trude -

- Li trong ndm trudc 1.156.089.459 1.156.089.459
- Trich lap quy 1.140.057.095 1.140.057.095
- Tang khac &

- Giam trong nim (1.710.085.642) (1.710.085.642)
- Giam vbn trong nam truge 8

- L4 trong nam trude -

- Trich lap qu¥ (1.710.085.642) (1.710.085.642)
- Giam khdic -

S6 dw diu nim nay 1.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400 15.656.986.560 1.277.293.905.460
- Ting trong nim 2.473.662.390 2.473.662.390
- Tang von trong nam nay -

- Léi trong ndm nay 2.473.662.390 2.473.662.390
- Trich lap quy g

- Tang khac -
- Giam trong nim (380.000.000) (380.000.000)
- Giam vén trong nm nay -

- L& trong nim nay -

- Trich 14p qu¥ (380.000.000) (380.000.000)
- Giam khac -
S6 du cubi nim nay 1.217.302.090.000 27.722.591.500 L 16.612.237.400 17.750.648.950  1.279.387.567.850
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio csio tai chinh
117-119 Ly Chinh Théng - Phuong 7 = Quéin 3 = TP.HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2016
Don vi tinh: VND
b. Chi tiét vén gép eila chii s¢ hitu
86 cudi ndm S8 ddu ndm
Vén gop ciia Nha nude
Vén gop cua cac d6i tugng khéc 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000
Tong cong 1.217.302.090.000 _ 1.217.302.090.000

c. Cde giao djch vé von véi cdc chii s¢ hitu va phin phoi cb tire, chia lgi nhugn

Nam nay Nidm trudc
- Vén dau tu ctia chii s& hiru 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000
+ Vén gop diu nam 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000
+ Vén gbp tang trong nam
+ Vén gbp giam trong nim
+ Von gép cubi nim 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000
- Cb tare, 1oi nhuén di chia
d. C6 phiéu
86 cudi ndm 8o ddu nim
- S6 lugng c¢b phiéu dang ky phat hanh
- 88 lugng cé phiéu da ban ra cong ching 121.730.209 121.730.209 L/
+ C6 phiéu phé thong 121.730.209 121.730.209 -
+ C6 phiéu wu dai
-8 lugng cé phiéu duoc mua lai
+ C6 phiéu phd théng
+Cé ph:'éu wu dai
- S6 lwgng ¢é phiéu dang luu hanh 121.730.209 121.730.209 py
+ C6 phiéu phé thong 121.730.209 121.730.209: N
+ C{fphféu wu dai
* Ménh gid co phiéu dang heu hanh: 10.000d/CP
e. Cd tike
- Cb tirc d3 céng bb sau ngay két thic ky ké toan nam
+ Cb tirc da cong bd trén cd phiéu phd thong
+ Cb tirc da cong bo trén cb phiéu uu dai
- Cb tire cua cd phiéu wu dai lity ké chua duge ghi nhén
[f- Cdc quy ciia doanh nghiép
Sé cudi nam 86 dau nam
- Quy déu tur phat trién 16.612.237.400 16.612.237.400

- Quy hd tro sip xép doanh nghiép
- Quy¥ khac thude vbn chu s hitu
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Bdo cdo tii chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

CONG TY CO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Thing - Phudng 7 - Quén 3 - TP.HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ndm 2016
Bon vi tinh: VND

19 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CDKT
S0 cudi nam 86 ddu nim
Ngoai t€ cdc loai:
Trong do:
-USD 557,52 570,72
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH
1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Ndm nay Ndm trudc
Doanh thu
- Doanh thu ban hang héa thuong mai 7.098.999.277
- Doanh thu cung c4p dich vu 10.267.922.819 23.500.771.881
- Doanh thu kinh doanh dia éc 104.866.670.118 270.228.357.788
Téng cng 115.134.592.937 300.828.128.946
2. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
Ndm nay Ndm trudc
- Hang ban bj tra lai 869.649.455
Téng cong 869.649.455
3. GIA VON HANG BAN
Nim nay Ndm trude
- Gi4 vén hang héa da ban 5.841.585.988
- Gi vén cta dich vy da cung cip 11.503.049.566 9.756.132.110
- Gia vdn cua hoat dong kinh doanh dja éc 85.630.834.994 266.228.972.404
Tbng cong 97.133.884.560 281.826.690.502
4 . DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH
Ndm nay Ndm trieoc
- Lii tién giri, tién cho vay 1.693.834.504 2.119.530.183
- Cb tire, loi nhuén dugc chia 16.524.169.812 12.706.806.072
- Chénh léch ty gia chua thyc hién 138.170 617.722
- Léi ban hang tra chdm, chiét khiu thanh toé4n 150.978.980 538.022.039
Tong cing 18.369.121.466 15.364.976.016
5. CHI PHi TAI CHINH
Nim nay Nam trueéc
- Lai tién vay 11.330.192.759 15.463.503.352
- L4 do thanh Iy c4c khoan ddu tu tai chinh 115.876.220

Téng cong
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CONG TY CO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Théng - Phuéng 7 - Quén 3 - TR.HCM

Bio cdo tai chinh
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

10 .

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ndm 2016

. CHI PHi BAN HANG

- Chi phi nhén vién

- Chi phi dung cu, d6 dung
- Chi phi khu hao TSCP

- Chi phi dich vy mua ngoai

Tong cong

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhén vién quan ly
- Chi phi vat liéu quan ly

- Chi phi dd dung vin phong
- Chi phi khdu hao TSCP

- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi dy phong

- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi bing tién khac

Tong cong

. THU NHAP KHAC

- Thanh 1y, nhuong ban TSCP

- Khoan thu nhép tir chuyén giao cong ng
- Tién phat, bdi thudng thu dugc

- Thu nhép khac

Tong cong

. CHI PHI KHAC

- Céc khoan bi phat
Tbng cing

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vt liéu
- Chi phi nhan céng

- Chi phi khdu hao TSCH

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bang tién
Tng cfng
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Pon vi tinh: VND

Ndm nay Ndm trude
2.385.060.097 794.293.833
3.381.008.423 2.404.240.927
5.766.068.520 3.198.534.760

Ndm nay Nim trude
7.399.030.395 2.307.026.316

88.667.609 128.886.410
694.316.587 293.771.194
72.870.788 11.243.021
19.529.173.443 4.080.942.731
4.342.889.323 4.549.626.707

2.524.211.739

2.395.875.576

34.651.159.884

13.767.371.955

Nam nay Nim trwée

569.450.910 90.909.091
17.153.500.000

278.276.869 12.060.743
5.582 1
18.001.233.361 102.969.835

Ndam nay Ndm trudc
34.103.431 14.235.314
34.103.431 14.235.314

Nam nay Ndm trwde
5.841.585.988

11.343.428.939

2.177.250.415
10.786.013.746
23.117.049.848

15.348.367.303
1.974.173.171
179.514.874.445
5.744.879.594

47.423.742.948

208.423.880.501
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh
117-119 Ly Chinh Thing - Phuomg 7 - Quén 3 - TP.HCM Cho nam t2i chinh két thic ngay 31/12/2016

1.

12,

VII.,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2016
Don vi tinh: VND
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ndm nay Ndm trieée

- Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhap chju
thué nam hién hanh

- Pidu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép cua céc
ndm truée vao chi phi thué thu nh4p hién hanh nim nay

Téng cjng
LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Lai co ban trén ¢b phiéu duge tinh bing sb loi nhuén thuén phan bd cho céc cd ddng chia cho sb lugng

binh quén gia quyén cta sb cd phiéu phd thong dang luu hanh trong nim, khong bao gdm cac cé phiéu phd
thong duge Cong ty mua lai va giit lam cb phiéu quy:

Nam nay Ndam trudce
Lgi nhuén hodc 13 phan bd cho CP s hitu CP phd thong 2.473.662.390 1.156.089.4594A
Quy khen thuong, phtc lgi trich tir loi nhuén sau thué :
CP phé théng dang luwu hanh binh quan trong ky 121.730.209 121.730.209 .
Lii co béin trén ¢6 phiéu 20

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Khéng c6 théng tin bd sung cho céc khoan muc trén Béo cdo luu chuyén tién té.
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CONG TY CO PHAN AN PHU
117-119 L§ Chinh Théng - Phuéng 7 - Quén 3 - TP.HCM

Bio céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

VIII

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

. NHUNG THONG TIN KHAC

Khéng co

Khéng co6

. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

a. Céc bén lién quan

Bén lién quan

Céng ty TNHH MTV An Phu
Céng ty CP DT XD Phi My An
Hoi ddng quan trj

Ban Téng Giam dbc

Ndm 2016

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Mdi quan hé
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan

b. Céc giao dich trong yéu véi cic bén c6 lién quan:
Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, Céng ty phét sinh céc nghig¢p vu véi céc bén lién quan. Céc nghiép vu

Pon vi tinh: VND

. NHUNG KHOAN NQ TIEM TANG, KHOAN CAM KET VA THONG TIN TAI CHINH KHAC

chi yéu nhu sau:
Cac bén lién quan Mbi quan hé N§i dung nghiép Gia tri giao djch
vu (VND)
Céng ty TNHH MTV An Bén lién quan Nhén loi nhuan tir gép von kinh doanh  16.524.169.812
Pha An Phu Plaza
Thu héi vén gép kinh doanh An Phi  4.536.854.054
Plaza
Tién thué mat bing, tién dién, phi gitt  2.378.439.631
xe, phi quan ly
Cong ty CP DT XD Phi My  Bén lién quan Lai cho vay 23.920.862
An Cho vay ngin han 133.320.000
Chuyén vay ngan han thanh phai thu 493.570.000
khac dai han
Chuyén 13i vay phai thu thanh phai thu ~ 29.467.271.050
khéc dai han
Nhén chuyén giao cong ng tir 6ng Vo 15.842.500.000
Thanh Hung
Nhan chuyén giao cbng no tr éng  1.311.000.000
Lam Tric Nho
Hoi d(}')ng quén tri Bén lién quan Tht lao 638.000.000
Ban Téng Giam dbc Bén lién quan Luong, thudng 2.057.542.000
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh
117-119 Ly Chinh Théng - Phudng 7 - Quén 3 - TP.HCM Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2016
Don vi tinh: VND
Cho dén ngay 31/12/2016, céc khoan chwa duge thanh toan véi cac bén lién quan nhu sau:

Cic bén lién quan Moi quan hé Noi dung nghiép Gid tri khoan
vu phai thu (VND)

Cong ty CP DT XD Phi My  Bén lién quan Phai thu khac dai han 56.254.341.049

An

Cobng ty TNHH MTV An Bén lién quan Nhén lgi nhuén tir gép vén kinh doanh 8.500.859.041

Phi An Phu Plaza

Thu hdi vén gép kinh doanh An Phi  2.278.546.861

4501172
L ——

CHNHIEM H

Céc bén lién quan Moi quan hé N§i dung nghiép Gi4 trj khoan
vu phai tra (VND)
Cong ty TNHH MTV An Bén lién quan Nhén von gop thuc hién An Phi Plaza 162.483.416.902
Pha (Tam tinh) ey
4 . THONG TIN VE BAO CAO BQ PHAN CONG T
Thong tin bd phan dugc trinh bay theo Iinh vyc kinh doanh va theo khu vuc dia ly. NV T

CHINH KE
B phén theo linh vuc kinh doanh La mét bd phén c6 thé phin biét duge ciia mét doanh nghiép tham gia vaeuem To

qué trinh san xufit hodc cung cép san phim, dich vu riéng 1¢, mdt nhom céc san phdm hodc cac dich vu c6 hw
quan ma bd phén nay cé rii ro va lgi ich kinh té khac v6i c4c bd phan kinh doanh khéc. LP O

E

B phan theo khu vuc dja 1y: La mot bé phéan cé thé phén biét duge ciia mét doanh nghiép tham gia vao qua
trinh san xuét hodc cung cAp san phim, dich vy trong pham vi mét méi trudong kinh té cu thé ma bd phén nay
¢6 riii ro va lgi ich kinh té khéc v6i cac bd phan kinh doanh trong cdc moi truong kinh té khac.

M@t Iinh vuc kinh doanh hay khu vuc dia 1y cdn duge xac dinh 1a mot by phﬁn phai b4o céo khi phin idﬁ.48 Ig

doanh thu phat sinh tir ban hang ra ngoai dong thoi thoa man mot trong cAc didu kién sau:

a) Téng Doanh thu cia by phén tur v1éc ban hang ra ngoai va tir giao dich vdi cac b phan khac phai chlenrQrNG T
10% trd 1én trén tong doanh thu cta tat ca bd phan, hoidc :0 PHA
b) Két qua kinh doanh cia by phan nay bat ké 1i (hay 18) chiém tu 10% trd 1én trén tong 14i (hay 15) cuatithd PH

céc bd phan cé 1ai (hodc trén tdng 18 cua tit ca cac bd phin 13) néu dai lrong ndo cé gia tri tuyét d6i 16m hon,

i R
hoc IPHOC

¢) Tai san ciia bd phan chiém tix 10% tr¢ 1én trén tdng tai san cua tat ca cac bd phén.
Linh vuc kinh doanh cla Cﬁng ty Co phén An Pht 1a thuong mai, dich vu va dia 6c. Khu vuc dia ly 1a Thanh

phd HO Chi Minh va thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Ban Téng Gidm dbc dénh gié ring, trong nim 2016, doanh thu trong linh virc thuong mai va doanh thu dich vy
khong déng ké so véi tdng doanh thu ctia c4c bd phan theo linh vuc kinh doanh. Cu thé, ty trong ciia doanh thu
linh vuc thuong mai 13 0%, cta doanh thu linh vuc dich vu 12 8,92%. Ngoai ra, doanh thu tai thanh phd Phan
Thiét cing khong dang ké so véi thng doanh thu cac bd phan theo linh vuc dia 1y (2,78%).

Do viy, Cong ty khong 14p bao cdo bd phan vi khong théa mén 1 trong céc didu kién theo linh vire kinh doanh
hay theo vi tri dia 1y theo quy dinh tai Thong tu 20/2006/TT-BTC ngiy 20/03/2006 ciia Bo tai chinh V/v
huéng din thyc hién 06 Chuin muc ké todn ban hanh theo Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15/02/2005
cua Bd Tai chinh.

5. CONG CU TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Théng - Phudng 7 - Quén 3 - TP.HCM

Béo céo tai chinh
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2016

5.1 Taiséan tai chinh va N¢ phai tra tai chinh
Gia tri 50 sich

5.2

Tai san tai chinh
Tién va céc khoan tuong
duong tién

Don vi tinh: VND

Gié tri hop Iy

S6 cubi nim

S6 diu nim

S6 cudi nim

S6 dau nim

11.301.809.663

59.103.415.252

11.301.809.663

59.103.415.252

Phai thu khach hang 77.236.153.501  110.049.492.987  77.236.153.501  110.049.492.987
Tra trude cho ngudi ban

Céc khoan phai thu khac 811.802.815.431 54.200.245.510 811.802.815.431 54.200.245.510
Cong 900.340.778.595  223.353.153.749  900.340.778.595 223.353.153.749
No phai tra tai chinh

Phai tra cho nguoi ban 262.624.999 262.624.999
Ngudi mua tré tién trudc 8.025.374.439 8.166.588.573 8.025.374.439 8.166.588.573
Vay va ng 72.000.000.000  138.000.000.000  72.000.000.000

Phai tra ngudi lao dong 86.387.572

Chi phi phai tra 748.000.000 1.490.440.000 748.000.000

Céc khoan phai tra khac 606.866.773.882  201.379.027.006  606.866.773.882

Cong 687.640.148.321  349.385.068.150 687.640.148.321

Gid tri hop 1y clia céc tai sén tai chinh va no phai tra tai chinh dugc phan 4nh theo gid tri ma cdng cu tai chin
¢6 thé duge chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gitru cdc bén c6 diy du hidu biét va mong muén giao dich.

Muc dich va chinh sidch quan 1y rii ro tai chinh

Céc nhan t6 rui ro tai chinh:

Cong ty chiu céc rui ro sau khi st dung cac céng cu tai chinh:
R ro thj trudng

Ridi ro tin dung

Rui ro thanh khoan :
Ban Giém dbc chju trach nhiém d6i véi viéc thiét 1ap va gidm sit nguyén tic quan ly rii ro tai chinh. B
Gidm déc thiét 1ap céc chinh sach nham phat hi¢n va phan tich cac riii ro ma Céng ty thiét lap cc bién phage
kiém soét rui ro va c4c han mirc rii ro thich hop, gidm sat rai ro va viée thyc hién céc han muc rui ro. k
théng va chinh sach quan 1y rii ro dugc xem xét lai dinh ky nhim phan anh nhimg thay d6i ciia c4c diéu kién
thi trudng va hoat déng ctia Cong ty. -

- %

a. Rii ro thj truedong

Rl ro thi trudng 14 rii ro ma gi4 trj hop 1y hodc céc ludng tién trong twong lai ciia cdng cu tai chinh s& bién
ddng theo nhitng thay déi cia gia thj truong, Rui ro thi truong gdm 3 loai: rii ro ngoai &, rii ro 1ai sudt, va rui
ro vé gié khéc.

Riiiro ngoai t¢

Rui ro ngoai té 12 rui ro ma gia trj hop ly hodc céc lubng tién trong tuong lai clia cong cy tai chinh s& bién
d6ng theo nhimg thay ddi cua ty gia héi doai.

Céng ty khong co rii ro ngoai té do viéc mua va ban hang hoa, dich vu duge thuc hi¢n bing don vi tién t& ké
to4n chi yéu 1a dong Viét Nam.

Rii ro ldi sudt
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CONG TY CO PHAN AN PHU Béo edo tai chinh
117-119 Ly Chinh Théng - Phuong 7 - Quén 3 - TP.HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2016
Don vi tinh: VND
Rui ro 1ai suét 1a rii ro ma gia tri hop 1y hodc cic ludng tién trong twong lai ciia cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay dbi cuia 13i suét thj trudng.
Céng ty khéng ¢6 rui ro 13i sudt do c4c khoan vay phat hanh theo 13i suét ¢é dinh.
Riii ro vé gid khdc
Ruii ro vé gi4 khéc 1a rii ro ma gia tr hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai ctia céng cy tai chinh s& bién
d6ng theo nhimg thay dbi cuia gi thi truong ngodi thay dbi cla lai suit va ty gid hdi dodi. Van d& nay khong
anh huéng dén Béo cdo tai chinh ciia Cong ty.

b. Riii ro tin dung
Rui ro tin dung 1a rii ro ma mdt bén tham gia trong hop dfﬁng khong c6 kha nang thye hién dugc nghia vy clia
minh din dén tdn that v& tai chinh cho Céng ty.

Céng ty c6 céc rii ro tin dyung tir cac hoat dong kinh doanh (chu yéu ddi v6i céc khoan phai thu khach hang) va
hoat ddng tai chinh (tién giri ngén hang).

Phdi thu khdch hang

Céng ty giam thiéu rii ro tin dung bang cich dua ra chinh séch tin dung phu hop va thuong xuyén theo doi
tinh hinh céng ng @& d6n déc thu hdi. Trén co s& ndy va khoan phai thu ciia Céng ty lién quan dén nhidu khéc
hang khac nhau nén rii to tin dung khéng tip trung vao mot khach hang nhét dinh.

Tién givi ngdn hang

Phédn 16n tién giri ngdn hang ctia Céng ty dugc gui tai cic ngén hang 16n, cé uy tin & Viét Nam. Cong ty
thdy mirc @0 tap trung rui ro tin dung ddi véi tién giri ngén hang 14 thép.

b. Rili ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rui ro Céng ty gap khé khan khi thyce hién nghfa vy tai chinh do thiéu tién.

Ban Gidm déc chiu trach nhiém cao nhét trong quan 1y rti ro thanh khoan. Rui ro thanh khoén cta Céng ty chii
yéu phat sinh tir viéc cAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém déo han 1&ch nhau.

Céng ty quan 1y rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lugng tién va cc khoan twong duong tién phu
hop va cac khoan vay & mirc ma Ban Gidm déc cho 1a du dé 4p (mg nhu cau hoat dong ctia Cong ty nham giam
thidu anh hudng ciia nhirng bién dong vé ludng tién.

Thoi han thanh to4n clia cdc khodn ng phai tra tai chinh dua trén cdc khoan thanh toén dy kién theo hop dd
chwa duge chiét khiu nhu sau:

$6 cudi nim Tirlndm tré 0o o o i i
xuéng

Phai tra cho ngui bén B -

Ngudi mua tra tién trudc 8.025.374.439 s

Vay va ng . 72.000.000.000

Phai trd ngudi lao ding - -

Chi phi phai tra 748.000.000 =

Céc khoan phai tra phai ndp 599.402.437.086 ”

khac

Cong 608.175.811.525  72.000.000.000 -

Céng ty cho ring mic d6 tap trung rui ro dbi véi viéc tra ng 1a thip. Cong ty co kha nang thanh toan céc khoén
no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tr céc tai san tai chinh ddo han.
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CONG TY CO PHAN AN PHU

B4o céo tai chinh

117-119 Ly Chinh Théng - Phuéng 7 - Quén 3 - TP.HCM Cho ném tai chinh két thac ngay 31/12/2016

5.3 Taisin dam bio

Hop ddng thé chap
Bén nhén thé chip
Tai san thé chip

Gid tri thé chép cua tai sin
Muc dich thé chp

(1) Hop ddng thé chap
Bén thé chip
Tai san thé chip

Gia trj thé chip cua tai san
Muc dich thé chip

(2) Hop dbng thé chap
Bén thé chép
Tai san thé chip

Gid trj thé chip cua tai san
Muc dich thé chip

Khéng c6

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ndm 2016
Don vi tinh: VND

a. Tai sdn thé chdp cho dom vj khic

: S6 0061/NHNT-TC ngay 30/11/2012

: Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam

: Tai san gén lién véi dat hinh thanh trong tuong lai thudc du 4n Chung cu An

Phu - giai doan 2

1 352.742.000.000 VND
.Bio dam nghia vu clia Bén thé chép theo Hop déng tin dung sb

39/DTDA/12CD ngdy 12 thang 11 nim 2012 dugc ky gitta Cong ty C6 phén
An Pht va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.

b. Tai sin nhén thé chip ciia don vi khéc

: S6 0155/2012/HD-AP ngay 16/07/2012
: Cong ty C6 phén Xay dyng - Kién tric AA =

: Can h{ cao cép thudc dy 4n Sunrise City, md s6 V3-31.03 o117
Khu din cu Him Lam, dudng Nguyén Hitu Tho, phuong Tan Hung, Quén 7’3::;:“}'5

TP.HCM e

6.584.225.590 VND I::;‘ KT&O :
Bio dam bd sung mot phin cho tt cac chc nghia vu thanh todn cla Bén thiA NAM
chdp cho Céng ty CP An Phii bao gdm nhung khong gi6i han ¢ no gbc, no laf =
14i qua han va phi phat sinh tir hojc lién quan dén Bién ban thoa thugn vé hgxi“-H-_“—-’/
mirc ng trd chim sb 153/2012/AP-BB ngay 09/07/2012 dugc ky gifta Cong ty

CP An Pht va bén thé chép.

: Pidu 5 - Hop ddng cho vay s6 117/HPCV/2016 ngay 10/08/2016
: Ong Nguyén Trong Hién 43487,

. I3 . . L——
. Quy?n sir dung dt thudc Gidy chimg nhén quyén sir dung dét va quyén s& hirg

T

nha sé: CS 03089, Quan 2, TP.HCM cép ngay 07/12/2015. ONG"

13.951.460.000 VND O PHi
Bio dam nghia vy thanh toén ciia Bén thé chdp cho Céng ty CP An Pha ligl Pl

quan dén Hop ddng cho vay sé 117/HDCV/2016 ngay 10/08/2016. —
TP HO!

6 . PIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH NAM TRUGC DO CAC THAY POI TRONG CHINH——
SACH KE TOAN CUA NAM NAY

7 . THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC
Khéng c6 bét ky sy kién nao gy ra sy nghi ngd 1én vé kha ning hoat ddng lién tuc va Cong ty khong c6 y dinh
cling nhu budc phai ngimg hoat ddng, hodc thu hep dang ké quy mé hoat dong ciia minh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm 2016
Bon vi tinh: VND
8. THONG TIN VE SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh 1 s8 liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2015 da dugc
kiém toan bdi Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toan va kiém toan Phia Nam (AASCS);

TP. Ho Chi Minh, ngay 16 thang 02 nam 2017

_.—Tbng Gidm doc
P @'&_J_ﬂi Og

Ngudi 1ap biéu Ké todn truing

| |

Nguyén Thi Kim Khénh Trin B4 Vinh
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