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Duac ki~mtoan b6i:

CONGTY TNHHDJCH vu rtr vAN TAl cHiNH Kt ToAN vA KIEM ToAN PHiA NAM(AASCS)

Bdo cdo tai chinh ad alf(J'cki2m totin

CONG TY CO PHAN AN PHD
Bdo cdo tai chinh

Cho niim tai chinh kit thsu: ngay 3111212016
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CONG TY CO PHAN AN pm}
117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Quan 3 - TP .HCM

Bao cao tal chinh
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

BAo cAo CVA BANGIAM DOC

Ban Giam dbc Cong ty ce phan An Ph. (sau day goi cit la "Cong ty") trinh bay bao eRO cua minh va Bao lao tai
chinh cua Cong ty cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2016. I

I.CONGTY

1.Hinh thuc SO' hfru vAn
Cong ty C6 phan An Phu duoc thanh I~p thea Giay chirng nhan dang ky kinh doanh Cong ty C6 p ~n s6
410300~604, dang ky kinh, doanh I~n d~u ,nga~ 20 thang 08 nam, 2004 do S6 K~ hoach va D~u tu Tp. rIb Chi
Minh cap voi ten goi ban dau la Cong ty Co phan Dich vu San xuat An PM. Theo Giay chirng nhan dang ~ykinh
doanh dang kY thay d6i l~n thir 3 ngay 19 thang 01 nam 2006, Cong ty d6i ten thanh Cong ty C6 ph~n An Phu
(viet tAtla An Phu Corp.). Gi~y chung nhan dang ky doanh nghiep thay d6i g~n nh~t la thay d6i l~n tM 1 ngay
21 tMng 03 nam 2016.

V6n di6u I~cua Cong ty thea Gi~y chung nh~n dang kY doanh nghi~p la 1.217.302.090.000 VND.

V6n gop cua Cong ty t?i ngay 31112/20161a 1.217.302.090.000 VND.

Tr\l s6 chinh cua Cong ty t?i 117-119 Ly Chfnh ThAng- Phuong 7 - Qu~n 3 - TP.HCM.

3. Nganh ngh~ kinh doanh

- Kinh doanh b~t dQng san, quy€n suod\lng d~t thuQc chu s6 hO"u,chu Slr d\lng ho~c di thue. Chi ti~t: Kinh doanh
nha. Cho thue kho. Cho thue can hQ, van phong.

- Xay d\Ing nM cac lo?i. Chi ti~t: Xay dvng CCJ s6 h? dng, cong trinh dan d\lng, giao thOng, c~p thoat nuo , cong
trinh di~n (sau di~n k~), ~u cong nghi~p, khu ch~ xuM',khu cong ngh~ cao, khu d~n cu, khu du lich. I
- Ban buon may moc, thiet bi va ph\l tung khac. Chi tiet: Mua ban may moc, thiet bi va ph\l tung nganh cong -
nong nghi~p - xay dvng, may moc thi~t bi van phong (khong ho?t dQngkinh doanh xu~t nh~p khh thi~t bi nganh
in).

o Ban buon 0 to va cac xe co dQng CCJ khac. Chi ti~t: Mua ban xe 0 t6, xe gAnmay.
o Tu v~n, moi gioi, d~u gia b~t di)ng san, d~u gia quy€n suodl,mgdk Chi ti~t: San giao dich b~t dQngsan.
o Chu~ bi m~t bAng.Chi ti~t: San l~p m~t bAng.
o Ban buon thl,Tcph~m. Chi ti~t: Mua ban hai san (khong ho?t dQng t?i tr\l s6).
- Ban buon db dung khac cho gia dinh. Chi ti~t: Mua ban db dung ca nhan va gia dinh (tru sung d?n th€ thao),
v~t tu, trang thi~t bi y t~, d\lng c\l Yt~, van phong ph~m.

- B,anbuon chu>:endoanh khac chua duQ'cphan vao dau. Chi !i~t: Mua ban nguyen v~t li~u ph\lc V\lsan XUlr" t, hoa
chat (tru hoa chat co Hnh dQch?i m?nh), hang trang tri nQithat.

- Ban ph\l tung va cac bQph~n ph\l trg Clla 0 to va cac xe co dQng CCJ khac. Chi tik Mua ban ph\l tung xe.
- Khai thac da, cat, soi, d~t set. Chi ti~t: Khai thac cat, da. I
- Ban buon nong, Himsan nguyen li~u (tru g6, tre, nua) va di)ng v~t s6ng. Chi ti~t: Mua ban nong san cid10ng
ho?t dQngt?i tr\l s6).
- Ban buon v~t li~u, thi~t bi lApd~t khac trong xay dl,mg.Chi ti~t: Mua ban v~t li~u xay dVng.
- Ho?t dQng vui chO'igiai tri khac chua dU'gcphiin vao dau. Chi ti~t: Kinh doanh khu du lich sinh tMi (khong
ho?t di)ng t?i tr\l s6).

- Xay dvng cong trinh ky thu~t dan d\lng khac. Chi ti~t: Thi cong canh quan, cong vien, cay xanh duan. ph6,
cong trinh cong nghi~p.

2. Linh V\fC kinh doanh

LTnhVl,Tckinh doanh cua Cong ty la thuO'ngm?i, dich Vl,l.
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CONG TY co pHANAN PHU
117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Quan 3 - TP .HCM

Bao clio tai chinh
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/1212016

BAo cAo CVA BAN GIAM DOC
- H01,\td9ng dich vu trong trot (khong bao g6m dich vu cung dp thuoc bao v~ thuc vat, nguyen V?t li~u san xu~t
thuoc bao v~ thuc V?t, khong hoat d9ng tai tru so).

- H01,\tdQngki6n true va tu v~n k9 thuat co lien quan. Chi ti6t:
+ Thi6t k6 kien true cong trinh;
+ Thi6t k6 nQi- ngoai th~t cong trinh;
+Giam sat cong tac Hipd~t thiSt bi cong trinh dan dung - cong nghiep;
+ Up du an d~u tu xay dung cong trinh (tu v~n I?p du an d~u tu; I?p bao cao kinh tS k9 thuat cac 101,\icong
trinh); tharn tra du an d~u tir, k9 thuat va dv toan - quySt to<1ncong trinh xily dl,l'ng;
+ Tu v~n quan Iy dv an d~u tu xay dl,lngcong trinh; tu v~n d~u th~u.

- Djch Y\lluu tru ngin ngay. Chi ti6t: Bi~t thv ho~c can h9 kinh doanh djch V\l luu tru ngin ngay (khong h01,\t
d9ng t1,\iTp.HCM).
- Cung dp djch V\l an u6ng theo hgp d6ng khong thuang xuyen v6i khach hang (ph\lC Y\l ti~c, h9i h9P, dam
cuai. ..)
- Djch V\lan u6ng kbac
- Dich V\lph\lc V\ld6 u6ng (tru quan bar, quan giai khat co khieu vu).

4. Mo hinh hOl,ltdQng ciia doanh nghi~p

Danh sach cong ty lien doanh, lien k@t

Ten
Cong ty lien kit
Cong ty cdphdn DTXD Phu My An
Cong ty cdphdn PM An Thc;mh
Cong ty cdphdn Dong Phuong H6ng

62.500.000.000
149. 000. 000. 000
99. 000. 000. 000

41.67%

29.8%
24.75%

~
,5011-:ON(
HNHIEI
I VU'
'IINHI
'I,ftiA
lH

V6n d§U tll (VND) Ty l~ gop v6n

1'1"-=
Cac don vi tr,!c thuQc khOng co tll each phap nhan hl,lch toan phl,1thuQc

Dia chi

Cong ty cdphdn An Phu - CN Binh Duong

Cong ty cdphdn An Phu - CN Bc;rchDrmg I

La H, DUrYngs6 6, KCN D{mg An, PhurYngBinh Hoa,
TX Thu4n An, Tinh Binh Duong

Can R5 Sealinks City, Km9 Nguyin Thong, PhurYng
Phu Hili, TP. Phan Thiit, Tinh Binh Thudn

S6 3-5-7 Nguyin Hu?, PhurYng Bin Nghe, Qu4n 1,
Tp. H6 Chi Minh

Cong ty cdphdn An Phu - CN Binh Thu4n

=

II. KET QuA H01).T D<)NG

- Lqi nhu?n sau thu6 cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2016 la 2.473.662.390 VND (Lqi nhu?n sau thuS
cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31112/2015 la 1.156.089.459 VND).

- Lqi nhu?n chua philn ph6i tren bang can d6i kS toan ti;lithai di~m 31/12/2016 la 17.750.648.950 VND (Lqi
nhu?n chua phan ph6i ti;lithai di~m 31/12/2015 la 15.656.986.560 VNO).

III. cAc Sl/ KltN SAU NGAY KHoA s6 KE ToAN L~P BAo cAo TAl CHiNH

Ban Giam d6c Cong ty kh~ng djnh khong co sv ki~n tr9ng ySu nao pMt sinh sau ngay 31/12/2016 cho dSn thai
di~m I?p bao cao nay rna chua duqc xem xet di~u chinh s6 li~u ho~c cong b6 trong Bao cao tai chinh.
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CONG TY CO pHAN AN PHO

117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Quan 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2016

BAo cAo CVABANGIAM DOC
IV. HQI DONG QUAN TRl , BAN GIAM DOC, KE ToAN TRUONG, BAN KIEM SOAT

Cac thanh vien cua HQi dbng Quan tri bao gorn:

Ong: VO Thanh Hung Chu tich (MiSn nhiem ngay 14/04/2016)
Ong: Bing Keung Kenneth Thanh vien (MiSn nhiern ngay 14/04/2016)
Ong: Nguyen Hlru Phuoc Thanh vien (MiSn nhiern ngay 14/04/2016)
Ong: Truong Van Dung Thanh vien (MiSn nhiem ngay 14/04/2016)
Ba: Tnln Thi Thanh Chau Thanh vien (Mi€n nhiem ngay 14/04/2016)
Ong: Duong Ba Nam Chu tich (B6 nhiem ngay 14/04/2016)
Ong: D~ng Thanh Hai Thanh vien (B6 nhiem ngay 14/04/2016)
Ong: Pharn Quang VU Thanh vien (B6 nhiern ngay 14/04/2016)
Ong: NguySn Xuan Hoa Thanh vien (B6 nhiern ngay 14/04/2016)
Ong: NguySn Dire Long Thanh vien (B6 nhiern ngay 14/04/2016)

Cac thanh vien cua Ban Giam d6c va K€ to an truong bao gbm:

Ong:
Ong:
Gng:
Gng:
Gng:

VO Thanh Hung
D~ng Thanh Hili
NguySn Hfru Phuac
Vo Tfin D<;lt
Trfin Ba Vinh

T6ng Giam d6c
T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
K€ toan tru6ng

(Mi€n nhi~m ngay 19/04/2016 <9.(,
TV /'_,.
HiluHflN ''''J..
IJVAN f

(MiSn nhi~m ngay 14/04/20 16t:~;"N/ ; /
(Mi~n nhi~m ngay 14/04/2016)· >«(j
(Mien nhi~m ngay 14/04/2016) y
(B6 nhi~m ngay 14/04/2016)

(MiSn nhiern ngay 15/03/2016)
(B6 nhi~m ngay 15103/2016)

Cac thanh vien Ban KiSm soat

~
• , A ~(l,,\

V. KIEM TOAN VIEN TV·_/':-'

Cong ty TNHH D;ch v" Tu vAnTai chlnh K~ toan va Ki~m toan Phi. N.m (AASCS) do thvc hi.n ki~m toan ca~ ;!
Bao cao tai chinh cho Cong ty. IU ~

_#'
.\:~~"

VI. CONG BO TRA.CH NHI~M ellA BAN GIAM DOC DOl ven BAo cAo TAl CHiNH .7"

Gng:
Gng:
Ba
Ba:
Gng:
Ba

NguySn Anh Tufin
Truong Qu6c DUng
Hoang Thi Thu Hhg
NguySn Thi Thuy Loan

Tru6ng Ban
Thanh vien
Thanh vien
Tru6ng Ban
Thanh vien (B6 nhi~m ngay 14/04/2016)

(B6 nhi~m ngay 14/04/2016)
VU Xuan Phong
Ph<;lmThi Tuy€t Thanh Thanh vi en

Ban Gilim d6c Cong ty chiu trach nhi~m v~ vi~c I~p Bao cao tai chinh phan anh trung thvc, hgp ly tinh hinh hO<;lt
dQng, k6t qua hO<;ltdQng kinh doanh va tinh hinh luu chuYSn ti~n t~ cua Cong ty trong nam. Trong qua trinh I~p
Bao cao tai chinh, Ban Giam d6c Cong ty cam kSt da tuan thu cac yeu cAu sau:

Xay d\lng va duy tri kiSm soat nQi bQ rna HQi dbng Quan tri va Ban Giam d6c xac dinh la dn thi6t dS
dam bao cho vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh khong con chua dl,mg sai s6t trQng y6u do gian
I~n ho~c do nhfrm I~n;

Lva chQn cac chinh sach k6 toan thich hgp va ap d\lng cac chinh sach nay m9t cach nhfit quan;
Dua ra cac danh gia va dI,Idoan hQ'p Iy va tMn trQng;
Cac chuAn ml,Ic k€ toan dang ap d\lng duQ'c Cong ty tuan thu, khong c6 nhung ap d\lng sai I~ch trQng
y6u dSn muc dn phfli cong b6 va giili thich trong Bao cao tai chinh nay.

L~p cac Bao cao tai chinh d\l'a tren co sO'hO<;ltd9ng kinh doanh lien t\lC, tru' truong hQ'Pkhong thS cho
rAng Cong ty se ti6p t\lC hO<;ltdQng kinh doanh.

5



CONG TY CO PHAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Qu~n 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh k@tthuc ngay 31/12/2016

BAo eAo eVA BAN GIAM DOC
Ban Giam d5c Cong ty dam bao rfulg cac s6 k€ tom dUQ'Cluu gifr dS phan anh tinh hinh tai chinh cua Cong ty,
voi mire di) trung thuc, hop ly tai b§.tcu thai diSm nao va dam bao r~ng Bao cao tai chinh tuan thu cac quy dinh
hien hanh cua Nha mroc. Dbng thai c6 trach nhiem trong viec bao dam an toan tai san cua Cong ty va thuc hien
cac bien phap thich hop dS ngan chan, phat hien cac hanh vi gian I~n va cac vi pham.

Ban Giam d5c Cong ty cam k€t r~ng Bao cao tai chinh dii phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cua
Cong ty t~i thai di~m ngay 31112/2016, k€t qua ho~t de>ngkinh doanh va tinh hinh Iuu chuy~n tiSn t~ cho nam tai
chinh k€t thuc cling ngay, phU hqp v6i chu~n m\!,c,ch€ de>k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va tuan thu cac quy
dinh hi~n hanh c6 lien quan.

VII. CAM KET KHAC

Ban Giam d5c cam k€t r~ng Cong ty khong vi ph~m nghla V\l cong b5 thong tin thea quy dinh t~i ThOng tu s5
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 do Be>tai chinh ban hanh vS hu6ng dfrn vS vi~c cong b5 thOng tin tren thi
trU'ang cht.'11gIdlOan..
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CONG TY TNHH DlCH Vl) TU VANTAl CHINH KE TOANVA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERNAUDITINGANDACCOUNTINGFINANCIALCONSULTINGSERVICES COMPANYLIMITED (AASCS)

S6 :3.5.1\/BCKT/TC/2017/AASCS

BAo cAo KIEM ToAN DOCLAp. .
Kinh gii'i: - ca dong Cong ty ca ph§n An Phu

- Hqi dang Quan tr] Ceng ty ce ph§n An Phu
- Ban Glam d8e Cong ty ca ph§n An Phu

Chung toi dii kiem toan Bao cao tai chinh kern theo cua Cong ty C6 phan An PhUduoc l~p ngay 16/02/2017 til' trang 8
d~n trang 50, bao g6m Bang can d6i k~ toan tai ngay 3111212016,Bao cao k~t qua hoat dl)ng kinh doanh, Bao cao hru
chuyen ti~n t~ cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay va Ban thuyet minh bao cao tai chinh.

Trach nhiem cua Ban Giam d8e

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiern v~ viec l~p va trinh bay trung thuc va hQ'PIy Bao cao tai chinh cua Cong ty
theo chuan rmrc k~ toan, ch~ d<)k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan d~n vi~c l~p va
trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m v~ ki€m soat n<)ibl) rna Ban Giam d6c xac dinh Ia dn thi~t d€ dam bao
cho vi~c I~pva trinh bay Bao cao tai chinh khong c6 sai s6t trQngy~u do gian I~nho~c nhAmIan.

Traeh nhi~m eua Ki~m toan vil!n
" " ,~Trach ~i~m cua chUng toi Ia,dua ra y k,ienve Bao cao tai chinh dl,l'~tren ket qua cua ~ul)ckiem toanoChUng toi,dii tie~

hanh kiem toan theo cac chuan ml,l'ckiem toan Vi~t Nam. Cac chuan ml,l'cnay yeu cau chUng toi tuan tM chuan mvqCHNHIEMH~
va cac quy dinh v~ d~o duc ngh~ nghi~p, I~pk~ ho~ch va thl,l'Chi~n cu<)cki€m toan d€ d~t duQ'cSl,l'dam bao hQ'PIy ve:HVV TlI
vi~c li~u Bao cao tai chinh cua Cong ty c6 con sai s6t trQngy~u hay khong. ,~~~~KT~

I'HIANAft
Cong vi~c ki€m toan bao g6m thl,l'chi~n cac tM Wcnh~m thu th~p cac b~ng chUng ki€m toan v~ cac s6 Ii~u va thuy~~
rninh tren Bao cao tai chinh. Cac thu Wc ki€m toan duQ'cIl,l'achQndl,l'atren xet doan cua ki€m toan vien, bao g6m danh~
gia rui ro c6 sai s6t trQngy~u trong Bao cao tai chinh do gian I~ ho~c nhAmIan. Khi thl,l'chi~n danh gia cac rui ro nay,
ki€m toan vien dii xem xet ki€m soat nl)i bl) cua Cong ty lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh trung
thl,l'C:h9'? Iy nh~m thi~t k~ cac thu Wc ki€m toan phUhQ'Pvai tinh h~nhthl,l'ct~, tuy nhie~ khong nh~m m\lc dich dua r~
y kien ve hi~u qua cua kiem soat n<)ibl) cua Cong ty. Cong vi~c kiem toan cling bao gom danh gia tinh thich hQ'Pcu~
cac chinh sach k~ toan duQ'cap d\lng va tinh hQ'PIy cua cac uac tinh k~ toan cua Ban Giam d6c cling nhu danh gitONG .
vi~c trinh bay t6ng th€ Bao cao tai chinh. CO PHJ

ChUng toi tin tuOng r~ng cac b~ng chUng ki€m toan rna chung toi dii thu th~p duQ'cIa dAydu va thich hQ'Plam cO's&\N PJ
cho y kien ki€m toan cua chUng toi =>-___

3·TPHO
Y ki~n eua ki~m toan vien: .~

Theo y ki~n cua chung toi, Bao cao tai chinh dii phan anh trung thl,l'Cva hQ'PIy, tren cac khia c~nh trQng y~u tinh hinh
tai chinh cua Cong ty C6 phAnAn PhU t~i ngay 31112/2016, cling nhu k~t qua kinh doanh va tinh hinh Iuu chuy€n ti~n
t~ cho nam tai chinh k~t thUc cung ngay, phU hQ'Pverichuftn mvc k~ toan, ch~ dl) k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lien quan d~n vi~c I~pva trinh bay Bao cao tai chinh.

ThanhpM H6 ChiMinh, ngay4g thangQ,lnam 2017

Cong ty TNHH Djeh vy Til vAn Titi ehinh
~:su:RIt:~it Ki~m toan Phia Nam

Ki~m toan vien

T~ QUANG LONG
. S6 Giay CN DKHN KT: 0649-2013-142-1

7
29Vo Thi SauStreet, District 1, HoChi Minh City

Tel: (08)38205944- (08)38205947- Fax: (08)38205942
Email: info@aascs.com.vn Website:www.aascs.com.vn



CONG TY CO PHAN AN PHD Bao cao tai chinh

117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Quan 3 - TP .HCM Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2016

., " ~ ~ ,
BANG CAN DOl KE TOAN

Tai ngay 31 thiing 12 nom 2016
Don vi tinh: VND

Chi tieu
Mii Thuy~t S3 cU3i nam S3 diu namJ. minhso

TAl sAN

A. TAl sAN NGA.N H~N 100 807.031.695.829 219.207.132.408

I.Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n 110 V.1 11.301.809.663 59.103.415.252

1. Ti~n 111 l.30 l.809.663 7.103.415.252

2. Cac khoan tuong duong ti~n 112 10.000.000.000 52.000.000.000

II. Diu to' tai chinh ng~n han 120 V.2 242.581 242.581

1. Chung khoan kinh doanh 121 242.581 242.581
2. D\Tphong giam gia chirng khoan kinh doanh (*) 122
3. Diu tu n&mgifr d~n ngay dao han 123

III. Cac khoan phai thu ngh han 130 789.461.551.632
1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 V.3 77.236.153.501

2. Tra tnroc cho nguoi ban ngan han 132
3. Phai thu ni.)ibi.)ng~n han 133
4. Phai thu thea ti~n di.)k€ hoach hop dbng xay dung 134
5. Phai thu v~ cho yay ng~n han 135 V.4 360.250.000

6. Phai thu ngfu1han khac 136 V.5 742.379.637.382 53.866.408.510

7. D\Tphong cac khoan phai thu ngan han kh6 doi (*) 137 V.6 (30.154.239.251)

8. Tai siin thi€u chb' xu Iy 139

IV. Hang tAn kho 140

I. Hang tbn kho 141
2. D\Tphong gifun gia hang tbn kho (*) 149

V. Tai san ng~n h~n khac 150 6.268.091.953
1. Chi phi trii truoc ng~n h~n 151 V.ll 113.235.642 539.704.714

2. Thu~ GTGT dUQ'ckhftu tru 152 628.044.702
3. Thu€ va cac khoiin khac pbiii thu Nha nuoc 153 V.14 6.154.856.311 5.284.639.470

4. Giao dich mua bin I~i trai phi~u Chinh phu 154
5. Tai siin ng~n h~n khac 155

B. TAl SAN DAI H';'N 200 1.160.996.662.649 1.424.658.667.322
I.Cac khoan phii thu dai h~n 210 69.423.178.049 9.473.837.000
1. Phiii thu dai h~n cua khach hang 211

2. Trii truoc cho ngub'i ban delih~n 212
3. V6n kinh doanh 6 don vi tr\Tcthui.)c 213
4. Phiii thu ni.)ibi.)dfii h~n 214
5. Phiii thu v~ cho yay dfii h~n 215 V.4 9.140.000.000

6. Phai thu delih~ khac 216 V.5 69.423.178.049 333.837.000

7. DI,l'phong phiii thu delih~n kh6 doi (*) 219
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CONG TY CO PHAN AN PHU

117-119 Ly Chinh Thkg - Phuong 7 - Quan 3 - TP.HCM

Bao clio tili chinh

Cho niim tai chinh k€t thuc ngay 31112/2016

.., ,.., s: s: ,

BANG CAN DOl KE TOAN
T{lingay 31 thdng 12nom 2016

Mil Thuy~t
s8 minhChi tieu S8 cU8i nam

NGUONVON

C. NQ PHAI TRA. 300 688.640.790.628

I. NQ'ngin han
1. Phai tra nguoi ban ngan han

2. Ngiroi mua tra ti~n truce ngan han

310 609.176.453.832
311 V.13

312 8.025.374.439
3. ThuS va cac khoan phai n9P NM nuoc 313 V.14

4. Phai tra ngiroi lao Q9ng 314
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.15

6. Phai tra n9i b9 ngan han 316
7. Phai tra thea tiSn d9 kS·ho~ch hop d6ng xay dung 317
8. Doanh thu chua thuc hien ngan han 318

9. Phai tra ngan han khac 319 V.16

10. Yay va no thue tai chinh ng~n han 320

11. D1,l'phong phiii tra ngin han 321

12. Quy khen thuong, phuc loi 322

13. Quy binh bn gia 323
14. Giao dich mua ban lai trai phiSu Chinh phu 324

994.373.453

748.000.000

599.402.437.086

6.268.854

II. NQ'dili h~n
. 1. Phi'litrii nguoi ban dai h~n

2. Nguoi mua tra ti~n tru6c did h~n
3. Chi phi phai trii dai h~

4. Phi'litra n9i b9 v~ v6n kinh doanh
5. Phai tra n9i b9 dai h~n
6. Doanh thu chua thl,l'chi~n dai h;;tn

7. Phiii tra dai h~n khac

8. Yay va nQ'thue tai chinh dai h;;tn

9. Trai phiSu chuySn dbi

10. C6 phiSu uu diii

11. ThuS thu nh~p hoiin l~i phai tra

12. DI,l'phong phai tra dai h~n

13. Quy phat triSn khoa h9Cva cong ngh~

330
331

332
333

334
335
336 V.17

337 V.16

338 V.12

339

340

341

342

343

79.464.336.796

7.464.336.796

72.000.000.000

10

Don vi tinh: VND

S8 dAu nam

366.571.894.270

205.832.227.197
262.624.999

8.166.588.573
31.403.552

86.387.572
1.490.440.000~

.05011721
.~

CONG!
ACH NHI~MHU,
'CH VU TU
r CH(NH KE'l

195.593.420.641tAKIEM TOi

~, -
~

201.361.854

~3481(
160.739.667.07~

CONG'_, .
CO PH)
AN p~
~
,~-T.P HO~

16.954.060.714

5.785.606.359

138.000.000.000



CONG TY CO PHAN AN PHU

117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - QlI~ 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31/12/2016

? " .r. s: ,

BANG CAN DOl KE TOAN
Ta! ngay 31 thting 12 nom 2016

Chi tieu

NGUONVON

D. VON cau SOHUu

I.v6n chu SO' hfru
1. V6n gop cua chu sa hfru
- C6 phieu ph6 thong co quyen bieu quyet
- C6 phieu uu dai
2. Thang du v6n cb phan
3. Quyen chon chuyen dbi trai phieu
4. V6n khac cua chu sa huu
5. C6 phieu quy (*)
6. Chenh lech danh gill.lai tid san
7. Chenh lech tY gill.h6i doai
8. Quy dau tu phat trien
9. Quy h6 tro x~p x~p doanh nghiep
10. Quy khac thuoc v6n chu sa htru
11. Loi nhuan sau thu~ chua phan ph6i
- LNST chua phan ph6i Iuy k~ d~n cu6i kY truce
- LNST chua phan ph6i kY nay
12. Ngu6n v6n dau tu XDCB

II.Ngu6n kinh phi va quy khac
1.Ngu6n kinh phi
2. Ngu6n kinh phi da hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

NgU'Oil~p bi~u

Nguy~n Thj Kim Khanh

Mii Thuy~t
s6 minh

400

410 V.18

411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

K~toan truimg

Tr§n Ba Vinh

11

s6 cu6i nam

1.279.387.567.850

1.279.387.567.850

1.217.302.090.000
1.217.302.090.000

27.722.591.500

16.612.237.400

17.750.648.950
15.276.986.560
2.473.662.390

1.968.028.358.478

Don vi tinh: VND

se diu nam

1.277.293.905.460

1.277.293.905.460

1.217.302.090.000
1.217.302.090.000

27.722.591.500

15.656.986.560
14.500.897.101
1.156.089.459



CONG TY CO pHAN AN PHO

117 ·119 Ly Chinh ThfuJg • Phuong 7 • Quan 3 • TP .HCM

Bao cao tili chinh
Cho nam ali chinh k~t thuc ngay 3111212016

BAo cAo KET QuA HO~T BQNG KINH DOANH
Niim 2016

Don vi tinh: VND

Chi tieu Ma sa
Thuy~t Nlim nay Nlim truce
minh

1. Doanh thu ban hang va eung dp djch 01 VI.l 115.134.592.937 300.828.128.946
V1}

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 VI.2 869.649.455

3. Doanh thu thu§n v~ ban bang va eung 10 115.134.592.937 299.958.479.491
dp djch V1}

4. Gia van hang ban 11 VI.3 97.133.884.560 281.826.690.502

5. LQi nhu~n gQPv~ ban bang va eung dp 20 18.000.708.377 18.131.788.989
djch V1}

6. Doanh thu hoat dQng titi ehinh 21 VI.4 18.369.121.466 15.364.976.016

7. Chi phi tai ehinh 22 VI.5 11.446.068.979 15.463.503.352

+ Trang do: chi phi liii vay 23 11.330.192.759 15.463.503.352
8. Chi phi ban bang 25 VI.6 5.766.068.520 3.198.534.760

9. Chi phi quan Iy doanh nghi~p 26 VI.7 34.651.159.884 13.767.371.955

10. LQi nhu~n thu§n tir hoat di}ng kinh 30 (15.493.467.540) 1.067.354.938
doanh

11. Thu nh~p khac 31 VI.8 18.001.233.361 102.969.835

12. Chi phi khac 32 VI.9 34.103.431 14.235.314
13. LQi nhu~n khac 40 17.967.129.930 88.734.521
14. Tang IQinhu~n k~ toan trurrc thu~ 50 2.473.662.390 1.156.089.459

15. Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh 51 VI. 11
16. Chi phi thu~ TNDN hoan l~i 52

17. LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh 60 2.473.662.390 1.156.089.459

18. Lai cooban tren ea phi~u 70 VI. 12 20 9

19. Lai suy giam tren ea phi~u 71

TP. H6 Chi Minh, ngay 16 thang 02 ndm 2017

NgU'i'riI~p bi~u K~ toan truong

Tr§n Ba Vinh
?

Nguy~n Thj Kim Khanh
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CONG TY co PHAN AN pm)

117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Quan 3 - TP.HCM

Bao cao tili chinh

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE.
(Theophuang phdp tnec tiip)

Nam 2016

Chi tieu

I. Luu chuyen ti~n tir hoat dQng kinh doanh
1. Ti€n thu tir ban hang, cung cApdich vu va doanh
thu khac

2. Ti€n chi tra cho nguoi cung dp hang hoa va
dich vu
3. TiSn chi tra cho nguoi lao d9ng

4. TiSn lai yay da tra

5. Thu€ thu nhap doanh nghiep da n9P

6. TiSn thu khac tir hoat o9ng kinh doanh

7. TiSn chi khac cho hoat d9ng kinh doanh

Luu chuyin ti€n thuan tir hoat il~ngkinb doanh

Mil sa Thuyet
minh

01

02

03

04

05

06

07

20

II. Luu chuy~n ti~n tir hoat dQng d§u nr
1. TiSn chi d8 mua sam, xay dung TSCf) va cac tai 21
san dai han khac
2. TiSn thu tu thanh Iy, nhUQ11gban TSCf) va cae 22
tiii san dii.ihl.lIlkhac
3. TiSn chi cho yay, mua cac cong Cl,l ng eua don vi 23
khac
4. TiSn thu h6i cho yay, ban l~i cae cong Cl,l ng cua 24
don vi khac
5. Ti€n chi dfrutu gop v6n vao don vi khac 25

6. TiSn thu h6i dfru tu gop v6n vao don vi khac 26

7. Ti€n thu lai cho yay, c6 tirc va 19i nhu~n duge 27
chia
Lltu chuyin tiin thuan tir hO(ltil~ng ilau tlt 30

III. LlfU chuy~n ti~n tir ho~t dQng tiii chinh
1. TiSn thu tu pMt hanh c6 phi€u, nMn v6n gop 31
cua eM s6 hGu

2. Ti€n tra I~i v6n gop cho cac chu s6 hGu,mua l~i 32
c6 phi€u cua doanh nghi~p da pMt hanh

3. TiSn thu tir di yay
4. TiSn tra ng g6c yay
5. TiSn tra ng g6c thue tai chinh
6. C6 tirc, 19inhu~n oa tra cho ehu s6 huu

Lltu chuyin ti€n thuan tir hO(ltil~ngtili chfnh

Luu chuy~n ti~n thu§n trong ky

33
34
35
36

40

50

13

Nam nay

118.741.829.526

(5.964.617.015)

(1.553.169.700)

(12.072.632.759)

(870.216.841)

573.968.071.843

(549.525.473.066)

122.723.791.988

(12.633.320.000)

(112.111.887.888)

3.590.640.089

16.629.032.052

(l04.525.535.747)

100.000.000.000
(166.000.000.000)

(66.000.000.000)

(47.801.743.759)

D01l vi tinh: VND

Nam trutrc

282.354.840.836

(176.315.965.960)

(14.818.072.832)

(3.183.302.556)

(5.967.106.955)
~

21.474.760.288 )50117<'1---:------.:
(5.923.253.178) ~HONN.G~'

. HIE",Hut
97.621.899.643 i1 vu Ttl'

H(NHKfJ
KlfM TOA
:rIA NAM.........___,.-
T.PH6C~

~
(360.250.000) ~

SNGT'21.000.000.000 A' ,.
J PHA
N PH

5.354.718.790 -......___.,..
•T.p HOC

1.823.404.590 ~

27.817.873.380

54.254.028.240
(127.156.270.174)

(72.902.241.934)

52.537.531.089
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CONG TY CO pHAN ANpH(!

117-119 Ly Chinh Thiing - Phuong 7 - Quan 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

BAo cAo LUUCHUYENTIENT~
(Theo phuong phdp tnec t;ip)

Ndm2016

Mii sA Thuy~t
minh

Chi tieu

Ti~n va tU'O'DgdU'O'Dgti~n dAu ky
Anh huang cua thay dBi tY gia h6i doai quy dBi
ngoai t~
Ti~n va tU'O'DgdU'O'Dgti~n cuAi ky

60
61

70

NgU'Oil~p bi~u K~toan trufrng

Nguy~n Thj Kim Kbanh TrAn Ba Vinh

14

Dan vi tinh: VND

Nam nay Nam trutrc

59.103.415.252
138.170

6.565.266.441
617.722

11.301.809.663 59.103.415.252

TP. H6 Chi Minh, ngay 16thdng 02 ndm 2017



CONG TY CO pRAN AN PHU
117-119 Ly Chinh Thing - Phuong 7 - Quan 3 - TP .HCM

Bao cao tai chinh
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Niim 2016

I. f)~c di~m hoat dQng cua doanh nghi~p

1. Hinh thtrc s{r htru v6n

Cong ty C6 phan An PM duoc thanh I~p theo Gi§y chirng nhan dang ky kinh doanh Cong ty C6 phan s5
4103002604, dang ky kinh doanh I~n d~u ngay 20 thang 08 nam 2004 do SO'K~ hoach va f)~u tu Tp. Hb Chi
Minh cap voi ten goi ban d~u la Cong ty C6 phan Dich vu San xu§t An PM. Theo Gi§y chirng nhan dang kY
kinh doanh dang ky thay d6i I~n thir 3 ngay 19 thang 01 nam 2006, Cong ty d6i ten thanh Cong ty C6 phAn
An Phu (vi~t tAt la An Phu Corp.). Gi§y chirng nhan dang ky doanh nghiep thay d6i g~n nh§t la thay d6i I~n
thir 18 ngay 21 thang 03 nam 2016.

V5n di€u I~ cua Cong ty thea Gi§y chung nhan dang ky doanh nghiep la 1.217.302.090.000 VND.

V6n g6p cua Cong ty t~i ngay 31112/2016 la 1.217.302.090.000 VND.

Trl,! SO'chinh cua Cong ty t~i 117-1! 9 Ly Chfnh ThAng - Phuong 7 - Qu~n 3 - TP.HCM.

3. Nganh ngh~ kinh doanh:
- Kinh doanh bAt dQng san, quySn Slr dl,!ng d§t thuQc chll SO'hfru, chll Slr dl,!ng ho~c di thue. Chi tiS!: Kinh
doanh nha. Cho thue kho. Cho thue can hQ, van phong.
- Xay dl,!ng nha cac lo~i. Chi ti~t: Xay dl,!ng co SO'h~ tAng, cong trinh dan dl,!ng, giao thOng, cap thoat nuac,
cong trinh di~n (sau di~n k~), khu cong nghi~p, khu ch~ xu§t, khu cong ngM cao, khu dan cu, khu du lich.
- Ban buon may m6c, thi~t bi va phI,!tung khac. Chi ti~t: Mua ban may m6c, thi~t bi va phI,! tung nganh cong -
nong nghi~p - xay dl,!ng, may m6c thi~t bi van phong (khong ho~t dQng kinh doanh xuAt nh~p khau thi~t bi
- Ban buon 0 to va cac xe co dQng co khac. Chi ti~t: Mua ban xe 0 to, xe gAn may.
- Tu vAn, moi giai, d§u gia bAt dQng san, dAu gia quy€n Slr dl,!ng dk Chi ti~t: San giao dich bAt dQng san.
- Chucln bi m~t b~ng. Chi ti~t: San I§p m~t bhg.
- Ban buon thvc pham. Chi ti~t: Mua ban hai san (khong ho~t dQng t~i trl,! s6).
- Ban buon db dung kMc cho gia dinh. Chi ti~t: Mua ban db dung ca nhan va gia dinh (trir sung d~n th~
thao), v~t tu, trang thi~t bi y t~, dl,!ng Cl,!y t~, van phong pham.

- Ban buon chuyen doanh khac chua duQ'c phan vao dau. Chi ti~t: Mua ban nguyen v~t Ii~u phl,!c V\l san xu§t,
hoa chAt (trir hoa chAt co Hnh dQc h<:lim~nh), hang trang tri nQi thAt.

- Ban phI,!tung va cac bQ pMn phI,! trQ'clla 0 to va cac xe c6 dQng co khac. Chi ti~t: Mua ban phI,!tung xe.
- Khai thac da, cat, soi, dAt set. Chi ti~t: Khai thac cat, da.
- Ban buon nong, lam san nguyen li~u (trl), g6, tre, n(ra) va dQng v~t s6ng. Chi ti~t: Mua ban nong san (khong
hO<:ltdQng t~i trl,! s6).

- Ban buon v~t li~u, thi~t bi lAp d~t khac trong xay dl,rng. Chi ti~t: Mua ban v~t li~u xay dvng.
- Ho~t dQng vui choi giai tri khac chua duQ'c phan vao dau. Chi ti~t: Kinh doanh khu du lich sinh thai (khong
hO<:ltdQng t~i trl,! s6).

- Xay d\lng cong trinh icy thu~t dan dl,!ng khac. Chi ti~t: Thi cong canh quan, cong vien, cay xanh dUOng ph6,
cong trinh cong nghi~p.

- HO<:ltdQng dich V\l trbng trQt (khong bao gbm dich VI,!cung cap thu6c bao v~ thvc v~t, nguyen v~t Ii~u san
xuAt thu6c bao v~ thvc v~t, khong hO<:ltdQng t<:litr\l s6).

2. Linh v'!c kinh doanh

Linh vvc kinh doanh clla Cong ty 1a thuong m<:li,dich VI,!.

15



CONG TY CO PHAN AN PHU

117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Quan 3 - TP .HCM

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2016

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Niim 2016

- Hoat dQngkien true va tu v~n ky thu~t co lien quan. Chi ti€t:
+ Thi€t k~ ki€n true cong trinh;
+ Thi~t k~ nQi- ngoai th~t cong trinh;
+ Giam sat cong tac I~p d~t thi€t bi cong trinh dan dung - cong nghiep;
+ L~p du an dAutu xay dung cong trlnh (tu v~n I~p du an dAutu; I~p bao cao kinh t€ ky thuat cac loai cong
trinh); th§m tra du an dAutu, ky thuat va du toan - quyet toan cong trlnh xay dung;
+ Tu v~n quan ly du an dAutu xay dung cong trlnh; tu v~n d~u thAu.
- Dich vu luu tru ngan ngay. Chi tiet: Biet thu ho~c ciin hQkinh doanh dich vl,lluu tru ng~n ngay (khong hO<;lt
dQngt<;liTp.HCM).

- Cung dp dich Vl,lan u6ng theo hgp d6ng khong thuang xuyen v6i khach hang (phl,!cVI,!ti~c, hQih9P, dam
cu6i ... )
- Dich Vl,lan u6ng khac
- Dich Vl,lphl,!cVl,ld6 u6ng (trir quan bar, quan giai khat co khieu vG).

4. Chu ky san xu§t kinh doanh thong thmmg: 12 thang :=:::::::
.117<1
---....;
NG T
:HIEM Hill
VU Til
I-IH KE"'
:,EMTO.
IANA~
-----::
·.PH6~

;:.

5.D~c di~m ho~t dQng cua Cong ty trong nam tili chinh co anh hllOng d~n Bao eao tili chinh

Khongco.

6. C§u truc doanh nghi~p:

Danh sach cong ty lien doanh, lien k~t

Ten van dAu tll (VND) Ty l~ gop van
Cong ty lien kh
Cong ty C6phdn DTXD Phu My An

Cong ty C6phdn Phu An Thr;mh

Cong ty C6phdn Dong Phuong H6ng

62.500. 000. 000
149. 000. 000. 000
99.000. 000. 000

41.67%

29.8%

24.75%

Cac don vi tr\fC thuQc khong co tll each phap nhan h~ch toan ph\l thuQc

Ten Dia chi

Cong ty C6phdn An Phu - CN Binh Duong La H, DuOng s6 6, KCN D6ng An, PhuOng Binh Hoa, TX
Thwjn An, Tinh Binh Duong

Cong ty C6phdn An Phu - CN Binh Thu4n Can R5 Sealinks City, Km9 Nguyln ThOng, PhuOng Phu Hili,
TP. Phan Thiit, Tinh Binh Thu4n

Cong ty C6phdn An Phu - CN B9ChDrmg S6 3-5-7 Nguyln Hu?, PhuOng Bin Nghe, Qu4n 1, Tp. H6 Chi
Minh

7. Tuyen ba v~ kha nang so sanh thong tin tren Bao eao tili chinh

Cac thOng tin va s5 li~u k€ toan trinh bay tren Bao cao tai chinh la co thS so sanh dugc do dll dugc tinh toan
va trinh bay nh~t quan.

II. Ky k~ toan, don vi ti~n t~ sir d\lng trong k~ toan

1. Ky k~ toan nam cua Cong ty b~t dAutir ngay 01101va k~t thUcvao ngay 31/12 hang nam.

2. Dan vi ti~n t~ Slr dl,mgtrong ghi chep k€ toan la d6ng Vi~t Nam (VNO).
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III Chuin muc va Ch~ dQ k~ toan ap dung

1.Ch~ dQ k~ toan ap dung:

Cong ty ap dung Ch€ dQ k€ toan doanh nghiep ban hanh theo Thong tu s5 200/2014/TT-BTC ngay
22112/2014 cua BQTai chinh va cac van ban huang dfrnsua d6i, b6 sung.

2. Tuyen b6 v@vi~e tuan thii Chusn muc k~ toan va Ch~ dQ k~ toan

Cong ty da ap dung cac Chuan mire k€ toan Vi~t Nam va cac van ban huang dan Chuan mire do Nha nuoc
da ban hanh, Cac bao cao tai chinh duoc I~pva trinh bay thea dung quy dinh cua chuan mire, thong tu huong
dan thuc hi~n chuan rmrc va Ch€ dQk€ toan hi~n hanh dang ap dl,mg.

3. Hinh thue k~ toan ap dyng

Cong ty ap dl,lnghinh thuc s6 k€ toan : Tren may vi tinh.

IV.Cae ehinh saeh k~ toan ap d\lng

1. Cae 10l].it5' ghi h6i doai ap d\lng trong k~ toan

Tj gia i/Di v6'icacgiao dich bang ngo(Ii tf phat sinh tTongky

- Ty gia giao djch th\fc t€ khi mua ban ngo?i t~ (h9'P dang mua ban ngo?i t~ giao ngay, h9'P dang ky h?n, h9'P
dang tuang lai, hqp dang quy€n chQn, hqp dang hoan d6i): La ty gia ky k€t trong hqp d6ng mua, ban ngo?i
t~ giua doanh nghi~p va ngan hang thuang m!.li;

- TruOng hqp hqp dang khong quy dinh ty gia thanh toan thi doanh nghi~p ghi s6 k€ toan thea nguyen t~c:
+ Ty gia giao dich th\fc t€ khi gop v5n hb~C nh~n v5n gop: La ty gia mua ngo?i t~ clla ngan hang nai
doanh nghi~p rna tai khoan d~ nh~n v5n clla nha d~u tu t!.lingay gop v5n;
+ Ty gia giao dich thl,l'ct€ khi ghi nh~n n9' phai thu: La tY gia mua cua ngan hang thuang m?i nai doanh
nghi~p chi dinh khach hang thanh toan t!.lithai di~m giao dich phat sinh;
+ Ty gia giao dich th\fc t€ khi ghi nh~n n9' phai tra: La ty gia ban clla ngan hang thuang m!.linai doanh '1s'C'
nghi~p dl,l'ki€n giao dich t!.lithai di~m giao dich phat sinh; TV '..A

+ D5i v6i cac giao dich mua s~m tai san ho~c cac khoan chi phi du9'c thanh toan ngay bAngngo!.lit~,iN
(khong qua cac tai khoan phai tra), ty gia giao dich thl,l'ct€ 113.ty gia mua cua ngan hang thuang m!.linaHU *
doanh nghi~p th\fc hi~n thanh toano ,./'

Chenh I~ch tY gia th\fc t€ phat sinh trong ky clla cac khoan ml,lcti€n t~ co g5c ngo?i t~ du9'c h?ch toan theoC~
tY gia giao dich thl,l'ct€ t?i thai di~m phat sinh va du9'Ch?ch toan vao doanh thu ho~c chi phi tai chinh trong
nam tai chinh.

Tj gia khi i/anh gia [(Ii cac klwii.n ml!c ti~n tf cogDcngo(li tf t(li thiri diem [{ip Bao cao tai chfnh

- Ty gia giao dich th\fc t€ khi danh gia l!.licac khoan ml,lcti€n t~ co g5c ngo?i t~ du9'c phan lo?i h\ tai san: La
tY gia mua ngo!.lit~ clla ngan hang thuang m!.linai doanh nghi~p thuang xuyen co giao dich t!.lithai di~m I~p
Bao cao tai chinh. D5i v6i cac khofm ngo!.lit~ gui ngan hang thi ty gia th\fc t€ khi danh gia l!.lila ty gia mua
clla chinh ngan hang nai doanh nghi~p rna tai khoiin ngo?i t~.

- Ty gia giao dich thl,l'ct€ khi danh gia l!.licac khoiin ml,lcti€n t~ co g5c ngo!.lit~ du9'c phan lo?i la n9' phiii
tra: La tY gia ban ngo?i t~ clla ngan h:'mgthuang m!.lit!.lithai di~m I~pBao cao tai chfnh.
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Chenh lech ty gia do danh gia lai s6 dir cac khoan muc ti6n t~ co g6c ngoai t~ tai thai diSm cU6i nam diroc
hach toan thee tY gia giao dich thuc t~ cua ngan hang thuong mai noi doanh nghiep thuong xuyen giao djch
cong b6 tai thai diSm l~p bao cao tai chinh va s6 chenh l~ch con lai sau khi bu trir chenh lech tang va chenh
lech giam duoc hach toan VaGdoanh thu hoat d9ng tai chinh hoac chi phi tai chinh trong ky. Doanh nghiep
khong duoc chia 1Q'inhuan hoac tra c6 tire tren !iii chenh l~ch tY gia do danh gia ll;tis6 du ngol;tit~ cu6i leY ke
toan cua cac khoan m\lc ti6n t~ co g6c ngo?-it~.

2. Nguyen tile xae dinh cae khoan ti~n: ti~n m~t, ti~n gui ngan bang, ti~n dang ehuy~n

Nguyen tile xae dinh cae khoan ti~n
Cac khoan dUQ'cxac dinh 1ati6n bao g6m ti6n m~t, ti6n giri ngan hang khong leY h?-n,ti6n dang chuy~n ... hi~n
co cua doanh nghi~p tl;tingay l~p Bao cao tai chinh.
Nguyen t~e xae dinh cae khoan tU'ongdU'ongti~n
Nguyen t~c xac dinh cac khoan tuong duong ti6n 1a cac khoan dllu tu ng~n h?-nkhong qua 3 thang co kha
nang chuy~n d6i dBdang thanh m9t 1ugng ti6n xac dinh va khong co nhi6u rui ro trong chuySn d6i thanh ti6n

tl;tithai diSm bao cao.
Nguyen t~e, phU'ongphap ehuy~n dBicae d6ng ti~n kbae
Cac nghi~p V\lkinh te phat sinh bing ngol;tit~ phai thee d5i chi tiSt thee nguyen t~ va phai duQ'Cquy d6i ra
d6ng Vi~t Nam. Khoan thftu chi ngan hang duQ'cphan anh tuong tv nhu khoan vay ngan hang.

Tl,iitftt ca cac thai diSm l~p Bao cao tai chinh thee quy dinh cua phap 1u~t,Cong ty danh gia l?-is6 du ngo?i
t~ va vang ti6n t~ thee nguyen t~c:
_ 86 du ngol,iit~: thee ty gia mua ngo?i t~ th\l'c te cua ngan hang thuong m?i noi Cong ty thuOng xuyen co
giao dich tl;tithai diSm l~p Bao cao tai chinh;
_Yang tiSn t~: thee gia mua tren thi trubng trong nu6c tl,iithai diSm l~p Bao cao tai chinh. Gia mua tren thi
trubng trong nu6c 1a gia mua duQ'c cong b5 boi Ngan hang Nha nu6c. Truang hQ'PNgan hang Nha nu6c
khong cong b5 gia mua vang thi tinh thea gia mua cong b5 boi cac don vi duQ'cphep kinh doallh vang thea

1u~tdinh.

3. Nguyen tile ghi nh~n cae khoan diu to' tili ehinh

La cac khoan diu tu ra ben ngoai doanh nghi~p nhim m\lc dich sir d\lng hQ'P15'v5n nang cao hi~u qua ho?t
d9ng cua doanh nghiep nhu : Dilu tu gop v5n VaGcong ty con, cong ty lien doanh, lien ket, dllu tu chung
khoan va cac khoan diu tu tai chinh khac ...
_ Cac khoan diu tu dUQ'ccoi nhu "tuong duong ti6n" Ill.khoan diu tu khong co nhi6u rui ro, dB chuySn bOa
thanh ti6n va co thai hl;tnthu h6i ho~c dao hl;tnkhong qua 3 thang kS tu ngay mua khoan diu tu do.

_Khoan diu tu co thai h?n thu h6i v6n du6i 1 nam dUQ'cphan lo?i 1atai san ng~n h?n.
_Khoan diu tu co thai hl;tnthu h6i v5n tren 1 nam dUQ'cphan lol;ti1atai san dai h?n.

Chung khoan kinh doanh:
La khoan diu tu mua chung khoan va cong C\ltai chinh khac v6i m\lc dich kinh doanh (cha tang gia ban ki€m
1ai). ChUng khoan kinh doanh bao g6m:
_C6 phi€u, tnU phiSu niemy€t tren thi truang chung khoan;
_Cac lo?i chUng khoan va cong C\ltai chinh khac nhu thuong phiSu, hQ'Pd6ng leY hl;tn,hQ'Pd6ng hoan d5i ...

Chung khoan kinh doanh duQ'cghi s6 thee gia g5c. Thai diSm ghi nh~n cac khoan chung khoan kinh doanh Ill.
thai di€m nha dllu tu co quySn so hGu.
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Khoan c6 nrc duoc chia cho giai doan truce ngay d~u tu diroc ghi giam gia tri khoan d~u tu, Khi nha d~u tu
duoc nhan them c6 phi~u rna khong phai tra ti~n do Cong ty c5 ph~n phat hanh them c6 phieu tir thang dir
v6n c6 phan, quy khac thuoc v6n chu sa hfru hoac chia c5 nrc bang c6 phieu, nha d~u tu chi thea d5i s6

hrong c6 phieu tang them.

Truong hop hoan d6i c6 phieu phai xac dinh gia tri cb phieu thea gia tri hop Iy tai ngay trao dbi.
Khi thanh 1y, nhuong ban chirng khoan kinh doanh, gia v6n diroc xac dinh thea phuong pMp binh quan gia
quy~n di dQng cho tung lo~i chung khoan.
_D\I' phong giam gili chUng khoan kinh doanh: Cong ty trich I~p dl,fphOng d6i v6i ph~ gia tri bi t5n th~t
co thS xay ra khi co b~g chUng chic chin cho th~y gia tri thi truOng cua cac lo~i chUng khoan doanh nghi~p
dang nim giu vi m\lc dich kinh doanh bi giam so v6i gia tri ghi s6. Vi~c trich l~p ho~c hoan nMp khoan d\I
phong giam ghi chung khoan kinh doanh duqc thl,fchi~n a thoi diSm I~pBao cao tai chinh.

»du tICnam giif din ngay dao h{ln:
La cac kholm d~u tu nim giu d~n ngay dao h~n co icy h~n con I~i khong qua 12 tMng kS ill thoi diSm bao
cao, nhu ti~n gui co icy h~n, trai phi~u, thuong phi~u va cac lo~i chung khoan nq khac. Chi tieu nay khong
bao g6m cac khoan d~u tu nim giu d~n ngay dao h~n dil duqc trinh bay trong chi tieu "Cac khoan tuang
duang ti~n", chi tieu "Phai thu v~ cho yay ngin h~n".

D6i v6i cac khoan dau tu nfun giu d~n ngay dao h~n, n~u chua duqc I~p dl,fphOng phai thu kho doi thea quy
dinh cua pMp lu~t, k~ toan pMi danh gia kha nang thu h6i. Truong hgp co b~g chung chic chin cho th~y
mQtph~n ho~c tom bQkhofm dftu tu co thS khong thu h6i duqc, k~ toan phai ghi nh~n s6 t6n th~t van chi phi
tai chinh trong kyoTruOng hqp s6 t6n th~t khong thS xac dinh duqc m(>tcach dang tin c~y, k~ toan co thS
khong ghi giam khoan dftu tu nhung phai thuy~t rninh tren Bao cao tai chinh v~ kha nang thu h6i cua kholm

dftu tu.
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K€ toan cac khoan cho vay
La cac khoan cho yay theo kh~ u6c giua cac ben nhung khong duqc giao dich mua, ban tren thi truOng nhu
chUng khmin.
_D\I' phong cac khoan cho vay khO doi: duqc l~p cho tung khoan cho yay kho doi ciin cu van thoi gian qua
h~n tra nq g6c thea cam k~t nq ban dftu (khong tinh d~n vi~c gia h~n nq giu'a cac ben), ho~c can Cll'van mlfc
t6n th~t dl,fki~n co thS xay ra.

~
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Ki toan cac khoan ddu tICvao cong ty con, cong ty lien doanh, lien kit:
Khoan dftu tu van cong ty con, cong ty lien k~t duqc k~ toan thea phuong phap gia g6c. Lqi nhu~n thuftn
duqc chia tu cong ty con, cong ty lien k~t pMt sinh sau ngay d~u tu duqc ghi nh~n van Bao cao K~t qua ho~t
dQng kinh doanh. Cac khoan duqc chia khac (ngoai Iqi nhu~n thuftn) duqc coi la phftn thu h6i cac khoan dh
tu va duqc ghi nMn la khoan giam trtl' gia g6c dftu tu.

Khoan dftu tu van cong ty lien doanh, lien k~t duqc k~ t01mthea phuang phap gia g6c. NM dftu tu chi h~ch
toan van thu nh~p tren Bao cao k~t qua ho~t dQngkinh doanh khoan duqc chia tu 19inhu~n thuftn luy k~ cua
ben nh~n dftu tu pMt sinh sau ngay dAu tu. Cac khoan khac rna nha dftu tu nMn duqc ngoai 19i nhu~n dugc
chia dugc coi la phAnthu h6i cac kho{mdftu tu va duqc ghi nh~n la khoan giam tru gia g6c dftu tu.·

Ho~t dQng lien doanh thea hinh thuc Ho~t d(>ngkinh doanh d6ng kiSm soat va Tai san d6ng kiSm soat duqc
Cong ty ap d\lng nguyen tic k~ toan chung nhu v6i cac ho~t d(>ngkinh doanh thong thuOng khac. Trong do:

_Cong ty theo d5i rieng cac khoan thu nMp, chi phi lien quan d~n ho~t dQng lien doanh va th\IChi~n phan b6
cho cac ben trong lien doanh thea hqp d6ng lien doanh;
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- Cong ty thea d6i rieng tai san gop v6n lien doanh, phan v6n gop vao tai san d6ng kiem soat va cac khoan
cong no chung, cong no rieng phat sinh tir hoat dQng lien doanh.

- Dt! phong tBn th§t diu to' vao don vi khac: Cong ty trich l~p d1,1'phong d5i voi cac khoan v6n doanh
nghiep dang dAu illvao t6 chirc kinh tS khac duoc thanh l~p thea quy dinh cua phap 1u~t nhu cong ty nha
nuoc, cong ty trach nhiem htru han, cong ty c6 phan, cong ty hop danh ... va cac khoan dAuilldai han khac
phai trich l~p du phong nSu t6 chirc kinh tS rna doanh nghiep dang dAu tu bi 15 (tnr tnrong hgp 15 thea k6
ho~ch da dugc xac dinh trong phuong an kinh doanh tru6c khi dAutu); Doanh nghi~p chi thvc hi~n trich l~p
dv phOng khi t6ng s6 v6n dAutll' thvc tS cua cM sa hOu cao hon t6ng gia tri v6n chu sa hOu thvc co cua t6
chfrc kinh ts dugc dAutu; Vi~c trich l~p va hoim nh~p khoim dv phOng t6n thAt d&utu vao don vi khac dll'gc
thvc hi~n a thai di~m l~p Bao cao tid chinh cho tung khofm dAutu.

·4. Nguyen t~c k~ toan cac khoan phai thu

Nguyen t~c ghi nh~n: bao g6m cac khoim phai thu khach hang, khoan tra tru6c cho nguai ban, phiii thu.
bQva cac khoan phai thu khac t~i thai di€m bao cao, nSu:

- Co thai h~ thu h6i ho~c thanh toan du6i 1nam dugc phan 10~i1atai san ngAnh~n.

Danh gia l~i cuai ky: T~i thai di€m l~p bao cao tai chinh cac khoan phai thu co g6c ngo?i t~ dugc danh gia
l~i s6 dll' theo tY gia rnua ngo?i t~ cua ngan hang thll'ong m?i noi doanh nghi~p thll'ang xuyen giao djch.
KMng danh gia l?i cac khoan tra tru6c cho nguai ban va cac khoan chi phi tra tru6c b~ng ngo~i t~, tru ruang
hgp t~i thai di~m l~p bao cao co b~g chUng chc1cchAnv€ vi~c nguai ban khong th~ cung cAphang hoa, d:
V\l va doanh nghi~p se phai nMn l?i cac khoan tra truac b~ng ngo?i t~. !10<10$.

C'
;TY'''!'

Cl
5. Nguyen t~c ghi nh~n haog tAn kho HAN

'HO *
Nguyen t~c ghi oh~o: Hang t6n kho dugc tinh thea gia g6c. Truang hgp gia tri thu&nco th~ th1,1'chi~n dll'gc .~.$
thAphon gia g6c thi phai tinh thea gia tri thu&nco th~ thl,J'Chi~n dugc. Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi p}j.C~
rnua, chi phi chS biSn va cac chi phi lien quan tn,rc tiSp khac pMt sinhd~ co dll'gc hang t6n kho a dja di~m va
tr?ng tMi hi~n t?i.

Hang t6n kho khong bao g6m chi phi san xuftt kinh doanh da dang vugt qua mQt chu kY san xuftt kinh doanh
thOng thll'ang rna no se dll'gc trinh bay a khoan m\lc II Chi phi san xuftt kinh doanh da dang dai h~".

PhU'O'IlgHnh gia tr! hang tAn kho:
Gia tri hang t6n kho cU6ikY dugc xac dinh thea phuong phap: Gia dich danh.
PhU'O'Ilgphap h~ch toao hang tAo kho:
Hang t6n kho dugc h?ch toan thea phuong pMp: Ke khai thll'ang xuyen.
PhU'O'Ilgphap trich l~p dt! phOog giam gia hang tAn kho:
Dv phOng giam gia hang t6n kho t?i thai di~m cU6i nam 1akhoan dv phong giam gia hang t6n kho khi co S1,1'
suy giam cua gia tri thu&n co th~ thvc hi~n dugc so v6i gia g6c cua hang t6n kho; Khong l~p dV ph6ng cho
khoan m\lc chi phi SXKD da dang va thiSt bi, v~t tu, phl,ltung thay thS dai h~n.
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6. Nguyen t~c ghi nh~n va khh hao tai san c6 djnh, bit dQng san diu tu

T8j san c6 dinh hiru hinh, tai san c6 dinh vo hinh duoc ghi nh~ thea gia g6c. Trong qua trinh sir dung, tai
san c6 dinh huu hinh, tai san c6 dinh vo hinh duoc ghi nhan thea nguyen gia, hao mon luy kS va gia tri con
lai.
Kh§.uhao diroc trich thea phuong phap duong thang. Thai gian khau hao diroc uoc tinh nhir sau:

Phuong tien van tai 06 narn
ThiSt bi van phong 05 nam
PhAnmem quan Iy 05 nam

.B§.t dQng san dAunr diroc ghi nhan thea gia g6c. Trong qua trinh nam giu cho tang gia, hoac cho thue hoat
dQng, b§.tdQngsan dAutu diroc ghi nhan thea nguyen gia, hao mon luy kS va gia tri con I~i.
B§.tdQng san dAutu dugc trich kh§.uhao nhu TSCD kMc cua Cong ty, tru truemg hgp BDS dAutu cha tang
gia thi khong trich kh§.uhao ma xac dinh gia tri t6n th§.tdo giam gia trio

7. Nguyen tic k~ toan cac hQ1ld6ng hQ1ltac kinh doanh

Hgp dbng hgp tac kinh doanh (BCC) Ia thOa thu~n bAnghgp dbng cua cac ben dS cung thl,l'chi~n ho~t dQng
kinh tS nhung khong hinh thanh phap nhan dQc I~p. Ben nh~n tai san cac ben dong gop cho ho~t dQng BCC
kS toan khoan nay la ng phai tra, khong dugc ghi nh~ vao v6n cM sa huu. BCC co cae hinh tMc sau:
- BCC thea hinh thuc tai san dbng kiSm soM;
- BCC thea hinh thuc ho~t dQng kinh doanh dbng kiSm soM;
- BCC thea chia Igi nhu~n sau thuS.

8. Nguyen tic k~ toan chi phi tra trtr6'c

Vi~c tinh va phan b6 chi phi tra truac vao chiphi SXKD tlmg kY kS toan can cu vao tinh ch§.t,muc dQtUng
lo~i chi phi dS Il,l'ach9n phuong phap va tieu thuc hgp Iy va nh§.tquan.

Cac khoan chi phi tra truac dugc thea d5i thea tUng kY h~ tra truac da phat sinh, da phan b6 vao d.c d6i
tugng chiu chi phi cua rung kY kS toan va s6 con I~i chua pMn b6 vao chi phi.

Cac chi phi tra tra truac co gill.tri Ian cAn dugc phan be, dAn trong nhi~u quy nhung khong qua 01 nam tai
chinh ho~c khong qua m9t chu ky san xu§.tthOng thuang dugc ghi nh~n Ii chi phi tnl truac ng~ h~n, con cac
khoan chi phi tra truac tren 12 thang ho~c tren mQtchu kY san xu§.tthong thuang dugc trinh bay Ii chi phi tra
truoc did h~ .

. 9. Nguyen tic k~ toan nC}'phai tra

Nguyen tic ghi nh~n: Bao gbm cac khoan phelitra nguaj ban, nguai mua tra ti~n truoc, phai trelnQi bQ, pheli
tra khac, khoelnvay t~i thai diSm bao cao, nSu:
- Co thai h~n thanh toan duoi 1 nam dugc phan lo~i la ng ng~n h~n.
- Co thai h~n thanh toan tren 1 nam dugc phan lo~i lelng delih~n.
ThuS thu nh~p hoan I~i dugc phan lo~i la ng dii h~n.
D\l' phong phai tra :
Gii tri dugc ghi nh~n cua mQt khoan dl,l'phOng phai trel la gill.tri dugc uoc tinh hgp ly nh§.tv~ kh6an ti~n se
pheli chi dS thanh toan nghla V\l ng hi~n t~i t~i ngay kSt tMc kY kS toan nam ho~c t~i ngiy kSt tMc kY kS toan
giua nien dQ.
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Chi nhilng khoan chi phi lien quan dSn khoan dir phong phai tra dil l~p ban d§.umoi duoc bu dip bing khoan
du phong phai tra do.

Khoan chenh lech gitra s5 dir phong phai tra dil l~p 6 kY k€ toan tnroc chua S11 dung hSt Ian hon s5 dir phong
phai tra l~p 6 ky bao cao duoc hoan nhap ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky tnr khoan chenh
lech Ian hon cua khoan du phong phai tra vS bao hanh cong trinh xay I~p duoc hoan nh~p vao thu nhap khac
trong kY,
Danh gia Il;licuai ky: tai thai di~m l~p bao cao tai chinh cac khoan phai tra co g6c ngo~i t~ duqc danh gia
I~i s5 du tY gia ban ngo~i t~ cua ngan hang thuong m~i nai doanh nghi~p thuang xuyen giao dich. Khong
danh gia I~i cac khoan nguai mua tra tiSn tmac va cac khoan doanh thu nh~n tmac bing ngo~i t~, tru tmang
hqp t(,lithai di~m I~p bao cao co bing chung ch~c chin vS vi~c doanh nghi~p khong th~ cung dp hang hoa,
dich V1,l va se phai tra I~i cac khoan nh~n tmac bing ngo~i t~ cho nguai mua.

10. Nguyen t~c ghi nh~n vay va nQ'phai tra thue tai chinh

Khoan m\lc nay pban anh cac khoan tiSn yay, nq thue tii chinh va tinh hinh thanh toan cac khoan tiSn yay, ng
thue tai chinh cua doanh nghi~p.

Cac khoan nq thue tai chinh duqc phan anh thea gi~ tri hi~n t~i cua khoan thanh toan tiSn thue t5i thi~u hoi,ic
gia tri hqp Iy cua tai san thue.

Cong ty h~ch toan chi tiSt va thea d6i tung d6i tuqng cho yay, cho nq, tUng kh€ uac yay ng va tUng lo~i tai
san yay nq. Tmang hqp yay, nq bing ngo~i t~, k€ toan phai thea d6i chi ti€t nguyen t~.

Phan 10(,licac khoan yay va ng pbai tra thue tai chinh:
- Cac khoan co thai gian tra ng hon 12 thang k~ tu thai di~m I~p Bao cao tai chinh, k~ toan trinh bay la yay
va ng thue tai chinh dai h~.
- Cic khoan d~n h~n tra trong yang 12 thing ti~p thea k~ ill thai di~m I~p Bao cao tai chinh, k~ toan trinh bay
la yay va nq thue tai chinh ng~n h~n.
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11. Nguyen t~c ghi nh~n va van hoa cae khoiin chi phi di yay
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Cac chi phi di yay lien quan tn,rc ti~p d~n khoan yay (ngoai liii yay phai tra), nhu chi phi th~m dinh, ki~m
toan, I~p h6 so yay v5n ... dugc h~ch toan vao chi phi tai chinh. Tmang hqp cac chi phi nay phat sinh tu
khoan yay rieng cho m\lc dich d~u tu, xay d\ffig hoi.icsan xu§.t tai san do dang thi dugc v5n hoa khi co du cac
diSu ki~n quy dinh trong Chu~ m\l'c K~ toan Vi~t Nam s6 16 "Chi phi di vay".

12. Nguyen t~c ghi nh~n chi phi phiii tra

Cac khoan pMi tra cho hang hoa, dich V\ldil nh~n duqc illnguai ban hoi,icdii cung dp cho nguai mua tTOng
kY bao cao nhung th\l'c tS chua chi tra do chua co hoa don hoi.icchua du h6 so, tai li~u k~ toan, duqc ghi nh~n
vao chi phi san xuat, kinh doanh cua kY bao cao tren co s6 dam bao nguyen tic phil hqp gifra doanh thu va
chi phi. Cac khoan chi phi pMi tra phai dugc quy~t toan vai s6 chi phi th\fc t~ phit sinh. S6 chenh I~ch gifra
s5 trich tmac va chi phi th\l'c tS pbai dugc hoan nh~p.
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13. Nguyen t~c ghi nh~n doanh thu chua thuc hi~n

Doanh thu chua thirc hi~n bao g6m doanh thu nhan truce nhu: s8 ti~n khach hang da tra tnroc cho m9t hoac
nhieu kY k6 toan v~ cho thue tai san; khoan lai nhan truce khi cho yay v8n hoac mua cac cong cu no; chenh
lech gitra ban hang tra cham, tra gop thea cam k6t so voi gia ban tra ti~n ngay; doanh thu tuong trng voi hang
hoa, dich vu hoac s8 phai chiet khau giam gia cho khach hang trong chuang trinh khach hang truyen thong,

S8 du cac khoan doanh thu nhan truce bang ngoai t~ tai ngay k6t thuc kY k6 toan n6u khong co bang chirng
chan ch~n cho thciy Cong ty se pMi tra l~i khoan ti~n nh~n truac cho khach hang b~g ngo~i t~ thi khong
danh gia chenh l~ch tY gia t~i thai di€m l~p Bao cao tai chinh.

14. Nguyen t~c ghi nh~n vBn chii SO' hii'u

Nguyen tdc ghi nhlj.n van gop cua chu Sd him, thiJng dICvan caphOn, quy~n ch(Jntrai phiiu chuy€n itai,
van khac eua chu Sd hicu

V6n dAutu cua chu s6'hfru duQ'cghi nh~n thea s6 v6n th\Xcgop cua cM s6'hfru va duQ'cthea d5i chi tiSt cho t
t6 ch(rc, tUngca nhan tham gia gop v6n. y './'

Khi gic1y~h6p d~u tu quy dinh v8n di€u l~ cua ~ong ty duqc xac diM bfuIgngo\'lit~ thi vi~c xac dinh phAnv6n ~~ 'j.
cua nha dau tu bang ngo\'lit~ dUQ'ecan c(rvao so luqng ngo\1it~ da th\Xcgop. :OAN ::r:
V6n gop b~ng tai san duqe ghi nh~n tang v6n ehu s6' hfru thea gia danh gia l\'lieua tai san duQ'ccac ben gop ~ .:
chc1pnh~n. D6i vai tai san vo hinh nhu thuong hi~u, nhan hi~u, ten thuang m\'li,quy€n khai thac, phat tri€n dv ~~
,.. chi dUQ'ctang v6n gop nSuphap lu~t co lien quan eho phep, :f.

D6i vai cong ty c6 phAn,v6n gop c6 phAncua cac c6 dong dUQ'cghi thea gia th\XctS phat Mnh c6 phiSu, nhung
dUQ'cphan anh t\1ihai chi tieu rieng:
- V6n gop cua chUs6'hliu duqc ghi nh~n thea m~nh gia cua c6 phiSu; . >
- Th~ng du v6n c6 phAnduQ'cghi nh~n thea s6 chenh I~ch Ian han ho~c nh6 hon gifra gia th\fc tS phat hanh cj'~
phiSu va m~nh gia. ~y '-:'"()
Ngoai ra, tMng du v6n e6 phAncling duqc ghi nh~n thea s6 ehenh I~ch Ian han ho~c nh6 han gifra gia th\XctSPltIW
hanh va m~nh gia c6 phiSu khi tai phat Mnh c6 phiSu quy. !0
V6n kh~c phfm anh v6n kinh doanh duqc hinh thanh do b6 sung tir kSt qua hO\1td9ng kinh doanh ho~c do duq,..I'
t~ng, bieu, tai trQ',danh gia l\1itai san (theo quy diM hi~n hanh). ;0\

Nguyen tdc ghi nhlj.n chenh lfCh if gia
Chenh I~ch tY gia h6i doai la chenh I~chphat sinh tir vi~c trao d6i th\XctS ho~e quy d6i eung m9t s6 IUQ'ngngo\1it~
sang don vi ti€n t~kS toan thea tY gia h6i doai khac nhau. .
Cac khoan chenh I~ch tY gia duqc phan anh vao doanh thu hO\1td9ng tai chinh (nSu lai) ho~c chi phi tai ehinh (nSu
16)t\1ithai diem phat sinh. Rieng chenh I~ch tY gia trong giai dO\1ntruac hO\1td9ng cua cae doanh nghi~p do Nha
nuae n~m gifr 100%v8n di~u l~ co th\Xchi~n d\Xan, eong trinh tr9ng di€m qu6c gia thi phan anh tren Bang can d6i
k6 toan va phan b6 dAnvao doanh thu / chi phi hli ehinh.

Nguyen Idc ghi nhlj.n l(li nhulj.n chICaphfin phai
LQ'inhu~n sau thuS chua phan ph6i la s6 Iqi nhu~n tir cac hO\1td9ng cua eong ty sau khi c9ng (+) ho~c tm (-) cac
khoan di€u chinh do ap dl,mgh6i t6 thay d6i ehinh sach kS toan va di€u chinh h6i t6 sai sot tr9ng ySu cua cac nam
truac.
Vi~c phan chia Iqi nhu~ hO\1td9ng kinh doanh cua cong ty phai dam bao theo dung chinh sach tai chinh hi~n
Mnh.
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Cong ty my phan ph6i lei nhuan cho chu sa hilu khong vuot qua mire loi nhuan sau thuS chua phan ph6i tren Baa
cao tai chinh hop nhat sau khi dll loai tnr anh huong cua cac khoan Illido ghi nhan nr giao dich mua gia reoTruong
hop loi nhuan sau thuS chua phan ph6i tren Bao cao tai chinh hop nhat cao han loi nhuan sau thue chua phan phoi
tren Bao cao tai chinh rieng cua cong ty meva nSu s6 loi nhuan quyet dinh phan ph6i vuot qua s6 loi nhuan sau
thue chua phan ph6i tren Bao cao tai chinh rieng, cong ty my chi thuc hien phan ph6i sau khi dll di6u chuySn Iqi
nhu~n tlr cac cong ty can v6 cong ty my.
Khi philn ph6i Igi nhu~n cc1ncan nh~c dSn cac khoan m\lc phi ti6n t~ nim trong Iqi nhu~ sau thuS chua philn ph6i
co thS anh huang dSn lu6ng ti6n va kha nang chi tra c6 ruc, Iqi nhu~n cua cong ty.

15. Nguyen t~c va phuong phap ghi nh~n doanh thu

Doanh thu ban himg

Doanh thu ban hang dugc ghi nh~ khi d6ng thai th6a man cac di6u ki~n sau:

PhArr16n rui ro va Igi ich g~n liSn v6i quySn sa hihl san ph&mhoi_lchfmg bOa dll dugc chuySn giao cho
nguai mua;

Cong ty khong con n~ gifr quySn quan 15'hang bOa nhu nguai sa hfru bang bOa hoi_lcquYSnkiSm soat
bangh6a;

Doanh thu duqc xac dinh wang d6i ch~c ch~n;

Cong ty dll thu dugc hOi_lcse thu dugc Igi ich kinh t~ tu giao dich ban hang;

Xac dinh dugc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang.

Doanh thu cung clip dich V(l

Doanh thu cung dp dich V1,l dugc ghi nh~n khi k~t qua cua giao dich do dugc xac dinh mQtcach dang tin c~y.
Truang hgp vi~c cung cftp dich V1,l lien quan dSn nhiSu IcY thi doanh thu dugc ghi nh~n trong IcY thea kSt qua
phArrcong vi~c da hoan thanh VaGngay I~p Bang Can d6i kS toan cua IcY do. KSt qua cua giao dich cung cdp
dich V1,l dugc xac dinh khi th6a man cac diSu ki~n sau:

Doanh thu dugc xac dinh tuang d6i ch~c ch~n;
Co kha nang thu dugc Igi feh kinh tS tu giao dich cung d.p dich V1,l do;
Xac dinh dugc ph§.ncong vi~c da hoan thanh VaGngay I~pBang can d6i kS toan;
Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dS hoan thanh giao dich cung cftp dich V1,l do.

Ph§.n cong vi~c cung cdp dich V1,l da hoan tMnh dugc xac dinh thea phuang phap danh gia cong vi~c hoan
thanh.

Doanh thu hO(lt il{ing tili chinh

Doanh thu phat sinh tlr tiSn lai, tiSn ban quySn, c6 t(rc, Igi nhu~n dugc chia va cac khoan doanh thu ho~t dQng
tai chinh khac dugc ghi nh~n khi thOaman d6ng thai hai (2) diSu ki~n sau:

Co kha nang thu dugc Igi ich kinh tS tu giao dich do;
Doanh thu dugc xac dinh tuang d6i ch~c ch~n.

C6 tilc, Igi nhu~n dugc chia dugc ghi nMn khi Cong ty dugc quySn nMn c6 t(rc ho?c dugc quYSnnh~n Igi
nhu~n tu vi~c gop v6n.

Doanh tIm h(1pil8ng Xtly dvng
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Doanh thu hop d6ng xay dung duoc ghi nhan thea mot trong hai tnrong hop sau:
_ Hop d6ng xay dung quy dinh nha th~u diroc thanh toan thea ti€n d9 k€ hoach: khi k6t qua thuc hien hop d6ng
duoc uoc tinh mot each dang tin c~y thi doanh thu duoc ghi nhan tuong irng voi ph~n cong viec d5 hoan thanh do
nha th~u nr xac dinh tai ngay I~p Bao cao;
_ Hop d6ng xay dung quy dinh nha th~u ducc thanh toan thea gia tri kh6i hrong thirc hien: khi k€t qua thuc hien
hop d6ng duoc uoc tinh m9t each dang tin c~y va duoc khach hang xac nhan thi doanh thu duoc ghi nhan nrong
ung voi ph~ eang vi~c d5 hoim thanh dugc kMeh hang xac nh~n.

Khi kSt qua thl,l"ehi~n hQ'Pd6ng khang thS uae tinh m9t cach dang tin e~y thi doanh thu ghi nh~n tuang duang chi
phi d5 pMt sinh ma vi~c duge hoan tra la tuang d6i ch~e eh~n.

Thu nh~pkhac
Thu nh~p khac bao g6rri cae khoan thu nh~p khae ngoai ho~t d9ng san xu~t, kinh doanh cua cang ty: nhugng ban,
thanh Iy TSCD; ti@nph~t do khaeh hang vi ph~m hqp d6ng; ti@nb6i thubng eua ben tM ba d@btl d~p eho tii san
bi t6n th~t; khoan thu tu ng kho doi d5 xu Iy xoa s6; ng pMi tra khang xae dinh duge chu; thu nh~p tU qua biSu,
t~ng b~ng ti@n,hi~n v~t ...

16.Nguyen t~c k~ toan cac khoiin giiim trir doanh thu

Vi~e di@uchinh giam doanh thu dugc thl,l"chi~n nhu sau:
_ Di@uchinh giam doanh thu cua kY pMt sinh nSu cac khoan giam tm doanh thu pMt sinh eung kY tieu th\l san
phfun, hang hoa, dieh V\l;
_Di@uchinh giam doanh thu nhu sau nSu cae khoan giam tm doanh thu pMt sinh sau IcY tieu th\l san phAm, Mng
hoa, dieh V\l:

+ Di@uchinh giam doanh thu tren Bao cao tai ehinh eua IcY I~p bao cao n€u pMt sinh cac khoan giam tm doanh
thu truac thai diSm pMt hanh Bao cao tai chinh;

+ Di@uchinh giam doanh thu tren Bao cao tai ehinh eua ky sau ky I~p bao cao nSu pMt sinh cae khoan giam tm
doanh thu sau thai diSm phM hanh Bao cao tai chinh.

ChiSt kh~u thuang m~i pMi tra la khoan cang ty ban giam gia niem ySt cho khach hang mua hang vai kh6i lugng

Giam gia hang ban la khoan giam tm cho nguai mua do san phAm, hang bOa kern, mit phAm ch~t hay khang dUng
quy cach thea quy dinh trong hgp d6ng kinh tS.
Hang ban tra I~i phan anh gia tri cua s6 san phAm, hang hoa bi khach hang tra I~i do cae nguyen nhan nhu vi ph~m
cam kSt, vi ph~m hQ'Pd6ng kinh tS, hang bi kem, mAt phAm ch~t, khong dung chung lo~i, quy cacho

~
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17.Nguyen t~c k~ toan gia van hang ban

Gia v6n hang ban bao g6m tri gia v6n cua san phfun, Mng hoa, dich V\l, b~t d9ng san d~u tu; gia thanh san xu~t
cua san phAm xay I~p ban trong ky va cac chi phi lien quan dSn ho~t d9ng kinh doanh b~t d9ng san d~u tu ...

Gia tri hang t6n kho hao h\lt, m~t mat dugc ghi nh~n VaGgia v6n hang ban sau khi trU di cae khoim b6i thuang
(nSu co).
D6i vai chi phi nguyen v~t li~u tfl,fc tiSp tieu hao vugt muc binh thuOng, chi phi nhan eong, chi phi san xu~t chung
c6 dinh khong phan b6 VaGgia tri san phAm nh~p kho dugc tinh VaGgia v6n hang ban sau khi trir di eac khoan b6i
thuang (n€u co) kS ca khi san phAm, hang hoa chua duge xac dinh la tieu th\l.

18.Nguyen t~c k~ toan chi phi tai chinh -

Cae khoan chi phi dugc ghi nh~n VaGchi phi tai chinh g6m:
- Chi phi ho~c cae khofm 16 lien quan d~n cac hO<;ltdQng d~u tu till chinh;
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- Chi phi cho yay va di yay v6n;
- Cac khoan 15 do thay dbi ty gia h6i doai cua cac nghiep vu phat sinh lien quan dSn ngoai t~;
- Dir phong giam gia d~u tu chirng khoan.
Cac khoan tren duoc ghi nhan thea t6ng s6 phat sinh trong ky, khong bu tnr voi doanh thu hoat dQng tai
chinh.

19.Nguyen tic k~ toan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghi~p

Chi phi ban bing phan anh cac chi phi thuc tS phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hoa, cung dp
Chi phi quan ly doanh nghiep pharr anh cac chi phi chung cua cong ty g6m cac chi phi v€ luong, bao hiem xii hoi,
bao hiem y tS, bao hiem thAtnghiep, kinh phi cong dean cua nhan vien quan ly; chi phi v~t li~uvan phOng,cong Cl,l

lao oQng,khdu hao TSCf) dung cho quarr ly cong ty; ti€n thue oAt,thuS mon bai; d\l phOngng phai thu kho obi;
dich Vl,l mua ngoai; chi phi bing ti€n khac. ..

20. Nguyen tic va phuong phapghi nh~n chi phi thu~ TNDNhi~n hanh, CP thu~ TNDN hoan l=ili

"
Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh duQ'cxac dinh tren co sO'thu nh~p chiu thuS vi thuS suAtt~
TNDN trong nam hien hinh. . .-;x:

. I

C}liphi thuS thu nh~p doanh ng?i~p ho~ l~i du~c xac dinh tren co sO's6 chenh l~ch t~m thai duQ'ckhAu' ~
so chenh l~ch t~ thai chiu thue vi thue suat thue TNDN. t

21. Ben lien quan

Cac ben dugc coi la lien quan nSu mQtben co kha nang ki€m soat ho~c co anh huang dang k€ d6i v6i ben kia
trong vi~c ra quySt dinh cac chinh sach tai chinh va ho~t dQng.Cac ben cling dugc xem Ii ben lien quan nSu ..
chiu S\l ki€m soat chung hay chiu anh huang dtmgk€ chung. ].-:
Trong vi~c xem xet m6i quan M cua cac ben lien quan, ban chMcua m6i quan h~ (lugc chu tr9ng nhi€u han tr Cl

hinh thuc phap IY. ; *
~22. Bao cao b(l ph~n . $-

BQph~ thea linh WC kinh doanh Ii mQtph~n co th€ xac djnh rieng bi~t tham gia vio qua trinh san xuAtho~c cung
cApsan phAm,dich VI,l va co rui ro va 19ifch kinh tS khac v&icac bQph~n kinh doanh khac.
BQph~n thea khu V\lC dia Iy Ii mQtph~n co th€ xac dinh rieng bi~t tham gia vao qua trinh san xu~t ho~c cung cAp
san phAm,dich Vl,l trong ph~m vi mQtm6i truong kinh tS Cl,l th€ vi co rui ro vi Igi feh kinh tS khac v&icac bQpMn
kinh doanh trong cac moi truang kinh tSkhac.
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CONG TY CO pRAN AN PHD

117·119 Ly Chinh Thang • Phuong 7 • Quan 3 • TP .HCM

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh kBt thuc ngay 31112/2016

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Niim 2016

23. Cdng cl} tili chinh

Tiii san tiii chinh

Theo thong nr 210/2009/TT·BTC, Cong ty phan loai cac tai san tai chinh thanh cac nhom:
· Hi san tai chinh diroc ghi nhan thea gia tri hop Iy thong qua Bao cao kSt qua heat dQng kinh doanh la met tai san
tai chinh duoc nam gifr d~ kinh doanh hoac duoc xSp vao nhom phan anh thea gia tri hop Iy thong qua Bao cao kSt
qua hoat d9ng kinh doanh tai thai di~m ghi nhan ban dAu;
· Cac khoan dAu tu n~m gifr dSn ngay dao han hI cac tai san tai chinh phi phai sinh voi cac khoan thanh toan c5
dinh hoac co th~ xac dinh va co Icy dao hlln c5 djnh rna Cong ty co y djnh va co kha nang gifr dSn ngay dao hlln;
· Cac khoan cho vay va phai thu Ia cac tai san tai chinh phi pMi sinh v&i cac khO!lll thanh toan c5 dinh ho~c co the
xac dinh va khOng dugc niem ySt tren thi truemg;
• Hi san sfu sang d~ ban Ia cac tai san tai chinh phi phai sinh dugc xac dinh Ia s~n sang de ban ho~c khong dugc
phan IOlli Ia teli san teli chinh dugc ghi nh~n thea gia td hqp Iy thOng qua Bao cao kSt qua hOllt d9ng kinh doanh,
cac khoan dAu tu n~ gifr dSn ngay dao hlln, cac khoan cho vay va phai thu.

Vi~c phan IOlli cac tai san tai chinh nay ph\l thuQc vao m\lc dich va ban ch~t cua teli san teli chinh va dugc quySt
dinh tlli thai di~m ghi nh~n ban dAu.
Cac tai san tai chinh cua Cong ty bao g6m ti€n va ti€n gU'ing~n hlln, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac,
cac khoan cho vay, cac cong C\l tai chinh dugc niem ySt va khong dugc niem ySt.

Cac tai san tai chinh dugc ghi nh~ tlli ngay mua va dung ghi nh~n tlli ngay ban. Tlli thai diem ghi nh~n IAndAu tai
san tai chfnh dugc xac nh~n thea gia g5c cQng v&i chi phi giao dich trl,lc tiSp lien quan dSn vi~c mua, phat hanh.

Nq phai tra tiii chinh vii cong Cl} van chii s(r huu

Cac cong C\l tai chinh dugc phan IOllila ng phai tra tai chinh ho~c cong C\l v5n cM so hfru tlli thai di~m ghi nh~
ban dAu phU hgp v&i ban ch~t va dinh nghia cua ng phai tra tai chinh va cong C\lv5n cM so hfru.

Theo thong tu 210/2009ITT·BTC, Cong ty pharr IOlling phai tra tai chfnh thanh cac nhom:
· Ng phai tra tai chinh dugc ghi nh~n thea gia tri hgp Iy thOng qua Bao cao kSt qua hOllt d9ng kinh doanh Ia ng
phai tra dugc n~m gifr de kinh doanh hoi[ic dugc xSp vao nhom phan anh thea gia tri hgp Iy thOng qua Bao cao kSt
qua hOllt d9ng kinh doanh tlli thai diem ghi nh~n ban dAu;
• Cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh thea gia td phan b6 dugc xac dinh b~ng gia tri ghi nh~n ban dAu
cua ng phai tra tai chinh tm di cac khoan hoan tra g5c, c9ng ho~c tm cac khoan phan b6 lily kS tinh thea phuong
phap !iii su~t th\Ic tS cua phAn chenh I~ch gifra gia tri ghi nh~n ban dAuva gia tri dao hlln, tru di cac khoan giain tnr
(trl,lc tiSp ho~c thong qua vi~c su d\lllg m9t tai khO<lnd\I phOng) do giam gia tri hoi[icdo khong th~ thu h6i.

Vi~c phan IOlli ng phai tra tai chinh nay ph\l thu9C vao ml,lCdich va ban ch~t cua ng phai tra tai chinh va dugc
quySt dinh tlli thai di~m ghi nh~n ban dAu.

Ng phai tra tai chfnh cua Cong ty bao g6m cac khoan phai tra nguai ban, phai tra khac, cae khoan ng va vay.

T~i thai di~m ghi nh~n ban dh tAt ccl ng phai tra tii chinh dugc xac nh~n thea gia g6c cQng v6i chi phi giao
dich trllc ti~p lien quan d~n vi~c phat Mnh.

Cong Clf ~an Chii siThiru (CSH) :La hgp d6ng chUng t6 dugc nhung Igi ich con Illi v€ tai san cua Cong ty sau khi
tm di toan b9 nghia V1,l.

Bu trk cac cong Clf tiii chinh: Hi san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu tru v&i nhau va trinh bay gia trj
thufrn tren Bang can d5i kS toan khi va chi khi Cong ty co quy€n hgp phap de btl trlr gia td da:dugc ghi nh~n; va co
d\I dinh thanh toan tren CO' so thuAn ho~c ghi nh~n tai san va thanh toan ng phai tra cung mQt thai di~m.
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Don vi tinh: VND

CONG TY co pHANAN PHU

117-119 Ly Chinh Thiing - Phuong 7 - Qu~ 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 3l/ 12/20 16

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Niim2016

V . THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MVC TRINH BAy TRONG BANG CAN DOl KE ToAN

1 . TIEN vA cAc KHoAN TUONG DUONG TIEN

Ti~n m~t
Tiin mgt VND

Ti~n gUi ngan hang khong ky han
tu» giri VND
Tiin giri USD

Cac khoan tUO'DgdUO'Dgti~n
Tiin giri co kY han duai 3 thdng

T6ng cQng
2 cAc KHoAN DAu TUTAI CHiNH

Nguyen t~ sa euai niim Nguyen t~ sa dau niim

557,52

143.833.597
143.833.597

1.157.976.066
1.145.320.362

12.655.704
10.000.000.000
10.000.000.000

11.301.809.663

570,72

3.822.493
3.822.493

7.099.592.759
7.086.780.095

12.812.664
52.000.000.000
52.000. 000.000

59.103.415.252

2.1 Chung khodn kinh doanh

sa euai niim sa dau niim
Gid gae Giti tri hfJP If DI;!phong Gid gae Gid tri hfJP If Du phong

- T6ng gia tri c6 phieu
+ C6phdu Ie

T6ng eQng

242.581
242.581

242.581
242.581

242.581
242.581

242.581
242.581

242.581 242.581 242.581 242.581

2.2 »au ttr gop van vao dun vi khtic
sa euai niim sa drm niim

- D~u ttr vao cong ty lien doanh
'V6n gop lien doanh
+ Du:an An Phu Plaza (1)
D§.u tu vao cong ty lien kSt

Tyl? (%) Giti trl goe Giti trl hfJP If
455.323.826.158 455.323.826.158

DI;!phong Ty I? (%) Giti trl goe Giti tr! hf/P If
459.860.680.212 459.860.680.212

D,,!phong

49,00% 144.823.826.158 144.823.826.158 49,00% 149.360.680.212 149.360.680.212

112:' ( "C z \~i\



Nom 2016
Don vi tinh: VND

+ C6ng ty CP DTXD Phu My An 41.67% 62.500.000.000 62.500.000.000 41.67% 62.500.000.000 62.500.000.000

+ C6ng ty CP Phu An Thanh (2) 29.8% 149.000.000.000 149.000.000.000 29.8% 149.000.000.000 149.000.000.000

+ C6ng ty CP Dong Phuong Hong (3) 24.75% 99.000.000.000 99.000.000.000 24.75% 99.000.000.000 99.000.000.000

- Diu to'V30 cac don vi khac 113.961.887.888 113.961.887.888 398.793.136.220 398.793.136.220

+ C6ng ty CP Hoa Thuong (4) 1.850.000.000 1.850.000.000 1.850.000.000 1.850.000.000

+ Ngdn hang TMCP Sai Gon 396.943.136.220 396.943.136.220

+ C6ng ty CP Du Itch Bin Thanh (5) 112.111.887.888 112.111.887.888
TA A 569.285.714.046 569.285.714.046 858.653.816.432 858.653.816.432ong cQng

CONG TY co FRAN AN FHU
117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Qu~ 3 - TP.HCM

Bao do tai chinh

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 311lZ/ZOl6

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH

(1) Ngay 26/02/2009, Cong ty cs ph§.nAn Phu va Cong ty TNHH MTY An Phu dii kY hop dang hop tac kinh doanh d€ phat trien khu phirc hop van phong va din hI) cho thue
tren khu dit s6 117-119 Ly Chinh Thing, Phuong 7, Quan 3, TP.HCM. Theo Bien ban thoa thuan ngay 20104/2014, Cong ty C6 ph§.nAn Phu tarn tinh gia tri d§.utu cua Hop
dang hop tac kinh doanh nay la 164.658.658.092 dang, chi€m tY 1~49% v6n d§.utu ban d§.ucua du an. Tinh d€n thai di€m 31112/2016, thea Bien ban Quyet toan 19inhuan,
v6n gop cua An PM Plaza nam 2016, t6ng gia tri thu hai cua khoan d§.utu nay Ia 19.834.831.934 dang, gia tri d§.utu con l~i la 144.823.826.158 dang.

(2) Theo Bien ban hQPHQi dang quan tri s6 36/09IHDQTIBB ngay 22 thang 09 nam 2009 dii chip thu~n cho Cong ty ca ph§.nHi~p Phiic gop v6n them vaGCong ty ca ph§.n
An Phii v6i gia tri v6n gop tang them la 149.000.000.000 dang v6i hinh thuc gop b~ng 149.000 cb phi€u cua Cong ty cb phfrn Phii An Th~nh v6i m~nh gia la 1.000.000 dlc6
phi€u.

(3) Theo Bien bim hQp HQi dang quan tri s6 34/09IHDQTIBB ngay 21 tMng 09 nam 2009 dii chip thu~ cho Cong ty ca ph§.nTan Hi~p gop v6n them vaGCong ty ca ph§.n
An PM vai gia tr! v6n gop tang them la 99.000.000.000 dang v6i hinh thuc gop bing 99.000 ca phi€u cua Cong ty C6 ph§.nDong Phuong Hang v6i m~nh gia la 1.000.000
d/c6 phi€u.
(4) Theo hgp dang chuy€n nhugng ngay 25 thang 10 nam 2011 gifra Cong ty cb ph§.nAn Phii va ong '16 Thanh Hung, Cong ty mua l~i 500.000 c6 ph§.ncua ong V6 Thanh
Hung t~i Cong ty ca ph§.nHoa Thuong v6i gia la 5.000.000.000 dang. Tinh d€n thai di€m 31112/2016, s6 ca ph§.n thl,fChfru cua Cong ty ca ph§.nAn Phii t~i Cong ty C6 ph§.n
Hoa Thum1g la 185.000 c6 phfrn.

(5) Theo quy€t dirili cua HQi dang Quan tri s6 43/AP-HDQT/QD ngay 23/09/2016 chip thu~ cho Cong ty dfru tu mua 2.666.000 ca ph§.n (10,66% v6n gop) eua C6ng ty C6
ph§.n Dich V\l B€n Thanh v6i tbng gia tri thanh toan la 112.112.000.000 dang thea Hgp dang chuy€n nhugng chUng khoan chua niem y€t s6 163/2016/HD-AP ngay
24/10/2016 va 164/20161HD-AP ngay 24/10/2016.



CONG TY co PHAN AN PHU

117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Qudn 3 - TP .HCM

Bao cao tlii chinh

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2016

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Nom 2016

3 . PHAI THU CVA KHAcH HANG

Phai thu khach hang ng~n han
+ C6ng ty TNHH TM & DV Dai Minh
+ C6ng ty CP Ddu tuXay dung Phu MyAn
+ Cac adi tuong khac

TAng cQng

4 . PHAI THU vE CHO VAY

4.1 Phai thu v~ cho vay ng~n han
+ C6ng ty CP DTXD Phu My An

TAng cQng

4.2 Phai thu v~ cho vay dai han

+ C6ng ty CP nTXD Phu My An

TAng cQng

5 . PHAI THU KHAc

5.1 Phai thu ng~n han khac

- Tarn irng cho nguoi lao dong
- Bao hiem xii h9i n9P thira
- Trfch truce liii tien gui
- Phai thu ng~n han khac
+ Ban b6i thuong du an An Phu Hung
+ C6ng ty CP Rang Dong
+ C6ng ty TNHH XD Haem Thien
+ Cong ty CP Xay dung Phat Triin Sai Gon
+ C6ng ty TNHH MTV An Phu
(i) Loi nhuan duoc chia tu An Phil Plaza
(ii) Vf>nd~u nr thu h6i tir An Phil Plaza

+ C6ng ty TNHH T4p aoan Bitexco (*)
+ Ong Ng6 Van Khclnh - Chuy€n nhu9'ng c6phdn SCB
+ Khac

T A Aong cQng

Dan vi tinh: VND

sa cuai nom sa ildu nom

76.425.715.294 76.425.715.294
29.443.350.188
4.180.427.505810.438.207

77.236.153.501 110.049.492.987

sa cuai nom sa ildu nom

360.250.000

360.250.000

9.140.000.000

9.140.000.000

sa cuai nom sa il{;u nom

126.800.000 627.994.500
845.000 577.l77.581

282.486.111 125.088.889
74l.969.506.271 52.536.l47.540
44.012.735.000 46.959.235.000
1.849.082.130 2.409.888.380

2.435.512.000
590.612.160

10.779.405.902
8.500.859.041
2.278.546.861

400.000.000.000
284.827.372.000

500.911.239 140.900.000
742.379.637.382 53.866.408.510

(*) Day 1ft khoan il'ng truoc cho Cong ty TNHH T~p doan Bitexco theo Hgp d6ng nguyen t~c sf>
88/16/HDNT/BITEXCO-ANPHU ngay 30/1112016.
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CONG TY co pHAN AN PHD

117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Qu~n 3 - TP.HCM

Bae cao tai chinh

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Niim2016

Dan vi tinh: VND
5.2 Phiii thu did han khac

- Cong ty CP DAu nr Xay dung Phu My An
- Ong Nguy~n Trong HiSn
- Ky circe, ky quy

+ Di;itC(JC thue van phong (An Phu Plaza)
+ Di;itC(JC thue van phong (3-5-7 Nguyin Hue)
+ Di;itC(JC the Taxi Vinasun

Tang c{)ng

56.254.341.049
12.500.000.000

668.837.000
333.837.000
330.000.000

5.000.000

333.837.000
333.837.000

69.423.178.049 333.837.000

~
.~

HAeHNHIEMHil
'leu vu TIl
'.1CHfN~tKf
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~
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CONG TY CO PHAN AN PHD

117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Qu~n 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh k@tthuc ngay 31112/2016

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CIliNH
Ndm2016

11 . CHI PHi TRA TRUOC
sa cuai ndm

11.1 Chi phi tra trutrc ngin han
- Chi phi sua chua van phong
- Chi phi cong cu, dung cu xuM dung

TAng cQng

113.235.642

113.235.642

11.2 Chi phi tra trtrdc dili han
Sealink Phan Thi~t
- Mua sam trang thiet bi - CCDC
- Chi phi phan b6, cp cong tac ..
- Chi phi sua chua
ANPHU_SIPD
- Cong cu, dung cu
Van phong
- Chi phi sua chua van phong
- Cong cu, dung cu

305.148.946
209.663.906
42.557.018
52.928.022

1.480.321.324
1.480.321.324
696.837.655
696.600.786

236.869

TAng cQng 2.482.307.925

36

[Jon vi tinh: VND

sa ilau nam

446.742.049
92.962.665

539.704.714

1.806.594.634
869.018.323
795.802.355
141.773.956

1.899.817.280
1.899.817.280

3.706.411.914



CONG TV CO pHAN AN PHD

117-119 Ly Chinh Thfutg - Phuong 7 - Quan 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh

Cho nfun tai ehinh k~t thue ngay 31112/2016

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Niim2016

Don vi tinh: VND
12. VAYVANQTHUETAICHiNH

Yay va nC}'thue tiii chinh dai han

cu tri sa co khil niing tril
n(!

Trong niim sa itauniimsa cuai niim
Tang trong niim Giam trong niim Gia tr]

sa co khil niing tril
n(!

Yay diii han

+ NH Ngoai Thuong VN - CN
TP.HCM - D1!an An Phil 2 (*)

Tang cong

72.000.000.000

72. 000. 000. 000

72.000.000.000

72. 000. 000. 000

66.000.000.000

66. 000. 000. 000

138.000.000.000

138.000. 000. 000
138.000.000.000

138. 000. 000. 000

138.000.000.000 138.000.000.00072.000.000.000 72.000.000.000 66.000.000.000.
Doi hl'c;rng HQ'Pdong Han mtrc Lai suat ThOi han Dir nC}' Ml}c dich Dam bao

Yay thirc hien dIJ
an chung cu An

(*) NHNgo~i 0039IDTDAl1 Phu giai doan 2 tai
Thuong VN - CN 2CD ky ngay 200.000.000.000 11%/nam 60thang 72.000.000.000 961-973/1 H~u ThS chap tai san
TP.HCM 2611112012 Giang, Phuong 11,

Quan 6, TPHCM.



CONGTYCOpHANANPHU

117-119 Ly Chinh Thiing - Phuong 7 - Quan 3 - TP.HCM

Don vi tinh: VND

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2016

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
Niim 2016

13. PHAI TRA. CHO NGUc')'I BAN
sa cuai niim sa aiLuniim .

ou tr] Giti. tr]
sa co khii nang

trii nf/
+ Cong ty TNHH Cit Lieu va Be Tong (Viet Nam)

Tang cQng
262.624.999

262.624.999

14. THUE VA cAc KHoAN NOP CHO NHA NUOC

sa co khii niing
tra nf/

262.624.999

262.624.999

Quyet toan thue cua Cong ty se chiu sir kiem tra cua co quan thue, Do viec ap dung lu~t va cac quy dinh v~ thu~ d5i voi nhieu loai giao dich khac nhau eo th~ duoc giai
thich theo nhieu each khac nhau, s6 thu@diroc trinh bay tren Bao cao tai chinh co th€ bi thay d6i theo quyet' dinh cua co quan thue.

sa aiLuniim Trong niim sa cuai niim
Phiii thu Phiiin9P Phtiin9P lJii n{jp Phtii thu Phtii n{jp

21.776.479 5.836.376.948 4.953.559.217 904.594.210
5.284.639.470 870.216.841 6.154.856.311

9.627.073 836.679.359 756.527.189 89.779.243
5.284.639.470 31.403.552 6.673.056.307 6.580.303.247 6.154.856.311 994.373.453

Thu~ GTGT d§.ura phai n9P
Thu~ thu nh~p doanh nghi~p
Thu~ thu nh~p cit nhan

Tang cQng

15. CHIPHiPHAITRA

sa cuai nam
Chi phi phai tra ng~n h~n
- Trfch tniac chi phi lai yay

Tang cQng
748.000.000

748.000.000

sa aiLunam

1.490.440.000

1.490.440.000



CONG TY CO PHAN AN PHU

117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Quan 3 - TP.HCM

Bao cao tili chinh

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2016

16.1

Nam2016
BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH

(*) Khoan nay gem:
- se tien 400.000.000.000 d6ng la khoan ti~n nhan uy thac d~u nr cua ong Ph<:tmAi Qu6c thea Hqp d6ng
Uy thac d~u tu s6 173A/2016/HD-AP/ngay 28/11/2016.
- s6 ti~n 34.500.000.000 d6ng la kho{m ti~n phai tra ang Ph<:tmAi Qu6c do Cang ty C6 ph~n An PM
nh~n chuy€n nhuqng ph~n v6n gop cua ang Ph<:tmAi Qu6c, ph~n v6n nay thu9C hqp d6ng hqp tac kinh
doanh s6 53/20161HD-TC ngay 04/04/2016, va 132/2016/HD-HCPL ngay 14/08/2016 v~ vi~c hqp tac
gop v6n thvc hi~n thue m9t ph~n nha thue cua Nha nu6c t<:tis6 3-5-7-11 NguySn Hu~, Phuong B~n Nghe,
Qu~n 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Vi~c chuy€n nhuqng nay duqc thvc hi~n dl,fatren Ban th6a thu~n s6
121/2016/BBTT-AP ngay 15108/2016 va Ban th6a thu~n s6 175C/2016/HD-HCPL ngay 0511212016.. ~

16. PHAI TRA. KHA.C

Phai tra ng~n han khac
- Kinh phi cong doan
- Bao hiem y t~
- Bao hi€m th§.tnghiep
- Nhan kY circe ky quy dai han
- Cac khoan phai tra, phai n9P khac
+ Cong ty TNHH MTV An Phu

(i) Nhan v6n gop thuc hien An Phu Plaza (Tam tinh)
(ii) Loi nhuan duoc chia til' An PM Plaza
(iii) V6n d~u tu thu h6i nr An Phu Plaza

+ Cong ty TNHH Kji thudt ai¢n HTD
+ Cong ty CP Xdy dung (Cotee)
+ Cong ty TNHH TM DV KT KIM
+ Cong ty CP XD Kdn true AA
+ Chi phi cho quyet toan DI! an An Phu 2
+ Ti§n e6 tuc
+ Ong Pham Ai Qu6e (*)

+ Khac

TAng cQng

sa cua; niim

20.992.480

1.503.618.372
597.877.826.234
162.483.416.902
162.483.416.902

200.000.000

520.442.100
434.500.000.000

173.967.232

599.402.437.086

D071 vi tinh: VND

sa (fau nam

38.054.100
371.777.340
159.669.600
895.858.372

194.128.061.235
154.081.800.007
162.483.416.902
(7.069.283.999)
(1.332.332.896)

15.435.546.220
4.329.489.456
1.850.347.485

16.569.758.261
728.360.100

1.132.759.706

195.593.420.647

16.2 Phai tra dai hl,ln khac
- 2% kinh phi bao tri - D\l' an An Phu 2 6.802.164.080 5.559.606.359
- Hqp tac d~u tu KDL Sinh Thai Su6i Nh6 662.172.716 226.000.000

TAng cQng 7.464.336.796 5.785.606.359

17 . DOANH THU CHUA THVC HI.¢N
sa cuai nam sa (fau nam

Doanh thu chua th\l'C hi~n dai hl,ln

- Doanh thu thea ti~n d9 dl,fan An PM 2 16.954.060.714
TA A 16.954.060.714ong cQng

39



CONG TY co pHANANPHD
117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Quan 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2016

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Niim2016

Don vi tinh: VND
18. VON CHU SO HUu

a. Bang ilai chiiu biin il{jng cua van chu sil him

van gop ciia CSH Th~ng dir
van e8 phin

C8 phi~u quy
Quy diu tu phat LQi nhujn sau thu~ CQng

tri€n chua phan phai

15.472.180.305 16.210.982.743 1.276.707.844.548
1.140.057.095 1.156.089.459 2.296.146.554

1.156.089.459 1.156.089.459
1.140.057.095 1.140.057.095

(1.710.085.642) (1.710.085.642)

Sa du diu nam trurrc 1.217.302.090.000 27.722.591.500
- Tang trong nam
- Tang v6n trong nam tnroc
- Lai trong nam truce
- Trich l~p quy
- Tang khac
- Giam trong nam
- Giam v6n trong nam tnroc
- L6 trong nam truce
- Trich l~p quy
- Giam khac

(1.710.085.642) (1.710.085.642)

Sa dir dh nam nay 1.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400 15.656.986.560 1.277.293.905.460
- Tang trong nam
- Tang v6n trong nam nay
- Lai trong nam nay
- Trich l~p quy
- Tang khac
- Giam trong nam
- Giam v6n trong nam nay
- L6 trong nam nay
- Trich l~p quy
- Giam khac

2.473.662.390 2.473.662.390

2.473.662.390 2.473.662.390

(380.000.000) (380.000.000)

(380.000.000) (380.000.000)

Sa dir cuai nam nay 1.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400 17.750.648.950 1.279.387.567.850

(
.! :;(

I::f.



CONG TY CO PHAN AN PHU

117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Quan 3 - TP .HCM

Bao cao tiii chinh

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Niim 2016

h. Chi liil vJn gop cua chic su hiru
ss euJi niim

V6n g6p cua Nha nuoc
V6n g6p cua cac d6i tU9'I1gkhac

TA Aong cong

1.217.302.090.000

1.217.302.090.000

e. Cdcgiao diclt vi vJn vui cdc chu su hiru vaphiin phJi ea uec,chia [(Iinhu~n

Niimnay
- V6n ddu nr cua chu sa hiru

+ V6n g6p ddu narn
+ V6n g6p tang trong nam
+V6n gop giam trong nam
+V6n g6p cu6i nam

- cb nrc, lei nhuan dii chia

1.217.302.090.000
1.217.302.090.000

1.217.302.090.000

d. caphiiu
sJ euJiniim

- S6 luong e6 phieu dang ky phat hanh
- S6 luong e6 phieu dii ban ra cong chung
+ cdphitu phd thong
+ cdphieu uu diU
- S6 hrong c6 phieu duoc mua lai
+ cdphiiu phd thOng
+ cdphiiu uu diii
- s6 luqng e6 phiSu dang luu hfmh
+ cdphiJu phd thong
+ cdphiJu uu diii

121.730.209
121.730.209

121.730.209
121.730.209

*M¢nh gia cdphiiu dang luu himh: 10.000d/CP

e. ca tu-e

- C&tuc dll cong b6 sau ngay kSt thuc ky kS toan nam
+ C&tuc dll cong b6 tren c&phiSu ph&thong
+ C&tue dll cong b6 tren c&phiSu uu dlli

- C&tuc eua c&phiSu uu dlli liiy kS chua duqc ghi nh~n

f.Caequy eua doanh nghifp
sJ eu8iniim

- Quy ddu tu phM triSn
- Quy h6 trq slip xSp doanh nghi~p
- Quy kMe thuge v6n chu sa huu

16.612.237.400

41

oo« vi tinh: VND

s8dau niim

1.217.302.090.000

1.217.302.090.000

Niim tnaic
1.217.302.090.000
1.217.302.090.000

1.217.302.090.000

sJdau nam

s8dau niim
16.612.237.400



CONGTYCOPHANANPHU
117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Quan 3 - TP.HCM

Bao clio tili chfnh

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31/12/2016

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Niim2016

19 . cAc KHoAN MVC NGoAI BANGCDKT
sa euai niim

Ngo~i t~ cac leal:
Trong do:
- USD 557,52

Dan vi tinh: VND

sa ttau niim

570,72

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MVC TRiNH BAy THEN BAo cAo KET QuA
HO~T DONG KINHDOANH

1 . TONG DOANH THU BANHANG vA CUNG cAp DJCH VV
Niimnay

Doanh thu
- Doanh thu ban hang hoa thuong mai
- Doanh thu cung dp dich VI,l

- Doanh thu kinh doanh dia Bc

Tang cQng

10.267.922.819
104.866.670.118

115.134.592.937

2 . cAe KHoAN GUM TRU DOANHTHU
Niimnay

- Hang ban bi tra lai

Tang cQng

3 . GIA VONHANG BAN
Niimnay

- Gia vBn hang hoa dii ban
- Gia vBn cua dich vu dii cung dp
- Gia vBn cua hoat dQng kinh doanh dia Bc
Tang cQng

11.503.049.566
85.630.834.994
97.133.884.560

4 . DOANHTHU HO~T DONG TAl CHiNH

Nam tnaic

7.098.999.277
23.500.771.881

270.228.357.788

300.828.128.946

Niim trutic
869.649.455

869.649.455

Nam tnaic
5.841.585.988
9.756.132.110

266.228.972.404
281.826.690.502

- Lai ti~n giri, ti~n cho vay
- C6 tire, lei nhuan duoc chia
- Chenh l~ch 15' gia chua thirc hien
- Lai ban hang tra cham, chi~t kh&uthanh toan

Tang cQng

Niimnay Niim tnarc
1.693.834.504 2.119.530.183

16.524.169.812 12.706.806.072
138.170 617.722

150.978.980 538.022.039

18.369.121.466 15.364.976.016

5 . CHI PHi TAl CHiNH
Niimnay

- Lai ti~n vay
- L5 do thanh ly cac khoan diu tu tai chfnh
Tang cQng

11.330.192.759
115.876.220

11.446.068.979

42

Niim trtaic
15.463.503.352

15.463.503.352



CONGTYCOPHANANPHV
117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Quan 3 - TP.HCM

Bao clio tili chinh
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2016

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Ndm 2016

6 . CHI PHi BAN HANG
Niim nay

- Chi phi nhan vien
- Chi phi dung cu, d6 dung
- Chi phi khau hao TSCD
- Chi phi dich vu mua ngoai

TAng cQng

2.385.060.097

3.381.008.423

5.766.068.520

7 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHI~P
Niim nay

- Chi phi nhan vien quan ly
- Chi phi v~t li~u quan ly
- Chi phi d6 dung van phong
- Chi phi khau hao TSCD
- ThuS, phi, I~phi
- Chi phi du phong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang ti€n khac

T;( Aong cong

7.399.030.395

88.667.609
694.316.587
72.870.788

19.529.173.443
4.342.889.323
2.524.211.739

34.651.159.884

8. THUNH~PKHAc
Niim nay

- Thanh Iy, nhU9'11gban TSCD
- Khoan thu nhap tir chuyen giao cong no
- Ti~n phat, b6i thuong thu diroc
- Thu nhap khac

TAng cQng

569.450.910
17.153.500.000

278.276.869
5.582

18.001.233.361

9 . CHI PHi KHAc
Nam nay

- Cac khoan bi phat

TAng cQng

34.103.431

34.103.431

10 . CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Don vi tinh: VND

Ndm trtarc

794.293.833

2.404.240.927

3.198.534.760

Nam trutrc
2.307.026.316

128.886.410
293.771.194 ~ .:::::

,0\172
11.243.021 --ONGT

4.080.942.731 ,INHIEM HU

4.549.626.707 ; vu ru
·IINHKE'

2.395.875.576 KIEM TC,
13.767.371.955 mANAI--T.PHO.;::;--:--;:;

Nam trtoic
90.909.091

12.060.743
1

102.969.835

Nam tnarc
14.235.314

14.235.314

Ndm nay Nam truiic
- Chi phi nguyen lieu, v~t li~u 5.841.585.988
- Chi phi nhan cong 11.343.428.939 15.348.367.303
- Chi phi kh&uhao TSCD 2.177.250.415 1.974.173.171
- Chi phi dich V\I mua ngoai 10.786.013.746 179.514.874.445
- Chi phi khac bang ti€n 23.117.049.848 5.744.879.594

TAng cQng 47.423.742.948 208.423.880.501

43



----------------------

CONGTYCOPHANANPHU

117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Quan 3 - TP.HCM

Bao cao tai chinh
Cho nam ali chinh k~t thuc ngay 31112/2016

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Niim2016

Don vi tinh: VND
11 . CHI PHi THUE THU NH~P DOANH NGHI"::P HI"::N HANH

- Chi phi thuS thu nhap doanh nghiep tinh tren thu nhap chiu
thuS nam hien hanh
- Di~u chinh chi phi thuS thu nhap doanh nghiep cua cac
nam truce vao chi phi thue thu nhap hien hanh nam nay

Niimnay Ndm trutrc

Tang cQng

12 . LAI co BAN TREN co PHIEU

Liii co ban tren c6 phieu duoc tinh bang s6 loi nhuan thuk phan b6 cho cac c6 dong chi a cho s6 hrong
binh quan gia quyen cua s6 c6 phieu ph6 thong dang luu hanh trong nam, khong bao g6m cac c6 phieu ph6
thong duoc Cong ty mua lai va giu lam c6 phieu quy:

121.730.209

Loi nhuan hoac 16phan b6 cho CD so hiiu CP ph6 thong
Quy khen thuong, phuc IQ'itrich ill loi nhuan sau thuS
CP ph6 thong dang lUll hanh binh quan trong IcY
Llii cO'ban tren ca phi~u

Niimnay
2.473.662.390

20

VII . THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MVC TREN BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T"::

Khong co thOng tin b6 sung cho cac khoim ml,lctren Bao cao luu chuy~n ti~n t~.

44



CONG TV CO PHAN AN pH(;

117-119 Ly Chinh Thang - Phuong 7 - Qu~n 3 - TP.HCM

Ban cao tAi chinh

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH

VIII. NHUNG THONG TIN KHAc

Niim2016
Don vi tinh: VND

1 . NHUNG KHoAN NO' TIEM TANG, KHoAN CAM KET VA THONG TIN TAl CHiNH KHAc

Khcng eo

2. NHUNG SVKItN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE ToAN NAM

Khong eo

3 . THONG TIN VE cAc BEN LIEN QUAN

a. Cac ben lien quan

Ben lien quan
Cong ty TNHH MTV An PM
Cong ty CP DT XD PM My An
HQid6ng quan tri
Ban TBng Giam d6e

M6i quan h~
Ben lien quan
Ben lien quan
Ben lien quan
Ben lien quan

b. Cac giao djch trong y~u VO; cac ben eo lien quan:

Trong qua trinh heat dQng kinh doanh, Cong ty phat sinh cac nghiep V1,l voi cac ben lien quan. Cac nghiep V1,l
chi'!y~u nhu sau:

Cac ben lien quan M6i quan h~ NQi dung nghi~p Gi:i tr] giao djch
V\l (VND)

Cong ty TNHH MTV An
Phu

Ben lien quan Nhan loi nhuan til' gop y6n kinh doanh 16.524.169.812
An Phu Plaza

Cong ty CP DT XD Phu My Ben lien quan
An

HQid6ng quan tri
Ban TBng Giam d6e

Ben lien quan
Ben lien quan

Thu h6i v6n gop kinh doanh An PM
Plaza

Ti€n thue mat bang, ti€n dien, phi giu
xe, phi quan 1:9

Uti cho yay 23.920.862
Cho yay ngan han 133.320.000
Chuyen yay ngan han thanh phai thu 493.570.000
khac dai han
Chuyen 1iiiyay phelithu thanh phai thu 29.467.27l.050
khac delihan
Nhan chuyen giao cong no nr ong VO 15.842.500.000
Thanh Hung

4.536.854.054

2.378.439.631

NMn chuyen giao cong no til' ong
Lam True Nh6
Thulao
Luong, thu6ng

l.31l.000.000

638.000.000
2.057.542.000
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Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2016

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Niim 2016

Don vi tinh: VND
Cho dSn ngay 31/12/2016, cac khoan chua duoc thanh toan voi cac ben lien quan nhir sau:

Cac ben lien quan M6i quan h~ NQi dung nghi~p Gia tr] khoan
VI} phat thu (VND)

Cong ty CP DT XD Phu My Ben lien quan
An

Cong ty TNHH MTV An Ben lien quan
PM

Phai thu khac dai han 56.254.341.049

Nhan loi nhuan tir gop v6n kinh doanh 8.500.859.041
An PM Plaza

Thu h6i v6n gop kinh doanh An PM 2.278.546.861

Cac ben lien quan M6i quan h~ NQi dung nghi~p Gia tr] khoan
VI} phat tra (VND)

Cong ty TNHH MTV An
Phu

Ben lien quan Nhan von gop thuc hien An PM Plaza 162.483.416.902
(Tam tinh) ~

')001172.~
CONGT
~CHNHf~MHfi4 . THONG TIN vi: BAo cAo BQPH~N

Thong tin bQph~ duoc trinh bay thea linh VIJCkinh doa~ va thea khu VlJCdia IY. ~~I~~~~
BQphan thea linh VIJCkinh doanh: La mQtbi) phan co the phan bi~t duoc cua mot doanh nghiep tham gia VA(JufMTO
qua trinh san xu~t hoac cung c~p san pham, dich vu rieng le, mi)t nhom cac san phAm ho~c cac dich V\l colieUIA NA~
quan rna bQph~n nay co rlli ro va Igi ich kinh tS khac vai cac bQph~ kinh doanh khac. .~

BQ pMn thea khu V\l"Cdia ly: La mi)t bi) ph~n co th~ phan bi~t dugc ella mi)t doanh nghi~p tham gia van qua
trinh sim xuAtho~c cung dp sim phAm, dich V\l trong ph~m vi mi)t moi truang kinh tS Cl,lth~ ma bi) ph~ nay
co rlli ro va Igi ich kinh t6 khac vai cac bi) ph~n kinh doanh trong cae moi truang kinh t6 khac.

... ... .-::-----~
Mi)t linh VlJCkinh doanh hay khu Vl,l'Cdia ly can dugc xac dinh la mi)t bi) ph~n phai bao cao khi philn 16Ji)4 B 10

doanh thu phat sinh tu ban hang ra ngoai d6ng thai thoa man mi)t trong cac di~u ki~n sau: ~
a) Ttmg Doanh th~ clla bi) ph~n tu vi~e ban hang ra ngoai va tu giao dich vai cac bi) ph~n khac phai chiSrrf~G !
10% tro len tren tong doanh thu clla tat cci bi) ph~n, ho?c ;0 PHA
b) K6t qua kinh doanh clla bi) ~h~n ~ay bAt,k6 lai (hay 16) chi~m t~ 10% tro len tren t6ng Hii (hay 16~clla t~\N PH
cac bi) ph~ co lili (ho~e tren tong 10clla tat ea cac bQ ph~n 16)neu d~i lugng nao co gia tri tuy~t d6i 160 han,
h v .~

o~ ·rPH6c
c) Tai san ella bo pMn ehi6m tu 10% trolen tren t6ng tai san clla t~t ca eac bo ph~n. .c~

LInh VIJCkinh doanh clla Cong ty C6 ph~ An PM la thuang m~i, dieh V\l va dia 6e. Khu VlJCdia ly la Thanh
ph6 H6 Chi Minh va thanh ph6 Phan ThiSt, tinh Blnh Thu~n.

Ban T6ng Giam d6c danh gia r~ng, trong nam 2016, doanh thu trong linh VIJCthuang m~i va doanh thu dich V\l
khong dang k6 so vai t6ng doanh thu clla cac bi) ph~ thea linh VlJCkinh doanh. Cl,lth~, t)' trQng clla doanh thu
nnh VlJethuang m~i la 0%, clla doanh thu nnh VlJCdich vl,lla 8,92%. Ngoai ra, doanh thu t~i thanh ph6 Phan
ThiSt eung khong dang k6 so vai t6ng doanh thu cae bo ph~n thea nnh VlJCdia ly (2,78%).

Do v~y, Cong ty khong I~p bao cao bi) ph~n vi khong th6a man 1 trong cac di~u ki~n thea HnhVlJCkinh doanh
hay thea vi tri dia ly thea quy dinh t<;liThOng ill 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006 ella Bo tai chinh V/v
hu60g d~n thlJChi~n 06 ChuAn mlJc k6 toan ban hanh thea Quy6t dinh s6 12/20051QD-BTC ngay 15/02/2005
clla Bi) Hi chinh.

5 . CONG CV TAl CHiNH
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Baodo tili chinh
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2016

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
Nam 2016

Don vi tinh: VND
5.1 Tiai san tiai chinh viaNQ'phai tra tiai chinh

Gi:i tr] sB sach

Tiai san tiai chinh
Ti€n va cac khoan tirong
duong ti€n
Phai thu khach hang
Tra tnroc eho nguoi ban
Cac khoan phai thu khac
CQng

NQ'phai tra tiai chinh
Phai tra cho nguoi ban
Nguoi mua tra ti€n truce
Yay va no
Phai tra ngiroi lao d9ng
Chi phi phai tra
Cac khoan phai tra khac
CQng

Gi:i tr] hop Iy
S6 cU6i nam S6 d§u namS6 cuAinam S6 dAu nam

11.301.809.663 59.103.415.25259.103.415.252 11.301.809.663

77.236.153.501 110.049.492.987 77.236.153.501 110.049.492.987

811.802.815.431 54.200.245.510 811.802.815.431 54.200.245.510
900.340.778.595 223.353.153.749 900.340.778.595 223.353.153.749

262.624.999 262.624.999
8.025.374.439 ·8.166.588.573 8.025.374.439 8.166.588.573

72.000.000.000 138.000.000.000 72.000.000.000 138.000.000.0
86.387.572

5.2 M\lc dich via chinh sach quan Iy riii ro tiai chinh
Cac nhan t5 rui ro tai chinh:
Cong ty chiu cac rui ro sau khi sir dl,mgcae eong el,ltai ehinh: .
R1uiro thi truOng s'C'

R1uiro tin dl,lng~ y~(')
Rui ro thanh khoan N :...a
Ban Gi~m d5~ chiu tnich nhi~m d5i ~6i vi~e thi~t I~p va giam sat nguyen t~e quan Iy r~i ro tM ehinh. B}n *
Giam doc thiet I~p cae ehinh saeh nham phat hi~n va phan tieh cac rui ro rna Cong ty thiet I~p cae bi~n pha ~
ki@msoat rui ro va cae h~n mue rui ro thieh hgp, giam sat rui ro va vi~e thve hi~n cae h~n mue rui roo . ~
th5ng va ehinh sach quan Iy rui ro duge xem xet I~i dinh kY nh~m phan anh nhung thay d6i eua eac di€u ki~n
thi truang va ho~t d9ng eua Cong ty.

a. Riii ro thi trtrOng
Rui ro thi truang la rui ro rna gia tri hgp Iy ho~e cae lu5ng ti~n trong tuong lai eua eong el,ltai ehinh se bi~n
di)ng thea nhung thay d6i eua gia thi truOng. Rui ro thi truOng g5m 3 lo~i: rui ro ngo~i t~, rui ro Hiisu~t, va nii
ro v~ gia khae.

Rii.i TO ngo{li tf
Rui ro ngo~i t~ la rui ro rna gia tri hgp ly ho~e cae lu5ng ti~n trong tuong lai eua eong el,ltai ehinh se bi~n
di)ng thea nhllng thay d6i eua ty gia h5i doai.

Cong ty khong co rui ro ngo~i t~ do vi~e mua va ban hang hoa, dieh Vl,l duge thl,l'ehi~n b~ng don vi ti~n t~ k~
toan ehu y~u la d6ng Vi~t Nam.
Rii.i TO Lai sUdt
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Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2016

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Nam 2016

£Jon vi tinh: VND
Rui ro HiisuAtla rui ro rna gia tri hop ly hoac cac luong tit~ntrong Wang lai cua cong cu tai ehinh se bi~n dQng
theo nhfmg thay d6i cua liii suAtthi tnrong,
Cong ty khong e6 rui ro liii suAtdo cac khoan vay phat hanh theo liii suAte6 dinh.
Rui ro vi gia khdc
Rui ro vS gia khac la rui ro rna gia tri hop Iy hoac cac luong tiSn trong tuong lai cua cong cu tai ehinh se bien
dQng theo nhttng thay d6i cua gia thi truong ngoai thay d6i cua liii suAt va tY gia h6i doai, vAn dS nay khong
anh hUOngd~n Bao cao tai ehinh eua Cong ty.

b. Riii ro tin d\lng
Rui ro tin d\lng la rui ro rna mQt ben tharn gia trong hgp d6ng khong co kha nang thl,Iehi~n duge nghia V1,I eua
minh dan d~n t6n thAtvS tai ehinh eho Cong ty.

Cong ty co cae rui ro tin d\lng tu cae ho~t dQngkinh doanh (eM y~u <16ivoi cae khoan phai thu khaeh hang) va
ho~t dQngtai ehinh (tiSn gui ngan hang).
PhQ';thu khach himg
Cong ty giam thi~u rui ro tin d\lng b~ng each dua ra ehinh saeh tin d\lng phU hgp va thucmg xuyen thea d6i
tinh hinh eong ng d~ don d6e thu h6L Tren co s6 nay va khoan pMi thu eua Cong ty lien quan d~n nhiSu kMe "()'!J~

hang khae nhau nen rui to tin d\lng khong t~p trung van m9t khaeh hang nhAtdjnh. 9~ TRA~
c-,
~ ,?!c.* TAJ~I
J> VA
<fl' PI''2-,

Tiin giri ngan hang
PhAnIan ti6n gui ngan hang eua Cong ty duge gui t~i cae ngan hang IOn, co uy tin 6 Vi~t Narn. Cong ty
th~y mue d9 t~p trung rui ro tin d\lng d6i voi ti6n gui ngan hang la th~p..
b. Riii ro thanh khoan
Rui ro thanh kholm la rui ro Cong ty g~p kh6 khan khi thl,Iehi~n nghia V1,I tai ehinh do thi~u ti6n.

Ban Giarn d6e ehiu traeh nhi~m eao nh~t trong qulm Iy rui ro thanh khoan. Rui ro thanh kholm eua Cong ty ehu
y~u pMt sinh tu vi~e cae tai san tai ehinh va ng phai tra tai ehinh e6 cae thai di~m dao h~n I~eh nhau.

Cong ty quan ly rui ro thanh khoan thOng qua vi~e duy tri m9t lugng tiSn va cae khoan tuang duong ti6n phU
hgp va cae khoan vay 6 mue rna Ban Giarn d6e eho la du d~ ap (rng nhu eAuho~t dQng eua Cong ty nh~m giam
thi~u anh hUOngeua nhung bi~n dQngv6 lu6ng ti6n.

Thai h~n thanh toan eua cae khoan ng phai tra tai ehinh dl,Iatren cae khoim thanh toan dl,Iki~n thea hgp d6
chua duge ehi~t khh nhu sau:

Til' 1nam tr<r
J.xuong

Til' 1 d~n 5 nam Tren 5 namsa cu6i nam

Phiii tra eho nguai ban
Nguai mua tra ti6n truoe
Vay va ng
Phai tra nguai lao d9ng
Chi phi phai tra
Cae khoan phai tra phai nQP
khae
CQng 608.175.811.525 72.000.000.000
Cong ty eho r~ng mtfe d9 t~p trung rui ro d6i voi vi~e tra ng la thap. Cong ty e6 kha nang thanh toan cae khoan
ng d~n h~n tu dong ti6n tu ho~t dQngkinh doanh va ti6n thu tu cae tai san tai ehinh dao h~n.

8.025.374.439
72.000.000.000

748.000.000
599.402.437.086
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Bao cao tai chinh

Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31/12/2016

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
Niim 2016

Don vi tinh: VND

5.3 Tiii san dam bao
a. Tai san th~ chip cho don vi khac

HQ'p dAng th~ chip : s6 0061INHNT-TC ngay 30/11/2012

Ben nhan thS chAp
Tai san th~ chAp

Gia tri th~ chApcua tai san
Muc dich th~ chAp

:Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viet Narn
: Tai san g~n li6n voi dAthinh thanh trong tuong lai thuoc du an Chung cu An
PM - giai dean 2
: 352.742.000.000 VND
:Bao dam nghia V1,l cua Ben th~ chap thea Hop d6ng tin dung s5
391DTDA/12CD ngay 12 thang 11 nam 2012 duoc Icy giua Cong ty C6 ph~n
An PM va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi~t Nam.

b. Tai san nh~n th~ chip eiia don vi khac

(1) HQ1ldAng th~ chip : s6 0155/2012/HD-AP ngay 16/07/2012

:Di~u 5 - HQ'p dAng cho vay sB 117/HDCV/2016 ngay 10/08/2016
:Ong Nguyen Tn.mg Hi~n .03'%
: QuySn su d1,lngdAtthu('>cGiAychUng nh~n quySn su d1,lngdAtva quy~n sa h~
nM s5: CS 03089, Qu~n 2, TP.HCM cap ngay 07/12/2015. ONG -
13.951.460.000 VND 6 PH;

Bao dam nghla V1,lthanh toan clla Ben th~ chAp cho Cong ty CP An PM lierN p~
quan d~n Hqp d6ng cho yay s5 117/HDCV/2016 ngay 10108/2016. ________

>. "" ~ , , .• , . r:P HOi
·6 . DIEU CHINH TRONG BAO CAO TAl CHINH NAM TR110C DO CAC THAY DOl TRONG CHINH -

Ben thS chap
Tai san th8 chAp

Gia tri th~ chApclla tai sim
Ml,lcdich th~ chAp

(2) HQ1ldAng th~ chip

Tai san thS chAp

Gia tri th8 chApclla tai san
M1,lcdich th~ chAp

:Cong ty C6 phanXay dung - Ki~n true AA '-:::":-..:::::::::
: Can h9 cao cap thuoc dir an Sunrise City, rna s6 V3-31.03 ~
Khu dan cu Him Lam, duemg Nguyen Hfru ThQ, phubng Tan Hung, Qu~n -r,:~E~H~~
TP.HCM vu Tl/ \I

6.584.225.590 VND i!~~KE"TI, " ) MroA,
Bao dam bo sung rn('>tphan cho tat cac cac nghla V1,lthanh toan clla Ben th~ANAM
chApcho Cong ty CP An Phu bao g6m nhung khong gi6i h~ a nQ'g5c, nQ'Hi~
liii qua h~n va phi pMt sinh tu ho~c lien quan d~n Bien ban thoa thu~n v6 h~~
muc ng tra ch~m s6 153/2012/AP-BB ngay 09/07/2012 dugc leY gifra Cong ty
CP An Phu va ben th~ chAp.

SACH KE ToAN CVA NAM NAY

Khong c6

7 . THONG TIN VE HO~T DQNG LIEN TVC
Khong c6 bAtky S1,1" ki~n m\o gay ra SI,l" nghi ngo l6n vS kha nang ho~t dQng lien wc va Cong ty khong c6 y dinh
cling nhu bu('>cphai ngung ho~t d('>ng,ho~c thu h~p dang k~ quy rno ho~t d('>ngclla minh.
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Bao cliotai chinh
Cho nam tai chinh k~tthuc ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
Nom 2016

£Jon vi tinh: VND
8. THONG TIN VE so LI:E;USO SANH

S5 li~u so sanh ia s5 li~u tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2015 da duoc
kiem toan boi Cong ty TNHH Dich V1,l Tu vAn Tai chinh KS toan va kiem toan Phia Nam (AASCS);

Nguy~o Th] Kim Khanh Trio Ba Vioh

NgllOi l~p bi~u K~ toan truirng
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