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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO BAO CAO TAICHINH

Dircmg s6 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Da Nang Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016
MUCLUC Trang
Bao cao cua Ban Tong Giam doc 1-3
Bao cao kiem toan doc lap 4-5

Bao cao tai chinh

. Bang can doi ke toan 6-7
. Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh 8
. Bao cao lira chuyen tien te 9

« Thuyet minh Bao cao tai chinh 10-30



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO BAO CAO TAI CHINH
Duong so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien ChiSu, TP Da N&ng Cho nam tai chinh kit thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam doc Cong ty Co phan Gach men Cosevco cong bo bao cao nay cung voi Bao cao tai chinh
da dugc kiem toan cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2016.

Thong tin khai quat

Cong ty Co phan Gach men Cosevco (sau day goi tat la “Cong ty”) duoc thanh lap tren ca so co phan hoa
Doanh nghiep Nha nuoc la Cong ty Gach men Cosevco theo Quyet dinh so 1783/QD - BXD ngay
26/12/2006 cita Bo Xay dung. Cong ty hoat dong kinh doanh theo Giay chung nhan dang ky kinh doanh so
3202001284 ngay 17/01/2007 do So Ke hoach va Dau tu thanh pho Da Nang cap. Tu khi thanh lap den
nay, Cong ty da 5 lan dieu chinh Giay chung nhan dang ky kinh doanh (nay la Giay chung nhan dang ky
doanh nghiep so 0400347937) va lan dieu chinh gan nhat vao ngay 26/12/2013. Cong ty la don vi hach toan
doc lap, hoat dong theo Luat Doanh nghiep, Dieu le Cong ty va cac quy dinh phap ly hien hanh co lien
quan.

Von dieu le: 65.000.000.000 dong
1'on gop (hue te den thffi diem 31/12/2016: 65.000.000.000 dong

Cong ty co 6 chi nhdnh nine sau:

* Chi nhanh Ho Chi Minh;
* Chi nhanh Ha Noi;

« Chi nhanh Quang Ngai;
e Chinhanh Nha Trang;

e Chi nhanh Vinh;

e Chinhanh Can Tha.

Tru solchinh

« Dia chi: Duong so 9, Khu cong nghiep Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Da Nang
e Dienthoai: (84)236.3732371
« Fax: (84)236.3842756

Website: www.dacera.com.vn

Nganh nghe kinh doanh chinh

San xuat vat lieu xay dung tu dat set;
e Xay dirng cac cong trinh dan dung, cong nghiep;

e Xay dung cac cong trinh thuy lgi, thuy dien, buu dien, san bay ben cang, duong day va tram bien the
dien, cong trinh ky thuat ha tang do thi Khu cong nghiep;

« Xay dung cong trinh duong sat va duong bo;
e San xuat san pham gom sir khac;

0 Lap dat may moc thiet bi, ket cau phuc vu cong trinh xay dung;

Kinh doanh van tai bang o to;



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO BAO CAO TAICHINH
Duong so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Da Ning Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiep theo)

« Dau tu phat trieri ky thuat ha ting do thi, Khu cong nghiep, kinh doanh phat trien nha, san ui cai tao
mat bang. Khai khoang phuc vu hoa dong ruong.

Nhan sue

Tong so cong nhan vien hien co den cuoi ngay ket thuc nam tai chinh la 453 nguoi. Trong do nhan vien
quan ly 33 nguo'i.

Cac thanh vien Hoi dong quan tri, Ban Kiem soat, Ban Tong Giam doc va Ke toan truong trong nam tai
chinh va den ngay lap Bao cao tai chinh nay gom co:

Hoi dong quan tri

e« Ong Vu Tuan Binh Chii tich Bo nhiem ngay 15/03/2017
Ong Duong Thanh Hien Chu t|ch Bo nhiem ngay 16/05/2014
Mien nhiem ngay 15/03/2017

® Ong Tran Viet Ha Thanh vien Bo nhiem ngay 16/05/2014
« BaNguyen Le Quynh Thanh vien Bo nhiem ngay 15/03/2017
« BaVu Thu Ngoc Thanh vien Bo nhiem ngay 15/03/2017
* Ong Hoang Nguyen Vu Thanh vien Bo nhiem ngay 16/05/2014

Mien nhiem ngay 15/03/2017
0 Ong Nguyen Van Hoi Thanh vien Bo nhiem ngay 16/05/2014
e Ong Tran Hung Luong Thanh vien Bo nhiem ngay 16/05/2014
Mien nhiem ngay 15/03/2017

Ban Kiem soat

® BaNguyen Thi Bich Ngoc Truong ban Bo nhiem ngay 15/03/2017

« Ong Pham Van D5ng Truong ban Bo nhiem ngay 16/05/2014
Mien nhiem ngay 15/03/2017

+ Ong Tran Dinh Nghia Thanh vien Bo nhiem ngay 16/05/2014

« Bale Thi Thanh Tam Thanh vien Bo nhiem ngay 16/05/2014.

Ban Tong Giam doc va Ke toan trieang

e Ong Tran Viet Ha Tong Giam doc Bo nhiem ngay 17/05/2014
¢ Ong Hoang Van Chien Pho Tong Giam doc Bo nhiem ngay 17/05/2014
« Ong Nguyen Trung Thanh Pho Tong Giam doc Bo nhiem ngay 10/07/2015
e Ons Truone Dinh Bav Ke toan trucrng Bo nhiem ngay 17/05/2014

Mien nhiem ngay 27/03/2017



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO BAO CAO TAI CHINH
Duong so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba NIng Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiep theo)

Kiem toan doc lap

Bao cao tai chinh nay dugc kiem toan boi Cong ty TNHH Kiem toan va Ke toan AAC (Tru so chinh: Lo
78-80 Duong 30 Thang 4, Quan Hai Chau, Thanh pho Da Nang; Dien thoai: (84) 0236.3655886; Fax: (84)
0236.3655887; Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.vnn.vn).

Trach nhiem cua Ban Tong Giam doc trong viec lap Bao cao tai chinh

Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiem lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai chinh nay
tren ca so:

» Tuan thu cac Quy djnh cua cac Chuan muc ke toan Viet Nam, Che do ke toan doanh nghiep Viet Nam
va cac quy djnh phap ly hien hanh khac co lien quan;

» Lira chon cac chinh sach ke toan thi'ch hop va ap dung cac chinh sach do mot cach nhat quan;
 Duara cac phan doan va uac tinh ke toan mot cach hop ly va than trong;

« Lap Bao cao tai chinh tren nguyen tac hoat dong lien tuc;

« Chiu trach nhiem ve kiem soat noi bo ma Ban Tong Giam doc xac djnh la can thiet de dam bao cho

viec lap va trinh bay bao cao tai chi'nh khong co sai sot trong yeu do gian lan hoac nham lan.

Cac thanh vien cua Ban Tong Giam doc Cong ty, bang bao cao nay xac nhan rang: Bao cao tai chinh bao
gom Bang can doi ke toan, Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh, Bao cao lim chuyen tien te va Thuyet
minh Bao cao tai chinh kem theo da phan anh trung thuc va hgp ly ve tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai
thori diem 31/12/2016 cung nhu ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tien te trong nam tai
chinh ket thuc cung ngay, phu hop vai cac Chuan muc ke toan, Che do ke toan doanh nghiep Viet Nam
hien hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan den viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Thay. mat Ban Tong Giam doc
doc

Da Nang, ngay 30 thang 03 nam 2017



CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC

THANH VIEN CUA PRIMEGLOBAL

Tru solchinh Chi nhanh tai Thanh pho Ho Chi Minh

Lo 78-80 Duong 30 thang 4, Q. Hai Chau, Tp. Da Nang 47-49 Hoang Sa (Tang 4 Toa nha Hoang Dan)
Tel: 84.236.3655886; Fax: 84.236.3655887 Quan 1, Tp. Ho Chi Minh

Email: aac@dng.vnn.vn Tel: 84.8.39102235; Fax: 84.8.39102349
Website: http://www.aac.com.vn Email: aac.hcm@aac.com.vn

So: 560/2017/BCKT-AAC

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: Cac Co dong, Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam doc
Cong ty Co phan Gach men Cosevco

Chung toi da kiem toan bao cao tai chinh kem theo cua Cong ty Co phan Gach men Cosevco (sau day goi
tat la “Cong ty”) dugc lap ngay 20/03/2017, tu trang 6 den trang 30, bao gom: Bang can doi ke toan tai
ngay 31/12/2016, Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh, Bao cao liru chuyen tien te va Ban thuyet minh
bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thuc cung ngay.

Trach nhiem cua Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiem ve viec lap va trinh bay trung thuc, hgp ly Bao cao tai chinh
cua Cong ty theo Chuan mire ke toan, Che do ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly co
lien quan den viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiem ve kiem soat noi bo ma Ban Tong
Giam doc xac dinh la can thiet de dam bao cho viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh khong co sai sot
trong yeu do gian lan hoac nham lan.

Trach nhiem cua Kiem toan vien

Trach nhiem cua chung toi la dua ra y kien ve Bao cao tai chinh dua tren ket qua cua cuoc kiem toan.
Chung toi da tien hanh kiem toan theo cac Chuan mire kiem toan Viet Nam. Cac chuan mire nay yeu cau
chung toi tuan thu chuan muc va cac quy dinh ve dao clu'c nghe nghiep, lap ke hoach va thuc hien cuoc
kiem toan de dat dugc sir dam bao hgp ly ve viec lieu Bao cao tai chinh cua Cong ty co con sai sot trong
yeu hay khong.

Cong viec kiem toan bao gom thuc hien cac thu tuc nham thu thap cac bang chung kiem toan ve cac so lieu
va thuyet minh tren Bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiem toan dirge lira chon dua tren xet doan cua kiem
toan vien, bao gom danh gia ruiro co sai sottrong yeu trong Bao cao tai chinh do gian lan hoac nham lan.
Khi thuc hien danh gia cac rui ro nay, kiem toan vien da xem xet kiem soat noi bo cua Cong ty lien quan
den viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thuc, hgp ly nham thiet ke cac thu tuc kiem toan phu hgp
voi tinh hinh thu' te, tuy nhien khong nham muc dich dua ra y kien ve hieu qua cua kiem soat noi bo cua
Cong ty. Cong viec kiem toan cung bao gom danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ke toan dugc ap
dung va tinh hgp ly cua cac uoc tinh ke toan cua Ban Tong Giam doc cung nhu danh gia viec trinh bay tong
the Bao cao tai chinh.

Chung toi tin tircmg rang cac bang chung kiem toan ma chung toi da thu thap dugc la day du va thich hgp
lam co so cho y kien kiem toan ngoai trir cua chung toi.

Co*so cua y kien kiem toan ngoai trir

Chung toi khong tham gia chung kien kiem ke quy tien mat va hang ton kho tai cac Chi nhanh cua Cong ty
tai thoi diem 31/12/2016, so du tuong ung cua cac khoan muc nay tai ngay ket thuc nien do ke toan la
5.468.702.060 dong va 14.440.812.239 dong. Nhung han che nay kiem toan vien khong the khac phuc dugc
bang cac thu tuc kiem toan thay do han che tir phia Cong ty. Do do, chung toi khong dua ra y kien ve tinh
hien huu cua cac khoan muc neu tren tai ngay ket thuc nien do ke toan.



. esij.Cc- -~ aoi. id trea cac kfaia canh trong yeu, ngoai trir anh hirang (neu co) cua van de neu
s*i £>00 ~Cc sC o bi Y Join kien tear. r.geai trir", Bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly ve tinh
- - - m. nga> }\ "1 2016 cung nhu ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
r-.yir z<r. :e ch-c nam tai chinh ket thuc cung ngay, phu hop voi Chuan muc ke toan, Che do ke toan

-.zr. t~ .;e: Nam .a cac quy dinh phap ly co lien quan den viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Via de khac

Bao cao ta: chinh cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2015 cua Cong ty da dugc kiem toan boi Cong ty
* loan khac va phat hanh bao cao kiem toan doc lap ngay 28/03/2016 voi y kien kiem toan ngoai trir ve

ec khong tham gia chung kien kiem ke tien mat va hang ton kho tai cac Chi nhanh cung nhir chua trich
ap dir phong ng phai thu kho doi (voi so tien 14.031.995.315 dong) cho khoan ng ton dong tir truac khi co
phin hoa doi voi Cong ty Co phan Su Cosani.

Rieng noi dung lien quan den y kien kiem toan chua trich lap dir phong ng phai thu kho doi tai thcri diem
3 .22015 da dugc Cong ty xir ly trong nam 2016.

Cong tv toan va Ke toan AAC
Pho Tong Giam doc Dinh Thi Ngoc Thuy - Kiem toan vien
iem toan:0396-2013-010-1 So Giay CN DKHN kiem torn: 1463-2013-010-1

Da Nang, ngay 30 thang 03 nam 2017
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CONG TY CO GACH MEN COSEVCO
Bucmg so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien ChiSu, TP Ba Nang

BANG CAN DOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2016
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A

TAISAN

TAI SAN NGAN HAN

Tien va cac khoan tuong duong tien
Tien

Cac khoan tuong duong tien

Dau tu tai chinh ngan han

. Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu ngan han cua khach hang
Tra truoc cho nguoi ban ngan han
Phai thu ngan han khac

Dir phong phai thu ngan han kho doi
Tai san thieu cho xu ly

. Hang ton kho

Hang ton kho

Dir phong giam gia hang ton kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra truoc ngan han

Thue GTGT dugc khau trir

Thue va cac Ichoan khac phai thu Nha nuac

TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han cua khach hang
Phai thu dai hpi khac
Tai san co dinh
Tai san co dinh huu hinh
-Nguyen gia
- Gia tri hao mdn luy ke
Tai san co dinh vo hinh
-Nguyen gia
- Gia tri hao mdn luy ke

. Bat dong san dau tir
. Tai san do' dang dai han

Chi phi san xuat, kinh doanh da dang dai han

Chi phi xay dung co ban do dang
Dau tu tai chinh dai han

Dau tu gop von vao don vi khac
Du phong dau tu tai chinh dai han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra truoc dai han
Tai san thue thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN

SO

100
110
111
112
120
130
131
132
136
137
139
140
141

149
150
151
152
153

200
210
211
216
220
221
222
223
227
228
229

230
240

241
242
250
253
254
260
261
262

270

Thuyet
minh

8.a

10
1

12.a

8.b

13

14

15
16

12.b

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

BnUIhZ " Tm Zm --bec

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

31/12/2016
VND

103.037.309.010
15.592.168.113
15.592.168.113

21.494.783.373
29.033.509.726
1.515.221.859
2.184.383.259
(11.294.687.371)
56.355.900
63.171.026.815
63.171.026.815
2.779.330.709
2.770.803.475
3.812.583
4.714.651

32.807.999.371

28.798.777.772
28.798.777.772
222.159.030.991
(193.360.253.219)

2.208.955.266
(2.208.955.266)

458.182.418

458.182.418

3.551.039.181
3.551.039.181

135.845.308.381

01/01/2016
VND

95.628.598.521
22.695.721.611
22.695.721.611

20.671.151.110

29.215.199.776
1.554.136.967
1.508.439.365
(11.662.980.898)
56.355.900
50.836.964.619
50.836.964.619

1.424.761.181
1.423.178.609

1.582.572

44.552.211.276
14.031.995315
14.031.995.315
26.880.462.263
26.799.115.595
213.007.993.168
(186.208.877.573)
81.346.668
2.208.955.266
(2.127.608.598)

87.540.000

87.540.000

393.668.622
1.000.000.000
(606.331.378)
3.158.545.076
3.158.545.076

140.180.809.797

ToA (!
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO
Bucmg so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba NIng

BANG CAN DOI KE TOAN (tiep theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2016

Ma Thuyet
NGUON VON so  minh
C. Ng* PHAI TRA 300
1 Ng ngan han 310
1 Phai tra nguoi ban ngan han 311 17
2. Nguoi mua tra tien truac ngan han 312
3. Thue va cac khoan phai nop Nha nuoc 313 18
4. Phai tra nguo'i lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngan han 315 19
6. Phai tra ngan han khac 319 20.a
7 Vay va ng thue tai chinh ngan han 320 2La
8. Quy khen thucmg, phuc Igi 322
1. No dai han 330
1 Phai tra dai han khac 337 20.b
2. Vay va ng thue tai chinh dai han 338  21.b
D. VONCHUSOHfTU 400
. Von chu so huu 410 22
1. Von gop cua chu so huu 411 22
- Cophieu pho thong co quyen bieu quyet 411a
- Cophieu mi dai 411b
2. Quy dau tu phat trien 418 22
Lgi nhuan sau thue chua phan phoi 421 22
- LNST chuaphan phoi luy ke den cudi ky truac 421a 22
- LNST chuaphan phoi ky nay 421b 22
Il. Nguon kinh phi va quy khac 430
TONG CONG NGUON VON 440

Ke toan trirons

Truong Dinh Bay
Da Nang, ngay 20 thang 3 nam 2017

BAO CAO TAJCHINH

31/12/2016
VND

73.788.039.130
70.843.687.410
5.923.726.040
84.996.314
3.544.617.237
5.406.050.753
246.675.143

1.283.965.233
54.269.301.310
84.355.380
2.944.351.720
126.000.000
2.818.351.720

62.057.269.251
62.057.269.251
65.000.000.000
65.000.000.000

105.855.380
(3.048.586.129)

(3.048.586.129)

135.845.308.381

Nguoi lap bieu

Truo'ng Thi Phu

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

01/01/2016
VND

74.024.804.618
68.738.085.428
8.563.025.775
70.143.341
2.597.278.057
5.758.914.596
459.257.860

1.243.711.613
49.939.898.806
105.855.380
5.286.719.190
1.386.000.000
3.900.719.190

66.156.005.179
66.156.005.179
65.000.000.000
65.000.000.000
105.855.380
1.050.149.799
(5.476.107.101)
6.526.256.900

140.180.809.797



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Duong so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba Nang

BAO CAO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.

18.
19.

CHI TIEXT

Doanh thu ban hang & cung cap dich vu
Cac khoan giam tru doanh thu

Doanh thu thuan ve ban hang & cc djch vu
Gia von hang ban

Loi nhuan gop ve ban hang & cc djch vu

Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh
Trong do: Chiphi Idi vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiep
Loi nhuan thuan tu hoat dong kinh doanh

Thu nhap khac
Chi phi khac
Loi nhuan khac

Tong loi nhuan ke toan truoc thue
Chi phi thue TNDN hien hanh

Chi phi thue TNDN hoan lai

Loi nhuan sau thue TNDN

Lai co ban tren co phieu
Lai suy giam tren co phieu

£>aNang, ngay 20 thang 3 nam 2017

Ma Thuyet
so  mir.h
01 23
02 24
10
1 25
20
21 26
22 27
23
25 28
26 29
30
3 30
32 31
40
50
51 32
52
60
70 33
71 33

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

*
Mau so %2 -DN
Ban hanh theo TTsS 200/2014/rr-btc

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

Nam 2016
VND

226.812.245.852
606.610.032
226.205.635.820
178.421.413.768
47.784.222.052

51.939.485
4.395.633.259
m4.386.096.919
24.360.749.534
11.259.551.718
7.820.227.026

33.000.000
2.937.047.343
(2.904.047.343)

4.916.179.683
2.334.917.563
2.581.262.120

397
397

Nguoi lap bieu

Nam 2015
VND

237.372.442.105
837.030.885
236.535.411.220
189.121.915.608
47.413.495.612

22.977.854
5.335.972.384
4.691.019.151
22.660.834.941
12.140.191.676
7.299.474.465

4.300.000
(4.300.000)

7.295.174.465
768.917.565

6.526.256.900

1.004
1.004

Truong Thi Phu
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO
Duong so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba Nang

BAO CAO Llil

CHUYEN TIEN TE

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

Ma Thuyet
CHi TIEU S0 minh
. Luuchuyen tien t*hoat dong kinh doanh
1 Loi nhuan truffc thue 01
2. Dieu chinh cho cac khoan
- Khau hao Tai san co dinh 02 13 14
- Cac khoan dir phong 03
i Lai, lo chenh lech ty gia hoi doai do danh gia lai cac 04
khoan muc tien te co goc ngoai te
- Lai, lo tu hoat dong dau tu 05 26
- Chi phi lai vay 06 27
3. Loi nhuan tuwhd kd truac thay doi von luu dong 08
- Tang, giam cac khoan phai thu 09
- Tang, giam hang ton kho 10
i Tang, giam cac khoan phai tra (Khong ke lai vay phai tra, 1
thue thu nhap doanh nghiep phai nop)
- Tang, giam chi phi tra truac 12
- Tien lai vay da tra 14
- Thue thu nhap doanh nghiep da nop 15 18
- Tien thu khac tir hoat dong kinh doanh 16
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BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

Mau so B 03 - DN
Ban hanh theo TT so 200/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

Nam 2016
VND

4.916.179.683

7.232.722.314
(974.624.905)

4.749.745

544.883.893
4.386.096.919
16.110.007.649
6.889.713.869
(12.334.062.196)

(5.050.373.738)

(1.740.118.971)
(4.367.768.469)
(768.917.565)

(21.500.000)
(1.283.019.421)

(9.521.680.241)
430.000.000
25.116.107
(9.066.564.134)

163.405.892.599
(160.158.857.565)
3.247.035.034

(7.102.548.521)
22.695.721.611

(1.004.977)
15.592.168.113

Nguoi lap bieu

— gitL -

Trmrng Thj Phu

Nam 2015
VND

7.295.174.465

8.312.475.885
1.360.447.847

40.192.007

(22.977.854)
4.691.019.151
21.676.331.501
519.649 707
6.107.011.676

(3.748.268.287)

191.061.002
(4.654.013.477)

3.446.126

20.095.218.248

(9.103.466.598)

22.977.854
(9.080.488.744)

155.966.389.642
(153.635.481.937)
2.330.907.705

13.345.637.209
9.357.205.193
(7.120.791)
22.695.721.611
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO BAO CAO TAICHINH
Duong so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba Nang Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Mau so B 09 - DN

"Thuyet minh nay la bo phan hop thanh Ban hanh theo TT so 200/2014/TT - BTC
va can dugc doc dong th&i voi Bao cao tai chinh) ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

1. Bac diem hoat dong

1.1. Khai qudt chung

Cong ty Co phan Gach men Cosevco (sau day goi tat la “Cong ty”) dugc thanh lap tren co so co phan
hoa Doanh nghiep Nha nuoc la Cong ty Gach men Cosevco theo Quyet dinh so 1783/QB - BXD ngay
26/1/2006 cua Bo Xay dung. Cong ty hoat dong kinh doanh theo Giay chung nhan dang ky kinh doanh
s0 3202001284 ngay 17/01/2007 do So Ke hoach va Dau tu thanh pho Ba Nang cap. Tu khi thanh lap
den nay, Cong ty da 5 lan dieu chinh Giay chung nhan dang ky kinh doanh (nay la Giay chung nhan
dang ky doanh nghiep so 0400347937) va lan dieu chinh gan nhat vao ngay 26/12/2013. Cong ty la
don vj hach toan doc lap, hoat dong theo Luat Doanh nghiep, Dieu le Cong ty va cac quy dinh phap ly
hien hanh co lien quan.

1.2.Lmh virc kinh doanh chinh: San xuat, dich vu. xay dimg.
1.3.Nganh nghe kinh doanh

San xuat vat lieu xay dung tu dat set;
Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiep;

Xay dung cac cong trinh thuy loi, thuy dien, biru dien, san bay ben cang, duong day va trambien
the dien, cong trinh ky thuat ha tang do thi Khu cong nghiep;

Xay dung cong trinh duong sat va duong bo;

San xuat san pham gom su khac;

Lap dat may moc thiet bi, ket cau phuc vu cong trinh xay dung;

Kinh doanh van tai bang o to;

Khai thac, che bien khoang san phuc vu cho xay dung va san xuat vat lieu xay dung;

Dau tu phat trien ky thuat ha tang do thi, Khu cong nghiep, kinh doanh phat trien nha, san uicai
tao mat bang. Khai khoang phuc vu hoa dong ruong.

2. Cau true doanh nghiep

Tai ngay 31/12/2016, Cong ty co 6 chi nhanh nhu sau:
e Chi nhanh Ho Chf Minh;
. Chi nhanh Ha Noi;

. Chi nhanh Quang Ngai;

. Chi nhanh Nha Trang;
. Chi nhanh Vinh;
. Chi nhanh Can Tho.

3. Ky ke toan, don vi tien te suldung trong ke toan

Ky ke toan nam cua Cong ty bat dau tu ngay 01 thang 01 va ket thuc ngay 31 thang 12.



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO BAO CAO TAI CHINH
Duong s6 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba Nang Cho namtai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bo phan hap thanh va can dugc doc dong thai voi Bao cao tai chinh)

4, Chuan muc va che do ke toan ap dung

Cong ty ap dung Che do ke toan doanh nghiep Viet Nam duo'c huong dan tai Thong tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va He thong Chuan muc ke toan Viet Nam do Bo Tai chinh ban
hanh.

5. Tom tat cac chinh sach ke toan chu yeu
4.1 Chenh lech ty gia hoi doai dp dung trong ke toan
Cac nghiep vu phat sinh bang ngoai te dugc chuyen doi sang dong Viet Nam theo ty gia giao dich

thuc te cua ngan hang thuong mai no'i Cong ty giao dich vao ngay phat sinh nghiep vu.

Tai ngay ket thuc nien do ke toan, cac khoan muc tien te co goc ngoai te phan loai la tai san duo'c
danh gia lai theo ty gia mua vao va cac khoan muc tien te co goc ngoai te phan loai la ng phai tra
dugc danh gia lai theo ty gia ban ra cua ngan hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyen co giao
dich. Rieng cac khoan ngoai te gui ngan hang thi dugc danh gia lai theo ty gia mua cua chinh ngan
hang noi Cong ty ma tai khoan ngoai te.

Chenh lech ty gia dugc thuc hien theo quy dinh tai Chuan muc ke toan Viet Nam so 10 “Anh huong
cua viec thay doi ty gia hoi doai”. Theo do, chenh lech ty gia ngoai te phat sinh trong Icy va chenh
lech ty gia do danh gia lai so du ngoai te cuoi ky cua cac khoan muc tien te co goc ngoai te dugc
phan anh vao ket qua hoat dong kinh doanh trong ky.

4.2 Tien va cac khoan tuomg divcrng tien

Tien bao gom: Tien mat tai quy, tien gui ngan hang khong ky han va tien dang chuyen.

Cac khoan tuong duong tien la cac khoan dau tu ngan han co thai han thu hoi hoac dao han khong
qua 3 thang ke tir ngay dau tu, co kha nang chuyen doi de dang thanh mot lugng tien xac dinh va
khong co rui ro trong viec chuyen doi thanh tien tai thoi diem bao cao.

4.3 Cac khoan phai thu

Cac khoan ng phai thu bao gom: phai thu khach hang va phai thu khac.

¢ Phai thu khach hang la cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai, phat sinh tir cac giao djch
co tinh chat mua ban giua Cong ty va nguai mua.

. Phai thu khac la cac khoan phai thu khong co tinh chat thuong mai, khonglien quan den giao
dich mua ban, noi bo.

Cac khoan ng phai thu dugc ghi nhan theo gia goc trir di dir phong ng phai thu kho doi. Du phong the
hien phan gia tri du kien bj ton that tai thoi diem cuoi nien do ke toan doi voi cac khoan phai thu da
qua han thu hoi tren 6 thang hoac chua den thoi han thu hoi nhimg khach ng da lam vao tinh trang
pha san, dang lam thu tuc giai the, mat tich, bo tron,... Viec trich lap du phong thuc hien theo huong
dan tai Thong tu so 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 cua Bo Tai chinh.

4.4 Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap han giua gia goc va gia tri thuan co the thuc hien dirge.

Gia goc hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyen va dirge hach toan theo
phuong phap ke khai thuong xuyen voi gia tri dugc xac dinh nhu sau:

>T— m—  ;2"rrAm r™i nhi mua chi nhf che bien va cac chi phi lien quan true



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO BAO CAO TAICHINH
Duong so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chilu, TP Da Nang Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bao cao tai chinh)

® Thanh pham: bao gom chi phi nguyen vat lieu true tiep, chi phi nhan cong true tiep va chi phi
chung co lien quan true tiep dugc phan bo dua tren muc do hoat dong binh thuong.

Gia tri thuan co the thuc hien la gia ban uoc tinh trir di chi phi iro'c tinh de hoan thanh hang ton kho
va chi phi uoc tinh can thiet cho viec tieu thu chung.

Dir phong giam gia hang ton kho dugc trich lap cho tung mat hang khi gia tri thuan co the thuc hien
dugc cua mat hang do nho hon gia goc. Viec trich lap dir phong thuc hien theo huong dan tai Thong
tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cua Bo Tai chinh.

4.5 Taisan co dinh him hinh
Nguyen gid

Tai san co dinh huu hinh dugc phan anh theo nguyen gia trir di khau hao luy ke.

Nguyen gia bao gom gia mua va toan bo cac chi phi ma Cong ty bo ra de co dugc tai san co dinh tinh
den thai diem dua tai san co dinh do vao trang thai san sang sir dung, Cac chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban dau chi dugc ghi tang nguyen gia tai san co dinh neu cac chi phi nay chac chan iam tang lgi
ich kinh te trong tuong lai do su dung tai san do. Cac chi phi khong thoa man dieu kien tren diroc ghi
nhan la chi phi trong ky.

Khau hao

Tai san co dinh huu hinh dugc khau hao theo phuong phap duong thang dira tren thai gian huu dung
uoc tinh cua tai san. Rieng mot so tai san co dinh co nguon goc truac co phan hoa, khau hao duac
xac ainh can cir vao gia tri con lai va thai gian su dung con lai tai ngay chinh thuc chuyen thanh cong
ty co phan. Thai gian khau hao phu hop voi Thong tu so 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bo
Tai chinh. Cu the nhu sau:

Loai tai san Thai gian khau hao (nam)
Nha cua vat kien true 05-21

May moc, thiet bj 05 - 10

Phuong tien van tai 06- 10

Thiet bi dung cu quan ly 03-06

4.6 Taisan co dinh vd hinh
Nguyen gid

Tai san co dinh vo hinh dugc phan anh theo nguyen gia tru di khau hao luy ke.
Nguyen gia tai san co dinh vo hinh la toan bo cac chi phi ma Cong ty phai bo ra de co dugc tai san co
dinh vo hinh tinh den thoi diem dua tai san do vao trang thai san sang sir dung.

Quyen sicdung dat

A A i
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Quyen sir dung dat duoc nha nuac giao co thu tien sir dung dat hoac nhan chuyen nhugng quyen
sir dung dat hop phap (bao gom quyen sir dung dat co thai han, quyen sir dung dat khong thai
han);



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO A BAO CAO TAI CHINH
Duong so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba NIng Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bophan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bao cao tai chinh)

® Tien thue dat tra truac (da tra cho ca thai gian thue hoac da tra truac cho nhieu nam ma thai han
thue dat da dugc tra tien con lai it nhat la 05 nam) cho hgp dong thue dat truac ngay co hieu luc
cua Luat Dat dai nam 2003 va dugc ca quan co tham quyen cap giay chung nhan quyen su dung
dat.

Nguyen gia quyen su dung dat bao gom tat ca cac chi phi co lien quan true tiep den viec dua dat vao
trang thai san sang su dung.

Khau hao

Tai san co dinh vo hinh la quyen sir dung dat khong co thai han thi khong thuc hien khau hao. Doi
voi quyen sir dung dat co thai han thi thoi gian trich khau hao la thai gian duoc phep su dung dat cua
Cong ty.

Tai san co dinh vo hinh khac dugc khau hao theo phuong phap duong thang dua tren thai gian huu
dung uoc tinh cua tai san. Thai gian khau hao phu hgp voi Thong tu so 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cua Bo Tai chinh.

Thai gian khau hao tai san co dinh vo hinh tai Cong ty cu the nhu sau:

Loai tai san Thai gian khlu hao (nam)
Phan mem may tinh 5
Thuong hieu Cosevco 10

4.7 Chiphitratruoc

Chi phi tra truac duac phan loai thanh chi phi tra truac ngan han va chi phi tra truac dai han. Day la
cac chi phi thuc te da phat sinh nhirng co lien quan den ket qua hoat dong san xuat kinh doanh cua
nhieu thai ky. Cac chi phi tra truac chu yeu tai Cong ty :

* Chi phi vat tu phu tung; cong cu dung cu da xuat dung dugc phan bo theo phuong phap ducmg
thang trong thoi gian toi da la 3 nam.

e Cac chi phi tra truac khac: Can cu vao tinh chat, muc do chi phi, Cong ty lua chon phuong phap
va tieu thiic phan bo phu hop trong thoi gian ma lai ich kinh te dugc du kien tao ra.

4.8 Cac khoan riffphai tra

Cac khoan ng phai tra bao gom: phai tra nguai ban va phai tra khac.

® Phai tra nguoi ban la cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai, phat sinh tu cac giao dich co
tinh chat mua ban giua nha cung cap va Cong ty.

® Phai tra khac la cac khoan phai tra khong co tinh chat thuong mai, khong lien quan den giao djch
mua ban, noi bo.

Cac khoan ng phai tra dugc ghi nhan theo gia goc, dugc phan loai thanh ng phai tra ngan han va dai
han can cu theo ky han ng con lai tai ngay ket thuc nien do ke toan.

Cac khoan ng phai tra dugc Cong ty theo doi chi tiet theo doi tugng, ky han goc, ky han ng con lai va
theo nguyen te.

4.9 Vay va cac kliodn no’thue tai chinli



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO BAO CAO TAI CHINH
Bucmg so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba Nang Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bo phan hap thanh va can dugc doc dong thai vai Bao cao tai chinh)

4.10

4.11

4.12

Cac khoan vay va no phai tra thue tai chinh dugc Cong ty theo d5i chi tiet theo doi tugng, theo cac
khe uoc vay, ky han goc, ky han ng con lai va theo nguyen te.

Chiphi divay

Chi phi di vay bao gom lai tien vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan true tiep den cac khoan
vay cua Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi hoat dong trong ky phat sinh, trir khi thoa
man dieu kien dugc von hoa theo quy djnh cua Chuan muc ke toan “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lien quan den khoan vay rieng biet chi sir dung cho muc dich dau tu, xay dung hoac
hinh thanh mot tai san cu the cua Cong ty thi dugc von hoa vao nguyen gia tai san do. Doi voi cac
khoan von vay chung thi so chi phi di vay co du dieu kien von hoa trong ky ke toan dugc xac dinh
theo ty le von hoa doi voi chi phi luy ke binh quan gia quyen phat sinh cho viec dau tu xay dung hoac
san xuat tai san do.

Viec von hoa chi phi di vay se tam ngimg lai trong cac giai doan ma qua trinh dau tu, xay dung hoac
san xuat tai san do dang bi gian doan, trir khi su gian doan do la can thiet Thoi diem cham din viec
hoa hoa chi phi di vay la khi cac hoat dong chu yeu can thiet cho viec chuan bi dua tai san do dang
vao sir dung hoac ban da hoan thanh.

Chiphiphai tra

Cac khoan phai tra dugc ghi nhan cho so tien phai tra trong tuong lai lien quan den hang hoa va dich
vu da nhan dugc khong phu thuoc vao viec Cong ty da nhan dugc hoa don cua nha cung cap hay
chua.

Von cliii sff huu
Von gop cua chu so hiru phan anh so von thuc te da gop cua cac co dong.
Phan phoi loi nhuan

Lgi nhuan sau thue thu nhap doanh nghiep dugc trich lap cac quy va chia cho co dong theo Dieu le
Cong ty hoac theo Quyet dinh cua Dai hoi dong co dong.

Co tuc tra cho co dong khong vugt qua so lgi nhuan sau thue chua phan phoi va co can nhac den cac
khoan muc phi tien te nam trong lgi nhuan sau thue chua phan phoi co the anh huong den luong tien
va kha nang chi tra co tuc.

Ghi nhan doanh thu

* Doanh thu ban hang va cung cap dich vu dugc ghi nhan khi co kha nang thu dugc cac Igi ich kinh

te va co the xac dinh dugc mot cach chac chan, dong thoi thoa man dieu kien sau:

S Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi nhung rui ro dang ke va quyen so hiru ve san pham da
dugc chuyen giao cho nguoi mua va khong con kha nang dang ke nao lam thay doi quyet dinh
cua hai ben ve gia ban hoac kha nang tra lai hang.

S Doanh thu cung cap djch vu dugc ghi nhan khi da hoan thanh dich vu. Truong hop dich vu
dugc thuc hien trong nhieu ky ke toan thi viec xac dinh doanh thu trong tirng ky dugc thuc hien
can cir vao ty le hoan thanh dich vu tai ngay ket thuc ky ke toan.

e Doanh thu hoat dong tai chinh dugc ghi nhan khi doanh thu dugc xac dinh tuong doi chac chan va

co kha nang thu dugc Igi ich kinh te tu giao dich do.



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO BAO CAO TAICHINH
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bophan hap thanh va can dugc doc dong thai vai Bao cao tai chinh)

4.13

4.14

4.15

4.16

S Co tuc va loi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi Cong ty dugc quyen nhan co tuc hoac dugc
quyen nhan Igi nhuan tu viec gop von.

Thu nhap khac la cac khoan thu nhap ngoai hoat dong san xuat, kinh doanh cua Cong ty, dugc ghi
nhan khi co the xac dinh dugc mot cach tuong doi chac chan va co kha nang thu dugc cac loi ich
kinh te,

Gid von hang ban

Gia von cua san pham, hang hoa va dich vu tieu thu dugc ghi nhan dung ky, theo nguyen tac phu hop
voi doanh thu va nguyen tac than trong.

Cac khoan chi phi vuot tren muc binh thuong cua hang ton kho va dich vu cung cap dugc ghi nhan
ngay vao gia von hang ban trong ky, khong tinh vao gia thanh san pham, dich vu.

Chiphitdi chinh

Chi phi tai chinh phan anh cac khoan chi phi hoac cac khoan lo lien quan den cac hoat dong dau tu
tai chinh: chi phi lai tien vay, lo ty gia hoi doai va cac khoan chi phi cua hoat dong dau tu khac.

Chiphiquan ly doanh nghiep

Chi phi quan ly doanh nghiep phan anh cac chi phi thuc te phat sinh lien quan den quan lychung cua
doanh nghiep.

Chiphi thue TNDN hien hanh, chiphithue TNDN hoan lai

Chi phi thue thu nhap doanh nghiep bao gom thue thu nhap hien hanh va thue thu nhap hoan lai.

Thue thu nhap hien hanh la khoan thue dugc tinh dua tren thu nhap chju thue trong nien do voi thue
suat co hieu lire tai ngay ket thuc nien do ke toan. Thu nhap chiu thue chenh lech so vdi lgi nhuan ke
toan la do dieu chinh cac khoan chenh lech tam thoi giua thue va ke toan cung nhu dieu chinh cac
khoan thu nhap va chi phi khong phai chiu thue hay khong dugc khau tru.

Thue thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chenh lech tam thoi tai ngay ket thuc nien do ke
toan giua co so tinh thue thu nhap cua cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi so cua chung cho muc
dich bao cao tai chinh.

4.17 Thue suatva cac lephinop Ngan sach ma Cong ty Sang dp dung

Thue GTGT: Ap dung muc thue suat 10% doi voi san pham vat lieu xay dung. Cac san pham khac
ap dung thue suat theo quy dinh hien hanh.

e Thue thu nhap doanh nghiep: Ap dung muc thue suat la 20%.

Cac loai Thue khac va Le phi nop theo quy dinh hien hanh.

4.18 Cong cu tdi chinh

Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duo'c ghi nhan theo gia goc cong cac chi phi giao dich co
"X~ chinh do. Tai san tai chinh cua Cong ty bao gom: tien



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bophan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bao cao tai chinh)

Nophai tra tai chinh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

Tai ngay ghi nhan ban dau, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia goc cong cac chi phi giao
djch co lien quan true tiep den viec phat hanh ng phai tra tai chinh do. Ng phai tra tai chinh cua Cong
ty bao gom cac khoan vay, phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac.

Danh gia lai sau lan ghi nhan ban dau

Hien tai, chua co quy djnh ve danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

4.19 Cac ben lien quan

Cac ben dugc coi la lien quan neu mot ben co kha nang kiem soat (true tiep hoac gian tiep) hoac co
anh huong dang ke doi voi ben kia trong viec ra quyet djnh ve cac chfnh sach tai chinh va hoat dong.

5. Tien

31/12/2016

usD VND

- Tien mat tai quy (VND) 5.468.702.060
- Tien goi ngan hang 10.123.466.053
+ VND 10.044.181.626
+ USD 3.495,68 # 79.284.427
Cong 15.592.168.113

6. Phai thu ngan han cua khach hang

Cong ty CP Xay dung Cosevco 72
Cac doi tugng khac

Cong

Trong do: Phai thu cua khach hang la cac ben lien quan

XN TCCG-VT Cosevco 16 (true thuoc Cong ty CP San xuat Vat
lieu va Xay dung Cosevco 1)

Cong ty CP Xay dung va San xuat nhom Cosevco

Cong ty CP Gom su va Xay dung Cosevco

Cong ty CP Tu van Bau tu va Xay dung Cosevo Phuong Nam
Cong ty CP Xay dung Cosevco 72

Cong ty CP Xay dung Cosevco 77

Chi nhanh Cong ty CP Du lich va Nuoc khoang Cosevco

usb

8.938,16

31/12/2016

1.455.841.860
27.577.667.866

29.033.509.726

31/12/2016
10.000.121
265.126.734
14.206.500
1.455.841.860
12.666.580
103.053.272

1.860.895.067

Don vi tinh: VND

01/01/2016
VND

4.242.422.969
18.453.298.642
18.252.682.247

# 200.616.395

22.695.721.611

01/01/2016

1.455.841.860
27.759.357.916

29.215.199.776

01/01/2016

10.000.121

265.126.734
100.000.000
14.206.500
1.455.841.860
12.666.580
103.053.272

1.960.895.067



BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO \
EXiong so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Da Nang

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc dong thai vai Bao cao tai chinh)

7. Tra trncrc cho ngiroi ban ngan han

31/12/2016 01/01/2016
Cong ty CP Gom sir va Xay dirng Cosevco 200.000.000
Cong ty CP Co' khi Phu Xuan 156.882.000
Foshan Sky Planet IMP & EXP co., LTD 822.831.035
Cac doi tuong khac 335.508.824 1.554.136.967

Cong

Trong do: Tra triro'c cho ngiroi ban la cac ben lien quan

1.515.221.859

1.554.136.967

31/12/2016 01/01/2016
Cong ty CP Gom sir va Xay dung Cosevco 200.000.000 -
Cong 200.000.000 -
8. Phai thu khac
a. Ngan han
31/12/2016 01/01/2016
Gia tri Dy phong Gia tri Dir phong
Tam ung 1.144.254.631 556.858.862 809.718.617 555.598.862
Ky cugc, ky quy 292.815.000 : , ]
Phai thu khac 747.313.628 646.010.029 698.720.748 594.987.529
+ Nguyen Minh Ngoc 361.245.920 361.245.920 361.245.920 361.245.920
+ Cong ty CP Vitaly 21.188.316 21.188.316 21.188.316 21.188.316
+ Le Phu&c Hien 102.045.000 51.022.500 102.045.000 -
+ Le Thi Quynh Tram 125.000.000 125.000.000 125.000.000 125.000.000
+ Cua hang Anh Hong 19.800.000 19.800.000 19.800.000 19.800.000
+ Cac khoan khac 118.034.392 67.753.293 69.441.512 67.753.293

Cong 2.184.383.259 1.202.868.891 1.508.439.365 1.150.586.391
b. Dai han
31/12/2016 01/01/2016
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong

Cong ty CP Sii Cosani

Cong

14.031.995.315

14.031.995.315



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Bucmg so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba Ning

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bophan hop thanh va can dugc doc dong thai vai Bao cao tai chinh)

9. Du phong phai thu ngan han kho doi

Du phong cho cac khoan na phai thu qua han

-Tir 3 nam tralen
-Til 2 nam den dirai 3 nam
-Tir 1 nam den duai 2 nam

- Tren 6 thang den duai 1 nam

Cong

10. Tai san thieu cho’xu ly

Chenh lech thieu quy tien mat
(Ho Thi Quynh)

Chenh lech thue GTGT chuar5
nguyen nhan

Cong

11. Hang ton kho

Nguyen lieu, vat lieu
Cong cu, dung cu

Chi phi SX, KD da dang
Thanh pham

Hang hoa

Hang gui ban

Cong

31/12/2016

Gia tri

32.645.316

23.710.584

56.355.900

31/12/2016

Gia goc

19.412.681.232
31.982.841
165.345.682
27.353.991.868
1.766.212.953
14.440.812.239

63.171.026.815

31/12/2016

11.294.687.371
11.182.481.280
41.792.686
70.413.405

11.294.687.371

01/01/2016

11.662.980.898
11.482.895.904
124.271.516
55.813.478

11.662.980.898

01/01/2016
Dir phong Gia tri Dir phong
32.645.316 32.645.316 32.645.316
23.710.584 23.710.584 23.710.584
56.355.900 56.355.900 56.355.900
01/01/2016
Dy phong Gia goc Dy phong

18.883.411.680
- 19.613.042
- 787.952.225
17.153.537.138
- 1.557.740.621
- 12.434.709.913

- 50.836.964.619

«Khong co hang ton kho dung de the chap, cam co dam bao cac khoan no tai thai diem 31/12/2016.

9 Khong co hang ton kho if dong, hu hong, mat pham chat tai thai diem 31/12/2016.



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO
Durcmg so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba NIng

BAO CAO TAICHINH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc dong thai vai Bao cao tai chinh)

12. Chi phi tra triro

a. Ngan han

Chi phi cong cu dung cu cha phan bo

31/12/2016

2.230.677.403

01/01/2016

1.090.267.945

Chi phi Bao hiem 67.834.942 69.211.045

Chi phi sira chua 106.319.039 -

Chi phi thue van phong 103.320.000 98.400.000

Chi phi cap mau 148.197.042 -

Chi phi khac 114.455.049 165.299.619

Cong 2.770.803.475 1.423.178.609
b. Dai han

Chi phi cong cu dung cu cho phan bo

31/12/2016

2.899.722.936

01/01/2016

3.025.760.331

Chi phi cap mau 371.708.388 132.784.745
Chi phi sira chira 182.291.016 -
Chi phi khac 97.316.841 -
Cong 3.551.039.181 3.158.545.076

13. Tai san co dinh hiru hinh

Nha cu-a, May moc P.tien van tai ~ Thiet bj, dung

vat kien true thiet bi truyen dan cu quan ly Cong
Nguyen gia
56 dau ham 32.784.039.824 166.506.536.587 13.672.416.757 45.000.000 213.007.993.168
Mua sam trong nam - 1.488.204.761 1.400.659.636 142.550.000 3.031.414.397
D tu XDCB h/thanh 683.905.709 5.435.717.717 - 6.119.623.426
Giam trong nam - - - - -
So cuoi ham 33.467.945.533 173.430.459.065 15.073.076.393 187.550.000 222.159.030.991
Khau hao
So dau nam 27.157.076.625 146.745.867.633 12.260.933.315 45.000.000 186.208.877.573
Khau hao trong nam 893.306.082 5.888.489.541 365.620.301 3.959.722 7.151.375.646
Tly, nhucmg ban - -
So cuoi nam 28.050.382.707 152.634.357.174 12.626.553.616 48.959.722 193.360.253.219
Gia tri con lai
So dau ham 5.626.963.199 19.760.668.954 1.411.483.442 26.799.115.595
So cuoi ham 5.417.562.826 20.796.101.891 2.446.522.777 138.590.278 28.798.777.772

Nguyen gia TSCB hiru hinh da khau hao het nhung van con su dung tai ngay 31/12/2016 la
142.280.957.185 dong.

[ P A1/19/9016



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Duong so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba Nang

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc dong thai vai Bao cao tai chinh)

14. Tai san co dinh vo hinh

Quyen su
duns clat
Nguyen gia
So dau nam 59.034.314
Tang trong nam
Giam trong nam
So cuoi ham 59.034.314
Khau hao
So dau nam 59.034.314
Khau hao trong nam
Giam trong nam
So cuoi nam 59.034.314
Gia trj con lai
So dau nam
So cuoi nam -

Phan mem
may tinh

149.920.952

149.920.952

143.574.285

6.346.667

149.920.952

6.346.667

Thuong hieu
Cosevco

2.000.000.000

2.000.000.000

1.924.999.999

75.000.001

2.000.000.000

75.000.001

Cons

2.208.955.266

2.208.955.266

2.127.608.598

81.346.668

2.208.955.266

81.346.668

Nguyen gia TSCD vo hinh da khau hao het nhixng van con su dung tai ngay 31/12/2016 la 2.208.955.266

dong.

15. Chi phi xay dung co ban do dang

Xay dung ca ban do dang

- Du an duong noi ho Co quan Cong ty
- Dan line tdi gach

Sua chua tai san

Cong

16. Phai tra nguoi ban ngan han

Congty TNHH MTV TM XNK Van Thuan VTnh Phuc

Cong ty TNHH Kinh doanh Frit Thira Thien Hue

Cac doi tuong khac

Cong

31/12/2016

376.674.739

376.674.739
81.507.679

458.182.418

31/12/2016
727.464.640
744.516.300

4.451.745.100

5.923.726.040

01/01/2016

22.000.000
22.000.000

65.540.000

87.540.000

01/01/2016
584.562.000
619.859.900

7.358.603.875

8.563.025.775



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO
Duong so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Da NIng

BAO CAO TAICHINH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bo phan hap thanh va can dugc doc dong thai vai Bao cao tai chinh)

17. Dau tu-tai chinh dai han

31/12/2016 01/01/2016
Tinh hinh
hoat dong Giagoc  Dir phong Gia goc Dulphong
Biu tu vao don vi khac 1.000.000.000 606.331.378
- Cong ty Cophan Bac Trung Bo Dang hoat aong 1.000.000.000  606.331.378
Cong 1.000.000.000  606.331.378

Cong ty da chuyen nhuong 100.000 co phan tai Cong ty Co phan Bac Trung |
nhucmg co phan so 207/2016-HDCNCP ngay 23/06/2016.

18. Thue va cac khoan phai nop Nha nuac

So dau nam So phai nop iid thuc nop So cuoi ham

Phai thu Phaitra  UOnYnam trong nam Phai thu Phai tra
Trui giatri giatang 1.448.025.263 6.909.078.976 7.527.858.144 829.246.095
” m-i xuat nhap khau - 170.143.708 170.143.708
1Ha£ thu nhap doanh nghiep - 1.148.739.544 2.334.917.563 768.917.565 2.714.739.542
~ _ethu nhap ca nhan 1.582.572 67.179.665 70.311.744
Tr.ue tai nguyen 513.250 7.593.900 7.475.550 631.600
Cac loai thue khac " — 9.000.000 9.000.000

4.714.651 3.544.617.237

Cac bao cao thue cua Cong ty se chiu su kiem tra cua Co quan thue, so thue dugc trinh bay tren cac bao
cao tai chinh nay co the se thay doi theo quyet dinh cua Co quan thue.

19. Chi phi phai tra ngan han

31/12/2016 01/01/2016
Chi phi lai vay 55.334.124 37.005.674
Cac khoan trich truac khac 191.341.019 422.252.186
Cong 246.675.143 459.257.860
20. Phai tra khac
a. Ngan han
31/12/2016 01/01/2016
VAU A e 330.783.308 234.607.596
Bao hiera xa hoi, y te, bao hiem that nghiep 41.083.075 217.248.987
Co tuc, Igi nhuan phai tra 414.000.000 414.000.000
Phai tra khac 498.098.850 377.855.030



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Bucmg so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba Nang

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bophan hap thanh va can dugc doc dong thai vai Bao cao tai chinh)

b. Dai han

Nhan ky quy, ky cuoc dai han

Cong

21. Vay va no"thue tai chinh

a. Vay ngan han

Vp ziin han
- Vest «srg Ngoai thuong Viet Nam - CN Da Nang
n'~rT NN&PTNT- CN Khv Cono ri°hiep Hda

- ®3* rjng Liendoanh Viet Nga - CN Da Nang
yay & ian (& hantra
- 1ri * -~rg Ngoai thucmg Viet Nam - CN Da Nang

Oae

b. Vvay dai han

Tawdai hen
- W 4" '---gNgoai thucmg Viet Nam - CN Da Nang (*)

<«
Traii 66: Vay dai han den han tra trong vong 1nam

Vaw »i 10 thue tai chinh dai han

Dau nam

48.223.898.806
J4.520.1i9.060

481.637.043
13.222.142.703
1.716.000.000
1.716.000.000

49.939.898.806

Bau nam

5.616.719.190
5.616.719.190

5.616.719.190
1.716.000.000

3.900.719.190

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

31/12/2016
126.000.000
126.000.000

Tang Giam

trong nam trong nam
162.747.540.879 158.240.138.375
104.801.932.720 101.640.000 000
19.855.244.687 19.245.000.000
38.090.363.472 37.355.138.375
1.740.719.190 1.918.719.190
1.740.719.190 1.918.719.190
164.488.260.069 160.158.857.565
Tang Giam

trong nam trong nam
658.351.720 1.918.719.190
658.351.720 1.918.719.190
658.351.720 1.918.719.190

01/01/2016

1386.000.000

1.386.000.000

Cuoi nam

52.731.301.310
37.682.051.780

1.091.881.730
13.957.367.800
1.538.000.000
1.538.000.000

54.269.301.310

Cuoi nam

4.356.351.720
4.356.351.720

4.356.351.720
1.538.000.000

2.818.351.720

(*) Vay dai han tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam - Chi nhanh Ba Nang theo cac Hop

dong sau:

+ Hop dong vay so 154/2012/VCB-KHDN ngay 04/06/2012. Thai han vay la 60 thang; muc dich vay
de thanh toan chi phi mua sam, lap dat may ep thuy lire phuc vu hoat dong san xuat; lai suat quy dinh
trong tung lan rut von. Tai san dam bao tien vay la tai san hinh thanh bang von vay.

+ Hop dong vay so 439/2014/VCB-KHDN ngay 27/11/2014. Thai han vay la 60 thang; muc dich vay
de thanh toan chi phi mua sam, lap dat lo say nam ngang va duong line tai gach phuc vu hoat dong san
xuat; lai suat quy dinh trong tung lan rut von. Tai san dam bao tien vay la tai san hinh thanh bang von

+ Hop dong vay so 156/2016/VCB-KHDN ngay 01/12/2016. Thai han vay la 60 thang; muc dich vay
de dau tu 2 mayv in ky thuat so tai phan xuons qgach lat: lai suat quy dinh trong tung lan rut von. Tai



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO
Duong s6 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chilu, TP Ba Ning

BAO CAO TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bo phan hap thanh va can dugc doc dong thai vai Bao cao tai chinh)

22. Von chu solhiru

a. Bang doi chieu bien dong cua Von chu solhuu

Loi nhuan
\Von gop cua Quy (Jau tu' sau thue
chu so’huu phat trien chua phan phoi
So du tai 01/02/2015 65.000.000.000 105.855.380 (5.476.107.101)
Tang trong nam 6.526.256.900
Giam trong nam
So du- tai 31/12/2015 65.000.000.000 105.855.380 1.050.149.799
So du tai 01/01/2016 65.000.000.000 105.855.380 1.050.149.799
Tang trong nam 2.581.262.120
Giam trong nam 6.679.998.048
S6 du tai 31/12/2016 65.000.900.000 105.855.380 (3.048.586.1291
b. Chi tiet von dau to cua chu s&hiru
31/12/2016

Congty TNHH Mua ban ng Viet Nam

Tong Cong ty Mien Trung - Cong ty Co phan
Cong ty CP Gach men Thanh Thanh

Von gop cua cac co dong khac

Cong

c. Co phieu

So lugng co phieu dang ky phat hanh
So lugng co phieu da ban ra cong chung

- Cophieupho thong

- Cophieu mi dai (dugcphan loai la von chu so him)
So lugng co phieu dang luu hanh

- Cophieupho thong

- Cophieu mi dai (dugc phan loai la von chu so him)
Menh gia co phieu dang luu hanh: 10.000VND

36.905.070.000
17.804.930.000
3.000.000.000
7.290.000.000

65.000.000.000

31/12/2016
Co phieu

6.500.000
6.500.000
6.500.000
6.500.000
6.500.000

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

Cong

59.629.748.279
6.526.256.900

66.156.005.179

66.156.005.179
2.581.262.120
6.679.998.048
62.057.269.251

01/01/2016

36.905.070.000
17.804.930.000
3.000.000.000
7.290.000.000

65.000.000.000

01/01/2016
Co phieu

6.500.000
6.500.000
6.500.000

6.500.000
6.500.000



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO BAO CAO TAICHINH
Buomg so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chilu, TP Ba N8ng Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bophan hap thanh va can dugc doc dong thai vai Bao cao tai chinh)

d. Loi nhuan sau thue chua phan phoi

Nam 2016 Nam 2015
Loi nhuan nam truoc chuyen sang 1.050.149.799 (5.476.107.101)
Loi nhuan sau thue thu nhap doanh nghiep nam nay 2.581.262.120 6.526.256.900
Cac khoan dieu chinh vao loi nhuan sau thue 6.679.998.048
+ Xoa nophai thu cua Cong ty CP Su Cosani (*) 6.679.998.048
Loi nhuan sau thue chua phan phoi cuoi ky (3.048.586.129) 1.050.149.799

(*) Nghj quyet dai hoi dong co dong thuong nien nam 2015 so 03/2015 ngay 15/05/2015 da thong nhat xir
K cong no cua Cong ty CP Su Cosani theo phuong an: No phai thu Cong ty CP Su Cosani la
16.031.995.315 dong, neu Cong ty CP Sir Cosani chuyen tra du so tien 8.015.997.657 dong truoc ngay
30/06/2017 thi Cong ty se mien giam so no con lai 8.015.997.657 dong.

Theo do, ngay 21/08/2015, 2 ben da ky Bien ban thoa thuan ve viec thanh toan khoan no nay. Theo bien
ban thoa thuan, Cong ty dong y mien giam mot phan no cho Cong ty CP Su Cosani la 6.679.998.048 dong,
phan con lai 9.351.997.267 da dugc Cong ty CP Su Cosani thanh toan trong nam 2015 ( 2 ty dong) va
trong nam 2016 (7.351.997.267 dong).

23. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu ban gach men

Doanh thu khac

Cong

24. Cac khoan giam trir doanh thu

Hang ban bi tra lai

Cong

25. Giavon hang ban

Gia von cua hoat dong ban gach men
Gia von cua hoat dong khac

Nam 2016

225.036.006.333
1.776.239.519

226.812.245.852

Nam 2016

606.610.032

606.610.032

Nam 2016

176.914.733.806
1.506.679.962

Nam 2015

234.297.761.917
3.074.680.188

237.372.442.105

Nam 2015

837.030.885

837.030.885

Nam 2015

185.834.536.045
3.287.379.563



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Duong s6 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien ChiSu, TP Ba NIng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

(Thuyet minh nay la bophan hop thanh va can dugc doc dong thai voi Bao cao tai chinh)

26. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tien gui, tien cho vay
Lai chenh lech ty gia

Cong

27. Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Lo chenh lech ty gia

Du phong giam gia cac khoan dau tu
Lo tu thanh ly khoan dau tul

Cong

28. Chi phi ban hang

Chi phi nguyen vat lieu, cong cu dung cho ban hang
Tien luong nhan vien ban hang

Chi phi khau hao tai san co dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Cac khoan khac

Cong

29. Chi phi quan ly doanh nghiep

Chi phi nguyen vat lieu, cong cu
Tien luong

Chi phi khau hao tai san co dinh
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Cac khoan khac

Cong

Nam 2016

25.116.107
26.823.378

51.939.485

Nam 2016

4.386.096.919
45.867.718

(606.331.378)
570.000.000

4.395.633.259

Nam 2016

202.957.737
12.125.338.164
456.232.474
1.707.737.836
9.868.483.323

24.360.749.534

Nam 2016

761.800.436

6.510.349.283
278.479.492
(45.649.372)

1.501.337.223
2.253.234.656

11.259.551.718

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

Nam 2015

22.977.854

22.977.854

Nam 2015

4.691.019.151
38.621.855
606.331.378

5.335.972.384

Nam 2015

265.314.356
11.711.298.533
432.915.581
1.447.936.113
8.803.370.358

22.660.834.941

Nam 2015

618.524.809
6.537.943.334
374.850.308
738.930.196

1.471.455.677
2.398.487.352

12.140.191.676



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO
EXrong so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba Nang

BAO CAO TAICHINH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

THTYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

tThuyet minh nay la bophan hap thanh va can dugc doc dong thai vai Bao cao tai chinh)

30. Thu nhap khac

Kb:an ho tra nhan dugc tu Van phong So Khoa hoc Cong nghe TP

Da Nang

Cong

31. Chi phi khac

Cac khoan bi truy thu, phat cham nop thue, vi pham hanh chinh
Tmy thu tien sir dung dat va tien phat cham nop
Cac khoan khac

Cong

32. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hien hanh

Tong lcri nhuan ke toan truac thue

D:eu chinh cac khoan thu nhap chiu thue

- Dieu chinh tang

+ Cac khoan phat nop cham, truy thu tien thue, BHXH

- Thulao HDQT va BKS khong true tiep dieu hanh

+ Cac khoan dieu chinh khac lam tang lai nhuan truac thue (*)
+ Cac chiphikhong hap ly. hap le khac

- Dieu chinh giam

+ Chuyen lo nam truac

Tong thu nhap chiu thue

Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hien hanh

Nam 2016

33.000.000

33.000.000

Nam 2016

111.220.658
2.825.426.685
400.000

2.937.047.343

Nam 2016

4.916.179.683
6.758.408.134
6.758.408.134
2.943.934.568

192.000.000
3.134.606.150

487.867.416

11.674.587.817

2.334.917.563

Nam 2015

Nam 2015

4.300.000

4.300.000

Nam 2015

7.295.174.465
(3.800.094.626)
5.396.667.752
4.100.000
192.000.000
4.768.283.083
432.284.669
9.196.762.378
9.196.762.378
3.495.079.839

768.917.565

(*) Cac khoan dieu chinh giam khac lam tang loi nhuan truac thue la chi phi khau hao cua mot so tai san
co djnh truac day da tinh thue Thu nhap doanh nghiep. Cu the: Tir nam 2009 den nam 2012, Cong ty da
keo dai thai gian khau hao nha xuong san xuat Chinh Lat va thiet bi Dong bo day chuyen 1, 2, 3 so vai
khung thai gian quy dinh theo Quyet dinh so 203/2009/QD-BTC ngay 20/10/2009 cua Bo Tai chinh ban

hanh che do quan ly, su dung va khau hao TSCD.



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO
t>Jdng so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba Nang

BAO CAO TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

Thuyel minh nay la bophan hop thanh va can dupe doc dong thai vai Bao cao tdi chinh)

53. Lai cff ban, lai suy giam tren co phieu

Leri nhuan sau thue thu nhap doanh nghiep

T khoan dieu chinh tang hoac giam Igi nhuan sau thue

- Dieu chinh tang

- Diev chinh giam

LN hoac lo phan bo cho co dong so huu co phieu pho thong
5: iucng co phieu pho thong luu hanh binh quan trong ky

Lai co-ban, suy giam tren co phieu

34. Chi phisan xuat kinh doanh theo yeu to

Chi phi nguyen lieu, vat lieu
Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san co dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tien

Cong

35. Quan ly rui ro

Nam 2016

2.581.262.120

2.581.262.120
6.500.000

397

Nam 2016

132.604.021.138
41.259.230.786
7.232.722.314
21.509.411.113
21.589.214.107

224.194.599.458

Cho nam tdi chinh ket thuc ngay 31/12/2016

Nam 2015

6.526.256.900

6.526.256.900
6.500.000

1.004

Nam 2015

119.967.361,878
39.820.002.103
8.312.475.885
20.626.752.880
22.063.967.261

210.790.560.007

Thong qua cong tac quan tri nguon von, Cong ty xem xet, quyet dinh duy tri so du nguon von va ng
phai tra thich hgp trong tung thoi ky de vira dam bao hoat dong lien tuc vira toi da hoa Igi I'ch cua cac

co dong.

b. Quan ly rui ro tai chmh

Rui ro tai chinh bao gom rui ro thi truong (rui ro ve lai suat, rui ro ve ty gia, rui ro ve gia), rui ro tin

dung va rui ro thanh khoan.

Quan ly rui ro thi truong: Hoat dong kinh doanh cua Cong ty se chu yeu chiu rui ro khi co sir bien

dong lon ve lai suat, ty gia va gia.

Ouan ly rui ro ve lai suat

Rui ro lai suat cua Cong ty phat sinh chu yeu tir cac khoan vay da ky ket. Be giam thieu rui ro nay,
Cong ty da uoc tinh anh huong cua chi phi lai vay den ket qua kinh doanh tirng thai ky cung nhu phan
tich, du bao de lira chon cac thai diem tra ng thich hop. Do do, Ban Tong Giam doc Cong ty cho rang
rui ro ve bien dong lai suat ngoai dir tinh cua Cong ty a mire thap.

Quan ly rui ro ve ty gid

Do co cac giao djch mua hang co goc ngoai te, Cong ty se chju rui ro khi co bien dong ve ty gia. Rui
ro nay dugc Cong ty quan ly thong qua cac bien phap nhu: toi mi hoa thai han thanh toan cac khoan
ng, lira chon thai diem mua va thanh toan cac khoan ngoai te phii hop, du bao ty gia ngoai te trong
tuong lai, sir dung toi uu nguon tien hien co de can bang giua rui ro ty gia va rui ro thanh khoan.



BAO CAO TAI CHIiNH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO
50 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba Nang

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

"minh nay la bophan hop thanh va can dupe doc dong thoi voi Bao cao tai chinh)

3ii tri ghi so cua cac cong cu tai chinh co goc ngoai te tai thoi diem cuoi nam nhu sau:

31/12/2016 01/01/2016
usD usD

Ta: san tai chinh
Tien vacac khoan tuong duong tien 3.495,68 8.938,16
Ng phai tra tai chinh
Phai tra nsuoi ban

11.490,00 64.412,00

C*jen ly rui ro ve gid

Nguyen vat lieu dau vao chu yeu tai Cong ty la cac loai vat tu phuc vu qua trinh san xuat gach men.
Cong ty quan ly rui ro nay thong qua viec tim kiem nha cung cap voi gia ban thap nhat co the, tap
trur.g so luong dat hang lon de dugc huong cac chinh sach uu dai ve gia tir nha cung cap dong thai
-Tjev doi bien dong thi trirang de dam bao nguon nguyen lieu vai gia ca hop iy nhat. Cong ty cho rang
iif£ ro ve gia trong hoat dong san xuat kinh doanh la a muc trung binh.

Quan ly rui ro tin dung

Riii ro tin dung xay ra khi mot khach hang hoac doi tac khong dap img dugc cac nghTa vu trong hop
d5ng dan den cac ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty co chinh sach tin dung phu hop va thuong
xuyen theo doi tinh hinh de danh gia xem Cong ty co chiu rui ro tin dung hay khong. Ngoai ra, cac
khoan ng cua nhung khach hang cham thanh toan da dugc Cong ty trich lap du phong day du. Do do,
Cong ty cho rang rui ro tin dung la a muc kiem soat duoc.

Ouan ly rui ro thanh khoan

De quan ly rui ro thanh khoan, dap ung cac nhu cau ve von, nghTa vu tai chinh hien tai va trong tuong
lai, Cong ty thuong xuyen theo doi va duy tri du muc dir phong tien, toi uu hoa cac dong tien nhan roi,
tan dung dugc tin dung tir khach hang va doi tac, chu dong kiem soat cac khoan ng den han, sap den
han trong su tuong quan vai tai san den han va nguon thu co the tao ra trong thai ky do,...

Tong hop cac khoan ng phai tra tai chinh cua Cong ty theo thai han thanh toan nhu sau:

Dom vi tinh: VND
31/12/2016

Phai tra nguoi ban

Chi phi phai tra

Vay va ng thue tai chinh
Phai tra khac

Cong

01/01/2016

Phai tra nguoi ban

Chi phi phai tra

Vay va ng thue tai chinh
Phai tra khac

Cona

Khong qua 1 nam

5.923.726.040
246.675.143
54.269.301.310
912.098.850

61.351.801.343

Khong qua 1 nam

8.563.025.775
459.257.860
49.939.898.806
791.855.030

59.754.037.471

Tren 1 nam Tong

2.818.351.720
126.000.000

2.944.351.720

Tren 1 nam

3.900.719.190
1.386.000.000

5.286.719.190

5.923.726.040
246.675.143
57.087.653.030
1.038.098.850

64.296.153.063

Tong

8.563.025.775
459.257.860
53.840.617.996
2.177.855.030

65.040.756.661

T <



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO
Bucmg so 9, KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba Nang

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

Thuyet minh nay la bophan hop thanh va can dupe doc dong thoi voi Bao cao tai chinh)

Ban Tong Giam doc cho rang Cong ty co rui ro thanh khoan nhung tin tuong rang Cong ty co the tao

ra du nguon tien de dap ung cac nghia vu tai chinh khi den han.

Tong hop cac tai san tai chinh hien co tai Cong ty dugc trinh bay tren ca sa tai san thuan nhu sau:

31/12/2016

Tien va cac khoan tuong duong tien
Phai thu khach hang

Phai thu khac

Cong

01/01/2016

Tien va cac khoan tuong duong tien
Bau tu tai chinh

Phai thu khach hang

Phai thu khac

Cong

36. Thong tin ve cac ben iien quan

a. Cac ben lien quan

Tong Cong ty Mien Trung - Cong ty Co phan

Khong qua 1 nam

15.592.168.113
18.998.047.146
394.118.599

34.984.333.858

Khong qua 1 nam
22.695.721.611

18.759.161.169
103.733.219

41.558.615.999

Tren 1 nam

Tren 1 nam

393.668.622

14.031.995.315

14.425.663.937

Moi quan he

Cong ty dau tu

XN TCCG-VT Cosevco 16 (Cong ty CP San xuat Vat lieu va

Xay dung Cosevco 1)
Cong ty CP Xay dung va San xuat nhom Cosevco
Cong ty CP Gom su va Xay dung Cosevco

Cong ty CP Tu van Bau tu va Xay dung Cosevo Phuong Nam

Cong ty CP Xay dung Cosevco 72
Cong ty CP Xay dung Cosevco 77

Chi nhanh Cong ty CP Bu lich va Nuac khoang Cosevco

Cong ty CP Sir Cosani

Chung Cong ty dau tu
Chung Cong ty dau tu
Chung Cong ty dau tu

Chung Cong ty dau tu

Chung Cong ty dau tu
Chung Cong ty dau tu

Chung Cong ty dau tu

Chung Cong ty dau tu

b. Cac giao djch trong yeu voi cac ben lien quan phat sinh trong nam

Cohq tv CP from sir va Xay dung Cosevco
+ Thu tien no

+ Tra truoc cho nguoi ban

Cong ty CP Sir Cosani

Nam 2016

100.000.000
200.000.000

7.351.997.267

Tong
15.592.168.113
18.998.047.146

394.118.599

34.984.333.858

Tong

22 695.721.611

393.668.622
18.759.161.169
14.135.728.534

55.984.279.936

Nam 2015

2.000.000.000



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO BAO CAO TAI CHINH
Etocrog 50 9. KCN Hoa Khanh, Quan Lien Chieu, TP Ba Nang Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

iHIYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

Umtyet minh r.i}- ia bo phan hap thanh va can dupe doc dong thai vai Bao cao tai chinh)

So dirvai cac ben Lien quan

31/12/2016 01/01/2016
? »i?:lar khach hang
XMTOCG-VTCosevco 16 (Cong ty CP San xuat Vat lieu va 10.000.121 10.000.121
»f. aung Cosevco 1)
Z:oz r. C? Xiy dung va San xuat nhom Cosevco 265.126.734 265.126.734
T:~z C? Gom su va Xav dung Cosevco 100.000.000
I :cE CP Tu »an Bau tu va Xay dung Cosevo PhuoTig Nam 14.206.500 14.206.500
r :-; r.CP Xay dung Cosevco 72 1.455.841.860 1.455.841.860
Zocg CP Xay dung Cosevco 77 12.666.580 12.666.580
lhi nhinh Ci'g t> CP Du ljch va Nuac khoang Cosevco 103.053.272 103.053.272
r-i -rs&c cho ngiroi ban
Congty CP Gom su va Xay dung Cosevco 200.000.000
P! Utu dai han khac
C:cg ™ CP Sit Cosani 14.031.995.315

d. Thu nhap cua cac thanh vien Hoi dong quan tri va Ban giam doc

B g Hen quan Nam 2016 Nam 2015
- Thu nhap cua Ban Giam doc 1.098.296.669 929.356.543
- Thu Jao Hoi dong quan tri 192.000.000 192.000.000

37. Su kien phat sinh sau ngay ket thuc nien do ke toan

Khong co sir kien nao phat sinh sau ngay ket thuc nien do ke toan yeu cau phai dieu chinh hoac cong
bd trong Bao cao tai chinh.

38. So lieu so sanh

La so lieu trong Bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2015 da duac kiem toan ben
Cong ty kiem toan khac.

Ke toan truong Nguoi lap bieu

Truong Binh Bay Truong Thi Phu
Da Nang, ngay 20 thang 3 nam 2017
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Lo 78-80, Otfdng 30/4,
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Tel:+(84-236) 3655 886

Fax: +(84-236) 3655 887

Email: aac@dng.vnn.vn

Website: http://www.aac.com.vn

Chi nhanh Tp. Ho Chi Minh

Lau 4, Toa nha Hoang Dan
47-49 Hoang Sa, Quan 1
Tp. Ho Chi Minh, Viet Nam
Tel:+(84-28) 3910 2235
Fax:+(84-28) 3910 2349
Email: aac.hcm@aac.vnn.vn

Chi nhanh Ha Noi

Tang 6, toa nha Viet A

So 09 Duy Tan, Cau Giay
Ha Noi, Viet Nam
Tel:+(84-24) 3224 2403
Fax: +(84-24) 3224 2402
Email: aac.hn@aac.com.vn

Van phong Ha Noi

Phong 1401, HACINCO

B3.7 Hoang Bao Thuy,

Ha Noi, Viet Nam
Tel:+(84-24) 6285 4661

Fax: +(84-24) 6285 4696
Email: aac.hanoi@aac.com.vn

Thanh vien
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