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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO CUA TONG GIAM POC
N&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Téng giam déc Céng ty Co phan Nha Viét Nam (sau day goi tat 1a “Céng ty") trinh bay bao céo cla
minh cling v&i Bao c4o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 da duoc
kiém toan.

1.

Thoéng tin chung

Céng ty C phén Nha Viét Nam dwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan kinh doanh sb 0302556594
dang ky I&n dau ngay 28 thang 02 ndm 2002, va cac dang ky thay déi sau d6 véi lan gan day nhét
(!an thr 21) vao ngay 14 thang 07 nam 2011 do S¢& Ké hoach va DAau tw thanh phé Hé Chi Minh

Vén didu 18 ctia Céng ty 1a 106.568.000.000 ddng.
M sb thué: 030255659 4 |
Hoat dong chinh ctia Cong ty Ia

Mua ban nha &, nhan quyen str dung dat dé xay dung nha & dé ban hoac cho thué;

DAu tu xay dwng co s& ha tng theo quy hoach xay dwng nha dé chuyén quyén st dung dat;
Mua bén hang thd cong m§ nghé, gom thuy tinh, hang may méc;

Tw van xay dirng (tru kinh doanh thiét ké cong trinh);

Méi gidi bat dong san;

Dich vy nha dat;

Mua ban vai, to sgi (khong kinh doanh tai tru s¢);

Mua ban vat Ileu xay dwng;

Tw van chuyén glao cong nghé nganh san xuét vat liéu xay dung va xay dyng cong trinh;
Tw van glém séat chat lwong cdng trinh xay dgng;

Tréng rieng;

Tréng cay cao su - cay ca phé - cdy xoan dao - cay bach dan;

San xuat ché bién hang nong lam ngh|ep (khdéng hoat dong tai try s&);

Tw vAn d4u tw (trer tw van tai chinh, ké toan);

Méi gi¢i thwong mai;

Quan ly dw an;

Mua ban may méc, thiét b| phuc vu nganh xay ding; han; dién t& cong nghiép, dan dung; 6t6,
xe may; hang néng hai san;

Dich vu san giao dich bat dong san;

Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng kinh doanh tai try sé);

Tréng lGa; trong ngéd va cay lwong thuc co hat;

Kinh doanh bat dong san;

Khai thac d4, cat, séi, dat sét (khong khai théc tai try s6);

Ban budn san pham g& so ché, gb cay va gb ché bién;

Giao duc mam non.

Hoi déng Quan tri, Ban kidém soat va Tdng giam déc
Céc thanh vién ctia H6i ddng quan trj clia Cong ty trong ndm tai chinh va dén ngay lap bao céao nay
bao gdém céac vi nhu sau:

Ho va tén: Chtre vu:
Ong Tran V&n Thanh Chi tich
Ong Tran Thanh Phong Thanh vién
Ong Pinh Quéc Phong Thanh vién
Ong Quach Tuan Hai Thanh vién
Ong Nguyén Thé Anh Thanh vién
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (Tiép theo)
Nzm tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 ndm 2016

Cac thanh vién ctia Ban kidm soat ctia Céng ty trong trong nam tai chinh va dén ngay lap bao cao
nay bao gbm cac vi nhw sau:

Ho va tén: Churc vu:

- Ba Pham Thij Kim Dung Trudng ban
- Ong Pham Minh B¢ Thanh vién
- Ong Vi Anh Quan Thanh vién

Téng giam dbc Cong ty da diéu hanh hoat dong clia Cong ty trong trong nam tai chinh va dén ngay
lap bao cao nay la 6ng Tran Van Thanh.

Tru s¢&

Cong ty co tru s& chinh tai s6 408 Nguyén Thi Minh Khai, phudng 5, quéan 3, thanh phd H6 Chi
Minh.

Tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat dong kinh doanh va luwu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016 clia Cong ty dwoc trinh bay
trong Bao céo tai chinh riéng dinh kem bao cao nay (tr trang 07 dén trang 36).

Cac khoan bat thwong va sw kién phat sinh sau nién do

Téng giam déc Coéng ty cho rang khéng co sw kién nao cé thé [am cho cac sb liéu va thong tin da
dworc trinh bay trong Bao cao tai chinh riéng da duwgc kiém toan clia Cong ty bi phan anh sai lgch.

Céng ty kiém toan

Cong ty TNHH PKF Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé Hb Chi Minh d& dwoc chi dinh 1a kiém toan
vién thye hién kiém toan Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2016 ctia Cong ty.

Xac nhan ctia Téng giam déc
Tdng giam dbc Céng ty chju trach nhiém Iap Bao cao tai chinh riéng va dam bao Bao céo tai chinh
riéng da phan anh trung thiwe va hop ly vé tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm
2016 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2016 cla Cong ty. Dé lap Bao céo tai chinh riéng nay, Tdng giam ddc Céng ty
duwoc yéu cau:
Xay dwng va duy tri | kiém soat ndi bd ma Téng giam déc Cong ty xac dinh la can thiét dé dam
bdo cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng khéng con sai sot trong yéu do gian lan
hodc do nham lan;
Lwa chon phi hop va &p dung nhat quan céc chinh sach ké toan:;
Thuc hién cac xét doan va woc tinh mét cach hop ly va than trong;
Néu ré cac chudn muc ké toan duoc ap dung cé duge tudn tha hay khéng, c6 nhitng ap dung
sai léch trong yéu dén murc cAn phai cong bd va gidi thich trong Béo céo tai chinh riéng hay
khéng;
Lép va trinh bay cac Bao cdo tai chinh riéng trén co sé tuan thi cac chudn muc ké toan, ché do
ké toan va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng;
Lap B4o c4o tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gia thuyét Céng ty sé tiép tuc
hoat déng khéng con phi hop.

Téng giam déc Céng ty cam két rang da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai
chinh riéng va nhan thay khéng c¢6 vAn dé bét thuong xay ra cé thé anh huwdng dén kha nang hoat
déng lién tuc ctia doanh nghiép. .
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Tdng giam dbc Cong ty chju trach nhiém dam bao sb ké toan dwoc ghi chép day du, phén anh trung
thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cGia Céng ty va dam bdo Bao céo tai chinh riéng ctia Cong ty
dwoc lap pht hop cac chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Téng giam dbc cling chiu trach nhiém dam bdo an toan cho cac tai san va da thwe hién cac bién
phap phi hop dé& ngén ngira va phat hién sai st va cac trwdng hep vi pham khac.

Téng giam dbc xac nhan rdng Bao c4o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang
12 nam 2016 clia Cong ty da dugc lap theo dung cac yéu cAu néu trén.

8. Y kién ctia Téng giam déc
Theo ¥ kién clia Téng giam doc Cong ty, B4o c4o tai chinh riéng d4 duoc kiém toan (dinh kém) da
phan anh trung thue va hop Iy vé tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 théng 12 nam 2016,
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2016 va dwgc lap phu hop cac chudn muc ké toan Vlet Nam, Ché do ké toan doanh

nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao céo
tai chinh riéng.

Tran Vin Thanh
Téng giam déc
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Sé: 050/2017/BCKT-PKF.HCM Tp. H6 Chi Minh, ngay 10 thang 04 ndm 2017
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TR| VA TONG GIAM BOC
CONG TY €O PHAN NHA VIET NAM

Chiing t6i d4 kidm toan Bao c4o tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty C6 phan Nha Viét Nam
duwoc ap ngay 25 thang 03 nm 2017, bao gdm: Bang can déi ké toan tai thoi diém ngay 31 thang
12 nam 2016, Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién t& va Ban thuyét
minh Bao c&o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2016 duoc trinh
bay tir trang 07 dén trang 35 kém theo.

Bao c4o tai chinh riéng da dwoc kiém toan nay khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1¢ ké toan
dwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cta Téng giam déc

Téng giam déc Cong ty C6 phan Nha Viét Nam chiu trach nhiém vé vigc lap va trinh bay trung
thye va hop Iy Bao céo tai chinh riéng clia Cong ty theo cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan
Viét Nam va céac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh riéng va
chiu trach nhigm v& kidm soat ngi bo ma Téng giam déc x4c dinh la can thiét dé ddm béo cho viéc
1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng khéng cé sai st trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i 1a dua ra ¥ kién vé& Bao cdo tai chinh riéng dya trén két qua cla cudc
kiém toan. Chting t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuén murc kiém toan Vigt Nam. Cac chudn
mue nay yau cAu chuing toi tuan thi chuén myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé& nghiép, 1ap ké
hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam béo hop Iy vé viéc liéu Bao céo tai chinh
riéng clia Cong ty C6 phan Nha Viét Nam c6 con sai st trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thi tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé
cac sb liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh riéng. Céc tha tuc kiém toan duoc Iwa chon dya
trén xét doan cla kiém toan vién, bao gébm danh gia rdi ro co6 sai sét trong yéu trong Béo cao tai
chinh riéng do gian lan hodc nham I&n. Khi thyc hién danh gia cac ri ro nay, kiém toan vién da
xem xét kiém soat ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh riéng
trung thwe, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién
khong nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qué cta kiém soat ni b clia Cong ty. Cong vigc
kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duwgc ap dung va
tinh hop ly ctia cac wéc tinh ké toan cta Téng gidm déc cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé
Bao cao tai chinh riéng.

Chuing t6i tin twdng ring cac bang chirng kiém toan ma ching téi d& thu thap duoc la day da va
thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan tréi ngugc cia chung toi.

Vian Phong Thanh Phd Ho Chi Minh « Tel: +84 8 3911 8839 « Fax: +84 8 3911 8939 « Email: pkf.hcm@pkf.com.vn « Website: pkf.com.vn
P11.3B « Toa nha Indochina Park Tower » S8 4 Nguyan Binh Chidu « Phuéng PaKao +Quén 01 « Thanh Ph8 HO Chi Minh « Vigt Nam 5

PKE Vietnam is a member firm of the PKF International Limited network of legally independent firms does not accept any responsibility or liability for the actions or inactions on the part of any

ather individual member firm or firms



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Co s& chia y kién kiém toan trai ngwoc

Tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty chua ghi nhan doanh thu clia cac khoan khach
hang (ng truwdc gia tri Quyén st dung dét theo hop dong do khach hang chwa dén nhan va ky
bién ban ban giao. Tuy nhién, theo quy dinh trong didu khoan Hop ddng mua ban nha & thi cac
bén da phai ban giao dat nén. Do d6, Cong ty d& chwa ghi nhan mét khodn doanh thu va gia von .
twong (ng 1an lwot 1 70.847.795.293 dong va 233.811.334.495 ddng. Chi tiét cho tirng dy an

nhw sau:

Dw an Doanh thu Gia vén
Dy an Khu biét thy 67 nén 5.690.675.359 36.246.713.208
Dy an Khu dan cw BCR 63.919.968.407 171.526.540.178
Dy an Khu dan cw Triwéng Thanh 1 1.237.151.527 26.038.081.109
Cong 70.847.7956.293 233.811.334.496

Tai thoi diém phat hanh bao céo kiém toan, ching t6i chia nhan dugc thu xac nhan sb dw cong
no cla cac khach hang tai ngay 31 thang 12 nam 2016 duoc thé hién trén cac khoan myc nhw
sau:

- “Phai thu khach hang” voi sé tién la 17.793.445.485 dong;

- “Nguwdi mua tra tién trudc” voi sb tign 1a 71.510.039.042 dong;

Chtng t6i khong cé didu kién thuc hién cac thi tuc thay thé can thiét khac dé xac dinh tinh ding
d4n cla cac khoan ng nay. Do do ching t6i khéng dua ra y kien vé s6 dw cac khoan muc trén
cling nhw anh hwdng cla cac so du nay dén cac chi tiéu trinh bay trén bao cao tai chinh cla
Cong ty.

Y kién kiém toan trai ngwoc

hinh tai chinh clia Cong ty Cb phan Nha Viét Nam tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2016, cling=
nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng lvu chuyén tién té cho nam tai chinh ket thic
ciing ngay, khong phii hop véi cac Chudn mye, Ché do Ké toan Doanh nghiép Vigt Nam hién
hanh.

Thay mat va dai dién cho
Céng ty TNHH PKF Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh

Cj/fﬁﬁf(?/zm,,,

-
Trwong Quang Trung Pham Thj Anh Khoa

Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chtng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 1752-2015-242-1 kiém toan s6 1521-2015-242-1



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Pia chi: S 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwong 5, quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG MAU SO B0O1-DN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 (Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh)

Pon vij tinh: VND

Ma Thuyét

TAI SAN sé6  minh $6 cubi nam $6 diu nam
A - TAI SAN NGAN HAN 100 555.900.881.908  618.213.453.355
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 VA 278.246.297 164.577.215
1. Tién 111 278.246.297 164.577.215
2. Cac khoan twong dwong tién 112 - -
IIl.  DAu tw tai chinh ngén han 120 - .
1. Chtrng khoan kinh doanh 121 - -
2. Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 - -
3. Dau tw ndm gilk dén ngay dao han 123 = -
lll. Cac khoan phal thu ngén han 130 18.064.778.377 17.955.891.908
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 V.2 17.793.445.485 16.177.125.573
2. Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han 132 V.3 230.499.173 1.709.921.106
3. Phai thu ndi bo ngén han 133 - .
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dbng xay dwng 134 - -
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 - -
6. Phai thu ngén han khac 136 40.833.719 68.845.229
7. Dw phong phai thu ngén han kho doi 137 - .
8. Taisan thiéu chd xtr ly 139 - -
IV. Hang tén kho 140 V.4 532.241.243.193  595.188.803.637
1. Hang ton kho 141 532.241.243.193  595.188.803.637
2. Dw phong gidm gia hang tén kho 149 - -
V. Taisan ngan han khac 150 5.316.614.041 4.904.180.595
1. Chi phi tra trieéc ngén han 151 - -
2. Thué gia tri gia tng dwgc khau triv 152 - 2.542.046
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwdc 153 V.5 5.316.614.041 4.901.638.549
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht 154 - -
5. Taisan ngén han khac 155 . -
B - TAI SAN DAI HAN 200 13.332.501.499 15.934.821.112
I.  Céac khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cda khach hang 211 - :
2. Tra trwée cho nguwdi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi trye thude 213 . -
4. Phai thu ndi bo dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 - -
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 - -

Béo cdo nay phdi duge doc ctng véi Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng 7



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: $6 408 Nguyé&n Thi Minh Khai, phwéng 5, quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh

BANG CAN POl KE TOAN RIENG (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Pon vij tinh: VND

Ma Thuyét

TAI SAN s6  minh S6 cubi nam S6 diu nam

IIl. Taisan cb dinh 220 - -
1. Taisan co dinh hitu hinh 221 V.6 - -
Nguyén gié 222 2.112.047.067 2.112.047.057

Gia tri hao mon Iliy ké 223 (2.112.047.057) (2.112.047.057)

2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gia 225 - -

Gid tri hao mon Iiy ké 226 - -

3. Taisan cb dinh vd hinh 227 V.7 - -
Nguyén gia 228 33.700.000 33.700.000

Gi4 tri hao mon Iy ké 229 (33.700.000) (33.700.000)

Ill. Bét dong san dau tw 230 - -
Nguyén gia 231 - -

Gia tri hao mon Ity ké 232 - -

IV. Taisan d& dang dai han 240 - -
1. Chi phi s@n xuét, kinh doanh dé& dang dai han 241 . -
2. Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 - -
V. Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 V.8 13.332.501.499 15.500.000.000
1. PAu tw vao cong ty con 251 15.500.000.000 15.500.000.000
2. DAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 - .
3. DAu tw gop vén vao don vj khac 253 - -
4. Dy phong giam gi4 dAu tw tai chinh dai han 254 (2.167.498.501) -
5. DAu tw ndm gilr dén ngay dao han 255 - -
VI. Taisan dai han khac 260 - 434.821.112
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 - 434.821.112
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bj, vat tw, phu ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 569.233.383.407 634.148.274.467

Béo cdo nay phdi duge doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng 8



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: S6 408 Nguyé&n Thj Minh Khai, phuéng 5, quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016

Pon vj tinh: VND

P =1

3§y i

Ma Thuyét

NGUON VON s6  minh 86 cudi nam $6 dau nam
A - NO PHAI TRA 300 548.600.514.389 611.633.459.099
. No¢ngan han 310 548.400.514.389  407.162.209.099
1. Phai trd nguwdi ban ngén han 311 V.9 352.312.047 394.540.147
2. Nguwdi mua tra tién treéc ngdn han 312 V.10 85.369.165.527  183.097.111.779
3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nwéc 313 V.11 - -
4. Phai trd nguoi lao dong 314 - -
5. Chi phi phai trd ngén han 315 V.12 163.263.838.918 128.607.757.098
6. Phai trd ndi bd ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xay dwng 317 - -
8. Doanh thu chwa thwe hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngén han khac 319  V.13a 7.687.415.585 7.540.172.271
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.14a 291.202.019.508 86.996.865.000
11. Du phong phai trd ngén han 321 - -
12. Quy khen thuwdng, phuc lgi 322 V.15 525.762.804 525.762.804
13. Quf binh &n gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph 324 - -
Il. Nogdai han 330 200.000.000 204.471.250.000
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - -
2. Nguwdi mua tra tién tredc dai han 332 - -
3. Chiphf phai trd dai han 333 - -
4. Phai tra dai han ndi bo vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai tra noi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chuwa thire hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 V.A13b 200.000.000 200.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.14b - 204.271.250.000
9. Tréai phiéu chuyén dbi 339 - -
10. Cbé phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hoén lai phai tra 341 - -
12. D phong phai tré dai han 342 - #
13. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343 - -

Béo cdo nay phéi duoc doc cting véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng 9



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: S8 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Pon vj tinh: VND

Ma Thuyét

NGUON VON s6  minh $6 cudi nam $6 dau nam

B - NGUON VON CHU SO Hru 400 20.632.869.018 22.514.815.368
l.  Vén chii sé& hivu 410 V.16 20.632.869.018 22.514.815.368
1. Vén dau tw ctia chi s& hivu 411 106.568.000.000  106.568.000.000
1a. C6 phibu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 106.568.000.000  106.568.000.000
1b. C& phiéu wu di 411b - .
2. Thing dw vén cb phan 412 61.762.000.000 61.762.000.000
3. Quy&n chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4. V6n khéc clia chi s& hiru 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 = -
8. Quf dau tw phét trién 418 1.440.137.907 1.440.137.907
9. Quy ho tro sdp xép doanh nghiép 419 . -
10. Quf khac thudc vén chli s& hiru 420 - .
11. Loi nhuan sau thué chwa phan phoi 421 (149.137.268.889)  (147.265.322.539)
11a. LNST chuwa phan phdi Ity ké dén cudi ky truéc  421a (147.255.322.539)  (113.309.502.014)
11b. LNST chura phan phéi ky nay 421b (1.881.946.350)  (33.945.820.525)
12. Ngudn vén dau tw xay dwng co ban 422 - -
Il. Ngudn kinh phi va qu§ khac 430 - -
1. Ngubn kinh phi 432 - -
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san cb dinh 433 - -
TONG CONG NGUON VON 440 569.233.383.407  634.148.274.467

Nguyé&n Thé Anh
Ngwi lap biéu

Béo céo nay phai dugc doc cung véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng

Nguyén Thé Anh
Ké toan trwong

Tran Van Thanh
Téng giam déc
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: S& 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phwrdng 5, quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG MAU SO B02-DN

Cho n&m tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2016 (Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh)

Bon vi tinh: VND

o [ SR ¥ &

TR T R

Ma Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nam nay Nam trwéc

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 Vi1 113.091.713.269 22.467.926.930
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 ViA - 8.183.299.018
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cdp dichv 10 V11 113.091.713.269 14.284.627.912
4. Giavén hang ban 1M1 VI2 74.881.667.663 12.789.169.519
5. Lginhuan gdp vé ban hang va cung cdp dichvy 20 38.210.045.606 1.495.458.393
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VI3 1.235.991 2.368.560
7. Chi phi tai chinh 22 Vi4 36.823.580.321 34.955.753.643

Trong d6: chi phi 14i vay 23 34.656.081.820 34.955.753.643
8. Chi phi ban hang 25 VL5 316.566.976 386.064.136
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V6 3.250.978.832 1.400.703.062
10. Loi nhuén thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 (2.179.844.532)  (35.244.693.888)
11. Thu nhap khac 31 VL7 297.898.182 3.455.688.192
12. Chi phi khac 32 VI8 - 2.156.814.829
13. Loi nhuén khéac 40 297.898.182 1.298.873.363
14. Téng Igi nhuan ké toan trwédc thué 50 (1.881.946.350)  (33.945.820.525)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép higén hanh 51 V.11 - .
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 - -
17. Lo nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (1.881.946.350) (33.945.820.525)
18. Lai co ban trén cé phiéu 70 (177) (3.185)
Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh Tran Van Thanh
Ngwoi lap biédu Ké toan trwéng Téng giam déc

Béo cao nay phdi dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng 1M



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: S 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, Thanh phd H5 Chi Minh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG MAU SO B03-DN
(Theo phwong phap gian tiép) (Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2016 ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Pon vj tinh: VND

Ma  Thuyét
CHI TIEU sb minh Nam nay Nam trwée
I. Lwu chuyén tién ti hoat ddng kinh doanh
1. Loi nhuan trwée thué 01 (1.881.946.350) (33.945.820.525)
2. Diéu chinh cho céc khoan:
- KhAu hao tai san cb dinh va bt dong san dau tw 02 = 219.697.494
- Céc khoan dy phong 03 2.167.498.501 -
- LA&i, 16 chénh léch ty gia hoi dodi chwa thyc hién 04 - -
- Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05 - (821.076.008)
- Chi phf lai vay 06 34.656.081.820 34.955.753.643
- Céc khodn diéu chinh khac 07 - -
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh
trwdc thay doéi vén lwu dong 08 34.941.633.971 408.554.604
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (5621.319.915) 2.225.622.794
- Tang, gidm hang ton kho 10 62.947.560.444 10.418.682.055
- Tang, giam cac khodn phai tra 11 (97.622.931.038) 502.319.545
- Tang, giam chi phi tra trwéc 12 434.821.112 30.847.273
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién 18i vay da tra 14 = (134.742.875)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - -
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - .
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 74 - -
Lwu chuyén tién thuén toe hoat dong kinh doant 20 179.764.574 13.451.283.396
II. Lwu chuy&n tién tir hoat ddng dau tw
1. Tién chi @& mua sdm, xay dwng tai san cb dinh va
cac tai san dai han khac 21 - -
2. Tién thu tr thanh ly, nhwong ban tai san co dinh va
cac tai san dai han khac 22 - 1.272.727.273
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no clia
don vi khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cla
don vi khac 24 - -
5. Tién chi dau tw, gop vdn vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hdi dau tw, gop vbn vao don vj khac 26 . 2
7. Tién thu l&i cho vay, ¢d tirc va loi nhuan dwoc chia 27 - -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng déu tw 30 - 1.272.727.273
Béo cédo nay phéai duypc doc clng véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng 12
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Pia chi: S 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phuong 5, quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (TIEP THEO)

(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Pon vj tinh: VND

Ma  Thuyét
CHI TIEU sb minh Nam nay Nam trwée

lIl. Lwu chuyén tién tiv hoat dong tai chinh

1. Ti&n thu tir phat hanh cb phiéu, nhan gép vén cia
chil s& hiru 31 - -

2. Tién chi trd gép von cho céac chii s& htru, mua lai
¢ phiéu clia doanh nghiép da phat hanh 32 - -

3. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33 9.676.054.508 6.045.892.999

4. Tién chi trd no gbc vay 34 (9.742.150.000)  (20.645.512.999)

5. Tién chi trd ng thué tai chinh 35 . -

6. Co tirc, loi nhuan d tra cho chd sé& hiru 36 - -
Luweu chuyén tién thudn tie hoat dgng tai chinh 40 (66.095.492)  (14.599.620.000)
Lwu chuyén tién thuan trong nam 50 113.669.082 124.390.669

c
Tién va twong dwong tién dau nam 60 VA 164.577.215 40.186.546 -

Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi doai quy dbi 61 - 2

Tién va twong dwong tién cubi nam 70 VA 278.246.297 164.577.215

J////(__i’——
Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh Tran Vin Thanh
Nguwoi lap bidu Ké toan trwéng Téng giam déc

Béo cdo nay phéi dupc doc cling véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng 13



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Bia chi: sb 408 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09-DN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 (Ban hanh theo Théng tw 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh)

I.  DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY

1. Hinh thirc & hivu vén:
Cong ty C& phan Nha Viét Nam duoc thanh 1ap theo Gidy ching nhan kinh doanh s6 0302556594
dang ky 1an dau ngay 28 thang 02 nam 2002, va cac dang ky thay ddi sau d6 v6i lan gan day nhét
(Irgm thér 21) vao ngay 14 thang 07 nam 2011 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd H6 Chi Minh
cap.
Vén didu I8 clia Cong ty 1a 106.568.000.000 dong.
Try s& hoat déng: s6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh.

2. Linh vwe kinh doanh:
Linh vwe kinh doanh ctia Céng ty la bat dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh:
- Mua ban nha &, nhan quyén s dung dat dé xay dwng nha & dé ban hoéc cho thué;
- PAu tw xay dung co s& ha tAng theo quy hoach xay dwng nha dé chuyén quyén st dung dat;
- Mua ban hang thii céng m§ nghé, gdbm, thdy tinh, hang may méc;
- Tuw vAn xay dung (trir kinh doanh thiét ké céng trinh);
- Méi gi6i bat dong san;
- Dich vu nha dét;
- Mua ban vai, to soi (khong kinh doanh tai try sé&);
- Mua ban vat liéu xay dwng;
- Tw van chuyén giao cdng nghé nganh san xuat vat liéu xay dwng va xay dirng cdng trinh;
- Tw vAn giam sat chat lwgng cong trinh xay dwng;
- Trdng rirng;
- Trdng cay cao su - cdy ca phé - cay xoan dao - cay bach dan;
- San xuét ché bién hang néng 1am nghiép (khong hoat dong tai tru sd);
- Tw vAn dAu tw (trir tw van tai chinh, ké toan);
- M@i gigi thwong mai;
- Quénly dw an;
- Mua ban may méc, thiét bj phuc vu nganh xay dung; han; dién tlr cong nghiép, dan dung; 6to,
xe may; hang nong hai san;
- Dich vy san giao dich bat dong san;
- Kinh doanh khu du lich sinh thai (khong kinh doanh tai try sé);
- Trdng lua; trong ngd va cay lwong thire cé hat;
- Kinh doanh bat dong san;
- Khai thac da, cat, sdi, dat sét (khong khai thac tai tru sé);
- Ban buén san pham g so ché, gb cay va gb ché bién;
- Gigo duc mam non.

4.  Chu ky san xuét kinh doanh théng thwong:
Chu ky san xuét kinh doanh théng thwong clia Cong ty dugc xac dinh tay theo tirng dy an theo
phé duyét ctia Hoi ddng Quan tri.

Bén thuydt minh nay la mot bo phan hop thanh va phai duge doc cing véi Bao céo tai chinh riéng 14
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Pia chi: sé 408 Nguyé&n Thi Minh Khai, phuéng 5, quan 3, thanh phd HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng (tiéptheo)
5.  CAu trac doanh nghiép:
Danh sach cac cong ty con:
Céng ty TNHH MTV The BCR
Dia chi: sb 12, duong sb 6, KDC Truong Thanh, phuéng Trudng Thanh, quan 9, Tp. Ho Chi
Minh

. NAM TAI CHINH, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

1. Nam tai chinh
N&m tai chinh clia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

2. DPon vi tién té str dung trong ké toan
DPon vi tién té st dung trong ké toan la Bong Viét Nam (VND).

.  CHUAN MUcC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

1.  Ché dd ké toan ap dung
Céng ty ap dung Ché d Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B9 trwéng Bd Tai chinh va Théng tw
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 sira ddi, bd sung mot sé didu cia Thong tw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B¢ Tai chinh huong dén ché do ké toan doanh
nghiép.

2. Tuyén bé vé viéc tuan thi Chuén myc ké toan va Ché do ké toan
Téng giam déc dam béo dé tuan thii day dd yéu ciu clia cac Chuén muc Ké toan va Ché do Ke
toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc lap Bao c4o tai chinh riéng.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co s® lap Bao cao tai chinh riéng
Bao c4o tai chinh riéng duwoc trinh bay theo nguyén tac gia géc.

2. Tién vatwong dwong tién
Tidn va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mét, tién gl ngan hang, tién dang chuyén va
cac khoan dau tw ngén han c6 thdi han thu hdi hodc dao han khéng qua 03 thang ké tir ngay
mua, d& dang chuyén ddi thanh mot lwong tién xac dinh ciing nhu khéng c6 nhiéu rdi ro trong viéc
chuyén dbi.

3. Hang tén kho
Hang tdn kho duoc xac dinh trén co sé gia géc. Gia géc hang tdn kho bao gom chi phi mua, chi
phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé cé dwoc hang ton kho & dia diém
va trang thai hién tai.

Gia gbe hang tdn kho dugc tinh theo phurong phap binh quéan gia quyén va dwoc hach toan theo
phwong phap ké khai thwdng xuyén.

Dy phong gidm gi& hang ton kho Ia dy phong phan gié tri bj tén thét clia hang ton kho bj gidm gid
tri so véi gia tri ghi s6, didu kién Iap dy phong theo hwéng dan tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC

Ban thuyét minh nay 1a mot bo phan hop thanh va phai dugc doc cung véi Béo céo tai chinh niéng 156



CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM
Pia chi: sé 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2016
Bén thuyét minh Bao céo tai chinh riéng (tiép theo)

ngay 07/12/2009 cua B¢ Tai chinh ban hanh va thong tw 89/2014/TT-BTC huwéng dan bd sung
thong tw sb 228/2009/TT-BTC vé diéu kién lap dw phéng.

4. Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac
Cac khoan phai thu thwong mai va cac khoan phai thu khac dwoc ghi nhan theo héa don, chitng
tir trlr dw phong cho céc khodn phai thu khé doi.

Dy phong no phai thu kho doi 1a dw phong phan gia trj bj ton thét clia cac khoan no phai thu qua
han thanh toan, n¢’ phai thu chwa qua han nhung cé thé khong doi dwge do khach ng' khéng co
kha nang thanh toan, diéu kién 1ap dw phong theo hwéng dén tai Thong tuw sb 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cuia B¢ Tai chinh ban hanh va thong tw 89/2014/TT-BTC huéng dan bd sung
thong tw sb 228/2009/TT-BTC vé diéu kién 1ap dy phéng.

5.  Taisan c¢b dinh hitu hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc ghi nhan theo gia gbc, duoc diéu chinh stva déi bo sung theo quy
dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013. Trong qua trinh stt dung, tai san c6 dinh hiru
hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Khi tai san cé dinh duwgc ban hay thanh Iy, nguyén gia va khdu hao Ity ké dugc x6a s va bét ky
khodn 14i 16 nao phat sinh do viéc thanh Iy déu dwoc tinh vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh dwoc khau hao theo phwong phap dudng thang dya trén thoi gian httu dung wéc
tinh. Sé nam khau hao clia cac loai tai san co dinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh 86 ndm
May méc va thiét bi 03-06
Phuwong tién van tai, truyén dan 05-10
Thiét bj dung cu quan Iy 03 - 06
Tai san ¢b dinh hitu hinh khac 03

6.  Taisan cb dinh vé hinh
Tai san ¢é dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo gia gbc, dwoc diéu chinh stva déi bé sung theo quy
dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013. Trong qué trinh str dung, tai san ¢ dinh vo
hinh dwoe ghi nhan theo nguyén gia, hao mon lug ké va gia tri con lai.

Phéan mém may tinh ]
Phan mém may tinh la toan bo cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dwa phan
mém vao st dung. Phan mé&m may tinh dwgc khéu hao trong 03 ndm.

7.  Chi phi di vay
Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tric
tiép dén vidc dau tw xay dyng hoic san xuét tai san d& dang can co mét thoi gian da dai (trén 12
thang) dé co thé duwa vao str dung theo muc dich dinh trudc ho&c ban thi chi phi di vay nay duoc
v6n hoa.

Péi véi cac khoan vén vay chung trong do c6 st dung cho myc dich dau tu xay dyng hodc san
xUAt tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa dugc xac dinh theo ty 16 von héa doi véi chi phi Ity
ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng co ban hodc san xudt tai san do. Ty 1&
vén hoa duoc tinh theo ty 1& 14 sudt binh quan gia quyén chia cac khoan vay chua tra trong nam,
ngoai trir cac khoén vay riéng biét phyc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Ban thuydt minh ndy 1a mot bo phan hop thanh va phéi duve doc cting voi Béo céo tai chinh rién 16




CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM
Pia chi: sé 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phd Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016
Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng (tiép theo)

8.  DAu tw tai chinh

Cac khoan dau tu tai chinh dwoc ké toan theo phuong phap gia gbc. Theo dé, cac khoan dau tw
chi dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, sau d6 khong dwoc diéu chinh theo nhitng thay déi cta
phan s& heru clia Céng ty me trong tai san thuan clia bén nhan dau tw. Cong ty me chi hach toan
vao thu nhap trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khoén dwgc chia tir loi nhuan thuan lu§
ké chia bén nhan diu tw phat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac ma Coéng ty me nhan duoc
ngoai loi nhuan dwgc chia dwoc coi 1a phan thu hdi cac khoan dau tw va dwoc ghi nhan 1a khoan
giam triv gia gbc khoan dau tu.

Cac khoan dAu tu tai chinh tai thoi diém bao céo, néu:
e Co thoi han thu hdi hoac ddo han khéng qué 03 thang k& tir ngay mua khoan dau tu do
dwoc coi la “twong duong tién”;
o C6 thoi han thu hdi vén khong qua 01 ndm hoac trong 01 chu ky kinh doanh duwoc phan
loai 1a “tai san ngan han’;
o  Co th&i han thu hdi vén trén 01 ndm hodc trén 01 chu ky kinh doanh dwgc phan loai la “tai
san dai han” (cac khoan dau tu tai chinh dai han).

Céc khoan dau tw tai chinh dai han:
e C6ng ty con la cong ty ma Céng ty me cb quyén chi phéi cac chinh séch va hoat dong
nham thu dwoc lgi ich kinh té tir hoat ddng kinh doanh;
o Céc khoan gop vén lién doanh la théa thuan trén co s& ky két hop dong ma theo dé Céng
ty me va cac bén tham gia thyc hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soat. Co s&
ddng kidm soat duoc hiéu a viéc dwa ra cac quyét dinh mang tinh chién Iwgc lién quan
dén cac chinh sach hoat déng va tai chinh clia don vj lién doanh phai c6 sy ddng thuan
clia cac bén déng kiém soat;
o Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty me cé dnh hudng dang ké nhung khong phai
3 cong ty con hay cong ty lién doanh ciia Cong ty me. Anh huéng dang ké thé hién &
quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach va hoat dong ctia bén dau
tw nhung khong cé anh hudng vé mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhitng chinh sach
nay;
o Cac khodn diu tw dai han khac bao gdm céc khoan du tw ¢ phiéu, gop vén vao cac don
vi khac véi ty 18 nhd hon 20% vén didu 1& cia cong ty nhan dau tw, cac khoan cho vay va
dAu tw dai han khac. Cac khodn dAu tw nay dugc phan anh theo gia goc.
Dy phong gidm gi4 dau tw dwoc 1ap vao thdi diém cubi ky ké toan I sé chénh léch gitra gia gbc
cta cac khoan dau tu dugc hach toan trén s ké toan 1én hon gia trj thi truong cua ching tai thoi
diém lap dy phong. Viéc trich 1ap va hoan nhap cac khodn dy phong giam gia dau tw dwoc thuwe
hién theo Théng tw 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 cia B Tai chinh stra ddi bd sung Thong tw
228/2009/TT-BTC ban hanh ngay 07/12/2009.

9.  Chi phi phai tra
Chi phi phai tra duoc ghi nhan dua trén cac wéc tinh hop Iy vé sb tien phai tra cho cac hang hoa,
dich vy da sl dung trong nam.

10. Ngudn vén kinh doanh
vén diu tw clia chl s& hitu dwoc ghi nhan theo sé von thyc gop cta chi s& hivu.

Thang dw vén cb phan dwoc ghi nhan theo sb chénh léch I6n hon/ hogic nhd hon gitta gia thye té
phat hanh va ménh gia cé phiéu khi phat hanh ¢é phiéu lan dau, phat hanh bd sung hodc tai phat
hanh ¢ phiéu quy.

Vén khac ctia chi sé htru duge ghi theo gia trj con lai gitra gia tri hop ly clia cac tai san ma doanh
nghiép dwoc cac té chirc, ca nhan khac téng, bieu sau khi trir (-) céc khoan thue phai ndp (néu
c6) lien quan dén cac tai san dwoc tang, biéu nay; va khoan bd sung tir két qua hoat dong kinh
doanh.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai (_:_hinh riéng (tiép theo)

1.

12,

13.

Cd tirc phai tra cho cac ¢b dong dugc ghi nhan la khoadn phai tré trong Bang Can ddi ké toan cla
Cong ty sau khi c6 thong bao chia cb tirc clia Hoi déng Quan tri Cong ty.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 1a sé loi nhuén tir cac hoat dong cta doanh nghiép sau khi
trir () cac khoan diéu chinh do ap dung hai té thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hoi té sai
so6t trong yéu clia cac nam trudce.

Thué thu nhap doanh nghiép

Céng ty c6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép voi thué suat 20% trén thu nhép chiu thué
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la khoan thué dwoc tinh dya trén thu nhap tinh
thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so véi loi nhuan ké toan la do diéu chinh céc khoan chénh
lach tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi khong dugc trir cling nhuw diéu chinh cac khodan thu
nhap khéng phai chju thué va céc khoan 16 dugc chuyén.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich dugc xéc dinh mét cach dang tin cay va Cong ty
¢6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tv giao dich nay.

Doanh thu cung cép bat déng san

Khi kinh doanh bét ddng san, doanh thu dwoc ghi nhan khi ban giao bat dong sén cho bén mua,
khong phu thudc viéc bén mua da ding ky quyén s& hiku tai san, quyén st dung dat, xac lap
quyén st dung dét tai co quan nha nuéc c6 thdm quyan.

Doanh thu cung cép dich vy

Khi cung cap dich vy, doanh thu dwoc ghi nhan khi khéng con nhiing yéu té khéng chéc chén
dang k& lién quan dén viéc thanh toan tién hodc chi phi kém theo. Trudng hop dich vu duoc thue
hién trong nhidu ky ké toan thi doanh thu dugc ghi nhan can ct vao ty 1¢ dich vu hoan thanh tai
ngay két thiic nam tai chinh.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién I3i dwoc ghi nhan trén co sé thoi gian va Iai suét tirng ky.

Tai san tai chinh

Phén loai tai san tai chinh

Cong ty phan loai cac tai san tai chinh thanh cac nhom: tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia
tri hop Iy théng qua Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, cac khoan dau tw nam gitv dén ngay
dao han, cac khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh s&n sang dé ban. Viéc phan loai cac tai
san tai chinh nay phu thugc vao ban chét va muc dich cla tai san tai chinh va duoc quyét dinh tai
thori diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua Béo céo két qué hoat déng kinh
doanh:

Tai san tai chinh dwgc phan loai va ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh neu dugc nam gilr dé kinh doanh hodc xép vao nhém phén anh theo gié tri hop
ly théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Céc khoan déu tw gitk dén ngay déo han:
Cac khoan dau tw gitv dén ngay dao han la céc tai san tai chinhz khéng phai sinh cé gia trj thanh

toan cy thé hodc c6 thé xac dinh dwgc va co ngay dao han cu thé ma cong ty co ¥ dinh chéc chan
va c6 kha nang gilv dén ngay déo han.

Céc khoan cho vay va phai thu: )
Cac khodn cho vay va phai thu 1a céc tai san tai chinh phi phai sinh v6i cac khoan thanh toan co
dinh hodc c6 thé xac dinh va khong dwoc niém yét trén thi treong.

Tai sén tai chinh sén sang dé ban:
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Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng (tiép theo)

14.

Tai san tai chinh sén sang dé ban la cac tai san tai chinh khong phai sinh dugc xac dinh la co sén
dé ban hosc khong dugc phan loai la tai san tai chinh ghi nhan theo gia trj hop ly thdng qua Béo
c4o két qua kinh doanh, cac khodn dau tw dén ngay déo han, cac khoan cho vay va phéi thu.

Tai san tai chinh dugc phan loai vao nhém chirng khoan ndm gitk dé kinh doanh néu:

e Puwoc mua hodc tao ra chli yéu cho muc dich ban lai trong thoi gian ngéan;

¢ Cong ty co ¥ dinh ndm gitr nhdm muyc dich thu lgi ngén han;

e Cong cuy tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cong cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh la mot
hop ddng bado lanh tai chinh hodc mét cong cu phong ngtra rdi ro hiéu qua).

Gia trj ghi s6 ban dau cta tai san tai chinh ,

Céc tai san tai chinh dwgc ghi nhan tai ngay mua va dirng ghi nhan tai ngay ban. Tai thoi diem

ghi nhan 14n dAu, tai san tai chinh dwgc xac dinh theo gia mua, chi phi phat hanh céng cac chi phi

phat sinh khac lién quan truc tiep dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

N phai tra tai chinh va céng cu vén chi sé hivu

Cac cong cu tai chinh dwoc phan loai 1a no phai tra tai chinh hodc cong cu vén chi s& hitu tai
théi diém ghi nhan ban dau phit hop véi ban chét va dinh nghfa clia ng phai tré tai chinh va cong
cu von cha sé hiru.

No phai tra tai chinh

Céng ty phan loai no phai tra tai chinh thanh cac nhém: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo
gia tri hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh
dwoc xac dinh theo gia tri phan bé. Viéc phan loai cac khoan no tai chinh phu thudc vao ban chét
va muc dich clia khoan no tai chinh va duoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phéi tré tai chinh dwoc ghi nhén theo gié trj hop ly thong qua Bao cao két qué hoat dong kinh

doanh:

Ng phai tra tai chinh dugc phan loai 1a ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua Bao cao két qua

hoat dong kinh doanh néu dugc ndm gitk d& kinh doanh hogc dugc xép vao nhom phan anh theo

gia tri hop Iy théng qua Béo cao két qua hoat déng kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phai tré tai chinh duoc phan loai vao nhém chimg khoan ndm gidr dé kinh doanh néu:

o  Puoc phat hanh hoac tao ra chi yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngan;

o Congty c6 ¥ dinh ndm gitr nham myc dich thu lgi ngan han;

e  Coéng cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac céng cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh [a mot
hop ddng bao 1anh tai chinh hodc mot cdng cu phong ngtra rdi ro hiéu qua).

Céc khodn no phaéi tra tai chinh dugc xéc djnh theo gia tri phan bo:

No phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bb duwoc xac dinh bang gia tri ghi nhan ban

d4u clia no phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra géc, cong hodc trir cac khodn phan b Iy

ké tinh theo phwong phap 13i sudt thuc té cta phan chénh léch gitra gia tri ghi nhan ban dau va

gia trj d4o han, trir di cac khoan giam trir (trwee tiép hoac théng qua viéc st dung mot tai khoan dw

phong) do giam gia tri hodc do khong thé thu hoi.

Phuong phap 14i suét thuc té 1a phuong phap tinh toan gia tri phan bé cia mét hodic mot nhom

no phai tra tai chinh va phan bd thu nhép I4i hogc chi phi l&i trong nam c6 lién quan. Léi suat thye

t& 13 14i suat chiét khAu cac ludng tién wéc tinh sé chi trd hodc nhéan dwoc trong twong lai trong

subt vong doi du kién cia cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, tr& vé gia trj ghi sb

hién tai thuan ctia ng phai tra tai chinh.

Gia trj ghi s6 ban dau ctia ng phai tré tai chinh

Tai thoi diém ghi nhan I3n dAu, cac khodn no phai tra tai chinh dwgc xéc dinh theo gia phat hanh

cong cac chi phi phat sinh lién quan tric tiép dén viéc phéat hanh ng tai chinh do.

Coéng cu von chu s& hivu

Céng cy vén chi s& hiru 1a hgp ddng chirng té dugc nhitng loi ich con lai vé tai san cha Céng ty

sau khi trir di toan b nghia vu.
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15.

16.

17.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chmh va ng phaq tra tai chinh chi dwoc bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thuan

trén Bang can dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:

e Cb6 quyén hop phap dé bu trir gla tri da dwoc ghi nhan;

e  Co dy dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan ng phai tra cling
mét thoi diém.

Bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lién quan va cac giao dICh gitra doanh nghlép v&i cac bén
lién quan dugc thyc hién theo Chuén myc Ké toan Vlet Nam sb 26 “Thong tin vé cac bén lién
quan” dugce ban hanh va cong bb theo Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam
2003 ctia B9 trwcrng B& Tai chinh va Thong tw 161/2007fI‘T-BTC “Hwéng dan thire hién muoi sau
(16) chuan murc ké toan ban hanh theo Quyét dinh ) 149/2001IQD BTC ngay 31/12/2001, Quyét
dinh s6 165/2002/QP-BTC ngay 31/12/2002 va Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30/12/2003
clia Bo trwdng Bo Tai chinh” ban hanh ngay 31/12/2007. Cu thé:

Cac bén dwoc coi 13 lién quan néu mot bén cé kha nang kidm soat hodc ¢é anh huéng dang ké
ddi v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac trwong hop
dwoc coi 1a bén lién quan: Cac doanh nghiép — ké ca cong ty me, cdng ty con cong ty lién két —
cac ca nhan, true tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty
hoéc chiju sy kiém soat ctia Cong ty, hodc cling chung kiém soét véi Cong ty. Cac bén lién két,
cac ca nhan nao truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyet ctia Coéng ty ma cé anh hwéng
dang ké déi véi Cong ty, nhitng chirc trach quan ly chti chdt nhw Téng giam déc, vién chirc cla
Céng ty, nhiing thanh vién than can trong gia dinh clia cac ca nhan hodc cac bén lién két nay
hoic nhitng cdng ty lién két véi cac ca nhan nay cling duwgc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia tirng bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé dwgc chu y
chir khéng phai la hinh thirc phép ly.

Giao dich v6i cac bén c6 lién quan trong nim duoc trinh bay & thuyét minh s6 VIIL.3.

Léi co’ ban trén co phtéu

Lai co ban trén ch phleu doi voi cac ch phleu phé thong dwoc tinh béng cach chla lgi nhuan hoac
16 thudc vé cd dong s& hiru cb phiéu pho théng vm so lwgng binh quén gia quyén cé phiéu phd
théng Iwu hanh trong nam L&i suy giam tren ch phleu dugc xac dinh bang viéc diéu chinh Im
nhuan hozc 18 thugc vé cb déng s hiru ch phleu phd thong va s lwgng binh quan gia quyén cb
phiéu pho théng dang Iuu hanh do anh hwéng clia cac ¢ phiéu phé théng co tiém nang suy giam
bao gdm trai phiéu chuyén dbi va quyén chon cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: s6 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phwérng 5, quén 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm t'éi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN

1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Bon vi tinh: VND

$6 cudi nam S6 diu ndm
Tién mat 221.579.843 99.915.148
Tién g&i ngan hang 56.666.454 64.662.067
Cong 278.246.297 164.577.215
2. Phai thu khach hang
Phai thu khach hang ngdn han
$6 cudi nim S6 diu nam
Gia trj Dy phong Gia tri Dw phong
Phai thu phan dat nén 15.955.336.026 - 14.339.016.114 -
- Dy &n Khu dan cw BCR 15.783.384.310 - 14.245.254.310 %
- Dy an Khu dan cw Trudng
Thanh 1 93.761.514 . 93.761.804 5
- Dw an Khu dan cu 67 nén 78.190.202 - s s
Phai thu phan xay dwng
nha 1.838.109.459 - 1.838.109.459 -
Coéng 17.793.445.485 - 16.177.125.573 -

3.  Tratrwéce cho ngwei ban
Tra trwde cho ngwoi ban ngan han

Sé cudi nam

Sé dAu nam

Cong ty TNHH M§ Tan 230.499.173

Cac khach hang khac

42.228.100
1.667.693.006

Céng 230.499.173

1.709.921.106

4. Hangténkho
La chi phi san xuéat kinh doanh dé& dang clia cac dy an:

$é cubi nam S ddu ndm
Gia gbc Dw phong Gia gbc Dy phong
- Dy an Truérng Giang 211.097.076.264 - 211.097.076.264 -
- Dw an The BCR 171.526.540.178 - 168.863.857.158 -
- Dw 4n 67 nén 36.246.713.208 - 101.856.956.672 -
- Dy an Long Phuéc ) 82.941.803.293 - 82.941.803.293 -
- Dw &n Trwéng Thanh 1 26.038.081.109 - 26.038.081.109 -
- Cac chi phi dAau tw khac 4.391.029.141 - 4.391.029.141 -
Cong 532.241.243.193 - 595.188.803.637 -

() Toan b tai san hinh thanh trong twong lai thugc dw an Truéng Giang (VIP 25) tai phuong
Trwdng Thanh, quan 9 theo Hop dong thé chép sb 6160-LCP 200900577 ngay 25/06/2009 dugc
ding dé thé chAp Hop ddng vay sé 6160LAV2009-00560 ngay 25/06/2009 vay so tien
161.000.000.000 ddng dling dAu tw vao dw an Truong Giang. (Xem thuyét minh V.14b).
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(*) Toan b tai san hinh thanh trong twong lai thugc du &n khu dan cuw Long Phudc theo Hop
ddng thé chap sé 6160LCP200900210 ngay 26/02/2009; toan bd gia tri quyén st dung dét tai xa
Bau Can, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai theo Hop dong the chap s6 6160LCP200900199
ngay 27/02/2009 dwoc dung dé thé chdp Hop dong 6160LAV2009-00800 ngay 26/02/2009 vay sb
tidn 45.591.250.000 ddng. (Xem thuyét minh V.14b).

5. Thué va cac khoan phai thu Nha nwéc
$é cubi nam $6 ddu ndm
Thué gi4 tri gia tang ndp thira 428.738.418 -
Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp 4.881.091.489 4.881.091.489
Thué thu nhap ca nhan ngp thira 6.784.134 20.547.060
Cdng 5.316.614.041 4.901.638.549
Xem chi tiét tai thuyét minh V.11.
6.  Tang, giam tai san cé dinh hitu hinh
Nha civa, vdt May méc va  Phwong tién van Thiét bi, dung
kien tric thiét bj tai, truyen dan cy quan ly Cong
Nguyén gia
Sé dau nam 308.127.999 1.519.469.058 144.936.364  139.513.636  2.112.047.057
Tang trong ndm - - -
Giam trong nam = - - = .
$é cudi nam 308.127.999 1.519.469.058 144.936.364  139.5613.636  2.112.047.057
Trong do:
D& khéu hao hét
nhwng van con
st dung 308.127.999 1.519.469.058 144.936.364  139.513.636  2.112.047.057
Gia tri hao mon
S6 dau nam 308.127.999 1.519.469.058 144.936.364 139.513.636  2.112.047.057

Té&ng trong nam - = o - -

Giam trong ndm

$6 cudi nam 308.127.999 1.519.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.057
Gia trj con lai

S6 dau nam - - - - .
$é cudbi nam - . - - .

7.

Téng, gidm tai san cb dinh vé hinh
La phan mé&m may vi tinh voi nguyén gia 33.700.000 ddng da khdu hao hét nhung van con st
dung.
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Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

8.  DAu tw tai chinh dai han

$6 cudi nam $6 ddu ndm
Gia géc Dw phong  Gia trj hop Iy Gia gbc Dy phong  Gia trj hop ly
Dau tw vao céng ty con 15.500.000.000 2.167.498.501 () 15.500.000.000 . 9
Coéng ty TNHH The BCR  15.500.000.000 2.167.498.501 ) 15.500.000.000 . 3
Céng 15.500.000.000 2.167.498.501 - 15.500.000.000 -

() Lién quan dén viéc xac dinh gia tri hop Iy clia céc tai san va no phai tra tai chinh dé thuyét minh
theo quy dinh tai Diéu 28 Thong tw 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2009 clia Bo Tai
chinh, b&i vi khéng cé gia tri niém yét trén thi tredng cho cac tai san va no phai tra tai chinh cla
cac Coéng ty trén va Chuan muc Ké toan Viét Nam, hé thong Ké toan Viét Nam khong c6 huéng
dAn v& cach tinh gia tri hop Iy trong truong hop khong c6 gid tri niém yét trén thi trwong, Cong ty
chuwa xac dinh gia tri hop Iy cla céc tai san va ng phai tra tai chinh nay cho muc dich thuyét minh.
Gia trj hop Iy clia cac tai san va ng phai tra tai chinh néu trén c6 thé khac véi gia tri ghi s0.

Céng ty TNHH MTV The BCR

Céng ty TNHH MTV The BCR dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va déng
ky thué sé 0310767091 ngay 09/04/2011, thay doi lan thtr 1 ngay 08/01/2013 do S& Ké hoach va
Dau tw thanh phé HO Chi Minh cép.

Tru sé hoat dong
- Pijachi :Sb 12, dwong sb 6, KDC Trwdng Thanh, phwong Trudng Thanh, quan 9, Tp.
Ho Chi Minh
- Mas6éthué: 0310767901
Hoat déng chinh cla Céng ty la:

Hoat déng clia cac cau lac bd thé thao; Hoat dong thé thao khac:; Hoat déng clia cac cong vién vui
choi va cong vién theo chu d&; Nha hang va cac dich vy &n ubng phuc vu lu dong; Cung cap
dich vu &n uéng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khach hang (phuc vy tiéc, hoi hop, dam
cw6i...); Stra chiva thiét bj d dung gia dinh (khéng tai ché phé thai, xi ma dién, gia cong co khi tai
try s&); Hoat dong ctia cac co sé thé thao; Hoat dong vui choi gidi tri khac chuwa duoc phan vao
dau; Dich vu phuc vy dé uéng; Vé sinh nha ctra va cac céng trinh khéc; Dich vu cham soéc va duy
tri canh quan; Hoat dong lam thué céng viéc gia dinh trong cac ho gia dinh; Stra chita thiét bj
nghe nhin dién t& gia dung (khong tai ché phé thai, xi ma dién, gia cong co khi tai tru s6); Stra
chiva giwdng, t, ban, ghé va dd noi that tuong tw (khong tai ché phé thai, xi ma dién, gia cong co
khi tai tru s&); Giat la, lam sach cac san pham dét va 1ong tha (trr tay, nhudm, ho, in tai tru s0);
Kho bai va lwu gitr hang héa; Giao duc tiéu hoc; Gido duc nghé nghiép; Gido duc mam non; Giao
duc trung hoc co’ s& va trung hoc phé théng.

Tinh hinh bién déng cta dw phong giam gia dau tw tai chinh dai han nhw sau:

Nam nay Nam trwéc
Sé dau nadm - "
Trich dw phong trong ndm 2.167.498.501 -
Hoan nhap dw phong trong nam - =
Sé cudi nam 2.167.498.501 -
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: s6 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phuwong 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng ) (tiép theo)

9. Phai tra ngw®i ban
Phai tré nguwdi ban ngén han

$6 cubi nim $6 dau nam
S6 c6 kha Sé ¢c6 kha
Gia tri nang tra ng Gia trj nang tra n¢’
Coéng ty TNHH Bién Phu
Hanh 221.668.943 221.668.943 221.668.943  221.668.943
-Coéng ty TNHH Lé Héng Gia 40.291.704 40.291.704 40.291.704 40.291.704
-Céng ty Cé phan Phudc
Hoa FiCo 32.800.000 32.800.000 32.800.000 32.800.000
Cac nha cung cap khac 57.551.400 57.561.400 99.779.500 99.779.500
Cdng 352.312.047 352.312.047 394.540.147 394.540.147
S6 nor quéa han chwa thanh toéan
$6 cubi nam $6 dau nam
Sb c6 kha Sb c6 kha
Gia trj nang tra ng Gia tri nang tra n¢
Cong ty TNHH Bién Phu
Hanh 221.668.943  221.668.943 221.668.943 221.668.943
- Cong ty TNHH L& Héng Gia 40.291.704  40.291.704 40.291.704  40.291.704
-Céng ty C6 phan Phudc
Hoda FiCo 32.800.000 32.800.000 32.800.000 32.800.000
Cac nha cung cép khac 57.551.400 57.551.400 57.551.400 57.551.400
Cong 352.312.047 3562.312.047 352.312.047  352.312.047
10. Ngwdi mua tra tién trwéc
Nguwoi mua tra tién trwée ngdn han
$6 cudi nam Sé ddu nam
Ung trwée phan déat nén ) 70.847.795.293 169.829.165.296
Dy an Khu biét thy 67 nén 5.690.675.359 99.214.764.795
Dy an Khu dan cw BCR 63.919.968.407 67.926.448.684
Dy an Khu dan cw Trwdng Thanh 1 1.237.1561.527 2.687.951.817
Ung trwée phan xdy dwng nha 14.521.370.234 13.267.946.483

Cong

85.369.165.527 183.097.111.779

() Khach hang da ting truéc 100% gia tri Quydn st dung dét theo hop dong tinh dén ngay 31
thang 12 nam 2016 voi sb tién 1a 63.072.255.293 déng. Tuy nhién, dén thoi diém 31 thang 12
nam 2016, Cong ty chuwa thé lam hé so va thi tuc ban giao cho khach hang nhu quy dinh ban
giao bAt dong san trong hop déng do khach hang chura dén nhan ban giao theo théng bao cla
Cong ty. Do d6, Cong ty chua cé co' s& dé ghi nhan doanh thu gia von twong tng.

Bén thuyét minh nay la mét b¢ phan hop thanh va phéi dugc doc cting véi Bao céo tai chinh riéng 24



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Pia chi: s6 408 Nguyén Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phd Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

11. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
Tinh hinh bién déng cta khéc khoan phai tra, phai nép Nha nwoc

S6 diu nam Phat sinh trong ndm $6 cudi ndm
Sé phai ) Séphaindp Sbdanop  S6 phai _
nop S6 phai thu  trong nam trong nam nép So6 phai thu
Thué gia tri
gia tang - - 301.157.887 (729.896.305) - 428.738.418
Thué thu
nhap doanh
nghiép - 4.881.091.489 - - - 4.881.091.489
Thué thu
nhap ca nhan - 20.547.060 13.762.926 . - 6.784.134
Thué nha dat 2 16.932.332  (16.932.332) - -
Cac loai thué
khac - 3.000.000 (3.000.000) - -
Cdng - 4.901.638.549 331.853.145 (746.828.637) - 5.316.614.041

Thué gia trj gia ting
Cong ty nop thué gia trj gia tang theo phuong phap khéu trir. Thué suét thué gia tri gia tding 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ndm dugc du tinh nhu sau:

Nam nay Nam trwéc
Téng logi nhuan ké toan trivée thué (1.881.946.350) (33.945.820.525)
Cac khoan didu chinh ting, gidm lgi nhuan ké
toan dé& xac dinh lgi nhuan chju thué TNDN: - 2
Thu nhap chju thué (1.881.946.350) (33.945.820.525)
Chuyén 16 cac nam treedc 1.881.946.350 -
Thu nhap tinh thué s (33.945.820.525)
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 22%

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - -
Téng thué thu nhap doanh nghiép phai ngp - -

Céc loai thué khac

Céng ty ké khai va ngp theo qui dinh.

Quyét toan thué ctia Cong ty sé chju sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
qui dinh vé& thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc giai thich theo nhiéu cach
khac nhau, sb thué duoc trinh bay trén Bao co tai chinh riéng c6 thé bj thay doi theo quyét dinh
clia co quan thué.

12. Chi phi phai tra
a. Chi phi phai trd ngédn han

Sé cubi nam Sé diu ndm
S6 c6 kha S6 c6 kha
Gia trj nang tra ng Gia trj nang tra ng

- L&i vay cé nhan phai tra 07.845.450.342 27.845.459.342 20.423.667.962 20.423.667.962
-Lai vay ngan hang phai

tra 135.418.379.576 135.418.379.576 108.184.089.136 108.184.089.136
Cong 163.263.838.918 163.263.838.918 128.607.757.098 128.607.757.098
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: s6 408 Nguyén Thi Minh Khai, phuéng 5, quan 3, thanh phé H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

13. Phai tra khac
a. Phai tra ngdn han khac
86 cudi ndm Sb diu nam
S6 c6 kha Sé c6 kha
Gia tri néng tra ng Gia trj néng tra ne

Céc khoan phai tra phai
ndp ngan han khac
Phai tra khac cho bén lién

7.687.415.585

7.687.415.585

7.540.172.271

7.540.172.271

quan 2.500.060.000 2.500.060.000 2.300.000.000 2.300.000.000
- Céng ty TNHH mét thanh

vién The BCR 2.500.060.000 2.500.060.000 2.300.000.000 2.300.000.000

Phai tréa khac cho doi

twong doc I1ap 5.187.355.585 5.187.355.585 5.240.172.271 5.240.172.271
- Quach Tén Hai 5.160.261.000 5.160.261.000 5.160.261.000 5.160.261.000
- Cac khoan phai tra khac 27.094.585 27.094.585 79.911.271 79.911.271

Céng

7.687.415.585

7.687.415.585

7.540.172.271

7.540.172.271

b. Phai tra dai han khac

86 cudi nim Sé dau ndm
S6 c6 kha S6 co6 kha
Gia tri nang tra ny Gia tri néang tra ng
Ky quy, ky cwoc 200.000.000 200.000.000 200.000.000 200.000.000
- Nhan dat coc tién nha 200.000.000 200.000.000 200.000.000 200.000.000
Cdong 200.000.000 200.000.000 200.000.000  200.000.000
14. Vay va ng thué taichinh
a. Vay va no thué tai chinh ngan han
$6 cubi nam Sé ddu ndm
Sé c6 kha S6 c6 kha
Gia tri nang tra ng Gia trj nédng tra no

Vay ngan hang

Vay dai han dén han tréd
12 thang toi

- Ngan hang Noéng nghiép
va phat trién néng thén
Viét Nam - Chi nhanh
Nam Sai Gon )

200.879.100.000 200.879.100.000

200.879.100.000 200.879.100.000

200.879.100.000 200.879.100.000

86.996.865.000 86.996.865.000

Vay ca nhan 90.322.919.508 90.322.919.508
- Nguyé&n Thanh Td Ngan 26.569.939.000 26.569.939.000 26.569.939.000 26.569.939.000
- Trwong Téan Phudc 21.308.049.000 21.308.049.000 21.308.049.000 21.308.049.000

- Tr&n Trong Chinh 10.419.584.000 10.419.584.000 10.419.584.000 10.419.584.000
- Tran Tan Khoa 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000
- Quéch Thj Tt Anh 7.226.054.508 7.226.054.508 = -
- Trwong Nhat Sang 6.000.000.000 6.000.000.000  6.000.000.000 6.000.000.000
- Trwong Nhat Son 5.500.000.000 5.500.000.000 5.500.000.000 5.500.000.000
- Quéch Trwong Huynh Nhw 3.649.293.000  3.649.293.000 3.649.293.000 3.649.293.000
- Tran Anh Thi 1.150.000.000  1.150.000.000 _ 5.050.000.000 5.050.000.000

Cong

291.202.019.508 291.202.019.508

86.996.865.000 86.996.865.000

) Xem thuyét minh V.14b.

Ban thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va phai duge doc cting véi Bao cdo tai chinh néng
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: 6 408 Nguyén Thj Minh Khai, phudng 5, quén 3, thanh phé Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng (tiép theo)

(") La céc khoan vay tin chAp chiu lai suét tir 8%/nam dén 14%/nam.
Tinh hinh bién déng cda khoan vay ngdn han nhw sau:

Nam nay Nam trwdc

Sb dau nam 86.996.865.000 99.055.085.000
Tién vay d4 nhan trong ndm 9.676.054.508 6.045.892.999
Vay dai han dén han tra 12 thang t6i chuyén sang ~ 200.879.100.000 -
Tién vay da tra trong nam (6.350.000.000) (18.104.112.999)

$6 cudi nam 291.202.019.508 86.996.865.000

b. Vay va no thué tai chinh dai han
sé cubi nam $b diu nam
Sé co6 kha ning Sé ¢6 kha néng
Gia tri tra ng Gia trj tra ng

Ngan hang Noéng
nghiép va phat trién
néng thoén Viét Nam —
Chi nhanh Nam Sai

Gon (%) - - 204.271.250.000 204.271.250.000
Dw ng géc 200.879.100.000 200.879.100.000 204.271.250.000 204.271.250.000
Vay dai han dén han

tré 12 thang toi (200.879.100.000) (200.879.100.000) - -
Cdng - - 204.271.250.000 204.271.250.000

() La khoan vay trung dai han ngan hang Nong Nghiép Phat Trién Néng Thén — chi nhanh Nam

Sai Gon gdm 2 hop dong:

- Hop ddng 6160LAV2009-00560 ngay 25/06/2009 sé tién 161.000.000.000 ddng vay dau tw

vao dy an Truong Giang, lai suat cho vay béing VND va thay dbi theo ting thoi diém.
Khodan vay duwoc gia han theo Phuy luc s6 10/PLHD ngay 31/12/2014; phai trd ng gbc tirng
lAn tir 31/07/2015 dén 31/12/2017; khoan vay dugc dam bao béng Thé chép toan bd tai
san hinh thanh trong twong lai thudc di &n Trwong Giang (VIP 25) tai phuwong Triwdng
Thanh, quan 9 theo Hop dong thé chap sé 6160-LCP 200900577 ngay 25/06/2009; The
chép mot phan tai san theo Hop ddng thé chap s6 6160LCP201100601 ngay 12/08/2011,

véi gia tri 14 79.800.000.000 ddng. (Xem thuyét minh V.4).

- Hop déng 6160LAV2009-00800 ngay 26/02/2009 sb tién 45.591.250.000 ddng vay dau tu
vao du 4n Long Phudérc, 1ai suat cho vay bing VND va thay ddi theo tirng thoi diém. Khoan
vay dwoc gia han theo Phy luc s6 10/PLHD ngay 31/12/2014; phai tra no gbc tirng 1an tir
31/12/2016 dén 31/12/2017; khoan vay duwgc dam bao bang toan bd tai séan hinh thanh
trong twong lai thudc dw &n khu dan cw Long Phudc theo Hop ddng thé chap sb
6160LCP200900210 ngay 26/02/2009; toan b gia tri quyén s dyng dat tai xa Bau Can,
huyén Long Thanh, tinh Béng Nai theo Hop dbng thé chép sé 6160LCP200900199 ngay
97/02/2009: Thé chip mét phan tai san theo Hop ddng thé chép s6 6160L.CP201100601

ngay 12/08/2011, v6i gia tri la 38.300.000.000 ddng. (Xem thuyét minh V.4).

Tinh hinh bién déng cac khoan vay dai han nhw sau:

Nam nay Nam trwdc
Sé dau nam 204.271.250.000 206.812.650.000
Tién vay da nhan trong nam - %
Vay dai han dén han tra chuyén sang vay ngan
han (200.879.100.000) -
Tién vay da tra trong ndm (3.392.150.000) (2.541.400.000)
$6 cudi ndm - 204.271.250.000
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: s6 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Béan thuyét minh Bao co tai chinh riéng (tiép theo)

156. Quy khen thwéng, phic lgi
o Trich lap ttr  Chi quy trong o
86 dau nam lgi nhuén nam S6 cudi nam
Quy khen thuwéng 105.518.773 - - 105.518.773
Quy phac lgi 420.244.031 - - 420.244.031
Cdng 525.762.804 - - 525.762.804
16. Vén chi s hiru
Bang d6i chiéu bién dong cta von chii sé hivu
vén dau tw Loi nhuén sau
clia chil s& Thing dwvén  Quy déu tw thué chwa phan
hivu ¢b phin phat trién phdi Coéng
S6 dAu nam trudc  106.568.000.000 61.762.000.000 1.440.137.907 (113.309.502.014) 56.460.635.893
L6 trong nam trwdc - - (33.945.820.525) (33.945.820.525)

22.514.815.368

Sé cudi nam trwéc 106.568.000. 000 61.762.000.000 1.440.137.907 (147.255.322.539)

Sé dw dau n3m nay 106.568.000.000 61.762.000.000 1.440.137.907 (147.255.322.539)  22.514.815.368
Loi nhuan trong
nam nay - - - (1.881.946.350)

$6é cudi nam nay  106.568.000.000 61.762.000.000 1.440.137.907 (149.137.268.889)

(1.881.946.350)
20.632.869.018

Céc giao djch vé von véi céc chi sé hiku

Nam nay Nam trwéc

Vén dau tw clia chi sé hivu

Vén gép dau nam 106.568.000.000 106.568.000.000
Vén gop tang trong ndm - -
Vén gép gidm trong ndm - -

- Vén gép cubi nam 106.568.000.000 106.568.000.000
Co phiéu
Sé cubi nam Sé dau ndm
Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh 10.656.800 10.656.800
Sé lwong co6 phiéu da phat hanh 10.656.800 10.656.800
- C& phiéu phé théng 10.656.800 10.656.800
Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh 10.656.800 10.656.800
- Cb phiéu phé théng 10.656.800 10.656.800
Ménh gia ¢ phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND.
Eanutfnvuye;m;h ;Jé‘i;z; nr;(')t_blqu)ﬂglﬂz;n hop thanh va phai dugc doc cting voi Bao c4o tai chinh nen-g; y —n---Eémm.-—.-



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Pia chi: s& 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phd Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2016
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng (tiép theo)

VL.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DQONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Téng doanh thu

Doanh thu dat nén

Doanh thu xay dwng nha

Doanh thu dich vu moi gi&i
Doanh thu khac

Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bj tra lai

Doanh thu thuén

Trong d6:

Doanh thu thuan dat nén

Doanh thu thuan xay dyng nha
Doanh thu thuan dich vu méi gidi
Doanh thu thuan khac

Gia vén hang ban

Gia vbn kinh doanh dat nén

Gia vbn hoat dong xay diwng nha
Gia von khac

Cong

Doanh thu hoat déng tai chinh

L4i tién g&i ngan hang
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay
D phong giam gia dau tu tai chinh
Ccong

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi hoa héng

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cong

Nam nay

30.470.273.323
110.860.558.722
2.231.154.547

Pon vj tinh: VND

Nam trwéc

31.264.892.443
18.768.429.792
1.972.930.909
1.500.000.000
226.566.229
8.183.299.018
8.183.299.018

113.091.713.269

14.284.627.912

110.860.568.722
2.231.154.547

Nam nay

10.585.130.774
1.972.930.909
1.500.000.000
226.566.229

Nam trwéc

72.650.513.116
2.231.154.547

8.474.874.520
4.102.294.999
212.000.000

74.881.667.663

12.789.169.519

Bén thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va phai duwge doc cling véi Bdo céo tai chinh

Nam nay Nam trwéce
1.235.991 2.368.560
1.235.991 2.368.560
Nam nay Nam trwéc
34.656.081.820 34.955.753.643
2.167.498.501 -
36.823.580.321 34.955.753.643
Nam nay Nam trwéc
- 76.648.750
44.315.334 98.501.886
272.251.642 60.508.000
- 150.405.500
316.566.976 386.064.136
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CONG TY €O PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: s6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng (tiép theo)

6.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam nay Nam trwéc
Chi phi nhan vién quan ly 546.343.926 784.546.750
Chi phi d6 dung v&n phong 153.168.315 29.794.365
Chi phi khau hao TSCD 2 219.697.494
Thué, phi va 1& phi 23.894.053 11.401.108
Chi phi dich vu mua ngoai 709.011.962 126.128.713
Chi phi bang tién khac 1.818.560.576 229.134.632
Cong 3.250.978.832 1.400.703.062
7.  Thu nhap khac
Nam nay Nam trwéc
Thu phi bao duéng 297.898.182 322.292.310
Thu nhap khac - 3.133.395.882
Cong 297.898.182 3.455.688.192
8.  Lé&i co ban trén ¢b phiéu
Nam nay Nam trwéc

Lgi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh

nghiép (1.881.946.350) (33.945.820.525)
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké

toan dé xac dinh lgi nhuén phan bd cho ¢b déng

s6 hitu ¢ phiéu phd thong: -
Loi nhuan phan bé cho ¢b déng s& hitu ¢ phiéu

phé thong (1.881.946.350) (33.945.820.525)
Cb phiéu phd théng dang Ity hanh binh quén
trong nam 10.656.800 10.656.800
Lai co ban trén cb phiéu (177) (3.185)
9.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Nam nay Nam trwédc
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 153.168.315 29.794.365
Chi phi nhan céng 546.343,926 861.195.500
Chi phi khau hao tai san cb dinh - 219.697.494
Chi phi dich vu mua ngoai 981.263.604 186.636.713
Chi phi khac 1.886.769.963 489.443.126
Cdng 3.567.545.808 1.786.767.198

VIl. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE
1.  Cac giao dich khéng bang tién
Nam nay Nam trwédc
Tién lai vay chua tra 34.656.081.820 34.821.010.768

B_éﬁ thﬁyét minh nay l1a mét bo phén hb’p thanh _vé bhér‘ dwoc doc cung véi Bao céo tai chinh riéng 30



CONG TY O PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: sd 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwong 5, quan 3, thanh phé Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng (tiép theo)

VIIl. NHPNG THONG TIN KHAC

1

Cac s kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh
Khéng c6 sy kién quan trong nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh can trinh bay trén Bao
cao tai chinh riéng.

Thong tin so sanh
Thong tin so sanh la s ligu trén Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang
12 nam 2015 da dwoc kiém toan béi Céng ty TNHH PKF Viét Nam.

Giao djch véi cac bén lién quan

Giao djch véi céc thanh vién quan Iy chu chét va cac ca nhan co lién quan

C4c thanh vién quan Iy chii chét va cac ca nhan c6 lién quan gom: cac thanh vién Hoi ddng quan
tri, Ban Kiém soat, Téng giam dbc, ké toan trwdng va céc thanh vién méat thiét trong gia dinh cac
ca nhan nay.

Thu nhap clia c4c thanh vién quan ly chd chét va cac ca nhén c6 lién quan trong nam nhu sau:
Pon vj tinh: VND

Nam nay Nam trwéc
Thu nhép 229.400.000 226.600.000
Cdng 229.400.000 226.600.000
Giao dich véi cac bén lién quan khac
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gém: ]
Bén lién quan Moi quan hé
Céng ty TNHH The BCR Céng ty con

Trong nam, cac nghiép vu phét sinh trong ndm gitra Cong ty voi Cong ty TNHH The BCR nhw
sau:
Pon vj tinh: VND

Nam nay Nam trwéce
Muwon tién 200.060.000 -

Tai ngay két thGic nam tai chinh, céng no véi Cong ty TNHH The BCR nhw sau:
Pon vi tinh: VND

Sé cubi nam Sé diu nam
Phai tra tién muon 2.500.060.000 2.300.000.000
Céng no phai tra 2.500.060.000 2.300.000.000

Théng tin kha nang hoat dong lién tuc
B4o cdo tai chinh nay 1ap trén co s& hoat déng lién tuc.

Ban thuyét minh nay la mét bo ;uhén hop thanh va phéi dugc doc cing voi Béo céo tai chinh riéng 31



cONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: sd 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phé Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng (tiép theo)

5.  Gia trj hop Iy clia tai san va ne phai tré tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan
twong dwong tién
Phai thu khach hang
Cac khoan phai thu
khac

Cong

No' phai tra tai chinh
Phai tra cho ngudi ban
Thué va cac khoan
phai ndop Nha nwéc
Phai tra nguoi lao
dong

Chi phi phai tra

Phai tra khac

Vay va ng thué tai
chinh

Cong

Pon vj tinh: VND

Gié trj ké toan Gia tri hop ly

Sé cudi nam Sé dau nam S6é cubi nim S6 diu nam
278.246.297 164.577.215 278.246.297 164.577.215
21.185.595.485 16.177.125.573 21.185.595.485 16.177.125.573
40.833.719 68.845.229 40.833.719 68.845.229
21.504.675.501 16.410.548.017 21.504.675.501 16.410.548.017
352.312.047 394.540.147 352.312.047 394.540.147
163.263.838.918 128.607.757.098 163.263.838.918 128.607.757.098
7.887.415.585 7.740.172.271 7.887.415.585 7.740.172.271

291.202.019.508

291.268.115.000

291.202.019.508

291.268.115.000

462.705.586.058

428.010.584.516

462.705.586.058

428.010.5684.516

Gi4 tri hop Iy clia cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cong

cu tai chinh cé th

Y A . .
va mong muon giao dich.

Cong ty st dung phwong phap va gia dinh sau dé woc tinh gia tri hop Iy:

& dwoc chuyén ddi trong mot giao dich hién tai gilra cac bén co day du hiéu biét

o Gia tii hop Iy cla tién mat, tién gl ngan hang ngan han, cac khoan phai thu khach hang,
phai trd cho ngudi ban va no phai trd ngan han khac twong dwong gia tri so sach clia cac

khoan muc nay do nhiing cong cu nay c6 ky han ngan.

o Gia tri hop Iy cla cac khoan phai thu dugc danh gia dya trén cac thong tin nhuw 18 suét,
rdi ro, kha nang trd no va tinh chat rdi ro lién quan dén khoan n¢. Trén co s& danh gia

Ban thuyét minh nay la m

nay Cong ty woe tinh dy phéng cho phan cé kha néng khong thu héi dworc.

Rui ro tin dung
RUi ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong hop ddng khong co6 kha nang thuc hién duoc
nghia vy ctia minh dén dén tén that vé tai chinh cho Céng ty.

Céng ty cé cac ri ro tin dung tir cac hoat djng kinh doanh (chd yéu dbi v&i cac khodn phai thu
khach hang) va hoat dong tai chinh (tién glri ngan hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac).

Phai thu khach hang

Céng ty giam thiéu rdi ro tin dung béng cach chi giao dich voi cac don vi c6 kha nang tai chinh tt,
va nhan vién ké toan cong no' thudng xuyén theo déi no' phai thu dé dén dbc thu hoi. Trén co s&
nay va khoan phai thu ctia Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rdi ro tin dung
khdng tap trung vao mot khach hang nhét dinh.

Tién guri ngén hang

Phan I6n tién gGi ngan hang ciia Cong ty dwoc giii tai cac ngan hang I6m, co uy tin & Viet Nam.
Cong ty nhan thay murc do tap trung rdi ro tin dung dbi véi tién glvi ngan hang la thap.

ot bo phén hop thanh va phai duoc doc ctng voi Béo céo tai chinh riéng 32




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: s 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phd Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng (tiép theo)

Bang phan tich vé th&i gian qua han va giadm gia clia céc tai san tai chinh nhu sau:
Pon vi tinh: VND
Chwa qua han

hay chwa bj Pa qua han va
giam gia bi giam gia Cong

$6 cudi nam

Tién va cac khoan twong duong

tién 278.246.297 - 278.246.297
Phai thu khach hang 21.185.595.485 - 21.185.595.485
Cac khoan phai thu khac 40.833.719 - 40.833.719
Cong 21.504.675.501 - 21.504.675.501
S6 dau ndm

Tién va cac khoan tuwong duong

tién 164.577.215 - 164.577.215
Phai thu khach hang 16.177.125.573 - 16.177.125.573
Cac khodén phai thu khac 68.845.229 - 68.845.229
Cong 16.410.548.017 - 16.410.548.017

7.  Rdiro thanh toan
RUi ro thanh khoan la rdi ro Céng ty gap kho khan khi thye hién nghia vu tai chinh do thieu tién.
Téng giam dbc chju trach nhiém cao nhét trong quén Iy rdi ro thanh khoan. Ri ro thanh khoan
clia Cong ty chli yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé cac thevi
diém dao han léch nhau.
Céng ty quan 1y rdi ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lwong tién va cac khoan twong
duong tién phu hop va céc khoén va & mirc ma Tdng giam doc cho la dd dé dap tng nhu cau
hoat dong clia Cang ty nham giam thiéu anh hudng clia nhitng bién dgng vé ludng tién.

Ban thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va phai dugc doc cing v6i Béo céo tai chinh rieng 33




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: s6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phuwong 5, quan 3, thanh phd Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng (tiép theo)

Thoi han thanh toén cla cac khoan no phai trd tai chinh dwa trén cac khoan thanh toan du kién
theo hop dong chwa dwgc chiét khdu nhu sau:

S6 cudi nam

Phai trd cho nguwoi ban

Thué va cac khodn phai nop Nha
nuwoc

Phai tra nguwéi lao déng

Chi phi phai tra

Phai tra khac

Vay va n¢ thué tai chinh

Cong

Sé dau nam

Phai tra cho ngudi ban

Thué va cac khoan phai ngp Nha
nuwéc

Phai tra nguwdi lao dong

Chi phi phai tra

Phai tra khac

Vay va n¢ thué tai chinh

Cong

Tl 01 ndm tror

Trén 01 nam

Pon vi tinh: VND

xudng dén 05 nam Céng
352.312.047 - 352.312.047
163.263.838.918 - 163.263.838.918
7.687.415.585 200.000.000 7.887.415.585
291.202.019.508 - 291.202.019.508
462.505.586.058 200.000.000 462.705.586.058
394.540.147 - 394.540.147
128.607.757.098 - 128.607.757.098
7.540.172.271 200.000.000 7.740.172.271

86.996.865.000

204.271.250.000

291.268.115.000

223.539.334.516

204.471.250.000

428.010.584.516

Cong ty cho riing mirc d6 tap trung rdii ro déi véi viéc tra ng la thap. Cong ty cd khé nang thanh
toan cac khodn no' dén han tir dong tién tiv hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai

chinh dao han.

8. Ruiro thjtrwdng

RUi ro thj trwéng 14 rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai cta céng cu tai
chinh sé& bién dong theo nhting thay ddi cua gia thj truong. Rdi ro thi treong lién quan dén hoat
ddng kinh doanh ctia Céng ty gom: rdi ro ngoai té, rai ro i suat.

Céc phan tich vé& do nhay trinh bay dwéi day duoc 1ap trén co s¢ gia tri cac khoan no thuan, ty Ié
gitra cac khoan ng co l&i suét cb dinh va cac khoan no ¢ |&i suat tha noi la khéng thay dbi.

Ban thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va phéi dugce doc cung voi Béo céo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: s6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng (tiép theo)

Rui ro lai suat
RUi ro 13i suat 12 rdi ro ma gia tr! h(;vp ly hoac cac ludng tién trong twong lai clia cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay dbi cla I suat thj truérng.

RUi ro 18i sut ctia Cong ty chi yéu lién quan dén tién, cac khoan tién gl ngén han va cac khoan
vay.

Céng ty quan ly rdi ro [ai suét bang cach phé’m tich tinh hinh thj treong dé cé dwoce cac lai suét co
loi nhat va van ndm trong gi¢i han quén ly rdi ro cGa minh.

Cong ty khong thire hién phan tich dg nhay ddi v&i Iai sudt vi rhi ro do thay ddi 14i suét tai ngay lap
bao cao 1a khéng dang keé.

9.  Thong tin vé b phan
Théng tin bd phan dwgec trinh bay theo linh virc kinh doanh. Bao cao bé phan chinh yéu la theo
linh vire kinh doanh dira trén co cau td chirc va quan Iy ndi b va hé théng B4o cao tai chinh riéng
ndi bg cia Cong ty.

Két qua kinh doanh bao gom cac khoan cé lién quan tryc tiép dén bd phan va cac khoan c6 thé
phan bd dwoc trén mot co s& hp ly. Cac khodn khong phan bd dwcc bao gom c4c tai khoan tao
thu nhap va doanh thu, cac khoan vay chiu 13i, va chi phi chung ctia Cong ty.

Théng tin v& linh vire kinh doanh trong ndm ctia Céng ty nhuw sau:
Cung cép dich vu xay

Cung cép dét nén dwng Céng

Doanh thu thuan tir ban hang hoéa, cung cAp dich vy

theo b phan 110.860.558.722 2.231.154.547 113.091.713.269
Gia vén hang ban theo bg phan (72.650.513.116) (2.231.154.547) (74.881.667.663)
Loi nhuan gép vé ban hang va cung cdp djch

vutheo bé phén 38.210.045.606 - 38.210.045.606
Céc chi phi khéng phan bé theo bd phan (3.567.545.808)
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 34.642.499.798
Doanh thu tai chinh 1.235.991
Chi phi tai chinh (36.823.580.321)
Thu nhap khac 297.898.182
Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh %
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (1.881.946.350)

o

b

Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh :
Ngwoi lap biéu Ké toan trwdng Tong giam doc

e
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