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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC
N&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2016

Tdng giam dbc Cong ty C& phan Nha Viét Nam (sau day goi tat 1a “Cong ty”") trinh bay bao céo cla
minh cling véi Bao cao tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 da
duoc kiém toan.

1. Théng tin chung
Cong ty C6 phan Nha Viét Nam dwoc thanh 1ap theo Giay chirng nhan kinh doanh s 0302556594
dsng ky 1an dAu ngay 28 thang 02 ndm 2002, va cac dang ky thay doi sau d6 voi I&n gan day nhat
(1An ther 21) vao ngay 14 thang 07 nam 2011 do S& Ké hoach va Pau tw thanh ph6 H6 Chi Minh
cép.
vén didu 1& ctia Céng ty 12 106.568.000.000 dong.
Mas6thué: 0302556594

Hoat dong chinh cla Coéng ty la: i
- Mua ban nha &, nhan quyén st dung dat dé xay ding nha & dé ban hoéc cho thug;
- Phu tw xay dung co s& ha tAng theo quy hoach xay dwng nha dé chuyén quyén st dung dat;
- Mua ban hang thii cdng m§ nghé, gém, thly tinh, hang may méc;
- Tuw vén xay dwng (trir kinh doanh thiét ké céng trinh);
- Méi gi¢i bat dong san;
- Dich vu nha dat;
- Mua ban vai, to sgi (khong kinh doanh tai try s6);
- Mua béan vat liéu xay dwng;
- Tw vAn chuyén giao cong nghé nganh san xuét vat liéu xay dwng va xay dyng cong trinh;
- TwvAn giam sat chat lwgng cong trinh xay dung;
- Trdng ring;
- Trdng cay cao su - cdy ca phé - cly xoan dao - cdy bach dan;
- San xuét ché bién hang néng l1am nghiép (khdng hoat dong tai try s&);
- Tuw vAn d4u tw (trir tw van tai chinh, ké toén);
- Mai gi¢i thwong mai;
- Quan ly dy an;
- Mua ban may méc, thiét bj phuc vu nganh xay dwng; han; dién t& cong nghiép, dan dung; 6t9,
xe may; hang néng hai san;
- Dich vy san giao dich bat dong san;
- Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng kinh doanh tai try s&);
- Trong lua; trc‘)r)g ngd va cay lwong thire co hat;
- Kinh doanh bat dong san;
- Khai thac d4, cat, soi, dat sét (khdng khai thac tai try sé);
- Bé&n budn san phdm gb so ché, gb cay va gb ché bién;
Gigo dyc mam non.
Cac cong ty con
Tylé  Tylé quyén
Tén céng ty Dja chi try s& chinh loiich  biéu quyét

Cong ty TNHH MTV The BCR Sb 12, duwdng sb 6, KDC Trudng
Thanh, phuong Trwedng Thanh,
quan 9, Tp. HO Chi Minh 100,00% 100,00%




CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC (Tiép theo)
N#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

2.

H&i déng Quan trj, Ban kidm soat va Tong giam déc
Céc thanh vién clia Hai dong quan trj clia Céng ty trong ném tai chinh va dén ngay lap bao céo nay
bao gdm céc vi nhuw sau:

Ho va tén: Chtre vu:
- Ong Tran Van Thanh Chu tich
- Ong Tran Thanh Phong Thanh vién
% Ong Binh Québc Phong Thanh vién
- Ong Quach Tuén Hai Thanh vién
. Ong Nguyé&n Thé Anh Thanh vién

Céc thanh vién ctia Ban kiém soét clia Cong ty trong trong ndm tai chinh va dén ngay lap bao céo
nay bao gém céc vi nhw sau:

Ho va tén: Chtre vu:

- Ba Pham Thj Kim Dung Trwdng ban
- Ong Pham Minh B¢ Thanh vién
- Ong Vi Anh Quan Thanh vién

Téng giém déc Cong ty da didu hanh hoat dong ciia Cong ty trong trong nam tai chinh va dén ngay
lap bao cao nay la 6ng Tran Van Thanh.

Tru s&
Céng ty cb try s& chinh tai sb 408 Nguyé&n Thj Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phd Ho Chi
Minh.

Tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh doanh

Tinh hinh tai chinh hop nhét tai thei diém ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat va leu chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 ndm
2016 ctia Cong ty dwoc trinh bay trong Béo cdo tai chinh hop nhat dinh kém bao céo nay (tir trang
07 dén trang 34).

Cac khoan bat thwdng va sw kién phat sinh sau nién dd

Tdng giam déc Cong ty cho rang khong co su kign nao c6 thé lam cho cac s6 lidu va théng tin da
duoc trinh bay trong Bao céo tai chinh hop nhéat da dwoc kiém toan ctia Cong ty bi phan anh sai
|&ch.

Céng ty kiém toan

Cong ty TNHH PKF Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé H& Chi Minh da dwgrc chi dinh la kiém toan
vién thwe hién kiém toan Bao céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2016 cta Céng ty.

Xac nhan ctia Téng giam déc
Téng giam déc Cong ty chiu trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh hop nhat va dam bao Bao cdo tai
chinh hop nhat da phan anh trung thue va hop ly v& tinh hinh tai chinh tai thei diém ngay 31 thang
12 nam 2016 cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két
thtic ngay 31 thang 12 n&m 2016 cua Cong ty. Dé 1ap B4o cao tai chinh hep nhat nay, Téng giam
dbc Cong ty dwoe yéu cau:
Xay dyng va duy trl kiém soét ngi bo ma Tong gidm dbc Coéng ty xac dinh 1a can thiét dé dam
bao cho viéc ap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhat khong con sai st trong yéu do gian lan
hoc do nham Ian;
Lwa chon phu hop va ap dung nhét quan céc chinh sach ké toan;
Thue hién céc xét doan va uéc tinh mét cach hop ly va than trong;
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO CUA TONG GIAM DOC (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

. N&u r& cac chuin muc ké toan duoc ap dung c6 dugc tuan thi hay khéng, c6 nhitng ap dung
sai l&ch trong yéu dén mirc cin phai cong bo va gidi thich trong Béao céo tai chinh hop nhat hay
khéng;

- Lap va trinh bay cac B4o cao tai chinh hop nhét trén co' s& tuan thi cac chuén muc ké toan,
ché dd ké toan va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh
hop nhat;

- Lap B4o c4o tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gia thuyét Céng ty sé tiép
tuc hoat dong khdéng con phi hop.

Téng giam déc Céng ty cam két ring da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao cao tai
chinh hop nhét va nhan thay khéng c6 vAn d& bét thuong xay ra cé thé anh hudng dén kha nang
hoat ddng lién tuc clia doanh nghiép.

Téng giam dbc Cong ty chju trach nhiém dam béo s6 ké toan dugc ghi chép day da, phan anh trung
thire va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty va dam bao Béo céo tai chinh hop nhét clia Cong ty
duoc 1ap pht hop cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Tdéng giam déc ciing chju trach nhiém dam béo an toan cho cac tai san va da thyc hién cac bién
phap phu hop dé ng&n nglra va phat hién sai sét va cac tredng hop vi pham khac.

Téng giam déc xac nhan ring Béo céo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31
thang 12 ndm 2016 ctia Cong ty da dwoc lap theo dlng cac yéu cau néu trén.

8. Y kién cua Tdng giam déc
Theo ¥ kién clia Téng giam déc Cong ty, Bao céo tai chinh hop nhat da duoc kiém toan (dinh kém)
da phan anh trung thyc va hop ly v& tinh hinh tai chinh hop nhéat ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 .
nam 2016, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016 va dugc Iap phii hgp cac chudn muc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat.

Tran Vin Thanh
Téng giam déc
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S6: 051/2017/BCKT-PKF.HCM Tp. H Chi Minh, ngay 10 thang 04 ndm 2017
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TR| VA TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Chuing t6i d& kidm toan Béo c4o tai chinh hgp nhat kém theo clia Cong ty C6 phan Nha Viét Nam
duoc 1ap ngay 30 thang 03 nam 2017, bao gdm: Bang can ddi ké toan hop nhét tai thoi diém ngay
31 thang 12 ndm 2016, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo céo luu chuyén tién
t& hop nhéat va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2016 duoc trinh bay tir trang 07 dén trang 34 kém theo.

B4o c4o tai chinh hop nhat da dwoc kidm toan nay khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két
qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh Iu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1€ ke toan
dwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém ctia Téng giam déc

Téng giam dbc Céng ty Cb phan Nha Viét Nam chju trach nhiém vé vigc Iap va trinh bay trung
thwe va hop Iy Bao céo tai chinh hep nhat ctia Céng ty theo cac Chuan murc ké toén, Ché do ké
toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh
hop nhét va chiu trach nhiém v& kiém soat ngi bo ma Téng giam dbc xéac dinh Ia cén thiét dé dam
bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an
hodc nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dwa ra ¥ kién v& Béo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua cia
cudc kiém toan. Ching toi da tién hanh kiém toan theo c4c chuén myc kiém toan Vigt Nam. Cac
chu&n myc nay yéu cau ching toi tuan thi chu&n mye va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép,
lap k& hoach va thye hién cudc kiém toan dé dat dugc sy ddm béo hop Iy vé& viéc lieu Bao céo tai
chinh hop nhét ciia Cong ty Cé phan Nha Viét Nam c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kidm toan bao gdm thure hién cac thii tuc nhdm thu thap cac béng ching kiém toan vé
cac sb lidu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh hop nhat. Céc tha tuc kiém toan dwoc lwa chon
dura trén xét doan ciia kidm toan vién, bao gdm danh gid ri ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo
tai chinh hop nhét do gian lan hodc nham I&n. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan
vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh
hop nhét trung thwe, hep Iy nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh thie té, tuy
nhién khéng nhdm muyc dich dwa ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ngi bo clia Cong ty. Cong
viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cla céc chinh sach ké toan duoc ap dung
va tinh hop Iy cia cac wéc tinh ké toan clia Téng giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng
thé Bao c4o tai chinh hgp nhat.

Chuing t6i tin twdng rang cac béng chirng kiém toan ma ching toi d& thu thap duoc Ia day dd va
thich hop lam co’ s& cho y kién kiém toan tréi nguwoc cla chung toi.

Van Phong Thanh Pha Ho Chi Minh « Tel: +84 8 3911 8839 « Fax: +84 8 3911 8939 « Email: pkf.hcm@pkf.com.vn « Website: pkf.com.vn
P.11.3B + Téa nha Indochina Park Tower « S8 4 Nguy&n Binh Chiéu « Phudng BaKao « Quéan 01 » Thanh Phd Ho Chi Minh « Vigt Nam 5

PKF Vietnam is a member firm of the PKF International Limited network of legally independent firms does not accepl any resgonsibility or liability for the actions or inaclions on the part of any

other individual member firm or firms



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Co s& ciia ¥ kién kiém toan trai ngwoc

Tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2016, Cong ty chuwa ghi nhan doanh thu clia cac khoan khach
hang (ng truc gia tri Quydn stk dung dat theo hep dong do khéch hang chua dén nhan va ky
bién ban ban giao. Tuy nhién, theo quy dinh trong didu khoan Hop ddng mua ban nha & thi cac
bén da phai ban giao d4t nén. Do d6, Cong ty da chua ghi nhan mot khodn doanh thu va gia von
twong (rng 1an ot 1a 70.847.795.293 dong va 233.811.334.495 ddng. Chi tiét cho tirng dy an
nhw sau:

Dw an Doanh thu Gia von
D an Khu biét thy 67 nén 5.690.675.359 36.246.713.208
D an Khu dan cw BCR 63.919.968.407 171.526.540.178
Dy an Khu dan cw Trwdng Thanh 1 1.237.151.527 26.038.081.109
Céng 70.847.795.293 233.811.334.495

Tai thoi didm phat hanh bao céo kiém toan, ching téi chwa nhén dugc thu xac nhan sé duw cong
no clia cac khach hang tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 duoc thé hién trén cac khodn muc nhuw
sau: :

. “Phai thu khach hang” voi sé tién 1a 17.793.445.485 dong;

- “Ngudi mua tra tién truéc” véi s6 tign 1a 71.510.039.042 dong;

Chung t6i khong c6 diéu kién thre hién cac thi tuc thay thé can thiét khac dé& xac dinh tinh duing
d&n cia cac khoan no nay. Do dé chung t6i khéng dua ra ¥ kién vé sb du cac khodn muyc trén
ciing nhw anh hwdng clia cac sé dw nay dén cac chi tidu trinh bay trén béo céo tai chinh hgp nhat
clia Cong ty.

Y kién kiém toan trai ngwoc
Theo ¥ kién chung t6i, do tm quan trong ciia cac van dé néu & "Co s¢ cla y kién trai ngwoc’,
Bao cao tai chinh hep nhéat khong phan anh trung thie va hop Iy trén cac khia canh trong yéu tinh—__
hinh tai chinh hop nhét cia Céng ty C6 phan Nha Viét Nam tai thoi diém ngay 31 thang 12 nEn-007.
2016, ciing nhu két quéa hoat déng kinh doanh hop nhat va céc ludng Iuu chuyén tién t& hop nhét_ "~
cho nam tai chinh két thic cling ngay, khéng phit hop voi cac Chudn mure, Ché d6 Ké toan Doan SRS
nghiép Viét Nam hién hanh.

Thay mat va dai dién cho
Céng ty TNHH PKF Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé Hd Chi Minh

—_—

Trwong Quang Trung Pham Thi Anh Khoa

Gi&m dbc Kiém toan vién

Gidy chitng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6 1752-2015-242-1 kiém toan sb 1521-2015-242-1



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: S6 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwdng 5, quéan 3, Thanh phé Hb Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT MAU SO B01-DN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016 (Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh)

Pon vij tinh: VND

Ma Thuyé

TAI SAN s6 tminh S6 cudi nim 86 déu ndm
A - TAISAN NGAN HAN 100 561.882.971.287  620.592.888.687
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 VA 1.204.891.687 687.185.968
1. Tién 111 1.204.891.687 687.185.968
2. Cé4c khoan twong dwong tién 112 - -
Il. DAu tw tai chinh ngén han 120 - -
1. Chtng khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong gidm gia chirng khodan kinh doanh 122 - -
3.  DAu tw ndm gitr dén ngay dao han 123 - .
lll. Céc khoan phai thu ngdn han 130 22.322.830.231 19.358.965.000
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 V.2 21.188.423.685 16.194.926.073
2. Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han 132 V.3 675.934.093 2.163.945.5631
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 . -
4. Phai thu theo tién do ké& hoach hop dong xay dwng 134 - -
5. Phai thu vé& cho vay ngan han 135 - -
6. Phai thu ngén han khac 136 V.4 458.472.453 1.000.093.396
7. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 - -
8. Taisan thiéu cho x ly 139 - -
IV. Hang tén kho 140 V.5 533.038.635.328 595,642.557.124
1. Hang ton kho 141 533.038.635.328 595.642.557.124
2. Dy phong gidm gia hang ton kho 149 - .
V. Taisan ngdn han khéac 150 5.316.614.041 4.904.180.595
1. Chi phi tra trieéc ngén han 151 - -
2. Thué gia tri gia ting dwoc khau trie 152 - 2.542.046
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuoc 163 V.6 5.316.614.041 4.901.638.549
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph 164 - -
5. Taisan ngén han khac 155 - -
B - TAISAN DAl HAN 200 8.442.262.956 10.013.411.831
I. Céc khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cla khach hang 211 - -
2. Tratrwée cho nguwdi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vij trire thude 213 - -
4, Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé& cho vay dai han 215 - =
6. Phai thu dai han khac 216 . -
7. D phong phai thu dai han kho doi 219 - -

Béo cdo ndy phéi dugc doc cing v6i Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat

w M8 A



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Pia chi: S6 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwéng 5, quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Bon vj tinh: VND

-— NN

A~

Ma Thuyé

TAI SAN sé tminh 86 cudi nam Sb ddu nam

II. Taisan cd djnh 220 8.022.458.298 6.636.619.783
1. Taisan cb dinh htvu hinh 221 V.7 8.022.458.298 6.636.619.783
Nguyén gia 222 13.794.926.036 11.435.381.255

Gi4 trj hao mon Ity ké 223 (5.772.467.738) (4.798.761.472)

2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - .
Nguyén gia 225 - -

Gié trj hao mon Ity ké 226 - -

3. Taisan co dinh v hinh 227 V.8 - -
Nguyén gia 228 33.700.000 33.700.000

Gi4 tri hao mon liy ké 229 (33.700.000) (33.700.000)

lll. BAtdong san dau tw 230 - -
Nguyén gia 231 - -

Gia tri hao mon Ity ké 282 - -

IV. Taisan dd dang dai han 240 - 1.779.514.559
1. Chiphf san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chiphl xay dwng co ban d& dang 242 - 1.779.514.559
V. Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 - -
1. DAu tw vao cong ty con 251 - -
2. DAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
3. DAu tw gop von vao don vj khac 253 . -
4. Dy phong giam gia dau tw tai chinh dai han 254 - -
5. DAu tw ndm gilr dén ngay dao han 255 - -
VI. Taisan dai han khac 260 419.804.658 1.597.277.489
1. Chi phi tra triedrc dai han 261 V.9 419.804.658 1.597.277.489
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tw, phy ting thay thé dai han 263 - -
4., Taisan dai han khac 268 - -
5. Loithé thwong mai 269 - -
TONG CONG TAI SAN 270 570.325.234.243  630.606.300.518

Béo cédo nay phai dugc doc cing véi Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét 8



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: S 408 Nguyén Thi Minh Khai, phuwdng S, quén 3,

Thanh phé Hd Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Pon vi tinh; VND

Ma Thuyé

NGUON VON sé tminh 86 cudi nam S6 dau nam
A- NO PHAITRA 300 549.692.365.225  609.690.375.970
I, No ngén han 310 549.475.637.305  405.219.125.970
1. Phai trad ngudi ban ngan han 311 V.10 416.732.158 460.220.267
2. Nguwoimua tra tién truée ngan han 312 V.11 88.761.315.527  183.098.082.579
3. Thué va céc khoadn phai ngp Nha nwdc 313 V.12 108.789.201 54.543.945
4. Phai tra nguoi lao ddng 314 - -
5. Chi phf phai tra ngén han 315 V.13 163.263.838.918  128.607.757.098
6. Phai tra noi b ngan han 316 - -
7 Phai tra theo tién dé k& hoach hop dong xay dwng 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - e
9. Phai trd ngén han khac 319 V.14a 5.197.179.189 5.475.894.277
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 V.15a  291.202.019.508 86.996.865.000
11. Dy phong phai trd ngan han 321 - -
12. Qu§ khen thudng, phuc 19i 322 V.16 525.762.804 525.762.804
13. Quf binh &n gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phd 324 - .
IIl. N dai han 330 216.727.920  204.471.250.000
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudimua tra tién tréc dai han 332 - -
3. Chi phi phai trd dai han 333 - -
4. Phai tra dai han ndi bo vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai tra noi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 V.14b 216.727.920 200.000.000
8. Vay vang thué tai chinh dai han 338 V.15b - 204.271.250.000
9. Trai phiéu chuyén doi 339 - -
10. Cb phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai trd dai han 342 = =
13. Qug phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

Bdo cdo nady phai dugc do

¢ cting v6i Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét
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CONG TY €O PHAN NHA VIET NAM
Pia chi: S6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phudng 5, quan 3, Thanh phd HO Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016

Pon vj tinh: VND

Ma  Thuyé

NGUON VON s6 tminh $6 cubi nam 86 dau nim
B - NGUON VON CHU SO HrU 400 20.632.869.018 20.915.924.548
I.  Vénchasé hivu 410 VA7 20.632.869.018 20.915.924.548
1. V6n dAu tw cGa chl s& hivu 411 106.568.000.000  106.568.000.000
1a. CO phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 122.068.000.000  106.568.000.000
1b. Cé phiéu uu dai 411b - -
2. Thang dw vén cb phan 412 61.762.000.000 61.762.000.000
3. Quyén chon chuyén déi tréi phiéu 413 - -
4. Vbn khac cla chl s& hiru 414 - 5
5. C& phiéu quj 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 - -
8. Quf diu tw phat trién 418 1.440.137.907 1.440.137.907
9. Quf hd trg sdp xép doanh nghiép 419 - -
10. Qu§ khac thudc vén chii sé hiru 420 - -
11. Loinhuan sau thué chua phan phoi 421 (149.137.268.889)  (148.854.213.359)
11a. LNST chwa phan phdi Ity ké dén cudi ky trusec  421a (148.854.213.359)  (115.354.059.929)
11b. LNST chura phén phéi ky nay 421b (283.055.530)  (33.500.153.430)
12. Ngudn vén dau tw xay ding co ban 422 - -
13. Loi ich ¢d dong khéng kiém soat 429 - -
II.  Ngudn kinh phi va qu§ khac 430 - -

1. Ngudn kinh phi 432 - -
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san c6 dinh 433 - -

570.325.234.243 630.606.300.518

TONG CONG NGUON VON 440

y 30 thang 03 ndm 2017

: C >/
& 2 '\\y

— =211

H= | \) =

Nguyén Thé Anh
Ngwi 1ap biéu

Nguyén Thé Anh
Ké toan trwéng

Béo cdo ndy phai dugc doc cling véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Pia chi: S6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phudng 5, quén 3, Thanh phd HS Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT MAU SO B02-DN
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016 (Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh)

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyé
CHI TIEU sé tminh N#m nay Nam trwéce

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 VI 131.053.143.697 38.622.642.351
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 Vi1 - 8.183.299.018
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dichvy 10 VIA1 131.053.143.697 30.439.343.333
4. Giavén hang ban 1M1 V2 89.494.730.093 24.944.424.491
5. Leginhuan gdp vé ban hang va cung cidpdichvy 20 41.558.413.604 5.494.918.842
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VL3 5.496.077 5.855.069

Chi phi tai chinh 22 V4 34.656.081.820 34.955.753.643

Trong d6: chi phi 14i vay 23 34.656.081.820 34.955.753.643
8. Chi phi ban hang 25 VL5 989.230.312 929.078.070
9. Chi phi quan Iy doanh nghigp 26 VI8 6.488.102.135 4.302.449.703
10. Loi nhuén thudn tiv hoat dgng kinh doanh 30 (569.504.586)  (34.686.507.505)
11. Thu nhap khac 31 VL7 297.898.182 3.455.688.192
12. Chi phi khac 32 VI8 11.449.126 2.269.334.117
13. Loi nhuan khéc 40 286.449.056 1.186.354.075
14. Téng Igi nhuan ké toan trwéc thué 50 (283.055.530)  (33.500.153.430)

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh 51 V.12 - .

16. Chi phi thué thu nhéap doanh nghiép hoén lai 52 - -
17. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghigp 60 (283.055.530) _ (33.500.153.430)
Loi nhuan sau thué ciia cé déng ctia céng ty me 61 (283.055.530)  (33.500.153.430)

Loi nhuan sau thué ctia c6 dong khong kiém soat 62 3 -

18. Ldi co’ ban trén co phiéu 70 (27) (3.144)

Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh Trén Van Thanh
Nguwi 1ap biéu Ké toan trwéng Téng giam doc

Bdo céo nay phéi dugc doc cling véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét 1



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: S 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwdng 5, quan 3, Thanh pho H& Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT MAU SO B03-DN
(Theo phwong phap gian tiép) (Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2016 ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh)

Pon vj tinh: VND

Ma  Thuyét
CHi TIEU sb minh N#m nay Nam trwéc

I. Lwu chuyén tidn tiv hoat dng kinh doanh
1. Loi nhudn trwéc thué o1 (283.055.530) (33.500.153.430)
2. Pidu chinh cho cac khoén:
- KhAu hao tai san cb dinh va bat dong san dau tw 02 973.706.266 945.476.214
- Cac khoan dy phong 03 - =
- L&i, 16 chénh léch ty gia hbi doai chua thire hién 04 - -
- La&i, 16 tir hoat ddng dau tw 05 . (821.076.008)
- Chi phi 1&i vay 06 34.656.081.820 34.955.753.643
- Céc khoan digu chinh khac 07 - -
3. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh

trwée thay ddi vén luu dong 08 35.346.732.556 1.580.000.419
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (3.376.298.677) 1.586.360.325
- Téng, giam hang tdn kho 10 62.603.921.796 10.542.896.624
- Té&ng, gidm céc khoan phai tra 11 (94.587.997.073) 422 573.978
- Tang, giam chi phi tra truwéc 12 1.177.472.831 972.173.328
- T&ng, gidm chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 - (134.742.875)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 = =
- Tién thu khéc tlr hoat déng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 - -

Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doant 20 1.163.831.433 14.969.261.799
II. Lwu chuyén tién tiv hoat déng dau tw
1. Tidn chi @& mua sam, xay dyng tai san cb dinh va

c4c tai san dai han khac 21 (580.030.222) (1.779.514.559)
2. Tién thu tr thanh Iy, nhwong bén tai sén cb dinh va

cac tai san dai han khac 22 - 1.272.727.273
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu n¢ clia

don vj khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no clia

don vj khac 24 - -
5. Tién chi dAu tw, gop von vao don vj khac 25 - -
6. Tién thu hdi dau tw, gép von vao don vj khac 26 - -
7. Tidn thu I8i cho vay, cd tirc va lgi nhuan dugc chia 27 - -

Lwu chuyén tién thun tir hoat dong dau tw 30 (580.030.222) (506.787.286)

12
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: S 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwéng 5, quén 3, Thanh phé HS Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP THEO)
(Theo phwong phép gian tiép)
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Pon vi tinh: VND

Ma  Thuyét
CHI TIEU sb minh Niam nay Nam trwoc
Ill. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tign thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhan gop von ciia
chii s& hiru 31 = -
2. Tién chi trd gép vén cho cac chi s& hiru, mua lai
cb phiéu clia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 9.676.054.508 6.045.892.999
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (9.742.150.000)  (20.645.512.999)
5. Tién chi trad no thué tai chinh 35 - -
6. Cb tire, loi nhuan da tra cho chl sé hivu 36 - -
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh -~ 40 (66.095.492)  (14.599.620.000)
Lwu chuyén tién thudn trong ndm 50 517.705.719 (137.145.487)
Tién va twong dwong tién ddu nam 60 VA 687.185.968 824.331.455
Anh hwéng cua thay ddi ty gia hoi doai quy ddi 61 - -
P
Tién va twong dwong tidn cudi nim 70 V.1 1,204.891.687 687.185.968",
nh~ngay 30 thang 03 nam 201);:'
Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh
Ngwi lap biéu Ké toan trwdng

Béo céo ndy phdi duge doc ctng v6i Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét 13



CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: s6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwong 5, quan 3, thanh phd Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B09-DN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nédm 2016 (Ban hanh theo Théng tw 200/2014/TT-BTC
' Ngay 22/12/2014 ciia BO Tai chinh)

. DAC DIEM HOAT BONG CUA TAP DOAN

1. Hinh thirc s& hiru vén cuia Cong ty me:
Céng ty C8 phan Nha Viét Nam duwoc thanh 1ap theo Giy chting nhan kinh doanh s6 0302556594

x

dsng ky 1An dAu ngay 28 thang 02 nam 2002, va cac déng ky thay doi sau do v6i 1an gan day nhét
(I%n thir 21) vao ngay 14 thang 07 ndm 2011 do S¢ Ké& hoach va DAu tw thanh phd H6 Chi Minh
cap.

vén didu 1& clia Cong ty 1a 106.568.000.000 dong.

Try s& hoat dong chinh: s& 408 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phd Hd Chi
Minh.

2. Linh vwe kinh doanh:
Linh vue kinh doanh ciia Céng ty bat dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh:
- Mua ban nha &, nhan quyén s dung dat dé xay dung nha & dé ban hoac cho thué;
- DAu tu xay dwng co s& ha tang theo quy hoach xay dwng nha d& chuyén quyén st dung dat;
- Mua ban hang thli cdng m§ nghé, gom, thly tinh, hang may mac;
- Tw vAn xay dyng (triv kinh doanh thiét ké céng trinh);
- Méi gi6i bat dong san;
- Djch vu nha dét;
- Mua ban vai, to sgi (khong kinh doanh tai try s&);
- Mua béan vat liéu xay dwng;
. Tw vAn chuy&n giao céng nghé nganh san xuét vat ligu xay dyng va xay ding cong trinh;
- Tw vén gidm sat chat lwong cong trinh xay dwng;
- Trong rieng;
- Trdng cay cao su - cy ca phé - cay xoan dao - cay bach dan;
. San xuét ché bién hang ndng lam nghiép (khéng hoat dong tai tru s&);
- Tuw vAn dau tu (trte tw vAn tai chinh, ké todn);
- M@i gi¢i thwong mai;
- Quan ly dv an;
- Mua ban may moéc, thiét bj phyc vy nganh xay dyng; han; dién tr cong nghiép, dan dung; 6to,
xe may; hang néng hai san;
- Dich vu san giao dich bt dong san;
- Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng kinh doanh tai tru s0);
- Trdng lta; trdng ngd va cay lwong thye co hat;
- Kinh doanh bat dong san;
. Khai thac da, cat, séi, dat sét (khong khai thac tai tru s0);
. Ban budn san pham g8 so ché, gb cay va g6 ché bién;
- Giao duc mam non.

4.  Chu ky san xuét kinh doanh thong thwong:
Chu ky s&n xuét kinh doanh théng thuwong clia Cong ty dwoc xac dinh thy theo ting dw an theo
phé duyét ctia Hoi déng Quan tri.

Ban thuyét minh ndy la mét by phén hop thanh va phai duge doc cting véi Béo cdo tai chinh hop nhét 14



CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: s6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

5. Tbng sb cac cong ty con: 1 (mdt) cong ty
Trong do:
S6 lwong cac cong ty con dwoc hop nhéat: 1 (mdt) cong ty

6. Danh sach cac c¢éng ty con quan trong dwec hop nhéat
Tylg  Tylé quyén
Tén céng ty Dja chi tru s& chinh lgi ich biéu quyét
Cong ty TNHH MTV The BCR S6 12, dwdng sb 6, KDC
Trwdng Thanh, phwdng
Trwdng Thanh, quan 9, Tp.
H6 Chi Minh 100,00% 100,00%

.  NAM TAI CHINH, DPON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

1. Nam tai chinh
N&m tai chinh cltia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

2. Pon vjtién té st dung trong ké toan
Pon vj tién té st dung trong ké toan a Béng Viét Nam (VND).

.  CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

1. Ché do ké toan ap dung
Bao cao tai chinh hep nhét dwoc lap theo hudng dan cla cac Chudn muc ké toan va Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam du’gc ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 ndm 2014 va Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B¢ trudng BO
Tai chinh.

2. Tuyen bb v viéc tuan thi Chuén mu=c ké toan va Ché do ké toan
Tdng gidm déc d& tuan tha dAy dd yéu cu clia cac Chuén muc ké toan va Ché do Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam dwqc ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 va Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cla Bo trwung Bo Tai chinh
cling nhw cac thong tw huéng dén thuc hién Chudn muc va Ché dd ké toan ctia B Tai chinh
trong viéc lap Bao cao tal chinh hop nhat

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co s& lap Bao cao tai chinh hgp nhéat
B4o cdo tai chinh hgp nhat dwoc 1ap trén co sé ké toan ddn tich (trir cac théng tin lién quan dén
c4c ludng tién).

2. Co'sé hop nhat
Bao cao tai chinh ho’p nhét clia Coéng ty C6 phan Nha Viét Nam bao gdm Béo co tai chinh tong
hcyp ctia Cong ty Co phan Nha Viét Nam va cac don vi thanh vién hach toan doc lap do Céng ty
s¢ htu va nam quyén kiém soat. Quyén kiém soat tén tal trén co s& quyen e trire tiép hay gian
tiép, quy dinh céac chinh séach tai chinh va hoat dong clia doanh nghnep dé thu dwoc lgi nhuén ti
cac hoat déng kinh doanh. Bao céo clia céc don vj thanh vién sé tdng hop tir ngay sw kiém soat
bAt dau hiéu lwe cho dén ngay két thuc hiéu lyc kiém soat.

Ban thuyédt minh nay 1a mot bo phan hop thanh va phai dugc doc cung voi Bao céo tai chinh hop nhét 15



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: s6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwong 5, quéan 3, thanh phé H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhét (tiép theo)

B4o cAo tai chinh hgp nhét ctia Cong ty dugc lap trén co s& cong gép cac chi tiéu trén bao cao tai
chinh ctia Céng ty CA phan Nha Viét Nam va Cong ty TNHH MTV The BCR sau khi loai trir cac
khoan doanh thu, chi phi va cac khoan cong no' phai thu, phai tra ndi bd va mot sb diéu chinh khac
theo quy dinh.

3. Tién va twong dwong tién
Tidn va cac khodn twong dwong tién bao gdm tidn mat, tidn gl ngan hang, tién dang chuyén va
cac khoan dau tw ngén han c6 thoi han thu hdi hodc dao han khéng qua 03 thang ké tir ngay
mua, d& dang chuyén déi thanh mét lwgng tién xac dinh cling nhw khéng ¢6 nhiéu rdi ro trong viéc
chuyén déi.

4, Hang tén kho
Hang tdn kho duoc xac dinh trén co s& gia gbe. Gia géc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi
phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé c6 dwec hang ton kho & dia diém
va trang thai hién tai.

Gia gbc hang tdn kho dugec tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va dwoc hach toan theo
phwong phap ké khai thuwdng xuyén.

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho 13 dy phong phan gia trj bj tén that ctia hang ton kho bj gidm gia
trj so véi gid tri ghi 6, didu kién lap dy phong theo huéng dén tai Thong tw s6 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cGia Bo Tai chinh ban hanh va théng tu 89/2014/TT-BTC huwéng dan bd sung
théng tw s6 228/2009/TT-BTC vé diéu kién 1ap dy phong.

5.  Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac
Céc khoan phai thu thuwong mai va cac khodn phai thu khac dwgc ghi nhén theo hoa don, chitng
tir trle dy phong cho céc khoan phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu khé doi 1a dy phong phan gid trj bj ton thét clia cac khoadn ng phai thu qua
han thanh toan, ng phai thu chwa qua han nhuwng cé thé khong doi dwoe do khach ng khéng céd
kha nang thanh toan, didu kién 1ap dy phong theo hwéng dan tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cGa B6 Tai chinh ban hanh va thong tw 89/2014/TT-BTC hwéng dan bd sung
thong tw sé 228/2009/TT-BTC vé diéu kién lap dy phong.

6.  Taisan cb dinh hivu hinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc ghi nhan theo gia géc, duoc didu chinh stva di b sung theo quy
dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013. Trong qua trinh st dung, tai san ¢o dinh hiu
hinh dwee ghi nhan theo nguyén gia, hao mon uy ké va gié trj con lai.

Khi tai san cé dinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va khau hao Iy ké duoc xda sb va bat ky
khoan I3i 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu dwoc tinh vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh dwoc khau hao theo phwong phép dwdng thang dira trén thoi gian httu dung wéc
tinh. S8 nam khu hao clia cac loai tai san c6 dinh nhw sau:

Loai tai s@n cb dinh Sé nam
May méc va thiét b 03 - 06
Phwong tién van tai, truyén dén 05-10
Thiét bj dung cy quan Iy 03-06
Tai san c6 dinh hiru hinh khac 03

7.  Taisan ¢b dinh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo gia géc, dugc didu chinh stva déi bb sung theo quy
dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013. Trong qua trinh st dung, tai san cé dinh vo
hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Ban thuyét minh nay la mot bo phéan hep thanh va phai dugc doc cting véi Béo céo tai chinh hop nhét 16



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: s& 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwong 5, quan 3, thanh phd Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyé&t minh Bao cao tai chinh hep nhét (tiép theo)

10.

11.

12

Phan mém may tinh
Phan m&m may tinh 14 toan bé c4c chi phi ma Cong ty d4 chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém
vao st dung. Phan mém may tinh dwgc khau hao trong 03 nam.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Tredng hop chi phi di vay lien quan trye
tiép dén viéc dau tw xay dyng hodc san xuét tai san d& dang can cé mot thoi gian da dai (trén 12
thang) dé cé thé dwa vao s dung theo myc dich dinh trwdc hodc ban thi chi phi di vay nay duoc
vén hoa.

Péi v&i cac khoan vén vay chung trong d6 cé st dung cho muc dich dau tw xay dyng hodc sén
xuAt tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa dwoc xac dinh theo ty 1& vén héa dbi véi chi phi Ity
ké binh quan gia quy&n phat sinh cho viéc du tw xay dyng co ban hogic san xuét tai san dé. Ty &
vén héa duwoc tinh theo ty 1€ 14i suét binh quan gia quyén clia cac khodn vay chua tré trong nam,
ngoai trtr cac khodn vay hop nhét biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Chi phi tra trwée

Céng cy, dung cu

Céac cbng cy, dyng cy da dua vao str dung dugc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwdng
théng véi thoi gian phan bd khéng qua 02 nam.

Chi phi tra trwéee khace
Chi phi tra trwde dai han dwgc phan bé theo thoi gian htbu dung cla chi phi. Thoi gian phan b
dwoc xac dinh theo tinh chét chi phi.

Chi phi phai tra
Chi phi phai tra dwoe ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop Iy vé sb tién phai trd cho céc hang hoa,
dich vu da str dung trong nam.

Ngudn vén kinh doanh
vén dAu tw clia chl s& htru dwoc ghi nhan theo sb vén thirc gop cla chi s& hiru.

Thang duw vén ¢ phan dwoc ghi nhan theo sé chénh Iéch 16n hon/ hodc nhé hon gitra gia thye té
phat hanh va ménh gia ¢b phiéu khi phat hanh cb phiéu 1an dau, phat hanh bé sung hodc tai phat
hanh ¢é phiéu quy.

Vén khac clia chi s& htvu dwgce ghi theo gia trj con lai gitra gia tri hop Iy cla céc tai san ma doanh
nghiép dwoc cac td chirc, ca nhan khac ting, bidu sau khi trr (-) cac khoan thué phai ngp (néu
¢6) lién quan dén cac tai san dwoc ting, biéu nay; va khoan bd sung tir két qua hoat dong kinh
doanh.

Cb tire phai tra cho cac cb dong dwoc ghi nhan 1a khodn phai tra trong Bang Can ddi ké toan cla
Cong ty sau khi ¢ théng bao chia cb tirc cta Hoi ddng Quan trj Céng ty.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 1a sb lgi nhuan tir cac hoat dong cla doanh nghiép sau khi
trir () cac khoan didu chinh do ap dung hdi td thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hoi t6 sai
s6t trong yéu clia cac ndm trudce.

Thué thu nhap doanh nghiép

Céng ty c6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép voi thué suét 20% trén thu nhap chiu thué
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la khoan thué dwoc tinh dwa trén thu nhép tinh
thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so v&i loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh
l&éch tam thoi githa thué va ké toan, cac chi phi khéng duoc trlr cling nhw diéu chinh céc khoan thu
nhap khong phai chju thué va céc khoan I8 dugc chuyén.
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: s6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhét (tiép theo)

13. Nguyén tic ghi nhan doanh thu va thu nhép
Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich dwgc xac dinh mét cach dang tin cay va Cong ty
¢6 kha nang thu dwec lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu cung cdp bat déng san

Khi kinh doanh bét déng san, doanh thu dugc ghi nhan khi ban giao bat dong san cho bén mua,
khong phu thudc viéc bén mua d4 dang ky quyén s& hiru tai san, quyén st dung dat, xac lap
quy&n st dung d4t tai co' quan nha nwéc c6 tham quyen.

Doanh thu cung cép djch vy

Khi cung cAp dich vy, doanh thu dwgc ghi nhan khi khéng con nhitng yéu té khéng chéc chén
dang k& lién quan dén viéc thanh toan tién hodc chi phi kém theo. Trwdng hop dich vu duoc thyc
hién trong nhiéu ky ké toan thi doanh thu dwoc ghi nhan cén ¢ vao ty 1& dich vy hoan thanh tai
ngay két thlic ndm tai chinh.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Tidn 14i dwoc ghi nhan trén co s& thei gian va I4i suét tirng ky.

14. Tai san tai chinh
Phén loai tai san tai chinh
Céng ty phan loai cac tai san tai chinh thanh cac nhom: tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia
tri hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan dau tw nam gitk dén ngay
dao han, cac khodn cho vay va phai thu, tai san tai chinh sén sang dé ban. Viéc phan loai cac tai
san tai chinh nay phy thudc vao ban chat va muc dich clia tai san tai chinh va duoc quyét dinh tai
thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia trj hop ly théng qua Béao céo két qua hoat dong kinh
doanh:

Tai san tai chinh dugc phan loai va ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Béo céo két qué hoat
déng kinh doanh néu dwoc ném gitr @& kinh doanh hozc xép vao nhém phan anh theo gia tri hop
Iy théng qua Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Céc khoan dau tw gitr dén ngay dao han:

Cac khoan dau tw gitr &n ngay d4o han la cac tai san tai chinh khong phai sinh c6 gia trj thanh
toan cuy thé hodc co thé xac dinh dwoc va cé ngay ddo han cy thé ma cong ty cé ¥ dinh chéac chan
va c6 kha nang gir dén ngay dao han.

Céc khoan cho vay va phai thu:

Cac khoan cho vay va phai thu |a céc tai san tai chinh phi phéi sinh v&i cac khoan thanh toan cd

dinh hodc c6 thé xac dinh va khéng dugc niém yét trén thj trieong.

Tai sén tai chinh sén sang dé ban:

Tai san tai chinh sn sang dé ban | cac tai san tai chinh khong phai sinh duoc xac dinh 1a c6 san

d& ban hoic khéng dwoe phan loai 1a tai san tai chinh ghi nhan theo gia tri hop Iy thdng qua Bao

c4o két qua kinh doanh, cac khodn dau tw dén ngay dao han, cac khoan cho vay va phai thu.

Tai sén tai chinh dugc phan loai vao nhém ching khoan nam giir dé kinh doanh néu:

« Puoc mua ho3c tao ra chd yéu cho myc dich bén lai trong thi gian ngén;

o Cong ty c6 ¥ dinh ndm git nham muyc dich thu lgi ngén han;

e Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cong cuy tai chinh phai sinh dwoc xac dinh la mét
hop ddng bao Ianh tai chinh hodc mét céng cu phong ngtra rdi ro hiéu qua).

Gia tri ghi s6 ban d4u cta tai san tai chinh _

Céc tai san tai chinh dwoc ghi nhan tai ngay mua va dirng ghi nhén tai ngay ban. Tai thdi diem

ghi nhan 13n dAu, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia mua, chi phi phat hanh céng cac chi phi

phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.
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15.

16.

No phai tra tai chinh va céng cy vén chii s& hivu

Céc cong cu tai chinh dwoc phan loai 1a ng phai tra tai chinh hodc cdng cu vén chl s& hiru tai
thoi giém ghi nhan ban dau phi hop véi ban chét va dinh nghia ctia ng phai tra tai chinh va cong
cu von chi s& hiru.

No' phai tra tai chinh

Céng ty phan loai ng' phai trd tai chinh thanh cac nhém: ng phai tra tai chinh dwgc ghi nhan theo

gi4 tri hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khodn ng phai tra tai chinh

duwoc xac dinh theo gia trj phén bd. Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phu thudc vao ban chat

va muyc dich ctia khodn no tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh dwoc ghi nhén theo gia trj hop Iy théng qua Béo cao két qué hoat dong kinh

doanh:

No' phai tra tai chinh duoc phan loai la ghi nhan theo gia trj hop ly théng qua Bao cao két qua

hoat déng kinh doanh néu duoc ndm gitk Gé kinh doanh hoéc dugc xép vao nhém phan &nh theo

gi4 tri hop ly thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

N phéi tra tai chinh duoc phan loai véao nhém chimg khoan ndm gite dé kinh doanh néu:

e  Dwoc phat hanh hodc tao ra chi yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngan;

o Congty cé y dinh nédm gitr nham muc dich thu loi ngan han;

o  Coéng cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cong cu tai chinh phai sinh dwgc xac dinh la mot
hop ddng bao lanh tai chinh hodc mét cong cu phong nglra ri ro hiéu qua).

Céc khoén no phai tra tai chinh dugc xac djnh theo gia trj phan bé:

No phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia trj phan bé dwoc xac dinh bang gia trj ghi nhan ban

dAu clia no' phai tra tai chinh trir di cac khodn hoan tra gdc, cong hodc trir cac khoan phan bd Ity

ké tinh theo phwong phap 14i sut thyc té ctia phan chénh I&ch giva gid tri ghi nhén ban dau va

gia trj dao han, trr di cac khodn giam trir (triec tiép hodc théng qua viéc siv dung mét tai khoan dw

phong) do gidm gia tri hozc do khong thé thu hoi.

Phuong phap 14 sudt thye té 1a phuong phap tinh toan gia tri phan bd clia mot hodc mdt nhom

ng phai tra tai chinh va phéan bd thu nhap 1&i hodc chi phi I3 trong ndm co lién quan. Lai suét thyc

t& 14 18i sudt chiét khau cac ludng tién udc tinh sé chi trd hodc nhan dugc trong twong lai tron

subt vong doi du kién chia cong cy tai chinh hogc ngén hon, néu can thiét, tré vé gia trj ghi sg

hién tai thuan ctia ng phai tra tai chinh.

Gia trj ghi s6 ban dau ctia ng phéi trd tai chinh

Tai thoi didm ghi nhan 13n dAu, cac khodn ng phéi tré tai chinh duoc xac dinh theo gia phat hanh

cong cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng tai chinh do.

Cong cu von chi sé hivu
Céng cy vén chil s& hivu 12 hop dong chitng té dwgc nhivng loi fch con lai vé tai san ctia Cong ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bu triv cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwoc bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thuan

trén Bang can dbi ké toan khi va chi khi Céng ty:

o Co quyén hop phap dé bu triv gia trj da dwoc ghi nhan;

e  Co dy dinh thanh toan trén co s¢ thudn hodic ghi nhan tai sén va thanh toan ng phai tré cling
mot thoi diém.
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17. Bén lién quan

Viéc trinh bay mé&i quan hé véi cac bén lién quan va céc giao dich gitra doanh nghiép vo&i cac bén
lien quan dwoc thie hién theo Chuén myc Ké toan Viét Nam s6 26 “Théng tin v& cac bén lién
quan” dwgc ban hanh va céng bé theo Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam
2003 clia Bo trwdng B6 Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC "Huwéng dan thwe hién mudi sau
(18) chu&n myc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31/12/2001, Quyét
dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va Quyét dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 30/12/2003
clia B trwdng BO Tai chinh” ban hanh ngay 31/12/2007. Cy thé:

Céc bén dwoc coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké
dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac truedng hop
dwoc coi |a bén lién quan: Cac doanh nghigp — ké ca cong ty me, cong ty con, cong ty lién két —
c4c ca nhan, truc tidp hay gian tiép qua mot hodc nhidu trung gian, cé quyén kiém soat Cong ty
ho#c chiu sw kiém soat ctia Cong ty, hodc cling chung kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két,
cac ¢ nhan nao truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma cé anh hwéng
dang k& déi véi Cong ty, nhitng chirc trach quan Iy chd chét nhu Téng giam doc, vién chirc cla
Céng ty, nhitng thanh vién than can trong gia dinh cta cac ¢ nhan hodc cac bén lién két nay
hosc nhitng cbng ty lién két vdi cac ca nhan ndy cling duoc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chat cia méi quan hé dugc chu ¥
chtr khong phai 1 hinh thike phap 1Y

Giao dich v&i cac bén ¢ lién quan trong nam duoc trinh bay & thuyét minh s6 VIIL.3.

18. L&i co’ ban trén cé phiéu
Lai co' ban trén cd phiéu déi véi cac cd phiéu phd théng dugc tinh bang cach chia loi nhuén hodc
16 thuoc v& cb dong s& hitu cé phiéu phé thong véi so lvgng binh quan gia quyén cb phiéu phd
théng Iy hanh trong nam. L&i suy gidm trén ¢d phiéu duoc xac dinh bang viéc diéu chinh loi
nhuan hosc 16 thudc vé ¢b dong s& htru ¢b phiéu phé théng va sé lvgng binh quan gia quyén co
phiéu phd théng dang Iu hanh do anh hwéng clia cac cb phiéu phd thong cé tiém nang suy gidm
bao gdm trai phiéu chuyén ddi va quyén chon cb phiéu.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE
TOAN HQP NHAT
Pon vj tinh; VND
1. Tidn va cac khoan twong dwong tién

S6 cudi ndm S6 dau nam
Tién mét 646.095.665 296.075.348
Tién gtri ngan hang 558.796.022 391.110.620
Cong 1.204.891.687 687.185.968
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2.  Phai thu khach hang
Phai thu khach hang ngdn han

$6 cudi nam Sb ddu nim
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
Phai thu phan dat nén 16.354.961.736 - 11.346.491.824 -
- Dy an Khu dan cv BCR 14.732.210.020 - 11.252.730.020 -
- Dy an Khu dan cuv Trudng
Thanh 1 1.544.561.514 - 93.761.804 -
- Dy &n Khu dan cw 67 nén 78.190.202 - - -
Phai thu phan x4y dwng
nha 4.830.633.749 - 4.830.633.749 -
Phai thu tir cung cép dich
vu 2.828.200 - 17.800.500 -
Cong 21.188.423.685 - 16.194.926.073 -
3. Tratrwéce cho ngw®i ban
Tra trwéc cho nguwdi ban ngdn han
$é cubdi nam Sb diu nam
Céng ty TNHH My Tan 230.499.173 42.228.100
Cac khach hang khac 445.434.920 2.121.717.431
Cong 675.934.093 2.163.945.531
4.  Phai thu khac
Phai thu ngdn han khéc
86 cubi ndm $6 dau nam
Gia tri Dw phéng Gia tri Dw phong
Tam (rng 183.981.663 - 964.562.671 -
Phai thu khac 274.490.790 - 35.530.725 -
Phéi thu khéc 1a dbi
twong déc 1ap 274.490.790 - 35.530.725 -
Pham Van Hing 239.067.286 - - .
- C4c déi twong khac 35.423.504 - 36.530.725 -
Cong 458.472.453 - 1.000.093.396 -
5.  Hang tén kho
86 cudi ndm S6 dau nam
Gia gbc Dy phong Gia gébc Dw phong
Cong cuy, dung cu 63.550.863 - 24.499.863 -

Chi phi san xuét kinh
doanh d¢& dang

- Dy an Trwdng Giang @

- Dy an The BCR

- Dy an 67 nén

- Dy 4n Long Phwéc

- Dy &n Trwéng Thanh 1

- C4c chi phi dau tw khac
Hang héa

532.241.243.193
211.097.076.264
171.526.540.178
36.246.713.208
82.941.803.293
26.038.081.109

4.391.029.141
733.841.272

- 595.188.803.637 -
- 211.097.076.264 =
- 168.863.857.158 -
- 101.856.956.672 -
- 82.941.803.293 -
- 26.038.081.109 -
- 4.391.029.141 -
- 429.253.624 -

Cong

533.038.635.328

- 596.642.557.124 -
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) Toan bd tai san hinh thanh trong twong lai thudc dy an Truwdng Giang (VIP 25) tai phudong
Trudng Thanh, quan 9 theo Hop ddng thé chap sb 6160-LCP 200900577 ngay 25/06/2009 dugc
dung dé& thé chip Hop dbng vay s6 6160LAV2009-00560 ngay 25/06/2009 vay so tién
161.000.000.000 dong dung dau tw vao dy an Trwong Giang. (Xem thuyét minh V.15b).

) Toan b tai s&n hinh thanh trong twong lai thugc dw an khu dan cw Long Phuéc theo Hop
ddng thé chap sé 6160LCP200900210 ngay 26/02/2009; toan b gia tri quyén s dung dat tai x&
Bau Can, huyén Long Thanh, tinh Bdng Nai theo Hop ddng thé chép s6 6160LCP200900199

ngay 27/02/2009 dugc ding dé

tién 45.591.250.000 ddng. (Xem thuyét minh V.15b).

6.  Thué va cac khoan phai thu Nha nwéc

Thué gia trj gia tdng ndp thra
Thué thu nhap doanh nghiép tam ngp
Thué thu nhap ca nhan ndp thira

Cong

7. Tang, giam tai san cé dinh hivu hinh

Nguyén gia

S6 dau nam
Tang trong ndm
Xay dung co
ban hoan thanh
Giam trong nam
$6 cudi nam
Trong do6:

D4 khéu hao hét
nhung van coén
st dung

Gia trj hao mén
S6 dau nam
Tang trong ndm
Khéu hao trong
ndm

Giam trong ndm
$6 cudi nam
Gia trj con lai
S6 dau nam

$é cudi nim

Sé cubi ndm

thé chdp Hop ddng 6160LAV2009-00800 ngay 26/02/2009 vay sb

S6 diu nam

428.738.418

4.881.091.489

6.784.134

4.881.091.489

20.547.080

5.316.614.041

4.901.638.549

Phwong tién  Thiét bj, Taisan cb
Nha ctva, vat ~ Maymoécva  vén tai, truyén  dyng cy dinh hieu Cong
kién trac thiét bi dan quan ly hinh khac
4,769.466.373 839.356.313 1.652.761.313 144.936.364 4.028.860.892 11.435.381.255 7
1.160.541.746 - - - 1.199.003.035 2.359.544.781
1.160.541.746 - - 1.199.003.035 2.359.544.781
5.930.008.119 839.356.313 1.652.761.313 144.936.364 5.227.863.927 13.794.926.036
- 308.127.999 1.652.761.313 144.936.364 139.513.636 2.245.339.312
1.172.102.036 617.177.587 1.633.227.684 144.936.364 1.231.317.801 4,798.761.472
461.422.776 72.638.424 19.5633.629 - 420.111.437 973.706.266
461.422.776 72.638.424 19.533.629 - 420.111.437 973.706.266
1.633.524.812 689.816.011 1.652.761.313 144.936.364 1.651.429.238 5,772.467.738
3.597.364.337 222.178.726 19.5633.629 - 2.797.543.091 6.636.619.783
4.296.483.307 149.540.302 - - 3.576.434.689 8.022.458.298

8. Ting, giam tai san c6 dinh vé hinh
La phan mém may vi tinh véi nguyén gia 33.700.000 déng da khau hao hét nhung van con sk

dung.
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

9.  Chi phi tra trwére dai han
Tang trong  Phan b chi

$é ddu ndm nam phi trong ndm__ S6 cudi ndm
Chi phi céng cuy, dung cy 708.554.220 567.869.357 (1.140.454.898) 135.968.679
Chi phi dich vy mua ngoai 888.723.269 310.556.411 (915.443.701) 283.835.979
Cong 1.597.277.489 878.425.768 (2.055.898.599) 419.804.658

10. Phai tra ngw®i ban
Phai tra nguwdi ban ngdn han

sé cudi ndm sb dau nam
Sbé c6 kha S6 c6 kha
Gia tri ning tra ng Gia tri nang tra n¢
- Céng ty TNHH Bién Phu
Hanh 221.668.943 221.668.943 221.668.943 221.668.943
-Coéng ty TNHH Lé Héng Gia 40.291.704 40.291.704 40.291.704 40.291.704
-Céng ty C& phan Phuéc
Hda FiCo 32.800.000 32.800.000 32.800.000 32.800.000
- Cac nha cung cép khac 121.971.511 121.971.511 165.459.620 165.459.620
cong 416.732.1568  416.732.158  460.220.267 _ 460.220.267
Sé no qué han chwa thanh toén
s6é cudi nam 86 diu nam
Sé ¢6 kha S ¢6 kha
Gia trj nang tra ng Gia trj nang tra ng
Cong ty TNHH Bién Phu
Hanh 221.668.943 221.668.943 221.668.943 221.668.943
-Céng ty TNHH Lé Héng Gia 40.291.704 40.291.704 40.291.704 40.291.704
-Cong ty C& phan Phuéc
Hoa FiCo 32.800.000 32.800.000 32.800.000 32.800.000
C4c nha cung cap khac 57.551.400 57.551.400 57.551.400 57.551.400
Ccong 352.312.047 352.312.047 352.312.047 352.312.047

11. Ngwdi mua tra tién trwéc
Nguwdi mua trd tién trwéc ngan han

Sé cudi nam S6 diu nam
(g trwéc phan dat nén 74.239.945.293 169.829.165.296
Du an Khu biét thy 67 nén 5.690.675.359 99.214.764.795
Dy 4n Khu déan cu BCR 65.861.318.407 67.926.448.684
Dy an Khu dan cw Trwéng Thanh 1 2.687.951.527 2.687.951.817
Png trwde phén xdy dung nha 14.521.370.234 13.267.946.483
Céc khoan ngwdi mua tré tién trwdc khéc - 970.800
cong 88.761.315.527 183.098.082.579

() Khach hang d4 tng tredc 100% gid trj Quyén st dung dat theo hop ddng tinh dén ngay 31
thang 12 nam 2016 véi sb tién 1a 66.464.405.293 ddng. Tuy nhién, dén thoi diém 31 thang 12
nam 2016, Cong ty chua thd 1am hd so va thl tuc ban giao cho khach hang nhw quy dinh ban
giao bat dong san trong hop dong do khach hang chua dén nhan ban giao theo thong bao ctia
Cong ty. Do d6, Cong ty chwa c6 co s& dé ghi nhan doanh thu gia vbn twong tng.
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: s6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phudng 5, quén 3, thanh phd Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

12. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc

Thué phai nép
$é cudi nam $6 diu ndm
S6 c6 kha S6 c6 kha
Gia tri ndng tra ng Gia trj nang trd ny

Thué gia tri gia tang 103.576.775 103.576.775 36.880.777 36.880.777

Thué thu nhap ca nhan - - 523.332 523.332

Cé4c khodn thué khac 5.212.426 5.212.426 17.139.836 17.139.836

Cong 108.789.201 108.789.201 54.5643.945 54.543.945

Tinh hinh bién déng ctia khac khodn phai trd, phai ngp Nha nwéc

$6 diu nam Sé phat sinh trong nim sé cubi nim
Phai nop Phai thu §6 phai nép $6 di nop Phai nép Phai thu

Thué  GTGT
phai ndp 36.880.777 - 1.501.348.528 (1.863.390.948)  103.576.775 428.738.418
Thué thu nhap
doanh nghiép - 4.881.091.489 - - - 4.881.091.489
Thué thu nhap
ca nhan 523.332 20.547.060 25.153.918 (6.701.898) 5212426  6.784.134
Thué nha dat - - 16.932.332 (16.932.332) - -
Cac loai thué
khac 17.139.836 - 20.312.126 (37.451.962) - -
Céng 54.543.945 4.901.638.549 1.543.434.778 (1.887.025.178)  108.789.201 5.316.614.041

Thué gia trj gia tdng

Cong ty ndp thué gia trj gia tang theo phurong phap khéu trir. Thué suét thué gia trj gia tang: 10%.
Céc loai thud khéc

Cong ty ké khai va ngp theo qui dinh.

Quyét toan thué clia Cong ty s& chju sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
qui dinh v& thué ddi v6i nhiéu loai giao dich khac nhau ¢6 th& dwoc giai thich theo nhiéu céch
khac nhau, s6 thué duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhat c6 thé bj thay dbi theo quyét
dinh clia co quan thué.

13. Chi phi phai tra
Chi phi phai trd ngdn han

$6 cudi nam S6é diu nam
Sé cé kha Sé c6 kha
Gia tri ning tra ng’ Gia tri ning tra ny

- L&i vay ca nhan phai tra 27.845.450.342 27.845.459.342 20.423.667.962 20.423.667.962

-L&i vay ngan hang phai
trd 135.418.379.576 135.418.379.576 108.184.089.136 108.184.089.136

Cong 163.263.838.918 163.263.838.918 128.607.757.098 128.607.757.098

Ban thuyét minh nay la mét bd phén hop thanh va phdi dugc doc cung véi Bdo céo tai chinh hop nhat 24
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: s6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phung 5, quén 3, thanh phd Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hep nhét (tiép theo)

14. Phaitra khac
a. Phaitra ngan han khac

Sé cudi nam S6 diu nam
S6 ¢6 kha Sé c6 kha
Gia tr nang tra ne Gia tri nang tra n¢’
Cac khoan phai tra phai
ndp ngan han khac 5.197.179.189 5.197.179.189 5.475.894.277 5.475.894.277
Phai trd khéc cho dbi
twong déc lap 5.197.179.189 5.197.179.189 5.475.894.277 5.475.894.277
- Quéach Tén Hai 5.160.261.000 5.160.261.000 5.160.261.000 5.160.261.000
- CAc khoan phai tra khac 36.918.189 36.918.189 315.633.277 315.633.277
Cong 5.197.179.189 5.197.179.189 5.475.894.277 5.475.894.277
b. Phai tra dai han khac
sé cudi nam $6 dau nam
S6 c6 kha Sé c6 kha
Gia trj nang tra no Gia trj nang tra n¢
- Ky quy, ky cwoc 200.000.000 200.000.000 200.000.000 200.000.000
- D&t coc tién nha 200.000.000  200.000.000 200.000.000  200.000.000
Phai tra khac 16.727.920 16.727.920 - -
Cong 216.727.920  216.727.920 200.000.000 200.000.000
15. Vay va no thué tai chinh
a. Vay va no thué tai chinh ngdn han
sé cudi nam S6 diu nam
S6 c6 kha S6 co6 kha
Gia tri nang tra nge Gia tr] nang tra ng

Vay ngéan hang
Vay dai han dén han tra
12 théang toi
-Ngan hang Noéng nghiép
va phéat trién noéng thén
Vit Nam - Chi nhanh
Nam Sai Gon "
Vay ca nhan ")

200.879.100.000 200.879.100.000

200.879.100.000 200.879.100.000

200.879.100.000 200.879.100.000

90.322.919.508

90.322.919.508

86.996.865.000 86.996.865.000

- Nguyén Thanh Ta Ngan 26.569.939.000 26.569.939.000 26.569.939.000 26.569.939.000
- Trwong Tan Phuéc 21.308.049.000 21.308.049.000 21.308.049.000 21.308.049.000
- Tran Trong Chinh 10.419.584.000 10.419.584.000 10.419.584.000 10.419.584.000
- Tran Tan Khoa 8.500.000.000 8.500.000.000  8.500.000.000 8.500.000.000
- Quach Thj T4 Anh 7.226.054.508 7.226.054.508 - -
- Trrong Nhéat Sang 6.000.000.000  6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000
- Treong Nhat Son 5.500.000.000 5.500.000.000 5.500.000.000 5.500.000.000
- Quéch Trwong Huynh Nhu  3.649.293.000  3.649.293.000 3.649.293.000 3.649.293.000
- Trén Anh Thi 1.150.000.000 1.150.000.000  5.050.000.000 _5.050.000.000

Cdng

291.202.019.508 291.202.019.508

86.996.865.000 86.996.865.000

€ Xem thuyét minh V.15b.

()4 cac khoan vay tin ch4p chiu I4i suét tir 8%/ndm dén 14%/nam.
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CONG TY €O PHAN NHA VIET NAM

Pja chi: sd 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Tinh hinh bién déng cia khoédn vay ngdn han nhw sau:

Nam nay Nam trwéc
Sb dau ndm 86.996.865.000 99.055.085.000
Tién vay da nhan trong nam 9.676.054.508 6.045.892.999
Vay dai han dén han tra 12 thang t6i chuyén sang  200.879.100.000 -
Tién vay dé tra trong ndm (6.350.000.000) (18.104.112.999)
S6 cudi nim 291.202.019.508 86.996.865.000
Vay va ng thué tai chinh dai han
S6 cubi nam S6 dau ndm
S6 c6 kha ning S6 c6 kha ning
Gia trj tra ng Gia tri tra no
Ngan hang Néng
nghiép va phat trién
néng thén Viét Nam —
Chi nhanh Nam Sai
Gon () - 204.271.250.000 204.271.250.000
Du no géc 200.879.100.000 200.879.100.000 204.271.250.000 204.271.250.000
Vay dai han dén han
tra 12 thang téi (200.879.100. 000) (200.879.100.000) - -
Cong - 204.271.250.000 204.271.250.000

O La khodn vay trung dai han ngén hang Nong Nghiép Phat Trién Néng Thén — chi nhanh Nam
Sai Gon gom 2 hop déng:

- Hop dong 6160LAV2009-00560 ngay 25/06/2009 sb tién 161.000.000.000 ddng vay dau tu
vao di an Trwéng Giang, 1ai suat cho vay bang VND va thay ddi theo tirng thoi diém.
Khodn vay dwoc gia han theo Phu lyc sé 10/PLHD ngay 31/12/2014; phai trd ng goc tirng
lan tir 31/07/2015 dén 31/12/2017; khoan vay dwoc ddm bdo bang Thé chap toan bo tai
san hinh thanh trong tuo’ng lai thuoc dl,P én Trwdng Giang (VIP 25) tai phudng Trm’)’ng
Thanh quan 9 theo HQ’p doéng thé chap sb6 6160 LCP 200900577 ngay 25/06/2009; Thé
chap m6t phan tai san theo Hop ddng thé chdp sé 6160LCP201100601 ngay 12/08/2011,
v&i gid trj 13 79.800.000.000 ddng. (Xem thuyét minh V.5),

- Hop ddng 6160LAV2009-00800 ngay 26/02/2009 sb tién 45.591.250.000 dbng vay dau tw
vao dy an Long Phuérc, |4i suét cho vay béng VND va thay déi theo tirng th0’! diém. Khoan
vay dugc gia han theo Phu lyc s6 10/PLHD ngay 31/12/2014; phai tra ng goc tirng lan tir
31/12/2016 dén 31/12/2017; khodn vay dwge dam bao bing toan bd tai sén hinh thénh
trong twong lai thugc dw &n khu dan cuw Long F’hu’dvc theo Hop d‘ong thé chap sb
6160LCP200900210 ngay 26/02/2009; toan bd glé tr[ quyen su dung dét tai xa Bau Can,
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai theo Hop ddng thé chap s6 6160LCP200900199 ngay
27/02/2009; Thé chap mot phan tai sén theo Hcrp ddng thé chap s6 6160LCP201100601
ngay 12/08/2011, v&i gia tri 1a 38.300.000.000 ddng. (Xem thuyét minh V.5).

Tinh hinh bién déng céc khoan vay dai han nhw sau:

Nam nay Nam trwéce
S6 ddu nam 204.271.250.000 206.812.650.000
Tidn vay d& nhan trong ndm = -
Vay dai han dén han tra chuyén sang vay ngéan
han (200.879.100.000) -
Tidn vay dé tra trong nam (3.392.150.000) (2.541.400.000)
$6 cubi nam - 204.271.250.000
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: s6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hgp nhét (tiép theo)

16. Quy khen thwéng, phic loi
Trich lap tir  Chi quy trong

S6 ddu nim lgi nhuén ndm sé cudi nam
Qu§ khen thuwdng 105.518.773 - - 105.518.773
Quy phtc lgi 420.244.031 - - 420,244,031
Cdong 525.762.804 - - 525.762.804
17.  Vén chii s& hivu

Bang déi chiéu bién déng ctia von chit s& hivu

vén dau tw ) L¢i nhuan sau

cua chi s& Thing dwvén  Quf diutw thué chwa phan

hieu ¢b phin phét trién phdi Cong

S6 dau nam trede  106.568.000.000 61.762.000.000 1.440.137.907 (115.354.059.929)
L6 trong nam truée - - (33.500.153.430)

54.416.077.978
(33.500.153.430)

Sé cudi nam trwédc 106.568.000.000 61.762.000.000 1.440.137.907 (148.854.213.359)

20.915.924.548

S6 dw ddu ndm nay 106.568.000.000 61.762.000.000 1.440.137.907 (148.854.213.359)
Lei  nhuédn trong
nam nay - (283.055.530)

20.915.924.548

(283.055.530)

$6 cubinam nay  106.568.000.000 61.762.000.000 1.440.137.907 (149.137.268.889)

20.632.869.018

Cac giao djch vé vén véi céc chi sé hivu

Nam nay Nam trwéce
Vén dau tw cha cha s& hiiu
- Vén gbp dAu nam 106.568.000.000 106.568.000.000
- Vén g6p téng trong ndm - -
- Vbn g6p giam trong ndm - -
- Vén g6p cubi nam 106.568.000.000 106.568.000.000
Cé phiéu
S6 cubi ndm $6 dau ndm
Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh 10.656.800 10.656.800
Sé lwong cb phiéu da phat hanh 10.656.800 10.656.800
- CO phiéu phé théng 10.656.800 10.656.800
Sb6 lwgng cd phiéu dang lwu hanh 10.656.800 10.656.800
- Cb phiéu phé théng 10.656.800 10.656.800
Ménh gia ¢d phiéu dang Ity hanh: 10.000 VND.
Bén thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va phai dugc doc cting véi Béo céo tai chinh hop nhat 27



CONG TY €O PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: s6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phd Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hgp nhét (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Pon vj tinh: VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Nam nay Nam trwdce
Téng doanh thu 131.053.143.697 38.622.642.351
Doanh thu d4t nén 110.860.558.722 18.768.429.792

Doanh thu xay dwng nha
Doanh thu dich vy mbi gioi
Doanh thu khac

Cac khoan giam trir doanh thu:

Hang ban bj tra lai

Doanh thu thudn

Doanh thu thuan dat nén

Doanh thu thuan xay ding nha
Doanh thu thuan dich vu méi gioi

2.231.154.547

17.961.430.428

1.972.930.909
1.500.000.000
16.381.281.650
8.183.299.018
8.183.299.018

131.063.143.697

30.439.343.333

110.860.5568.722
2.231.154.547

17.961.430.428

10.585.130.774
1.972.930.909
1.500.000.000

Doanh thu thuan khac 16.381.281.650
2. Gia vén hang ban
Nam nay Nam trwéc
Gi4 vén kinh doanh dét nén 72.650.513.116 8.474.874.520
Gi4 vén hoat dong xay ding nha 2.231.154.547 4,102.294.999
Gia vén khac 14.613.062.430 12.367.254.972
Cdng 89.494.730.093 24.944.424.491
3. Doanh thu hoat dong tai chinh
Nam nay Nam trwéc
L4i tién gti khéng ky han 5.496.077 5.855.069
Cong 5.496.077 5.855.069
4,  Chi phitai chinh
Nam nay Nam trwéc
Chi phi 18i vay 34.656.081.820 34.955.753.643
Cdng 34.656.081.820 34.955.763.643
5.  Chi phi ban hang
Nam nay Nam trwéc
Chi phi nhan vién 3.954.545 80.648.750
Chi phi db dung van phong 6.636.363 8.811.141
Chi phi kh&u hao tai sdn c6 dinh 82.018.240 81.062.413
Chi phi hoa héng 44.315.334 98.501.886
Chi phi dich vu mua ngoai 710.840.298 278.550.214
Chi phi ban hang béng tién khac 141.465.532 381.503.666
Cong 989.230.312 929.078.070
Bén thuyét minh nay la mét by phan hop thanh va phéi dugc doc cung véi Béo céo tai chinh hop nhat 28



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: s6 408 Nguyé&n Thi Minh Khai, phuéng 5, quan 3, thanh phé H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

6.  Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam nay Nam trwéce
Chi phi nhan vién quan ly 1.933.462.827 2.257.386.614
Chi phi db diing van phong 1.154.739.208 922.815.589
Chi phi khau hao TSCP 11.971.564 257.308.998
Chi phi thué, ph, 1& phi 162.674.566 110.465.570
Chi phi djch vy mua ngoai 867.736.334 255.394.632
Chi phi bang tién khac 2.357.517.636 499.078.300
Cong 6.488.102.135 4.302.449.703
7.  Thu nhap khac
Nam nay Nam trwéc
Thu phi bao dwéng 297.898.182 322.292.310
Thu nhap khac - 3.133.395.882
Cdong 297.898.182 3.455.688.192
8. Chi phi khac
Nam nay Nam trwéc
Chi phi khac 11.449.126 2.269.334.117
Cong 11.449.126 2.269.334.117
9.  Lai co ban trén ¢b phiéu
Nam nay Nam trwéce
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép (283.055.530) (33.500.153.430)
Céc khoan didu chinh tang, gidm lgi nhuan ké
toan dé xac dinh loi nhuan phan bd cho cb déng
s httu ¢b phiéu phd théng: -
Loi nhuan phan bd cho ¢ dong s hitu ¢d phiéu
phé théng (283.055.530) (33.500.153.430)
C4 phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quan
trong ndm 10.656.800 10.656.800
Léi co ban trén cd phiéu (27) (3.144)
10. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té
Nam nay Nam trwéc
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 1.161.375.571 931.626.730
Chi phi nhan céng 1.937.417.372 2.338.035.364
Chi phi khdu hao tai san c¢b dinh 973.706.266 945.476.214
Chi phi djch vu mua ngoai 878.004.673 533.944.846
Chi phi khac 2.526.828.565 482.444.619
Cong 7.477.332.447 5.231.527.773
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: s& 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phé Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

VI

VL.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HOP NHAT

Cac giao dich khéng béng tién
Nam nay Nam trwéc
Tién 14i vay chua tra 34.656.081.820 34.821.010.768

NH'NG THONG TIN KHAC

Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh
Khéng cb sy kién quan trong nao xay ra sau ngay két thiic n&m tai chinh can trinh bay trén Bao
c4o tai chinh hgp nhét.

Théng tin so sanh
Théng tin so s&nh [a s6 liéu trén Bo c4o tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm 2015 da duwgc kiém toan bdi Cong ty TNHH PKF Viét Nam.

Giao dich v&i cac bén lién quan

Giao dich véi cac thanh vién quan Iy chu chét va céc ca nhan cé lién quan

Céc thanh vién quan ly chl chét va cac ca nhan co lien quan gém: cac thanh vién Hoi ddng quan
tri, Ban Kidm soat, Tdng giam déc, ké toan truéng va céc thanh vién méat thiét trong gia dinh cac
ca nhan nay.

Thu nhap ctia cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan cé lién quan trong néam nhu sau:
Pon vj tinh: VND

Nam nay Nam trwéc
Thu nhap 229.400.000 226.600.000
Cdng 229.400.000 226.600.000

Thong tin kha nang hoat déng lién tuc
B4o c4o tai chinh nay 1ap trén co sé hoat ddng lién tuc.
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CONG TY €O PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: sb 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phd Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

5.  Giatrj hgp ly ctia tai san va no phai tra tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan
twong dwong tién

Phai thu khach hang
Cac khoan phai thu
khac

Cong

N¢ phai tra tai chinh
Phai tra cho nguwdi ban
Thué va cac khoan
phai ndp Nha nwéce
Chi phi phai trg

Phai trd khac

Vay va ng thué tai
chinh

Cong

Gia trj ké toan

Pon vij tinh: VND

Gia tri hop Iy

Sé cudi nam

S6 dAu nam

S6 cudi ndm

S6 diu nam

1.204.891.687
21.188.423.685

687.185.968
16.194.926.073

1.204.891.687
21.188.423.685

687.185.968
16.194.926.073

458.472.453 1.000.093.396 458.472.453 1.000.093.396
22.851.787.825 17.882.205.437 22.851.787.825 17.882.205.437
416.732.158 460.220.267 416.732.158 460.220.267
108.789.201 54.543.945 108.789.201 54.543.945
163.263.838.918 128.607.757.098 163.263.838.918 128.607.757.098
5.413.907.109 5.675.894.277 5.413.907.109 5.675.894.277

291.202.019.508

291.268.115.000

291.202.019.508

291.268.115.000

460.405.286.894

426.066.530.587

460.405.286.894

426.066.530.587

Gia trj hop ly clia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc phan anh theo gia tri ma cong
cu tai chinh co thé dwoc chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gitra cac bén c6 day da hiéu biét
va mong mudn giao djch.

Céng ty str dung phwong phép va gia dinh sau dé wéc tinh gia tri hop 1y:

o Gia trj hop Iy cGa tién mat, tidn gt ngan hang ngéan han, cac khoan phai thu khéach hang,
phai trd cho ngudi ban va ne phai trd ngan han khac twong duong gia trj sb sach cla cac

khodn muyc nay do nhitng céng cu nay c6 ky han ngan.

* Gia tri hop ly clia cac khodn phai thu dwoe danh gid dwa trén céc thong tin nhw 14i suét,
rdi ro, kha ndng trd ng va tinh chét rdi ro lién quan dén khoan ng. Trén co s& danh gia

nay Céng ty wéc tinh dy phong cho phan cé kha nang khéng thu hdi dworc.

6. Ruirotin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma mot bén tham gia trong hop ddng khéng ¢6 kha nang thwe hién dwoc

nghfa vy ctia minh dan dén ton thét vé tai chinh cho Céng ty.

Céng ty ¢6 cac rai ro tin dung tlr cac hoat dong kinh doanh (chti yéu ddi v&i cac khodn phai thu
khach hang) va hoat dong tai chinh (tién gtti ngan hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac).

Phai thu khach hang
Cong ty giam thiéu rdi ro tin dung bang cach chi giao djch véi cac don vj co kha nang tai chinh tét,
va nhén vién ké toan cong ng thuwdng xuyén theo déi ng phai thu dé& dén dbe thu hoi. Trén co s&
nay va khoan phai thu ctia Céng ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rti ro tin dung
khong tap trung vao moét khach hang nhét dinh.

Tién gtri ngdn hang
Phan I6n tién guu ngan hang cla Cong ty duoc gui tai cac ngén hang I&n, c6 uy tin ¢ Viét Nam.
Céng ty nhan thdy mdre d tap trung rdi ro tin dung ddi véi tién g ngan hang la thap.
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CcONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: sb 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phé H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hep nhét (tiép theo)

Bang phan tich vé thdi gian qua han va giam gia cla cac tai san tai chinh nhw sau:
Pon vj tinh: VND
Chwa qué han
hay chwa bj Pa qua hanva
giam gia bi giam gia Cong

$6 cubi ndm
Tién va cac khoan twong duwong
tién 1.204.891.687 -

Phai thu khach hang 21.188.423.685 e

1.204.891.687
21.188.423.685

Cé4c khoan phai thu khac 458.472.453 - 458.472.453
Cdéng 22.851.787.825 - 22.851.787.825
S diu nam

Tién va cac khoan twong duong

tién 687.185.968 = 687.185.968

16.194.926.073
1.000.093.396
17.882.2056.437

Phai thu khach hang 16.194.926.073 .
C4c khodn phai thu khac 1.000.093.396 :
céng 17.882.205.437 -

7.  Ruiro thanh toan
RUi ro thanh khoan 12 i ro Cong ty gap khé khan khi thire hién nghfa vu tai chinh do thiéu tién.

Téng giam dbc chiu trach nhiém cao nhat trong quén Iy rdi ro thanh khoan. RGi ro thanh khoan
clia Cong ty chi yéu phat sinh tiv viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thoi
didm dao han l&ch nhau.

Cong ty quan Iy rdi ro thanh khodn théng qua viéc duy trl mot lwong tién va cac khoan twong
duong tién phit hop va cac khoan vay & mirc ma Téng giam déc cho 1a di d& dap (ng nhu cau
hoat dong clia Cong ty nham giadm thiéu anh hudng clia nhitng bién dong v& ludng tién.

Thoi han thanh toan ctia cac khodn ng phai tra tai chinh dwa trén cac khoan thanh toan dy kién

theo hop ddng chwa dugc chiét khiu nhu sau:
Pon vj tinh: VND

Sé cudi nam

Phai trd cho nguwdi ban
Thué va cac khodn phai nop Nha

nuwéce
Chi phi phai tra
Phai tra khac

Vay va no thué tai chinh

Cong

S diu nam

Phai tra cho nguwdi ban
Thué va cac khoan phai ndp Nha

nwéc
Chi phi phai tra
Phai tra khac

Vay va ng thué tai chinh

Céng

T 01 nam tré

Trén 01 ndm

xuéng dén 05 ndm Céng
416.732.158 - 416.732.158
108.789.201 - 108.789.201
163.263.838.918 - 163.263.838.918
5.197.179.189 216.727.920 5.413.907.109
291.202.019.508 - 291.202.019.508
460.188.568.974 216.727.920 460.405.286.894
460.220.267 - 460.220.267
54,543,945 - 54.543.945
128.607.757.098 - 128.607.757.098
5.475.894.277 200.000.000 5.675.894.277

86.996.865.000

204.271.250.000

291.268.115.000

221.595.280.587

204.471.250.000

426.066.530.587
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: s& 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwong 5, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hep nhét (tiép theo)

Céng ty cho riing mirc do tap trung rdi ro déi véi viéc trd no la th&p. Cong ty c6 kha nang thanh
todn cac khodn no dén han ttr dong tidn tr hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai
chinh dao han.

8.  Ruiro thj trwéng
RUi ro thj trwdng 1a rai ro ma gia trj hczyp Iy hodc cac ludng tién trong twong lai cha cong cu tai

chinh s& bién déng theo nhitng thay ddi cta gia thj tredrng. RUi ro thi tredng lien quan dén hoat
dong kinh doanh clia Céng ty gom: rlii ro ngoai té, i ro 1ai suét.

Céc phan tich v& d6 nhay trinh bay duéi day dwgc lap trén co s& gia tri cac khoan n¢ thuan, ty 1&
gitva cac khoan ng c6 I4i suét c6 dinh va cac khodn ng ¢o 1ai suét tha ndi 1a khong thay déi.

RUi ro l4i suét
RUi ro 141 suét 13 rdi ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong twong lai clia cdng cu tai chinh
s& bién dong theo nhirng thay déi cia Iai suat thj truong.

RUi ro 14 suét clia Cong ty chi yéu lién quan dén tién, cac khoan tién gl ngén han va cac khoan
vay.

Cong ty quan Iy rdi ro & suét bang cach phan tich tinh hinh thj tredng dé ¢ dwoc cac lai suét co
loi nhAt va vAn nim trong gi¢i han quan Iy rdi ro cia minh.

Cong ty khdng thure hién phan tich do nhay dbi voi 1 suét vi rdi ro do thay ddi |1&i suat tai ngay lap
b4o cao 1a khéng dang ké.

9.  Théng tin vé bo phan
Thong tin bo phan dugc trinh bay theo linh vire kinh doanh. Bao cao bd phéan chinh yéu Ia theo
linh vire kinh doanh dwa trén co chu td chive va quan 1y ndi bd va hé thdng B4o cao tai chinh hop
nhét nodi bo clia Cong ty.
Két qua kinh doanh bao gdm cac khoan cé lién quan truc tiép dén bod phan va céac khoan cé thé
phan bd dugc trén mét co s& hop ly. Cac khoan khéng phan bd duwoc bao gbm cac tai khoan tao
thu nhap va doanh thu, cac khoan vay chiu lai, va chi phi chung ctia Cong ty.
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CONG TY c® PHAN NHA VIET NAM

Pia chi: s6 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phd H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhét (tiép theo)

Théng tin v& linh vie kinh doanh trong nam ctdia Cong ty nhu sau:
Cung cAp &t  Cung cép dich Cung cép dich
nen vu xay ding vu khac Cong

Doanh thu thuan tir ban hang hoa,
cung Cép dich vy theo bd phan 110.860.558.722 2.231.154.547 17.961.430.428 131.0563.143.697

Gia v6n hang ban theo bo phan  (72.650.513.116) (2.231.154.547) (14.613.062.430) (89.494.730.093)
Loi nhugn gép vé ban hang va

cung cép djch vutheo bd phan 38.210.045.606 - 3.348.367.998 41.558.413.604
Cac chi phi khéng phan bd theo

bé phan (7.477.332.447)
Loi nhuén tir hoat déng kinh :

doanh 34.081.081.157
Doanh thu tai chinh 5.496.077
Chi phi tai chinh (34.656.081.820)
Thu nhap khac 297.898.182
Chi phi khac (11.449.126)

Chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh -
Loi nhuan sau thué thu nhép
doanh nghiép (283.055.530)

Nguyé&n Thé Anh Nguyén Thé Anh Tran Van Thanh
Nguwoi 1ap biéu Ké toan trwdng Tbng giam déc
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