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CONG TY co PHAN AN PHD BAo cAo THUONG NIEN 2016

PHAN 1. THONG DI:E:PCVA CHV TJCH HOI DONG QUAN TRJ

Kinh thira Quy vi C6 Dong!

Thay m?t HQi d6ng quan tri va Ban Giam d6c Cong ty, toi xin giri Uri cam on sau s&cd~n Quy vi - nhfmg
ngiroi dll kS vai sat canh va d~t tron niem tin vao Cong ty chung toi trong su6t thai gian qua.

Duoc thanh l~p til nam 2004, Cong ty C6 phan An Phil la mi;>tdon vi c6 truyen thong va nhieu nam kinh
nghiem trong linh VlJCxu~t nhap khau va d~u nr-kinh doanh b~t dong san. Voi chien hroc d~u tu 6n dinh
va lau dai An Phil dll va dang d~u tu xay dung nhtmg du an dan dung phuc vu dan sinh, d6ng thai lien k~t
voi cac nha d~u tu khac dS dai dien chu d~u nr phat triSn cac du an khu cong nghiep, khu dan cir voi quy
mo Ian tren dia ban thanh ph6 H6 Chi Minh va mi;>ts6 tinh thanh Ian c~n.

V6i chi~n lugc tren, trong nhUng nam t6i Cong ty v§n ti~p t\lC triSn khai va khai thac cac dlJ an hi~n c6
nhu An Phil TiSn Phong (xay dlJllg khu nha ph6 liSn kS ho~c khu can hi;>cao t~ng), An Phil Plaza (cao 6c
van phong va can hQdich V\l), khu bi~t thlJ Sealinks (kinh doanh cho thue va ban), khu can hi;>An Phil giai
dOl:1n2 (ti~p t\lC kinh doanh ban cac san ph~n can hi;>con 1I:1i)... va thlJc hi~n cac dich V\lphat triSn dlJ an,
dich V\lquan ly b~t di;>ngsan dS tang 19i nhu~ cho Cong ty.

Ben Cl:1nhd6 Cong ty dll xay dlJllg mQt dQi ngii lanh dl:1ochu ch6t tre trung, nang dQng, sang t1:10,dam
nghI, dam lam, c6 trinh di;>chuyen mon va quan ly cao, cling v6i llJc lugng can bi;>, cong nhan vien c6
nghi~p Vl,l va tay nghS vUng vang. T~t ca cling huang d~n m\lc tieu chung mang 1l:1iSlJthanh cong va phat
triSn thinh vugng cho Cong ty cling nhu khong ngirng n6 llJc tl:10ra gia tri th?ng du cho C6 dong, nha d~u
tu, nhitm kh~ng dinh vi th~ va thuong hi~u An Phil trong lInh VlJCkinh doanh B~t di;>ngsan.

Thay m?t Hi;>id6ng Quan tri, va toan thS can bi;>cong nhan vien Cong ty C6 ph~n An Phil, toi xin chan
thanh cam on qily vi khach hang, cac d6i tac kinh doanh dll tin tu6ng, hgp tac v6i Cong ty chilng toi trong
su6t thai gian qua; cam an di;>ingii can bi;>nhan vien dll n6 llJc lam vi~c, cling Cong ty vugt qua kh6 khan,
thu thach; cam an quy C6 dong dll luon quan tam, tin tu6ng va sat canh cling chilng toi.

Tran trQng kinh chao!

,~'t!~\V6NG QUAN'TRJ

(
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CONGTYCOPBANANPHU BAo cAo THUONG NIEN 2016

1.1) QuA TRINH HO~T DQNG vA PHAT TRIEN

a) cAc C<)TMOC QUAN TRQNG

./ Nam 2004:Cong ty c6 phan An Phu diroc thanh l?p thee GiAy clurng nhan dang ky kinh
doanh s6 0303481045 do Sa K8 Hoach va f)~u nr thanh ph6 H6 Chi Minh cAp ngay
20108/2004 voi nghanh nghe chinh la kinh doanh bAt dong san va kinh doanh xuAt nhap
khftu

./ Thang 8/2007: Cong ty c6 phan An Phu tro thanh Cong ty c6 phan dai chung, Day la cot
m6c quan trong trong qua trinh phat trien cong ty.

b) NGANH NGHE KINH DOANH

Theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh (dang ky thay d6i IAn thir 18), ngay 21 thang 3 nam 2016,
nganh nghe kinh doanh cua Cong ty bao g6m:

Kinh doanh bAt dong san, quyen su dung dAt thuoc chu sa hfru, chu su dung hoac di thue : Kinh doanh
nha. Cho thue kho. Cho thue can ho, van phong.
Xay dung nha cac loai : Xay dung co sa ha tAng, cong trinh dan dung, giao thong, cAp thoat nuac, cong
trinh di~n (sau di~n k@),khu cong nghi~p, khu ch@xuAt, khu cong ngh~ cao, khu dan cu, khu du lich.
Ban buon may moc, thi@tbi va phv tUng may khac : Chi ti@t:Mua ban may moc, thi@tbi va phv tUng
nganh cong - nong nghi~p - xay dvng, may moc thi@tbi van phong (khong ho?t dong kinh doanh xu§.t
nh?P khftu thi8t bi nganh in).
Ban buon 0 to va xe co dong cO'khac : Mua ban xe 0 to, xe giin may
Tu vAn,moi gi6i, dAu gia bAt dong san, dAt gia quySn su dVng dAt :San giao dich bAt dong san, quan ly
bAtdong sfm tren cO'sa phi ho~c hQ'Pd6ng.
Chuftn bi m~t bfuIg : San l~p m~t b~ng
Ban buon thvc phftm : Mua ban hai san (khoog ho?t dong t?i trv sa)
Ban buon db dUng khac cho gia dinh : Mua ban db dung ca nhan va gia dinh (tru duQ'c phftm, sUng d?n
thS thao), v~t tu, trang thi@tbi y t@,dl)l1gcv y t@,van phong phftm.
Ban buon chuyen doanh khac chua duQ'cphan vao dau : Mua ban nguyen v~t li~u phvc V\l san xu§.t, hoa
chAt(tru hoa chAt co tinh doc h?i m?nh va hoa ch§.t su dVng trong nong nghi~p), hang trang tri noi th§.t.
Ban phv tUng va cac bOph?fi phV trQ'cua 0 to va xe co dong cO'khac : Mua ban phv tung xe
Khai thac da, cat, s6i, d§.t set : Khai thac cat, da
Ban buon nong, lam san nguyen li~u (tru g6, tre, nua) va dong v~t s6ng :Mua ban nong san (khong ho?t
dong t?i trv sa)
Ban buon v~t li~u, thi@tbi l~p d~t khac trong xay dvng : Mua ban v~t li~u xay dvng
Ho?t dong vui chO'igiai tri khac chua dUQ'cphan vao dau : Kinh doanh khu du lich sinh thai (khong ho?t
dong t?i tw sa).
Xay dvng cong trinh ky thu?t dan dVng khac : thi cong canh quan, cong vien, cay xanh dUCmgph6, cong
trinh cong nghi~p.

4



CONGTYCOpHANANPHU BAo cAo THUONG NIEN 2016

Hoat dong dich vu trong trot (khong bao g6rn dich vu cung d.p thuoc bao v~ thuc v~t, nguyen v~t lieu
san xu~t thuoc bao v~ thirc v~t, khong hoat dQng tai tru sa).
Hoat dQng kien true va tu v~n ky thuat co lien quan :

Thi~t k~ kien true cong trinh;
Thi~t k~ nQi - ngoai that cong trinh;
Gillin sat cong tac l~p d(tt thi~t bi cong trinh dan dung - cong nghiep;
Lap du an d~u tu xay dung cong trinh (tu v~n l~p dir an d~u tu; l~p bao cao kinh t~ ky thuat cac
loai cong trinh); thirn tra du an d~u tu, ky thuat va du toan - quyet toan cong trinh xay dung;
Tu v~ quan If du an d~u tu xay dung cong trinh; tu v~n d~u th~u.

Dich V\lluu tru ng~ ngay :

Bi~t thl,l ho(tc din hQkinh doanh dich v\lluu tnl ng~ ngay (khong ho~t dQng t~i Tp.HCM)

Cung cftp dich V\l an u6ng theo h9'P d6ng khong thuCmg xuyen v6i khach hang (ph\lc V\l ti~c, hQi
hQP, dam cum .... )
Dich V\l an u6ng khac
Dich V\lph\lc V\ld6 u6ng (trir quan bar, quan giai khat c6 khieu vii)

1.2) Ml)C TIEU PHAT TRIEN
Ml)C TIEU CHV YEU CVA CONG TV

Ph~ d~u tra thanh rnQt dOanh nghi~p c6 thuong hi~u uy tin trong lInh Vl,fC d~u tu phat tri~n b~t dQng
san a Vi~t Narn.

TOCHUC

Hoan thi~n va phat tri~n co cftu t6 chuc theo rno hinh quan tri hi~n d~i va d(tc thil nganh ngh€ d~ s~n
sang cho bu6c ph<ittri~n dai h~n cua Cong ty.

NHANSlj

An Phu luon khfuIg dinh ngu6n nhan ll,lc la tai san gia tfi nh~t cua Cong ty, la dQng ll,lc cho Sl,lphat
tri~n cua An Phu. Do d6, Cong ty luon huang d~n rn\lc tieu la rnang d~n Sl,lthanh cong va thinh vm;mg
cho t~t ca nhan vien d6ng thCric6 chi~n lugc thu hut nhiing nguai c6 tai va rnong rnu6n g~ b6 lau dai
vai Cong ty.

DAuTlf

V6i chi~n lugc d~u tu la 6n dinh va lau dai, Cong ty t~p trung d~u tu vao thi truCmg b~t dQng san
Thanh ph6 H6 Chi Minh, v6i rnong rnu6n d6ng g6p rnQtph~n vao qua trinh do thi h6a cua Thanh ph6.
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CONGTYCOPHANANPHV BAo cAo THUONGNIEN 2016

SAN PHAM D!CH VV

Da dang h6a san pham thea nhu cAu cua thi tnrong voi ch~t 1u911gsan pham diroc xern la loi th~ canh
tranh cua Cong ty. An Phil cam k~t rnang toi cuoc s6ng thinh vU911gcho cong d6ng dan cu voi ch~t
1u911gsan pham va nhtmg dich vu, tien ich di kern.

GIA TRI COT LOI

TINCjY

HO<;1tdong cua Cong ty dira tren ch~t 1u911gva SlJrninh bach nen dii tao ra thuong hieu An Phil - dia
chi tin c~y d6i voi khach hang va nha diu tu.

TH/NH VU'(JNG

An Phil luon xac dinh rang SlJphat trien cua Cong ty phai g~n li~n voi SlJgia tang loi ich xii hQi. Do
vay, cling voi mot t~p th~ diy tam huyet va nhiet thanh, Cong ty cam k~t se khong ngirng n61lJc t<;10ra
gia tri thang du cho c6 dong, nha diu nr, loi ich cho khach hang va cuoc song sung tuc cho ngmJi lao
dQng.

BEN VUNG VA ON D[NH

An Phil Iuon cam k~t v6i rn9i d6i tac: "Nhfmg n6 llJc hom nay vi SlJphat tri~n cua ngay rnai".
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CONG TY co pHANAN PHD BAo cAo THUONG NIEN 2016

PHAN 2. BAo cAo CVA HOI DONG QUAN TRI
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CONG TY co pHAN AN pm) BAo cAo THUONG NIEN 2016

DV an An Phu Plaza da duoc dira vao sir dung til thang 1112012 va dang c6 khach hang dang ky
thue han 95% dien tich van phong, duy tri han 90% khach thue can hC).Cong ty chi con san pham
biet thir tai du an Sea Links, Phan Thiet. Tuy nhien, sire mua d6i voi phan khuc biet thu nghi
dirong r&t yeu nen Cong ty dang hop tac voi mot s6 ca nhan thue dai han d~ tim each khai thac
hieu qua nguon tai san nay.

Theo Bao cao tai chinh nam 2016, t6ng tai san cua Cong ty tai thai di~m 31112/2016 dat 1.968,03
ty d6ng, trong do tai san ngan han 807,03 ty d6ng, tai san dai han 1,161 tY d6ng, tong nguon v6n
chu sa htru la 1.279,4 ty d6ng.

v~ket qua hoat dC)ngkinh doanh, t6ng doanh thu til hoat dong kinh doanh va cung dp dich vu cua
cong ty 1ft 115 ty d6ng, d~t 19,2% ke ho~ch; lQ'inhu~ sau thu~ 2,47 ty d6ng, d~t 117,8% k~ ho~ch.

TAng doanh thu
(dAng)

1 089459

19.2%

TAng lqi nhuan
trmyc thu~(dAng)

90 117.8%

MC)ts6 sv ki~n n6i b~t cua An Phli trong nam 2016:

• Cong trinh An Phli Plaza: :E)~tdoanh thu cao vi c6 luqng khach 6n dinh.
• Xay d\fllg xong cong trinh khu chung cu An Phli giai dQan 2 duang H~u Giang Q.6 do

Cong ty lam chu dAutu. D6ng thai da ban h~t toan bC)san phb, ngoai ra con t6 chuc thanh
cong HC)iNghi Nha Chung cu IAnthu 1 cho cu dan.

• Trong k~ ho~ch dai h~ phat tri~n cac dv an t~i khu V\fC trung tam thanh ph6, bu&c dAu
Cong ty da thue toa nha 4 lAuc6 di~n tich khuon vien la 493,47m2 va di~n tich su dl,lng la
1.371,86m2 t~i dia di~m s6 3,5,7,11 NguySn Hu~, Qu~n 1. Tp.HCM, va rna rC)ngdia ban
ho~t dC)ng,hinh anh Cong ty thong qua vi~c thanh l~p them Chi nhinh B~ch Dfulg t~i vi tri
trung tam nay.

2.1) TRIEN VQNG vA KE HO~CH TRONG NHUNG NA.M Tal

Thi truang b§.t dC)ngsan nam 2017 duQ'c dv doan se c6 nhi~u rui ro khi ngu6n cung qua nhi~u va
ngu6n tin d\mg cho b§.tdC)ngsan dAnbi h~n ch~. Tru&c tinh hinh nay va tren cO'sa t6ng h<;rpcac y
ki~n, chi d~o, dinh huang cua d~i da s6 Quy c6 dong, HC)id6ng quan tri Cong ty c6 phAn An Phli
da d~t ra m\lc tieu cho nam tai chinh 2017 va nhung nam t&i nhu sau:
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CONG TY CO PBAN AN PHU BAo cAo THUONGNIEN 2016

a) DUYTRI HO~T DQNG ONDJNH,BAo ToAN VON

Voi trach nhiem mang lai loi ich t5i da cho cac c6 dong, HQi d6ng Quan tri va Ban Giam d5c Cong
ty xac dinh muc tieu quan trong la duy tri hoat dQng san xu~t kinh doanh 6n dinh, ap dung co ch~
quan tri dieu hanh hieu qua nham tao ra nguon loi nhuan. Trong b5i canh hien tai, khi tinh hinh
kinh t~ v~n con ftn chua nhieu kh6 khan, thieu 6n dinh, cac hoat dQng kinh doanh dc1unr cua Cong
ty se dira tren co sa cAntrong va linh hoat, bao toan nguon von nhung cling phai tao ra diroc nhtrng
co sa, nhirng di~u kien thuan loi cho S\Iphat trien Iau dai cua cong ty.

b) DAo T~O NGUONNHANLVC

Nguon nhan hrc gift vai tro h~t sire quan trong trong S\I thanh cong cua Cong ty, vi th~ ben c<;\nh
vi~c ti~p t\lC tuy~n d\lng cac nhan vien c6 nang l\Ic va trinh dQ chuyen mon, Cong ty con phai t~p
trung van cong tac dao t<;\od~ nang cao nang l\Ic va kY nang lam vi~c cua cac nhan vien trong toan
cong ty. BQph~ nhan S\I timg buac hoan thi~n chi~n luQ'cphat tri~n ngu6n l\Ic, xay d\Iilg van hoa
doanh nghi~p d~ dua Cong ty thanh mQt t6 chilc kinh doanh v&i tac phong chuyen nghi~p, c6 van
hoa rieng va moi tru<'mg lam vi~c nang dQng, sang t<;\o.

c) TIM KIEM vA T~N DVNGHI¢U QUAcAc co HOI DAu TU

Ben c(;lnhvi~c duy tri ho<;\tdQng san xu~t kinh doanh 6n dinh, bao toan ngu6n v5n, cling se tim
ki~m va t~ d\lng hi~u qua cac cO'hQi dc1utu maio Cong ty se tang cu<'mgcong tac tim ki~m cO'hQi
hqp tac, lien k~t vai cac d5i tac nh~m phat tri~n cac d\I an tren cO'sa khai thac quy d~t hi~n c6 cua
cac ben, ho~c dc1utu mai d~ c6 them quy d~t s<;\ch,vi trl t5t, du di~u ki~n tri~n khai cac d\I an mai,
s~n sang d~ Cong ty phat tri€n cac d\I an trong dai h<;lll.
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CONG TY CO PHAN AN pm] BAo cAo THUONGNIEN 2016

PHAN3. BAo cAo CVA BANGUM DOC

10



CONGTYCo PHANAN PHU BAo cAo THUONG NIEN 2016

3.1) BAo cAo TINH HINH TAl CHiNH

a) cAc CHi TIEU TAl cHiNH co BANNAM2016

DUng tnroc nhtrng kh6 khan chung cua thi tnrong belt dong san trong nam 2016, Cong ty dii co
nhieu c6 gang va dii dat duoc cac kSt qua nhu sau:

Chi tieu Don vi tinh Nam 2016 Nam 2015

1.CO' ciu tiii san

Tid san dai han/T 6ng tid san % 58,99 86,67

Tai san ng~n han/Tong tai san % 41,01 13,33
, '~2.CO' cau nguon von

NQ'phai tra/Tong nguon v6n % 34,99 22,30

V6n chu sa htru/T 6ng nguon v6n % 65,01 77,70

3.Kha nang thanh toan

Kha nang thanh toan nhanh Lftn 1.32 1,06

Kha nang thanh toan hien hanh Lftn 1.32 1,06

4.TYsuit lQinhu~n

LQ'inhuan sau thue/Tong tai san % 0,13 0,07

Loi nhuan sau thue/Doanh thu thuan % 2,15 0,39

LQ'inhuan sau thu~N 6n chu sa hiru % 0,02 0,09

b) GIA TRJ SO sACH CONG TY THCHDIEM 31112/2016

T6ng gia tri s6 sach: 1.249.904.560.306 d6ng
Gia tri s6 sach tinh tren 1 c6 phieu: 10.268 d6ng

c) TONG so Co PHutU THEO TUNG LO~I

- Tong s6 c6 phieu ph6 thong: 121.730.209 c6 phieu, trong do c6 phieu quy la ° c6 phieu,

- T6ng s6 c6 phiSu Uti diii: ° c6 phi~u
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CONGTYCOPHANANPHU BAo cAo THUONG NIEN 2016

d) CO cAu CO DONG CVA CONG TY (TINH DEN 31112/2016)

STT C6 dong Ilia chi sfi Sa Iml'ng c6
T~' I~ClVINDlt)KKD ph All

Cong ty c6 phfin 606 Tdn Hung Dao Phuong
1 2, Quan 5, 4103002312 17.718.870 14,56%Hi~p Phuc Thanh ph6 H6 Chi Minh

Cong ty c6 phan 606 Tdn Hung Dao Phuong
2 2, Quan 5, 4103002267 17.575.100 14,44%TanHi~p Thanh ph6 H6 Chi Minh

3 Ong Lam Minh 9.682.726 7,95%Tri

4 Ba Van Thi 10.000.000 8,21%H6ngHoa

5 C6 dong khac 66.753.513 54,84%

'c
T;( " ,~ 121.730.209 100,00%ong-cong

""
~

3.2) BAo cAo KET QuA sAN XUAT KINH DOANH

Bao cao k~t qua hoat dQng san xuat kinh doanh cua Cong ty c6 phan An Phu nam 2016 dfl duoc
l~p va kiem toan thea dung chuan mire k~ toan va cac quy dinh hien hanh:

•.
n Chi tieu Nam 2016 Nam 2015
r

1. Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu 115,134,592,937 300,828,128,946

2. Cac khoan giam tnr doanh thu 869,649,455

3. Doanh thu thuan v~ ban hang va cung cdp dich vu 115,134,592,937 299,958,479,491

4. Gia vbn hang ban 97,133,884,560 281,826,690,502

5. Loi nhuan eop v@ban hane va cung cip dich vu 18,000,708,377 18,131,788,989

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 18,369,121,466 15,364,976,016

7. Chi phi tai chinh 11,446,068,979 15,463,503,352

DO' . ti h a).
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CONG TY CO PHA.N AN PHU BAo cAo THUONG NIEN 2016

Trang d6: Chi phi liii vay 11,330,192,759 15,463,503,352
8. Chi phi ban hang 5,766,068,520 3,198,534,760
9. Chi phi quan Iy doanh nghiep 34,651,159,884 13,767,371,955

10. Loi nhufin thuin tir hoat don2 kinh doanh (15,493,467,540) 1,067,354,938

11.Thu nhap khac 18,001,233,361 102,969,835
12.Chi phi khac 34,103,431 14,235,314
13.LQ'inhuan khac 17,967,129,930 88,734,521

14. T6n21oi nhuan k~ toan trmrc thu~ 2,473,662,390 1,156,089,459

15.Chi phi thue thu nhap doanh nghi~p hien hanh
16.Chi phi thue thu nhap hoan lai

17. Loi nhuan sau thu~ thu nha_l)_doanh n2hiep 2,473,662,390 1,156,089,459
18. Lai cooban tren c6 phi~u1'2 20 9

So sdnh.m~t sa chi tieu co ban giii'a niim 2015 va niim 2016

.
Chi tieu 2016 2015 Tiing/ghim

(%)

Doanh thu thuan 115.134.592.937 300.828.128.946 -61,73

Loi nhuan ge)pve ban hang va 18.000.708.377 18.131.788.989 -0,72cung dp dich vu
Loi nhuan thuan tir heat de)ngkinh (15.493.467.540) 1.067.354.938 -1551,58doanh

Loi nhuan tnroc thu€ 2.473.662.390 1.156.089.459 113,97

Loi nhuan sau thu€ 2.473.662.390 1.156.089.459 113,97

Dan vi tinh: i16n

--r
:;;;;

3.3) NHUNG TIEN Be) CONG TY DA D~T DU(JC

a) TAl co cAu VA KI:'::NTOAN BQ MAy NHAN SV

Voi muc tieu kien toan nguon nhan luc, C6ng ty c6 phan An Phu da cai ti~n cac quy che quan ly
v6 chinh sach luang, thuong, phuc lqi. Cac ch~ de)bao hi~m xa he)i,bao hi~m y t~, bao hi~m thftt
nghi~p duQ'cC6ng ty th\lc hi~n thee dung quy dinh. Ban giam d6c cling da chu tr<;mgd~ndai s6ng
v~t chftt, tinh thfuIcua can be)nhan vien, dAym~nh cac ho~t d(>ngt~p th~ nh~m t~o S\l do':mk~t va
khang dinh van hoa c6ng ty. Th6ng qua t6 chuc C6ng Doan, C6ng ty da t~o duqc m6i truang giao
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tiep, giin ket, khuyen khich dong vien can bQ nhan vien phat huy nang lire, tang cuong sire manh
doan ket t~p th~.
Trong nam qua, Cong ty cling dll thirc hien viec tinh giam nhan S\I nham thu gon bQmay t6 chtrc
phil hop voi nhu cAu va nhiem vu maio Dong thai thirc hien chu truong tre hoa dQi ngfi can bQ
nhan vien c6 nang hrc, nham xay dung hrc hrong n6ng c6t cho giai doan phat trien sau nay cua
Cong ty.

b) NHUNGCAl TIEN TRONG HO~T DONGKIEM SOAT

Y thirc v€ cong tac quan tri rui ro va bao v~ gia tri cua doanh nghiep diroc t?P trung quan triet tir
HQi d6ng quan tri, Ban ki~m soat, Ban Giam d6c den tirng phong ban nghiep vu,
D~ nang cao chftt hrong cong tac ki~m soat tai chinh, ki~m soat chfit luqng dich Vl,lva quan tri rui
ro hO<;ltdQng, Ban Lanh d<;toCong ty dll chu dQng tri~n khai d6ng thai vi~c chuilil hoa cac quy
trinh, quy che quan tri vm vi~c tang cUOng ki~m tra, gicim sat vi~c th\Ic thi cac quy trinh quy che
nay trong cac m~t hO<;ltdQng cua Cong ty. M~t khac, bQ ph~n Phap che cua Cong ty duQ'c tang
cUOng them nhan l\Ic, chuilil hoa cac quy trinh hO<;ltdQng, tang cuang dao t<;lOnghi~p Vl,l.Day la
nhfmg bi~n phap hiiu hi~u dem l<;tiket qua trong vi~c gicim sat hO<;ttdQng cua Cong ty, kip thai phat
hi~n va khic phl,lc cac di~m yeu, t<;lOda cho vi~c phat tri~n b€n vfmg, dam bao can d6i hai hoa IQ'i
ich cua Cong ty, cua c6 dong va d6i tac, cling nhu quy€n IQ'icua nguai lao dQng.
Trong tUng hO<;ltdQng nghi~p Vl,l(ke toan, dAutu d\I an, quan ly nhan S\I, giam sat tai chinh ...), quy
trinh lam vi~c tUng buac duQ'c hoan thi~n. Vi~c phan dinh ro trach nhi~m cua tUng bQ ph~n, ca
nhan duQ'c Cong ty danh gia la mQt trong nhfmg nhi~m Vl,lquan trQng va dll dUQ'ctri~n khai
nghiem tuc.
Trong niim 2017, d\I kien cong tac ki~m soat se duQ'c tang cUOng b~ng vi~c thanh l?p mQt Ban
ki~m soat nQi bQ d~ th\Ic hi~n nhi~m Vl,lh6 trQ'va phong ngira cac rui ro trong qua trinh hO<;ltdQng
cua Cong ty.

3.4) MQT s6Ml)C TIED TRQNG TAM TRONG NA.M2017

a) VEDAuTU

Cong ty xac dinh hO<;ltdQng dAu tu cac d\I an bfit dQng san la hO<;ltdQng chinh, thai gian dAu tu,
th\Ic hi~n cac d\I an la trung, dai h<;lnva se huy dQng toan bQngu6n l\Ic hi~n co cua Cong ty.
Niim 2017 va cac nam t6i v~n ti6p tl,lCt?P trung hoan thi~n phap Iy, thu t\lC d~u tu cua cac d\I an
dang tri~n khai da dang va tim ki€m cac d\I anmm, C\lth~:

D1}'an An Phu, Ti~n Phong, Qu~n Tan Phu
Hoan thi~n, b6 sung cac thu tl,lCphap ly dn thiet.
Danh gia, di€u chinh, chQn phuong an dAu tu maio Tim kiem cac d6i tac d~ lien ket, ket hqp rna
rQng, d~u tu phat tri~n d\I an co quy mo 100 hon, ml,lc tieu la co duQ'c doanh thu va d<;ltduQ'c hi~u
qua kinh doanh cao hon.
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D" an 3,5,7,11 Nguy~n Hue, Qu~n 1
Ti~p tuc t6 clnrc khai thac, kinh doanh tarn thai phan dien tich dang quan ly tai dia diem s6
3,5,7,11 Nguyen Hu~, Quan 1, Tp.HCM.
Ti€p tuc hoan thien phap ly, dAunr them d€ co diroc quy d~t cAn thiet cho Cong ty co th€ t6 chirc
dAunr thirc hien du an tai tuyen duong Nguyjn Hue, la khu vue trung tam thanh ph6, vi tri t61 d€
dAunr thuc hien cac du an cao 6c van phong, trung tam thuong mai, dich vu ..., co kha nang dern
lai hieu su~t khai thac, hieu qua kinh doanh cao cho nha d~u tir,

Diu tu vao Cdng ty C6 phin Djch V\l Du lich Bin Thanh
DAunr them d€ sa hfru hrong c6 phan du rmrc cAn thiet rna Cong ty co th€ tham gia, nam b~t dtroc
phirong huong, tinh hinh ho~t dQng kinh doanh cua Benthanh Tourist.
Qua do, tim ki~m cO'hQi hQ'Ptac vai Benthanh Tourist nhfun m\lc tieu cung lien k~t phat tri€n cac
dl,lan b~t dQng san tren cO'sa khai thac cac quy dfrt cua Benthanh Tourist.

Diu tU'mua Cong ty c6 ph in Dich V\l Diu tU'M~t TrOi Vi~t
K~ ho~ch trong nam 2017, C6ng ty se d~u tu mua Cong ty c6 ph~n Dich V\l f)~u tu M~t Trai Vi~t
("M~t Trai Vi~t").
C6ng ty c6 phAn Dich V\l D~u ttlM~t Trai Vi~t hi~n dang duQ'c quy~n thue d€ lam van phong va
kinh doanh toa nha tren duang Dong Du, Qu~n 1, Tp.HCM. Toa nha co khuon vien dfit rQng
827m2, di~n tich su d\lng la 1.309m2.
D~u tu vao M~t Trai Vi~t, cling la buac khai d~u d€ hUOngd~n vi~c ti~p 1\lchoan thi~n cac thu t\lC
phap ly, d~u tu cAn thi~t giup Cong ty co dugc quy dfit t~i vi tri t6t cua thanh ph6 d€ t6 chilc khai
thac, d~u tu cac dl,l an bfit dQng san.

b) VE KINH DOANH

Ki~n toan nhfu1Sl,lbQ ph~ kinh doanh ti~p thi d~ d~y m~ c6ng tac ti~p thi, ban hang, kinh doanh
t~i dl,lan Sea Links va s6 can hQcon l~i t~i dl,l an Khu chung cu An Phu giai do~n 2.
Tang cuang cong tac t6 chilc quan ly, khai thac cac tai san, dl,l an dii di vao ho~t dQng nhu An Phu
Plaza, Kho D6ng An, Nha van phong Qu~n 2, hUOng d~n m\lc tieu ti€t giam chi phi, tang doanh
thu, tang hi~u qua khai thac kinh doanh, gia tang dong ti~n thu v~ til cac tai san, dl,l an dii dua vao
khai thac.
Ti~p t\lC tim ki€m, phat tri~n cac cO'hQi kinh doanh thuong m~i tren nguyen t~c dam bao an toan
v6n tren cO'sa ngu6n v6n tl,l co va tin d\lllg duQ'cNgan hang cung dp nh~m giup mang l~i ngu6n
thu va gop ph~n duy tri ho~t dQng cua C6ng ty.
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3.5 GIll THl¢U cAc mrAN
A. KHUPHUC HOP VAN PHONG - CAN HO AN PHD PLAZA

• • <

• Khu plurc hop van phong va can hQcao dp An Phu Plaza la mot trong nhtrng toa nha cao nh~t
khu vue Quan 3 diroc thi~t k~ thee tieu chuan van phong cho thue hien dai k~t hop voi khu can
hQdich vu dat tieu chuan qubc t~.

- Vi tri: 117-119 Ly Chinh Th~ng, Phuong 7, Quan 3, TP. HCM

T6ng dien tich: 2.028,4 m2

Quy rna: Cao bc 18 tfing va 2 tang hfim

Tfing tr~t - tfing 11: van phong cho thue

T§.ng 12 - tang 18: can hQcao dp

Da khai thac dira vao sir dung til thang 11/2012
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B. KHU CAN HQ AN PHD

• TQa lac tai 961 Hau Giang, phuong 11, quan 6, Tp.HCM khu din h(>An Phu vira thanh lich
hien dai nhung khong kern phan d(>cdao, tao nen mot khong gian s6ng firn ap than thien va 1y
nrong cho dan cu.

Vi tri: 961 Hau Giang, phuong 11, quan 6, Tp.HCM

T6ng dien tich toan khu: 10.000 rn2

Quy mo:

• Giai dean 1: 03 kh6i nha cao 19 t§.ngvoi 348 can h(>(da dtra vao Slr dung til nam 2006)

• Giai dean 2: 01 kh6i nha cao tang voi 268 can h(>(da dua vao su dung Quy 1II/2015)
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C. mr AN REGENCY PARK

DlJ an Regency Park g6m 3 toa thap cao 26 t~ng, la quk th€ khu din h9 cao dp g6m 515 din h9
til 2-4 phong ngu. DlJ an duoc xay dung va quan Iy boi nhfmg chuyen gia mroc ngoai hang d~u dff
tirng doat nhieu giai thuong quoc t~ danh tieng voi t6ng mire d~u ttr la 106 trieu USD. DlJ an dff
duoc thi cong phan mong va du ki~n tiep tuc trien khai vao thai diem thich hQ'P.

Vi tri: Duong Mai Chi ThQ, Phuong An Phil, Quan 2, TP.HCM

Tong dien tich : 15.541,3 m2

D. KIIU NHA. LIEN KE AN PHD TIEN PHONG

DlJ an toa lac tai Nguyen Trong Quyen, quan Tan Phil, TP.HCM voi dien tich 3.200 m2, gom 22
can nha liSn k~, hien dang hoan tAt thu tuc xay dung dS co th€ khoi cong trong thai gian sam nhat.
Tuy nhien vfuI ti~n hanh danh gia, diSu chinh, chon phirong an d~u ttr moi d€ co th€ d~t hi~u qua
kinh doanh, lqi nhu~n t6t nhAt.

Vi tri: Nguy~n TrQng QuySn, qu~ Tan Phil, TP. HCM

T6ng di~n tich: 22 din tren di~n tich dAt3.200 m2
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E. KHUBI~T THl/ SAN GOLF SEALINKS

Cong ty C6 phan An Phu dang quan Iy va khai thac 19 din biet thu tai khu vue san golf Sea Links
cua chu d§.utu la Cong ty C6 phan Rang Dong. Hien nay, Cong ty dang d§.utu mot s6 can dSkhai
thac cho thue dai han va ngan ngay

Vi tri: Sealinks City, Miii Ne, TP. Phan Thi€t, tinh Binh Thuan

Quy rna: 19 din biet thu thuoc quyen quan Iy va khai thac Cong ty C6 phan An Phu
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BANG CAN DOl KE ToAN

Tinh din 31-12-2016

TAl SAN
fJ01l vi tinh: VND
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1.Tai san co dinh httu hinh 221 V.8 6,594,265,012 6,447,836,646
- Nguyen gia 222 8,630,384,585 8,591,743,566
- Gia tri hao mon luy ke (*) 223 12,036,119,5731 12,143,906,920)

2. Tai san co dinh thue tai chinh 224
- Nguyen gia 225
- Gia tri hao mon luy ke (*) 226

3. Tai san co dinh vo hinh 227 V.9 29,483,007,544 29,991,383,944
- Nguyen gia 228 31,362,700,068 31,362,700,068
- Gia tri hao mon luy k~ (*) 229 (1,879,692,524) (1,371,316,124)

III. Bit dong san dAu nr 230 V.10 84,418,489,573 79,012,866,698
- Nguyen gia 231 87,224,072,261 80,863,024,278
- Gia tri hao rnon luy ke (*) 232 (2,805,582,688) (1,850,157,580)
IV. Tai san dO'dang dai han 240 V.7 399,309,700,500 437,372,514,688
1. Chi phi san suat, kinh doanh do'dang dai han 241 399,309,700,500 437,372,514,688
2. Chi phi xay dung co ban do dang 242
V. DAu nr tai chinh dai han 250 V.2 569,285,714,046 858,653,816,432
1.Dau illvao cong ty con 251
2. Dau illvan cong ty lien doanh, lien ket 252 455,323,826,158 459,860,680,212
3. Dau ill gop von van dan vi khac 253 113,961,887,888 398,793,136,220
4. DIJphong dau tu tai chinh dai han (*) 254
5. DAuill nam giu den ngay dao han 255
VI. Tai san dai han khac 260 2,482,307,925 3,706,411,914
1.Chi phi tra tnroc dai han 261 V.l1 2,482,307,925 3,706,411,914
2. Tai san thue thu nhap hoan lai 262
3. Thi~tbi, v~t ill,phu tung thay the dai han 263
4. Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAl sAN (270 = 100+ 200) 270 1,968,028,358,478 1,643,865,799,730

C . NO PIIAI TRA 300 688,640,790,628 366,571,894,270
I. NO'ne:in han 310 609,176,453,832 205,832,227,197
1.Phai tra nguoi ban ngan han 311 V.13 262,624,999
2. Ngiroi mua tra tien truac ngan hl:ln 312 8,025,374,439 8,166,588,573
3. Thue va cac khoan phai nop Nha nuac 313 V.14 994,373,453 31,403,552
4. Phai tra nguai lao dong 314 86,387,572
5. Chi phi phai tra ngan hl:ln 315 V.15 748,000,000 1,490,440,000
6. Phai tra noi bOng~nhl:ln 316
7. Phai tra then tien dOke hOl:lchhqp dong xay 317
dlJng
8. Doanh thu chua thvc hi~nngan hl:ln 318
9. Phai tn\ ngan hl:lnkhac 319 V.l6 599,402,437,086 195,593,420,647
10.Yay va nQ'thue tai chinh ngan hl:ln 320
11.DIJphOngphili tril ngan hl:ln 321
12.Quy khen thuO'ng,pMc lQ'i 322 6,268,854 201,361,854
13.Quy binh on gia 323
14.Giao dich mua ban Il:litrai phieu Chinh phu 324
II. NO'dai han 330 79,464,336,796 160,739,667,073
1.Phai tra nguai ban dai hl:ln 331
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2. Ngiroi mua tra tien tnroc did han 332
3. Chi phl phai tra dai han 333
4. Phai tra nQi bQve von kinh doanh 334
5. Phai tra nQi bQ did han 335
6. Doanh thu chua thirc hien dai han 336 V.17 16,954,060,714
7. Phai tra dai han khac 337 V.16 7,464,336,796 5,785,606,359
8. Yay va no thue tai chinh dai han 338 V.12 72,000,000,000 138,000,000,000
9. Trai phieu chuyen doi 339
10. C6 phieu iru dai 340
11. Thue thu nMp hoan lai phai tra 341
12. DI,Tphong phai tra dai han 342
13. Quy phat trien khoa hQCva cong nghe 343
D .VON CHU santru 400 1,279,387,567,850 1,277,293,905,460
I. Van chu SO' hii'u 410 V.l8 1,279,387,567,850 1,277,293,905,460
1. Von gop cua chu so htru 411 1,217,302,090,000 1,217,302,090,000
- Co phieu pho thong co quyen bieu quyet 411a 1,217,302,090,000 1,217,302,090,000
- Co phieu iru diii 411b
2. Thang dtr von co phan 412 27,722,591,500 27,722,591,500
3. Quyen chon chuyen doi trai phieu 413
4. Von khac cua chu sc hlru 414
5. C6 phieu quy (*) 415
6. Chenh lech danh gia lai tai san 416
7. Chenh l~ch tY gia hoi doai 417
8. Quy dau tu phAt trien 418 16,612,237,400 16,612,237,400
9. Quy hiStrg xap xep doanh nghi~p 419
10. QlIYkhac thuQc von chu sO'huu 420
11. Lgi nhu~ sau thue chua phan phOi 421 17,750,648,950 15,656,986,560
- LNST chua phan phoi luy ke den cuoi ky tmoc 421a 15,276,986,560 14,500,897,101
- LNST chua phan phoi ky nay 421b 2,473,662,390 1,156,089,459
12. Nguon von dfiu tu XDCB 422
II. Ngu6n kinh phi va quy khac 430
1. Nguon kinh phi 431
2. Nguon kinh phi dii hinh thanh TSCf) 432
TONG C(>NG NGUON VON (440= 300+ 400) 440 1,968,028,358,478 1,643,865,799,730
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BAo cAo KET QuA HO~ T DONG KINH DOANH
Niim2016

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 VI.2 869,649,455

3. Doanh thu ban hang va cung dich 10 115,134,592,937 299,958,479,491
V\l
4. Gia 11 VI.3 97,133,884,560 281,826,690,502

ban hang va cung dich vu 20 18,000,708,377 18,131,788,989

6. Doanh thu hoat dQng tai chinh 21 VI.4 18,369,121,466 15,364,976,016

7. Chi phi tai chinh 22 VI.5 11
+ Trang d6: chi phi liii vay 23

8. Chi phi ban 25 VI.6
9. Chi phi quan Iy doanh nghiep 26 VI.7
10. LQ'inhuan ill hoat dong kinh doanh 30 1,067,354,938

11. Thu nhap khac 31 VI.8 18,001,233,361 102,969,835

12. Chi phi khac 32 VI.9 34,103,431 14,235,314

13. LQ'inhuan khac 40 17,967,129,930 88,734,521

14. 50 2,473,662,390 1,156,089,459

51 VI.ll
52

60 2,473,662,390 1,156,089,459
70 VI.l2 20 9
71
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BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~
Nam2016

(Theo phuang phap trice tiip)
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Luu chuyen lien thudn tir hoat Grng (iii chinh 40 (66,000,000,000) (72,902,241,934)
Liru chuyen tien thuan trong ky 50 (47,801,743,759) 52,537,531,089
Tien va nrong dirong tien dau ky 60 59,103,415,252 6,565,266,441
Anh huang cua thay doi tY gia hoi doai quy doi ngoai 61 138,170 617,722
t~
Tien va wang duong tien cuoi k:Y 70 11,301,809,663 59,103,415,252
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PHAN5. GIAI TRINH BAo cAo TAl CHiNH vA BAo cAo KIEM ToAN

BANTHUYETMINH BAo cAo TAl CHINH
Nam2016

I. D~C :DIEM HQAT DONG CUA DOANH NGHI~P

1.Hinh thuc si'rhnu vAn
Cong ty C6 phan An Phu duoc thanh l~p thea Gi~y clnrng nhan dang ky kinh doanh Cong ty C6 phan
s6 4103002604, dang ky kinh doanh IAndAungay 20 thang 08 nam 2004 do Sa KS hoach va BAu nr
Tp. H6 Chi Minh cftp voi ten goi ban dAu la Cong ty C6 phan Dich vu San xuat An Phu, Theo Gi~y
clnrng nhan dang ky kinh doanh dang ky thay d6i Iful thir 3 ngay 19 thang 01 nam 2006, Cong ty d6i
ten thanh Cong ty C6 phan An Phu (viet t~t la An Phu Corp.). Gi~y chirng nhan dang ky doanh
nghiep thay d6i gAnnhfit la thay d6i IAntlnr 18 ngay 21 thang 03 nam 2016.
V6n di~u 1~cua Cong ty thea Giay chirng nhan dang ky doanh nghiep la 1.217.302.090.000
VND.
V6n gop cua Cong ty tai ngay 31/12/20161a 1.217.302.090.000 VND.
Tru sa chinh cua Cong ty tai 117-119 Ly Chinh Th~g - Phuong 7 - Quan 3 - TP.HCM.
2. Linh v1!ckinh doanh
LInh V\Ickinh doanh cua Cong ty la thuong m~i, dich V\!.
3. Nganh ngh~ kinh doanh:
- Kinh doanh b~t d<)ng san, quy~n sir d\lllg d~t thu<)c chu sa hfru, chu sir d\lllg ho~c di thue. Chi ti~t:
Kinh doanh nha. Cho thue kho. Cho thue can h<),van phong.
- Xay d\IDg nha cac lo~i. Chi tiSt: Xay d\lllg cO'sa h~ tAng, cong trinh dan d\lllg, giao thong, cftp tho at
nuac, cong trinh di~n (sau di~n kS), khu cong nghi~p, khu chS xu~t, khu cong ngh~ cao, khu dan cu,
khu du Iich.
- Ban buon may moc, thiSt bi va ph\! tUng khac. Chi tiSt: Mua ban may moc, thiSt bi va ph\! tUng
nganh cong - nong nghi~p - xay d\IDg, may moc thi~t bi van phong (khong ho~t d<)ngkinh doanh
xu~t nh~p khAu thiSt bi nganh in).
- Ban buon 0 to va cac xe co d<)ngcO'khac. Chi tiSt: Mua ban xe 0 to, xe g~n may.
- Tu v~n, moi giai, d~u gia b~t d<)ngsan, d~u gia quy~n sir d\lllg dk Chi ti~t: San giao dich b~t d<)ng
san.
- ChuAn bi m~t b~ng. Chi tiSt: San l~p m~t bkg.
- Ban buon th\lc phAro. Chi tiSt: Mua ban hai san (khong ho~t d<)ngt~i tf\l sa).
- Ban buon d6 dimg khac cho gia dinh. Chi tiSt: Mua ban d6 dung ca nhan va gia dinh (tm sung d~
th€ thao), v~t tu, trang thiSt bi y t~, d\lllg C\!YtS, van phong phAro.
- Ban buon chuyen doanh khac chua dugc phan vao dau. Chi ti~t: Mua ban nguyen v~t li~u ph\!c V\!
san xu~t, hoa ch~t (tru hoa ch~t co tinh d<)ch~i m~nh), hang trang tri n<)ithk
- Ban ph\! tUng va cac b<)ph~ ph\! trg cua 0 to va cac xe co d<)ngcO'khac. Chi ti~t: Mua ban ph\!
tUng xe.
- Khai thac da, cat, soi, d~t set. Chi ti~t: Khai thac cat, da.
- Ban buon nong, lam san nguyen 1i~u (tm g6, tre, nua) va d<)ngv~t s6ng. Chi tiSt: Mua ban nong san
(khong ho~t d<)ngt~i tf\l sa).
- Ban buon v~t Ii~u, thiSt bi I~p d~t khac trong xay d\lllg. Chi tiSt: Mua ban v~t Ii~u xay d\lllg.
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- Heat dong vui choi giai tri khac chua duoc phan vao dau. Chi ti~t: Kinh doanh khu du lich sinh thai
(khong hoat dong tai tru sa).
- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac, Chi tiet: Thi cong canh quan, cong vien, cay xanh
duong pho, cong trinh cong nghiep.
- Hoat dong dich vu trong trot (khong bao g6m dich vu cung cftp thuoc bao v~ thirc v~t, nguyen vat
lieu san xuftt thuoc bao v~ thuc v~t, khong hoat dong tai tru sa).
- Hoat dong kien true va ttr vftn ky thuat co lien quan. Chi ti~t:
+ Thi~t k~ kien true cong trinh;
+ Thi~t k~ noi - ngoai that cong trinh;
+Giam sat cong tac l~p di;itthiet bi cong trinh dan dung - cong nghiep;
+ L~p du an d~u nr xay dung cong trinh (nr v§.n l~p dl,l an d~u tu; l~p bao cao kinh t~ ky thu~t cac
lo~i cong trinh); thim tra dl,l an d~u tu, ky thu~t va dl,ltoan - quy~t toan cong trinh xay dlJllg
+ Tu v§.nquan ly dl,l an d~u tu xay dlJllg cong trinh; tu v§.ndftu th~u.
- Dich V\lluu tru ng~ ngay. Chi tiSt: Bi~t thl,l hoi;icdin ho kinh doanh dich v\lluu tm ng~n ngay
(khong ho~t dong t~i Tp.HCM).
- Cung cftp dich V\l an u6ng thea hqr d6ng khong thuOng xuyen vai khach hang (ph\lc V\l ti~c, hoi
h9P, dam cuai ... )
- Dich V\lan u6ng khac
- Dich V\lph\lc V\ld6 u6ng (tru quan bar, quan giai khat co khieu vii).
4. Chu ky san xu§t kinh doanh thong thll'Ong: 12 thang
5. D~c di~m ho~t dQng ciia Cong ty trong nam tiii chinh co anh hll'Ong d~n Bao cao tiii chinh
Khong co.
6. C§u truc doanh nghi~p:

Danh sach cong ty lien doanh, lien k~t

Ten Cong ty lien kit van diu tll'
(VND)

62,500, 000, 000
149, 000, 000, 000
99,000, 000, 000

Ty l~ gop van

Cong ty cdphdn -DTXDPhu My An
Cong ty cdphdn Phu An Th(;mh
Cong ty cdphdn Dong Phuang H{mg

41.67%
29.8%

24.75%

Cac don vi trt;rCthuQc khong co tll' each phap nhan h~ch toan ph ....thuQc

Ten Dia chi
Cong ty Co phan An Phu - CN Binh Duang Lo H, -DuOngso 6, KCN Dong An, PhuOng

Binh Hoa, TX Thwj,n An, Tinh Binh Duang

Cong ty cdphan An Phu - CN Binh Thu(m Can R5 Sealinks City, Km9 Nguyin Thong,
PhuOng Phu Hili, TP. Phan Thiit, Tinh Binh
Thu(in

Cong ty cdphan An Phu - CN Bc;zch-Dang s6 3-5-7 Nguyin Hu?, Phuong Ben Nghe,
QU(in1, Tp. H6 Chi Minh
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7. Tuyen b8 v~kha nang so sanh thong tin tren bao cao Utichinh
Cac thong tin va s6 lieu k~ toan trinh bay tren Bao cao tai chinh la c6 th~ so sanh diroc do da diroc
tinh toan va trinh bay nhat quan.

II. Ky k~ toan, don vi ti~n t~ Slf dung trong k~ toan
1. Ky k~ toan nam cua Cong ty b~t d~u til ngay 01101 va k~t thuc vao ngay 31112 hang nam.
2. Don vi ti~n t~ su dung trong ghi chep k~ toan la d6ng Viet Nam
(VND).

HI. Chufin "W'C va Ch~ de) k~ toan ap dung
1.Ch~de)k~ toan ap dung:
Cong ty ap dung Ch~ d<)k~ toan doanh nghiep ban hanh thea Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B<)Tai chinh va cac van ban huong dfulsua d6i, b6 sung.
2. Tuyen b8 v~vi~ctuan thu Chuin m,!c k~ toan va Chi dQki toan
Cong ty da ap d\mg cac ChufuImvc k€ toan Vi~tNam va cac van ban huang d~n ChufuImvc do Nha
nuac da ban hanh. Cac bao cao tai chinh duqc l~p va trinh bay thea dUngquy dinh Cllachufinmvc,
thong tu hu6ng dfulthvc hi~n chufinmvc va Ch€ d<)k€ toan hi~n hanh dang ap d\mg.
3. mnh thuc k~toan ap d,!ng
Cong ty ap d\lllghinh thuc s6 k€ toan : Tren may vi tinh.

IV. Cac chinh sach k~ toan ~lPd\mg
1.Cac lo~i tY gia h8i doai ap d,!ng trong k~toan
Tj gia aJi vui cac giao djch bdng ngo{li tf phat sinh trong ky
- Ty gia giao dich thvc t€ khi mua ban ngoC;lit~ (hqp d6ng mua ban ngoC;lit~ giao ngay, hqp d6ng ky
hC;lll,hqp d6ng tucmg lai, hqp d6ng quy~n chQn,hqp d6ng hoan d6i): La ty gia ky k€t trong hqp d6ng
mua, ban ngoC;lit~ gifradoanh nghi~pva ngan hang thucmgmC;li;
- TruOng hqp hqp d6ng khong quy dinh ty gia thanh toan thi doanh nghi~p ghi s6 k€ toan thee
nguyen t~c:
+ Ty gia giao dich thvc t€ khi g6p v6n ho?c nh~n v6n g6p: La tY gia mua ngoC;lit~ Cllangan hang
nO'idoanh nghi~p rna tai khoan d~nh~ v6n cua nha d~u tu tC;lingay g6p v6n;
+ Ty gia giao dich thvc t€ khi ghi nh~ nq phai thu: Ulty gia mua cua ngan hang thucmgmC;linO'i
doanh nghi~p chi dinh khach hang thanh toan tC;lithai di~mgiao dich phat sinh;
+ Ty gia giao dich thvc t~ khi ghi nh~n nq phai tra: La ty gia ban Cllangan hang thucmgmC;linO'i
doanh nghi~p dv ki€n giao dich tC;lithai di~mgiao dich phat sinh;
+U6i vai cac giao dich mua s~mtai san ho?c cac khoan chi phi duqc thanh toan ngay bing ngoC;li
t~ (khong qua cac tai khofmphai tra), ty gia giao dich thvc t€ la ty gia mua cua ngan hang thucmg
mC;linO'idoanh nghi~p thvc hi~n thanh toano

Chenh l~ch ty gia thvc t€ phat sinh trong ky cua cac khoan m\lc ti~n t~ c6 g6c ngoC;lit~ dw;rchC;lCh
toan thea ty gia giao dich thvc t€ tC;lithai di~mphat sinh va duqc hC;lChtoan vao doanh thu ho?c chi
phi tai chinh trong nam tai chinh.

"
I

,
I
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Ty gid khi ddnl: gid l{li cdc khodn muc liJn If co gac ngo{li If I{li Ihili iliRm 19-pBdo cdo liJi chinh

- Ty gia giao dich thuc tS khi danh gia lai cac khoan muc tien t~ co g6c ngoai t~ duoc phan loai hi
tai san: La ty gia mua ngoai t~ cua ngan hang thuong mai noi doanh nghiep thuong xuyen co giao
dich tai thai diem l~p Bao cao tai chinh. D6i voi cac khoan ngoai t~ giri ngan hang thi ty gia thirc t~
khi danh gia lai la ty gia mua cua chinh ngan hang noi doanh nghiep rna tai khoan ngoai t~.

- Ty gia giao dich thuc tS khi danh gia lai cac khoan muc tiSn t~ co g6c ngoai t~ duoc phan lo~i la
nQ'phai tra: La ty gia ban ngo~i t~ cua ngan hang thuong m~i t~i thai di~m l~p Bao cao tM chinh.

Chenh l~ch ty gia do danh gia l~i s6 du cac khoan m\lc tiSn t~ co g6c ngo~i t~ t~i thai di~m cu6i
nam duQ'c h~ch toan thea ty gia giao dich thl,lc tS cua ngan hang thuong m~i nai doanh nghi~p
thuOng xuyen giao dich cong b6 t~i thai di~m l?p bao cao tM chinh va s6 chenh l~ch con l~i sau
khi bu tril' chenh l~ch tang va chenh l~ch giam duQ'c h~ch toan vao doanh thu ho~t dQng tai chinh
ho~c chi phi tai chinh trong kyoDoanh nghi~p khong duQ'c chia lQ'inhu~ ho~c tra c5 tuc tren !iii
chenh l~ch ty gia do danh gia l~i s6 du ngo~i t~ cu6i ky kS toan cua cac khoan m\lc tiSn t~ co g6c
ngo~i t~.

2. Nguyen tic X3C djnh cac kh03n ti@n: ti@nm~t, ti@ngUi ngan hang, ti@ndang chuy~n

Nguyen tic xac djnh cac kh03n ti@n

Cac khoan duQ'c xac dinh la tiSn bao g5m tiSn m~t, tiSn gui ngan hang khong ky h~n, tiSn dang
chuy~n ... hi~n co cua doanh nghi~p t~i ngay l?p Bao cao tai chinh.
Nguyen tic xac dinh cac kh03n hrong dll'ong ti@n
Nguyen t~c xac dinh cac khoan tuong duong tiSn la cac khoan dftu tu ngk h~n khong qua 3 thang co
kha nang chuy~n d5i d€ dang thanh mQt lUQ'llgtiSn xac dinh va khong co nhiSu rui ro trong chuy~n
d5i thanh tiSn t~i thai di~m bao cao.
Nguyen tic, phll'ong phap chuy~n dAi cac dAng ti~n khac
Cac nghi~p V\lkinh tS phat sinh bAng ngo~i t~ phai thea d5i chi tiSt thea nguyen t~ va phai duQ'c quy
d5i ra d5ng Vi~t Nam. Khoan th~u chi ngan hang dUQ'cphan anh tuong tl,lnhu khoan vay ngan hang.

T~i t~t ca cac thai di~m l?p Bao cao tai chinh thea quy dinh cua phap lu?t, Cong ty danh gia l~i s6 du
ngo~i t~ va vang tiSn t~ thea nguyen t~c:
- S6 du ngo~i t~: thea ty gia mua ngo~i t~ thl,lc tS cua ngan hang thuang m~i nai Cong ty thuang
xuyen co giao dich t~i thai di~m l~p Bao cao tai chinh;
- Yang tiSn t~: thea gia mua tren thi truOng trong nu6c t~i thai di~m l?p Bao cao tai chinh. Gia mua
tren thi truOng trong nu6c la gia mua duQ'c cong b6 bai Ngan hang Nha nu6c. TruOng hQ'PNgan
hang Nha nu6c khong cong b6 gia mua vang thi tinh thea gia mua cong b6 bai cac don vi duQ'cphep
kinh doanh vang thea lu?t dinh.
3. Nguyen tic ghi nh~n cac kh03n diu tll' tai chinh
La cac khoan dftu tu ra ben ngoai doanh nghi~p nhAm ml;tc dich su d\lng hQ'P1;' v6n nang cao hi~u
qua ho~t dQng cua doanh nghi~p nhu : Dftu tu gop v6n vao cong ty con, cong ty lien doanh, lien kSt,
d~u tu chUng khoan va cac khoan d~u tu tai chinh khac ...

- Cac khoan d~u tu duQ'c coi nhu "tuong duong tiSn" la khoan dftu tu khong co nhiSu rui ro, d€
chuy~n hoa thanh tiSn va co thai h~ thu h5i ho~c dao h~n khong qua 3 thang k~ til' ngay mua khoan
d~u tu do.
- Khoan d~u tu co thai h~n thu h5i v6n du6i 1 nam duQ'cphan lo~i la tai san ngk h~n.
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- Khoan dAutu co thoi han thu h6i von tren 1 nam diroc phan loai la tai san dai han.
Clumg khodn kink doanh:
La khoan dAu tu mua clnrng khoan va cong cu tai chinh khac voi muc dich kinh doanh (cho tang gia
ban kiem loi). Chung khoan kinh doanh bao g6m:
- C6 phieu, trai phieu niem y~t tren thi tnrong chirng khoan;
- Cac loai chirng khoan va cong cu tai chinh khac nhu thuong phieu, hop d6ng ky han, hop d6ng
hoan d6i ...
Chirng khoan kinh doanh diroc ghi s6 theo gia gac. Thai diem ghi nhan cac khoan clnrng khoan kinh
doanh la thai di~m nha dAutu co quyen sa hiru.
Khoan c6 tire diroc chia cho giai doan tnroc ngay dAunr diroc ghi giam gia tri khoan dAu tu. Khi nha
dAutu dUQ'cnh~ them c6 phi~u rna kh6ng phai tra ti~n do C6ng ty c6 phAn phat hanh them c6 phi~u
til th~ng du van c6 phin, quy khac thuQc v6n chu sa hfru ho~c chia c6 tuc bAng c6 phi~u, nha dAu tu
chi theo d6i sa lUQ'llgc6 phi~u tang them.
Truang hqp hoan d6i c6 phi~u phai xac dinh gia tri c6 phi~u theo gia tri hqp ly t~i ngay trao d6i.
Khi thanh ly, nhUQ'llgban chUng khoan kinh doanh, gia van duQ'c xac dinh theo phuong phap binh
quan gia quy~n di dQng cho tUng lo~i chUng khoan.
D\f phong giam gi3 chUng kho3n kinh doanh:
C6ng ty trich l~p dV phong d6i v&i phk gia tri bi t6n th,lt co th~ xay ra khi co bAng chUng ch~c ch~n
cho th~y gia tri tm truang cua cac lo~i chUng khoan doanh nghi~p dang n~m giu vi m\lc dich kinh
doanh bi giam so v&i gia tri ghi s6. Vi~c trich l~p ho~c hoan nh~p khoan dV phong giam gia chUng
khoan kinh doanh duQ'c thvc hi~n a thai di~m l~p Bao cao tai chinh.
nau tU'niim gitr din ngay dao h{m:
La cac khoan diu tu n~m giu d~n ngay dao h~n co ky h~n con l~i kh6ng qua 12 thang k~ til thai di~m
bao cao, nhu ti~n gui co ky h~n, trai phi~u, thuong phi~u va cac lo~i chUng khoan nQ'khac. Chi tieu
nay kh6ng bao g6m cac khoan diu tu n~m giu d~n ngay dao h~n da: duQ'c trinh bay trong chi tieu
"Cac khoan tuong duong ti~n", chi tieu "Phai thu v~ cho yay ng~ h<;m".

D6i vm cac khoan dAu tu n~ giu d~n ngay dao h<;m,n~u chua duQ'c l~p dV phong phai thu kho doi
theo quy dinh cua phap lu~t, k~ toan phai dcinh gia kha nang thu h6i. Truang hqp co bAng chUng ch~c
ch~ cho th~y mQt phin ho~c toan bQ khoan diu tu co th~ kh6ng thu h6i duQ'c, k~ toan phai ghi nh~n
s6 t6n th~t vao chi phi tai chinh trong kyo Truang hqp s6 t6n th~t kh6ng th~ xac dinh duQ'cmQt cach
dang tin c~y, k~ toan co th~ kh6ng ghi giam khoan dAu tu nhung phai thuy~t minh tren Bao cao tai
chinh v~ kha nang thu h6i cua khoan dAutu.
Ki toan cac khoiin cho vay
La cac khoan cho yay theo kh~ u&c giua cac ben nhung kh6ng duQ'c giao dich mua, ban tren thi
truemg nhu chUng khoan.

D\f phong cac khoan cho yay kh6 doi: duQ'c l~p cho tUng khoan cho yay kho doi can cu vao thai
gian qua h~n tra nQ'g6c theo cam k~t nQ'ban dAu (kh6ng tinh d~n vi~c gia h<;mnQ'giua cac ben), ho~c
can cu vao muc t6n th~t dv ki~n co th~ xay ra.

Ki toan cac khoiin dau tU'vao cong ty con, cong ty lien doanh, lien kit:
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Khoan dAutir van cong ty con, cong ty lien k€t diroc k€ toan thea phirong phap gia g6c. Loi nhuan
thuk diroc chia tir cong ty con, cong ty lien k€t phat sinh sau ngay dAutir diroc ghi nhan van Bao
cao KSt qua hoat dQngkinh doanh. Cac khoan diroc chia khac (ngoai 19i nhuan thuan) duoc coi la
phan thu h6i cac khoan dAutu va diroc ghi nhan la khoan giam tnr gia g6c dAutir.

Khoan dAunr van cong ty lien doanh, lien kSt duoc kS toan thea phirong phap gia g6c. Nha dAutu
chi hach toan van thu nhap tren Bao cao kSt qua hoat dQngkinh doanh khoan diroc chia tir 19inhuan
thuk luy kS cua ben nhan dAutu phat sinh sau ngay dAutu. Cac khoan khac rna nha dAutu nh~n
dugc ngoai 19inhu~ dugc chia dugc coi 1aphAnthu h6i cac khoan dAutu va dugc ghi nh~n 1akhoan
giarn tru gia g6c dAutu.
Ho~t dQnglien doanh thea hinh thuc Ho~t dQngkinh doanh d6ng kiSrn soat va Tai san d6ng kiSrn
soat dugc Cong ty ap d\lng nguyen t~c kS toan chung nhu vai cac ho~t dQng kinh doanh thong
thuemgkhac. Trong do:
- Cong ty thea d5i rieng cac khoan thu nh~p, chi phi lien quan den ho~t dQnglien doanh va thvc hi~n
ph§n b6 cho cac ben trong lien doanh thea hgp d6ng lien doanh;
- Cong ty thea d5i rieng tai san gop v6n lien doanh, phk v6n gop van tai san d6ng kiSrnsoat va cac
khoimcong ng chung, cong ng rieng phat sinh tu ho~t dQnglien doanh.
D,! phong tan thftt diu tll'vito don vi khac:
Cong ty trich l~pdv phong d6i vai cac khoan v6n doanh nghi~p dang dAutu van t6 chuc kinh tS khac
dugc thanh l~p thea quy dinh cua phap lu~t nhu cong ty nha nuac, cong ty trach nhi~rn hilu h~n,
cong ty c6 phAn,cong ty hgp danh... va cac khoan dAutu dai h~n khac phai trich l~p dv phong nSu
t6 chuc kinh ts rna doanh nghi~p dang dAutu bi 16(tm truemghgp 16thea kSho~ch dtl dugc xac dinh
trong phuang an kinh doanh truac khi dAutu); Doanh nghi~p chi thvc hi~n trich l~p dv phong khi
t6ng s6 v6n dAutu thvc tS cua chu sa hilu cao han t6ng gia tri v6n chu sa hilu thvc co cua t6 chuc
kinh t€ dugc dAutu; Vi~c trich l~p va hoan nh~p khoan dv phong t6n thAtdAutu van dan vi khac
dugc thvc hi~na thai diSrn l~pBao cao tai chinh cho tUngkhoan dAutu.
4. Nguyen t~c k~ toan cac khoin phii thu
Nguyen t~c ghi nh~n: bao g6m cac khoan phai thu khach hang, khoan tni truac cho nguai ban, phai
thu nQibQva cac khoan phai thu khac t~i thai diSrnbao cao, nSu:

- Co thai h~n thu h6i ho~c thanh toan duai 1 nam dugc phan lo~i 1atai san
ng~h~n.
- Co thai h~n thu h6i ho~c thanh toan tren 1 nam dugc pharr lo~i la tai
san dai han.
D,! pho~g phii thu kh6 doi: Dv phong ng phai thu kho doi la khoan dv phong phAngia tri cac
khoan ng phai thu va cac khoan dAutu n~m gill dSn ngay dao h~n khac co ban chAttuang tv cac
khoan phai thu kho co kha nang thu h6i.
Danh gia l~i cu6i ky: T~i thai diSm l~p bao cao tai chinh cac khoan phiti thu co g6c ngo~i t~ dugc
danh gia l~i s6 du thea ty gia mua ngo~i t~ cua ngan hang thuang m~i nO'idoanh nghi~p thuemg
xuyen giao dich. Khong danh gia l~i cac khoan tra truac cho nguai ban va cac khoan chi phi tra truac
b~ng ngo~i t~, tru ruemg hgp t~i thai diSm l~p bao cao co b~g chUng ch~c ch~n vS vi~c nguai ban
khong thS cung dp hang hoa, dich V\lva doanh nghi~p se phai nh~ l~i cac khoan tra truac b~ng
ngo~i t~.
5. Nguyen t~c ghi nh~n hang tAnkho
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Nguyen t~c ghi nh~n: Hang t6n kho duoc tinh thea gia g6c. Truong hQ'Pgia tri thuan c6 th~ thirc
hien diroc th~p han gia g6c thi phai tinh thea gia tri thuan c6 th~ thuc hien diroc, Gia g6c hang t6n
kho bao g6m chi phi mua, chi phi ch~ bien va cac chi phi lien quan tnrc ti~p khac phat sinh d~ c6
diroc hang t6n kho a dia diem va trang thai hien tai.

Hang t6n kho khong bao g6m chi phi san xuat kinh doanh do dang virot qua mot chu ky san xuat
kinh doanh thong thuong rna n6 se dtroc trinh bay a khoan muc " Chi phi san xu~t kinh doanh do
dang dai han",
Phuong tfnh gia tr] hang tan kho:
Gia tri hang t6n kho cuei ky duoc xac dinh thea phuong phap: Gia dich danh.
Phuong phap hach toan hang tan kho:
Hang t6n kho diroc hach toan thea phuong phap: Ke khai thuong xuyen.
Phuong phap trich l~p dl}'phong giam gia hang tan kho:
Dv phong giam gia hang t6n kho tC;lithai di~m cu6i nam la khoan dv phong giam gia hang t6n kho
khi c6 sv suy giam cua gia tri thuin c6 th~ thvc hi~n duQ'c so vai gia g6c cua hang t6n kho; Khong
l~p dv phong cho khoan m\lC chi phi SXKD da dang va thi~t bi, v~t tu, ph\l tung thay th~ dai hC;lll.

6. Nguyen t~c ghi nh~n va kh§u hao tai san c6 djnh, b§t dQng san dAu to'
Tai san c6 dinh hfru hinh, tai san c6 dinh vo hinh duQ'c ghi nh~n thea gia g6c. Trong qua trinh su
d\ll1g, tai san c6 dinh hfru hinh, tai san c6 dinh vo hinh duQ'c ghi nh~ thea nguyen gia, hao mon luy
k~ va gia tri con lC;li.
Kh~u hao duQ'c trich thea phuang phap dUOng th~ng. Thai gian kh~u hao duQ'c uac tinh nhu
sau:
Phuong ti~n v~n tai 06 nam
Thi~t bi van ph6ng 05 nam
Phclnm~m quan l;, 05 nam

B~t d(>ng san diu tu duQ'c ghi nh~n thea gia g6c. Trong qua trinh n~m gift cha tang gia, ho~c cho
thue ho~t d(>ng,b~t d(>ngsan diu tu duQ'cghi nh~ thea nguyen gia, hao mon luy k~ va gia tri con lC;li.
B~t d(>ng san diu tu duQ'c trich kh~u hao nhu TSCD khac cua Cong ty, tru truOng hQ'PBDS diu tu
cha tang gia thi khong trich kh~u hao rna xac dinh gia tri t6n th~t do giam gia trio
7. Nguyen t~c k~ toan cac hQ1>dang hQ1>tac kinh doanh
HQ'Pd6ng hQ'Ptac kinh doanh (BCC) la thoa thu~ bfuIg hQ'Pd6ng cua cac ben d~ cung thvc hi~n
hOC;ltd(>ngkinh t~ nhung khong hinh thanh phap nhan d(>cl~p. Ben nh~n tai san cac ben d6ng g6p
cho hOC;ltd(>ngBCC k~ toan khoan nay la nQ'phai tra, khong duQ'c ghi nh~n vao v6n chu sa hiiu. BCC
c6 cac hinh thuc sau:
- BCC thea hinh thuc tai san d6ng ki~m soat;
- BCC thea hinh thuc ho~t d9ng kinh doanh d6ng ki~rn soat;
- BCC thea chia lQ'inhu~n sau thu~.

8. Nguyen t~c k~ toan chi phi tra trU'CYc
Vi~c tinh va phan b6 chi phi tra truac vao chi phi SXKD tUng ky k~ toan can cu vao tinh ch~t, mue
d(>tUng lo~i chi phi d~ Iva chon phuang phap va tieu thuc hQ'Ply va nhM quan.
Cac khoan chi phi tra truac duQ'cthea d6i thee tUng ky hC;lntra truac da phat sinh, da phftn b6 vao cac
d6i tUQ'llgchiu chi phi cua tUng ky k~ toan va s6 eon lC;lichua phan b6 vao chi phi.
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Cac chi phi tra tra tnroc co gia tri 1611cAn diroc phan b6 dAn trong nhieu quy nhung khong qua 01
nam tai chinh hoac khong qua mot chu ky san xu§.t thong thuong diroc ghi nhan la chi phi tra tnroc
ngan han, con cac khoan chi phi tra tnroc tren 12 thang hoac tren mot chu ky san xu§.t thong thuong
diroc trinh bay la chi phi tra tnroc dai han.
9. Nguyen t~c k~ toan nC!phai tra
Nguyen t~c ghi nhan: Bao g6m cac khoan phai tra ngiroi ban, ngiroi mua tra ti~n truce, phai tra n9i
b9, phai tra khac, khoan yay tai thai diem bao cao, neu:
- Co thai han thanh toan duoi 1 nam duoc phan loai la no nglln han,
- Co thai han thanh toan tren 1 nam duoc phan loai la no dai h~.
Thu~ thu nh~p hofin l<;tidugc phan lo<;tila ng dai h~.
D\f phimg phai tra :
Gia tri dugc ghi nh~n cua m9t khoan dv phong phai tra la gia tri dugc uac tinh hqp ly nh§.t v~ kh6an
ti~n se phai chi d~ thanh toan nghla vv ng hi~n t<;tit<;tingay k~t thuc ky k~ toan nam ho~c t<;tingay k~t
thuc ky k~ toan gifra nien d9.
Chi nhUng khoan chi phi lien quan d~n khoan dV phong phai tra dfi l~p ban d~u mai dugc bli dip
bfuIg khoan dv phong phai tra do.
Khoan chenh l~ch gifra s6 dV phong phai tra dfi l~p &ky k~ toan truac chua su d\lng h~t 1611hon s6
dV phong phai tra l~p &ky bao cao dugc hoan nh~p ghi giam chi phi san xu§.t, kinh doanh trong ky
tm khoan chenh l~ch 1611hon cua khoan dv phong phai tra v~ bao hanh cong trinh xay lip dugc hoan
nh~p vao thu nh~p khac trong kyo
Danh gia l~i cu8i ky: t<;tithai di~m l~p bao cao tai chinh cac khoan phai tra co g6c ngo<;tit~ dugc
danh gia l<;tis6 du ty gia ban ngo<;tit~ cua ngan hang thuong m<;tinai doanh nghi~p thuOng xuyen giao
dich. Khong danh gia l<;ticac khoan nguai mua tra ti~n truac va cac khoan doanh thu nh~ truac b~ng
ngo<;tit~, tru truang hqp t<;tithai di~m l~p bao cao co b~ng chUng chic chin v~ vi~c doanh nghi~p
khong th~ cung dp hang hoa, dich V\l va se phai tra l<;ticac khoan nh~n truac b~ng ngo<;tit~ cho
nguai mua.
10. Nguyen t~c ghi nh~n vay va nC!phai tra thue tai chinh
Khoim m\lc nay phan anh cac khoan ti~n yay, ng thue tai chinh va tinh hinh thanh toan cac khoan
ti~n yay, ng thue tai chinh cua doanh nghi~p.
Cac khoan ng thue tai chinh dugc phan anh thea gia tri hi~n t<;ticua khoan thanh toan ti~n thue t6i
thi~u ho~c gia trt hqp ly cua tai san thue.
Cong ty h<;tchtoan chi ti~t va thea d5i tUng d6i tuqng cho yay, cho ng, tUng kh~ uac yay ng va tUng
lo<;titai san yay ng. TruOng hqp yay, ng b~ng ngo<;tit~, k~ toan phai thea d5i chi ti~t nguyen t~.
Phan lo<;ticac khoan yay va ng phai tra thue tai chinh:
- Cac khoan co thai gian tra ng hon 12 thang k~ til thai di~m l~p Bao cao tM chinh, k~ toan trinh bay
la yay va ng thue tai chinh dai h~.
- Cac khoan d~n h<;tntra trong vong 12 thang ti~p thea k~ til thai di~m l~p Bao cao tai chinh, k~ toan
trinh bay la yay va ng thue tai chinh nglln h~.
11. Nguyen t~c ghi nh~n va vBn hoa cac khoan chi phi di vay
Cac chi phi di yay lien quan trvc ti~p d~n khoan yay (ngoai lfii yay phai tra), nhu chi phi thAm dtnh,
ki~m toan, l~p h6 sa yay v6n ... dugc h<;tchtoan vao chi phi tai chinh. TruOng hqp cac chi phi nay
ph<itsinh til khoan yay rieng cho m\lc dich d~u tu, xay dlJllg ho~c san xu§.t tai san d&dang thi dugc
v6n hoa khi co du cac di~u ki~n quy dinh trong ChuAn mvc K~ toan Vi~t Nam s6 16 "Chi phi di
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vay".

12. Nguyen t~c ghi nh~n chi phi phai tra
Cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan diroc til ngiroi ban hoac da cung d.p cho nguoi
mua trong ky bao cao nhung thuc t~ chua chi tra do chua co hoa don hoac chua du h6 so, tai lieu k~
toan, dtroc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh cua ky bao cao tren co sa dam bao nguyen t~c
phu hop gitra doanh thu va chi phi. Cac khoan chi phi phai tra phai duoc quyet toan voi s6 chi phi
thuc t~ phat sinh. S6 chenh lech gifra s6 trich truce va chi phi thirc t~ phai diroc hoan nhap.
13. Nguyen t~c ghi nh~n doanh thu chua thl}'chi~n
Doanh thu chua thirc hien bao gom doanh thu nhan tnroc nhu: s6 ti€n khach hang da tra tnroc cho
mot hoac nhieu ky k~ toan v€ cho thue tai san; khoan lai nh~n truac khi cho yay v6n ho~c mua cac
cong C\l nQ';chenh l~ch giua ban hang tra ch~m, tra gop thea cam k~t so vai gia ban tra ti€n ngay;
doanh thu tuong Ung vai hang hoa, dich V\l ho~c s6 phai chi~t khAu giam gia cho khach hang trong
chuong trinh khach hang truy€n th6ng.
S6 du cac khoiin doanh thu nh~n truac b~ng ngo~i t~ t~i ngay k~t thuc ky k~ toan n~u khong co b~ng
chUng ch~n ch~n cho th~y Cong ty se phai tra l~i khoiin ti€n nh~n truac cho khach hang b~ng ngo~i
t~ thi khong danh gia chenh l~ch ty gia t~i thai di~m l~p Bao cao tai chinh.

14. Nguyen t~c ghi nh~n van chii sO-hfru
Nguyen tlic ghi nh{in van gop cua chu su hii'u, thijng du van ca ph lin, quyJn chfJn trai phiiu
chuyin tlai, van khac cua chu su hii'u
V6n d~u tu cua chu sa hfru duQ'c ghi nh~ thea s6 v6n thvc gop cua chu sa hfru va duQ'cthea d5i chi
ti~t cho tUng t6 chuc, tUng ca nhan tham gia gop v6n.
Khi gi~y phep d~u tu quy dinh v6n di€u l~ cua cong ty duQ'cxac dinh b~ng ngo~i t~ thi vi~c xac dinh
ph~ v6n gop cua nha d~u tu b~ng ngo~i t~ duQ'c din cu vao s6 lugng ngo~i t~ da thvc gop.
V6n gop b~ng tai san duQ'c ghi nh~n tang v6n chu sa hfru thea gia danh gia l~i cua tai san duQ'c cac
ben gop v6n chAp nh~n. D6i vai tai san vo hinh nhu thuong hi~u, nhan hi~u, ten thuong m~i, quy€n
khai thac, phat tri~n dv an ... chi duQ'ctang v6n gop n~u phap lu~t co lien quan cho phep.
D6i vai cong ty c6 ph~n, v6n gop c6 ph~n cua cac c6 dong duQ'c ghi thea gia thvc t~ ph<ithanh c6
phi~u, nhung duQ'cphan anh t~i hai chi tieu rieng:
- V6n gop cua chu sa hUll duQ'c ghi nh~n thea m~nh gia cua c6 phi~u;
- Th~ng du v6n c6 ph~n duQ'c ghi nh~n thea s6 chenh l~ch Ian hon ho~c nh6 hon giua gia thvc t~
phat hanh c6 phi~u va m~nh gia.
Ngoai ra, th~g du v6n c6 ph~n cling duQ'Cghi nh~n thea s6 chenh l~ch Ian hon ho~c nh6 hon giua
gia thvc t~ phat hanh va m~nh gia c6 phi~u khi tai phat hanh c6 phi~u quy.
V6n khac phan anh v6n kinh doanh duQ'c hinh thanh do b6 sung til k~t qua ho~t d('>ngkinh doanh
ho~c do duQ'ct~ng, bi~u, tai trQ',danh gia l~i tM san (theo quy dinh hi~n hanh).
Nguyen tlic ghi nh{in chenh lfCh tj gia
Chenh l~ch ty gia h6i doai la chenh l~ch ph<itsinh til vi~c trao d6i thvc t~ ho~c quy d6i cling m('>ts6
lugng ngo~i t~ sang don vi ti€n t~ k~ toan thea ty gia h6i doai khac nhau.
Cac khoiin chenh l~ch ty gia duQ'cphan anh vao doanh thu ho~t d('>ngtai chinh (n~u lai) ho~c chi phi
tai chinh (n~u 16) t~i thai di~m ph<itsinh. Rieng chenh l~ch ty gia trong giai do~n truac ho~t d('>ngcua
cac doanh nghi~p do Nhfl nuac n~m giu 100% v6n di€u 1~co thvc hi~n dv an, cong trinh tn;mg di~m
qu6c gia thi phan anh tren Bang can d6i k~ toan va phan b6 d~n vao doanh thu / chi phi tai chinh.
Nguyen tlic ghi nh{in l!li nhu{in chua ph fin phai
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Lei nhuan sau thue chua phan ph6i la s6 loi nhuan tir cac hoat dong cua cong ty sau khi cong (+)
hoac tnr (-) ca~khoan di€u chinh do ap dung h6i t6 thay d6i chinh sach k~ toan va dieu chinh h6i t6
sai sot trong yeu cua cac nam tnroc.
Viec phan chia loi nhuan hoat dong kinh doanh cua cong ty phai dam bao thea dung chinh sach tai
chinh hien hanh.
Cong ty rne phan phoi lei nhuan cho chu sa hfru khong virot qua mire loi nhuan sau 'thu~ chua phan
phci tren Bao cao tai chinh hop nh~t sau khi da loai tnr anh huang cua cac khoan lai do ghi nhan tir
giao dich mua gia reo Truong hop loi nhuan sau thue chua phan ph6i tren Bao cao tiii chinh hc;rpnh~t
cao hon lc;rinhu~ sau thu~ chua phan ph6i tren Bao cao tai chinh rieng Clla cong ty my va n~u s6 lc;ri
nhu~ quy~t dinh phan ph6i vuc;rtqua s6 lc;rinhu~ sau thu~ chua phan ph6i tren Bao cao tai chinh
rieng, cong ty my chi thvc hi~n phan ph6i sau khi da di€u chuy~n lc;rinhu~n tir cac cong ty con v€
cong ty my.
Khi phan ph6i lc;rinhu~n dn can nh~c d~n cac khoan m\lc phi ti€n t~ n~m trong lc;rinhu~n sau thu~
chua phan ph6i co th~ anh huang d~n lu6ng ti€n va kha nang chi tra c6 tilc, lc;rinhu~n cua cong ty.
15.Nguyen t~c va phuong phap ghi nh~n doanh thu
Doanh thu ban hemg
Doanh thu ban hang duc;rcghi nh~n khi d6ng thai thoa man cac di@uki~n
sau:

Ph~n l6n rlli ro va lc;riich gk li@nvai quy€n sa hfru san phfun ho~c hang hoa da duc;rcchuy~n
giao cho nguai mua;
Cong ty khong con n~m gift quy€n quan ly hang hoa nhu nguai sa hfru hang hoa ho~c quy€n
ki~m soat hang hoa;

Doanh thu duc;rcxac dinh tuong d6i ch~c ch~n;
Cong ty da thu duc;rcho~c se thu duc;rclc;riich kinh t~ tir giao dich ban hang;
Xac dinh duc;rcchi phi lien quan d~n giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap djch V(l

Doanh thu cung dp dich V\l duc;rcghi nh~n khi k~t qua clla giao dich do duc;rcxac dinh mN cach
dang tin c~y. TruOng hc;rpvi~c cung dp dich v\llien quan d~n nhi€u ky thi doanh thu duc;rcghi nh~n
trong ky thea k~t qua ph~n cong vi~c da hoan thanh van ngay l~p Bang Can d6i k~ toan clla ky do.
K~t qua clla giao dich cung dp dich V\l duc;rcxac dinh khi thoa man cac di€u ki~n sau:

Doanh thu duc;rcxac dinh tuong d6i ch~c ch~n
Co kha nang thu duc;rclc;riich kinh t~ tir giao dich cung dp dich V\ldo
Xac dinh duc;rcph~n cong vi~c da hoan thanh van ngay l~p Bang can d6i k~ toan
Xac dinh duc;rcchi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan thanh giao dich cung dp
dich V\l do.

Ph~n cong vi~c cung dp dich V\lda hoan thanh duc;rcxac dinh thea phuong phap danh gia cong vi~c
hoan thanh.
Doanh thu hOlltarng tai chinh
Doanh thu phat sinh tir ti€n lai, ti€n ban quy€n, c6 tilc, lc;rinhu~n duc;rcchia va cac khoan doanh thu
ho~t d9ng tai chinh khac duc;rcghi nh~n khi thoa man d6ng thai hai (2) di€u ki~n sau:

Co kha nang thu duc;rclc;riich kinh t~ tir giao dich do;
Doanh thu duc;rcxac dinh tuong d6i ch~c ch~n.
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C6 tire, Ioi nhuan diroc chia diroc ghi nhan khi Cong ty duoc quyen nhan c6 nrc hoac diroc quyen
nhan loi nhuan tir viec gop v6n.
Doanh thu h(J]Jdang xay dung
Doanh thu hQ'Pd6ng xay dung duoc ghi nhan theo mot trong hai tnrong hQ'Psau:
- HQ'Pd6ng xay dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo ti€n dQk€ hoach: khi k€t qua thuc hien
hQ'Pd6ng duoc uoc tinh mot each dang tin c~y thi doanh thu diroc ghi nhan tirong (rugvoi phan cong
viec da:hoan thanh do nha th~u tv xac dinh tai ngay l~pBao cao;
- HQ'Pd6ng xay dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khoi hrong thirc hien: khi k~t
qua thirc hien hQ'Pd6ng duoc uoc tinh rnQteach dang tin c~yva duoc khach hang xac nh~n thi doanh
thu dUQ'cghi nh~n tucmg (rugvai ph~ cong vi~c da:hoan thanh duQ'ckhach hang xac nh~n.
Khi k~t qua th\lc hi~n hQ'Pd6ng khong th€ uac tinh rnQtcach dang tin c~y thi doanh thu ghi nh~n
tucmgducmgchi phi da:phat sinh rna vi~cduQ'chofmtra la tucmgd6i ch~c ch~.
Thu nh{ip khtic
Thu nh~p khac bao g6rn cac khoim thu nh~p khac ngoai ho~t dQngsan xuAt,kinh doanh cua cong ty:
nhUQ'llgban, thanh If TSCD; ti~nph~t do khach hang vi ph~ hQ'Pd6ng; ti~n b6i thuOngcua ben thu
ba d€ bu d~p cho tai san bi t6n thAt;khoan thu tu nQ'kh6 doi da:xu If x6a s6; nQ'phai tra khong xac
dinh duQ'cchu; thu nh~p tu qua bi~u, t~g bkg ti~n, hi~n v~t ...
16. Nguyen tic k~ toan cae khoan giam trir doanh thu
Vi~c di~u chinh giarn doanh thu duQ'cthlJChi~n nhu sau:
- Di~u chinh g~arndoanh thu cua ky phat sinh n~u cac khoan giarn tm doanh thu phat sinh cun( y
tieu th\l san ph§.m,hang h6a, dich V\l; ,
- Di~u chinh giarn doanh thu nhu sau n~u cac khoan giarn tm doanh thu phat sinh sau ky tieu th\l· an
phfun,hang h6a, dich V\l: ~~~(

+ Di~u chinh giam doanh thu tren Bao cao tai chinh cua ky l~p bao cao n~u phat sinh cac khoan
giarn tru doanh thu truac thai di€mphat hanh Bao cao tai chinh;

+ Di~u chinh giarn doanh thu tren Bao cao tai chinh cua ky sau ky l~p bao cao n~u phat sinh cac
khoan giam tru doanh thu sau thai di€m phat hanh Bao cao tai chinh.
Chi~t kh~u thucmg m~i phai tra la khoim cong ty ban giam gia niern y~t cho khach hang mua hang
vai kh6i lUQ'llgIan.
Giarn gia hang ban la khoan giam tm cho nguai mua do san phfun, hang h6a kern, mAtphfun chAt
hay khong dung quy cach theo quy dinh trong hQ'Pd6ng kinh t~.
Hang ban tra l~iphan anh gia tri cua s6 san phAm,hang h6a bi khach hang tra l~i do cac nguyen nhan
nhu vi ph~ cam k~t, vi ph~ hQ'Pd6ng kinh t~, hang bi kern, mAtphfun chAt,khong dUngchung
lo~i, quy cacho
17. Nguyen tic k~ toan gia van himg ban
Gia v6n hang ban bao g6rn tri gia v6n cua san phAm,hang h6a, dich V\l,bAtdQngsan d~u tu; gia
thanh san xu~t cua san phAmxay l~pban trong kY va cac chi phi lien quan d~n ho~t dQngkinh doanh
bAtdQngsan d~u tu ...
Gia tri hang t6n kho hao h\lt, rnfrtmat duQ'cghi nh~n vao gia v6n hang ban sau khi tru di cac khoan
b6i thuOng(n~u c6).
D6i vai chi phi nguyen v~t li~u tflJc ti€p tieu hao vuQ'tmuc binh thuOng, chi phi nhan cong, chi phi
san xufrtchung c6 dinh khong phan b6 vao gia tri san phAmnh~p kho duQ'ctinh vao gia v6n hang ban
sau khi tru di cac khoan b6i thuOng (n~u c6) k€ eft khi san phfun, hang hoa chua duQ'cxac dinh la
tieu th\l.
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18. Nguyen Hick~ toan chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi diroc ghi nhan van chi phi tai chinh g6m:
- Chi phi hoac cac khoan 16lien quan d@ncac hoat dong dAutu tai chinh;
- Chi phi cho yay va di yay von;
- Cac khoan 16do thay d5i ty gia h6i doai cua cac nghiep vu phat sinh lien quan d~n ngoai t~;
- Du phong giam gia dAutu chimg khoan.
Cac khoan tren diroc ghi nhan thea tong s6 phat sinh trong ky, khong bu tnr voi doanh thu heat dong
tai chinh.
19. Nguyen t~c k~ toan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiep
Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thirc t@phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hoa,
cung dp dich vu,
Chi phi quan 1ydoanh nghiep phan anh cac chi phi chung cua cong ty g6m cac chi phi v~ hrong, bao
hi~m xa hci, bao hi~m y t@,bao hi~m thfit nghi~p, kinh phi cong doan cua nhan vien quan 1;'; chi phi
v~t 1i~uvan phong, cong cl,llao de>ng,khfiu hao TSCD dUng cho quan 1;' cong ty; ti~n thue dfit, thuS
mon bai; d\f phong ng phai thu kho doi; dich Vl,lmua ngoai; chi phi bfmg ti~n khac ...
20. Nguyen t~c va phU'ong phap ghi nh~n chi phi thu~ TNDN hi~n himh, CP thu~ TNDN hoan
lai
Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh dugc xac dinh tren co sa thu nh~p chiu thuS va thuS
sufit thuS TNDN trong nam hi~n hanh.
Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i dugc xac dinh tren co sa s6 chenh l~ch t~ thai dugc
khfiu tru, s6 chenh l~ch t~m thai chiu thuS va thuS sufit thuS TNDN.
21. Ben lien quan
Cac ben dugc coi 1alien quan nSu me>tben co kha nang ki~m soM ho~c co anh huang dang k~ d6i vai
ben kia trong vi~c ra quy~t dinh cac chlnh sach tai chinh va ho~t de>ng.Cac ben ciing dugc xem 1a
ben lien quan n~u cling chiu S\fki~m soat chung hay chiu anh huang dang k~ chung.
Trong vi~c xem xet m6i quan h~ cua cac ben lien quan, ban chfit cua m6i quan h~ dugc chu trQng
nhi~u hon trong hinh thuc phap 1;'.
22. Bao cao bQph~n
Be>ph~n thea lInh V\fCkinh doanh 1ame>tphAn co th~ xac dinh rieng bi~t tham gia van qua trinh san
xufit ho~c cung dp san phfun, dich Vl,lva co rui ro va 19i ich kinh t~ khac vai cac be>ph~ kinh doanh
khac.
Be>ph~ thea khu V\fCdia 1;' 1ame>tphk co th~ xac dinh rieng bi~t tham gia VilOqua trinh san xufit
ho~c cung dp san phfun, dich Vl,l trong ph~m vi me>tmoi tfUang kinh t~ Cl,lth~ va co rui ro va 19i ich
kinh t~ khac vai cac be>ph~n kinh doanh trong cac moi tfUang kinh t~ khac.
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23. Cdng C\l Uti chinh
Tai san tai chinh
Theo thong tu 210/2009/TT-BTC, Cong ty phan loai cac tai san Uti chinh thanh cac nhom:
- TM san tai chinh diroc ghi nhan thee gia tri hQ'PIf thong qua Bao cao k~t qua hoat dong kinh doanh
la m(>ttai san tai chinh duoc nam gilt d€ kinh doanh hoac dtroc xep vao nhom phan anh thee gia tri
hQ'PIf thong qua Bao cao k~t qua hoat dong kinh doanh tai thai diem ghi nhan ban dftu;
- Cac khoan dftu tu nam gilt d~n ngay dao han la cac tai san tai chinh phi phai sinh voi cac khoan
thanh toan c6 dinh hoac co th€ xac dinh va co ky dao han c6 dinh rna Cong ty co f dinh va co kha
nang gilt den ngay dao han;
- Cac khoan cho vay va phai thu la cac tai san tai chinh phi phai sinh voi cac khoan thanh toan c6
dinh hoi;icco th€ xac dinh va khong duO'cniem y~t tren thi truang;
- Tai san s~n sang d€ ban la cac tM san tai chinh phi phai sinh duO'cxac dinh la s~n sang d€ ban hoi;ic
khong duO'cphan lo~i la tai san tai chinh duO'c ghi nh~n thee gia tri hQ'PIf thong qua Bao cao k~t qua
ho~t d(>ngkinh doanh, cac khoan dftu tu n~m gilt d~n ngay dao h~n, cac khoan cho vay va phai thu.
Vi~c phan Io~i cac tai san tai chinh nay phl,l thu(>cvao m\lc dich va ban chM cua tM san tai chinh va
duO'cquy~t dinh t~i thai di€m ghi nh~n ban dftu.
Cac tai san tai chinh cua Cong ty bao g6m ti€n va ti€n gui ng~n h~n, cac khoan phai thu khach hang,
phai thu khac, cac khoan cho vay, cac cong C\ltai chinh duO'cniem y~t va khong duO'cniem y~t.
Cac tai san tM chinh duO'c ghi nh~n t~i ngay mua va dimg ghi nh~n t~i ngay ban. T~i thai di€m ghi
nh~n lftn dftu tai san tai chinh duO'c xac nh~ thee gia g6c c(>ngvai chi phi giao dich tn;rc ti~p lien
quan d~n vi~c mua, phcit hanh.
NQ'phai tra tai chinh va cong C\l van chu sO'hiiu
Cac cong Cl,ltai chinh duO'c phan lo~i la nO'phai tra tai chinh hoi;ic cong Cl,lv6n chu So' hfru t~i thai
di€m ghi nh~n ban dftu phli hQ'Pvai ban chit va dinh nghla cua nO'phai tra tai chinh va cong C\lv6n
chu sahfru.
Theo thong tu 210/2009/TT-BTC, Cong ty phful lo~i nO'phai tra tai chinh thanh cac nhom:
- NO'phai tra tai chinh duO'c ghi nh~n thee gia tri hQ'PIf thong qua Bao cao k~t qua ho~t d(>ngkinh
doanh la nO'phai tra duO'cn~m gilt d€ kinh doanh hoi;icduO'c x~p vao nhom phan anh thee gia tri hQ'P
If thong qua Bao cao k~t qua ho~t d(>ngkinh doanh t~i thai di€m ghi nh~n ban dftu;
- Cac khoan nO'phai tra tai chinh duO'c xac dinh thee gia tri phful b6 duO'c xac dinh b~ng gia tri ghi
nh~n ban dftu cua nO'phai tra tai chinh tm di cac khoan hoan tra g6c, c(>nghoi;ic tru cac khoan phan
b6 luy k~ tinh thee phuong phap Hiisuit thvc t~ cua phftn chenh l~ch gilta gia tri ghi nh~n ban dftu va
gia tri dao h~n, tru di cac khoan giam tm (tf1JCti~p hoi;ic thong qua vi~c su d\lng m(>ttai khoan dV
phong) do giam gia tri hoi;icdo khong th€ thu h6i.
Vi~c phan lo~i nO'phai tra tai chinh nay phl,l thu(>cvao ml,lc dich va ban chit cua nO'phai tra tai chinh
va dUO'cquy~t dinh t~i thai di€m ghi nh~n ban dftu.
NO'phai tra tai chinh cua Cong ty bao g6m cac khoan phai tra nguai ban, phai tra khac, cac
khoan nO'va vay.
T~i thai di€m ghi nh~n ban dftu tit ca nO'phai tra tai chinh dUO'cxac nh~ thee gia g6c c(>ngvai chi
phi giao dich tf1Jcti~p lien quan d~n vi~c phat hanh.
Cong C{l win Chit siYhii'u (CSH): La hQ'Pd6ng chUng t6 duO'c nhUng lO'iich con l~i v€ tai san cua
Cong ty sau khi tm di toan b(>nghla Vl,l.
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V TUC)NGTIN U{) SlJNG CHO cxc KHOAN lVU}C TRINH HAY TRONG BANG C'\N not KIt ToAN

1 TIEN vA cAc KHoAN TUONG DUONG TIEN

Nguyen t~ sa cuainam Nguyen t~ sa tliiu niim
Ti~n m~t
TiJn mgt VND
Ti~n gi'ringan hang khdng ky han
TiJngi'riVND
Tien gui USD
Cac khoan nrong throng ti~n
TiJn gi'rico leY han dum 3 thang

TAng cQng

557.52

143,833,597
143,833,597

1,157,976,066
1,145,320,362

12,655,704
10,000,000,000
10,000,000,000

570.72

3,822,493
3,822,493

7,099,592,759
7,086,780,095

12,812,664
52,000,000,000
52,000,000,000

11,301,809,663 59,103,415,252

2 cAc KHoAN DAu TU TAl CHiNH
2.1 Chung khodn kinh doanh

sa cuai niim sa tliiu nam
D-,.r D-,.r

Gia gac cu trj hop Ii. f!_hong Giagac cu si hop Ii. f!_hong

- T6ng gia tri c6 phieu 242,581 242,581 242,581 242,581
+ C6phieu le 242,581 242,581 242,581 242,581

TAng cQng 242,581 242,581 242,581 242,581
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2.2 Dau tu' gop v6n vao dun vi khtic

S6 cu6i niim S6 dau niim
Til? Df!.' Til? Df!.'
(%2 Giti tTj g6c au tTj hfJ1JIP._ f!_himg (%2 cu tTl g6c ou tTl hfJ1JIP._ f!_hong

- D~u ttlV30 cong ty lien doanh 455,323,826,158 455,323,826,158 459,860,680,212 459,860,680,212
V6n gop lien doanh
+ D1,lan An Phu Plaza (1) 49.00% 144,823,826,158 144,823,826,158 49.00% 149,360,680,212 149,360,680,212
DAu nr vao cong ty lien kSt
+ Cong ty CP DTXD PhuMy An 41.67% 62,500, 000,000 62,500, 000,000 41.67% 62,500, 000, 000 62,500,000,000
+ Cong ty CP Phu An Thanh (2) 29.8% 149,000,000,000 149, 000,000,000 29.8% 149,000,000, 000 149,000,000,000
+ Cong ty CP Dong Phuong H6ng (3) 24.75% 99,000,000,000 99, 000,000,000 24.75% 99,000,000, 000 99,000,000,000
- Dh ttlV30 cac don v]khac 113,961,887,888 113,961,887,888 398,793,136,220 398,793,136,220
+ Cong ty CP Hoa Thuang (4) 1,850, 000,000 1,850,000,000 1,850,000,000 1,850,000,000
+ Ngdn hang TMCP Sai Gon 396,943,136,220 396,943,136,220
+ Cong ty CP Du Itch Bin Thanh (5) 112,111,887,888 112,111,887,888

T6ngcQng 569,285,714,046 569,285,714,046 858,653,816,432 858,653,816,432

(1) Ngay 26/02/2009, Cong ty C6 phan An Phu va Cong ty TNHH MTV An Phu dffky hop d6ng hop tac kinh doanh dSphat trien khu phirc hop van
phong va can h9 eho thue tren khu d~t s5 117-119 Ly Chinh ThfuIg,Phuong 7, Quan 3, TP.HCM. Theo Bien ban thea thuan ngay 20/04/2014, Cong ty
C6 phan An Phu t<;l111tinh gia tri d~u tu cua Hop d6ng hop tac kinh doanh nay la 164.658.658.092 d6ng, chiSmty l~49% von d~utu ban d~ueua dl,lan.
Tinh dSn thCridiSm 31112/2016,thea Bien ban QuySt toan IQ"inhu~, v5n gop eua An Phu Plaza nam 2016, t6ng gia tri thu h6i eua khoan d~u tu nay la
19.834.831.934 d6ng, gia tri d~u tu con l<;lila 144.823.826.158 d6ng.

(2) Theo Bien ban hQPH9i d6ng quan tri s5 36/09/HDQT/BB ngay 22 thang 09 nam 2009 dffeh~p thu~n eho Cong ty C6 ph~n Hi~p Phue gop v5n
them vao Cong ty C6 phfrnAn Phu vo; gia tri v5n gop tang them la 149.000.000.000 dAng vo; hinh thue gop b&ng149.000 e6 phiSu eua Cong ty C6
ph~n Phu An Th<;lnhv6i m~nh gia la 1.000.000 d/e6 phiSu.

(3) Theo Bien ban hQPH9i d6ng quan tri s5 34/091HDQTIBB ngay 21 thang 09 nam 2009 dffeh~p thu~ eho Cong ty C6 ph~n Tan Hi~p gop v5n
them vao Cong ty C6 ph~n An Phu v6i gia tri v5n gop tang them la 99.000.000.000 dAng v6i hinh thue gop b&ng99.000 e6 phiSu eua Cong ty C6 phfrn
Dong Phuong H6ng v6i m~nh gia la 1.000.000 d/e6 phiSu.
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(4) Theo hQ'Pd6ng chuyen nhuong ngay 25 thang 10 nam 2011 gifra Cong ty C6 phan An Phu va 6ng Vo Thanh Hung, C6ng ty mua lai 500.000
e6 phan cua 6ng Vo Thanh Hung tai Cong ty C6 phan Hoa Thirong voi gia la 5.000.000.000 dang. Tinh d~n thai diSm 31/12/2016,s6 e6 ph~n thuc
htru cua C6ng ty C6 phan An Phu tai C6ng ty C6 phan Hoa Thirong la 185.000 e6 phan.

(5) Theo quyet dinh cua HQi d6ng Quan tri s6 43/AP-HE>QT/QE> ngay 23/09/2016 chap thuan eho Cong ty d~u tir mua 2.666.000 e6 ph~n
(10,66% v6n gop) cua Cong ty C6 phan Dich vu B~n Thanh voi t6ng gia tri thanh toan la 112.112.000.000 dang thee HQ'Pd6ng chuyen nhuong
clnrng khoan chua niem y~t s6 163/20 16/HE>-AP ngay 24/10/2016 va 164/20 16/HE>-AP ngay 24/10/2016.
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+ Ong Ngo Van Khdnh - Chuyen nhuang cd phdn SCB
+Khilc

284,827,372,000
500,911,239 140,900,000

TAng cQng 742,379,637,382 53,866,408,510

(*) Day Ia khoan tmg tnroc cho Cong ty TNHH T~p doan Bitexco thea Hop d6ng nguyen tilc s6
88/16/HDNTIBITEXCO-ANPHU ngay 3011112016.

5.2 Phai thu dai han khac

- Cong ty CP DAu nr Xay dung Phu My An
- Ong Nguyen Trong Hi6n
- Ky cUQ'C, ky quy
+ Dijt C{JC thue van phong (An Phu Plaza)
+ Dijt C{JC thue van phong (3-5-7 Nguyfn Hue)
+Dijt C{JC the Taxi Vinasun

56,254,341,049
12,500,000,000

668,837,000
333,837,000
330,000,000

5,000,000

333,837,000
333,837,000

TAng cQng 69,423,178,049 333,837,000
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CONG TY CO PHA.N AN PHD BAo cAo THUONG NIEN 2016

- Chi phi phan be" cp cong tac ..
- Chi phi sua chua
ANPHU SIPD
- Cong cu, dung cu
Van phong
- Chi phi sua chua van phong
- Cong cu, dung cu

Tang cqng

42,557,018
52,928,022

1,480,321,324
1,480,321,324
696,837,655
696,600,786

236,869
2,482,307,925

12. YAY vA NQ THUE TAl CHiNH
Yay va nQ'thue tai chinh dai han

sa cuai niim Trongnam

niim GiQ tri sa co kha nang
tra nf/GiQ tri sa co kha nang

tra nf/

795,802,355
141,773,956

1,899,817,280
1,899,817,280

3,706,411,914

sa ilim niim
Tang trong Giam trong

niim
Yay dai han

72,000,000,000 72,000,000,000
+ NH Ngoai Thuong VN -
CN TP.HCM - Die em An
Phu 2 (*)

Tang cqng

72,000,000,000 72,000,000,000

72,000,000,000 72,000,000,000

66,000,000,000 138,000,000,000138,000,000,000
138,000,000,000

66,000,000,000 138,000,000,000

66,000,000,000 138,000,000,000 138,000,000,000

D6i tuO'ng HQ'P dBng Han nnrc Lai su~t Tho; han Du no' Muc dich Dam bao

Vay thuc hien du
(*)NH an chung cir An
Ngoai 0039/DTDAIl Phu giai doan 2
Thuong 2CD ky ngay 200,000,000,000 11%/nam 60thang 72,000,000,000

tai 961-97311 H~u Th~ chap tid san
VN-CN 26/1112012 Giang, PhuOng
TP.HCM 11, Quan 6,

TPHCM.
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CONG TY CO PHAN AN PHD BAo cAo THUO'NG NIEN 2016

13. PHA.I TRA.CHO NGl1ilI BAN
sa cuai niim sa dflU niim

Giti tri sa co kha niing
tra n(1 Giti tri sa co khii niing

tra n(1

+ Cong ty TNHH Cdt Lieu va Be Tong (Viet Nam) 262,624,999 262,624,999

TAng cQng
262,624,999 262,624,999

14 . THUE vA cAc KHoAN NOP CHO NHANlfOC

Quyet toan thue cua C6ng ty se chiu sir ki6m tra cua CO' quan thue. Do viec ap dung luat va cac quy dinh v6 thu~ d6i voi nhi6u loai giao
dich khac nhau co th6 duoc giai thich thea nhieu each khac nhau, s6 thu€ duoc trinh bay tren Bao cao tai chinh co th6 bi thay d5i thea
quyet dinh cua co quan thue.

sa dau niim Trongniim sa cuai niim
Phain{)p Dii n{)p Phiii thu Phain{)p

5,836,376,948 4,953,559,217 904,594,210
870,216,841 6,154,856,311

836,679,359 756,527,189 89,779,243

6,673,056,307 6,580,303,247 6,154,856,311 994,373,453

Phai thu Phai n9P
Thu~ GTGT d~u ra phai nQP 21,776,479
Thu€ thu nhap doanh nghiep 5,284,639,

470
Thu€ thu nhap ca nhan 9,627,073

5,284,639,
470TAng cQng 31,403,552

15 . CHI PHi pHAI TRA.KHAc

sa cuai niim sa dau niim
Chi phi phai tra ng~n han
- Trich tnroc chi phi Hliyay

TA Aong cQng

748,000,000

748,000,000

1,490,440,000

1,490,440,000
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CONG TY CO PHAN AN PHU BAo cAo THUONG NIEN 2016

17 DOANHTHUCmrATHlfc~N

Doanh thu chua thuc hi~n dai han

- Doanh thu thea tiSn dQdir an An Phu 2

TBng cQng
(*)Khol'tn nay g6m:
- S6 tiSn 400.000.000.000 dang la khoan tiSn nhan uy thac d~u ill cua ong Pham Ai Quoc thea Hop d6ng Uy thac d~u ill s6 173A/2016/HD-AP ngay 28/1112016.
- S6 tiSn 34.500.000.000 dang la khoan tien phai tra ong Pharn Ai Quoc do Cong ty C6 ph~n An Phu nhan chuyen nhirong phk v6n gop cua ong Pham Ai Quoc, phdn
v6n nay thuoc hop d6ng hop tac kinh doanh s6 53/2016/HD-TC ngay 04/04/2016, va 132/2016/HD-HCPL ngay 14/08/2016 vS viec hop tac gop von thuc hien thue rnct
phan nha thue cua Nha mroc tai s6 3-5-7-11 Nguyen Hue, Phuong BSn Nghe, Quan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Viec chuyen nlnrong nay duoc thuc hien dira tren Ban
thoa thu~ s6 121120161BBTT-AP ngay 15/08/2016 va Ban th6a thu~n s6 175C/2016/HD-HCPL ngay 05/12/2016.

18 VON Cm] Sa HUu
a. Bang i/ai chiiu Min i/{Jngcita Van chit sit hiiu

Sa dll diu nam trll(YC

Van gop Clla Th~ng du
CB Quy diu tu Loi nhuan sau

phi~u th~~ chu~ phan CQngCSH van cB phin phat tri~nquy phoi

1,217,302,090,000 27,722,591,500 15,472,180,305 16,210,982,743 1,276,707,844,548
1,140,057,095 1,156,089,459 2,296,146,554

1,156,089,459 1,156,089,459
1,140,057,095 1,140,057,095

(1,710,085,642) (1,710,085,642)

- Tang trong Dam
- Tang v6n trong nam truac
- Llii trong nam truac
- Trich I~p quy
- Tang khac
- Giam trong nam
- Giam v6n trong nam truac
-Ui trong nam truac
- Trich I~p quy
- Giam khac

(1,710,085,642) (1,710,085,642)

Sa du diu nam nay 1,217,302,090,000 27,722,591,500 16,612,237,400 15,656,986,560 1,277,293,905,460
- Tang trong nam 2,473,662,390 2,473,662,390
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CONG TY CO PHAN AN PHD BAo cAo THtrONG NIEN 2016

- S6 IUQ'ngc6 phieu dang ky phat hanh
- S6 hrong c6 phieu dl1ban ra cong chung
+ cdphieu phd thong
+ csphieu uu diii
- S6 hrong C6 phieu dircc mua lai
+ cophieu phd thong
+ cdphieu uu aili
- S6 hrong c6 phieu dang hru hanh
+ cdphieu phd thong
+ cs phieu uu aili
*Menh gia cdphieu dang luu hanh: 10.000d/CP

121,730,209
121,730,209

121,730,209
121,730,209

121,730,209
121,730,209

121,730,209
121,730,209

e. ca tue

- C6 nrc dl1cong b6 sau ngay k~t thuc ky k~ toan nam
+C6 tire dl1cong b6 tren c6 phieu ph6 thong
+ C6 tire dl1cong b6 tren c6 phieu Uti dl1i

- C6 nrc cua c6 phieu Uti dl1ilily k~ chua diroc ghi nhan

f.Cae quj ella doanh nghifp
sa euainam sa tlau niim

- Quy dAunr phat trien

- Quy h6 trQ's~p x~p doanh nghi~p
- Quy khac thuQc v6n chiI sa hfru
19 . cAc KHoAN Ml}C NGOAI BANG CDKT

16,612,237,400 16,612,237,400

sa euai nam sa tlau nam
Ngo~it~cae lqai:
Trongd6:
- USD 557.52 570.72
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CONGTYCOPIIANANPHU BAo cAo THUONG NIEN 2016

VI . THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOA.N MlJC TRiNH BAy TREN BAO cAo KET QlJ.<\ noxT
DONG K1NH DOANH

1 TONG DOANH THU BAN HANG vA CUNG cAP D1CH VV
Niimnay Niim truiic

Doanh thu
- Doanh thu ban hang hoa thirong mai 7,098,999,277
- Doanh thu cung cAp dich VI) 10,267,922,819 23,500,771,881
- Doanh thu kinh doanh dia 6c 104,866,670,118 270,228,357,788

TAng cQng 115,134,592,937 300,828,128,946

2 . cAc KIIoAN GIAM TRU DOANH THU
Niimnay Niim trutic

- Hang ban bi tra lai 869,649,455

TAng cQng 869,649,455

3 GIA VON HANG BAN
Niimnay Niim trtarc

- Gia v6n hang hoa dii ban 5,841,585,988
- Gia von cua dich VI) dii cung cfip 10,338,485,488 9,756,132,110
- Gia v6n cua hoat dQng kinh doanh dia 6c 86,795,399,072 266,228,972,404

TAng cQng 97,133,884,560 281,826,690,502

4 DOANH THU HO~T DQNG TAl CHiNH
Niimnay Niim truoc

- Liii ti€n giri, tien cho yay 1,693,834,504 2,119,530,183
- C6 nrc, loi nhuan diroc chia 16,524,169,812 12,706,806,072
- Chenh lech 1)' gia chua thirc hien 138,170 617,722
- Lai ban hang tra cham, chiet khau thanh toan 150,978,980 538,022,039

TAng cQng 18,369,121,466 15,364,976,016

5 . cm rat TAl cHiNH
Niimnay Niim truoc

- Lai ti€n yay 11,330,192,759 15,463,503,352
- L6 do thanh iy cac khoan d~u illtai chinh 115,876,220

TAng cQng 11,446,068,979 15,463,503,352

55



CONG TY CO PHAN AN PHD BAo cAo THUONG NIEN 2016

6 cm PHI BAN HANG
Nam nay Niim tnarc

- Chi phi nhan vien
- Chi phi dung cu, d6 dung 2,385,060,097 794,293,833

- Chi phi khau hao TSCD
- Chi phi dich vu mua ngoai 3,381,008,423 2,404,240,927

TAng cQng 5,766,068,520 3,198,534,760

7 CHI PHI QUAN LY DOANH NGHI¢P
Niim nay Nam trU'uc

- Chi phi nhan vien quan ly 7,399,030,395 2,307,026,316

- Chi phi v~t lieu quan ly
- Chi phi d6 dung van phong 88,667,609 128,886,410

- Chi phi khau hao TSCD 694,316,587 293,771,194

- Thu€, phi, 1~phi 72,870,788 11,243,021
- Chi phi dir phong 19,529,173,443 4,080,942,731
- Chi phi dich vu mua ngoai 4,342,889,323 4,549,626,707
- Chi phi bang tien khac 2,524,211,739 2,395,875,576

TAng cQng 34,651,159,884 13,767,371,955

8 . THUN~KHAC
Niim nay Niim trU'uc

- Thanh ly, nhuong ban TSCD 569,450,910 90,909,091

- Khoan thu nhap tir chuyen giao cong no 17,153,500,000
- Ti€n phat, b6i thtrong thu diroc 278,276,869 12,060,743

- Thu nhap khac 5,582

TAng cQng 18,001,233,361 102,969,835

9 CHI PHI KHAC
Niim nay Ndm tnarc

- Cac khoan bi phat 34,103,431 14,235,314

TAng cQng 34,103,431 14,235,314

10 CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Niim nay Niim tnarc

- Chi phi nguyen lieu, v~t lieu 5,841,585,988

- Chi phi nhan cong 11,343,428,939 15,348,367,303
- Chi phi khftu hao TSCD 2,177,250,415 1,974,173,171
- Chi phi dich vu mua ngoai 10,786,013,746 179,514,874,445
- Chi phi khac bang tien 23,117,049,848 5,744,879,594

TAng cQng 47,423,742,948 208,423,880,501
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11 . cm pHi THUE THU NH~ DOANH NGHI¥P HQ:N IIANH
Niim nay Niim tnaic

- Chi phi thu€ thu nhap doanh nghiep tinh tren thu nhap
chiu thu€ nam hien hanh

- Di€u chinh chi phi thu€ thu nhap doanh nghiep cua cac nam tnroc
vao chi phi thu€ thu nhap hien hanh nam nay

T6ng cQng

12 . LAI CO BAN TREN CO PmEU

Lai co ban tren cb phieu dtroc tinh bang s6 Ioi nhuan thuan phan bb cho cac c6 dong chia cho s6 hrong binh
quan gia quyen cua s6 cb phieu ph6 thong dang hru hanh trong nam, khong bao g6m cac c6 phieu ph6 thong
diroc Cong ty mua lai va gift lam c6 phieu quy:

LQ'inhuan hoac 16 phan b6 cho CD So' htru CP phb thong
Quy khen thirong, phuc IQ'itrich tir IQ'inhuan sau thu€
CP ph6 thong dang hru hanh binh quan trong
ky

Niimnay
2,473,662,390

Niim truac
1,156,089,459

121,730,209 121,730,209

Lii cooban tren c6 phi~u 20 9

VlI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN M~ICTREN BAO CAO LullCHUYEN TIEN T~
Khong co thong tin b6 sung eho cac khoan ml,letren Bao eao luu ehuy€n ti€n t~.

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1 NHUNG KHoAN NQ TIEM TANG, KHOAN CAM KET VA THONG TIN TAl CHiNH KHAC
Khongeo

2 NHUNG SV KI¥N PHAT SINH SAU NGAY KET TRUC KY KE TOAN NAM
Khong co

3 THONG TIN vE CAC BEN LIEN QUAN
a. Cac ben lien quan
Ben lien quan
Cong ty TNHH MTV An Phu
Cong ty CP DT XD Phu My An
H9i d6ng quan tri

MBi quan h~
Ben lien quan
Ben lien quan
Ben lien quan

Ban T6ng Giam d6e Ben lien quan
b. Cac giao dich tr9ng y~u vOi cac ben co lien quan:
Trang qua trinh ho~t d9ng kinh doanh, Cong ty phat sinh cae nghi~p Vl,l vai cae ben lien quan. Cae nghi~p Vl,l
ehu y~u nhu sau:
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Cac ben lien quan M6iquan
h~

Cong ty TNI-lli MTV An Phli Ben lien quan

Cong ty CP DT XD Phli My An Ben lien quan

HQi d6ng quan tri
Ban T6ng Giam d6c

Ben lien quan
Ben lien quan

Nl}i dung
nghi~p v\1

Nhan loi nhuan illgop v6n kinh
doanh An Phu Plaza

Thu h6i y6n gop kinh doanh An
Phu Plaza

Ti~n thue m~t bang, ti~n di~n, phi
gift xe, phi quan I)"

Lai cho yay
Cho yay ngan
hC;ln
Chuyen yay ngan han thanh phai
thu khac dai han
Chuyen lai yay phai thu thanh phai
thu khac dai han
Nhan chuyen giao cong no illong
v« Thanh Hung

NMn chuyen giao cong no tir ong
Lam Truc Nh6
ThU lao
Luong, thirong

Cho d~n ngay 31112/20 16, cac khoan chua duoc thanh toan voi cac ben lien quan nlnr sau:
Cac ben lien quan M8i quan h~ Nl}i dung nghi~p v\1

C6ng ty CP DT XD PM My An Ben lien quan

Cong ty TNI-lli MTV An Phu Ben lien quan

Cae ben lien quan M8i quan h~

Cong ty TNI-lli MTV An PM Ben lien quan

Phai thu khac dai han

NMn loi nhuan illgop y6n
kinh doanh An Phu Plaza

Thu h6i y6n gop kinh doanh
An Phu Plaza

Nl}i dung nghi~p v\1

Nh~n y6n gop thvc hi~n An Phli
Plaza (TC;lmtinh)

Gia tr] giao djch
(VND)

16,524,169,812

4,536,854,054

2,378,439,631

23,920,862
133,320,000

493,570,000

29,467,271,050

15,842,500,000

1,311,000,000

638,000,000
2,057,542,000

Gia tr]
khoan phai
thu (VND)

56,254,341,049

8,500,859,041

2,278,546,861

Gia tri
khoin phii
tnt (VND)

162,483,416,902
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4 . THONG TIN vi:BAo cAo BOP~
Thong tin be)phan dircc trinh bay thee Iinh V\Iekinh doanh va thee khu V\Ie dia IY.
Be)phan thee linh V\ICkinh doanh: La mot be) phan co th~ phan biet diroc cua mot doanh nghiep tham
gia vao qua trinh san xuat hoac eung dp san pham, dich vu rieng le, mot nhom cac san pham hoac cac
dich vu co lien quan rna bQphan nay co rui ro va IQ'iich kinh t~ khac voi cac be>phan kinh doanh khac,

Be)phan thee khu vue dia Iy: La mot be)phan co th~ phan biet duoc cua mot doanh nghiep tham gia vao
qua trinh san xuat hoac eung dp san pham, dich vu trong pham vi mot m6i tnrong kinh t~ cu th~ rna bQ
phan nay eo rui ro va IQ'iich kinh t~ khac voi cac be>phan kinh doanh trong cac moi tnrong kinh t~ khac,

Mot linh V\ICkinh doanh hay khu V\ICdia Iy d.n diroc xac dinh la me)t be) phan phai bao cao khi phein
100 doanh thu phat sinh tir ban hang ra ngoai d6ng thai thoa man me)t trong cae dieu ki~n sau:
a) T6ng Doanh thu cua be) ph~n tir vi~c ban hang ra ngoai va tir giao dich v6i cae be) ph~n khae phai
chi~m tir 10% tra len tren t6ng doanh thu eua t~t ca be)ph~n, ho~c
b) K~t qua kinh doanh eua be)ph~ nay bM k~ Uii(hay 16) chi~m tir 10% tra len tren t6ng Uii(hay 16) cua
t~t ca cae be)ph~ eo Hli (ho~e tren t6ng 16 cua t~t ca cac be) ph~n 16) n~u d<;liIuqng nao co gia tri tuy~t
d6i 100 h01l, ho~e
c) Tai san eua be)ph~n chi~m ill 10% tra len tren t6ng tai san eua tM ca cac be)ph~n.
LInh V\ICkinh doanh cua C6ng ty C6 phftn An Phil la thU01lgm<;li,dich V\l va dia 6c. Khu V\ICdia Iy 1<1
Thanh ph6 H6 Chi Minh va thanh ph6 Phan Thi~t, tinh Binh Thu~n.

Ban T6ng Giam d6c danh gia dng, trong nam 2016, doanh thu trong lInh V\ICthU01lgm<;liva doanh thu
dich V\lkh6ng dang k~ so v6i t6ng doanh thu eua cac be)ph~n thee lInh vl,fekinh doanh. C\l th~, ty trQng
cua doanh thu lInh vl,fe thU01lgm<;lila 0%, eua doanh thu IInh Vl,fCdich V\lla 8,92%. Ngoai ra, doanh thu
t<;lithanh ph6 Phan Thi~t cfmg kh6ng dang k~ so v6i t6ng doanh thu cac be) ph~n thee lInh V\ICdia Iy
(2,78%).
Do v~y, C6ng ty kh6ng I~p bao cao be)ph~n vi kh6ng th6a man 1 trong cae dieu ki~n thee lInh Vl,fCkinh
doanh hay thee vi tri dia Iy thee quy dinh t<;liTh6ng tu 20/2006/TT-BTC ngay 20103/2006 cua BQ tai
chinh V/v huOOg dfrn thl,fc hi~n 06 chuk ml,fc k~ toan ban hanh thee Quy~t dinh s6 12/2005/QD-BTC
ngay 15/02/2005 eua Be>Tai chinh.

5 . CONGCl)TAICHiNH
5.1 Tai san tai chinh va Ncrphai tra tai chinh

Gia tri sBsach
sa cuai nam sa diu nam

Gia tri hcrp Iy
sA cu8i nam sa diu nam

Tai san tai chinh
Tien va cae khoim tuong
duong tien

Phai thu khaeh Mng
Tra tru6e eho nguai ban
Cae khoan phai thu khae
CQng

11,301,809,663 59,103,415,252 11,301,809,663 59,103,415,252

77 ,236,153,501 110,049,492,987 77,236,153,501 110,049,492,987

811,802,815,431
900,340,778,595

54,200,245,510
223,353,153,749

811,802,815,431
900,340,778,595

54,200,245,510
223,353,153,749

Ncrphai tra tai chinh
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PMi tra cho nguoi ban 262,624,999 262,624,999
Ngiroi rnua tra tit~ntnroc 8,025,374,439 8,166,588,573 8,025,374,439 8,166,588,573
Yay va no 72,000,000,000 138,000,000,000 72,000,000,000 138,000,000,000
Phai tra ngiroi lao dong 86,387,572 86,387,572
Chi phiphai tra 748,000,000 1,490,440,000 748,000,000 1,490,440,000
Cac khoan phai tra khac 606,866,773,882 201,379,027,006 606,866,773,882 201,379,027,006
C9ng 687,640,148,321 349,385,068,150 687,640,148,321 349,385,068,150

Gia tri hop Iy cua cac tai san tai chinh va no phai tra tai chlnh duoc phan anh thea gia tri rna cong cu tai chinh c6
th~ duoc chuyen d6i trong mot giao dich hien tai giiru cac ben c6 d~y du hieu bi~t va rnong muon giao dich.

5.2 M1].cdich va chinh sach quan ly rui ro tai chinh
Cac nhan t6 rui ro tai chinh:
Cong ty chiu cac rui ro sau khi su dung cac cong cu tai chinh:
Rui ro thi tnrong
Rui ro tin dung
Rui ro thanh khoan
Ban Giarn d6c chiu teach nhiem d6i voi viec thiet I~p va giarn sat nguyen t~c quan Iy rui co tM chinh. Ban Giarn
d6c thi~t I~p cac chinh sach nh~rn phat hi~n va phan tich cac rui co rna Cong ty thi~t I~p cac bi~n phap ki~rn soat
rui ro va cac h~n rnuc rui ro thich hqp, giarn sat rui co va vi~c th\l'c hi~n cac h~ rnuc rui ro, H~ th6ng va chinh
sach quan Iy rui ro duQ'c xern xet I~i dinh kY nh~rn phan anh nhUng thay d6i cua cac di~u ki~n thi truang va ho~t
d<;>ngcua Cong ty,

a. Riii ro thi trlliYng
Rui ro thi truang la rui ro rna gia tri hQ'pIy hoi)c cac lu6ng ti~n trong tuong lai cua cong C\l tai chinh se bi~n dQng
thea nhung thay d6i cua gia thi truang, Rui ro thi truang g6rn 3 lo~i: rui co ngo~i t~, rui ro liii such, va rui ro v~ gia
khac,

Riii TO ngo(li tf
Rui ro ngo~i t~ la rui ro rna gia tri hqp Iy hoi)c cac lu6ng ti~n trong tuong lai cua cong C\l tai chinh se bi~n dQng
thea nhung thay d6i cua tY gia h6i doai.

Cong ty khong c6 rui ro ngo~i t~ do vi~c rnua va ban himg hoa, dich V\l duQ'c th\l'c hi~n b~ng don vi ti~n t~ k~ toan
cM y~u la d6ng Vi~t Narn,

Riii TO [{ii suat
Rui ro liii su~t la rui ro rna gia tri hqp Iy hoi)c cac lu6ng ti~n trong tuong lai cua cong C\l tai chinh se bi~n dQng
thea nhung thay d6i cua liii su~t thi truang,

Cong ty khong c6 rui ro liii su~t do cac khoan vay pMt Mnh thea liii su~t c6 dinh.

Riii TO vJgid kllde
Rui ro v~ gia khac la rui ro rna gia tri hqp Iy hoi)c cac lu6ng ti~n trong tuong lai cua cong C\ltai chinh se bi~n dQng
thea nhung thay d6i cua gia thi truang ngoai thay d6i cua liii su~t va ty gia h6i doai. V~n d~ nay khong anh huang
d~n Bao cao tai chinh cua Cong ty,

h. Riii ro tin d1].ng ,
Rui ro tin d\lng la rui ro rna rnQt ben tharn gia trong hqp dong khong c6 kha nang th\l'c hi~n duQ'c nghIa V\l cua
rninh dlin d~n t6n th~t v~ tai chinh cho Cong ty,

Cong ty c6 cac rui ro tin d\lng tir cac ho~t dQng kinh doanh (chu y~u d6i vai cac khoan phai thu khach hang) va
ho~t dQng tai chinh (ti~n gui ngan hang).
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Phiii thu khdch hang
Cong ty giam thieu nii ro tin dung bang each dua ra chinh sach tin dung phu hop va thirong xuyen thea doi tinh
hinh cong no d~ don d6c thu h6i. Tren co So' nay va khoan phai thu cua Cong ty lien quan den nhieu khach hang
khac nhau nen rui to tin dung khong t~p trung vao mot khach hang nhAt dinh,

Ti~n gin n1{anhang r

Phan Ian tien gtri ngan hang cua Cong ty duoc giri tai cac ngan hang Ion, co uy tin aVi~t Nam. Cong ty nhan thay
mire dQ t~p trung rui ro tin dung d6i voi ti~n giri ngan hang la thap.

b. Riii ro thanh khoan
Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty g~p kho khan khi thirc hien nghia VI,l tai chinh do thieu tien,

Ban Giam d6c chiu trach nhiem cao nhAt trong quan ly rui ro thanh khoan, Rui ro thanh khoan cua Cong ty cM
yeu pMt sinh tu vi~c cac tai san tai chinh va nO'phai tra tai chinh co cac thai di~m dao hl;lnI~ch nhau.

Cong ty quan Iy rui ro thanh khoan thOng qua vi~c duy trl mQt luO'ng ti~n va cac khoan tuong duong ti~n phu hO'p
va cac khoan vay a m(rc rna Ban Giam d6c cho hi du d~ ap (rng nhu eftu hOl;ltdQng cua Cong ty nh~m giam thi~u
anh huang cua nhung bien dQng v~ lu6ng ti~n.

Thai hl;lnthanh toan cua cac khoan nO'pbai tra tai chinh d\la tren cac khoan thanh toan dl,l'kien thea hqp d6ng chua
duO'cchiet khAu nhu sau:

s6 cu6i nam Tir 1 nam triY Tir 1 d~n 5 namxu6ng Tren 5 nam

Phai tra cho nguai ban "I
Nguai mua tra ti~n tru&c 8,025,374,439 -

Yay va nO' 72,000,000,000
.,
~

Pbai tra nguai lao dQng
Chi phi phai tra 748,000,000
Cac khoan phai tra phai 599,402,437,086
nQPkhac

CQng 608,175,811,525 72,000,000,000

Cong ty cho r~ng muc dQ t~p trung rui ro d6i v&i vi~c tra nO'la thiip. Cong ty co kha nang thanh toan cac khoan nO'
den hl;lnill dong ti~n til hOl;ltdQng kinh doanh va ti~n thu ill cac tai san tai chinh dao hl;ln.

5.3 Hli san (Urn bao
a. Tai san th~ chAp cho don vi khac

HQ'P dAng th~ chAp s6 00611NHNT-TC ngay 30/11/2012
Ben nh~n the chAp Ngan hang TMCP Ngol;liThuong Vi~t Nam
Tai san the chAp Tai san g~n li~n v&i dAthinh thanh trong tuong lai thuQc d\l an Chung cu An

PhiJ - giai dOl;ln2

352,742,000,000 VNDGia tri the chAp cua tai san
MI,lCdich the chAp Bao dam nghTa Vl,l cua Ben the chip thea Hqp d6ng tin dl,lng s6

39/DTDAl12CD ngay 12 thang 11 nam 2012 duO'c kY giua Cong ty C6 phkn
An PhiJ va Ngan hang TMCP Ngol;li thuong Vi~t Nam.
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b. Tai san nh~n th~ chip cua don vi khac
(1) HQ'p ctAng th~ chip s6 0155/20121HD-AP ngay 16/07/2012
Ben the chap Cong ty C6 phan Xay dtrng - Ki€n true AA
Tai san the chAp Can h9 cao cApthuoc dtr {ill Sunrise City, rna s6 V3-31.03

Khu dan cir Him Lam, duong Nguyen Htru ThQ, phuong Tan Hung, Quan 7,
TP.HCM

Gia tri the chap cua tai san
MI)Cdich the chAp

6,584,225,590 VND
Bao dam b6 sung mQt phAn cho tAt cac cac nghia VI)thanh toan cua Ben the
chap eho Cong ty CP An Phu bao gom nhirng khong gioi han &no g6c, no lai,
Utiqua han va phi phat sinh tir hoac lien quan den Bien ban thoa thuan v~ han
rmrc no tra cham s6 153/2012/AP-BB ngay 09/07/2012 duoc ky gina Cong ty
CP An PM va ben the chAp.

(2) HQ'p ctAng th~ chip
Ben the chap
Tai san the chftp

Gia tri the chftp clla tai san

Di~u 5 - HQ'p ctAngcho vay s6117IHDCV/2016 ngay 10/08/2016
Ong Nguyen Trong Hi€n
Quyen sir dung dftt thuoc Gifty chirng nh~n quy~n sir dl)ng dftt va quy~n So'
huu nha s6: CS 03089, Qu~n 2, TP.HCM cftp ngay 07112/2015.

13,951,460,000 VND

6 . DIEU CHiNH TRONG BAo cAo TAl cHiNH NAM TRUOC DO cAc THAY DOl TRONG
CHiNH sAcH ICE ToAN CVA NAM NAY

Khong co

7. THONG TIN vE HO~T D<)NGLIEN TVC

Khong co bftt ky s\!,ki~n nao gay ra s\!' nghi nga I&nv~ kha nang ho;;tt dQng lien tl)c va Cong ty khong co y dinh
cilng nhu buoc phai ngt'rng ho;;ttdong, ho~c thu h~p dang k6 quy mo ho;;ttdong Cllaminh.
8 . THONG TIN vE s6 LI¥U SO sANH
S6 li~u so sanh la s6 li~u tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k€t tMc ngay 31 thang 12 nam 2015 da duO'c
ki6m toan bai Cong ty TNHH Dich VI)Tu vftn Tai chinh K€ toan va ki6m toan Phia Nam (AASCS);
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se : IBCKT/TC/2017/AASCS

BAo cAo KIEM TOANDOC LAp. .
Kfnh giH: - CB dong Cong ty CB phSn An PM

- HQi dAng Quan tr] Cong ty CB ph§n An PhD
- Ban Ghim dele Cong ty CB phSn An PhD

Chung t6i da kiem t01:1nBaa cao tid chinh kern thea cua C6ng ty C6 phfrnAn Phu duoc l~pngay 16/02/2017 tir trang 8
d~n trang 50, baa g6m Bang can d6i k~ toan tai ngay 3111212016, Baa cao k~t qua hoat dQngkinh doanh, Baa cao hru
chuyen ti~n t~ cho nam tai chtnh k~t thuc cung ngay va Ban thuyet minh baa cao tai chinh.
Trach nhi~m ciia Ban Giam dBe
Ban Giam d6c C6ng ty chiu trach nhiem v~ viec l~p va trinh bay trung thirc va hop ly Baa cao tai chinh cua C6ng ty
thea chuan rmrc k~ toan, che dQk~ toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan d~n viec l~p va
trinh bay Baa cao tai chinh va chiu trach nhiem v~ ki€m soat nQibQrna Ban Giarn d6c xac dinh la cfrnthi~t d€ dam baa
cho vi~c l~pva trinh bay Baa cao tai chinh kh6ng co sai sot tr9ng y~u do gian l~nho~c nh~m l~n.
Traeh nhi~rn cua Ki~m toan vien

Trach nhi~mcua chung t6i la dua ra y ki~n v~ Baa cao tai chinh d\Ia tren k~t qua cua cUQcki€m toanoChung t6i da ti~n
hanh ki€m toan thea cac chuAnm\Ic ki€m toan Vi~t Nam. Ok chuAnm\Ic nay yeu cAuchung t6i tuan thu chuAnm\ICva
cac quy dinh v~ d~o duc ngh~ nghi~p, l~p k~ ho~ch va th\Ic hi~n cUQcki€m toan d€ d~t duqc S\Idam baa hqp Iy v~ vi~c
li~uBaa cao tid chinh cua C6ng ty co con sai sot tr9ng y~uhay kh6ng.
C6ng vi~c ki€m toan baa g6rn thlTchi~n cac tM t\lCnhftmthu th~p cac bftng chUngki€m toan v~ cac s6 li~uva thuy~t
minh tren Baa cao tai chinh. Cac tM t\}cki€m toan duqc IlTach9n d\Ia tren xet doan cua ki€m toan vien, baa g6m danb
gia rui ro co sai sot tr9ng y~u trong Baa cao tai chinh do gian I~ ho~c nh~m l~n.Khi th\Ic hi~n danh gia cac rui ro nay,
ki€m toan vien da xem xet ki€m saM nQibQcua C6ng ty lien quan d~n vi~c l~p va trinh bay Baa cao tai chinh trung
th\Ic, hqp ly nhftmthi~t k~ cac thu t\lCki€m toan phil hqp v&itinh hinh th\Ic t~, tuy nhien kh6ng nhftmm\lCdich dua ra y
ki~n v~ hi~u qua cua ki€m soat nQibQcua C6ng ty. C6ng vi~c ki€m toan cilng baa g6m danh gia tinh thich hqp cua cac
chinh sach k~toan duqc ap d\lng va tinh hqp Iy cua cac u&ctinb k~toan cua Ban Giam d6c cilng nhu danh gia vi~c trinh
bay t6ng the Baa cao tai chinh.
Chung t6i tin tuemgrftngcac bftngchUngki€m toan rna chUngt6i da thu th~p duqc la dfrydu va thich hqp lam ca sa cho
y ki~nki€m toan cua chung t6i
y ki~n cua ki~rn tmln vien:

Thea y ki~n cua chung t6i, Baa cao tai chinh da phan anh trung th\ICva hqp Iy, tren cac khia c~nh tr9ng y~utinh hinh tai
chinh cua Cong ty c6 ph~n An Phu t~i ngay 31/12/2016, cilng nhu k~t qua kinh doanh va tinh hinh luu chuy€n ti~n t~
cho nam tai chinh k~t thuc cilng ngay, phil hqp v&ichuAnill\ICk~ toan, ch~ dQk~ toan doanh nghi~pVi~t Narn va cac
quy dinh phap Iy co lien quan d~nvi~c l~pva trinh bay Baa cao tai chinh.

Tp. Hi>Chi Minh, ngay 18 thing 02 nam 2017

Cang ty TNHHDlch vy Til vin Till chinh
~_~a Kl~mtoan Phia Nam

llim dac

K1~mtoan vien

Tfl,..QUANG LONG
S6 Gifty eN f)KHN KT: 0649-2013-142-1

1_ T.p ~(

-,-SA GidvCN E>KHNKT: 0479-2013-142-1

29 Vo Thl Sau Street. District 1, Ho Chi Minh City
Tel: (08) 3820 5944· (08) 3820 5947 - Fax: (08) 3820 5942

Email: InfoO.alcs_com.vn Website: WWW.8.aCS.com.vn
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PHAN 7. cAc CONG TY CO LIEN QUAN

Tinh dSn thai diem 31112/2016, Cong ty c6 phan An Phu dii gop v6n vao b6n (04) cong ty lien kSt la
Cong ty c6 phan dftu nr xay dung Phu My An, Cong ty c6 phan Phu An Thanh, Cong ty c6 phan Dong
Phuong Hong va Cong ty C6 phan Dich vu Du Lich BSn Thanh voi ty l~ sa hfru nhtr sau:

, " Ty I~so' huuCong ty lien k~t Von (lau tu
(dAng) ('Yo)

Cong ty cd phdn ddu tu xdy dung Phil My An 62.500.000.000 41,67

Cong ty cdphdn Phil An Thc;mh 149.000.000.000 29,80

Cong ty cd phdn Dong Phuong H6ng 99.000.000.000 24,75

Cong ty cd phdn Dich v¥ Du Lich Bin Thanh 112.112.000.000 10,66

7.1 CONG TY CO PHAN DAu TIf XAY Dl)'NG PHD MY AN
Cong ty c6 phan dftu tu xay dung Phu My An duoc thanh l~p vao thang 12 nam 2006 voi v6n di~u
l~ 150 ty d6ng thea Giay chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4103005802 ngay 27/12/2006. Hoat
dl)ng kinh doanh chinh cua Cong ty la xtly dlJ11gCCYsa h~ tftng va dftu tu kinh doanh b~t dl)ng san.
Cong ty duQ'c thanh l~p v&i rn\lc dich hQ'Ptac dftu tu v&i Cong ty Allgreen (Singapore) triSn khai
dl,f an khu can hI) Regency Park t~i phuang An Phu, qu~ 2, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Hi~n t~i,
Cong ty v§n dang tiSp t\lC thl,fchi~n cong tac xtly dlJ11gd\! an nay.

7.2 CONG TY CO PHAN PHD AN TH~NH
Cong ty c6 phftn Phu An Th~nh duQ'c thanh l~p thea Gi~y chUng nh~ dang ky kinh doanh s6
4103005667 do Sa KS ho~ch va Dftu tu Thanh ph6 H6 Chi Minh cAp ngay 26112/2006. Nganh
ngh~ kinh doanh chinh cua Cong ty la dftu tu xtly dlJ11gkinh doanh h~ tftng khu cong nghi~p, xay
dlJ11gcong trinh cong nghi~p, dan d\lng, cftu duang, rnoi gi&i nha d~t, kinh doanh b~t dl)ng san.
Cong ty c6 phftn Phu An Th~ hi~n dang dftu tu xtly d\IIlg khu cong nghi~p Bilc An Th~nh co
quy rno 692,23 ha t~i huy~n BSn Luc, tinh Long An. Hi~n nay, Cong ty co v6n di~u l~ la 500 ty
d6ng.

7.3 CONG TV CO PHA.NDONG PHIfONG HONG
Cong ty c6 phftn Dong Phuong H6ng duQ'cthanh l~p thea Gi~y chUng nh~n dang ky kinh doanh
s6 4103001883 do Sa KS ho~ch va Dftu tu Thanh ph6 H6 Chi Minh cApngay 23110/2003. Nganh
ngh~ kinh doanh chinh cua Cong ty la dftu tu xtly dlJ11gva kinh doanh nha v&i s6 v6n di~u l~ la
400 ty d6ng. Cong ty C6 phftn Dong Phuong H6ng hi~n dang triSn khai dl,fan Golf View
Residence (hay con gQi la dl,fan Khu dan cu 7/5) co quy rno 32,4 ha t~i phuang Long My, qu~n 9,
thanh ph6 H6 Chi Minh va dl,fan Khu dan cu Thu~n Hung - Binh Di~n co quy rno 2,2ha t~i xii An
Phli Tay, huy~n Binh Chanh, thanh ph6 H6 Chi Minh.
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7.4 CONG TY CO PHAN DICH VU DU LICH BEN THANH

Cong ty C6 phan Dich vu Du lich B8n Thanh (BenThanhTourist) la cong ty duoc chuyen th~ tir
DNTN: Cong ty Dich Vl,1 Du lich B8n Thanh, DKKD s6 102148 do Trong Tai kinh t8 c§p ngay
14112/1992. K~ illnam 2005 Cong ty chinh thirc duoc chuyen d6i tir Cong ty TNHH MTV Dich
vu Du lich B8n Thanh va hoat d9ng theo Giay clnrng nhan dang ky kinh doanh s6 0301171827 do
Sa K8 hoach va D§u tu Thanh ph6 H6 Chi Minh cfrpI§n d§u ngay 13/0112005, dang ky thay d6i
Ik thir 20 ngay 27/06/2016. Nganh nghe kinh doanh chinh cua Cong ty la dich vu ltr hanh. Ben
canh do BenThanhTourist con g6p v6n d§u tu vao nhieu linh vue khac nhau nhu: kinh doanh nha
hang - khach san, d§u tu tai chinh, cao 6c van phong cho thue va mot s6 san pham dich vu khac,
Hien nay Cong ty C6 phan Dich Vl,1 du lich B8n Thanh dang d§u tu vao du an khach s~n 4 sao
SiIverland B8n Thanh tQa lI;lC t~i vi tri khu Vl,lC trung tam thanh ph6 (s6 4-6-8 H6 Hu§n Nghi~p,
Q.l), duQ'cxay dl,l'llgtren n~n di~n tich 500m2 bao g6m 12 tkg va 2 t§ng h§m. Cong ty C6 phfrn
Dich V\l Du Iich B8n Thanh c6 v6n diSu I~250 ty d6ng, trong d6 Cong ty C6 phk An Phu chi8m
10,66%c6 ph§n.

·.1
:1
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PHAN8. TO CHUC NHANSV
8.1 sa DO TO CHUC

, "

:");, ~I~tf/jJ{i(~l)~l'

'::':'Rl~~fturY
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8.2 BAN DIEU HANH
Ong f)~NG THANH HAl - Sinh Dam 1976

TONG GIAM DOC

ang NGUYEN HUU PHUOC - Sinh nam 1966

PHD TONG GIAM DOC QUAN LY - BAT DONG SAN

Ong TRAN BA. VINH - Sinh Dam 1973

KE TOAN TRUaNG
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THONG TIN VE SO ntru eo PHIEU eVA BAN DIEU HANH

2 Hiru Phurrc o 0.00%

o o

NHUNG THAY DOl TRONG BAN DIEU HANH

- Ong Vo Thanh HUng thai gifr chirc vu Tbng Giffin til ngay 15103/2016
- Ong Vo T~n Dat thai gifr chirc vu Ph6 Tbng Giffin d6c cong trinh til ngay 22/04/2016
- Ong Dang Thanh Hai gifr chirc vu Tbng Giffin d6c til ngay 15103/2016

_.; ~' .. , -_
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PHAN 9. THONG TIN CO DONG vA QuAN TRJ CONG TY

9.1 H(HDONG QUAN TRJ
STT Ho va Ten Nam sinh Chrrc danh
1 Ong Duong Ba Nam 1976 Chu tich HQi dong Quan tri
2 Ong Dang Thanh Hili 1976 Thanh vien HQi d6ng Quan tri kiem T6ng

Giam d6e
3 Ong Nguyen Xuan Hoa 1976 Thanh vien HQi dong Quan tri
4 Ong Pham Quang Vi1 1976 Thanh vien HQi dong Quan tri
5 Nguyen Due Long 1976 Thanh vien HQi dong Quan tri

9.2 BAN KIEM soxr

STT HQva Ten Nam sinh Chrrc danh
1 Ba Nguyen Thi Thuy Loan 1958 Truong Ban Kiem soat

2 Ong Vi1Xuan Phong 1980 Thanh vien Ban Kiem soat .~

~
0
'\

3 Ba Pham Thi Tuyet Thanh 1985 Thanh vien Ban Kiem soat -e

I ~
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