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THONG PIEP CUA
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
Kinh thua Quy C8 Pbng, DI tic, Quy Khach hang
Cung todn thé Can bé nhén vién cua Cong ty C6 phén Béu tu’ Nhon Trach

N&m 2016 nhitng bién dong kinh té thé gidi va khu vyc da di qua, tinh hinh kinh té€ Viét Nam duoc danh
gia |a van tiép tuc duy tri su ting tredng. GDP nam qua cla nudc ta dat mirc 6,21%, tuy khéng dat dwoc muc
tiéu dé ra nhung con s ndy van cao hon mirc ting trudng binh quan trong vong 05 ndm trd lai day. Bén canh
dé, vai viéc tham gia nhiéu Hiép dinh thuong mai thé gidi va hé théng phép ly cling dan duwoc hoan thién da
lam tang sy hoi nhap nén kinh t& mot cach dang ké. Didu nay ddng nghia sy canh tranh s& ngay cang dién ra
gay gat, tao nhiéu thach thirc cho Viét Nam néi chung va Congty C6 phan Dau tu Nhon Trach néi riéng.

V@ thj trudng bat déng san, khi tinh hinh quy dat tai cdc thanh phé hién nay ngay cang thu hep, nhiéu
nha dau tu dang chuyén dan sw chu y sang cac khu vue 1an can. Bén canh d6, nhitng khu vuc ndm & ngoai 6
thanh phé con nhan dugc nhiéu chinh séch hé trg tich cyc tir Chinh phi. Cong ty C6 phan Dau tu Nhon Trach
v&i dy an Khu dan cu Phi Thanh Long Tan ndm & phia Déng Sai Gon d3 thuc sy ndi bat va thu hut rat nhiéu
sy quan tam cla cac nha dau tu. Khu dé thi Dong Sai Gon sé mang dén mot khong gian sinh thai trong lanh,
xanh mat, gan giii vdi thién nhién. Ngoai cdc thuan lgi vén ¢, ndm qua thdng tin xdy dwng Cau Cat Lai d3 cd
nhitrng anh hudng 1dn, tich cuc dén duy an, tao lyc ddy lam ting thém gid trj va vj thé vén cd. Trong twong lai
khi ma thoi gian di chuyén tir trung tdm huyén Nhon Trach sang cac khu vire 1an can duoc rat ngdn, Dong Sai
Gon s8 tré thanh dia diém ly twdng dé dau tu va 6n dinh sinh séng. Nhirng thuan lgi trén d3 gitp cho Cong ty
c6 phan Dau tv Nhon Trach c¢é dugc mét ndm hoat dong hiéu qua, khi dong tién thu vé tir hoat déng kinh
doanh bat déng san da cé su gia ting dang ké. Cac hoat dong san xuit kinh doanh khac dugc Cong ty trién
khai va thyc hién ding vai tinh than va dinh hudng cha Pai hdi ddng c6 déng va Hoi déng quan tri, qua d6 da
ti€p tuc duy tri dugc hiéu qua hoat déng, mang lai nhitng déng gdp nhat dinh trong téng doanh thu cta Céng
ty. Tinh hinh thij trudng bat dong san ndm 2017 dy doén sé tiép tuc duy tri dugc sy tang trerdng khi lyc cdu
van con du t6t dé hap thu nhiéu phan khdc sdn phadm. Véi théng tin xay dwng cau Cat Lai, két ndi giao théong
Huyén Nhon Trach vdi cac Tinh 1an can, cung véi viéc dau tu xay dung két cdu ha ting ngay mot hoan thién.
Trong thoi gian téi Cong ty C6 phan Dau tw Nhon Trach sé 6 gang tan dung t6i da cac loi thé, cac co hoi kinh
doanh nhdm mang lai hiéu qua hoat dong cho Cong ty, Igi ich kinh t& cho cac c6 ddng, dam bao thu nhap va
viéc lam 6n dinh cho ngudi lao déng. Qua dé gép phan thac day kinh té Tinh nha ngay mét phat trién.

Thay mat Tap thé ngudi lao dong va Ban I3nh dao Céng ty cd phan Pau tu Nhon Trach, Tdi xin chan
thanh cadm on Quy C8 déng, Quy Khach hang, Quy Daéi téc da va dang dat niém tin d&i véi Ching tdi trong subt
thoi gian qua. Va mong rang Cong ty sé& tiép tuc nhan dugc sy quan tam, tin tuwéng va Gng ho tir Quy vi dé co

thé chinh phuc nhitng c6t méc gia tri mdi trong tuong lai.

Tran trong!

-~ Chu tich Hoi dong quan tri
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DOANH THU

56.770

TRIEU PONG

Tang 126% so vG6i nam 2015
Vu'gt ké hoach 16%
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THONG TIN KHAI QUAT

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN DAU TU NHON TRACH
Tén tiéng anh: NHON TRACH INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tat: NIC

3600694267 do SG K& hoach va Dau tu tinh Bong Nai cap ngay

Ma s6 doanh nghiép: ) g el .
14/09/2004, dang ky thay doi lan thd 6 ngay 09/09/2013.

V6n diéu lé: 660.000.000.000 déng (Sau trdm sau mudi ty dong)

V6n dau tu cua
660.000.000.000 dong (Sau tram sau mudi ty dong)

chu sé hitu:

Dia chi: budng s6 07, Khu do thi Béng Sai Gon, Xa Long Tan, Huyén Nhan
' Trach, Tinh Dong Nai, Viét Nam.

S6 dién thoai: (061) 3 560381 — 3 560382

S fax: (061) 3 560380

Website: www.dongsaigon.vn

Email: nic@dongsaigon.vn

DONG<>
SAIGON

Logo Cong ty



http://www.dongsaigon.vn/




Cong ty C6 phan Dau tu Nhon
Trach hoat dong theo Giay
chitng nhan dang ky kinh
doanh s6 4703000158 ngay
14 thang 09 nam 2004 do S&
KE hoach va Pau tu tinh
Dong Nai cap vdi Von diéu lé
ban dau la 100.000.000.000
dong (Mot tram ty dong).

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Cong ty dang ky thay déi Gidy
chirng nhan dang ky kinh
doanh lan th(r nhat vé viéc
thay ddi s6 cd phan cla c6
dong sang lap vao ngay 5
thang 12 nam 2005

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016

Thay ddi Ian th{ hai Gidy chling nhan
dang ky kinh doanh vao ngay 25
thang 09 ndm 2007 vé viéc ddi tén
viét tat, tdng V6n diéu 18, thay doi
ménh gia c6 phan va s8 cd phan cla
cd déng sang lap. Von diéu 18 dat mdrc
400.000.000.000 dong (Bon tram ty
dong).

Thay ddi [an th{ ba ngay 24 thang 12
nam 2007 Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh vé viéc tang Von diéu &,
thay déi sd ¢4 phan clia cd déng sang
lap. Tang VOon diéu Ié Ién
660.000.000.000 dong (Sau tram sau
mugi ty dong




Céng ty bd sung nganh

nghé kinh doanh va thay
d6i Gidy ching nhén
dang ky kinh doanh lan
thr tv ngay 20 thang 6
nam 2008.

Cong ty hoan tat viéc
dang ky cong ty dai
ching, dong thaGi tré
thanh cong ty dai
chiing quy mé Ién theo
quy dinh cta Thong tu
52/2012/BTC.

Ngay 09 thang 09 nam 2013,
CTCP Pau tu Nhon Trach da
nhan dugc Gidy chifng nhan
dang ky doanh nghiép slra doi
bd sung (thay ddi lan th{ 6) vé
viéc b sung nganh nghé kinh
doanh. Trong nam Cong ty da
thanh lap 01 Chi nhanh tai
Thanh phé HO6 Chi Minh, dong
thai thanh 1ap 01 san giao dich
bat dong san tai van phong
Cong ty & Nhan Trach va 01 san
giao dich bat dong san tai Chi
nhanh Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 28/12/2016, HGi
dong Quan tri Ban hanh
Nghi quyét gop von vao
Coéng ty C6 phan Cay
xanh Nhon Trach. Theo
do, Cong ty C6 phan
Dau tu Nhon Trach déng
y gop 2,5 ty dong tai
day, s6 von nay chi€ém
dén 67,56% von diéu lé
clia Cdng ty c6 phan Cay
xanh Nhon Trach.
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NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

Linh vuc kinh doanh hién nay bao gém:

Pau tu kinh doanh nha, bat dong san, khu do thi, khu cong nghiép, dich vu khu dan cu;
Cho thué nha van phong; cho thué khach san;

Xay dung cong trinh dan dung;

Kinh doanh khu vui chai giai tri;

Xay dung cong trinh giao thong;

Xay dung cong trinh thay Igi;

Tu van, thiét k€ cong trinh dan dung, cong nghiép;

Tu van dau tu bat dong san; Dich vu méi gigi bat dong san; Dich vu dinh gia bat dong san;

Dich vu quang cado bat déng san; Dich vu quan ly bat dong san; San giao dich bat dong san;
Khai thac dat, da, soi (chi dudc hoat dong khi cé gidy phép khai thac);

Bubn ban dat, da, soi;

Ban budn xe ca gidi;

Xay dung cong trinh cong nghiép; Xay dung cdng trinh ha tang khu dan cu, khu cong nghiép,
khu do thi; Xay dung khu vui chai giai tri;

Ban Ié hang trang tri noi that;

San xuét bé tdng thuong phadm, céng ly tdm, coc bé tdng cac loai (khdng san xuét tai tru sd);
Ban lé cay giéng, cay kiéng, hoa cac loai;

Cho thué xe co gidi;

Ban lé vat liéu xay dung;

Ban budn hang trang tri ngi that;

Gia cong vat liéu xay dung (khdéng gia cong tai tru sa);

Gia cong hang trang tri n6i that (khdng gia cong tai tru sg@);

Trong cdy gidng, cay kiéng, hoa cac loai;

Ban budn cay giéng, ciy kiéng, hoa cac loai;

Trong, cham séc cady cao su (khong hoat dong tai tru sg);

Ban budn cao su (khéng chira hang tai tru sa).

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016




DIA BAN KINH DOANH

Cong ty cd phan dau tu Nhon Trach dugc phép hoat dong trén pham vi toan qudc, tuy nhién hién nay
toan b6 doanh thu hoat dong kinh doanh cta Cong ty tap trung tai dia ban Huyén Nhan Trach, Tinh
Dong Nai.

Hoang Sa
// ________ \\
-—=- NIC )
N s
Trudng Sa
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NHUNG DU AN NOI BAT CUA CONG TY

KHU PO THI PONG SAI GON

Du an Khu d6 thi Bdng Sai Gon cd téng dién tich 942ha ndm & vi trung tdm ctia D8 thi méi Nhon Trach,
thudc ctra ngd phia Bong cta thanh phé H6 Chi Minh, dudc quy hoach bai hai don vi tu van Ubiz - Hong
Kong va EDAW/AECOM - My. Khu do thi Pong Sai Gon dudc dinh hudng xay dung theo tiéu chi cta khu
dd thi xanh, hién dai, kifu mau, hifa hen mang dén cho cu dan mot méi trudng séng hoan hao véi day

dud cac tién ich hién dai.

PoOng Sai Gon co uu thé vugt trdi vé mat giao thong vi toa lac trén hai truc dudng chinh ctiia Nhan Trach
d6 la dudng Ton Blc Thang (25B) rong 80m di Quéc 16 51 va dudng Nguyén Ai Qudc (25C) rong 100m
di san bay qudc té Long Thanh; lién ké véi dudng vanh dai 3 TP.HCM rong 120m két n6i vao dudng
cao t6c TP.HCM - Long Thanh - Dau Gidy qua Cau Quan 9 & phia Bac va dudng cao toc Bén Lirc — Long
Thanh & phia Nam.

B 4 01148 -
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BIET THU PHU THINH 1

Phu Thinh 1 - Tan hudng kién trdc sang trong
va khong gian xanh tuyét vdi.

Biét thu dugc thiét ké theo 16i pha cach hién
dai, hai hoa dén tung chi tiét, két hgp cac tién
ich toi uu mang lai sy hoan hao trong phong
cach kién tric sang trong va khong gian cay
xanh rong In. Tién nghi s6ng tai khu biét thu
Phu Thinh 1 Ia sy hdi tu tinh hoa clia nghé thuat
va cong nghé hién dai. Khu biét thu dugc bo tri
tap trung & khu vuyc trung tdm cua khu Phua
Thinh 1 ti€p gidp véi céng vién kénh nudc canh
quan & phia Bac. Trong d6é c6 76 can biét thu
vdi dién tich dat 300-600 m>.

NHA PHO KINH DOANH PHU THINH 1

Khu pho cé kinh doanh dugc b tri & géc Tay
Nam clia Pha Thinh 1, dugc xay dung theo 4
khoi 7 tang. Tang trét va tang liing phuc vu
kinh doanh, tang 2 trd lén la cac can ho loai 1
phong ngu, 2 phong ngu va 3 phong ngu; tang
trén cung la pent-house 1 trét 1 [du. Nha phé
kinh doanh c6 bdi db xe 6t cho khach trong
khon vién shophouse va bai do xe tang ham

cho cu dan s6ng trong cdn ho.

NHA LIEN KE PHU THINH 2

Nha pha lién ké thudc khu Phu Thinh 2 bao gém
444 can nha pho lién ké co dién tich dat 114
m2. Nha phd lién k& dugc chi trong dac biét vé

nham dam bao tranh ndng, mua va gié khi thai
tiét khong thuan Igi. Vat liéu s dung la cac vat

liéu chac chan, bén lau tién Igi trong sinh hoat.

I
|
I
|
I
|
I
ty 1& dén anh sang va gié, hé thdng mai che :
|
I
|
I
|
I
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MO HINH QUAN TRI, CO CAU T& CHUC

PAI HOI DONG O PONG

HOI DONG QUAN TRI
CHU TICH HPQT

TONG GIAM DOC
L §
PHO TONG GIAM POC 1 PHO TONG GIAM BOC 2
T i
PHONG HANH CHINH BAN QUAN LY PHONG QUAN LY XUONG CHE
NHAN SU DU AN HA TANG BIEN DA
PHONG NGHIEN CUU PHONG KINH DOANH
PHAT TRIEN TIEP THI

Chirc nang nhiém vu ctia cac phong ban:

v Phong Hanh Chinh Nhan Su: Quan tri Hanh chinh — Nhan su; Tuyén dung — Pao tao; Lao déng —
Tién luong; B6 phdn phap ché; Cong nghé thong tin; Cung cap vat tu.

v Ban Quan ly Du an: T6 chic thuc hién, quan ly cac cong trinh, du &n d& dugc phé duyét theo quy
dinh quan ly xay dung.

v Phong quan ly ha tang: TG chic thi cdng xay dung theo quy dinh; Cac doi thi cong.
v' Xudng ché bién da: Khai thac, ché bién da; Kinh doanh da.

v Phong Nghién ciru Phat trién: K& hoach dau tu; Nghién clu thi trudng cac du’ an; Chuan bi dau , [
tu; Boi thudng giai phdng mat bang va quan ly dat dai cac du' an cla Cong ty; Cac du an lién doanh. Sipy A

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016




MO HINH QUAN TRI
Hoat ddng vdi hinh thirc cdng ty c¢6 phan, ngoai viéc tuan tha cac quy dinh
phap luat, hoat dong kinh doanh cta NIC con thuc hién ding theo cac quy

dinh theo Diéu Ié Cong ty, bao gom:

BAN KIEM SOAT N
- Dai hoi dong c6 dong;

- Ho6i dong quan tri;
- Ban kiém soét;
- Ban Téng Giam déc.

- Cac phong chuyén mén nghiép vu....

PHO TONG GIAM DOC 3

PHONG DICH VU A PHONG KE TOAN
. Ve POl CAO SU A
CAY XANH — MOI TRUONG TAI CHINH

SAN GIAO DICH

BAT DONG SAN CRILEHCH

v" Phong Kinh doanh Tiép thi: Xay dung ké hoach va Kinh doanh Bat dong san; Quan hé hgp déng Bat

dong san; Cham sdc hdu mai; Tu van thiét k€ va trang tri n6i that; Ti€ép nhan y kién cua Khach hang.
v San giao dich bat dong san: Moi gidi ban hang.

v" Phong dich vu Cay xanh — Moi trudng: Trong, cham séc cay xanh do thi; Cung cap dich vu cay xanh,

moi truGng cac cong trinh bén ngoai du an.
v" P0oi cao su: Khai thac mud cao su; Ché bién mu cao su.

v Phong K& toan Tai chinh: Tai chinh; K& toan; Kiém soat ndi bd; Kinh doanh mu cao su, cdy cao su.

THONG TIN CHUNG




CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Céng ty con: Cong ty C6 phan Cay xanh Nhon
Trach, ¢6 tru s& chinh trong khudn vién Céng ty C&
phan Dau tu Nhan Trach, Pudng s6 7, Khu d6 thi
Pong Sai Gon, Xa Long Tan, Huyén Nhon Trach,
Tinh B6ng Nai. Hién da di vao hoat dong vdi nganh
nghé chinh la cung cap dich vu cham sdc va duy tri
canh quan. Von gop cla NIC tai day la 2,5 ty dong
chiém ty 1& 67,56 % von diéu 1é cia Cong ty CO

phan Cay xanh Nhan Trach.

Cong ty lién két: Khéng co.

PINH HUONG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

Trg thanh mot trong nhitng doanh nghiép hang dau
trong hoat dong da nganh, da linh vuc. Trong dé
ldy dau tu, xay dung, kinh doanh nha, kinh doanh
bat dong san, khu vui chai giai tri, ha tang khu dan
cu, khu céng nghiép, khu d6 thi lam nganh cha luc,

tao thé& phat trién bén viing.

Khdéng nguing cai tién, nang cap va hoan thién san
pham, dam bao dau ra c6 chét lugng cao va cb gia
tri vugt troi véi chi phi hgp li.

Phan ddu san xuat kinh doanh téng trudng bén
vitng nham t8i da hoda Igi nhudn cho cong ty, cai
thién diéu kién lam viéc va nang cao thu nhap cho
ngudi lao dong, thuc hién day du cac nghia vu vdi
ngan sach nha nudc, phat trién cdng ty ngay cang

I6n manh.

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016




CHIEN LUOC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN
< Tam nhin dai han

Ping vao hang ngii nhirng cong ty di dau trong hoat dong da nganh, da linh vuc. Trong do, nén tang
clia su' thanh cdng la phai tao thé phat trién bén vitng. D€ lam dugc diéu nay, Céng ty chu truong 18y
dau tu, xay dung, kinh doanh nha, kinh doanh bat dong san, khu vui chdi giai tri, ha tang khu dan cu,

khu cong nghiép, khu d6 thi lam nganh chu luc.

%  Chién luoc phat trién

DaGi V@i cac du an Cong ty dang thuc hién:

e Tiép tuc trién khai dau tu, kinh doanh du
an Khu dan cu Phia Thanh — Long Tan (du

an Bong Sai Gon).

e Tim kiém d&i tdic dé chuyén nhugng cac
du an dau tu bén ngoai cho nha dau tu
khac dé tap trung ngudn vén cho cac linh
vuc kinh doanh chinh. D6ng thgi khong
ngirng tim ki€m cd hdi lién doanh, lién két
dé hgp tac hoat dinh nham téng cudng Igi
nhuan va da dang hoa linh vuc kinh doanh.

e Tép trung dén bu, gidi téa dit diém cac
phan dat con lai cia du an hién nay chua
dén bl xong va trién khai ha ting dong bd
toan khu du an.

e Trién khai k& hoach cu thé dé tiéu thu cac

du an da hoan thanh tao nguén thu cho
du an sdp tai.

Mot muc ti€éu quan trong ma Cong ty dang tap
trung hudng vao la van dé nhan su. Nhan su
la gia tri nén tang doi véi doanh nghiép. Vi vay
cong ty chu trong xay dung mot doi ngl nhan
vién chuyén nghiép, nhiét tinh, sang tao va
tan tuy trong cdng viéc. D€ cd thé thu hit va
khuyén khich ngugi tai, Cong ty thuyén xuyén
6 nhitng chinh sach dai ngo thoa dang vé vat
chat va tinh than. Ngoai ra cong ty thudng
xuyén thuc hién cac chinh sach vé dao tao,
boi duBng ngudn nhan luc nham nang cao ky

nang va kién thic chuyén mon cho nhan vién.



CAC MUC TIEU POI VOT MOI TRUONG VA XA HOI

% Moi truong
La mét doanh nghiép dau tu, xay dung nén hoat dong clia NIC sé c6 nhirng
nhitng anh nhat dinh dén méi trudng trong qua trinh thi cong. Viéc dam
bdo viéc phat trién san xudt khéng gdy anh hudng téi mdi trudng xung
qguanh, bao vé, duy tri méi trudng tu nhién an toan, trong sach la la muc
tiéu quan trong ma NIC hudng dén. Bén canh do6, Cong ty con chu dong
thuc thi cac chi tiéu vé mdi trudng x& hdi theo bdo cdo phat trién bén viing

trong qua trinh hoat dong ctia minh.

ATV L




s X& hoi

Trach nhiém véi xa hdi la ludn dugc NIC ghi nhé va ludn ndm trong nhitng muc tiéu hoat déng
quan trong dé cd thé phat trién bén vitng. Cong ty da chung tay véi chinh quyén dé hd trg nhitng
hoan canh kho khan tai dia phuong, cd nhitng chinh sach nham xda déi giam nghéo cho nhitng

hoan canh d3c biét, gop strc day IUi nan déi nghéo cho ngudi dan, phat trién xa hoi.
% Coéng dong

Y thifc dudc trach nhiém clia doanh nghiép déi vdi cdng ddng, Cong ty khong chi tap trung t6 chiic
tot cac hoat dong kinh doanh ma con chd trong thuc hién cac hoat dong cong dong da dang va
thié€t thuc, danh cho nhiéu d6i tugng khac nhau hudng téi su’ hai hoa gilra Igi ich cia doanh nghiép

va quyén Igi ciia cong dong.

|




CAC RUI RO

-

Toc do tang trudng GDP nam 2016 la 6,21%, mc tang trudng nam nay tuy thdp han nam trudc
va khong dat muc tiéu 6,7% da dé ra, nhung trong boi canh kinh té€ thé gigi bi€n dong, trong nudc
van con nhitng khé khdn nhat dinh do thdi tiét, moi trudng dién bién phic tap thi viéc da\dchjc

két qua nhu trén da la mot thanh cong dang ghi nhan cda kinh té Viét Nam.

Thi truSng bt dong san trong ndm tiép tuc co su’ dién bién s6i dong, ngoai nhitng thdng tin thuan
Igi da dugc biét dén cho bat dong san tai Khu dong Sai Gon nhu viéc thuc hién du an San bay Long
Thanh va dudng cao toc Bén Lic, Long Thanh thi nam qua thong tin xay dung cau Cat Lai lai ti€p
tuc 1a diém nhan tac dong tich cuc dén gia tri va vi thé clia du an Khu dé thi Pong Sai Gon do Cdng
ty s@ hiru.

Nhu vy, tinh hinh kinh t& chung van xu&t hién nhitng d&u hiéu tich cuc cho su’ phat trién ctia Cong
ty trong thdi gian tdi. Ban lanh dao NIC sé thudng xuyén theo doi tinh hinh kinh té khu vuc va vi
md nhdm kip th&i dua ra cac bién phap xt Ii khi rdi ro xuat hién cling nhu tdn dung tét cd hdi dé

c6 thé mang lai gia tri kinh t& 16n hon nita cho Cong ty.

Vi nhiéu su' thay ddi tir cac vén ban luét nén
tang va cac quy dinh vé ké toan, thu€, chiing
khoan. Cong ty nhan thay nhiéu cc hoi dang ma
ra cung véi dé la nhitng thach thiic can dudc
nhan dinh r6 rang. La mét Cong ty hoat dong
dudi hinh thdrc Cong ty C6 phan, NIC ludn dé
cao tinh than ton trong phap luat va cac quy
dinh lién quan dén cac linh vuc ma Cong ty dang
hoat dong.

D& giam thi€u nhitng rdi ro phap ly va dam bao
lubn tuan tha theo cac quy dinh phap luat hién
hanh, Ban lanh dao va cac bo phan chuyén mon
ludn nghién cltu ky cac van dé phap ly nham
dam bao cac hoat dong cling nhu dinh hudng,
chién lugc phat trién clia Cong ty tudn tha ding

cac quy dinh cd lién quan.

Ngoai hoat dong kinh doanh chinh tur
xay dung, kinh doanh cong trinh bat
dong san thi nguén thu tir cac hoat
dong nhu mua ban cay giong, cay
ki€ng, hoa cac loai, khai thac, ché bién
va kinh doanh ma cao su hun khoéi da
goép phan da dang hoéa thu nhap cho
Cong ty. Chinh vi thé, bién dong nguon
cung nguyén vat liéu cling anh huéng
khong nho dén hoat dong kinh doanh
clia Céng ty. Hiu dugc nhitng rui ro
trén, Cong ty c6 phan Dau tu Nhon
Trach luon dé ra nhifng chién lugc kinh
doanh phu hgp véi ting thdi diém va
tinh hinh kinh té€ chung gép phan han

ché dén muc thap nhat loai rui ro nay.



7/

V@i dac thu clia nganh cong nghiép xay dung va
khai thac vét liéu xay dung, NIC s& khdng thé tranh
khoi nhitng tdc dong gay anh hudng dén moi
trudng. Nhirng tac dong nay dén tur khi thai clia cac
phugng tién van tai, may moc thi cong va hoat déng
khai thac tir mdi trudng tu nhién ciing tiém an nhiéu
rdi ro 1am & nhiém mai trudng va gay ra su’ mat can
bang sinh thai.

Vi muc tiéu ma Cong ty hudng dén la dam bao viéc
phat trién san xudt khéng gdy anh hudng tsi méi
trudng xung quanh, bén canh d6 gop phan bao Ve,
duy tri moi truGng tu' nhién an toan, trong sach.
Cong ty da dé ra cac chinh sach hgp ly va (ing dung
nghé tién tién vao san xudt nham han ché dén mdic
thap thap nhat cac rui ro gay anh hudng xau dén

moi truGng.

Linh vuc xay dung cd thai gian xay dung dai, khoi
lugng cong viéc I6n va con phai phu thudc vao cac
chinh sach, thu tuc phap ly khac nhau. Hon nita qua
trinh nghiém thu, ban giao trai qua nhiéu giai doan
dan dén thdi gian thu hoi von kéo dai tao ap luc
thanh toan cho cong ty. Bén canh dé do dac thu cac
du an xay dung thuc hién ngoai trdi, thdi gian xay
dung kéo dai nén cac tac dong tir thai tié€t khi cé su
bién ddi that thudng cling s& gy ra anh hudng
khong nho dén qua hoan thanh céng viéc theo dlng
tién do da deé ra.

Cong ty co dinh hudng, chién lugc, k& hoach rd rang
cho tirng dy* @n ma minh trién khai, ngoai ra sé linh
ddng diéu chinh dé thich nghi nhdm dua tién db thi
cong vé ding quy dao cla chung khi c6 nhitng van

dé bat ngd xuat hién.



BAN DIEU HANH CONG TY

HOI DONG QUAN TRI
BAN KIEM SOAT

NHUNG THAY DOI TRONG BAN DIEU HANH

TINH HINH NHAN SU VA CHINH SACH BOI VOT NGUOT LAO DONG







BAN DIEU HANH CONG TY

CO CAU BAN DPIEU HANH

Ho va tén
Ong Phan Thanh Vinh Toan
Ong Khuong Nguyén Dirc Huy
Ong Tran Minh Quy
Ong Phan Tuan Kiét

Ba Mai Thi Loan

Chirc vu
T6ng Gidm déc
Phd Téng Gidm Dd&c
Phd Téng Gidm d6c
Phd Téng Giam D6c

K€ toan trudng

SO YEU LY LICH CUA BAN PIEU HANH

> ﬁng Phan Thanh Vinh Toan — Thanh vién HDQT kiém Tﬁ’ng Giam Poc

Nam sinh

Trinh d6 chuyén mon

S8 lugng 6 phiéu sé hitu

Qua trinh cong tac:
7/2007-7/2008
07/2008-09/2009
10/2009-05/2012
06/2012-05/2013
05/2013 - 04/2016
04/2016 dén nay

1983
Thac si Quan trj kinh doanh

182.000 CP -ty 1€ 0,277%

Nhan vién kinh doanh Cong ty Nong san Tin Nghia
Nhan vién kinh doanh CTCP ICD D6ng Nai

Du hoc tai My - Thac si Quan tri kinh doanh

Trg ly TGP Tdng Cong ty Tin Nghia

P.TGD CTCP Dau tu Nhon Trach

TGD CTCP bau tu Nhan Trach

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016



> Ong Khuang Nguyén Pirc Huy — Pho tong Giam Ddc

Nam sinh 1967
Trinh d6 chuyén mon CUr nhan kinh té
S8 lugng ¢6 phiéu sé hitu 0CP

Qua trinh cong tac:

1991 - 2001 Nhan vién K& toan Chi cuc Kiém l1am Ddng Nai
2002-2003 Phd phong K& toan Chi Cuc Kiém Iam Ddng Nai

2004 - 2006 Nhan vién phong K& Toan Téng Cong ty Tin Nghia
2006 - 2007 Phé phong Dau tu Phat trién Téng Cong ty Tin Nghia
2007- 2016 K€ toan trudng Cty CP Pau tu Nhan Trach
2016-2017 Phé Téng GP Cty CP Pau tu’ Nhon Trach

> ﬁng Phan Tuén Kiét — Ph6 tdng Giam Pdc

Nam sinh 1971
Trinh d6 chuyén mon Ky su’ xay dung
S8 lugng 6 phiéu s hitu 5.000 CP -ty I€ 0,008%

Qua trinh cong tac:

1997 - 2000 Nhéan vién XNXD sG 4 -Cty Thiét ké xay dung dau khi BR-VTau
2001- 2003 Dai thi cong Nha may Da granite Tin Nghia-Cty tin Nghia
2004 - 2005 Ph6 GD XNXD Tin Nghia - Cty Tin Nghia

2006 - 2007 Phé BQLDA Téng Cty Tin Nghia

2007- 2010 Phé GB Cty CP ICD Péng Nai — Téng Cty Tin Nghia
2010-2011 Ph6 Gb Cty TNHH MTV Da Granite Tin Nghia

2011 - 2014 GD Cty TNHH MTV b4 Granite Tin Nghia

2014 - 2015 Ph6 GB XNXD Tin Nghia - Cty Tin Nghia

2016 - Nay Phd Téng G Cty C8 Phan Pau Tu Nhon Trach

TO CHUC VA NHAN SU




> _Ong Tran Minh Quy — Thanh vién HDQT kiém Ph6 Téng Giam Pdc

Nam sinh 1958
Trinh d6 chuyén mon CUr nhan
S8 lugng ¢8 phidu sd hitu 118.000 CP — ty 1&: 0,180%

Qua trinh cong tac:

1981 Nhan vién ky thudt s CN Dong Nai

1986 Quan dbc Phan xudng Nha may Bao bi Bién Hoa

1988 - 1998 Trudng phong Ky thudt CTCP Ca khi Dong Nai

2001 Phé Giam déc CTCP Cg khi Bong Nai

10/2004 dén nay Phd Téng Gidm déc — TV HPQT CTCP Pau tu Nhon Trach

> Ba Mai Thi Loan — Ké toan truéng

Nam sinh 1984
Trinh d6 chuyén mon CUr nhan K€ toan
S8 lugng 6 phiéu sé hitu 0CP

Qua trinh cong tac:
10/2007 — 12/2015 Nhan vién K& toan Téng CAng ty Tin Nghia

01/2016 dén nay K€ toan trudng Cong ty CP Bau tu Nhan Trach

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016
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HOI BONG QUAN TRI

THANH VIEN VA CO' CAU HPQT

Thanh vién HOi dong quan tri clia cong ty nhu sau:

STT Thanh vién HBQT
1 Ong Quéch V&n bic
2 Ong Nguyén Van Hong
3 Ong Tran Minh Quy
4 Ong Phan Thanh Vinh Toan
5 Ong D6 Tan biém

Chirc vu
Chu tich HDQT
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

BAN KIEM SOAT

THANH VIEN VA CO CAU BAN KIEM SOAT

STT Thanh vién BKS
1 Ba Nguyén Thiy Hoa
2 Ba Dugng Thi Minh Hong

3 Ba Pham Thi Phuang Loan

Chirc vu

Trudng ban
Thanh vién

Thanh vién




NHUNG THAY HOI TRONG HDQT, BKS, BAN DIEU HANH

Mién nhiém chifc vu Tong Gidm ddc Cong ty d6i vai Ong Nguyén Van Hong va bd nhiém ong Phan Thanh
Vinh Toan thay thé ké tir ngay 04/05/2016.

BG nhiém chiic vu Phd Tong Gidm DGSc dsi vai Ong Khuong Nguyén Dirc Huy ké ti ngay 01/03/2016.

BG nhiém chiic vu Phd Tong Gidm DAc di vai Ong Phan Tudn Kiét ké tir ngay 04/05/2016.




TINH HINH NHAN SU VA CAC CHINH SACH D01
VOI NGUOT LAO PONG

TINH HINH NHAN SU CUA CONG TY €6 PHAN PAU TU NHON TRACH

T6ng s6 lao ddng ndm 2016 la 126 ngudi tinh dén ngay 31/12/2016

Trong do:

STT Tinh chat phan loai SO lugng Ty trong
A  Theo gigi tinh 126 100%
1 Nam 72 57,14%
2 N 54 42,86%
B Theo trinh d6 lao dong 126 100%
1 Trinh d6 dai hoc, trén dai hoc 27 21,43%
2 Trinh d6 cao dang, trung cap 10 7,94%
3 Khac 89 70,63%
C Theo b6 phan phong ban 126 100%
1 B6 phan van phong 44 34,92%
2 BG phan cdy xanh 23 18,25%
3 B0 phan cao su 59 46,83%

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016




< Chinh sach luong

Chu trugng vé chinh sach phc Igi cla Cong ty lubn ro rang va minh bach. Viéc chi tra lugng thuc hién theo
quy dinh cla quy ché tra luang, thudng trong ndi bo Cong ty. Cong ty xdy dung cac chinh sach phc Igi phu
hgp vdi thuc trang ctia doanh nghiép, tinh canh tranh, mdc s6ng chung cta khu vuc va phu hgp véi quy dinh

cta Phap Luat.

Do tinh chat dac thu cta linh vuc kinh doanh thudng xuyén hoat dong tai cac khu vuc xa khu dan cu nén Cong
ty con co cac khoan phu cap phl hgp cho cac can bd nhan vién lam viéc tai cac cong trinh, phu cap di lai, phu

cap cho cac cong trinh & khu vuc xa nha can b6 nhan vién.
Cong ty thuc hién t6t cac ché do chinh sach d6i véi ngudi lao dong, dam bao ding quy dinh, tham gia dong
BHXH, BHYT, BHTN, t8 chirc kham dinh ky cho can bd cdng nhan vién theo quy dinh.

o,

< Diéu kién va ché dé lam viéc < Cbng tac dao tao

D3c thu cdng viéc tai Cong ty cd phan dau tu Nhon trach Thudng xuyén t6 chirc cho can bd cdng nhén
tao ra nhirng rdi ro nhat dinh déi véi nhan su trong qua vién tham gia hoc cac I6p: thdm dinh gid bat
trinh hoat ddng. Y thitc dugc diéu dé Cong ty luén dam dong san, giam sat, quan ly du an boi duGng
bao cung cap cho ngugi lao dong nhifng trang bi bao ho nghiép vu kiém sodt ndi bd, cac chinh sach
dam bao an toan va dap (ng tiéu chuan theo quy dinh. thué, cac chinh sach mdi vé dau tu xay
Pdng thdi NIC thudng xuyén kiém tra, gidm sat kha ndng dung,...d€ nang cao trinh d& chuyén mon
hoat déng cta cac mdy mac thiét bi luén trong tinh trang nghiép vu dong thdi tang cudng ky nang xur ly

t6t nhat dé giam thiéu t&i da rdi ro cd thé xay ra. tinh hudng thuc t& cho can bd cdng nhan vién.

TO CHUC VA NHAN SU







TINH HINH HOAT BONG
TRONG NAM

> TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

> TINH HINH HOAT PONG PAU TU

> TINH HINH TAI CHINH

> CO CAU cO DONG VA THAY DOI TRONG VON DAU TU CHU SO HUU




TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Pon vj tinh. Triéu dong

e TH/KH TH
STT Noi dung PVvT TH2015 KH2016 TH2016 2016/2015
1 Doanh thu Triéu dong 10.472 48930 56.770 116,02% 467,24%
2 Ldi nhuén trudc thué Triéu dong 4.872 3.600 650 18,06% 13,34%
TINH HINH HOAT DPONG KINH DOANH BAT PONG SAN NAM 2016
A Tongsdé  S& 16 giao dich Liiy ké ban Con lai
STl R (15) ndm 2016 (16) (15)
1 Pha Thinh 1 (1D) 143 34 95 48
2 Pha Thinh 2 (1F) 444 144 438 6
Téng cong 587 178 533 54

DONG TIEN THU VE TU HOAT DPONG KINH DOANH BAT DPONG SAN NAM 2016

bon vj tinh: ty dong

STT Noi dung KH2016  TH 2016 f’(“’,?;/:? So k& hoach (%)
1 KwiD 53,80 39,733 119,25 73,85
2 KuiF 77,00 79,680 329,17 103,48
3 KuiE 21,70 - - -

Dong thu tir ban dat nén 152,50 119,413 207,59% 78,30%

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016




Nam 2016 vira qua, vdi nhirng thong tin thuan Igi dugc xac nhan lién quan dén viéc hoan thién dau ndi ha
tang khu vuc dong Sai Gon, bat dong san ngi day da nang cao dudc gia tri va vi thé cla minh. Ciing vi vay
ma hoat ddng kinh doanh bat dong san cd nhiing tin hiéu khd quan, cdng tac ban hang dién ra s6i dong
han so voi nam trudc. Theo dd, dong tién thu dudc tir hoat dong kinh doanh bat dong san da tang dén
107,59% so vGi nam 2015.

Tuy nhién két qua hoat dong cho thdy Igi nhuan trudc thué chi bang 18,06% so véi k€ hoach va bang
13,34% so vdi nam trudc. Nguyén nhan cla su sut giam nay do Cong ty cd dat ké hoach kinh doanh khai
thac cay cao su, nhung da khong thuc hién do gia thu mua cay qua thap. Ngoai ra, nguon tién thu vé tur
hoat dong kinh doanh bat dong san chi méi dugc hach toan mét phan nhd. Cudi cing viéc chi tra ng goc

va l3i vay cho lugng trai phiéu d& phat hanh ciing gép phan tac dong dan dén két qua hoat dong trén.

HOAT PONG KHAI THAC, CHE BIEN MU CAO SU
San luong khai thac va doanh thu cao su nam 2016:

Pon vi tinh: Triéu dong

San lugng (tan) Doanh thu (ty dong)
Chi tiéu
Nam 2015 Nam 2016 Nam 2015 Nam 2016
M( cao su RSS3 339,40 252,35 5,28 16,93
Doanh thu tir khai thac cay cao su 0,07 0,05

San lugng khai thac mii cao su ndm 2016 thap han ndm 2015 do tudi cdy cao su ngay mot gia cdi, thdi tiét
mua nhiéu trong nam gay anh hudng dén viéc thu hoach mi. Tuy san lugng cao su ndm 2016 chi dat 87%
so V@i ké hoach va 74% so vdi cung ky nhung doanh thu trong hoat dong khai thac kinh doanh mii cao su
dat 141% so vGi ké hoach va dat 320% so vdi cing ky. Nguyén nhan dén tir su’ khdi sac tinh hinh cao su
trong nuGc dd day gia ban mii cao su binh quan ndm téng hon 2.000.000 déng so véi ndm 2015.

;i,;‘TiNH HINH HOAT PONG TRONG NAM



DICH VU TRONG, CHAM SOC CAY XANH

Hoat dong trong, cham sdc, bao duGng canh quan trong Khu Dy an va thuc hién cac cong trinh thi cong bén
ngoai cling mang lai doanh thu, Igi nhuan cho Coéng ty. Trong nam 2016, theo su chi dao ctia Hoi d6ng Quan
tri, Ban biéu hanh da thuc hién tach Bo phan cay xanh ra khdéi Ban Quan ly Du an va thanh 1ap Phong Cay
xanh riéng biét chuyén vé dich vu cung cap, cham séc cay gidng, vudn uom, cay xanh, tao canh quan, thu
gom xU ly nudc thai sinh hoat thong thudng tai cac khu d6 thi va khu céng nghiép, bdo dam hoat déng hiéu

qua. Cac s6 liéu tai chinh thé hién cu thé nhu sau:
e Chi phi chdam sdc, don vé sinh cac khu vuc trong du an Bong Sai gon: 1,6 ty dong.
o Thuc hién trong cdy xanh khu 1F vdi tng gid tri: 142 triéu dong

e Thuc hién thi cong cong trinh bén ngoai cho 7 dan vi véi doanh thu la 6,51 ty dong dat 250% so Vi
ké hoach, dat 329 % so véi clng ky.

TINH HINH HOAT PONG PAU TU

TINH HINH PAU TU NAM 2016
% COng tac boi thuong va thu tuc dit dai
T6ng hgp tinh hinh dén bu du an dén thdi diém 31/12/2016

Ni3m 2016 Lily K& Dén Bi
=i Dy'an Di%:at)kh Diéntich  SGtién Diéntich  SGtién
(ha) (ty dong) (ha) (ty déng)
1 Eg:gdfgncf Fha Thanh 156 1,39 2,94 4428 94,66
2 ¥:a;?lnﬁof‘g”T%i”_C;)E';u 90 1,62 3,18 8,69 18,04
3 Khutéi dinh cv - 21,3 ha 21,3 : : 0,53 0,92
4 Ngoairanh dy 4n . 0,06 0,078 0,06 0,078
5 Dy 4n Séng Hong 77,4 4,5 10,49 4,5 10,49
Toéng cdng 344,7 7,58 16,69 58,05 124,198

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016




Du an Khu dan cu Pha Thanh — Long Tan:

Lap phuang an bdi thudng, hd trg tai dinh cu: UBND Huyén hoan tat xac nhan 220/320 hd so
bdi thudng (dién tich khoang 77ha).Trung tdm Phat trién Quy D4t huyén hoan tt ap gia, 1ap

phuang an boi thudng.

Theo ddi, ki€n nghi UBND tinh, huyén Nhon Trach giai quyét vudng mac trong cong tac boi
thudng, thu hoi dat: vudng mac vé 10 hd bao chiém thudc khu vuc LS 41, 43 xa Phi Thanh;

xin 14p phugng &n boi thuding hd trg cho Khu nha & tap thé cdng nhan cao su; vudng méc trong

viéc tinh lai gid boi thudng cdy cao su theo quy dinh mdi....

Du an Khu tai dinh cu Long
Tan 21,3ha:

Hoan tat lap phuong an boi
thuding, hd trg va tai dinh cu.
Hop dan lay y kién, niém yét tai
xa Long Tan phuong an boi
thudng. Trung tdm Phat trién
Quy Dbat huyén hoan thién lai
phuong an bdi thudng sau khi
hop dan. Hoi dong Boi thuGng du
an hop théng qua phugng an boi
thuding, ho trg va tai dinh cu.

P e HO sc thué dat cac khu dat cao su

(Khu xu'éng cao su 4ha, khu 12ha
xa Vinh Thanh, Khu 6ha xa Long
Tan va khu 48ha xa Pha Thanh):

Hoan tat ky hgp déng thué dat véi Sé
tai nguyén moi truGng, da nop tién
thué dat cho Nha nudc khoan phat sinh
tir ném 2004 dén nam 2015 s6 tién 5,6
ty dong, nam 2016: 618 triéu dong

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM



Tha tuc dau tu cac du an
Du an Khu dan cu Pha Thanh - Long

Tan:

Quy hoach 1/500 Phan khu 1E: Hoan thién
do an Quy hoach chi tiét TL 1/500, hop
thong qua HG6i dong kién trdc Tinh vé do
an, don vi tu van hoan thién lai h6 sg sau
theo y ki€n ciia H6i dong kién trac

Thu tuc tach gidy ching nhan quyén sl
dung (GCNQSD) d4t Phan khu 1F (16.9ha):
Hoan tat viéc cdm méc, 1ap ho sa k& toan
cho tirng thira d&t. Hoan tat ho so dé lap
thu tuc xin tdch GCNQSD dat.

Thu tuc diéu chinh quyét dinh giao dat va
tach GCNQSD dat cac 16 dat con lai Phan
khu 1D (22ha): Lap va ndp ho sd ho sa diéu
chinh Qb giao dat.

Du an Khu trung tam Hanh chinh-Van
héa-Giao duc-TDTT, két hop XD chg va
Khu pho cho:

Hoan thién ho sa xin chap thuan dau tu du
an ndp SG xay dung thdm dinh theo y kién
gop y cla SG nganh. SG Xdy dung hoan tat
thdm dinh va trinh Thudng truc HDND tinh,
UBND tinh xem xét chap thuan dau tu du an.

Du an Khu tai dinh cu Long Tan:

Cong ty da cd van ban kién nghi UBND tinh,
S& TNMT xem xét khong bo tri tram XLNT
cuc bd trong du an theo QHCT da phé duyét.
UBND tinh da cd y ki€én cho dau ndi hé thdng
nudc thai vao dudng D17 Khu dan cu Phu
Thanh — Long Tan dé x(r ly dat trude khi thai

ra moi trudng.

N\



Kinh phi phuc vu cho cong tac tu van du an:

STT

NGi dung

Khu tai dinh cu: Thiét ké thi cong ha tang, danh gia tac dong moi
trudng.

Quy hoach 1/500 khu 1A va 1E, Thiét ké thi cong ha tang.

Khu ph6 chg: Chap thuan dau tu, hoan thanh quy hoach 1/500, thiét
ké thi cong ha tang.

Tong cong

Ké hoach
(ty dong)

0,50

4,0

2,3

6,8

Thuc hién
(ty dong)

0,25

0,204

0,45




TINH HINH HOAT PONG PAU TU

< QUAN LY DU AN VA TRIEN KHAI THI CONG

Cong ty da tién hanh dau tu ha tang du an, cham sdc tudi cay xanh & cac khu vuc vuGn udgm, cong vién va

nhitng tuyén dudng trong du an.

Gia Gia
- Ké hoach . tri Mirc do hoan
s UMY thychien T Lo thanh
toan A
dong
I PHANKHU 1F 27,9
1 Cap dién — Chiéu sang Quy 1/2016 14,5 Chua thuc hién
do ha tang
2 Tham BTN néng Quy 2/2016 3,5 ngam chua thi
céng hoan
3 L&t gach con sau via hé va dudng ndi bd Quy 2/2016 9,9 chinh
II XAY DUNG DPUONG D4 14,7 5,66
Hoan thanh dat
1 Pudng GT (nén da 0x4)-TNM-TNT-CS Quy 1/2016 11,4 5,66 90% khéi lugng
theo HD
Chua thuc hién
, , do nén dudng
2 Tham BTN Quy 3/2016 3,3 chua hoan
thanh
III PHAN KHU 1E 5,2
1 Lap du &n dau tv — Thiét k& ha tang ky thudt  Quy 2/2016 3,8 Do ké hoach
kinh doanh cua
\ s . , Cong ty thay
2 Ra pha bom min Quy 2/2016 14 asi
IV XAY DUNG PUONG D1 17,9 5,77

Hoan thanh dat

khoang 60%

khdi lugng theo

HD

7 . Chua thuc hién

2 Tham BTN Quy 3/2016 3,2 do ha tang
ngam chua thi

3 Viahé Quy 3/2016 3,5 cong hoan
chinh

1 Xay dung dudng giao thong (nén dudng)- TNM  Quy 2/2016 11,2 5,77
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STT

VI

VII

VIII

IX

NGi dung

XAY DUNG DUONG D2

Xay dung dudng giao thong (nén dudng)- TNM

Tham BTN
Via hé
PHAN KHU 1D (KHU 20HA)

Lam dudng di b

Lam cau canh quan 3

Hoan thién hé théng cap dién

XAY DUNG DUONG N7

Xay dung hé théng chi€u sang giao thong
XAY DUNG PUONG SO 7a

Xay dung via he

Thoat nudc thai
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TINH HINH HOAT BONG DAU TU

PAU TU TAI CHINH PVT: Triéu dong

STT Cac khoan dau tu tai chinh dai han 31/12/2016 01/01/2016
1  Pau tu gop von vao don vi khac 38.592 38.404
Cong ty ¢ phan Phuang Pong 28.564 28.375

Cong ty TNHH Hoang Trach 10.029 10.029

2  Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han 0 0
38.403 38.403

Toéng cdng

Péu tur vao cac don vi khac

e Theo Hgp dbng hgp tac dau tu s6 08/2010/HD ngay 25/10/2010, CTCP Bau tu Nhon trach co su
hap tac vdi CTCP Phuong DAng vé viéc thuc hién du an ddu tu phat trién, xdy dung va tiép thi khu
dan cu Long Tan (dién tich khoang 43ha tai xa Long Tan, huyén Nhan Trach, tinh Dong Nai). Theo
do, hai bén sé thanh 18p céng ty cd phan vao thdi diém thich hap.

e Ngoai ra, theo Hgp dong hgp tac dau tu s6 01/2010/HD ngay 06/12/2010, NIC con cé su hgp tac
véi Cdng ty TNHH Hoang Trach dé thuc hién du an dau tu phat trién, xdy dung va tiép thi khu dan
cu, thuong mai (dién tich khoang 12ha tai xa Phudc Thién, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai). Hai
bén sé& thanh thanh 18p cng ty cd phan vao thdi diém thich hap.

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016



P3u tu vao Céng ty con, Coéng ty lién két
Cong ty con
Céng ty C6 phidn Cdy xanh Nhon Trach

Dia chi: Trong khudn vién Cong ty C& phan Dau tu Nhon Trach), X& Long Tan, Huyén Nhan Trach,
Tinh D6ng Nai

S6 dién thoai: (061) 3561461
Nganh nghé kinh doanh:

e Dich vu cham sdc va duy tri canh quan

Trong rau, dau cac loai va trong hoa, cay canh

Trong trot, chdn nudi hon hop

e Hoat dong dich vu trong trot

e XU ly hat ging dé nhan giéng

e Ban budn ndng, 1dm san nguyén liéu (trir gd, tre, n(ra) va dong vat sdng.
e Nhan va chdm séc cay giéng nong nghiép

e Thu gom rac thai khdng déc hai

e Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac

Chu&n bi mat bang.

Von diéu 1€ la: 3.700.000 dong

Vo6n thuc gép clia NIC la: 2.500.000 dong, tudng dudng 67,56% von diéu I€.

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM




TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI CHINH
DVT: Triéu dong

Chi tiéu Ném 2015 Ném 2016 % Thay doi
Téng tai san 1.792.225 1.720.713 -3,99%
Doanh thu thuan 10.473 56.726 441,64%
Lgi nhuan thuéan tir hoat déng kinh doanh 4.857 472 -90,29%
Lgi nhuan khac 15 175 1.088,93%
Lgi nhuan trudc thué 4.872 646 -86,73%
Lgi nhuan sau thué 4.872 646 -86,73%
CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU
Chi tiéu bVvT Nam 2015 Nam 2016

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han Lan 0,99 0,69

Hé s6 thanh toan nhanh Lan 0,68 0,50

Chi tiéu vé co cau von

Hé s6 Ng/Tdng tai san % 62,60% 61,01%

HEé s6 Ng/Von chu s@ hitu % 167,38% 156,46%

Chi tiéu vé hiéu suat hoat dong

Vong quay hang ton kho Vong 0,14 0,84

Doanh thu thuan/Téng tai san binh quéan Vong 0,01 0,03

Chi tiéu vé kha nang sinh IGi

Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 46,52% 1,14%

Hé s0 Lgi nhuan sau thué/Von chd sé hitu binh quan % 0,73% 0,10%

Hé s6 Lgi nhudn sau thué/Tdng tai san binh quan % 0,27% 0,04%

Hé sO Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan % 46,38%

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016
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Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Kha nang thanh toan

0,99

HS thanh todn ngan han HS thanh toan nhanh

m2014 2015

Ndm 2016, hé s thanh todn ngdn han va hé s6 thanh todn nhanh déu co su sut giam, nguyén nhan la do
trong ndm C6ng ty cd khoan trai phi€u dén han thanh toan, diéu nay lam tdng nd ngan han khoang 46,10%,
dat mirc 257,99 ty déng so vdi dau ndm trong khi tai san ngdn han cta Cong ty khéng bién ddng nhiéu, nédm
qua khoan muc chi tdng nhe 2,04%, dat muc 177,62 ty dong. Hang ton kho trong nam ciing da giam di
10,65%, dat mUic 47,84 ty dong day la lugng thanh phdm con ton lai dudc ghi nhan tir dau ky. Nhu vy, ap
luc dén han cla khoan trdi phi€u chinh la nguyén nhan lam kha nang thanh toan ctia Cong ty sut giam so véi
nam trudc.

Chi tiéu vé co’ cdu vén

Cd cau von

167,38%
156,46%

62,60% 61,01%

Hé s6 No/Téng tai san Hé s6 No/Vdn chi s& hitu

m 2014 2015

Nhin chung, trong ndm 2016 cc ciu vén ctia Cong ty khdng thay d6i nhiéu, Cong ty chu yéu st dung ng vay dé
dau tu vao hoat dong san xuét kinh doanh. Cu thé, hé s6 ng trén tong tai san 1a 61,01% va hé s6 ng trén von
cha sé hitu la 156,46%, da giam nhe di so v8i nam trudc chd yéu do su sut giam cla ng dai han la khoan trai

‘3 .. phiéu dén nay dao han dugc thanh toan. Trong ndm tong tai san va vén chu s6 hitu bién ddi khdng dang keé.

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM



TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu vé nang lu'c hoat dong

Nang luc hoat dong

0,84
0,14
— |
Vong quay HTK DTT/T6ng tai san

m2014 m2015

Vong quay hang tén kho da tang manh tir 0,14 vong lén dén 0,84 vong. Nam qua, trong khi hang ton
kho giam di 10,65% so vdi nam trudc thi gia von hang ban lai co su tang trudng vuot bat khi da tang
dén 476,42%, do viéc ghi nhan doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat déng san va dich vu ma Cong
ty cung cap. Vong quay tai san tang da tur 0,01 vong Ién 0,03 vong, nguyén nhan chinh do doanh thu
thuan trong ndm tdng manh dén 341,64% so vdi ndm 2015, bén canh d6 téng tai san lai ¢ su’ giam
nhe 3,99% cung gép phan dan dén su bién dong trén. Hé s§ ning luc hoat dong cho thdy nhiéu diém

tich cuc d6i vdi hoat dong kinh doanh cta Cong ty trong nam qua.
Chi tiéu vé kha nang sinh Igi

Lgi nhuan sau thué trong nam da giam nhiéu so vdi nam trudc, khoan muc nay da giam dén 86,73%
diéu nay lam cac chi so kha nang sinh IGi clia Cong ty déu bi anh hudng va sut giam manh. Tuy nhién,
do tinh hinh hoat dong cla linh vuc kinh doanh c6t I8i van dién ra thuan Igi va dat nhiéu thanh cong,
bén canh dé chinh sach hach toan ké toan da co nhitng anh hudng dén viéc ghi nhan doanh thu, Igi
nhudn Cong ty cho rdng day chi la tinh trang tam thdi, cac chi sd kha néng sinh I0i chdc chan sé dudc

hoi phuc trong thai gian tdi.






CO CAU cO PONG VA THAY BOI TRONG

VON DAU TU CUA CHU SO HUU

C6 PHAN

C6 phan phd thdng : 66.000.000 c6 phan
C6 phan uu dai : 0 cd phan

S8 lugng c6 phan dang luu hanh : 65.686.000 c6 phan
C6 phiéu quy : 314.000 c8 phan
Ménh gid : 10.000 ddng/ c6 phan
S8 lugng c6 phan han ché chuyén nhugng : 0 cd phan.

CO CAU cO PONG NAM 2016

STT Co dong S6 CP s6 hiru (cd phan) Gia tri (d6ng)
Trong nu'dc 66.000.000 660.000.000.000
1 Ca nhan 16.396.320 163.963.200.000
2 T6 chirc 49.289.680 492.896.800.000
3 CO phidu quy 314.000 3.140.000.000
Nu'dc ngoai - -

Ty 1€ %
100%
24.84%
74,68%
0,48%

Cd cdu cd ddng

0,48% \ 0

24,86%

2016

74,68%

® C4 nhan T6 chirc  m C& phiéu quy Nwé&c ngoai

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016




C6 déng Ion

STT Tén co déng S& c6 phan
1 Téng Cong ty C6 phan Tin Nghia 34.000.000
2 Ngan hang TM CP Dai A (Nay 13 HD Bank) 6.500.000
3 Ngan hang TM TNHH MTV Dau khi Toan Cau 5.000.000

Ty l1é (%)
51,76%
9,84%

7,57%

TINH HINH THAY POI VON PAU TU CHU SO HUU

Trong ndm COng ty C8 phan Dau tu Nhon Trach khdng cé su’ thay ddi vén dau tu’ chd s hitu.

GIAO DICH CO PHIEU QUY

Khong co

CAC CHUNG KHOAN KHAC

Trong ndm 2009, d€ phuc vu cho cho Du &n Khu dan cu Phi Thanh — Long Tan, Céng ty d& phat
hanh 1.000 trai phiéu tuong (ng vdi téng gia tri 1.000 ty dong, ky han 05 ndm. Trong ndm 2016,

dong tién thu vé tur hoat dong kinh doanh bat dong san dam bao cho Cong ty can doi tra mot phan

Nng goc trai phi€u la 100 ty dong. Bén canh do, Cong ty cling da thanh toan 2 dgt 13i trai phi€u dén

han, cu thé:

e Ngay 17/08/2016, Cong ty da thanh toan lai trai phi€u dgt 1 dén han ngay 18/08/2016 cho

Ngan hang ACB la 48,125 ty dong.

e Ngay 24/12/2016 Cong ty da thanh toan tién 13i cho Ngan hang GPBank la 41,472 ty dong.
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DANH GIA KET QUA SAN XUAT KINH DOANH
TINH HINH TAI CHINH

NHUNG CAI TIEN VE TG CHUC, CHINH SACH QUAN LY

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

GIAI TRINH CUA BAN GIAM POC BOI VOT Y KIEN CUA KIEM TOAN




DANH GIA KET QUA HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Két qua hoat déng san xudt kinh doanh nam 2016

STT NGi dung DVT TH 2015 KH 2016 TH 2016 T2|'(|)/1K6H 2016T/I;015
1 Doanh thu Triéu dong 10.472 48.930 56.770 116,02% 467,24%
2 Ldginhun trudc thué Triéu dong 4.872 3.600 650 18,06% 13,34%
3 NOp ngan sach Triéu dong 1.824 10.700 9.290 86,82% 509,32%
4  Tonggidtridautw Triuddong  49.250 258.200 39.220 15,18% 79,63%
5 San lugng cao su Tan 270 290 253 87,24% 93,70%

Doanh thu va Igi nhuan truéc thué ctia Cong ty dat lan lugt 116,02% va 18,06% so véi ké hoach nam 2016, nhu
vay mat du cb su tang trudng vé doanh thu nhung Igi nhuan trude thué chi bang 18,06% so véi ké hoach da dé ra.

Doanh thu trong ky chu yéu la doanh thu ban mu cao su RSS3, thi cong tréng va chdam séc cay xanh cho khach
hang bén ngoai, ban dat san 1ap con thira trong du an. Doanh thu hoat dong tai chinh nam qua cé mirc déng gop
khdng 18n trong téng doanh thu cho Céng ty. B&n canh dd, mdc du ngudn thu tién tir ban d&t nén nhiéu (hon 119
ty déng trong ndm 2016) nhung theo nguyén tdc k& toan cong ty chi mdi ghi nhan doanh thu mot phan la 15
nén/517 16 da ban cling véi viéc chuyén khu dat TXD Long Tan véi téng doanh thu bat déng san 27,89 ty dong.

STT Loai doanh thu Gia tri Ty trong
1 Mii cao su RSS3 va mii tap 16,93 29,82%
2 Doanh thu tir cdy cao su 0,05 0,09%
3 Doanh thu tir cy xanh va thi cong canh quan 6,51 11,47%
4 Doanh thu dat séi va dat san lap 3,40 5,99%
5 Doanh thu bat déng san 27,89 49,13%
6 Doanh thu da, gach 1,89 3,33%
7 Doanh thu khéac 0,10 0,18%

Téng doanh thu thuén 56,77 100%

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016




TINH HINH KINH DOANH BAT DONG SAN 2016

" = P S0 16 giao dich  Liiy ké ban Con lai
STT Phan khu Tong so (16) nim 2016 (15) (15)
1 Pha Thinh 1 (1D) 143 34 95 48
2 Pha Thinh 2 (1F) 444 144 438 6
Tong cong 587 178 533 54

Thi trudng BDS 2016 tiép tuc da phat trién va sbi ddng hon 2015. Dic biét BDS & Khu DAng Sai Gon la
diém nhan cuc ky thu hit gi6i dau tu bai théng tin vé dau tu cac nit giao thdng quan trong da chinh
thirc dugc Chinh pha thong qua. Trong d6, thong tin xay dung cau Cat Lai co da c6 nhitng anh hudng
I&n, tich cuc dén du an KDC Ddng Sai Gon, tao luc ddy lam ting thém gid tri va vi thé von cb cho du
an. Véi nhitng thuan Igi trén, tinh hinh bat dong san NIC nam vira qua da cé nhifng budc tién quan
trong khi dong tién thu vé tir 02 Khu Pha Thinh 1 va 2 dat 119.413 triéu dong tang dat mic 207,59%
so vdi cling ky nhung chi dat 78,30% so véi k& hoach. Nguyén nhan 1a do phan khu 1E van chua hoan
thién nén chua thuc hién trién khai kinh doanh nhu k& hoach.

Bén canh dd, theo du doan tinh hinh bat dong san ndm 2017 sé khdi sdc ddc biét khi ngudi dan dang
dan chuyén dich nhu cdu sang cac viing ngoai thanh. Hlra hen tinh hinh kinh doanh ctia cng ty sé& ting

trudng tot trong nam tdi.

HOAT PONG KHAI THAC VA CHE BIEN MU CAY CAO SU

San lugng (tan) Doanh thu (ty dong)
Chi tiéu
Nam 2015 Na&am 2016 Nam 2015 Nam 2016
Mii cao su RSS3 339,40 252,35 5,28 16,93
Doanh thu tir khai thac cdy cao su - - 0,07 0,05

San lugng khai thac mii cao su ndm 2016 thap han ndm 2015 do tudi cdy cao su ngay mdt gia cdi, thoi
tiét mua nhiéu trong nam gay anh hudng dén viéc thu hoach mi. Tuy san lugng cao su ndm 2016 chi
dat 87% so vdi ké hoach va 74% so vdi cing ky nhung doanh thu trong hoat dong khai thac kinh doanh
mi cao su dat 141% so vGi k€ hoach va dat 320% so vGi cling ky . Trong ndm 2016, gia ban mii binh
quan/nam tang haon so vdi ndm 2015 la: 2.000.000d6ng/tan.

BAO CAO BAN GIAM POC




PANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH
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Dich vu trong, cham sdc cay xanh

Hoat dong trong, cham sdc, bao dudng canh quan trong Khu Dy an va thuc hién cac cong trinh thi cong bén ngoai
cling mang lai doanh thu, Igi nhuan cho Cong ty. Trong nam 2016, theo su’ chi dao cla H6i d6ng Quan tri, Ban
Diéu hanh da thuc hién tach B6 phan cdy xanh ra khoi Ban Quan ly Du an va thanh lap Phong Cay xanh riéng biét
chuyén vé dich vu cung cap, cham sdc cdy giéng, vudn udm, cay xanh, tao canh quan, thu gom x{ ly nudc thai
sinh hoat théng thudng tai cac khu d6 thi va khu cong nghiép, bdo dam hoat déng hiéu qua. Cac s liéu tai chinh

thé hién cu thé nhu sau:
- Chi phi chdm s6c, don vé sinh cac khu vuc trong du an Bong Saigon: 1,6 ty dong.
- Thuc hién trong cdy xanh khu 1F vdi tdng gia tri: 142 triéu dong

- Thuc hién thi cdng céng trinh bén ngoai cho 7 dan vi vai doanh thu la 6,51 ty dong dat 250% so vdi k€ hoach,
dat 329 % so vdi cung ky.
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Bén canh viéc thuc hién dich vu trong, cham soc canh quan,Cong ty con nghién cfu mot s6 phuang an kinh doanh
khac nhu trong cay xanh Khu d6 thi va du an trong rau sach. Cong ty da cf nhan vién, cong nhan di hoc kinh
nghiém tai Péng Thap va da thuc hién trong thir nghiém mot s6 loai cdy (téng céc loai: 1000 cdy) nhu: dira can,

da yén thao, hudng duang, clc dong tién.

V& nghién cttu trong rau sach, Ban lanh dao ciing da cr mot s6 can bo di tham quan, hoc tép kinh nghiém tir mét
sO vuan rau sach Ién tai Long Khanh, Nhan Trach, Long Thanh va m6 hinh trong rau theo cong nghé tudi nudc nhd
giot tai Khu Nong nghiép Cong nghé cao Cu chi, tap doan Vingroup, gap g& cac nha doanh nghiép tréng Guing xuat
kh&u sang Nhét VinaGinger.




DANH GIA KET QUA

HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

NHUNG THUAN LOT VA KHO KHAN TRONG NAM 2016
Thuan loi

> Thi trudng BDS 2016 tiép tuc da phat trién va soi
dong han 2015. Dac biét BDS ¢ Khu Béng Sai Gon la
diém nhan cuc ky thu hat gii dau tu béi thdng tin
vé dau tu cac nat giao théng quan trong da chinh
thirc dugc Chinh pha thong qua. Trong do, thong tin
xay dung cau Cat Lai c6 da cd nhirng anh hudng I6n,
tich cuc dén du an KDC Pong Sai Gon, tao luc day
lam tang thém gia tri va vi thé von cé chodu an.

> Xu hudng ngay cang nhiéu nha dau tu quan tam dén

nhitng du an ngoai thanh phd, dac biét la Khu vuc
phia Pong Sai Gon do s6 ngugi song tai TP. HO Chi

Minh qua tai. Diéu nay cang lam cho lugng nha dau
tu dén tham quan, tim hiéu va dit van dé dau tu dat
tai KDC bong Sai Gon ngay cang tang cao trong thdi
gian vlira qua.

> Bén canh nhitng thong tin tich cuc vé thi trudng, du
an Bong Sai Gon con nhan dugc su’ hd trg tir cac cd
guan Ban Nganh ttr cap Tinh dén cdp Huyén, xa.Su
quan tadm chi dao xuyén suét tir H6i dong Quan tri
cung vdi su lanh dao cla Ban Diéu hanh, doan két
gan bo tir can bd cdng nhan vién da tao ra su thdng
nhat xuyén subt trong qua trinh diéu hanh va té chirc

thuc hién nhiém vu san xuat kinh doanh.



Kho khan

>

Mdc du thi trudng bat dong san cé dau hi€u ndng
dan lén, nhung van chua 6n dinh, nha dau tu van
con de dat, mét s6 du’ an bat dong san co gia ré khac
nam & khu vuc khéng qua xa TP. H6 Chi Minh nhu &
Binh Duaong, Long An, Tay Ninh lam gia tdng su’ canh

tranh.

Du an Khu do thi Bong Sai Gon la du an cd quy mo
rong, thai gian dau tu kéo dai. Dong tién dau tu’ cho
dy an kha Ién, qua trinh ban giao, nghiém thu cong
trinh dugc thuc hién theo tirng giai doan, dong thdi
cac chinh sach, thu tuc phap ly, thdi gian dén bu, giai
tda mat bang con cham. Vi vay, ap luc tai chinh cho

Cong ty trong viéc chi tra lai vay va ng goc tang cao.

Thi€u ha tang xa hoi nhu chg, trudng hoc, bénh vién,
ha tang giao thong trén dia ban huyén Nhan Trach
phat trién chdm, chua thu hat dudc dan cu.

Cay cao su ngay mét gia cdi vi vay san lugng khai
thac thap. Gia cao su ndm 2016 cé tang hon so véi

n&m 2015 nhung van & mc thap.

Doanh thu trong ky, chd yéu la doanh thu ban mi
cao su, thi cong trong va cham sdc cay xanh,... Hoat
dong kinh doanh bat déng san cé tang cao nhung chi
md&i ghi nhan doanh thu mdt phan (15 nén trén téng
s6 517 16 da ban).



TINH HINH TAI CHINH

DVT: triéu dong

Chi tiéu
Tai san
Tai san ngan han
Tai san dai han
Nguon von
NG ngan han
NG dai han

Von chd sé hitu

Nam 2015
1.792.225.242.530
174.073.308.090
1.618.151.934.440
1.792.225.242.530
176.575.909.703
945.355.361.133
670.293.971.694

Nam 2016

1.720.713.039.887
177.621.935.378
1.543.091.104.509
1.720.713.039.887
257.986.004.866
791.786.684.036
670.940.350.985

Ty lé 2016/2015
96,01%

102,04%

95,36%

96,01%

146,10%

83,76%

100,10%

TAI SAN:

100%
80%
60%
40%
20%

0%

Nam 2015

1618

1543

Nam 2016

Co cau tai san qua cac nam

Tai san dai han

B Tai san ngan han

Téng tai san ndm 2016 dat 1.721 ty dong, giam khoang 4%, tuong duang 72 ty déng so vGi ndm 2015,

nguyén nhan chi yéu do su sut giam cua tai san dai han, theo d6 khoan muc nay da giam di 4,64%

dat mdrc 1.543 ty dong. Trong nam, Cong ty da thu héi khoan phai thu dai han da cho vay tri gia gan

188 ty dong, diéu nay da khién tai san dai han cd su’ chuyén bién nhu trén. Tai san ngan han tai thdi
diém cubi ndm 2016 dat 178 ty ddng da tdng nhe 2,04% so véi dau ndm, do Tdng Cong ty Tin Nghia

trong nam cé vay 70 ty dong tir NIC lam khoan phai thu vé do cho vay ngdn han téng Ién

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016
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NO PHAI TRA:

Cd cau ng phai tra qua cac nam
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Tinh hinh ngudn v6n clia Cong ty van tiép tuc duy tri cd cdu tuong tu’ nhu’ ndm vira qua khi ng phai
tra van chiém ty trong cao hon so vdi von chii s@ hitu trong tdng ngudn vén. Trong khi khoan muc
vén chu s6 hitu khéng cd nhiéu thay ddi thi khoan muc ng phai tra clia Cong ty cd nhitng bién

chuyén nhat dinh so vdi ndm vira roi, cu thé:

Téng ng phai tra tai thdi diém cudi ndm 2016 dat 1.050 ty dong giam 6,43% so vdi dau ndm.
Nguyén nhan dan dén su’ chuyén bién nay 13 do su thay ddi cia nd dai han, day 13 khoan ng do
C6ng ty phat hanh trai phiéu cé thdi han 05 ndm vdi 18i suét tha ndi, chu yéu dugc sir dung dé dau
tu’ cho Dy an Khu dan cu Ph Thanh — Long Tan. Trong nam qua khoan muc nay da co su’ sut giam
dang k&, Tong s6 13i trai phi€u va ng gbc da tra trong ndm 2016 [an lugt 1a gan 90 ty dong va 100
ty dong, s6 du ng gdc con lai dén cudi thang 12/2016 la 870 ty dong.

Nhu vay tinh hinh tai san va ng phai tra khong c6 nhiéu bién dong trong nam qua, viéc giam nhe
cla tai san do cong ty thu hoi dugc cac khoan phai thu dai han da cho vay. Bén canh dé viéc thanh
toan ng trai phiéu da lam giam ap Iuc tai chinh hon cho Cong ty khi s6 du' ng gdoc con lai da sut

giam. Chi vi thé cd thé ndi réng tinh hinh tai chinh cta NIC van dugc duy tri can ddi va 6n dinh

trong nam qua.

BAO CAO BAN GIAM POC



NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TG CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Trong ndm, Cong ty khéng co su thay ddi nao vé cd ciu td chirc, chinh sach, quan ly.

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

CONG TAC BOI THUONG VA THU TUC PAT PAI
Kinh phi du tra cho céng tic béi thuong

STT N&i dung Dién tich (ha) (tc;ig;;ig)
1 Théa thuan boi thudng trudc khu 156 ha, 90 ha, Song Hong 5 12,5
2 Chi tra qua HPBT khu 156 ha 50 160
3 Tha tuc boi thudng khu 90ha - 0,03
4 Chi tra qua HDBT khu tai dinh cu 21 ha 21 30
5  Chi trd bdi thudng cho khu nha & tap thé cdng nhan cao su 4 15

Tong cdéng 80 217,53

Thu tuc dau tu cac du an

Diéu chinh Qb thu hdi dat phuc vu cho cdng tac bdi thudng (bd sung thém phan dién tich trudc day
cla Cty Lilama), quyét dinh giao dat.

Du an Khu TDC Long Tan 21,3ha: Tiép tuc viéc thuc hién gia han théa thuin dia diém. Lap thu tuc
chdp thuan dau tu du an, 1ap ho sg thiét k€ BVTC ha tang ky thuat du an.

Du an Khu trung tam Hanh chinh-Van hda-Gido duc-TDTT, két hgp XD chg va khu phd chg: Hoan tat
chap thuén dau tu du &n, diéu chinh QHCT TL 1/500, trién khai thiét k& thi cong ha tang.

Du an nang cap md rong dudng 25B (doan tir trung tdm huyén dén dudng Quach Thi Trang): Lap ho
sd dé xuat du an dau tu, ho sg du an nghién clu kha thi, ho so xin cap GCN dau tu, ho sd diéu chinh
thiét ke.

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016




Kinh phi du tru cho céng tac tu' van du’ an

- . Gia tri
STT NOi dun Dién tich (ha =N
JICEITE ntich (h2) 4y dong)
) Thuc hién cac tha tuc phap ly lién quan dén viéc diéu chinh quyét 0.12
dinh giao dét, thu hdi dat tong thé !
Khu tai dinh cu: Thiét ké thi cong ha tang, danh gia tac dong moi
2 R 21 0,60
truong
3 Khu ph6 chg: Chadp thuédn dau tu, hoan thanh diéu chinh quy hoach 48 197
1/500, thiét ké thi cong ha tang. !
4 budng 25B (tir trung tdm huyén dén dudng Quach Thi Trang) 4 0,55
Téng cdng 73 1,99
KE HOACH HOAT PONG VA DU KIEN KET QUA KINH DOANH NAM 2017
- KH 2017/
STT Noi dung bVT TH 2016 KH 2017 TH 2016
1 Doanh thu Ty dong 56,77 133,68 235,48%
2 NOp Ngan sach Ty dong 9,29 7,96 85,68%
3 Lgi nhuan trudc thué Ty dong 0,65 9,30 1430,77%
4  San lugng cao su Tan 252,35 270 106,99%
5  Téng s6 lao ddng Ngudi 126 100 100,00%
6  Thu nhdp binh quan cta ngudi lao déng Triéu dong 6,61 6,80 102,87%

/ngudi /thang

Doanh thu ké hoach 2017 la 133,68 ty dong, dat 235,5% so vai thuc hién nam 2016, Igi nhudn trudc thué dat 9,3 ty dong.

BAO CAO BAN GIAM POC




KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

e Doanh thu tur hoat déng kinh doanh bat déng san

Doanh thu ké hoach nam 2017 chi yéu dén tur hoat dong kinh doanh
b&t déng san do da dén thdi diém ghi nhan doanh thu trong ky. Udc
tinh téng s8 nén dugc ghi nhan doanh thu ndm 2017 cta Phi Thinh 1
la 29 nén, gia tri ghi nhan la 36,54 ty. Téng s6 nén dudc ghi nhan
doanh thu ndm 2017 cta Phu Thinh 2 la 155, gia tri ghi nhan la 78,38
ty dong. Tém lai, trong ndm 2017, téng gi tri doanh thu vé bat dong
san udc tinh ghi nhan la 114,92 ty dong.

STT Noi dung K€ hoach thu tién

2017

1 Khu1D(Phd Thinh 1) 54,3
2 KhulF(PhGThinh2) 74,5
Téng cdng 128,8

e Khai thac, ché bién mu cao su

Ti€p tuc kinh doanh va thuc hién khai thac cé hiéu qua mu cao su. Du
ki€n nam 2017, khai thac va ché bién khoang 270 tdn mu RSS3.

e Cham soc va thi céng canh quan

Trong nam 2017, can c&f Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 08/2016/NQ-
HDQT ngay 25/10/2016 vé viéc thuc hién thanh Iap Cong ty CP Cay
xanh Nhan Trach, Cong ty nay dudgc tach ra tir Phong Cay xanh. Du
ki€n s6 von gop vao Cong ty CP Cay xanh Nhan Trach la 2,5 ty dong
(chiém 67,56%). Cong ty CP Cay xanh Nhan Trach chiu su chi phéi va
ki€ém soat bdi Cong ty CP Pau tu Nhon Trach va tiép tuc thuc hién
hoat dong kinh doanh dich vu trong, cham soéc canh quan méi trung

cho Du an Khu dan cu Phi Thanh Long Tan, cac du an bén ngoai,...

GIAI TRINH CUA BAN GIAM POC DOI VO1 Y KIEN KIEM TOAN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thyc hién ki€ém toan Béo cdo tai
chinh ndm 2016 cho CAng ty cd phan Dau tu Nhon Trach va cé y kién

chdp nhéan toan phan vi thé Ban Giam doc khong cd giai trinh gi thém.
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DANH GIA CAC MAT HOAT BPONG CUA CONG TY

Nam 2016 hoat dong kinh doanh cta bat dong \
san da cd nhiing tin hiéu kha quan, nhiing
thong tin lién quan dén viéc hoan thién hé
thong dau nGi ha tang khu vuc phia Pong Sai
Gon da chinh thirc dudc xac nhan théng qua
cac chu truong cua Chinh phu trong ndm
2016. Do vay, cdng tac ban hang dién ra soi
nGi va thuan Igi hon so véi ndm 2015. Téng s6
lugng san pham giao dich dudc trong ndm la
17818, chiém hon 33% t6ng s6 16 ban ra (533
16); dong tién thu vé hon 119 ty dong, dat han
200% so vdi cung ky ndm trudgc.
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| Hoat déng khai thac va ché€ bién cao su mac
| du ¢6 san lugng khai thac thdp hon so véi ndm
l 2015 vi tinh trang tr&i mua kéo dai nhung bu
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lai gid cao su tdng dan tir nhitng thang cudi

ddng/tan. Do véy, tdng doanh thu cao su dat
gan 17 ty dong, tdng han 320% so vdi cling
ky va dat 140% k& hoach dat ra trong nam
2016. Budc sang nam 2017, gia cao su thién
nhién ti€p tuc tang, bai theo du bdo cla Hiép
h6i cac nudc san xuat cao su thién nhién
(ANRPC), gid cao su tdng hgp téng, thi€u cung
cao su thién nhién do yéu t6 thdi tiét va kinh
t€ toan cau hoi phuc. Piéu d6 cho thdy tinh
hinh kinh doanh clia Cong ty sé c6 nhiéu tin
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Hoat dong thuc hién dich vu trong, chdm soc
canh quan ciing co tang trudng vugt bac, doanh
thu dat hon 6,5 ty dong tédng 320% so vdi cling
ky. Dong thdi, hoat dong thuc hién dich vu trong,
ch@m séc canh quan ciling da dudc tach ra thanh
Cong ty con theo chi dao cia HDQT dé hoat déng
chuyén nghiép han va mang lai Igi ich gia tdng

nhiéu han trong cac nam tdi.

Trong ndm 2016, hoat dong san xuat kinh doanh
¢ nhiéu bién chuyén tich cuc, doanh thu trong
nam dat 116% so vdi ké hoach va dat 541% so
v@i cung ky, doanh thu chd yéu tir hoat déng kinh
doanh mii cao su, dich vu chdm séc canh quan,
chuyén nhugng bat dong san, khac... Tuy nhién
tong Igi nhuan k& toan trudc thué thu vé 1a 0,65
ty dong chi dat 18% so vai k€ hoach va 13% so
vd@i cung ky. Nguyén nhan trong ndm 2016 cé dat
k& hoach kinh doanh khai thac cay cao su, nhung
khdong thuc hién do gid thu mua cdy cao su qua
thdp. Bén canh do, mac du nguon thu tién tir ban
dat nén nhiéu cong ty chi mdi ghi nhan doanh
thu mot phan la 15 nén/517 16 da ban giao cho
khach hang, cting véi viéc chuyén khu d&t TXD
Long Tan vdi téng doanh thu bat dong san 27,89
ty dong.

Bén canh d6, trong ndm 2016 Cong ty da nd luc
can doi nguon tai chinh tra ng goc va lai vay trai
phiéu cho cac ngan hang. Téng sb 13i trai phiéu
va ng goc da tra trong ndm 2016 lan lugt la gan
90 ty dong va 100 ty dong, s6 du ng goc con lai
dén cuGi thang 12/2016 la 870 ty dong.
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HOi dong Quan tri giam sat Ban Giam doc Cong ty trong viéc thuc hién cac nghi \\

quyét cua Pai héi dong cd déng va HOi dong Quan tri ndm 2016 vé cac van dé

Sau:

e Ban Téng gidm déc tinh todn lai phuong an boi thudng, gia tri dén bl phan
dién tich (86ha) trudc day UBND Tinh gidi thiéu cho Cong ty Séng Hong nam
trong quy hoach du an 942 ha. Sau khi tinh toan lai phuong an boi thudng,
d@ nghi UBND Tinh gi6i thiéu lai dia diém dau tu du an md réng Khu dan cu
Ph( Thanh - Long Tan - Vinh Thanh nhdm déng bd hé thdng ha tang cta du
an theo quy hoach dugc duyét trudc day.

e D0Gi véi boi thudng théa thuan cac ho dan xin van ban chap thuan cho boi
thudng trudc cho dan va gia thda thuan boi thudng t6i da 250.000 dong/m?2.

e Khu nha & Cong nhan cao su: Lam viéc cac s nganh, dia phuong ¢ chinh

< nmaaasan- -

sach boi thugng va tai dinh cu cho cong nhan cao su, tranh thu cac chinh
sach dé& co6 thé dugc khdu trir chi phi nay (néu khdng khiu trir tién dat thi
khdu trur tién boi thudng tai san trén dat). Xin uu tién sudt tai dinh cu khu 21

ha cho cong nhan cao su.

e DGi vGi xin dau tu dudng 25B: Chdp thuan chi trugng dau tu dudng 25B
(Poan di ngang qua du &n) c6 van ban xin UBND tinh gidi thiéu dia diém va
xin lam chi dau tu Cong ty sé ing truGc chi phi dau tu va xin khau trlr chi
phi dau tu vao tién sir dung dat (dién tich 93 ha trudc day gidi thi€éu cho Cong
ty S6ng Hong nam trong quy hoach 942ha).

e Trong nam 2016, Cong ty ti€p tuc chao ban cac nén con lai ctia khu 1D, 1F va
trién khai ma réng dau tu Khu 1E. Bén canh viéc chao ban cac san pham véi
gia ca canh tranh, vi tri dac dia, thi viéc tao dung mdi trudng sdng chét lugng
va tién nghi cling la mét trong nhitng chién luge kinh doanh quan trong nham
thu hdt cac nha dau tu cling nhu viée gia tdng gia tri san pham. HDQT théng
nhat giao cho Ban Diéu hanh chi dong xdy dung phuang an cling nhu cac
chinh sach uu dai vé cac hoat dong tién ich cong cong nhu: trudng hoc, vy té,
thé duc thé thao...



’ ¢ Giao cho Ban biéu hanh tim ki€ém, mdi goi cac nha dau tu chién
luge dé hgp tac thuc hién du an.

TUng thdi diém Ban Téng gidm d6c xem xét vi tri tirng khu dua

vao kinh doanh, gia ban va s6 lugng can ban ting giai doan
hgp ly vira gidi quyét dudc nhu cau dong tién va cé hiéu qua

nhat.

Pong y thanh 1ap cong ty cay xanh, giao cho Ban Diéu hanh
tinh toan, xay dung phuong an cg cdu von, phan vén gop cla
CP DT Nhon Trach khoang 51% v&n diéu &, can d6i von da dé

dam bao hoat dong san xuat kinh doanh cé hiéu qua.

e Giao cho Ban Diéu hanh té chlic, xdy dung phuong &n kinh
doanh da Granite cling nhu viéc quan ly nha xudng, may mdc
thi€t ma Cong ty da mua lai cia Nha may da Granite Tin Nghia,

bdo dam hoat dong hiéu qua.
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Nam qua, cong tac giam sat hoat dong ctia Ban Giam doc dugc
Hoi déng quéan tri thuc hién ding theo Diéu I1& t& chiic hoat
dong cua Cong ty va cac quy dinh phap luat hién hanh. Theo
dd cac thanh vién trong Ban Diéu hanh da luén bam sat nhiém
vu dugc giao pho cd gang dam bao cac chi tiéu k& hoach kinh
doanh da dé ra. Két qua cho thdy cac mang hoat déng déu co
su’ chuyén bién rét tich cuc, riéng do anh hudng cua viéc khdng
thuc hién khai thac cay cao su do gia thu mua qua thap va phai
chiu su chi phéi cla clia nguyén tac hach toan k& toan trong
qua trinh ghi nhan doanh thu nén két qua Igi nhudn trong nam
khong dat so vdi ké hoach dé ra. Cac cong tac tai chinh lién
quan dén viéc chi trd ng goc va lai vay trai phi€u da phat hanh
dugc thuc hién dung nhu ké hoach. HGi dong quan tri ghi nhan
nhitng dong gop hét sirc gia tri ma Ban Giam d6c da mang lai
cho Cong ty, hy vong rang trong thgi gian tdi Ban Giam déc sé
gilr vitng tin than ti€p tuc lanh dao Cong ty tan dung tot cac co

hoi, giam thi€u rdi ro t&r d4 ndng cao va phat huy hon nira

nhitng gid tri s& mang lai trong tuong lai, ddm bao viéc lam én

dinh cho ngudi lao déng va Igi ich cho ¢8 dbng.

[= = = = = = = —
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CAC KE HOACH, BINH HUONG CUA HOI DONG QUAN TRI

e Tié€p tuc, tich cuc lam viéc véi cac cd quan ban
nganh dé dén déc, phéi hop giai quyét kip thdi
cac vuéng mac nham thuc hién nhanh cac thu
tuc lién quan dén cong tac théa thuan dia
diém, céng tac bdi thudng, cong tac quy hoach
xay dung, thu tuc xin chap thuan dau tu, cac
thu tuc phap ly lién quan dén dau tu — xay
dung, tha tuc dat dai, ...

e Xem xét, tranh thu thoa thuan boi thuGng
trudc mot so trudng hdp vdi gia ca hap ly sao
cho ¢ Igi nhat dé tranh tinh trang chi phi boi
thuGng tang cao do:

- Viéc ap gia boi thudng theo phuang phap
tinh giad dat mai (theo nghi dinh m&i);

- Hé thong ha tang xung quanh dugc lién
két tuang doi tot nén gia dat dén bu du

kién sé tang cao.

o D&y nhanh tién d6 dau tu, thi cdng cac cdng

trinh thiét y&u dé tiép tuc cd san pham ban

cho khach hang.




Lam viéc véi ngan hang, dam phan va dé
nghi mot muc 13i sudt méi cd Igi han cho
Cong ty. Bén canh d6 tim ki€m mot s6 ngan
hang khac c6 murc |ai suat thap han hodc co
chinh sach t6t hon ngén hang hién tai dé
thuong thao viéc mua lai ng trai phi€u tur
ngan hang hién hitu, tir d6 lam giam bdt chi
phi ldi vay cling nhu ap luc trd ng goc cho
Cong ty.

NG luc tim kiém nha dau tu trongva ngoai
nudéc cung nganh, co uy tin, co kinh nghiém
dau tu cling nhu tiém luc tai chinhdé cling
hdp tac nhdam giai quyét nhu cdu von dau
tu’ cho du’ an Pong Sai Gon, dong thai trang
trai ng goc va lai trai phi€u dén han (170 ty
nd goc dao han ném 2017 va 700 ty ng g6c
dao han nam 2018).

Tich cuc d6n déc thu hdi cong ng khéch
hang theo tién d6 dé ¢ ra d& dong tién thu

vé dat k& _hi)ach.
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Cong ty CO phan Pau tu
Nhon Trach dugc thanh lap
nam 2004, tinh dén nay da
han mugi nam hoat dong,

trong suGt qua trinh do
Cong ty luén xac dinh muc
tiéu hoat dong cda minh la
toi da hoa Igi nhuan daoi vdi
cac hoat dong san xuat kinh
doanh trong pham vi phap
luat cho phép; tao cong an
viéc lam 6n dinh va nang
cao thu nhap cho ngudi lao
dong; tao Igi ich bén viing
cho ¢6 déng gép phan ting
thu ngan sach tao diéu kién
phét trién kinh t& cho Tinh

D6ng Nai va ca nudc.

Tiéu chi

GIA TRI VE KINH TE

V@i nhitng muc tiéu do, Ban lanh dao cac
cp cling toan thé cdng nhan vién Céng ty
C6 phan Dau tu Nhan Trach ludn ¢ gang
hoan thanh hoan thanh cac nhiém vu dugc
Pai héi déng c6 déng va Hoi déng quan tri
giao pho. Véi nhitng khd khan gap phai
trong ndm qua cong vdi viéc chiu su chi
phdi cla nguyén tac k€ toan trong qua
trinh ghi nhan doanh thu, mat du hoat
dong kinh doanh c6t I6i ctia Cong ty van
duy tri va phét trién t6t nhung két qua Igi
nhuan sau thué cta NIC da cd su sut giam
so v4i nam trudc. Tuy nhién, Cong ty da
tao ra dugc nhifng gia tri kinh té rat dang
ghi nhan khi da luon déng hanh, dam bao
dugc cdng viéc va thu nhap 6n dinh cho
ngudi lao dong hoat dong san xuat kinh
doanh &n dinh, dong tién thu vé tir hoat
dong san xuat kinh doanh bat dong san
dam bao kha nang chi trd mot phan ng goc
trai phi€u va I3i vay phat sinh cho cac Ngan
hang, nghiém chinh tuan thu cac nghia vu
thué dai véi Nha nudc.

Gia tri mang lai trong nam 2016

Két qua hoat dong

NOp ngan sach

Ngudi lao dong

Doanh thu thuan: 56.72 triéu dong; LNST: 646 triéu dong

T6ng khoan ndp ngan sach bang 9,3 ty dong

MUrc luagng binh quan 2016 la 6,61 triéu dong/ngudi/thang

ry



MUC TIEU HUONG DEN SU PHAT TRIEN
BEN VUNG

) A

Bén canh cac hoat déng san xuat kinh doanh, viéc ddm bao quyén Igi cho cac bd
cdng nhan vién cling nhu Igi ich clia cac cd ddng la diéu cdng ty ludn hudng dén.
DGi v8i ngudi lao dong, NIC luén bao dam duy tri va tao viéc lam &n dinh cho can
bd cdng nhan vién cling nhu tudn tha cac quy dinh vé bao hd lao dong, bao hiém
xa hdi, bao hiém y t& va cac chinh sach phc Igi. Ban 1anh dao Céng ty thudng
xuyén t& chlrc va tao diéu kién cho can bd cdng nhan vién dugc tham gia cac
khda dao tao huén luyén nghiép vu dé€ nang cao trinh dd ciing nhu tdng cudng
hi€u biét cho ngudi lao déng. Chinh sach cé ti'c hang ndm dugc Hi ddng quan
tri cdn nhac dé xuat sau khi tham khao y kién clia Ban Diéu hanh. Trong nhitng
nam gan day, vi két qua hoat déng kinh doanh chua cé su trién bién tich cuc, bén
canh dé vi phai chiu ap luc tai chinh tir khoan ng trai phi€u da phat hanh va phai
tinh toan sap xép von cho cac k& hoach kinh doanh trong thdgi gian tdi nén Céng
ty da khong phan phai Igi nhuan diéu nay dong nghia vdi viéc tam thdi chua dap
('ng dugc ky vong clia cd déng. Trong thdi gian tdi, khi tinh hinh kinh doanh kha
quan han, NIC chac chdn sé xem xét lai viéc phan phdi Igi nhudn va cac chinh
sach c6 tlrc d€ phan nao tao dudc gia tri cho nhitng ddng vén ma cd dong da tin

tudng gui gdm dau tu vao Cong ty.

Dai vai khach hang, NIC cam két khdng ngtrng nang cao sy’ hai long cta khach hang thong qua cac hoat
dong cung cdp dich vu dap Ung nhu cau riéng biét cla tirng doi tugng khach hang. Bén canh do, NIC ludn
gilr gin va xay dung mdi quan hé véi cac ddi tac va cong su’ dé€ cling phdi hgp mang lai hiéu qua t6i uu cho
hoat déng kinh doanh ctia cac bén.

Cong ty ludn duy tri thuc hién t6t cong tac hd trg cdng ddng, dia phuang, cd géng thuc hién cic muc tiéu
hudng dén cdng dong xa hdi, chung s(ic vi su’ phét trién cta cdng dong bang nhiing hanh dong cu thé,
thiét thuc nhu hoat dong tir thién, hd trg ngudi nghéo, ngudi khuyét tat, neo don, ...



VE MOI TRUONG VA NANG LUONG

Cong ty Iudn y thuc trach nhiém déi v8i moi
trudng théng qua viéce lién tuc kiém soét, danh
gia tac dong cla hoat dong kinh doanh dén
mdi trudng xung quanh dé& cé nhitng bién phap
XU ly, sif dung hgp ly cdc ngudn tai nguyén tai
khu vuc hoat dong thi cong.

Thudng xuyén duy tu bdo quan tét hé thdéng
ha tang ky thudt, trang thiét bi may mdc hién
nay NIC dang st dung dugc danh gia la tién
ti€n va than thién véi mdi trudng. Cong ty cd
phan Pau tu Nhon Trach dam bao thu gom,
van chuyén va chuyén giao x{r ly chat thai ran,
chat thai nguy hai tdc dong dén moi trudng tur
dd gilp ngudi lao déng co dugc sy an toan
trong qua trinh thuc hién cong viéc dugc giao,
vlira gilr dugc moi trudng kinh doanh théng
thoang, sach dep.

Khi xay dung ké hoach hoat dong kinh doanh,

|

-~ Cong ty luén chu y dén nhitng tac dong trong : - —

qua trinh hoat ddng kinh doanh dé& cé thé dé
ra nhitng chinh sach hdp Ii d€ trdnh gy anh
hudng dén moi trudng va tiét kiem dudgc chi
phi. Cong ty chua ting bi xr phat do khong

tudn thu cac quy dinh vé moi trudng.
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HOI BONG QUAN TRI

CAC TIEU BAN THUOC HOI PONG QUAN TRI
Hién nay Cong ty khong thanh I4p Tiéu ban HDPQT.

HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
Can cr quy dinh cta phap luat va nhu cau thuc t€ tai cong ty, nam 2016, H6i dong quan tri cong ty da

td chlfc tdng cong 09 ky hop vdi su’ tham gia day dU cua cac thanh vién, chiém ty 18 100% trén moi

budi hop.
STT Thanh vién HPQT Chirc vu S:hlzunc:l dh:p Ty lé
1 Ong Quéch Van Dl Chu tich 09/09 100%
2 Ong Nguyén Van Hong Thanh vién 09/09 100%
3 Ong Tran Minh Quy Thanh vién 09/09 100%
4 Ong Phan Thanh Vinh Toan Thanh vién 09/09 100%
5 Ong D4 Tén Diém Thanh vién 09/09 100%

Trong nam 2016, Thuc hién ddng theo quy dinh cla Luat doanh nghiép, Diéu Ié Cong ty va Nghi quyét
Pai hdi dong c6 déng, HOi ddng quan tri thudng xuyén thuc hién kiém tra gidm sat tinh hinh thuc hién
nhiém vu clia Ban Giam d6c vé moi mat. Trong dé chu trong dén doc tinh hinh thuc hién k& hoach kinh

doanh clia dan vi, chdp hanh phap Iut cla toan thé cd déng cong ty.
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CAC NGHI QUYET HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM

STT S0 Nghi quyét/ Quyét dinh Ngay NGi dung

Bao cao tinh hinh san xuat kinhd oanh nam
01 01/2016/NQ-HBPQT 27/01/2016 2015, k& hoach san xuat nam 2016, mot s6
ki€én nghi ctia Ban Diéu hanh..

Thong nhat phuong an Ngan hang TM
TNHH déu khi toan cdu (GPBank) chuyén
nhugng trdi phi€u Nhon Trach phat hanh
dgt 1 cho Ngan hang ACB.

02 02/2016/Qb-HDQT 26/02/2016

Thong qua viéc sdp x&p va bd tri cdng tac

03 02A/BB-HDQT 01/03/2016 cén bb quan Iy, didu hanh.

Bao cdo tinh hinh san xuat kinh doanh Quy
1/2016, ké hoach Quy 2/2016, thong qua
tai liéu, k& hoach td chlrc Pai hdi dong cd
dong nam 2016.

04 03/2016/NQ-HBQT 01/04/2016

Thdng nhat diéu chinh thay ddi ma sd
05 04/2016/NQ-HDBQT 07/04/2016 doanh nghiép, dia chi tru s@ chinh trén Giay
CNQSDD.

Thong qua viéc sdp x&p va bd tri cong tac

06 05/BB-HDQT 29/04/2006  <'b5 quan Iy, didu hanh.

Mét s& tha tuc lién quan dén viéc chuyén

07 06/2016/NQ-HPQT 31/05/2016 nhung trai phiéu.

ThSng nhét Iua chon don vi kiém toan va
trién khai m& rong KDC theo quy hoach
77,4ha do Téng cdng ty Séng HAng lam
chu.

08 07/2016/NQ-HPQT 28/06/2016

Bao cao tinh hinh thuc hién kinh doanh 9
09 08/2016/Qb.HDQT 25/10/2016 thang, ké hoach 3 thang cudi nam 2016,
mot s6 kién nghi Ban Diéu hanh.

HOAT PONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI KHONG PIEU HANH
Tham gia cac buGi hop cling vdi cac thanh vién Hoi ddng quan tri khac dé€ ban thao, dua ra gidi phap thuc

hién va quyét dinh cac van dé thudc thdm quyén cla HPQT.

DANH SACH CAC THANH VIEN HPQT CO CHUNG CHI VE QUAN TRI CONG TY

Khong co
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BAN KIEM SOAT

HOAT PONG BAN KIEM SOAT

STT Thanh vién BKS Chifc vy soleligy - g

BKS tham du’ du hop
1 Nguyén Thly Hoa Trudng Ban 02/02 100%
2 Dudng Thi Minh Hong Thanh vién 02/02 100%
3 Pham Thi Phuagng Loan  Thanh vién 02/02 100%

N38m 2016, Ban Kiém soat Céng ty c& phan Dau Tu Nhon Trach da thuc hién cac cong viéc

chl yéu sau:

Gidm st tinh tudn thu cla HDQT va Ban Tdng gidm déc trong viéc quan ly va diéu hanh
Cong ty.
Kiém tra, gidm sat tinh hinh thuc hién cac quy ché, ché d6 cta Cong ty.

Thudng xuyén kiém tra hd sd, tai liéu cd lién quan cla Cong ty dé bao dam viéc hoan
thanh ké hoach san xuat kinh doanh ctia daon vi theo tinh than Nghi quyét Pai hoi dong
c6 déng, bdo dam dugc quyén, Igi ich hgp phap cua cac c6 déng va nghiém chinh chip

hanh phap luat ctia doanh nghiép.

Tham tra Bdo cdo tai chinh ndm 2016 da dudc kiém todn bdi Cong ty TNHH Hang Kiém
Toan AASC.

CAC GIAO DICH, THU LAO VA KHOAN LOT iCcH

GIAO DICH €O PHIEU CUA c6 PONG NOI BO

Trong ndm Céng ty c6 phan Dau tu Nhon Trach ¢ phat sinh cac giao dich phuc vu cho hoat

ddng kinh doanh vai Céng ty me clia minh la Téng Cong ty Tin Nghia. Théng tin chi tiét vui

Iong xem tai muc 35. Nghiép vu va S6 du doi v8i cac bén lién quan trong Thuyét minh Bao

cdo tai chinh kiém todn ndm 2016..

HOP PONG HOAC GIAO DICH VOT €6 DONG NOI BO

Khong cd
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THU LAO,LUONG, TRUONG

Can cr Nghi quyét Pai hdi dong cd ddng thudng nién ndm 2016, cac muc trich thi lao cho Hdi ddng Quan tri va
Ban Kiém soat dugc dam bao theo murc kinh phi da dudc thdng qua tai Pai hdi nhu sau:

v" Chu tich HBQT : 10 triéu dong/thang
v Thanh vién HDQT 6 triéu dong/thang
v Trudng Ban Kiém soat (Chuyén trach): 12 triéu ddng/thang

v" Thanh vién Ban Kiém soat : 2 triéu déng/thang
THU'C HIEN CAC QUY PINH VE QUAN TRI CONG TY

Cong ty C& phan Pau tu Nhon Trach ludn tudn thu va thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu & t& chlc va hoat dong
cling nhu phap luat hién hanh vé quan tri cong ty.

QUAN TRI CONG TY




BAO CAO TAI CHINH
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Cong ty Cd phin Dau tw Nhon Trach
BPuimg 6 07, KDT Pong Sai Gon, x& Long Tan, huy&n Nhon Trach, tinh Pdng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giém déc Céng ty Cb phin DAu tw Nhon Trach (sau ddy goi tit la “Cong ty”) trinh bay Bdo cdo ciia minh va
40 céo tai chinh cia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2016.

CONG TY

CBng ty C6 phin DAu tu Nhon Trech, tén tiéng Anh 12 Nhon Trach Investment Joint Stock Cempany, viét tit [a NIC,
dvoc thanh 14p va hozt dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghigp Cong ty cb phin s 4703000158 do S& Ké
hoach va Diu tur tinh Ddng Nai cp 13n diu ngay 14 thang 09 niim 2004, ding ky thay déi 1n thiz 6 ngay 09 thing 09
niam 2013.

Try st clia Cong ty tai: Pudmg sb 07, KDT DOng Sai Gon, xa Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai.

HOIDONG QUAN TR[, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT .

}
Céc thanh vién ciz Hoi ddng Qudn trj trong nim va tai ngdy 13p béo cdo nay bao gbm: B
Ong Quéch Vin Dirc Chu tich ;
Ong B3 Tén Didm Uy vién K
Ong Tran Minh Quy Uy vién Al
Ong Nguyén Vin Hong Uy vién B

Ong Phan Thanh Vinh Toin Uy vién

Cic thanh vién ctiz Ban Toéng Gidm déc di didu hanh Céng ty trong nim va tai ngdy 1ép bao céo nay bao 2dm:

Ong Phan Thanh Vinh Toan Tdng Giam dbc B& nhiém ngay 04/05/2016
Ph6 Tong Gism dbc Mi&n nhiém ngay 04/05/2016

Ong Nguyén Van Héng Téng Gism déc Mié&n nhigém ngay 04/05/2016

Ong Trin Minh Quy Phé Tdng Giam dbe

Ong Khuong Nguyén Birc Huy Phé Tong Gidm dée BA nhiém ngay 01/03/2016

Ong Phan Tuin Kiét Ph6 Tong Giam dbe Bb nhigm ngay 04/05/2016

C4c thanh vién caa Ban Kiém so4t bao gom:

Ba Nguyén Thuy Hoa Trudng ban
Bi: Duong Thi Minh Hbng Thanh vién
Bi Pham Thi Phuong Loan Thanh vién Bb nhiém ngay 26/04/2016

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hiang Kiém todn AASC &3 thuc hién kiém to4n céc Bfo céo 1ai chinh cho Céng ty.

CONG BO TRACIH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI YOI BAO CAO TAI CHINH

Ban T8ng Gism dbc Cdng ty chju trach nhiém vé viée l4p Béo cdo tii chinh phan 4nh trung thire, hgp 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cia Céng ty trong nam. ‘Trong qua trinh l¢p Bdo
¢éo t&i chinh, Ban Téng Giam dbe Céng ty cam két di tuén thi cdc yéu chu sau:

- X4y dung va duy tri kiém soit ndi b) ma Ban Téng Gidm déc va Ban quan tri Cong ty xac dinh Ia cén thiét dé
dam bao cho viéc 18p va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong con sai sét trong yéu do gian 14n hoiic do nhém Jdn;
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Céng ty Cé phin PAu tir Nhon Trach
Pudng s6 07, KDT Déng $2i Gén, x3 Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Df"mg Nai

- Luachon céc chinh sach k& toan thich hop va 4p dyng cic chinh sdch nay mdt céch nhét quan;

B Pua ra cdc danh gia va du doan hgp Iy vi thin trong;

- Néu rd cde chudn mye ké toén duge dp dung c6 duoe tuin thi hay khéng, ¢b nhitng 4p dung sai lach trong yéu
dén mirc cin phai céng bd va giai thich trong Bao céo ti chinh hay khong;

- Lap va trinh baty cic Bdo cdo tai chinh trén co s&r tuan thit céc Chudn mye ké tosn, Ché db ké todn doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phip 1y ¢o lién quan dén vigc 18p va trinh biy Bfio cdo tai chinh;

- L4p cde Béo cdo Li chinh dya trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khong thé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dc Cong ty dém bao rang cdc sd ké todn duge luu giix dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty,
véi mirc d3 trung thuc, hop Iy tai bit ¢ thai diém nao va dim bio ring Bfo cfo tai chinh tuin thii cdc quy dinh hi¢n
hanh ctia Nha nuée, Déng thevi ¢é trach nhiém trong viée bio dam an toan t2i san cia Cong ty va thue hién cac hién
phiip thich hgp dé ngan chin, phat hién cde hanh vi gian lén va cée vi pham khéc.

Ban Téne Gidm déc Cong ty cam két réing Béo céo tai chinh 2 phan dnh trung thyc va hop 1y tinh hinh i chinh ca
Céng ty tai thdi diém ngay 31/12/2016, ké: qua hoat ddng kinh doanh v tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thic cling ngay, phit hop véi Chudn mye ké todn, Ché d ké toan doanh nghigp Viét Nam va tuan thu cac quy dinh
phép Iy c6 lién quan d¢én viéc 14p va trinh bay Béo cédo tdi chinh,

Cam két khic
Ban Téng Giam déc cam kéit réing Cong ty khong vi pham nghfa vu cong bd thong tin theo quy dinh tai Thong tu sb
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cira By Tai chinh huéng din cong b6 thdng tin trén Thi trudng chimg khodn.

Ddng Nai, ngdy 27 thang 03 nam 2017
‘T™M. Ban Tdng Gidm dé i

7 cOnaTY N
Ccé OHAN
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aAaSC

since 1991

sé: A Me /2017/BCKTTC-AASC.HCM

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy C3 ddng, Hpi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dée
Céng ty C5 phin Diu tw Nhon Trach /a
(0.
o
Chiing t6i da kiém todn Béo cdo ti chinh kém theo cita Céng ty Cb phin Pau ur Nhom Trach dugce 1gp ngay 27 \=
théng 03 nam 2017, tir trang 06 dén trang 40, bao gbm: Bang cén déi ké toén tai ngdy 31 thang 12 nam 2016, Bédo V

céo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo cfo lru chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thite cling ngay va Bén Thuyét
minh béo cdo tai chinh.

“Iriach nhifm caa Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu tréch nhiém v& vigc 1gp va trinh by rung thuc va hep 1y Bdo cio tai chinh cua
Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché do ké toan deanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén
vigc 1ap va trinh bay Bdo céo 1ai chinh va chju tréch nhigm vé& kiém so&t ndi bd ma Ban Tong Gidm dbc x4c dinh 13
cj‘m thiét d& dam bio cho viéc lip va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng ¢6 sai sot trong yéu do gizn 4n hodc nhim
lan.

Trach nhié¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia chung 16i 1A dua ra ¥ kién v& Bdo cdo tai chinh dyra teén két qua ciia cude kiém tozn. Ching t6i 42
tién haoh kiém todn theo cic Chufin myc kiém todn Vigt Nam. Céc chudn myc ndy yéu cAu ching tdi tuin thu
chuén muyc vi céc quy dinh v& dao dire nghé nghiép, 18p ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dugc sy dam
bao hop 1y v& viée liéu Béo cdo tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai s61 trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gdm thyc hién céc thi tue nhim thu thip céc bing chimg kiém toén vé& cdc sb ligu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh, Cée thi tuc kiém todn dugc lya chon dya trén x€t doan ciia kiém toén vién, bao
2bm danh gia riii ro co sai st trong yéu trong Béa cdo tai chinh do gian 1gn hoge nhé&m 1&n. Khi thyc hién dénh gia
chic riii ro ndy, kidm toan vién dd xem xét kiém sodt noi bg ciia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bédo cdo
tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cac tha tyc kiém todn phit hop véi tinh hinh thye t&, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra y kién v& hi¢u qua cia kiém soat nQi bo cia Céng ty. Cong vide kidm todn cling bao gdm
¢anh gia tinh thich hgp cta céc chinh sach ké todn dugc 4p dung v tinh hgp 1y ctia cée ude tinh k& todn cia Ban
Tdng Giam ddic cung nhu dinh gid viéc trinh bay 13ng thé Béo céo tai chinh.

Chung 16i tin twéng ring céc biing chimg kiém todn ma ching toi da thu thdp dugc [a diy du va thich hyp lam co
s& cho ¥ kién kiém todn cia ching toi.
¥ kién ciia Kiém todin vién

Theo y kién cha ching toi, Bédo cdo tai chinh dd phan anh trung thurc va hop 1y wrén céc khia canh trong yéu tinh

hinh tai chinh cda Cong ty C& phiin PAu tr Nhom Trach (@i ngay 31 thang 12 nam 2016, ciing nhu két qua heat Y
dgng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tidn t¢ cho nam tai chinh két thic cong ngay, phit hgp véi Chuin myc ké A
toan, Ché do ké toan doanh nghigp Vigt Nam va cac quy dinh phap ly ¢d lién quan dén vige lap va trinh bay Bdo ]

c2o tai chinh.
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Vin a2 cin nhin manh

Chiing t8i luu ¥ ngurdi doe dén Thuyét minh 32 trong Ban thuyét minh béo céo tai chinh, Cong ty dang tiép tuc tim
kiém d6i tic dé thye hién viée thodi vén cia céc dyr 4n khu dzn cu dang hgp téc dau tr véi Céng ty C6 phin
Phuong Dong va Cong ty TNHH Hoang Trach theo Nghi quyét s6 07/2014/NQ-HPQT ngiy 21/11/2014 cta Hbi
adng quén tri Cong ty C& phiin Pu tu Nhon Trach, Vin dé cin nhén manh nay khong lam thay déi ¥ kién kiém

todn chip nhan toan phin cia chang 10i.
TP Ho Chi Minh, ngéy 27 thdng 03 nam 2017

Kiém to4n vién

%,A

Nguyén Thai
Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém toan

Gifly ching nhin ding ky hanh nghé kiém toén
S6: 2434-2013-002-1 Sé: 1623-2013-002-1
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Céng ty Cé phin Diu tw Nhon Trach
Durémg sé 07, KDT Péng Sai Gén, xa Long Tin,
Huyén Nhon Trach, tinh Pbdng Nai

Bdo cdo tai chinh
Nzm tai chinh két thiie ngdy 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Ma .. .: Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
& TALSAN iy D ——
100 A. TAISAN NGAN IIAN 177.621.935.378 174.073.308.090
110 L Tiénvacde khodn twong dwong tién 3 8.429.199.403 4.725.560.219
111 1. Tién 7.429.199.403 4.725.560.219
112 2. Céc khoan twong duong tién 1.000.000.000 -
e
J5.
130 1IL Cic khodn phai thu ngiin han 119.849.927.520 114.147.675.341 =
131 1. Phaithungén han cita khdch hang = 13.379.521.261 34.780.218.106 Hi
132 2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 5 6.06.366.564 7.140.730.332 T
135 3. Phaithu v& cho vay ngin han 6 70.000.000.000 - JEM
136 4. Phaithungin han khic : 29.569.550.695 72.232.237.903 AS|
137 5. Du phong phai thu ngin han kho doi (5.511.000) (5.511.000) e
A HC
140 1V. Hang tén kho 8 47.835.111.781 53.538.729.356
141 1. Hang tdn kho 47.835.111.781 53.538.729.356
150 V. Taisin ngin han Khic 1.507.696.674 1.661.343.174
151 1. Chi phi trd wudc ngin han 9 744.760.630 182.532.035
152 2. Thué gid tri gia ting duge khau trir . 1.252.868.945
153 3. Thué vacac khoan khéc phai thu Nha nuéc 15 762.936.044 225.942.194
200 B. TAISAN DAIHAN 1.543.091.104.509 1.618.151.934.440
210 L Cic khodn phii thu dai han 181.260.000 188.085.100.107
215 1. Phaithu vé cho vay dai han 2 187.903.840.107
216 2. Phaithu daihan khéc 7 181.260.000 181.260.000
220 [II. Taisan cd dinh 13.954.981.905 16.685.573.275
221 1. Taisin cb dinh hitu hinh 10 13.954.981.905 16.685.573.275 :
222 . Nguyén gia 26.905.074.710 26.735.711.313 -
223 - Gidtrf hao mon lup kb (12.950.092.805) (10.050.138.038) {
C
240 TV. Thisan d& dang dai han 1.489.647.917.689 1.374.841.317.216 *
241 1. Chi phi san xuft, kinh doanh d& dang dai han 11 1.489.647.917.689 1.374.841.317.216 '
>
250 V. DAu tu tai chinh dai han 12 38.592.762.761 38.403.562.761 3
253 1. DPlu e gop von vao don vi khic 38.592.762.761 38.403.562.761
260 VI Taisin dai han khic 714.182.154 136.381.081
261 1. Chi phi ré truéce dai han 9 714.182.154 136.381.081
270 TONG CONG TAI SAN 1.720.713.039.887 1.792.225.242.530
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Cong ty Ccé phiin PAu tw Nhon Trach
Dudmng sb 07, KDT Dong Sai Gon, x& Long Tén,
Huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

B:o cio tai chinh

Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016
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BANG CAN POI KE TOAN
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NGUON VON Thf:yet 31/12/2016 01/01/2016
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C. NQ PHAI TRA

Ng ngén han
Phai tra ngurdsi ban ngén han
Ngudi mua tra tién truée ngin han

Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tré ngén han

Phai tra ngdn han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng, phic lgi

il B T o O B

II. No¢ dai han
1. Ngubdi mua tra tién trude dai han
2. Vay va ng thué tai chinh dai han

D. VON CHU SO HU'U

I. Vénchiisé hitu
1. Vén dau tir ciia chi s& hiru

Thué va céc khoan phdi ndp Nha nuwée

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

2. Cb phiéu quy
3. Quy diu tr phél trién
4. Loi nhuin sau thud chua phin phdi

13
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19

- Lpi nhuan sau thué chua phan phdi dén cudi ndm truce

- Loi nhudn sau thué chua phan phé’i ndnt nay
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Trén Thi Thu Huong

K& todn trudng

Mai Thi Loan

1.049.772.688.902

257.986.004.866
2.648.998.641
63.400.078.428
1.420.297.868
247.906.229
19.169.38R.892
872.905.641
170.000.000.C00
226.429.167

791.786.684.036
91.786.684.036
700.000.000.000

670.940.350.985

670.940.350.985
660.000.000.000
650.000.000.000
{4.710.000.000)
2.720.021.642
12.930.329.543
12.283.950.052
616.379.291

1.121.931.270.836

176.575.909.703
20.089.748.730
14.306.651.398
78.372.878
1.952.277.612
63.667.226.029
6.260.203.889
70.000.C00.000
221.429.167

945.355.361.133
45.355.361.133
900.000.006.609

670.293.971.694

670.293.971.694
660.000.000.000
660.000.000.000
(4.710.000.000)
2.720.021.642
12.283.950.052
7.412.106.458
4.871.843.594

1.720,713.039.887

1.792.225.242.530
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Céng ty C8 phin Diu tw Nhon Trach
Dutmg sb 07, KDT B0ng Sai Gon, x3 Long Tén,
Huyén Nhon Trych, tinh Ddng Nai

B:o ciho tai chinh
Nim i chinh két thie ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2016
& = 3
M:i CHi TIEU Tht.x)et Nam 2016 Nim 2015
so minh VND VND
01 1. Doanh thu bén hing va cung cép dich vy 21 56.898.200.614 10.473.044.985
02 2. Céckhoean gidam trir doanh thu 22 171.818.183 =
10 3. Doanh thu thuin bin hing va cung céip dich vy 56.726.382.431 10.473.044.985
11 4. Giavén hangbin 23 42.370.795.106 6.263.972.594
20 5. Leoinhuin gép vé ban hang vi cung cip dich vo 14.355.587.325 4.209.072.391
21 6. Doanh thu hoat djng tai chinh 24 198.773.228 14.685.597.460
22 7. Chiphiiaichinh - (29.773.142)
23 Trong dé: Chi phi lai vay - 3
24 8. Chiphibéan hang 25 1.556.254.346 1.987.303.529
25 9. Chiphiquéan ly doanh nghig¢p 26 12.526.496.456 12.079.995.633
30  10. Lginhu@n thudén tir hoat dgng kinh doanh 471.609.751 4.857.143.831
31 11. Thunhép khac 541.986.579 17.471.764
32 12. Chiphikhéc 367.217.039 2.772.001
40 13. Lginhufn khac 174.769.540 14.699.763
50 14. Tdng lgi nhuin ké toan trude thué 646.379.291 4.871.843.594
51 15. Chiphi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 27 = s
52 16. Chi phf thué thu nhép doanh nghiép hoan lai -
60 17. Lginhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 646.379.291 4.871.843.594
70  18. Lii corbin trén cd phiéu 28 10 74
ngay 27 thang 03 ndm 2017
Ngudi lip K€ todn trudmg Giam déc
]
/’ at an
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Céng ty C5 phin Pdu tw Nhon Trach
Dudng s6 07, KDT Déng Sai Gon, x4 Long Tn,
Huyén Nhon Trach, tinh Ddngz Nai

B:o cio tai chinh
NZ#m tai chinh két thie ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Niam 2016
(Theo pliong phip gidn tiép)

l:%i cui TIEU T;::g;ft Nim ‘2,(:; Nim ‘2,(;1;
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 I Leinhugn triwde thué 646.379.291 4.871.843.594
2. Biéu chinh cho cde kloin
02 - Khéuhao tai san cd dinh va bit ddng san ddu tu 2.899.054.767 1.250.800.476
03 - Cickhoan dy phong B (29.773.142)
05 - Lz, 15 tir hoat dong ddu tur (126.396.462) (12.070.677.460)
08 3. qu n{tu,&n tic rogt djing kinh doanh tricée thay 3.419.937.596 (5.277.806.532)
dai vin hru ding
09 - Ting, gidgm cdc khoan phai thu (11.072.518.435) (7.808.418.604)
10 - Téng, gidm hang tdn kho (110.977.684.834) (274.450.588.032)
11 - TZng, giam cdc khoan phai trd (khong ké 1ai vay 72.334.255.203 71.209.238.801
phai tra, thué thu nhép doanh nghigp phai ndp)
12 - Ting, gidgm chi phi tra trude (1.140.029.668) 482.589.659
15 - Thuéthunhdp doanh nghi¢p d& ndp (536.993.850) (223.484.779)
16 - Tién thukhéc tir hoat ddng kinh doanh 5.000.000 =
17 - Ti2n chi khéc cho hoat déng kinh doanh 2 (10.000.000)
20 Luu chuyén tién thudn tiv hogr ddéng kinh doanh (47.968.033.988) (216.078.469.487)
[I. LUU CHUYEN TLEN TU HOAT DONG PAU TU
21 1. Titn chi d& mua sém, xdy dyng 1ai san cb dinh va (169.363.397) -
c4c tai san dai han khic
24 2. Tién thu hdicho vay, ban lai cAc cdng cu ng clia 117.503.840.107 197.640.000.000
don vj khic
25 3. Tién chi d3u tr gép vén vao dom vi khic (189.200.000) (100.970.000)
26 4. Tién thuhdidiu nr gép vbn vao don vi khic 34.000.000.000 48.000.000.000
27 5. Tién thu lzi cho vay, cb ticc va lgi nhudn dugce chia 126.396.462 70.677.460
30 Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu ar 151.671.673.172 245.609.707.460
111 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
34 1. Tién Iré ng gbc vay (100.000.000.000) (30.000.000.000)
36 2. Cb tire, loi nhudn d tra cho chii sé hitu - (300.000.000)
40 Luu cluyén tién thuéan tic hoat dgng tii chinh (100.000.000.000) (30.300.000.000)
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Cong ty Ca phén Péu tu Nhon Trach
Duémg s6 07, KBT Pong Sai Gén, xa Long Tén, B#o cio tai chinh
Huy¢&n Nhon Trach, tinh Ddng Nai N#m tai chinh két thae ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Ndm 2016
(Theo phirong phdp gidn tiép)

M3 = o £ P

M‘a cHi TIEU Thfnyet Nam 2016 Nam 2015
so minh VND VYND
50 Luu chuyén tién thuin trong nim 3.703.639.184 (768.762.027)
60 Tién va twong duong tiégn ddu nim 4.725.560.219 5.494.322.246
70  Tién va twong duong tién cudinim 3 8.429.199.403 4.725.560.219

ay 27 thang 03 ndm 2017
Ngudi lap K& todn trudng Gidam déc
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Cing ty Cd phin Diu tu Nhon Trach
Prong sé 07, KDT Dong Sai Gon, x& Long Tén, B#o cio tai chinh
Huy¢n Whon Trach, tinh Ddng Nai Nim tai chinh két thiic nzay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAIL CHINH
Néam 2016

1 .PACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hitu vin

Cang ty Cb phén DAu tu Nhon Trach, tén tiéng Anh 12 Nhon Trach Investment Joint Stock Company, viét tét 1a
NIC, durge thanh ldp va hoet dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p Cong ty cb phin s 4703000158 do
S& Ké hoach va Biu tu tinh Ddng Nai cp l4n diu ngay 14 thing 09 nam 2004, dang ky thay i 1an thir 6 ngay 09
théng 09 nam 2013.

Tru s& clia Cong ty tai: Dudng sé 07, KDT DPong Sai Gan, x4 Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Vén didu 18 caa Céng ty theo dang ky 1& 660.000.000.000 ddng, vén diéu 1§ thuc gép dén ngay 31 thang 12 nim
2016 13 660.000.000.000 ddne; twong duong 66.000.000 ¢b phin, ménh gid mdt ¢6 phin 12 10.000 adng.

Linh vyc kinh doanh
Diu wr, xiy dyng, kinh doanh bit ddng sin.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty la:

- Piu tr kinh doanh nha, bit ddng san, khu do thi, khu cong nghip, dich vu khu dén cu;

- Cho thué nha vin phdng; cho thué khach san;

- X4&y dung cong trinh din dung;

- Kinh doanh khu vui chai giai tri;

- Xdiy dyng c¢dng trinh gizo thong;

- Xiy dyng cong trinh thiy 1oi;

- Tu vén, thiét ké cong trinh dan dung, cong nghiép:

- Tu vén diu e bit ddng sin; Dich vu méi gidi bét dong san; Dich vu dinh gia bit dong san; Dich vu quang cdo
bat dong san; Dich vy quén Iy bét ddng san; San giao dich bat dong san;

- Khai thac dft, da, sdi (chi duoc hoat dgng khi c6 gidy phép khai thac);

- Buén ban dét, d, soi;

- Bén budn xe co gidi;

- Xy dung cong trinh cong nghi¢p; Xay dung céng trinh ha ting khu dan cu, khu cbng nghigp, khu dé thi; Xay
dung khu vui choi gidi tri;

- Bén Ié hang trang trf ndi thé;

- Sin xufit bé tong thurong phém, cdng ly tdm, coc bé tong cac logi (khong san Xudt tai try so);

- Bén lé cy gidng, ciy kiéng, hoa céc loai;

- Cho thué xe co gidi;

- Bén & vit lidu x8y dyng;

- Bén budn hang trang uf ndi thiy

- Gia cong vét lidu xay dung (khong gia cong tai try s6);

- Gia cOng hang trang tri ndi thét (khang gia cong tai tru s&);

- Trdng cly gibng, ciy kiéng, hoa céc lozi;

- Bén budn cly gidng, ciy kidng, hoa céc loai;

BAO CAO TAI CHINH




Coéng ty C6 phin Diu twr Nhon Trach
Puing sé 07, KDT POng Sai Gon, xa Long Tan, B:io ciio tai chinh
Huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai NAm tai chinh két thie ngay 31/12/2016

2.1

2.2

- Trdng, chim sGc cfy cao su (khéng hoat dong tai tru sO);

- ChC bién mu cao su (khéng hoat djng tai try s, chi duge hoat déng khi co quan ¢6 thim quy&n chép thuin dia
didm va c6 da diéu kién theo quy dinh cia phap ludt);

- Bén budn cao su (khdng chira hang tai tru sd).

Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thudng

Theo Gidy chimg nhén ddu tr sé 47121000051 do UBND tinh Béng Nai cép 1an du ngay 14/9/2007, thuy @di lan
1 ngay 28/8/2009 va thay déi IAn 2 ngay 19/3/2012 vé dau tr dir an Khu dén cu Phi Thanh va xa Long Tan, huyén
Nhon Trach, tinh dén thai diém 31/12/2016 thi cde cong viée ¢in phai hoan thanh theo ké hoach bao gbm: Lip quy
hoach 1/500, hoan thién ddu tr ha ting ctia cac phin khu dan cu, khu mé rong 96 ha, khu trung tim thirong mai v
khu van héa - thé thuo - dich vy va hoan thanh 50% du én. Tuy nhién, do ¢bng tic d&n bu giai tda gip rhidu khé
khin va thi truomg kinh doanh bit dong sén md&i phuc hdi trd lgi, cde cong viée ndy vén dang trong tinh trang dé&
dang. Do cham tién 46 nén tai sin deng diu tr d& dang thudc cde dy dn ndy duge Céng ty phén logi la tai san d&
dang dai han.

Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 anh hudng dén Bdo cdo tii chinh

Tai thovi diém 31/12/2016, ng ngén han clia Cang ty 1a 257.986.004.866 dong dang I6n hon so véi tai san ngin han
ctia Cong ty 12 80.364.069.488 dong, ddng tién tir hoat d9ng kinh doanh &m 47.968.033.988 ddng. Tuy nhién, hout
dong kinh doanh cita Céng ty dang cé lai va Cong ty dang thuc hi¢n phan phéi a4t nén cac 10 D v 16 E (Phan khu
|F-Khu dén cu Phi Thanh-Long Tén 942ha) rét kha quan, s lugng ¢ét nén ban ra cubi nam 2016 ting manh.
Ngoai ra, Céng ty dang xay dung k& hoach kinh doanh nam 2017, cic chi tiéu hoat dong kinh doanh cu bén nim
2017 nhu: doanh thu, lgi nhudn, thng 13i san,... déu duge Cong ty xdy dung cao hon va két qua kinh doanh ¢4 1&i
cao hon nam 2016. Cac khoan ng phai wa dugce kiém sodt chit ch& va duy trl & ty 1§ an todn nén khéng ¢ anh
hudng gi dén kha ning hoat dong lién e ca Cong ty.

Ciu triic doanh nghiép
Cdng ty c6 cdc don vi truc

thudc sau: Dia chi Hogt djng kinh doanh chinh
Chi nhénh tei Thanh phd H& $& 155 Hai Ba Trung, Phudng 06,  Tu vén, méi gioi, ddu gia bét dong san,
Chi Minh Quin 3, Thanh phd H& ChiMinh.  déu gid quyén sir dung dat.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vj titn t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké todn rm ciia Cong ty bét diu tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tidn @ sir dung trong ghi chép ké todn 2 Pdng Vit Nam (VND).

. Chudin myre va Ché a4 ké toan ap dyng

Ché dp k8 tadn dp dung

Cong ty 4p dung Ché do K& todn doanh nghigp ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia
B Tai chinh va Thong tu 56 53/2016/1T-BTC ngay 21/03/2016 cua 3§ Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mot sb
didu ctia Thong tu s& 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé vige tudn thit Chudn muec ¥ todn va Ché dé ké todn

Cong ty 43 4p dung cic Chudn myc ké toén Viét Nam va céc viin ban huéng din Chuén muce do Nha nude d& ban
hanh. Cédc Béo céo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo diing moi quy dinh cia timg chuin muyc, théng w hudng
dn thire hién Chudn mire va Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016
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Céng ty Cb phin Diu tu Nhon Trach
Dudmg sé 07, KDT Péng Sai Gon, xéi Long Tén,
Huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

B#o cio tai chinh
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

2.3

2.4

25

. Cdng cu tai chinh

Ghi nh@n ban ddit

Tai san tai chinh

Tai san t3i chinh cta Céng ty bao gém tién va cac khoin tuong dugng tién, cdc khoan phai thu khich hang va phai
thu khac, c4c khoin cho vay, céc khoan ddu tr dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban ddu, i san t2i chinh duge xée
dinh theo gi4 muza/chi phi phit hinh c{ng céc chi phi phat sinh khic lién quan trye tiép dén viéc mua, phat hanh tai

san tai chinh do.

Wg phai tra ai chinh

Ng phai tra 12i chinh ctia Cong ty bao odm cac khoan vay, cée khodn phai tra ngudi ban va phii tra khéc, chi phi
phai tré. Tai thii diém ghi nhin 1dn dau, c4c khodn ng phii tré tai chinh duge xée dinh theo gid phil hanh cong cée
chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén vige phdt hanh ng phai tra t&i chinh d6.

Gi4 tri sau ghi nhan ban dédu

Hién tai chua ¢6 céc quy dinh vé dénh gia lai cong cy tai chinh sau ghi nhan bun déu.

. C#ic nghiép vu bing ngoai t§

Cic giao djch bing ngoai té trong nim duge quy doi ra dong Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay giao dich. Ty gid
gizo dich thye té ndy duge x4c dinh theo nguyén te sau:

- Khi mua bén ngoai té&: 1a ty gid duoc quy dinh trong hgp ddng mua, bin ngogi t¢ giita Cong ty va ngén hang
thirong mai;

Khi ghi nhén ng phai thu: 12 ty gid mua cia ngén hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khéch hang thanh tofin

tai thei didm giao dich phét sinh;
Khi ghi nhan ng phai tra: 12 ty gi4 bén ctia ngan hang thuong mai noi Céng Ly dv kién giao dich tai thoi diém

giao dich phét sinh;
Ty gi4 giao dich thyc & khi d&nh gid lai cac khoan muc tién t§ c6 gbc ngoai (€ tai thoi diém 1gp Bdo céo tai chinh

dugc x4c dinh theo nguyén Lic:
Dbi v&i khoan muc phén loai 12 tai san: 4p dung ty gid mua ngoai t§ cia ngln hang thuong mai noi Cong ty

thwdng xuyén cé giao dich;
Péi voi tidn giri ngoai té: 4p dung ty gi4 mua cia chinh ngan hing noi Céng ty md tai khodn ngogi t§;

Péi v6i khoan muc phén loai 1a ng phai tra: 4p dung ty pid ban ngoai & cha ngin hang thirong mai noi Cong ly
thudng xuyén cé giao dich.

Tl ca cdc khoan chénh léch ty gia thuc (& phit sinh trong niim va chénh 1€ch do dénh gié lai s dir cdc khoan muc
tién (¢ c6 gde ngoai té tai thoi diém 13p Bac cdo 14i chinh duge hach toan vao két qua hogt dgng kinh doanh coa
n4m tai chinh. Trong d6 l4i chénh léch ty gid do danh gid lai s6 du cudi nam cua cac khodn muc tién & c6 gbe ngoai
1é khong dugc sir dung dé phan phdi lgi nhuén hoZc chia co tize.

. Titn va cac khodn twong duong titn

Tién bao gbdm lién mat tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

Ciic khoan twong duong tidn 14 cc khoan ddu tu ngén han c6 thai gian thu hdi khéng qué 03 thang ké tir ngly din
tir, ¢6 tinh thunh khoan cao, ¢d kha néing chuyén d6i d& dang thanh céc lugng tién x4c dinh va khong cd nhiu rii ro

trong chuyén ddi thanh tién.

BAO CAO TAI CHINH
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Céng ty C5 phin DAu tu Nhon Trach

Pudmg sb 07, KDT Déng S2i Gén, x4 Long Tin, Bdo cio tai chinh
Huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
2.6 . Céc khoin ddu tw tai chinh

2.7

2.8

2.9

Céc khodn diu tu gép vén vao cic don vi khac bao gbm: céic khoan diu tr vao céng cy viin caa don vi khic khéng
¢6 quyn kiém soit, ddng kiém so4t hotic ¢6 anh hudng dang ké ddi voi bén duge diu tw. Gid trj ghi s6 ban dau clia
céc khodn diu tir ndy duge xic dinh theo gi4 géc. Sau ghi nhan ban diu, gid tri clia céc khodn diu tur nay duge xdc
dinh theo gi4 géc trir di dy phang giam gid khoan diu tr,

Dy phong gim gi4 ddu tr dugc 13p vao thiri diém cudi ndm cy thé nhur sau: P6i voi khoan ddu tu ndm gitt 14u dai
(khong phan logi 1a chimg khoén kinh doanh) va khong ¢6 &nh huong déng ké d6i vari ben duge dau tu: néu khoan
dAu tu vao cb phidu nism yét hogc gid tri hop 1y cuia khoan déu tu duge xdc dinh tin ¢y thi viée ldp dy phong dia
trén gia tri thi trudng cta cd phidu; néu khodn ddu tr khong xéc dinh duge gid tri hop 1 tai thai diém bdo céo thi
viéc 1dp du phong cin cir vao Bdo cdo tai chinh tai thi diém trich 1dp dy phong cta bén dugce dAu tu.

Cic khoin ng phai thu

Cdc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo k¥ han phai thu, @i trgng phai thu, loai nguyén (& phai thu, va céc
yéu 16 khéc theo nhu cdu quan Iy ctia Cong ty.

Du phong no phai thu khé ddi duge trich 1dp cho céc khoan: No phai thu qué han thanh toén ghi trong hgp déng
kinh 15, cic khé ude vay ng, cam két hgp dbng hofic cam két ng va ng phéi thu chua dén han thanh todn nhung kho
¢6 kha ning thu hdi. Trong dé, viée trich 1&p dy phong ng phéi thu qua han thanh todn duge ¢in or vdo thei gian
tra ng gbe theo hgp ddng mua ban ban dau, khdng tinh dén viée gia han ng gilta céc bén vi ng phai thu chia dén
han thanh todn nhung khéch ng d& ldm vao tinh trang pha sén hogc dang lam thil tuc giai thé, mét tich, b trén.

. Hang ton kho

Hing tdn kho dugc ghi nhgn ban diu theo gié gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cic chi phi lién quan
tryc tiép khdc phat sinh d& c6 dugce hang tdn kho & dia diém va trang thdi i thoi diém ghi nhén bzn déu. Sau ghi
nhén ban déu, tai thoi diém 1ip Béo c4o ti chinh néu gid tri thuan c6 thé thue hi¢n duge cta hang tdn kho thap hon
gi4 géc thi hang tdn kho duge ghi nhan theo gia ri thuén ¢6 thé thyc hign dugc.

Gia tr hang tdn kho duge x4c dinh theo phuong phép nhép truée, xufit trude.
Hang tdn kho duoc hach toén theo phuong phip ké khai thuimg xuyén.

Phuong phip xde dinh gid tri san phim dér dang: chi phi san xuét kinh doanh d& dang duge 1§p hop theo chi phi
phét sinh thuc ¢ cho timg logi san phim chira hozn thanh.

Dy phong giam gia hang t3n kho duge 1ip vao thei didm cudi nam 12 sb chénh léch giita gi4 gbe ciia hang tén kho
I¢ém hon gid tri thun ¢é thé thire hign duge.

. Taisan ¢b dinh

Tai sin ¢b dinh hiru hinh dugc ghi nhin theo gid gde. Trong qué trinh sir dung, 14i sin ¢6 dinh hira hinh dugc ghi
nhédn theo nguyén gid, hao mén luy ké va gi4 tri con lai.

Khiu hao duge trich theo phuong phap dudmg thing. Thai gian khéu hao duge wde tinh nhu sau:

- Nha cira, vt kién trac 05-10 nim
- May méc, thiét b 03-05 nam
- Phuong tién vén tai 06 ndm
- Thiétbi vin phong 03 nZm

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016




Cing ty Cé phiin Diu tu Nhon Trach
Dudng sé 07, KP'T DPéng Sai Gon, xa Long Tin, B#o cfio tai chinh
Huy&n Nhon Trach, tinh Bdng Nai Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

2.10 . Chi phi tra trutie

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat d0Ong san xuft kinh doanh cta nhidu nim tai chinh dirgc hach
todn viwo chi phi wé trude dé phéan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nitm tai chinh sau.

Vige tinh v phén b chi phi i truée dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh tirmg niim hach todn duge cin o vao
tinh :'.:hét, mire d8 tirng loai chi phi d& chon phwong phép va tiéu thire phan bo hgp Iy, Chi phi trd trudc duge phan
bd din vao chi phi s4n xuft kinh doanh theo phuong phép dudmg thiing,

2.11 . Céc khoin ng phai tra

Céc khoan no phai tré duoc theo ddi thea k¥ han phii trd, d6i twgng phii tra, loai nguyén & phai tri vi céc yéu 16
khic theo nhu cdu quan Iy ciia Céng ty.

2.12 . Vay va ng phdi trd thu tii chinh

Céc khoan vay duge theo ddi theo timg ddi tugng cho vay, timg khé ude vay ngr va ky han phai tra cia cde khodn
vay.

2.13 . Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong néim khi phét sinh, trir chi phi di vay lin quun
truc tlép d8n viéc diu tur x8y dyng hojic sén xuét 12 san d& dang dugc tinh vao gid trj ctia tai sén do (duge vén hoa)
khi ¢6 dii cac didu kién quy dinh trong Chudn mgc Ké todn Vit Nam sd 16 “Chi phf di vay” Nzgoai ra, dbi voi
khoan vay riéng phuc vu viée xdy dirng tai san ¢ dinh, bt dong san déu wr, 13 vay duoc vén hoa ké ca khi thai

gian xdy dyng dudi 12 thang.

2.14 . Chi phi phii trd

Cic khodn phai tra cho hé.ng. héa dich vu ¢8 nhén dugc tir ngudi ban holc di duge cung clp cho ngudi mua trong
k¥ béo cdo nhung thuc 1€ chua ¢hi tra va cfic khoan phdi trd khde nhu: chi phi & tidn vay phai trd duge ghi nhfn

vao chi phi san xuil, kinh doanh ciia ky bde cdo.

Viéc ghi nhan cic khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm duye thyc hn:n theo nguyén
tic phi hgp gitra doanh thu va chi phf phét sinh trong nam. Céc khoan chi phi phai tré s2 duge quydl todn véi s& chi
phi thyre 1 phét sinh. S6 chénh léch gifra sd trich trude va chi phi thye té duge hoan nhap.

2.15 . Viin chii sév hilu
Vén diu tr ciia chi s& hitu duge ghi nhén theo s6 von thye gép cua chi s htru,

Cé phiéu qu§ 12 cb phiéu do Cong ty phat hanh v duge Céng ty mua lzi, cd phiéu niy kjtong b hily bd va s& durgre
14l phat hanh trd lai trong khoang théri gian theo quy dinh ctia phép ludt vé chimg khoén. CH phléu quy duge ghi
nhén theo gié tri thue te mua lai va trinh bay trén Bing Cén déi ké toén 12 mot khoan ghi giam Vén ddiu tr cia chis
s&r hivu. Gid vdn ctia ¢d phidu quy khi téi phar hanh hodc khi sir dyng dé tra ¢d tire, thudmg... duroe tinh theo phuong
phép binh quén gia quyén.

Lgi nhudn sau thué chira phan phdi phan £nh két qua kinh doanh (1ai, 15) sau thué thu nhap doanh nghi¢p va tinh
hinh phéan chia lgi nhuin ho¥c xir 1y 18 cvia Cong ty. Trudmg hyp a od wic, loi nhuin cho chi sé hitu quﬁ mure sé
loi nhugn sau thué chua phén phdi duge ghi nhén nhu tnnfmg hyp gidam vén gép. Loi nhuén sau thué chua phiin
ph(h ¢t thé duge chia cho cdc nha diu tr dua trén ty 1€ g6p von sau khi duge Dai hdi déng cb déng phé duygt va
sau khi @3 trich 1ap céc quy theo Diéu 13 Céng ty v cdc quy dinh chia phap ludt Vi¢t Nam.

Cd (e phéi tra cho céc cd dong dugc ghi nhén 12 khoan phéi trd trén Bang Cén ddi ké todn cha COng ty sau khi co
théng béo chia ¢b tire cia Hoi ddng Quan tri Céng ty va thong bdo ngiy chét quyén nhan cb tire ciia Trung tAm Liru
ky chirng khodn Vi¢t Nam.

BAO CAO TAI CHINH




Céng ty Cé phin Piu tuw Nhon Trach

Putmg s& 07, KDT DPong Sai Gon, x& Long Tén, B#o c4o tai chinh
Huyé&n Nhon Trach, tinh Ddng Nai Niam tai chinh k&t thic ngay 31/12/2016
2.16 . Doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhin khi ddng thdi théa min céc diéu kign sau:

- Phin 16n riii ro va lgi ich gén lidn véi quyén s& hitu san phim hofic hang héa 43 duge chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khong cdn nim gitr quyén quén 1y hang héa nhir ngudi s& hitu hang héa hoic quyén kidm soédt hang
héa;

- Doanh thu duge xac dinh trong déi chic chin;

- Céng ty d4 thu duge hosc s& thu dwge 1gi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xée dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doank thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cp dich vu duye ghi nhiin khi déng thai théa man céce didu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh trong déi chic chin;

- C6 kha nang thu duge 1gi ich kinh té tir gizo dich cung cép dich vu d6;

- Xdc dinh duge phin cdng vige d2 ho2n thanh vao ngay ldp Bang cin dbi ké toén;

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va ¢hi phi d3 hoan thanh giao dich cung ¢éip dich vy do.

Phin cbng vite cung cip dich vu d& hoan thanh dugc xéc dinh thea phuong phép dédnh gid cdng viée hoan thanh.

Doanh thu ban bat dgng sén

Doanh thu bén bt dong san durgc ghi nhén khi ddng thoi théa man céc diéu kién sau:

- BAt dong sén d3 hoan (hanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giaoe rii ro va lgi ich gin
lidn vai quyén so hiru bit dGng sén cho ngudi mua;

. Cong ty khong con nfm giit quyén quan 1y bt dong san nhur ngudi si hitu bét dong san hodic quyén kiém soat
bit dong sdn;

- Doanh thu duge x4c dinh nrong dbi chiic chin:

- Céng ty da thu duge hodic s€ thu duge lgi ich kinh t& tir giao dich ban bAt ddng san;

- Xde dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat ding san.

Trudng hop ban hang hoa bit ddng san theo hinh thitc khéch hang tir hodn thién hodc Céng ty hoan thién theo yéu
cu ctia khdch hing thi duge ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phéin x4y thd cho khach hang.

Do vdi bt dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén ddt cho khach hang, Céng ty dugc ghi nhan deani thu
vl phin nén dat da ban khi théa man dong thoi céc diéu kign sau:

- Chuyén giao rti ro va lIgi ich gin lién voi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

- Doanh thu duge xéc dinh trong ddi chic chin;

- Céng ty di thu duge holic s& thu duge lgi fch kinh té tir gino djch ban nén dat;

- Cong ty di thu hofic chiic chiin thu dwge lgi ich Kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanhi thu hoat dong tai chinh

Doarnh thu phét sinh tir tidn 13, tién ban quyén, cb tic, 1gi nhugn duge chia va céc khodn doanh thu hoat dgng tai
chinh khéc duge ghinhan khi thdoa man ddng thii hai (2) didu kicn sau:

- C6 kha ning thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu duge xéc dinh wong déi chic chin.

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016
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Céng ty C5 phin Piu twr Nhon Trach

Dudng sé 07, KDT Déng Sai Gon, xa Long Tén, Bio cdo tai chinh
Huy&n Nhon Trach, tinh Pdng Nai Nim tai chinh két thac ngay 31/12/2016

C# tire, loi nhudn dugce chia drge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhan ¢ tirc hogic duge quyén nhén lgi nhudn
vige gop von.

2.17 . Cac khoan giam trir doanh thu

Cic khoan giam trir doanh thu bén hang, cung cép dich vy phadt sinh trong nam gdm: [1ang bén bj tra lai.

C4c khoan hang bin bi tra lgi phdt sinh cing nim tiéu thu san phdm, hiang héa dich vu duge diéu chinh giam doanh
thu ctia niim phat sinh. Trudmg hop sén phim, hang hod, dich vu da tiéu thy tir cic nam trudec, dén nam sau méi
phit sinh c4c khoan giam trir doanh thu thi duge ghi giam doanh thu theo nguyén téc: néu phét sinh trude thoi diém
phét hanh Béo céo t3i chinh thi ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh ctia nim lip bdo co (ndm tride), va néu
phit sinh sau thei didm phat hanh BZo cdo i chinh thi ghi giam doanh thu cta ndm phit sinh (ndm sau).

2.18 . Gi# von hang bin

Gi4 von hang ban trong nZm duge ghi nhdn phi hgp v&i doanh thu phat sinh trong nam va ddm bao tuén tha
nguyén tic thén trong.

2.19 . Thué thu nhip deanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh duge xéc dinh trén co s& thu nhdp chju thué trong nim va thué suft thué TNDN
trong nfm tai chinh hién hanh,

2.20 . Cic bén lign quan

3

Céc bén dirge coi 1 lign quan néu bén d6 6 kha ning kiém soat hoic c6 anh hwéng dang k& déi vdi bén kia trong

viGe ra quyét dinh vé cée chinh s&ch tai chinh va hoat ddng. Cac bén lién quan ctia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mdt hoiic nhidu trung gian ¢ quyén kiém soat Céng ty hodc chiu
sy kidm sodt ciia Cong ty, hofic ciing chung sy kiém sodt v6i Cong ty, bao gbém ca cdng ty me, ¢ong ty con va
cong ty lién két;

- Céc cd nhén truc tiép hotic gidn tiép ném quyén biéu quyét ctia Céng ty ma c6 dnh hudng déng ké dbi voi Cong
ty. nhimg nhén sir quan ly chu chdt ciia Céng ty, nhitng thanh vién mét thiét trong pia dinh cia cdc ca nhin nay;

- Ciic doanh nghiép do céc ¢d nhan néu trén ném trirc tiép hofic gian tiép phan quan trong quyén bidu quyét holic
¢t anh hudmg ddng k€ 1di cdc doanh nghiép nay.

Trong vie xem xét ling méi quan hé cia cée bén lién quan, cin chi ¥ t6i ban chit chia mdi quan hé chir khong chi
hinh thic phap 1y cla céc quan h§ do.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Tién mgt 17.793.146 31.356.905
Tién giri ngdn hang khéng ky han 7.411.406.257 4.694.203.314
Céc khodn trrong duong tién 1.000.000.000 -
8.429.199.403 4.725.560.219

(*) Tai ngay 31/12/2016, c&e khoan twong duong tién 1a tién giri c6 ky han 1 thang tai Ngan hang TMCP Phdt wién
Thanh phé Hd Chi Minh - Chi nhénh Ddng Nai, 56 tién 1.000.000.000 ddng, 14i suit 5,4%/nam.
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Cong ty C6 phin Piu tu Nhon Trach
Putmg s& 07, KDT Déng Sai Gon, x4 Long Tén,
Huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Bdao cdo tai chinh

Nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

4 .PHAITHU NGAN HAN CUA KHHACH HANG

a)  Phiithu ciia kh4ch hing chi tiét theo khich hang ¢6 sé du lon

Téng Céng ty Tin Nghla

Céng ty CP Khu cdng nghiép Tin Nghia Phirong Déng
Cong ty CP Xiing ddu Tin Nghia

Céng ty CP Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Céc khodn phai thu khédch hang khac

31/12/2016 01/01.2016
VND VND
1.744.778.184 438.170.308
965.817.938 =
8.710.810.064 -
17.175.838 34.000.000.000
1.940.939.237 342.,047.798

13.379.521.261

34.780.218.106

b) Phai thu khich hang li cic bén lién quan 10.503.701.102 34.438.170.308
(Xem théng tin chi tiét tzi Thuyél minh 35)
5 .TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2016 01/01/2016
Gia tri Dy phong Gia tri Dir phong
VND VND VND
Cong ty TNHH XD 5.831.000.000 - 5.831.000.000 -
Giao théng Binh An
Cac ddi tugng khac 1.075.366.564 - 1.309.730.332 -
6.906.366.564 - 7.140.730.332 .
6 .PHAITHU VE CHO VAY NGAN HAN
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Cho Téng Céng ty Tin Nghia vay 70.000.000.000 "
70.000.000.000 =

(*) Py la khoin cho vay duge phan loai lai tir cho vay dai han thanh cho vay ngén han ciin cir theo phu luc hgp
ddng vay vén s 10/2015/LPHD ngdy 02/02/2015, Céng ty CP Péu t Nhon Trach théng nhit cho Téng Cong
ty Tfn Ngha gia han hop ddng vay vin s§ 67/2010/HPKT ngay 30/11/2010 dén hét ngay 30/06/2017, 1ai sudt
tai thori diém 31/12/2016 1a 10,1%/nam. Hinh thirc dam bao ng vay: Tin chép.
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Céng ty Cé phén Piu tw Nhon Trach
Putmg s& 07, KDT Dong Sai Gon, xi Long Tén,
Huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai

Bso cdo tai chinh
Niam 1ai chinh k&t thic ngay 31/12/2016

8 .HANG TON KHO

31/12/2016 01/01/2016
Gid péc Du phong Gi4 gbe Dur phong
VND VND VND VND
Nguyen ligu, vt 12.964.014.313 - 12.404.984.297 -
liéu
Cong ey, dung cu 124.459.420 - 115.885.531 -
Chi phi sén xudt 6.163.946.131 4 5.274.576.842 “
kinh doanh d& dang
Thénh phim 607.036.094 - 7.461.745.415 -
Hang hod 27.975.655.823 - 28.281.537.271 -
47.835.111.781 - 53.538.729.356 -
9 . CHIPHI TRA TRUOGC
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
a) Ngin han
Chi phi v{it li¢u, cong cp dung cy xudt ding 45.550.816 13.953.560
Chi phi san xut cliz vidm cdy cao su 439.775.760 60.162.138
Chi phi trd trurde ngén han khéc 258.425.054 108.416.337
744.760.630 182.532.035
b) Dai han
Chi phi céng cu dung cu chey phan bé 105.938.178 136.381.081
Chi phf thué dét tra trudc cho nam 2017 502.052.350 :
Chi phi tra truede dai han khéc 106.191.626 z
714.182.154 136.381.081
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Céng ty Cb phin PAu tr Nhon Trach

Dudng sé 07, KDT Déng Sai Gén, xi Long Tén,

Huyén Nhon Trach, tinh Dbng Nai

Bao cdo tai chinh

Nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

11

12

Quyin sir dyng dér
Dy 4n Khu dén cu
Phi Thzrh - Long
Tan &

Piu tir x4y dyng
Dy én Khu dén cu
Pha Tharh -Long
Tén

Dy én khu nha ¢
cOng nhén Lilama
Chi phi phat sinh
lién quan dén bén

. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH DO DANG DAI HAN

31/12/2016

Gid géc

VND
819.857.109.526

646.360.434.915

4.983.105.720

18.441.770.544

01/01/2016

Gidtri c6 thé thu Gi4 tri c6 thé thu
hdi Gia pbe hi

VND VND VND

819.857.109.526

646.360.434.915

4.983.105.720

18.441.770.544

802.667.521.845

556.338.132.506

3.771.499.019

12.064.163.846

802.667.521.845

556.338.132.506

3.771.495.019

12.064.163.846

dét nén
Chi phi khéc cna du 5.496,984 5.496.984 B -
an

1.489.647.917.689 1.489.647.917.689 1.374.841.317.216 1.374.841.317.216

(*) Trong quyén st dyng dé: ndy c6 700.522 m2 dang dugc thé chép dam bao cho khoan trai phiéu phat hanh,

théng tin chi tiét duge trinh bay tai Thuyét minh 3 18.

. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

Piu tw gop vén vio don vj khic

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Hop tic diu tr voi Cong ty C3 phidn Phuong Dang 28.564.044.444 28.374.844.444
Liop tc dhu tr voi Cong ty TNIIH Hoang Trach @ 10.028.718.317 10.028.718.317
38.592.762.761 38.403.562.761

Cong ty chua xdc dinh gid tri hop 1y cia céc khoan déu tir tai chinh niy do Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché do
Ké ton doanh nghiép Viét Nam chura c6 huémg din cy thé vé vige xac dinh gid trj hep 1y.

(1) Theo Hop ddng hgp tac ddu ur s 08/2010/HD ngay 25/10/2010 gira Cong ty C4 phan PAu tu Nhon Trach va

Cong ty C phin Phuong Déng vé vige hop tic diu tu phit trién, x4y dung va tiép thj khu dan cir Long Tin mi
Cong ty C4 phin Phuong Déng da dwge Uy ban Nhin dén tinh Dbng Nai chip thuan vige phét rién khu dan cu
¢6 dién tich khoang 43 ha tgi xa Long Tén, huygn Nhon Trach, tinh Pbng Nai theo van ban s6 8720/UBND-
CNN ngiy 26/10/2009 va viin ban s& 5591/UBND-CNN ngay 14/07/2010. Theo d4, hai bén sé thanh l&p Céng
ty cé phén vdo thoi didm thich hop va s& théng nhét bing vin ban hodc phu kién hop ddng ma trong d6 Cong ty
Cé phin Piu tr Nhon Trach s& gép 25% vén didu 18. Dén thoi diém nay, Cong ty dé thuc hién img tién cho
Céng ty C3 phin Phuong Pong dé thyc hién viée dén bi gidi tda theo quy trinh clia Nha nuc ban hanh, hoiic
chit dong théa thuin bdi thuémg nhin chuyén nhweng quyén sir dung dét tir ¢4 nhén hoZc td chirc ma cdc ¢4
nhan hodc td chire nay dang s& hftu quyén sir dung hop phép trong ranh gidi dét dur 4n. Theo quy dinh cua hgp
¢dng, trong thi gian trién khai dén bu gidi toa, nhén chuyén nhugng quyén si dyng dit cho dén thoi diém
thanh 18p Cong ty cd phan thi sb titn Céng ty chuyén cho Céng ty C8 phén Phuong Dong s& duge tinh 13i voi
mire 131 14 16%/nam k& (i ngay chuyén tién.
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Cdng ty Cé phin DiAu tir Nhon Trach

Dudmg s8 07, KBT Péng Szi Gon, x3 Long Tén, Bio cdo taichinh
I1uy&n Nhon Trach, tinh Bdng Nui Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Theo Phy luc Hop ddng hop tée diu tu sb 08/2013/HD ngay 10/05/2013 gitta Cong ty CS phén Béu tr Nhon
Trach va Cong ty Cb phin Phuang Dong, 56 tién 1&i duge tinh vao gié tri dit ¢é quy dbi thanh ty 1& vén gép cia
Céngty Cb phé‘m D2u tur Nhon ‘Trach.

Theo Nghj quyét Hoi dong Quan tr s6 05/2013/NQ-1IPQT ngiy 11/05/2013 clia Cong ty Cb phén Diu wr
Nhon Trach, thong nhél khong tinh 1& phét sinh trén s tién Céng ty C& phin Péu wr Nhon Trach da chuyén
cho Cong ty Cb phin Phuong Dang dé thye hién boi thudmg dét (sb tién 23,2 ty déng) tir ngay 30/06/2012.

(2) Theo Hop ddng hop tic diu tur s& 01/2010/11D ngay 06/12/2010 gitra Cng ty C4 phin DAu tr Nhon Trach va
Céng ty TNHH Hoang Trach v viée hop tac diu tur phit trién, xdy dimg va tiép thi khu dan cu, thuong mai ma
Céng ty TNHH Hoang Trach 1gp thu tue trinh UBND tinh Pédng Nai chip thuin viée phét trién khu dan cir ¢
dién tich khoang 12 ha tsi x3 Phude Thién, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai. Theo d6, hai bén s& thanh lap
Céng ty cb phin vio thai diém thich hyp va s& théng nhét bing vin ban hogc phu ki¢n hop déng ma trong d6
Céng ty C4 phin DAu tir Nhom Trach s& gop 30% vén diéu 16, Dén thai ¢iém ndy. Cong ty da thuc hién img tién
cho Céng ty TNHH Hoang Trach dé thuc hién vite d&n b giai toa theo quy trinh ctia Nha nude ban hanh, hodc
chit dong thoa thuin bai thudng nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét tir ¢4 nhan hofic td chic ma cdc ca
nhén hotic 1 chirc nay dang s& hitu quyén sir dung hop phip trong ranh gidi dét dir 4n. Theo quy dinh cta hgp
ddng, trong thii gian trién khai dén b giai tda, nhin chuyén nhugng quyén sir dung dét cho dén thi diém
thanh 1ap Céng ty ¢& phéin thi s tién Cang ty chuyén cho Cong ty TNHH Hoéng Trach s€ duge tinh 12i véi mic
13i sudt 12 16%/nam k¢ tir nedv chuvén tién. 308

Theo Neghi quyét Hoi déng Quan trj s8 10/2013/NQ-HDQT ngay 15/11/2013 clia Cong ty €6 phin Biu tr -

Nhon Trach, théng nhét khong tinh 1 phét sinh v6i Cong ty TNHH Hoang Trach ke tir ngay 30/06/2013. ’VN"

Hk

Theo Bién ban thoa thugn ngay 30/12/2014 gitta Cong ty Cb phén Piu tr Nhon Trach va Céng ty TNHH T0!
Hoang Trach, théng nhét nhdp sb tin 1ai phét sich tir 30/06/2013 tré v& rude (sb tien 2.834.748.317 dong) vao

s& durng gbe. g

[EAN

o=

BAO CAO TAI CHINH




LOTIPLHIEYL LOT9FL'PIEDT BELOPE'EIE BEL'OPEEIE
OEL'8PL'680°0T 0EL'BPL'680°0T 179'866'8F9' 179'866'819°'C
LISTPEPIOT LIS TPEPL0T 89096969 89¥096'969
000°0EL'9ET 000°0£L'9E 1 00000%'081 000'00¢°081
00€°SPE 65T 00E'SHE'6S 1 00ESPE6S1 00€'SKE6ST
008°201'321 008°701°8TI §90'799°08¥ $90'799°08F
000°000°089'1 000°000°0$9'1 C =
g . SOT'EPI'TET'T 801°EPI'TEN']
11622 10091 1167210091 00L'G8% 00L°68¥
aNA (NA (INA aNA
Sugn uuegy o098  Inwo bupnduguerygo s B pD
S102/10/10 910T/TI/1E

(g yurw ygdnuL, 16 390 140 U Suy) way)
uenb wa1| u2q 2¥d ¢ wq tondu gn ey (q

gt Budny 10p ogo B IRy -
RIY3N Ui, dgiydu uAnyo 34 opg A Yol 40 A1 8ug) -
104 Bupn) WA rew Fuony |, gA dg) SgX Ju ngq ugyd 90 A13ugD -
ung Fumaj, Bu0°T uguy gy BA 11 R ugyd 90 A13ugD
10§ 20 ®ig upyd 9 £ 3ug)
duon) yuiA HHNLL £ 3u) -
eIqaN upL £ 8uo) Bugg, -
ugpnp gs 9 dga 3una gyu 0ayy 190 1Y uyq ondu vy wyg (¢

NVHNVON NYE IQNON VHLIVHd * €1

9107/21/1€ F230 oMy 19y quiyo 171 U

Yy 1) 02 opg

1EN SUQQ YUl ‘YR UOYN USANY ‘Ug], 3u0T BX “UQD) Ing Buod LA L0 98 duQnc
BrY, woyN M npg ugyd 00 A) Bug)

v

~

by

©
=
<]
o
=
<
F4
z
L
|}
F4
C)
Z
]

U

Vs

BAO CAO TH



Cong ty Cd phﬁn Déu tu Nhon Trach
Dudng sé 07, KD'I Béng Sai Gan, x3 Long Tén,
Iluy&n Nhon ‘Trach, tinh Bdng Nai

Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

14 .NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

31/12/2016 01/01/2016
VND YND

a) Ngin han
- Hd Vi Thanh - 1.440.863.220
- L& Héng Thuy Trang - 1.058.752.254
- Ly Huong Lan 3.780.112.311 -
- Nguyén Anh Tuién 3.200.032.664 -
- Nguyén Qube Tuéin - 1.126.501.845
- Quéch Trirdmg Nguyén - 1.006.122.054
- Trinh Thi Thu Trang E 1.031.767.656
- TgThing - 1.124.779.191
- Huynh Qué Ha 4.185.793.885 -
- Lallung Cudng 982.048.034 1.342.886.100
Nguy&n Linh Nhan Dirc 6.034.999.535 -
- Cic déi wgng khdc 45.217.091.999 6.174.979.078
63.400.078.428 14.306.651.398

b) Dai han

- Ly Huong Lan - 1.417.542.116
- Huynh Qué Ha 4.331.250.707 3.279.628.175
- lLa Hung Cudmg 3.452.423.270 3.016.842.73%
825.000.000 1.609.462.274

Nguyén Linh Nhin Dirc

1.528.941.238

- Ngod Lé Quéan -
- Trin Biru Hoa 3.239.971.200 1.214.989.200
- (Cac dbi tugng khac 79.938.038.859 33.287.955.391

91.786.684.036

45.355.361.133
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Céng ty Ccb phin Piiu tu Nhon Trach
Putrng & 07, KDT Déng Sai Gon, x4 Long Tén,
Huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai

Bsdo cdo tAi chinh

Nizm tai chinh két thite ngay 31/12/2016

16 .CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi lai vay

17 .PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Phai tra KPCD, BHXH, BHYT, BHTN
Nhién ky quy, ky cuge ngi"m han

Cé tirc, lgi nhudn phai tra

Ciic khodn phai trd, phai ngp khac

31/12/2016 01/01/2016
VND VND

19.169.388.892

63.667.226.029

19.169.388.892 63.667.226.029
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

- 21.011.248

640.000.000 6.002.500.000
210.600.000 210.600.000
22.305.641 26.092.641
§72.905.641 6.260.203.889
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Céng ty Cé ph:’in DAu tw Nhon Trach
Dudng sb 07, KDT Péng Sai Gon, xa Long Tén, B#o c#o tai chinh
Huyén Nhon ‘Trach, tinh Bdng Nai Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Thong tin bé sung v& Trai phiéu phat hanh

Cong ty phat hanh trai phiéu dé thyc hign ddu tr Dy 2n Khu dan cu Pha Thgnh - Long Tén. Theo c¢ong vin s6
11470/BTC-TCNH ngiy 14/08/2009 vé viéc chdp thuan phat hanh trai phidu va hyp déng mua ban udi phiéu sb
01/2009/HBDNTMBTP/2009/GP. BANK-NIC ngay 16/08/2009 gitta Ngan hang TMCP Diu khi Toan Céu
(GP.BANK) va Céng ty C6 phin PAu tu Nhon Trach véi cac didu khoan cu thé nhur sau:

Téng khéi lugng phat hanh 1a 1.000 tréi phiéu twong g véi tdng gid tri 1a 1.000 ty ddng. K han ctia trai phiu
12 05 nam, 1ai sudt tha ndi, x4c dinh bang 13i sudt binh quan cta cée lai sudt tiét kiém ky han 12 théng td sau 4p
dung dbi vai adng Viet Nam cong bd tai S Giao dich coa bén ngén hang thuong mai t2i Ha N§i bao gom:
Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Néng thdn Viét Nam (S& Giao dich), Ngén hang Céng thuong Vigt Nam
(S& Giao dich 1), Ngén hing Diu tr va Phét wién Viét Nam (S& Giao dich 1), Ngén hang Ngoai thuong Viét
Nam (8& Giao dich) vio ngdy xéc dinh 1 suét hang niim, cfng v&i 13i suft bign 4%/nam. Khéi luong trii phiu
ndy duge phét hanh thanh 2 dgt nhu sau:

Dot 1: Theo hop ddng mua bén trdi phidu sd 01-01/2009/HDPNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngiy 16/08/2009,
Céng ty phat hanh 500 trai phiéu.

Theo phu luc s& 01 cia hep ddng mua béan trdl phidu sé 01-01/2008/HDNTMBTP/2009/CP BANK-NIC ngay
02/03/2015 v& vigc gia han ng gdc trii phiu (s6 tién 500 1y ddng) tir ngay 18/08/2014 dén 18/08/2018.

Ngay déo han cua trai phiéu 12 18/08/2018, tdng ménh giz wai phiéu mua lai 161 da 12 500 ty ddng.

Lai tra vao ngay 18/08 hang nim, ngay tra lai diu tién 12 ngay 18/08/2015.

Lai sudt trdi phiéu tir 18/08/2015 dén 17/02/2016 1a 9,625%/nim; Lai sudt tir 18/02/2016 dén 17/08/2016 1a
9,625%/nim; lai sufit wr 18/08/2016 dén 13/11/2016 12 10,18%; l1ai sut tir 14/11/2016 dén 17/02/2017 la
9,68%/nam.

Thea Bién ban lam viéc ngay 14/03/2016 gira Ngén hang thuong mai triich nhiém hitu han mét thanh vién Dau
khi Toan Cau, Negan hang TMCP A Chau va Cong ty Cd phin Piu tr Nhon Trach. Céc bén théng nhat Ngén
hing thurong mai trach nhiém hitu han mdt thanh vién D2u kh{ ‘Toan Cu chuyén nhugng hop dbng mua bén tréi
phiéu s6 01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngay 16/08/2009 v phu luc s8 01 ciia hop ddng mua bén
tréi phiéu s& 01-01/2009/HDNTMBTP/2009/GP. BANK-NIC ngay 02/03/2015 sang Ngén h&ng TMCP A Chau.

Theo hop déng chuyén nhugng trdi phiéu ngiy 07/04/2016, Ngan hang throng mai trach nhigém hiru han mdt
thanh vién Déu khi Toin Chu da chuyén nhuong todn bg 500 trai phiéu thugc hgp ddng mua ban trai phiéu sb
01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngay 16/08/2009 va phu luc sb6 01 cha hgp déng mua ban tréi
phiéu s 01-01/2009%/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngay 02/03/2015 sang Ngén hang TMCP A Chéu.

Dot 2: Theo hop ddng mua ban trai phiéu sé 02-01/2009/1IBNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC nggy 24/12/2009,
Cong ty phat hanh 500 trai phiéu.

Theo phy luc s& 01 ciia hop déng mua ban trai phiéu s 02-01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngay
02/03/2015 vé visc gia han no géc tréi phiéu (sb tién 500 ty ddng) tir ngay 24/12/2014 dén 24/12/2018.

Chi tiét lich tra ng gdc trai phiéu:

¥ Chém nhél dén ngay 31/12/2016, mua lai 16i thidu 100 1y ddng;

v Cham nhét dén ngay 31/12/2017, mua lai t&i thidu 200 ty déng;

v Chém nhiit dén ngay 24/12/2018, mua lai t6i thiéu 200 ty ddng;

1.2i tra vao ngay 24/12 hang nam, ngay tra 1ai ddu tién 14 ngay 24/12/2015.

Lai suft trdi phiéu tir 24/12/2015 dén 23/06/2016 la 9,625%/nam; 14 sudt tir 24/06/2016 dén 23/12/2016 la
10,175%/nam; 1ai sudt tir 24/12/2016 dén 23/06/2017 1a 10,1%/nam.

Lai sudt cde ky tiép theo cia 2 phy lue hop déng néu trén thay ddi 06 thang/lan, ap dung lai suit bing 13 suft
binh quén ctia 1&i suit tiét kiém ky han 12 théng 13i tra cudi k¥ dp dung dbi v&i ddng Viét Nam (trong trudmg
hop ngén hang khéng cong bd 13i sut tidt kiém 12 thang tra 13i cudi ky dp dung d6i véi dong Vigt Nam thi sir
dung loai hinh huy dng 17i tién giri khéc c6 k¥ han trong duong) cong bd tai bén ngin hang thuong mai tai Ha
N&i bao gbém: Ngin hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam (S& Giao dich), Ngan hiang TMCP
Cong thuong Viét Nam (chi nhanh Ha N§i), Ngan hang DAu tu va Phét tridn Viét Nam (S¢ Giao dich 1), Ngan
hing Ngogi thuong Viét Nam (S& Giac dich) vao ngay xéc dinh 1di sudt hang niim, cdng véi 130 sudt bién
3,5%/nam.

BAO CAO TAI CHINH



Cong ty C6 phin Piu tw Nhon Trach
Burdrng so 07, KDT Déng Sai Gan, xd Long Tén,
Huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai

Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Tai san thé chdp dam bao cho nghia vy thanh 10dn 1ign quan dén trai phn.u theo hgp déng mua ban tréi phidu 56
01-01/2008/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-INIC ngay IG,’OSQOU&F la quyt.n sir dyng 301.151 m2 dit & 1au dai
{co thu tién sir dung dat) va hop dbng mua ban tai phicu 56 02-01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC
ngiy 24/12/2009 la quyen str dung 399.371 m2 dit & lau dai (c6 thu tidn sir dung dét) thude 1&r Ban db chuyén
v& guy hoach st dung dét 18n Ban db dia chinh khu dét ty 1§ 1/2000 55 1 va sé 2 do Trung tdm Bia chinh db thi
phia Nam th,tc hién ngay 30110?2007 S& Tai nguyén vi Mbi trudng Dong Nai ky xdc nhin ngay 09/11/2007
theo cac gidy ching nhin quyen s dung dét trong téng <8 1.673.919 m2 dét thude Dir 4n Khu dén cur Long Tén
- Phit Thanh mi Cbng ty C& phiin Bu tu Nhon Trach da duge UBND tinh Pdng Nai giao theo Quyét dinh
454/QP-UBND ngiy 14/02/2012 (thay cho Quyét dinh s& 1436/QD-UBND ngay 04/06/2010).
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Céng ty Cé phin Diu tuw Nhon Trach
Duomg sd 07, KDT Pdng Sai Gon, x3 Long Tén,
Huy&n Nhon Trgch, tinh Ddng Nai

Bdo cdo tii chinh

N tai chinh két thic ngay 31/12/2016

c)

d)

e)

20

21

22

Cic gino dich v& von véi ede chii s6 hitu

Vén dau tue cla chi so hitu
- Vién gbp ddu nam
- Vén gdp cudi nam

C4 phiéu

S6 lugng ¢d phiéu dang ky phat hanh

S4 lugng ¢d phidu éa ban ra ¢dng ching

- C6 phiéu pho théng

86 lugng ¢b phiéu duge mua lai

= B plziéu phd thing

S6 lugng cb phiéu dang Ivu hanh

- C6 phidu phé théng

Meérh gi4 ¢b phiu dang hmu hanh: 10.000 déng/CP

Cic quy edng ty

Quy dilu tr phat tridn

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

Ngoai té cic loai

UusD

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH YU

Doanh thu bén thanh phdm, hang héa
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu kinh doznh bt dong san

Troeng do: Doanh thu ddi véi cac bén lién quan
(Xem (thong tin chi tiét tai Thuyét minh 35)

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Hang ban bi tra lai

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016

Nim 2016 Nam 2015

VND VND
660.000.000.000 660.000.000.000
660.000.000.000 660.000.000.000
660.000.000.000 660.000.000.000
31/12/2016 01/01/2016
66.000.000 66.000.000
66.000.000 66.000.000
66.000.000 66.000.000
314.000 314.000
314.000 314.000
65.686.000 65.686.000
65.686.000 65.686.000
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
2.720.021.642 2.720.021.642

2.720.021.642

2.720.021.642

31/12/2016 01/01/2016
101,36 101,36

Nam 2016 Nam 2015
VND VND
24.231.040.482 10.473.044.985
4.779.272.564 .

27.887.887.568

56.898.200.614

10.473.044.985

13.544.568.541 953.221.985
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
171.818.183 =

171.818.183
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Cong ty C5 phin Diu tw Nhon Trach
Puong sb 07, KT Pong Sai Gon, xa Long Tan,
Huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

Bio cfo tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

23

24

25

26

. GIA VON IIANG BAN

Gid vHn clia thanh pham, hang hba da ban
Gid vén etiadich vu @ cung cip

Gia vbn ena hoat ddng kinh doanh bit déng sin

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién guri, 12i cho vay
Ldi chdm thanh toén
L4i ban cac khoan ddu tu

. CHI PHi BAN HANG

Chi phf nguyén liéu, vét li¢u
Chi phi nhan céng

Chi phi djch vu mua ngoai
Chi phi khiic bing tién

. CHI PHf QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén li¢u, vit ligu
Chi phi nhéan céng

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Thué, phi, 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Ni@m 2016

Nam 2015

VND
18.323.428.797
3.467.839.489
20.579.526.820

VND
6.263.972.594

42.370.795.106 6.263.972.594
Nim 2016 Nam 2015
VND VND
126.396.462 70.677.460
72.376.766 2.614.920.000

- 12.000.000.000

198.773.228 14.685.597.460
Nim 2016 Nam 2015
VND VND
25.632.18%9 408.536.450
519.043.132 595.539.964
674.963.007 808.944.663
336.616.018 174.282.452
1.556.254.346 1.987.303.529
Nim 2016 Nam 2015
VND VND
333.8635.920 208.700.286

5.784.250.623
2.893.005.155

258.958.352
1.663.403.780
1.593.012.620

6.860.624.720
1.925.041.864

605.218.736
1.048.263.305
1.432.146.722

12.526.496.456

12.079.995.633

BAO CAO TAI CHINH



Cong ty Cb phin Din tir Nhon Trach
Dudmg sb 07, KPT Péng S2i Gon, x3 Long Tén,
Huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai

Bdo cao tai chinh

N#m tai chinh két thic ngay 31/12/2016

27 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat d@ng kinh doanh thong thiong

Téng lgi nhuin ké todn trude thué

- Cdc khodn diéu chinh tding

- Céc khodn diéu chinh gicm

Thu nhdp tinh thué TNDN

Chuyén 15 cia HDKD bat déng san nim nay

Chuyén 15 nam trudc

Téng lgi nhuén tinh thué

Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh hoat ddng KD théng thudng

Thué TNDN tie hoat djng kink doanh bét dgng san
Téng lgi nhuén ké todn trrde thué tir IIDKD bt dong sén
- Cée khodn diéu chinh tdng

- Cde khodn diéu chink gidm

Thu nhép tinh thué TNDN

Thué suit thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh hoat djng KD BBS

Tdng chi phi thu¢ TNDN hign hanh nim nay
Thué thu nhap doanh nghi¢p phai ngp déu nam
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp trong néim

Téng thué TNDN phii njp cudi nim

28 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2016

N&m 2015

VYND

1.033.966.605
372.628.928
1.406.595.533
(29.375.611)
(1.377.219.922)

VND

4,871.843.594
390.174.802

5.262.018.3%6

(5.262.018.396)

20% 22%
(387.587.314) ?
358.211.703 -
(29.375.611) S
20% 22%
(225.942.194) (2.457.415)

(536.993.850)

(223.484.779)

(762.936.044)

(225.942.194)

Vigc tinh toén 13i co ban trén ¢ phiéu cé thé phan phéi cho cac ¢ déng sir hiru ¢d phén phd thong cia Cdng ty

duoe thire hign dia trén cde s5 ligu sau :

Loi nhuén sau thué
Loi nhudn phén bd cho ¢d phiéu phé théng
C3d phiéu phé thong luu hanh binh quén trong niim

Lii co ban trén b phiéu

Nam 2016 Nim 20135
VND VND
646.379.291 4.871.843.594
646.379.291 4.871.843.594
65.686.000 65.686.000
10 74

Céng ty chwa cé du tinh trich Qu§ khen thudmg, phic lgi trén Lo nhugn sau thué cho n#m tii chinh két thic ngy

31/12/2016.

29 .CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vét li¢u
Chi phi nhén cbng

Chi phi khéu hao tai san ¢§ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phf khic bing tién

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016

Niim 2016 Nim 2015
VND VND
2.517.490.577 3.681.912.838
16.135.081.871 15.830.959.651
2.899.954.767 1.950.800.476
2.595.533.729 1.935.068.115
2.563.452.754 2.320.751.596
26.711.513.698 25.719.492.676
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Cong ty Ccd phﬂn Piu tu Nhon Trach

Duémg s6 07, KDT Dong Sai Gén, x& Long Tén, Bio cfio tai chinh
Iluyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai N2m tai chinh két thic ngay 31/12/2016

30 .CONG ClJ TAI CHINH

Ciac loai céng cy tai chinh ctia Cong ty bao gom:
Gi trj s ké toan

31/12/2016 01/01/2016
Gid goe Dur phang Gii gbc Dy phéng
VND VND VND VND
Taisan tai chinh
Tidn va cac khoan 8.429.199.403 S 4.725.560.219 =
twong duong ticn
Phai thu khich 43.130.331.556 (5.511.000) 107.193.716.009 (5.511.000)
hang, phai thu khéc
Cic khoan cho vay 70.000.000.000 - 187.903.840.107 -
Piu ur dai han 38.592.762.761 - 38.403.562.761 =
160.152.294.120 (5.511.000) 338.226.679.096 (5.511.000)

Gi4 tri sb ké todn

31/12/2016 01/01/2016
VND VND

No phdi tri tai chinh
Vay va ng 870.000.000.000 970.000.000.000
Phai tra ngudi bén, phai tra khdc 3.521.904.282 26.349.952.619
Chi phi phdi trd 19.169.388.892 63.667.226.029

892.691.293.174 1.060.017.178.648

Tai san (ai chinh va ny phai tr tai chinh chua duge dénh gid lai theo gia tri hgp 1y tai ngay két thiic ky k& todn do
Théng tr 210/2009/TT-BTC va cdc quy dinh hién hanh yéu chu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh thing
tin déi véi cng cu i chinh nhung khdng dua ra cic huéng din tweng duong cho vige dénh gid va ghi nhan gid tri
hop 1y ciia cc t2i san tai chinh va ng phéi tra tai chinh, ngoai trir céc khodn trich 1ap du phdng ng phai thu kho doi
va du phdng giam gi4 c4c khodéin ¢du tu chimg khoan d2 duoc néu chi tiét tai cdc Thuyét minh lién guan.

Quan ly riii ro tai chinh

Rili ro 12i chinh ciia Cong ty bao gdm rvi ro thj trudmg, rui ro tin dyng va rii ro thanh khodn. Cong ty da xay dung
hé théng kiém soat nhiim dam bao sy cin bing & mire hop 1y giita chi phi rii ro phét sinh va chi phi quén Iy riiro.
Ban Toug Gidm dbe Cong ty cd tréch nhigm theo di quy trinh quan Iy rii ro dé dam b2o sir cin bing hyp Iy gitra
rii ro va kiém soat i ro.

Rui ro thi trudng

Hoat déng kinh doanh cta Céng ty s€ chil yéu chiu rui ro khi ¢6 sy thay 4di v gia, ty gia hdi dodi va 13i suat.

Rui ro vé gia:

Cong ty chiu rii ro vé gid ciia cdc cong ey vén phat sinh tir cic khoin ddu tu cé phiéu dai han do tinh khong chic
chéin vé gid tuong lai ctia ¢ phiéu ddu tu. Cée khoén dau tr cb phiéu dai hgn duge ndm gitr v6i mye dich chién
luge ldu dai, tai thoi diém két thic nam tai chinh Cong ty chura co ké hoach bén cdc khoan diu wr nay.

Rui ro vé ty gia hdi doai:

Cong ty chiu rii ro vé 1 gia do gia tri hop 1¥ cta céc ludng tién rong trong lai ciia mét cdng cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay déi cia ty gi4 ngoai (¢ khi cdc khoén vay, doanh thu va chi phi cha Cong ty duge thuc hin
bing dom vi tién 1& khic v&i dong Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH
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Cong ty Ccd phin Piu tw Nhon Trach
Duong s6 07, KDT Dong Sai Gan, x4 Long 'I4n,
Huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai

Bio cao taichinh
Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Rii ro vé lai suat:

Céng ty chiu mii ro v& 13i suét do gid i hop 1y cia cdc ludng tién trong wong lai cia mdt cong cy i chinh s& bién
déng theo nhitng thay déi cba I3 sudt thi rudng khi Céng ty ¢6 phét sinh ciic khoan tién g c6 hozic khong co ky
hen, chic khodn vay va ng chiu 1i sufit tha ndi. Cong ty quan 1y rui ro 13i suft bang cdch phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudng d2 c6 dugc céc 12 sudt c6 lgi cho myc dich cia Cong ty.

Riiro tin dung

Rii ro tin dung 13 rii ro ma mat bén thum gia trong mgt cong cu tai chinh hoiic hgp dong khong ¢é kha niing thyc
hi¢n duge nghia vy cia minh din dén thn thét v tai chinh cho Céng ty. Céng ty 6 cdc rui ro tin dung tir hoat ding
san xudt kinh doanh (chi yéu ddi véi cac khoan phai thu khich hang) va hoat dong 12i chinh (bao gbm tién giri

ngin hang, cho vay va cdc cdng cu i chinh khéc).

Tai ngay 31/12/2016
Tién va cac khoan
wong duong tién
Phai thu khdch

hang, phéi thu khéc
Cic khoan cho vay
PAu tu dai han

Tai ngay 01/01/2016
T'ién va cac khoan
tuong duong tién
Phai thu khéch

hang, phai thu khac
Cic khoin cho vay
Phu tur dai han

Tir I nam Trén 1 nAm
trér xudng dén 5 nim Trén 5 nim Cdng.
VND VND VND VND
8.429.199.403 - - 8.429.199.403
42.943.560.956 181.260.000 - 43.124.820.956
70.000.000.000 - - 70.000.000.000
- - 38.592.762.761 38.592.762.761
121.372.760.359 181.260.000 38.592.762.761 160.146.783.120
4,725.560.219 - - 4.725.560.219
107.006.945.009 181.260.000 - 107.188.205.009

187.903.840.107

38.403.562.761

187.903.840.107
38.403.562.761

111.732.505.228

188.085.100.107

38.403.562.761

338.221.168.096

Rii ro thanh hodin

Rii ro thanh khoan I risi ro Cang ty gap khé kkan khi thyc hign cdc nghfa vy tai chinh do thiéu vbn. Rii ro thanh
khodn cia Cong ty chit yéu phdl sinh tr vige cac tai san tai chinh vang phdi tra tai chinh cd cac thoi diém déao han
khdc nhau.

Thai hyn thanh todn cuia c4c khoan no phai tré tai chinh dya trén cac khoan thanh todn dir kién theo hop ddng (trén
ca s& dong tidn cia céc khoan gbc) nhur sau:

Tir 1 nim Trén 1 nam
rd xuéng &n 5 niim Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2016
Vay va ng 170.000.000.000 700.000.000.000 - £70.000.000.000
Phai tra nguoi bdn, 3.521.904.282 - - 3.521.904.282
phéi tra khic
Chi phi phai tra 19.169.388.892 B - 19.169.388.892
192.691.293.174 700.000.000.000 - 892.691.293.174

BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2016
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Céng ty C5 phin Diun tw Nhon Trach

BPuéng sé 07, KDT Déng 8i Gdn, x4 Long Tén, BAo cdo tai chinh
Huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai Nzm tAi chinh két thae ngay 31/12/2016
Tir 1 nEm Trén 1 pdm
trd xubng dén 5 nim Trén 5 nim Chng
VIND VND VIND VND
Taingay 01/01/2016
Vay va ng 70.000.000.000 200.000.000.000 - 970.000.000.000
Phai tra ngurdi bén, 26.349.952.619 - . 26.349.952.619
phai ora khéac
Chi phi phai ra 63.667.226.029 5 : 63.667.226.029
160.017.178.648 900.000.000.000 - 1.060.017.178.648

31

32

33

Céng ty cho ring mitc d8 tap trung i ro ¢6i véi viée Ud ng 13 ¢6 thé kiém sodt duge. Cong ty cd kha ning thanh
toén céc khodn no dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cée tai sén tai chinh ddo han.

_THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE
56 tién da thye tra gde vay trong niim
Nim 2016 Wim 20135
VND VYND
Tién tra ny 2de tréi phidu thudng 100.000.000.000 30.000.000.000

. THONG TIN KHAC

Theo Nghi quyét Hoi dong quém tri s 07/2014/NQ-HBQT ngay 21/11/2014 théng nhét thodi vén cia céc dy én
khu dén o dang hep tac dau tu véi Céng ty C6 phén Phuong Bong va Cong ty TNHH Hoéng Trach. Pén thoi
diém 31/12/2016, Cdng Ly vin chua tim dugc dbi tic ¢é chuyén nhugng.

Theo Nghj quyvét sé 08/2016/NQ-HDOQT ngay 25/10/2016, Hi ddng Quan tri thing nhit thanh Iﬁp cong ty cty
xanh (Lung ty con). Ngiy 10/01/2017, Céng ty C8 phiin Cy xanh Nhon Trgch dugc thanh 1dp véi vén cia Cong ty
C phin Pdu tr Nhon Trach 13 67,56%.

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINII

Khéng c6 sir kién trong yéu ndo xay ra sau ngly k&t thitc niim tai chinh ddi héi duge didu chinh hay cong bd trén
Bdo cdo tai chinh nay.

BAO CAO TAI CHINH
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Céng ty Cd phan PAu tw Nhon Trach
Dudmg sb 07, KDT Déng Sai Gon, xa Long Tén,
Huyén Nhon ‘Trach, tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh

Ném tai chinh két thac ngay 31/122016

35

. NGHIEP VU VA SO DU VGT CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm, Céng ty cb giao dich véi céc bén lién quan nhu sau:
Mdbi guan hé

Nim 2016

Nim 2015

T5ng Céong ty Tin Nghia Coéng ty me
- Lii cho vay, |5i chm tra
- Thué mit bing, chi phi khéc
- Mua vét tu, hang hoa
- Mua nha xudng, mdy moc, thiét bi
- Chi phi gia cong, tr van giam sat, xur Iy nwée thai
- D3an cdy, cham séc cdy xanh cho Téng Cong ty
Céng ty C6 phin Xiing dau Tin Nghia Cung cong ty mg
Mua xing, dau
Chuyén nhugng quyén sir dung dit
Cang ty Cd phﬁn Dich vu bao vé chuyén
nghigp Tin Nghia
Dich vy bio vé
Cong ty TNHH M'TV Quén Iy Dw 4n Tin
Nghia

Clng céng ty me

Cling ¢éng ty me

VND

14.753.307.612

2.875.852.651

103.900.045
3.782.544.280

436.514.319
8.057.080.000

1.640.000.000

VND

33.079.011.306
44.841.818
12.230.839.565
3.165.000.000
567.158.457
942.221.985

520.659.180

1.015.482.255

- Phi tu vén gidm sél thi cong 416.363.637 538.384.438
Céng ty C6 phin Phét trién Khu céng Cung cong ty me
nghiép Tin Nghia
- Chuyén nhuong c¢é phin - 40.000.000.000
- Mua cdy xanh 165.181.818 -
- B4n va chim s6c cdy xanh 1.733.068.821 11.000.000
Céng ty C3 phiin Scafe Cing cbng ty me
- Mua caphg 10.340.909 -
86 du véi cac bén lién quan tai ngay két thic nam tai chinh:

Mbi quan hé 31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Phai thu
Téng Céng ty Tin Nghia Cong ty mg
- Chovay 70.000.000.000 187.903.840.107
- Lai chovay 3.477.379.969 46.100.515.170
- Chim s6c cdy xanh, don vé sinh, trdng ¢ 1.744.778.184 438.170.308
- Ung trude chi phi 13p béo cio tic ddng mdi trudmg - 33.000.000
Cong ty C§ phin Phat trién Khu cong Ciing cong ty me
nghiép Tin Nghia
- Chuyén nhugng cd phén - 34.000.000.000
Phaitra
Téng Cdng ty Tin Nghia Céng ly mg
- Mua vt tu, hang héa, TSCP 485.700 16.001.229.113
Céng ty TNHH MTV Quan Iy Dy én Tin Ciing cng ty mg
Nghia
- Phi tr vin gidm st thi cong 136.250.000 131.950.000

BAO CAO TAI CHINH
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Céng ty C6 phin Pdu tw Nhon Trach

Dudng s6 07, KDT Déng Sai Gon, xd Long Tin, Bdo cdo tai chinh
Huyén Nhon Trach, tinh Dng Nai Nam tai chinh k&t thiic ngay 31/12/2016
M3i quan hé 31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Phéi tra
Coéng ty Ccé phin Xiing diu Tin Nghia Cuing cong ly mg
- Muaxing diu 46.211.038 44.837.094
Cong ty Cb phin Dich vu baa v& chuyén Cung congty me
nghi¢p Tin Nghia
- Dich vu bao vé 180.400.000 136.730.000

Gizo dich vé&i cde bén lién quan khac nhur sau:

Niam 2016 Nim 2015
VND VND
Thu nhap ctia Ban Tong Giam ddc va Hoi ddng Quan tri 1.854.415.901 1.275.394.914

36 .SOLIEUSO SANH

S6 li¢u so sanh 1a 56 liu cta B4o cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2015 d& duge
Cong ty TNII Hang Kiém toin AASC kiém todn.

2] ai, ngay 27 thang 03 ndm 2017
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

Pong Nai, ngay 12 thang 04 nam 2017

DONG<>

SAIGON XAC NHAN CUA NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Chu tich Hoi dong quan tri
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