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CONG TY €6 PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty C6 phan Create Capital Viét Nam (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay
béo céo ctia minh cling vGi Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngy 31 théng 12
nim 2017 bao gdm Bdo céo tai chinh cia Céng ty va cac cdng ty con (goi chung 12 “Tap doan”).

Khai quéat vé Cong ty
Cong ty la cong ty cb phin hoat dong theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s6 0105087537,
dang ky 14n diu ngay 29 thang 12 ndm 2010 do S& ke hoach va Dau tu thanh pho Ha Ndi cap.

Trong qua, trinh hoat dong Céng ty da dugc S& ké hoach va Bﬁu tu thé}nh phé Ha Noi Cép bd sung 06
Iin thay ddi Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép do thay doi von diéu 1é va nganh nghé kinh doanh.
Trong d6 gidy chimg nhan déng ky doanh nghi¢p thay ddi 1an thir 06 ngay 07 thang 3 ndm 2017.

Tru s& chinh

- Pja chi - S 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhén Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi
- Dién thoai : (84-4) 3555 8658
- Fax : (84-4) 3555 8658

Hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty theo Gidy chirmg nhén dang ky doanh nghiép la:

- Kinh doanh bat dong san, quyén st dung d4t thudc chi s& hitu, chi sir dung hogc di thué;
- Xay dung cdng trinh cong ich;

- Hoan thién cdng trinh xdy dung;

- Bén budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xdy dung;

- Ban 1& db ngii kim, son, kinh va thiét b lap dat khac trong xéy dyng trong cic cira hang chuyén
doanh;

- Dich vy luu tri ngén ngay;

- Ban Ié khéc trong dich vu kinh doanh tdng hop;

- Sira chira may moc, thiét bi;

- Xay dung nha cac loai;

- Phada;

- Chuén bi mit bang;

- Lép dat hé théng dién;

~ Lép dat hé théng cép, thoat nude, 10 sudi va diéu hoa khong khi;
- Ban budn may moéc, thiét bi va phy ting may ndng nghiép;
- Xay dung cong trinh k¥ thudt ddn dyng khac;

- Nha hang va cac dich vu @n uéng phuc vy luu dong;

- Bén budn do ubng;

- Ban budn may moc thiét bj va phy ting may khéc;

- Ban lé db udng trong céc cira hang chuyén doanh;

- Xay dung cdng trinh dudng sit va dudng bd;

- Lép dat may moc va thiét bi cong nghiép;

- Lé&p dat hé théng xay dung khac;

- Khai thac quing kim loai khac khong chira sat;

- Khai thac da, cat, soi, dat sét;



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

- Daily & td va xe c6 dng co khéc;

- Khai thac va thu gom than cirng;

- San xuét vét lidu xdy dung tir dat sét;

- Bén budn db dung khéc cho gia dinh;

- Bén md td. xe may;

- San xuét xi ming, voi va thach cao;

- Bén Ié 6 t6 con (loai 12 chd ngdi tr& xudng);

- Bén phu tiing va cac bd phén phu trg clia 6 0 va xe cé dong co khac;
- Khai théc quing sat;

- San xuét dd g5 xdy dung;

- San xudt sét, thép, gang;

- San xuét cac ciu kién kim loai;

- Hoat dong tu van quan ly;

- Khai thac khi ddt ty nhién;

- Khai thac khoang héa chat va khoang phan boén;

- Khai thac va thu gom than bun;

- Hoat dong dich vu hd tro khai thac dau thé va khi tu nhién;
- San xudt bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao;
- Duc sit, thép;

- Ban budn kim loai va quang kim loai;

- Ban buén 6 t6 va xe cé dong co khac;

- Bén budn nhién liéu ran, 16ng, khi va cac san pham lién quan.

Hdi dong quén tri va Ban diéu hanh, quén ly

Cac thanh vién Hdi ddng quan trj va Ban diéu hanh cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap
béo céo nay bao gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Mai Anh T4m Chu tich B nhiém ngay 18 thang 2 nam 2017

Ong Nguyén Tuén Linh Chu tich Mién nhiém ngay 18 thang 2 ndm 2017
; Thanh vién B4 nhiém ngay 18 thang 2 ndm 2017

Ong Hoang Trung Kién Thanh vién B& nhiém ngay 26 thang 12 nam 2015

Ong Nguyén Lam Tung Thanh vién B4 nhiém ngay 26 thang 12 nam 2015

Ong Nguyén Van Kim Thanh vién B4 nhiém ngay 26 thang 12 nam 2015

Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/ mién nhiém

Ong Ding Tién Sy Trudng ban B6 nhiém ngay 31 thang 01 nam 2015

Ong Nguyén Quang Huy Thanh vién B& nhiém ngay 31 thang 01 ndm 2015

Ong Nguyén Van Nhu Thanh vién B nhiém ngay 31 thang 01 nam 2015
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Ban Téng Gidm dbc

Ho va tén Chirc vy Ngay bb nhiém /mién nhiém

Ong Mai Anh Tam Tbng Giam dbc B& nhiém ngay 18 thdng 2 ndm 2017
Ong Nguyén Tuan Linh Téng Gidm dbc Mién nhiém ngdy 18 thdng 2 ndm 2017
Ong Duong Thj Huyén Phé Téng Giam dbe B4 nhiém ngay 02 thang 7 ndm 2016

Pai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phap lujt ciia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém 1ap bo cdo nay l1a Ong Mai
Anh T4m - Téng Giam ddc (bd nhiém ngay 18 thang 2 nim 2017).

Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vén A&C da duge chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh hop nhét cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017 ctia Tép doan.

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam d6c

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhi¢m lap Béo cdo tai chinh hop 1:1h5.t phan anh trung thyc va
hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién té hop
nhét ctia Tap doan trong nim. Trong viéc 1dp Béo céo tai chinh hgp nhat nay, Ban Tong Giam doc phai:
e Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mdt cach nhat quan;

e Thuc hién cac xét doan va cic wde tinh mdt cach hop ly va thén trong;

e N&u rd cac chuidn muc ké toan ap dung cho Tép doan c6 dugc tuan thi hay khéng va tat ca cAc sai
léch trong yéu da duogc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhat;

e Lap Béo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Tap
doan sé tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét lp vA thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd mot cach hiru hi¢u nhim han ché rii ro c6 sai sot
trong yéu do gian lan hodc nham lan trong viéc ap va trinh bay Bao c4o tai chinh hgp nhat.

Ban Téng Gidm dbc dam bao cac sb ké toan thich hop duge lwu git ddy di dé phan énh tinh hinh tai
chinh cta Tap doan v&i mic dd chinh xdc hop ly tai bt ky thoi diém nao va céc s6 sach ké toan tuan
thi ché d6 ké toan 4p dung. Ban Tbng Giam dbc ciing chiu trach nhiém bao vé an toan tai san cua Tap
doan va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chin va phét hign céc hanh vi gian lan va
cac vi pham khéc.

Ban Tdng Giam déc cam két da tudn thi céc yéu cau néu trén trong viée lap Béo cdo tai chinh hop nhét.

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Tdng Giam déc Cong ty phé duyét Béo cdo tai chinh hop nhét dinh kém. Béo céo tai chinh hop
nhét da phan 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Tép doan tai thoi diem ngay 31 thang 12
ndm 2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tiép té cho nam tai chinh ket
thic cling ngdy, phi hop véi cac Chuan muc Ké toan Vigt Nam, Che d Ké toan doanh nghiép Viét
Nam_y__z}\céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhit.
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Headquarters : 02 Truong Son St., Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City
Tel: (84.8) 3 5472972 - Fax: (84.8) 3 5472970

B AKER TILLY Branchin Ha Noi  : 40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City

A &C =5 Branch in Nha Trang : Lot STH 06A.01, Le Hong Phong II Urban Area,
' ' ) e Phuoc Hai Ward, Nha Trang City

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C J"-/ Branch in Can Tho :I5-13 Vo Nguyen Giap St., Can Tho City

A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. " WWW,8-C.COm.VI

Sb: 2.0382/18/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gitri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Chung t6i d4 kiém toan Béo céo tai chinh hop nhét kém theo ciia C6 phan Create Capital Viét Nam (sau
day goi tat la “Céng ty”) va cac cong ty con (goi chung la “Téap doan”), dugc lap ngay 29 thang 3 ndm
2018, tir trang 07 dén trang 46, bao gom Bang cén doi ke toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2018,
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, B4o céo luu chuyén tién & hop nhat cho nim tai chinh
két thiic cing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai
chinh hop nhét ctia Tap doan theo cic Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép

'Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va
chiu trach nhiém vé kiém soét ndi b ma Ban Téng Giam ddc xéc dinh 12 can thiét @& dam bao cho viéc
lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat khong c¢6 sai st trong yéu do gian lan hodc nham 14n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching 6i 12 dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cia cudc
kiém ton. Ching toi d tién hanh kiém todn theo cac Chuin myc Kiém toén Viét Nam. Cac chuan myc
nay yéu cau chung t6i tuan thu chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thue hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Bao c4o tai chinh hop nhét cla
Tép doan c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién céc thu tuc nham thu thap cac bang chiimg kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhat. Céc thi tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét
doan cia kiém toan vién, bao gdm déanh gia roi ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhat
do gian lan hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién d3 xem xét kiém soat
noi bo cua Tap doan lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét trung thuc, hop Iy
nham thiét ké céc thu tuc kieém toan phu hop véi tinh hinh thyc t€, tuy nhién khéng nham muc dich dwa
ra ¥ kién vé hiéu qua cta kiém soat ni bo cia Tép doan. Cong viéc kiém toén cling bao gdm dénh gia
tinh thich hop cia cac chinh s4ch ké toan dugc 4p dung va tinh hop ly cua cac uéc tinh ké toan ctia Ban
Tong Gidm dbc ciing nhu dénh gid viée trinh bay téng thé Bao céo tai chinh hop nhat. '

Chiing tdi tin twéng réng céc bang chimg kiém toan ma ching téi da thu thap dugc 1a day du va thich
hop dé 1am co s¢ cho y kién kiém toan ctia ching t6i.

Y kién ciia Kiém ton vién

Theo y kién ciia chang 6i, Béo cdo tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat cia T4p doan tai ngay tat ngay 31 thang 12 nam 2017, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhat cho nam tai chinh
két thic cting ngay, phu hop v6i cac Chuén myc Ke toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Vin dé khic
Bao céo tai chinh hop nhat ciia Tap doan cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 da
dugce cong ty kiém toan khac kiém toan. Kiém toan vién cua cong ty kiém toan nay da dua ra Bao cdo

kiém toan c6 dang ¥ kién chép nhan toan phan vé Bao céo tai chinh hop nhat dé tai ngay 08 thang 4
nam 2017.

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C
Chi nl( xﬂ’i"ﬂﬁ Npi

Nguyeﬁﬂe&ﬁg’ﬂwc Giam dbc Lé Vin Khoa - Kiém toan vién
S6 Ga‘ay CNDKHN kiém todn: 0368-2018-008-1 S6 Gt"ﬁ:v CNPKHN kiém todn: 1794-2018-008-1

Ha Noi, ngay 30 thang 3 nam 2018
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

e T

A=

I
1.
2

1L

IIL

» -2 00 =¥ v LA o kB B g

bt ol el

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2017
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thing 12 niim 2017

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién
Céc khodn trong duong tién

Piu tw tai chinh ngin han

Chirng khoan kinh doanh

Dy phdng giam gié chirng khoén kinh doanh
Pau tu ndm gitr dén ngay d4o han

Cic khoin phai thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khéch hang

Tré truéc cho ngudi bdn ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xdy dung
Phai thu vé cho vay ngﬁn han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chd xir ly

Hang ton kho
Hang tén kho
Dy phong giam gia hang tdn kho

Tai sédn ngin han khéc

Chi phi tra truéc ngan han

Thué gi4 trj gia tang dugc khau trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngan han khac

Ma
£
s0

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
1ol
152
153
154
155

Thuyét

minh

V.1

V.2a

V.3
V.4

V.5a
V.6a
VT

V.8

V.9a

V.15

Bdo cdo néy phéi diege doc cing véi Ban thuyét mink Béo cdo tai chinh hop nhdt

Pon vi tinh: VND

S6 cudi nim S6 ddu nim
228.680.870.944 87.320.835.896
18.666.828.095 1.858.587.599
8.666.828.095 1.858.587.599
10.000.000.000 -
37.730.000.000 -
37.730.000.000 -
98.227.095.706 50.765.292.089
38.792.591.532 11.864.623.003
19.855.660.737 13.548.313.251
4.,000.000.000 4.430.000.000
35.643.927.218 20.968.844.250
(65.083.781) (46.488.415)
73.123.722.837 32.644.344.282
73.123.722.837 32.644.344.282
933.224.306 2.052.611.926
52.953.058 11.314.870
813.507.499 2.041.297.056
66.763.749 . -
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Dia chi: 104/140 Khut Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2017

Bing cin d6i ké toan hgp nhit (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

-

IL Taisén c6 dinh

1. Taisan ¢ dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké

2. Taisan ¢ dinh thué tai chinh
Nguyén gic
Gid tri hao mon liy ké

3. Tai san ¢ dinh vo hinh
Nguyén gid
Gia tri hao mon lity ké

III. Bit dong sin diu tw
Nguyén gia
Gi4 tri hao mon Idy ké

Tai sdn dé dang dai han

B o

Chi phi xay dyng co ban d& dang

Piu tur tai chinh dai han

Diu tu vao cong ty con

PAu tur vao ¢dng ty lién doanh, lién két
Pau tu gép von vao don vi khac

Du phong diu tu tai chinh dai han

Pau tu ndm giit dén ngay ddo han

ol I S T

VI. Taiséan dai han khac

Chi phi tra trudc dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét bj, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

Loi thé thuong mai

noR W =

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdio nay phai dirge dpe ciing voi Bdan thuyét minh Béo cdo téi chinh hop nhdt

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét

minh S6 cudi nim Sé diu nim
133.729.415.521 175.381.882.491
28.280.000.000 76.105.000.000
V.5b 475.000.000 -
V.6b 27.805.000.000 76.105.000.000
54.736.610.326 38.068.501.097
V.10 54.736.610.326 38.068.501.097
60.869.838.941 52.693.427.979
(6.133.228.615) (14.624.926.882)
12.429.519.786 16.754.553.687
V.1t 12.429.519.786 16.754.553.687
38.044.619.991 44.140.864.271
V.2b 25.819.619.991 37.515.864.271
V.2¢c 12.225.000.000 6.625.000.000
238.665.418 312.963.436
V.9b 65.539.324 166.678.891
V.12 173.126.094 146.284.545
362.410.286.465 262.702.718.387
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ia chi: 104/140 KhuAt Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh ph6 Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017
Béng cin d6i ké todn hop nhit (tiép theo)
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Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Bdn rhrfyé.' minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

NGUON VON
NQ PHAI TRA

No ngiin han

Phai tra ngudi ban ngfm han

Ngudi mua tra tién trudc ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ndi bd ngan han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong x4y dung
Doanh thu chua thye hién ngén han
Phai tra ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Dy phong phéi tra ngén han

. Quy khen thudng, phtc lgi
. Quy binh 6n gid
. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu

N¢ dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé von kinh doanh
Phai tra ndi by dai han

Doanh thu chura thye hién dai han
Phai tra dai han khéac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén doi

Cb phiéu uvu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tra

Du phong phai tra dai han
Quy phit trién khoa hoc va cong nghé

Mi Thuyét

80

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.13
V.14
V.15

V.16

V.17
V.18a

V.18b

S6 cudi nim

Sé diu nim

166.076.833.297

141.190.512.153
22.924.479.029
2.330.000.000
4.469.384.754
449.279.711
114.500.770

10.436.527.730
100.466.340.159

24.886.321.144

40.159.125

24.846.162.019

80.836.453.759

51.469.177.147
10.850.017.190
540.060.000
3.121.602.300
97.484.307

1.184.758.098
35.675.255.252

29.367.276.612

50.198.906

29.311.308.014
5.769.692



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

ia chi: 104/140 Khu4t Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017
Bing cin d6i ké tosn hop nhit (tiép theo)

IS

NGUON VON
D- NGUON VON CHU SO HUU

I.  Vbn chii sé hivu

—

Vén gép ciia chii s& hitu
Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

Cé phiéu wu dai

Thing du vén cd phén

Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu
Vén khéc ctia chi s& hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch dénh gia lai tai san
Chénh léch ty gia hoi doai

Quy ddu tur pht trién

Quy hd trg sap xép doanh nghiép

©® N R W

._.
e

Quy khac thudc vén chii s& hitu

—
—

. Loi nhuan sau thué chua phan phéi

- LNST chura phan phéi lily ké dén cuéi ky trude
- LNST chuwa phdn phéi ky nay

12. Ngudn vén diu tu xdy dung co ban

13. Loi ich ¢ dong khdng kiém soét

IL. Ngudn kinh phi va quy khéc
. Ngudn kinh phi
2. Ngubdn kinh phf d hinh thanh tai san ¢b dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

1L

£
SO

400

410
411

411a
411b

412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a .
421b

422
429

430
431
432

440

Mi Thuyét

minh

V.19

Nguyén Thi Minh Nguyét

Bdo cédo néy phai dirge doc ciing véi Bén thuyét minh Béo cdo tai chink hop nhdt

Nguyén Thi Minh Nguyét

S6 cudi nim

S6 ddu nam

196.333.453.168

196.333.453.168
150.000.000.000
150.000.000.000

633.993.682

27.045.751.600
14.821.476.463

181.866.264.628

181.866.264.628
150.000.000.000
150.000.000.000

633.963.151

14.788.244.631
14.788.244.631

12.224.275.137 &

18.653.707.886 16.444,056.846
362.410.286.465 262.702.718.387
’\ Pe 29 thdang 3 ndm 2018
B HEN I

CO PHAN

./' ¥ ; ) N -
ang
7/ CONG T.l:c\-_

Mai Anh Tdm
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, thanh phé Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

=

®

10.
11.
12.
13.
14.
15
16.
17.
18,
19.
20.
21.
22.

Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo téi chinh hop nhdt

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2017

Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh
Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 01 VI1
Cic khoan gidm trir doanh thu 02
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp dich vy 10
Gi4 vdn hang bin 11 VI2
Loi nhuin gop vé béin hang va cung cdp dichvy 20
Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 VI3
Chi phi tai chinh | 22 V14
Trong dé: chi phi l4i vay 23
Phin I5i hoiic 13 trong cong ty lién doanh, lién két 24
Chi phi ban hang 25 VL5
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 VL6
Loinhuén thuin tir hoat djng kinh doanh 30
Thu nhép khéc 31 VL7
Chi phi khic 32 VI8
Loi nhuén khic 40
Téng loi nhudn ké todn trwéc thué 50
Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hién hanh 51 V.15
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 VL9
Loi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghiép 60
Loi nhuén sau thué ciia cong ty me 61 |
Loi nhudn sau thué ciia cb dong khong kiém soat 62
Lii co bén trén ¢d phiéu 70  VL10
Lai suy giam trén cd phiéu 71  VL10
Ngudi lip biéu Ké todn trudmg
1
Nguyén Thi Minh Nguyét Nguyén Thi Minh Nguyét

Pon vj tinh: VND

Nim nay Nim trudc
179.093.604.334 44.064.364.263
179.093.604.334 44.064.364.263

1160.597.952.576 30.737.011.447
18.495.651.758 13.327,352.816
3.080.825.879 2.900.404.059
4,971.841.002 2.799.012.779
4.822.453.739 2.799.012.779

38.636.139
2.123.354.700
4,133.646.617

10.386.271.457

(66.176.192)

2.188.083.835
11.174.484.069

9.035.542.845 127.766.984
2.139.255.519 604.055.672
6.896.287.326 (476.288.688)
17.282.558.783 10.698.195.381
3.534.944.993 1.866.379.824
(32.611.241) (140.514.853)
13.780.225.031 8.972.330.410
12.224.275.137 8.271.867.769 :
1.555.949.894 700.462.641 :
815 551
815 551
hang 3 ndm 2018
( m dbc

CO PHAI

7 CONG TY \A)

Mai Anh Tdm
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

ia chi: 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thinh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phirong phip gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2017

Pon vj tinh: VND

Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh Niim nay Nim truwéc

I. Luwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Lginhudn triwée thué 01 17.282.558.783 10.698.195.381

DPiéu chinh cho cdc khodn:
- KhAu hao tai san ¢b dinh va bét ddng sin diu tu 02 V.10 3.293.396.736 2.048.687.587
- Céc khoan dy phong 03 18.595.366 (769.581.585)
- Lai, 18 chénh léch ty gia hdi doai do dénh gié lai

c4c khoan muc tién té c¢6 gdc ngoai té 04 VL6 65.310.662 %
- Lai, 18 tir hoat dong déu tu 05 (1.830.299.098) (2.850.173.794)
- Chi phi lai vay 06 V1.4 4.822.453.739 2.799.012.779
- Céc khoan diéu chinh khac 07 . >
3. Lginhudn tir hogt déng kinh doanh

triwde thay dbi von lwu djng 08 23.652.016.188 11.926.140.368
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 5.828.588.517 (3.882.337.747)
- Tang, giam hang tén kho 10 (40.479.378.555) (4.548.208.576)
- Tang, giam céc khoan phai tra 11 21.718.736.847 76.032.334
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 76.145.303 127.817.091
- Tang, giam chimg khoan kinh doanh 13 - -
- Tién i vay d4 tra 14 (4.805.437.276) (2.752.414.776)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 V.15 (1.640.961.423) (1.247.771.757)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 - (17.084.605)

Lueu chuyén tién thuan tic hoat dpng kinh doanh 20 4.349.709.601 (317.827.668)
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi dé mua sém, xdy dung ti san cd dinh va

céc tai san dai han khéc 21 (21.738.505.581) (37.857.733.570)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san cb dinh va |

cdc tai san dai han khac 22 % 50.000.000
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ciia

don vi khéc 23 (44.730.000.000) (6.910.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng cia

don vi khac 24 7.000.000.000 11.632.385.589
5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac 25 (12.025.137.200) (7.949.230.256)

Tién thu hdi ddu tu gép vdn vao don vi khac 26 21.228.000.000 6.005.000.000
7. Tién thu l&i cho vay, cd tirc va lgi nhuan dugc chia 27 1.788.545.426 2.789.404.059

Lueu chuyén tién thuén tic hogt dgng dau tw 30 (48.477.097.355) (32.240.174.178)

Bédo céo néy phdi duoe doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nht 12



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 104/140 Khuit Duy Tién, phudng Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017
Béo céo lwu chuyén tién té hop nhit (tiép theo)

M3 Thuyét
CHI TIEU s6 minh

IIL Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhén vén gép ciia

chii s& hitu 31
2. Tién tra lai vbn gép cho cac chii s& hitu, mua lai

cb phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 V.18
4. Tién trd no géc vay 34 V.18
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, loi nhuan d4 tra cho chi sé& hitu 36

Luu chuyén tién thudn tir hogt dgng tai chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong nim 50

Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1

Anh huéng cuia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai t& 61

Tién v:‘u.tu'omg dwong tién cubi nam 70 V.1

K& to4n truimg

i

&

Nguoi lip biéu

Nguyén Thi Minh Nguyét Nguyén Thi Minh Nguyét

Bdo cdo nay phéi diroe doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hap nhdt

Nim nay

Nim trwéc

675.000.000

245.189.715.455
(184.929.087.205)

3.608.170.000

86.477.150.425
(60.666.190.557)

60.935.628.250 29.419.129.868
16.808.240.496 (3.138.871.978)

1.858.587.599 4.997.459.577
18.666.828.095 1.858.587.599

““~~~Mai Anh Tém =
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: S 104/140 Khuét Duy Tién, phuémg Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

5a.

5b.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thire s& hivu vén

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

Céng ty Co phan Create Capital Viét Nam (sau day goi tht 13 “Cong ty” hay “Cong ty me™) 12 cong

ty cd phan.

Linh vyce kinh doanh

Linh vure kinh doanh cita Cong ty 1a san xuat, kinh doanh thuong mai va xay lp.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la: san xuét gach ngdi; ban hang héa (gach, than, diéu,

cao su,...).

Chu k¥ san xuat, kinh doanh théng thwdng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng cia Cong ty khong qué 12 thang.

Chu tric Tap doan

Tép doan bao gom Cong ty me va hai cong ty con chiu v kiém soat ctia Cong ty me. Toan bd cac

cong ty con dugc hop nhét trong Béo cao tai chinh hop nhét nay.

Théng tin vé tdi ciu tric Tap doan

Mua thém vén gép tai céng ty con

Ngay 27 thang 04 nam 2017, Tap doan da gop thém vén vao Coéng ty C phan Gach Ngéi Vinh
Phiic, s6 tién 12 3.515.954.240 VND lam ting ty 1§ von gbp tai cong ty con nay lén 66,68% tir ngay

nay.

Danh sdch cdc Cong ty con dicgc hop nhdt

TY 1€ quyén biéu
Ty 1€ 1gi ich quyét
Hoat dongkinh SO cudi S6ddu  Sécudi Sb ddu
Tén cong ty Dia chi try s& chinh doanh chinh nam nam nam niam
o v Ok hAn qan S0 494, dudng Phan N
Cong tyCophanSan o\ opone chudmg  San xudt va kinh

xuidt va Cung irng Vit
lieu Xay dyng Kontum

Céng ty Cb phén Gach

ng6i Vinh Phiic

Duy Tén, thanh phé Kon doanh gach
Tum, tinh Kon Tum
Khu ddi Goc, thén Noi,
xa Kim X4, huyén Vinh
tudng, tinh Vinh Phic

Séan xuét va kinh
doanh gach

80%  80%

66,68% 63,89%

80%  80% 7

& |

1~ ff

66,68% 63,89%

Bén thuyét minh néy 1 mét bg phdn hop thinh va phai dwoe doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

14



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S8 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Béin thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Sc.  Danh sdch cde Céng ty lién két dwpc phin dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhdt theo phwong
phdp von chii sé hiru

Ty l§ Ty 18 quyén biéu
phén s6 hitu quyét
Hoat dong kinh Sécubi Sbdau  Sdcudi  S6 dau
Tén cong ty Dia chi tru s& chinh doanh chinh niam niam nim nim

2 2 . ; . San xut vit liéu
Cong ty Cb phan Khu 8, x& Vii Yén, huyén Sy
b 8t Elngeco Thanh Ba, tinh Phi Tho X2 d¥ng tir dit  2238% 22,38% 22,38% 22,38%

sét
Coéng ty C6 phan Ban Bon, x3 Mudng
Gach Bon, huyén Mai Son,  ~ San xudt gach 29,00% 29,00%
Mai Son tinh Son La

S5d. Nhitng sy kién anh hwréng quan trong dén hoat djng kinh doanh ciia Tdp doan trong nim

Trong ndm nay, Tap doan mé rong thém mang kinh doanh mua ban mu cao su va cao su thién
nhién méi qua so ché, gia cong 1am cho doanh thu ting manh so v6i ndm trude.

6. Tuyén bd vé khi niing so snh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhit

Céc s6 liéu trong (g ctia nam trudce so sanh duge véi s6 liéu ciia nAm nay.

7.  Nhén vién
Tai ngay két thiic nam tai chinh Tap doan c6 140 nhan vién dang lam viéc tai cdc cdng ty trong Tép
doan (s6 dau nim la 96 nhan vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nam tai chinh

Nam tai chinh cua Tap doan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

2. Pon vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Don vj tién. t¢ sir dung trong ké toan la Péng Viét Nam (VND) do phf?m 16n cac nghiép vu duge
thuc hién bang don vij tién t¢ VND.

III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.  Ché d ké toan ap dung

Tép doan ap dung céc Chuén muyc Ké todn Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam
dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huéng dén Ché do
K& toan doanh nghiép, Théng tu sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ero‘ng dan lap
va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét va cac thong tu khéc hudng dan thyc hién chudn muc ké
toan ctia BS Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat.

2. Tuyén bé vé viéc tuéin thii chuin myc ké todn va ché df ké toan

Ban Téng Gidm dbc dam bao da tudn tha yéu cdu ciia cac Chuin mure K& toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014, Théng tu s 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ciing nhu céc
théng tu khac huéng din thyuce hién chudn muc ké toan ciia B Tai chinh trong viéc lap va trinh bay
Béo c4o tai chinh hop nhit.

Bén thuyét minh néyy la mét bg phdn hop thanh vé phai duwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 15



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S8 104/140 Khuét Duy Tién, phudong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

IV.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap Bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo cdo tai chinh hop nhét duoc lap trén co s& ké toan dén tich (trir cac thdng tin lién quan dén cac
ludng tién).

Co s hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhit bao gdm Béo céo tai chinh ciia Cong ty me va Béo cdo tai chmh clia cac
cdng ty con. Cong ty con la don vi chju sy kiem soét ciia Cong ty me. Sy kiém soat ton tai khi
Céng ty me c¢6 kha ning tryc tiép hay g;an tiép chi phdi céc chinh sach tai chinh va hoat dong cia
cong ty con de thu du’o’c cac lgi ich kinh té tir cac hoat dong nay. Khi x4c dinh quyén kiém soat c6
tinh den quyen biéu quyet tiém néng phét sinh tir c4c quyén chon mua hodc céc cong cu ng va cdng
cu vdn c6 thé chuyén ddi thanh cb phiéu phd théng tai ngay két thiic nim tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia céc cong ty con duge mua lai hodc béan di trong nam dugc trinh
bay trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hogc cho dén ngay ban
khoan dau tu & cong ty con do.

Béo cdo tai chinh clia cdng ty me va cic cong ty con sir dung dé hop nhét dugc lap cho cing mét
ky ké toan va ap dung cac chinh sach ké toan théng nhét cho cac giao dich va sy kién cling loai
trong nhirng hoan canh tuong tu. Trong trrong hop chinh sach ké toan clia cong ty con khic véi
chinh sach ké toan ap dung thong nhét trong Tép doan thi Béo céo tai chinh clia cong ty con s& c6
nhitng diéu chinh thich hop truéc khi sit dung cho viéc 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhét.

S6 du céc tai khoan trén Bang cén dbi ké toan giira cic cong ty trong cing Tép doan, cac giao dich
ndi b, cac khoan Iai ndi bd chua thuce hién phat sinh tir cac giao dich nay phai dwgc loai trir hoan
toan. Céc khoan 15 chua thye hién phét sinh tir cdc giao dich ndi b ciing dugc loai bé trir khi chi
phi tao nén khoén 15 dé khong thé thu hdi dugc

Loi ich cua cd déng khong kiém soat thé hién phan l4i hoic 15 trong két qua kinh doanh va tai sin
thuan cia cdng ty con khong dugc nim gitr boi Tap doan va dugc trinh bay & khoan myc riéng trén
Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va trén Bang cén d6i ké toan hop nhit (thude phin
vén chii s& hitu). Loi ich cia cb dong khong kiém soat bao gom gia trj cac lgi ich cia c6 dong
khong kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban du va phan lgi ich cta ¢6 dong khong kiém
soét trong bién dong cia von chi s& hitu ké tir ngdy hop nhat kinh doanh. Cac khoan I8 phat sinh
tai cong ty con dugc phan b tuong (g Voi phan s& hitu cia cb dong khéng kiém soat, ké ca
trrong hop s6 18 d6 Ién hon phén s& hiru ciia c6 dong khong kiém soét trong tai san thudn ctia cong
ty con.

Khi Tap doan diu tu dé tang ty 1€ loi ich nim gm‘ tai cong ty con, phan chénh léch giira gia phi
khoan dau tu them va gia tri ghi sd clia tai san thuan cia cong ty con mua thém tai ngdy mua dugc
ghi nhan tryc tiép vao khoan muc “Loi nhuén sau thué chura phan phdi” trén Bang can dbi ké toan
hop nhét.

Trudng hop cong ty con huy dong thém vén gop tir cac chu s hiru, neu ty 1 vén gop thém ciia cac
bén khong tuong tng voi ty 1€ hién hanh thi phin chénh l&ch gitra s6 von gép thém ciia Tap doan
va phan s hitu tang thém trong tai san thuan cla cong ty con dugc ghi nhin vao khoan muc “Loi
nhuan sau thué chua phan phdi” trén Bang can ddi ké toan hop nhit.

Cic giao dich biing ngoai té

Cac giao dich phat smh bang ngoal té dugc chuyen dbi theo ty gia tai ngay phat sinh glao dich. S6
du cac khoan muc tién t& cé gdc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh dugc quy dbi theo ty gia
tai ngay nay.

Ban thuyét minh nay lé mét bg phdn hop théanh vé phéi dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 16



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

Béin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Chénh léch ty gia phét sinh trong nam tir céc giao dich bang ngoai té duoc ghi nhan vao doanh thu
hoat déng tai chinh ho#c chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gié lai cdc khoan myc tién té
c6 gbe ngoai té tai ngdy két thic nam tai chinh sau khi bu trir chénh Iéch ting va chénh léch giam
dugc ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia sir dung dé quy ddi cac giao dich phat sinh ’bﬁl'fg ngoai t¢ la ty gia giao dich thyc té tai thoi
diém phét sinh giao dich. Ty gia giao dich thyc té ddi véi céc giao dich bang ngoai té¢ dugc xac
dinh nhur sau:

o Dbi véi hop ddng mua ban ngoai t¢ (hop démg mua ban ngoai t& giao ngay, hop ddng ky han,
hop ddng tuong lai, hop dong quyén chon, hop dong hoan doi): ty gia ky két trong hop dong
mua, ban ngoai té gitra Tap doan va ngin hang.

A g - 3 r A - ~ A ra o . *oaA 3 ~ \ . a
o D&i v6i cac khoan gop von hodc nhan von gép: ty gid mua ngoai té cua ngan hang noi Tap
doan ma tai khoan dé nhan von cia nha dau tu tai ngay gop von.

o Dbi v6i ng phai thu: ty gia ty gid mua ngoai t¢ cia ngan hang thuwong mai noi Tép doan chi
dinh khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

e DG4 v6i no phai tra: ty gia ty gia ban ngoai té ciia ngén hang thuong mai noi Tép doan dy kién
giao dich tai thoi diém giao dich phét sinh.

e Dbi vai cac giao dich mua sim tai san hodc cac khoan chi phi duoc thanh toan ngay bang ngoai
t¢ (khong qua cac tai khoan phai tra): ty gid mua ngoai t¢ cia ngén hang thuong mai noi Tép
doan thye hién thanh toan.

Ty gid sit dung dé danh gi lai 6 du cac khoan muc tién t¢ c6 gdc ngoai t¢ tai ngay két thic nim
tai chinh dugc xac dinh theo nguyén tac sau:

o DAi voi cac khoan ngoai té giri ngdn hang: ty gia mua ngoai té clia ngén hang noi Tép doan mo
tai khoan ngoai té.

e Dbi v6i cac khoan muc tién té c6 goc ngoai té duge phén loai 12 tai sén khéc: ty gia mua ngoai
té ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Ngéan hang Tép doan thudng xuyén c6 giao
dich).

o Déi véi cac khoan muc tién té c6 gde ngoai t& duge phéan loai 1a ng phai tra: ty gid ban ngoai té
cia Ngan hang TMCP Ngoai thurong Viét Nam (Ngén hang Tap doan thudong xuyén c6 giao
dich).

4.  Tién va cac khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tiép mat va tién giri ngan hang khéng ky han. Cac khoan tuong duong tién 1a cac
khoan dﬁy tu ngan han c6 thai han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha ning
chuyén doi de dang thanh mgt lugng tién xé4c dinh va khong co rai ro trong viée chuyén doi thanh
tién tai thoi diém bao céo.

5.  Cac khoan dau tw tai chinh

Cic khoan dau tw nim giir dén ngay ddo han

Khodn dau tu dugc phan loai lé‘ném gitr dén ngdy déo han khi Tap doan c6 y dinh va kha nang gitt
dén ngay déo han. Cac khoan dau tu nim giit dén ngay déo han bao gdm: cac khoan tién giri ngén
hang c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu wu dai bén phat hanh
bi}t budc phai mua lai tai mot thoi diem nhat dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm gitr
dén ngay déo han v&i muc dich thu ldi hang ky va céac khoan dau tr ndm giir dén ngay d4o han
khéc.
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Biin thuyét minh B#o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Cac khoan dau tw nim gitr dén ngay d4o han duge ghi nhén ban déu theo gia goc bao gdm gia mua
v cée chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Sau ghi nhan ban du, céc khoan dau
tuw ndy dugce ghi nhén theo gia trj cé thé thu hdi. Thu nhép i tir cdc khoan du tu ndm giit dén
ngay dao han sau ngdy mua duoc ghi nhan trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co sO
dy thu. Lai duge hudng trude khi Tap doan nim giit duoc ghi giam trir vao gia gbe tai thoi diém
mua.

Khi ¢o céc bang chimg chic chin cho thiy mot phan hodc toan bo khoan dAu tur ¢6 thé khong thu
hdi dwoc va sé tdn thét duge xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton that duoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trir tryc ttep gia tri dau tu.

Cic khoan dau twe vio cong ty lién két

Cang 1y lién két

Cong ty lién két 14 doanh nghiép ma Téap doan cé anh hudng déng ké nhung khong ¢6 quyen kiém
soat dbi vai cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dura ra céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén dau tur
nhung khong kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tur vao céc cong ty lién két dugc ghi nhén theo phuong phap von chii s& hitu. Theo
dé, khoan ddu tu vao cong ty lién két dugc thé hién trén Bao céo tai chinh hop nhét theo chi phi
dau tu ban ddu va diéu chinh cho c4c thay ddi trong phén lgi ich trén tai san thuan ctia cong ty lién
két sau ngay dau tu, Néu loi ich ctia Tap doan trong khoan 13 ctia cong ty lién két 16n hon hodc
bang gid trj ghi s& ciia khoan dau tu thi gia tri khoan dau tu duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh
hop nhét 14 bang khong trir khi Tap doan ¢6 cac nghia vy thyc hign thanh todn thay cho cong ty lién
két.

Béo cdo tai chinh cia cong ty lién két duoc lap cling ky k& toan véi Béo céo tai chinh hop nht ctia

Tap doan. Khi chinh séch ké toan clia cong ty lién két khac véi chinh séch ké toan ap dung théng
nhat trong Tap doan thi Bdo cdo tai chinh cia cong ty lién két s& c6 nhiing didu chinh thich hop
trude khi str dung cho viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhit.

Céac khoan lai, 16 chua thyc hi¢n phat sinh tir cac giao dich v&i cac cong ty lién két duoc loai trir
tuong Umg véi phan thude vé Tap doan khi 1ap Béo cdo tai chinh hop nht.

. - A \ a - . -
Cic khodn déu tw vao cong cu von ciia don vi khdc

Pau tu vao cong cu von cia don vi khac bao gom céc khoan dau tu cong cu vén nhung Tép doan
khong c6 quyeén kiém sodt, dong kiém soat hodc c6 anh huéng dang ké ddi véi bén dugce dau tur.,

Céc khoan dau tu vao cong cy von ciia don vi khac dlrcrc ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gbm
gia mua hodc khoan gép von cdng céac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong déau tu. C6 tic va
loi nhuan ctia céc ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach toan giam gié tri cia chinh
khoan dau tu d6. Co tie va loi nhuén cua cac ky sau khi khoan dau tu dlro‘c mua dugce ghi nhin
doanh thu. Cd tirc dwge nhén bang cb phiéu chi duge theo ddi ) lvong co phleu tang thém, khéng
ghi nhén gia tri co phiéu nhan duoc.

Dur phong ton that cho céc khoan ddu tu vao cong cu von ciia don vi khéc duoc trich 1ap nhu sau:

o Dbi vai khoan dau t vao cb phidu niém yét hodic gia tri hop ly khoan dau tu duge xéc dinh tin
cdy, viéc lap du phong dua trén gia tri thi truong cua co phicu.

o D&i véi khoan dau tu khong xac dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém béo céo, viéc lap du
phong dugc thyc hién can clr vao khoan 16 ctia bén duge dﬁu tw v&i muc trich lap bang chénh
léch gitra von gop thuc té ciia cac bén tai don vi khac va vén chit s¢ hitu thuc ¢ nhan véi ty 18
gbp vén ctia Tap doan so voi tdng sb von gop thuc té ciia cac bén tai don vi khac.

Téang, giam s6 dy phong ton that dAu tu vao cong cu von ciia don vi khic can phai trich I4p tai ngay
két thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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6.  Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé
doi.
Vige phan loai céc khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo
nguyén tic sau:

e Phai thu ctua khach hang phéan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir
giao dich ¢é tinh chat mua — bén gitta Tap doan va ngudi mua la don vi doc 1ap véi Tap doan.

e Phai thu khac phan 4nh cdc khoan phéi thu khéng c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi dugce 1ap cho tu’ng khoan ng phai thu khé doi can clr vao tudi no qua
han ctia cac khoan no hodc dy kién mirc tdn that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

e Dbi véing phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gi4 tri d8i v&i khoan ng phai thu qua han tir 1 ndm dén duéi 2 nam.
- 70% gia tri ddi vai khoan no phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gia trj ddi v6i khoan ng phai thu quéa han tir 3 nam trd 1én.
e Dbi véi ng phai thu chwa qué han thanh toan nhung khé cé kha niang thu hdi: cin cir vao dy
kién muc ton that dé lap du phong.
Tang, giam sé du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh
duge ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

7. Hang ton kho
Hang ton kho duoce ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thue hién dugc.
Gi gbe hang tdn kho duge xac djnh nhu sau:

e Nguyén vat liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé ¢6 dugc hang ton kho ¢ dia diém va trang théi hién tai.

e  Chi phi san xuat kinh doanh dé dang: bao gdm chi phi nguyén vt liéu chinh, chi phi nhan céng
va cac chi phi c6 lién quan truc tiép khac.

¢ Thanh phiam: bao gém chi phi nguyén vét li¢u, nhén cong tryc tiép va chi phi san xuét chung
¢6 lién quan truc ti€p duge phén bo dya trén mire dd hoat dong binh thudng.

Gié xudt kho dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phwong
phéap ké khai thuong xuyén.

Gié trj thuan co thé thuc hién dugc 1a gia ban wdc tinh cia hang ton kho trong ky san xut, kinh
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi wéce tinh can thiét cho viée tiéu thu
chiing.

Du phong giam gia hang ton kho dugc lap cho tirmg mit hang ton kho co gia goc 16n hon gia tri
thuan cé thé thuc hién duoc. Téng, giam so du dy phong giam gia hang ton kho can phai trich lap
tai ngay két thic nam tai chinh duge ghi nhan vao gia von hang béan.

8.  Chi phi tra trwée

Chi phi tra trude bao gom céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toén. Chi phi tra truéc cia Tap doan chi yéu la cong cu,
dung cu.
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10.

11.

12.

Céng cu, dung cu
Cac cong cy, dung cy da dua vao sir dung dugc phéan bé vao chi phi theo phuong phap duong thing
v6i thoi gian phén bd khong quéa 03 nam.

Tai san thué hoat dong

Thué tai san dugc phén loai la thué hoat dong néu phan Ién rii ro va loi ich gén lién véi quyén s
hitu tai san thude vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong dugc phan anh vao chi phi theo
phuong phap dudng thang cho sudt thoi han thué tai san, khéng phy thude vao phuong thirc thanh
toan tién thué.

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Tép doan phai bo ra dé cé duoc tai san c6 dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang str dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c¢b dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang loi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén
duoc ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢b dinh hiru hinh dugce ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon lity ké dugc x6a
s6 va 1ai, 18 phét sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc khau hao theo phuong phap duong thang dwa trén thdi gian hitu
dung uée tinh. $6 nam khéu hao ctia cac loai tai san ¢ dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san c¢b dinh Sb nam
Nha cira, vat kién tric 05-50
Méy mée va thiét bi 03-25
Phuong tién vén tai, truyén dan 06

Chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gom ca chi phi lai
vay co lién quan phu 'nofp v6i chinh sach ké todn ctia Tap doan) dén cac tai san dang trong qua trinh
xdy dung, may méc thiét b dang lip dat dé phyc vy cho muyc dich san xuat, cho thué va quan ly
cling nhu chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san c6 dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc
ghi nhan theo gia gdc va khéng dugc tinh khau hao.

Hop nhit kinh doanh va lgi thé thwong mai

Viée hop nhét kinh doanh duoc ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gdm: gia tri hop ly tai ngay dién ra trao doi cua cac tai san dem trao ddi, cac khoan ng phal tra da
phét sinh hoac da thira nhén va cac cong cy von do Tap doan phat hanh dé dbi lay quyén kiém soat
bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép den viéc hop nhét kinh doanh. Tai san d4 mua, no phai
tra c6 thé x4c dinh dugc va nhitng khoan ng tiém tang phéi ganh chiu trong hop nhét kinh doanh
duoc ghi nhin theo gia tri hop 1y tai ngay nam gitr quyén kiém sodt.

Déi voi giao dich hop nhat kinh doanh qua nhiéu giai doan, gia phi hop nhét kinh doanh dugc tinh
la tong ctia gia phi khoan ddu tu tai ngay dat duge quyén kiém soat cong ty con cdng véi gia phi
khodn dau tu ciia nhitng lan trao ddi trude da duge danh gla lai theo gla tri hop ly tai ngay dat dugc
quyén kiém soét cong ty con. Chénh léch gitra gia danh gia lai va gia goc khoan déu tr duge ghi
nhan vao két qua hoat dong kinh doanh néu trude ngdy dat dugc quyén kiém soat Téap doan khong
¢ anh hudng dang ké véi cdng ty con va khoan dau tu duoc trinh bay theo phuong phap gia goc.
Néu trude ngay dat duoe quyén kiém soat, Tap doan c6 anh hudng dang ké va khoan dau tu duoc
trinh bay theo phuong phap von chi s¢ hiru thi phan chénh léch gm‘a gia danh gia lai va gia tri
khoan dau tu theo phuong phap vn chi s¢ hitu duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
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13.

14,

15;

va phén chénh léch giira gié tri khoan dau tu theo phuong phap vén chi sé hitu va gia gbe khoan
dau tu duge ghi nhén truc tiép vao khoan muc “Loi nhuén sau thué chua phén phdi” trén Bang can
déi ké toan hop nhat.

Phén chénh léch cao hon cua gid phi hop nhét kinh doanh so v6i phan s& hitu cua Tap doan trong
gi4 tri hop Iy thudn cia tai san ng phai tra co thé x4c dinh dugc va cac khoan no tiém tang da ghi
nhén tai ngay dat dugc quyén kiém sodt cong ty con duge ghi nhén 1 lgi thé thuorng mai. Néu phén
s¢ hitu ciia Tap doan trong gia trj hop ly thudn clia tai sdn, ng phai tra c6 thé xac dinh duwoc va ng
tiém tang duoc glu nhén tai ngay dat dugc quyén kiém soét cong ty con vuot qué gia phi hop nhét
kinh doanh thi phan chénh lé&ch dwgc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thucrng mai dugc phin bd theo phuong phap dudng thang. Khi c6 bang chimg cho théy loi
thé thuong mai bi ton thét 1én hon s6 phan bd thi s6 phan bd trong ndm la sb ton that phét sinh.

Loi ich cia ¢b dong khong kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau duoc xé4c dinh trén co
s& ty 1é clia cac co dong khong kiém soét trong gia tri hop ly cla tai san, ng phai tra va no tiém
tang duoc ghi nhan.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan no phai trd va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién

quan den hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cdc wde tinh

hop ly vé sb tien phai tra.

Viéc phan loai céc khodn phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai trd khac duge thuce

hién theo nguyén téc sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi dc lap voi Tap doan.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoéa, dich vy dd nhén duoc tr ngufm ban
hodic da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chwa du hd so,

tai liéu ké toan va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tien luong nghi phép, céc khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e  Phai tra khac phan 4nh céc khoan phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc phan loai ngén han va dai han trén Bang cén ddi ké
toan hop nhat can cir theo ky han con lai tai ngay két thic nim tai chinh.

£ %
Von chu sé hiru

Vén gop ciia chii sé hitu
Vén gop cia chii s¢ hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc té da gép cia cac cb déng ciia Cong ty.

Phén phdi loi nhudn

Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cb déng sau khi da trich Iap cac
quy theo Diéu 1€ clia Cong ty ciing nhu céc quy dinh cia phép luat va da duoc Dai hoi ddng cb
dong phé duyét.

Viéc phan phdi loi nhuén cho céc ¢6 déng duoc can nhéc dén cac khoan muc phi tién té nﬁm trong
loi nhuan sau thué chua phan phéi co the anh hudng dén Iuong tién va kha ning chi tré ¢ tirc nhu
14i do danh gia lai tai san mang (‘Il gop vcm, lai do danh gia lai cac khoan muc tién t¢, cac cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tire dwoc ghi nhén 1a ng phai tra khi dugc Pai hoi dong cd dong phé duyét
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16.

17.

Ghi nhéin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hang hod, thanh pham
Doanh thu ban hang héa, thanh phim duoc ghi nhan khi ddng thoi thda man cic diéu kién sau:

e Tép doan da chuyén giao phan 1én rdi ro va loi ich gén lién v6i quyén s hitu hang héa, san
pham cho ngudi mua.

e Tiép doan da khong con ndm gitr quyén quan ly hang hoa, san pham nhu ngudi s& hitu hang
héa, san phim hodc quyén kiém soét hang héa, san pham.

¢ Doanh thu duoc xac dinh twong déi chic chan. Khi hop dong quy dinh nguoi mua dwoc quyén
tra lai hang hoéa, san pham dd mua theo nhii'ng didu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duoc quyen tra lai hang
hoa, san pham (trir truong hop khach hang co quyén tra lai hang hoa, san pham dudi hinh thirc
dbi lai dé lay hang héa, dich vu khac).

e Tap doan da da hodc s€ thu dugc 1gi ich kinh té tir giao dich ban hang.
e Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Tién lai

Tién lai duoc ghi nhén trén co so thoi gian va 1ai sudt thyc té timg ky.

Cé tire va lgi nhudn dwoc chia

Cb tic va loi nhudn duogce chia dugc ghi nhan khi Tap doan da dugc quyen nhén cd tire hofic 10
nhuan tir viéc gop vén. Cé tre duge nhan bing cb phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng b phiéu ting
thém. khong ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan duge.

Hop dong xdy dung

Hop dong xdy dung 1a mét hop dong dugc thoa thugn dé xdy dung mot tai san hodc t6 hop céc tai
san c6 lién quan chét ch& hay phuy thude 1An nhau v& mit thiét ké, cong nghé, chirc ning hodc muc
dich sir dung co ban cuia chiing.

Khi két qua thyc hién hop ddng dugc udce tinh mot cach dang tin cay:

o Ddi véi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo tién do ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugce ghi nhan tuong (g véi phédn cong viéc da
hoan thanh do Téap doan da ty xac dinh vao ngay két thiic nam tai chinh.

e Db voi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gié trj khdi luong thye
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong ung véi phén cong
viéc da hoan thanh duge khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén héa don da lap.

Cac khoan tang, giam khéi lugng xay Iap, céc khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khéac chi
dugc ghi nhan doanh thu khi da duoc théng nhét vi khach hang.

Khi két qua thyuc hién hop ddng xdy dung khong thé wée tinh duge mét cach dang tin cdy:

* Doanh thu chi duoc ghi nhén twong dwong véi chi phi ctia hgp dong dé phat sinh ma viéc hoan
tra la tuong doi chac chan.

e  Chi phi ciia hop dong chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giira tong doanh thu Iy ké ctia hop dong xay dung d& ghi nhén va khoan tién liy ké

ghi trén hoa don thanh toan theo tién do ké hoach ciia hgp dong duoc ghi nhan 1a khoan phai thu
hodic phai tra theo tién d6 ké hoach cia cac hop dong xdy dung.
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CONG TY C8 PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

18.

11,

20.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cdc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuét tai san d& dang can c6 mdt thoi gian du dai (trén 12
thang) dé co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hodc ban thi chi phi di vay nay dugc
tinh vao gi4 tri cia tai san d6. Doi voi khoan vay riéng phuc vu vige xay dung tai san ¢b dinh, bat
déng san dau tu, 14 vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung du6i 12 thang. Céc khoan thu
nhédp phat sinh tir viéc du tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién
quan,

P&i v6i cac khoan von vay chung trong d6 ¢6 sir dung cho muc dich dau tw xay dung hogc san Xuit
tai san do dang thi chi phi di vay vén héa duogc xéc dinh theo ty 1 vén hoa ddi véi chi phi liiy ké
binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dung co ban hodc san xuét tai san d6. Ty 18 vén
héa duogc tinh theo ty 1& i suat binh quén gia quyén cua cdc khoan vay chua tra trong nam/ky,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Ciac khoan chi phi

Chi phi la nhimg khoan lam giam 1¢i ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh
hodic khi ¢6 kha ning twong d6i chéc chan s& phét sinh trong twong lai khong phén biét da chi tién
hay chura.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén ddng thoi theo nguyén tic
pht hop. Trong truong hop nguyén tac phi hop xung dot voi nguyén tac than trong, chi phi dugc
ghi nhédn can cir vao ban chét va quy dinh cia céc chuén muyc ké toan dé dam bao phan anh giao
dich mot cach trung thue, hop ly.

Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hodn lai.

Thué thu nhdp hign hanh
Thué thu nhép hién hanh 13 khoan thué duoc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so v6i loi nhudn ké todn 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké
toan, cac chi phi khéng duogc trir ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khong phai chiu thué va
cac khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhéap hodn lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dwgc hoan lai do
chénh I¢ch tam thoi gilta gia tri ghi s6 ciia tai san va ng phai trd cho muc dich 1ap Béo cdo tai chinh
va co sd tinh thué thu nhép. Thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hon lai chi dugc ghi nhan khi chéc chén
trong tuong lai sé& ¢o lgi nhuéan tinh thué dé str dung nhitng chénh léch tam thoi dugc khau trir nay.

Gia tri ghi sb cia tai san thué thu nhép doanh nghiép hodn lai duge xem xét lai vao ngay két thic
ndm tai chinh va s&€ dugc ghi giam dén mirc dam bao chiic chin ¢ du loi nhuén tinh thué cho phép
loi ich ciia mdt phan hodc toan b tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu
nhdp doanh nghi¢p hoan lai chua dugc ghi nhén trude day dugc xem xét lai vao ngy két thiic nam
tai chinh va dwoc ghi nhan khi chéc chin c6 du lgi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san
thué thu nhap hoén lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat dur
tinh s& &p dung cho ndm tai san dugc thu hoi hay ng phai tra duoc thanh toan dua trén cac mic
thué suét co hiéu luc tai ngay két thuc nam tai chinh. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhan vao
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ia chi: S6 104/140 Khuat Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bén thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

21.

22,

B4o cao két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von chi s& hiru khi khoan thué d6
lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing vao vén chi s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra dugc bu trir khi:

e Tap doan c6 quyén hop phap dugc bl trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai nop; va

e Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dugc quéan ly bai ciing mét co quan thué:
- Pbi véi ciing mot don vi chiu thué; hodc
- Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhép hi¢n hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thudn hodic thu héi tai san déng thm vGi viée thanh todn ng phai tra trong
timg ky twong lai khi céc khoan trong yéu clia thué thu nhap hodn lai phai tra hodc tai san
thué thu nhap hodn lai duoc thanh todn hodc thu hoi.

Bén lién quan

Céc bén dugce coi la lién quan néu mot bén ¢b kha ning kiém soét hodic c6 anh hudng dang ké doi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong vigc xem xét mdi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé duge cha trong
nhiéu hon hinh thirc phéap ly.

Bio cao theo bo phin

Bo phén theo linh vyre kinh doanh 1a mot phan c6 thé xac dinh riéng blet tham gia vao qua trinh san
xuét hodic cung cap san pham, dich vy va c6 rii ro va loi ich kinh té khac v6i cac bo phan kinh
doanh khac.

B phan theo khu vie dia Iy 12 mdt phén cé thé x4c dinh riéng biét tham gla vao qua trinh san xuéit
hodc cung chp san pham, dich vy trong pham vi mdt méi trudng kinh te cu thé va c6 rii ro va loi
ich kinh té khac véi céc bd phéan kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khac.

Théng tin bo phén duoc 18p va trinh bay phu hgp véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc lép va
trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhat ctia Tap doan.
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Dia chi: S4 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhin Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndim 2017

Biin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

V.

2a.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HOP NHAT

Tién va cic khoan twong dwong tién

A K A A -
S0 cuoi ndm So dau nim

Tién mat 3.834.103.153 1.737.534.439
Tién giri ngan hang 4.832.724.942 121.053.160
(}ac kl}f)ﬁn tLl‘cmggduong tién (Tién guri co ky han 10.000.000.000

tir 3 thang tré xudng)

Cong 18.666.828.095 1.858.587.599

Ciéc khoén dau tu tai chinh

Céc khoan dau tu tai chinh clia Tép doan bao gdm diu tu ndm gitr dén ngay dao han, dau tu vao
cong ty lién két va dau tu gép von vao don vi khac. Théng tin vé cac khoan dau tu tai chinh cua
Tép doan nhu sau:

A o o X \ ’
Diu tir nam giiv dén ngay ddo han
£ R _w £ A it
S0 cuoi nam So dau nam

Gidgbe  Gid tri ghi sb Giagbe  Gia tri ghi sb

Tién giri ¢6 ky han duéi 1 nam  37.730.000.000 37.730.000.000
Theo Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 2903/NQ/HBQT/2017 ngay 29 théng 3 ndm 2017, Tép doan
iy quyén cho cac ca nhan gri tiét kiém va thé chap cac khoan tién tiét kiém nay dé dam bdo cic

khoén vay cua Tép doan tai Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngén hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thén Viét Nam va Ngin hang TMCP Péu tur va Phat trién Viét Nam (xem

thuyét minh V.18).

Chi tiét s tiy thac cho céc cé nhan bao gom:
IS A
S0 cudi nim

S6 ddu nim

Ong Mai Anh Tam - Chti tich HDQT
Ba Nguyén Thj Thanh Dung - Nhan vién/Cé dong

27.545.000.000
9.270.000.000

Cong ty

Ong Nguyén Viét Giap - Nhan vién/Cé dong

Conpty 700.000.000
Cong 37.515.000.000

2b.  Déu tir vio cong ty lién doanh, lién két

S6 cubi nim S6 dhu nim
Logi nhudin Loi nhuén
i phat sinh sau phét sinh sau
Gi4 gbe ngdy diu fur Ciong Gi4 gbe ngay diu tu Cing
Céng ty Cd phi
ong ty Co phin GOm st 0 100 000,000 19.556.448 20.019.556.448 20.000.000.000 (30.979.657) 19.969.020.343

Haceco

Cong ty C6 phin Gém Xay

dyng Hoang Phat | {ii) 13.305.000.000
Cong ty Cb phin Xudt nhap
khéu Simex Viélt Nam @9 4.250.000.000

Cong ty Cd phin Mai Son
(iv)

5.800.000.000 63.543  5.800.063.543

(1.433.498) 13.303.566.502

(6.722.574)

4.243.277.426

Cing 25.800.000.000 19.619.991 25.819.619.991 37.555.000.000

(39.135.729) 37.515.864.271
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phudong Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2017

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

W Theo hop dong chuyén nhuong ngay 27 thang 12 nam 2016, Tép doan nhan chuyén nhuqmg 1.350.000
¢d phan, trong duong 22,5% vén diéu 1¢ tai Cong ty Cb phan Gém st Haceco véi tong gia tri chuyén
nhuong 12 20.000.000. 00{} VND tir 6ng Mai Anh Tam. Tai ngay két thiic nam tai chinh, Tap doan s&
hitu 22,38% tdng s von thuc gop ctia Cong ty Cb phan G6m sir Haceco (v6n thyc gbp ctia Cong ty Cod

phan Gébm str Haceco tai ngay 31 thang 12 naim 2017 12 60.330.000.000 VND).

Theo Hop dong chuyen nhuong ¢6 phén ngay 25 thang 12 ndm 2015, Tap doan nhén chuyén
nhugng 97.000 ¢o phén, tucng dwong 47,78% vén didu 1é tai Cong ty C6 phan Hoang Phét I tir dng
Nguyén Xuén ’]"urorng vGi tong gia tri chuyen nhuo'ng l1a 13.305.000.000 VND. Trong nim nay,
Tap doan da chuyén nhuong lai toan bd s6 ¢b phan trén cho 6ng Hoang Dirc Duyén véi tong gia tri
chuyén nhuong 1a 14.505.000.000 VND.

Theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0314009356 ngay 14 thang 09 nam 2016 do S& ké
hoach va Péu tur thanh pho H5 Chi Minh cap, Tap doan déu tu vao Cong ty Cb phan Xuat nhap
khiu Simex Viét Nam 7.000.000.000 VND, twong dwong 46,67% vén diéu 1¢. Dén ngay 31 thang
12 ndm 2016, Tap doan da thyc gép 4.250.000.000 VND, va trong nam nay Tap doan da dau tu
thém 2.473.000.000 VND, nang s& vén Tap doan dau tu tai Cong ty C6 phan Xuét nhap khau
Simex Viét Nam lén la 6.723.000.000 VND. Sau dé Tap doan da chuyén nhwong toan bd sb vén
ndy cho 6ng Pham Piic Phic véi tong gia tri chuyén nhuong 12 6.723.000.000 VND.

(i)

(1ii)

™ Theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s6 5500554862 ngay 14 thang 7 nam 2017 do S& ké

hoach va Pau tu tinh Son La cip, Tép doan dau tu vao Cong ty Cb phin Gach Mai Son
5.800.000.000 VND, tuong dwong 29% von diéu 1&. Tai ngay két thic nam tai chinh, Tap doan da
dAu tu da sb von cam két gop.

Gié tri phan so hitu ciia Tap doan tai cac cong ty lién két nhu sau:

Gia tri phin Phén lai Gi4 tri phin Cic Gi4 trj phén
so hitu ddu  Go6p vén hofc 16  Trich ldp chuyén khoin s hitu cudi
niam trong nim trong nim  cédc quy nhwgng khac nim
Céng t){Cfm
phin Gém st 19.969.020.343 47.135.442  (8.562.846) 11.963.509 20.019.556.448
Haceco
Cogty CO 5.800.000.000 63.543 5.800.063.543
phén Mai Son S
Congty Cb
gﬁi‘;fﬂg‘n:“-" 13.303.566.502 (13.305.000.000)  1.433.498
Phat 1
Cong ty Co
E::TE i.(it'ix“h*-‘“ 4.243.277.426 2.473.000.000 (6.723.000.000 )  6.722.574
Viét Nam
Cong 37.515.864.271 8.273.000.000 47.198.985 (8.562.846) (20.028.000.000) 20.119.581 25.819.619.991

Tinh hinh hogt dong cua cdc céng ty lién két

Céng ty Cb phan Gach Mai Son hién dang trong giai doan dau tu xdy dyng nha xudng, chua di vao
hoat dong san xuat, kinh doanh. Céc cdng ty con khéac va céng ty lién két dang hoat déng kinh
doanh binh thutng, khong cé thay doi l6n so véi nam trude.

Giao dich vdi cdc cong ty lién két

Cac giao dich trong yéu gitra Tép doan véi cac cong ty lién két nhu sau:

o ’ Niam nay Niam trwdc
Cong ty Co phan Gom stir Haceco
Doanh thu ban hang héa 6.764.593.970 6.058.189.100
Chi phi mua hc‘irng héa 2.163.900.000
Cong ty Co phan Gach Mai Son
Von gép bang tién 5.800.000.000

Ban thuyét minh néy li mgr bg phan hop thanh va phéi duoc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 26



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phuémg Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

2c.  Ddu tw gbp von vao don vi khic

S6 cubi niim S6 ddu niim
_ Gid gbe Dy phong  Gidtrjhop ly Gia gbe Dy phong  Gid trj hop ly
Cong ty TNHH
Gom Xdy dyng 6.625.000.000 6.625.000.000
Yén Thach ¥
Cong ty TNHH = 5 ¢4 000.000
Trudng Son aty

Cing 12.225.000.000 6.625.000.000

™ Theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s6 2600279149-001 thay ddi lan thir 4 ngay 23 théng
3 ndm 2017 do S& ké hoach va Pau tu tinh Vinh Phiic cép, Tap doan déu tu vao Céng ty TNHH
Gém Xay dung Yén Thach 7.600.000.000 VND, twong dwong 20% von diéu 1§. Theo hop ddng
chuyén nhuong phan vén gép s6 01/2016/HPCNVG ngay 01 thang 4 nam 2016, Tap doan da
chuyén nhuong phan vén gop tri gia 975.000.000 VND cho 6ng Nguyén Ngoc Khénh. Tai ngay két
thoc ndm tai chinh, Tap doan da dau tu vao Cong ty TNHH Gbém Xay dung Yén Thach
6.625.000.000 VND tuong duong 17,43% vén thuc gop.

™) Theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 5400227075 thay di lan thir 11 ngay 16 théng 10
nam 2017 do S& ké hoach va Pau tu tinh Hoa Binh cép, Tap doan dau tu vao Cong ty TNHH
Trudng Son 5.600.000.000 VND, tuong duong 18,67% vén diéu 1&. Tai ngdy két thic nim tai
chinh, Tap doan da dau tu du s6 von cam két gop.

Gid tri hop ly
Tap doan chua xac dinh gia tri hop ly cia cac khoan dau tu do chua cé huéng din cu thé vé viée
xac dinh gia tri hop ly.

3. Phai thu ngéin han ciia khich hang

A A A A
S0 cuoi nim So6 dau nam

Phii thu cdc bén lién quan 8.421.411.680 634.370.000
Cong ty Cb phan Gom st Haceco 634.370.000
Cong ty TNHH Trudng Son 8.421.411.680

Phii thu cdc khdch hang khdc 30.371.179.852 11.230.253.003

Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Ha tAng
Nam Hai

Céng ty TNHH Thwong mai va Dich vy Téng hop
Thanh Tung

Céng ty C6 phan Pau tu Phét trién Thuong mai SHP

13.880.028.144

Cong ty C phan MFO Viét Nam 2.968.246.600
R1 International Ple Ltd 6.604.014.375

Céng ty Cb phan Ché tao may Tuan Viét
Céc khach hang khéac
Cong

Tra truée cho ngwdi ban ngin han

3.591.089.175
3.327.801.558

1.195.988.640

758.884.655

5.326.288.790
3.949.090.918

38.792.591.532

11.864.623.003

£ K
SO0 cuoi nam

A A A
So dau naim

Tra triwde cho cdc bén lién quan 2.120.310.800 1.800.000.000
Pham Vian Loc 2.035.332.715 1.800.000.000
Céng ty Cb phan Cao Su Hiép Hung 84.978.085

Tri trueée cho cdc ngwoi bdn khdc 17.735.349.937 11.748.313.251
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuat Duy Tién, phuong Nhén Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi
BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

S6 cudi nam S6 diu nim
Nguyén Ba Diép 2.560.000.000
V& Thi Ngoc Bich 3.388.438.494
Dodn Thi Thao " 2.620.426.569
V& Thi Thién " 2.214.488.992
Vi Thi Toan " 1.699.998.817
Cong ty Cé phin Ché tao méay Tuén Viet " 2.039.346.000
Pham Thi Thiy 2.000.000.000
Trén Thi Quynh Trang 3.480.000.000
Ngo Thi Nham 1.708.000.000
Céc nha cung cap khac 5.772.651.065 2.000.313.251
Cong 19.855.660.737 13.548.313.251

™ Theo hop ddng mua mu cao su v&i cic ca nhan, Cong ty s& phai thanh toan truéc 80% gia tri 16
hang ngay sau khi théng nhat don gia mua ban.

Khoén (rng trude tién mua gach theo hop dong.
5. Phai thu vé cho vay ngén han/dai han

Sa. Phii thu vé cho vay ngdn han

S cudi nim S6 dau nim
Cho cdc cd nhin khdc vay 4.000.000.000 4.430.000.000
Ong Pham Purc Binh ' 4.430.000.000
Ong Nguyén Van Hao ® 4.000.000.000
Cong 4.000.000.000 4.430.000.000

@ Hop dong vay s6 02/2016/HDV ngay 20 thang 05 nﬁm 2016, thoi han cho vay tir ngay 20 thang 05
nam 2016 dén ngay 31 thang 12 nim 2016 voi lai suat 10%/nam. Bién ban dbi chiéu va gia han
hop ddng ngay 05 thang 01 ndm 2017 vé viée gia han hop dong vay dén ngay 31 thang 3 ndm 2017
va Phu luc gia han hgp dong vay ngay 27 thang 03 nam 2017 ve viée gia han hop dong dén ngay
30 thang 4 nam 2017. Trong ndm, 6ng Pham Dirc Binh da thanh toan du tién gdc, 1di vay va hai
bén da tat toan hop dong.

@ Hop dong vay s6 03/2017/HDV ngay 10 thang 12 nam 2017, thai han cho vay tir ngay 10 thang 12
nam-2017 dén ngay 30 thang 06 ndm 2018 v&i 1ai suat 8%/nam. Tra gdc va lai vao cudi ky han vay.

5b.  Phii thu vé cho vay dai han
S6 cudi nim Sé diu nim

Cho Céng ty Cong ty TNHH K§¥ thuét CK Nang
Luong Moi Truong Dai Phét vay ® 475.000.000

%" Theo Thoa thuan ngdy 26 thang 07 nam 2017, Tap doan gbp von hop tac voi Cong ty TNHH Ky
thuat CK Néng Lugng Mdi Truong Dai Phat dé dau tu thuc hién du an “Cdp nhiét cho hé thong
sdy cao su thay thé nhién li¢u dau DO tgi nha mdy ché bién cao su Hiép Hunmg tai xd Kon Dao,
huyén Péc T6, tinh Kon Tum” v6i tong s6 von gbp 14 500.000.000 VND. Thoi gian hop téc tinh tir
ngay Cong ty TNHH K¥ thudt CK Nang Lugng Mai Truong Dai Phat nhén du so tién gép von cua
Téap doan cho dén hét vong doi cia du 4 n. Tap doan duoc hoan tra gbe dén trong 60 thang va dugc
chia déu trong 20 quy, tuong g s6 ‘uen 25.000.000 VND/quy va s& dwogc tra 1ai vm lai suét la
10% trén du no giam dan. Khoan gop vén nay duqc trmh bay & chi tiéu “Phai thu vé cho vay dai
han” dwa trén tinh chat ctia nghiép vu 12 hudng I suét cb dinh.

Bain thuyét minh néry Ié mot b phdn hap thanh va phdi dwoe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhd 28



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuat Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

6.
6a.

(1)

(i)

(1)

(iv)

Phai thu ngin han/dai han khic

Phii thu ngdn han khdc

S6 cubi nim S6 dhu nim
Gia tri Du phong Gia tri Dw phong
Phdi thu cdc bén lién quan 19.551.621.097 8.497.207.312
Cong ty Co phan Gém Xay dung 8.071.208.000

Hoang Phat |

Céng ty Co phan Khoang san va

Xy duyng Ha N§i (xem thuyet minh 16.050.000.000

V.6b)

Cong ty Cd phan Xuat nhép khau

Nam Ha Néi - Tién lai vay (da thu  111.000.000 111.000.000
tién trong nam 2018)

Ong Mai Anh Tam - tién tam Gmg " 2.750.000.000 114.999.312
Ong Mai Anh Tam - I3i tiét kiém 640.621.097

Ong Mai Van Hop - tién tam (mg 200.000.000
f ;’ ‘?i thu cdc 10 chike vi cdnhdn ¢ 497 306 177 12.582.636.938
(111

Ong Mai Viin T hé - tién tam ung‘“"‘ 2.200.000.000

Onghz\)lguyen Anh Tuin - tién tam 4.000.000.000

ung

Tam (ng 801.430.000 460.748.194
Lai du thu 32.803.219

Gié tri bdi thuong du an Bc Duy Tan® 9.021.072.902

Nha may gach Tuynel Alpha 5.596.165.277
Ong Nguyén Anh Son 196.137.200
Trung tdm giao dich, diu tu, tur van

mua ban ng va tai san - Cong ty 1.200.000.000
TNHH mua ban ng Viét Nam (DATC)

Ong Mai Van Tai 1.309.144.695
Nha may gach Tuynel Huong Son 1.763.306.374
Ong Lé Quang Thach 1.934.670.926
Cac khoan phai thu ngén han khac 37.000.000 11.464.272
Cong 35.643.927.218 20.968.844.250

Gié trj bdi thuong hd trg cong trinh Khu d6 thi méi phia Bic Duy Tén, phudng Duy Tén, thanh phé
Kontum, tinh Kontum (giai dogn 1 — khoang 8ha) dugc phé duyet theo quyét dinh s6 SOSKQD--
UBND ngay 05 thang 4 ndm 2017 ctia Uy ban nhén dan thanh phé Kontum.

Khoan tam trng cho 6ng Mai Anh Tém dé thuc hién viée cap quyen str dung dat ctia nha méy tal
khu Pbi Goe, xa Kim X4, huyén Vinh Tuong, Vinh Phic va kinh phi dén bu giai phong mit béng
d6i voi dién tich mo rong mat bang nha mady va tam (g kinh phi cho cong tac chuén bi nang cép
nha may vé&i thoi han hoan tmg du kién dén 31/12/2018 khi cong tac dau tu ' xdy dyng co ban hoan
thanh. Trong nam 6ng Mai Anh Tam da hoan trng ndp lai bang tién mit sb tién 1a 6.800.000.000
VND.

Khoan tam (mg cho éng Mai Vin Thé theo Quyét dinh s6 09/QDGD ngay 10/02/2017 dé thyc hién
cong viéc mua sam vét tu, thiét bj trién khai xdy dyng nha xuong tai Vinh Phuc v6i thoi gian hoan
tng du kién dén 15/04/2018.

Khoan tam rng cho 6ng Nguyen Anh Tuén theo Quyét dinh s6 lS!QDGB ngay 28/11/2017 @ mua vit
tu lip dung nha chira méay gip gach vai thoi han hoan tmg duyr kién dén 04/04/2018.

Ban thuyét minh néty Ié mét b phan hop thanh véa phai éoe doc cing voi Béo cdo tai chinh hop nhdt 29



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: Sé 104/140 Khuat Duy Tién, phuéng Nhén Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndgm 2017

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

6b. Phdai thu dai han khdc

(i)

(iin)

(v)

S8 cudi nam S6 dau nam
Gia tri Duw phong Gia tri Dy phong

Phai thu cde bén lién quan 27.805.000.000 76.105.000.000
Céng ty C& [E)li;an Kién triic D6 thi Nam 27.805.000.000 27 805.000.000
Thang Long

Coéng ty Cb (L)]I;an Khoang san va Xay 26.050.000.000
dung Ha Noi

Céng ty Cé phan Goldstar Viét Nam 12.700.000.000
Ong Mai Anh Tam - tam (ing 9.550.000.000
Cong 27.805.000.000 76.105.000.000

Theo Hop dong hop tac kinh doanh s6 01/HD/CCV-NTL ngay 02 thang 4 ndm 2011 va Phuc lyc
hop dong s6 01/HD/CCV-NTL ngay 15 thing 01 ndm 2014, Tép doan gop v6n hop tac kinh doanh
véi Cong ty C6 phan Kién trac D6 thi Nam Thﬁng Long dé dau tu thyc hién du an “Xdy dung chirc
néng hon hop dich vu cong cong Nha tré va nha ¢ cdn h, dién tich dat lgp du dn la 3.912 m2;

di¢n tich san chrong ngi b, bai do xe, cdy xanh 2.770 m2; dién tich xdy dung nha chung cu cao
mng 1.192 m2, m@t do xdy dung 30 47 m2, tong dién tich sén 36.080 m2, tang cao cong trinh 28
tang, 01 tang ham 01 tang dp mai” tai thén Ngoc Nai, xd Dai MJ, huyén Tir Liém, thanh phd Ha
Noi v6i tong s6 von gop la 27.805.000.000 VND. Thai gian hoat dong cia du an la 50 nam. Tép
doan dugc hudng 20% trén loi nhuan sau thué ciia dy an kinh doanh ke tir khi phat sinh doanh thu
ban cin hd. Dén thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2017, du n da thyc hién thi cong €p san tang 12.

Theo Hop dong hop tac kinh doanh s6 01/HD/CRC-KSHN ngay 01 thang 11 ndam 2011, Bién ban
didu chinh hop ddng lan 1 ngay 21 thang 9 nam 2013 va Bién ban diéu chinh hop ddng lan 2 ngay
31 thang 10 nam 2016, Cong ty gnp von hop tac kinh doanh v&i Cong ty C6 phan Khoéng sén va
Xéy dung Ha Noi dé thuc hl¢n dy 4n “Khai thdc mo da tai Liéu Pé 3, xd Liéu D, huyen Luc Yén,
tinh Yén Bdi véi cong sudt khai thac mé da hoa 1a 493.840 m3/ndm” véi tong s6 von gbp la
26.050.000.000 VND. Thaoi han cta hop dong 12 dén hét ngay 01 thang 11 ndm 2020. Tap doan
duoc hudng 50% loi nhuén thu duge tir dy an. Trong nam, Tép doan da thyc hién rit toan b von
khoi du an theo Bién ban thoa thudn s6 01/2017/BBTT/CRC-KSHN ngay 05 thang 11 ndm 2017
ky v6i Cong ty Cd phan Khoéng san va Xay dung Ha Noi. Theo d6, Cong ty Cb phan Khoang sin
va Xéy dung Ha Noi s& hoan lai vn gép sb tién 10. 000.000.000 VND cho Céng ty dot 1 sau 02
ngay ké tir ngay ky bién béan thoa thudn va hoan lai s6 von gop con lai han cudi 1a ngay 30 thang 5
niam 2018.

Theo Hop dong hop tac dau tu sb 04/HDHTDT/CREATE-GSS ngay 06 thang 01 nam 2014, Tap
doan gop von hop tac kinh doanh va&i Cong ty cb phan Goldstar Viét Nam dé thyc hién dy 4n
“Cung cap phdn mém ké todan ban quyén Weekend va phdan mém quén tri doanh nghié¢p IC” véi
tong s6 von gop la 12.700.000.000 VND. Thoi han cia hop ddng 1a 5 nam ké tir ngay ky. Trong
ndm, Céng ty dd thuc hién thanh ly hop ddng theo Bién ban thanh ly hop ddng sb
04/BBTL/CREATE-GSS ngay 21 thang 11 ndm 2017 va Cong ty da nhan lai toan bd von gop.

No xédu
S6 cudi nim S6 d4u nam
Thoi gian  Giditrie Thai gian Gia trj c6
qua han Gia gbc  thé thu hdi qua han Gis gbc  thé thu hdi
Céng ty Cé phan , s . £
Vit liéu nhe Thang 1 02" ®n 9y 0976830 27.893.040 UMM o) 006830 46.488.415
P 2 ndm

Bén thuyét minh néy I mot bg phen hop thénh vix phdi dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt 30



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: S& 104/140 Khuit Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Tinh hinh bién déng du phong no phéi thu khé doi nhu sau:

Nam nay Nam truée
S6 dau nam 46.488.415 46.488.415
Trich lap dy phong bd sung 18.595.366
S6 cudi nim 65.083.781 46.488.415
8.  Hang ton kho
S6 cudi nim S6 ddu nim
Gia gbe Dy phong Gia gbe Dw phong
Nguyén ligu, vit liéu 11.591.345.621 12.384.476.380
Cong cuy, dung cu 38.276.837 427.192.866
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang  18.772.915.509 6.594.492.604
Thanh phim (cao su, gach) 26.409.244.250 1.406.657.819
Hang héa (gach, thép, ton, son, than) ~ 16.311.940.620 11.831.524.613
Cong " 73.123.722.837 32.644.344.282
®)  Chi phi san xuét kinh doanh d& dang chu yéu lién quan dén hop dong cung cAp may méc, thiét bi
cho du an Trudng Son.
) Tai ngdy 31 thang 12 nam 2017, chi tiét hang ton kho ctia Tép doan dang dugc giri tai kho ciia cdc
cong ty khac nhu sau:
Tén Céng ty Loai hang giri Gia trj
Cong ty TNHH Gém Xay dyng Yén Thach  Gach x4y tuynel 2.861.017.134
Cong ty C phan Gdm sir Haceco Gach xdy tuynel, Gach dic 2.630.866.730
4 £y - Cao su thién nhién, mu cao
Cong ty Co phan Cao su Hiép Hung 40 i cat 20.514.083.255
Cong ty TNHH Truong Son Thép, ton cac loai 6.432.749.503
Céng ty C8 phén Phy gia bé tong Pha Lai Than xi 290.003.803
Cong 32.728.720.425
9. Chi phi tra trwéc ngin han/dai han
9a.  Chi phi tr triwée ngdn han
S6 cubi nim S6 dAu nim
Céng cu, dung cu 40.336.365 11.314.870
Céc chi phi tra truéc ngan han khac 12.616.693
Cong 52.953.058 11.314.870
9b.  Chi phi tra truwdc dai han
S6 cudi nam S6 dau nam
Cong cu, dung cu 65.539.324 145.687.620
Chi phi bao hiém 20.991.271
Cong 65.539.324 166.678.891
Ban rhuyér minh néy lé mot b phdn hop thimh vé phai duge doc cimg v6i Bdo cdo tai chinh hap nhdt 31



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuat Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bén thuyét minh B4o cso tai chinh hop nhit (tiép theo)

10.  Tai san c6 dinh hitu hinh

Phwong tién
Nha cira, vt Maiy moc va van tai,
kién tric thiét bj truyén din Cong
Nguyén gia
S6 dau nim 20.326.768.486  22.117.276.765 1.249.382.728  52.693.427.979
Mua trong ndm 15.513.052.586 15.513.052.586
Pau tr XDCB hoan thanh ~ 5.113.436.226 5.113.436.226
Nang cép TSCD 90.318.630 466.380.986 556.699.616
Thanh Iy, nhugng bén (6.926.066.713)  (6.060.738.044) (12.986.804.757)
ot ghinh TSCD khong (19.972.709) (19.972.709)
0 tiéu chuédn ghi nhén
Phén loai lai (1.041.218.303)  1.041.218.303
S6 cudi nim 26.563.238.326  33.057.217.887 1.249.382.728  60.869.838.941
Trong do:
ba khau hao hét nhung
van con st dung
Cho thanh ly
Gia tri hao mon
S6 dau nam 0.065.635397  5.416.983.241 142308244  14.624.926.882
Khéu hao trong nim 1.229.862.841 1.855.303.439  208.230.456  3.293.396.736
Thanh 1y, nhugng bén (5.918.392.559)  (5.863.373.659) (11.781.766.218)
Piéu chinh TSCP khon
du tiéu chuan ghi nhan " (3.328.785) (3.328.785)
Phan loai lai (1.581.245.584)  1.581.245.584
S6 cubi nim 2.795.860.095  2.986.829.820 350.538.700  6.133.228.615
Gia tri con lai
S6 dau nam 20.261.133.089  16.700.293.524 1.107.074.484  38.068.501.097
S6 cudi nim 23.767.378.231  30.070.388.067 898.844.028  54.736.610.326

Trong do:
Tam thoi chua sir dung
Dang cho thanh 1y

Mt s6 tai san cb dinh hitu hinh c6 gi tri con lai theo s6 sach 14 20.316.223.524 VND da duoc thé chap,
cam co dé dam bao cho cac khoéan vay cia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam.

Ban thuyét minh néy lét mgt bé phdn hgp thanh va phai dwge doc cing véi Béo cdo tai chinh hop nhdt 32



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: S 104/140 KhuAt Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
Béin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

11.  Chi phi xAy dung co ban dé dang

Chi phi phat  Két chuyén vao
sinh trong  tdisén c6 dinh K&t chuyén
S6 dAu nim nim trong nim  giam khéc S6 cudi niim

Mua sdm tai san cb
dinh

Xay dung co ban d&
dang

Mua chung cuw van
hin fol i,& Vg0 1.208.758.478
Dur dn ddt nong
nghiép tai Bdc Ninh
Sira chita, ndng cdp
nhé méy san xudt tai 2.289.537.827
Vinh Phic

Nhé may Gach
Tuynel 1ai xd
Kroong, Kontum "

881.340.872 15.194.870.768

15.610.129.705  5.715.456.691

4.317.192.000

168.363.306

7.794.641.400 2.891.558.292
)

(15.513.052.586)  (563.159.054)
(5.113.436.226) (4.317.192.000) 11.894.958.170
1.208.758.478

(4.317.192,000)

(2.457.901.133)

10.686.199.692

Cde céng trinh khéc 2.655.535.093 (2.655.535.093)
fgf;i‘ﬁ“a I6n @i san  5ca 083110 828.178.122  (556.699.616) 534.561.616
Cong 16.754.553.687 21.738.505.581 (21.183.188.428) (4.880.351.054) 12.429.519.786

(i)

Cin hd chung cu dd mua tai sb 110, dudng Tran Pho, phuong M Lao, quén Ha Dong, Ha Noi cia

Cong ty C6 phan Bét dong san Thang Long dé lam vin phong. Chung cu nay dang dugc hoan thi¢n

c4c hang muc phu tro dé dua vao sir dung.

Tép doan da thé chép cong trinh xdy dung dé dang nay dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuén (xem thuyét minh V.18).

(ii)

Téap doan thyc hién déu tw xay dyng Nha may gach Tuynel cong nghé mdi theo Gidy chimg nhan

dAu tur s6 38121000160 dugc cép thay ddi lan thir 2 ngay 30 thang 9 nam 2016.

Tap doan da thé chép, cdm cd cong trinh xdy dyng d& dang nay dé dam bao cho cac khoan vay cuia.
Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Vigt Nam - Chi nhanh Kontum (xem thuyét minh V.18).

12.  Tai sin thué thu nhap hodn lai

Tai san thué thu nhap hoin lai lién quan dén céc khoan chénh léch tam thdi duge khau trir phat sinh
tir giao dich ndi bd Tap doan. Chi tiét phat sinh trong nam nhu sau:

S6 dau nam

Ghi nhan vao két qua kinh doanh
Phat sinh

Hoan nhdp

A A "
S0 cuoi nam

Nim nay Niam truwée
146.284.545
26.841.549 146.284.545
51.358.621 146.284.545
(24.517.072)
173.126.094 146.284.545

Thué sut thué thu nhap doanh nghiép sir dung dé xac dinh gia tri tai san thué thu nhap hoan lai 1a

20% (nam trude thué suat la 20%).

13.  Phai tra ngudi ban ngin han

Phi tra cdc bén lién quan
Cong ty C6 phan Gém st Haceco
Cong ty C6 phan Hang son Pong A

A Aw - A -
S0 cuoi nam S6 dAu nim

653.196.928
590.771.000
62.425.928

Ban thuyét minh néy lé mét bg phdn hop thanh va phai duge doc ciimg véi Bdo edo tai chinh hop nhdt 33



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Pia chi: S 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhén Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndam 2017
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Phii tri cdc nha cung cdp khdc

Céng ty Cb phan Ché tao May Tuén Viét

Cong ty C6 phan Dau tw Xay dyng Thuong mai
va Dich vu Nam Séng Hong

Céng ty TNHH San xuat Thuong mai HD Thanh Dat
Céng ty TNHH Dich vu va Thuong mai Hong
Trudng

Céng ty C phan Cau Pubng

Coéng ty TNHH Vit li¢u lam nha PLD

Cong ty TNHH Hung Thanh Pha Tho

Céc nha cung cép khéc

Cong

4 A
So cudi nam

£ A -
So dau nim

22,924.479.029
5.971.993.318

1.101.813.075
3.300.014.960

1.389.300.000
4.431.832.849

6.729.524.827

22.924.479.029

10.196.820.262
2171.353.391

1.751.830.725

1.589.300.000
1.104.354.729
974.568.390
2.605.413.027
10.850.017.190

Tap doan khong c6 ng phai tra ngudi ban qua han chua thanh toan.

14. Ngwdi mua tra tién trwdc ngin han

Tra trude ciia cdc bén lién quan

Céng ty TNHH Trudng Son

Tri trwde ciia cdc khdch hang khdc
Céng ty C6 phan Ché tao may Tuan Viét
Cong ty TNHH Dai Hung

Cac khach hang khac

Cong

A A -
S0 cudi nam

£ A w
So dau nim

2.330.000.000

2.330.000.000
540.060.000
155.000.000
275.000.000
110.060.000

2.330.000.000 540.060.000

@ Cong ty TNHH Trudng Son (mg truée cho Cong ty 40% gia tri hop ddng sb 11/2017/HDKT/CRC-
TS ngay 15 thang 11 nam 2017 vé viéc cung cap may méc thiét bi san xuat gach tuynel - Khang
Dinh, Yén Mang, Hoa Binh. Thoi gian thye hién hop dong 1 120 ngay.

15. Thué va eac khoan phai ngp Nha nwéc

S6 diu nim S6 phét sinh trong nim S6 cudi nim
Phiingp  Phaithu S6 phaingp S6 da thye ngp Gidm khac ™ Phdingp  Phai thu
Thué GTGT hang
bén noi dia 107.612.176 92.539.557 (266.915.482) 66.763.749
Thiexust, olidp 5003239  (5.003.239)
khéu '

Thué thu nhép
doanh nghiép
Thué thu nhap ca

2.557.954.807

3.534.944.993 (1.640.961.423)

4.451.938.377

o 7.683.124 7.683.124

Thué tai nguyén 49.180 77757200 (70.306.900) 7.499.480

\I A h‘ A A

;Ih::%ed%ta dat, tien 442 303.013 560.579.796 (366.936.313) (641.946.496)

Céc loai thué

oy 19.985.850  (19.985.850)

Phi, 1€ phi va cac

khoan phai nop 272.333.089 (229.359.179) (40.710.137)  2.263.773

khac

Cong 3.121.602.300 4.563.143.724 (2.599.468.386) (682.656.633) 4.469.384.754 66.763.749

* \ 3 A . [ = Y
' Bu trir thué gié tri gia tang duoc hoan.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuit Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2017

Bin thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

16.

17.

Thué gid tri gia mng
Tép doan nop thué gia tri gia ting theo phuong phap khéu trir v6i thué suat 10%.

Thué xudt, nhdp khiu
Tép doan ké khai va nop theo théng bao ctia Hai quan.

Thué thu nhip doanh nghiép

Don voi thu nhap phét sinh tir dy 4n Nha may gach tai Kontum Tép doan dugc ap dung mirc thué
sudt 10% trong vong 15 nim ké tir khi di vao hoat dong tir nim 2005 dén nam 2019, mién thué 04
nam ké tir khi ¢6 thu nhap chiu thué va giam 50% s6 thué phai nép cho 09 nim tiép theo. Tap doan
d3 duoc mién thué 04 nam tir nim 2006 dén nam 2009, giam 50% trong thdi gian tir nam 2010 dén
nam 2018.

Thu nhép tir cdc hoat ddng khac phai ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20%.

Chi tiét thué thu nhap doanh nghiép phai ndp nhu sau:
Nim nay Nim trwdc

Thué thu nhap doanh nghi¢p phai ndp tinh trén

thu nhdp chiu thué ndm hién hanh 3.309.828.851 1.866.379.824
D‘IE'.LI f:han‘I thue 'thu nhép doanh nghiép phai nép 295.116.142

cua cac nam trude

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop 3.534.944.993 1.866.379.824

Viéc x4c dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cuia cic cong ty trong Tap doan dugc cén cir
vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thdi ky va
cac quy dinh vé thue dbi vai nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach
khac nhau. Do viy s thué dugc trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhét c6 thé s& thay ddi khi co
quan thué kiém tra.

Thué nha dit
Thué nha déat dugc ndp theo thdng béo ciia co quan thué.

Cic logi thué khdc
Tap doan ké khai va ndp theo quy dinh.

Chi phi phai trd ngén han

L

S6 cudi nam S6 dAu nam
Chi phi l1ai vay phai trd 114.500.770 07.484.307
Phai tra ngin han khéc

S6 cudi nim S6 dAu nim
Phii tri cdc don vi va cd nhin khdc 10.436.527.730 1.184.758.098
Kinh phi céng doan 182.743.729 175.338.884
Bao hiém xa hoi 64.447.606 617.013.012
Bao hiém y té 2.354.920 2.402.355
Bao hiém that nghiép 768.675 1.003.847
Ong Nguyén Tién Hoang ) 1.535.850.000
Ong Nguyén Hoang Phuong kil 5.302.500.000
Ong Nguyén Anh Son ™ 1.847.862.800
Ong Diang Viét Phuong 389.000.000
Cong ty Cé phan Xay Iap dién Dire Bao Kon Tum ® 1.500.000.000
Cong 10.436.527.730 1.184.758.098
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cONG TY cO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha N
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Tap doan khdng c6 ng phai tra khac qua han chua thanh toan.

@ Theo Hop ddng chuyén nhuong c¢b phan sé 02/2017/HDCNCP/CRC-HOANG ngay 12 thang 7
nam 2017, Tép doan chuyén nhugng 225.000 cb phén tai Céng ty C phan San xuat va Cung tng
Vit liéu Xay dyng Kontum cho 6ng Nguyén Tién Hoang véi tdng gié tri chuyén nhuong 1a
2.700.000.000 VND. Tép doan s& thyc hién thu tuc sang tén va chiing nhén s& hitu cb phén sau khi
ong Nguyén Tién Hoang thanh toan hét sé tién chuyén nhugng. Tai thoi diém ngay 31 thang 12
nam 2017, ong Nguyén Tién Hoang mdi chi thanh todn dugc s6 tién chuyén nhuong 1a
1.535.850.000 VND nén chua hoan tit thi tuc chuyén nhuong.

() Theo Hop ddng chuyén nhugng cé phan sé 01/2017/HDCNCP/CRC-PHUONG ngay 26 thang 6
nam 2017, Tap doan chuyén nhugng 750.000 cb phﬁn tai Cong ty C6 phan San xuat va Cung tng
Vit liéu Xay dung Kontum cho éng Nguyén Hoang Phuong véi tbng gi tri chuyén nhuong la
9.000.000.000 VND. Tap doan s& thuc hién thii tuc sang tén va chuyén giao quyén s& hiru ¢b phan
sau khi 6ng Nguyén Hoang Phuong thanh toén hét sb tién chuyén nhuong. Tai thoi diém ngay 31
thang 12 ndm 2017, dng Nguyén Hoang Phuong méi chi thanh toan dugc s tién chuyén nhuong la
5.302.500.000 VND nén chua hoan tAt thi tuc chuyén nhugng.

G Theo Hop dong chuyén nhuong phén vén gép s6 01/HDCN ngay 01 thang 8 nam 2017 va phu luc
hop dong chuyén nhuong phan vén goép s6 01/HDCN ngay 03 thang 8 nam 2017, Tép doan nhén
chuyén nhugng 3.570.000.000 VND tai Cong ty TNHH Truong Son tir 6ng Nguyén Anh Son. Tai
thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2017, hai bén da hoan tat thu tuc chuyén nhuong, tuy nhién Tép
dodn vin chua thanh todn hét tién chuyén nhuong cho éng Nguyén Anh Son. S6 tién chuyén
nhuong con phai tra 1a 1.847.862.800 VND.

™ Theo thoa thuédn lién danh ngay 27 thang 5 nam 2017 vé viée gop vén diu tu dy an “Khu dé thi

md&i phia Bac Duy Tan, phwong Duy Tan, thanh phé Kontum, tinh Kontum” va Phu luc s6 01 ngay
27 thang 5 ndm 2015 ctia théa thudn lién danh ky gitta Tap doan voi Cong ty C4 phan Xay lap dién
Pirc Bao Kon Tum va Cong ty Co phan Lip may Dién nudc va Xay dung céc bén gop vén theo ty 1€ 12
Cong ty Cb phan Xay I&p dién Dirc Bao Kon Tum gbp 83,5%, Tap doan gép 4% va Cong ty Cb phan Lip
may Dién nude va Xay dung gop 12,5%. Cong ty CbH phan Xay lap dién Pic Bao Kon Tum la dai dign
dirg dau lién danh (mg truée cho Téap doan tién 1am thi tuc cép phép dau tu va céc thi tuc lién quan.

18. Vay va n¢ thué tai chinh ngin han/dai han

18a. Vay va ng thué tai chinh ngin han

’ S6 cubi nim S6 déu nim
Vay ngan han ngdn hang 95.988.164.159 31.814.199.248
ﬁ?ﬁ‘lﬁ;‘]‘]‘fnmf; Ngoai thwong Vit Nam - Chi 14 355 557 062 9.981.250.046
E:gﬁ]lﬁ?fc:(]\éf{}i; SRRETHIRE Y AP0 6.788.123.510 3.870.862.450
I;Jiiinl h(’_;ai?g TMCP Quén d6i — Chi nhanh S& giao 1.679.323.756 1 682.201.940
\Nf;“hﬁggﬁé“g nghiép va Phat trién Nong thon ) (o3 g10 535 14.053.791.917
e I:?;‘iTKMOg;n?ﬁ},‘ tr va Phét trién Vit Nam 3 345 563 17 2.226.092.895
]—ﬂgirll 1]11|?;2ngh Fjl:];/;c}[[);a?\laé‘i Eg]va Phat trién Viét Nam 22 169.116.182
[If?)s ;ﬁi han dén han tra (xem thuyét minh so 4.478.176.000 3.861.056.004
?[?;:1]??11:5“;{?’(15;]\1{%0& thuong Viét Nam - Chi 5 303.000.000
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S4 104/140 Khuat Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2017

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh hep nhit (tiép theo)

(i)

(if)

(i)

(iv)

(v}

S6 cubi nim S6 diu nim
T;g%in1 l":‘a:‘lg TMCP Quan ddi — Chi nhanh Sé& giao 724.320.000
Ng,:?m han(g Tl\{!C(!:m(}?éng Thuong Viét Nam - Chi 1.353.856.000 1.353.856.000
nhanh Phic Yén
Ngﬁl) he‘lilg TMCP Bﬁg tu va Phat trién Viét Nam 2.400.000.000
- Chi nhanh Kontum
Ngﬁn hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Pham 204.200.004
Huing
Cong 100.466.340.159 35.675.255.252

Khoan vay Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuan @& bd sung vén
luu dong véi 1i suat theo timg lan nhén ng, thoi han vay 12 thang. Khoan vay nay dugc dam bao
bing viéc thé chip quyén ti san phat sinh hop phép tir hop dong mua ban can hg 704A - tang 7 du
4n Toan nha hdén hop van phong, chung cu cao cip Song Da - Ha Pong s6 110, duong Tran Phu,
phudng M Lao, quin Ha Péng s6 hop dong 267/2014/BPSTL-SGD ‘ngdy 07 thang 11 nam 2014
ky giita Cong ty Cd phin bat dong san Thang Long va Tép doan, quyén s& hiru nha & va quyén sir
dung dét & thude s& hiru ciia 6ng Mai Anh Tam va cac s tiét kiém gia tri 16.800.000.000 VND cuia
Tap doan 0y thac dng Mai Anh Tam ding tén.

Khoan vay Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Phiic Yén theo Hop dong tin
dung sb 01/2016-HDTM/NHC260-GACHVINHPHUC ngay 17 thang 07 ndm 2016 va Vian ban
stra ddi. bd sung Hop ddng tin dung s6 03/2016-VBSDHDTD ngay 04 thang 01 ndm 2017 véi han
mirc cho vay 9.000.000.000 VND trong thoi han tir ngay 15 thang 07 nam 2016 dén ngay 15 thang
07 nam 2017 dé bd sung von luu dong phuc vu sén xuét kinh doanh. Khoan vay dugc dam béao
bing viéc thé chip mdt sé TSCD hitu hinh ciia Tap doan (xem thuyét minh s V.10).

Khoan vay Ngin hang TMCP Quén di - S& giao dich 1 dé bd sung von luu dong véi lﬁi'su'fit theo
tirng lan nhan no, thdi han vay 6 thang. Khoan vay nay duge dam bao bing viéc thé chp xe & td
ciia Tap doan va bat dong san tai s 11, ngd 48, phé T6 Vinh Dién, phuong Khuong Trung, quén
Thanh Xuén, thanh phé Ha Ngi cita 6ng Tran Hai Dong va ba Pham Thj Diém Ly.

Khoan vay Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Thang Long dé
bd sung von luu dong phuc vy san xuét kinh doanh v&i 13i suét theo timg 1an nhan ng, thai han vay
12 thang. Khoan vay ndy dugc bao dam dam bang cac sb tiét kiém gia tri 9.770.000.000 VND cua
Céng ty iy thac cho ba Nguyén Thi Thanh Dung, 6ng Nguyén Viét Giap ding tén tai Ngan hang
Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh Thing Long, cac sé tiét kiém gid trj
4.100.224.950 VND cuia dng Lé Thanh Nhan tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va thé
chip 2 6 t6 Ford Ranger ctia Cong ty.

Khoan vay ngin han Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon - Chi nhanh Tay Ho dé bd sung:'f-\.
von luu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh véi 14 suét 8%/nam, thoi han vay 12 thang: |
K‘Imz’m vay nay duoc bao dam bf?mg viéc thé chap cong trinh nha may gach tai thira dat sb 215, t ban |
d6 s6 1, thon Dong Lai, xa Phong Thu, huyén Phong Pién, tinh Thira Thién Hué, toan bd may méc’
san xuit gach thudc s& hiru cia Cong ty Co phan Gach Tuynel Phong Thu va cin h¢ thudc s& hitu
cua ong Mai Anh Tam.

Khoan vay Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Kontum theo Hop déng
tin dung han murc s6 01/2017/666331/HDTD ngay 29 thang 12 ndm 2017 dé bd sung von luu dong
phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh véi han mic tin dung cta hop démg 1a 5.800.000.000 VND,
thoi gian cap han mirc la 12 thang tir ngay 01 thang 01 nam 2018 dén ngay 31 nam 12 nam 2018,
|ai sudt quy dinh trong timg gidy nhan ng. Khoan vay nay dugc dam bao bang viéc thé chap mot sb
tai san co dinh ctia Tap doan va hop ddng tién giri s6 130117/HPTG ngay 12 thang 01 niam 2017
tri gia 215.000.000 VND.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Pia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phuéng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2017

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

(vi)

Khoan vay Ngin hang TMCP Dau tir va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tay Ha Noi dé b sung vbn
luu dong véi i suat theo tirng lan nhan ng, thoi han vay 12 thang. Khoan vay nay dugc bao dam
béng viée thé chép quyén sir dung dat va quyén s& hitu nha & thuge s¢ hiru cia dng Mai Anh Tam.
Tap doan cé kha nang trd duoc céc khoan vay ngén han.

Chi tiét sb phat sinh v& cac khoan vay ngén han trong ndm nhu sau:

6 tién vay Két chuyén
phét sinh trong  tir vay va ng L3 CLTG  S6 tién vay d tri

S6 dAu niim nim dai han cubi nim trong nim S6 cubi nim
Vay ngin han - 4, ¢14 199248 216.618.115.455 65.310.662 (152.509.461.206) 95.988.164,159
ngin hang
Veyngln hi 24.950.000.000 (24.950.000.000)
cac cd nhin
Vay daihan 5 g1 056004 4.478.176.000 (3.861.056.004)  4.478.176.000
dén han tra £
Cong 35.675.255.252 241.568.115.455 4.478.176.000  65.310.662 (181.320.517.210) 100.466.340.159

. % & S i %
Céc khoan vay ngan han c& nhén trong ndm bao gom:
S6 tién vay

Ong Tran Hai Dong 4.450.000.000

Ong Ding Lam Hung 2.700.000.000

Ba Pham Thi Mai Huong 1.000.000.000

Ong Lé Thanh Nhén 15.800.000.000

Ong Hoang Van Vinh 1.000.000.000

Cong 24.950.000.000

18b. Vay dai han
S6 cudi nim S6 dau nim

l(;li%;:nl htillﬂg TMCP Quén D6i — Chi nhanh S¢ giao 2 172.960.000

Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi

(vii)

(viii}

(ix)

hanh Phite Yén i) 4.061.568.000 5.415.424.000

a 2 3t lonl . , 2 ‘A
Ngal? hapg TMCP E)gy) tw va Phat trien Viét Nam 18.611.634.019 23211.634.019
- Chi nhanh Kontum
Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Pham
Huing

Cong 24.846.162.019 29.311.308.014

- 684.249.995

Tap doan ¢é kha néng tra dugc cac khodn vay dai han.

K}aoén vay Ngéan hang TMCP Quan Dgi - Chi nhanh S& gigo dich 1 dé mua xe 6 t6 v6i 1ai sudt tha
noi, thoi han vay 60 thang, Khoan vay nay duogc dam bao bang tai san hinh thanh tir von vay.

Khoan vay tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Phic Yén theo Hop dong s6
01/2016 - HDDTDDDA/NHC260-CTGNVP ngay 20 thang 10 ndm 2016 v&i han mirc cho vay
7.000.000.000 VND thoi han tir ngay 20 thang 10 ndm 2016 dén ngay 19 thang 10 nam 2021 dé
thanh toan céc chi phi dau tu hop phép ciia Dy an ddu tu cai tao, nang cap nha may san xuét gach.

Khoan vay Ngén hang TMCP Péu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Kontum theo Hop dong
tin dung dai han s6 01/2015/666331/HDTD ngay 01 thang 12 ndm 2015 trong thoi han 120 thang
v6i han muc tin dung 24.000.000.000 VND, l4i suat vay 9% trong nim dau tién va Idi sut thoa
thuan, didu chinh 6 thang/ 1 1in trong thoi gian tiép theo. Khoan vay nay dugc dam bao bang viée
thé chap bat dong san hinh thanh trong tuong lai 12 Dy an x4y dung nha may gach Kroong.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: S6 104/140 Khudt Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, Ha No6i

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bin thuyét minh Bdo cso tai chinh hop nhit (tiép theo)

Ky han thanh toan céc khoan vay dai han nhu sau:

Tir 1 nam tré xuéng
Trén 1 nam dén 5 ndm
Cong

A A -
S0 cuoi nim

A A -
So dau nim

4.478.176.000
24.846.162.019

3.861.056.004
29.311.308.014

Chi tiét s6 phat sinh vé céc khoan vay dai han nhu sau:

S6 déu nam

Sé tién vay phat sinh

S6 tién vay da tra

Két chuyén sang vay va ng ngén han
S6 cubi nam

19. Vén chii sé hiru

P p A . £ A a - A PR -~
19a. Baing doi chiéu bién dpng ciia von chii so hivu

29.324.338.019 33.172.364.018
Nim nay Nim trudc
29.311.308.014 9.396.340.642
3.621.600.000 24.358.567.377

(3.608.569.995)
(4.478.176.000)

(1.936.400.001)
(2.507.200.004)

24.846.162.019

29.311.308.014

Loi nhuén sau

Lgi ich cb dong

Vén gop ciia Quy diu tw thué chua khéng kiém

chii s¢' hiru phét trién phén phdi sodt Cong
S4 dau nam trude 150.000.000.000 633.963.151  6.516.376.862 12.135.424.206 169.285.764.219
Co'abng kinfing ki sost 3.608.160.999  3.608.169.999
gop von
Loi nhudn trong nam trude 8.271.867.769 700.462.641 8.972.330.410
S6 dw cudi nim trude 150.000.000.000  633.963.151 14.788.244.631 16.444.056.846 181.866.264.628
$6 du dau nam nay 150.000.000.000  633.963.151 14.788.244.631 16.444.056.846 181.866.264.628
CAO0ng khbag kionsont 675.000.000  675.000.000
gop von
Loi nhuén trong ndm nay 12.224.275.137 1.555.949.894  13.780.225.031
g’;y G0 lor ich 1pi cOng ty 30531 21268323 (21.298.854)
Thay ddi loi ich tai cong ty
lien kit 11.963.509 11.963.509
S6 cudi nam nay 150.000.000.000  633.993.682 27.045.751.600 18.653.707.886 196.333.453.168

19b. Chi tiét vén gop ciia chii sé hitu

Ong Mai Anh Tam
Ong Nguyén Tuén Linh
Céc cb dong khac
Cong

19¢. Cé phiéu

S6 lugng cd phiéu phd théng dang ky phat hanh
S6 lugng cd phiéu phd thong da phat hanh

S luong cd phiéu phé thong duge mua lai

S6 lwgng c6 phiéu phd théng dang luu hanh

Meénh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

A KA -
S0 cuoi nam

A A ot
S0 dau nim

15.000.000.000 15.000.000.000
100.000.000 100.000.000
134.900.,000.000 134.900.000.000
150.000.000.000 150.000.000.000

£ ;R
S0 cudi nam

A A -
S0 dau nam

15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $§ 104/140 KhuAt Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017
Béin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

20. Céc khoin muc ngoai Bang cin ddi ké todn
Ngogi t¢ cdc logi
Tai ngay két thuc nam tai chinh, tidn va céc khoan twong duong tién bao gdm 2.288,43 USD (s6
dau nim la 0 USD).
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
la. Téng doanh thu
Nam nay Nim truwdc
Doanh thu ban hang hoa 74.355.007.886 32.545.829.199
Doanh thu ban thanh phim 104.738.596.448
Doanh thu x4y dung, lap dat 11.518.535.064
Cong 179.093.604.334 44.064.364.263
1b. Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan
Ngoai giao dich ban hang va cung cép dich vu cho céc cong ty lién lgét duoc trinh bay & thuyét
minh s6 V.2, Tép doan khong phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho cic bén lién
quan khong phai la cong ty lién ket.
2. Gié vén hang ban
Nam nay Nim trudc
Gia vbn cia hang héa da ban 69.551.031.307 21.885.866.273
Gi4 vén ctia thanh phidm da béan 91.046.921.269
Gi4 vén hoat dong xay dung, lap dat 8.851.145.174
Cong 160.597.952.576 30.737.011.447
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Nam nay Nam trwée
Lai tién gui c6 ky han 949.621.097
Lai tién giri khdng ky han 15.726.772 3.367.948
L4i tién cho vay 838.924.329 1.618.536.111
Lai chénh léch ty gia phat sinh 68.397.609
Lai chuyén nhuong cong ty lién két 1.208.156.072 1.278.500.000
. Cong 3.080.825.879 2.900.404.059
4. Chi phi tai chinh
Nam nay Nim trwdée
C]Ji phi lai vay 4.822.453.739 2.799.012.779
L6 chénh léch ty gia phét sinh 80.263.811
1.5 chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan
muc tién t& c6 gbe ngoai té 63.310:.602
Chi phi tai chinh khac 3.812.790
Cong 4.971.841.002 2.799.012.779
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Béin thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

5. Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai
6.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi dd dung vin phong

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh

Thué, phi va 1é phi

Dy phong/(Hoan nhép du phong) phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Caéc chi phi khéc

Cing

7. Thu nhép khac

Xir ly nguyén vat liéu thira

Thu tién dit coc trude han

Gia tri bdi thudng dy an Bac Duy Téan
Thanh ly, nhuong ban TSCD

Thu nhép khac

Cong

8.  Chi phi khac

Chi phi khiu hao tai san tam ding str dung
L& thanh Iy tai san c¢o dinh

Lai cham nop bao hiém

Thué bj phat, bj truy thu

Céc khoan khéc

Cong

9. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat
sinh tir cac khoan chénh Iéch tam thoi phai chiu thué
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai phat
sinh tir viéc hoan nhép tai san thué thu nhap hodn lai
Thu nhap thué thu nhédp doanh nghiép hodn lai
phat sinh tir cac khoan chénh Iéch tam thoi duge
khéu trir

Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Niam nay Niam trude

2.123.354.700
Nam nay Nam truwdéce
1.713.720.907 1.451.186.585
2.681.818 22.795.456
263.605.246 247.068.066
248.153.326 132.179.819
832.360.329 118.118.427
18.595.366 (769.581.585)
783.448.359 871.370.451
271.081.266 114.946.616
4.133.646.617 2.188.083.835
Niam nay Nam trude
81.896.000
22.116.328

9.021.072.902
15.945.927
14.469.943 7.808.729
9.035.542.845 127.766.984
Nam nay Nim trwdc
13.086.544 558.428.237

1.205.899.322

1.355.754
310.729.504 22.997.655
608.184.395 22.629.780
2.139.255.519 604.055.672
Nam nay Nim trwée
5.769.692

24.517.072

(51.358.621)

(146.284.545)

phat sinh tir viéc hoan nhép thué thu nhap hoan lai (5.769.692)

phai tra

Cing (32.611.241) (140.514.853)
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: Sé 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quian Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

10. Lai trén cb phiéu

10a. Lii co ban/suy giam trén cé phiéu
Nam nay Nam trwée
Loi nhuan sau thué cia cong ty me 12.224.275.137 8.271.867.769
Trich quy khen thudng, phic loi

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuén ké
toan dé xdc dinh lgi nhu@n phan bé cho ¢b déng
s& hitu ¢b phiéu phd théng

Loi nhudn tinh 1ai co ban/suy giam trén cb phiéu 12.224.275.137 8.271.867.769
S lugng binh quén gia quyén ciia cd phiéu phd
théng dang luu hanh trong ndm

15.000.000 15.000.000

Lii co ban/suy gidm trén ¢6 phiéu 815 551

10b. Théng tin khdc

Khéng co cac giao dich cd phleu pho théng hodc giao dich cb phiéu phd thong tiém nang nao xay
ra tir ngdy két thiic nim tai chinh dén ngay cong b Béo céo tai chinh hop nhit nay.

11.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Nam nay Nam truée
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 110.919.341.245 8.976.074.029
Chi phi nhan céng 6.099.279.785 3.710.367.803
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 3.293.396.736 1.490.259.349
Chi phi dich vu mua ngoai 12.331.822.902 2.777.798.101
Chi phi khac 1.841.091.254 330.406.884
Cong 134.484.931.922 17.284.906.166

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va so dw véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan voi Tap doan bao gom céc thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhan cé lién
quan v6i cac thanh vién quan 1y chu chdt va cac bén lién quan khéc.

la.  Giao dich va sé dw véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhin cé lién quan véi cdc
thanh vién quan 1y chii chét
Céac thanh vién quan ly chu chét gom céc thanh vién Hoi ddng quén trj va céc thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Giam dbc, Giam dbc tai chinh, ké toan trudng). Cac c4 nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chi chét 14 c4c thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly ch
chét.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: Sé 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2017
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

1b.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chi chot va cdce ed nhdn ¢é lién quan voi cdc thanh vién quan

Iy chii chot

Céc giao dich khac v&i cac thanh vién quan ly chi chot va cac cé nhan c6 lién quan véi céc thanh

" + ’ 5 A
vién quan ly chii chot nhu sau:

Cic thanh vién Hpi dong quan tri
Ong Mai Anh Tam

Tam ving

Hodmn tra tién img

Uy thdc giri tiét kiém

Lai tién giri tiét kiém uy thdac

Cdc thanh vién Ban diéu hanh
Ba Duong Thi Huyén

Tam g

Hodm tra tién img

Cam két bao lénh

Nam nay Nam trwée
10.000.000
6.800.000.000
27.545.000.000
640.621.097
11.000.000
44.000.000

Ong Mai Anh Tdm ding quyén st dung dét va nha thudc sé hitu cia minh dé bao dam cho cac
khoan vay ciia Tép doan tai cdc Ngan hang (xem thuyét minh s V.18).

Céng no véi cdc thanh vién quan Iy chu chét va cdce cd nhdn cé lién quan véi cdc thanh vién quan

Iy chii chot

Tap doan khong c6 cong ng vai cac thanh vién quan ly chii chot va cac ca nhan c6 lién quan voi

cac thanh vién quan ly chu chot.

Thu nhdp cua cde thanh vién quan 1y chii chot

~ a ¢ A A 5 v 5 A a . it TR . A - *
Thu nhap clia cic thanh vién quan ly cha chot chi ¢é luong véi tong tién luong trong ndm la

123.471.492 VND.

. . [ 4 re _r a s -
Giao djch va so dw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéac véi Tap doan gom:
Bén lién quan khac

M&éi quan hé

Cong ty Co phan Gém st Haceco

Coéng ty C6 phan Gach Mai Son

Cong ty C6 phan Xuit nhap khau Nam Ha Noi
Cong ty C) phan Hang son Dong A

Cong ty Cb phan Phu gia Bé tong Pha Lai

Céngty Co phén Kién triic D6 thi Nam Thang Long
Cong ty Cb phin Khoéng san va Xay dung Ha Noi
Cong ty Co phan Goldstar Viét Nam

Céng ty C6 phan Cao su Hiép Hung

Coéng ty TNHH Truong Son

'Cong ty lién két

Céng ty lién két

Ong Mai Anh Tam la Chu tich HBQT,:
Ong Mai Anh Tam la Chi tich HDQT
Ong Mai Anh Tam la Chu tich HDQT 0\
Ong Mai Anh Tam la co déng gop vbn
Ong Mai Anh Tam la co dong gop \"/fm /S
Ong Mai Anh Tam la c¢b dong gop'v

Ba Duong Thi Huyén 13 nguoi dai daeﬁ
theo phap luét

Cong ty va cac co dong ciia Cong ty cb
anh hudng déng ké
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S8 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhén Chinh, quén Thanh Xuén, Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Giao djch voi cde bén lién quan khdc

Ngoai céc giao djch phat sinh véi cac cong ty lién két da duogc trinh bay & thuyét minh sé V.2, con
phat sinh cdc giao dich khéc véi céc bén lién quan khac nhu sau:

Nim nay Nim trude
Céng ty Cé phiin Goldstar Viét Nam
Rut von hop tac kinh doanh 12.700.000.000
Cong ty Cé phén Khodng san va Xdy dung Ha Npi
Rat von hop tac kinh doanh 10.000.000.000
Chi nhdnh Céng ty Cé phiin Hing son BongA
Mua hang héa 909.222.265
Céong ty Cé phin Cao su Higp Hung
Mua hang héa 23 621 814
Chi phi gia cong mu cao su 5300 114 387

Giri hang tai Cong ty C6 phan Cao su Hiép Hung 20.514.083.255
Cong ty TNHH Truong Son

Gop von vao Cong ty TNHH Truong Son 2.030.000.000
Guri hang tai Cong ty TNHH Truong Son 6.432.749.503
Céng ty TNHH Trudng Son ting trude tién hang 2.330.000.000

Cong no vdi cde bén lién quan khdc

Cong no véi cac bén lién quan khéc duge trinh bay tai cac thuyet minh s V.3, V.6, V.13 va V.14,
Céc khoan céng ng phai thu cac bén lién quan khac khéng cé bao dam va s& duge thanh toan bing
tién. Khong cé khoan du phong phai thu kho doi nao dugc lap cho cac khoan ng phai thu céc bén
lién quan khac.

2. Théng tin vé& by phan
Bao cdo bd phan chinh yeu la theo linh vuc kinh doanh do rii ro va ty suat sinh 161 ctia Tép doan bi
tac dong chi yéu boi nhing khac biét vé san phdm va dich vu Tap doan cung cép.

2a. Théng tin vé linh vwe kinh doanh

Codng ty c6 cac linh vuc kinh doanh chinh sau:
e Linh vuc ban hang hoa

e Linh vuc ban thanh phém

e Linh vuc khac

Théng tin vé ke"‘t‘ qua kinh doanh, tai san cb dinh va céc tai san dai han khéc va gia tri cac khoan chi
phi 16n khong bang tién cta b phén theo linh vyc kinh doanh cua Tép doan nhu sau:

Linh vue ban Linh vye ban
hang héa thanh phdm VP Ve khdc Cong

Nam nay

Doanh thu thudn vé& ban hang va

cung chp dich vu ra bén ngodi 74.355.007.886 104.738.596.448 179.093.604.334
Doanh’rhu thudn vé& ban hang va

cung cap dich vu gitta cac bd phéan

Tong doanh thu thudn vé bdn

hang vi cung cdp djch v 74.355.007.886 104.738.596.448 179.093.604.334
Két qua kinh doanh theo bd phan 4.803.976.579  13.691.675.179 18.495.651.758
Céc chi phi khong phan b theo

bd phén (6.257.001.317)
Loi nhuidn tr hoat dbéng kinh

doanh 12.238.650.441
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phuéng Nhén Chinh, quén Thanh Xuan, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Linh vue ban
hang hoa

Linh vye ban

thanh phim Linh vue khac

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Phan l4i hoic 16 trong céng ty lién
doanh, lién két

Thu nhédp khéc

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhép doanh
nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh
nghiép hodn lai

Loi nhudn sau thué thu nhip
doanh nghiép

Tong chi phi da phit sinh dé mua
tai san co dinh va cdc tai sin dai
han khic

21.826.421.036

3.080.825.879
(4.971.841.002)

38.636.139

9.035.542.845
(2.139.255.519)

(3.534.944.993)

32.611.241

13.780.225.031

21.826.421.036

T(fng chi phi khiu hao va phin
bé chi phi tra triede dai han

3.482.451.758

3.482.451.758

Nim trude

Doanh thu thudn vé ban hang va
cung cép dich vu ra bén ngoai
Doanh thu thuin v& bén hang va
cung cap dich vu gitra cdc bd phan

32.545.829.199

11.518,535.064

44,064.364.263

Téng doanh thu thudn vé bdn
hang va cung cdp dich vu

32.545.829.199

11.518.535.064

44.064.364.263

Két qua kinh doanh theo bd phéin 9.043.849.680 2.095.419.301 11.139.268.981
Céc chi phi khéng phan bd theo
b6 phan
Loi nhudn tor hoat ddng kinh 11.139.268.981
doanh
Doanh thu hoat dong tai chinh 2.900.404.059
Chi phi tai chinh (2.799.012.779)
Phén l4i hodc 13 trong cong ty lién
doanh, lién két (66:170.192)
Thu nhép khac 127.766.984
Chi phi khac (604.055.672)
Chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh (oG
Chi phi thué thu nhdp doanh
nghiép hodn lai 140.514.853
Loi nhugn sau thué thu nhdp
doanh nghiép 8.972.330.410
Tong chi phi di phdt sinh aé mua
tai sdan cé dinh va cdc tai sin dai 6.243.126.286 2.209.550.987 8.452.677.273
han khdice
T(j}ug chi phi khiu hao va phin
bé chi phi tra triede dai hgn
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuéan, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Biin thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Tai san va no phai tra cia b phén theo linh vuc kinh doanh ctia Céng ty nhu sau:
Linh vye ban Linh vuc ban

hang héa iankphi,  Mnveckiac

Cing
S6 cubi nim
Tai san tryc Tiép cua bd phén 174.683.215.804  43.142.360.052 50.143.262.523 267.968.838.379
Tai san phan bd cho b phén
Céc tai san khong phan bd theo

94.441.448.086

bd phén

Téng tai sin 362.410.286.465
No phai tra tryc tiép ctia bo phén _ 62.780.961.949 945,748.610  2.330.000.000  66.056.710.559
No phéi trd phan bd cho bd phan  36.791.865.374  46.499.312.815 _ 7.974.678.776  91.265.856.965
N,f'} p}lél tra khéng phén bo theo 8.754.265.773
b6 phén

Tong ny phii tra 166.076.833.297
S6 diu nim

Tai san truc tiép ctua b phéin 193.923.525.140 68.632.908.702 262.556.433.842
Tai san phan bo cho bd phan

Cflc tii' san khong phéin bo theo 146.284.545
b phén

Téng tai sin 262.702.718.387
No phai tra tryc tiép ciia b phan _ 59.701.341.020 21.,129.343.047  80.830.684.067
No phai tra phan bd cho b phén

Nf; phai tra khong phén bo theo 5.769.692
b¢ phén

Tong ng phai tra 80.836.453.759

2b.  Théng tin vé khu viec dia Iy
Hoat dong cua Tap doan dugc phan b6 chii yéu & trong lanh thd ndi dia va qudc té
Chi tiét doanh thu thudn v& ban hang va cung cap dich vu ra bén ngoai theo khu vyc dia ly dya trén
vi tri ctia khéch hang nhu sau:

Nam nay Niim truéc
Khu vue ndi dia ; 102.055.390.355 44.064.364.263
Khu vyc nuée ngoai 77.038.213.979

Cong 179.093.604.334 44.064.364.263

3. Sukién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khéng cé sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh yéu cau phai diéu chinh duan\ )
s0 liéu hodc cong bd trén Bao céo tai chinh hop nhat. i

W,

__Lap, ngay 29 thang 3 nam 2018 4};./9,
3> 1D

Nguoi lap biéu

Nguyén Thi Minh Nguyét Nguyén Thi Minh Nguyét Mai Anh Tam
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