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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NOQI
S0 59 Quang Trung, Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Giém d6c Cong ty CS phin Xay dung sé 1 Ha Ngi (sau day goi tat 1a “Cong ty”) d¢ trinh béo
c40 ndy ciing v&i Bao céo tai chinh ctia Cong ty di dugc kiém toan cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2017.
HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dér}g Quén trj va Ban Giam dbc da didu hanh Céng ty trong nam 2017 va dén
ngay lap Béao cdo nay gom:

Hoi dong Quan tri

Ong Hoang Vin Hoa Chi tich
Ong Tran Xuin Lén Phé Chi tich
Ba Nguyén Thj Nga Phé Chu tich
Ong Vii Ting Duong Thanh vién
Ong Tran Anh Tuén Thanh vién

Ban Giam déc va K& toan trudng

Ong Tran Xuan Lan Téng Giam dbc
Ong Vii Ting Duong Phé Tng Giam dbc
Ong Cén Van Tuén Phé Téng Giam dbc
Ong Tran Pin g Manh Ph6 Tong Gidm dbc
Ong Téng Vian Pinh Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Trong Hién K& toan trudng

Ban Kiém soat

Ong Ngb Hitu Nam Trudng ban
Ong Ninh Vin Nam Thanh vién
Ba Tran Thj Lan Nhung Thanh vién

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Giam doc khang dinh rﬁ’ng khong co bat clr su kién quan trong nao sau ngay két thic nam tai
chinh ¢ anh hudng trong yéu, doi hoi phai diéu chinh hodc cdng bd trén Béo céo tai chinh kém
theo.

KIEM TOAN VIEN

Biéo céo tai chinh kém theo dwoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NOI
S6 59 Quang Trung, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém 18p B4o cdo tai chinh hang nam phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té cta
Céng ty trong ndm. Trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh nay, Ban Gidm déc dugc yéu clu phai:

* Luya chon c4c chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich dé mot cach nhat
quan;

* Dua ra céc phan doan va ude tinh mét cach hop 1y va thén trong;

*  Néu rd cic nguyén tac ké toan thich hop ¢6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhiing ap dung sai
Iéch trong yéu can dugc cong bb va giai thich trong bdo cdo tai chinh hay khéng; va

*  Lap Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong
ty s€ tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc x4c nhan rang Cong ty di tudn thu cac yéu cu néu trén trong viéc lap Béo céo tai
chinh.

Ban Gidm déc Cong ty chiju trach nhiém dam bao nf‘é'mg sb sach ké toan dugc ghi chép pht hop dé
phan énh hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bat ky thdi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai
chinh phu hgp véi Chuan muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh. Ban Giam déc cling chiu trach
nhiém ddm bao an toan cho tai san clia Cong ty va vi vay thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan
ch@n va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Giam d6c cam két ring, Céng ty da tuan thu viée cong b thong tin theo quy dinh tai Thong tu
s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cta B§ Tai chinh huéng dan vé viée cdng bd thong tin trén
thj truong ching khoan va Nghj dinh s 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 ctia Chinh phu hudng
din vé quan trj Cong ty 4p dung v6i Cong ty dai chiing c6 hiéu luc tir ngay 01/08/2017 va Thong tu
s6 95/2017/TT-BTC ngay 22/09/2017 ctia B Tai chinh huéng din mot s didu tai Nghi dinh s6
71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017.

Thay idién cho Ban Gidm déc,W

T::én Xuén Lin
Tong Giam déc
Ha Ngi, ngay 16 thdang 03 ndm 2018



UH CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

so: S 12018/UHY - BCKT

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giki: Ciic Co dong, Hpi dong Quén trj va Ban Gidm dbc
s Cong ty Co phan X4y dung s6 1 Ha Nji

Chung t6i da kiém todn Bao céo tai chinh cua Cong ty C phén Xay dyng s6 1 Ha Noi (sau day goi
tat la *Cong ty”) dugc lap ngay 16/03/2018, trinh bay tir trang 05 dén trang 40 bao gém: Bang cn
- doi ké toan tai ngay 31/12/2017, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién
té cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thyuc va hop ly Bao cao tai
chinh ciia Cong ty theo Chuan myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh va chju trach nhié¢m vé kiém
sodt ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh 1a can thiét dé& dam bao cho viéc 1dp va trinh bay Béo céo
tai chinh khéng c¢ sai s6t trong yéu do gian 1an hodic nham 1an.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cha ching t6i 4 dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh dua trén két qua coa cude kiém

todan. Chiing t6i d tién hanh kiém ton theo cdc Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac Chuan myc
= ndy yéu cau ching t6i tudn thu chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach
va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu bao cdo tai chinh cua
Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Coéng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thu tuc nham thu thap céc bang chimg kiém toan vé

cée sb lidu va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugce lya chon dya trén
xét doan ctia kiém toan vién, bao gbm dénh gid rui ro ¢ sai sot trong yéu trong Bao céo tai chinh
do gian 1an hogc nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém
soat ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop ly
nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bo cia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm
danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hgp 1y cua céc ude tinh ké
toan ctia Ban Giam déc ciing nhu danh gid vic trinh bay tong thé Béo c4o tai chinh.

= Chung t6i tin tudng rang cac bang ching kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc la day du va
. 3 v [ " A * A I3 A ’ e
thich hgp lam co s cho y kién kiém toan cia ching ti.

Y kién cua Kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Bdo céo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
i khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty C6 phan Xay dung sb 1 Ha Noi tai ngay
31/12/ fing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai
SO g ngdy, phu hop véi Chuan muc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghi¢p Viét

NpJap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.
\

Nguyen FeTrung Nguyén Thj Thu Ha
Tong Giam doc Kiém toan vién ‘
Gidy chimg nhan PKHNKT sé: 1226-2018-112-1 Gidy ching nhan PKHNKT s6: 2277-2018-112-1

Thay mt va dgi di¢n cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Hé Nogi, ngay 16 thang 03 nam 2018
S Tru sé: Tang 9, Toa nha HL
82 Ph& Duy Tan, Quéan Ciu Gidy, Ha Néi, Viét Nam

Dién thoai: 84 24.37557446 Fax: 84 24.37557448 4
www.uhy.vn

il a00i8A Goc 140 cia Hang UHY Quéc Té



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NQI

S6 59 Quang Trung, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2017
TAI SAN Mi s6 Thuyét Tai 31/12/2017 Tai 01/01/2017
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 1.150.865.541.991  1.415.292.964.756
Tién va cic khoan twong dwong tién 110 4 101.794.918.303 154.852.347.511
Tién 111 95.794.918.303 107.852.347.511
Céc khoan tuong duong tién 112 6.000.000.000 47.000.000.000
Diu tw tai chinh ngin han 120 6.711.193.830 .
Pau tu ndm giit dén ngay ddo han 123 10 6.711.193.830 -
Cic khoén phai thu ngén han 130 414.059.997.250 493.239.152.113
Phai thu ngén han cta khach hang 131 5 356.055.771.227 393.666.005.055
Tra trudce cho ngudi ban ngén han 132 50.770.085.765 104.138.022.950
Phai thu ngén han khéc 136 6 48.616.430.385 42.051.164.259
Dy phéng céc khoan phai thu ngén han 137 (41.390.582.045) (46.616.040.151)
Tai san thiéu cho xi ly 139 8291918 :
Hang tdn kho 140 7 618.216.772.488 762.534.527.570
Hang ton kho 141 618.216.772.488 762.534.527.570
Tai san ngén han khic 150 10.082.660.120 4,666.937.562
Chi phi tra trude ngén han 151 13 5.923.575.129 4.666.937.562
Thué va cac khoan khac phai thu Nha 153 15 4.159.084.991 -
nuoc
TAI SAN DAI HAN 200 308.928.125.264 808.902.690.096
Tai san ¢ dinh 220 10.537.485.827 5.102.298.090
Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 8 10.364.235.827 5.102.298.090
- Nguyén gid 222 73.279.681.588 67.067.124.514
- Gid trj hao mon luj ké 223 (62.915.445.761) (61.964.826.424)
Tai san ¢b dinh vd hinh 27 1 173.250.000 .
- Nguyén gid 228 189.000.000 »
- Gid tri hao mon luj ké 229 (15.750.000) -
Bit dong sin diu tw 230 12 13.145.302.402 16.517.080.360
- Nguyén gi4 231 40.481.208.821 43.004.771.458
- Gi trj hao mon luy ké 232 (27.335.906.419) (26.487.691.098)
Tai san d& dang dai han 240 245.716.832.649 727.523.742.746
Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 9 245.716.832.649 727.523.742.746
Diu tw tai chinh dai han 250 10 29.274.941.986 36.910.000.000
Diu tu vio cong ty lién doanh, lienkét 252 31.300.000.000 36.910.000.000
Dy phong dau tur tai chinh dai han 254 (2.025.058.014) -
Tai san dai han khic 260 10.253.562.400 22.849.568.900
Chi phi tra true dai han 261 13 9.133.907.687 14.863.655.619
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 1.119.654.713 7.985.913.281
TONG TAI SAN 270 1.459.793.667.255  2.224.195.654.852

Cdc thuyét minh dinh kém la bd phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO1HA NOI
S6 59 Quang Trung, Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

- NGUON VON

NQ PHAI TRA
- No ngin han
Phai tré ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngn han
Doanh thu chua thue hién ngén han
Phai tra ngin han khéc
Vay va ng thué tai chinh ngén han
Dy phong phai tra ngén han
Quy khen thudng, phic loi
s No dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
Vay va no thué tai chinh dai han
VON CHU SO HU'U
Von chii s¢' hiru
Vén gop cia chi s hitu

M sb Thuyét

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2017

- - C6 phiéu phd thong cé quyén biéu quyét  411a

Thing du v6n ¢ phan
Quy' ddu tu phét trién
Loi nhuén sau thué chura phan phéi

- LNST chuwa phdn phdi lity ké dén cudi

) ndm trudc
- LNST chuta phdn phéi nim nay

TONG NGUON VON

Trin Xuin Lin
Tong Giam doc
_ Ha N¢gi, ngay 16 thang 03 ndm 2018

Tai 31/12/2017 Tai 01/01/2017

minh VND VND

300 1.264.265.246.353 2.045.610.401.421
310 1.262.298.761.601 1.186.828.914.068
311 14 485.747.855.676 529.211.932.284
312 140.468.978.653 172.448.672.105
313 15 3.207.252.993 28.678.807.557
314 25.739.093.587 21.984.811.724
315 16 817.594.820 341.597.504
318 179.146.506.264 2.233.623.544
319 17 66.989.507.328 41.696.701.746
320 18 356.437.300.728 385.112.898.340
321 716.300.767 604.800.000
322 3.028.370.785 4.515.069.264
330 1.966.484.752 858.781.487.353
336 - 821.021.661.314
338 18 1.966.484.752 37.759.826.039
400 195.528.420.902 178.585.253.431
410 19 195.528.420.902 178.585.253.431
411 80.000.000.000 80.000.000.000
80.000.000.000 80.000.000.000

412 36.751.678.000 36.751.678.000
418 48.946.391.719 47.889.980.677
421 29.830.351.183 13.943.594.754
42la 4.058.978.191 3.379.484.337
421b 25.771.372.992 10.564.110.417
440 1.459.793.667.255 2.224.195.654.852

/EE“*VQ_“_

Nguyén Trong Hién
Ke toan truémg

Nguyén Thi Kim Cic
Nguwoi lap

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NOI

( BAO CAO TAI CHINH
S0 59 Quang Trung, Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Chi tidu Mi Thuyét Nim 2017 Nim 2016
s0 minh VND VND
Doanh thu ban hing vi cung cip dich vu 01 20 2.059.879.024.941 1.068.571.220.178
Céc khoan giam trir doanh thu 02 % 5
Doanh thu thudn bén hang va cung cip 10 2.059.879.024.941 1.068.571.220.178
dich vu
Gi4 von hang ban 121 1.991.600.320.681  1.007.349.864.959
Loi nhuin gdp vé ban hang vi cung cip 20 68.278.704.260 61.221.355.219
dich vu
Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 22 2.782.526.027 776.617.202
Chi phi tai chinh 2 23 13.658.107.930 17.514.341.324
Trong d: Chi phi ldi vay 23 11.625.399.916 17.334.490.473
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 24 18.565.220.545 19.297.472.685
Lgi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 38.837.901.812 25.186.158.412
Thu nhép khéc 31 25 12.074.122.585 8.508.834.729
Chi phi khéc 32 26 3.197.464.124 14.921.239.156
Loi nhudn khac 40 8.876.658.461 (6.412.404.427)
Tong lgi nhudn ké toan trwée thué 50 47.714.560.273 18.773.753.985
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 21.943.187.281 8.209.643.568
Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -
Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 25.771.372.992 10.564.110.417
70 28 3.023 1.217
. W L/ﬁ‘ff

ran Xuin L?}n
Tong Giam doc
Ha Noi, ngay 16 thang 03 nam 2018

Nguyén Trong Hién
Ke todn truémg

Nguyén Thi Kim Cic
Ngwoi lap

Cdc thuyét minh dinh kém la b phdn hgp thanh cua Bdo cdo tai chinh néy



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NOI
S6 59 Quang Trung, Quén Hai B4 Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwrong phdp gidn tiép)
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Chi tiéu

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhujn trwée thué
Diéu chinh cho cdc khoin
Khéu hao TSCD vi BBSDT
Céc khodn du phong
Lai/ld céc khoan chénh éch tj gia héi dodi do danh gi4 lai céc khoan
muc tién t§ ¢ gbc ngoai té
Laif3 hoat dong dau tr
Chi phi lai vay
Loi nhugn tir hogt dfng kink doanh trieée thay dbi vén lieu djng
Téng/giam cac khoan phai thu
Téng/giam hang tdn kho
Tang/gidm céc khodn phii tra (khong ké 1ai vay phai tra, thué thu
nhdp doanh nghiép phéi ndp)
Téng/giam chi phi tra trude
Tién lai vay da tra
Thué thu nh3p doanh nghiép da ngp
Tién chi khdc tir hoat dgng kinh doanh
Lieu chuyén tién thudn tie hoat dgng kinh doanh
Luru chuyén tién tir hoat d9ng dau tw
Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va céc tai san dai han khéc
Tién thu thanh Iy, nhugng ban TSCD va cc tai san d4i han khac
Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cita don vi khéc
Tién thu hdi dAu tir g6p vén vo don vi khac
Tién thu |4i vay, cd tirc va loi nhudn duge chia
Luew chuyén tién thudn tie hogt dpng diu ti
Liru chuyén tién tir hoat ddng tii chinh
Tién thu tir di vay
Tin trd ng gde vay
C6 tire, loi nhugn da tra cho chil s hiru
Lueu chuyén tién thuin tie hoat ding tai chinh
Luru chuyén tién thuln trong nim
Tién va ttro'ug dmmg tien dau ném

Mi Thuyét Niim 2017 Nim 2016
s6  minh VND VND
01 47.714.560.273 18.773.753.985
02 5.073.986.643 6.888.062.697
03 (3.088.899.325) 8.330.196
04 (3.991.869)
05 (5.141.778.202) (409.871.075)
06 11.625.399.916 17.334.490.473
08 56.179.277.436 42.594.766.276
09 80.245.527.978 5.186.428.017
10 626.124.665.179  (62.335.922.551)
11 (716.128.537.551)  552.355.165.090
12 4.473.110.365 (5.436.893.263)
14 (11.263.734213)  (17.334490473)
15 (17.765.538.768)  (17.875.508.786)
17 (2.314.904.000) (5.733.249.150)
20 19.549.866.426  491.420.295.160
21 (7.978.918.183)  (230.237.227.138)
2 3.265.962.075 -
23 (6.711.193.830) 3
26 5.737.803.730 :
27 2.778.534.158 776.617.202
30 (2.907.812.050)  (229.460.609.936)
33 355.629.228363  647.932.651.818
34 (420.098.167.262)  (825.388.115.059)
36 (5.234.536.554)  (14.969.851.062)
40 (69.703.475.453)  (192.425.314.303)
50 (53.061.421.077) 69.534.370.921
60 4 154.852.347.511 85.317.976.590
61 3.991.869 5
0 4 101794918303  154.852.347.511
i I S

Tong Giam dbc Ke toan trwing
Ha N¢i, ngay 16 thang 03 ndm 2018

Nguyén Trong Hién

Nguyén Thi Kim Ciic

Nguwoi ldp

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phdn hgp thanh cua Bdo cdo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NOI BAO CAO TAI CHINH
S6 59 Quang Trung, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . ‘
(Cac thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dege doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

1.

1.1

1.2

1.3

DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THUC SO HU'U YON

Cong ty Ch phan Xay dung s 1 Ha Noi (sau day goi tat [a “Cong ty”) dugc thanh lap trén
co s& ¢co phan hoa Cong ty Xay dung s 1, truc thude Téng Cong ty Xay dung Ha Noi,
theo Quyét dinh sé 1820/QP-BXD ngay 23/09/2005 cua Bo Xay du'ng va Quyet dinh so
2088/Qb-BXD ngay 08/11/2005 cua Bo Xay dung vé viéc bd sung Quyét dinh sb
ISZOKQD BXD. Céng ty hoat dong theo Gidy ching nhan déng ky doanh nghig¢p Céng ty
Cb phan s6 0100105782 ngay 09/12/2010 (thay ddi Ian tha 5), thay thé cho Glay chirng

nhan dang ky kinh doanh s6 0103009808 ngay 16/11/2005 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phd Ha Ni cép.

Vén diéu 18 trén Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ciia Cong ty la: 80.000.000.000

dong (Bang chit: Tam muoi ty dong chdn./,) chia thanh 8.000.000 ¢ phan, ménh gia 10.000
ddng/cé phén. Trong do:

- Téng Cong ty Xay dung Ha N¢i - Cong ty Cb phan nim giir 4.028.865 cb phén, trong
trng vai s6 tién 40.288.650.000 dong, chiém ty 1€ 50,36%;

- Cécch dong khéac ndm giit 3.971.135 ¢b phén, twong Gng véi sé tidn 39.711.350.000
ddng, chiém ty 18 49,64%.

Cong ty ¢4 try s& chinh djt tai s6 59 - Quang Trung, Quin Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Nai.
NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Hoat ddng san xuét kinh doanh chinh cta Cong ty bao gbm:

- Xay dung céc cong trinh cdng nghiép, dan dung, giao thdng (ciu, dudng, sin bay, bén
cang), thuy loi (dé, dap, kénh muong), buu dién, cdc cong trinh k¥ thuat ha tang d6 thi
va khu céng nghiép, dudng ddy, tram bién 4 ap;

- Diutu k:nh doanh phét trién nha, thuong mai du lich (I&t hanh ndi dja, qubc té);

- San xuét, kinh doanh vat tu, vt liéu Xxdy dung,

- Dau tu xay dung va kinh doanh ha tang céc khu dé thi, khu cong nghiép;

- PAu tu kinh doanh bét dong san;

- Pau tr xy dl,rng, kinh doanh chuyén giao (BOT) céc du 4n giao thong thay dién;

- Xay dyng va lap dat hé théng phong chay chira chdy, cac cOng trinh cap thoat nude va
tram bom;

- Lép d3t va sira chira céc thiét bi co dién nudc cdng trinh, thiét bi dién dan dung, cong
nghiép, dién may, dién lanh va gia nhiét;

- Kinh doanh xuét nhép khiu méy moc, thiét bi, cac loai vat tu, xing dau, vat liéu xay
dung.

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Cong ty c6 chu ky san xuét kinh doanh thong thudng 14 12 thang.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NQI BAO CAO TAI CHINH
86 59 Quang Trung, Quin Hai Ba Trung, Ha Ndi Cho n@m tai chinh két thic ngay 31/12/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi Béo cdo téi chinh kém theo)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.4 CAUTRUC DOANH NGHIEP

. Cac don vj thanh vién hach toan ddc 1ap v6i Cong ty dugc hop cdng trong Bao cédo nay bao
gom:

Vin phong Cong ty C6 phan Xay dung sb 1 Ha Noi
Chi nhanh Xay dung s6 102

Chi nhanh Xay dyng sé 103

Chi nhanh Xy dyng s 106

Chi nhanh Xay dung va Phat trién Ha ting

Chi nhanh Gia cong Co khi

Chi nhanh Lip may Dién nudc va Xdy dung

Ban Quan ly Cac du 4n Phat trién Nha

00 - L AW R —

X CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

2.1 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh kém theo dugce trinh bay bing ddng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia
goc va phu hop véi Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh.

Céng ty 4p dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 ciia B Tai chinh va Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B
Tai chinh stra d6i b sung mét s diéu cia Thong tr 200/2014/TT-BTC.

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty Cb phén Xay dung s6 1 Ha N6i duoc 1ap trén co s& hop cbng sb
liéu Bao céo ta1 chinh cta cdc don vi hach toan dgc lap cua Cong ty (dd duogc trinh bay tai
Thuyét minh s6 1.4 phin Thuyét minh Béo c4o tai chinh).

Céc sb du va giao dich ndi bd gifta cac don vi thudc Cong ty duoc loai trir khi 1p Bao cao
tai chinh nay.

33 NAM TAI CHINH
Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
nam duong lich. Bao céo tai chinh kém theo dugc lap cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2017.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhitng chinh sach ké toan quan trong durge Cong ty 4p dung trong viéc lap Bao
cdo tai chinh nay:
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NOI BAO CAO TAI CHINH
86 59 Quang Trung, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

.

3.1

3.2

33

3.4

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC THAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh sach ké toan Cong ty sir dung dé Iap Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thac
ngay 31/12/2017 duoc ap dung nhat quan véi céc chinh sach da dugc ap dung dé 1ap Bao
co tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Cong ty 4p dung Chuén myc ké toan, Ché do6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap Bao cdo tai chinh.

UOC TINH KE TOAN

Viée lap Béo cdo tai chinh tudn thi theo cac Chuén myrc Ke toan Viét Nam yéu cau Ban
Giam ddc phai cé nhitng udce tinh va gia dinh anh hudng den s6 liéu bao cdo vé céc cong ng,
tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo céo tai
chinh cing nhu céc s8 liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két
qua hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dt ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va céc khoan tuong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngan hang, céc
khoan dau tu ngén han hofic c4c khoan diu tu c6 kha néng thanh khoan cao. Céc khoan c6
kha nang thanh khoan cao la cac khoan cé ky han goc khong qua 03 thang, c6 kha nang
chuyén déi thanh cac khoan tién mat xéc dinh va it rui ro lién quan dén viéc bién dong gia
tri chuyén ddi cta céc khoan nay.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO POI

Cac khoan phai thu bao gdm: Céc khoan phai thu khéch hang, khoan tra trudce cho nguoi
ban, va cac khoan phai thu khac tai thoi diém béo co. BOI voi cac khoan céng ng cua céc
cong trinh chua dugc xéc nhén do chu dau tu chua quyét toén xong, Cong ty ghi nhén cong
no theo gié tri thuc té phat sinh va s& thuc hién diéu chinh khi c6 quyét toan chinh thurc.

Cac khoan du phong ciia Céng ty dugc trich 1dp theo theo Théng tur s& 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cua B9 Tal chinh ve viéc hudng dan ché do trich 1ap va sir dung cac khoan
dy phong giam gia hang ton kho, ton that cac khoan dau tu tai chinh, no phax thu khé doi va
bio hanh san phdm, hang hoa, céng trinh xay lép tai doanh nghi€p va Thoéng tu 50
89/2013/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 28/06/2013 sira d6i bd sung Théng tu s6
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cta Bd Tai chinh.

HANG TON KHO

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co s¢ gia thap hon giira gia gbc va gia trj thuan cd thé thuc
hi¢n dugc. Gia goc hang ton kho bao gom gia mua, chi phi nguyén vét liéu truc tlep chi phi
lao dong tryuc tiép va chi phi san xut chung hodc chi phi lién quan khac, néu co, dé c6 duge
hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thudn c6 thé thuc hlen dugce, dugce xac

dinh béng gia ban wde tinh trir cac chi phi ¢ hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va
phén phdi phat sinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NOI BAO CAO TAI CHINH
S6 59 Quang Trung, Quédn Hai Ba Trung, Ha Noi Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyer minh nay la by phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.6

a7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO (TIEP)

Hang ton kho 1a chi phi san xuét kinh doanh d& dang, chu yeu la céc cong trinh xay dyng do
dang chua duge xéc dinh doanh thu. Céc khoan chi phi san xuét kinh doanh d& dang nay duoc

tap hop trén co s& céc chi phi tryc tiép tai cac cong trinh. Gi4 trj xdy lip d& dang duoc xéc dinh
mang tinh udc tinh.

Hang ton kho dugc hach toén theo phuong phap ké khai thudng xuyén. Gia xuat hang ton
kho dugc 4p dung theo phuong phap binh quén gia quyén thang,

CHI PHi TRA TRUOC

Céc khoan chi phi tra trudc dai han bao gom cha yéu 1a gla tri con lai cia nhiing cong cy,
dung cu khéng du tiéu chuén 14 tai san cb dinh, dugc dénh gia 12 ¢ kha ning dem lai loi ich
kinh té trong tu'orng lai v&i thoi han sir dyng trén mét ndm. Céc chi phi nay duqc von héa
dudi hinh thire cac khoan tra trudce dai han va duge phan bd vao chi phi san xuét kinh doanh
trong 2 nam.

TAISAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON
Tai san cb dinh hitu hinh dugc trinh by theo nguyén gia va gi4 tri hao mon iy ké.

Nguyén gié tai san ¢b dinh hu'u hinh bao gdm gia mua va toan by cac chi phi khéc lién quan
truc tiép dén viéc dura tai san cb dinh vao trang théi sin sang str dung.

Dbi voi céc tai san cb dinh da dua vao str dung nhung chua c6 quyét toan chinh thirc sé€
duoc tam ghi ting nguyén gia tai san co dinh va trich khau hao, khi c6 quyét toan chinh thirc
s& diéu chinh lai nguyén gia tai san cb dinh, khong diéu chinh sb kh&u hao da trich ma chi

diéu chinh mtrc khdu hao hang nim twong (g v&i thdi gian sir dung con lai cua tai san c¢d
dinh.

Ty 18 khéu hao dugc x4c dinh theo phuong phép dudng théng, cin cr vao thoi gian sir dung udce
tinh ca tai san, phu hop véi ty 18 khau hao da dugc quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC
ngay 25/04/2013 cta B¢ Tai chinh vé ché d6 quan ly, str dung va trich khau hao tai san cb d inh;
Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 stra bi, bd sung mét sb didu cia Thong tu so
45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 sira dbi, bd sung mat s6

diéu cia Thong tu s 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC. Thoi gian khéu hao
cu thé nhu sau:

Loai tai sian _ Thoi gian sir dung (néim)
Nha cira, vt kién triic 6-25
M4y méc, thiét bj 6-10
Phuong tién van tai, truyén din 6-10
Thiét bi, dung cu quén 1y va TSCP khac 2-6
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NOI BAO CAO TAI CHINH
86 59 Quang Trung, Quén Hai Ba Trung, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay Ia bé Dphdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BAT PONG SAN PAU TU VA HAO MON

Bat dong san dau tu bao gdm quyén st dung dat, nha ctra do Cong ty nim gitt nhdm muc
dich thu lgi tr viéc cho thué hodc chd téng gia dé ban. Bét dong san dau tu duge trinh bay
theo nguyén gia trir gi4 tri hao mon lity ké.

Bit dong san diu trr duge khiu hao theo phucmg phap dudng théng trén thoi gian khiu hao
duge xac dinh tuong dwong véi tai san cb dinh clng loai.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dlch san xuét, cho thué, quan tri
hodc cho bit ky muc dich nao khéc duge ghi nhan theo gia gdc. Chi phi nay bao gdm chi phi
dich vu va chi phi l4i vay ¢ lién quan phit hgp v&i chinh séch ké toan ctia Cong ty.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Céc khodn dau tu bao gdbm déu tr vao cac Cong ty lién doanh lién két; dAu tu vao céc cong
cu vbn cua cac doanh nghi€p ma Céng ty khong cé quyen kiém soat hoic c¢6 anh hudng
trong yéu. Cac khoan dau tu dugc phan anh theo gia goc.

LQ’I nhuédn dugc chia hang ndm tir cc Cong ty lién doanh, lién két ma Céng ty ¢ tham gia
g6p von duge phan dnh vao doanh thu hoat dong tai chinh.

DU PHONG BAO HANH CONG TRINH

Cdng ty thuc hién trich 14p dy phong bao hanh cho cic cong trinh xay ldp da hoan thanh va
ban giao cho khach hang, theo Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B Tai
chmh ve v1ec “Hu’é’ng dan ché do trich 18p va sir dung cac khoan dyu phong giam gia hang
ton kho, tdn thét cdc khoan du tu tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san phim,
hang ho4, coéng trinh x@y l&p tai doanh nghiép”. Mure trich 1ap du phong bao hanh cong trinh
dugc dinh theo danh gia ctia Ban Tong Giam ddc vé nghia vu bao hanh cé thé phat sinh cho

ting du an hoan thanh nhung khéng vugt qua 5% doanh thu liiy ké cta du 4n dén ngay két
thic ndm tai chinh.

GHI NHAN DOANH THU, CHI PHi

Doanh thu dugc x4c dinh khi Céng ty ¢6 kha ning nhan dugc céc lgi ich kinh té c6 thé xac
dinh mét cach chic chin. Doanh thu thudn duge xc dinh theo gia tri horp Iy clia cac khoan
da thu hodc s& thu duofc sau khi trir cac khoan chiét khiu thuong mai, glam gia hang bén,
hang ban bj tra lai. Ddng thdi doanh thu dugc ghi nhan khi thoa man cac didu kién sau:

Doanh thu tir hop déng xdy dung

Doanh thu dugc ghi nhin theo chinh sich ké toan vé& hop ddng x4y dung (chi tiét tai thuyét
minh s6 3.15).
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NOI BAO CAO TAI CHINH
$6 59 Quang Trung, Quén Hai Ba Trung, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cée thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, CHI PHI (TIEP)

Doanh thu bdn hing va cung cdp dich vu

Doanh thu bén hang dwgc ghi nhan khi ddng thoi thoa man céc diéu kién sau:

e Phin 16n rii ro va l¢i ich gn lién véi quyén s& hiru san phim hodc hang héa da
dugc chuyén giao cho nguor: mua;

e (Congty khong con nim gilt quyén quan ly hang héa nhu nguoi s& hitu hang hda
hoic quyén kiém soét hang héa;

» Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chéc chén;

e Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

*  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Déi voi Bat ddng san, doanh thu tir hoat dong chuyen nhuong bét dong san dugc xac dinh
theo gia thuc te chuyen nhugng bit dong san (bao gdm ca cac khoan phu thu va phi thu
thém, néu c6) tai thoi diém chuyén nhugng bit déng san.

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich dugc xdc dinh mét cach
dang tin cdy va Cong ty c6 kha ning thu dugc cac loi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh
thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi ¢6 bang chimg vé ty 18 dich vu cung cap dugc hoan
thanh tai ngay két thiic ndm tai chinh va xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dlch va
chi phi d& hoan thanh glao dich cung cap dich vy d6. Khi két qua cia mét giao dich vé cung
cép dich vu khong thé x4c dinh duqc chéc chén thi doanh thu dugc ghi nhan tuong (g voi
chi phi da ghi nhan va c6 thé thu hdi.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién giri dugc ghi nhén trén co s& don tich, dwoc xdc dinh trén sé du cac tai khoan tidn
gui va i suat 4p dung cho tirng thoi ky ctia ngén hang,

Lai tir cac khoan déu tu dwoc ghi nhan khi Cong ty cé quyén nhan khoan lai.

Ghi nhén chi phi

Chi phi san xuit kinh doanh phat sinh, c6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu trong
nam dugc tdp hop theo thyc té va udc tinh ding ky ké toan. Pdi voi gid vén cua céc cong
trinh xay lap dugc ghi nhén can ctr trén chi phi da phat sinh dé thyuc hién phin cong viée da
duo‘c chu dau tu nghi¢m thu, chip nhan thanh toén va pht hcfp doanh thu da ghi nhén. Gia
von cia hoat dong chuyen nhugng bat dong san dugc két chuyen can cir trén co so ty 1€ loi
nhudn dy toan.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NQI BAO CAO TAI CHINH

S6 59 Quang Trung, Quén Hai Ba Trung, Ha Noi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
B (Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh kem theo)

= 3

3.14

3.15

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tur xdy dung hodic san xuét nhiing tai san
can mot thoi glan twong dbi dai ¢ hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc cong
vao nguyén gia tai san (von héa) cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao sir dung hodc kinh
doanh. C4c khoan thu nhép phét sinh tir viéc du tu tam thoi céc khoan vay duge ghi giam
nguyén gia tai san co lién quan.

T4t ca céc chi phi lai vay khac dugc ghi nhan vao Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi
phat sinh.

HQP PONG XAY DUNG

Khi két qua thuc hién hop dong xdy dyng co thé dugc wde tinh mdt cach dang tin céy, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong g v6i phan cdng vige da hoan
thanh tai ngay két thac nién do ké toan (dwoc khach hang chap nhan néu quy dinh didu
khoén nay trong hop ddng xay dung) dugc tinh bémg ty 1¢ phan trim gitra chi phi phat sinh
ctia phdn céng vigc da hoan thanh tai thoi diém két thic nam tai chinh so véi téng chi phi du
toan cua hop ddng, ngoai trir truong hop chi phi nay khong tuong duong voi phan khdi
lugng xdy lap da hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gom cac chi phi phu thém, céc
khoan bbi thuong va chi thudng thuc hién hop ddng theo thoa thuan véi khach hang.

Khi két qua thyc hién hop dong xay dung khéng thé dugc ude tinh mot cach dang tin cay,
doanh thu chi dugc ghi nhén twong duong v6i chi phi ctia hop dong da phat sinh ma viéc
duoc hoan tra 13 twong ddi chic chén. Chi phi ctia hop ddng chi duge ghi nhan la chi phi
trong ndm khi céc chi phi nay phat sinh.

Doanh thu xdy dyng dugc xac dinh khi cong trinh d hoan thanh, c6 quyét toan, ban glao
cho khach hang va khach hang chdp nhén thanh toan. Ddi véi nhiing cong trmh c6 nhidu
hang muc, doanh thu dugc ghi nhan cho timg hang myc (hoac phan cong vigc) da hoan
thanh trén co s& Bién ban nghiém thu khéi lugng c¢6 xac nhén cia chii du tu hodc theo sé
tién nhan dugc tir khach hang.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
Thué gi4 tri gia tang (GTGT) dau vao duoc hach toan theo phwong phép khau trir.

Thué suét thué Thu nhap doanh nghi¢p dugc ap dung theo quy dinh hién hanh la 20%. Thué
Thu nhép doanh nghiép thé hién tong gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué ctia nam hién hanh phai tra dugc tinh dya trén thu nhép chju tbué trong ndm. Thu nhép
chju thué khéc véi lgi nhudn trude thué duge trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh (trong truomg hop Cong ty diéu chinh cac khoan thué hodn lai hodc ap dung chinh séch
ké toan phan anh doanh thu va chi phi khéc v&i chinh sach thué ciia nam hién hanh), khong
bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoic dugc kh:itu trir trong cac nam khac va
khéng bao gdm céc chi tiéu khdng chju thué hogc khdng dugc khau trir.

Loi nhuan chiu thué duge xéc dinh dya trén Két qua hoat dong kinh doanh sau khi da didu
chinh cho céc khoan thu nhdp khéng chiju thué va céc khoan chi phi khong duoc khau trir.
Viéc x4c dinh loi nhuén chju thué va thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cén cir vao céac
quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién nhitng quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky duge
xac dinh sau ciing phu thudc vao két qua kiém tra ciia Co quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khéc dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
15



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NQI BAO CAO TAI CHINH
S0 59 Quang Trung, Quan Hai Ba Trung, Ha Ngi Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) X
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdan dwgc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3

3.17

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NGOAI TE

Céc nghiép vu phat sinh bing céc loai ngoai té dugc chuyén déi sang dong Viét Nam (VND)
theo ty gi4 thyc té tai thoi diém phat sinh giao dich ngoai t¢ ctia Ngan hang Thuong mai noi
doanh nghiép cé giao djch phat sinh theo quy dinh ctia phap luét. Chénh léch ty gia phat sinh
trong céc nghiép vu thanh toan dugc hach toan vao doanh thu hoat dong tai chinh hoac chi
phi tai chinh trong nam.

S dur cac khoan muc tién & ¢6 gde ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh duge chuyén ddi
theo ty gi4 hdi dodi tai ngay nay, cu thé nhu sau:

o Ty gia st dung dé quy ddi s6 du cac khoan muc tai san tién té 12 ty gid mua véo tai
thoi didm két thic ky ké toan clia Ngén hang Thuong mai noi doanh nghiép thuong
xuyén cé phat sinh giao dich. Cac khoan tién ngoai t&, ky qu¥ giri ngan hang dugc quy
dbi theo ty gi4 mua cia chinh ngan hang noi cong ty mé tai khoan, ky quy.

e Ty gié sir dung dé quy ddi sb dur cac khoan phai tra tién té 1a ty gid ban ra tai thoi diém
két thic ky ké todn ciia Ngan hang Thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6
phat sinh giao dich.

Khoan chénh 1&ch ty gia hbi doai do viéc danh gia lai s6 du cudi nim sau khi bi trir chénh
léch tang va chénh léch giam, so6 chénh léch con lai dugc hach toan vao doanh thu hoat dong
tai chinh hodc chi phi tai chinh trong nam.

BEN LIEN QUAN

Cac bén dugc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hogc c6 anh hudng déng
ke doi voi bén kia trong viéc ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién
quan bao gdm:

e Nhitng doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hodc bi kiém soat truc tiép hodc gian tiép
théng qua mét hodc nhidu bén trung gian, hoic dudi quyén bi kiém soat chung véi Cong
ty gdbm Céng ty me, cic cong ty con clng tip doan, cac bén lién doanh, co s& kinh
doanh dugc ddng kiém soat, cac cong ty lién két;

e Céc c4 nhén cé quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép bio cao
din dén c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép nay, cac nhan vién quan ly cha chdt co
quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan ly va kiém sodt cac hoat dong cua
Cong ty ké ca cac thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cac c4 nhan nay;

e Céc doanh nghiép do cac cé nhan dugc néu trén ndm tryc tiép hofic gidn tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi d6 c6 thé cd anh hudng dang ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét ting mdi quan hé cua cac bén lién quan, ban chat ciia mdi quan hé duoc chi y
toi chir khong phai chi hinh thirc phap ly cia cac quan hé do.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NQI BAO CAO TAI CHINH
S6 59 Quang Trung, Quén Hai Ba Trung, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hgp thanh va can duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

3;
3.19

3.20

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CONG CU TAI CHINH

Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh dé.

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gom tién mit, tién giri ngén hang, c4c khoén tuong duong

tién, cac khoan diu tu tai chinh ngén han va dai han, cac khoan phai thu ngén han va dai han
khéc.

Ng phdi trd tai chinh

Tai ngay ghl nhan ban dau ny phal tra tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc trir cac chi phi
giao dich ¢6 lién quan tryc tlep dén viée phat hanh c¢ong ng tai chinh dé.

Cong ng tai chinh cua Cong ty bao gom céc khoan phai tra nguoi ban, chi phi phai tra, phai
tra phai ndp khac va cac khoan vay ngan han, dai han.

Danh gia lai sau ghi nhén ban dau
Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban déu.
Bu trir edc cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phal tra tai chinh dugc bi trir cho nhau trén Bang cin d6i ké toan

khi va chi khi Cong ty c¢6 quyén hop phép & bu trir gia tri da dugce ghi nhén va Cong ty ¢
dy dinh thanh todn trén co s& thudn hodc ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra cing mot
thoi diém.

BAO CAO BQ PHAN

Bo phan duge Béo céo la mot bo phén c6 thé phan biét dugc cua Cong ty tham gla vao qua
trinh san xuat hoc cung cép san pham, dich vy riéng 1é, mét nhém cac san phdm hodc cac
dich vu ¢0 lién quan (Bo phén theo linh vyc kinh doanh) ma bd phan nay ¢é rui ro va lgi ich
kinh té khac v6i céc by phan kinh doanh khéc. Cong ty hoat dong trong linh vuc xay dung va

kinh doanh Bit dong san, vi thé Cong ty xac dinh khong cd sy khac biét giira cac linh vuc
kinh doanh.

B¢ phén theo khu vuc dia Iy 1a mét by phan c6 thé phan biét dugce, tham gia vao qué trinh san
xuéit hodic cung cAp san phim, dich vy trong pham vi mot méi trudng kinh t& cu thé ma bo phén
ndy 6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac by phan kinh doanh trong cac mdi truomg kinh té
khéac. Toan bg hoat dong kmh doanh ciia Cong ty phat sinh tai Viét Nam. Vi vy, Cong ty xac
dinh khong co sy khac biét vé khu vuc dja ly cho toan bd céc hoat dong ctia Cong ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUGNG TIEN

31/12/2017 01/01/2017
VND VND

Tién mt 325.394.568 628.416.208
Tién giri ngén hang khong ky han 95.469.523.735 107.223.931.303
Céc khoan tuong duong tién 6.000.000.000 47.000.000.000
101.794.918.303 154.852.347.511
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NQI

S6 59 Quang Trung, Quan Hai Ba Trung, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phédn hgp thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

11.

12,

13.

TAI SAN CO PINH VO HINH
Phin mém Cong
may vi tinh
VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2017 - i
- Tang trong nim 189.000.000 189.000.000
31/12/2017 189.000.000 189.000.000
GIA TRI HAO MON
01/01/2017 - -
- Khéu hao trong nim 15.750.000 15.750.000
31/12/2017 15.750.000 15.750.000
GIA TRI CON LAI
01/01/2017 - -
31/12/2017 173.250.000 173.250.000
BAT PONG SAN PAU TU
01/01/2017 Tingtrongnim  Gidm trong 31/12/2017
nam
VND VND VND VYND
Bit dong sin dAu tr cho thué
NGUYEN GIA
- Nha ctra vt kién tric 43.004.771.458 - - 2523.562.637  40.481.208.821
GIA TR] HAO MON LUY KE
- Nha cira vét kién tric 26.487.691.008  2.493.479.197  1.645.263.876  27.335.906.419
GIA TR] CON LAI
- Nha cira vt kién tric 16.517.080.360 - 3371777958 13.145.302.402

Gia tri con lai ctia BAt dong san dau tu dung dé thé chép, cAm cb dam bao khoan vay tai
ngiy 31/12/2017: 13.145.302.402 ddng.

Bét dong san diu tu 1a Tru sé lam viéc va Van phong cho thué tai Toa nha sd 59 Quang
Trung, Quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi.

CHI PHI TRA TRUOC

Ngiin han

- Cong cy, dung cy xuit ding

- Cbp pha Sumoc
- Céc khoan khéac

Dai han

- Congcy, dung cu Xuét dung

31/12/2017 01/01/2017
VND VYND
5.923.575.129 4.666.937.562
5.908.467.606 2.299.187.081.
- 2.367.750.481

15.107.523 -
9.133.907.687 14.863.655.619
9.133.907.687 14.863.655.619
15.057.482.816 19.530.593.181

23

e VM . TSN



vC

e T S e

¥8TZE6'TIT'6TS

pP8TTEG’ IIT6TS

9L9°SS8’LYL S8V

9L9°SS8LYL'S8Y

260°9£0°8CE°€6¢E
CS1°6ET901Y
9TE067986°L
002'9¢8°¢L0°6
99L¥1T881°E

760'9¢0'8CE€6E
S16eT901 v
97£ 067 986'L
00T'9¢8°€L0°6
9oL V17881

8IL988°11E°ChE
62 68 €119
Iy 007989°L
66£ €88°96€°S
T0S'SLTSITLI

81L°988°11£CYE
62V 68 E119
I 00¥°989°L
66£°€88°96L°S
TS SLTSITLL

60€£°€00°TLOST 60€°€00°TLOST 6SE1LT908°L] 6SE1LT908LI
790°67S T8 61 #90°67S T8E61 6L9°96L°087°9C 6L9°96L°08T°9C
LESTIY'109°9C LESTIV'109°9C 69L°€S9°€60°V1 69L°€59°€60°V1
8V6'8LT 6LV 8V6'8LT6EV9 966'110°5¥6'9 966 110569
6£0°91T1V1°0€ 6€0°91T1¥1°0€ T6S EV6'0LT SE T6S EV6'0LT'SE
[6S°SL8T68°E [SS°6L8'T68°E 128'206'979°9 128'20699°9
V8T TE6'TIT6TS Y8TTE6'TIT6TS  9LY'SSS'LYL'SBY 9L9°SS8'LYL'S8Y
aNA aNA aNA aNA
Hu ex) Hu g1y
Bugu gy 92 98 i g1y Sugu vy 93 95 ing1o
LYOT/T0/10 LYOT/TI/IE

uéy 1gp ugq ron3u gy eyd ugopy 9¥H

opyy ueq 1onSu en reyd ugopy 98D -

yuy 1B1A 20y U ) udip gA A 0eq iq 19143 HHN.L £ BugD -
eoy Suop 1y - udip ySu Sugo deyd 1e13 ugin ::E HHNL £ 8ugD -
u], uy yue] udrp 0o 4o A 3uQD -

AVHOA d0 A 8uQD -

yuy urgr] réw Suony ] U9 3¢Yd HHNLL A1 3ueD -

queyy AnQ X ¥A L dO A1 3D -

yuipy Suend doy réwr Suony [ HHNL 4 3uQD -

reH uy Swi AgX 1a ¥A WL 4O £ 3uQD -

wreN 19 réw uony) yoif nq Sunp AgX dO 4 3uQD -

10N BH X'1O AL % aX HHNL £ 8uD -

uéy ugdu ugq won3u g1 reyd ugoy 28

NVE IQNON YILIVHd  bI

(0ay] wtay yupyd 1D} 0PI OV 104 10Y] Bugp 20p 20np Upd YA Yuvy doy upyd ¢q v] Aou yuru jdnyl 907)

mn—m:.u HNIHD IY.L OYD OYd HNIA LIANHL

LT0T/Z1/1€ Kgu o0t 193 YU e} Weu o)

HNIHO IVL OYD Ovd

ION BH ‘Buni], eg e ugnd Buni] 3uenQ 65 9S
ION VH T 0S ONAA AVX NYHd QO AL ONOQD



S¢

e L

166'¥80°6S1°¥

166'¥80°651°¥

16680651V

166780651V

aNA (UNA aNA aNA
weu

weu Suoxy nyy 2iiyy  Suod) ny 1eyd/man
LIOT/TI/IE os/nu NEP EP 9S NP 20np 98 LTI0T/TO/T0
€66°ISTLOTE €9L'T16°1TS 09 661'8S€0S0°SE LSS'LO88LI"8T
- 000°006'%C 000°006¥C =
= 000°011°%¢E 000°01T°¥¢E -
= 8¥S€99°9L8°[ 875 €99°9L8°1 =
EIV IvE6LT S81°199°0Ck PO S8L'LTY ySSLITTLT
08S°'116°LC6C 89L°8ESS9L°LI L¥8'9L6089°S1 [0S ELY'TIOS
- 797°6£0°00V°0F 09L°CT6'S00°LI T0S91T76€°€C
aNA aNA aNA aNA

wrgu guoq) wgu 3uo.a}
LIOT/TV/TE dou 2ny) p ¢S dou 1eyd 98 LY0T/T0/10

e

Sug) i3 iy vid ony, -

ny) 1eyd ugoy] 91 gAMYL

oy dou reyd ugoyy 9o gA 1yd 2] TYd -
SuQni) 1gw 9A oeq 9Ny, -

Jep 9Ny Uy IEP BYU N -

ugyu o déyu nyp ony L -

d3ryBu yueop dgyu nyj ony, -

dou reyd Suey v1g in vid onyg, -

du rgyd ugopy 92 gA INYL,

50N VHN dON IVHd NYOHM DYD VA JNHL ST

(0oy) Wiy yuny> w1 0po Opg 104 10y} ugp 20p 20np upa pa yupy) doy upyd 99 vl dpu yuu 194041 993)

(4311 HNJHD 1YL OYD OYd HNIW LIANHL

L102/Z1/1€ Kedu ont 195 YUIYD 1e3 Weu 04D

HNIHD IVL OYD OYd

10N ¢H ‘Juni], eg e ugnQd Suniy uenQ 65 9S
ION YH T OS ONAd AVX NVHd QD AL DNQD



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NQI
4 59 Quang Trung, Quéan Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay la b phdn hgp thanh va can duwge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

16.  CHIPHi PHAI TRA NGAN HAN

- Phu phi ndp Téng Cong ty X4y dyng Ha Noi -
CTCP

- Chi phi l4i vay trich trudc

- Chi phi phai tra khac

Cong

7 CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP KHAC

Ngén han
- Tai san thira cho giai quyét
- Kinh phi cong doan
- Bao hiém x4 hoi, Bao hiém tai nan lao ddng
- Béo hiém y té
- Bao hiém thit nghiép
- Kinh phi dang
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéac
+ Phi bao tri chung cu C4 - Xudn Dinh
+ Nhdn tién gdp von du én Ngoai giao dodn
+ Tién ddt coc mua cdn hj dy dn 2.6 Lé Viin Luong
+ Phdi tra cé tikc
+ Tién thué dat va xdy dung ha tang nha 24
Minh Khai
+ Ddt coc tién thué nha 59 Quang Trung
+ Cdc khoan phdi trd, phdi ngp khdc

Dai han

Cong

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
341.597.504 341.597.504
361.665.703 -
114.331.613 -
817.594.820 341.597.504
31/12/2017 01/01/2017
VND YND
66.989.507.328  41.696.701.746

1.879.282.438
14.678.898.730
420.435.330
74.391.660
32.975.320
5.405.553.769
44.497.970.081
2.009.660.951
6.843.961.105
15.670.170.476
14.077.978.573
1.096.246.677

2.029.089.974
2.770.862.325

15.375.092.590
284.379.674
143.435.906
51.666.660
5.249.039.341
20.593.087.575
2.062.891.362
770.000.000
350.000.000
11.312.515.127
1.096.246.677

2.128.662.084
2.672.772.325

66.989.507.328

41.696.701.746
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NQI BAO CAO TAI CHINH
86 59 Quang Trung, Quén Hai Ba Trung, Ha Néi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

18.  VAY VA NO THUE TAI CHINH (TIEP)

(1)

L4 khoan vay theo hop ddng tin dung han mire s6 01/2016/134616/HDTD ngay 24

thdng 6 ndm 2016 gilta Ngan hang TMCP Piu tur va Phat trién Vlet Nam - Chi nhanh Ha
N&i (sau ddy goi tét 1a “BIDV™) va Cong ty C6 phan Xay dung s6 1 Ha Noi, cap gidi han
tin dung 880.000.000.000VND, trong d6 du ng cho vay ngén han, bao lanh thanh toan va

mo

L/C tdi da tai moi thdi diém 1a 280.000.000.000VND. Thoi han cdp han muc tir ngdy

24/06/2016 dén hét ngay 24;’06!2017 Muc dich vay: BS sung von luu dong, bao lanh, mé
L/C. Tai san bao dam bao gbm:

Tai

—_

@)

Quyén sir dung dat dbi v6i thira dét tai Trung tim thuorng mai 2 (TM2) Khu d6 thi Cao
Xanh - Ha Khénh B - phuong Ha Khanh thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh theo
hop ddng thé chap quyen sir dung dit s6 02/2012/HDTC ngay 27/06/2012 (Sb cong
ching 344) Quyén sé 06/TP/CC-SCC/HDGD) va céc vén ban sira dbi, bd sung kém
theo Hop dong ky gitta Ngén hang va Bén vay;

Céc day chuyén, mdy méc, thiét bi thi cong theo Hop dong thé chap tai san so
01/2013/134616/HPTC ngdy 14/06/2013 va Hop dong thé chap tai san s
02/134616/2015/HDTC ngay 31/07/2015 va céac van ban sira ddi, bd sung kém theo
hop dong ky gitra Ngan hang va Bén vay;

Quyen doi ng khéi luong xay lép hoan thanh cac hop ddng thi cong xdy lap theo Hop
dong thé chap quyén doi no s6 01/2010/134616/HPTC ngay 03/05/2010 va cac vén
ban sua ddi, bd sung kém theo Hop ddng ky giita Ngan hang va Bén vay;

Quyen doi ng kh01 luvong x4y ldp hinh thanh trong tuong lai theo Hop ddng thé chap
quyén dodi ng sb 01/2013/HDTC/QDN ngay 11/12/2013 va céc vén ban sira dbi, bd
sung kem theo Horp dong ky gitra Ngan hang va Bén vay.

Tai san gén lién vai dat tai 59 Quang Trung - Hai Ba Trung Ha Nji theo hop dong
thé chap tai san gin lién véi dat s6 01/2012/HPTC ngay 27/03/2012 va cac van ban
stra dbi, bd sung kém theo Hop dong ky gitra Ngan hang va Bén vay;

san bao dam bd sung:

MBS ta chi tiét ve tai bao ddm, gid trj tai san bao dam, phuong thirc xir Iy tai san bao
dam quy dinh tai cac Hop ddng thé chip tai san va cac vin ban sira ddi bd sung kém
theo;

bam bao bang toan bd sb dur tién giri tir hoat dong san xuit kinh doanh bing VND va
ngoal t& (néu c6) cia Bén vay trén tai khoan tién guri clia Bén vay tai BIDV Ha Néi va

cac td chu’c tin dung khac dé dam bao nghia vy phét sinh theo cic hop ddng tin dyung,
hop dong cap béo lanh ky véi BIDV Ha Nbi;

bam bao bang toan bd doanh thu tir cac hop dbng kinh té do Ngan hang tai trg von
lam nguon dam bao tra gdc, 13i vay va thanh toan céc nghla vu khac cho Ngén hang;
Cam két chuyén toan bd doanh thu tir cac Hop ddng kinh té do Ngn hang tai trg vén
vé tai khoan ctia bén vay tai Ngan hang;

Cam két chuyén doanh thu theo cac hgp ddng kinh t& ma bén vay la ngudi thu hudng
vé tai khoén ciia bén vay tai Ngén hang;

Cam két thye hién bd sung cac bién phéap bao dam khac theo yéu cdu ciia Ngan hang

trong nhitng trudng hop can thiét va theo chinh sach khich hang ciia BIDV Ha Noi
tung thoi ky.

La khoan vay theo hop ddng s6 HP 01/2011/VX ngay 9/5/2011 véi Cong ty C6 phan

Dau tu phat trién D6 thj Van Xuan thoi han cho vay bt dAu tir ngay 9/5/2011 dén khi bén
cho vay cé nhu ciu hoan tra von vay, i suét cho vay la 0%.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NOI BAO CAO TAI CHINH
$6 59 Quang Trung, Quén Hai Ba Trung, Ha Ni Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn duoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

18.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP)

(3) La khoan vay Ngin hang TMCP Quan ddi theo hqp ddng cap tm dung s
90164.16.002.836297.TD ngay 6/2/2016 v&i muc dich bd sung vén luru dong, cap han muc
cho vay 80.000.000.000VND, han mic phat hanh L/C 20.000.000.000VND va han mirc
bao lanh 200.000.000.000VND, tong du ng cho vay va du bao lanh thanh toan tai moi thoi
diém khéng vuot qua 100.000.000.000VND, thoi han cap han mtc tin dung dén ngay
2/12/2017, lai suét theo van ban nhén no cla bén vay véi Ngan hang. Tai san dam bao la:
san Iuc,mg d& dang va quyén doi ng phat sinh tir cac cong trinh dugc Ngén hang tai trg va
tai san bao dam khéc theo quy dinh ciia Ngén hang trong tirng thoi ky.

(4) La khoan vay v&i cac ¢4 nhan, 1ai suét dugc didu chinh theo i suét ngén hang tai tirng
thoi diém.

(5) Khoan vay dai han Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha
Noi theo tirng hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Khoan vay theo Hop ddng tin dung s6 02/2015/134616/HDTD gilta Ngan hang TMCP
Dau tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi véi Cong ty Cd phan Xay dung s6
1 Ha Noi ngdy 13/08/2015 véi téng sb tién tdi da Ia 2.220.000.000 dong Muc dich
vay thanh toan chi phi thuc hién du 4n du tu 02 cin cdu thap kiéu ¢ dinh model
TCT 5010 dugc phé duyét, thoi han vay 42 thang ké tir ngay giai ngan. Thoi gian rut
von phu hop vé6i tién do dau tu du an, tuy nhién trong moi truong hop, thoi han rat
von mudn nhat khong qua ngay 31/12/2015. Lai suét cho vay trong han 4p dung lai
suat tha ndi didu chinh 06 thang/1 1an ké tir ngdy giai ngdn khoan vay dau tién vao
ngay 01 cua thang dau tién cua ky diéu chinh theo thong béo lai sut vay ciia BIDV,
l3i sudt cho vay ky dau 4p dung murc lai suat cho vay trung han theo thong bao ngan
hang BIDV tai ting thoi diém nhan ng vay.

Tai san bao dam bao gom Thé chip tai san la 02 bd cin clu thap - Kleu ¢b dinh model
TCT5010, cam két chuyén toan bd doanh thu theo cc hop dong kinh té lién quan dén viéc
khai thac va sir dung 02 bd can céu thap. Ngoai ra bén vay cam két chuyén toan bo Doanh
thu theo cac Hop dong kinh té lién quan den vige khai thic va sir dung 02 bd clu thap -
kiéu c§ dinh model TCT5010 v& tai khoan cia Bén vay tai BIDV Ha Nbi.

- Khoan vay theo Ho‘p dong tin dung s6 03/2015/134616/HDTD giita Ngén hang TMCP
Dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Néi va Céng ty CP XD s0 1 Ha Noi
ngay 31/08/2015, véi s6 tién vay la: 182. 000 000.000 ddng. Muc dich vay thanh toan
cac chi phi thyc hién dw an Chung cur cao tAng N03 T5 tai Khu doan ngoal giao tai xa
Xuan Dinh, huyén Tir Liém, thoi han vay 36 thang, thoi han rat vbn mudn nhét la
ngay 31f12f201? thoi gian 4n han 01 nam ké tir ngay giai ngn khoan vay dau tién.
Lii suét cho vay trong han ap dung lai suat tha néi diéu chinh 06 thang/1 lan ke tir
ngdy giai ngan dau tién dugc dleu chinh vao vao ngay 01 thang dau tién, l4i sudt cho

vay cac ky ap dung mirc Iai suat cho vay theo thong béo cta ngan hang tirng thoi
diém. Tai san bao dam bao gdm:

+ Thé chip toan b tai san gin lién trén dét hinh thanh trong tuong lai thugc du an
va/hoic; )
+ Thé chép toan bd cic quyén phét sinh theo cac hop ddéng mua béan/chuyén
nhuo‘ng/cho thue thude Dy an;
M ta chi tiét vé tai san bao dam gla trj tai san bao dam phuong thire xr 1y tai san
bao dam quy dinh tai Hop dong thé chap tai san s 04/2015/134616/HPTC ngay
31/08/2015 va céc van ban sta ddi bd sung kem theo (néu co);
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NQI BAO CAO TAI CHINH
S8 59 Quang Trung, Quén Hai Ba Trung, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

18.

19.

19.1

VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP)

+ Cam két chuyen todn bd cc ngudn thu tir Hop dong mua bén/chuyén nhugng/cho
thué va nguon thu khéc tir Dwr 4n duoc chuyén v2 tai khoan cuia Bén vay tai BIDV
Ha Noi (dleu khoan nay duo’c thé hién rd trong hop dong mua ban v&i khéach hang;

+ Dam bio bing sé du tién giri tir hoat déng san xudt kinh doanh bing VNP va
USD cuia Bén vay tai BIDV Ha Ngi va cac t0 chirc tin dung khac.

(6) Khoan vay theo Hop dong tin dung sb 00.14.00066/HDTD ngay 30/05/2014 giita
Ngén hang TMCP D6ng Nam A (sau ddy goi tat 1a “Seabank”) va Cong ty Cb phan Xay
dung s6 1 Ha Noi cung céc phy luc hop ddng, bao gdm khoan vay 01 v6i han muc
450.000.000.000 ddng, chua bao gdm du no ting thém do 1ai nhap gdc trong thdi gian 4n
han 01 nam d4u, bao gdm cho vay va phat hanh bao lanh céc loai, thdi han vay 36 thang
va khoan vay 02 véi han mirc 300.000.000.000 dong, thdi han vay tir ngay giai ngén dau
tién dén hét ngay 15/09/2018. Muc dich vay: Tai trg cho dw 4n "Nha & két hop dich vu
thuong mai tai L6 dit 2.6 NO Pudng Lé Van Luong, Thanh Xuén, Ha N6i”, trong dé: 6
tién 200 ty ddng cho muc dich hoan tra tién sir dung dét lau dai cho chu dau tw déi voi
di¢n tich xay dung nha & kinh doanh két hop dich vu thuong mai (2.662m2) va tai trg cdc
khoan tién lién Quan dén viéc thyc hién ky hop ddng thué dit vcn SO tai nguyén moi truong
cho di€n tich con lai cua dy éan, s6 tién con lai duoc tai trq dé dau tu xdy dung dw an. Lai
suét vay trong han dugc thoa thuén cu thé trong tirng glay nhén ng theo nguyen tac lai suat
cho vay bang l4i sudt huy dong tiét kiém ca nhan vGi han c6 quy dinh lai suat cao nhat
cong bién dong 3,05% , nhung khong thap hon lai suét thu chi hd cong bién do 3,0%/nam,
|ai sudt nay s& duoc diéu chinh vao ngay dau mdi quy hodc theo thong béo cua Seabank
phu hop véi quy dinh cia Ngan hang Nha nude. Tai san dam bao la toan b quyen sir dung
dat va cong trinh xdy dyng trén dét thugc dy an 2.6 Lé Van Lwong. Céc bén théng nhit
dinh gia tai san dam bao néu trén 1a 1.193.000.000.000 VND theo bién ban danh gi4 tai
san dam bao s& 12012016/LP/Seabank SGD - 