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CONG TY C6 PHAN NHA VIET NAM

B5o c6o tdi chlnh ri6ng dd duqc ki6m to6n
cho ndm tdri chinh ket th(c vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017
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c6ttc rv c6 puAtt rune vlEr ruRrtrt

Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, phucrng 5, qufn 3, thdnh pn6 n6 Chi Minh

eAo cAo cUe r6ruc ctAM DOc
Ndm tdi chinh k6t thric vio ngiy 31 th6ng 12 ndm 2017

T6ng Gi6m d6c C6ng ty C6 phAn Nha Viet Nam (du0i ddy gqi tet la 'COng ty") trinh bdry b5o c6o
nAy cirng v0i 86o c6o tdi chinh ri6ng cho nim tii chinh kCt th0c vAo ngdy 31 thing 12 ndm 2017
cria C6ng ty d5 duEc ki6m todn b&i c5c ki6m to6n vi6n dOc l6p.

1. Th6ng tin chung
u_ COng ty C6 phdn Nha ViCt Nam duqc thdrnh ]?p theo GiSy chr?ng nh0n kinh doanh s6

0302556594 ddng kf l6n ddu ngdy 28 thdng 02 nim 2002, vd c6c ddng ki thay d6i sau d6
vdi lAn gAn d6y nnat ltln th? 21) vdo ngdy 14 th6ng 07 nim 2011 do S& K6 hoach vd Ddu
tu thAnh pfr6 Hd Chi Minh cAp.

Md s6 thu6: 0302556594

Mi ch0ng kho6n: NVN
*.

- H,::ffi:'".".:?ra 
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T
- Mua bdn nhd &, nhfn quy6n srl dung Odt O6 xdy dqrng nhdr & O6 Oan hoic cho thu6; Vl

- Ddu tu xAy dr,rng co s& hq ting theo quy hoqch xiy dfrng nhd dE chuy6n quy6n srl 
,X;

)cdung ddt;
- Mua b6n hing thri c6ng m! nghQ, gtim, th0y tinh, hing may mfc; H- Tu vdn xdy dr,rng (tru kinh doanh thiCt k6 c6ng trinh); -
- MOi gi6i b6t dQng sdn;

: , ilH lil;;l,[,':jJT:l;,kinh 
doanh taitru s&);

- Tu vdn chuy6n giao c6ng nghe ngdnh sdn xudt vflt lieu x6y d1rng vd x6y dr,rng c6ng
trinh;

- Tu vdn gi5m s5t ch6t lugng c6ng trinh x6y dr,rng;
-l- rrong rung;

- Tr6ng cdy cao su - c6y cd ph6 - cdy xoan dAo - cAy bach din;
- Sdn xudt cne bi6n hdng n6ng l6m nghi€p (kh6ng hoqt dQng tai tru s0);
- Tu v5n d6u tu (trir tu vdn tdi chinh, fe toan);
- MOigi6ithuong mqi;
- Qudn lV du 5n; :'

- Mua b6n mdy m6c, thi6t b! phUc vg ngdnh x6y dr,rng; hdrn; diQn trl c6ng nghi6p, dAn i
dUng; 616, xe m6y; hdng nOng hii sdn;

- Dlch vq sin giao dlch bdt tlQng sin;
- Kinh doanh khu du lich sinh thSi (kh6ng kinh doanh taitrU s&); i
- Tr6ng hia; tr6ng ng6 vi ciy luong thUc c6 hat;
- Kinh doanh bdt tlOng sin;
- KhaithSc d5, cdt, s6i, Odt set fth6ng khaith5c taitru s&);
- B6n bu6n sin ph5m 96 so ch6, 96 c6yvd g6 cne Oi6n;
- Gi6o duc mAm non.



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi:408 Nguy6n Thi Minh khai, ph,rcrng 5, quQn 3, thdnh pnO HO Chf Minh

eAo cAo c0l rOuc cdM o6c Ficp theo)
Ndm tdi chinh k6t thric vdo ngiy 31 thSng 12 ndm 2017

2. Hgi d6ng Quin tr!, Ban Ki6m so6t vi T6ng GiSm diic

Cdc thdrnh vi6n cOa HOi d6ng Qudn tri cria C6ng ty trong su6t nem tdi chinh vi d6n ngdy
lQp b6o c5o ndy bao g6m cic vi nhu sau:

ChOc vu:
Chrl tich
Thinh vi6n
Thinh vi6n
Thdnh vi6n [d6n h6t ngdy 01t06t20171
Thdrnh vi6n [d6n h6t ngdy O1tOOl2Ol7l

C6c thinh vi6n c0a Ban Ki6m so6t c0a C6ng ty trong su6t nim tAi chinh vd tl6n ngdy lQp

b6o c6o ndy bao g6m c5c vi nhu sau:

- Ong Tr6n Vin Thinh
- Ong Qu6ch TuSn Hdi

- Ong Dinh Qu6c Phong

- Ong Trin Thanh Phong

- Ong Nguy6n te Rnn

Ho vd t6n:
- Ba Pham Thi Kim Dung

- Ong Pham Minh DOc

- Ong VU Anh QuAn

Chrlc vu:
Trudng ban

Thdnh vi6n
Thdnh vi6n

ChOc vu:

T6ng GiSm d6c - ngudi dai dign theo ph6p luqt
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T6ng Gi5m ddc Cong ty di dieu hdnh hoat dOng c0a C6ng ty trong su6t nim tdi chinh vd

d6n ngdy lap b5o c6o ndy ld:

Ho vd t6n:
- Ong TrAn Vin Thdnh

Trg s&

COng ty c6 trU s& tai 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quQn 3, thinh pfr6 nd Cni
Minh.

Tinh hinh tii chinh vi k6t qui hoqt dQng kinh doanh

Chi tiCt tinh hinh tii chinh vdo ngdy 3'1 th6ng 12 ndm 2017 vit k6t qud hoat dQng kinh
doanh cho nim tdi chinh k6t thric cUng ngdy cria C6ng ty duqc trinh bdy trong 86o c5o tii
chinh ri6ng dE duqc ki6m todn dinh kdm.

C5c khoin O5t ttrudng vi sr,r kign ph6t sinh sau ni6n dQ

D6n ngdy lflp b5o c6o ndy, T6ng GiSm d6c COng ty cho rdng, kh6ng c6 sg kiQn nio c6 th6
ldm cho c6c si5 liQu vi th6ng tin d5 duEc trinh bdy trong 86o c6o tdi chinh ri6ng di duEc
ki6m toin ctia C6ng ty b! phdn 6nh sai lQch.

G6ng ty ki6m to5n

COng ty TNHH PKF ViC.t Nam duEc chi dinh ld ki6m to6n vi6n thUc hien ki6m to6n B5o c6o
tdi chinh ri6ng cho nim tdi chinh k6t th0c vdo ngdy 31 th5ng 12 ndm 2017 cira COng ty.

Ho vd t6n:

tr
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c6r.ro ry c6 pxAr.r ruHe vrf;r rueru
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quQn 3, thdnh pn6 HO Chi Minh

eAo cAo cUA TONG GIAM D6G Fi6p theo)
Nim tdi chinh k6tth0cvio ngdy 31 th6ng 12nlm2017

7. COng Oi5 trictr nhiQm cta T6ng Gi6m diSc

T6ng GiSm d6c COng ty chlu tr6ch nhiQm lQp 86o c5o tdi chinh ri6ng vd ddm bdo 86o tdi
chinh di ph6n 5nh trung thr,rc vdr hEp t1i vC tinh hinh tdi chinh vdo ngiy 31 th6ng 12 ndm
2017 c0ng nhu k6t qui hoat dQng kinh doanh vd luu chuy6n ti6n t0 trong ndm tdi chinh k6t
th0c cirng ngdy c0a C6ng ty. O6 tap 86o c6o tdi chinh ri6ng niy, T6ng Gi5m tl6c C6ng ty

l
ougc yeu cau:

- X6y dung vd duy tri ki6m sodt nQi b0 mdr T6ng Gi6m d6c c6ng ty x6c dinh ld cAn thi6t
06 06m b6o cho viec lflp vd trinh bdy B5o c6o tdi chinh ri6ng kh6ng cOn sai s6t trgng
y6u do gian lQn hodc do nhAm l5n;

- LUa chgn phtr hqp vd 6p dung nhdt qudn cdc chinh s6ch k6 to6n;

- ThUc hi€n c5c x6t clodn vi udc tinh mOt c6ch hEp li vd thQn trqng;

- NOu 16 c6c chu6n muc k6 todn duEc 6p dung c6 duqctudn th0 hay kh6ng, c6 nh0ng
5p dqng sai lQch trgng y6u d6n m0c cAn phii c6ng b6 vd gi6i thfch trong B5o c6o tdi
chinh ri6ng hay khOng;

- Lap vd trinh biy c6c 86o c6o tii chinh ri6ng tr6n co s& tuAn thrl c5c Chudn muc k6

to6n, Ch6 dO k6 to6n vi cic quy dinh phdp li c6 li6n quan d6n viQc lQp vdr trinh bdy
86o c6o tdichinh ri6ng;

- Lap 86o c5o tdi chinh ri6ng tr6n co s& hoat dQng li6n tUc trir khi gid thuy6t COng ty sE

ti6p tUc hoat dOng kh6ng cdn phir hEp.

T6ng GiSm d6c C6ng ty cam k6t ring d5 tuin th0 c6c y6u cAu n6u tr6n trong viQc lQp B5o

c5o tii chinh ri6ng vd nhQn thdy kh6ng c6 vdn 0e Oat thudng xdy ra c6 th6 dnh hudng d6n

khd ning hoat dOng li6n tr,rc c0a doanh nghiQp.

T6ng GiSm d6c C0ng ty chiu tr6ch nhiQm ddm b6o sO k6 toan duEc ghi ch6p d6y d0, phdn

5nh trung thUc vd hEp ly tinh hinh tdi chinh cria COng ty vd ddm bdo 86o c6o tii chinh
ri6ng c0a COng ty duEc l6p phir hqp v0i c6c Chudn mUc kO to6n Viet Nam, ChiS tIQ k6 to6n
doanh nghiQp Viet Nam hien hinh vd c5c quy dinh phep [i c6 li6n quan diln vi6c lqp var

trinh biy 86o c6o tii chinh ri6ng.

T6ng GiSm d6c cUng chlu tr6ch nhi€m dim bdo an todn cho c6c tdi sdn vd dE thuc hien

c5c bi€n phdp phn hqp d6 ngin ngira vd phdt hi6n sai s6t vA c6c trudng hgp vi pham

kh5c.

T6ng Gi6m d6c x6c nhQn ring B5o c6o tii chinh ri6ng cho nim tdi chinh k6t th0c vdo ngdy
31 thing 12 ndm 2017 ctta COng ty il6 duqc lQp theo d(ng c6c y6u cAu n6u tr6n.
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cONG TY c0 PHAN NHA vrfir NAM
Dia chi:408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quQn 3, thdrnh pn6 n6 Chi Minh

eAo cAo cUe rOnc clAM s6c Fiep theo)
Ndm tdri chinh k6t thric vdo ngiy 31 th5ng 12 ndm 2017

8. Y fien c0a T6ng Gi6m d6c

Theo i ki6n crla T6ng Gi5m d6c COng ty, 86o c5o tdi chinh ri6ng dd CIuEc ki6m to5n (dfnh

kdm) d5 phdn 6nh trung thr,rc vd hEp ly vC tinh hinh tdi chinh crla C6ng ty vio ngdy 31

thdng 12 ndm 2017, k6t qud hoat dQng kinh doanh vA tinh hinh luu chuy6n ti6n tQ trong
nim tdi chinh k6t th0c cUng ngdry vd duqc l0p phir hqp c5c Chudn mUc k6 to5n ViQt Nam,

ChC d0 fe toan doanh nghi€p Viet Nam hien hdnh vd c6c quy dinh phdp 19 c6 li6n quan
-td6n viQc lQp vi trinh bdy 86o c6o tdi chinh ri6ng.

Trin Vin Thinh
-: -r.I ong Gram ooc

p
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I Minh, ngdy 09 th6ng 04 nim 2018



PKF Viet Nam PK7
Accountants &
business advisers

Thdrnh pn6 nO Chi Minh, ngdy 09 th6ng 04 nim 20185,6: 121 l2O1 B/BCKT-PKF.HCMC

eAo cAo xlEM ToAN DOc LAP

Kinh grli: cAc cO DoNG, HQTDONG euAr.r rRlvA rONG G|AM DOc
c6ltc TY cO PHAN NHA vlET NAM

Chung t6i dE kiem to6n 86o c6o tdi chinh ri6ng cho nim tdi chinh tet tnuc vdo ngdy 31 thring 12
ndm 2017 cria COng ty C6 phAn Nha ViC.t Nam dugc lqp ngdy 09 th6ng 04 nim 2018, bao gdm:
Bdng cdn d6i kC to5n vdo ngdy 31 th6ng 12ndm2017,B5o c6o k6t qud hoqt d6ng kinh doanh,
86o c6o luu chuy6n ti6n tQ vd Bdn thuyOt minh 86o c6o tdi chinh ri6ng cho nim tdi chfnh ket thfc
c0ng ngdy duqc trinh bdy tu trang 08 ddn trang 38 kdm theo.

86o c6o tii chinh ri6ng di duEc ki6m todn nAy kh6ng nhdm phdn 5nh tinh hlnh tdi chfnh, ket qud
hoat dOng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n te theo c6c nguy6n tic vd th6ng E ke to6n
duoc chdp nh6n chung taic5c nuoc kh6c ngodiViQt Nam.

Tr6ch nhiQm cria TOng Gi6m aliic

T6ng GiSm d6c Cong ty C6 phan Nha ViCt Nam chiu tr6ch nhi6m v6 viec lqp vd trinh bdy trung
thuc vd hEp lf 86o c5o tdi chinh ri6ng cia Cong ty theo c6c ChuSn mLpc kC to6n Viet Nam, ChE
d0 ke to6n doanh nghiQp Viet Nam vd c6c quy dinh phSp li co li6n quan dtln viec lap vd trinh bdy
B5o c6o tdi chinh ri6ng vi chiu trSch nhiQm ve fiem so6t nOi b0 md T6ng GiSm d6c x6c dinh td
cAn thi6t Oe Odm bdo cho vigc lqp vd trinh bdry B5o c5o tdi chinh ri6ng kh6ng c6 sai s6t trgng y6u
do gian lOn hoac nhAm l5n.

Trich nhiQm cia ki6m to6n vi6n

Tr6ch nhiem cria ch0ng tOi ld dua ra i ki6n ve gao c5o tdi chinh ri6ng dga tr6n k6t qui crla cuOc
ki6m to6n. Ch0ng t6i da ti6n hdrnh kirSm to6n theo c5c Chudn muc ki6m toSn Viet Nam. C6c
ChuAn mqrc ndy y6u cdu ch0ng t6ituAn thO chudn muc vd c6c quy dinh v6 dao d0c nghr6 nghigp,
lOp ke hoqch vd thr,rc hi6n cuoc ki6m toSn Oe Oat duEc sU ddm bdo hqp ly v6 viOc li6u B5o c5o
tdi chinh ri6ng cOa COng ty c6 con sai s6t trgng y6u hay kh6ng.

C6ng viQc ki6m to6n bao gdm thuc hi€n c6c thO tuc nhdm thu thqp c5c bing chr?ng ki6m to6n v6
cic s6 lieu vd thuy6t minh tr6n 86o c6o tdi chlnh ri6ng. C5c thi tuc kirOm toSn dugc lLra chgn dua
tr6n x6t dodn c0a ki6m to6n vi6n, bao g6m d6nh gi5 rii ro c6 sai s6t trgng y6u trong 86o cdo tdi
chinh ri6ng do gian ldn hoic nhAm l5n. Khithuc hirOn d6nh gi6 c6c rOi ro ndy, ki6m to6n vi6n dd
xem x6t ki6m sodt ngi bO cia COng ty li6n quan d6n viQc lqp vd trinh bdry B5o c5o tdi chinh ri6ng
trung thqrc, hEp li nhim thi6t kO cdc thrl tuc ki6m to5n phir hqp vdi tinh hinh thuc t6, tuy nhi6n
kh6ng nhim mr,rc dich dua ra i ki6n ve nieu qui cria ki6m so6t nQi bQ cia COng ty. C6ng vi6c
.,t
ki6m toSn c0ng bao g6m tliinh gi6 tinh thfch hqp crla c6c chinh s6ch k6 toan duEc 6p dung vd
tinh hEp lf cfi'a c6c u0c tinh k6 toSn crla T6ng Gi6m d6c c0ng nhu dSnh gi5 vigc trinh bdry tSng
thC 860 c6o tdi chinh ri6ng.

Chfng tOi tin tu&ng ring c6c bing ch0ng ki6m toSn md ch0ng t6i da thu thqp dugc ld ddy rI0 vd
thich hop ldm co s& cho i ki6n ki6m to6n tr6i nguqc c0a ch0ng t6i.

Chi nh6nh TP. Hb Chi Minh .Tel: +84 28 3933 3444.Fax: +84 28 3930 8769 .Email: pkf.hcm@pkf.com.vn .Website: www.pkf.com.vn
28 Nguy6n Thi Dieu . Phudng 6 . Quin 3 .Thirnh Ph6 Hb Chi Minh . ViQt Nam
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Co s& c0a f ki6n ki6m toin tr6i ngwqc

T4i thoi di6m ngdy 31 th5ng 12ndm2017,C1ngty chua ghi nhqn doanh thu c0a c5c khoin kh5ch
hing Ong truoc gi5 tri Quy6n srl dUng O5t tneo hEp d6ng do khSch hdng chua ddn nh?n vd kf bi6n
bdn bdn giao. Tuy nhi6n, theo quy dinh trong di6u khoin HEp d6ng mua b6n nhd & thi c6c b6n dA
phdi bdn giao ddt n6n. Do do, COng ty d5 chua ghi nhQn m6t khodn doanh thu vA gi6 v6n tucrng Ong
lAn luqt la 45.559.328.396 ddng vd 209.570.945.507 dOng. Chiti6t cho tung dqr 6n nhu sau:

Dr,r 6n
Dg 5n Khu biQt thLr 67 nCn
DU 6n Khu din cu BCR
DU 6n Khu din cuTrudng Thanh 1

G0ng

Tai thoi tli6m ph5t hdnh b5o c5o ki6m to6n dOc lfp, ch0ng tOi chua nhdn duEc thu x6c nhqn s6 du
c6ng nE c0a c6c kh5ch hAng tqi ngdy 31 thdng 12 ndm2017 duEc th€ hiQn tr6n c6c khodn mqc nhu
sau:
- "Phaithu kh6ch hdng" vdis6 tien E 15.549.322.758 d6ng;
- "Ngudi mua tri ti6n trudC' vdi sO ti6n ld 61.417.103.266 tf6ng.

Ch(ng tOi kh6ng c6 di6u kien thuc hiQn cic thrl tuc ki6m to6n thay thC khec dG xdc dinh tfnh dring din
c0a c6c kho6n no ndy. Do d6 chring t6i khdng dua ra fet tuqn ve s6 du c6c khoin mr,rc tr6n c0ng
nhu 6nh hu&ng crla c5c sO Ou ndry d6n c6c chi ti6u trinh bdy tr6n 86o c5o tdi chinh ri6ng cria C6ng
ty.

Y ricn kiem to6n tr6i nguoc

Theo i ki6n ch0ng t6i, do tAm quan trgng cria vAn d6 n6u tai "Co s0 c0a V ki6n ki6m todn tr6i
nguEc", 86o c6o tdi chinh ri6ng kdm theo dd kh6ng phdn 6nh trung thqrc vi hEp lyi, tr6n c6c khia
cqnh trgng y6u tinh hinh tdi chinh crla COng ty C6 phAn Nha Viet Nam vio ngdy 31 thSng 12 ndm
2017, kCt qud hoqt dOng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n te trong ndm tdi ch(nh ket thric
cirng ngdy, kh6ng phir hqp vdi c5c ChuAn muc k6 to5n Viet Nam, Ch,O dq ke to6n doanh nghiQp
Vi6t Nam vd c6c quy dinh phep ltf c6 li6n quan d6n viec lQp vd trinh bdy 86o c6o tdri chinh ri6ng.

ty TNHH PKF Vigt Nam.

.L

Doanh thu
7.797.686.218

35.073.690.651
2.687.951.527

Gi6 v6n
36.246.713.208

147 .286.151.190
26.038.081.109

Gi6m d6c Chi nh5nh
GiSy ch0ng nh6n ding ki hdnh nghe
ki6m to6n sO IZSZ-2018-242-1

45.559.328.396 209.570.945.507

Nguy6n Th! Hoing Vin
Ki6m to6n vi6n
GiAy ch0ng nhQn ddng ki hdnh nghB
ki6m to5n s6 tsot-2017-242-1
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cONG TY c0 PHAN NHA vlfir NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quQn 3, thdnh pn6 n6 Chi Minh

BANG cAr.r o6r xE roAu
Ngay31 th5ng 12ndm2017

TATSAN NGAN HAN lOO 530.028.343.633 555.900.881.908

123

130 16.190.786.697

131 5.2 15.549.322.758

132 5.3 512.618.264

133

134

135

136

137

139

140

141

149

150

151

152

153

154

155

623.472.693

623.472.693

5.4 128.845.675

5.5 508.000.854.20;

508.000.854.205

5.213.230.m;

299.542.915

5.11 4.913.687.123

Don vi:VND

278.246.297

278.246.297

.

18.064.77ffi7;
17.793.445.485

230.499.173

40.s33.71;

532.241.243.19;

532.241.243.193

5.316.614.041

u.rru.u',o.oo,

Tiiin vir c6c khoin tuong duong tidn

I ten

Cic khodn tuong cluong ti6n

C6c khoin diu tu tdri chinh ngin hqn

Ch0ng khoin kinh doanh

110 5.1

111

112

120

121

Dg phdng gidm gi6 chOng khodn kinh doanh (.) 122

Diu tu n5m gi0 d6n ngiy d6o han

Cic khoin phii thu ngin hqn

Ph6i thu ngSn hqn cOa khdch hirng

Tri truoc cho ngudi bdn ngSn hqn

Phdi thu nQi bO ngin hqn

Phiithu theo ti6n d0 k6 hoach hqp cl6ng xiy
dung

Phii thu vA cho vay ng5n hqn

Phdi thu ngin hqn khdc

Drl phdng phdithu ng6n hqn kh6 ddi o
Tii sdn thi6u cho xr? lf
Hing tiin kho

Hing t6n kho

Dqr phdng giim gi6 hing t6n kho (.)

Tii sin ngin h4n kh6c

Chi phi trd tru0c ngSn hqn

Thu6 GTGT tluqc kh6u trir
Thu6 vi c6c khodn khic phii thu Nhi nudc
Giao dlch mua b6n laitr6i phi6u Chlnh phri

Tii sdn ngSn hqn khdc

A

q

t
//o

ffi
\\c
\

TAI SAN
Ma rhuY6t 

31nzr2o17so mrnn
01t0112017



cONG TY GO PHAN NHA VIFT NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phuong 5, qufn 3, thdrnh ph6 H6 Chi Minh

BANG cAtt s6t xE roAru (Ti6p theo)
Ngdy31 th6ng 12ndm2017

TA SAN DAI HAN 12_079.330.699 13.332.501.499

Cic khoin phii thu dii hqn

Phdi thu ddi han c0a khSch hing
Trd truoc cho ngudi b6n dii han

V6n kinh doanh O don vi trr,rc thuOc

Phdi thu nOi b0 dii han

Ph6i thu v6 cho vay ddi hqn

Phii thu dii han kh6c

DLP ph6ng phii thu dii han kh6 ddi o
.r-..

I ar san co olnn

Tiisdn c5 0inrr hou hinh

- Nguy6n gi5

- Gia tri hao mdn I0y k6 (.)

Tiisin c6 0inn thue tii chinh

- Nguy6n gi6

- Gia tri hao mon l0y k6 (.)

Tiisin c5 dinn vo hlnh

- Nguy6n gi5

- Gia tri hao mdn l0y k6 (.)

e5t OEng sin tliu tw
- Nguy6n gi6

- Gia tri hao mdn l0y kC (")

Tii sin d& dang dii hqn

Chi phi sdn xu6t, kinh doanh d& dang ddi han

Chi phi XDCB d& dang

Cic khoin dlu tu tii chinh dii hqn

DAu tu vAo c6ng ty con

DAu tu vio c6ng ty li6n doanh, lien k6t

DAu tu g6p v5n vio don vi kh6c

Ds phdng gi6m gi6 tlSu tu dii hqn (")

DAu tu ndm gi0 cl5n ngdy d6o han

Tii sin dii h4n khic
Chi phitri trudc dii han

Tiisdn thu6 thu nhOp ho6n lqi

Thi6t bi, vat tu, phu tung thay th6 diri han

Tii sin ddi han khdc

210

211

212

213

214

215

216

219

220

221

222

223

224

225

226

227

228

229

230

231

232

240

241

242

250

251

252

253

254

255

260

261

262

263

268

//
{
',/
C

)l

..1

h\

5.6

2.112.047.05;
(2.112.047.057)

33.7oO.OO;

(s3.700.000)-

2.112.047.05;
(2.112.047.057)_

33.700.000

(33.700.000)-

5.7

5.8 {2.079.330.699

15.500.000.000

(3.420.669.301)

13.332.501.49;

15.500.000.000

(2.167.4s8.501;

TAI SAN
Ma ThuyiSt 31nzlzo17s6 minh

01t01t2017

200

cgNG TAt SAN 270 542.107.674.332 559.233.383.407



cONG TY c0 PHAN NHA vtEr NAM
Dia chi:408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quQn 3, thdnh pn6 H6 Chi Minh

BANG cAtrt o6t xE roAu fliiip theo)
Ngay31 th6ng 12ndm2017

Ng PHAI rRA 300 491.288.039.149 548.600.514.389

Nq ngin hqn

Phai tra ngudi bdn ngin hqn

Ngudi mua tri ti6n trudc ngin hqn

Thu6 vi cdc kho6n phii nQp Nhi nudc

Phditri ngudi lao dQng

Chi phi phii trd ngSn han

Phii trd nQi bQ ng6n hqn

Phaitra theo ti6n d9 KH hEp d6ng xiy dqrng

Doanh thu chua thqrc hi€n ngSn hqn

Phai tra ng5n hqn khdc

Vay vd nE thu€ tdi chinh ngin hqn

DrX phdng phditrd ngSn hqn

Qu! khen thu0ng, ph0c lEi

Quf binh 6n gi6

Giao dich mua b6n laitr6i phi6u Chinh ph0

Nq dii hqn

Phditri ngudi b6n dii han

Ngudi mua tri ti6n trudc dii han

Chi phi phditrd dii han

Phaitra nOi b0 vE v6n kinh doanh

Phaitra nOi b0 dii han

Doanh thu chua thUc hi€n dii han

Phai tra dii hqn kh6c

Vay vi ng thu6 tii chinh dii han

Tr6i phi6u chuy6n d6i
^t ..1uo pnreu uu oar

Thu6 thu nhfp hodn lqi phiitr6
Dq phong phdi trd dii han

QuI ph6t tri6n khoa hqc vir c6ng nghQ

310

311 5.9

312 5.10

313 s.11

314

315 s.j2
316

317

318

319 S.13a

320 5.14

321

322 S.1S

323

324

330

331

332

333

334

335

336

337 5.13b

338

339

340

341

342

343

491.088.039.149

352.312.047

61.417.103.266

69.135.500

154.960.911.964

8.987.364.06;

264.775.449.508

525.762.804

200.000.00;

548.400.514.389

352.312.047

85.369.165.527

163.263.838.91;

7.687.415.58;

291.202.019.508

525.762.804

2oo.0oo.oo;

?/
e(

rN(

:\
,n
Hl
0

oA

\

200.000.000 200.000.000
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, phuong 5, quQn 3, thdnh ph6 H6 Chi Minh

BANG cAr.r s6l xE roAn fiiiip theo)
Ngdy31 th5ng 12ndm2017

VON cHU SO HUU 400 50.819.635.183 20.632.869.018

V6n cht s& hiru
V6n g6p c0a ch0 sO h0u

- C6 phi6u ph6 thong c6 quy6n biSu quy6t
^l ,,,

- uo pnreu uu oar

Thfng du v6n c6 phAn

Quydn chgn chuy6n 06itrai pni6u

V6n kh6c c0a ch0 s& h0u

C6 phi6u quy (.)

Ch6nh l€ch d6nh gi6 laitii sdn

Chenh l€ch tl gia h6idoai

Qu! tIAu tu ph6t tri6n

au! h5 trq s5p x6p doanh nghiQp

Qui khic thuQc v6n ch0 sd hiru

Lgi nhuQn sau thu6 chua phAn ph6i

- LNST chua PP l0y k6 d6n cu6i k! truoc
- LNST chua phAn pnSi ky nay

Ngu6n v6n ctAu tu XDCB

Ngu6n kinh phi

Ngu6n kinh phi

Ngu6n kinh phldi hinh thAnh TSCD

410 s.{6
411

411a

411b

412

413

414

415

416

417

418

419

420

421

421a

421b

422

430

432

433

50.819.635.183

106.568.000.000

106.568.000.000

61.762.000.000

1.440.137.907

(118.950.50 2.724;
(149.137.268.889)

30.186.766.165

20.632.869.018

106.568.000.000

106.568.000.000

61.762.000.000

1.440.137.g0;

(149.137.268.889;

(147.255.322.539)

(1.881.946.350)

:
l4t

T\
pt

NF

,lH

:Hi

7]L:

Ngay 09 th6ng 04 ndm 2018

NGr./Or LaP BIEU KE ToAN TRUoNG

6,-Yq)
7.or,rc /la)o)
.)

E

Trin Vin ThdrnhNguy6n fn6 Rnn Nguy6n tn6 enn

NGUoN voN Ma rhuyGt 31n2tzo1r oitoltzollsO manh
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cONG TY cO PHAN NHA VIET NAM
Dla chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, phuong 5, quQn 3, thdnh pfr6 U6 Chi Minh

eAO cAO KET QUA HOAT DONG
Nam tdi chlnh k6t thric vao ngdy 31

KINH DOANH
th6ng 12 ndm2017 Don v!:VND

Doanh thu b6n hirng vdr cung cip dlch vr,r

C5c khoin gi6m tru doanh thu

Doanh thu thuin vii ban hing vir cung c5p
dich vu

40.431.732.303 I I 3.091.71 3.269

40.431.732.303 { 1 3.091.71 3.269

01

02

't0

6.1

6.1

Gi6 v6n hing b6n

Lqi nhufn gQpve b6n hirng vi cung cip dlch
vu

26.743.806.348 74.881.667.663

13.687.925.955 38.2{0.045.606

6.211

20

Doanh thu hoat dQng tiri chinh

Chi phitdichinh
Trong d6: Chi phi ldivay

Chi phi b6n hdng

Chi phiquin lii doanh nghiQp

Chi phl kh6c 32

Lqi nhufn kh6c 40

T6ng lqi nhuQn fri toin trudc thuii 50

7.870.767 1.235.991

(7.049.756.154) 36.823.580.321

22.485.335.375 34.656.081.820

57.796.000 316.566.976

1.293.231.883 3.250.978.832

=
07

TN

N

rN
fl-
,1n

)(
=

21

22

23

25

26

31

6.3

6.4

6.5

Lqi nhu?n thuin tD ho?t dQng kinh doanh 30 19.394.524.993 (2.179.844.532)

Thu nhQp kh6c 6.6 10.839.492.729 297.999.1a2

47.241.557

10.792.241.172 297.898.182

30.186.766.{65 (1.881.946.350)

Chi phi thu6 thu nhip doanh nghiQp hiQn hinh 51

Chi phithu6 thu nhQp doanh nghiQp hoin lai 52

Lqi nhufn sau thu6 thu nhfp doanh nghiQp 60 30.{86.766.165 (1.881.946.350)

6.7

NGUO| LaP BrEU xE roAru TRI/ONG

Ngdy 09 th6ng 04 nim 2018

T6NG GIAM DOc

Nguy6n mC Rntr Nguy6n fnC Ann

cHiTrEu Ma rhuY€t zolz 2016s6 minh



cONG TY cO PHAN NHA vrEr NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phuong 5, quQn 3, thdnh pfr6 Hd Chi Minh

eAo cAo Luu CHUYET lEru TF (Theo phuong phSp gi6n ti6p)
Nim tdri chinh k6t th0c vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017 Don v!:VND

LtnJ CHUYENTEN TUNOITDONG KINH DOANH

LEi nhuQn trudc thu5
Di6u chinh cho c6c khodn
- KhSu hao tdi sdn c6 itinh vi o5t 0Qng sin tlAu tu
- Cic khodn dqr phdng

- Lai, 16 chenh l€ch tg gia h5ido6ido d6nh gid laicSc
khoin muc ti6n tQ c6 g6c ngoai te

- Lei, 16 tir hoat dOng dAu tu
- Chi phil6ivay
- C6c khoin tli6u chinh khdc

Lqi nhu?n tir hoat tlQng kinh doanh trudc thay O6i v6n

luu dQng

- Ting, gidm cdc khodn phdi thu
- Tdng, giim hirng t6n kho

- Tdng, giim cdc khodn phdi tri (kh6ng k6 l6i vay phii
trd, thu6 thu nhQp doanh nghiQp phdi nQp)

- Ting, gi6m chi phltri tru0c
- Ting, gi6m ch0ng khodn kinh doanh
- Ti6n Eivay di tri
- Thu6 thu nhQp doanh nghi€p cl5 nqp
- Ti6n thu kh6c tu hoat dOng kinh doanh
- Ti6n chi khic tir hoat tlQng kinh doanh
Luu chuy6n ti6n thuin tU hoqt clQng kinh doanh

02

03

30.186.766.165

1.2s3.170.800

22.485.33537;_

53.925.272.340
1.977.375.683

24.240.388.988

(53.371 .240.615)-

26.771.7gffig;

(1.881.e46.350)

2.167.498.501

34.656.081.82;

34.941.633.971
(521.319.915)

62.947.560.444

(97.622.931.038)

434.821.112_

179.764.574

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

16

17

20

\
,.c
\
1H

M
i

j
1,,
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LUU CHUYEru nEru Tr/ HOATDQNG DAU TU
I6n chi tt6 mua sim, xiy dqrng tii sdn c6 dinh vi c6c Ei sin
dii han kh6c

Tidn thu tir thanh lf , nhugng b6n tiri sin c6 Olnn vi cdc tii
sdn ddi han

Ti6n chi cho vay, mua cdc c6ng cg nE c0a don vi kh6c

Ti6n thu h6i cho vay, b6n lqic6ng cU nE c0a don vi khdc

Ti6n chidAu tu g6p v6n vio don vi kh6c

Ti6n thu n6i eAu tu g6p v6n vio don v! kh6c

Ti6n thu l6i cho vay, c6 t0c vd lEi nhu?n cluEc chia
Luu chuy6n ti6n thuin t& hoat dQng diu tu

21

22

23

24

25

26

27

30

Ma zoll 2016
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CHiTIEU



cONG TY c0 PHAN NHA vrEr NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quQn 3, thdnh pn6 nO Chi Minh

eAo cAo Luu CHUYET rtEru rf; lrrreo phuong phfp gi6n ti6p) (Ti6p theo)
Nim tdri chinh k6t th(c vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017

LUU CHUYEN T|EN TU HOATDQNG TATCHINH

TiSn thu tu ph6t hinh c6 phi6u, nh?n v6n g6p cria chri

sd h0u 31

Ti6n chitr6 v6n g6p cho c6c ch0 s& h0u, mua lai c6 32

phi5u c0a doanh nghiOp Cli ph6t hinh
-. 

I
lren mu tu or vay

.-.L
ilen tra nq goc vay

3.60O.OOO.OO; e.676.054.50;

50 345.226.396 113.669.082

60 278.246.297 164.577.215

623.472.6s; 278.246.2s;

34 (30.026.570.000) (9.742.150.000)

TiAn trd nq thu6 tii chinh 35

c6 toc, lEi nhu6n d6 trd cho ch0 s& hou 36

L*u 
"huy6n 

tidn thrAn t& ho?t dOng tii"hinh aO (zS.+zS.SzO.OOO) (Se.OgS.+gz)

LUU CHUYEN NEN THUAN TRONG NAM

Tiiin vi tuong duong ti6n diu nim
Anh hu&ng c0a thay d6it'y gia h5idoai quy d6i ngoait0 61

Tidn vi twong duong tidn cuiii nim 70

Ngdy 09 thSng 04 nim 201 8

KE ToAN TRUONGNGUOT LAP BIEU

.\
\il/
lll,,.l
lt(u\._l------..1=-

Nguy6n tnti Rnn TrAn Vin ThinhNguy6n fnii Rntr

CHiNEU
Ma 2a'lr 20'16
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c6ttc ry cO pnAtt NHA vlFr NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quQn 3, thdnh pn6 H6 Chi Minh

BAN THUYET TIIInn eAo cAo TAI cHiNH RENG
Ndm tii chinh k6t thric vdo ngdy 31 th5ng 12 ndm 2017

I DAc DrEM HoAr DQNG cUA DoANH NGHTEP

Hinh thrlc s& h0,u v5n:

C0ng ty CO phAn Nha ViCt Nam dugc thdrnh lQp theo GiSy chring nh?n kinh doanh s6
0302556594 ddng kf l5n ddu ngdy 28 thdng 02 nim 2002, vi cic ding ki thay d6i sau d6

...: I -^vdi lAn gdn d6y nnat ltAn th0 21) vdo ngdy 14 th6ng 07 nim 2011 do SA KC hoach vdrDAu

tu thdnh pnO nO Chi Minh cAp.

Md sO thu6: 0302556594

Md ch0ng kho6n: NVN

V6n di6u le crja C6ng ty la 106.568.000.000 d6ng.

Nginh ngtrii tintr doanh vi hoqt dQng chinh:
- Mua b6n nhd d, nh?n quyen sr? dqrng 05t Oe xdy dqrng nhA & O6 Uan hoic cho thu6;
- Dlu tu xiy dung co sd ha tAng theo quy hoach xdy dung nhd dE chuy6n quy6n sr?

dung ddt;
- Mua b6n hdng thri c6ng m! nghQ, g6m, th0y tinh, hdng may m{c;

I- Tu v6n x6y dqrng (tru kinh doanh thi6t kC c6ng trinh);
- MOi gi6i b6t dOng sdn;
- Dlch vu nhi ddt;
- Mua b6n vdi, to sEi (kh6ng kinh doanh taitrU s&);
- Mua b6n v4t liQu x6y dUng;
- Tu vdn chuy6n giao c6ng nghe ngdnh sin xuat vQt liQu xiy dUng vi xiy dUng c6ng

trinh;
- Tu vAn gi6m s5t ch6t luEng c6ng trinh xiy dUng;
- rrong rung;
- Tr6ng c6y cao su - c0y ci ph6 - cAy xoan ddo - cdy bach ddn;
- Sdn xuat cne bi6n hing nOng l6m nghiep (kh0ng hoat dQng taitru s&);
- Tu vdn dAu tu (tru tu vdn tdi chlnh, f6 toan);
- MOigidithuong mai;
- Qudn 19 du 5n;
- Mua b6n m5y m6c, thi6t bi phUc vg ngdnh x6y dUng; hin; diQn tr? cOng nghi6p, d6n

dUng; 616, xe m5y; hing n6ng hdi sin;
- Dich vr,r sdn giao dich bdt dQng sdn;
- Kinh doanh khu du lich sinh th6i (kh6ng kinh doanh taitrU s0);

-:- Tr6ng l0a; trOng ng6 vi cdy luong thUc c6 hat;
- Kinh doanh b6t tlQng sdn;
- Khai th6c d6, cit, sdi, O5t set (kh6ng khai thic tai tru sd);
- Bdn bu6n sdn ph6m g5 so ch6, 96 c6yvd 96 cne Oi6n;

- Gi5o dqc mdm non.

Trong nim tAi chinh kdt th0c vdo ngiy 31 th5ng 12 ndm2017, hoat dQng sdn xudt kinh
doanh chinh ctla C6ng ty ld kinh doanh Oat Ogng sin.

Chu k! sin xudt, kinh doanh th6ng thulng:

Chu k!' s6n xudt, kinh doanh th6ng thuong crla COng ty dugc thUc hien trong thoi gian

kh6ng quA 12 thdng.

K=y,ql p
>l
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cONG TY cO PHAN NHA UET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Th! Minh knai, pnuong 5, quQn 3, thinh ph5 UO Chi Minh

BAN THUvET rrrrrun BAo cAo rAr cnirun RENG fiii6p theo)
Ndm tdri chinh k€t th0c vio ngAy 31 th5ng 12 ndm2017

Cdu trfc doanh nghiQp:

COng ty c6 trr,r sd chinh dat tai 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phu0ng 5, quQn 3, thinh ph6
HA chi Minh.

Tqi ngiy 31 th5ng 12 n1m 2017, COng ty c6 COng ty con nhu sau:
Ti rc T!' tQ quYdn

T€n cOng ty Dia chi trtt so chinh tqi ich bi6u quy6t

Trudng ThAnh, phuong Trudng
Thanh, qufn 9, Tp. H0 Chi Minh lOOo/o 1OO%

DBn ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017,t6ng sti nhAn vi6n COng ty la 04 nguoi.

2 co sO LAP eAo cAo rAr cninn

ChuAn mgc ki5 to6n vi ChC tlQ f6 toen

86o c6o tdi chinh ri6ng duEc lQp phir hop v0i c6c Chu5n mgc k6 todn Viet Nam, Ch6 d0
f6 to6n doanh nghiQp duEc ban hdnh theo Th6ng tu si5 2OO12OMITI-BTC ngdy
2211212014 c0a BO Tii chinh, ThOng tu sO 53/2016/TT-BTC ngdy 21t03t2016 c0a B0 Tdi
chinh st}a d6i, bO sung mQt s6 Oi6u ThOng tu s6 aOO12OI4|TT-BTC ngity 22t1212014
hudng d5n Ch6 d0 k6 toSn doanh nghiQp.

3 NAM TAr cHiNH, DcrN vlrrEN TF su DUNG TRoNG KE roAN

Nim tdi chinh cia C6ng ty O5t dAu tCr ngdy 01/01 vd f6t tnric vdo ngdy 31112 nim duong
lich.

Don viti6n t0 srl dUng trong kE to6n ld ddng Viet Nam (VND).

4 ToM TAT cAc cxir.rH sAcH xE roAu euAN TR9NG

Cdc chinh s6ch k6 todn di duEc 6p dr,rng trong viQc trinh bdy 86o c6o tii chfnh ri6ng ndy
ld nhAt qu6n vdi c6c chlnh s6ch k6 to5n Cl6 duEc 5p dqng dC trinh bdy B5o c5o tdi chinh
ri6ng cho n5m tii chinh k6t thric vdo ngiy 31 th6ng 12 ndm 2016 c0a C6ng ty.

4.1. U6c tinh fi5 to6n

Vi€c l0p vd trinh bdy 86o c5o tdi chinh ri6ng cho ndm tdi chinh fet tnUc vio ngdy 31 thdng
12 ndm 2017 cia C6ng ty tudn th0 theo c5c Chu6n mUc k6 to6n Viet Nam, ChE tlg k6 todn
doanh nghiQp ViQt Nam, y6u cAu TOng GiSm tl6c phii c6 nh0ng udc tinh vd gid dinh inh
hu&ng d6n s6 lieu b5o c6o vB c6ng nq, tdi sdn vi viQc trinh bdy cdc khodn c6ng nq vi tii
sdn ti6m tdng Qi ngny k6t th0c ndm tdi chinh cUng nhu c5c s6 li€u b5o c6o vG doanh thu
vd chi phi trong su5t nem tdi chinh. KGt qu6 hoqt dgng kinh doanh thgc t6 c6 the kh6c vdi
c5c udc tinh, gii dinh dat ra.

4.2. Ti6n vi c6c khoin tuong duong ti6n

Tidn bao g6m ti6n mit tai qu!, c6c khoin ti6n grli ngAn hdng (kh6ng k!,han).

Cdc khoin tuong duong ti6n li c6c khodn dAu tu ngSn han c6 thoi han thu n6i hoac Oao
hqn kh6ng qu6 3 thdng c6 khi ning chuyEn O6i tnann mQt luqng ti6n xic Clinh vA kh6ng c6
r0i ro trong chuyBn O6itnann ti6n k6 tu ngdy mua khodn dAu tu cI6 taithoi di6m b6o c6o.



CONG w cO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, phucrng 5, quQn 3, thdnh pn6 nO Chi Minh

BAN THUvET urrun eAo cAo rAlcnirun RrENG (Ti6p theo)
Nim tdi chinh k6t thric vdo ngdy 31 thSng 12 ndm 2017

4.3. NE phiithu

C6c khoin phdi thu trinh bdy trong B5o c6o tdi chinh ri6ng theo gi6 tri ghi s6 phdi thu trlr

kh6ch hAng cria C6ng ty vd c6c khodn phdi thu kh6c cQng vdi dU ph6ng nE phdi thu kh6
ddi. Taithdidi6m b5o c5o, n6u:

- Khodn phii thu c6 thdi gian thu frOi noAc thanh todn dudi 1 ndm (hoac trong mQt chu k!,

sdn xudt kinh doanh) duEc ph6n loqi ld Tiisdn ngin han;

Khodn phdi thu c6 thoi gian thu ndi froAc thanh toSn tr6n 1 nim (hoac nhi6u hon mQt

chu k!'sin xudt kinh doanh) duqc phdn loqi ld Tii sdn ddi han;

Ds phdng nq phdi thu kh6 ddi th6 hiOn phAn gi5 tri du ki6n bi t6n tndt Oo c6c khodn ph6i

thu kh6ng duqc kh6ch hdng thanh to6n ph6t sinh d6i v0i s6 du cdc kho6n phdi thu v6o
ngdy k6t th(c nim tdi chinh.

Dg phdng nE phdi thu kh6 ddi duqc trich lOp cho nh0ng khodn phdi thu di qu6 han thanh
todn tir sdu th6ng kd l6n hoic cdc khoin phdi thu mdr kh5ch ng kh6 c6 khd ndng thanh
to6n do b! thanh li, phd sin hay c6c kh6 khdn tuong tlp (kh6ng bao gdm nh0ng kh6ch
hdng d5 qu6 han tr6n nhung dang ti6n hinh thanh to6n hoic c6 cam k6t thanh to6n trong
thdigian tdi).

4.4. Hing t6n kho

Hdng t6n kho duEc the hiCn li gi5 thap hon gi0a gi5 g6c vd gi5 tri thuAn c6 th6 thuc hiQn

duqc cfia hdng t6n kho.

Gi6 g6c hdng t6n kho bao g6m chi ph[ mua, cn6 Oien vi c6c chi phi li6n quan trgc ti6p
kh6c ph5t sinh d6 c6 duEc hdng tdn kho & dia di6m vi trqng th6i s5n sing sr? dUng.

Gia hi thuAn c6 th6 thuc hien duEc c0a hdng t6n kho duEc x5c dinh bing gi5 b6n u0c tinh
tru di c5c chi phi udc tinh O6 ti6u thU dugc hdng t6n kho.

4.5. Tii sin ci5 qnn vi khdu hao tiisin cii dlnh:

Tdi sdn cO Oinfr duEc phin 6nh theo nguyEn gi5 vd gi5 tri hao mdn lu! k6.

Tdi sitn c6 ainn hou hinh

Nguy6n gi6 tdi sin c5 dinh h0u hinh bao g6m gi6 mua vi nh0ng chi phi c6 li6n quan trr,rc
ti6p d6n vi€c dua tdi sdn vdo trqng thdi s5n sdng srl dqng. Nguy6n gi5 tdi sdn c6 dinn n0u
hinh do tu ldm, tr,r xdy dr.rng bao gdm chi phi xiy dqrng, chi phi sdn xu5t thuc t6 phdt sinh
cQng chi phi l5p dat vi chay thr?. C6c chi phi nAng cdp tdi sdn c6 dinh hou hinh duqc vrin
h6a, ghi tdng nguy6n gi6 tdi sin c6 dinh; c5c chi phi bio tri, srla ch0a Cluqc tinh vdro k6t
qud hoat dQng kinh doanh trong nim. Khi tai sin cti dlnh h0u hinh duEc b6n hay thanh lf,
nguy6n gi6 vA gi6 trl hao mdn liiy k6 duEc x6a s6 vi Oat k!'cdc khoin lii 15 ndo ph5t sinh
do thanh li tdi sin c6 Oinfr h0u hinh dAu duqc hach to6n vdo k6t qud hoat d6ng kinh
doanh.
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cONG TY cO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi:408 Nguy6n Thi Minh khai, ph,rong 5, quQn 3, thdnh pn5 nO Chi Minh

BAN THUyET urun eAo cAo rAt cninn ruEruc Fi6p theo)
Nim tdi chinh k6t thric vio ngdy 31 thing 12 ndm 2017

Khdu hao TSCD h0u hinh duqc tinh theo phuong phap duong thing, 6p dung cho tdt ci
cdc tii sin theo tl 16 duqc tinh to6n d6 phdn b6 nguyGn gi6 trong su6t tfrOi gian udc tinh
sir dung vd phir hqp vdi hu0ng d5n taiTh6ng tu s5 +SIZO13ITT-BTC ngiy 25104t2Q13 cia
Bg Tai chinh vE vi6c hu0ng d6n ChE tIQ qudn lV, srl dUng vd trich kh6u hao tdri sin ci5 d1nh,

Th6ng W sO t+ZtZ016/TT-BTC ngdy 13/1012016 srla d6i, b6 sung mQt s5 di6u crja Th6ng

tu s6 +SIZO13ITT-BTC vd Th6ng tu sO ZAlzOfifTT-BfC ngity 12t04t2017 srla d6i, b6 sung

mot s6 di6u coa Th6ng tu s6 +slzo13lTT-BTC.

Thoi gian trlch khAu hao tdi sdn c6 dinh hCru hinh c0a c6ng ty nhu sau:

56 ndm
03-06
05-10
03-06

03

Nguy6n gi6 tdi sdn cii dinh v6 hinh bao g6m gi6 mua vi c6c chi phitruc ti6p li6n quan diin
vi€c chuSn bi tI6 tlua tdi sin vdo trqng thSi s5n sdng srl dung. C6c chi phi nAng cdp tii sdn

duEc v6n h6a vio nguy6n gi6 tdi sdn c5 dinh; c5c chi phi kh6c duEc tinh vio k6t qud hoat
dQng kinh doanh trong nim. Khitaisin c6 dinh vO hinh dugc b6n hay thanh li, nguy6n gi6

vi gii tri hao mdn l0y k6 duEc x6a s6 vi bdt k!,c6c khodn l6i 16 ndo ph6t sinh do thanh li
tii sdn c6 qnn h0u hinh d6u duEc hach to6n vdo k6t qud hoqt dOng kinh doanh.

KhSu hao TSCD vO hinh duqc tinh theo phuong ph6p dudng thing, 6p dUng cho tAt cd
c6c tdi sdn theo t! lQ duqc tinh to6n dB ph6n b6 nguydn gi5 trong suOt ttrOi gian udc tinh
srl dUng vdr phir hEp vdi hu0ng d6n tai Th6ng tw sO +S\ZO13ITT-BTC ngity 25104t2013 cia
B0 Tai chfnh v6 viQc hudng d5n ChO dO quin li, sr? dqrng vd trich kh5u hao tdi sdn c6 Olnfr.

ThOng tv s6 t+ZtZ016ITT-BTC ngdy 13/'1012016 srla d6i, b6 sung mQt s6 di6u cOa Th6ng
tu s6 +slzo13ITT-BTC.

Thoi gian trich kh6u hao tdi sin c6 dinh v6 hinh crla c6ng ty nhu sau:

- PhAn m6m m6y tinh khdu hao trong 03 ndm.

G6c khoin diu tu tii chinh

C5c khodn dAu tu tdi chinh dugc k6 to6n theo phuong ph6p gi6 g6c. C6ng ty chi h4ch toin
vdo thu nhQp tr6n b5o c6o k6t qud hoat ctOng kinh doanh khodn duEc chia tu lEi nhu0n
thuAn lu! k6 c0a b6n nhQn dAu tu ph6t sinh sau ngdy dAu tu. Cdc khodn kh6c md COng

ty/C6ng ty me nh0n duqc ngodi lqi nhuQn duEc chia duqc coi ld phAn thu hdi cdc khoin
dAu tu vi duqc ghi nhfn ld khoin gidm trCr gi6 g6c khoin dlu tu.

Cdc khoin dAu tu tAi chinh taithoidi6m b5o cdo, n6u:

(i) C6 thdi han thu nOi noac d5o han kh6ng qu5 90 ngdy k6 tir ngdy mua khoin dAu tu
d6 dugc coi ld "tuong duong ti6n";

(ii) C6 thdi han thu n6i vOn dudi 1 (mQt) nim hofc trong 1 (mot) chu k!' kinh doanh
duEc phAn loai ld tdi sdn ngin han;

(iii) c6 thdi han thu rr6i v6n tr6n 1 (mot) nnm ho6c tr6n 1 (mot) chu k!' kinh doanh duqc
phdn loai li tdi sdn dii han (c6c khoin dAu tu tdri chinh dii han).

M6y m6c va thi6t bi
Phucrng tiQn v?n tdi, truyen d5n
Thiet bi dqng cqr qudn lf
Tii sdn c6 oinn hou hinh khdc

Tdi sdn c6 dinn v6 hinh
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, phucrng 5, qufn 3, thdnh pn6 HO Chi Minh

BAN THUvET utun eAo cAo rAr cHiNH RIENG (Ti6p theo)
Nim tii chinh k6t thric vdo ngdy 31 thSng 12 ndm2017

Du phdng giim gi5 dAu tu duqc lflp vdo thoi tli6m cu6i ndm tdi chinh ld s6 ch6nh l6ch gi0a
gi6 g6c cria c6c kho6n dAu tu duEc hach to6n tr6n s6 kC toan l6n hon gi6 trith!trudng c0a
ch0ng tai thdi di6m tap dU phdng. Vigc trfch lQp vi hodrn nhQp c6c khoin dU phdng gidm
gi5 dAu tu duqc thUc hiQn theo Th6ng tw 22812009/TT-BTC ban hinh ngity 07112/2009 vd
Th6ng tu 89/2013/TT-BTC ngdy 281612013 c0a B0 Tai chinh srla d6i b6 sung Th6ng tu
219|1OO9|TT-BTC ban hdnh ngAy O7l12l2OO9.

4.7. Chi phi tri tru6c

Chi phi trd trudc bao g6m c6ng cqr dqng cq, gi6 tri cia c6c tdi sdn kh6ng c6 drl ti6u chuSn
la TSCD, chi phi st}a ch0a l6n tdi sdn c6 dinh vd c5c chi phi tri trudc kh6c. Chi phi tr6
trudc sE dugc phdn b6 dAn vdo chi phi sdn xu6t kinh doanh trong thoi gian hEp lli kC ttr
khi phdt sinh.

4.8. Nq phiitri
Cdc khoin phii tri trinh bdy trong B5o c6o tii chinh ri6ng theo gi5 tr! ghi s6 phdi trd cho
nhd cung cdp c0a COng ty vi cic khoin phdi trd kh5c vd duEc chi ti6t cho tirng d6i tuEng
phiitr6. TaithoidiOm b5o c6o, n6u:

- Khodn phdi trd c6 thdi han thanh to5n dudi 1 nim (hoac trong mQt chu k!'sdn xudt kinh

doanh) dugc phdn loai ld ngSn han;

- Khodn phditr6 c6 thoi han thanh to6n tr6n 1 ndm (hoic nhi6u hon mOt chu k!'sin xuSt

kinh doanh) duqc phAn loai ]i ddi han;

4.9. Chi phi phiitri
Chi phi phdi tri bao g6m gi6 tri c6c khodn chi phi dd duqc tinh vdo chi phi hoat dqng kinh
doanh trong nim tii chinh, nhung chua duEc thUc chi vdo thdi tfiem kCt th(c ndm tdi
chfnh, bao g6m c6c chi phi li6n quan d6n gi5 v6n cung cdp dich vu vd chi phf qudn lf
doanh nghigp. Khi c6c chi phi d6 ph5t sinh thr,rc t6, n6u c6 ch6nh lQch v0i s6 Oa trich, kG

to6n ti6n hinh ghi b6 sung hofc ghi giim chi phituong Ong vdi phAn ch6nh lQch.

4.{0. Chi phi divay

Chi phi di vay duqc ghi nhQn vio chi phi khi ph6t sinh. Trudng hqp chi phidivay li€n quan
truc ti6p tl6n viQc d5u tu xAy durng hoic sdn xudt tai sin d& dang c0n c6 mQt thoi gian dri
ddi (tr6n 12 thing) dd c6 th6 dua vdo srl dr,rng theo mqc dich dinh trudc hoic b5n thi chi
phi di vay ndy duEc v6n h6a.

O6i vOi c6c khodn vtin vay chung trong d6 c6 sr] dqrng cho muc dich dAu tu xiy dr,rng hofc
sdn xuSt tdri sdn dd dano thi chi phidivav v5n h6a duoc x5c dinh theo t'i 16 v6n h6a d6i vdi
chi phi luy k6 binh quAn gia quy6n ph5t sinh cho viQc dAu tu x6y dr,rng co bdn hoic sdn
xudt tai sdn d6. Tl lQ v6n h6a dugc tinh theo t, lC lai suSt binh quAn gia quy6n c0a c5c
khoin vay chua tri trong nim, ngoqi trir c5c khodn vay bi€t phr,rc vr,r cho mgc dich hinh
thdnh mQt tdi sdn cU th6.

4.11. ViSn ch0 s& hiru

V6n g6p cha chi sdh&u
V6n diu tu crla ch0 s& h0u: duEc ghi nhQn theo s6 thr,rc tE d5 d6u tu c0a c6c cO d6ng.
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cONG w cO PHAN NHA vrET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quQn 3, thdnh pn6 HO Chl Minh

Thfng duv6n c6 phin
Thing du vtin c6 phAn duEc ghi nh6n theo s6 ch6nh lech gi0a gi6 phSt hdnh vi mQnh gi5

c6 phi6u khi ph6t hdnh lin dAu, ph6t hAnh b6 sung, ch6nh l€ch gi0a gi5 t6i ph6t hdnh vd
t , . ' t . ,, I . l , ,gi6 tri s6 sSch c0a cO phi6u qu! vi cdu phdn vOn c0a trSi phi6u chuy6n d6i khi d5o hqn.

Chi phi trUc ti6p li6n quan d6n viec ph6t hdnh b6 sung c6 phi6u vi tdi phit hinh c6 phi6u
quV duqc ghi giim thang du v6n c6 phAn.

Cdc qui duqc trich lfp vi srl dung theo Di6u l€ COng ty.

Cd tfuc duEc ghi nhfn ld nE phditra khi duqc cOng b6.

4.12. Doanh thu:

Doanh thu Cluqc ghi nhfn khi k6t qud giao dich dugc x5c dinh mOt cdch d6ng tin ciy vd
COng ty c6 khi ning thu duEc lEi ich kinh t6 ttr giao dich niy.

0 Doanh thu kinh doanh Oat OOng s6n dugc ghi nhQn khi bin giao bdt dQng sin cho :

b6n mua, khOng phu thuQc viQc b6n mua dE tl5ng ki quydn iO hO, tAi sln, quyAn L

srl dung ddt, xec lQp quy6n srl dqng dat tal co quan nhi nu0c c6 thSm quyCn;

(iD Doanh thu xAy dUng duEc ghi nhan tuong Ong vdi phin c6ng viec dd hodn thdnh
duEc kh6ch hing x6c nhin trong ky, khi C6ng ty tldm bdo thu duqc lqi ich ttr hEp 

',

d6ng xAy dr,rng vd chi phiOC noin thdnh phAn cOng viQc di hodn thdnh taithoidi6m I

lqp 86o c6o tdri chinh duEc tinh to6n mQt cdch tin cQy; i
(iiD Doanh thu cung cdp dlch vu duEc ghi nh0n khi phAn 16n r0i ro vd lqi ich d5 duqc ;

;:":*_ 
:Hf, 

giao cho kh6ch hdng, dich vu d5 dusc cung c6p vd CIuEc khSch hing ch6p

(iv) Doanh thu hoat clQng tdi chinh bao g6m doanh thu ph6t sinh tu l6i ti6n grli. Ldi ti6n grli
duEc x5c dlnh tr6n co s& d6n tich, duqc x6c dlnh tr6n sO du c6c khodn ti6n grlivi ldi

sudt ap dung.

4.13. Chi phi hoqt dgng tii chinh

Chi phi hoat dQng tdi chinh cia COng ty bao gOm chi phi l6ivay.

4.14. ThuG

Thu6 Giefi giatdng (GTGT):

Thu6 su6t thuC GTGT Odi vOi cdc dich vU c0a COng ty E 1O%. 
,

Thu6 Thu nhQp Doanh nghiQp ffNDN):
COng ty duEc 6p dqrng mfc thu6 sudt thu6 TNDN ld2Oo/o.

Chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp ('TNDN") trong ndm, n6u c6, bao g6m thu6 thu nhQp

hi$n hinh vi thu6 thu nh0p hoin lai.

ThuE thu nhOp hiOn hinh ld khodn thu6 duEc tinh dua tr6n thu nhqp chiu thu6 trong ndm
vdithu6 sudt ap dlrng trong ndm tdi chinh. Thu nh0p chiu thu6 ch6nh lgch so vdi lqi nhu6n
k6 to6n li do di6u chinh cdc khoin ch6nh l€ch tam thdi giira kC toen thu6 vd fC toan tai
chinh c0ng nhu di6u chinh c5c khoin thu nhflp hay chi phi kh6ng phdi chiu thu6 hay kh6ng
duoc khdu trir.



cONG TY cO PHAN NHA MET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh knai, phuong 5, qufn 3, thdnh pn6 HO Chi Minh

BAN THUvET mrun eAo cAo rAt cHiNH RIENG (Ti6p theo)
Nim tdi chinh k€t th0c vAo ngdry 31 th6ng 12 ndm 2017

ThuE thu nhip hodn lai ld khodn thu6 thu nhQp doanh nghiQp s6 phdi nQp hoic s6 duqc
hoin lai do ch€nh l6ch tam thoi gi0a gi5 tri ghi s6 c0a tdi sdn vi nE phii trd cho mr,rc dich
86o c6o tdi chinh ri6ng vi cic gi6 tri dUng cho mqc dich tinh thuC. Thu6 thu nhfp hoin lai
phdi kd dugc ghi nhQn cho t5t cd c5c khoin ch6nh lOch tam thoi chiu thuC. Tai sdn thu6
thu nhQp hoin lai chi dugc ghi nhqn khi chSc ch5n trong tuong lai s6 c6 lqi nhuf n tinh thu6
dd srl dqng nh0ng ch6nh lOch tam thoi dugc kh6u trir niy.

Cdc toqi thu6 khdtc: theo quy dinh hien hdnh cOa ViQt Nam.

4.15. C6ng cg tiichinh
Ghi nhQn ban ddu

Tdi sdn tii chinh: Tqi ngiy ghi nhfln ban dAu, tdi sin tdi chinh duEc ghi nhQn theo gi5 g6c
cQng c5c chi phi giao dlch c6 li6n quan trqrc ti6p d€n viQc mua sim tdi sdn tdi chinh d6. Tdi
sdn tdi chinh crla C6ng ty bao g6m ti6n, c6c khodn tuong duong ti6n, c6c khodn phdithu
kh6ch hdrng, phii thu kh6c, c6c khodn ky quV, cic khodn ddu tu tii chinh vd cdc c6ng cr,t

tdichinh ph6i sinh.

COng nE tdi chfnh: Tqi ngdy ghi nhan ban ddu, c6ng nE tii chinh duEc ghi nhfn theo gi6
g6c cOng c5c chi phi giao dich c6 li6n quan trUc ti6p d6n viec ph5t hinh c6ng ng tdi chinh
d6. C6ng ng tii chfnh crja C6ng ty bao g6m c6c khoin phdi trd nguoi b5n, phdi trd kh6c,
c6c khodn chi phi phii tri, c6c khoin nq thu€ tdi chfnh, c5c khodn vay vd c6ng cr,r tii chinh
ph6i sinh.

Ddnh gi6lqi sau ldn ghi nhQn ban ddu

Hign tai, chua c6 quy dinh ve Oann gi6 lai c6ng cq tdi chinh sau ghi nhQn ban dAu.

4.16. G6c b6n li6n quan

Viec trinh bdy m6i quan hQ vdi c6c b6n li6n quan vi c6c giao dich gi0a doanh nghiQp vdi
cdc b6n li6n quan ctuqc thr,rc hien theo Chuin muc Kt5 to6n Vi€t Nam s6 26 "ThOng tin v6
c6c b6n li6n quan" duqc ban hdnh vd c6ng bO theo Quy6t dinh s6 23412OO3!QD-BTC ngdy

' 3'1 thSng 12 ndm 2003 c0a 86 tru&ng B0 Tai chinh vA Th6ng tu 161/2007/TT-BTC
"Hudng d5n thuc hiQn muoi s6u (16) Chu5n muc kO to6n ban hdnh theo Quy6t dinh sO

149120011QD-BTC ngdy 31112t2001, Quyet dinh s6 16512OO2!QD-BTC ngity 31t12t2OO2vit
Quy6t cllnh s6 23412OO3!QD-BTC ngdy 30/12t2003 crla B0 truang Ba Tai chinh" ban hinh
ngity 31112t2007, cU th6:

C6c b6n li6n quan duqc coi ld li6n quan nt5u mQt b6n c6 khi ndng ki6m soSt hoic c6 dnh
hu&ng ddng kE OOi vOi b6n kia trong viQc ra quyCt dlnh c6c chinh s6ch tdi chinh vd hoat
dQng. C6c trudng hEp duqc coi ld b6n li6n quan: Cdc doanh nghiQp - kO cd c6ng ty mg,
c6ng ty con, c6ng ty li6n t<Ct - c6c ci nh6n, trUc ti6p hay gi6n ti6p qua mOt hoic nhi6u trung
gian, c6 quy6n ki6m so6t COng ty hoic chiu sp ki6m so6t c0a C6ng ty, hoic cCrng chung
ki6m soSt v0i C6ng ty. C6c b6n li6n kilt, cec c6 nh6n ndo trr,rc ti6p hoqc gi6n ti6p n5m
quydn bi6u quy6t cia C6ng ty md c6 dnh hudng tl6ng ke O6i vOi C6ng ty, nh0ng ch0c
tr6ch qudn li ch0 ch6t nhu TOng Gi5m d6c, vir9n ch0c cia C6ng ty, nh0ng thinh vi6n thAn
cQn trong gia dinh c0a c6c c6 nh6n hofc c6c b6n li6n fet nay hoic nh0ng c6ng ty li6n kdt
vdi c6c cd nhAn ndy c0ng duEc gqi ld b6n li6n quan.

Trong vi€c xem x6t m6i quan hO c0a tirng b6n li6n quan, bdn chAt cia m6i quan h€ duEc
chri i ch0 kh6ng phdi li hinh th0c ph6p li.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, ph,rcrng 5, qufn 3, thdnh pn6 Hd Chi Minh

BAN THUvET rrrrrun eAo cAo rAr cnirun RIENG (Ti6p theo)
Nim tdi chinh k6tth(cvio ngdy31 th6ng 12ndm2017

5 THONG TtN BO SUNG cHo cAc KHoAN MUc TRINH BAY TRoNG BANG cAI,I oO xE
TOAN

5.1 Tidn vi c5c khoin tuong duong tiiin

31t12t2017
(vNp)

270.990.917
352.481.776

01101t2017
(vNp)

221.579.84d
56.666.454

Ti6n mit
-.1Ti6n gui ngAn hdng

cqng

5.2 Phiithu ngin hqn c&a kh6ch hdrng

Phdi thu phdn dat ndn
- DU 6n Khu ddn cu BCR
- DW 6n Khu d6n cu Trudng Thanh 1

- DU 6n Khu din cu 67 n6n
- Phei thu phin xdy dyng nhit

c0ng

5.3 Tri tru6c cho nguli b6n

COng ty TNHH M! TAn

c0ng

5.4 Phiithu ngin hqn kh5c

623.472.693 278.246.297

31t12t2017
(vNp)

10.718.689.009
9.108.482.748
1.532.016.059

78.190.202
4.830.633.749

01t01t2017
(vNp)

12.962.811.736
12.790.860.020

93.761.514
78.190.202

4.830.633.749

:
)

I

I

(

15.549.322.758 17.793.445.485

31t12t2017
(vNp)

512.618.264

01t01t2017
(vNp)

230.499.173
5',12.618.264 230.499.173

- Tam Ong
- CAm cti, ky quy, ky

cuEc ngSn han
- Phei thu kh6c
- Bio hi6m x5 hOi nOp

thira
c0ng

31t12t2017
(vNp)

Gi6 tr! DU phdng
76.320.675

10.000.000
42.525.000

42.525.000

01t01t2017
(vNp)

Gi6 tr! Du phdng
16.311.662

10.000.000
14.522.057

l

128.845.675 40.833.719



cONG TY cO PHAN NHA vrEr NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, qufn 3, thdrnh pn6 n6 Chi Minh

BAN THUvET rrrunn aAo cAo rAI cHiNH nlENG (Ti6p theo)
Nim tdi chinh k6t thric vdo ngdy 31 thdng 12 nilm 2017

5.5 Hing t6n kho
31t1212017 01t01t2017

Chi phi sdn xudt kinh
doanh dd dang
DU 5n Trudng Giang
o
DU 6n The BCR

Iuu an 6/ nen
Dr,r 6n Long Phudc (**)
Dqr 6n Trudng Thanh 1

C6c chi phi tlau tu kh6c
cqng

- 211.097.076.264
- 171.526.540.178
- 36.246.713.208
- 82.941.803.293
- 26.038.081.109
- 4.391.029.141

508.000.854.205 - 532.241.243.193

(") Toin b0 tai sdn hinh thdnh trong tucrng lai thuQc. dU 5n Truong Giang (VlP 25) tai
phucrng Trudng Thanh, qu6n 9 duEc dUng dC the chAp HEp dong vay sO 6160LAV2009-
00560 ngay 25106/2009 tai Ngdn hdng Nong nghiep PhSt.tri6n nong thon - Chi nhinh Nam
Sdi Gon vdi s6 ti6n vay 161.OOO.OOO.OOO dOng ding dAu tu vdo du 6n Trudng Giang.
(Xem thuy6t minh 5.14).

(**) Todn b0 tai sdn hinh thdnh trong tuong lai thuQc dU 6n khu dAn cu Long Phudc vdr

todn bQ,gi6lri quy6n sir d.ung OSttal xi Bdu Cqn, huyQn Long Thinh, tinh D6ng Nai dugc
dUng dO the chgp HEp d6ng 61601AV2009-00800 ngdy 261021?00.9 tai NgAn hdng NOng
nghiQp Ph6t tri6n n6ng th6n - Chi nh6nh Nam Sii Gdn vdi s6 tir3n vay 45.591.250.000
d6ng. (Xem thuydt minh 5.14).

!

c

I

(vNp) (vNp)
Gi6 giSc DU phdng Gi5 g6c DU phdng

211.097.076.264
147.286.151.190

36.246.713.208
82.941.803.293
26.038.081 .109
4.391.029.141



CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi:408 Nguy6n Thi Minh kh"i, ph,rong 5, quQn 3, thdnh pn6 HO Chl Minh

BAN THUyEt rurrun eAo cAo rArcnirun RIENG fii6p theo)
Nim tdi chinh k6t thric vdo ngdy 31 thdng 12 nlm 2017

5.6 Ting, giim tiisin c5 dlnh hii,u hinh
Phuong tiQn

Nhi c&a, vft M6y m6c vi vfn tii, tiuy6n ThiCt b!, dqng
ki6n trfc thiet b! ddn cg quin lf GQng

(vNp) (vNp) (vNp) (vNp) (vNp)

308.127.999'1.519.469.058 144.936.364 't39.513.636 2.112.047 .057

308.127.999 1.519.469.058 144.936.364 139.5{3.636 2.112.047.057

Nguy6n gi6
01t01t2017
Tdng trong nim
Gidm trong ndm
31112t2017

Trong do:
Dd kh6u hao h6t
nhung v5n cdn
st} dqng
Gi6 tr! hao mdn
01t01t2017
T6ng trong ndm
Gidm trong ndm
31t12t2017
Gi6 tri cdn lqi
01101t2017
31t12t2017

308.127.999 1.519.469.058

308.1 27.999 1 .51 9.469.058

144.936.364

144.936.364

139.513.636 2.112.047.057

139.513.636 2.',t12.047.057

308.127.999 1.519.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.057

5.7 Ting giim tdrisin cri Olntr v6 hinh
.t :

Ld phAn m6m mdy tinh.
Nguy6n gi6 Hao mdn l0y kC Gi6 tr!cdn lqi

(vNp) (vNp) (vNp)
01t01t2017
Ting trong nim
Gidm trong nim
31t12t2017

DAu tu vdo c6ng ty con
C6ng ty TNHH MTV The
BCR

c0ng

33.700.000 33.700.000

33.700.000 33.700.000

Nguy6n gi6 tdi sdn d5 kh6u hao h6t nhung v5n cdn srl dUng le 33.700.000 ddng.

5.8 G6c khoin diu tu tiri chinh dii han

3111212017

(vND)

oia goc oH phong fl:lX

01t01t2017
(VND)

Gi6 gi5c Dp phdns fl:l;
15.500.000.000 3.420.669.301 (.) 15.500.000.000 2.167.498.501 (.)

't5.500.000.000 3.420.669.301 (.) 15.500.000.000 2.167.498.501 (.)

15.500.000.000 3. 15.500.000.000 2.

(.) Li6n quan d6n viQc xAc dinh gi6 tri hEp lyi cia cdc tdi sin vd no phdi trd tdi chinh de
thuy6t minh theo quy dinh tai Di6u 28 ThOng lw 21O12OO9/TT-BTC ngdy 06 th6ng 11 nim
2009 c0a B0 Tai chlnh, bdi vl khong c6 gi6 tri ni6m yet trCn thi truong cho c6c tdri sin vi
nq phdi tra tai chinh vd Chudn muc Kti to6n Vi€t Nam, h€ th6ng rce toan Vi6t Nam kh0ng

. .x \ , , .. ,

c6 hudng dAn v6 c6ch tlnh gi6 tri hEp lf trong trudng hop kh6ng c6 gi6 tr! nirOm y6t tr6n thi
trudng, C6ng ty chua xic dlnh gia tri hEp lf c0a c6c tdi sdn vd nq phdi trd tiri chinh niy
cho mqc dich thuyOt minh. Gi6 tri hEp lf c0a c5c tii sdn vd nq phdi trd tiri chinh n6u trdn co
thC kh6c v0i gii tr! ghi s6.

i

L

,



cONG TY cO PHAN NHA uEr NAM
Dia chi:408 Nguy6n Th! Minh Khai, phudng 5, quQn 3, thdnh pn6 n6 Chi Minh

Nim tii chfnh k6t th0c vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017

56 dAu nam
Trich lqp dU phdng trong nim
Hodn nhfp dU phdng trong nim
Sii cuiSi nem

COng ty TNHH MTV The BCR

C6ng ty TNHH JI4TV The BCR dugc thdnh lflp theo Gi6y.ch0ng nhQn ddng kf kinh doanh
vd ding ki thu6 s6 OgtOZOZ0gl ngdy 0910412011, thay O6i tAn tho 13 ngdy 07/07t2017 do
S& KC hoach vdr Diu tu thinh pfr6 nO Chi Minh cdp.

Mds6thu6: 0310767091
Dia chi: 56 12, duong si5 6, KDC Trudng Thqnh, phuong Trudng Thqnh, qufn g, Tp. H6
Chi Minh

Chi nh6nh C6ng ty TNHH MTV The BCR - Nhi hing The BCR tai s6 83 Duong D3, Khu
ddn cu Trudng Thqnh, phuong Trudng Th4nh, quin 09, Tp. H0 Chi Minh.

M6 s6thu6 chi nhSnh: o 3 1 o 7 67 09 1 -00 1

Hoat dQng ch[nh cfia C6ng ty li:
- Hoat dQng thC thao kh6c (tru hoat dQng cria c6c chu6ng nuOi ngr,ra dua, c6c chudng

nu6i ch6);
- Hoat dQng c0a c5c c6ng vi6n vui choi vd c6ng vi6n theo chrl d6;
- Nha hdng vd c6c dich vqr 5n u6ng theo hEp d6ng kh6ng thudng xuy6n vdi khdch

hdng (phUc vU ti€c, hOi hgp, ddm cudi ...);
- Hoat dQng c0a c5c ciu lac bO th6 thao;
- Hoat dQng vui choi gi6i ki khdc chua duqc phAn vAo tfdu (trir kinh doanh hoat dOng

crla cdc sdn nhdy, quAy bar, karaoke, phdng tri ca nhac);
- Dich vU chim s6c vi duy tri cinh quan;
- Kho biivi luu gi0 hdng h6a. Chiti€t Luu gi0 hdng h6a (tru kinh doanh kho bii);
- Dlch vr,r luu tr0 ngSn ngdy. ChitiCt Khech san (dat ti6u chudn sao);
- Bdn bu6n d6 dirng khSc cho gia dinh. Chiti6t gan bu6n dUng cU th6 thao;
- Cho thu6 thi6t bi the thao, vui choi giditri;
- Cho thu6 d6 dirng c5 nh6n vi gia dinh kh5c. Chiti6t: cho thu6 thi6t bi Am thanh;
- Bdn bu6n d6 u6ng. Chiti6t: gen bu6n rugu mAnh; ruou vang; bia; d6 u6ng c6 hofc

kh6ng c6 ga: nudc cam, chanh, nudc qud kh6c, nudc ngot; nudc khodng thi6n
nhi6n hoic nu0c tinh khi6t d6ng chai khdc;

- B6n t6 d6 u6ng trong c6c crla hing chuy6n doanh. Chi ti6t Bdn 16 ruEu mqnh; ruEu
-tvang; bia; dO u6ng c6 hoic kh6ng c6 ga: nu0c cam, chanh, nudc qud kh6c, nudc

nggt; nu0c khodng thi6n nhi6n hoic nudc tinh khi6t d6ng chai khic;
- Cho thu6 mdy m6c, thi6t bi vd d6 dirng h0u hinh kh6c. Chi ti6t dich vU cho thu6 l6u

kaidu lich;
- Gi6o dUc th6 thao vd gidi tri (tru v0 truong).

finh hinh bi6n ilQng cdc khodn dy phdng iliu tutdi chinh ddti hqn:
2017 2016

(vNp) (vNp)

,l

I
I

2.167.498.501
1.253.170.800 2.167.498.501

3.420.669.301 2.167.498.501



c6ruc rv c6 pnAn rune vrEr ruertr
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, phuong 5, qufn 3, thdnh pn6 HO Chi Minh

BAN THUYET UrUn eAO CAO TA! CHINH RENG (Ti€p theo)
Nam tdi chinh ketth0c vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm2017

5.9 Phiitri ngudi b6n ngin hqn
31t12t2017

(vNp)
56 c6 khi

Gi6 tr! ning tri nq

221.668.943 221.668.943

40.291.704 40.291.704

32.800.000 32.800.000

29.500.000 29.500.000

10.127.059 10.127.059

17.924.341 17.924.341

(") C5c c6ng nq phiitri ddu d5 qu6 han chua thanh todn.

5.10 Nguli mua tri tiiin tru6c ngin hqn

01t01t2017

Gi5 tr! ning tri ng

221.668.943 221.668.943

40.291.704 40.291.704

32.800.000 32.800.000

29.500.000 29.500.000

10.127.059 10j27.059

- C6ng ty TNHH Dien
PhU Hqnh (.)

- CQng ty TNHH L6
H6ng Gia (.)

- COng ty C6 phAn
Phudc Hoa FiCo (*)

- C6ng ty TNHH Ph6t
tri6n C6ng nghQ vd
M6i truong A Dong (.)

- Cong ty TNHH DiQn
B6ch Khoa (.)

- C6c nhd cung cdp
kh6c
cqng

17.924.341
352.312.047 352.312.047 352.312.047

17.924.341 \
352.312.047 7\\

-i\l

-Jl
*il
.//

Ong tru6c ptrAn Adt n6n
DU 6n Khu biet thqr 67 n6n
DU 5n Khu dAn cu BCR
DU 6n Khu dAn cu Trudng Thanh 1

Ong tru6c phAn xiy dr.rng nhi
G0ng

31t12t20',17
(vNp)

45.559.328.396
7.797.686.218

35.073.690.651
2.687.951.527

15.857.774.870

01t0'1t2017
(vNp)

70.847.795.293
5.690.675.359

63.919.968.407
1.237.151.527

14.521.370.234

5.{1 ThuiS vi c6c khoin phii nQp Nhi nu6c

Tinh hinh bi6n ilQng c&a cdc khoAn phdi nQp Nhd nuilc
O1tO1t2O17 56 phii ngp SO cli ngp trong

Thuii phiithu trong nim nnm(vNp) (vNp) (vNp)
- Thu6 GTGT nOp

thua 428.738.418 515.685.881 86.947.463
- Thu6 thu nhQp

doanh nghiep nOp
thira 4.881.091.489

- ThuE thu nhQp c6
nh0n nQp thua

r -!.- I nue oat
- fnue fhSc

cgng

61.417.103.266 85.369.165.527

311',12120,17

ThuB phii thu
(vNp)

4.881.091.489

32.595.634

I

'l
\

6.784.134 30.798.300
29.596.349

- 5.000.000

56.609.800
29.596.349

5.000.000

5.316.614.041 581.080.530 178.153.612 4.913.687.123



c6ttc rv c0 pnAru rune vrEr ruervr
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, ph,rong 5, qufn 3, thdnh pn6 n6 Chi Minh

BAN THUvET rtrtmu BAo cAo rA! cHiNH RIENG (Ti6p theo)
Nim tdi chinh k6t thtic vio ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017

5.14 Vay vi nq thu6 tii chinh

Vay vd nqthu6 tdti chinh ngdn hqn

Tidn vay nhfn Tiiin vay tri
0110112017 trong nim trong nim

(vNp) (vNp) (vNp)
Vay ngAn hing
Vay dei h?n il6n.
hqn trd 12 thdng toi
NgAn hdng N6!g
nghiOp vd ph6t tri6n
nOng th6n Vi6t Nam

- Chi nh5nh Nam
Sai Gdn (.)
Vay ci nhin (**)
Nguy6n Thanh Tf
NgAn
Truong Tdn Phu6c
TrAn Trgng Chinh
-tI ran lan Knoa
Qu6ch Thi T0 Anh
Pham Nggc Phuong
Truong NhAt Sang
Truong Nh?t Scyn

200.879.100.000

200.879.100.000

200.879.100.000
90.322.919.508

26.569.939.000
21.308.049.000
10.419.584.000
8.500.000.000
7.226.054.508

6.000.000.000
5.500.000.000

- 124.726.570.000)

- (24.726.570.000)

- (24.726.570.000)
3.600.000.000 (5.300.000.000)

- lZ.OOO.OOO.OOO;
3.600.000.000 (2.500.000.000)

31t12t2017
(vNp)

176.152.530.000

176.152.530.000

176.152.530.000
88.622.919.508

26.569.939.000
21.308.049.000
'10.419.584.000

8.500.000.000
5.226.054.508
1 .'100.000.000
6.000.000.000
5.500.000.000

3.649.293.000
350.000.000

)

Qu6ch Truong
Hu!,nh Nhu 3.649.293.000
Trdn Anh Thi 1.15O.OOO.OOO

CQng 291.202.019.508
. ttoo.ooo.ooo',

349949949q _894?9. 52949E 264.775.449.508

(.) Ld khoin vay trung ddi han ng6n hdng NOng Nghigp Ph6t Tri6n NOng ThOn - chi nh6nh
Nam Sdi Gon gOm 2 hEp dong:

HEp dong 616OLAV2OO9-OO56O ngdy 25106t2OOg s6 tien 161.OOO.OOO.OOO ddng vay dau tu
vdo dqr 6n Trudng Giang, l5i suAt cho vay bang VND vd thay O6i ttreo tung thoi di6m.
Khodn vay duqc gia hqn theo Phu lUc s6 1OIPLHD ngdy 31112t2014; phditr6 n9 g6c tung
lAn tu 31t07t2015 ddn 31t1212017; khoAn vay duoc dim bdo bing ThC ch6p todn b0 tdi
sdn hinh thdnh trong tucrng lai thuQc dU 6n Trudng Giang (VlP 25) tai phucyng Trudng
Thanh, quQn 9 theo Hqp d6ng the ch6p s5 6160-LCP 2oO9OO577 ngdy 25106/2009; Th6
chAp mQt phdn tdi sdn theo Hqp ddng th6 ch6p s6 Otoot-CP2O110060l ngdy 12to,t2o11,
vdi gia tri ld 79.800.OOO.OOO dOng. (Xem thuyOt minh 5.5).

Hsp d6ng 616OLAV2OO9-0O8OO ngdy 26tO2l2OOg s6 tien 45.591.250.000 d6ng vay dAu tu
vdo du 6n Long Phudc, l6i sudt cho vay bing VND vA thay O6i tneo tung thoi di6m. Khodn
vay duEc gia hqn theo Phu luc s5 'tO/PLHD ngdy 31t1212014; phrii trd nE g6c tung lAn tu
31t1212016 ddn 31t1212017; khodn vay duqc ddm bdo bing todn bq tai sdn hinh thdnh
trong tuong lai thuQc dU 5n khu dAn cu Long Phudc theo Hqp d6ng the chSp s6
616OLCP2OO9OO21O ngity 26lO2t2OO9; todn b0 gia tri quyen sir dung Odt tai x5 Bdu Cqn,
huyen Long Thdnh, tinh D6ng Nai theo HEp d6ng th6 ch6p s6 OtOOLCP2OO9OO199 ngiy
27lO2t2OO9; Th6 chAp mOt phAn tdi sin theo HEp t!6ng the ch6p s0 616OLCP2O1100601
ngdy 12108 t2011, vdi gi5 tri la 38.300.OOO.OOO d6ng. (Xem thuy6t minh 5.5).

(1 La c6c khodn vay tin chdp chiu l6i sudt tu 8%/nim ddn 14%tndm.

/t

\



cONG w cO PHAN NHA UET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, phuong 5, qufn 3, thdnh pnO nO Chi Minh

* BAN THUyEt rrrtrun eAo cAo rArcnirun nlENG (Ti6p theo)
Nim tdi chinh k6t thric vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm2017

finh hinh bi6n clQng cdc khodn vay ngdn hqn

56 diu nim
Ti6n vay di nhfln trong nim
Vay ddi han d6n h?n tri 12 th6ng t6i
chuy6n sang
Ti6n vay da tra trong ndm
Si5 cui5i nem

2017 2016
(vNp) (vNp)

291.202.019.508 86.996.865.000
3.600.000.000 9.676.054.508

- 200.879.100.000
(30.026.570.000) (6.350.000.000)

264.775.449.508 291.202.019.508

5.15 Qui khen thu&ng, phric lqi

2017 20'16

SO dAu ndm
Ting do trich lap lgi nhu?n
Giim trong ndm
Si5 cuiSi nem

(vNp) (vNp) 
..

525.762.804 525.762.804 t
(

525.762.804 525.762.804
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cONG TY c0 PHAN NHA vtfir NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quQn 3, thdnh pn6 nd Chi Minh

BAN THUYET rtalun eAo cAo rAI cnirun RENG
Nim tdri chinh k6t th0c vdo ngiy 3'1 th6ng 12 ndm 2017

C6 phi6u

56luqng c6 phi6u tfing ki ph6t hinh
56lugng c6 phi6u di phdt hinh
- Cd phi6u pn6 tnong
56 tuqng c6 phi6u dang luu hinh
- C6 phi6u pn6 tnong

MQnh gi6 c6 phi6u dang luu hdnh: 10.000 VND.

Viin dAu tu cria chri s& h0u
Vdn gop dAu ndm
V6n g6p tdng trong nim
Vdn g6p gidm trong nim
-.: . l,von gop cuot nam

CO trirc, toi nhufn di chia

THONG TtN BO SUNG cHo cAc KHoAN
OUA HOAT DQNG KINH DOANH

Cdc giao dlch vd v6n voi cdc chrt sd hhu vd phdn pn6i cd t&c, chia tqi nhuQn

31t12t2017
(vNp)

10.656.800
10.656.800

10.656.800
10.656.800

10.656.800

2017
(vNp)

106.568.000.000

106.568.000.000

01t01t2017
(vNp)

10.656.800
10.656.800

10.656.800
10.656.800

10.656.800

2016
(vNp)

106.568.000.000

106.568.000.000

MUC TRINH BAY TRONG eAO CAO XEr

6.1. Tting doanh thu b6n hing vi cung c5p dlch vr,r

T6ng doanh thu
- Doanh thu d6t nAn
- Doanh thu x6y dqrng nhd

Doanh thu thuAn

6.2. Gi6 v6n hing b6n vi dlch vg cung c5p

- Gi6 v6n kinh doanh dAt n6n
- Gi6 v6n hoat dQng xdy dr,rng nhd

cOng

40.431.732.303 113.091.713.269

2017
(vNp)

40.431.732.303
40.431.rc;2303_

2016
(vNp)

113.091.713.269
110.860.558.722

2.231.154.547

2017
(vNp)

26.743.806.348

2016
(vNp)

72.650.513.116
2.231.154.547

26.743.806.348 74.881.667.663



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, qufn 3, thdnh pn6 H6 Chi Minh

BAN THUvET rurrun eAo cAo rAr cHiNH RIENG fiicp theo)
Nim tdi chinh k6tthOcvio ngdy 31 thing 12ndm2017

6.3. Chi phi tiri chinh

- Chi phi l5i vay phdt sinh
- Chi phi l6ivay c5 nh6n dugc giim

Chi phi du phdng/ (hodn nhfp) gidm
khodn dAu tu vdo C6ng ty con
cqng

6.4. Chi phi b6n hing

- Chi phi hoa h6ng
- Chi phi bing ti6n kh6c

cgng

6.5. Chi phi quin li doanh nghigp

- Chi phi nhin vi6n quin li
- Chi phiOO Otrng vin phdng
- Chi phi khAu hao TSCD
- Thut5, phi vdr l€ phi
- Chi phi dlch vU mua ngodi

c0ng

6.6. Thu nhfp kh5c

- Ti6n dit cOc tISu gi5 tdi s6n c0a C6ng ty
TNHH Thdnh Phong Land theo Bi6n bin
-Addu gi5 tdi sdn ngAy 2711112017 tuy nhi6n
C6ng ty Thinh Phong Land kh6ng thgc
hiQn ti6p hEp d6ng n6n bi mdt ti6n dit csc

- Thu phi b6o du0ng
c0ng

2017#
(30.788.262.329)

gia
1.253.170.800

(7.049.756.154)

2017
(vNp)e

2016
(vNp)

34.656.081.820

2.167.498.501
36.823.580.321

2016
(vNp)

44.315.334
272.251.642

57.796.000 316.566.976

2017
(vNp)e

67.784.360
319.415.838

2016
(vNp)

546.343.926
153.168.315
23.894.053

709.011.962
1.818.560.576

1.293.231.883 3.250.978.832

2017
(vNp)

2016
(vNp)

9.433.000.000
1.406.482.729 297.898.182

10.839.482.729 297.898.182



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dla chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, phuong 5, qufn 3, thdnh pn6 n6 Chi Minh

BAN THUvET urrun eAo cAo rAr cHiNH RIENG (Ti6p theo)
Nim tdi chfnh k6tth0cvdo ngdy 31 thSng 12ndm2017

6.7. Chi phi thuiS tnu nhfp doanh nghigp hi6n hdnh

Chi phithu6 thu nhip doanh nghiep tr6n
thu nhQp chiu thu6 ndm hien hdrnh

cgng

Chi phi thu6 thu nhQp doanh nghiQp hiQn hdnh du?r dqr tinh nhw sau:

Hoqt dgng kinh
doanh bdt dgng

sin
(vNp) (vNp)

2017 20'16
(vNp) (vNp)

Hoqt dgng kinh
doanh kh6c

20.647.695.793T6ng lEi nhufn fe to6n trudc thuii
C6c khodn di6u chlnh ting, gidm lqi
nhuQn fe toen d6 x6c dlnh lqi nhu0n chiu
thue TNDN:
Di6u chinh ting
Chi phi kh6ns hEp le
Di6u chinh giim
Thu nhap chiu thu6
Chuy6n 16 tu c6c nim truoc
Thu nhap tinh thud
Thu6 sudt thu6 thu nh?p doanh nghiQp
Chi phi thu6 thu nhip doanh nghigp
hiQn hiru

20.647.695.793
(20.647.695.793)

20%

9.539.070.372

47.241.557
47.241.557
47.241.557

9.586.31 1.929
(9.586.31 1.929)

2Oo/o

7 THONG TlN KHAC

7.1. G6c khoin nq tiEim ting, khoin cam fiit va c6c th6ng tin tii chinh kh6c: kh6ng c6

7.2. Sr,r kign ph6t sinh sau ngiy ftit tnUc nim tii chinh

Kh6ng c6 sH kiQn quan trgng ndo xdy ra sau ngdy lqp Bdnq cin tl6i kE todn.(ngdy 31 th6ng
12 ndm 2017.) cho d6n thdi di€m lQp B5o c5o ndy, cAn thi6t phdi c6 c5c di6u chinh s6 liQu
hoic c6ng bO trong 86o c5o tdi chinh ri6ng.

7.3. Th6ng tin vd c6c b6n c6li6n quan

Cdc b0n li6n quan:

C6c b6n duEc xem lA c5c b6n c6 li6n quan khi mqt b6n c6 khd ning ki6m soSt b6n kia
hoic tao ra inh hudng tl6ng k6 OOi vOi b6n kia trong c5c quyet dinh vE tii chinh vd kinh
doanh. Trong ndm tii chinh vA tai ngiy fet tnric nim tdi chinh, b6n sau ddy duEc nh?n bi6t
li b6n li6n quan c0a C6ng ty:

BGn li6n quan M5iquan h€
COng ty TNHH MTV The BCR Cong ty con



CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh kh"i, phr'rong 5, quQn 3, thdnh pn6 H6 Chi Minh

BAN THUyET rrnttn BAo cAo rAt cnirun RICNG Fi6p theo)
Ndm tdi chinh k6tth(cvdo ngiy 31 thSng 12ndm2017

NghiQp vy vOi cdc b6n li6n quan:

Trong nim tdi chinh c5c nghiQp vq cia COng ty v0i c6c b6n c6 li6n quan nhu sau:

2017

BGn Ii6n q,uan Nghiep.vU UND)
C6ng ty TNHH MTV The BCR Muqn ti6n 800.000.000

Thdnh vi6n qudn lf chri ch6t MuEn ti6n 20.000.000

S6 Au vOi cdc bfln ti6n quan:
Vdo ngdy k6t th0c ndm tdi chfnh, c6c khodn ph6i thu, phdi trd crSa C6ng ty vdi c6c b€n c6

li6n quan duEc th6 hiQn nhu sau:
3',1t12t2017 01t01t2017

(vNp) (vNp)
COng ty TNHH MTV The BCR
+ Phditri ti6n muqn

Thdnh vi6n qudn li ch0 ch6t
+ Phiitrd ti6n muqn
Cgng nq phiitri

3.300.000.000

5.180.261.000

2.500.000.000

5.160.261.000

8.480.261.000 7.660.261.000

I

il

;

7.4. C6ng cq tiichinh

COng ty chiu c6c rrli ro sau khi srl dUng c5c cOng cg tdi chinh: rrli ro thi trudng, rrii ro tin
dUng vd rii ro thanh khodn.

T6ng Gi6m d6c chiu trdch nhi€m chung O6i vOi viQc thi6t Ep vA gi5m sdt nguyEn tic quin
li rOi ro tdi chinh. T6ng GiSm tt6c thi6t l6p cdc chinh s5ch nhim ph6t hi€n vd phAn tich c6c
rii ro mi COng ty phdi ch!u, thiCt lap c6c bien ph6p ki6m so6t r0i ro vd c5c han m0c r0i ro
thich hqp, vi giSm sdt c5c rrli ro vi vigc thuc hiQn cdc han m0c rrli ro. H0 th6ng vd chinh
sdch qudn li rrii ro duEc xem x6t lai dinh k!' nhim phdn 6nh nh0ng thay tl6i cfra c6c di6u
kien thi trudng vd hoat dOng c0a C6ng ty.

T6ng Gi6m d6c xem x6t vd th6ng nfrat ap dgng cdc chinh sSch qudn li cho nh0ng rii ro

n6itr6n nhu sau:

(i) Rii ro th!truong

Rrli ro thitruong lA rrli ro md gi6 h! hqp li cria c6c tu6ng ti6n trong tuong lai crla c6c
c6ng cr,r tdri chinh s6 bi6n dQng theo nh0ng thay tl6i cria gi6 thi trudng. Rrli ro thi
trudng c6 b6n loai rOi ro: rOi ro l5i sudt, rrji ro tiBn te, rii ro vA gi6 hdng h6a.

Rili ro ldisudt

Rrii ro l6i sudt ld rii ro md gi6 tri hqp lii hoac c5c luting ti6n trong tuong lai cria mQt

c6ng cq tdri chinh s6 bi6n clQng theo nh0ng thay tl6i cia lii sudt tni trudng. R0i ro thi
trudng do thay d6i lai suSt c0a C0ng ty ch0 y6u li6n quan d6n ti6n, c5c khoin ti6n
grli ngSn han vd c6c khodn vay cia COng ty.

COng ty quin lf rrli ro ldi sudt bing c6ch phAn tich tinh hinh canh tranh tr6n th!

trudng dO c6 duEc l6i sudt c6 lEi cho muc dich cria C6ng ty vd v5n nim trong gi0i
han quin li r0i ro c0a minh.



cOtto ry cO pnAtt ruHe vrEr ruervt
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, phuong 5, quQn 3, thdnh pn6 n6 Chi Minh

BAN THUvET rrnun eAo cAo rArcnirun RIENG Fi6p theo)
Ndm tdri chlnh k6t thtic vdo ngdy 31 thSng 12 ndm 2017

(ii) R0i ro tin dung

Rii ro tin dUng ld rrli ro md mQt b6n tham gia trong mOt c6ng cu tAi chinh hoic hgp
d6ng giao dlch khOng thuc hien duEc nghTa vr,r c0a minh, d5n tl6n t6n thdt vA tai

chinh. COng ty c6 th6 c6 rrli ro tin dgng tu cdc hoat dQng kinh doanh cia minh, vd tCr

hoat tlQng tdi chinh cia minh, bao g6m ti6n grli ngAn hing vd c5c c6ng cq tii chinh
khdc.

Phdi thu khdch hdng

COng ty thudng xuy6n theo d6i c6c khodn phdi thu kh6ch hdng chua thu duqc. D6i

v6i c5c kh6ch hdng l0n, COng ty xem x6t su suy gidm trong chdt luqng tin dqrng cria

tirng kh6ch hing Qi ngdy lQp b6o c6o. COng ty tim cdch duy tri sU ki6m sodt chit
ch6 c6c khoin phdi thu t6n dqng vd b6 tri nhdn su ki6m so6t tin dung d€ gi6m thi6u
r0i ro tin dqng.

COng ty s6 lflp du phdng gidm gi5 tri dG phdn 5nh m0c d0 thigt hai u0c tinh d6i vdi
phii thu kh6ch hAng, phii thu khdc vd cdc khodn dAu tu. Thdnh phAn chinh cria
khodn dg ph6ng gidm gi5 tri ndy ld khodn 16 cU th6 c6 li6n quan drOn mrlc d0 thiQt hai

cu th6 e6i vOitirng kh6ch hAng.

-.tTi6n gil ngdn hitng

COng ty chri y6u duy tri sO du ti6n g&i tai cdc ngin hdng duEc nhi6u ngudi Oiet den
tai Vi€t Nam. Rrli ro tin dlrng cOa sO du ti6n grli tqi c6c ngAn hing duqc qudn li bdi
bQ phQn ng0n qu! c0a COng ty theo chinh s6ch cia COng ty. Rfii ro tin dr,rng t6i Oa

cria COng ty d6i vdi c6c khoin muc tr6n bin cAn d6i kC to6n tai ngdy k6t thtic nim
tii chinh ld gi6 tri ghi s6 nhu trinh bdy trong Thuy6t minh s6 5.1. COng ty nhqn thdy
mric d0 tQp trung rrli ro tin dung d6ivdi khodn ti6n grli ngAn hdng ld thdp.

(iii) Rii ro thanh khodn

R0i ro thanh khoin li r0i ro md COng ty s6 gAp kh6 khin khi thWc hi€n cdc nghTa vqr

tdi chinh do thi6u v6n. R0i ro thanh khoin c0a COng ty ch0 y6u ph5t sinh tu viQc c6c
tdi sdn tdri chfnh vd nq phii trd tdi chinh c6 thoi di6m d5o han khic biet nhau.

COng ty gidm thi6u r0i ro thanh khoin bing c6ch duy tri mQt luEng ti6n mqt vd c6c
khodn tuong duong tiAn vi c6c khodn vay ngin hdng 0 m0c md T6ng Gi6m d6c cho
ring di Oe Oap Ong cho c5c hoAt dQng c0a COng ty vi gidm thi6u rrli ro do nh0ng
,.1 r . ; .,1
oren oQng cua ruong lren.



CONG w cO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi:408 Nguy6n Thi Minh khai, phuong 5, quQn 3, thdnh pn6 H6 Chi Minh

BAN THUvET rurun eAo cAo rArcninn RIENG fiitip theo)
Nim tdri chinh k6t th(c vdo ngdy 31 th5ng 12 ndm2017

Bing dudi day phdn tich cl6i vdi tdi sin tdi chinh vi c6c khoin nE tdi chinh phi phdi sinh
vdo c6c nh6m d5o han c6 li6n quan dr,ra trdn k!,hqn cdn lqi tu ngay lflp bdng can OOi k6

-tto6n d6n ngdy d5o h4n theo hEp d6ng. C6c s6 ti6n duEc trinh bdy trong bdng sau ld c6c
luOng ti6n theo hEp d6ng kh6ng cni6t fndu. Viec trinh biy th6ng tin tdi sin tdi chinh phi

ph6i sinh li c6n thiCt dC hi6u duEc viQc qudn li rti ra thanh khoin crla COng ty khi tinh
thanh khodn CtuEc qudn li tr6n co s& c6ng n9 vd tdi sdn thuAn.

Du6i 1 nim Tr) I nim tr& !6n T6ng cgng
(vND) (vND) (vND)

31t12t2017
Gid tr!ghi s6:
Ti6n vd c6c khoin tuong
- .,1
ouong uen
Phii thu khSch hdng
C6c khodn phdi thu khdc
TrD:
DU phdng phdi thu kh6 ddi
! ong cgng
31112t2017
Phaitra cho ngudi b6n
Chi phi phditrd
Phditrd kh6c
Vay vd nE thu6 tdri chinh
-tr ong cgng
Ch6nh lQch thanh khoin
thuin

01t01t2017
Gi6 tr!ghi s6:
Ti6n vi cdc khoin tucrng. ..:
ouong uen
Phii thu kh6ch hdng
Cdc khodn phdi thu khSc
Trb:
Du phdng phdi thu kh6 ddi
-lr ong cang
01101t2017
Phditrd cho ngudi bdn

Chi phiphditri
Phditrd kh6c
Vay vd nE thu6 tdi chinh
-.e! ong cang
Ch6nh lgch thanh khoin
thuin

(412.774.3s6.4531 (200.000.000) (412.974.3s6.453)

623.472.693

15.549.322.758
128.845.675

16.301.641.126

- 623.472.693

- 15.549.322.758
- 128.845.675

- 16.301.641.126

352.312.047
154.960.911.964

8.987.364.060
264.775.449.508
429.076.037.579

2o0.ooo.ooo

200.000.000

352.312.047
154.960.911.964

9.187.364.060
264.775.449.508
429.276.037.579

278.246.297

17.793.445.485
40.833.719

18.112.525.501

278.246.297

17.793.445.485
40.833.719

18.1',12.525.501

352.312.047
163.263.838.918

7.687.415.585
291.202.019.508
462.505.586.058

352.312.047
163.263.838.918

7.887.415.585
291.202.019.508

200.000.000 462.705.586.058

200.000.000

(444.393.060.557) (200.000.000) (444.5e3.060.557)



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, phucrng 5, quQn 3, thdnh pn6 Hd Chi Minh

BAN THUvET rtttrrun BAo cAo rAr cniun RIENG fii6p theo)
Nim tii chinh k6t th0cvio ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017

COng ty cho rdng m0c d0 tQp trung rrli ro d6i v0i viQc trd nq E thdp. COng ty c6 drl khi
- .,r. }. I }. ..ning ti6p c?n c5c ngudn v6n cAn thi6t.

(iv) Gi6 tr! hqp li
Gie tri ghi s6 tru dU phdng crla c6c khodn phdi thu ngSn hqn, ti6n grli ngAn hdng vd
c6c khoin phii trd nguoi b5n vd phdi trd khdc li gin bing vdi gi6 tri hEp li cOa

ch0ng

Gi6 tr! fi5 to6n Gi5 tri hEp lf
31t12t2017 0110112017 31112t2017 01t01t2017

(vNp) (vNp) (vNp) (vNp)
Tiisin tdri chinh
Ti6n vd c6c khodn
tuong duong ti6n
Phdi thu kh6ch hdng
C5c khodn phdi thu
kh6c
-tr ong c9ng

Nq phiitri tii
chinh
Phriitrd cho ngudi
b6n
Chi phiphditri
Phiitrd kh6c
Vay vd nE thu6 tdi
chinh
-lI ong cgng

7.5.

Gie tr! hEp li cfia tdi sin vd nE ph6i tra tai chinh kh6ng dugc d6nh gi5 vA x6c dinh mgt
cSch chlnh th0c vdo ngity 3111212017 vd ngdy 0110112017. Tuy nhi6n, T6ng GiSm d6c
d5nh gi6 gi6 tri hEp ly c0a nh0ng tdi sdn vi phdi tra tai chinh ndy kh6ng c6 ch6nh lech
trgng y6u vdi gi5 tri ghi s6 cria chring tqi ngiy f6t tfrUc ndm tdi chinh.

Th6ng tin so s6nh

Th6ng tin so s5nh E s6 liCu tr6n B5o c5o tdi chinh ri6ng cho nim tdri chinh k6t th(c ngdy 31

th6ng 12 ndm 20rc de duqc ki6m to6n b&i COng ty TNHH PKF ViQt Nam.

Tinh hoqt dQng li6n tgc c0a G6ng ty

Kh6ng c6 bdt k'sU ki€n ndo gdy ra sU nghi ngd l6n vC fna ning hoat dgng li6n tqc vd
COng ty kh6ng c6 f dinh c0ng nhu buQc phdi ngung hoqt dQng, hoic thu hgp d6ng kB quy
m6 hoqt dQng cia minh.

623.472.693 278.246.297
15.549.322.7 58 17.793.445.485

128.845.675 40.833.719

623.472.693 278.246.297
15.549.322.758 17 .793.445.485

128.845.675 40.833.719
16.301.641.126 18.112.525.501 16.301.641.126 18.112.525.50',1

352.312.047 352.312.047 352.312.047 352.312.047
1 54.960.91 1 .964 163.263.838.91 8 1 54.960.91 1 .964 163.263.838.91 8

9.187.364.060 7.887.415.585 9.187.364.060 7.887.415.585

264.77 5.449.508 291 .202.019.508 264.77 5.449. 508 29 1 .202.01 9.508
429.27 6.037 .57 I 462.7 05. 586. 058 429.27 6.037 .57 I 462.7 05.586.058

/

.,|

./
$

7.6.



cONG TY cO PHAN NHA vtEr NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, qufn 3, thdnh pn6 Hd Chf Minh

BAN THUvET urun eAo cAo rAl cniun RTENG fii6p theo)
Nim tii chinh k6tth0cvdo ngdy 31 th5ng 1l2nem2017

7.7. Th6ng tin vB bq phin

Trong nim COng ty chi c6 hoat dOng kinh doanh edt nen do d6 kh6ng thuy6t minh th6ng tin
vA o0 pnan.

Ngay 09 th6ng 04 nam 2018
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