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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Dia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM POC
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Nha Viét Nam (dwéi day goi tat la “Cong ty”) trinh bay bao cao
nay cung v&i B4o cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017
clia Cong ty da duwoc kiém toan béi cac kiém toan vién doc lap.

1.  Thoéng tin chung

Cong ty C6 phan Nha Viét Nam duwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan kinh doanh sé
0302556594 ding ky 1an dau ngay 28 thang 02 nam 2002, va cac dang ky thay déi sau dé
v6i 14n gan day nhét (1an thk 21) vao ngay 14 thang 07 ndm 2011 do S& Ké hoach va Pau
tw thanh phé H Chi Minh cép.

Ma sé thué: 0302556594
Ma chirng khoan: NVN
Vén diéu lé ctia Cong ty 1a 106.568.000.000 ddng.

Hoat dong cuia Cong ty la:

Mua ban nha &, nhan quyén st dung dat dé xay dwng nha & dé ban hoac cho thué;
Dau tw xay dung co s& ha tang theo quy hoach xay dung nha dé& chuyén quyén st
dung dat;

Mua ban hang thi céng m§ nghé, gbm, thiy tinh, hang may mac;

Tw van xay dwng (trir kinh doanh thiét ké céng trinh);

Méi gi¢i bat dong san;

Dich vy nha dét;

Mua ban vai, to sgi (khdng kinh doanh tai tru sé);

Mua ban véat liéu xay dwng;

Tw van chuyén giao céng nghé nganh san xuét vat liéu xay dwng va xay dwng céng
trinh;

Tw van giam sat chat lwong cong trinh xay dwng;

Trdng rirng;

Tréng cay cao su - cay ca phé - cay xoan dao - cay bach dan;

San xuét ché bién hang nong lam nghiép (khéng hoat déng tai tru sé);

Tw van dau tw (trlr tw van tai chinh, ké toan);

Méi gidi thwong mai;

Quan ly dv an;

Mua ban may méc, thiét bj phuc vu nganh xay dwng; han; dién t&r cong nghiép, dan
dung; 6t6, xe may; hang néng hai san;

Dich vu san giao dich bat dong san;

Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng kinh doanh tai tru s&);

Tréng lua; tréng ngd va cay lvong thuc cé hat;

Kinh doanh bét dong san;

Khai thac da, cat, soi, dat sét (khéng khai thac tai tru sé);

Ban buén san pham gé so ché, gb cay va gb ché bién;

Giao duc mam non.




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Bia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

2,

Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Téng Giam déc

Cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri cGa Céng ty trong suét nam tai chinh va dén ngay
lap bao c&o nay bao gdm céac vi nhw sau:

Ho va tén: Chtrc vu:

. Ong Tran Van Thanh Cha tich

- Ong Quéch Tuén Hai Thanh vién

- Ong Binh Quéc Phong Thanh vién

- Ong Tran Thanh Phong Thanh vién [dén hét ngay 01/06/2017]
- Ong Nguyén Thé Anh Thanh vién [dén hét ngay 01/06/2017]

Cac thanh vién cia Ban Kiém soat clia Céng ty trong subt nam tai chinh va dén ngay lap
bao céo nay bao gdm cac vi nhw sau:

Ho va tén: Chtre vu:

s Ba Pham Thj Kim Dung Trwdng ban
- Ong Pham Minh Btrc Thanh vién
- Ong Vi Anh Quan Thanh vién

Téng Giam dbc Céng ty da diéu hanh hoat déng cla Céng ty trong subt nam tai chinh va
dén ngay lap bao cao nay la:

Ho va tén: Chtrc vu:

- Ong Tran Van Thanh Tbng Giam déc — ngwdi dai dién theo phap luat
Tru so&

Céng ty co try s& tai 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phuwdng 5, quan 3, thanh phé Hd Chi
Minh.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2017 va két qua hoat dong kinh
doanh cho nam tai chinh két thic cung ngay ctia Céng ty dwoc trinh bay trong Béo cao tai
chinh riéng da dwoc kiém toan dinh kém.

Cac khoan béat thwong va s kién phat sinh sau nién do

Dén ngay lap bao cao nay, Tdng Giam déc Cong ty cho rang, khdng c6 sw kién nao co thé
lam cho cac s liéu va thong tin da dwoc trinh bay trong Bao céo tai chinh riéng da dwoc
kiém toan clia Céng ty bi phan anh sai léch.

Céng ty kiém toan

Céng ty TNHH PKF Viét Nam dwoc chi dinh |a kiém toan vién thwe hién kiém toan Bao céo
tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017 cla Céng ty.



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwdng 5, quan 3, thanh pho H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

7.

Cong b trach nhiém ctia Téng Giam déc

Tbng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém lap Béo céo tai chinh riéng va dam bao Bao tai
chinh da phan anh trung thwc va hop ly vé tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam
2017 cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va Iwu chuyén tién té trong nam tai chinh két
thiic cling ngay clia Cong ty. Dé lap Bao cdo tai chinh riéng nay, Tdng Giam dbc Céng ty
duwoc yéu cau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat ndi bd ma Téng Giam dbc cong ty xac dinh la can thiét
dé dam bao cho viéc lap va trinh bay B&o céo tai chinh riéng khdng con sai s6t trong
yéu do gian |an ho&c do nham lan;

- Lwa chon phi hop va ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan;

- Thye hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu rd cac chuan muc ké toan dwoc ap dung cé dwoc tuan thl hay khéng, ¢é nhitng
ap dung sai léch trong yéu dén muc can phai cong bd va gii thich trong Bao céo tai
chinh riéng hay khéng;

- Lap va trinh bay cac Bao céo tai chinh riéng trén co s& tuan thi cac Chuan myc ké
toan, Ché d6 ké toan va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
Bao cao tai chinh riéng;

- Lap B&o c4o tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gid thuyét Cong ty sé
tiép tuc hoat dong khaéng con phu hop.

Téng Giam déc Cong ty cam két rang da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Bao
c4o tai chinh riéng va nhan thdy khéng cé van dé bat thuwong xay ra co6 thé anh hudng dén
kha nang hoat dong lién tuc ctia doanh nghiép.

Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao sé ké toan duoc ghi chép day dua, phan
anh trung thwc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty va ddm bdo Bao cao tai chinh
riéng clia Cong ty dwoc lap phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao c4o tai chinh riéng.

Téng Giam déc ciling chiju trach nhiém dam béo an toan cho cac tai san va da thwc hién
cac bién phap phu hop dé& ngan nglra va phat hién sai sét va cac truéng hop vi pham
khac.

Téng Giam dbc xac nhan rdng Bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic vao ngay
31 thang 12 ndm 2017 cla Céng ty da dwoc lap theo dung cac yéu cau néu trén.



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwdng 5, quan 3, thanh ph6 H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

8. Y kién cuia Téng Giam déc
Theo y kién clia Tdng Giam déc Cong ty, Bao céo tai chinh riéng da dwoc kiém toan (dinh
ké&m) da phan anh trung thwc va hop ly vé tinh hinh tai chinh cla Céng ty vao ngay 31
thang 12 ndm 2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té trong
nam tai chinh két thic cting ngay va dwoc lap phu hop cac Chuan muyc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng.
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—  PKF Viét Nam PKF

Accountants &
— business advisers

- Sé: 121/2018/BCKT-PKF.HCMC Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 09 thang 04 ndm 2018

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

- Kinh givi: CAC CO BONG, HOI PONG QUAN TR| VA TONG GIAM bOC
CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12
b ndm 2017 cta Cong ty Cé phan Nha Viét Nam duwoc lap ngay 09 thang 04 nim 2018, bao gdm:
Bang can déi ké toan vao ngay 31 thang 12 ndm 2017, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh,
Bao cao lwu chuyén tién té va Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic
cuing ngay dugc trinh bay tir trang 08 dén trang 38 kém theo.
Béo céo tai chinh riéng da dwoc kiém toan nay khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng lé ké toan
duoc chép nhan chung tai cac nuwéc khac ngoai Viét Nam.

Rl T
Téng Giam déc Cong ty Cé phan Nha Viét Nam chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung \*
thuc va hop ly Bao céo tai chinh riéng clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché
_ d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay

B&o cao tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soét noi bé ma T6ng Giam dbéc xac dinh 1a
— can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao co tai chinh riéng khéng co sai sét trong yéu

do gian lan hodc nham Ian.

L Trach nhiém cda Téng Giam déc

Trach nhiém caa kiém toan vién

Tréach nhiém clia chiing t6i 1a dwa ra y kién vé Béo céo tai chinh riéng dwa trén két qua clia cuéc
kiém toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac
Chuan myc nay yéu ciu ching t6i tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép,
lap ké hoach va thwc hién cudc kiém toan dé dat duoc sw dam bao hop Iy vé viec liu Bao cao
tai chinh riéng clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thwc hién céc thi tuc nhim thu thap cac bng chirng kiém toan vé
cac sb lieu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh riéng. Cac tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa
trén xét doan clia kiém toan vién, bao gébm danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong Béo c4o tai
chinh riéng do gian lan ho&c nham Ian. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da
— xem xét kiém soat ndi bo ctia Céng ty lien quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng
trung thwe, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thic té, tuy nhién
khéng nham muc dich duwa ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bé ciia Céng ty. Cong viéc
kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hop ly clia cac woc tinh ké toan clia Téng Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng
o thé Bao cao tai chinh riéng.

Chung t6i tin twdng ring cac bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc 1a day da va
thich hop Iam co s& cho y kién kiém toan trai nguoc cla ching téi.

- Chi nhanh TP. H5 Chi Minh «Tel: +84 28 3933 3444 « Fax: +84 28 3930 8769  Email: pkf.hcm@pkf.com.vn « Website: www.pkf.com.vn
28 Nguyén Thj Diéu « Phudng 6 « Quan 3 « Thanh Phd H& Chi Minh « Viét Nam



Co s& clia y kién kiém toan trai ngwoc

Tai thei diém ngay 31 thang 12 nam 2017, Céng ty chwa ghi nhan doanh thu cia cac khodn khach
hang tng trudc gia tri Quyén st dung dat theo hop dong do khach hang chwa dén nhan va ky bién
ban ban giao. Tuy nhién, theo quy dinh trong diéu khodn Hop dong mua ban nha & thi cac bén da
phai ban giao d4t nén. Do d6, Céng ty da chwa ghi nhan mét khoan doanh thu va gia vén twong (ng
Ian Iwot 1a 45.559.328.396 ddng va 209.570.945.507 ddng. Chi tiét cho tirng dw &n nhw sau:

Dw an Doanh thu Gia vén
Dy an Khu biét thy 67 nén 7.797.686.218 36.246.713.208
Dy an Khu dan cw BCR 35.073.690.651 147.286.151.190
Dy an Khu dan cv Trwéong Thanh 1 2.687.951.527 26.038.081.109
Cong 45.559.328.396 209.570.945.507

Tai thoi diém phat hanh bao cao kiém toan doc lap, chung t6i chuwa npén dwoc thw xac nhan sé dw
cdng ng cua cac khach hang tai ngay 31 thang 12 nam 2017 dwgrc thé hién trén cac khoan muc nhw
sau:

- “Phdi thu khach hang” véi sé tién la 15.549.322.758 dong;

- “Nguei mua tra tién trwdc” voi so tién 1a 61.417.103.266 dong.

Chung téi khéng c6 diéu kién thuc hién cac thi tuc kiém toan thay thé khac dé xac dinh tinh ding dén
clia cac khodn ng' nay. Do d6 chung t6i khong dwa ra két luan vé sb dw cac khodn muyc trén cling =
nhw anh hudng clia céac s6 dw nay dén cac chi tiéu trinh bay trén Bao c4o tai chinh riéng ctia Cong

ty.

Y kién kiém toan trai ngwoc

Theo y kién chiing t6i, do tdm quan trong clia van dé néu tai “Co' s& cla y kién kiém toan trai /"
nguwoc”, Bao cao tai chinh riéng kém theo da khéng phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Nha Viét Nam vao ngay 31 thang 12 ndm ~
2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tidn té trong nam tai chinh két thic
cung ngay, khdng phu hgp v&i cac Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng.
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TrwongQuang Trung Nguyén Thi Hoang Van
Giam déc Chi nhanh Kiém toan vién
Gidy chirng nhan ding ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé

kiém toan sb 1752-2018-242-1 kiém toan s 1561-2017-242-1



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: 408 Nguyé&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé HS Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2017

TAI SAN

Thuyét

minh

311212017

Pon vi: VND

01/01/2017

TAI SAN NGAN HAN 100 530.028.343.633 555.900.881.908
Tién va cac khoan twong dwong tién 10 541 623.472.693 278.246.297
Tién 111 623.472.693 278.246.297
Céac khoan twong duong tién 112 = =
Cac khoan dau tw tai chinh ngén han 120 . .
Chirng khoan kinh doanh 121 - -
Dv phong giam gia chirng khoan kinh doanh (*) 122 - -
Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 123 - -
Cac khoan phai thu ngén han 130 16.190.786.697 18.064.778.377
Phai thu ngén han cla khach hang 131 52 15.5649.322.758  17.793.445.485
Tra triwéc cho nguwdi ban ngén han 132 5.3 512.618.264 230.499.173
Phai thu néi bé ngén han 133 - -
Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay

dwng 134 . -
Phai thu vé cho vay ngén han 135 = .
Phai thu ngén han khac 136 5.4 128.845.675 40.833.719
Dy phéng phai thu ngén han khé doi (*) 137 - -
Tai san thiéu ché xi ly 139 - -
Hang tén kho 140 5.5 508.000.854.205 532.241.243.193
Hang tén kho 141 508.000.854.205 532.241.243.193
Dy phong gidm gia hang tén kho (*) 149 - -
Tai san ngén han khac 150 5.213.230.038 5.316.614.041
Chi phi trd trwéc ngén han 151 - -
Thué GTGT dwoc khau trir 152 299.542.915 -
Thué va céc khodn khac phai thu Nha nwéc 163  5.11 4.913.687.123 5.316.614.041
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 154 - -
Tai san ngén han khac 155 - ’




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé H& Chi Minh

BANG CAN POl KE TOAN (Tiép theo)
Ngay 31 thang 12 néam 2017

TAI SAN

31/12/12017

01/01/2017

TAI SAN DAI HAN 200 12.079.330.699  13.332.501.499
Cac khoan phai thu dai han 210 - -
Phai thu dai han cla khach hang 211 - -
Tra trwdc cho ngwoi ban dai han 212 - -
Vén kinh doanh & don vj trwe thudc 213 ’ .
Phai thu noi bo dai han 214 . -
Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
Phai thu dai han khac 216 - -
Dy phong phai thu dai han kho ddi (*) 219 - -
Tai san cé dijnh 220 - -
Tai san cb dinh hitu hinh 221 56 - -
- Nguyén gia 222 2.112.047.057  2.112.047.057
- Gia tri hao mén Ity ké (*) 223 (2.112.047.057)  (2.112.047.057)
Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gia tri hao mon liy ké (¥) 226 - -
Tai san cb dinh vé hinh 227 57 - -
- Nguyén gia 228 33.700.000 33.700.000
- Gia tri hao mon Ity ké (*) 229 (33.700.000) (33.700.000)
Béit dong san dau tw 230 . .
- Nguyén gia 231 - -
- Gia tri hao mon Ity ké (*) 232 - }
Tai san dé& dang dai han 240 - -
Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
Chi phi XDCB dé& dang 242 s -
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 58 12.079.330.699  13.332.501.499
Dau tw vao cong ty con 251 15.500.000.000  15.500.000.000
DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 - .
Dau tw g6p vén vao don vi khac 253 - -
Dy phong gidm gia dau tw dai han (*) 254 (3.420.669.301)  (2.167.498.501)
DAu tw ndm gitr dén ngay dao han 255 - -
Tai san dai han khac 260 - -
Chi phi tra trede dai han 261 - -
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - .
Thiét bi, vat tw, phu tung thay thé dai han 263 - -
Tai san dai han khac 268 = -

CONG TAI SAN

542.107.674.332

569.233.383.407




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwdng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

BANG CAN POl KE TOAN (Tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2017

NGUON VON Thuy8t 3111212017 01/01/2017
minh
NQ PHAI TRA 300 491.288.039.149  548.600.514.389
No ngé'n han 310 491.088.039.149 548.400.514.389
Phai trd ngudi ban ngén han 311 59 352.312.047 352.312.047
Ngwoi mua tra tién tredc ngén han 312 510 61.417.103.266  85.369.165.527
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 5.11 s -
Phai tra nguwoi lao déng 314 69.135.500 =
Chi phi phai trd ngén han 315 512 154.960.911.964 163.263.838.918
Phai tra noi bd ngén han 316 - -
Phai tra theo tién do KH hop ddng xay dwng 317 - -
Doanh thu chwa the hién ngén han 318 - -
Phai trd ng&n han khac 319 5.13a 8.987.364.060 7.687.415.585
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.14 264.775.449.508 291.202.019.508
Dy phoéng phai trd ngén han 321 . ’
Quy khen thwéng, phuc i 322 515 525.762.804 525.762.804
Quy binh én gia 323 - .
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 324 - .
No dai han 330 200.000.000 200.000.000
Phai trd ngwdi ban dai han 331 - -
Ngwdi mua tra tién trwédc dai han 332 s .
Chi phi phai tra dai han 333 - -
Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh 334 - -
Phai tra ndi bo dai han 335 - -
Doanh thu chwa thwe hién dai han 336 - -
Phai tré dai han khac 337 5.13b 200.000.000 200.000.000
Vay va n¢ thué tai chinh dai han 338 - -
Trai phiéu chuyén dbi 339 - .
C6 phiéu wu dai 340 - -
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 . ’
Dy phong phai trd dai han 342 - -
Quy phéat trién khoa hoc va céng nghé 343 - -




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Dia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwong 5, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh

BANG CAN POl KE TOAN (Tiép theo)
Ngay 31 thang 1

2 nam 2017

NGUON VON Thuyét 411212017 01/01/2017
minh

VON CHU SO HOrU 400 50.819.635.183  20.632.869.018
Vén chii s& hivu 410 516 50.819.635.183  20.632.869.018
Vén gép clia chi s& hiru 411 106.568.000.000 106.568.000.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 106.568.000.000 106.568.000.000
- Cb phiéu wu dai 411b - -
Thang dw vén cb phan 412 61.762.000.000 61.762.000.000
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 = .
Vén khac ctia chi s& hivu 414 - -
C6 phiéu quy (*) 415 - -
Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
Chénh léch ty gia héi doai 417 - -
Quy dau tw phat trién 418 1.440.137.907 1.440.137.907
Quy hé trg sép xép doanh nghiép 419 - -
Quy khéc thuéc vén chi sé hiru 420 -

Loi nhuan sau thué chwa phan phbi 421 (118.950.502.724) (149.137.268.889)
- LNST chuwa PP Ity ké d@én cubi ky trudc 421a (149.137.268.889) (147.255.322.539)
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 30.186.766.165  (1.881.946.350)
Ngudn vén dau tw XDCB 422 -

Ngudn kinh phi 430 - -
Ngudn kinh phi 432 - -
Ngubn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 - -

CONG NGUON VON

NGUO!I LAP BIEU

Nguyén Thé Anh

KE TOAN TRUONG

Nguyén Thé Anh

542.107.674.332 569.233.383.407

Ngay 09 thang 04 n&m 2018

TQNG GIAM poC

Tran Van Thanh




CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

N&m tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2017

CHi TIEU

Pon vi: VND

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 40.431.732.303 113.091.713.269
Cac khodn giam trir doanh thu 02 = -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip 6.1

dich vy 10 40.431.732.303 113.091.713.269
Gia vén hang ban 11 6.2 26.743.806.348 74.881.667.663
Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich

vu 20 13.687.925.955 38.210.045.606
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 7.870.767 1.235.991
Chi phi tai chinh 22 6.3 (7.049.756.154) 36.823.580.321
Trong dé: Chi phi l&i vay 23 22.485.335.375 34.656.081.820
Chi phi ban hang 25 6.4 57.796.000 316.566.976
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 1.293.231.883 3.250.978.832
Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 19.394.524.993 (2.179.844.532)
Thu nhéap khac 31 6.6 10.839.482.729 297.898.182
Chi phi khac 32 47.241.557 -
Loi nhuén khac 40 10.792.241.172 297.898.182
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 30.186.766.165 (1.881.946.350)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 6.7 - -
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 30.186.766.165 (1.881.946.350)

Ngay 09 thang 04 nam 2018
NGUO'I LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Nguyén Thé Anh

Nguyén Thé Anh

TONG GIAM POC

WA\ vk ieT
NN T
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Theo phwong phap gian tiép)

N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2017

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhuan trwdc thué

CHi TIEU

Piéu chinh cho cac khoan

- Khdu hao tai san c6 dinh va bat déng san dau tw

- Cac khoan dy phong

- L3i, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac
khodn muc tién té c6 gbc ngoai té

- L&i, 16 tir hoat dong d4u tw

- Chi phi lai vay

- Céac khoan diéu chinh khac

Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc thay d6i vén

lwu ddng

- Téng, gidm cac khoan phai thu
- Téng, gidm hang tén kho

- T&ng, gidm cac khodn phai tra (khéng ké Iai vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- Tang, gidm chi phi tra trwdc

- Tang, gidm chirng khoan kinh doanh

- Tién ai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

- Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng kinh doanh

M
S

O» an

04
05
06
07

08
09
10

11
12
13
14
15
16
17

20

2017

30.186.766.165

1.253.170.800

22.485.335.375

53.925.272.340
1.977.375.683
24.240.388.988

(53.371.240.615)

26.771.796.396

Pon vi: VND

2016

(1.881.946.350)

2.167.498.501

34.656.081.820

34.941.633.971
(521.319.915)
62.947.560.444

(97.622.931.038)
434.821.112

179.764.574

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TV
Tién chi @& mua sdm, xay dung tai san cd dinh va cac tai san

dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhwong ban tai sén cb dinh va cac tai

san dai han

Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng cla don vj khac
Tién chi ddu tw gép vén vao don vj khac

Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac

Tién thu |&i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dwoc chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

21

22
23
24
25
26
27

30




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwdng 5, quan 3, thanh pho HO Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Theo phwong phap gian tiép) (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2017

M

o

CHi TIEU " 2017 2016

so
LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép clia chii
s® hiru 31 - -
Tién chi trd vén gop cho céc chi sé& hivu, mua lai cb 32
phiéu clia doanh nghiép d4 phat hanh - -
Tién thu tir di vay 33 3.600.000.000 9.676.054.508
Tién tra no géc vay 34 (30.026.570.000) (9.742.150.000)
Tién trd no thué tai chinh 35 - .
Cb ttre, loi nhuan d3 tré cho chi s& hivu 36 - -

R =X A RN ~ . e

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (26.426.570.000) (66.095.492)
LWU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 345.226.396 113.669.082
Tién va twong dwong tién diu ndm 60 278.246.297 164.577.215 "\
Anh huéng clia thay ddi ty gia héi doai quy dbi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 623.472.693 278.246.297

NGUO!I LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh Tran Vin Thanh




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Dia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwong 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

1

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén:

Cong ty C6 phan Nha Viét Nam dugc thanh 1ap theo Gidy chrng nhan kinh doanh sé
0302556594 ding ky 1an dau ngay 28 thang 02 nam 2002, va cac dang ky thay déi sau do
v6i 1An gan day nhat (1an thk 21) vao ngay 14 thang 07 ndm 2011 do S& Ké hoach va Bau
tw thanh phé H Chi Minh cép.

M4 sé thué: 0302556594
Ma chirng khoan: NVN
Vén didu I clia Cong ty Ia 106.568.000.000 ddng.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh:

- Mua ban nha &, nhan quyén s dung d4t dé xay dwng nha & dé ban hoac cho thué;

- Pau tw xay dwng co s& ha tAng theo quy hoach xay dwng nha dé chuyén quyén st
dung dat;

- Mua ban hang thi c6ng my nghé, gém, thay tinh, hang may mac;

- Tw vén xay dung (trr kinh doanh thiét ké céng trinh);

- Méi gi6i bat dong san;

- Dich vu nha dét;

- Mua ban vai, to sgi (khong kinh doanh tai try sé);

- Mua ban vat liéu xay dwng;

- Tw vén chuyén giao cong nghé nganh san xuét vat liéu xay dung va xay dwng cong
trinh;

- Tw van giam sat chat lwong cong trinh xay duwng;

- Tréng ring;

- Trdng cay cao su - cay ca phé - cay xoan dao - cay bach dan;

- San xuét ché bién hang néng lam nghiép (khong hoat déng tai tru sé);

- Tw van dau tw (trr tw van tai chinh, ké toan);

- Méi gigi thwong mai;

- Quan ly dy an;

- Mua ban may méc, thiét bi phuc vu nganh xay dyng; han; dién t& cong nghiép, dan
dung; 6t6, xe may; hang néng hai san;

- Dich vu san giao dich b4t dong san:;

- Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng kinh doanh tai tru s&);

- Tréng lta; trdng ngd va cay lwong thwe c6 hat;

- Kinh doanh bt dong san;

- Khai thac d3, cat, séi, dat sét (khéng khai thac tai tru sé);

- Ban budn san pham gd so ché, gd cay va gd ché bién;

- Giao duc mam non.

Trong n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017, hoat dong san xuét kinh
doanh chinh clia Céng ty 1a kinh doanh bat déng san.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng clia Céng ty dwoc thuc hién trong thoi gian
khéng qua 12 thang.




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Bia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwdng 5, quan 3, thanh pho H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

41.

4.2,

Céu tric doanh nghiép:

Cong ty co6 try s& chinh dit tai 408 Nguyé&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé
Hb6 Chi Minh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Céng ty c6 Cong ty con nhw sau:
Ty Ié Ty Ié quyén
Tén céng ty Dija chi tru sé& chinh loi ich biéu quyét

Céng ty TNHH MTV The BCR  S6 12, dwéng s6 6, KDC
Trwong Thanh, phudng Tredong
Thanh, quan 9, Tp. H6 Chi Minh 100% 100%

Dén ngay 31 thang 12 nam 2017, tdng sé nhan vién Cong ty la 04 ngui.
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuin muwc ké toan va Ché do ké toan

Bao c4o tai chinh riéng dwoc lap phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép dwoc ban hanh theo Théng tw sd 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta B6é Tai chinh, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla Bd Tai
chinh sra déi, bé sung mét sé diéu Thong tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
hwéng dan Ché dé ké toan doanh nghiép.

NAM TAI CHINH, BON V| TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh clia Céng ty bt dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 ndm dwong
lich.

Don vj tién té s dung trong ké toan Ia ddng Viét Nam (VND).

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Céc chinh sach ké toan da dwoc ap dung trong viéc trinh bay Bao cao tai chinh riéng nay
la nhét quan véi cac chinh sach ké toan da dwoc ap dung dé trinh bay Bao céo tai chinh
riéng cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2016 ctia Cong ty.

Uéec tinh ké toan

Viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thlic vao ngay 31 thang
12 nam 2017 cla Céng ty tuan tha theo cac Chudn muwe ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam, yéu cau Téng Giam déc phai c6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh
huéng dén sb liéu bao céo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai
san tiém tang tai ngay két thic nim tai chinh cling nhw cac sé liéu bao céo vé doanh thu
va chi phi trong subt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac véi
cac uwéec tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gém tién mét tai quy, cac khoan tién glri ngan hang (khéng ky han).

Cac khoan twong dwong tién la cac khodn dau tw ngén han cé thdi han thu hdi hosc dao
han khéng quéa 3 thang cé kha nang chuyén déi thanh mét lwgng tién xac dinh va khéng co
rdi ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tw do tai thoi diém bao céo.




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Pia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh pho H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.3.

4.4,

4.5,

No¢ phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Bao c&o tai chinh riéng theo gia tri ghi s6 phai thu tir

khach hang ctia Cong ty va cac khoan phai thu khac céng v&i dy phong ng phai thu kho

doi. Tai thoi diém bao céo, néu:

- Khoan phai thu cé thoi gian thu hdi hodc thanh toan dwéi 1 ndm (hodc trong mét chu ky
san xuét kinh doanh) duoc phan loai 1a Tai sén ngan han;

- Khodan phai thu c6 thdi gian thu héi hodc thanh toan trén 1 nam (ho&c nhiéu hon maot
chu ky san xuét kinh doanh) dwoc phan loai la Tai san dai han;

D phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri dw kién bj tén that do cac khodn phai
thu khéng dwoc khach hang thanh toan phat sinh dbi véi sé6 dw cac khodn phai thu vao
ngay két thic ndm tai chinh.

Dy phong ng phai thu khé doi dwoc trich lap cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh
toan tlr sdu thang tré 1én hodc cac khodn phai thu ma khach ng khé c6 kha nang thanh
toan do bi thanh Iy, pha san hay cac khé khan twong tw (khéng bao gdm nhitng khach
hang da qua han trén nhwng dang tién hanh thanh toan hodc c6 cam két thanh toan trong
th&i gian téi).

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc thé hién Ia gia thdp hon gitra gia gbc va gia tri thudn co6 thé thwe hién
dugc clGa hang tén kho.

Gia gbc hang ton kho bao gdém chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép
khac phat sinh dé c6 dwgc hang tén kho & dia diém va trang thai s8n sang st dung.

Gia tri thun c6 thé thiwe hién dwoc clia hang ton kho dugc xac dinh bing gia ban wéc tinh
trr di cac chi phi wéc tinh dé tiéu thu dwoc hang tdn kho.

Tai san cé dinh va khiu hao tai san cé dinh:

Tai san cb dinh dwoc phan anh theo nguyén gia va gia trj hao mon luy ké.

Tai sén c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia tai sdn cé dinh hiru hinh bao gébm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc
tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sn sang st dung. Nguyén gia tai san cé dinh hiru
hinh do tw 1am, tw xay dyng bao gém chi phi xay dwng, chi phi san xuét thuc t& phat sinh
cdng chi phi l1&p d&t va chay thtr. Cac chi phi nang cap tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc vén
héa, ghi ting nguyén gia tai san cé dinh; cac chi phi bao tri, stra chira dwoc tinh vao két
qua hoat dong kinh doanh trong n&m. Khi tai san cé dinh hitu hinh dwgc ban hay thanh Iy,
nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dugc x6a sb va bt ky cac khoan 13i 16 nao phat sinh
do thanh Iy tai san cé dinh httu hinh déu duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh
doanh.




CONG TY CO PH{XN NHA VIET NAM o
Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwong 5, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.6.

KhAu hao TSCP hiru hinh dwoc tinh theo phwong phap duéng thing, ap dung cho tat ca
cac tai san theo ty I& dwoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong suét thdi gian wdc tinh
st dung va phu hop véi hwéng dan tai Théng tw sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 clia
B6 Tai chinh vé& viéc huwdng dan Ché do quan ly, si dung va trich kh&u hao tai sén cb dinh,
Théng tw sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 stra dbi, bd sung mét sé diéu cla Théng
tw s6 45/2013/TT-BTC va Thong tw sb 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 sira ddi, bd sung
mot sb diéu cta Thong tw s6 45/2013/TT-BTC.

Thoi gian trich khau hao tai san ¢d dinh hivu hinh cla céng ty nhw sau:

Loai tai sdn cd dinh S6 nam
May moc va thiét bi 03- 06
Phuwong tién van tai, truyén dan 05-10
Thiét bj dung cu quan ly 03-06
Tai san cb dinh hiru hinh khac 03

Tai sdn c6 dinh vé hinh

Nguyén gia tai san c6 dinh v hinh bao gdm gia mua va cac chi phi tryc tiép lién quan dén
viéc chudn bj d& dwa tai san vao trang thai sén sang s dung. Cac chi phi nang cép tai san
duoc vén héa vao nguyén gia tai san cd dinh; cac chi phi khac dwoc tinh vao két qua hoat
déng kinh doanh trong nam. Khi tai san cé dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia
va gia tri hao mon liiy k& dwoc x6a sb va bat ky cac khodn 3i 16 nao phat sinh do thanh ly
tai san cb dinh hiru hinh déu dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Kh&u hao TSCP v6 hinh duoc tinh theo phwong phap dwdng thdng, 4p dung cho tt ca
c4c tai san theo ty I& dwoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong suébt thoi gian wéc tinh
st dung va phu hop véi hwéng dan tai Thong tw s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cla
Bo Tai chinh vé viéc hwéng dan Ché dé quan ly, st dung va trich khau hao tai san cé dinh.
Théng tw s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira ddi, bd sung mét sé didu cia Théng
tw s6 45/2013/TT-BTC.

Thoi gian trich khau hao tai san ¢b dinh vé hinh clia cong ty nhw sau:

- Phan mém may tinh khu hao trong 03 nam.

Cac khoan diu tw tai chinh

Céc khoan dau tw tai chinh dwoc ké toan theo phwong phap gia gbc. Cong ty chi hach toan
vao thu nhap trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh khodn dwoc chia tir lgi nhuan
thuan Iuy ké clia bén nhan dau tw phéat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac ma Céng
ty/Cong ty me nhan dwoc ngoai loi nhuan duoc chia dwoc coi la phan thu hdi cac khoan
dau tw va dugc ghi nhan Ia khoan gidm trir gia géc khoan dau tuw.

Céc khodn dau tw tai chinh tai thoi diém bao céo, néu:

(i)  C6 thei han thu hdi hodc dao han khéng qua 90 ngay ké tir ngay mua khodn dau tw
dé duwoc coi la “twong dwong tién”;

(i) Co6 thdi han thu hdi vén dwdi 1 (moét) ndm hodc trong 1 (mét) chu ky kinh doanh
dwoc phan loai |4 tai sdn ngén han:

(i) CO6 thdi han thu hdi vén trén 1 (m6t) ndm hodc trén 1 (mét) chu ky kinh doanh dwoc
phan loai la tai san dai han (cac khodn dau tw tai chinh dai han).




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Bia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh pho H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Dv phong gidm gia dau tw duoc 1ap vao thei diém cubi ndm tai chinh 1a sé chénh léch gitra
gia gbc cla cac khodn dau tw dwoc hach toan trén s ké toan I&n hon gia trj thi trwong cla
chung tai thei diém lap dw phong. Viéc trich 1ap va hoan nhap cac khoan dw phong gidam
gia dau tw dwoc thye hién theo Théng tw 228/2009/TT-BTC ban hanh ngay 07/12/2009 va
Théng tw 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 clia B6 Tai chinh stra ddi bd sung Thong tw
228/2009/TT-BTC ban hanh ngay 07/12/2009.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm cong cu dung cu, gia tri cla cac tai san khoéng cé dd tiéu chuén
la TSCD, chi phi stra chita I&n tai sédn cé dinh va cac chi phi trd trwéc khac. Chi phi trd
trwéc sé& dwoc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh trong thdi gian hop ly ké tir
khi phat sinh.

No¢ phai tra

Cac khodn phai tra trinh bay trong B4o céo tai chinh riéng theo gia tri ghi s6 phai trd cho

nha cung cap clia Cong ty va cac khoan phai trd khac va dwoc chi tiét cho tirng déi twong

phai trd. Tai thoi diém bao cao, néu:

- Khodn phai trd c6 thdi han thanh toan duwéi 1 ndm (hodc trong mét chu ky san xuét kinh
doanh) dwgc phan loai 1a ngén han;

- Khoan phai trd c6 thoi han thanh toan trén 1 nam (ho#c nhiéu hon mét chu ky san xuét
kinh doanh) dwgc phan loai la dai han;

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gbm gi4 tri cac khoan chi phi da dwoc tinh vao chi phi hoat dong kinh
doanh trong ndm tai chinh, nhung chwa dwoc thwe chi vao thoi diém két thic nam tai
chinh, bao gdm céc chi phi lién quan dén gia vén cung cap dich vu va chi phi quan ly
doanh nghiép. Khi cac chi phi d6 phét sinh thwc té, néu c6 chénh léch voi sb da trich, ké
toan tién hanh ghi bd sung hosc ghi gidm chi phi twong tng véi phan chénh léch.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trwéng hep chi phi di vay lién quan
trwee tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai sdn d& dang cin c6 mét thoi gian du
dai (trén 12 thang) dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trwéc hodc ban thi chi
phi di vay nay dwoc vén héa.

Déi véi cac khodn vén vay chung trong d6 c6 s dung cho muc dich du tw xay dwng hoic
sén xuét tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa duoc xac dinh theo ty 1& vén hoa déi voi
chi phi Ity ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng co ban hoic san
xuét tai sdn d6. Ty 1& vén héa duoc tinh theo ty I& 14i suat binh quan gia quyén cla cac
khodn vay chwa trad trong ndm, ngoai trlr cac khodn vay biét phuc vu cho muc dich hinh
thanh mat tai san cu thé.

Vén chii s& hiru
Vén gép cda chi sé& hiu
Vén d4u tw cla chi sé& hitu: dwoc ghi nhan theo sé thuc té da dau tu cla cac ¢b dong.




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Bia chi: 408 Nguyén Thij Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.12.

4.13.

4.14.

Thdng dw von c6 phan

Thang dw vén cb phan dwgc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia
c6 phiéu khi phat hanh 1an d3u, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va
gia tri sb sach cla cd phiéu quy va ciu phan vén cla trai phiéu chuyén déi khi dao han.
Chi phi trwe tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cd phiéu va tai phat hanh cé phiéu
quy dwoc ghi gidm thang dw vén cb phan.

Céc quy duoc trich 1ap va si dung theo Diéu & Céng ty.

C6 tire dwoc ghi nhan la ne phai trd khi dwoc cong bb.

Doanh thu:

Doanh thu dwgc ghi nhan khi két qua giao dich duvgc xac dinh mdt cach dang tin cay va

Céng ty c6 kha ning thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich nay.

(i)  Doanh thu kinh doanh bt dong san dwoc ghi nhan khi ban giao bat déng san cho
bén mua, khéng phu thuédc viéc bén mua da dang ky quyén s& hivu tai san, quyén
st dung dat, xac 1ap quyén st dung dét tai co quan nha nuéc cé thdm quyén;

(i) Doanh thu xay dwng dugc ghi nhan twong (ng v&i phan céng viéc da hoan thanh
dwoc khach hang xac nhan trong ky, khi Coéng ty dam bao thu dwoc lgi ich tir hop
ddng xay dung va chi phi d& hoan thanh phan cong viéc da hoan thanh tai thoi diém
lap Bao cao tai chinh dwgc tinh toan mét cach tin cay;

(i) Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi phan 16n rii ro va loi ich da dwoc
chuyén giao cho khach hang, dich vu da dwoc cung cap va duogc khach hang chap
nhan;

(iv) Doanh thu hoat déng tai chinh bao gébm doanh thu phat sinh tir l3i tién gi. Lai tién gt
dwoc xac dinh trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac khoan tién givi va i
suat ap dung.

Chi phi hoat dong tai chinh
Chi phi hoat dong tai chinh clia Céng ty bao gém chi phi i vay.

Thué
Thué Gié tri gia ting (GTGT):
Thué suét thué GTGT déi véi cac dich vu ctia Cong ty la 10%.

Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):
Céng ty dwoc ap dung mirc thué suét thué TNDN la 20%.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) trong nam, néu c6, bao gdm thué thu nhap
hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué duwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ndm
véi thué suét ap dung trong ndm tai chinh. Thu nhap chju thué chénh léch so véi lgi nhuan
ké toan la do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra ké toan thué va ké toan tai
chinh cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap hay chi phi khéng phai chju thué hay khéng
dwoc khau trir.




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Dia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh pho H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.15.

4.16.

Thué thu nhap hoan lai Ia khoan thué thu nhap doanh nghiép sé& phai ndp hoic sé dwoc
hoan lai do chénh léch tam thei gitra gia tri ghi sb cla tai san va n phai trd cho muc dich
Béo c4o tai chinh riéng va cac gia tri dung cho muc dich tinh thué. Thué thu nhap hoan lai
phéi trd dwoc ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh léch tam thai chiu thué. Tai san thué
thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhan khi chac chén trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué
dé s dung nhitng chénh léch tam thoi duwoc khau trir nay.

Cac loai thué khéc: theo quy dinh hién hanh clia Viét Nam.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc
cdng cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viec mua sédm tai san tai chinh do. Tai
san tai chinh clia Céng ty bao gdm tién, cac khoan twong dwong tién, cac khoan phai thu
khach hang, phai thu khac, cac khoan ky quy, cac khoan dau tw tai chinh va cac cong cu
tai chinh phai sinh.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cng ng tai chinh dwoc ghi nhan theo gia
gbc cong cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh
d6. Céng ne tai chinh ctia Céng ty bao gdm céac khodn phai trd ngudi ban, phai trd khac,
céac khoan chi phi phai tra, cac khoadn ng thué tai chinh, cac khoan vay va céng cu tai chinh
phai sinh.

Danh gia lai sau Ian ghi nhan ban dau

Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lién quan va cac giao dich gilra doanh nghiép voi
cac bén lién quan dwgc thiee hién theo Chudn myc Ké toan Viét Nam sé 26 “Théng tin vé
cac bén lién quan” duwoc ban hanh va céng bé theo Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay
31 thang 12 nédm 2003 cla B¢ trwéng Bo Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC
“Hwéng dan thyc hién mudi sau (16) Chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé
149/2001/QD-BTC ngay 31/12/2001, Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va
Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30/12/2003 ctia Bo trwdng Bo Tai chinh” ban hanh
ngay 31/12/2007, cu thé:

Céc bén lién quan dwoc coi la lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hosc c6 anh
hwdng dang ké déi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat
déng. Céc trwong hop dwoc coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké c cong ty me,
cdng ty con, cong ty lién két - cac ca nhan, trc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung
gian, cé quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sw kiém soat cla Céng ty, hodc cung chung
kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao trwc tiép hoadc gian tiép ndm
quyén biéu quyét clia Cong ty ma c6 dnh hwdng dang k& dbi véi Cong ty, nhitng chirc
trach quan ly chd chét nhw Téng Giam déc, vién chirc cia Cong ty, nhirng thanh vién than
can trong gia dinh cla cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két
véi cac ca nhan nay ciling dwoc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chat ciia méi quan hé duoc
chd y chir khéng phai 1a hinh thire phap Iy.
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Dia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwong 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2017

5 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE
TOAN

5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Tién mét 270.990.917 221.579.843
Tién glri ngan hang 352.481.776 56.666.454
Céng 623.472.693 278.246.297

5.2 Phai thu ngan han ctia khach hang
31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Pha&i thu phan dat nén 10.718.689.009 12.962.811.736

- Dy an Khu dan cw BCR 9.108.482.748 12.790.860.020
- Dy an Khu dan cw Trwéng Thanh 1 1.5632.016.059 93.761.514
- Dy an Khu dan cw 67 nén 78.190.202 78.190.202
- Phéi thu phén xay dwng nha 4.830.633.749 4.830.633.749
Cong 15.5649.322.758 17.793.445.485
5.3 Tra trwéc cho ngwei ban
31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Cong ty TNHH My Tan 512.618.264 230.499.173
Cong 512.618.264 230.499.173
5.4 Phai thu ngan han khac
31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Gia tri Dwphong Gia tri Dw phéng
- Tam &rng 76.320.675 - 16.311.662 -
- Cam cb, ky quy, ky
cwgc ngan han 10.000.000 - 10.000.000 -
- Phai thu khac 42.525.000 - 14.522.057 -
- Ba&o hiém xa hoi nop
thira 42.525.000 - -

Cdéng 128.845.675 - 40.833.719 -




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: 408 Nguyé&n Thj Minh Khai, phwéong 5, quan 3, thanh phd HO Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

5.5 Hang tén kho

31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Gia gbc Dw phong Gia géc Dy phéng

Chi phi san xuat kinh

doanh d¢ dang
- Dy an Trwong Giang

™) 211.097.076.264 - 211.097.076.264 -
- Dw an The BCR 147.286.151.190 - 171.526.540.178 -
- Du &n 67 nén 36.246.713.208 - 36.246.713.208 -

- Dy an Long Phwéc (**)  82.941.803.293
26.038.081.109
4.391.029.141 -

- Dy an Trwéng Thanh 1
- Céc chi phi dau tw khac

82.941.803.293 -
26.038.081.109 -
4.391.029.141 -

Cong 508.000.854.205

532.241.243.193 -

(*) Toan bé tai san hinh thanh trong twong lai thuéc dy an Trwong Giang (VIP 25) tai
phwéng Trwedng Thanh, quan 9 duoc dung dé thé chap Hop ddng vay sé 6160LAV2009-
00560 ngay 25/06/2009 tai Ngan hang Néng nghiép Phat trién nong thén - Chi nhanh Nam
Sai Gon véi sé tién vay 161.000.000.000 déng ding dau tw vao dw an Trwdng Giang.

(Xem thuyét minh 5.14).

(**) Toan bé tai san hinh thanh trong twong lai thuéc dw an khu déan cw Long Phuéc va
toan bd gia tri quyén st dung dét tai xa Bau Can, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai dwoc
dung dé thé chép Hop dong 6160LAV2009-00800 ngay 26/02/2009 tai Ngan hang Néng
nghiép Phat trién néng thén - Chi nhanh Nam Sai Gon voi sb tién vay 45.591.250.000

dong. (Xem thuyét minh 5.14).
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5.6 Taing, giam tai san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia
01/01/2017
Tang trong nédm
Gidm trong ndm
31/12/2017
Trong do:

Da khau hao hét
nhwng van cén
str dung

Gia tri hao mon
01/01/2017
Téng trong nam
Giam trong ndm
31/112/2017

Gia tri con lai
01/01/2017
31/12/2017

Phwong tién

Nha ctra, vat May moc va  van tai, truyén Thiét bj, dung

kién tric thiet bj dan cu quan ly Céng
(VND) (VND) (VND) (VND) (VND)
308.127.999  1.519.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.057
308.127.999  1.519.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.057
308.127.999  1.519.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.057
308.127.999  1.519.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.057
308.127.999  1.519.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.057

5.7 Tang giam tai san cé djnh vé hinh

La phdn mém may tinh.

01/01/2017

Tang trong nam
Giam trong ndm

31/12/2017

Nguyén gia tai san da khau hao hét nhung van con sir dung 1a 33.700.000 ddng.

Nguyén gia Haomonliy ké  Gia trj con lai

(VND) (VND) (VND)
33.700.000 33.700.000 -
33.700.000 33.700.000 -

5.8 Cac khoan dau tw tai chinh dai han

Diu tw vao cong ty con

Céng ty TNHH MTV The

BCR
Coéng

31112/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
, e ' —
Gia géc Dy phong h;: |;'! Gia géc Dy phong f;: tl;'
15.500.000.000 3.420.669.301 (*) 15.500.000.000 2.167.498.501 *)
15.500.000.000 3.420.669.301 (*) 15.500.000.000 2.167.498.501 *)
15.500.000.000 3.420.669.301 (*) 15.500.000.000 2.167.498.501 *)

(*) Lién quan dén viéc xac dinh gia tri hop ly clia cac tai san va no phai tra tai chinh dé
thuyét minh theo quy dinh tai Diéu 28 Théng tw 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm
2009 ctia Bd Tai chinh, b&i vi khéng c6 gia tri niém yét trén thj trudng cho cac tai san va
no phai trd tai chinh va Chuin muc Ké toan Viét Nam, hé théng Ké toan Viét Nam khéng
¢6 huéng dan vé cach tinh gia tri hop ly trong trwéng hop khéng cé gia tri niém yét trén thi
trudng, Cong ty chwa xac dinh gia tri hgp ly cla cac tai san va no phai tra tai chinh nay
cho muc dich thuyét minh. Gia tri hop ly clia cac tai sédn va no phai tra tai chinh néu trén c6
thé khac véi gia tri ghi sé.

va el
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

Coéng ty TNHH MTV The BCR

Cong ty TNHH MTV The BCR dwgc thanh Iap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh
va dang ky thué s6 0310767091 ngay 09/04/2011, thay doi lan thir 13 ngay 07/07/2017 do
S& Ké hoach va Bau tw thanh phd H6 Chi Minh cap.

M3 s6 thué: 0310767091

Dia chi: Sé 12, dwdng sb 6, KDC Trwdng Thanh, phwéng Trwdng Thanh, quan 9, Tp. Ho
Chi Minh

Chi nhanh Céng ty TNHH MTV The BCR — Nha hang The BCR tai s6 83 Puong B3, Khu
dan cuw Trwdng Thanh, phuwdng Treong Thanh, quan 09, Tp. H6 Chi Minh.

M4 sé thué chinhanh:0310767091-001
Hoat dong chinh cta Coéng ty la:

Hoat déng thé thao khac (trir hoat déng clia cac chudng nudi ngwa dua, cac chudng
nudi cho);

Hoat dong clia cac céng vién vui choi va céng vién theo chi dé;

Nha hang va cac dich vu &n udng theo hop ddng khong thwong xuyén véi khach
hang (phuc vu tiéc, hdi hop, dam cuéi ...);

Hoat déng clia cac cau lac bd thé thao;

Hoat déng vui choi gidi tri khac chwa dwgc phan vao dau (trtr kinh doanh hoat déng
clia cac san nhay, quay bar, karaoke, phong tra ca nhac);

Dich vu cham séc va duy tri canh quan;

Kho bai va lwu gitr hang hoéa. Chi tiét: Lwu gitr hang héa (trir kinh doanh kho bai);
Dich vy lwu tri ngan ngay. Chi tiét: Khach san (dat tiéu chuan sao);

Ban buén db dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn dung cu thé thao;

Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri;

Cho thué d6 dung ca nhan va gia dinh khac. Chi tiét: cho thué thiét bj am thanh;

Ban buén db ubng. Chi tiét: Ban buén rwegu manh; rwou vang; bia; @ uéng cé hodc
khéng c6 ga: nwéc cam, chanh, nuéc qua khac, nwéc ngot; nwéc khoang thién
nhién hodc nwéc tinh khiét déng chai khac;

Ban |é dd udng trong cac ctra hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban 1é rwou manh; reou
vang; bia; d6 ubng c6 hodc khong cé ga: nwéc cam, chanh, nwéc qua khac, nwéc
ngot; nwéc khoang thién nhién hodc nwéc tinh khiét déng chai khac;

Cho thué may méc, thiét bj va dd dung httu hinh khac. Chi tiét: dich vu cho thué I&u
trai du lich;

Gido duc thé thao va gii tri (trtr vii treéng).

Tinh hinh bién déng céc khoan dw phong dau tw tai chinh dai han:

S6 dau nam

Trich lap dw phdng trong ndm
Hoan nhap dy phong trong nam

Sé cudi nam

2017
(VND)

2016
(VND)

2.167.498.501
1.253.170.800

2.167.498.501

3.420.669.301

2.167.498.501
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5.9 Phai tra ngwoi ban ngan han

Céng ty TNHH Dién

Pht Hanh (*)

Céng ty TNHH Lé

Hoéng Gia (*)

Cong ty C6 phan
Phuwéc Hoa FiCo (*)
Cong ty TNHH Phat
trién Céng nghé va
Méi trworng A Dong (*)
Cong ty TNHH Dién

Bach Khoa (*)

Cac nha cung cép

khéac
Cong

5.10 Ngwi mua tra tién trwéc ngin han

- Dy an Khu dan cw BCR

Ung trwée phdn dat nén
- Dw an Khu biét thy 67 nén

|

31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Sé c6 kha S6 c6 kha
Gia tri nang tra ng Gia tri nang tra n¢
221.668.943 221.668.943 221.668.943 221.668.943
40.291.704 40.291.704 40.291.704 40.291.704
32.800.000 32.800.000 32.800.000 32.800.000
29.500.000 29.500.000 29.500.000 29.500.000
10.127.059 10.127.059 10.127.059 10.127.059
17.924.341 17.924.341 17.924.341 17.924.341 \
352.312.047 352.312.047 352.312.047  352.312.047 r \
z a > > 2 ~ , 7 T
(*) Cac cdng ng phai tra déu da qua han chwa thanh toan. *)
/{,!
31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
45.559.328.396 70.847.795.293
7.797.686.218 5.690.675.359
35.073.690.651 63.919.968.407
2.687.951.527 1.237.151.527

- Dy an Khu dan cu Trwéng Thanh 1
- Ung trwéc phan xay dwng nha

5.11 Thué va cac khoan phai ndép Nha nwéc

Cdong

Tinh hinh bién déng cta céc khoan phai nép Nha nwéc
S6 phai ndép S6 da nop trong

Thué GTGT nép

thira

Thué thu nhap
doanh nghiép nép

thira

Thué thu nhap ca
nhan nép thira
Thué déat

Thué khac

Cdng

01/01/2017

16.857.774.870

14.521.370.234

61.417.103.266

85.369.165.527

31/12/2017

Thué phai thu trong nam nim  Thué phai thu
(VND) (VND) (VND) (VND)
428.738.418 515.685.881 86.947.463 -
4.881.091.489 - - 4.881.091.489
6.784.134 30.798.300 56.609.800 32.595.634
29.596.349 29.596.349 -

- 5.000.000 5.000.000 -
5.316.614.041 581.080.530 178.153.612 4.913.687.123

i, ]



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Dia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwong 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

5.14 Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ngdn han

Tién vay nhan

Tién vay tra

01/01/2017 trong nam trong nam 31/12/12017
(VND) (VND) (VND) (VND)
Vay ngan hang 200.879.100.000 - (24.726.570.000) 176.152.530.000
Vay dai han dén
han tra 12 thang téi 200.879.100.000 - (24.726.570.000) 176.152.530.000
Ngan hang Nong
nghiép va phat trién
néng thdon Viét Nam
— Chi nhanh Nam
Sai Gon (*) 200.879.100.000 - (24.726.570.000) 176.152.530.000
Vay ca nhan (**) 90.322.919.508  3.600.000.000 (5.300.000.000) 88.622.919.508
Nguyén Thanh Tu
Ngan 26.569.939.000 - - 26.569.939.000
Trwong TAn Phuéc  21.308.049.000 - - 21.308.049.000
Tran Trong Chinh 10.419.584.000 - - 10.419.584.000
Tran Tan Khoa 8.500.000.000 - - 8.500.000.000
Quéch Thi Tu Anh 7.226.054.508 - (2.000.000.000) 5.226.054.508
Pham Ngoc Phuwong - 3.600.000.000 (2.500.000.000) 1.100.000.000
Trwong Nhat Sang 6.000.000.000 - - 6.000.000.000
Trwong Nhat Son 5.500.000.000 - - 5.500.000.000
Quéch Trwong
Huynh Nhw 3.649.293.000 - - 3.649.293.000
Tran Anh Thi 1.150.000.000 - (800.000.000) 350.000.000
Cong 291.202.019.508  3.600.000.000 (30.026.570.000) 264.775.449.508

(*) La khoadn vay trung dai han ngan hang Nong Nghiép Phat Trién Néng Thén — chi nhanh
Nam Sai Gon gém 2 hgp dong:

Hop ddng 6160LAV2009-00560 ngay 25/06/2009 sb tién 161.000.000.000 déng vay dau tw
vao dy an Trwéng Giang, 1ai suat cho vay bang VND va thay ddi theo tirng thoi diém.
Khodn vay dwoc gia han theo Phu luc sé 10/PLHD ngay 31/12/2014; phai trd ng géc tirng
lan tir 31/07/2015 dén 31/12/2017; khoadn vay dwgc dam bao bang Thé chip toan b tai
san hinh thanh trong twong lai thuéc dw an Truwong Giang (VIP 25) tai phwong Trwdng
Thanh, quan 9 theo Hop ddng thé chap sé 6160-LCP 200900577 ngay 25/06/2009; Thé
chap mot phan tai sdn theo Hop ddng thé chap sb 6160LCP201100601 ngay 12/08/2011,
vGi gia tri 1a 79.800.000.000 déng. (Xem thuyét minh 5.5).

Hop déng 6160LAV2009-00800 ngay 26/02/2009 sb tién 45.591.250.000 déng vay dau tw
vao dy an Long Phuérc, |4i sudt cho vay bang VND va thay déi theo tirng thei diém. Khoan
vay duoc gia han theo Phu luc sé 10/PLHD ngay 31/12/2014; phéi tra ng gbc tirng 1an tir
31/12/2016 dén 31/12/2017; khodn vay duwgc dam bdo bing toan bd tai san hinh thanh
trong twong lai thuéc dw an khu dan cw Long Phuwéc theo Hop ddng thé chip sb
6160LCP200900210 ngay 26/02/2009; toan bd gia tri quyén st dung dét tai xa Bau Can,
huyén Long Thanh, tinh Béng Nai theo Hop ddng thé chap sé 6160LCP200900199 ngay
27/02/2009; Thé chap mdt phan tai san theo Hop déng thé chap sé 6160LCP201100601
ngay 12/08/2011, v&i gia tri 1a 38.300.000.000 dong. (Xem thuyét minh 5.5).

(**) La cac khoan vay tin chap chiu lai suét tir 8%/nam dén 14%/n&m.




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Dia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phé Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh ket thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

Tinh hinh bién dong cac khoan vay ngdn han

2017 2016

(VND) (VND)

Sé dau ndm 291.202.019.508 86.996.865.000

Tién vay da nhan trong ndm 3.600.000.000 9.676.054.508
Vay dai han dén han trd 12 thang toi

chuyén sang - 200.879.100.000

Tién vay da trd trong nam (30.026.570.000) (6.350.000.000)

Sé cudi nam

264.775.449.508

291.202.019.508

5.15 Quy khen thwéng, phuc loi
2017 2016
(VND) (VND)
S6 dau nam 525.762.804 525.762.804
Tang do trich lap lgi nhuén - =
Giam trong nam - -
S6 cubi ndm 525.762.804 525.762.804
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Bia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh pho H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

C6 phiéu
31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Sé lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 10.656.800 10.656.800
Sé lwong cb phiéu da phat hanh 10.656.800 10.656.800
- C6 phiéu phé théng 10.656.800 10.656.800
Sé lwgng cb phiéu dang Iwu hanh 10.656.800 10.656.800
- Cé phiéu phé théng 10.656.800 10.656.800

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND.

Céc giao djch vé von véi cac chi sé& hibu va phan phéi cé tire, chia Igi nhuén

2017 2016
(VND) (VND)

Vén dau tw cia chi s& hivu
Vén gop dau nam 106.568.000.000 106.568.000.000
Vén gop téng trong ndm - -
Vén gép gidm trong ndm . -
vén gép cuéi nam 106.568.000.000 106.568.000.000

Cé tirc, loi nhuan dé chia - -

6 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT BONG KINH DOANH

6.1. Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

- Doanh thu xay dwng nha

Doanh thu thuin

6.2. Gia vén hang ban va dich vu cung cip

- Gia vén kinh doanh d4t nén
- Gia vén hoat dong xay dwng nha

Cdng

2017 2016

(VND) (VND)

Téng doanh thu 40.431.732.303 113.091.713.269

- Doanh thu dAt nén 40.431.732.303 110.860.558.722

2.231.154.547

40.431.732.303

113.091.713.269

2017 2016
(VND) (VND)
26.743.806.348 72.650.513.116
- 2.231.154.547
26.743.806.348 74.881.667.663




— CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

_ BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo)

N&m tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2017

6.3. Chi phi tai chinh

2017 2016

(VND) (VND)

- Chi phi lai vay phat sinh 22.485.335.375 34.656.081.820

b - Chi phi lai vay ca nhan dwgc giam (30.788.262.329) -

Chi phi dw phong/ (hoan nhap) gidm gia

— khoan d4u tw vao Céng ty con

1.253.170.800

2.167.498.501

Cong (7.049.756.154) 36.823.580.321
6.4. Chi phi ban hang
— 2017 2016
(VND) (VND)
- Chi phi hoa héng 57.796.000 44.315.334
- Chi phi bang tién khac - 272.251.642
- Cong 57.796.000 316.566.976
B 6.5. Chi phi quan ly doanh nghiép
2017 2016
- (VND) (VND)
- Chi phi nhan vién quan ly 906.031.685 546.343.926
) - Chi phi db dung van phong . 153.168.315
B - Chi phi kh4u hao TSCP - 23.894.053
- Thué, phi va I& phi 67.784.360 709.011.962
- - Chi phi dich vu mua ngoai 319.415.838 1.818.560.576
Cong 1.293.231.883 3.250.978.832
o 6.6. Thu nhap khac

- 2017 2016
) (VND) (VND)

- Tién d&t coc dAu gia tai san cGa Cong ty

TNHH Thanh Phong Land theo Bién ban

o dau gia tai san ngay 27/11/2017 tuy nhién

Coéng ty Thanh Phong Land khéng thuc
N hién tiép hgp dong nén bi mat tién dat coc 9.433.000.000 -
- Thu phi bao dwéng 1.406.482.729 297.898.182

Codng 10.839.482.729 297.898.182




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Bia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwdng 5, quan 3, thanh pho H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017
6.7. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

2017 2016
(VND) (VND)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trén
thu nhap chiu thué nam hién hanh - -
Cong - -

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dwoc dw tinh nhw sau:
Hoat dong kinh

doanh bat déng Hoat dong kinh
san doanh khac
(VND) (VND)
Téng lgi nhuan ké toan trwdc thué 20.647.695.793 9.539.070.372
Céac khoan diéu chinh tang, gidm Ioi
nhu?n ké toan de xac dinh lgi nhuan chju
thué TNDN: - 47.241.557
Diéu chinh ting - 47.241.557
Chi phi khéng hop 16 - 47.241.557
Diéu chinh giam . -
Thu nhap chju thué 20.647.695.793 9.586.311.929
Chuyén 16 tir cac ndm trwde (20.647.695.793) (9.586.311.929)
Thu nhap tinh thué - -
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hiru - -

7 THONG TIN KHAC

7.1. Cac khoan n¢ tiém tang, khoan cam két va cac théng tin tai chinh khac: khéng co

7.2. Sw kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Khong c6 sw kién quan trong nao xay ra sau ngay lap Bang cén déi ké toan (ngay 31 thang
12 né@m 2017) cho dén thoi diém lap Bao cao nay, can thiét phai c6 cac dieu chinh so liéu
hodc cong bb trong Bao cao tai chinh riéng.

7.3. Thong tin vé cac bén cé lién quan
Céc bén lién quan:
Cac bén dugc xem la cac bén co lién quan khi mét bén cé kha nang kiém soat bén kia
ho&c tao ra dnh huwéng dang ké déi véi bén kia trong cac quyét dinh vé& tai chinh va kinh
doanh. Trong nam tai chinh va tai ngay két thic nam tai chinh, bén sau day dwoc nhan biét
la bén lién quan ctia Cong ty:

Bén lién quan Méi quan hé
Céng ty TNHH MTV The BCR Céng ty con




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwong 5, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh ket thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

7.4.

Nghiép vu véi cac bén lién quan:

Trong nam tai chinh cac nghiép vu clia Cong ty véi cac bén cé lién quan nhw sau:

2017
Bén lién quan Nghiép vu (VND)
Cong ty TNHH MTV The BCR  Muon tién 800.000.000
Thanh vién quan ly chi chét Muwon tién 20.000.000

Sé dw véi cac bén lién quan:
Vao ngay két thic nam tai chinh, cac khoan phai thu, phai trad ciia Céng ty v&i cac bén co
lién quan dworc thé hién nhw sau:

31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Céng ty TNHH MTV The BCR
+ Phai tra tién mwon 3.300.000.000 2.500.000.000
Thanh vién quén ly chid chét
+ Phai tra tién mwon 5.180.261.000 5.160.261.000
Cong no phai tra 8.480.261.000 7.660.261.000

Cong cu tai chinh

Céng ty chiu cac rii ro sau khi str dung cac cong cu tai chinh: rdi ro thi trweong, rdi ro tin
dung va rti ro thanh khoan.

Tbng Giam dbc chiu trach nhiém chung déi véi viéc thiét lap va giam sat nguyén tic quan
ly rdi ro tai chinh. Tédng Giam ddc thiét lap cac chinh sach nham phat hién va phan tich cac
rdi ro ma Céng ty phai chiu, thiét Iap cac bién phap kiém soat rii ro va cac han muc rdi ro
thich hop, va giam sat cac ri ro va viéc thiwc hién cac han mde rdi ro. Hé thc“')ng va chinh
sach quan Iy rdi ro dwoc xem xét lai dinh ky nham phan anh nhirng thay déi cia cac diéu
kién thi tr&ng va hoat dong ctia Cong ty.

Téng Giam déc xem xét va théng nhét ap dung cac chinh sach quan ly cho nhirng rdi ro
néi trén nhw sau:

(i)  Rdiro thi trwvong

Ri ro thj trwdng |a rdi ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai clia cac
cong cu tai chinh sé& bién dong theo nhitng thay déi cla gia thi trwéng. Ri ro thi
trwdng cé bdn loai rdi ro: rdi ro 1ai suat, rdi ro tién té, rdi ro vé gia hang hoéa.

RUi ro I&i suét

RUi ro 1i suét Ia ri ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai cia mot
c6ng cu tai chinh sé& bién déng theo nhitng thay dbi cla lai suét thj trwéng. RUi ro thi
trwong do thay déi lai sust clia Céng ty chi yéu lién quan dén tién, cac khoan tién
gli ngén han va cac khodan vay clia Cong ty.

Céng ty quan ly rdi ro lai sudt badng cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi

trudng dé co dwoc 1ai suat co loi cho muc dich cla Céng ty va van nam trong gidi
han quan ly rdi ro cta minh.




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwdng 5, quan 3, thanh ph6 HO Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

(ii)

(i)

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rti ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hgp
ddng giao dich khéng thuc hién duwgc nghia vy clia minh, dan dén tén that vé tai
chinh. Céng ty cé thé c6 rii ro tin dung tlr cac hoat déng kinh doanh clia minh, va tir
hoat dong tai chinh ctia minh, bao gém tién gi ngan hang va cac cong cu tai chinh
khac.

Phai thu khach hang

Cong ty thwong xuyén theo déi cac khodn phai thu khach hang chwa thu dwoc. Do
v6i cac khach hang I&n, Cong ty xem xét su suy gidm trong chét lwgng tin dung cla
tirng khach hang tai ngay lap bao céo. Cong ty tim cach duy tri sw kiém soat chat
ché& cac khoan phai thu tén dong va b tri nhan sy kiém soat tin dung dé& giam thiéu
rdi ro tin dung.

Cong ty sé lap dw phong gidm gia tri d& phan anh mirc do thiét hai wéc tinh déi véi
phai thu khach hang, phai thu khac va cac khoan dau tw. Thanh phan chinh cla
khodn dw phong giam gia tri nay la khoan 16 cu thé c6 lién quan dén mirc d6 thiét hai
cu thé dbi véi tirng khach hang.

Tién gtvi ngén hang

Cong ty chi yéu duy tri sb dw tién gl¥i tai cac ngan hang duoc nhiéu nguwdi biét dén
tai Vit Nam. Rui ro tin dung cta sé dw tién gl tai cac ngan hang dwoc quéan Iy béi
bd phan ngan quy clia Cong ty theo chinh sach ciia Céng ty. Rui ro tin dung téi da
clia Cong ty ddi véi cac khoan muc trén ban can dbi ké toan tai ngay két thic nam
tai chinh Ia gia tri ghi s6 nhw trinh bay trong Thuyét minh sé 5.1. Céng ty nhan thay
murc d6 tap trung rdi ro tin dung ddi v&i khoan tién gti ngan hang la thap.

Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan la rdi ro ma Cong ty sé gép kho khan khi thyee hién cac nghia vu
tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khodn clia Céng ty chi yéu phat sinh tr viéc cac
tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé thoi diém dao han khac biét nhau.

Cong ty giam thiéu rdi ro thanh khodn bang cach duy tri mét lwong tién mat va cac
khoan twong dwong tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Téng Giam déc cho
rang da dé& dap &ng cho cac hoat dong clia Céng ty va gidm thiéu rdi ro do nhirng
bién déng cla ludng tién.




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Pia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwong 5, quén 3, thanh phd H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

Bang duwéi day phan tich déi véi tai san tai chinh va cac khoan no tai chinh phi phai sinh
vao cac nhém dao han cé lién quan dya trén ky han con lai tir ngay lap bang can di ké
toan dén ngay dao han theo hop ddng. Cac sé tién dwoc trinh bay trong bang sau la cac
lubng tién theo hop ddng khong chiét khau. Viéc trinh bay théng tin tai sén tai chinh phi
phai sinh 1a can thiét dé& hiéu dwoc viéc quan ly rdi ra thanh khodn cla Céng ty khi tinh
thanh khoan dwoc quan ly trén co s& cong no va tai san thuan.

Dwéi 1 ndm Titr1 ndm tré 1én Tdéng céng
(VND) (VND) (VND)

31/12/2017
Gia trj ghi s6:
WS Bt K=l P70 623.472.693 - 623.472.693
duwong tién
Phai thu khach hang 15.549.322.758 - 15.549.322.758
Cac khoan phai thu khac 128.845.675 - 128.845.675
Tree:
Dy phong phai thu khé doi - - -
Téng cong 16.301.641.126 - 16.301.641.126
31/12/2017
Phai trd cho ngu&i ban 352.312.047 - 352.312.047
Chi phi phai tra 154.960.911.964 - 154.960.911.964
Phai tra khac 8.987.364.060 200.000.000 9.187.364.060
Vay va no thué tai chinh 264.775.449.508 - 264.775.449.508
Toéng cong 429.076.037.579 200.000.000 429.276.037.579
Chénh léch thanh khoan
thuin (412.774.396.453)  (200.000.000) (412.974.396.453)
01/01/2017
Gi4 trj ghi s6:
Tién va cac khoan twon
dwong tidn 9 278.246.297 y 278.246.297
Phai thu khach hang 17.793.445.485 - 17.793.445.485
Cac khoan phai thu khac 40.833.719 - 40.833.719
Trie:
Dy phong phai thu khé doi = = =
T6ng cdng 18.112.525.501 - 18.112.5625.501
01/01/2017
Phai tra cho ngwi ban 352.312.047 - 352.312.047
Chi phi phai tra 163.263.838.918 - 163.263.838.918
Phai tra khac 7.687.415.585 200.000.000 7.887.415.585
Vay va n¢ thué tai chinh 291.202.019.508 - 291.202.019.508
T6ng cong 462.505.586.058 200.000.000 462.705.586.058
Chénh léch thanh khoan
thuan (444.393.060.557) (200.000.000) (444.593.060.557)




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé H& Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

Cong ty cho réang mrc do tap trung rdi ro ddi véi viéc trd no la thap. Cong ty c6 di kha
nang tiép can cac ngudn vén can thiét.
(v) Giatri hop ly

Gié tri ghi s6 trir dw phong clia cac khoan phai thu ngén han, tién g ngan hang va
cac khodn phai trd ngudi ban va phéi trd khac 1a gan bang véi gia tri hop ly cla

chung
Gia tri ké toan Gia tri hop ly
31/12/12017 01/01/2017 31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND) (VND) (VND)

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan

twong dwong tién 623.472.693 278.246.297 623.472.693 278.246.297
Phéi thu khach hang  15.549.322.758 17.793.445.485  15.549.322.758 17.793.445.485
Cac khoan phai thu

khac 128.845.675 40.833.719 128.845.675 40.833.719
Téng cong 16.301.641.126 18.112.525.501 16.301.641.126 18.112.525.501
No phai tra tai

chinh

Phai trd cho nguoi

ban 352.312.047 352.312.047 352.312.047 352.312.047
Chi phi phai tra 154.960.911.964 163.263.838.918 154.960.911.964 163.263.838.918
Phai tra khac 9.187.364.060 7.887.415.585 9.187.364.060 7.887.415.585
Vay va ng thué tai

chinh 264.775.449.508 291.202.019.508 264.775.449.508 291.202.019.508
Tdéng cong 429.276.037.579 462.705.586.058 429.276.037.579 462.705.586.058

Gia tri hop ly cua tai san va ng phdi tra tai chinh khéng dwoc danh gia va xac dinh moét
cach chinh thirc vao ngay 31/12/2017 va ngay 01/01/2017. Tuy nhién, Téng Giam déc
danh gia gia tri hop ly cia nhirng tai séan va phai trd tai chinh nay khéng cé chénh léch
trong yéu v&i gia tri ghi sb ctia chung tai ngay két thic nam tai chinh.

7.5. Théng tin so sanh

Thong tin so sanh la sé liéu trén Bao cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2016 da dwoc kiém toan b&i Cong ty TNHH PKF Viét Nam.

7.6. Tinh hoat dong lién tuc cua Cong ty

Khéng c6 bat ky sy kién nao gay ra sy nghi ngd 1én vé kha nang hoat dong lién tuc va
Céng ty khéng c¢6 y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat dong, hoac thu hep dang ké& quy
mo hoat dong ctia minh.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Dia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwdng 5, quan 3, thanh pho H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2017

7.7. Théng tin vé bd phan
Trong ndm Céng ty chi c6 hoat ddng kinh doanh dat nén do d6 khong thuyét minh thong tin

vé bo phan.

Ngay 09 thang 04 nam 2018

NGUO!I LAP BIEU KE TOAN TRUONG _TONG GIAMBOC

Nguyén Thé Anh Nguyé&n Thé Anh “Tran Vin Thanh ;'\\\
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