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Céng ty C6 phin Pau tr Kién tric Xdy dyng Toan Thinh Phat va cic cong ty con

Bdng can doi ké toan hop nhit tai ngay 31 thiang 12 nim 2017 (tiép theo)

Bit dong san dau tw
Nguyén gia )
Gia tri hao mon lity ké

Tai sin dé dang dai han
Xay dung co ban d¢ dang

Piu tir tai chinh dai han _
Pau tu vao cic cong ty lién két
Piu tur gép v6n vio cac don vi khac
Piu tu ndm giir dén ngay dao han

Tai sian dai han khace
Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhap hodn lai
Loi thé thuong mai

TONG TAI SAN (270 = 100 + 200)
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7(b)
7(a)

18
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Miu B 01 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw so6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2017
VND

188.534.574.148
209.098.131.747
(20.563.557.599)

87.044.552.434
87.044.552.434

200.980.160.607
76.897.824.607
120.082.336.000
4.000.000.000

55.995.392.169
41.118.988.796

4.594.157.661
10.282.245.712

1/1/2017
VYND

194.293,755.658
209.098.131.747
(14.804.376.089)

67.542.852.888
67.542.852.888

188.385.151.256
145.782.815.256
42.602.336.000

88.709.587.497
30.575.569.817

5.159.851.609
52.974.166.071

1.575.981.555.422

1.815.787.489.665

Cdc thuyét minh dinh kém la b phén hop thanh cia cdc bdo cdo tai chinh hop nhdt nay












Céng ty C6 phén péﬁ tw Kién triic Xdy dung Toan Thinh Phét va cdc cong ty con
Bido cao lwu chuyén ti'én t¢ hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
(Phwong phap gian tiép)

Miu B 03 —- DN/HN

(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

Mi  Thuyét 2017 2016
s6  minh VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

(L3)/1¢i nhuén ké toan trude thué 01 3.420.554.291

Piéu chinh cho cdc khodn

(186.004.293.251)

kinh doanh

Khau hao va phan bd 02 65.374.592.542  26.169.193.440
Cac khoan dy phong 03 88.441.674.986  (13.562.713.186)
Lai tir thanh Iy tai san c¢6 dinh va
bat dong san dau tu 05 (14.284.185.774) (338.344.598)
Lai tir thanh Iy cong ty lién két 05 - (5.740.559.604)  (45.577.481.573)
Hoan nhap lai tir thanh 1y khoan dau tu
trong nam trudc 05 45.000.000.000 -
Phan 18/(1ai) trong cong ty lién két 05 21.000.000.000 (664.253.946)
Cb tirc 05 (196.276.500) »
Thu nhép 1ai cho vay 05 (10.800.501.087)  (3.264.023.027)
Chi phi l3i vay 06 89.266.958.232  75.748.381.201
Lgi nhujn tir hogt dgug kinh doanh 08 92.057.409.544  41.931.312.602
trwéce nhirng thay déi von luvu dong
Bién dong cac khoan phai thu 09 (48.592.382.507) (18.664.305.482)
Bién dong hang ton kho 10 50.102.917.890  18.384.717.648
Bién dong céc khoan phai trd va ng khéc 11 (27.709.408.085) 247.985.987.157
Bién dong chi phi tra trude 12 (9.812.497.027)  (5.177.751.971)
56.046.039.815  284.459.959.954
Tién ldi vay da tra 13 (65.557.877.120)  (76.911.630.378)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 (3.411.924.535)  (1.778.695.821)
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 16 (596.028.540)  (1.159.472.992)
Luu chuyén tién thudn tir cic hoat ddng (13.519.790.380) 204.610.160.763

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cia cde béo cdo tai chinh hop nhdt nay
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(iv)

v)

i)

(b)

Cong ty Cb phin Piu tw Kién tric Xay dung Toan Thinh Phit va cic cong ty con
Thuyét minh bdo c#o tai chinh hgp nhit cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2017
(tiép theo)

Méiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong twso 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Cong ty lién két va co sé kinh doanh dong kiém sodt (hach todn theo phwong phdp von
chii so hitu)

Cbng ty lién két 1a nhimg cong ty ma Tap doan c6 anh hudng déng keé, ‘nhung khéng kiém soat, cac
chinh sach tai chinh va hoat doug cua cong ty. Cac co s6 kinh doanh dong kiém soat la nhirng co s&
kinh doanh ma Téap doan ¢ quyén dong kiém soét dugc thiét lap bang thoa thuan hop dong va doi hoi
sur nhét tri ctia céc bén lién doanh déi véi cac quyet dinh chién luoce vé tai chinh va hoat dong. Cong
ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat dugc hach toan theo phuong phap vén cha sé hiru (goi
chung 1a cac don vi nhan dau tu du tw dugc hach toan theo phuong phap vén chi s& hiru). Bdo cdo
tai chinh hop nhat bao gdm phan ma Tép doan duoc hudng trong thu nhap va chi phi ctia cac don vi
nhan dau tu dugc hach todn theo phwong phap von chii s¢ hiru, sau khi diéu chinh theo chinh séch ke
toan cua Tép doan, tir ngay bét dau cho téi ngay cham dut sy anh hudng dang ké hoic quyén dong
kiém soat doi voi cac don vi nay. Khi phén 16 cia don vi nhian dau tu ma Tap doan phai chia sé vuot
qué loi ich cuia Tap doan trong don vi nhén dau tw duge hach toén theo phuong phap vén chii s& hiru,
gié tri ghi sé cuia khoan dau tu (bao gdm céc khoan dau tu dai han, néu c6) sé dugc ghi giam téi béng
khong va dimg viéc ghi nhdn cac khoan 15 phat sinh trong tuong lai trir cac khoan 16 thude pham vi
ma Tap doan cé nghia vu phai tra hogc da tra thay cho don vi nhan dau tu.

Cic giao dich dwoc logi trir khi hop nhit

Cac giao dich va sb du trong ndi bo tap doan va cac khoan thu nhap va chi phi chua thyuc hién tir cac
giao dich ndi b dugrc loai trir khi Eap bao céo tai chinh hop nhat. Khoan lai va 18 chua thuc hién phat
sinh tir cac giao dich v&i cac don vi nhan dau tu dugc hach toan theo phucmg phap vn chi s& hiru
dwoc trir vao khoan dau tu trong pham vi lgi ich ctia Tap doan tai don vi nhan dau tu.

Hop nhit kinh doanh

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap mua tai ngay mua, 1a ngay ma quyen kiém
sodt duge chuyén giao cho Tap doan. Sy kiém soat ton tai khi Tap doan c6 quyeén chi phdi cac chinh
sach tai chinh va hoat dong cua don vi nham thu duoc loi ich kinh té tir cac hoat dong ctia don vi dé.
Viée danh gia quyén kiém sodt c6 xét dén quyén bo phiéu tiém nang c6 thé thuc hién duogc tai thoi
diém hién tai.

Cac giao dich bing ngoai té
Céc giao dich bang cac don vi tién khac VND trong ky duoc quy ddi sang VND theo ty gia xap xi vdi
ty gia thyc té tai ngay giao dich.

Céc khoan muc tai san va ng phai tra co gbc bing don vi tién t& khac VND duoc quy ddi lan lugt sang
VND theo ty gid mua chuyén khoan va ban chuyén khoéan ctia ngén hang thuong mai noi Tap doan
thuong xuyén ¢ giao dich tai ngay ket thic ky ké toan nam.

Tét ca c4c khoan chénh léch ty gia héi dodi duge ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat.
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Céng ty C6 phin Pau tw Kién triic Xay dyng Toan Thinh Phat va cic cdng ty con
Th,uyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2017
(tiep theo)

Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Tai sin ¢ dinh hiru hinh

Nguyén gid

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoe thé hién theo nguyén gid trir di gia tri hao mon Ity ké. Nguyén gia tai
san ¢6 dinh hiru hinh bao gdm gia mua, thué nhap khau, cic loai thué mua hang khong hoan lai va chi
phi lién quan truc tiép dé dua tai san dén vi tri va trang thai hoat dong cho muc dich sir dung da dy
kién. Céc chi phi phat sinh sau khi tai san ¢d dinh hitu hinh da dua vao hoat dong nhu chi phi stra
chira, bao dudng va dai tu duge ghi nhén vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong
nam tai thoi diém ma chi phi phét sinh. Trong céc trudong hop 6 thé chimg minh mét cich rd rang
ring cac khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dugc tir viée sir dung
tai san ¢ dinh hl.ru hinh vuot trén mirc hoat d@ng tiéu chuan theo nhu danh gia ban dau, thi cac chi
phi nay dugc vén héa nhu mot khoan nguyén gi4 ting thém ctia tai san ¢d dinh hiru hinh.

Khéu hao

Khau hao duge tinh theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu dung wde tinh cua tai san
¢b dinh hiru hinh. Thoi gian hitu dung uéce tinh nhu sau:

= nha cira va kién tric 25— 50 nim
*  may moc va thiét bi 7—13 nam
* phuong tién van chuyén 6 — 10 nam
= thiét bi vin phong 3 — 8 nam

Tai san c6 dinh hitu hinh thué tai chinh

Cac hop déng thué duoc phan loai la thué tai chinh néu theo cac diéu khoan cua hop ddng, Tap doan -
da nhén phan 1én i ro va lgi ich gan llen voi quyén sé hiru. ‘Tai san ¢b dinh hitu hinh duéi hinh thirc
thué tai chinh dugc thé hién bang s tién twong duong voi s6 thap hon giita gié trj hop ly cua tai san
c6 dinh va gia tri hién tai cua cac khoan tién thué tdi thiéu, tinh tai thoi diém bat dau thué, trir di gia
tri hao mon liiy ké.

Khéu hao cua tai san thué tai chinh dugc hach todn theo phwong phap dudng thang dua trén thoi gian

hitu dung ude tinh cua tai san thué tai chinh. Thoi gian hitu dung wéce tinh cua tai san thué tai chinh
nhat quan véi tai san ¢6 dinh hiru hinh dugce néu trong phan chinh sach ké toan 3(g).
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(i)

Cong ty C6 phan Pau tr Kién truc Xay dung Toan Thinh Phat va cac cong ty con
Thuyet minh b#o cdo tai chinh hop nhét cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
(tiép theo)

Mﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Tai san ¢6 dinh v6 hinh

Quyén sir dung dat

Quyén sir dung dit bao gom:

= quyén sir dung dét dugc Nha nude giao c6 thu tién sir dung dét;
*  quyén str dung dét nhan chuyén nhuong hop phap; va

= quyén sir dung dét thué trude ngay cé hiéu luc cia Luat Dat dai nam 2003 ma tién thué dat da
dugrce tra trude cho thoi han dai hon 5 ndm va duge co quan ¢6 tham quyén cap giay chimg nhan
quyén st dung dat.

Quyen sir dung‘dat khong xac dinh thdi han duge thé hién theo nguyén gia va khong duge khiu hao.
Quyen str dung dat ¢6 thot han dugce the hién theo nguyen gia trir gia tri hao mon Iy ké. Nguyen gia
ban dau cia quyén str dung dit bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan tryc tiep tGi viée co duge
quyén str dung dat. Khau hao duge tinh theo phuong phap duong thang trong vong 44 - 50 nam.

(ii) Phan mém mdy vi tinh

()

(@)

Gia mua cta phan mém may vi tinh m&i ma phin mém nay khong phai 1a mot bo phan gan két vai
phan clrng 6 lién quan thi dugc von héa va hach toan nhu tai san ¢ dinh vo hinh. Phan mém may
vi tinh dugc tinh khau hao theo phuong phap duong thing trong vong 3 - 5 nam.

Bit dong sin dau tw
Bit djng san diu tw cho thué

Nguyén gid

Bét dong san dau tu 13 quyén sir dung dat khong xac dinh thoi han duge thé hién theo nguyén gia.
Céc bét dong san dau tu khac dugc thé hién theo nguyén gié trir di gia tri hao mon liiy ké. Nguyén
gi4 ban dau cua bat dong san dau tu bao gdm gid mua, chi phi quyén sir dung dét va céc chi phi lién
quan truc tiép dén viéc dura tai san dén vi tri va trang thai hoat dong cho muc dich sir dung da du kién.
Céc chi phi phat sinh sau khi bat dong san dau tu da duoc dua vao hoat dong nhu chi phi sira chira va
bao tri dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong nam ma céc chi phi
nay phat sinh. Trong céc truong hop cé thé chimg minh mét cach rd rang rang cac khoan chi phi nay
lam loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu duge do viéc sir dung bat dong san dau tu tang trén mirc
hoat dong tiéu chuédn da dugc danh gia ban dau, thi cac chi phi nay dugc von hoa nhur mét khoan tang
nguyén gia ctia bat dong san dau tu.
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(i)

(k)

U]

(m)

(m)

Céng ty C4 phin Du tw Kién tric Xay dung Toan Thinh Phét va cic cong ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hp nhét cho nim két thic ngay 31 théng 12 nim 2017
(tiep theo)

Mﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)
Khiu hao
Khéu hao dugc tinh theo phuong phép dudmng thang dya trén thoi gian hitu dung wdc tinh ctia bat dong

san dau tu. Thoi gian hiru dung wée tinh nhu sau:

= quyén st dung dit va nha cira 6 - 47 nam

Xay dung co ban dé dang

Xay dung co ban d& dang phan anh chi phi xdy dung chwa duge hoan thanh. Khéng tinh khéu hao
cho xdy dung co ban do dang trong qua trinh xdy dung.

Chi phi tra trwde dai han

Cong cu va dung cu

Cong cu va dung cu bao gdm cic tai san Tép doan nam el dé sir dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thuong, véi nguyen gi4 clia moi tai san thdp hon 30 triéu VND va do d6 khong du diéu
kién ghi nhan la tai san c6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cia cong cu va dung cu dugc
phén bd theo phuong phap dudng thing trong thdi gian tir 2 dén 3 nam.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai phat sinh trong viéc mua lai cong ty con, cong ty lién ket va lién doanh. Loi thé
thuong mai dugc xac dinh theo gia gdc trir di gia tri hao mon lily ké. Gia gbe ciia lgi thé thwong mai
la khoan chénh léch giita chi phi mua va lgi ich ciia Tap doan trong gia tri hop ly thuin cuia cac tai
san, ng phai tra va ng tiém tang cua don vi bi mua. Khoan chénh I¢ch am (lai tir giao dich mua gia
ré) duge ghi nhan ngay vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Loi thé thuong mai phat sinh khi mua cong ty con dugc phén b6 theo phuong phap dudng thing trong
vong 10 nam. Gia trj ghi s6 ctia loi thé thuong mai phat sinh khi mua cong ty con duoc ghi giam
xuéng bing gié trj ¢6 thé thu hdi khi Ban Gidm déc xée dinh khoan lgi thé thuong mai khong thé thu
hoi toan ba.

Déi véi cac khoan dau tu duge ke todn theo phwong phép von chu s hiru, gia tri ghi s6 cua loi thé
thong mai nam trong gié tri ghi s6 cua khoan dau tu.

Cac khoan phai trda ngwdi ban va cdc khoan phai tra khac

Céc khoan phai tra ngudi ban va khoan phai tra khac thé hién theo gia gdc.
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(p)

(9

Cong ty Cb phan Piau tu Kién tric Xdy dyng Toan Thinh Phat va cac cong ty con
Thuyet minh bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
(tlep theo)

Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Duw phong

Mot khoan du phong durge ghi nhan néu, do két qua ctia mot s kién trong qué khi, Tap doan ¢6 nghia
vu phép 1y hién tai hodc lién d&i co thé ude tinh mot cach dang tin cdy, va chéc chin s& lam giam st
cac loi ich kinh té trong tuong lai dé thanh toan céc khoan ng phai tra do nghia vy d6. Khoan dy
phong duoc xac dinh bang cach chiét khiu dong tién du kién phai tra trong tuong lai v&i ty 1€ chlet
khéu truée thué phan dnh danh gid cta thi trudng & thoi diém hién tai vé gid tri thoi gian cua tién va
rui ro cu thé cua khoan no dé.

D phong trg cip théi viéc

Theo B§ luat Lao dfng Viét Nam, khi nhin vién lam viéc cho cong ty tir 12 thang tré 1€n (“nhén vién
du dleu kién”) tu nguyén cham durt hO‘p dong lao dong cua minh thi bén sir dung lao dong phai thanh
toan tién trg cap thdi viée cho nhén vién dé tinh dya trén s6 nam lam viéc va mire lwong tai thoi diém
théi viée ctia nhan vién d6. Du phong trg cap thdi viéc duoc lap trén co so s6 nam nhan vién lam viéc
cho Cong ty va mic lucmg binh quén ctia ho trong vong sau thang trudc ngay két thic ky ké todn nim.
Cho muc dich xac dinh s6 ndm lam viéc ciia nhén vién, thoi gian nhén vién da tham gia bao hiém thét
nghiép theo quy dinh cta phép ludt va thoi gian lam viéc da duoc Céng ty chi tra trg cap thoi viée
dugc loai trir.

A A A
Von ¢6 phan

Co phiéu pho thong

(o) phleu pho thong dugce ghi nhan theo ménh gla Chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat
hanh ¢6 phiéu, trir di anh hudng thué, duoc ghi giam vao thing du von cb phan.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép tinh trén lgi nhudn hodc 16 ctia nam bao gdm thué thu nhép hién hanh va
thué thu nhap hoan lai. Thué thu nhap doanh nghiép duge ghi nhén trong bao céo két qua hoat dong
kinh doanh ngoai trir truomg hop ¢6 cac khoan thué thu nhap lién quan dén cac khoan muc duge ghi
nhan thang vao von chu s& hiru, thi khi d6 cac thué thu nhap nay ciing dugc ghi nhan thang vao vén
chu so hitu.

Thué thu nhdp hién hanh 1a khoan thué dy kién phai ndp dua trén thu nhap chju thué trong nam, sir
dung cdc mirc thué suat ¢6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké todn ndm, va cic khoan diéu chinh thué
phai ndp lién quan dén nhimg nam trude.

Thué thu nhap hoan lai dwgc tinh theo phwong phap bang can ddi ké todn cho cac chénh léch tam thoi
giira gid tri ghi s6 cho muc dich béo céo tai chinh va gia tri sir dung cho muc dich tinh thué cua cac
khoan muc tai san va ng phai tra. Gia trj cua thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan dya trén cach thic
dur kién thu hdi hodc thanh toan gié tri ghi sb cia cac khoan muc tai san va no phai tra str dung cac
mirc thué sudt ¢ hiéu luc hodc co ban ¢d hiéu lyc tai ngay két thic ky ké toan nam.
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Cong ty C6 phan Pau tr Kién tric Xay dung Toan Thinh Phat va cac cong ty con
Thuyet minh b#o cdo tai chinh hop nhét cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2017
(tiép theo)

Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Doanh thu bdn hang

Doanh thu tir ban vt liéu xdy dung dugc ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét khi phan 16m riii ro va loi ich gén lién véi quyén s¢ hiru san pha:m hoac hang hoa duoc chuyen
giao cho ngudi mua. Doanh thu khong duge ghi nhén néu nhu ¢6 nhimg yéu t6 khong chic chén
trong yéu lién quan t&i kha nang thu hdi cac khoan phai thu hoac lién quan t&i kha nang hang ban bj
tra lai.

Thu nhdp tir tién 1di

Doanh thu tir tién l3i dwgc ghi nhan theo ty 1é twong tmg véi thoi gian dya trén sé du gde va 1ai suét
ap dung.

Thu nhip tiv cé tirc

Doanh thu tir ¢6 tirc duge ghi nhan khi quyén nhan ¢6 tirc duge xac lap. C6 tirc bang cb phiéu khong
duge ghi nhan la doanh thu hoat dong tai chinh. Co tre nhén dugc lién quan dén giai doan trude khi
mua khoan déu tu dugc ghi giam vio gid tri ghi s ctia khoan déau tu.

Cac khoan thanh todn thué hoat dong

Cac khoan thanh toan thué hoat dong duoc ghi nhan trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh theo
phuong phap dudng thang dwa vao thoi han cta hop dong thué. Céc khoan hoa hong di thué duoc
ghi nhan trong béo céo ket qua hoat dong kinh doanh nhu la mét bé phan hgp thanh cua téng chi phi
thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén Ia chi phi trong ndm khi chi phi ndy phat sinh, ngoai trir truong hop chi
phi di vay lién quan dén céc khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san du diéu kién vn héa chi phi
vay thi khi d6 chi phi di vay s& duge von hoa va duge ghi vao nguyén gia céc tai san nay.

Lai trén c6 phiéu

Tap doan trinh bay lai co ban va 1ai suy giam trén cd phleu ("EPS”) cho cac c6 phiéu phd thong. Lai
co ban trén ¢ phiéu dugce tinh bing cach lay 14i hoic 13 thude vé ¢d dong phd théng ctia Cong ty (sau
khi da trir di Khoan phén b6 vao quy khen thudng phc lgi cho ky ké toan nam bao c4o) chia cho so
luong cb phleu phd thong binh quén gia quyén luu hanh trong nam. Lai suy giam trén co phleu duoc
xac dinh bang céch diéu chinh 13i hogc 15 thude vé cb déng phd thong va so ltrqng cb phiéu pho thong
binh quan dang luu hanh c6 tinh dén cac anh huong cta co phiéu phd thong tiém ning, bao gdm tréi
phiéu c6 thé chuyén déi va quyén mua c phiéu.
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v)

(w)

Cong ty Cd phin Piu tw Kién tric Xay du‘ng Toan Thinh Phat va cac cong ty con
Thuyet minh bio cdo tai chinh hop nhét cho nam két thie ngay 31 thang 12 nam 2017
(tiép theo)

M:.”iu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Bédo cdo by phan

Mot bd phén 1a mdt hop phan c6 thé xac dinh riéng biét ctia Tap doan tham gia vao viéc cung cép cac
san pham hodc dich vy lién quan (b phén chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cap san pham
hodc dich vu trong mgt moi truong kinh té cu thé (bo phan chia theo ving dia ly), moi b§ phan nay
chiu rai ro va thu duoc 1¢i ich khac biét véi cdc bd phan khéc. Mau bdo céo bd phan co ban cua Tap
doan la dva theo b phan chia theo hoat dong kinh doanh, bao gdbm bdn bd phan: kinh doanh bat dong
san, xdy dung, gido duc va cac b phan khac.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a bén lién quan ctia Tép doan néu mét bén cé kha ning, truc t1ep hodc gian tiép,
kiém so4t bén kia hoic gdy anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cic quyét dinh tai chinh va
hoat dong, hodc khi Tdp doan va bén kia cling chiu su kiém soat chung hodc anh hudng dang ké
chung. Cac bén lién quan c6 thé 1a ca nhan hodc cic doanh nghiép bao gdm ca cac thanh vién gia
dinh than cén cta cdc ca nhan dugc coi la lién quan.
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(a)

&

Cong ty Cb phan Piu tr Kién tric Xay dung Toan Thmh Phat va cic cong ty con
Thuyet minh bdo cdo tai chinh hgp nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
(tiép theo)

Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

Trong niam, Céng ty da mua 8,67% cd phan ctia Céng ty C6 phan Thuy dién Truong Pha tir hai ca
nhén.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, céc khoan dau tw gép von v&i gia tri ghisb 1a 123,3 ty VND (1/1/2017:
169,3 ty VND) duoc thé chap tai ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay cuia Tap doan (Thuyét minh
26(b)).

Bién dong céac khoan dau tu von gdp vao cic cong ty lién két va cac don vi khac trong nam nhu sau:

2017 2016

VND VND
Sé du ddu nam 188.385.151.256 255.481.682.679
Téng trong nam 127.480.000.000 96.118.477.183
Thanh Iy (96.384.074.520)  (133.322.518.427)
Giam do hop nhat kinh doanh . (34.824.999.999)
Chia (18)/1ai tir cong ty lién két (*) (21.000.000.000) 664.253.946

Cb tire dugc chia tir cong ty lién két trong ndm

Hoan nhap 16 da chia tir cong ty lién két cac nam trudc
do mua thém dan dén ndm quyén kiém soat, ghi nhén
truc tiép vao loi nhuén chura phan phéi (Thuyét minh 28)

S6 du cudi nam

Phén chia (15)/1ai cong ty lién két bao gdm:

Cong ty C6 phan Gido duc Thanh Thanh Cong
Cong ty Cb phén Toan Viét

Céng ty Cb phan Toan Thanh Tam

Cong ty Cb phan Bao bi va Kho bai Binh Tay

(1.500.916.129)

(2.170.498.387)

6.438.754.261

196.980.160.607

188.385.151.256

2017 2016
VND VND
- 849.316.822
(21.000.000.000) -
- (450.660.213)
- 265.597.337
(21.000.000.000) 664.253.946
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10.

(2)

(1)

(b)

Cong ty CH phan Piu tr Kién tric Xay dung Toan Thinh Phét va cic cong ty con
Thuyet minh bso cdo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

(tlep theo)

Phai thu khac

Phii thu ngin han khic

Tién tam tmg cho nhan vién (i)
Phai thu tir hop tac kinh doanh
C4 tire phai thu

Phai thu tir 1ai cho vay

Céc khoan ky quy ngan han
Khac

Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2017
VND

60.124.234.312
28.777.000.000
1.915.615.901
7.859.032.048
4.470.471.038
2.455.242.682

1/1/2017
VND

60.823.822.835
28.777.000.000
354.264.889
1.102.739.257
5.885.122,222
1.386.928.143

105.601.595.981

98.329.877.346

Khoan nay phan anh tién tam trng cho nhan vién cho céac hoat dong kinh doanh.

Phai thu dai han khac

Ky quy cho nha thau chinh
Ky quy cho thué tai chinh
Khac

31/12/2017
VYND

1.742.166.772
689.113.794

1/1/2017
VND

53.530.216.667
3.785.473.550
3.792.704.369

2.431.280.566

61.108.394.586







Céng ty C6 phin Diu tr Kién tric XAy dung Toan Thinh Phat va cdc cong ty con '
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017 (tiép theo)

Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tuw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Hang ton kho

31/12/2017 1/1/2017
Gia gbce Du phong Gia gbe Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén vat liéu 7.311.101.242 - 7.766.462.226 -
Cong cu va dung cu 14.623.241.714 - 16.985.319.285 -

Chi phi san xuét kinh doanh 307.111.464.799

do dang (i)
Thanh pham (ii) 36.466.797.624
Hang héa 100.487.590

318757713726

75.004.102.965
116.275.841

(688.933.944)

365.613.092.969

415.629.934.043

(688.933.944)

Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang nhu sau:

Du an khu dan cw
Du 4n cai tao canh quan ven song Dong Nai (*)
Du an Pegasus Plaza 2

Hop dong xay dung

Du an Greenhill

Du an Sacomreal Plaza Complex
Nha X& héi khu Quan khu 7

Cén h¢ Luy Ban Bich 291/2

Du an Jamona Thanh phé Can Tho
Dy an Khu phirc hgp Quan 7

Cao ¢ 251

Du 4n Dong Nai Riparian

Cao ¢ Van phong Tay Nam

Dy an Khai Vy

Du an Cén ho Jamona

Trung tdm hdi nghij va tiéc cudi 19-04
Truong THPT Lé Quy Dén

Can h¢ 171C Hoang Hoa Tham
Nha may Pinnacle

Trung tdm Thuong mai Tay Ninh
Khac

31/12/2017
VND

159.161.322.808

29.252.828.733
27.447.624.751
19.591.121.918
18.651.532.211
14.912.337.403
13.043.358.923
5.380.299.602
2.424.125.951
1.869.625.230
2.838.249.828

12.539.037.441

1/1/2017
VND

161.133.326.282
22.185.933.508

3.624.732.518

9.490.753.320

11.949.033.675

73.084.413.886
7.659.769.784
5.644.930.943
4.696.300.395
4.436.706.584
3.992.756.222
7.859.116.609

307.111.464.799

315.757.773.726
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(ii)

Cong ty C6 phin Pau tr Kién tric Xay dyng Toan Thinh Phét va cic cong ty con
Thuyet minh bso cdo tai chinh hop nhét cho nim két thic ngay 31 théng 12 nim 2017
(tiép theo)

Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Dy 4n cai tao canh quan ven séng Pdng Nai tai Phuong Quyét Thang, Thanh phd Bién Hoa, Tinh
E)ong Nai dugc Cong ty dau tu 100%. Du an phat trién cin hd chung cu, van phong va khach san véi
tong dién tich 14 150.939 m2. Du 4n bj gian doan tam thoi tir ngay 27 thang 3 nam 2015 va dang dugc
danh gia tac dong moi truong dé dép (g cdc yéu cu cua co quan chirc nang tinh.

Chi tiét cac du an nhu sau:

31/12/2017 1/1/2017
VND VND
Du an Pegasus Plaza 13.400.968.853 15.937.765.263
Du an Pegasus Residence 1 - 913.711.817
Du an Pegasus Residence 2 21.124.673.664 55.038.731.253
Khac 1.941.155.107 3.113.894.632

36.466.797.624 75.004.102.965

Trong nam, chi phi vay dugce von hoa vao hang tén kho v&i gid tri 86 triéu VND (2016: 1.119 triéu
VND).

Tai ngay 31 théng 12 ndm 2017, hang tn kho véi gia tri ghi s6 14 212,6 ty VND (1/1/2017: 268,2 ty
VND) duoc thé chip tai ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay cta Tap doan (Thuyét minh 26).

Bién dong trong nam cua khoan dy phong giam gia hang tdn kho nhu sau:

2017 2016

VND VND
S6 du dau nam 688.933.944 21.624.489.479
Hoan nhap du phong trong nam (688.933.944)  (20.935.555.535)
S6 du cudi nam - 688.933.944
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15.

Cong ty C6 phan Pau tr Kién tric Xay dung Toan Thinh Phit va céc cong ty con
Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 théng 12 nim 2017
(tiép theo)

Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)
Tai séan c6 dinh v6 hinh

Quyén sir dung

dat khong xdc Q}lyén sir dung Phin mém ,
dinh thoi han  dat ¢6 thoi han may vi tinh Toéng
VND VND VND VND

Nguyén gia
S6 du dau nam 22.759.756.377  13.540.682.632 3.405.756.990  39.706.195.999
Tang trong ndm - - 428.984.500 428.984.500
Thanh ly (1.131.200.000) - - - (1.131.200.000)
S6 dur cudi nam 21.628.556.377  13.540.682.632 3.834.741.490  39.003.980.499
Gi tri hao mon liy ké
Sé du dau nim - 1.438.378.973 1.938.800.091 3.377.179.064
Khau hao trong nam - - 203.239.948 203.239.948
S6 du cudi nam - 1.438.378.973 2.142.040.039 3.580.419.012
Gia tri con lai
Scf) du d?ﬂ} nam 22.759.756.377  12.102.303.659 1.466.956.899  36.329.016.935
SO du cudi nam 21.628.556.377  12.102.303.659 1.692.701.451  35.423.561.487

Trong tai san ¢6 dinh vé hinh c6 céc tai san voi nguyén gia 2 ty VND da duoc khau hao hét tai ngay
31 thang 12 nam 2017 (1/1/2017: 2 ty VND), nhung van dang duogc str dung.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017 tai san c¢6 dinh v6 hinh véi gi tri ghi s6 1a 13,7 ty VND (1/1/2017:

13,7 ty VND) dugc thé chép tai ngén hang dé dam bao cho céc khoan vay ctia Tap doan (Thuyét minh
26).
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16.

Cong ty C6 phan Diu tw Kién tric Xay dyng Toan Thinh Phat va cic cong ty con
Thuyét minh bdo cdo thi chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2017
(tiép theo)

Mﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

BAt dong san dau tw

Bit dong san diu tw cho thué

Nha ctra va Quyén sir dung dit
quyén sir dung dat  khéng xdc dinh .
¢6 thoi han thoi han Tong
VND VND VND

Nguyén gia
S6 du dau nam/cudi nam 183.071.008.750 26.027.122.997  209.098.131.747
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du dau nam 14.804.376.089 - 14.804.376.089
Khau hao trong nam 5.759.181.510 - 5.759.181.510
86 du cudi nam 20.563.557.599 - 20.563.557.599
Gia trj con lai
S6 du dau ndm 168.266.632.661  26.027.122.997  194.293.755.658
S6 dur cudi nam 162.507.451.151 26.027.122.997  188.534.574.148

Biét dong san dau tu cho thué cua Tap doan bao gdm 14 ting va tang 21 tai khu B ciia Toa nha Pegasus
PIa,za, biét Ehu cao cap thudc dur an Pegasus Residence va 12 cén biét thu tai Phuong Phi Hoa, Thanh
pho Thu Dau Mét, Tinh Binh duong (“Biét thy khu B™).

Gid tri hop 1y bt dong san ddu tu khong dugce xdc dinh bai vi thi trudng giao dich khong c6 bat dong
san twong dong va twong tu vi tri voi cac bat dong san dau tu ciia Tap doan.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017 bat dong san dau tr voi gid trj ghi s6 1a 184,8 ty VND (1/1/2017:

191,9 ty VND) dugc thé chap tai ngan hang d& dam bao cho cac khoan vay cta Tép doan (Thuyét
minh 26).
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20.

Cong ty C6 phin Piu tr Kién tric Xay dung Toan Thinh Phét va cdc cong ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
(tiép theo)

Méu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Loi thé thwong mai

VND
Gia gbe
S6 du dau nam/cudi nam 61.456.610.810
Gia tri hao mon lity ké va ghi giam gi4 tri do ton that
S6 du déu nam 8.482.444.739
Khau hao trong nam ] 1.760.109.968
Ghi giam gi4 tri do tbn thét 40.931.810.391
S6 du cudi nam 51.174.365.098
Gia tri con lai
S6 du dau nam 52.974.166.071
S6 du cudi ndm 10.282.245.712

Loi thé thuong mai duoc ghi nhan tir cac khoan giao dich hop nhat kinh doanh chii yéu lién quan dén
k¥ néng va trinh d¢ ky thudt ctia nhan vién trong Cong ty, nhing trién vong tir cic du 4n mua lai dang
phat trién va sy déng bd kinh doanh duge ky vong sé& dat duoc tir viée mua lai d6i véi tinh hinh kinh
doanh hién tai ctia Tép doan.
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27.

Cong ty C6 phan Diu tw Kién tric Xay dyng Toan Thinh Phat va céc cng ty con
Thuyét minh bo co tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2017

(tiép theo)

Maiu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Bang tom tat tai san duge thé chép cho cac khoan vay ngan han, vay dai han va ng thué tai chinh tai ngay
31 thang 12 ndm 2017 nhu sau:

Loai tai san thé chip

Phai thu ciia khach hang
Hang ton kho

Tai san ¢d dinh hitu hinh
Tai san hiru hinh cho thué

Tai san ¢b dinh vo hinh
Bét dong san dau tu

Xay dung co ban do dang
Pau tu nam giir dén ngay
déo han

Diu tu gép vén

Gia trj ghi sé

VND

40.157.369.018
212.596.790.139
163.388.222.509
33.349.632.997

13.744.806.377
184.775.027.188
65.194.037.833

11.000.000.000
123.279.083.871

Khoan vay
Thuyét minh dai han
Thuyét minh
26(b)
Thuyét minh 8  Khoan vay 1,2
Khoan vay
Thuyét minh 12 1,2,5,6,7
Khoan vay
Thuyét minh 13 1,2,4,6,7
Thuyét minh 14
Khoan vay
Thuyét minh 15 1,2,4,5,6,7
Thuyét minh 16 Khoan vay 1,2
Thuyét minh 17 Khoan vay 5

Thuyét minh 7(a)
Thuyét minh 7(b) Khoan vay 5

Thé chftp cho

Khodn vay No thué
ngin han tai chinh
Thuyét minh Thuyét minh
26(a) 26(b)
Khoan vay
5,12,15,16
Khoan vay
5,6,9
Khoan vay 7,9
No thué
tai chinh
Khoan vay
5,6,7
Khoan vay 5

Khoan vay 1,4

Quy khen thwéng va phuc loi

Quy nay duoc trich 14p tir lgi nhuan chua phan phéi theo sw phé duyét ciia Dai hi dong C6 dong. Quy
dugc sir dung dé chi tra cac khoan khen thudng va phiic lgi cho cac nhan vién ciia Cong ty va cac cong ty
con theo chinh sach khen thuéng va phic lgi cia Cong ty va cac cong ty con. Bién dong clia quy khen
thudng va phuc loi trong ndm nhu sau:

Sé du dau nim

Trich 14p tir loi nhudn chua phan phéi (Thuyét minh 28)

Str dung trong ndm

Giam do hop nhét kinh doanh

S6 du cudi nam

2017
VND

(1.248.527.523)
102.677.253
(596.028.540)

2016
VND

(10.977.648.627)
11.677.676.083
(1.159.472.992)

- (789.081.987)

(1.741.878.810)

(1.248.527.523)
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30.

(a)

(b)

(©)

Cong ty C6 phan Pau trr Kién tric Xay dung Toan Thinh Phat va cdc cong ty con
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

(tiép theo)

Mau B 09 —- DN/HN

(Ban hanh theo Théng hr s6 202/2014/TT-BTC

r > I i ~ ;- ‘ r
Cac khoan muc ngoai bang can doi ke toan

Cam két chi tiéu vdn

ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

Tai ngay bao cdo Tap doan ¢ cac cam két von sau da dugc duyét nhung chua duge phan 4nh trong

bang can ddi ké toan:

ba duge duyét nhung chua ky két‘h(_yp dong
Da duogce duyét va da ky két hop dong

Tai san thué ngoai

31/12/2017
VND

1/1/2017
VND

1.977.987.277.700 2.011.157.016.088
691.638.065.128  874.216.231.263

2.669.625.342.828 2.885.373.247.351

Céc khoan tién thué tdi thiéu phai tra cho cac hop ddng thué hoat dong khong duge hily ngang nhu

sau:

Trong vong mét nam
Trong vong hai dén nam nam
Trén ndm nam

No khé doi da xir Iy

Phai thu tir Céng ty TNHH MTV Ot6
Thién Thinh
Phai thu khéc

Nim x0a s0

2015
2015

31/12/2017 1/1/2017
VND VND
6.918.295.735 3.195.925.091

25.941.260.738

12.358.351.727
5.039.393.939

32.859.556.473

20.593.670.757

31/12/2017 1/1/2017
VYND VND
627.500.000 627.500.000
269.052.893 269.052.893
896.552.893 896.552.893










36.

37s

Cong ty C6 phén Pau tr Kién tric Xay dyng Toan Thinh Phat va cic cong ty con
Thuyét minh béio cao tai chinh hop nhat cho nam két thic ngay 31 thang 12 niam 2017
(tiép theo)

M?m B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Thu nhap khac

Lai tir thanh ly tai san ¢d dinh hiru hinh va bét dong san dau tu

Thu nhéap khac

Chi phi khac

Tién phat thué
Chi phi khac

2017
VND

14.284.185.774
2.996.911.512

2016
VND

338.344.598
4.123.732.260

17.281.097.286 4.462.076.858
2017 2016
VND VND

6.529.473.397
972.934.276

3.869.422.584

7.502.407.673

3.869.422.584
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Cong ty C6 phan Piu tw Kién tric Xdy dung Toan Thinh Phat va cdc cong ty con
Thuyet minh bdo c4o tai chinh hgp nhit cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017
(tiép theo)

Mﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

: > ~ .x
Ld co ban trén c6 phiéu

Viéc tinh toan 15 co ban trén cd phiéu cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 duoe dua trén s6
lgi nhudn thude vé cac co dong cua Cong ty sau khi trir di cac khoan phan b vao quy khen thuong va
phic 1¢i, va s6 lugng c6 phiéu phd thong binh quén gia quyén trong nam, chi tiét nhu sau:

(L6)/lgi nhugn thudn thujc vé cé dong phé thong

2017 2016

VND VND
L&/(lgi nhuén) thudn trong ndm ) (185.314.324.271) 896.896.619
Phan b6 vao quy khen thudng va phuc lgi (Thuyét minh 27) (102.677.253) (11.677.676.083)
L3 thudn trong ndm thudc vé céc ¢b dong phéd thong (185.417.001.524) (10.780.779.464)
Sé cé phiéu phé thong binh quan gia quyén

2017 2016

Co phiéu Co phiéu

S6 lugng binh quan gia quyén ctia ¢ phiéu phd théng trong nam 41.658.105 41.658.105

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017 va 1 _thang 1 nam 2017, Cong ty khong c6 cac cong cu tai chinh anh
hudéng dén cac cd phiéu phd théng tiém tang suy giam.
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