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Thoéng tin chung
. Thong tin khdi qudt

— Tén giao dich : Cong ty CO phan Nha Viét Nam

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sb: 0302556594

Vén diéu 16 : 106.568.000.000 ddng

Vén dAu tu ctia chi sé hitu:

Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quén 3, Tp Hb Chi Minh

S6 dién thoai : (84.8) 381 81 888

S6 fax : (84.8) 3832 88 99
Website : www.housevietnam.com
Ma cb phiéu : NVN

- Qud trinh hinh thanh va phit trién
Qua trinh hinh thanh va phit trién:

Coéng ty C6 phan Nha Viét Nam 1a mot trong nhitng doanh nghiép hoat
dong chinh trong linh vyc dau tu cac dy 4n nha & d6 thi méi, tu vén xay dung dau
tw, mdi gidi bat dong san va mua ban vét lidu xay dyung,

Cong ty chinh thirc di vao hoat dong tir thang 02/2002 (gidy dang ky kinh
doanh lan dau sb 4103000853 do S& Ké Hoach PAu tu Thanh phd Hb Chi Minh
cap ngay 28 thang 02 nam 2002). Thang 3/2010, ¢b phiéu cong ty chinh thirc
niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Tp.HCM.

Trong qua trinh hoat déng, Cong ty da trai qua nhimg su kién chinh sau:

Thang 08/2004, Cong ty khoi cong dy 4n X4y dung Khu nha & Phuong
Truong Thanh, Quan 9, TPHCM voéi quy mé giai doan 1 1a 8,3 ha, xay dung 217
can biét thy va nha phé véi tong vén dau tu 100 ty ddng va da hoan thanh ha ting
k§ thuat, cong vién, bo ke vao thang 06/2007. Day 1a mdt du 4n thanh cdng nho
thiét ké, quy hoach va quan Iy ddng bd nén da gianh duoc sy tin tuéng clia khich
hang.

Tlr ndm 2007, Cong ty C6 phan Nha Viét Nam da dang ky thanh céng ty
¢6 phan dai ching. Tinh dén thi diém hién tai, vén didu 1 cong ty dat 106,568 ty
déng; vén thing du 13 61,76 ty ddng; qua 3 nim 15 lién tuc dén nay 10 liiy ké 1a
149 ty déng nén téng ngudn vén chit s& hiru con 20.5 ty ddng.

Tir thang 08/2008, Cong ty khoi cong du 4n The Boat Club Residences
(The BCR) ndi lién dy &n Truong Thanh 1 véi tong dién tich 14,5 ha va tdng vén
du tu dy 4n 1.600 ty ddng. Sy ra doi ctia dy 4n The BCR da khéng dinh huéng di
ding din ctia Nha Viét Nam. Mot du 4n sinh thai, nghi dudng, gan giii v6i thién
nhién séng nudc da duge thi thudng don nhan tich cuc. Minh ching 14 cudi nim
2009, 90% nén trong du 4n da duoc ban hét.
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— Céc sur kién khic. )
V6i nhing thanh tich va tién b trong thoi gian qua, Nha Viét Nam ngdy cang
khéng dinh dugc thuong hiéu ctia minh trén thi trudng va duge vinh hanh trao tdng
nhiéu giai thudng uy tin:

Cuap Thuong hiéu manh Viét Nam do Cuc xuc tién Thuong mai va Thoi bao
kinh té Viét Nam trao tang.

Cuap vang “Thuong hiéu nganh xay dung Viét Nam 2007”

Bang chimg nhan “Thuong hiéu hing diu nganh xay dung 20077, Bo xdy
dung — Trién 13m qudc t& Vietbuild 2007

Cup vang “Topten Thuong hiéu Viét” do Cuc s& hitu tri tué trao ting.

Cup vang “Thuong hiéu nganh xay dung Viét Nam 2009

03 Béng khen ctia UBND Tp.HCM véi thanh tich nhidu nim lién 1am céng
tac tu thién, xa hoi.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

— Nganh nghé kinh doanh:
Mua bén nha &, nhin quyén sir dung dat dé xay dung nha & d& ban hoic cho thué;
Dau tu xay dung co s ha ting theo quy hoach x4y dung nha & dé chuyén quyén

str dung dit;

— Dia ban kinh doanh:

Quan 9, Thanh phd H5 Chi Minh

4. Thoéng tin vé mé hinh quan tri, té chikc kinh doanh va bo mdy qudn ly

— Co cdu by miy quan ly.
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Bo may quan ly cta Cong ty dugc td chirc theo mé hinh ciia cong ty c¢b phan.

Dai hoi dong C6 dong
Dai hoi déng C6 dong (PHDCP) 1a co quan quyén lyc cao nhét ctia Cong ty, c6
toan quyén quyét dinh moi hoat dong cua Cong ty. PHDPCD c6 trach nhiém bau,
bai nhiém Héi ddng Quan tri, Ban kiém soat va céc chitc vu khac theo quy dinh
cta Piéu 6.

Hi ddng Quin tri
Hoi ddng quan tri (HPQT) 1 co quan c6 diy di quyén han d& thyc hién tit ca cac
quyén nhan danh Céng ty trir nhimg thAm quyén thudc vé Pai hoi ddng cé dong,
Hoi ddng Quan tri gdm 05 thanh vién v6i nhiém k¥ 1a 05 (ndm) nim va c6 thé
duoc bau lai véi sd nhiém ky khong han ché. Céac thanh vién HDQT nhém hop va
bau Chu tich HDQT. Co cdu HPQT cua Cong ty nhu sau:

Ong Trin Vin Thanh Chu tich HDQT
Ong Quéch Tuin Hai Uy vién
Ong Nguyén Thé Anh Uy vién
Qng Diph Quoc Phong Iqu vién
Ong Tran Thanh Phong Uy vién

Ban kiém sot
Ban kiém soat 1a td chirc giam sat, kiém tra tinh hop ly, hop phép trong quan ly
diéu hanh hoat dong kinh doanh; trong ghi chép sb sach ké toan va tai chinh cta
Cong ty. Ban kiém soat gdbm 03 thanh vién v&i nhiém ky 1a 05 (ndm) ndm do
DHDCD bau ra. Co ciu Ban kiém soét hién nay cua Cong ty nhu sau:

Ba Pham Thi Kim Dung Trudng Ban kiém soat
Ong Pham Minh Ptc Thanh vién
Ong Vii Anh Quén Thanh vién

Ban di¢u hanh
Ban didu hanh ciia Cong ty gdm Tdng giam dbc, Phé Téng giam dbc va Ké toan
trudng Cong ty. Ban Téng giam dbc Cong ty do HPQT bd nhiém (hodc tuyén
dung), 12 ngudi chiu trich nhiém chinh va duy nhit trudc HPQT vé tit ca céc hoat
dong kinh doanh ctia Céong ty. Ké todn truong do HPQT bb nhiém (hodc tuyén
dung).

Ong Trin Vin Thanh Téng Giam dbc

Ong Nguyén Thé Anh Ké toan truong



B¢ phin Hanh Chinh
Lap ké hoach phat trién ngudn nhan Iyc va chi tiéu hanh chinh cho toan Cong ty;
T4 chirc va thyuc hién viéc tuyén dung nhan sy;
Xay dung ciu tric lvong, thudng va cac ché do phtic 1¢i cho nhén vién;
Xay dyng, ban hanh, t6 chirc thuc hién va kiém tra viéc thuc hién Noi quy lao
ddng, thoa udc lao dong tap thé;
G6p phan xay dung hinh anh va uy tin Céng ty qua cac hoat dong xa hoi;
Quéan Iy va theo d&i thu tuc gidy t& hanh chinh phap ly;
Quan ly, bb tri, diéu dong ddi bao vé dam bao an ninh cho toan Céng ty va phuong
tién di chuyén tao diéu kién thuan lgi cho CBCVN yén tdm c6ng téc;
Quan ly co s& vat chit va tai san cia toan Cong ty;

Phong K¢é todn
Thyc hién cong tac hach toan ké toan va luu trix hé théng s6 sach ké toén, chung tir
ké toan, 14p cdc bao cdo tai chinh (thdng, quy, nim), cic bao biéu ké toan thdng
ké;
Phan tich tinh hinh tai chinh timg thoi ky, d& xut céc bién phap nang cao hidu qua
hoat dong;
Tham gia xay dung ké hoach thu chi tai chinh hang thang, quy, nim;
Truc tiép theo ddi viéc thuc hién nghia vu dbi v4i nha nuéc nhu thué, cac khoan
trich ndp theo quy dinh;
Xay dung b may nhan sy ké toan;

Phong Kinh doanh
Chao bén céc san phdm dia 6c do Cong ty dAu tu;
Thuc hién dich vu méi gidsi.
Duy tri quan hé khach hang va mé rong ngudn khach hang, phat trién ngudn khach
hang tiém ning;
Nghién ctru chién lugc, chinh sach ban hang, cai tién quy trinh ban hang;
Nghién ciru tinh hinh thj trudng bt dong san dé tham muu cho Ban Tdng Gidm
Déc vé thiét ké san phim, gia ban;
Nzm bit thong tin vé chinh sach dat dai, quan ly xay dung;
Phéi hop v6i cdc phong ban lién quan trong viéc 14p quy hoach, phan 16, phan nén,
ban vé k¥ thudt, thuc hién cac hop déng da ky két véi khach hang;
Hoach dinh chién lugc hoat déng Marketing cho Céng ty;
Phat trién thuong hiéu Nha Viét Nam qua céc kénh quang cdo phi hgp véi chién
luge dé ra;
Thuc hién c4c hoat dong quan hé cong ddng;
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- Phan tich va nghién ctru nhu cdu khach hang, thi truong, d6i thi canh tranh va du
doan xu hudng ctia thj truong tiéu thu. Xay dung co s& dit liéu quan ly thong tin
khach hang va khai thac khach hang tiém ning cho Cong ty.

- Quan ly va phat trién website Nha Viét Nam, nghién ctru phét trién ban hang qua
mang Internet, tim hiéu thém phﬁn mém hd trg quan ly va hoan thién hé théng ban
hang.

— Cic cong ty con, cong ty lién két:
Tén cong ty con: Cong ty TNHH MTV The BCR
Dia chi: 12 Pudng s6 6, KDC Trudng Thanh, P. Trudong Thanh, Quéan 9
Linh vuc san xuét kinh doanh chinh: Nha hang va céc dich vu &n uéng, hoat dong
vui choi giai tri khac.
Theo Gidy Chimg Nhan PKKD thay ddi 14n 5 ngay 05/10/2012 thi vén diéu 18 1a
300.000.000 dong.

Theo Giy Chimg Nhin PKKD thay ddi 1an 6 ngay 08/01/2014 thi vén diéu 1¢ 1a
15.500.000.000 dong.
Ty 1€ g6p von ctia Cong ty CP Nha Viét Nam vao Cong ty con 1a 100%.
5. Dinh hwong phit trién
— Céc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty.
Véi phuong chdm cung cép cho khach hang san phém dia 6c kién triic méi, hién
dai — tién nghi va hai hoa vai thién nhién, tpéln théq lanh dao va CB-CNV Nha Viét
Nam khong ngimg hoc hoi, nghién ctru dé c6 thé cho ra doi cac du an XANH,
SACH, DEP mang lai cho cu dén 1a khach hang ctia minh moi trudng song xanh
mat, gan giii v6i thién nhién, nang cao stc khoe,... vai mic chat lugng cao.

; . . 2

— Chién lwoc phit trién trung va dai han. fjj‘-.}
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a. Muc tiéu phat trien * ;;

- Day manh trién khai cac dich vu nha hang, vui choi giai tri, du lich nghi dudng
cua Cong ty TNHH MTV The BCR.

- Phat trién dau tu theo huéng da dang hoa va khac biét héa san phim, cung cip cho
khach hang c4c dong san phim tir trung binh dén cao cép.

- Tim kiém va m& réng céc co hoi hop tic kinh doanh véi cac ddi téc trong va ngoai
nudc.

b. Tai chinh

- Quan ly tai chinh minh bach, cong khai.

- Quan ly chit ch& cong no cia timg khach hang cu thé.

- Thudng xuyén theo d&i, danh gia tinh hinh tai chinh cta timg du 4n dé c6 bién
phap can ddi tai chinh thich hop.

- Huy d6ng thém vén tir cb dong khi can thiét.



¢. Nhan luc

Thu hut thém nhén su ¢ ning luc trong linh vuc bat dong san.

Thyc hién ké hoach hd trg kinh phi dao tao, bdi dudng nang cao trinh d§ chuyén

mon nghi€p vu cho CBCNYV, dic biét nhan vién tré cé nang luc.

Tang thu nhap cho nguoi lao ddng va can by quan ly c6 nang luc.

6. Cdc rii ro:

- Téc @ phat trién cta nén kinh t& ¢6 anh hudng 16n dén nhu cau xdy dung va

phat trién co s& ha téng. Khi nén kinh t& chdm phat trién hodc roi vao tinh trang
suy thodi, nhu cau vé nha & giam lam anh huéng dén su phat trién cia nganh, anh

hudng dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty;

- Pic trung clia nganh thudng sit dung mot phan vén dau tu cta cac du 4n bing
ngudn von vay. Do d6, khi 14i suat thi trudng tang cao dan dén chi phi 14i vay cla
Cong ty ting twong umg, lam anh hudng x4u dén két qua hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

- Hoat dong san xuAt kinh doanh ciia Cong ty dang duoc diéu chinh chu yéu béi
Luat Doanh nghiép, Luat Pau tu, Luat DAt dai, Luat Ching khoan,... Cong ty
ciing chiu tac dong cua cac chinh sach va chién luge phat trién ctia nganh; trong
khi d6, hé théng phap luat ctia Viét Nam chua that sy hoan chinh va hién van
dang trong qu4 trinh tiép tuc duoc hoan thién va b sung. Do d6, viéc thay d6i
ludt phap, chinh sach cling nhu thu tuc hanh chinh c6 thé tao ra mot sb rui ro nhit
dinh anh hudng khong nho dén hoat dong kinh doanh bat dong san ctia Cong ty.

- Chi phi nguyén vt lidu (sit, thép, xi mang, xing diu...) va luong cong nhan

chiém ti trong 16n trong gi4 thanh c4c cong trinh ciia Cong ty. Do d6 nhing bién
dong cia gid ca nguyén vat liéu s& anh huong dén chi phi va kha ning sinh 10
cua Cong ty;

- Vén cua Cong ty hién nay khong di phét trién du 4n méi, néu vay nhiéu thi chi
phi vn cao din dén rai ro du 4n bj 18.

- Sy diéu chinh ciia Nha nudc vé cac nghia vu ctia Cha dau tu phai thyc hién nhu
danh quy d4t x4y nha & x hdi, xay nha cho thué... 1am cho thu tuc du 4n kéo dai
thdi gian. Phan loi nhuin cia du 4n gidm sat nghiém trong dén muc khong thé
1am ndi dw 4n moi.



II.  Tinh hinh hoat djng trong niam

1. Tinh hinh hoat djpng sdn xuat kinh doanh

- K€t qué hoat ddng san xuét kinh doanh trong nim:
Trong nam 2017, do tinh hinh dja 6c d& c6 tin hiéu khéi séc tuy nhién van con rit
nhiéu khé khin do cudc khiing hoang kinh té kéo dai va nhiing chinh séch didu tiét
thi trudng BDS cta Nha nude, Cong ty cling khong tranh khéi nhitng dnh huéng
nhét dinh so véi nhing nam trude. Cong ty da dat duoc mot sb két qua nhét dinh,
cu thé qua céc chi tiéu nhu sau:

- Giam thiéu chi phi hoat dong nam 2017.
- Thu tién cac dy 4n d4 ban.
- Tién hanh ban giao nén va ghi nhan doanh thu tuong ung.

Tinh hinh thi truong bt dong san nim 2017 d6i mit voi rat nhidu khé khin,
chinh sdch nha nuéc vé tién str dung dét cao, 1ai sudt va viéc huy dong vén gay
khé khan cho viée trién khai dy an. Do d6 cong ty chua thyuc hién trién khai xay
dung du 4n Long Phudc, VIP25 va khu chung cu trong nim 2017.

— Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach:

DVT: triéu dong

STT Chi tiéu K¢ hoach 2017 | Thuec hién 2017 Ty 1€ thwe hién
1 | Doanh thu thuin 132.781 40.431 30,45%
2 | Gia vbn hang ban 86.204 26.743 31,02%
3 | Doanh thu khac 300 10.847 3.615,67%
4 | Chi phi 13i vay 30.000 -7.049 -23,50%
5 | Chi phi hoat dong 6.000 1.350 22,50%
6 | Chi phi khac - 47 0,00%
7 | Loi nhuln trudc thué 4.587 30.186 658,08%
8 | Loi nhuin sau thué 3.670 30.186 822.51%

Trong nim 2017, doanh thu thuén dat khoang 85.17% ké hoach d2 ra do cong ty da
cb ging thuc hién ban giao nhung sb lugng khach hang dén ban giao vin chua diy du
nén khong thé ghi nhan dy da doanh thu theo k& hoach dé ra.

2. T6 chikc va nhén sw

— Danh sich Ban diéu hanh:
Ong Trin Van Thanh - Téng Giam Dbc
Ong Nguyén Thé Anh - Ké toan trudng

* Tém tit Iy lich clia cdc c4 nhan trong Ban didu hanh
1. Ong TRAN VAN THANH - Téng Giam Péc
Ngay sinh: 31/07/1958 ) )
CMND: 022054480 ngay cip: 26/12/2008 noi cap: CA TPHCM
Dia chi thudng tri: 39 S Ngoc Thanh, Phuong 14, Quéan 5, TPHCM

S dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888
Trinh d§ van héa: 12/12
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Trinh d¢ chuyén mon: Quan tri Kinh doanh
Qua trinh cong tac:
- Tir 1991 -1993: Giam ddc cong ty CP Pdng Khanh
- Tir 1999 - 2009: Phé chi tich hoi ddng quan tri Cong ty CP Van Phat Hung
- T 2008 - T11/2009: Chu tich HDQT Cong ty CP Nha Vigt Nam
- Tir T11/2009 — T05/2011: Chu tich Héi déng Quén tri, Chuyén vién tu vin
chién luoc Cong ty CP Nha Viét Nam
- Tu T05/2011 dén nay: Chu tich HDPQT, Téng Giam Péc cua Cong ty Cb
phin Nha Viét Nam
Ty 1€ s& hitu ¢ phin NVN ¢6 quyén biéu quyét: 17,5%

3. Ong NGUYEN THE ANH - K¢ to4n trudng

Ngay sinh: 21/07/1992
S6 CMND: 025986898 ngay cip: 18/04/2016 noi cAp: CA TPHCM
Dia chi thuong tra: 4.5 CC Sai Gon Méi, Kp7, TT. Nha Bé, H. Nha Be, TPHCM
S dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888
Trinh d0 vén hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc Sai Gon - chuyén nganh Tai chinh — K& toan
Qua trinh cong tac:
- T 2013 dén thang 04/2016: K& toan trudng — Cong ty CP Canh Quan Nhiét
Déi Green Art Viét Nam
- Tu thang 04/2016 dén nay: Ke todn trudng — Cong ty Cb phan Nha Viét Nam
Ty 18 s& hitu ¢d phan NVN c¢6 quyén biéu quyét: 0%

- S6 lwrgng cin b, nhén vién.
* Thoi diém 31/12/2017 1a 3 ngudi.

Trinh @9 hoc vén S6 lao dong Ty 1€

Dai hoc 03 100%
Cao ding 0 0%
Trung cip 0 0%
Phd théng 0 0%
Téng cong 3 100%

* Ché d6 lam viéc
* Thoi gian lam viéc: Thoi gian 1am viéc binh thudng 1a 7,5 gid mot ngay
Ngay lam viéc: Tht 2 dén thi 6 lam viée tir 8:30 dén 17:30 - Thir 7 1am viéc tur
8:30 dén 12:00 Nghi trwa: 1.5 gio. Nghi hang tuln: chiéu thir 7 va Cht nhat hang
tudn
- T4t ca CBCNV déu dugc nghi phép nam theo ché do ctia nha nuée hién hanh va
duge xét 1én luong khi dén ky han;
- Diéu kién 1am viéc: Cong ty cung cip diy du trang thiét bi lam viéc cho CBCNV
clia Cong ty. Pdi vai luc lwong lao dong truc tiép, Cong ty trang bi diy du phuong
tién bao hQ lao dong va ludn tuan thi nghi€ém ngit cac nguyén tic vé an toan lao

dong.
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* Chinh sich tuyén dung déo tao

- Cong ty chu trong tuyén dung nhitng nhan vién c6 ning luc déap tng véi yéu cau
clia cdng viée. Cong ty khuyén khich viéc tuyén dung néi bd, cho phép nhan vién
ndp don vao nhimg vi tri ma Cong ty dang c6 nhu ciu néu thiy ning lyc cua ho
phit hgp nhim tao diéu kién cho nhan vién c6 co hoi phat trién va thing tién. Cong
ty dua ra chinh sich dao tao phu hgp cho nhimng nhén vién tiém ning hoc ning
cao hon nita nang lyc clia cdc nhan vién gioi, xuit sic.

- Cong ty chu trong viéc dAy manh cic hoat dong dao tao, bdi dudng, k§ ning vé
nghiép vu chuyén mén, khuyén khich ngudi lao déng hoc tip ning cao trinh do
cong tac va dao dirc nghé nghiép.

- Déi v6i nhan vién méi, Cong ty c6 chuong trinh dio tao ndi by v& vé chién luoc,
thwong hi€u, ndi quy, an toan lao dong, quy dinh, chinh sach cua Cong ty, gii
thiéu vé cac hoat déng kinh doanh, co cAu td chirc cua Cong ty va dao tao chuyén
moén dé nhan vién méi mau chéng hoda nhap vao cong viée. Nhan vién nghi€p vu
déu duge dao tao chuyén mon va k¥ ning chung theo yéu cau cia timg phong ban
va timg giai doan phat trién ctia Cong ty.
* Chinh sach luong, thudng, phic loi:
- Cong ty tinh va tra luong theo thdi gian. Ngoai tién lwong theo hop ddng, Cong ty
con tra luong theo hidu qua cong viéc va cc khoan phu cip nhu phu cip com trua,
phu cép trach nhi€ém, phu cép dién thoai va phu cép di lai. Néu lam viéc tdng gio,
nhin vién dugc hudng thém luong tang gio. Tang gid cho ngay thuong 1a 150% va
tidng gio cho ngdy 1&, cht nhat 14 200%-300%.
- Cong ty c6 chinh sach thudng tét Duong lich, thudng 1€ 30/4, thuong 18 2/9 va
thudng thanh tich c4 nhan cudi ndm am lich. Cin cir tinh thudéng 14 thdm nién 1am
viéc, hé sb chirc vu va két qua danh gia cong viéc hang thang.
- Viéc trich ndp béo hiém x4 héi, bao hiém y té duge Cong ty thuc hién dung theo
quy dinh ctia phap luat. Cong ty thuc hién céc ché d6 phuc loi, cac ché do vé thai
sén, bao hiém tai nan lao dong, ... theo Luat lao dong. Ngoai ra, hing ndm tuy theo
tinh hinh kinh doanh, Céng ty c6 thé t chirc cho can bd cong nhan vién di nghi
mat, tham quan du lich trong va ngoai nudc.

3. Tinh hinh ddu tu, finh hinh thyc hign cdc dyw dn

a) Cic khoin diu tw 1én: ‘
Trong ndm cong ty khong thuc hién khoan dau tu 16n.

b) Cic cong ty con, cong ty lién két:
Tinh hinh du tu vao céng ty Cong ty TNHH MTV The BCR:
e Ty 18 vbn gbp clia Cong ty CP Nha Viét Nam 1a 100%
e Loi nhuan sau thué nam 2017: -1.253.170.800 ddng.
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Hoat dong cta Cong ty TNHH MTV The BCR chua mang lai hi€u qua cao
do phai dAu tu thém céc hang muc vui choi giai tri nén chi phi dau tu, quang

cdo khuyén mai 16n.

Tém tit vé hoat dong cua cong ty c6 lién quan:

* Hoat dong quéan ly khu dan cu Truong Thanh 1 va Khu dén cu The BCR cua

Cong ty C6 phin Nha Viét Nam.

* Hoat dong khai thac cic cong trinh tién ich trong cac du 4n ctia Cong ty CP

Nha Viét Nam

e Hoat dong cung cip dinh vu vui choi, gii tri, nha hang. ..

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Niam 2016 Nam 2017 % ting
giam
Tong gié tri tai san 569.233.383.407 | 542.107.674.332 -4.77%
Doanh thu thuan 113.091.713.269 40.431.732.303 -64.25%
Loi nhuén tir hoat d6ng kinh doanh 38.210.045.606 13.687.925.955 -64.18%
Loi nhuén khac 297.898.182 10.839.482.729 | 3.538,65%
Loi nhuan trude thué -1.881.946.350 30.186.766.165 | 1.704,02%
Loi nhuan sau thué -1.881.946.350 30.186.766.165 | 1.704,02%
Ty 1é loi nhuén tra cb tuc
Ghi chu: Theo sé liéu Béo cdo tai chinh da duoc kiém toan nim 2016, 2017
— Cé4c chi ti€u khéc: )
b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu
Caic chi tiéu Nam 2016 | Niam 2017 | Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
+ Hé sd thanh toan ngén han: 1,01 1,08
TSLD/Nog ngén han
+ Hé s thanh toan nhanh: 0,04 0,04
TSLD - Hang ton kho
No ngén han
2. Chi tiéu vé co cdu vén
+ Heé s6 No/Tbng tai san 0,96 0,91
+ Hé s6 No/Vén chu sé hitu 26,59 9,67
3. Chi tiéu vé nang lyc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: 0,14 0,05
Gi4 von hang ban
Hang ton kho binh quan
+ Doanh thu thuin/Téng tai san 0,2 0,07
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 10i
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu -0,02 0,75

thuan
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Cac chi tiéu Nim 2016 | Niam 2017 | Ghi chi
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chii s& hitu -0,09 0,59
+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Téng tai san -0,003 0,06
+ Hé sb Loi nhudn tir hoat dong kinh -0,02 0,75
doanh/Doanh thu thuan
Ghi chii: Theo s6 ligu Béo cdo tai chinh da dwoc kiém todn ndm 2016, 2017
5. Co Ct'flf cé dong, thay déi von ddu tw ciia chii sé hitu
a) Co phén:
Tong s6 co phéan: 10.656.800 cp ”
Loai ¢6 phan dang luu hanh: c6 phan pho thong
SO lugng c0 phan chuyén nhuong tu do: 10.656.800 cp
Sé luong cb phﬁn bi han ché chuyén nhuong: 0
b) Co cau cb dong:
STT Co céu SL C5 phiéu Ty 18 SL C) dong
| O donglén 8.004270 |  75,11% 4 .
Cb dong nho 2.652.530 | 24,89% 411 o)
, |.CBt chirc 39.290 0,37% 3 N
CDP cé nhéan 10.610.600 99,63% 412
3 CD trong nudce 10.649.890 99,94% 407
CD nudc ngoai 6.910 0,06% 8
4 CD nha nuée 0 0 0
CD khac 10.656.800 100% 415
Ghi chii: Theo danh sdch cé dong chot ngay 06/06/2017
¢) Tinh hinh thay d6i vén du tw cia chi s& hiru: khong co
d) Giao dich c6 phiéu quy: khong c6
e) Cic chirng khoan khac: khong cé
II. Bdo cdo va dinh gi ciia Ban Giam doc
1. Dinh gia két qua hoat dong sin xuit kinh doanh
Tinh hinh thuc hién céc chi tiéu tai chinh nhu sau (Dve: triéu dong)
STT Chi tiéu K¢ hoach 2017 | Thue hién 2017 | T¥ 1 thuc hién
1 | Doanh thu thuin 132.781 40.431 30,45%
2 | Gi4 vdn hang ban 86.204 26.743 31,02%
3 | Doanh thu khac 300 10.847 3.615,67%
4 | Chi phi i vay 30.000 -7.049 -23,50%
5 | Chi phi hoat dong 6.000 1.350 22,50%
6 | Chi phi khéc - 47 0,00%
7 | Loi nhuén truéce thué 4.587 30.186 658,08%
8 | Loi nhuan sau thué 3.670 30.186 822.51%

2.  Tinh hinh tai chinh
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a) Tinh hinh tai san

Chi ticu Nim2016 | Nam2017 | 7°1Ang
glam

A.Tai san ngiin han 555.901 530.028 -4,65%
1. Tién va cac khoan tuong duong tién 278 623 |  124,10%
2. Céc khoan phai thu ngin han 18.000 16.190 |  -10,06%
3. Hang t6n kho 532.241 508.000 -4,55%
4. Tai san ngin han khéc 5316 5213 -1,94%
B. Tai sin dai han 13.333 12.079 9,41%
5. Tai san c6 dinh 0 0 0,00%
6. Pau tu TC dai han 13.333 12.079 9,41%
7. Tai san dai han khac 0 0 0,00%

Tong tai san 569.233 542.107 -4,77%

Téng tai san cudi ky giam 4,77% so véi dau ky, co cau tai san ngin han _giam do
cong ty tién hanh ban giao ghi nhin doanh thu lam hang ton kho giam va co cu tai san
dai han gidm do Cong ty CP Nha Viét Nam phai trich dy phong khoan 16 trong nim cua
cong ty con, chlem ty trong 16n van 1 tai sin ngdn han. Trong co cu tai san ngin han
chii yéu 14 hang ton kho, ddy 1a chi phi dAu tu céc du an cua cong ty, do tinh hinh thi
trudng bat dong san gap kho khan nén hiu qua st dung tai san hang ton kho khong tdt,
vong quay hang ton kho chi dat dwoc 0,05 vong trong ndm 2017 din dén két qua kinh

doanh khong dat nhu ky vong.

b) Tinh hinh ng phdi trd

Chi tiéu Niam 2016 | Nam 2017 | % ting gidm
A. No phai tra 548.600 491.288 -10,45%
I. No ngin han 548.400 491.088 -10,45%
II. No dai han 200 200 0,00%
B. Ngudn von chii s¢ hitu 20.633 50.819 146,30%
1. Vén dau tu 106.568 106.568 0,00%
2. Thing du vén 61.762 61.762 0,00%
3. Loi nhuan chua phén phdi -149.137 -118.950 -20,24%
4. Céc quy thudc von 1.440 1.440 0,00%
Téng ngudn von 569.233 542.107 -4,77%

Ty trong ng phai tra trén tdng tai san giam so v4i dau nim, tir 96.37% giam con
90.63%, do 16 phét sinh cia cong ty con trong nam Cong ty CP Nha Viét Nam phai
trich khoan dy phong lam cho ty 1¢ nguon von chu s& hitru giam. Tong no phai tra da
gidm so véi sé dau ky do cong ty tién hanh thanh toan cic khoan no ngin han.

3. Nhitng cii tién vé co ciu t6 chirc, chinh sdch, quan ly
Cong ty thuc hién chu truong tinh gon bd may, sip xép lai nhan su cic phong, ban dé
gidm chi phi do tinh hinh thi truong ngdy cang khé khin
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4. Ké hoach pht trién trong nim 2018
Duy doan tinh hinh c6ng ty chua ¢6 huéng phét trién cu thé vé& kinh doanh, phat trién
quy dat . Nén ké hoach cua cong ty trong ndm la:

o Day manh cong tac thu tién khach hang nhim 8n dinh dong tién.

e DPiy manh ban hét hang t6n cac du 4n.

e Ban giao nén dé hoan tit viec ghi nhan doanh thu.

o Tiép tuc dau tu hoat dong méi gisi cho San Giao dich BAt dong sin Nha
Viét Nam.

e Chuyén nhugng, hop tic hodc cho thué mét phén hoc toan bd khu chung
cu, Trung tdm thuong mai, Trung tdm sinh hoat cOng déng, Nha tré thudc
du an The BCR.

e Chuyén nhugng, hgp téc hodc cho thué mét phin hodc toan by khu Trung
tdm thuong mai, Nha tré thudc du 4n Trudng Thanh 1.

IV. Danh gia cia Hoi dong quén tri ve hoat dong ciia Cong ty
1.  Ddnh gid ciia Hpi dong quan tri vé cdc mdt hoat dong ciia Cong ty

Trai qua nhiéu nim khé khin déi véi cac doanh nghiép bat dong san néi chung va
Cong ty CP Nha Viét Nam ndi riéng. Tuy nhién, do dd c6 nhitng budc chudn bj tir trude
cho giai doan khé khin, trim léng kéo dai ctia nén kinh té nén cong ty cé thé timg budc
khéc phuc kh6 khan.

Cong ty phai lién tyc ra sodt, tai cau tric by may, co cAu lai dAu tu, than trong
xem xét tién d6 thyuc hién du 4n. D& déi mat véi nhiing kho6 khan vé chi phi hoat dong,
cong ty thuc hién chi truong tinh gon bd may, sap x€p lai nhan su cic phong, ban dé
gidm chi phi do tinh hinh thi truong ngay cang kho khén.

Cong ty da thuc hién t6t cac cam két v&i khach hang vé tién d6 du 4n va chét
lugng san phim, luén dam bao quyén lgi khach hang trong céc thi tuc phap ly.

Ngoai ra, do nhiing khé6 khin chung ctia nén kinh t& da anh huéng truc tlep dén
tinh hinh tai chinh ctia cac khach hang cong ty. Trong khi cOng ty dua ra nhiéu chinh
sach khuyen khich, chiét khiu thanh toan nhanh nhung ngudn thu tién ban hang tir du 4n
BCR van chdm, lam édnh hudng dén dong tién hoat ddng cla cong ty va cdng tac ban
giao nén dé ghi nhan doanh thu khong dat ké hoach & ra.

2. Ddnh gid cia Hpi dong quan tri vé hoat dong ctia Ban Téng Gidm dbc cong ty

Nam 2017 trong bbi canh tinh hinh kinh té, thi truong bat dong san c6 nhiéu
khéi sic... Ban Téng Giam doc di cb ging thuc hién cic Nghi quyét ciia Héi dong
quan tri vé tinh hinh san xuét kinh doanh, phén tich danh gia lai hiéu qua céc du an
dAu tu va cong téc tb chirc nhéan su.

Cin ctr theo ké hoach ma Pai Hoi Péng C6 Péng va Hoi Pdéng Quan Trj da
thong qua, Ban Téng Gidm dbc da giao chi tiéu timg thang cho céc phong, ban va
hang tuin gidm s4t danh gi4 thuc hién. Tuy nhién do tinh hinh thi trudng c6 nhiéu
khé khin nén Ban Tong Giam dbc chwa hoan thanh céc chi tiéu vé loi nhuan.

Ngoai ra, Ban Téng Giam dbc cling da dé ra nhidu bién phép giam sat chi tiéu
chit chg, tiét kiém chi phi trong tinh hinh thi trudng khé khin bao gom chi phi hoat
dong va chi phi dau tu du 4n.

3. Cic ké hoach, dinh hwong ciia Hpi dong quan tri
Cong ty Cb phan Nha Viét Nam ‘xdy dung chién lugc kinh doanh theo sat dién
bién thj truong voi cac muc tiéu chi yéu nhidm gia ting gia tri cho cb déng va khach
hang nhu sau:
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Lanh dao cong ty vuot qua khé khan thoi khung hoang, nim bét kip co hoi méi
khi thi truomg phuc hdi, bang cach cat giam t6i da moi chi phi.

Tranh thi tim kiém nguén vén m&i, tim kiém dy 4n tt dé khi thi truong héi phuc
thi d4u tu va tao duoc lai cho cong ty. Hop tac chién luoc, lién doanh, li€n két véi cac
ddi tac trong va ngodi nudc vé vbn, cong nghé va kinh nghiém phat trién bit dong san.

V.  Quan tri cong ty
1. Hpi dong quan tri
a) Thanh vién va co ciu ciia Hi ddng quén tri:
Danh sach thanh vién Hoi ddng quén tri nhu sau:

STT Tén Chirc danh cézﬁ;‘-’éz“"}:‘é‘:‘qﬁf;é '
1 | TrAn Van Thanh Chu tich 17,51%
2 | Pinh Quéc Phong Thanh vién 0
3 | Quach Tuln Hai Thanh vién 2,60%

b) Cic tiéu ban thugc Hi ddng quin tri: Khong c6

¢) Hoat dong ciia Hi dong quan tri:

Nam 2017 dugc xem 1& ndm nhiéu khé khan déi véi hoat dong kinh doanh ctia cong
ty do nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty 14 bit dong san nén bi anh hudng tur thi truong
bit dong san trAm léng, dong bang trong thoi gian dai. Thém vao d6, tinh hinh kinh té
nidm 2017 suy thoai trAm trong nén ban thin Cong ty phai tu co cdu, diéu chinh, tu vuot
khé dé ton tai.

Trong ndm 2017, HPQT da thyc hién nhiém vu ctia minh trong pham vi, quyén han
quy dinh tai Diéu 18 cong ty, thé hién cu thé qua cac noi dung nhu sau:

HDQT d4 6 chirc 02 phién hop d& quyét dinh céc chii truong, chién luoc, giai phép
d4u tu kinh doanh phi hop véi cha trwong chinh sach ctia Nha nudc, cip nhat kip thoi va
pht hop v&i tinh hinh hoat dong ctia cong ty. Cac quyét dinh dugec HPQT thdng qua ddu
duge HDQT uy nhiém cho Ban Téng Giam ddc cong ty trién khai thuc hién va béo cdo
HDQT. HPQT vira dé ra phuong huéng nhiém vy, vira gidm sat huéng din Ban Téng
Gidm déc va cdc cdp quan ly thuc hién cong viée, kip thoi tham gia ¥ kién v& kinh
doanh, xay dung, chi phi,...

Sau day 1a ndi dung chu yéu ctia cac Nghi quyét HPQT d4 ban hanh thong qua céac
phién hop:

e Xin gia han thoi han théi gian t6 chic Pai hoi ¢b dong thuong nién nim
2017.
e Mién nhiém thanh vién HDQT

d) Hoat dong ciia thanh vién Hji ddng quan tri doc 1ap khéong diéu hanh: khong
co

e) Hoat dong ciia cic tiéu ban trong Hi ddng quan tri: khong c6

f) Danh sich cdc thanh vién Hji ddng quin tri c6 chirng chi dio tao vé quan trj
cong ty:
16
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1. Ong TRAN VAN THANH Chu tich HDQT
2. Ong QUACH TUAN HAI Thanh vién
2. Ban Kiém sodt
a) Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém soat:

STT Tén Chire Danh |  1Y1¢sohiucp
¢0 quyen bieéu quyet
1 | Pham Thj Kim Dung | Trudng ban 0
2 | Pham Minh Ptc Thanh vién 0
3 | Vii Anh Quén Thanh vién 0

b) Hoat dong ciia Ban kiém soit:

Can cr vao két qua bao cio kiém toan Béo c4o tai chinh ndm 2017, Ban kiém soat da
phdi hop véi mét s6 don vi phong ban lién quan thuc hién viéc kiém tra gidm sat moi
hoat dong ctia cong ty bao gdm:

Giam sat hoat ddng cong ty hang quy va ca nim.

Kiém ké quy: trong nam 2017 da thuc hién kiém ké dinh ky hang thang va thuc hién
kiém ké qu dot xut.

Kiém ke tai san ¢b dinh: phdi hop véi phong Ké toan va phong Hanh chinh thyc hién
viée kiém keé kiém ké tai san vao ngay 31/12/2017.

Thyc hién viéc kiém tra chimg tir ké toan thuong xuyén va dinh ky.

Phdi hop v6i phong Ké toan giam sat chit ché cac khoan chi phi dAu tu, mua sdm tai
san. Thuc hién gidm sat cac quy trinh hoat dong ctia cong ty.

3. Cdc giao dich, thu lao va cdc khoan loi ich cua Hpi dong quan tri, Ban Tong
Gidm déc va Ban kiém sodt
a) Lwong, thuwdng, thu lao, cic khoan lgi ich:
Thu lao Hoi ddng quan tri 15.000.000 ddng
Thi lao Ban Kiém Soat 15.000.000 ddng
b) Giao dich c6 phiéu cia cb dong ngi bj:

Stt | Nguwoi thuc hién Quan S6 c6 phiéu s& | S6 cb phiéu s& Ly do ting, giam

codong | SScd | Tyle | Sécd [ Tyle dbi, thudmg...)
ndi b phiéu phicu

giao dich hé véi hiru dau ky hiru cudi ky | (mua, ban, chuyén

¢) Hop ddng hoic giao dich véi cd dong ndi bo:

. Co ddng ndi £ A X . Gi tri
Tén bd So hop dong Ngay Noi dung (@dng)
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d) Viéc thuc hién cic quy dinh vé quén trj cong ty:

Hoat dong ctia Hoi déng Quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ban kiém soét tuan tha
theo céc quy dinh trong Piéu 18, Quy ché ciia Cong ty.

Hoi ddng Quan tri, Ban l4nh dao va Ban kiém soat cua Cong ty s& thuong xuyén phéi
hop, trao ddi thong tin va td chirc nhém hop nhanh chéng khi cin thiét dé dua ra nhitng
quyét sach kip thoi trong cong tac diéu hanh Céng ty.

VI. Bido c4o tai chinh
1. Y kién kiém todn
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PKF Viét Nam PK(

Accountants &
business advisers

Sé: 122/2018/BCKT-PKF.HCMC Thanh phé H& Chi Minh, ngay 09 thang 04 nim 2018

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: CAC CO DONG, HOI PONG QUAN TR| VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Chung t6i d4 kiém toan B4o c4o tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang
12 nam 2017 clia Cong ty C8 phan Nha Viét Nam va Céng ty TNHH MTV The BCR (dwéi day goi
tit 14 “Nhém Cong ty”), bao gdm: Bang can déi ké toan hop nhét vao ngay 31 thang 12 nim
2017, Béo cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét, Bao c4o lwu chuyén tién t& hop nhét va
Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thiic cng ngay dugc trinh bay
tir trang 08 dén trang 38 kém theo. '

Béo c4o tai chinh hgp nhét da dwec kiém toan nay khdng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két
qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& theo cac nguyén tic va théng & ké
toan dugc chip nhan chung tai cac nwéde khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cia Téng Giam déc

Téng Giam dbc Céng ty C& phin Nha Viét Nam chiu trach nhiém v& viéc I4p va trinh bay trung
thure va hop ly Bao cao tai chinh hgp nhat clia Nhém Céng ty theo cac Chudn myrc ké toan Viét
Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay Béo c4o tai chinh hgp nhét va chju trach nhiém vé kiém soét néi bo ma Téng Giam
déc xac dinh 14 cAn thiét d& d3m bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh hep nhét khéng
c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhim 1an.

Trach nhiém cua kidém toan vién

Trach nhiém ciia chiing t6i 13 dwa ra y kién v& Bao c4o tai chinh hgp nhét dya trén két qua cia
cudc kiém toan. Chung t6i d4 tién hanh kidm toan theo cac Chudn murc kidm toan Viét Nam. Cac
Chun myc ndy yéu cAu chung t8i tuan thi chudn myc va céc quy dinh v& dao dirc ngh& nghiép,
14p ké hoach va thyc hign cudc kidm toan dé dat dwoc sy d3m béo hop Iy v& viéc lidu Bao cao
tai chinh hop nhat clia Nhém Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thili tuc nhdm thu thap cac biing chirng kidm toan vé
cac sb lidu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kidm toan dugc lwa chon
dva trén xét doan cia kiém toan vién, bao gdm danh gia riii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo c4o
tai chinh hop nhét do gian 1an hoic nhim 13n. Khi thyc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan
vién da xem xét kiém soét ni bd ciia Nhém Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo
tai chinh hgp nhét trung thirc, hop Iy nham thiét ké cac thii tuc kidm toan phi hp véi tinh hinh
thirc té, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kién v& hidu qua cla kiém soat ndi bd clia
Nhom Céng ty. Céng viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cliia cac chinh sach
ké toan dugc 4p dung va tinh hep Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Tdng Giam déc cling nhu
danh gia viéc trinh bay tng thé Bao c4o tai chinh hep nhét.

Chung téi tin twdng réng cac biing chirng kiém to&n ma chiing téi d3 thu thap dwoc |a ddy du va
thich hop lam.co s& cho y kién kiém toan trai ngwoc clia chiing téi.

Chi nhanh TP. HB Chi Minh «Tel: +84 28 3933 3444 « Fax: +84 28 3930 8769 « Email: pkf.hem@pkt.com.vn »Website: www.pkf.com.vn
28 Nguy8n Thj Digu « Phurarng 6 = Quan 3 « Thanh Ph& HB Chi Minh « Vidt Nam
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Co s& ctia y kién kidm toan trai nguec

Tai thoi didm ngay 31 thang 12 nsm 2017, Céng ty C3 phan Nha Viét Nam chua ghi nhan doanh thu
ctia cac khodn khéch hang tng tredr gia tri Quyén sir dung d4t theo hop ddng do khéch hang chua
dén nhan va ky bién ban ban giao. Tuy nhién, theo quy dinh trong diéu khoan Hop ddng mua ban
nha & thi cac bén da phai ban giao d4t nén. Do do, Céng ty da chura ghi nhan mét khoan doanh thu

va gid vén tuong (g I&n Iuot 14 45.559.328.396 ddng va 209.570.945.507 ddng. Chi tiét cho tirng
dy an nhu sau:

Dy an Doanh thu Gia vén
Dy an Khu biét thy 67 nén 7.797.686.218 - 36.246.713.208
Dy an Khu dan cw BCR 35.073.690.651 147.286.151.190
Dw an Khu dan cw Trwérng Thanh 1 2.687.951.527 26.038.081.109
Cong 45.559.328.396 209.570.945.507

Tai thoi diém phat hanh béo c4o kiém toan ddc [ap, ching 16i chura nhan dwoc thie xac nhan sé duw

cdng ng clia cac khach hang tai ngay 31 thang 12 nim 2017 duwoc thé hién trén cac khodn muyc nhw
sau:

- “Phai thu khach hang” véi s tién Ia 15.549.322.758 déng;
- “Ngurdi mua trd tién trwée” voi sb tién 14 61.417.103.266 ddng.

Ching toi khéng 6 didu kién thic hién cac thd tuc kidm toan thay thé khac d& xac dinh tinh dting a&t-00;,
clia cac khodn ng' nay. Do d6 ching t6i khdng dua ra két luan v& sé dur cac khodn muyc trén cing p N

nhu &nh hudng clia cac sé dur nay dén cc chi tidu trinh bay trén Bao cao tai chinh hop nhét cig na.
Nhém Céng ty. HANH,

1PHO
. it M
Y kién kiém toan trai nguec ”.V.IZ:
HO

Theo y kién chiing 6i, do tAm quan trong clia v&n d& néu tai “Co s& ciia y kién kidm toan tr
nguec’, Bao cdo tai chinh hgp nhét kem theo da khéng phan &nh trung thyrc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Nhném Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2017, két
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té trong n&m tai chinh két thuc cling ngay,
khéng pht hep véi cac Chudn mipc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhét.

£

Trwong Quang Trung Nguyén Thj Hoang Van

Giam déc Chi nhanh Kiém toan vién

Gidy ching nhan dzng ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh ngh&
kiém toan sé 1752-2018-242-1 kiém toan sb 1561-2017-242-1

2. Bdo cdo tai chinh dwgc kiem todn

- Truy cap website www.housevietnam.com d xem chi tiét Bdo cdo tai chinh 2017
da duogc kiém toén.

- Dinh kém theo Béo cdo thudng nién nay 1a Bdo cdo tai chinh hop nhit 2017 da
duogc kiém toan.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Bia chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phiong 5, quan 3, thanh phé H& Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Ngay 31 thang 12 nadm 2017 Bon vj: VND
TAI SAN ':': T,:"‘r:':' 3111212017 01/01/2017

TAI SAN NGAN HAN 100 532.878.876.557 558.490.821.287
Tidn va c&c khoan twong dwong tién 110 541 1.537.130.986  1.204.891.687
Tién 111 1.537.130.986 1.204.891.687
Céc khoan trong dwong tidn 112 - .
Céc khoan diu tw tai chinh ngén han 120 60.000.000 -
Chirng khoan kinh doanh 121 - -
Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh *) 122 - -
Dau tw ndm git dén ngay d4o han 123 60.000.000 -
Céac khoan phai thu ngén han 130 16.803.633.199  18.930.680.231
Phai thu ng&n han ctia khach hang 131 52 15.549.922.758  17.796.273.685
Tra trwdc cho ngudi ban ngén han 132 5.3 703.523.474 675.934.093
Phai thu ndi b ngén han 133 - -
Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay

dwng 134 - -
Phai thu vé cho vay ngén han 135 - =
Phai thu ng&n han khac 136 54 550.186.967 458.472.453
Dw phong phai thu ngén han khé dai (*) 137 - =
Tai san thiéu che x&r ly 139 - -
Hang tén kho 140 5.5 509.240.783.276 533.038.635.328
Hang tén kho 141 509.240.783.276 533.038.635.328
Dy phong gidm gia hang tdn kho (*) 149 “ -
Tai sdn ngdn han khac 150 5.237.329.096 5.316.614.041
Chi phi tra treérc ngén han 151 £ .
Thué GTGT duoc khiu trie 152 323.641.973 -
Thué va c4c khodn khac phai thu Nha nwéc 183  5.12 4.913.687.123 5.316.614.041
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
Tai san ngén han khac 155 :

fj.
e
K]
=
kﬁ
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Bia chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwong 5, quan 3, thanh phé H& Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Ngay 31 thang 12 ndm 2017

TAI SAN 2 Thuyét 34122017 01/01/2017
minh
TAI SAN DAI HAN 200 8.025.888.308  8.442.262.956
Cac khoan phai thu dai han 210 - %
Phai thu dai han clia khach hang 211 - -
Tra trwdc cho ngurdi ban dai han 212 - -
Vén kinh doanh & don vj tryc thude 213 - .
Phai thu ndi bd dai han 214 " -
Phai thu vé cho vay dai han 215 < .
Phai thu dai han khac 216 - w
Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219 ¥ «
Tai san ¢é djnh 220 6.759.145.050 8.022.458.298 7z
Tai san cb dinh htru hinh 221 5.7 6.759.145.050 8.022.458.298 B/
- Nguyén gia 222 13.794.926.036 13.794.926.036 ' |
- Gia trj hao mon Ity ké (*) 223 (7.035.780.986)  (5.772.467.738)
Tai san cé dinh thué tai chinh 224 # - >
- Nguyeén gia 225 - 5 X
- Gia trj hao mon Ity ké (*) 226 - .
Tai san cb dinh v hinh 227 58 - s
- Nguyéngia 228 33.700.000 33.700.000
- Gia trj hao mon lay ké (*) 229 (33.700.000) (33.700.000)
Bét dong san diu tw 230 . -
- Nguyén gia 231 - -
- Gia tri hao mén Ity ké (*) 232 - .
Tai séan d& dang dai han 240 832.817.920 -
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 5 -
Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 5.9 832.817.920 i
Cac khoan diu tw tai chinh dai han 250 , .
Péu tw vao céng ty con 251 - -
DAu tw vao cong ty lign doanh, lién két 252 5 -
Dau tw gop vén vao don vj khac 253 - .
Dy phong gidm gia d4u tw dai han (%) 254 - s
DAu tw ndm git dén ngay dao han 255 B -
Tai san dai han khac 260 433.925.338 419.804.658
Chi phi tra trwde dai han 261 5.6 433.925.338 419.804.658
Tai sén thué thu nhap hoan lai 262 . -
Thiét bj, vat tw, phy tiing thay thé dai han 263 = -
Tai san dai han khac 268 & -
Lgi thé thwong mai 269 - »

CONG TAI SAN

540.904.764.865
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phuéng 5, quan 3, thanh phé H® Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Ngay 31 thang 12 ndm 2017

NGUON VON Thuyet 3111212017 01/01/2017
minh
NQ PHAI TRA 300 490.085.129.682 546.300.215.225
N¢ ngﬁn han 310 489.885.129.682 546.100.215.225
Phai trd nguai ban ngén han 311 510 375.057.009 416.732.158
Nguwoi mua tra tién trwée ngén han 312 511 61.420.403.266  85.369.165.527
Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 512 599,967 108.789.201
Phéi tra ngudi lao déng 314 138.935.500 -
Chi phi phai trd ngén han 315 513 154.960.911.964 163.263.838.918
Phai trd n6i bd ngén han 316 - %
Phai tra theo tién d KH hop adng xay dyng 317 - -
Doanh thu chuwa thyc hién ngén han 318 ® -
Phai tré ngén han khac 319 514a 5.688.009.664 5.213.907.109
Vay va ne thué tai chinh ngén han 320 515  266.775.449.508 291.202.019.508
Dw phong phai tra ngén han 321 - .
Quy khen thwéng, phc loi 322 516 525.762.804 525.762.804
Quy binh &n gia 323 = -
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 324 » -
Ne dai han 330 200.000.000 200.000.000
Phai trd ngudi ban dai han 331 . "
Nguwe&i mua tra tién truedc dai han 332 - -
Chi phi phai tra dai han 333 5 -
Phai trd ndi bé vé vén kinh doanh 334 E =
Phai trd ndi b dai han 335 - "
Doanh thu chwa thirc hign dai han 336 - -
Phai trd dai han khac 337 5.14b 200.000.000 200.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 w -
Trai phiéu chuyén dbi 339 - %
C4 phiéu wu dai 340 - s
Thué thu nh&p hoan lai phai tra 341 - .
Dy phong phai trd dai han 342 - -
- Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 .

NN

E
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguyé&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quén 3, thanh phé H& Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHAT (Tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2017

NGUON VON : o 311212017 01/01/2017
VON CHU S¢& HOPU 400 50.819.635.183  20.632.869.018
Vén chii s& hivu 410 517 50.819.635.183  20.632.869.018
Vén goép clia chi s& hiru 411 106.568.000.000 106.568.000.000
- C& phiéu phd théng co quyén bidu quyét 411a 106.568.000.000 106.568.000.000
- C& phiéu wu dsi 411b 5 -
Théng dw vén cd phan 412 61.762.000.000  61.762.000.000
Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - 5
Vén khac ciia chii s& htru 414 - -
C4 phiéu quy (*) 415 - -
Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 ¥ -
Cheénh léch ty gia héi dodi 417 - .
Quy d4u tw phat trién 418 1.440.137.907 1.440.137.907
Quy hé tre s8p xép doanh nghiép 419 - .
Quy khac thude vén chl s& hiru 420 “ -
L¢i nhuan sau thué chua phan phéi 421 (118.950.502.724) (149.137.268.889)
- LNST chua PP Ity ké dén cuéi ky truée 421a (149.137.268.889) (148.854.213.359)
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 30.186.766.165 (283.055.530)
Nguén vén diu tw XDCB 422 . .
Loi ich cd déng khong kidm soat 429 < -
Ngudn kinh phi 430 " :
Ngudn kinh phi 432 = .
Ngudn kinh phi d hinh thanh TSCD 433 - .
CONG NGUON VON 440 540.904.764.865 566.933.084.243
Ngay 09 thang 04 nam 2018
NGUd1 LAP BIEU KE TOAN TRUONG ,IGNG\GIAM poC
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Bia chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé Hd Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017 Bon vi: VND
CHI TIEU ':': Tr::’::' 2017 2016

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01 6.1 54.650.289.828 131.053.143.697
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip )

dich vy ’ 10 6.1 54.650.289.828 131.053.143.697
Gia vén hang ban 1 6.2 38.932.306.443  89.494.730.093
Loi nhugn gdp vé ban hang va cung cép dich

vu 20 15.717.983.385  41.558.413.604
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 11.386.071 5.496.077
Chi phi tai chinh 22 6.3 (8.301.845.967) 34.656.081.820
Trong d6: Chi phi I8i vay 23 22.485.335.375 34.656.081.820
Chi phl ban hang 25 6.4 427.132.714 989.230.312
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 4.160.642.596 6.488.102.135
Lo nhugin thudn tir hoat @dng kinh doanh 30 19.443.440.113  (569.504.586)
Thu nhap khac 31 6.6 10.839.567.609 297.898.182
Chi phi khac 32 96.241.557 11.449.126
Lei nhuén khac 40 10.743.326.052 286.449.056
Téng I nhuén ké toan trwéc thué 50 30.186.766.165  (283.055.530)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 ®
Chi phl thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52

Lei nhugn sau thué thu nhap doanh nghiégp 60 30.186.766.165  (283.055.530)

Loi nhugn sau thué ciua cé ddng cda cong ty

me 61 30.186.766.165  (283.055.530)

Loi nhugn sau thué cda cé déng khéng kiém

soéat 62 - .

Lai co ban trén ¢ phiéu 70 6.8 2.833 (27)
Ngay 09 thang 04 nim 2018

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Nguyén Thé Anh Nguy&n Thé Anh Trdn Vin Thanh
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

bia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phuérng 5, quan 3, thanh phé H3 Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Theo phwong phép gian tiép)

N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017 Bon vj: VND
CHi TIEU - 2017 2016
EL)

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH
Lei nhuan treéce thué 01 30.186.766.165 (283.055.530)
Piéu chinh cho cac khoan
- Khau hao tai san cb dinh va bAt dong san dau tw 02 1.263.313.248 973.706.266
- Cac khoan dy phéng 03 - -
- Lai, 16 chénh lech ty gia héi doai do danh gia lai cac

khodn myc tién té c6 gbc ngoai t& 04 - .
- L&i, 18 tir hoat dong d3u tw 05 - .
- Chi phi 18i vay 06 22.485.335.375 34.656.081.820
- C4c khodn didu chinh khac 07 . -
Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh trwedc thay ddi vén
lwu ddng 08 63.935.414,788 35.346.732.556
- T&ng, gidm cac khodn phai thu 09 2.206.331.977 (3.376.298.677)
- Téng, gidm hang tdn kho 10 23.797.852.052 62.603.921.796
- Téng, gidm céc khodn phai tra (khong ké 18i vay phai

tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 1 (54.273.850.918)  (94.587.997.073)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (14.120.680) 1.177.472.831
- Tang, gidm chirng khoén kinh doanh 13 - -
- Tién 13i vay d4 tra 14 - .
- Thué thu nhép doanh nghiép & nop 15 s &
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 . -
- Tidn chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 - -
Lwu chuyén tidn thudn tir hoat dong kinh doanh 20 25.651.627.219 T p—
LUU CHUYEN TIEN TUP HOAT BONG DAU TU
Tién chi 3& mua sim, xay dung tai san b dinh va céc tai s3n
dai han khac 21 (832.817.920) (580.030.222)
Tién thu tir thanh Iy, nhwong bén i san ob dinh va c4c ti
san dai han 22 - 2
Tién chi cho vay, mua céc coéng cu ng clia don vikhac 23 (60.000.000) -
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cy n clia don vi khac 24 = -
Tién chi d4u tw gép vén vao don v khac 25 a -
Tién thu héi dAu t g6p vén vao don vi khac 26 - =
Tién thu Iai cho vay, cd tirc va loi nhuén dwoc chia 27 - -
Lwu chuyén tidn thudn tir hoat dong diu tw 30 (892.817.920) (580.030.222)
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CONG TY €O PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: 408 Nguyé&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé H& Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT (Theo

Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2017

phwong phap gian tiép) (Tiép theo)

CHi TIEU Ma 2017 2016

)
LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG TAI CHINH
Tién thu tir phét hanh cd phiéu, nhan vén gép ctia chii
s& htu 31 & -
Tién chi tra vén gop cho cac chii s& htru, mua lai cd 32
phiéu ciia doanh nghiép @4 phat hanh - -
Tién thu tir di vay 33 5.600.000.000 9.676.054.508
Tién trd no 96c vay 34 (30.026.570.000) (9.742.150.000)
Tién trd ng thué tai chinh 35 - s
Cb tirc, I9i nhuan d4 tra cho chii s& hiru 36 = -
Lwu chuyén tidn thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (24.426.570.000) (66.095.492)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 332.239.299 517.705.719 .
Tién va twong dwong tidn diu nim 60 1.204.891.687
Anh huéng cta thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai t& 61 -
Tién va twong dwong tidn cudi nim 70 1.537.130.986

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Nguyén Thé Anh

Nguyén Thé Anh

Ngay 09 thang 04 nim 2018

@‘ngQM poC

Tran Vin Thanh
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