Bio cdo tai chinh riéng di dwoc kiém todin

CONG TY CO PHAN AN PHU

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Puoc kiém toan bai:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM (AASCS)

Digitally signed by CONG TY C6 PHAN AN

CONGTY CO PHAN AN PHU pHU 1

Date: 2019.03.28 14:12:28 +07'00'




CONG TY CO PHAN AN PHU
S0 3-5-7 Nguyén Hué, Phudng Bén Nghé, Quéan 1. TP. HCM

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MUC LUC
NGi dung Trang
BAO CAO CUA BAN GIAM POC 3-6
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP v i
BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUQC KIEM TOAN
5 3 ' 220846
Bang cin d6i ké toan riéng 8- Iﬁ/“
Bio céo két qua hoat dong kinh doanh riéng 12 IZC‘?I\G
; 3 CO PH.
Bao cdo luu chuyén tién té riéng 13 - IKN PI
Ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng 15-43_
LR HO
4’_55501 17
“CONG
(ACH NHIEW
iCHVU T
I CHINH K
VA K:’EH 1
PHIAN
o
P



CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cio tai chinh riéng
$6 3-5-7 Nguyén Hué, Phudng Bén Nghé, Quan 1. TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty C6 phan An Phu (sau day goi tat la “Cong ty™) trinh bay bdo cao clia minh va Béo céo tai
chinh riéng ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018.

I. CONG TY

1. Hinh thire sé hiru von

Céng ty Cb phin An Phu dugc thanh ldp theo Gidy chung nhan dang ky kinh doanh Cong ty Cé phan sé
4]03002604 dang ky kinh doanh lan dau ngay 20 thang 08 nam 2004 do So Ké hoach va Pau tu Tp. Hd Chi
Minh cép v&i tén goi ban dau la Cong ty C6 phan Dich vy San xuat An Phi. Theo Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh dang ky thay déi lan thir 3 ngay 19 thang 01 nam 2006, Cong ty doi tén thanh Cong ty Cé phan An Phu
(viét tat 1a An Phu Corp.). Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay d6i gan nhét la thay doi lan tha 20 ngay
06 thang 03 nam 2018.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép la 1.217.302.090.000 VND.
Vén gop cia Cong ty tai ngay 31/12/2018 1a 1.217.302.090.000 VND.
Tru s& chinh ctia Cong ty tai S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quéan 1, TP. HCM.

2. Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cua Cong ty la thuong mai, dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thude chii sé hiru, chi sir dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh
nha. Cho thué kho. Cho thué can hd, van phong.

- Xay dung nha cac loai. Chi tiét: Xay dung co so ha t?mg, cong trinh dan dung, giao thong, c:"ip thoat nudc, cong
trinh dién (sau dién ké), khu céng nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé cao, khu dan cu, khu du lich.

- Ban buén may mac, thiét bi va phu ting khac. Chi tiét: Mua ban may moc, thiét bi va phu tiing nganh cong -
nong nghiép - xdy dung, may moc thiét bi van phong (khong hoat dong kinh doanh xuat nhap khau thiét bi nganh
in).

- Ban buén 6 t6 va cac xe c6 dong co khac. Chi tiét: Mua ban xe 6 10, xe gan may.

- Tu van, méi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyen sir dung dét. Chi tiét: San giao dich bat dong san.

- Chuédn bj mat bang. Chi tiét: San lip mat bang,.

- Ban buén thuc pham. Chi tiét: Mua ban hai san (khong hoat dong tai tru so).

- Ban buén db dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Mua ban dd dung ca nhéan va gia dinh (trir sing dan thé thao), vat
tu, trang thiét bi y té, dung cu y té, van phong pham.

- Ban budn chuyén doanh khéc chua dugc phan vao dau. Chi tiét: Mua ban nguyén vt liéu phuc vu san xuat, hoa
chat (trtr hoa chat c6 tinh dc hai manh), hang trang tri ndi that.

- Ban phu tling va cac bo phén phu tro ctia 6 t6 va cac xe c6 dong co khac. Chi tiét: Mua ban phu ting xe.

- Khai thac da, cat, soi, dat sét. Chi tiét: Khai thac cat, da.

- Ban buén néng, lam san nguyén liéu (trir gb, tre, nira) va dong vat sézlg. Chi tiét: Mua ban nong san (khéng hoat
dong tai tru so).

- Ban buén vat liéu, thiét b lap dat khac trong xay dung. Chi tiét: Mua ban vit liéu xdy dung.

- Hoat ddng vui choi giai tri khac chua duge phan vao dau. Chi tiét: Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng
hoat dong tai tru s0).

- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khéac. Chi tiét: Thi cong canh quan, cong vién, cay xanh duong phé,
cong trinh céng nghiép.
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CONG TY CO PHAN AN PHU B:o cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quén 1. TP. HCM Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

- Hoat dong dich vu tréng trot (khong bao gém dich vu cung cap thude bao vé thuc vat, nguyén vat liéu san xuat
thude bao vé thyuc vat, khong hoat dong tai tru so).

- Hoat déng kién tric va tu van k¥ thuét ¢6 lién quan. Chi tiét:

+ Thiét ké kién tric cong trinh;

+ Thiét ké noi - ngoai that céng trinh;

+ Giam sat cong tac lap dat thiét bi cong trinh dan dung - cong nghiép;

+ Lap du an déu tu xdy dung cong trinh (tu van lap du an dau tu; lap bado cao kinh té ky thudt cac loai cong
trinh); tham tra du an dau tu, k¥ thuat va du toan - quyét toan cong trinh xay dung;

+ Tu véan quan ly du an ddu tu xay dung cong trinh; tu van dau thau.

- Dich vu luu tra ngén ngay. Chi tiét: Biét thu hodc cian hd kinh doanh dich vu luu tra ngén ngay (khéng hoat
dong tai Tp.HCM).
- Cung cip dich vu n ubng theo hop dong khong thuong xuyén véi khach hang (phuc vu tigc, hdi hop, dan?
Cudi...)

- Dich vu an udng khac
- Dich vu phue vu do uéng (trir quan bar, quan giai khat co khiéu vii).

4. M6 hinh hoat dong ciia doanh nghiép

Danh sach céng ty con

Tén Vén diu tu (VND) Ty 1é gép von
Céng ty con iZh
Céng ty Co phan DTXD Phii My An 97.497.819.660 64,86% 7
Danh sich cong ty lién két

Tén Véon dau tu (VND) Ty 1€ gop von
Cong ty lién két

Céng ty CP Phat Trién Nha Chdu A Thdi Binh Duong 459.000.000.000 47,27%

Cac don vi trye thuge khong c6 tw cach phap nhan hach toan phu thugc

Tén Dia chi

Céng ty Co phan An Phii - CN Binh Duong L6 H, Puong 56 6, KCN Déng An, Phuong Binh Hoa,
TX Thudn An, Tinh Binh Dirong

Céng ty Co phan An Phii - CN Binh Thudin Can R3 Sealinks City, Km9 Nguyén Théng, Phuong

Phu Hai, TP. Phan Thiét, Tinh Binh Thudn

I1. KET QUA HOAT PONG

- Loi nhuin sau thué cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018 la 12.247.312.372 VND (Lgi nhuén sau thué
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017 12 9.937.876.492 VND).

- Loi nhuan chua phan phéi trén bang can ddi ké toan tai thoi diém 31/12/2018 la 38.348.296.796 VND (Loi
nhuén chua phan phoi tai thoi diém 31/12/2017 1a 27.188.525.442 VND).

I11. CAC SUKIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam dbc Cong ty khing dinh khong cé su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 31/12/2018 cho dén thoi
diém lap bao cao nay ma chua dugc xem xét diéu chinh sb lidu hoac céng bé trong Bao cao tai chinh riéng.




CONG TY CO PHAN AN PHU Bdo cdo thi chinh riéng
S6 3-5-7 Nauyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quén |, TP, HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

IV. HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, KE TOAN TRUONG, BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ciia Hoi dong Quan tri bao goém:

Ong; Duong Ba Nam Chu tich

Ong: Ping Thanh Hai Thanh vién

C)ng: Pham Quang Vii Thanh vién

Ong: Nguyén Xuan Hoa Thanh vién

Ong: Nguyén Pirc Long Thanh vién

Céc thanh vién cia Ban Giam déc va Ké toan trudng bao gom:
Ong; Pang Thanh Hai Téng Giam doc
Ong: Nguyén Hitu Phudc Ph6 Téng Giam doc
Ong: Trén B4 Vinh Giam dbc tai chinh
Ba: Pham Thi Tuyét Thanh Giam déc hanh chanh phap ly
Ba: Nguyén Thi Kim Khanh Ké toan truong

Cic thanh vién Ban Kiém soat

Ba: Nguyén Thi Thiy Loan Truéng Ban

Ong: Vii Xuan Phong Thanh vién

Ba: Pham Thi Tuyét Thanh Thanh vién

V. KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) da thuc hién kiém toan Ba
céo tai chinh riéng cho Céng ty.

VI. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viée ldp Bao cao tai chinh riéng phan anh trung thuc, hop ly tinh hinh
hoat dong, ket qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Céng ty trong nam. Trong qua trinh
lap Bao céo tai chinh riéng, Ban Giam doc Céng ty cam ket da tuan thii cac yéu cau sau:

dam bao cho viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong con chia dung sai sot trong yéu do
gian lan hodac do nham lan;

- Lua chon céc chinh sich ké todn thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quén;

- Dua ra cac danh gia va du doan hop ly va théan trong;

- Céc chuan myc ké toan dang ap dung duge Cong ty tudn thu, khong ¢ nhiing ap dung sai léch trong
yéu dén mic cin phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng nay.

- Lap cac Bao cdo tai chinh riéng dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong
thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam doc Cong ty dam bao rang cac sb ké toan dwoc luu gii dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Céng ty,
v6i mire do trung thuc, hop Iy tai bat ctr thoi diém nao va dam bao riang Bao céo tai chinh riéng tudn thu cac quy
dinh hién hanh ciia Nha nude. Ddng thoi ¢a trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc
hién cac bién phap thich hop dé ngin chan, phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham.

Ban Gidm déc Cong ty cam két rang Bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thue va hop |y tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai thoi diem ngay 31/12/2018, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thuc ciing ngay, phu hop vai chuian muc, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thu
cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.




CONG TY CO PHAN AN PHU Béo cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phudng Bén Nghé. Quan 1, TP. HCM Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

VII. CAM KET KHAC

Ban Giam déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé thong tin theo quy dinh tai Thong tu 50
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 do B tai chinh ban hanh vé huéng dén vé viéc cong bd thong tin trén thi
truong chung khoan.

TP. Hé Chi Minh, ngay 22 thang 01 ndm 2019
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SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

HEEEE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHiA NAM

SH: 965 /BCKT/TC/2019/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: - Cd dong Cong ty C6 phin An Phi
- Hji déng Quin trj Coéng ty C6 phin An Phi
- Ban Giém déc Cong ty C6 phan An Phu

Chiing t6i d kiém toan Bdo c4o tai chinh riéng kém theo cla Cong ty Cb phan An Phi duge 1ap ngay 22/01/2019 tir
trang 8 dén trang 43, bao gdm Bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31/12/2018, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng, Bdo cdo luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh
riéng.

Trich nhiém cua Ban Gidm ddc

Ban Giém dbc Céng ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly Béo cdo tai chinh riéng cta Céng
ty theo chudn muyc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam ddc xac dinh 1a can thiét dé
dam bao cho viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khdng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hogc nham 1an.

Trich nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé Bdo c4o tai chinh riéng dya trén két qua cia cuoc kiém todn. C
da tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém todn Viét Nam. Cac chudn myc ndy yéu cau chung toi tudn thi)y
myc va céac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, l4p ké hoach va thyc hlq:n cudc kiém toén dé dat duoc sy dam bao hpﬁ ]
vé vigc liéu Bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty c6 con sai sot trong yeu hay khong. ok f

e/
Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hign cdc thii tyc nhim thu thip cac bing chimg kidm toan v& céc sb lidu va )&éfét
minh trén Bdo cdo tai chinh riéng. Céc thu tyc kiém toan dugc lya chon dua trén xét dodn clia kiém toan vién, bao gbm
danh gid ri ro ¢6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian 14n hodc nham 1an. Khi thye hién danh gié cac
rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by cua Coéng ty li€n quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao _.éo tai
chinh riéng trung thye, horp Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hgp véi tinh hinh thye té, tuy nhlen khong
muc dich dua ra y kién vé hi¢u qua clia kiém soat ndi bd ctia Céng ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm dénh g adinh
thich hop ctia céc chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hop 1y cua céc udc tinh ké toén ciia Ban Giam ddc ciin
danh gid viéc trinh bay tdng thé Bdo cdo tai chinh riéng. i

T'I‘*/
3l
o

Ching t6i tin tuémg ring céc bing chimg kiém toan ma ching toi da thu thap duoc 1a ddy du va thich hop la
cho y kién kiém toan cta ching tdi

Y kién ciia kiém toan vién:
Theo y kién cua ching toi, Bdo cdo tai chinh riéng da phan anh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cia Céng ty C4 phén An Pha tai ngay 31/12/2018, ciing nhu két qué kinh doanh va tinh hinh luu chuyén

tién t& cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phti hgp véi chudn myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 2.} thang 3 ndm 2019

Kiém todn vién
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e & ) Gidy CN DPKHN KT: 0335-2018-142-1 S6 Gidy CN PKHN KT: 0649-2018-142-1

Global p,
29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City

o Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
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CONG TY CO PHAN AN PHU
86 3-5-7 Nguyén Hué, Phuomng Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM

Bao cdo tdi chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Bon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyet  of cuéinim sé dAu nam
s0 minh
TAI SAN
A . TAI SAN NGAN HAN 100 322.936.959.505 763.942.059.517
L. Tién va cac khoan twong duong tién 110 V.1 11.359.727.847 10.483.788.206
1. Tién 111 4.359.727.847 3.483.788.206
2. Céc khoan tuong duong tién 112 7.000.000.000 7.000.000.000
II. Pau tu tai chinh ngin han 120 V2 242.581 242.581
1. Chimng khoan kinh doanh 121 242.581 242.581
2. Du phong giam gia ching khoan kinh doanh (*) 122
3. Dau tu nam gitr dén ngay déo han 123
II1. Cac khoan phai thu ngéin han 130 305.369.511.879 747.170.158.068
I. Phai thu ngén han cia khach hang 131 V.3 853.249.592 303.045.3
2. Tra truée cho nguoi ban ngan han 132
3. Phai thu ndi bd ngz"m han 133
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dung 134
S. Phai thu vé cho vay ngin han 135 V.4 8.000.000.000 2.000.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V.5 296.516.262.287 744.867.112.741
7. Dy phong cac khoan phai thu ngan han kho doi (*) 137
8. Tai san thiéu cho xr ly 139
IV. Hang tén kho 140
1. Hang tén kho 141
2. Du phong giam gia hang ton kho (*) 149
V. Tai san ngiin han khéc 150 6.207.477.198 6.287.870.66
1. Chi phi tra trudc nga"m han 151 V.10 52.620.887 133.014.351
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 V.12 6.154.856.311 6.154.856.311
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 154
S. Tai san ngan han khac 155
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.061.243.332.653 637.504.557.085
I. Cac Khodn phai thu dai han 210 22.453.167.222 35.254.052.833
I. Phai thu dai han cta khach hang 211
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213
4. Phai thu ndi1 bé dai han 214
5. Phai thu vé cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khac 216 V.5 22.453.167.222 35.254.052.833
7. Du phong phai thu dai han khé doi (*) 219
8
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CONG TY CO PHAN AN PHU

Sb 3-3-7 Nguyén Hué, Phuéng Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM

B:o cao tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Pon vi tinh: VND

Chi ti¢u Ma Thayet o5 cuéiniim S6 dhu nim
S0 minh

TAI SAN
I1. Tai sdn ¢ dinh 220 33.572.711.2358 35.445.542.772
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.7 4.787.362.924 6.408.859.581

- Nguyén gia 222 7.908.026.404 9.080.971.859

- Gia tri hao mon luy ké ) 223 (3.120.663.480) (2.672.112.278)
2. Tai san ¢o dinh thué tai chinh 224

- Nguyén gia 225

- Gia tri hao mon luy ké (*) 226
3. Tai san ¢6 dinh vo hinh 227 V.8 28.785.348.311 29.036.683.

- Nguyén gia 228 31.362.700.068 31.362.70096422%-0

- Gia trj hao mon luy ké (*) 229 (2.577.351.757) (2.326.01 &ﬁmmw

HVY TU va}
I11. Bat dong san diu tw 230 V.9 88.626.684.285 89.672.89¢;31) “1501?“
- Nguyén gia 231 03.508.559.864 93.508.55‘5{'HGMN:\M .
- Gia tri hao mon luy ké (*) 232 (4.881.875.579) (3.835.66935%
IV. Tai san dé dang dai han 240 V.6 123.442.615.468 140.278.384.764
I. Chi phi san suét, kinh doanh d& dang dai han 241 123.442.615.468 140.278.384.764
2. Chi phi xay dung co ban d¢ dang 242 —
SR,

V. Péu tu tai chinh dai han 250 V.2 791.802.041.729 335.542.191(_;’6,'2G v
1. Dau tu vao cong ty con 251 97.497.819.660 97.497.8 196 @11 AN
2. Pau tu vao céng ty lién doanh, lién két 252 599.410.822.069 145.017.17 k68 TPy
3. Péu tu gop vdn vao don vi khac 253 113.961.887.888 113.961. 88’? 888 )
4. Du phong dau tu tai chinh dai han (*) 254 (19.068.487.888) (20.934. 6878’831m§
5. Pau tu nam giir dén ngay dao han 255
VI. Tai san dai han khac 260 1.346.112.714 1.311.494.890
I. Chi phi tra truée dai han 261 V.10 1.346.112.714 1.311.494.890
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263
4. Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.384.180.292.158  1.401.446.616.602
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CONG TY CO PHAN AN PHU

S6 3-5-7 Nguyén Hué. Phudng Bén

Nghé. Quén 1, TP. HCM

Bio cao tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Ma - Thuyet o4 cudi nam S6 ddu nam
S0 minh
NGUON VON
C.NQ PHAI TRA 300 84.195.076.462 112.621.172.260
I. No ngén han 310 45.888.904.019 66.677.353.122
I. Phai tra nguoi ban ngan han 311
2. Ngudi mua tra tién trudc ngin han 312 16.045.600 41.163.046.638
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 V.12 82.373.681 983.535.656
4. Phai tra nguoi lao dong 314 491.504.000
5. Chi phi phai tra ngin han 315
6. Phai tra ndi bd ngan han 316
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xdy dung 317
8. Doanh thu chua thuc hién ngz"m han 318
9. Phai tra ngan han khéac 319 V.13 44.196.674.866
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320
11. Du phong phai tra ngén han 321
12. Qu¥ khen thudng, phuc loi 322 1.593.809.872
13. Quy binh 6n gia 323
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324
I1. No  dai han 330 38.306.172.443
1. Phai tra nguoi ban dai han 331
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333
4. Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh 334
5. Phai tra n6i bo dai han 335
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337 V.13 806.172.443 943.819,138
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.11 37.500.000.000 45.000.000.000
9. Trai phiéu chuyén doi 339
10. C6 phiéu uu dai 340
I'1. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341
12. Du phong phai tra dai han 342
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343
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CONG TY CO PHAN AN PHU

$6 3-5-7 Nguyén Hué, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018
Bon vi tinh: VND

Mi  Thuyét

Chi tiéu y ) S6 cudi nim S6 diu nim
S0 minh

NGUON VON
D.VON CHU SO HUU 400 1.299.985.215.696  1.288.825.444.342
I. Vén chii sé hiru 410 V.14 1.299.985.215.696  1.288.825.444.342
|. V6n gép cua chu so hitu 411 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000
- Co phiéu pho théng cé quyén bidu quyét 411a 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Thang du v6n ¢b phin 412 27.722.591.500 27.722.591.500
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413
4. Vén khac cua chu so hitu 414
5. C6 phiéu quy (*) 415
6. Chénh léch danh gid lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417
8. Quy dau tu phat trién 418 16.612.237.400
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khac thude vén chu s hiru 420
1. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 38.348.296.796 27.188.525.442 -v,;;
- LNST chua phan phoi lay ké dén cudi ky trude 421a 26.100.984.424 17.250.648.950
- LNST chua phén phdi ky nay 421b 12.247.312.372 9.937.876.492
12. Ngudn vén dau tw XDCB 422
11. Nguon kinh phi va quy khic 430 ‘
|. Nguén kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 1.384.180.292.158  1.401.446.616.602

Ngwoi ldp biéu

/

Nguyén Thi Phuwong

TP. Ho Chi Minh-ngay 22 thang 01 nam 201
LB naa 22 thang Oy g

,//;’ﬁur_%:‘}-? Tt Giam déc 7 '
’QK/ A C‘L\
&/ CONGTY ‘o
'=( cOpHAN |™
:*" F)

K¢é toan truong
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CONG TY CO PHAN AN PHU

86 3-5-7 Nguyén Hué. Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM

Béo cido tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nam 2018
BPon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi s Th?ye‘ Nam nay Nim trude
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cdp dich 01 VI.1 31.745.885.841 61.328.803.223
vu
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung 10 31.745.885.841 61.328.803.223
cfip dich vu
4. Gia von hang ban 11 VI.2 23.885.129.233 86.865.942.912
5. Loi nhudn gop vé ban hang va cung c¢ip 20 7.860.756.608 (25.537.139.689)
dich vu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 V13 20.789.180.626 79.711.466. m
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 2.270.081.219 25.082.698. ’fg‘ﬂm
+ Trong dé: chi phi ldi vay 23 4.136.281.219 3.896.575. 7*?;!0 rLr "'5'
8. Chi phi ban hang 25 VL5 1.194.461.796 3.432.668. r;.q“w}«u'
9. Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 VL6 12.750.223.686 14.973.376.384A MM,
; 3 e
10. Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh 30 12.435.170.533 10.685.583. 4471105
doanh
11. Thu nhip khic 31 V1.7 301.694.257 750.318.290
12. Chi phi khic 32 VI8 489.552.418 1.498.025.215
13. Loi nhuan khiac 40 (187.858.161) (747.706.925)
14. Tong loi nhuin ké toan truéce thué 50 12.247.312.372 9.937.876.492
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.10
NP 0487150
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 /!—H\Q
17. L¢i nhudn sau thué thu nhiap doanh 60 12.247.312.372 9.937.876.49%3G Ty
nghiép '0 PHAN
L NPHU
18. Lai co ban trén co phiéu 70 VI.11 101 82 4
. » - \
19. Lii suy giam trén cd phiéu 71 TR RGOS

Nguéi lap biéu

P

Nguyén Thi Phuong

Ké todn trudng

i
/

Nguyén Thi Kim Khdnh

TP. Ho Chi Minh, ngay 22 thang 01 nam 2019

I Giam doc ;/




CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phudmg Bén Nghé. Quén 1, TP. HCM

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwong phdp truc tiép)

0000009300000 09009200000000000000000CCYIIVINIOIYORIOYOYODOYOY

Niam 2018
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu M3i s6 Thflyet Nam nay Nam truwéc
minh ¥
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va 01 35.749.632.737 104.697.803.126
doanh thu khéc
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va 02 (180.251.939) (351.028.841)
dich vu
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (8.235.130.925) (20.171.935.276)
4. Tién lai vay da tra 04 (4.136.281.219) (3.775.383.942)
S. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 472.962.350.011 1.044.693.664.369
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (45.301.861.467) (1.062.524.032,249)
Luu chuyén tien thuin tic hoat djng kinh doanh 20 450.858.457.198
I Lwu chuyén tién tir hoat djng diu tu
I. Tién chi dé mua sém, xay dung TSCD va cic 21
tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va cac 22
tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cua don 23 (11.000.000.000) (8.000.000.000)
vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng 24 5.000.000.000 6.000.000.000
cua don vi khac
5. Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 (459.000.000.000) (34.997.819.660)
6. Tien thu hoi dau tu gop von vao don vi khéc 26 2.059.068.705 193.345.499
. \ B

7. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tic va lgi nhuan duoc 27 20.458.154.489 417.384.6
chia -‘;\
Luwu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw 30 (442.482.776.806) (36.387.089. j

<

-
IIL. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
I. Tien thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép 31
cua chu so hitu
2. Tién tra lai von gép cho cac chi s¢ hitu, mua 32
lai c6 phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh
3. Tien thu tir di vay 33 VILI 45.000.000.000
4. Tién tra no gbc vay 34 VIL2 (7.500.000.000) (72.000.000.000)
5. Tién tra no goc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chi s& hitu 36
Luu chuyén tién thuin tie hoat dong tai chinh 40 (7.500.000.000) (27.000.000.000)
Luu chuyén tién thuan trong ky 50 875.680.392 (818.002.343)
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CONG TY CO PHAN AN PHU Béo cdo tai chinh riéng
S0 3-5-7 Nguyén Hué, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018%

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phuong phdp truc tiép)

Nam 2018
Bon vi tinh: VND
A
Chi tiéu Ma s L DUYet Nim nay Néim truée
minh
Tién va twong dwong tién dau ky 60 10.483.788.206 11.301.809.663
Anh huong cia thay dbi ty gid hoi doai quy doi 61 259.249 (19.114)
ngoai té
Tién va twong duong tién cudi ky 70 11.359.727.847 10.483.788.206
TP. Ho Chi Minh, ngay 22 thang 01 nam 2019 |
Nguwdi lap biéu Ké todn truéng “A0340; Feug Gidm dsc = |
- L S‘(_‘\
Q, -
J c?ﬂ:m'c \% \
L{w, | COPHAN |~
Nguyén Thi Phuong Nguyén Thi Kim Khénh —=Ping Thanh Hai
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio céo tai chinh riéng
$6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nam 2018
I. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép

1. Hinh thirc s& hitu von

Cong ty C& phan An Phii dugc thanh 1ap theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Cong ty Co phz"m s6
4103002604, dang ky kinh doanh lan dau ngay 20 thang 08 nam 2004 do S& Ké hoach va Pau tu Tp. Ho Chi
Minh cép v&i tén goi ban du la Cong ty C6 phan Dich vu San xuat An Phii. Theo Giay chimg nhan ding ky
kinh doanh dang ky thay déi 1an thir 3 ngay 19 thang 01 nam 2006, Cong ty d6i tén thanh Cong ty Cé phan
An Phi (viét tit 1a An Phu Corp.). Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép thay ddi gan nhat la thay déi lan
thir 20 ngay 06 thang 03 nam 2018.

Vén diéu 1é clia Cong ty theo Gidy chimg nhéan dang ky doanh nghiép la 1.217.302.090.000 VND.
Vén gbp cia Cong ty tai ngay 31/12/2018 la 1.217.302.090.000 VND.
Tru s& chinh cua Cong ty tai S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM.

2. Linh vue kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cta Cong ty 1a thuong mai, dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh: #7050] ”Po\.o

%)
- Kinh doanh béat déng san, quyén sir dung dat thude chi s& hitu, cha sir dung hoac di thué. Chi tiét: G TV

doanh nha. Cho thué kho. Cho thué cén ho, van phong. ’:gc: NHEw TE” HAN
VU TU VA

- Xay dung nha cac loai. Chi tiét: Xay dung co so¢ ha témg, ¢dng trinh dan dung, giao thong cap thoat anmH KE TOA!

cong trinh dién (sau dién ké), khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu dén cu, khu du Ilc}v;lﬁiuﬂ?h:“

- Ban budén méay moc, thiét bi va phu ting khac. Chi tiét: Mua ban méay méc, thiét bi va phu ting nganh come. DC\A
néng nghlep xdy dung, may moc thiét bi van phong (khéng hoat dong kinh doanh xuét nhap khau th%ﬁ:y

- Bén budn 6 tb va céc xe ¢b dong co khéac. Chi tiét: Mua ban xe 6 16, xe gan may.
- Tu vén, moi gidi, ddu gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dat. Chi tiét: San giao dich bat dong san. "ﬂia—e"fgx
35

- Chuén bi mat bang. Chi tiét: San lap mat bing. 37 4
- Ban budn thuc pham. Chi tiét: Mua ban hai san (khdng hoat déng tai try sd). CONG TY
- Ban buén db dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Mua ban d6 dung c4 nhan va gia dinh (trir sing dan thé PHAN
thao), vét tu, trang thiét bi y té, dung cu y té, van phong pham. X\I PHU

- Ban budn chuyén doanh khéc chua dugc phan vao dau. Chi tiét: Mua ban nguyén vét liéu phuc vu san xu\t _,/‘;
hoé chét (trir hod chat c6 tinh doc hai manh), hang trang tri ndi thét, \*__9:_94
- Ban phy ting va céc bd phan phu trg clia 6 t& va cac xe ¢6 dong co khac. Chi tiet: Mua ban phu tung xe.

- Khai thac da, cat, soi, dat sét. Chi tiét: Khai théc cat, da.

- Ban buén néng, 1am san nguyén liéu (trir g, tre, nira) va dong vat song. Chi tiét; Mua ban nong sin (khong

hoat dong tai tru so).

- Ban budn vét lidu, thiét bi lip dat khac trong xay dung. Chi tiét: Mua bén vat liéu xdy dyng.

- Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau. Chi tiét: Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng

hoat dong tai tru so).

- Xay dyng cong trinh ky thuat dan dung khéc. Chi tiét: Thi cong canh quan, cong vién, cay xanh duong phd.

cong trinh cong nghiép.

- Hoat dong dich vu tr6ng trot (khong bao gém dich vu cung cap thude bao vé thue vat, nguyén vat liéu san

xuat thude bao vé thuc vat, khong hoat dong tai tru so).
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bdo céo tai chinh riéng
§6 3-5-7 Nguyén Hué, Phudmg Bén Nghé. Quan I, TP. HCM Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

- Hoat dong kién triic va tu van ky thuat c6 lién quan. Chi tiét:

+ Thiét ké kién trac cong trinh;

+ Thiét ké ndi - ngoai that cong trinh;

+ Giam sat cong tac 1ap dat thiet bj cong trinh dan dung - cong nghiép;

+ Lap du an dau tu xdy dung cong trinh (tr van lap du 4n dau tu; 1ap béo cdo kinh té k¥ thuat céc loai cong
trinh): thim tra du an déu tu, ky thuat va du toan - quyet toan cong trinh xay dung;

+ Tu van quan ly du an dau tu xdy dung cong trinh; tu van dau thau.

- Dich vu luu tra ngén ngay. Chi tiét: Biét thy hodc can hd kinh doanh dich vy luu tri ngén ngay (khong hoat
dong tai Tp.HCM).

- Cung cép dich vu in ubng theo hop dbng khong thuong xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc, héi hop, dam
cudi...)

- Dich vu an uéng khac

- Dich vu phuc vu d6 uéng (trlr quan bar, quén giai khat cé khiéu vi).

4. Chu ky san xuit kinh doanh théng thudomg: 12 thang

5. Pic diém hoat dong cia Cong ty trong nam tai chinh cé anh hwong dén Bao cdo tai chinh

Khdng co.

6. Céu tric doanh nghiép:

Danh sach cong ty con

Tén Vén dau tr (VND) Ty 18 gop von
Céng ty con
Céng ty Cé phan DTXD Phii My An 97.497.819.660 64,86%

Danh sich cong ty lién doanh, lién két

Tén Vén dau tw (VND) Ty 1§ gop vén
Céng ty lién két
Cong ty CP Phat Trién Nha Chdu 4 Thai Binh Duong 459.000.000.000 47,3%

Ciac don vi truc thuge khong cé tu cach phap nhan hach toan phu thuge

Tén Dia chi

Céng ty Cé phéan An Phii - CN Binh Duong Lo H, Puong s6 6, KCN Pong An, Phuong Binh Hoa, TX
Thudn An, Tinh Binh Duong

Cong ty Co pl?{f:? An Phii - CN Binh Thudgn  Can RS Sealinks City, Km9 Nguyén Théng, Phuong Phu Hai,
TP. Phan Thiét, Tinh Binh Thudn

7. Tuyén b6 vé kha nang so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh
Céac thong tin va s6 liéu ké toan trinh bay trén Bao cao tai chinh la co thé so sanh dugc do da dugc tinh toan
va trinh bay nhét quan.

1. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn

1. Ky ké toan nam cuia Coéng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 3 1/12 hang nam.
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quan |, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

2. Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

111 Chuin muc va Ché d¢ ké toan ap dung
1. Ché d§ ké toan ap dung:
Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B9 Tai chinh va cac van ban hudng dan sta di, bo sung.
2. Tuyén bo vé viéc tudn thi Chuian muc ké toan va Ché dé ké toan
Céng ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chuan muc do Nha nude da
ban hanh. Cac bio cio tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding quy dinh cua chuan muyc, théng tu hudng
dan thuc hién chuan muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

3. Hinh thirc ké toan ap dung

Cong ty 4p dung hinh thirc s6 ké toan : Trén may vi tinh.
IV Cic chinh sach ké toan ap dung
1. Cac loai ty gia hoi dodi ap dung trong ké toan

Ty gid dbi véi cdc giao dich bang ngoai té phit sinh trong kp

- Ty gia giao dich thuc té khi mua ban ngoai té (hop déng mua ban ngoai té giao ngay, hop ddng ky han, hop
dong tuong lai, hop dong quyén chon, hop dong hoan ddi): La ty gid ky két trong hgp dong mua, ban ngoai té
gilta doanh nghiép va ngdn hang thuong mai;

- Trudong hop hop dong khong quy dinh ty gia thanh toan thi doanh nghiép ghi s6 ké toan theo nguyén tic:

+ Ty gia giao dich thuc té khi gop vén hodc nhan vén gop: La ty gia mua ngoai té cla ngin hang noi
doanh nghiép mé tai khoan dé nhan vén ciia nha dau tu tai ngay gop vén;

+ Ty gia giao dich thuc té khi ghi nhan no phai thu: La ty gia mua ctia ngan hang thuong mai noi doanh
nghiép chi dinh khach hang thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh;

+ Ty gia giao dich thuc té khi ghi nhan no phai tra: La ty gia ban cua ngan hang thuong mai noi doanh
nghiép du kién giao dich tai thoi diém giao dich phat sinh;

+ Dbi vai cac giao dich mua sam tai san hoac cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay béng ngoai ¢
(khdng qua céc tai khoan phai tra), ty gi giao dich thuc té 1a ty gid mua cia ngan hang thuong mai n
doanh nghiép thuc hién thanh toan. & A
Chénh léch ty gia thg'rc té phat Sil:lh trong ky ctia cac khoan muc tién té co gde ngoai té duge hach toan theo ty%
gia giao dich thyuc té tai thoi diém phat sinh va dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong =
ndm tai chinh.

L . - . . o " A AE A A . A geA A 3. 13
Ty gid khi ddanh gid lai cdc khodan muc tién té ¢ goc ngoai té tai théi diém ldp Bdo cdo tai chinh
- Ty gia giao dich thuc té khi danh gia lai cac khoan muc tién t€ cd goc ngoai t¢ dugce phén loai la tai san: La
ty gia mua ngoai té ctia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén co giao dich tai thoi diem lap
Bao céo tai chinh. D6i voi céde khoan ngoai té giri ngan hang thi ty gia thuc té khi danh gia lai la ty gia mua
cua chinh ngan hang noi doanh nghiép ma tai khoan ngoai té.
- Ty gia giao dich thuc t€ khi danh gia lai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té dugc phan loai la ng phai
tra: La ty gia ban ngoai té cua ngan hang thuong mai tai thoi diém 1ap Bao cao tai chinh.
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-3-7 Nguyén Hué, Phuomg Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Chénh léch ty gia do danh gia lai sd du cdc khoan muc tién € ¢6 géc ngoai té tai thoi diém cudi nam duoc
hach toan theo ty gia giao dich thuc té clia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén giao dich
cong bo tai thoi diém lap béo cao tai chinh va sé chénh léch con lai sau khi bu trir chénh léch ting va chénh
Iéch giam dugc hach toan vao doanh thu hoat dong tai chinh hoéc chi phi tai chinh trong ky. Doanh nghiép
khéng duge chia lgi nhuan hodc tra cd tic trén 13i chénh léch ty gia do danh gid lai s du ngoai té cudi ky ké
todn ciia cc khoan muc tién té c6 gbe ngoai té.

2. Nguyén tic xdc dinh cic khodn tién: tién mit, tién giri ngan hang, tién dang chuyén

Nguyén tic xdc dinh cac khoan tién

Cac khoan duoc xac dinh 14 tién bao g6m tién mat, tién gui ngan hang khong ky han, tién dang chuyén... hién

co ctia doanh nghiép tai ngay lap Bao cao tai chinh.

Nguyén tic xac dinh cac khoan twong duong tién

Nguyén tic xac dinh cac khoan tuong duong tién 14 cac khoan dau tu ngén han khéng qua 3 thang ¢6 kha

nang chuyén déi dé dang thanh mét luong tién xac dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién

tai thoi diém bao céo.

Nguyén tic, phuong ph:ip chuyén doi cic dfmg tién khic

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai té phai theo ddi chi tiét theo nguyén té va phai duoc quy doi nﬂ”’]’
dong Viét Nam. Khoan thau chi ngan hang dugc phan anh tuong tu nhu khoan vay ngan hang. CONG

Tai tit ca cac thoi diém 1ap Bao cao tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, Cong ty danh gia lai sé du ngoa ?:?ﬂt

té va vang tién té theo nguyén tic: | CHINH K
- 86 du ngoai té: theo ty gia mua ngoai té thuc té ciia ngan hang thuong mai noi Céng ty thuong xuyén -:;5': KIEM 1
giao dich tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh; PHIAN
- Vang tién té: theo gia mua trén thi truong trong nuéc tai thoi diém ldp Béo cao tai chinh. Gia mua trén th%
truong trong nude la gid mua duge cong bd boi Ngan hang Nha nuéce. Trudng hop Ngan hang Nha nude
khéng cong bd gia mua vang thi tinh theo gia mua cong bd boi cac don vi duge phép kinh doanh vang theo

luét dinh.

3. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan diu tu tai chinh i

ONG TY
La cac khoan ddu tu ra bén ngoai doanh nghiép nhim muc dich sir dung hop ly vén nang cao hiéu qua hogi? PHAN
dong ctia doanh nghiép nhu : Dau tu gop vén vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két, dau tu chimg PHI

khoan va cac khoan dau tu tai chinh khéc. .. e
D O(_,
- Cée khoan dau tu duoc coi nhu "tuong duong tién" 1a khoan diu tw khong cé nhiéu rui ro, dé chuyén hoa"——‘""""‘;

thanh tién va c6 thoi han thu hdi hoac dao han khéng qua 3 thang ké tir ngay mua khoan dau tu do.

- Khoan dau tu ¢6 thoi han thu hoi von dudi 1 nam duece phén loai la tai san ngan han.
- Khoan dau tu ¢6 thoi han thu hoi von trén 1 ndm duoc phan loai 1a tai san dai han.

Chiung khodn kinh doanh:

La khoan dau tu mua chimg khoan va cong cu tai chinh khac véi muc dich kinh doanh (cho tiang gia ban
kiém 10i). Chtng khoén kinh doanh bao gém:

- Cb phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudong ching khoén;

- Céc loai chimg khodan va cdng cu tai chinh khac nhu thuong phiéu, hop déng ky han, hop déng hoén ddi ...

Chtmg khoan kinh doanh duge ghi s theo gia goc. Thoi diém ghi nhan cac khoan ching khodan kinh doanh
la thoi diém nha dau tu c¢6 quyén s hitu.
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Khoan ¢é tic duoc chia cho giai doan trudc ngay déu tr duoc ghi giam gia tri khoan dau tu. Khi nha dau
duge nhan thém c6 phiéu ma khong phai tra tién do Céng ty c¢d phan phat hanh thém cd phiéu tir thang du
von cd phan, quy khac thuc von chi sé hiru hodc chia ¢d tic bing cb phiéu, nha dau tu chi theo ddi sb
lwong cb phiéu tang thém.

Trudng hop hoan ddi ¢ phiéu phai xac dinh gia tri ¢d phiéu theo gia tri hop 1y tai ngay trao déi.

Khi thanh ly, nhugng ban ching khoan kinh doanh, gia vén dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia
quyen di dong cho timg loai chimg khoén.

- Du phong giam gia chirng khodn kinh doanh: Cong ty trich lap du phong doi véi phan gi tri bi tdn that
c6 thé xay ra khi c6 bang ching chéc chén cho thdy gia tri thi trudng cua cac loai ching khoan doanh nghiép
dang nam gitr vi muc dich kinh doanh bi giam so voi gia tri ghi s6. Viéc trich lap hoac hoan nhép khoan du
phong giam gia chirng khoan kinh doanh dugc thuc hién & thoi diém lap Bao céo tai chinh.

Pau tw nim giir dén ngay ddo han:
La céc khoan dau tu ndm giir dén ngay dao han cé ky han con lai khong qué 12 thang ké tir thoi diém bao
céo, nhu tién giri ¢6 ky han, tréi phiéu, thuong phiéu va cac loai chimg khoan ng khéc. Chi tiéu nay khong
bao gdm céc khoan dau tu ndm giir dén ngay dao han da duoc trinh bay trong chi tiéu “Céac khoan tuong
duong tién”, chi tiéu “Phai thu vé cho vay ngfin han”.

Déi voi cac khoan dau tu ndm gii dén ngdy do han, néu chua duoc lap du phong phai thu khé doi theo |
dinh cta phap luat, ké toan phai danh gi4 kha nang thu héi. Trudng hop cé bang ching chic chin cho thi j
maét phan hodc toan bd khoan dau tu c6 thé khong thu hdi duoc, ké todn phai ghi nhan sb ton that vao chivphd .8
tai chinh trong ky. Truong hop s6 tén that khong thé xac dinh duoc mét cach dang tin cay, ké toan céf’.‘ﬂﬁ\g *
khong ghi giam khoan dAu tu nhung phai thuyét minh trén Béo céo tai chinh vé kha nang thu hdi cia khoa &
dau tu.

Ké rodn cdc khodn cho vay
La céc khoan cho vay theo khé udc giita cdc bén nhung khong duge giao dich mua, ban trén thj truong nhu
ching khoan.

- Dy phong cic khodn cho vay khé déi: duoc lap cho tirng khoan cho vay khé doi ¢an cir vao thai gian
han tra no gbc theo cam két no ban dau (khéng tinh dén viéc gia han ng gilta cac bén), hodc can cr vao I\Q
ton that du kién o thé xay ra.

Ké todn cic khoan dau tw vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két:

Khoan déu tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phap gia goc. Loi nhuan tl
duge chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tu duge ghi nhan vao Bao cao Két qua hoat
dong kinh doanh. Céc khoan dugc chia khac (ngoai loi nhuén thuan) dugc coi la phan thu héi cac khoan dau
tur va duoe ghi nhan la khoan giam trir gid gbe dau tu.

Khoan dau tu vao céng ty lién doanh, lién két dugc ké toan theo phuong phép gia gbc. Nha ddu tur chi hach
toan vao thu nhép trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir lgi nhuan thuan luy ké cua
bén nhan dau tu phét sinh sau ngay dau tu. Cac khoan khac ma nha dau tu nhan dugc ngoai lgi nhuan dugce
chia duge coi la phan thu hdi cac khoan dau tu va duoc ghi nhén la khoan giam trir gié gée dau tu.

Hoat dong lién doanh theo hinh thirc Hoat dong kinh doanh dong kiém soat va Tai san dong kiém soat duge
Cong ty ap dung nguyén tic ké toan chung nhu véi céc hoat dong kinh doanh théng thuong khac. Trong dé:

- Cong ty theo ddi riéng cac khoan thu nhép, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thuc hién phan bo
cho cac bén trong lién doanh theo hgp dong lién doanh:

- Cong ty theo ddi riéng tai san gop von lién doanh, phan von gop vao tai san dong kiém soat va cac khoan
cong no chung, cong no riéng phat sinh tir hoat dong lién doanh.
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- Du phong tén thit dau tw vao don vi khac: Cong ty trich lap du phong dbi véi cac khoan von doanh
nghiép dang dau tu vao té chirc kinh té khac dugc thanh lap theo quy dinh cua phéap luat nhu coéng ty nha
nuoe, cdng ty trach nhiém hitu han, cong ty cd phan, cong ty hop danh... va cac khoan dau tu dai han khéc
phai trich 1ap du phong néu té chirc kinh t& ma doanh nghiép dang dau tu bj 15 (trir truong hop 15 theo ké
hoach da dugc xdc dinh trong phuong an kinh doanh truéc khi dau tu); Doanh nghiép chi thuc hién trich lap
du phong khi téng s6 vén dau tur thuc té cua chu s¢ hitu cao hon tong gia tri von chi s& hitu thue co cia to
chire kinh té duge dau tu; Viée trich 1dp va hoan nhap khoan dy phong tén that dau tu vao don vi khic duoc
thuc hién ¢ thai diém lap Béo cdo tai chinh cho ting khoan dau tu.

4, Nguyén tic ké toan cac khoan phai thu

Nguyén tic ghi nhin: bao gdm cac khodn phai thu khach hang, khoan tra trudc cho ngudi ban, phai thu ndi
bo va cac khoan phai thu khdc tai thoi diém bao cdo, néu:

- C4 thoi han thu hdi hodc thanh toan dudi 1 nam dugce phan loai la tai san ngén han.

- C6 thai han thu héi hodc thanh toan trén 1 nam duoe phan loai la tai san dai han.

Du phong phai thu khé doi: Dy phong ng phai thu khé doi la khoan du phong phan gia tri cac khoan no
phai thu va céc khoan dau tu nim giii dén ngay dao han khac c6 ban chit tuong tu cac khoan phai thu kho co
kha nang thu hoi.

Danh gia lai cudi ky: Tai thoi diém lap bao cdo tai chinh cac khoan phai thu ¢ gSc ngoai t¢ duoc danh gia
lai s& du theo ty gia mua ngoai té ctia ngin hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén giao dich.
Khéng danh gia lai cac khoan tra trude cho ngudi ban va cac khoan chi phi tra trudc bing ngoai té, trir ruong
hop tai thoi diém 1ap bao cdo c6 bing ching chic chin vé viée ngudi ban khong thé cung cap hang hod, dich
vu va doanh nghiép s& phai nhan lai cac khoan tra trudc bing ngoai té.

5. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

\guyen tic gh1 nhan: Hang ton kho duoc tinh theo gla goc Truong hop g ma tri thuan c6 thé thuc hlen duoc
thap hon gia goc thi phai tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia gbe hang ton kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va
trang thai hién tai.

Hang ton kho khéng bao gdm chi phi san xuét kinh doanh d& dang vuot qua mot chu ky san xuét kinh doanh
théng thuong ma né sé dugc trinh bay & khoan muc "Chi phi san xuat kinh doanh dé dang dai han".

Phuwong phap tinh gia tri hang ton kho:

Gia trj hang ton kho cudi ky duoc xac dinh theo phuong phap: Gia dich danh.

Phuong phap hach toin hang ton kho:

Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phap: Ké khai thuong xuyén.

Phwong phap trich lap du phong giam gia hang ton kho:

Du phong giam gia hang ton kho tai thoi diém cudi nam 1a khoan du phong giam gia hang ton kho khi cé su
suy giam clia gia tri thudn c6 thé thuc hién duge so véi gia gbe cuia hang tén kho; Khong lap du phong cho
khoan muc chi phi SXKD dé dang va thiét bi, vét tu, phu tung thay thé dai han.

6. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai sin cd dinh, bit dgng sin diu tw

Tai san ¢o dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gia gbc. Trong qué trinh st dung, tai
san ¢0 dinh htru hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh duoc ghi nhin theo nguyén gia, hao mon luy ké va gié tri con
lai.

Khéu hao duog trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khéu hao dwoc udc tinh nh sau:

20
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- Phuong tién van tai 06 nam
- Thiét bj van phong 05 nam
- Phan mém quan ly 05 nam

Bét dong san dau tu duge ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh ndm giir chd ting gia, hodc cho thué hoat
dong, bat dong san dau tu dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Bat dong san dau tu dugc trich khau hao nhu TSCD khac cia Cong ty, trlr truong hop BDS dau tu cho tang
gia thi khong trich khau hao ma xé4c dinh gié tri ton that do giam gia tri.

7. Nguyén tic ké toan cic hop dong hop tac kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thuén bang hop dong ciia cac bén dé cing thuc hién hoat dong
kinh t€ nhung khéng hinh thanh phap nhan dgc lap. Bén nhan tai san cac bén déng gép cho hoat déng BCC
ke toan khoan nay la ng phai tra, khong duge ghi nhan vao vén chi so hitu. BCC ¢é céc hinh thirc sau:

- BCC theo hinh thie tai san déng kiém soat;
- BCC theo hinh thiic hoat dong kinh doanh dong kiém soat;
- BCC theo chia lgi nhuan sau thué.

‘“(‘-)(H 172¢
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8. Nguyén tac ke toan chi phi tra truée CONG T)
\CH NHIEM HUL

UI
Viéc tinh va phan bé chi phi tra trude vao chi phi SXKD tirng ky ké toan can cir vao tinh chat, mirc do tm@mh

loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc hop Iy va nhét quan. VA KIEM TO

T T HiANA
Cac khoan chi phi tra truée duoc theo ddi theo timg ky han tra trudc da phat sinh, da phan b vao cac dgbq
tuong chiu chi phi cua timg ky ké todn va sé con lai chua phan b6 vao chi phi. =1.PHO
Cac chi phi tra tra trude c6 gia tri 16n cin dugc phan bb dan trong nhiéu quy nhung khéng qué 01 nim tai
chinh hodc khéng qua mét chu ky san xuét thong thuong dugc ghi nhe’m Ia chi phi tra trudc ngan han, con cac
khoan chi phi tra trudc trén 12 thang hoac trén mot chu ky san xuat thong thuong duoc trinh bay 1a chi phi—x

48
tra truoc dai han. },03 I
CONG 1
9. Nguyén tac ké toan no phai tra CO PHA
4\‘ PH
Nguyén tic ghi nhan: Bao g{)m cac khoan phal tra ngudi ban, ngudi mua tra tién trude, phai tra ndi bo, p
tra khac, khoan vay tai thoi diém bdo céo, néu: f;TP. HO ¢
e

- C6 thoi han thanh toan dudi | nam dugc phan loai la ng ngan han.

- CO thoi han thanh todn trén 1 ndm duge phan loai 1 ng dai han.

Thué thu nhap hodan lai duoc phan loai la ng dai han.

Du phong phai tra :

Gia tri dugc ghi nhan ctia mot khoan du phong phai tra la gia tri dugc udc tinh hop 1y nhét vé khoan tién sé
phai chi dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thic ky ké toan nam hoc tai ngay két thiic ky ké toan
gilra nién do.

Chi nhirng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra di 1ap ban diu méi duge bu dép bang khoan
dur phong phai tra do.

Khoén chénh léch giita s6 dur phong phai tra da 1ap & ky ké toan trudc chua sir dung hét 16m hon sé dy phong
phai tra 1ap & ky béo céo dugc hoan nhap ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khoan chénh
l&ch 16n hon cta khoan dy phong phai tra vé bao hanh céng trinh x4y ldp dugc hoan nhap vao thu nhap khac
trong ky.
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Dinh gia lai cudi ky: tai thoi diém lap béo cdo tai chinh cac khoan phai tra cé ge ngoai té duge danh gia
lai s6 du ty gia ban ngoai té cua ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyen giao dich. Khong
danh gia lai cac khoan ngudi mua tra tién trude va cac khoan doanh thu nhén trude bang ngoai te trir truong
hop tai thoi diém 1ap bao cdo c6 bing chimg chic chin vé viéc doanh nghiép khong thé cung cap hang hoa,
dich vy va sé phai tra lai cac khoan nhén trudc béng ngoai té cho ngudi mua.

10. Nguyén tic ghi nhin vay va no phai tra thué tai chinh

Khoan myc nay phan anh cac khoan tién vay, ng thué tai chinh va tinh hinh thanh toan cac khoan tién vay,
ng thué tai chinh cia doanh nghiép.

Céc khoan ng thué tai chinh dugc phéan 4nh theo gié tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué téi thiéu hoic
gia tri hop ly cia tai san thué.

Coéng ty hach toan chi tiét va theo ddi ting dbi tuong cho vay, cho ng, timg khé udc vay ng va tung loai tai
san vay ng. Truong hop vay, ng bang ngoai té, ké toan phai theo ddi chi tiet nguyén té.

Phan loai cac khoan vay va no phai tra thué tai chinh:

- Céc khoan c6 thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém lap Béo cao tai chinh, ké toan trinh bay la Ve
va ng thué tai chinh dai han. 0
- Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém Iap Béo cao tai chinh, ké toan tr m \
bay la vay va ng thué tai chinh ngén han. 2

|

‘!
H

11. Nguyén tic ghi nhdn va von hod cic khoan chi phi di vay

Céc chi phi di vay lien quan tryc tiép dén khoan vay (ngoai lai vay phai tra), nhu chi phi thim dinh, kiém
toan, lap ho so vay vén... duoc hach toan vao chi phi tai chinh. Truong hop céac chi phi nay phat sinh tir
khoan vay riéng cho muc dich dau t, xay dung hodc san xuat tai san do dang thi duoce vén hod khi cé du céc
diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan Vit Nam sé 16 “Chi phi di vay”. ‘

12. Nguyén tic ghi nhan vén chii sé hiru

Nguven tic ghi nhin vén gop cua chi sé hivu, thing dw vén cé phin, quyén chon trdi phiéu chuyén d'
von khde caa chu so hitu

Vén dau tu cia chi sé hitu duoc ghi nhén theo s6 vén thuc gép cia chi s& hitu va duge theo dai chi tiét cho
tng to chire, timg ca nhan tham gia goép von.

Klu glay phép dau tu quy dinh von diéu 1é cia cong ty duoc xac dinh bing ngoai té thi viéc xac dinh phén
von gép ctia nha déu tu bang ngoai té dugc cin ¢t vao sb lwong ngoai té da thuc gop.

Von gop bang tai san dugc ghi nhan tang von chu sé hitu theo gia danh gia lai cua tai san ducrc céc bén gop
von chap nhan. Déi voi tai san v6 hinh nhur thuong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai thac, phat
trién du 4n ... chi dugc ting vdn gép néu phap luat ¢ lién quan cho phép.

Doi véi cong ty cb phan, von g6p ¢6 phan cia cac cd dong dugc ghi theo gia thyc té phat hanh c¢é phiéu,
nhung duge phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gbp cua chu so hitu dugc ghi nhan theo menh gid cuia co phiéu;

- Thang, du vén ¢d phéan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch I6n hon hodc nha hon gitra gia thue té phat hanh
cd phiéu va ménh gid.

Ngoai ra, thang du von cd phan cting duoc ghi nhan theo s6 chénh léch 16n hon hodc nho hon giiia gia thue
té phat hanh va ménh gia cd phiéu khi tai phat hanh ¢ phiéu quy.

Vén khac phan anh vén kinh doanh duoc hinh thanh do bé sung tir két qua hoat dong kinh doanh hodc do
dugc tang, biéu, tai trg, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).
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Nguyén tic ghi nhin chénh léch ty gid
Chénh léch ty gia héi doai 1a chénh léch phat sinh tir viée trao dbi thyuc té hodc quy dbi cing mét s6 luong
ngoai té sang don vj tién té ké toan theo ty gia hdi doai khac nhau.

Céc khoan chénh léch ty gia duoc phan anh vao doanh thu hoat déng tai chinh (néu 14i) hoac chi phi tai
chinh (néu 13) tai thoi diém phat sinh. Riéng chénh léch ty gia trong giai doan trudc hoat dong cua cac doanh
nghiép do Nha nuéc nam giit 100% von didu 1é c6 thuc hién du an, cong trinh trong diém quéc gia thi phan
anh trén Bang can d6i ké toan va phan bd din vao doanh thu / chi phi tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhudn chua phﬁn ph oi

Loi nhuan sau thué chua phan ph01 la 56 loi nhudn tir cac hoat déng cua cong ty sau khi cong (+) hoac trir (-)
cac khoan diéu chinh do ap dung hoi td thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi té sai sot trong yéu cta
cac nam trudc.

Viéc phén chia lgi nhudn hoat dong kinh doanh cua cong ty phai dam bao theo dung chinh sach tai chinh
hién hanh.

Céng ty me phan phéi loi nhuan cho chi s& hitu khong vuot qua mire lgi nhuan sau thué chua phan phéi trén
Bao cao tai chinh hop nhét sau khi da loai trir anh hudng cua cac khoan 131 do ghi nhan tir giao dich mua gia
ré. Trudng hop loi nhuan sau thué chua phan phbi trén Bao céo tai chinh hop nhat cao hon lgi nhuén sau
thué chua phan phdi trén Béo céo tai chinh riéng clia cong ty me va néu sé loi nhuan quyét dinh phan phdi
vuot qua sb6 loi nhuan sau thué chua phan phéi trén Bao cdo tai chinh riéng, cong ty me chi thuc hién phan
phéi sau khi dd diéu chuyén lgi nhuén tir cac cong ty con vé cong ty me.

Khi phan phéi lgi nhuan can can nhic dén cac khoan muc phi tién té nam trong loi nhuén sau thué chua phan
phoi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢6 tirc, loi nhun ctia cong ty.

13. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhin khi d(")ng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Phan Iém rui ro va loi ich gan lién voi quyén so hiru san pham hodc hang hoéa da dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Céng ty khong con nam giit quyén quan Iy hang héa nhu nguoi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chéc chén;

- Céng ty da thu dugc hoac sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhan khi két quéa cua giao dich d6 duoc xdc dinh mot cach dang tin
cdy. Trudong hop viée cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két
qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan cia ky d6. Két qua cia giao dich cung
cép dich vu duoc xéac dinh khi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chan;
- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;
- Xéc dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;
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- Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phan céng viéc cung cép dich vu da hoan thanh duoc xac dinh theo phwong phap danh gia cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat djpng tai chinh

Doanh thu phat sinh tr tién l4i, tién ban quyén, ¢b tic, loi nhuan duge chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéac dinh tuong dbi chéc chan.

C tirc, lgi nhuan duoc chia duoc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan ¢ tic hodc dugc quyén nhéan loi
nhuan tir viéc gop von.

Thu nhdp khdc
Thu nhép khéc bao gdm cac khoan thu nhap khac ngoai hoat déng san xuat, kinh doanh ctia cong ty: nhugng
bén, thanh ly TSCD; tién phat do khach hang vi pham hop dong; tién bdi thudng clia bén thir ba dé bu dap
cho tai san bj ton that; khoan thu tir ng khé doi da xur ly xo6a s6; ng phai tra khong xac dinh dugc chu; thu

hap tir qua biéu, ta ang tién, hién vat ...
nhédp tur qua biu, tdng bang tién, hién vat m
PR S . - "CONG T
14. Nguyén tic ké toan cac khoan giam trir doanh thu ‘ACH NHIEM HUly

CHvVU TU v

. ” CHINH KE T
Viée dicu chinh giam doanh thu dugc thyc hién nhu sau: VA KIEM TOA

- Biéu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh néu cac khoan giam trir doanh thu phét sinh ciing ky tiéu lﬂiﬂﬂ NAM
san pham, hang héa, dich vu; @
- Diéu chinh giam doanh thu nhu sau néu cdc khoan giam trir doanh thu phéat sinh sau ky tiéu thu san pham;
hang hoa, dich vu:

+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo céo tai chinh cta ky lap bao cao néu phét sinh cac khoan giam m
doanh thu trude thoi diém phat hanh Bdo c4o tai chinh; /_\
+ Piéu chinh giam doanh thu trén B4o c4o tai chinh cua ky sau ky ldp bao cdo néu phat sinh cac kho:ﬁpl\{-
giam trir doanh thu sau thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh. 6 PHA!
Chiet khau thuong mai phai tra 1a khoan cong ty ban gidm gia niém yét cho khach hang mua hang voi ki8N PH
lugng lon. D
Giam gia hang ban 14 khoan giam trir cho ngudi mua do san phiam, hang hoa kém, mét phdm chét hay khon&%
dung quy cach theo quy dinh trong hop dong kinh té.
Hang bén tra lai phan 4nh gié tri cua s6 san phadm, hang héa bi khach hang tra lai do céc nguyén nhan nhu vi
pham cam két, vi pham hop ddng kinh té, hang bi kém, mat pham chat, khéng ding chiing loai, quy cach.

15. Nguyén tac ke toan gia von hang ban

Gid von hang ban bao gom tri gia von cua san pham, hang hoa, dich vu, bat dong san dau tu; gia thanh san
xudt ctia san pham x4y lap ban trong ky va cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat ddng san dau
Gia tr hang ton kho hao hut, mat mat dugc ghi nhan vao gia von hang ban sau khi trir di cac khoan boi
thuong (néu co).

D4i voi chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vugt mie binh th wdng, chi phi nhan céng, chi phi san xuat
chung ¢6 dinh khéng phéan bo vao gia tri san pham nhap kho duoc tinh vao gia von hang ban sau khi trir di
cac khoan boi thuong (néu cd) ké ca khi san pham, hang hoa chwa duoc xéc dinh 1 tiéu thy.

16. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh
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Céc khoan chi phi duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hoac cac khoan 16 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vén;

- Cac khoan 16 do thay déi ty gia hdi doai cia céc nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;

- Du phong giam gia dau tu ching khoan.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tong so phat sinh trong ky, khéng bu trir vi doanh thu hoat déng tai
chinh.

17. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang phan dnh c4c chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san phdm, hang héa, cung cap
dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cic chi phi chung ciia cong ty gdm céc chi phi vé luong, bao hiém xa
hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi céng doan cua nhan vién quéan ly; chi phi vat liéu vin
phong, cong cu lao dong, khdu hao TSCP ding cho quan ly cdng ty; tién thué dét, thué mén bai; du phong
no phai thu khé doi; dich vu mua ngoai; chi phi bang tién khac...

18. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co so thu nhap chiu thué va thué suat thu
TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon lai duoc xéc dinh trén co so s6 chénh léch tam thoi duge khéu triry
s0 chénh léch tam thoi chiu thué va thué suat thué TNDN.

19. Bén lién quan

S
fa N

N\
Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hoic ¢6 anh hudng dang ké doi vai bén k!ia\/k )\
trong viéc ra quyet dinh céac chinh sach tai chinh va hoat dong Cac bén cling dugc xem la bén lién quan néu | "C'}
ciing chiu su kiém soat chung hay chju anh hudng dang ké chung. '__j o

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua cac bén lién quan, ban chat ciia méi quan hé duge chi trong nhiéu hoa@
trong hinh thic phap ly.

20. Bao cao bg phan

B6 phén theo Iinh vuc kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét
hodc cung cap san pham, dich vu va ¢6 rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan Kinh doanh khac.

Bo phén theo khu vire dia ly l1a mdt phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hoac cung
cap san pham, dich vu trong pham vi mot méi truomg kinh té cu thé va ¢é rii ro va loi ich kinh té khac véi
cdc bo phén kinh doanh trong cac méi truong kinh té khac.

21. Cong cu tai chinh
Can cir Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 cta B Tai chinh, trude khi Chuan muc ké toan vé
cdng cu tai chinh va cic van ban hudéng din duoc ban hanh, Ban Giam ddc Coéng ty quyét dinh khéng trinh

bay va thuyét minh vé cong cy tai chinh theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC trong bdo céo tai chinh cia
Cong ty.
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CONG TY CO PHAN AN PHU Béo cio tai chinh riéng

86 3-5-7 Nguyén Hué, Phudng Bén Nghé, Quin 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2018

Don vi tinh: VND
5. PHAI THU KHAC

A A - A A -
S0 cuoi nam So dau nam

5.1 Phai thu ngéin han khac

- Tam (g chi phi thuc hién dy an
- Trich truée lai tién gui
- Phai thu ngén han khac
+ Ban béi thieong du én An Phii Humg
+ Céng ty CP Rang Péng
+ Céng ty TNHH MTV An Phii
Lot nhuan duoc chia tir An Phu Plaza
Vén déu tu thu hoi tir An Phi Plaza
+ Chuyén nhwgng cé phan SCB - Ong Ngé Ven Khdnh
+ Hop tdc kinh doanh - Ong Pham Ai Quéc
+ Chuyén nhwong cé phan Phii An Thanh va Déng Phuong
Héng - Ong Huynh Pang Khoa
+ Hop tdc kinh doanh - Ong Nguyén Phiéc Bao Anh
+ Ldi cho vay - Ong Nguyén Trong Hién
+ Phai thu hoan tra chi phi thiong quyén An Phi Plaza
+ Chuyén nhwong c6 phan Céng ty Mat Tréi Viét
+ Chuyén quyén thu np Dai Minh - Ong Hupnh Pang Khoa

+ Chuyén quyén thu ng Ban béi thuong du dn An Phi
Hung
+ Cong ty chimg khoan VNDIRECT
+ Khdc
Tong cong

5.2 Phai thu dai han khac

- Cong ty CP Pau tu Xay dung Phit My An

- Ong Nguyén Trong Hién

- Ky cuoc, ky quy
+ Ddt coc thué van phong (An Phu Plaza)
+ Bat coc thué vin phong (3-5-7-11 Nguyén Hué)
+ Bdt coc the Taxi Vinasun

Tong cong

3.765.000.000
18.986.300
292.732.275.987

181.700.399
13.941.816.943
9.335.467.355
4.606.349 588
91.827.533.000
24.000.000.000
150.032.000.000

10.004.260.000

1.942.382.312
802.583.333

2.316.800.000
54.194.445
742.496.118.296
41.808.760.000
181.700.399
11.028.561.027
8.969.492.322
2.059.068.705
98.827.533.000
24.000.000.000
238.000.000.000

30.000.000.000
958.680.555
9.800.000.000
221.225.464.401
46.271.476.043

393.942.871

296.516.262.287

744.867.112.741

21.994.167.222

459.000.000

454.000.000
3.000.000

21.961.215.833
12.500.000.000
792.837.000
333.837.000
454.000.000
5.000.000

22.453.167.222

35.254.052.833




bl — S e~ - - A .
N. ?WV.mMMd \nw H = \0O
F2owS . o — - H .
~ G“TKTM fle} V]2 o o A m_w..
s\ZE2F8= )z 3 Z2 a)
\'OE ===/~ \2\ C© Z K
S\CEF5sE/. \2\.© © % /N

3udd ugy

PIL'YSE'SLTOVI  PIL'PSESLTOVL  SP'SIOTHY'EII  89F'SIOTHHETI
000000000 Lt 000°000°000°L# 000°000°000°LF 000000000 LF SN UM [ [~£-C-€ pyu DO, +
€86 0S6°S9°S€ £86°0S6°ST9°CE €86 0S6'ST9SE €86 0S6°679°SE nYd up upnQ - Buoyd ugl] up id +
6L #LITIL 6LIPLYTIL L6EEFSSSL L6EEPSCSL OYN 19N IDYD YUIS YDi] np myy up A +
T66° €0 LIS T66°€0THLIE 266'E0C LIS 266 S0 tLIS UDPRY [ qurg 11y [ unyd Ay 131q 61 11 noG +
01965699/ €€ 019°66699/°€¢ 960°L19988°9E  960°L19988°9¢€ Z Y uy 12 uny? - nyd yuig O upd myy up n( +
o 208 vio A 298 v1o
ni1 11 93 4y 1o ! niy} 241 99 i4p P19 ’
wyu nyp 08 wpu 1913 98

ugy [gp Suep op yueop yuny yenx ues iyd gy
NVH IV ONVA OA NVS IVL " 9
ANA -Yulil ia uo

WOH “dL *1 ugnQ) “ay8N ugg Suenyg “dnH uasndn L-c-¢ 0%
NHd NY NYHd 0D AL DNOD

810Z/21/1€ Ag3u 201119 Yuyod 12y weu oy

Buans yuIyd 18) 0¥d ovg



‘00 Buoyy (1 yupy1 0yo & 1012 yuiy nay FHSL VIS UNIN (v i)
3uop 069°899°76/ “3unp ns uod upa Sunyu 19y ovy npyy pp & 1m0 yuiy ny GOSL P13 upNIN (y.)
00 Buoyy :Ava uvoyy o2 oyo ovq wwp 02 w2 ‘dpyd dy1 2p Junp yury nuy IS P 10] U2 L1 119 (i)

Iy 1y

PT6'TIE LEL'Y 700°698°S S67°988'8€9 STYLOYTHT'F A1 1nd KeBu g, 7
185°658°80+"9 065" P87 6€ 078 LTI'L16'] ILULYPY TSV A nep Aedu gy |
quiy noyg @OSL BNd 1% uod Ly vro “[1]

08F°€99°0T1°€ 161 F68°SSS PI9PSE 676 SLOTIPSEY'L 11000 np 0§ °p
665S69 T0€ 665'569°70¢€ ueq Suonyu ‘Aj yuey | -
665°S69°70€ 665°$69°70¢€ £ Suony wers) ¢
108°9vT"1SL 985°SIH €€E 699'166°L0Y 9p5 6£8°60€ £ Buon Sue) ory neyy -
10897 ISL 98S ST €S 699°166°L0Y 9bS 6£8°60€ &3 Suoxy oy neyy| 7
8LTTIT'TLYT S09°'8LP'TTS PPS8S0'PT8 6TI'SLS'STE' T Ay nep np 98 7|
N Anj ugu ovy L1y vIo) |

PO+ 920°'806°L S6I°EIL 198 606'0PT'895°1 00€TTO'8LL'S HL 1000 np 0§ P
SSPSPOTLL I SSP'SY6TLI ugq Suonyu L) yuey |, -
SSHSP6 TLI'T SSH'SP6'TLI'T A Suoay we1d 0§ ¢
£ Buon enj| -

£ Buoa) 3ue) 0§ 7
6S8'1L6°080°6 S6I°'€9L 19¢ POEL 98T 1PLT 00€°TTO'BLL'S A nepnp 95|
quiy nny @OSL ¥18 uANIN

eUy Suoyd uea ugp ugAna) 1) ugA iq 1 N0) UIDY 1A

Budd Suo, ; :
: adsL QYL ‘ugn Suonyq 0w Ax ‘BN BYN

nan 1)

HNIH N,0H HNid 0D NVS IVL WVIO ‘ONV.L L
ANA ‘yu fa o

Q10Z/Z1/1€ AB3U 5011 1Y Yuiyd 18] Weu oyD WOH “dL “1 ugng) ‘pU3N uggl Buonid N u2ANGN £L-¢-¢ 0§

BuaLl yuryd 1g) 0vd ovy NHd NV NYHd 0D AL ONOD

00000000000 00C0CCCEOCOPOOOOCOOINOCOOOTOOEONONONOIONONONONONONONONOTOOYTONTS




3uop £L€/£9°0Z€ ] “Bunp NS UOD upa Sunifu 1y ovy noyy PP Yuly 0a GHS.] VIS UININ ()
'00 Zuoyy : .ou ‘Aba uvoyy opd 0ys ovq wWpp 02 WP ‘dpyd 21 AP SUNP YUy 04 FIS.] 1] U2 i1 PID) ()

nyd 1y
11€°8PE°S8L'8T L1E'8FE S8L'8T A5 1ond Aesu _ﬁ .N
161°£89°9£0°61 161°€89°9£0°61 O nep Ledu ey, |
HA dDS.L &N 18] uod iay e1s) [y
LSLISELLS'T LLELLYOTE'T 08 $L9°9ST'1 Dr1gnd np 08

SR wels -

ueq Fuonyu A yuey| -
& Buon wery °¢
el Bug], -

088'FEL 1ST 088 vEL1ST A3 Suom uey oey neyy -
088'PEE IST 088 PEEIST A3 Buoxy oey neyy| 7
LL8OT0'9ZET LLELLY0TE T 00S°6£€°S00°1 A1 nep np og |
1 Anj wow ovy i1y 15 ]
890°00L°T9¢"1€ LLELLIOTET 169°TT0°TV0°0€ A1 190> Np 9§ °p
OB Wetn -

ueq Suonyu ‘£ yuey], -
& Buo.y werd 0§ °¢

opypy Sug] -
Ay Suony enpy] -
Ay Buoua) 3uey 98 7
890°00L°79¢°1€ LLELLYOTE T 169°T20°TH0°0€ A ngp np 0§ |
yuiy A @OS.L 18 uadndN ]
£ 2 {
o — ey yuy Agw .04 sugy 2y Sugs JEp Sunp ns SRS
TE ansL wur ugy g NIy ugyN sugq ‘uginb ueg ugdngy o

HNIH OA HNIG QD NVS IVLIAVIO "ONVY.L" 8
ANA “yult ia uo@

810Z/T1/1¢€ A& o041 19 Yuiyd 1) Wy oY) WDH “d1 "I ugng) "py3N ug] 3uony  Inp uAnsN L-C-€ 08

Fugna yuiyd 1) ogd ovg MHd NV NYHd Q0D AL ONOD

0000000000000 COCOCOOROOGOCGOOOINOOOOOINOCONPOONOIOIOINEOCOOIOCSONTOTPPONONORNTOTS



5011720

ONG TY
NN MU
ANY TU N

¥

iinig KE T
“HIA NAN

 KIEWM TO

_Lpwo

(s B
£e H_.rﬁ_ o

'00 Buoyy 018 Bup) 0yo ‘gnig) oyo ugod upa Funyu 1y ovy npiy pp & 1010 [GSGY V15 ugNIN (1)
.mE.Eu LE§°9L0°FI0°CE -ou ‘Apa uvoyy ovo oy ovq wpp 02 wipd ‘dpys iy p Sunp yp Sunp ns updnd vp JESELG PO 10] U2 L. DID) (4)

Yo 1O

S8T¥89°979°88
60S°068°TL9°68

TEL STV ILIEP

PSS 8ST0S6'PY

A 1000 AESU 1Y, T

SS61E9°TIL' VY PSS'8ST0S6'HF ) nep Aedu ey, |
18] u0d i3 ¥1o)
6LS'SLS 188"V 6LS'SLS IS8V ] 1902 np 0§ -
A3 Buoay wein -
e 90T or0’1 F2T90T 901 A Buon oey neyy| -
SSE'699°S€]'E SEE°699°S€8°E A ngp np 98 -
M| AD| HQUI OBE
P98°6557805°€6 0TE 10€°8SS 8P PSS'8ST'0S6'HY A3 1ond .np 0§ -
A Suon weis o -
£y Fuoay uel oS -
P98°6SS80S°€6 0TE TOE8SS 8 PSS'8ST0S6' PP £ nep.np oS -
RIS UYANSN
any) 0Yyd> n) ngp ups Sudp jeq ‘e

dudo Sugy, WM_.M__ Bug) €y 05 0) aaso ea vuN BN il nan 1)

uinQ)

NA -t in wod

NLNAVA NVS ONOE LY4 AVID ‘ONVL ~ 6

810Z/Z1/1€ A2BU 0L IY YUILYD [e] Weu oy

Bugrr quiyd 1y ok ovg

WOH "dl “1 ugn) 2udN upg Fuonyg onp ugAndn L-¢-¢ 0§

(Hd N¥ NVHd 0D AL ONOD

0000000000000 0CCOCROOOOOOOOOOONONOOONOONONOTOONONOONONONTSTS



CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuting Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

10 . CHI PHI TRA TRUOC

10.1 Chi phi tra trwée ngin han
- Chi phi céng cu, dung cu xuit ding

Téng codng

10.2 Chi phi tra trwée dai han
Sealink Phan Thiét
- Mua sém trang thiét bi - CCDC
- Chi phi phén bd, chi phi cong téc..
- Chi phi stra chira
Vin phong
- Chi phi sira chtra van phong

Téng chng

34

Don vi tinh: VND

S6 cudi ndm S$6 ddu niam
52.620.887 133.014.351
52.620.887 133.014.351
16.945.368 110.968.762
16.945.368 82.135.104

11.423.236

17.410.422
1.329.167.346 1.200.526.128
1.329.167.346 1.200.526.128
1.346.112.714 1.311.494.890 -
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S& 3-5-7 Nguyen Hué. Phuong Bén Nghé. Quan 1. TP. HCM

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam t&i chinh két thic ngay 31/12/2018

13 . PHAI TRA KHAC

13.1  Phai tra ngin han khac

- Kinh phi céng doan

- Bio hiém xa hoi

- Nhan ky cuge ky quy ngan han
+ Cong ty CP Dau tw An Péng
+ Khdc

- Cac khoan phai tra, phai nop khac
+ Tién c6 tic
+ Ong Pham Ai Quoc (*)
+ Khdc

Téng cong

X A -
So cudi nam

Don vj tinh: VND

A A -
So dau nam

27.230.798

656.300
43.015.558.879 1.878.418.572

41.040.999.316
1.974.559.563 1.878.418.572
1.153.228.889 21.654.579.402
498.442.100 512.442.100
500.000.000 21.000.000.000
154.786.789 142.137.302
44.196.674.866 23.532.997.974

(*) Khoan nay 1a s6 tién phai tra 6ng Pham Ai Quéc theo Bén thoa thudn sé 175C/2016/HD-HCPL ngay

05/12/2016.

13.2

Phai tra dai han khac
- 2% kinh phi bao tri - Du an An Phi 2
- Hop tac dau tu KDL Sinh Thai Sudi Nho

Tong cong

30

94.643.851
711.528.592
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bdo cio tai chinh riéng
S 3-5-7 Nguyén Hué. Phuomg Bén Nghé. Quéan 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2018

Pon vi tinh: VND
b. Chi tiét von gop ciia chii sé hitu

86 cudi nam Sé diu nam
Vén goép ctia Nha nude
Von g0p cua céac dbi tuong khac 1.217.302.090.000 1.217.302.090.000
Tong cong 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000

v . . A A e v - -~ - - A A L & +
c. Cdc giao dich vé von vdi cdc chi s¢ hiu va phdan phéi cé tice, chia loi nhudn

Ndam nay Nam truoc
- Vén dau tu cta chu sé hitu 1.217.302.090.000 1.217.302.090.000
+ Vén gop dau ky 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000

+ Vbn gop tang trong ky
+ Vbn gop giam trong ky
+ Von gép cudi ky 1.217.302.090.000 1.217.302.090.000

- Cb tire, loi nhuén da chia

d. Co phiéu
86 cuoi nam 86 dau nam

- S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

- S6 lwgng ¢6 phiéu da ban ra cong chung 121.730.209 121.730.209
+ C6 phiéu phé théng 121.730.209 121.730.209
+ C6 phiéu wu dai

- $6 lwgng Cb phiéu duoc mua lai

+ Cé phiéu phé théng

+ Co phiéu wu dai

- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh 121.730.209 121.730.209
+ C6 phiéu phé théng 121.730.209 121.730.209
+ C6 phiéu wu dai

* Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh: 10.000d/CP

e. Co tire

- Cb tiic da cong bd sau ngay két thic ky ké toan ky
+ Cb tirc da cong bd trén cb phiéu phd thong
+ Cb tirc da cong bd trén ¢d phiéu vu dai
- C0 tirc cua ¢d phiéu vu di 10y ké chua duge ghi nhan

J- Cac quy cia doanh nghiép
86 cudi nam S6 dau nam
- Quy dau tu phat trién 16.612.237.400 16.612.237.400
- Quy hé trg sap xép doanh nghiép
- Quy khac thude von chi so hitu

38
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CONG TY CO PHAN AN PHU
§6 3-3-7 Nguyén Hué, Phuémg Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM

Bido cdo tai chinh riéng
Cho n@m tai chinh két thic ngay 31/12/2018

15.

VI.

Deomn vi tinh: VND
CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CPKT

r

86 cudi nam 8o dau nam

Ngoai té cac loai:
Trong do:
-USD

531,55

544,75

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu
- Doanh thu kinh doanh bét dong san

- Doanh thu dich vu khéc (phi quan ly, phi tu vén...)

Tong cong

. GIA VON HANG BAN

- Lai ban cac khoan dau tu

- Chénh léch ty gia chua thuc hién

- Du phong giam gia ching khoan kinh doanh va ton that

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Niam nay

Nam treée

30.779.025.167
966.860.674

59.221.488.501
2.107.314.722

31.745.885.841

61.328.803.223

//‘:_—-\\\\
| 3050[ II;-E’;;'.l‘

Niam nay Ndm rnré‘cﬂd'cnwrmgu\;m
- Gi4 vén ctia hoat déng kinh doanh dia éc, dich vu khac 23.885.129.233 86.865.942@% :Eur VA
. o TOA
Téng cong 23.885.129.233 86.865.942 9% 104,
'.l A NAM ‘14
. , ; B o)
. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH LLup e
Nam nay Ndm trudgc
- Lai tién giri, tién cho vay 685.263.617 1.349.818.466

60.000.000.001

(1.866.200.000)

- Cb tie, loi nhuan dugc chia 20.103.657.760 18.360.174.562
- Lai ban hang tra cham, chiét khau thanh toan 1.473.780
x I;,al chénh léch ty gia chua thue hién 259.249 (/ﬁ:;?a\
Tong cong 20.789.180.626 79.71 1.46@.@%” "“*{
/" CONG TY
. CHI PHI TAT CHINH CO PHAN
Nam nay Nam true¢cAN pHU
- Lai tién vay 4.136.281.219 3,896,5w/

20.934.687.888

dau tu
- Chi phi tai chinh khac 251.416.261
Tong cong 2.270.081.219 25.082.698.986
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Bao cio tai chinh riéng
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

CONG TY CO PHAN AN PHU
S 3-3-7 Nguyén Hug, Phutmg Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM

Don vi tinh: VND

. CHI PHI BAN HANG

- Chi phi nhan vién
- Chi phi dung cy, db dung
- Chi phi dich vu mua ngoai

Tong cong

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhén vién quan ly
- Chi phi d6 dung vin phong
- Chi phi khiu hao TSCD

- Thué, phi, 1€ phi

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khac

Tong cong

. THU NHAP KHAC

- Thanh ly, nhugng ban TSCD, cong cu dung cu
- Tién phat, boi thuong thu dugce
- Thu nhap khac

Téng cong

. CHI PHI KHAC

- Chi bbdi thudng

- Cac khoan bj phat

- Chi phi hgp tac An Phu - SIPD
- Quy phong chong thién tai

Téng cong

. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi nhan céng

- Chi phi khau hao TSCB

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khac bang tién

Tong cong

40

Ndm nay Nim truéoe
174.976.141 1.078.105.916
5.533.332 6.078.787

1.013.952.323

2.348.483.431

1.194.461.796

3.432.668.134

Ndm nay Nim truéc
8.350.057.985 7.927.509.535
§3.000.132 344.558.784
475.072.961 712.656.985
60.484.237 49.439.178
3.719.282.232 5.665.522.932
62.326.139 273.689.169

12.750.223.686

14.973.376.583 N

T

Ndm nay Nim truoe ! f
159.428.326 303.366.012 &
141.391.000 445.630.000

874.931 1.322.278
301.694.257 750.318.290
Ndam nay Nam trwoe
480.165.000
9.387.418 7.703.891
1.480.321.324 (A
10.000.000 \%
489.552.418 1.498.025.215 /%)
§f

Ndam nay Nam trwoc

0.181.632.994 9.667.274.666

2.048.787.905
4.777.403.773
4.986.220.747

1.240.165.705
8.586.892.662
146.257.198

20.994.045.419

19.640.590.231




CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hué. Phuomg Bén Nghé. Quin 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Domn vi tinh: VND

10 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam nay Nam trueéc

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu
thué nim hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ciia cic
nam trude vao chi phi thue thu nhap hién hanh nam nay

Tong cong

11 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lai co ban trén co phiéu dugc tinh bang s6 lgi nhuan thuan phén b cho céc b dong chia cho 50 luong
binh quén gia quyén cta s6 c¢b phiéu pho théng dang luu hanh trong nam, khong bao gom cac cb phiéu phd
théng duge Cong ty mua lai va giir lam c6 phiéu quy:

Niam nay Ndm trueéc 3
Loi nhuan hoac 16 phan bé cho CP sé hitu CP phé théng 12.247.312.372 9.937.876.49% 5
Quy khen thuéng, phiic lgi trich tir loi nhuan sau thué
CP phé théng dang luu hanh binh quén trong ky 121.730.209 121.730.209\\@
Lai co ban trén cb phiéu 101 '

VII . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1. S tién di vay thuc thu trong ky

Ndam nay
- Tién thu tir di vay theo khé udc thong thudng
Tong cong
2 . So tién da thyc tra goc vay trong ky
Ndm nay
- Tién tra ng goc vay theo khé udc théng thuong 7.500.000.000
Téng cong 7.500.000.000
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VIII .

Don vi tinh: VND
NHUNG THONG TIN KHAC

. NHUNG KHOAN NOQ TIEM TANG, KHOAN CAM KET VA THONG TIN TAI CHINH KHAC

Khéng co

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khoéng co

. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

a. Cic bén lién quan

Bén lién quan Mobi quan hé
Cong ty TNHH MTV An Pha Bén lién quan 011 ?29"!1
Céng ty CP BT XD Phu My An Cong ty con ONG TY
Héi dong quan tri Bén lién quan “NMEM Hi Hi
; -7 e 1VY TU VA
Ban Tong Giam doc Bén lién quan 1K KETOS
KIEM TOAN

b. Cac giao dich trong yéu véi cac bén ¢ lién quan: IANAM .

T

C

Trong qué trinh hoat dong kinh doanh, Céng ty phat sinh cac nghiép vu véi céc bén lién quan. Cac nghi-é&’ég/
chi yéu nhu sau:

Cac bén lién quan Mobi quan hé Noi dung nghiép vu Gia tri giao dich
(VND)

Cong ty TNHH MTV An Phu Bén lién quan Nhéan loi nhuan tr gép von kinh  18.237.457.760
doanh An Phu Plaza

Thu hdi vén gop kinh doanh An Phi  4.606.349 588

Plaza
Cong ty CP DT XD Pha My An Codng ty con Lai cho vay 32.951.389
Héi ddne quan tri Bén lién quan Thu lao 924.000..
Ban Té,iqgianl dée Bén lién quan Luong, thuong 2.012.983‘?—%@
'ONG TY
Cho dén ngay 31/12/2018, cac khoan chua dugc thanh toan véi cac bén lién quan nhu sau: '0 PHAN
N PHL
Cic bén lién quan M&bi quan hé Noi dung nghiép vu Gia tri khoan ¢
phii thu (VNDYZ>
Cong ty CP BT XD Phu My An  Bén lién quan Phai thu khac dai han 21.994,167.222

Céng ty TNHH MTV An Phu Bén lién quan Nhan loi nhudn tir gép von kinh  9.335.467.355
doanh An Phu Plaza

Thu héi vén gép kinh doanh An Phi 4.606.349.588
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. - ' Bon vi tinh: VND
4 . THONG TIN VE BAO CAO BO PHAN

Thong tin bg phén duoc trinh bay theo linh vyre kinh doanh va theo khu vye dia ly.

B§ phan theo linh vuc kinh doanh La mot bo phén c6 thé phan biét dugc ciia mot doanh nghiép tham gia vao
qué trinh san xuit hodc cung cap san pham, dich vu riéng lé, mét nhom cac san pham hodc cac dich vu c6 lién
quan ma bg phan ndy ¢6 rii ro va loi ich kinh té khic véi cac bd phan kinh doanh khéc.

B¢ phan theo khu vue dia ]y La mét bo phan ¢6 thé phan biét dugc ctia mot doanh nghlep tham gia vao qua
trinh san xuat hogdc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mot méi trudng kinh té cu thé ma bo phan nay
¢6 rui ro va loi ich kinh té khac véi céc bo phén kinh doanh trong cac méi truong kinh té khac.

MGt linh vue kinh doanh hay khu vuc dia Iy cin dugc xac dinh 12 mot bs phan phai bao cdo khi phan Ién
doanh thu phat sinh tir ban hang ra ngoai déng thoi thoa man mdt trong cac diéu kién sau:

a) Téng Doanh thu cta b phan tir viéc bén hang ra ngoai va tir giao dich voi cac bo phan khac phai chiém tir
10% trés 1én trén tong doanh thu cua tat cd bo phan, hodc

b) Két qua kinh doanh cua bd phin nay bat ké 13i (hay 18) chiém tir 10% tr¢ 1én trén tong 13i (hay 1) cua tat ca
cac bo phan ¢o 1ai (hoac trén téng 16 cua tt ca cdc bd phin 15) néu dai lugng nao co gid tri tuyét doi 16thhon,
hodc

¢) Tai san cua bd phan chiém tir 10% tro Ién trén tong tai san cua tat ca cac bd phan.
Linh vuc kinh doanh cua Céng ty C6 phan An Pha la thuong mai, dich vu, kinh doanh bat dong san. Kh
dia 1y 1a Thanh phd H6 Chi Minh va thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Cong ty khong 1ap bdo cédo bd phdn vi khong thoa méan | trong cac diéu kién theo linh vuc kinh doanh ha WAheo
vi tri dia 1y theo quy dinh tai Théng tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006 cua B tai chinh V/v huong din
thuc hi¢n 06 Chuan muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 cua Bo Tai
chinh.

5. DPIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH NAM TRUOC DO CAC THAY POI TRONG CHINH
SACH KE TOAN CUA NAM NAY

Khdng cé

6 . THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Khong c6 bat ky su kién nao gay ra su nghi ngo lén vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khong co y dinh

cling nhu bude phai ngimg hoat dong, hoac thu hep dang ké quy mé hoat dong cuia minh. \
o
\oA

\I'C"J ‘
|I '-.J

7 . THONG TIN VE SO LIEU SO SANH

y S s : . xis 4 s s . £ , y ; - [k
So liéu so sanh la so liéu trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 20 If’

dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va kiém toan Phia Nam (AASCS). & .\\\
4

TP. Ho Chi Minh, ngay 22 thang 01 nam 2019
Ngudi lp biéu Ké toan truong ong Giam doc

s L

Nguyén Thi Phuong Nguyén Thi Kim Khianh PP anh Hai
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