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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty C6 phin DAu tur va Phét trién Nha sb 6 Ha Nai trinh bay Béo cao nay cing véi Bao
c4o tai chinh hop nhat di dugc kiém todn cho niam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018.

CONG TY

Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi (g(,n tat 1a “Cong ty”), tién thin 1a Cong ty Dau tu
va Phat trién Nha sé 6 Ha Noi (thuoc Tong Cong ty Bau tw va Phat trien Nha Ha Ngi) chuyén sang hoat
dong theo mé hinh Céng ty ¢ phin theo Quyet dinh s6 8847/QD-UB ngay 02 thang 12 nam 2004 cia
UBND thanh pho Ha Noi ve viéc phé duyét gla tri doanh nghlep va phucmg an ¢ phan héa cila Cong ty
Pau tu va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi thude Téng Cong ty Dau tur va Phat trién Nha Ha Noi. Cong ty hoat
dong theo Gidy chimg nhan ding ky Doanh nghiép s6 0100383878 dang ky 1an ddu ngay 31 thang 3 nim

2005, dang ky thay doi lan thir 8 ngay 16 thang 03 nam 2017. Vén diéu 1€ cia Cong ty 1a 144.000.000.000
dong.

Tén Céng ty viét biang tiéng nuwdc ngoai: HaNoi Housing Development And Investment Joint Stock
Company No 6.

Try s& chinh ciia Cong ty tai: Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong Lé Vin Luong, phuong Nhin
Chinh, quan Thanh Xu4n, thanh phd Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Giam dbc Céng ty da diéu hanh Céng ty trong nim va dén ngay lap Bao
€ao nay gom:

Hoi dong Quan tri

Ong Lé Quoc Binh Chu tich

Ong Vii Tuin Anh Thanh vién

Onb Nguyén Trong Bang Thanh vién

Ong Pham Ngoc Chién Thanh vién

Ong Trinh Viin Dinh Thanh vién

Ban Gidm déc

Ong Bé ngoc Long Téng Giam déc
Ongj Hoang Qué Son Pho 'ljéng Giam doc
Ong Ngé Vin Ddng Ph¢ tong Giam déc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhan dinh cta Ban Giam dbc, xét trén nhirng khia canh trong yéu, khéng c6 su kién bat thuong nao
xay ra sau ngay khoa sb ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia Céng ty can
thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2018.

KIEM TOAN VIEN

Bao céo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 duoc kiém toan boi
Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém toan Quéc té Moore Stephens.
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CONG TY CO PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Céng ty c6 trich nhiém ldp Bao cao tai chinh hop nhat phan anh mét céch trung thyre va hgp
ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Tuu chuyén tién té cia Cong ty
trong nam. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh hop nhat nay, Ban Gidm déc dugc yéu cdu phai:

e Luya chon cic chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;

* Duara cdc phin doan va e tinh mét cach hop ly va than trong;

* Néu 13 cac nguyén tac ké toan thich hop c6 duoc tudn thi hay khdng, c6 nhing ap dung sai léch trong,
yéu can duoc cong bé va giai thich trong Béo c4o tai chinh hop nhat hay khéng;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat néi b lién quan t6i vige lap va trinh bay hop ly Bao
cao tai chinh hop nhat dé Bao c4o tai chinh hop nhat khéng bi sai sét trong yéu ké ca do gian lan hodc
bi 10i;

e Lap Bdo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dbc xic nhén ring Céng ty da tuin th ¢ic yéu cAu néu trén trong viée 1p BAo cdo tii chinh hop nhét.

Ban Giam d6c Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan duoe ghi chép mét cach phti hop dé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao rang Bao cao
tai chinh hop nhét phu hop véi Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét. Ban Gidm
déc ciing chiu trach nhidm dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi vay thuc hién cac bién phap thich
hop dé ngan chén va phat hién cc hanh vi gian lan va sai pham khic.

_Fhayoodvadai dién Ban Giam déc fv’(r/
e ~38. A
Ay o O

CONG TY N2\ p

COPHAN /A%
{ DAL TU VA PHAT TRY
\ 2|

AT — )
N XUAN -

BC Ngoc Long
Tong Giam déc
Ha Ngi, ngay 06 thang 5 niim 2019
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CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sd chinh TP. Ha Néi:

Téng 8, Cao 6¢ Van phong VG Building,

S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nbi.
+84 (24) 3783 2121

+84 (24) 3783 2122

info@cpavietnam.vn

www.cpavietnam.vn

CPAVIETNAM
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86: 522/2019/BCKT-BCTCHN/CPA VIETNAM

BAO CAO KIEM TOAN BPOC LAP
Vé Bao cao tai chinh hop nhat nam 2018 cia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nha sb 6 Ha Néi

Kinh giri: Cac Cb dong
Hoi dong Quén tri va Ban Gidm doc )
Céng ty C6 phan Pau tw va Phat trién Nha so 6 Ha Noi

Ching t6i da kiém toan Bao cao tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Nha s6 6
Ha N6i, dugc 1ap ngay 06 thang 5 nam 2019, tir trang 05 dén trang 32, bao gdm Bang Can dbi ké toan hop nh.u tai
ngay 31 thang 12 ndm 2018, Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh toan hop nhét, Bao cao Luu chuyén tién 1¢
hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban Thuyét minh Bao co tai chinh hop nhat.

Trach nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam doc Céng ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh hop
nhat ctia Cong ty theo Chuin muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Vl(;t Nam hi¢n hanh va
(..‘IL quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo c4o tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém
v¢ kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhat khong ¢6 sai sot trong yéu do gian 14n hodc nham 13n.

Ny a - + A . A
Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung to1 1a dua ra y kién v& Bao cdo tai chinh hop nhat dua trén két qua cua cudc kiém
lmn Chiing t6i di tién hanh kiém toan theo cac Chuau muyc kiém toan Viét Nam. Cac Chudn muc nay yéu
cau ching toi tuin thi Chuin muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc
kiém toan d¢ dat duoc su dam bao hop Iy vé viée lidu Bao cdo tai chinh hop nhat ciia Cong ty c6 con sai sot
trong yéu hay khéng.

Congj viée kiém toan bao gém thyc hién cac thi tuc nhidm thu thap cac bang chimg kiém toan vé cac sb liéu va
thuyét minh trén Bao cao tai chinh hop nht. C‘1c thii tuc kiém toan diroc lyra chon dua trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gom danh gia rii ro ¢ sai sot trong yéu trong Bdo céo tai chinh hop nhat do gian 1dn hogic nham I1an. Khi
thuc hién danh gid cc rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soét ndi bd cia Cong ty lién quan dén viée lap va
trinh bay Bao cdo tai chinh hop nht trung the, hop Iy nh.un thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh
thuce t¢, tuy nhién khong nhim muyc dich dua ra y kién v& hi¢u qua ciia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. C6 ong viée
kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cua cac udc
tinh ké toan ctia Ban Giam dbc ciing nhur dénh gid vice trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh hop nhit.

Chung toi1 tin tu(‘mgj rang cac bang ching kiém todn ma ching t6i di thu thip dwoc la day du va thich hop
lam co s& cho v kién kiém toan cua chang to1.

' MOORE STEPHENS

A b of ik - Members in principal cities throughout the world




CPA/IETNAM

Y kién ciia kidém todn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo di phan anh trung thuc va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018 ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén ticn (¢ trong nam tai chinh két thac cing ngay, phu hop vdi
Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghip Viét Nam hi¢n hanh va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhét.

Y, AONGTY '\
[/ % TNHH
' KIEM TOAN

I . Nguyén Ngoc Khanh
Pho Tong Giam doc Kiém todn vién )
S6 Gidy CN DPKHN kiém toan:1009-2018-137-1 86 Giay CN BKHN kiém toan: 2999-2019-137-1

Gidy Uy quyén s6: 02/201 9/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2019 cia Chii tich HPTV
Thay mat va dai di¢n

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém toan Quéc té Moore Stephens

Ha Ni, ngay 6 thang 5 ndim 2019

s i i 3 LJ;'J?
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOT
Bao cdo tai chinh hop nhit cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Gl <

1.
TO

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Taingay 31 thang 12 ndm 2018

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn twong dwong tién
s A
Tién

. Céc khodn phai thu ngiin han

Phai thu ngén han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngan han khac

Du phong phai thu ngan han khé doi

. Hang ton kho

Hang ton kho

Tai séin ngin han khéc
Thué GTGT duoc khiu trir
Thué va cac khoan khic phai thu
Nha nudce

TAI SAN DAI HAN

Tai sin ¢6 dinh

Tai sén ¢4 dinh hiru hinh
Nguyén gida

Gid tri hao mon liiy ké

Bit dong sin diu tw
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

. Tai sian dé dang dai han

Chi phi xdy dung co ban d& dang

Céc khodn diu tu tai chinh dai han
Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh
Déu tu gbp vén vao don vi khac

Du phong giam gia dau tu tai chinh
dai han

. Tai sén dai han khac

Chi phi tra trude dai han

NG CONG TAI SAN

(270 = 100+200)

MS

100

110
111
130
131
132
135
136
137

140
141

150
152
153

200
220
221
222
223
230
231
232

240

™

5.1

5.2
53
54
5.5
5.6

5.7

515

5.9

5.10

5.1
512

58

Mau B 01-DN/HN

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
327.755.270.503 460.642.057.849
30.027.660.343 9.614.706.864

30.027.660.343
151.006.319.202
61.724.764.480
32.276.569.277
40.787.139.954
35.071.728.920
(18.853.883.429)

140.066.181.619
140.066.181.619

6.655.109.339
10.983.917

6.644.125.422

367.108.221.688
8.541.524.920
8.541.524.920
31.164.217.884
(22.622.692.964)
9.139.560.210
9.691.371.974
(551.811.764)

254.204.575.232
254.204.575.232
95.222.561.326
62.357.861.326
34.664.700.000

(1.800.000.000)

9.614.706.864
203.524.351.680
76.382.388.662
42.660.755.458
52.163.806.621
42.131.858.929
(9.814.457.990)

247.492.188.888
247.492 188 888

10.810.417
10.810.417

691.292.421.049
11.048.300.760
11.048.300.760
31.258.771.486
(20.210.470.726)
1.622.567.454
1.943.856.654
(321.289.200)

580.985.000.780
580.985.000.780
97.564.700.000
62.700.000.000
36.664.700.000

(1.800.000,000)

71.852.055
71.852.055

694.863.492.191

1.151.934.478.898
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PIHAT T1
Bdo cao tai chinh hop nhit cho nim |

R ——

UEN NHA SO 6 HA NOI
At chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2018

BANG CAN DOIKIE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Tatngdy 31 thang 12 nam 2018

MS
C- NO PHAI TRA 300
I. Ng ngin han 310
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311
2. Ngudi mua trd tién trudce ngan han 312
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 313
4. Phai tra ngudi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngn han 315
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318
7. Phai tra ngan han khac 319
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320
9. Quy khen thuéng phuc loi 322
II. N dai han 330
1. Doanh thu chwa thuc hién dai han 336
2. Phai tra dai han khac 337
3. Vay va no thué tai chinh dai han 338
D- VON CHU SO HU'U 400
(400 = 410+430)
I-  Vén chii s& hitu 410
1. Vén gop cita chii sd hitu 411
- C6 phiéu phé thong cé quyén 41la
biéu quyét
2. Thang dur vén ¢b phin 412
3. Qu¥ diu tir phat trién 418
4. Quy khac thude vén chi sé hitu 420
5. Loi nhuén sau thué chwa phén phéi 421
- LNST chua phén phéi lity ké 42la
dén cudi ky truoe
- LNST chura phan phéi kp néy 421b
6. Ngudn vén diu tr xay dung co ban 422
7. Loiich cb déng khéng kiém soét 429
TONG CONG NGUON VON -

(440 = 300+400)

Nguwoi lap

Nguyén Mai Anh

K¢ todin trudng

Duong Thi Thai Huwong

™

213
5.14
8015

5.16
5.18
o137
5.19

5.18
5.17
5:19

5.20

5}

31/12/2018
VND

M3u B 01-DN/HN

01/01/2018
VND

511.328.522.998

215.831.887.132
46.069.545.533
10.434.427 878
9.711.791.347
1.537.801.331
1.459.557.511
21.208.000
64.002.062.873
78.826.745.000
3.768.747.659
295.496.635.866
196.275.325.635
91.357.310.231
7.864.000.000
183.534.969.193

183.534.969.193
144.000.000.000

144.000.000.000

1.303.275.917
16.012.428.094
692.922.636
18.754.730.334

8.336.695.337

10.418.034.997
1.481.128.087
1.290.484.125

702.476.238.016

307.913.204.208
80.675.666.492
6.226.514.707
33.628.998.275
642.566.892
91.096.880
106.406.593.073
77.104.333.298
3.137.434.591
394.563.033.808
292.401.184.356
98.593.849.452
3.568.000.000
449.458.240.882

449.458.240.882
144.000.000.000

144.000.000.000

1.303.275.917
14.181.567.581
170.545.763
36.374.782.297

(615.953.012)

36.990.735.309
252.827.514.532
600.554.792

694.863.492.191

1.151.934.478.898

Bé Ngoc Long
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bio cdo tai chinh hop nhat cho nam thi chinh kit thie ngay 31 thang 12 nam 2018

Cho nim tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2018

zZ
CHI TIEU
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
2. Cac khodn gidm trir doanh thu
5 Doanh th thuan vé ban hang
" va cung cap dich vu (10 = 01-02)
4. Gia von hang ban
s Loinhujn gop vé ban hang
" vi cung cdp dich vu (20 =10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi ldi vay
10. Chi phi quan ly doanh nghiép
1 Loi nhuén thuén tir hoat dong
" kinh doanh
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}
12. Thu nhap khac
13. Chi phi khac
14. Lgi nhuin khac (40 = 31-32)
- Phén l4i (I5) trong cdng ty lién két, lién
" doanh
16 Téng lgi nhudn ké toan trwéc thué
" (50 = 30+40+45)
17. Chi phi thué TNDN hién hanh
18. Chi phi thué TNDN hofn lai
19 Lgi nhuin sau thué thu nhip
" doanh nghiép (60 = 50-51-52)
20. Loi nhuén sau thué cia cong ty me
21. Loi nhuin sau thué cia ¢b dong
khong kiém soat
22. Lii co ban trén ¢b phiéu

Nguoi 1ap
g

Nguyén Mai Anh

MS T™M

D1 521
02

10
11 522
20

21 523
22 524
23

26 525

30

31 5.26
32 5.26
40 5.26

45

50

2l B 27
52

60

61
62

70 5.28

K¢ todn trudmg

Nam 2018
VND

M3u B 02-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOA'T DONG KINH DOANH HOP NHAT

Nim 2017
VND

285.665.471.341

285.665.471.341
253.357.080.753
32.308.390.588

-19.405.082.765
6.694.490.989
6.694.490.989

27.015.524.813

18.003.457.551

6.571.045.275
6.734.544.193
(163.498.918)

17.839.958.633
7.113.398.490

10.726.560.143
10.436.898.991

289.661.152

554,41

422.124.292 416

422.124.292.416
323.531.684.093
98.592.608.323

3.097.920.718
5.785.487.917
3.785.344.917

30.475.190.345

65.429.850.779

3.484.525.506
1.194.644.967
2.289.880.539

67.719.731.318

16.506.084.265

51.213.647.053

51.084.120.584
129.526.469

3.459.73

HarNgizngay 06 thang 5 niim 2019
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bio céo tai chinh hop nhat cho nidm thi chinh kit thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(theo ;u‘unuw ph;ffp gidn tiép)

Mau B 03-DN/HN

Q vz

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 ndm 2018
Nim 2018 Niim 2017
CHI TIEU MS VND VND
L. Luu chuyén tién tir hoat dfng kinh doanh
1. Loinhudn truée thué 01 17.839.958.633  67.719.731.318
2. Diéu chinh cho cic khodn
- KhAu hao tai san cb dinh va BDS diu t 02 2.893.227.389 2.815.283.049
- Céc khoan dy phong 03 9.039.425.439 9.814.457.990
- Lii, 16 tir hoat déng dau tu 05 (19.529.310.038)  (5.270.876.219)
- Chi phi 14i vay 06 6.694.490.989 5.785.344.917
Loi nhuan tie hoat dpng kinh doanh tricée
3 thay ddi vén lieu dong 08 16.937.792.412 80.863.941.055
- Ting, giam cac khoan phai thu 09 35.706.394.761 17.598.265.916
- Ting, giam hang tdn kho 10 107.426.007.269 98.800.527.028
- Tédng, gidm cic khoan phai tra 1l (89.419.862.227) (111.489.172.068)
- Tédng, giam chi phi tra trude 12 71.852.055 191.883.436
- Tién 13i vay da tra 14 (6.694.490.989) (5.785.344.917)
- Thué thu nhéap doanh nghiép di np 15 (17.025.824.300) (9.825.755.728)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 256.464.644 -
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (982.383.361)  (2.005.287.144)
Luu chuyén tién thuan tic hoat dpng kinh doanh 20 46.275.950.264 68.349.057.578
IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1, Tién chi dé mua sém, xdy dng TSCP 2 (8.550.284.870)  (2.778.870.193)
va cac tai san dai han khac
5 T‘ién' L]u_‘l i max}p 1y, nhu:lcmg ban TSCP 22 124.927973 660,666
va cdc tai sdn dai han khac
5. Tién chi diu tw gép vén vao don vi khéc 25 (5.000.000.000)  (12.874.700.000)
6. Tién thu hdi diu tw gbp vén vao don vi khic 26 4.342.138.674 .
7. Tién thu 14i cho vay, cb tirc va loi nhun duoc chia 27 3.747.221.439 543.024.693
Luu chuyén tién thuan tir hogt dgng dau tw 30 (5.336.697.484)  (15.109.545.500)
11 Luu chuyén tién tir hoat d{ng tai chinh
L T}én t]{u tir p~hflt hanh cé phiéu, nhin vén gép 31 (7.045.833.154) 310,000,000
cia chu sé hirn
2. Tién thu tir di vay 33 131.448.932.362 30.177.619.000
3. Tién chi trd ng gbc vay 34 (125.430.520.660) (63.233.846.709)
4. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chi s¢ hitu 36 (19.498.877.849)  (23.980.636.061)
Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 (20.526.299.301)  (56.726.863.770)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 204+30+40) 50 20.412.953.479 (3.487.351.692)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 9.614.706.864 13.102.058.556
Anh hwéng cia thay ddi ty gia héi dodi quy ddi ngoai 1& 61
Tién vi twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 30.027.660.343 9.614.706.864

Ngwoi 1ap

y/e

Nguyén Mai Anh

K¢ toan truéng

Duwong Thi Thai Hwong

Bé Ngoc Long
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

Bao céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018 _

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINI HOP NHAT Mau B 09-DN/HN

THONG TIN KHAI QUAT

1:1 Hinh thire sé hiru von
Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi (goi tht la “Céng ty™), tién than 14 Céng ty
Pau tr va Phat trién Nha s6 6 Ha N6i (thude Téng Céng ty Pau tu va Phat trien Nha Ha Noi)
chuyén sang hoat dong theo mé hinh Céong ty ¢ phin theo Quyét dinh sb 8847/QD-UB ngay
02/12/2004 cta UBND thanh phé Ha No1 Ve viée Phé duyét gid tri doanh nghi¢p va phuong an co
phan héa clia Céng ty PAu tu va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi thudc Tong Cong ty Dau tu va Phat
trién Nha Ha N&i. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky Doanh nghiép s6 0100383878
dang ky 1an du ngay 31/3/2005, ding ky thay ddi lin thir 8 ngay 16/03/2017. Vén diéu I¢ cia Céng
ty 1a 144.000.000.000 déng.
Tén Cong ty viét bang tiéng nudc ngoai: HaNoi Housing Development And Investment Joint Stock
Company No 6.
Tru s& chinh cia Céng ty tai: Tang 6A, Toi nha Diamond Flower, 48 duong Lé Van Luong,
phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xun, thinh phé Ha Néi.
Tong s6 lao ddng binh quén nam 2018 13 65 ngudi.

1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

» Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thuée chii s& hiru, chii sit dung hodc di thué. Chi
tiét: Dau tw xdy dung kinh doanh phat trién nha;

*  Xay dung cng trinh k§ thudt din dung khéc. Chi tiét: Xay dung va Iép dit céc cong trinh dan dung,
cong nghiép, giao théng, thuy loi, thé duc thé thao. Xay dung ha tang k¥ thudt, cac khu d6 thi va
cong nghi€p, xay dung cac cong trinh thuy loi va giao théng. Xay dung lap dit duong diy va tram
bién 4p dén 35 KVA, xdy dung va lip dit cac hé théng trang thiét bi dién, cAp thoat nudc théng
dung. Xay dung va cai tao, nang cip nha dé ban va cho thué. Thi cdng cap du tng lyc va chuyén
giao cong nghé thi cong bé tong g xuét trude;

Dai 1y du lich. Chi tiét: Kinh doanh lit hanh ndi dia, quéc té va cac dich vu phuc vu khach du lich;

Nha hang va cac dich vy an uéng phuc vu hru dong. Chi tiét: Kinh doanh nha han g

Dich vu luu tri ngén ngay. Chi tiét kinh doanh khach san;

San xuat vat liéu xiy dung tir dAt sét. Chi tiét: San xuit va mua ban vat liéu x4y dung, cAu kién

bé tbng, cau kién kim loai, ciu kién g&;

«  Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: trang tri ndi ngoai thét:

»  San xuit va mua ban vat liéu xdy dung, may moéc, thiét bi chuyén nganh xay dung;

 Ban & d6 ngii kim, son kinh va thiét bi lap dat khac trong xay dung, trong cac ctra hang chuyén
doanh. Chi tiét: Mua ban vit liéu xdy dung cau kién bé tong, cau kién kim loai, cau kién 20,

* Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chwa duoc phan vao dau. Chi tiét: Xuat nhap
khau vit lidu xdy dung, may moc thiét bi chuyén nganh x4y dung, td chirc quan ly van hanh
khai théc khu d6 thi mdi va nha chung cu do Céng ty quan ly;

o Lép dat hé théng xdy dung khéc. Chi tiét: lap dat thiét b dién nude dan dung, cac san phim co
khi xdy dung, thang may, cdc ciu kién g8 sit thép;

o  Chuén bj mat bang. Chi tiét: dao dap dat da, nd, mgc, be tong sat thép trong xay dung;

» Hoat dong kién tric va tr vin k§ thuat co lién quan....

* o = @

Hoat déng chinh ciia Céng ty trong nim 2018: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc
chu s¢ hiru, chi st dung hoiic di thué; Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac

9



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOQI
Béo céo tai chinh hop nhat cho nim i chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

1.3.  Céutric doanh nghiép

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2018, Cong ty c6 cie Cong ty con, Cong ty lién két:

Tén céng ty, don vi

Tru si

Mau B 09-DN/HN

Ty 1€ s& hiru von

T§ 1é quyén

Nginh nghé kinh doanh theo cam két % kiém sodt %

Cdng ty con

Céng ty C6 phén Dich vu Thuong

Tfmg 6, Toa nha hén
hop, 16 C1, Lé Viin

Thwong mai va kinh

(1) 0,
mai va San Bét dong san Handico 6  Lwong, Thanh Xuan, doanh Bit déng san o 80%
Ha Né1
- . £ 5 - m i 1 o - -
Céng ty Cé phén Thép S‘l 124 Tén ‘Dm: Théng, TPu'o-n g mai va hoat 71.40% 2.43%
Hoa Kim Cwong Dong Pa, Ha Noi dong xay lap
” A ; g Téng 6, Toa nha hén
Cm,lg t:‘ = 1311511 Da}l YRR hop, 16 C1, Lé Van Thuong mai va kinh
Phat trién Néng nghiép 2 e A 65% 0,30%
S Lwong, Thanh Xuén, doanh Bat déng san
Ha N¢1 Xanh 2
Ha Naoi
Céng ty Lién két
S6 1152 dudmg Léang,
Céng ty Cb phan Tén Phti Long Fhutng Léng Thugng,  » . aimg, KD BDS 30% 16,8%
WEGROP = = Quén Déng Pa, e o i 4
Thanh phé Ha Nai
P 303 nha N4B khu
. . Trung Hoa - Nhén
(}Eong] ?lty ;1;1; u?l” 1;1:11 4 Chinh, Phwdng Nhin Thuong mai, Xdy dung 30% 30%
AR TR Chinh, Quin Thanh
Xuén, Ha Néi
i e S6 124 Tén Bire Thing, . : s ’
Cong ty CP Bat Dong san Land6 Péng Da, Ha N6i Kinh doanh BDS 30% 30%
2. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh
Nam tai chinh ctia Céng ty bét dau tir ngy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
Don vi tién té siv dung trong ké to4n
Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo duoc trinh bay bang Ddng Viét Nam (VND)
3. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, Théng tu s6 53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sira
doi, bd sung mdt sé diéu cita thong sb 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014, Théng tw 202/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B$ Tai chinh, huéng dan lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét.

Tuyén bd vé viéc tudn thii Chudn muyc ké tosn va Ché dj ké toan

Ban Giam d6c Cong ty dam bio di tuén thi diy da Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bao cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018.

Hinh thire ké todn 4p dung
Cong ty sir dung hinh thirc ké todn Chirng tir ghi s, va ghi sb trén may vi tinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

Bao cdo tai chinh hop nhit cho nfim (Ai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2018 _
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09-DN/HN
4. CAC CHINH SACH KI: TOAN AP DUNG

Co 56 1dp Bdo cdo tai chinh hop nhit

Bao céo tai chinh hop nhét kém theo duoc trinh bay biang Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gia gbc va phtt hop vai cae Chudn mure ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhit

Co s& hgp nhit Bio cdo tai chinh hop nhit

Bdo cdo tai chinh hop nhat cic Béo cdo tai chinh cia Cong ty va Bao céo tai chinh cia cac Cong ty
do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) doc 1dp cho dén ngay 31 thang 12 hang nim. B4o cao tai
chinh hop nhat kém theo dugc lap cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018. Viéc
kiém soat nay dat dugc khi Cong ty c6 kha ning kiém soat cic chinh sach taj chinh va hoat dong

Y

cia cac cong ty nhan dau tu nhim thu dugc lgi nhuin tir hoat dong ctia cac Cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cuia cac cong ty con durge mua lai hodc ban trong nam duogc trinh bay
trong Bao cdo tai chinh hop nhat tir ngay viéc mua cé hiéu luc hoidc cho dén ngay ban khoan dau tu
¢ Cong ty con dé.

Trong truong hop can thiét, Bio cdo tai chinh ciia cic cong ty con duge diéu chinh dé cac chinh
sach ké toan dwoc ap dung tai Cong ty va céc cong ty con khac 1a gidng nhau.

Tat ci cac nghiép vu va s6 dw chi yéu giita céc cong ty trong cing Cong ty Me duoc loai bd khi
hop nhét Bao cao tai chinh.

Loi ich ¢6 déng khong kiém sot duoc trinh bay trong Bang Can doi ké toan hop nhit thanh mét
chi tiéu riéng thudc phan vén chu s& hiru. Loi ich b dong khéng kiém soat bao g0m gid tri cac loi
ich ciia c6 déng khdng kidm soét tai ngay hop nhit kinh doanh ban diu va phan loi ich cta ¢b dong
khong kiém soat trong sy bién déng cia tong vén chii s& hiru ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Céc
khodn 15 twong \mg véi phin vén cia cd déng khéng kiém soat vuot qua phan vén ctia ho trong
tong vén chi s¢ hitu cita cdng ty con dwoc tinh gidm vao phan loi ich ctia Céng ty trir khi ¢ déng
khéng kiém sodt c6 nghia vu rang budc va c6 kha nang bu dip khoan 13 d6.

Hop nhit kinh doanh

Tai san, céng ng va cdng no tiém tang cia cdng ty con duge xac dinh theo gia tri hop 1y tai ngay
mua cdng ty con. Bét ky khoan phu tréi nao gifra gia mua va tong gia tri hop 1y cia tai san duge
mua dugc ghi nhin 1a lgi thé kinh doanh. Bit ky khoan thiéu hut nao gifra gia mua vi tong gia tri
hop 1y ctia tai sin dugc mua duoc ghi nhan vao két qué hoat dong kinh doanh ctia ky ké todn phit
sinh hoat déng mua cong ty con.

Loi ich ¢6 déng khong kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban diu duge xac dinh trén co s ty
1€ clia ¢ ddng khong kiém soat trong tong gid tri hop 1y clia tai san, cong ng va cong no tiém tang
dugc ghi nhan.

Nguyén tic ghi nhn tién va cac khodn twong dwong tién

Tién: Bao gom Tién mat, Tién giri ngdn hang (khong ky han) va Tién dang chuyén

Tién mit, tién giri duoc ghi nhén trén co s thuc té phat sinh giao dich

Céc khoan tuong dwong tién: La cic khoan diu tu ngan han, tién guri ¢ ky han ¢6 thoi han thu hoi
hodc ddo han khéng qua 3 thang ké tir ngay dAu tw, giri tién ¢6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh
mdt lugng tién xac dinh va khéng c6 rii ro trong chuyén di thanh tién tai thoi diém bao céo.

"
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bao cao tai chinh hop nhit cho nim i chinh l:ét thic ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09-DN/HN

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN Ap DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tiic ké todn che kKhoin diu tu tai chinh

Cac khoan diu tu ném giit dén ngay dio han

Céc khoan dau tu n:‘-"urn gitr dén ngay ddo han bao gdm cac khoan tién guri ngdn hang ¢6 ky han va
cac khoin cho vay nam giir dén ngay déo han véi muc dich thu 1 hang ky va cac khoan diu tu

- ey \ . ¢
nam giir dén ngay dao han khac.

Céc khoan diu tu nim giit dén ngay déo han dugc ghi nhan theo gia gdc va duoc xac dinh theo 21
tri hop Iy can cir vao kha ning thu hdi ctia khoan dau tu.

Tét ¢4 cac khoan du tur duge phan loai 14 cac khodn muc tién t§ ¢ gbe ngoai t6 sé duoc danh gia
lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh hop nhit.

Céac khoan cho vay

La cac khoan cho vay theo khé ude gitra cac bén nhung khong duge giao dich mua, ban trén thi
truong nhu chimg khoan,

Tt ¢4 céc khoan cho vay duoc phin loai I cac khodn muc tién & c6 gbc ngoai té s& duoc danh gia
lai theo ty gia giao dich thuc t€ tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh hop nhét,

Du phong céc khoan cho vay khé doi dwoc 13p cho timg khodn cho vay khé doi cin cir vao thoi

gian qud han tra ng gdc theo cam két no ban ddu (khéng tinh dén viée gia han ng giita cic bén),
hodc cin cir vao mirc ton that dir kién c6 thé Xay ra,

Céc khoan diu tir vao cong ty lién két va dau tu khac

Céng ty lién ket 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng phai 1a cong ty con
hay cong ty lién doanh ctia Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyéen tham gia vao viéc duara *
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dng clia bén nhin dau tu nhung khéng c6 anh
hudng vé mit kiém soat hodc dong kiém soat nhirng chinh sich nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng cua cac Cong ty lién két duoc hop nhat trong Bio
c4o tai chinh hop nhat sir dung phuong phap gia géc do cac cong ty lién két nay 1a cae doanh
nghi¢p du an, khong c6 hoat dong dang ké trong nim.

Cac khoan dau tu khac: Pugc ghi nhén theo phuong phé;p gia goe.

Du phong ton thit cac khoan diu tu

Dai voi cac khoan dAu tu khc, viée trich 1ap du phong ton thit cin cir vao gid tri hop Iy ciia khodn
dau tir tai thoi diém trich lap, trong truong hop khéng xac dinh dwoc gia tri hop ly viée 1ap du
phong can ctr vao khoan 13 cia bén duoc diu tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOT
Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim i chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) M3u B 09-DN/HN
4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké todn ng phii thu

Cac khoan No phai thu duge theo doi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tuong phai thu, loai nguyén
t& phai thu va cac yéu t khac theo nhu ciu quan ly ciia Cong ty.

Céac khoan No phai thu bao gém phai thu khach hang va phai thu khac duoc ghi nhin theo nguyén tic:

» Phai thu cta khach hang gom cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich ¢6 tinh chit mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua (1a don vi doc 1ap v6i ngudi ban, gdm ca
cac khoan phai thu gilra cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két). Khoan phai thu nay

g6m ca cac khodn phai thu vé tién ban han g xuat khiu ciia bén giao uy thac théng qua bén nhin

uy thac. Cac khodn phai thu thwrong mai duoc ghi nhin phu hop véi Chudn muc doanh thu vé
thoi diem ghi nhén can cir theo héa don, ching tir phat sinh.

o Phai thu khic gdm cac khoan phai thu khén g mang tinh thuong mai.

Cac khoan phai thu duoc phén loai 1a Ngan han va Dai han trén Bang Can di ké toan hop nhit cin
cir ky han con lai ciia cac khoan phai thu tai ngay 1ap B4o cdo tai chinh hop nhit.

Du phong ng phdi thu khé doi: duoc Idp cho timg khoin ng phai thu khoé doi cin cir vao thoi gian
qua han trd ng goc theo cam két no ban diu (~kh6ng tinh dén viéc gia han ng giita cac bén), hodc du
kién mirc tn that ¢6 thé xdy ra theo huéng dan tai Thong tir 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009.

Nguyén tic ké toan hang tén kho

Hang t6n kho dugc xé4c dinh trén co s gia gdc, trong trudng hop gi4 gbc hang tdn kho cao hon gia
tri thuan cé thé thwe hién dugc thi phai tinh theo gia tri thuan co thé thuc hién duge. Gia géc hang
t6n kho bao gdm chi phi nguyén vat lidu tryuc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuét 7,
chung, néu c6, dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia trj thuan 6 thé thue &
hién dwoc dwoc xac dinh bang gia ban ude tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cuing chi phi tiép thi,
ban hang va phan phéi phat sinh. Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thudng
xuyén. Phuong phap tinh gia hang xuat kho theo phwong phap binh quan gia quyén.

Dy phéng giam gia hang ton kho ciia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh,
Theo d6, Cong ty duogc phép trich 1ap Dy phong giam gia hang ton kho 13i thoi, hong, kém phiam
chit trong truong hop gia tri thuc té cua hang ton kho cao hon gid tri thudn co thé thie hién duoc
tai thoi diém két thic nién do ké toan.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai sian ¢6 dinh hiru hinh

Cong ty quan ly, sir dung va trich khdu hao TSCD theo hudng dan tai thong tw 45/2013/TT-BTC
ban hanh ngay 25 thang 4 nim 2013; va Thong tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira dbi, bd
sung Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 quy dinh vé quan Iy tai san ¢b dinh.

a. Nguyén tic ké todn
Tai sén c6 dinh hitu hinh
Tai sén ¢6 dinh hitu hinh dugc phan 4nh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon

liiy ké. Nguyén gid tai sin ¢6 dinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 duoc
tai san ¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai san sang st dung.

Khi tai sin ¢0 dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va khiu hao lity ké duoc x6a sb va bit ky khoan I4i,
16 nao phét sinh do viée thanh ly déu diroe tinh vao thu nhdp khéc hay chi phi khac trong nim.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

Bao cao tai chinh hop nhét cho nam tii chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09-DN/HN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké todn vi khiiu hao Tai sin ¢6 dinh hiru hinh (Tiép theo)
Tai san cb dinh v6 hinh

Quyén sir dung dat: 1a to an l)g: cac chi phi thuc te Cong ty da chi ra c6 lién quan truc ucp tdi dién
tich dat sir dung, bao gom: tién chi ra dé co quyén sir dung d4t, chi phi cho dén bu, giai phong mit

bang, san lap mit bing, 1é phi trude ba ..
Quyén st dung dat c6 thoi han xac dinh duoc thé hién theo nguyén gia trir gia tri hao mon lily ké.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh 1a phin mém vi tinh va ti san khac dugc ghi nhin ban dau theo gid mua va
duoc khau hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung udc tinh.

b. Phwong phdp khéu hao

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc kh4u hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhu sau:

Nim 2018

(S6 nim)

Méay méc, thiét bi 05 - 08
Phuong tién van tai 06-10
Dung cu quan ly, TSCD khac 03-05

TSCD v6 hinh 12 Quyén sir dung dét co thm han xac dinh duoc kh4u hao theo phuong phap dlmrng
thing dwa trén thoi gian hiéu luc cia gidy chiig nhan quyén sir dung dit. TSCB v6 hinh 1a quyén
sir dung dat khong thoi han duoc ghi nhan theo gia gbc va khong tinh khau hao.

TSCD v6 hinh 12 phan mém vi tinh va tai sin khac dwoc khiu hao khong qua 10 nim.
Nguyén tic ké toan va khiu hao Bit dong sin diu tw

Bat dong san du tr nha cira vat kién tric do cong ty nim gilr nham muc dich thu loi ti viée cho
thué hodc cho tang gia duogc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lity |\L Nguyén gia cta
bat dong san du tw dwoc mua bao gom gia mua va cac chi phi lién quan trye tiép nhur phi dich vu
tu van vé luat phap lién quan, thué tnrcc ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguym gid bit
dong san dau tu tr xdy 1 gia tri quyét toan cong trinh hodc cac chi phi lién quan trye tiép eia bit
dong san dau tu.

Bat déng san dau tu dugc khiu hao theo phuong phap duong thing trén thoi gian hit dung e
tinh cia tai san,

Nguyén tic ké toan Chi phi xiy dung co bin dé dang

Céac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu myc dich san xudt, dlo thué, quan tri hodc cho
bat ky myc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gla goc. Chi phi nay bao gdm chi ph] dich va va chi
ph1 141 vay c6 lién quan phu hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty. Viée tinh khau hao ctia cic tai

san ndy dugc 4p dung gidng nhu véi cac tai san khac, bt ddu tir khi tii san & vio trang thai san
sang str dung.

Cong ty dugc UBND thanh phd Ha Néi giao Iam dai d1¢11 chi diu tr quan ly Dy 4n Pau tu xay

dung Khu D6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh véi tong vén dau tu khoang 794 ty ddong bang ngudn

von Ngan sach Nha nude. Toan bd chi phi cia Dy an nay dugce tdp hop va hach toan vao tai khoan
“Chi phi xdy dung d& dang” va trinh bay trén Bang Can déi ké toan hop nhat ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo cdo tai chinh hop nhit cho nim (4 chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018
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CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn chi phi trd trude

Chi phi trd trude phan anh cic chi phi thue té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat

- a A . 4 . \ - 5 ‘A A . I . o \ ;
dong san xuat kinh doanh cta nhicu ky ké toan va viée két chuyen cac khoén chi phi nay vao chi
phi sdn xuat kinh doanh ciia cac ky ké toan sau.

Chi phi tra trude: dugce ghi nhin theo gi4 pée va duoc phan loai theo ngin han va dai han trén Bang
Can ddi ké toan hop nhat cin cir vio thoi gian trd trude cia timg hop dong.

Chi phi tra trudc dai han lién quan dén cong cu va dung cu dwge phan anh ban diu theo nguyén gia
va duge phén b theo phuong phap dirdng thang véi thoi gian khéng qua 2 nam.

Nguyén tic ké toan No phai tri

Cac khodn ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén té
phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly cia Céng ty.

Cac khoan no phai tra bao gdm phai trd ngudi ban, phai trd no vay va céc khoan phai tra khac 13
cac khodn ng phai trd dugc xac dinh gin nhu chic chén vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhn
khéng thap hon nghia vu phai thanh toan, dwgc phan loai nhu sau:

« Phai tra nguoi ban : gbm cic khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sin giita Cong ty va ngudi ban.

» Phai trad khic gém cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua bén, cung cap hang héa dich vy,

o Phai tra n6i bo gém cac khoan phai tra cac don vi tryc thude khong c6 tu cach phap nhan hach
toan phu thude.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chua thuc hién gom: doanh thu nhan trude (nhur: sé tidn thu trude ciia khéch hang mua
can ho theo tién do hop déng mua ban)

Doanh thu nhén trudc duoce phan b khi Cong ty ban giao cin hé cho khach han g.
Doanh thu nhin trude tién cho thué cira hang, nha hang kinh doanh cho nhidu ky,

Doanh thu nhin trude dugc phin bd theo phuong phép dudng thing cin cir trén s6 ky di thu tién
trude.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Bao gbm céc khoan tién vay, ng thué tai chinh, khong bao gém cic khoan vay duéi hinh thirc phat
hanh trai phicu hodc ¢6 phiéu uu dai c6 didu khoan bt bugc bén phat hanh phai mua lai tai mot
thoi di€ém nhat dinh trong tuong lai.

Cong ty theo ddi cac khodn vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg d6i twrong no va phan loai
ngan han va dai han theo thoi gian tra no.

Chi phi lién quan trye tiép dén khoan vay duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir cic chi phi
phat sinh tir khodn vay riéng cho muyc dich dau tu, xdy dung hodc san xuit tai san do dang thi duoc
von héa theo Chudn mue K¢ todn Chi phi di vay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo céo tai chinh hop nhit cho nim i chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
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CAC CHINH SACH KI: TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tiic ghi nhiin vén chii s¢ hivu
Vén ddu tu clia chit s¢ hitu diroc ghi nhin theo s6 vén thuc gdp clia chii s& hitu.

Thing du von cb phan duoc ghi nhin theo s6 chénh 1¢éch 16n hon hodc nhé hon giira gid thire & phat
hanh va ménh gia ¢6 phiéu khi phat hanh ¢6 phiéu 1an dAu, phat hanh b sung hodc tai phat hanh ¢
phiéu quy.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 1a s6 loi nhudn tir cic hoat dong cia doanh nghiép sau khi trir (-
) cac khoan diéu chinh do ap dung hdi té thay dbi chinh sich ké toan va didu chinh héi t6 sai sét
trong yéu ciia cdc nim trudc.

Céng ty duoc UBND thanh phé Ha Néi giao lam dai dién chi diu tw quan 1y Du 4n Dau tu xdy
dung Khu D6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh véi tong von dau tur khodng 794 ty dong bang ngudn vén
Ngan séach Nha nude. Toan bo chi phi va ngudn hinh thanh cia Dy an nay dugc Céng ty tap hop va
hach toan vao tai khoan “Chi phi xay dyng dé dang”, “Ngudn vén diu tur xdy dung co ban” va dang

duoc trinh bay trén Bang Cén dbi ké toan hop nhit cia Cong ty.

Cb tire duoc cong bd va chi tra dua trén s loi nhudn udc tinh dat duoc. C tie chinh thirc duoc
cdng bé va chi tra trong nién d6 ké tiép tir ngudn loi nhuan chua phén phoi cin cit vao su phé duyét
ctia Hoi dong cb dong tai Dai hoi thuong nién cia Cong ty.

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhin khi dén g thoi théa mén tat ca nim (5) diéu kién sau:

a) Cong ty da chuyen giao phan 16n rti ro va loi ich gin lidn véi quyén s& hiru san phim hoic
hang héa cho ngudi mua;

b) Cong ty khong con ndm giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

¢) Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chic chin:

d) Cong ty s thu duogc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

¢) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cia giao dich vé cung cip dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cia giao dich do duoe xac
dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cyng cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong nim theo két qué phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cua Bing
Can doi ké toan hop nhat ctia ky do. Két qua cia giao dich cung cép dich vu duge xac dinh khi thoa
man tat ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc xic dinh twong ddi chic chin;

(b) Co khé ning thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu do:

(¢) Xac dinh dugc phan cong viée da hoan thanh tai ngay cua Bang cin ddi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d¢ hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Doanh thu Hop d(’:\)ng_g;:_”iy_gll,r_rmr

Trudng hop Hop dong xfy dung quy dinh Céng ty dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach, khi két
qua thue hién Hop dong xdy dung duoc ude tinh mQt cach dang tin cdy, thi doanh thu va chi phi
lién quan dén hop ddng duge ghi nhin tuong ng v6i phan cong viée da hoan thanh do Cong ty tu
xac dinh vao ngay lip Béo cdo tai chinh hop nhit ma khong phu thude vao héa don thanh to4n theo

tién d ké hoach d 1ip hay chua v s6 tién ghi trén héa don 1 bao nhicy.

e $ Ol
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CONG TY CO PHAN DAU 11/ VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bao cdo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018
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CAC CHINH SACH Ki: TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phuong phip ghi nhéin doanh thu, thu nhip khéc (Tiép theo)

Truong hop Hop déng xiy dung quy dinh Céng ty duoc thanh todn theo gia tri khoi luong thue
hién, khi ket qua thuc hién Hop dong xiy dirng duoc xac dinh mét cach dang tin cay va duge khach
hang xac nhin, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhin tuong tmg vai phin
cdng viée da hoan thanh duoc khich hang xac nhan trong nim dwoc phan anh trén héa don da lap.

Khi két qua thyc hién hop ddng khong thé ude tinh mét cach dang tin cdy, truomg hop Cong ty c6 thé thu

héi dugc cac khoan chi phi ciia hop déng da bé ra thi doanh thu hop dbng duoc ghi nhén chi téi mirc cac

chi phi di b6 ra c6 kha nang thu hoi. Khi do, khéng mét khoan loi nhudn nao duoc ghi nhin, ké ca khi
p :

tong chi phi thue hién hop dong c6 thé vrot qué téng doanh thu ciia hop dong.

Déi véi tién 14i va thu nhap khéac: Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty c¢6 kha ning thu dwoc loi
ich kinh té tir hoat dong va duoc xac dinh twong déi chic chan.

Nguyén tic ké todn gis vén hang bén

Bao gom gid von cia san phim, hang héa, dich vu, bit dong sin du tw ban trong nim (k& ca chi
phi khau hao; chi phi stra chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau tu theo phuong thirc cho thué

hoat dong, chi phi nhuong ban, thanh ly BDS dau tr....) duoc ghi nhan phu hop v6i doanh thu d3
tiéu thu trong nam.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Chi phi di vay: Ghi nhin hang thang cin cir trén khoan vay, i suat vay va sé ngay vay thyc té.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hoin lai, Thué khac

Chi,phi thué thu nhip doanh nghiép (hoic thu nhap thué thu nhdp doanh nghiép): La téng chi phi
thué¢ thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (hoic thu nhép thué thu nhap hién hanh
va thu nhdp thué thu nhap hoan lai) khi xéc dinh loi nhuén hogic 16 ciia mot ky.

e Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh: 14 s& thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhap chiu thué trong ndm va thué suit thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhap hién hanh dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué suit ap dung trong nim tinh thué.
Khodn thu nhdp chiu thué chénh 1ech so vai loi nhudn ké toan 13 do didu chinh cic khodn chénh
Iéch gifta loi nhudn ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thud hién hanh.

e Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai: 13 sé thué thu nhdp doanh nghiép sé& phai nop
trong twong lai phat sinh tir viéc: ghi nhin thué thu nhdp hoan lai phai tra trong nam; hoan nhép
tai san thué thu nhdp hodn lai dd duoc ghi nhan tir cac nim trude; khéng ghi nhan tai san thué
thu nhdp hodn lai hodc thué thu n h@p hodn lai phai trd phat sinh tir cac giao dich duge ghi nhén
truc tiép vao vén chii sé hitu,

Cong ty c6 nghia vy ndp thué thu nhdp doanh nghiép véi thué suét tir 20% trén thu nhép chiu thué.
Viée xac dinh thué thu nhip cia ( ‘Ong ty cdn cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhdp doanh
nghié€p tuy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué ¢6 thAm quyén.

Cac loai thué khac duoc 4 p dung theo cdc luit thué hién hanh tai Viét Nam.
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Bao céo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09-DN/HN
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< |

CAC CHINH SACH KI5 TOAN Ap DUNG (TIEP THEO)

Uée tinh ké todn

Vige 1ap Bao cdo tai chinh hop nhit tudn thi theo Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché dé ké todn doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo (4
chinh hop nhat yéu ciu Ban Gidm déc phai c6 nhitng wéc tinh va gid dinh anh huéng dén s6 licu Bho
céo vé cbng no, tai san va viée trinh ba y cac khoan céng no va tai san tiém tan tai ngay lip Bdo cdo thi
chinh hop nhit ciing nhr cac sé liéu Bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh, K& quit
hoat ddng kinh doanh thyc té c6 thé khéc véi céc udc tinh, gid dinh dt ra.

e ~ A A
Lai trén co phiéu

Lai co ban trén ¢6 phiéu dbi véi cac cd phiéu ph théng dugc tinh bang cach chia loi nhudn hoic 16
thude vé ¢6 déng s& hitu cb phiéu phd thong cho sé lwgng binh quan gia quyén ¢b phiéu phé théng
luu hanh trong nam. Lii suy giam trén ¢d phiéu duoc xac dinh b?mg viée diéu chinh 101 nhuén hoic
16 thude vé cb déng s& hitu ¢b phiéu pho théng va s6 lwrong binh quén gia quyén ¢ phiéu phd
thong dang hru hanh do &nh huén g cila cac ¢d phiéu phd théng cé tiém nédng suy giam bao gdm trai
phiéu chuyén ddi va quyén chon cb phiéu.

Céc bén lién quan

Buge coi Ia cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép, céc c4 nhan truc tiép hay gian tiép qua mot hoiic
nhiéu trung gian ¢6 quyén kidm soét Cdng ty hofic chiu su kiém soat chung véi Céng ty. Cac bén
lién két, cac c4 nhan nao truc tiép hoic gian tiép nim quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh
huéng dang ké déi voi Cong ty. Nhitng chire trach quan ly chi chot nhu Chi tich HDQT, Téng
Giam déc phu trach, vién chire cia Cong ty, nhiing thanh vién than cin trong gia dinh cta nhimg c4
nhan hofc cac bén lién két nay hoic nhimg Céng ty lién két vdi cic c4 nhan nay ciing duoc coi la
bén lién quan.

Bio c4o b phén

Bj phén la thanh phin c6 thé phan biét duoc clia Céng ty tham gia vao viéc cung cdp san phim |
hoac dich vu co lién quan (bd phan theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viée cung c:‘ip san phém ;3
hodc dich vu trong pham vi mét moi truong kinh té cu thé (bd phan theo khu vire dia Iy) ma bo =
phdn ndy c6 rii ro va loi ich kinh té khic véi cac bd phan kinh doanh khic. Ban Giam ddc cho ring
trong nam Cong ty hoat dong trong linh vurc kinh doanh, linh virc dich vu va hoat dong theo khu
vuc dia ly duy nhit 13 Viét Nam. Céc bo phin nay khéng téch bach riéng biét, do do, Cong ty
khong 18p Bao cao bd phan theo Iinh vurc kinh doanh.

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIRU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI Kit TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

A o - A
Tién va cac khodn twong dwong tién

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Tién miit 2.791.892.205 922.052.241
Tien giri ngan hing 27.235.768.138 8.692.654.623
Tong 30.027.660.343 9.614.706.864
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CONG TY CO PHAN DAU 11/
Béo cao tai chinh hop nhit cho n

VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Am tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Mau B 09-DN/IHIN

52 Phai thu cia khach hang ngin han
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Cong ty CP xdy dung va Thuong Mai Béc Ha 19.429.540.600 20,429 540 600
Céng ty CP Tan Phi Long 318.338.033 20.811.331.500
BQL Du an Pau tu XDCT Giao théne
? ok : 062
TP Ha N6i 6.019.629.368 6.019.629 368
Phai thu khach hang ngin han khac 35.957.256.479 29.121.887.194
Téng 61.724.764.480 76.382.388.662
5.3 Tra trwéc cho nguoi ban ngin han
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Céng ty C6 Phin Thién Nhan 17.121.399.400 17.121.399.400
Céng ty C6 phan Tu tao va Phat trién nha 8.969.554.,775 8.687.836.697
Céng ty CP cong nghiép Chau A . 6.000.000.000
Tra trude cho ngudi ban ngan han khac 6.185.615.102 10.851.519.361
Téng 32.276.569.277 42.660.755.458
5.4 Phai thu vé cho vay ngiin han
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Céng ty CP Tan Phi Long - 11.683.666.667
Coéng ty CP Dau tw va Thuong mai Ha Noi 3.933.439.389 3.933.439.389
Céng ty CP bt dong san Land 6 32.926.700.565 33.926.700.565
Cac ca nhan khac 3.927.000.000 2.620.000.000
Téng 40.787.139.954 52.163.806.621
855 Cac khoan phai thu khac
Don vi tinh: VND
31/12/2018 01/01/2018
Gi tri ghi s6 Du phong Gia tri ghi s6 Du phong
Ngin han 35.071.728.920  (8.514.288.516)  42.131.858.929 .
Ky cuoc, ky qu§ 4.887.267.567 . 5.741.175.591 :
Tam (g 7.741.904.272 - 16.461.093.622 -
Phai thu khéc 22.442.557.081  (8.514.288.516)  19.929.589.716 .

C6 tirc phéi thu

Céng ty Cé phdn Bt déng sdin
Land 6

Céng ty Coé phan Déu twva PT
Nha s6 6 Ha Long

Cdc Xi nghiép va ban khae 1ryee

thude Qﬁn_q fy
Céc déi tuong khdc

Téng

475.515.456 475.515.456
8.514.288.516  (8.514.288.516) 8.514.288.516 -
7.200.000.000 3.110.000.000
68.879.501 -
6.252.753,109 7.760.906.243 -
.15.1!2.728.')20 (8.514.288.516) 42.131.858.929 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bao céo tai chinh hop nhit cho nim tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09-DN/HN

56  Noxéu

Don vi tinh: VND

31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Gty
Gii gic ¢6 thé thu hoi Gid gbc 6 thé thu Mil
Téng gia tri cdc khoan phai thu
qud han thanh toan kho ¢6 kha 18.853.883.429 - 9.814.457.990
ning thu hdi
Qui han Qui han
Trong do: trén 02 niim trén 03 niim
Ban QLDA céc khu cong nghigp tinh Ha Tay 452.393.520
Céng ty C6 phan Bit dong san Land 6 - 8.514.288.516
Cong ty CP Pia éc 10 - 1.721.414.320
Cong ty CP xay dung s6 1 Ha Nai . 264.847.873
Céc déi tuong khéc 7.900.939.200
Tong - 18.853.883.429
5.7  Hang ton kho
Don vi tinh: VND
31/12/2018 01/01/2018
Gid goc Du phong Gia gﬁc Dw phong
Nguyén lLiéu, vat liéu 124.812.574 - 1.421.010.995 -
Chi phi SX KDDD 139.941.369.045 246.071.177.893 -
Téng 140.066.181.619 - 247.492.188.888 -

5.8 Chi phi tra truée

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Dai han : 71.852.055
Chi phi CCDC - 71.852.055
Téng , - 71.852.055
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bio cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
5.10 Bit dong san diu tw

Maiu B 09-DN/HN

R R R R R R R R N R R E R R

Khodn muc Ting Giim
31/12/2018 trong nim trong nim 010172018
VND (VND) (VND) VND
a. Bt dong sin du tw cho thué
Nguyén gid 9.691.371.974  8.318.384.870 570.869.550 1.943.856.654
- Nha 9.691.371.974  8.318.384.870 570.869.550 1.943.856.654
Gid tri hao mon liiy ké S51.811.764 249551549  19.028.985 321.289.200
- Nha 551.811.764 249.551.549 19.028.985 321.289.200
Gia tri con lai 9.139.560.210  8.068.833.321 551.840.565 1.622.567.454
- Nha 9.139.560.210  8.068.833.321 551.840.565 1.622.567.454
5.11 XAy dung co ban dé dang
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
gza]‘: Déu tir xdy dyng KDT Trung Hoa-Nhan 2.359.677.777 278.589.617.372
mn

Dy 4n kinh doanh ciia Céng ty
Du an 1152 - 1154 duong Lang
Du én C1 Trung Hoa - Nhan Chinh
Du 4n 102 Nguyén Khuyén

251.844.897.455

249.772.157.764

302.395.383.408
10.718.563.693
285.975.919.596

202.471.365 202.471.365
Dy 4n C2 khu Trung Hoa - Nhan Chinh 1.628.819.957 1.628.819.957
Du an 76 Nguyén Chi Thanh 222.670.122 222.670.122
Du an Biét thy nghi dudng cao cip Pa Lat 3.075.618 3.075.618
Du an TT xc tién TT va nha & et
dé bén My D§ - Béc Giang ) 226781875
Du 4n tuyén Budng ven biénhinh thire
BT tai Phu Yén 10200 g
Diu' an };:).TX.D ha tang KT khu biét thu 15.000.629 .
s0 1 Cai Dam
Du an ECL - 1.160.000
Céc cong trinh khac - 3.106.141.182
Téng 254.204.575.232 580.985.000.780
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bio cdo tai chinh hop nhit cho néim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

5.13  Phai tra ngudi ban ngiin han

Mau B 09-DN/IHIN

Don vi tinh: VND

31/12/2018 01/01/2018 ;
S6 ¢6 khi S ¢ Kkhi
Gid tri ghi 56 ning tri ng Gid tri ghi sb niang tri ng

a. Ngiin han
Cong ty CP Pau tu va

46.069.545.533
3.727.000.000

46.069.545,533 80.675.666.492

80.675.666.492

3.727.000.000 3.727.000.000 3.727.000.000
Thuong mai Ha Nbi
Cong ty CP déu tu xiy dyng 3.404.278.204 3.404.278.204 3.404.278.204 3.404.278.204
va TM Phii Thai
Céng ty CP Licogi 13 Nén - B 9.101.734.660 9.101.734.660
Moéng Xay Dung )
Cong ty CP tap doan dia éc Vién 7.259.429.000  7.259.429.000 7.259.429.000 7.259.429.000
bong
Cdc déi trgng khac 31.678.838.329  31.678.838.329 57.183.224.628  57.183.224.628
Tong 46.069.545.533  46.069.545.533 80.675.666.492  80.675.666.492
5.14  Ngwdi mua tri tién truge
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ban quan 1y dy 4n diu tr va XD EMICO 4.851.530.837 2.445.585.363
Céng ty ¢b phan TCT x4y dung Vina 394.930.200 -
Cong ty TNHH TM DV Tinh Ha 829.290.000 -
Cong ty TNHH Vidago 310.800.000 -

Bé Thi Tra My - ECL
Cac déi tuong khac
Tfing

2.167.000.000
1.880.876.841

3.780.929 344

10.434.427.878

6.226.514.707

5.15 Thué va céc khoin phai ndp, phai tra nha nuéc

01/01/2018

S6 phii nop
trong nim

S6 da ndp
trong nim

31/12/2018

Phii njp

Thué gié tri gia ting

Thué thu nhip doanh nghiép,
trong do:

Thué TNDN trong ndm

Thué TNDN truy thu

Thué thu nhip c4 nhan
Thué nha dit, tidn thué dét
Phi, I¢ phi va cdc khodn phai
ndp khac

Phai thu

Thué thu nhap doanh nghiép

33.628.998.275
3.703.875.071
4.003.028.352

4.003.028.352
737.156.852
25.184.938.000

25.889.491.546
9.894.705.448
7.221.641.359

7.113.398.490
108.242.869
2.275.480.022
858.634.413
5.639.030.304

24

49.806.698.474
6.158.335.200
10.381.698.878

10.273.456.009
105.242.869
1.586.301.679
26.043.572.413
5.636.790.304

6.644.125.422
6.644.125.422

9.711.791.347
7.440.245.319
842.970.833

842.970.833

1.426.335.195

2.240.000

6.644.125.422
6.644.125.422




CONG TY CO PHAN DAU T/ VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bao cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)
5.16  Chi phi phai tra

Miu B 09-DN/HN

HEdHdEdEdEEHEEEE BB EEEEEEEEHEY

Chi phi khac
Trich trude gia von

Téng

Phdi tra khac

Ngin han

Kinh phi ¢éng doan

Bao hiém x4 hoi

Cb tirc, loi nhuan phai tra

Phai tra, phai ndp khac

Phdi tra cdc xi nghiép, dgi xay ldp

Phdi trd khdc

Dai han

Khu nha &, van phong 1152-1154 Puong Lang
Nhan von gop hop tac kinh doanh tir Cong ty

CP Dau tu va Thuong mai Ha Néi theo Lién doanh
XL nha C1 Trung Hoa Nhan chinh (du 4n C1 Trung
Hoa- Nhédn Chinh)

Nhén vén gop hop tac kinh doanh tir Céng ty CP Pai
Hai Ha theo Hop ddng s6 12/2009 (dw 4n C2 Trung
Hoa- Nhan Chinh)

Khu trung tm xic tién Thuong mai va Nha & dé
ban - My D6 - Bic Giang

Nhan vén vép kinh doanh tir Céng ty CPTM Pau tu
DTT VN

Nhan vén vop kinh doanh tir ¢4 nhan DAHTKT khu
biét thy s6 1 Cai Dam

Khac

Tong

Doanh thu chwa thue hién

Ngin han

Doanh thu nhén truée

Dai han

Doanh thu nhén trurde tién didt coc mua cin ho

Tong

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
224.267.211 .
1.235.290.300 642 566,802
1.459.557.511 642.566.892
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
64.002.062.873 106.406.593.073
540.932.957 589.760.238

’ 245.221

5.533.394.000
57.927.735.916
9.176.599.069
48.751.136.847
91.357.310.231

86.159.088.456

500.000.000

4.000.000.000

550.000.000
148.221.775

24.880.146.000
80.936.441.614
15.735.444.327
65.200.997.287
98.593.849.452

7.854.378.467

89.741.312.985

500.000.000

498.158.000

155.359.373.104

205.000.442.525

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
21.208.000 91.096.880
21.208.000 91.096.880
196.275.325.635 292.401.184.356

196.275.325.635

292.401.184.356

196.296.533.635

292.492.281.236
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bao cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO
5.19  Vén chii s& hivu (Tiép theo)

Mau B 09-DN/HN

b. Chi tiét von chi sé hivu
31/12/2018 01/01/2018
VND VND

24.602.450.000

A 2 ;
Von nha nude

24,602 450 000
Vén gop cia céc cb dong khac

119.397.550.000 119.397.550.000

Téng 144.000.000.000 _ 144,000.000.000
G Cac giao dich vé vdn véi chii s¢ hitu va phan phdi ¢ tirc, chia loi nhuin

Niim 2018 Nim 2017

VND VND

Vén diu twr ciia chi s& hivu
Vén gop tai dau nim

Vén gop tdng trong nam
Vén gop tai cudi ndm

Doanh thu xay lip
Doanh thu kinh doanh va cho thué

144.000.000.000

144.000.000.000

144.000.000.000  144.000.000.000

Cb tire, lgi nhun di chia 21.600.000.000 17.092.827.842

Quy déu tw phit trién 1.830.860.513 4.973.470.143

Quy khen thuéng phuc loi 2.894.761.495 4.050.584.856

d. C6 phiéu

31/12/2018 01/01/2018

Cb phiéu Cb phiéu

S6 lwgng ¢6 phiéu dang ky phat hanh 14.400.000 14.400.000

S6 lwong cb phleu da ban ra cong chiing 14.400.000 14.400.000

Cb phiéu pho thong 14.400.000 14.400.000

S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh 14.400.000 14.400.000

C4 phiéu phé théng 14.400.000 14.400.000

Ménh gi ¢6 phiéu dang lwu hanh (déng/cb phiéu) 10.000 10.000
e. Cic quy ciia Doanh nghiép

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Quy dau tur phat trién 16.012.428.094 14.181.567 581

Quy khac thudc vén chi s& hitu 692.922.636 170.545.763

521 Doanh thu bén hang va cung c4p dich vu
Niam 2018 Nam 2017
VND VND

70.411.931.588

28.895.735.467

i 176.877.346.107 393.228.556.949
Bat dong san

Doanh thu khac 38.376.193.646 -
Téng 285.665.471.341 422.124.292.416

28

4]



HHHH MU HUHH A

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NQI
Bio cdo tai chinh hop nhiit cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP THEO

5.22  Gia vén hang ban

Gia von xay lip

.y . ) A AL aa 1
Gia von kinh doanh va cho thué Bit dong sin

Gia vén khac
Tong

5.23  Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
Lai ban cac khoan dau tu

Téng

5.24  Chi phi tai chinh

Lii tién vay
Chi phi hoat dong tai chinh khac

Téng

5.25  Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vét liéu quan ly
Chi phi d6 dung vin phong
Chi phi khau hao TSCD
Thué phi va 1€ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Téng

29

Nim 2018
VND

Mau B 09-DN/HN

Nam 2017

VND

70.501.391.537
160.015.494.895
22.840.194.321

43,923,637 484
279,608 046, 600

253.357.080.753

E—

323.531,684.093

Nim 2018
VND

Niam 2017
VND

3.747.221.439
15.657.861.326

3.097.920.718

19.405.082.765 3.097.920.718
Nim 2018 Nam 2017
VND VND
6.694.490.989 5.785.344 917
- 143.000
6.694.490.989 5.785.487.917
Nim 2018 Nam 2017
VND VND
12.549.481.180 12.979.948.575
181.604.566 220.192.690
126.834.735 413.339.407
1.729.300.696 1.634.118.082
69.728.043 632.730.543
9.039.425.439 9.814.457.990
345.434.030 667.252.143
2.973.716.124 4.113.150.915
27.015.524.813 30.475.190.345




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

Béo céo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO

5.26

5.27

5.28

Thu nhip/chi phi khac

Thu nhép khac

Thanh ly tai san

Cho thué vin phong, may moc

Thu 1a1 cham tra

Xur ly céng no theo Nghi quyét HDQT
Thu nhép khéac

Téng

Chi phi khac

Xir Iy cong no theo Nghi quyét HbQT
Chi phi phat thué

Khdu hao xe 6 t6 co nguyén gid trén 1,6 ty dong
Chi phi khau hao tai san cho thué

Chi phi khac

Téng

Thu nhip khéc/chi phi khéc (thuin)

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhdp
chiu thué nim hién hanh

Téng

~ - A A A
Lai co bén trén co phiéu

Lgi nhufin ké ton sau thué thu nhip

doanh nghiép (VND)

Cac khodn diéu chinh

Diéu chinh giam do trd 1di lien doanh litn két
Diéu chinh giam do trich quy KTPL

Loi nhufin hogic 16 phén b cho ¢b déng s& hitu cb

phiéu phd théng (VND)

C4 phiéu phd thong dang hru hanh binh quén
trong ky (cb phiéu)

Lai co bén trén ¢ phiéu (VND/c phiéu)

40

Mau B 09-DN/HN

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
124.227.273 2.173.400.001
1.204.670.499 1.301.084.016
280.152.501 -
4.853.485.918 -
108.509.084 10.041.489

6.571.045.275

3.484.525.506

69.276.129 -
5.549.239.660 -
779.808.480 791.758.466
119.374.998 402.886.501
216.844.926 -
0.734.544.193 1.194.644.967
(163.498.918) 2.289.880.539
Nim 2018 Nim 2017
VND VND

7.113.398.490

16.506.084.265

7.113.398.490

16.506.084.265

Niam 2018 Nim 2017
VND VND
10.436.898.991 51.084.120.584

2.453.371.637
7.983.527.354

14.400.000
554,41

21.447.874.151
1.264.000.000

49.820.120.584

14.400.000

3.459,73
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CONG TY CO PHAN DAL -
Bdo cdo tai chinh hop nhit cho n

THUYET MINH BAO ¢
5.29  Chi phi sin xuft kinh do

I'U'VA PHAT TRIEN NHA SO ¢ HA NOI
m {ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

AO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi khau hao tai sin c§ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Tfmg

6. THONG TIN KHAC

anh theo yéu t6

Nim 2018
VND

Miu B 09-DN/HN

Niam 2017
VND

4.023.344.522
22.711.266.379
2.893.227.389
18.607.894.936
12.683.152.694

5.522.780.731
18,174 638 004
2425 876 548
24.416.575.716
15,190 858 947

60.918.885.920

65.739.730,950

6.1 Giao dich va s6 dw véi c4e bén lién quan

Céc giao dich véi nhan sw chii chét va b dong

Bén lién quan

Moi quan h¢

Tinh chit giao dich

Nim 2018
VND

Nam 2017
VND

Hoi df)ng Quan tri va
Ban Piéu hanh

Thanh vién Ban Kiém soat

Lwong va thi lao

Thu lao

1.966.170.206

1.673.553.935

569.173.158 46.080.000
Tong 2.535.343.364 1.719.633.935
S6 dw véi cic bén lién quan kh4c

31/12/2018 01/01/2018
Bén lién quan Mi quan hé Tinh chit giao dich VND VND
Phii thu

Cong ty C6 phin
Tan Phi Long

Cong ty CP Bat
Bong san Lands

Phai tri
Cong ty Thwong mai

va X4y 1ip Handico6

Cong ty Lién doanh,

lién két

Céng ty Lién doanh,

lién két

Cong ty Lién doanh,
lién két

Cho vay, phai
thu khich hang,
thu khic

Tra trude cho
nguoi ban, cho vay,
phéi thu khic .

Phai tra ngudi ban

31

466.410.641

33.109.200.565

1.118.496.043

38.991.068.422

42.623.489.081

1.118.496.043
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo cdo tai chinh hop nhit cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO Miu B 09-DN/HN

6.2 Théng tin so sanh

Théng tin so sanh la s6 liéu trén Béo co ti chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim

2017 cia Céng ty di duge kiém todn.

Ngwoi lip
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Nguyén Mai Anh

Ha Noi, ngay 06 thang 5 niam 2019
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