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1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Cong ty C6 phén Bit dong san Sai Gon Vi Na

- Gidy chlmg nhén ding ky doanh nghiép s6: 0305316946 do S& K¢é hoach-Pau tir
JL HCM cap 14n dAu ngay 16/1 1/2007, thay d6i 1an 9 ngay 02/02/2016.

- Vén diéu 18 900.000.000.000 ddng

- Dia chi: 628-630 V5 Vin Ki¢t, Phuong 1, Quan 5, TP.HCM

- S6 dién thoai: (028) 22418282 - (028) 38382030

- Sb fax: (028) 38381626

-  Website: www.landsaigon.vn

- Email: info@landsaigon.vn

- M cb phidu: LSG

2. Qua4 trinh hinh thannh va phat trién

2.1 Ngay thz’mh lap:
Cong ty ch phan BAat dong san Sai Gén Vi Na thanh 1dp ngay 16/11/2007 theo

Gidy chimg nhén diing ky kinh doanh sb 4103008459 do S& K& hoach — Pau tu
Thanh phé Hd Chi Minh cip, ding ky thay dbi Gidy chimng nhén ding ky doanh
nghiép 14n thir 9 ngay 02/02/2016 .
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2.2 Nhirng sw kién quan treng:
a) To chirc Pai h¢i dong co dong thwong nién:

Ngay 20/10/2007
T6 chirc Pai hi dong co dong
thanh Iap Cong ty

T6 chuc Pai hdi dong c6 dong thudng nién nam tai

Ngay 27/04/2009 chinh 2008
Noav 22/04/2010 T6 chirc Pai hoi dong c6 dong thudong nién nim tai
9=y chinh 2009
Noav 26/04/2011 T chic Pai hoi dong c6 dong thuong nién nim tai
gy chinh 2010
Naayv 24/04/2012 To chirc Dai hoi d?)ng co dong thuong nién nam tai
S chinh 2011
Naav 25/04/2013 To chirc Dai hoi d(‘A)ng co dong thuong nién nam tai
e chinh 2012
Noav 30/06/2014 T6 chirc Dai hoi d(‘Sng co dong thuong nién ndm tai
a2y chinh 2013
Noay 17/04/2015 L chc Pai hoi dong co dong thudng nién ndm tai
92y chinh 2014
Noay 25/03/2016 O chuc Pai hoi dong 6 dong thudng nién nam tai
9=y chinh 2015.
Naayv 28/07/2017 T6 chuc Dai hoi déng co dong thuong nién nam tai
i chinh 2016.
Ngay 27/04/2018 To6 chure Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam tai

chinh 2017.
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b) Céc dy 4n Cong ty diu tw
* Dw an Khu phirc hgp 628-630 V0 Vin Kiét (DRAGON RIVERSIDE CITY)
Phwong 1, Quan 5, TP.HCM

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA 2“18
o

* Dw an Khu phirc hgp
Cao 6c Vin phong -
Khach san — Thwong mai
va Chung cw (Dragon
Riverside City)

Toa lac tai dia chi: S6 628
- 630 VO Van Kiét,
Phuong 1, Quén 5,
TP.HCM. Tong dién tich
khu dat 31.163,7 m2; mat
d6 xay dung 39,77%; tong TN L

dién tich san 230.300 m* ¥ WAL T
dugc chia 1am 3 phan khu: ¥ = a0 RIVER! [DE

l : Khu Can ho Dragon Hill Premier:

W ‘ La khu cin ho cao cap tir 30 dén 42
ting, tong dién tich san xay dung
123.400 m?

Can ho 1 phong ngu dugc thiét ké voi
dién tich tir 49,3 dén 53,72 m?

Cac can ho 2 phong ngu dugc thiét ké
dién tich tur tir 74,38 dén 78,36 m*

Céc can ho 3 phong nga duoc thiét ké
"\ v6i dién tich tir 91,52 m* - 132,09 m’
‘f Can Penthouse c6 dién tich tir 297 m?
- 405 m?

Khu Dragon Mall: q )
Vi chire nang la lam trung tam thuong mai 5 sao, dang cap quoc te.

T@mg ham 1a mot dai siéu thi .
Rap chiéu phim IMAX.

6 tAng ndi v6i tong dién tich thwong mai 1a hon 60.000 m” 1a khu thwong mai duoc
danh gia 1a 16n bac nhat Sai Gon.
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San thuong Dragon Mall duoc b tri 1 ho boi nguoi 16n va 1 hd boi tré em cling Voi
cong vién rong 3.000 m? phuc vu cho nhu cau giai tri, vui choi, sinh hoat.

Toa thap Dragon Tower:

S Toa Dragon Tower
san ho Dragon Residences X X
wwi  cao dén 53 tang,
Dmmiissml - ofing ]a tda  cao
Dién tich san: 123.570m2 z ) 2 2
S6 lwgmg cin hé: 1.060 ein nhat cua tong the
Ciin hé tir 1- 3PN, Penthouse dl.I én D rago n

Riverside City
Khu thwong mai Dragon Mall Dlén tich Sé.n Xé.y

H¢ thing siéu thi, Trung tim

Quy mé
Téng quan
Téng dién tich: 31.163,7 m?
Mt dé xdy dumg: 39.77%
Téng dién tich sin: 230.418m?
I

Khu dich vu Dragon Tower

01 Khu t6 hep Khich san §

sa0 qube té; vin phong hangf B8
A; ciin hé dich v cao 53 tidde

Dién tich 3.061 m2 fhieonz st dung 12.712 m2
Dién tich san: 72.712 m2 Cao 6 thng N Y
Dién tich: 10.972m2 Gom to hO’p khu

DRAGON

RIVERSIDE

™Y

Peatihsmestsiel o Khach san 5 sao,

can ho dich wu,
van phong cao cap hang A va trung tam hoi nghi trién 1dm I6n nhat Sai gon
véi strc chira 3000 chd ngoi, 2 tang ham dé xe hoi va xe may.

*Dy 4an Khu dan cu dwong Nguyén Vin Tréi, TP. Bio loc
Du 4n toa lac tai dwong Nguyén Vin Trdi, thanh phd Bao Loc, tinh Lam
DPong. San pham caa du 4n gdm 34 nén dat kinh doanh véi dién tich 3.795m?.

Pén nay du an da hoan
thanh dua vao sur dung va
ban giao cho khach hang.

CONGTV.EG PRAR 44
EATOONG SANSAT G0l A 4
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* Du an Chung cu Phu Hoang Anh

Khu can ho Phéi Hoang Anh nam
trong tong thé dy an Dragon City
(65ha), phia Tay giap truc duong
Nguyén Hu Tho - truc dai 16 Bac
Nam caa Thanh Phé (16 gigi 60m),
phia Péng tiép giap san Golf 36 15
cua Khu do6 thi Phi My Hung, phia
Bac va phia Nam tiép giap duong
noi khu 16 gisgi 20m.

Khu cin ho c6 tong dién tich xay
dung 37.623m°, trong d6 dién tich
xdy dung chung cu 13 6.463m’
duoc thiét ké gom 07 toa nha tur 25
tang dén 34 tang.

Du 4n do Cong ty C6 phan Ph
Hoang Anh lam chia dau tu. LAND
SAIl GON hgp tdc mua si 94 can va
d ban hét 94 can.

s
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*Du an Chung cu Ngoc Lan

Nim trong quén thé cac khu dan cu
—__phuong Phu Thuan, Quan 7, mdt trong
nhitng khu vuc c6 toc do do thi hoa va

Y w w0 i phat trién ,nha‘nh, dep, bén viing nhat ctia
Y I e e N A A , .
bt 0 Y Tan PO HO ChilMish
ot e B o A%l Du an duoc thiet ke 18 tang, véi 275
MR 113 L b e IRREER Y ciin ho c6 dién tich tir 53 m” dén 204 m’.
L ms f ot

Dy an do Cong ty Co phan Hop tac
Bl kinh té va xuat nhap khau Savimex lam
L™ cho diu tu, LAND SAI GON hop tac
W Vi ty 18 gop von 50%.

Pén nay du an d3 hoan thanh dua
vao su dung va ban giao cho khach
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*Dw an Chung cw Linh Trung

Du 4n do Cong ty 1am chu dau tu, toa
lac tai duong 16, Phuong Linh Trung,
Quan Tha Buc. Chung cu Linh Trung ¢6
tong dién tich khu dat 4.075,7 m2 duogc
thiét ké vai quy md 15 tang, 259 can ho
gom 1 tang ham dé xe tiéu chuan cao
cap, trung tam thuong mai, khu sinh hoat
cong dong va nha giir tré...

Pén nay du 4an di hoan thanh dwa vao
sur dung va ban giao cho khach hang.

: 7dia ban kinh doanh.
3.1 Nganh nghé k

Kinh doanh bat dong sa huoe cha s¢ hitu, chi s dung
hoic di thué. Chi tiét: Kinh doanh bat dong san.

Tu van, mdi giéi, dau gia bat dong san, dau gia quyen st dung dat. Chi tiét: Dich
vu quan 1y chung cw, nha cao tang. Dich vu quang céo bat dong san. Mdi gisi bat
dong san. Dinh gia bat dong san. San giao dich bat dong san.

Xay dung codng trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung cong trinh dan

dung, cdng nghiép, thiy loi, ha tang k¥ thuat. ,

Xay dung cong trinh duong sat va duong bo. Chi tiet: Xay dung cong trinh giao
thong.

Hoat dong kién trac va tur van ky thuét c6 lién quan. Chi tiét: Tu van xay dung (tri
thiet ke cong trinh, giam sat thi cong, khao sat xay dung).

bai ly, moi gidi, dau gid. Chi tiet: Mol gidi thuong mai.

3.2. bia ban kinh doanh:
Trong va ngoai 1&nh thé nugc CHXHCN Viét Nam.
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5. Pinh hwéng phat trién.

- Tap trung dau tu cho dy &n trong diém 1a Du &n DRAGON RIVERSIDE
CITY, phuong 1, quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Trién khai céac du &n 16n dong thoi véi cac dy &n vira va nhé nham muc tiéu
tao doanh thu sém va quay vong von nhanh.

- Uu tién hoat dong dau tu, kinh doanh cic du &n bat dong san nhu khu dan
cu, thuong mai, van phong, dong thoi timg budc md rong cac hoat dong khéac
nhu: dich vy, tu van, xay dung...

- Xéc dinh thi truong thanh pho Ho Chi Minh 1a trong tam, timg budc phét

- Cong ty tap trung dau tu xay dung du an khu Chung cu Dragon Hill
Premier thuoc DA Dragon Riverside City.

- Trién khai ban hét cac san pham ton kho: can ho chung cu Phu Hoang
Anh, Khu thwong mai va bai dau xe chung cu Linh Trung

- Xay dung chién luoc dau tu, kinh doanh phat trién thuong hiéu Cong
ty.

- Tim kiém thém céc dy &n bat dong san khac vai quy md trung binh, thu
tuc trién khai nhanh dé c6 san pham kinh doanh trong cac nam tai.

- Xay dung chién lugc phét trién nhan sy va thuc hién cong tac dao tao
de¢ nang cao nang luc can b nhan vién.
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1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh.
1.1 Dy an DRAGON RIVERSIDE CITY tai s6 628-630 V6 Vin Kiét, Phwong 1,
Quén 5, Tp.Hé Chi Minh

a. Thii tuc giao dat va cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat dw an:

Du an c6 quy mé 3,16 ha, la khu phtc hop trung tam thuong mai, khach san, cao
¢ van phong, chung cu cao cap.

Du 4an da duoc
UBND TP.HCM
quyét dinh giao dat
ngay 01/7/2016 va
Cong ty da nop tién
sur dung dét dot 1 vao
ngdy 15/02/2017 Vi
gia tri tam tinh 262 ty
ddng. Sau khi UBND
Thanh phd ban hanh
quyét dinh phé duyét
chinh thirc phuong én
gia dit, LAND SAI | - ico
GON s& thyuc hign tiép o O/ 0%
nghia vu tai chinh vé
tién sir dung dat con lai.

b. Thi tuc phap ly vé quy hoach - xay dwng, thiét ké va xin cap phép xay
dung

- Truéc khi UBND Thanh phé phé duyét diéu chinh cuc bo (1an 2), Du an d3 hoan
thanh cdng tac thiét ké, duoc Bo xay dung cd y kién tham dinh thiét ké va S¢ xay
dung cap phép xay dung phan ngam.
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- Trong qua trinh trién khai, du a4n dd dugc UBND Thanh phé phé duyét didu
chinh cuc bo (lan 2) dd an diéu chinh quy hoach
chi tiét 1/500 vao ngay 10/3/2018. Sau d6, Cong
ty d& hoan thanh mot sé thu tuc phép ly sau:

+ Bo Xay dung cd y kién tham dinh hé so thiét
ké co so ngay 30/05/2018 va hd so thiét ké ki
thuat hang muc phan ngam ngay 25/9/2018.

+ Cuc canh sat PCCC chuang nhan tham duyét
thiét ké vé PCCC ngay 13/07/2018.

+ UBND Thanh phd phé duyét sira d6i mot sb
noi dung chip thuan dau tv Dy 4n vao ngay
11/9/2018.

+ Cong ty d& nop hd so trinh Bo xay dyng tham
dinh thiét ké ky thuat phan than khu chung cu
Dragon Hill Premier vao ngay 31/10/2018. Ngay
25/12/2018, Cong ty bd sung hd so trinh tham

dinh. Hién nay, Cong ty dang tiép tuc theo ddi
qué trinh thu Iy hd so tai Bo xay dung.

c¢. Pau thau - Lya chon Nha thiu:

Hoan thanh cong tac ddu thau cac goi thau: thi cdng moéng ham, thiét ké cong
nghé va thi cong lap dat hé thong XLNT.

Pang trién khai cong tac dau thau
m% cac goi thau: quan trac chuyén vi
v cong trinh, thi cong phan khung
\’ BTCT, thiét ké va thi cong hd boi
‘s (giai doan 1), thi cdng hé thdng
PCCC.

‘ Pang chuan bi hd so moi thau cac
g6i thau: Thi cong hé thong MEP, thi cdng hoan thién va cac goi thau vat tu hoan
thién (san gd, gach op 1at, cira gd chdng chay, cira nhém kinh, thiét bi vé sinh).

10
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d. Thiét ké:

- Thiét ké ky thuat phan ngam: Cac don vi tu van thiét ké d& hoan thanh hd so
thiét ké ky thuat kién trac, két cau, MEP va da duoc Bo xay dung tham dinh.

- Thiét ké ky thuat phan than: Cac don vi thiét ké da hoan thanh hd so thiét ké ky
thuat phan than va dang trinh thim dinh tai B6 xay dyng.

- Thiét ké ban v& thi cong: Hoan thanh hd so thiét ké phan ngam, dang tiép tuc
trién khai ho so thiét ké phan Than.

e. Tién @9 thi cong:

Goi thau Thiét ké va thi cong coc, twong vay: Nha thau d3 thi
cong hoan thanh va dang thyuc hién quyét toan.

Thi cong nha mau Dy 4n Dragon Riverside City: Pang diéu
chinh thiét ké noi that 02 can ho mau. Sau khi hoan thanh thiét ké s&
trién khai thi cong 02 cin ho mau.

. Cong tac ban hang Khu chung cw Dragon
Premier:
Cong ty dang thuc hién quang céo truyén théng
u an.
T6 chire tu van cho nhén vién ban hang vé kié
cua khu can ho Dragon Hill Premier.

ké hoach du kién trong quy 4/
hang dot 1. Tuy nhién




LAND SAIGON

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA 2018

1.2 Du an Chung cw Linh Trung:

|

l CONGTY COPHNBATDONGSANSAI GONVINA Cong ty da ban hét

“ HOI NGHI l 100% san phém cua Du

NHA CHUNG CU LINHTRUNG | ™% 4, va d4 ban giao hét
LAN DAU - , " A

NHIEM KYI(2016 2019) gidy chung nhan quyén

8. ngak’ sé httu cho cac khach

hang.

1.3 Duw an Chung cw Phi Hoang Anh:

Cong ty d4 ban hét 100% san pham cta du 4n va d4 ban giao giy
chirng nhan quyén sé hiru cho céc khach hang.

2. To chirc va nhan su.
2.1. Danh sach Ban diéu hanh:

Téng Giam dbc

>

Ong Nguyén Quang Hién

A

Sinh ngay: 20/12/1965

Quédc tich: Viét Nam

Gidy CMND: 023688467  Ngay cap: 13/05/2013

Tai: Cong an TP. HCM.

bia chi thuong tra: 377/26 Lé Quang Pinh, Phuong 5, Quan Binh Thanh,
TP.HCM.

Trinh d6 chuy@n mén: Tién si Dién.

Quaé trinh cbng tac:

- 1992-1995: Céan bo Ky thuat, Phong Ky thuat, Cong ty Bién luc TP.HCM.
- 1995-1997: Pho Phong K¥ thuat, Cong ty Bién luc TP.HCM.

- 1997-1998: Truong Phong kinh doanh, Cong ty bién luc TP.HCM.

- 1998-2000: Truong Phong QLXD, Cong ty Dién lyc TP.HCM.

- 2000-2001: Truong Phong Hop tac Quéc té va Xuat nhap khau Cong ty
bién luc TP.HCM.

- 2001-2007: Truong Ban Quan ly Dy an Ludi dién, Cong ty Dién luc
TP.HCM.

- 12/2007 dén nay: Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Tong Giam dbc Cong ty
Cb phan Bat dong san Sai Gon Vi Na

12
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Sinh ngay: 02/01/1983 Noi sinh: Binh Binh

= CMND s : 211707787 Noi cap: Cong an Binh binh

= m% Cho ¢ hién nay: Chung cu Linh Trung, so 8 dwong 16, Linh Trung, Thu

¢ 5§ buc, TP.HCM.

£ EE Trinhdo chuyén mon: Cir nhan Kinh té

‘_g £ = Quatrinh cong tac: , , v

— 2 & - Thang 11/2004 dén 11/2008: K¢ toan Tong hop Cong ty TNHH Trac
SLs Qunh , o N

S E “® - Thang 12/2008 den 02/2011: K¢ toan tong hop Co phan Bat dong san
g'_q; SaiGonViNa ’ ,

-‘g M - Thang 03/2011 dén 07/2017: Ph6 Giam doc B phan Tai chinh- Ké toan

C6 phan Bat dong sin Sai Gon Vi Na , ,
Thang 08/201? dén nay: Giam doc Bo phan Tai chinh-Ké toan kiém Ké
toan trueong Co phan Bat dong san Sai Gon Vi Na

2.2 S6 lwgng can b, nhan vién:

Téng sd can bo, nhan vién: 33 nguoi, trong do: 24 nam, 09 nit (dén 31/12/2018).
Trinh d6 chuyén mén: Tién si: 01 nguoi, thac si: 04 nguoi, cir nhan: 26 ngudi, trung
cap: 01 ngudi, phd thdng trung hoc: 01 ngudi.

13
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3. Tinh hinh dau tw, thwc hién cac dw an.

4. Tinh hinh tai chinh.
4.1. So sanh gia tri nim 2017 va 2018: DVT: Triéu dong

Tong gia tri tai san 4.024.014 3.916.656 -97%

Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 3.529 -10.305 -292%

Doanh thu khac 1.818 5.063 +278%

Loi nhuan sau thué 3.260 2.121 - 65%

[EY



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA 2018

LAND SAIGON

4.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:

Chi tiéu Nim | Nim Ghi chu

‘ 2017 | 2018
1. Chi tiéu ve kha niang thanh toan
+ Hé so thanh toan ngan han: TSLD/N¢ ngan | g3 15.01
han 4 3 X
;hgﬁlszgg}:]aﬂzn)toan nhanh: (TSLD-Hang ton 124 744
2. Chi tiéu vé co cau von
+ Hé s6 No/Tong tai san (%) 76% 75,4%
+ Hé s6 No/Von chu so hitu (%) 318% | 307%
3. Chi tiéu vé niing luc hoat dong
+ \Vong quay hang ton kho (lan) 0,45 1,95
+ Doanh thu thuan/Tong tai san (%) 1% 1,16%
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1o
+ Hé s6 loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 0,09 0,05
+ Heé s6 lgi nhuan sau thué/Vén chu so hitu 0,0034 | 0,0022
+ Hé s6 loi nhuan sau thué/Tong tai san 0,00081 | 0,00054

5. Co cau co dong, thay doi von dau tw cia chu sé hiru.

5.1. Co phan:

S6 lwong co S6 lwong co S6 lwong co phan
TT Noi dung phan dang  phan bi han che dwoc chuyén
luu hanh chuyén nhwong nhwgng tu do
1 Sé lugng b phiéu 90.000.000 0 90.000.000
, Meénh gia (d6ng/cd 10.000 0 10.000
phicu)
5 Giatri 0 phiéu 900.000.000.000 0 900.000.000.000

(dé)ng)

15
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5.2. Co cau c6 dong:

Phan loai c6 dong theo t6 chuc va ca nhan:

A: S6 lwong co S6 lwong co P - R
TT Noi dung déng phin s hiru Ty I¢ nam giir
1 €6 dongla to chic 06  25.471516
2 €6 dong 1a ca nhan 33.297  64.528.484 71,969
Cong 33.303  90.000.000 100,000

Phan loai theo co dong 16n va c6 dong nho:

So < 2
TT N§i dung luggfgcé pSlloahwglgl ;3 Ty 1& nim giir
2 Cb dong nho 33.299 40.028.462 44 476
Cong 33.303 90.000.000 100,000
Phan loai c6 dong nha nudc va cb dong khéc:
T N@i dung S(f) lwgng S(“')‘ lwong cd Ty 1€
: co dong phan sé hiru nam giir
1 Co dong nha nwéc 1 2.248.500 2,498%
_ Cong ty TNHH MTV Dich Vu 0
Cong ich Thanh Nién Xung Phong ZANES0L 2R
2 Co6 dong khac 33.302 87.751.500 97,502%
100,000
Cong 33.303 90.000.000 %

16
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Phan loai c6 dong trong nudce va ¢ déng nudc ngoai:

TT Noi dung

1  Cb dong trong nudc
2  Cb dong nudc ngoai

Cong

S6 lwong

S6 lwong co

co dong phan sé hiru
33.302 89.970.000

1 30.000

33.303

Ty 1é nam giir
99,967%

0,033%
90.000.000

5.3. Tinh hinh thay d6i von dau tw ciia chii sé hiru: Khdng c6 giao dich

5.4. Giao dich cé phiéu quy: Khdng c6 giao dich

6. Co dong ndi bd.

S6 lwong ¢6 phan nam giit cua ¢ dong nodi bd dén hét ngay 31/12/2018 nhu sau:

SO lwong co

Ty 1é nim

TT Ho va tén Chirc vu phan s6 hiru i (%)
A. Hji dong quan tri 955.050 1,061
1 | Vo Hitu Thién CT. Hoi déng quan tri 955.050 1,061
B. Ban Kiém Soat
1 | Khong - -
C. Ban Tong Giam dbc
1 | Nguyén Quang Hién Téng Giam dbc 291.735 0,324
D. Ké toan truéng - -
1 | Tran Thi Minh Tam Ké toan truong 897 0,001

Cong
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1. Panh gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh.

A Téong doanh thu

1 Doanh thu ban hang va dich vu 54.025 70.714 130,9%
2 Doanh thu hoat dong tai chinh 38.604 45.526 117,9%
- Tién 1di ngan hang 15.027 20.126 133,9%
- Lai dau tu trai phiéu 727 2.217 304,9%
- Lai gop von hop tac dau tu 14.300 17.899 125,2%
3 Doanh thu khac 394 5.063 1.285%

B mhghipn s o0 e
1 Giavbn hang ban 48.422 55.831 115,3%
2 Chi phi ban hang 234 454 194%
3 Chi phi tai chinh - 4.149 -
4 Chi phi quan 1y doanh nghiép 1.900 2.536 133,5%
5  Chiphikhéac 1.000 4.880 488%
C Loi nhuén truéc thué 2.469 2.864 116%
18
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2. Nhiing tién by Cong ty da dat duoc.

Du an Khu chung cw Dragon Hill Premier da
trién khai hoan tat thi cong géi thau thiét ké va

chung ¢
pham con
quyén sé hiru ch

3. Tinh hinh tai chinh.

ai san:

i tai san tai ngay 31/12/2017 la: 4.024.013.603.989 dong
i ti san tai ngay 31/12/2018 1a: 3.916.656.164.289 dong
huan trudc thué/Tong tai san nam 2017: 0,107%
uan trudc thué/Tong tai san nam 2018: 0,073%
ong ty tap trung dau tu vao dy &n chinh la Dragon Rivers
cong vao nam 2017.




[
Il
- V& tinh hinh cbng ne:
Hién tai cac khoan cong no phai thu déu thu
dung 16 trinh theo hop dong da cam két, hau

nhu khéng c6 ng xau, nén cac khoan cong
no khdng 1am anh hudng dén két qua hoat
dong kinh doanh cua Céng ty.

- V& gia tri du tu:

Hau hét cac du 4n ma Cong ty dau tu hién
dang trong giai doan chuan bi dau tu va thuc
hién dau tu, viéc trién khai thuc hién céac du
an chua phat sinh tac dong xau nao lam giam
gid tri tai san ciing nhu anh hudng dén loi
nhuan cua Cong ty.

TT No phai tra
1 Phai tra ngudi ban ngan han
2 Nguoi mua tra tién trudc
3 Thué va cac khoan phai nop Nha nudc
4 Cac khoan phai tra ngan han khac
5 Phai tra nguoi lao dong
6 Chi phi phai tra ngan han
7 Quy khen thuong phuc loi
8 Céac khoan phai tra dai han khac

Tong Cong (1+2+3+4+5+6+7+8)

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA 2018

3.2. Tinh hinh ng phai tra:

Hau hét cac khoan cong no phai
tra déu duoc thuc hién theo ding
cac cam két vé& quyén loi, nghia vu
trong hop dong va céc chinh sach
vé céc Quy ché, Quy dinh caa
Cong ty. Tién d6 thanh toan cong
no déu duoc thyc hién dung ky
han.Vi vay, cac khoan cong ng
phai tra khong co tic dong xau nao
lam anh huong dén tinh hinh hoat
dong san xuat kinh doanh cua
Cong ty.

S6 tién (Pong)
20.120.600.981
0
697.395.682
32.105.298.448
1.413.570.984
33.917.228.738
1.390.546.675
2.864.293.477.333
2.953.938.118.841
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4. Nhirng cai tién veé co cau to chire,
chinh sach, quan ly.

- Cong ty tiép tuc duy tri 4p dung
hé thong quan ly chat lugng 1SO
9001-2008, don gian hod vé cac
thu tuc hanh chinh cho ndi bd
Cong ty cting nhu khach hang,
cdng viéc duoc thuc hién bang céac
quy trinh cu thé. Bong thoi, Cong
ty cling da thuc hién kién toan quy
dinh, quy ché lam viéc, cang ¢
doi ngii can bg, nhan vién, dau tu
trang thiét bi 1am viéc dé nang cao
nang suat lao dong, cai thién diéu
kién lam viéc.

- Cong ty ludn quan tam dén viéc
nang cao ché do chinh sach chim
lo doi séng cho c&n bo, nhan vién,
xay dung van hoa doanh nghiép.
Trong nam 2018, Cong ty phdi V4i
chuy&n mén t6 chitrc nha an tap thé
phuc vu bira trrta cho CBNV tai
van phong bat dau tr ngay
04/07/2018; t6 chuc 16p hoc bong
ban cho CBNV nhim tao san choi
giai tri lanh manh cho can bg,
nhéan vién.

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA 2018
BAO CAO TERUONG NIfN

Tap trung dau tu Dragon
Riverside City vd&i muc
tieu xay dung mot khu
phttc hop dang cap, van
minh, hién dai trong khu
vuc trung tdm thanh phd
Ho6 Chi Minh, gop phan cai
thién bd mat @6 thi va nang
cao chat luong moi truong
séng cho cu dan TP.HCM.

Xay dung Coéng ty tré
thanh mot don vi cO
thwong hiéu manh, uy tin

hang dau trong linh vuc
kinh doanh bat dong san
trong va ngoai nudc.

Xay dung va phat trién
mang ludi va chi nhanh,
don vi thanh vién dé mo
rong pham vi hoat dong ra
cac dia ban trong nudc va
ngoai nudc.
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6. Giai trinh cia Ban Tong Giam doc doi véi Bao cao kiém toan.

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DPONG SAN Pie lip - Ty do ~ Hanh phiic
SAI GON VI NA

$6:453 [TGT-LSG.TCKT 7P H3 Chi Minh, ngay O8 thang 3 ndm 2019

THU GIAI TRINH CUA TONG GIAM POC

Kinh giri:
- Ong/Ba Kiém Todn Vién;
- Cong ty TNHH Kiém todn - T vin Dt Vit

Thur gii trinh nay duge cung cip lién quan dén cude kiém todn cla Cong ty Ong/Ba vé

Béo céo tai chinh cia Cong ty Cb phiin Bét djng sin Sai Gon Vi Na cho ky ké toan

ném két thic ngay 31 théng 12 ndm 2018 nhim muyc dich dua ra ¥ kién vé viée ligu

Béo céo tai chinh ¢6 phan anh trung thyc va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu, phi

hop véi céc chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam vi céc quy

dinh phap 1y c6 lién quan dén vigc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh hay khéng.

Téi xéc nhin ring (vdi sw hiéu biét va tin neomg cao nhat, Téi da tim hiéu nhimg thong

tin ma T6i cho la can thiét dé thu diege nhitg hiéu biét thich hop):

(1) T&i da hodn thinh céc trich nhi¢m cia minh, nhw da thoa thudn trong céc diu
khoin cia Hop déng kiém todn sé 105/2018/HPKT ngay 26 thing 6 nam 2018,
abi véi viée lip va trinh bay Bdo cdo tdi chinh theo cdc chudin myc ké todn, ché )
ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy c6 lién quan dén vige lip
v trinh bay Béo cdo tai chinh; cy thé 14 Béo céo tai chinh d8 phin dnh trung thye
va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu, phit hop vai chuéin myc ké todn, ché do ké
todn doanh nghi¢p Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢d lién quan dén vige lgp va
trinh bay Bdo cdo tai chinh,

(2) Toi da sir dung céc gia dinh hop 1y dé dua ra céc e tinh ké todn, ké ca wéc tinh
vé gié tri hop Iy.

(3) Cong ty c6 quyén s hiru hop phép dbi véi tt ca cic tai sin, khdng c6 tranh chip
lién quan t&i cdc tai san va khéng c6 cdc tii sin bj cdm cd ciing nhu thé chip,
ngodi cdc tai san thé chip da thuyét minh trén Béo cdo tai chinh.

(4) Toi da ghi nhin hodic trinh bay ding diin tét ca cic khoan ng phai tré, bao gdm céc
khoan ng thye t& va ng tiém tang v da trinh bay tit cd céc khodn bao lanh cho
bén thir ba v céc bén lién quan cia Cdng ty trén céc Béo cdo tii chinh.

l CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAT GON VI NA 16
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(5) Trong nim 2018, Ching téi sit dung dich vy luft sur cia Viin phong Luft su Lé

(6)

Minh Nhyt theo céc Hop déng bio vé quyén vi lgi ich hop phdp trude toa nhu
sau:
- Hop dbng bdo vé quyén va lgi ich hop phdp trudc toa sd 09/18-HD ngiy 01

thang 6 nim 2018 dé bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia Cong ty trong vu
kién lién quan dén Hop ddng mua ban cin hé hinh thanh trong twong lai thuje
dyr 4n biit ddng sin do Cong ty Cb phin Phi Hoang Anh la chi dau tw véi
nguyén dom 1a ba Tréin Thi Thanh Hiing ("ba Hing") c6 yéu cdu hoan tré lgi sb
tién di thanh todn mua can hd va tién 1i twong mg la 2.967.195.000 va
2.014.489.655 VND. Céng ty dd c6 Pon yéu ciu phin té sé 224/LSG-KD
ngiy 01 thang 3 ndm 2018 v&i ni dung: Hop ddng mua ban ciin h{ hinh thanh
trong twong lai clia Cdng ty ky véi ba Hing 1a hop phép va yéu ciu phan t
budc ba Hiing phai thanh todn sé tién con ng Cong ty hién nay 1a 197.813.000
VND va tién 1ai chim ndp twong (mg 1a 76.256.912 VND. Hién tai, Toa in
huyén Nha Bé, thanh phé Hd Chi Minh dang thy 1y h so, chua cé phén quyét
cudi cing.

- Hop ddng bao vé quyén va lgi ich hop phép trude toa so 10/18-HD ngiy 18

thing 7 ndm 2018 dé bio vé quyén va lgi ich hop phédp ciia Cong ty trong vy
kién vé& xir Iy ky ludit lao ddng theo hinh thirc sa thai véi nguyén don 14 ba Trin
Thj Kim Trang ("ba Trang") c6 yéu céu thanh todn tién luong, tién bdi thuimg
véi tng sb tién 12 315.000.000 VND. Vy kién ndy do Tda én Quin 5, thinh
phé H& Chi Minh xét xir va da c6 Ban dn so thim sb 12/2018/LD-ST ngiy 7
thing 11 nm 2018 v&i ndi dung ban én: cbng nhin quyét dinh ky lujt lao dong
45i véi ba Trang la ding theo quy dinh cia B§ lujt Lao ddng va sb tién yéu
cu khi kién bdi thudmg 315.000.000 VND 1 khéng ¢6 co s& chip nhin.

Cédng ty xét thiy hai vy kién tranh chiip trén khong anh huéng trong yéu dén tai
chinh ctia Céng ty trong twong lai. Ngodi hai vy ki¢n niy ra, Cong ty khong con
tranh chéip nao dang con xit Iy.

Céc mbi quan hé va giao dich véi céc bén lién quan da duoc gidi thich vi thuyét
minh ddy dd tai myc VIIL1 Ban thuyét minh Béo céo tai chinh mft cach phii hop
theo céc chudn muc ké toan, ché dé ké todn doanh nghip Viét Nam va céc quy
dinh phép 1y 6 lién quan dén vige Idp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Pia chi: 628-630 V8 Vin Kigt, Phuimg 1, Quiin 5, Thank phé Hb Chi Minh
DT: (028) 22418242 - 38382030 - Fax: (028) 38381626 - Website: wwow,landsaigon.vn
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(7) Tai khong nhdn thdy c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thic k¥ ké toan va cin
phéi duge diéu chinh va thuyét minh theo quy dinh cia chudn muc ké todn, ché dé
ké todn doanh nghiép Viét Nam.

(8) Téi cling xem xét tdng anh huémg ciia céc sai sot khdng diéu chinh phit hién trong
qua trinh kiém todn dinh kém tgi Phy lyc cta thu ndy va tin ring céc sai sot ndy 14
khdng trong yéu, xét riéng 1¢ hay téng hop lai dén Béo céo tai chinh 3 1gp. Béo
ciio tai chinh kém theo duge phé duyét vao ngay 8 thang 3 nidm 2019.

(9) T&i khéng c6 ké hogch dimg xdy dymg/ kinh doanh cdc dyr én bt dgng san nao cb
thé din dén biit k¥ céc dy dn bit djng sin tdn kho dur thira hodic khong bin duge.
Khong cé bét ky hing ton kho nio duge ghi nhin theo gid trj vugt qua gid tri
thuan c6 thé thye hién duge.

(10) Tdi khéng 6 bét ky ké hoach ndo ¢6 thé din dén thay ddi trong yéu gi tri ciing
nhu phiin logi clia tdi sin va ng phai trd duge trinh bay trén Bdo cdo tai chinh.

(11) Khéng phit sinh cdc van dé sau:

Céc thoa thu@n véi cdc td chire tai chinh lién quan i b tnir cic s6 du, hodc
céc thod thudn lién quan t&i han ché s du tién mat va cung cfip tin dung, hofic
céc thoa thufdn wong tyr khéc,

Céc thoa thufin cam két mua lai tai san da bén trude dé.

Hop ddng quyén lya chon hojic thoa thudn mua lai cé phiéu, hodic cb phidu
duge danh riéng cho vige thyc hign quyén lya chon, ddm béo, chuyén ddi, hodc
vige thye hién céc cam két khic.

Nhimg thay ddi trong nguyén thc ké todn c6 tdc ddng 6i tinh nhit quan cila s
ligu.

(12) Dy phong cho céc khodn sau 13 khang cdn thié:

Chi phi phai génh chiu khi hoan tit, hofic khi khdng thé hoan tit mdt cam két
bén hang;

Chi phi phai ganh chju do cam két mua hang véi khéi lwgng nhiéu hon yéu clu
thong thudmg hofic vi gid cao hon gid thi truémg;

Chi phi phai ganh chju do viéc gidm gid hang ton kho thira hojic 18i thi téi gia
tri thyre hign rong;

Chi phi phai ganh chju do viée giam khdng mang tinh tam thoi cia gid tri vén
diu tr;

Chi phi phéi ginh chiu do vi¢c dy phong nhimg khoan ng khé ddi véi do
nhimg nguyén nhén sau:

Dja chi: 628-630 Vi Viin Kiét, Phisimg 1, Quda 5, Thilnh phd H& Chi Minh
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Phai thu khédch hang

Hoat ddng kinh doanh bét ddng sin cia Cong ty chii yéu la thu tién theo tién d
ciia hop ddng, khéch hang nhé 1&, khdng tdp trung, nhén vién ké todn cdng ng
thudmg xuyén theo ddi ng phai thu dé don déc thu hdi. Cong ty danh gid rii ro
tin dung d8i véi cac khoan phai thu clia khch hang 1a khéng déng ké.

Cdc khodn phai thu khde

Céc khoan phai thu khic chii yéu la cic khoan dy thu 18i tién giri ngdn hang c6
k¥ han, 14i trdi phiéu va céc khodn phai thu tir hoat ddng diu tur hop tac kinh
doanh bao gdm gié trj du tw va 13i dy tinh duge chia. Téng Gidm déc dénh gid
céic khodn phai thu niy khéng bj suy gidm vé gia trj, T5i cam két c6 kha niing
thu hdi cac khoan phai thu sau ddy:

S6 dwr 31/12/2018

Ngin han 191.746.049.196

Phai thu li tréi phiéu Céng ty C phin Déu tr Ha

ting Viét Nga 52.396.500.000

L&i hop ddng hop tic kinh doanh 5.070.113.887

- Céng ty Cé phin Ddu te Song Viét 533.333.333

- Céng ty C6 phdn Ddu ne Ha tdng Viét Nga 532.266.666

- Céng ty co phan Du lich Nhdt Minh 1.345.833.333

- Cdng ty cé phan Du lich Sinh théi Thanh Vin 2.084.722.222

- Céng ty cé phan Ddu tu An Phiic Thinh 573.958.333

Phai thu tién thanh 1y tréi phiéu Céng ty Cé phin

Péu tr Phit trién D6 Thi Méi 134.279.435.309

- Gée 116.380.000.000

- Lai 17.899.435.309

Dai han 1.409.048.055.556

Gdp vén hop tic kink doanh (BCC) cdc dy dn:

Dur édn Khu lién hgp Dich vy Thuog mai, Khach

san, Cin hd Du lich va Vian phong cho thué Luna

ctia Cong ty C& phin Du lich Nhit Minh 321.937.500.000

- Gée 255.000.000.000

- Lai 66.937. 500,000

Du én Khu du lich sinh théi Thanh Vin ctia Cong

ty Cé phin Du lich Sinh théi Thanh Vén 416.625,000.000

- Gébe 330.000.000.000

- Lai 86.625.000.000
.‘- CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA e

Dia chi: 628-630 V3 Viin Kids, Phistmg 1, Qudn 5, Thinh phé HA Chi Minh
BT: (028) 22418282 - 38382030 - Fax; (028) 38381626 - Website: www landsaigon.sn
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Sb dw 3171212018
Dur 4n Toa nha hon hop tai phudmg Dong Khé,
quiin Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong cla Cong
ty C4 phin Diu tu An Phic Thinh 309.312.500.000
- Goc 245.000.000.000
- Lai 64.312.500.000
Dy én Republic Plaza ciia Céng ty C& phin
Thuong mai Thiy Duong - Dire Binh 361.173.055.556
- Géde 284.000.000.000
- Lai 77.173.055.556
Cong 1.600.794.104.752

(13) Moi giao dich ban déu da duge chdt va khong c6 bit cir mt thod thudn bidt 1ap
ndo véi khich hang, hodic mdt diéu khodn bén hang néo, cho phép trd lai ciin h/
diit nén 44 ban, ngoai trir trudmg hop can ho/ dit nén bj Tdi chim dirt hop dong do
khich hang khong thanh todn ding theo tién d thanh todn.

(14) Téi da cung cdp cho Ong/Ba:

- Quyén tiép céin véi tht cd tai li¢u, théng tin md Téi nhin thiy c6 lién quan dén
viée 1dp va trinh bity Bdo céo tai chinh nhu sb, tai li¢u, chimg tir ké todn vi cdc
viin d& khic;

- Céc tai ligu, thong tin bd sung ma kiém todn vién yéu cdu Téi cung cdp dé phyc
vu cho myc dich kiém todn;

- Quyén tiép cin khong han ché véi nhitng cd nhin trong dom vi ma kiém todn
vién xdc dinh 1a cin thié nhim thu thip biing chimg kiém todn. : ;_j_;\

- Céc bién ban hop, cée nghi quyét cia dai hi cb dong. HDQT va Tong Gidm ||
d&:' -’: ,-‘;4"

(15) Tht ca céc giso dich d duge ghi chép trong thi 1i¢u, s8 ké todn va d& dugc phin s/
anh trong Bdo cdo tai chinh. j

(16) T6i khong nhén thdy co rii ro Béo cdo tai chinh c6 thé chira dyng sai sét trong
yéu do gian 1gn.

(17) T6i khong nhin thiy c6 bét ky théng tin ndo lién quan dén gian lgn hojic nghi ngd
gian liin cé thé ¢6 anh hudmg dén don vi va lién quan dén: Téng Gidm déc; Nhimg
nhén vién cé vai trd quan trong trong kiém sodt ndi b; hofic céc vin dé khac ma
gian lin c6 thé dnh hudmg trong yéu dén Bdo céo tii chinh,

(18) Toi khong nhin thdy c6 bit k¥ thong tin nao lién quan dén céc cdo bue gian ldn
hodic nghi ngé gian lin c6 anh huémg dén Béo cdo tai chinh cia don vi ma Toi

Dia chi: 628630 V6 Vin Kigt, Phurimg 1, Quin 5, Thank phé H Chi Mink

.l CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA 5’6
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duge thong bdo tir cdc nhin vién, nhin vién ci cia Cong ty, cic chuyén gia phin
tich, céc co quan quan |y hofic nhimg ngudi khéc.

(19) Téi khong nhiin thiy c6 bt ky trudmg hop nao khéng tudn thi hodc nghi ngo
khong tudn tha phép ludt va cdc quy dinh ma anh hudng cia viée khong tudn thu
d6 cin duge xem xét khi lip va trinh bay Béo cdo tdi chinh.

(20) Téi d& cong bd cho Ong/Ba danh tinh ciia cdc bén lién quan cta don vi va tht cd
cic mdi quan hé va giao dich vdi cic bén lién quan ma ching 18i biét.

(21) Hién i, khéng ¢6 cdc sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn déi héi phai
xem xét lgi s6 lidu da trinh by trong Béo céo tai chinh hodic phai thuyét minh bd
sung. Tdi sé thdng bdo cho Quy vi néu cé bit k su kién trong yéu ndo xiy ra doi
héi phai trinh bay lai s6 li¢u hodic thuyét minh bé sung trong Bio cdo tai chinh.

(22) Céc Béo cdo tii chinh d thuyét minh tit ca céc vin dé ma Téi biét c6 lién quan
dén kha niing hogt déng theo nguyén tic hogt dong lién tyc.

(23) T6i dd ciin nhic dén tit cd cic bat todn diéu chinh ma Quy vi dé nghj va xdc nhéin
Téi chiip nhin cdc bat todn diéu chinh ndy, ngogi trir cic bit todn khong diéu
chinh phat hign 1a khong trong yéu.

Triin trong. &

Nei nhin:
= Nhr trén;
« L VT, BP.TCKT (Tﬁn)z,,\
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Kinh giri:  QUY CO DONG, HQI PONG QUAN TR] VA TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA

Ching t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty Co phén Bit dgng san Sai Gon Vi Na,
dugre Iip ngdy 8 thing 3 nim 20l9 tir trang 6 dén trang 39 bao gom Bing ¢iin d6i ké todn tai ngav 31
thing 12 ném 2018, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo céo lwu chuyén tién ¢ cho ky ké toan
niim keét thizc cing ngay vi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh.

Trich nhiém cia Tong Gidm dbc

Téng Giam déc Céng ty chiu trich nhi¢m vé vwc liip va trinh bay trung thire va hqp ly Bao cdo tai chinh
ciia Cong ty theo Chudn myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam vi cie quy dinh phip ly co
lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo cao tai chinh vi chju trach nhigm vé kiém sodt ndi bé ma T ong
Giam déc xde dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viée 1ip va trinh biy Béo céo tai chinh khéng c6 sai s6t
trong yéu do gian I4n hojic nhim 1an.

Trich nhiém caa Kiém todn vién

Trich nhi¢m ctia Ching 151 |a dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém toan
Ching toi d tién hanh kiém todn theo cac Chuan myc kiém todn Vigt Nam. Céac chudn myc nay yéu ciu
(,hung t6i tudn thi chudn mue va cic quy dinh vé dgo dirc nghé nghiép, lgp ké hoach vi thyue hién cuge

klcm toan dé dat duge sy dam bao hop 1¥ vé viée liéu Béo céo tai chinh ctia Cong ty ¢b ¢dn sai sét trong
véu hay khong.

Cong vige klem toan bao gdm thyc hién cic thd tuc nhdm thu thip cic bing chimg kiém todn vé cic sb
licu va thuyct minh ln-,n Bdo cdo tdi chinh. Clic thi tuc kiém todn dirge Iyra chon dya rén xét dodn cia
klém toén vién, bao gém danh gla rii ro cb sai s0l rong yéu trong Bdo cdo uu chinh do gian lan hogc
nhim 1an. Khi thue hién dénh gid cée ri ro nay, Kiém todn vién da xem xét kiém sodt ngi b coa Céng ty
lién quan dén viée Iip va trinh béy Bdo cdo tai chinh trung thye, hop Iy nham thiét ké céc thi tye klem
toin phu hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhim mue dich dua ra ¥ kién vé higu qua cia kiém
sodt ndi bo clia Cong ty. Cong vige Kiém todn ciing bao gbm danh gid tinh thich h¢rp ciia céc chinh sich
ké todn duorc ap dung va tinh hop ly cia cc uée tinh ké todn clia Tang Giam déc ciing nhir ddnh gid viée
trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh,

Ching toi tin twéng rang cic bing clnmg kiém todn ma Ching i di thu thip duge 1a diy dit vi thich
hep lam co s cho ¥ kién kiém toan cia Ching 15i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia Chiing téi, Bao céo tai chinh di phin énh trung thue va hop Iy, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phﬂn Bit déng san Sai Gon Vi Na tai ngﬁx? 31 thang 12 niim 2018,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢ cho k¥ ké toan nim két thic ciing
ngdy, phi hop, v&i Chudn mue ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam v cie quy dinh phéap 1y
cb lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh,
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1. Panh gia cia Hoi ddong Quan tri vé cac mit hoat dong ciia Cong ty.

Tong s6 co dong tinh dén ngay
31/12/2018 la 33.303 co6 dong. Vén cha

Cong ty da to chic thanh cong Tai san ngén
Pai hoi dong cd dong thuong
nién nam tai chinh 2017 vao
ngay 27/4/2018. No phai tra/Vén ch

1.2 Tinh hinh thuc hién Von chi S GES
so véi ke hoach: No phai tra: 2.953.938.118.

- Loi Ph‘ﬂ‘?‘n truge thue la Loi nhuan truéc thué/Tong
2.863 ty dong, dat 116% so 4.05%

véi ké hoach.

- Lgi nhuan sau thué 2.121
ty dong. Loi nhuan sau thué/Voén dau tu cha s
htru: 0,22%

Loi nhuan sau thué/Tong doanh thu:

- Muec chia ¢ tac: khong
chia.

1.3. Hoat ddng san xuit kinh doanh:
a) Du an chung cu Dragon Hill Premier

Ngay 11/9/2018, UBND TP.HCM da c6 Quyét dinh sé 3967/QD-
UBND Vé viéc stra doi mot sé noi dung tai Quyét dinh sé 6712/Qb-
UBND ngay 10/12/2015 caa UBND TP.HCM vé chép thuan dau tu Du
an;

Du 4n d4 trién khai hoan tat thi cdng goi thau thiét ké va thi cong
coc, tudng viy va dang hoan chinh y twong thiét ké noi that 02 can ho
mau dé tién hanh thi cdng nha mau Du 4n Dragon Riverside City;

Cong ty dang thuc hién quang céo truyén théng cho du an.
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b) Du an Chung cu Linh Trung:

- Cong ty da ban hét 100% can thuong mai va chd dau xe.

- Cong ty da ban giao hét gidy chirng nhan quyén so hitu cho cac khach hang
da thanh toan du

c) Dy an Chung cu Phu Hoang Anh:

Cong ty da ban hét 100% san pham hang ton kho va dé ban giao gidy ching
nhan quyen s¢ httu cho cac khach hang da thanh toan du

1.4. Hoat dong tai chinh:

Chi phi dau tu du &n Dragon Riverside City chu yéu tur
vén vay ngan hang. Trong ndm 2018 Cong ty huy dong
1.000 ty ddng tir viéc phét hanh trai phleu dé tang quy mo
vdn hoat dong cua doanh nghiép, b6 sung vén hoat dong
dau tu, Cong ty dung nguon tién thu dugc 1.000 ty ddng
tir phét hanh trai phiéu, dé dau tu gop von.

2. Panh gia cia Hoi dong Quan tri vé hoat dong cia Ban Tong Giam doc Cong ty.

- Can ctt Diéu 18 t6 chirc hoat dong cua Cong ty va nhitng quy ché, quy dinh da
ban hanh, Hoi dong quan tri giao quyen cho Ban Tong giam dbe quyet dinh céac
Vap dé lién quan dén hoat dong San’SUat kinh doanh dpng thoi thiét lap co ché
kiém tra, giam sat Ban Tong Giam doc thdng qua hé thong cac bao cao tong hop,
chi tiét, cu thé la:

+ B4o céo két qua hoat dong theo timg thang trong nam;

+ Béo c4o theo tirng ky hop Hoi dong quan tri Cong ty;

+ Béo céo két qua hoat dong san xuat kinh doanh 06 thang dau ndm, 06 thang
cuoi nam va két qua hoat dong san xuat kinh doanh ca nam 2018.

- Két thuc nam 2018, Hoi dong quan tri danh gia Ban Tong Giam dbc da thyc
hién dy du va dung theo cac chi dao caa Hoi dong quan tri dé ra.
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3. Cac ke hoach, dinh hwéng cia Hoi dong Quan tri.

Can ctr két qua san xuat kinh doanh nim 2018 va tinh hinh trién khai thuc
hién Du an Dragon Riverside City (D.R.C) cua Céng ty hién nay, HDQT dinh
hudéng hoat dong chinh trong nam 2019 nhu sau:

Chi dao, gidm sét Ban Tong Gidm doc thuc hign thanh cong ké hoach san
xuat kinh doanh nam 2019.

Tap trung hoan thanh céc thu tuc phap ly con lai caa Dy an D.R.C
Tiép tuc trién khai thuc hién cac hang muc thiét ké, thi cong caa Du an D.R.C

Tiép tuc thyc hién quang céo truyén thdng cho dy &n D.R.C, nhan dat chd
mua can ho va du kién trién khai ban hang vao Quy 4/2019.

Thu hoi cong no con lai cua cac du an chung cu Linh Trung, chung cu Phu
Hoang Anh, dat nén Bao Loc.

Xay dung chién luoc dau tu, kinh doanh phat trién thuong hiéu Cong ty

1. Héi dong Quan tri.
1.1. Thanh vién va co cau Hoi déng Quan tri:

Ty 1 s6 hitu c6 phan (%)

S | Ho va tén thanh vién Chuc Hoat

t HPQT danh dong D? ! dl,cn Canhan | Toéng cong
to chuc

1 | VO H&ru Thién Chu tich 1,061 1,061

2 | Nguyén Quang Trung | PCT - - -

3 | Nguyén Quang Hién | TGD 0,324 0,324

4 | Nguyén Thanh Quang | Thanh vién - - -

5 | Bui Huong Qué Thanh vién
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1.2. Céc tiéu ban thuéc Hoi ddng Quan tri: khdng c6
1.3. Hoat dong cua Hoi dong Quan tri:

- Thyc hién tét chitc ning giam sat cac hoat dong ciia Tong Giam déc.

- Thao lun, dé ra cac dinh hudéng hoat dong phu hop tinh hinh cua Cong ty
va thi tru’orng, dua ra cac quyét dinh hop tac, dau tu thong qua cac quy ché hoat
ddng va céc van dé khéc thudc tham quyén caa Hoi ddng Quan tri .

- Cac cudc hop Hoi ddng quan tri: trong nam 2018, c6 06 cudc hop Hoi
dong quan tri.

1.4. Hoat dong cua thanh vién Hoi dong Quan tri doc lap khong diéu hanh: Khong cé
1.5. Hoat dong cuia c4c tiéu ban trong Hoi dong Quan tri: khdng c6

1.6. Danh sach cac thanh vién Hoi ¢ong Quan tri ¢6 chiing chi dao tao vé quan tri
Cong ty:

02/05 thanh vién Hoi dong Quan tri, 01/01 thanh vién Ban Tong Giam doc da
c6 chung chi dao tao vé quan tri Cong ty do UBCK Nha nudc cap.

Céc thanh vién Hoi dong Quan trj, Ban Tong Giam doc ¢6 ddy du trinh d6 va
kinh nghiém d€ dua ra cac quyet dinh dung dan ve chien lugc, ke hoach phat trien
trung han, dai han va ké hoach kinh doanh ciaa Cong ty.

2.1. Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:

Truéng Ban Kiém soat Cong ty Land Sai Gon —

Ong Truong Thanh Long K¢é toan trudng Cong ty Co phan Dia 6¢ Pha Long

Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty Land Sai Gon-
Ong Pao Ngoc Phuwong Nam Pho Phong Tu van Cong ty C6 phan Chimg khoan

Phu Gia.

Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty Land Sai Gon-
Ba Doan Thu Huwong Ké toan truong Cong ty TNHH MTV Thuong mai

Vinh Tri
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2.2. Hoat dong ctia Ban kiém sodt;

Céc thanh vién Ban Kiém soat thuc hién nhi€ém vy theo phéin cong cua trudng Ban
kiém soat va quy dinh cua phap luat. Pinh ky 6 thdng hop 1 1an, ngodi ra c6 nhiing
phi€n hop bat thuong theo yéu cau cua cong tac kiém soat cac hoat dong cua Cong ty
khi c6 kién nghi cua cb déng. Céc thanh vién Ban Kiém so4t ddu c6 trinh do chuyén
moén Dai hoe va da qua cac khoéa dao tao chuyén mon va chuyén siu,

- Ngay 28/3/2018, hop kiém so4t tinh hinh hoat
dong cua Cong ty LAND SAT GON niam 2017

Céc cude hop cia Ban kiém
soat: trong nam 2018 Ban kiém
soat hop 02 l1an

- Ngay 04/9/2018, hop kiém soat tinh hinh hoat
dong ctia Cong ty 06 thang diu nam 2018.

3. Céc giao dich, thu lao va cic khoan lgi ich ciia Hi dong Quién tri, Ban gidm
dbe va Ban kiém soat.

3.1. Luong, thuong, thu lao, cic khoan loi ich:

Lwong Chu tich Hoi dong Quan trj chuyén trach; thu lao, cac khoén loi ich khac va chi
phi cho thanh vién HDQT va Ban kiém soat: 2.798.642.314 ddng, trong do:

- Thu nhap Chu tich HDQT chuyén trdch : 2.318.642.314 dong,
- Thu lao c4c thanh vién HDQT : 312.000.000 dong.
- Th lao cé4c thanh vién Ban Kiém soat : 168.000.000 déng

- Thu lao ctia Chu Tich HPQT va cic khodn loi ich khac tai cac Cong ty khac do Chu
tich HDQT la dai dién phan vén gop cua Cong ty C6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na:
0 dong

3.2. Giao dich ¢6 phiéu cua c6 déng ndi bo:

S6 ¢b phiéu sé hitu ddu | S cd phiéu s6 hitu
STT Ngudi thyce hién giao | Quan hé véi ¢d ky cuoi ky

dich dong ndi bo S8 o Loz

0 ¢cd s S0 ¢o oy

o Ty 1€ % Iy Ty 1&¢ %
phiéu phieu
1 | Nguyén Quang Trung | PCT. HDQT 5.192.551 5,770 0 0
2 | Nguyén Quang Hién | Tdng gidm dbc 191.735 | 0,213 291.735 | 0,324

Cong 5.384.286 5,983 291,735 0,324

3.3. Hop ddng hoic giao dich véi cb dong ndi bg:  (khong co)
3.4. Viéc thuc hién céc quy dinh vé quan trj Cong ty:

Trong ndm 2018 Cong ty tiép tuc 4p dung dung quy dinh theo Didu 1¢ Céng ty
va cdc Quy ché, Quy dinh da ban hanh.
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