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2.2 Những sự kiện quan trọng: 

a) Tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên: 

 

 

 

 

 

Ngày 27/04/2009 
Tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên năm tài 

chính 2008 

Ngày 22/04/2010 
Tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên năm tài 

chính 2009 

Ngày 26/04/2011 
Tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên năm tài 

chính 2010 

Ngày 24/04/2012 
Tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên năm tài 

chính 2011 

Ngày 25/04/2013 
Tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên năm tài 

chính 2012 

Ngày 30/06/2014 
Tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên năm tài 

chính 2013 

Ngày 17/04/2015 
Tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên năm tài 

chính 2014 

Ngày 25/03/2016 
Tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên năm tài 

chính 2015. 

Ngày 28/07/2017 
Tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên năm tài 

chính 2016. 

Ngày 27/04/2018 
Tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên năm tài 

chính 2017. 

 

 

 

Ngày 20/10/2007 

Tổ chức Đại hội đồng cổ đông 

thành lập Công ty 
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b) Các dự án Công ty đầu tư 
* Dự án Khu phức hợp 628-630 Võ Văn Kiệt (DRAGON RIVERSIDE CITY) 
Phường 1, Quận 5, TP.HCM 
 

* Dự án Khu phức hợp 
Cao ốc Văn phòng – 
Khách sạn – Thương mại 
và Chung cư (Dragon 
Riverside City) 
Tọa lạc tại địa chỉ: Số 628 
– 630 Võ Văn Kiệt, 
Phường 1, Quận 5, 
TP.HCM. Tổng diện tích 
khu đất 31.163,7 m2; mật 
độ xây dựng 39,77%; tổng 
diện tích sàn 230.300 m2 
được chia làm 3 phân khu: 

 

 
    Khu Căn hộ Dragon Hill Premier: 

Là khu căn hộ cao cấp từ 30 đến 42 
tầng, tổng diện tích sàn xây dựng 
123.400 m2 

    Căn hộ 1 phòng ngủ được thiết kế với 
diện tích từ 49,3 đến 53,72 m2 

    Các căn hộ 2 phòng ngủ được thiết kế 
diện tích từ từ 74,38 đến 78,36 m2 

    Các căn hộ 3 phòng ngủ được thiết kế 
với diện tích từ 91,52 m2 – 132,09 m2 

    Căn Penthouse có diện tích từ 297 m2 
- 405 m2 
    

 
Khu Dragon Mall:  
Với chức năng là làm trung tâm thương mại 5 sao, đẳng cấp quốc tế. 
Tầng hầm là một đại siêu thị . 
Rạp chiếu phim IMAX. 
6 tầng nổi với tổng diện tích thương mại là hơn 60.000 m2 là khu thương mại  được 
đánh giá là lớn bậc nhất Sài Gòn. 
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Sân thượng Dragon Mall được bố trí 1 hồ bơi người lớn và 1 hồ bơi trẻ em cùng với 
công viên rộng 3.000 m2 phục vụ cho nhu cầu giải trí, vui chơi, sinh hoạt. 
Tòa tháp Dragon Tower: 

Tòa Dragon Tower 
cao đến 53 tầng, 
cũng là tòa cao 
nhất của tổng thể 
dự án Dragon 
Riverside City 
Diện tích sàn xây 
dựng: 72.712 m2 
Gồm tổ hợp khu 
Khách sạn 5 sao, 
căn hộ dịch vụ, 

văn phòng cao cấp hạng A và trung tâm hội nghị triển lãm lớn nhất Sài gòn 
với  sức chứa 3000 chỗ ngồi, 2 tầng hầm để xe hơi và xe máy. 
 
 *Dự án Khu dân cư đường Nguyễn Văn Trỗi, TP. Bảo lộc 
   Dự án tọa lạc tại đường Nguyễn Văn Trỗi, thành phố Bảo Lộc, tỉnh Lâm 
Đồng. Sản phẩm của dự án gồm 34 nền đất kinh doanh với diện tích 3.795m2. 

Đến nay dự án đã hoàn 
thành đưa vào sử dụng và 
bàn giao cho khách hàng. 
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*Dự án Chung cư Ngọc Lan 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nằm trong quần thể c c khu dân cư 

phường Phú Thuận, Quận 7, một trong 

những khu  ực có tốc độ đô thị hóa  à 

ph t triển nhanh, đẹp, bền  ững nhất c a 

Thành phố Hồ Chí Minh 

Dự  n được thiết kế 18 tầng,   i 275 

căn hộ có diện tích từ 53 m
2
 đến 204 m

2
. 

Dự  n do Công ty Cổ phần Hợp t c 

kinh tế  à xuất nhập khẩu Sa imex làm 

ch  đầu tư, LAND SAI GON hợp t c 

  i tỷ lệ góp  ốn 50%.  

Đến nay dự  n đã hoàn thành đưa 

 ào sử dụng  à bàn giao cho kh ch 

hàng. 

* Dự án Chung cư Phú Hoàng Anh  

Khu căn hộ Phú Hoàng Anh nằm 

trong tổng thể dự án Dragon City 

(65ha), phía Tây giáp trục đường 

Nguyễn Hữu Thọ - trục đại lộ Bắc 

Nam c a Thành Phố (lộ gi i 60m), 

phía Đông tiếp giáp sân Golf 36 lỗ 

c a Khu đô thị Phú Mỹ Hưng, phía 

Bắc và phía Nam tiếp gi p đường 

nội khu lộ gi i 20m. 

Khu căn hộ có tổng diện tích xây 

dựng 37.623m
2
, trong đó diện tích 

xây dựng chung cư là 6.463m
2
, 

được thiết kế gồm 07 tòa nhà từ 25 

tầng đến 34 tầng. 

Dự án do Công ty Cổ phần Phú 

Hoàng Anh làm ch  đầu tư. LAND 

SAI GON hợp tác mua sỉ 94 căn  à 

đã b n hết 94 căn. 
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*Dự án Chung cư Linh Trung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. Ngành nghề và địa bàn kinh doanh.  

 

3.1 Ngành nghề kinh doanh chính: 

Kinh doanh bất động sản, quyền sử dụng đất thuộc ch  sở hữu, ch  sử dụng 

hoặc đi thuê. Chi tiết: Kinh doanh bất động sản. 

Tư  ấn, môi gi i, đấu giá bất động sản, đấu giá quyền sử dụng đất. Chi tiết: Dịch 

vụ quản lý chung cư, nhà cao tầng. Dịch vụ quảng cáo bất động sản. Môi gi i bất 

động sản. Định giá bất động sản. Sàn giao dịch bất động sản. 

Xây dựng công trình kỹ thuật dân dụng khác. Chi tiết: Xây dựng công trình dân 

dụng, công nghiệp, th y lợi, hạ tầng kỹ thuật. 

Xây dựng công trình đường sắt  à đường bộ. Chi tiết: Xây dựng công trình giao 

thông. 

Hoạt động kiến trúc  à tư  ấn kỹ thuật có liên quan. Chi tiết: Tư  ấn xây dựng (trừ 

thiết kế công trình, giám sát thi công, khảo sát xây dựng). 

Đại lý, môi gi i, đấu giá. Chi tiết: Môi gi i thương mại. 

 

3.2. Địa bàn kinh doanh: 

Trong và ngoài lãnh thổ nư c CHXHCN Việt Nam. 

  

 

Dự án do Công ty làm ch  đầu tư, tọa 

lạc tại đường 16, Phường Linh Trung, 

Quận Th  Đức. Chung cư Linh Trung có 

tổng diện tích khu đất 4.075,7 m2 được 

thiết kế v i quy mô 15 tầng, 259 căn hộ 

gồm 1 tầng hầm để xe tiêu chuẩn cao 

cấp, trung tâm thương mại, khu sinh hoạt 

cộng đồng và nhà giữ trẻ... 

Đến nay dự  n đã hoàn thành đưa  ào 

sử dụng và bàn giao cho khách hàng. 
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4. Thông tin về mô hình quản trị, tổ chức kinh doanh và bộ máy quản lý. 

Sơ đồ Tổ chức bộ máy Quản lý 
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 5. Định hướng phát triển. 

  

 

 

 

 

  

Nhiệm vụ chủ yếu năm 2018 

- Công ty tập trung đầu tư xây dựng dự  n khu Chung cư Dragon Hill 

Premier thuộc DA Dragon Riverside City. 

- Triển khai bán hết các sản phẩm tồn kho: căn hộ chung cư Phú Hoàng 

Anh, Khu thương mại  à bãi đậu xe chung cư Linh Trung 

- Xây dựng chiến lược đầu tư, kinh doanh ph t triển thương hiệu Công 

ty. 

- Tìm kiếm thêm các dự án bất động sản khác v i quy mô trung bình, th  

tục triển khai nhanh để có sản phẩm kinh doanh trong c c năm t i.  

- Xây dựng chiến lược phát triển nhân sự và thực hiện công t c đào tạo 

để nâng cao năng lực cán bộ nhân viên. 

 

6. Các rủi ro:  

- Thị trường bất động sản phát triển không ổn định, thị trường vừa hồi 

phục sau thời kỳ suy tho i đã bắt đầu có dấu hiệu bong bóng bất động sản. 

- C c quy định pháp luật thường xuyên được điều chỉnh dẫn đến các 

Công ty Bất động sản phải chịu nhiều ph t sinh như: chi phí, thời gian, 

những thiếu sót trong hồ sơ ph p lý …. 

- Tín dụng đang siết chặt cho vay bất động sản 

- Tập trung đầu tư cho dự án trọng điểm là Dự án DRAGON RIVERSIDE 

CITY, phường 1, quận 5, Thành phố Hồ Chí Minh. 

- Triển khai các dự án l n đồng thời v i các dự án vừa và nhỏ nhằm mục tiêu 

tạo doanh thu s m và quay vòng vốn nhanh. 

- Ưu tiên hoạt động đầu tư, kinh doanh c c dự án bất động sản như khu dân 

cư, thương mại,  ăn ph ng, đồng thời từng bư c mở rộng các hoạt động khác 

như: dịch vụ, tư  ấn, xây dựng… 

- X c định thị trường thành phố Hồ Chí Minh là trọng tâm, từng bư c phát 

triển thị trường ra c c địa phương kh c. 

- Xây dựng thương hiệu Công ty dựa trên 2 yếu tố cơ bản là chất lượng sản 

phẩm  à môi trường làm việc chuyên nghiệp. 
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1. Tình hình hoạt động sản xuất kinh doanh.  

1.1 Dự án DRAGON RIVERSIDE CITY tại số 628-630 Võ Văn Kiệt, Phường 1, 

Quận 5, Tp.Hồ Chí Minh 

a. Thủ tục giao đất và cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất dự án: 

   Dự án có quy mô 3,16 ha, là khu phức hợp trung tâm thương mại, khách sạn, cao 

ốc  ăn ph ng, chung cư cao cấp.  

   Dự  n đã được 

UBND TP.HCM 

quyết định giao đất 

ngày 01/7/2016 và 

Công ty đã nộp tiền 

sử dụng đất đợt 1 vào 

ngày 15/02/2017 v i 

giá trị tạm tính 262 tỷ 

đồng. Sau khi UBND 

Thành phố ban hành 

quyết định phê duyệt 

chính thức phương  n 

gi  đất, LAND SAI 

GON sẽ thực hiện tiếp 

nghĩa  ụ tài chính về 

tiền sử đụng đất còn lại.  

   

b. Thủ tục pháp lý về quy hoạch - xây dựng, thiết kế và xin cấp phép xây 

dựng 

- Trư c khi UBND Thành phố phê duyệt điều chỉnh cục bộ (lần 2), Dự  n đã hoàn 

thành công tác thiết kế, được Bộ xây dựng có ý kiến thẩm định thiết kế và Sở xây 

dựng cấp phép xây dựng phần ngầm. 

II/ TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG TRONG NĂM 2018 
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- Trong quá trình triển khai, dự án đã được UBND Thành phố phê duyệt điều 
chỉnh cục bộ (lần 2) đồ án điều chỉnh quy hoạch 
chi tiết 1/500 vào ngày 10/3/2018. Sau đó, Công 
ty đã hoàn thành một số thủ tục pháp lý sau: 

+ Bộ Xây dựng có ý kiến thẩm định hồ sơ thiết 
kế cơ sở ngày 30/05/2018 và hồ sơ thiết kế kỹ 
thuật hạng mục phần ngầm ngày 25/9/2018. 

+ Cục cảnh sát PCCC chứng nhận thẩm duyệt 
thiết kế về PCCC ngày 13/07/2018. 

+ UBND Thành phố phê duyệt sửa đổi một số 
nội dung chấp thuận đầu tư Dự án vào ngày 
11/9/2018. 

+ Công ty đã nộp hồ sơ trình Bộ xây dựng thẩm 
định thiết kế kỹ thuật phần thân khu chung cư 
Dragon Hill Premier vào ngày 31/10/2018. Ngày 
25/12/2018, Công ty bổ sung hồ sơ trình thẩm 
định. Hiện nay, Công ty đang tiếp tục theo dõi 

quá trình thụ lý hồ sơ tại Bộ xây dựng. 

 

c.  Đấu thầu - Lựa chọn Nhà thầu: 

Hoàn thành công tác đấu thầu các gói thầu: thi công móng hầm, thiết kế công 
nghệ và thi công lắp đặt hệ thống XLNT. 

Đang triển khai công tác đấu thầu 
các gói thầu: quan trắc chuyển vị 
công trình, thi công phần khung 
BTCT, thiết kế và thi công hồ bơi 
(giai đoạn 1), thi công hệ thống 
PCCC. 

Đang chuẩn bị hồ sơ mời thầu các 
gói thầu: Thi công hệ thống MEP, thi công hoàn thiện và các gói thầu vật tư hoàn 
thiện (sàn gỗ, gạch ốp lát, cửa gỗ chống cháy, cửa nhôm kính, thiết bị vệ sinh). 
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d. Thiết kế:  

- Thiết kế kỹ thuật phần ngầm: Các đơn vị tư vấn thiết kế đã hoàn thành hồ sơ 
thiết kế kỹ thuật kiến trúc, kết cấu, MEP và đã được Bộ xây dựng thẩm định. 

- Thiết kế kỹ thuật phần thân: Các đơn vị thiết kế đã hoàn thành hồ sơ thiết kế kỹ 
thuật phần thân và đang trình thẩm định tại Bộ xây dựng. 

- Thiết kế bản vẽ thi công: Hoàn thành hồ sơ thiết kế phần ngầm, đang tiếp tục 
triển khai hồ sơ thiết kế phần Thân. 

e. Tiến độ thi công:  

 Gói thầu Thiết kế và thi công cọc, tường vây: Nhà thầu đã thi 
công hoàn thành và đang thực hiện quyết toán. 

 Thi công nhà mẫu Dự án Dragon Riverside City: Đang điều 
chỉnh thiết kế nội thất 02 căn hộ mẫu. Sau khi hoàn thành thiết kế sẽ 
triển khai thi công 02 căn hộ mẫu. 

 

 

 

 

 

 

. 

- Dự án đang nhận đặt giữ chỗ của các căn hộ. 

 

 

 

  

f. Công tác bán hàng Khu chung cư Dragon Hill 
Premier: 

- Công ty đang thực hiện quảng cáo truyền thông cho 
dự án. 

-    Tổ chức tư vấn cho nhân viên bán hàng về kiến thức 
PCCC của khu căn hộ Dragon Hill Premier. 

-    Theo kế hoạch dự kiến trong quý 4/2018 sẽ triển 
khai mở bán hàng đợt 1. Tuy nhiên do hồ sơ pháp lý 
chưa đầy đủ nên trong năm chưa triển khai công tác bán 
hàng. 
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1.2 Dự án Chung cư Linh Trung: 

Công ty đã bán hết 
100% sản phẩm của Dự 
án và đã bàn giao hết 
giấy chứng nhận quyền 
sở hữu cho các khách 
hàng. 

 

1.3  Dự án Chung cư Phú Hoàng Anh: 

Công ty đã bán hết 100% sản phẩm của dự án và đã bàn giao giấy 
chứng nhận quyền sở hữu cho các khách hàng. 

2. Tổ chức và nhân sự. 
2.1. Danh sách Ban điều hành: 

 
Tổ

ng
 G

iá
m

 đ
ốc

 
Ô

ng
 N

gu
yễ

n 
Q

ua
ng

 H
iể

n 
 

 
Sinh ngày:  20/12/1965   
Quốc tịch: Việt Nam  
Giấy CMND:  023688467      Ngày cấp: 13/05/2013   
Tại: Công an TP. HCM. 
Địa chỉ thường trú: 377/26 Lê Quang Định, Phường 5, Quận Bình Thạnh, 
TP.HCM. 
Trình độ chuyên môn: Tiến sĩ Điện. 
Quá trình công tác:  
- 1992-1995: Cán bộ Kỹ thuật, Phòng Kỹ thuật, Công ty Điện lực TP.HCM. 
- 1995-1997: Phó Phòng Kỹ thuật, Công ty Điện lực TP.HCM. 
- 1997-1998: Trưởng Phòng kinh doanh, Công ty Điện lực TP.HCM. 
- 1998-2000: Trưởng Phòng QLXD, Công ty Điện lực TP.HCM. 
- 2000-2001: Trưởng Phòng Hợp tác Quốc tế và Xuất nhập khẩu Công ty 
Điện lực TP.HCM. 
- 2001-2007: Trưởng Ban Quản lý Dự án Lưới điện, Công ty Điện lực 
TP.HCM. 
- 12/2007 đến nay: Thành viên Hội đồng Quản trị, Tổng Giám đốc Công ty 
Cổ phần Bất động sản Sài Gòn Vi Na 
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Sinh ngày: 02/01/1983     Nơi sinh: Bình Định 
CMND số : 211707787      Nơi cấp: Công an Bình Định             
Chỗ ở hiện nay: Chung cư Linh Trung, số 8 đường 16, Linh Trung, Thủ 
Đức, TP.HCM. 
Trình độ chuyên môn: Cử nhân Kinh tế  
Quá trình công tác: 
- Tháng 11/2004 đến 11/2008: Kế toán Tổng hợp Công ty TNHH Trúc 

Quỳnh  
- Tháng 12/2008 đến 02/2011: Kế toán tổng hợp Cổ phần Bất động sản 

Sài Gòn Vi Na  
- Tháng 03/2011 đến 07/2017: Phó Giám đốc Bộ phận Tài chính- Kế toán 

Cổ phần Bất động sản Sài Gòn Vi Na  
- Tháng 08/2017 đến nay: Giám đốc Bộ phận Tài chính-Kế toán kiêm Kế 

toán trưởng Cổ phần Bất động sản Sài Gòn Vi Na  
   

 
 
2.2 Số lượng cán bộ, nhân viên:  
   Tổng số cán bộ, nhân viên: 33 người, trong đó: 24 nam, 09 nữ (đến 31/12/2018). 
Trình độ chuyên môn: Tiến sĩ: 01 người, thạc sĩ: 04 người, cử nhân: 26 người, trung 
cấp: 01 người, phổ thông trung học: 01 người. 
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4. Tình hình tài chính. 
4.1. So sánh giá trị năm 2017 và 2018:        ĐVT: Triệu đồng 

Chỉ tiêu  Năm 2017  Năm 2018 % Tăng/giảm 

Tổng giá trị tài sản 4.024.014 3.916.656 - 97% 

Doanh thu thuần 37.475 45.526 + 121% 

Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh 3.529 -10.305 - 292% 

Doanh thu hoạt động tài chính 28.951 20.125 - 70% 

Doanh thu khác 1.818 5.063 + 278% 

Lợi nhuận trước thuế  4.316 2.864 - 66% 

Lợi nhuận sau thuế 3.260 2.121 - 65% 

Tỷ lệ lợi nhuận trả cổ tức 0 0  

 
 
  

3. Tình hình đầu tư, thực hiện các dự án. 
 

Trong năm 2018 Công ty tập trung đầu tư xây dựng dự 
án khu Chung cư Dragon Hill Premier thuộc Dự án 
Dragon Riverside City. 

Dự án đã triển khai hoàn tất thi công gói thầu thiết kế và 
thi công cọc, tường vây và đang hoàn chỉnh ý tưởng thiết 
kế nội thất 02 căn hộ mẫu để tiến hành thi công nhà mẫu 
Dự án Dragon Riverside City. 
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4.2. Các chỉ tiêu tài chính chủ yếu:  

Chỉ tiêu Năm 

2017 

Năm 

2018 

Ghi chú 

1. Chỉ tiêu về khả năng thanh toán    

+ Hệ số thanh toán ngắn hạn: TSLĐ/Nợ ngắn 

hạn 
1,53 15,01  

+ Hệ số thanh to n nhanh: (TSLĐ-Hàng tồn 

kho/Nợ ngắn hạn) 
1,24 7,44  

2. Chỉ tiêu về cơ cấu vốn    

+ Hệ số Nợ/Tổng tài sản (%) 76% 75,4%  

+ Hệ số Nợ/Vốn ch  sở hữu (%) 318% 307%  

3. Chỉ tiêu về năng lực hoạt động    

+ Vòng quay hàng tồn kho (lần) 0,45 1,95  

+ Doanh thu thuần/Tổng tài sản (%) 1% 1,16%  

4. Chỉ tiêu về khả năng sinh lời    

+ Hệ số lợi nhuận sau thuế/Doanh thu thuần 0,09 0,05  

+ Hệ số lợi nhuận sau thuế/Vốn ch  sở hữu 0,0034 0,0022  

+ Hệ số lợi nhuận sau thuế/Tổng tài sản 0,00081 0,00054  

    

 

 

5. Cơ cấu cổ đông, thay đổi vốn đầu tư của chủ sở hữu. 

5.1. Cổ phần: 

 

TT Nội dung  

 Số lượng cổ 

phần đang 

lưu hành  

 Số lượng cổ 

phần bị hạn chế 

chuyển nhượng  

 Số lượng cổ phần 

được chuyển 

nhượng tự do  

1 Số lượng cổ phiếu 
90.000.000 0 90.000.000 

2 
Mệnh gi  (đồng/cổ 

phiếu) 
10.000 0 10.000 

3 
Gi  trị cổ phiếu 

(đồng) 
900.000.000.000 0 900.000.000.000 
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5.2. Cơ cấu cổ đông:   

 

Phân loại cổ đông theo tổ chức và cá nhân: 

 

TT Nội dung 
 Số lượng cổ 

đông  

 Số lượng cổ 

phần sở hữu  
 Tỷ lệ nắm giữ  

1 Cổ đông là tổ chức 06 25.471.516 
 

2 Cổ đông là c  nhân 33.297 64.528.484 71,969 

 
Cộng 33.303 90.000.000 100,000 

 

 

 

Phân loại theo cổ đông l n và cổ đông nhỏ: 

 

TT Nội dung 

 Số 

lượng cổ 

đông  

 Số lượng cổ 

phần sở hữu  
 Tỷ lệ nắm giữ  

1 Cổ đông l n, trong đó 04 49.971.538 55,524 

2 Cổ đông nhỏ 33.299 40.028.462 44,476 

 
Cộng 33.303 90.000.000 100,000 

 

 

 

Phân loại cổ đông nhà nư c và cổ đông kh c: 

 

TT Nội dung 
 Số lượng 

cổ đông  

 Số lượng cổ 

phần sở hữu  

 Tỷ lệ 

nắm giữ  

1 Cổ đông nhà nước 1 2.248.500 2,498% 

- 
Công ty TNHH MTV Dịch Vụ 

Công Ích Thanh Niên Xung Phong  
2.248.500 2,498% 

2 Cổ đông khác 33.302 87.751.500 97,502% 

 
Cộng 33.303 90.000.000 

100,000

% 
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Phân loại cổ đông trong nư c và cổ đông nư c ngoài: 

 

TT Nội dung 
Số lượng 

cổ đông 

 Số lượng cổ 

phần sở hữu  
Tỷ lệ nắm giữ 

1 Cổ đông trong nư c 33.302 89.970.000 99,967% 

2 Cổ đông nư c ngoài 1 30.000 0,033% 

Cộng  33.303 90.000.000 

 

5.3. Tình hình thay đổi vốn đầu tư của chủ sở hữu: Không có giao dịch 

 

5.4. Giao dịch cổ phiếu quỹ: Không có giao dịch  

 

 

6. Cổ đông nội bộ. 

Số lượng cổ phần nắm giữ c a cổ đông nội bộ đến hết ngày 31/12/2018 như sau: 

 

TT Họ và tên  Chức vụ  
 Số lượng cổ 

phần sở hữu  

 Tỷ lệ nắm 

giữ (%)  

A. Hội đồng quản trị    955.050  1,061 

1 Võ Hữu Thiện CT. Hội đồng quản trị 955.050  1,061 

B. Ban Kiểm Soát 
 

  

1 Không 
 

- - 

C. Ban Tổng Giám đốc 
 

  

1 Nguyễn Quang Hiển Tổng Gi m đốc 291.735  0,324 

D. Kế toán trưởng 
 

- - 

1 Trần Thị Minh Tâm Kế to n trưởng 897  0,001 

  Cộng     
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1. Đánh giá kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh. 

 

STT CHỈ TIÊU 
KẾ HOẠCH 

2018 

THỰC HIỆN 

2018 

Tỷ lệ 

TH/KH 

A Tổng doanh thu    

1 Doanh thu b n hàng  à dịch  ụ 54.025 70.714 130,9% 

2 Doanh thu hoạt động tài chính 38.604 45.526 117,9% 

- Tiền lãi ngân hàng 15.027 20.126 133,9% 

- Lãi đầu tư tr i phiếu 727 2.217 304,9% 

- Lãi góp  ốn hợp t c đầu tư 14.300 17.899 125,2% 

3 Doanh thu khác 394 5.063 1.285% 

B Tổng chi phí 51.556 67.850 131,6% 

1 Gi   ốn hàng b n 48.422 55.831 115,3% 

2 Chi phí bán hàng 234 454 194% 

3 Chi phí tài chính - 4.149 - 

4 Chi phí quản lý doanh nghiệp 1.900 2.536 133,5% 

5 Chi phí khác 1.000 4.880 488% 

C Lợi nhuận trước thuế 2.469 2.864 116% 

 

  

III/ BÁO CÁO VÀ ĐÁNH GIÁ CỦA BAN TỔNG GIÁM ĐỐC 
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2.  Những tiến bộ Công ty đã đạt được. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. Tình hình tài chính. 

 

 
  

Dự án Khu chung cư Dragon Hill Premier đã 
triển khai hoàn tất thi công gói thầu thiết kế và 
thi công cọc, tường vây; đang hoàn chỉnh ý 
tưởng thiết kế nội thất 02 căn hộ mẫu để tiến 
hành thi công nhà mẫu Dự án Dragon 
Riverside City. 

Dự án chung cư Phú Hoàng Anh và Dự án 
chung cư Linh Trung đã bán hết 100% sản 
phẩm còn lại và đã bàn giao giấy chứng nhận 
quyền sở hữu cho khách hàng. 

 

3.1. Tình hình tài sản: 

Tổng giá trị tài sản tại ngày 31/12/2017 là: 4.024.013.603.989 đồng 
Tổng giá trị tài sản tại ngày 31/12/2018 là: 3.916.656.164.289 đồng 
Tỷ lệ lợi nhuận trước thuế/Tổng tài sản năm 2017: 0,107% 
Tỷ lệ lợi nhuận trước thuế/Tổng tài sản năm 2018: 0,073% 
Hiện nay Công ty tập trung đầu tư vào dự án chính là Dragon Riverside City đã 

thực hiện khởi công vào năm 2017.  
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3.2. Tình hình nợ phải trả: 

Hầu hết các khoản công nợ phải 
trả đều được thực hiện theo đúng 
các cam kết về quyền lợi, nghĩa vụ 
trong hợp đồng và các chính sách 
về các Quy chế, Quy định của 
Công ty. Tiến độ thanh toán công 
nợ đều được thực hiện đúng kỳ 
hạn.Vì vậy, các khoản công nợ 
phải trả không có tác động xấu nào 
làm ảnh hưởng đến tình hình hoạt 
động sản xuất kinh doanh của 
Công ty. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TT Nợ phải trả Số tiền (Đồng) 

1 Phải trả người bán ngắn hạn 20.120.600.981 

2 Người mua trả tiền trước 0 

3 Thuế và các khoản phải nộp Nhà nước 697.395.682 

4 Các khoản phải trả ngắn hạn khác 32.105.298.448 

5 Phải trả người lao động 1.413.570.984 

6 Chi phí phải trả ngắn hạn 33.917.228.738 

7 Quỹ khen thưởng phúc lợi 1.390.546.675 

8 Các khoản phải trả dài hạn khác 2.864.293.477.333 

Tổng Cộng (1+2+3+4+5+6+7+8) 2.953.938.118.841 
 

 

 

  

- Về tình hình công nợ: 
Hiện tại các khoản công nợ phải thu đều thu 
đúng lộ trình theo hợp đồng đã cam kết, hầu 
như không có nợ xấu, nên các khoản công 
nợ không làm ảnh hưởng đến kết quả hoạt 
động kinh doanh của Công ty. 
 
- Về giá trị đầu tư: 
Hầu hết các dự án mà Công ty đầu tư hiện 
đang trong giai đoạn chuẩn bị đầu tư và thực 
hiện đầu tư, việc triển khai thực hiện các dự 
án chưa phát sinh tác động xấu nào làm giảm 
giá trị tài sản cũng như ảnh hưởng đến lợi 
nhuận của Công ty.  
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4. Những cải tiến về cơ cấu tổ chức, 

chính sách, quản lý. 

 

- Công ty tiếp tục duy trì áp dụng 

hệ thống quản lý chất lượng ISO 

9001-2008, đơn giản hoá về các 

th  tục hành chính cho nội bộ 

Công ty cũng như kh ch hàng, 

công việc được thực hiện bằng các 

quy trình cụ thể. Đồng thời, Công 

ty cũng đã thực hiện kiện toàn quy 

định, quy chế làm việc, c ng cố 

đội ngũ c n bộ, nhân  iên, đầu tư 

trang thiết bị làm việc để nâng cao 

năng suất lao động, cải thiện điều 

kiện làm việc.  

- Công ty luôn quan tâm đến việc 

nâng cao chế độ chính s ch chăm 

lo đời sống cho cán bộ, nhân viên, 

xây dựng  ăn ho  doanh nghiệp. 

Trong năm 2018, Công ty phối v i 

chuyên môn tổ chức nhà ăn tập thể 

phục vụ bữa trưa cho CBNV tại 

 ăn ph ng bắt đầu từ ngày 

04/07/2018; tổ chức l p học bóng 

bàn cho CBNV nhằm tạo sân chơi 

giải trí lành mạnh cho cán bộ, 

nhân viên. 

5. Kế hoạch phát triển trong 

tương lai. 

 

 Tập trung đầu tư Dragon 

Riverside City v i mục 

tiêu xây dựng một khu 

phức hợp đẳng cấp,  ăn 

minh, hiện đại trong khu 

vực trung tâm thành phố 

Hồ Chí Minh, góp phần cải 

thiện bộ mặt đô thị và nâng 

cao chất lượng môi trường 

sống cho cư dân TP.HCM. 

 Xây dựng Công ty trở 

thành một đơn  ị có 

thương hiệu mạnh, uy tín 

hàng đầu trong lĩnh  ực 

kinh doanh bất động sản 

trong và ngoài nư c.  

 Xây dựng và phát triển 

mạng lư i và chi nhánh, 

đơn  ị thành  iên để mở 

rộng phạm vi hoạt động ra 

c c địa bàn trong nư c và 

ngoài nư c. 
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6. Giải trình của Ban Tổng Giám đốc đối với Báo cáo kiểm toán. 
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7. Báo cáo của đơn vị Kiểm toán. 
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1. Đánh giá của Hội đồng Quản trị về các mặt hoạt động của Công ty. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.3. Hoạt động sản xuất kinh doanh: 
a) Dự án chung cư Dragon Hill Premier 
     Ngày 11/9/2018, UBND TP.HCM đã có Quyết định số 3967/QĐ-
UBND về việc sửa đổi một số nội dung tại Quyết định số 6712/QĐ-
UBND ngày 10/12/2015 của UBND TP.HCM về chấp thuận đầu tư Dự 
án; 
          Dự án đã triển khai hoàn tất thi công gói thầu thiết kế và thi công 
cọc, tường vây và đang hoàn chỉnh ý tưởng thiết kế nội thất 02 căn hộ 
mẫu để tiến hành thi công nhà mẫu Dự án Dragon Riverside City; 
Công ty đang thực hiện quảng cáo truyền thông cho dự án.  

Tổng số cổ đông tính đến ngày 
31/12/2018 là 33.303 cổ đông.  

Công ty đã tổ chức thành công 
Đại hội đồng cổ đông thường 
niên năm tài chính 2017 vào 
ngày 27/4/2018. 

1.1 Một số chỉ tiêu tài chính: 

Vốn chủ sở hữu/Tổng nguồn vốn: 24,6% 

Tài sản ngắn hạn/Tổng tài sản : 34,3% 

Khả năng thanh toán hiện hành:  15,01 lần 

Nợ phải trả/Vốn chủ sở hữu: 306,8% 

Vốn chủ sở hữu: 962.718.045.448 đồng 

Nợ phải trả: 2.953.938.118.841 đồng 

Lợi nhuận trước thuế/Tổng doanh thu : 
4,05% 

Lợi nhuận sau thuế/Tổng doanh thu: 3% 

Lợi nhuận sau thuế/Vốn đầu tư chủ sở 
hữu: 0,22% 

1.2 Tình hình thực hiện 
so với kế  hoạch:  
- Lợi nhuận trước thuế là 
2.863 tỷ đồng, đạt 116%  so 
với kế hoạch. 
- Lợi nhuận sau thuế 2.121 
tỷ đồng. 
- Mức chia cổ tức: không 
chia. 

IV/ ĐÁNH GIÁ CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ VỀ HOẠT ĐỘNG CỦA CÔNG TY 
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b) Dự án Chung cư Linh Trung: 
- Công ty đã bán hết 100% căn thương mại và chỗ đậu xe. 
- Công ty đã bàn giao hết giấy chứng nhận quyền sở hữu cho các khách hàng 
đã thanh toán đủ 
c) Dự án Chung cư Phú Hoàng Anh: 
     Công ty đã bán hết 100% sản phẩm hàng tồn kho và đã bàn giao giấy chứng 
nhận quyền sở hữu cho các khách hàng đã thanh toán đủ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. Đánh giá của Hội đồng Quản trị về hoạt động của Ban Tổng Giám đốc Công ty. 
 
 
  

 
- Căn cứ Điều lệ tổ chức hoạt động của Công ty và những quy chế, quy định đã 

ban hành, Hội đồng quản trị giao quyền cho Ban Tổng giám đốc quyết định các 
vấn đề liên quan đến hoạt động sản suất kinh doanh đồng thời thiết lập cơ chế 
kiểm tra, giám sát Ban Tổng Giám đốc thông qua hệ thống các báo cáo tổng hợp, 
chi tiết, cụ thể là: 

+ Báo cáo kết quả hoạt động theo từng tháng trong năm; 
+ Báo cáo theo từng kỳ họp Hội đồng quản trị Công ty; 
+ Báo cáo kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh 06 tháng đầu năm, 06 tháng 

cuối năm và kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh cả năm 2018.  
- Kết thúc năm 2018, Hội đồng quản trị đánh giá Ban Tổng Giám đốc đã thực 

hiện đầy đủ và đúng theo các chỉ đạo của Hội đồng quản trị đề ra. 

1.4. Hoạt động tài chính:  

-  Chi phí đầu tư dự án Dragon Riverside City chủ yếu từ 
vốn vay ngân hàng. Trong năm 2018 Công ty huy động 
1.000 tỷ đồng từ việc phát hành trái phiếu để tăng quy mô 
vốn hoạt động của doanh nghiệp, bổ sung vốn hoạt động 
đầu tư,  Công ty dùng nguồn tiền thu được 1.000 tỷ đồng 
từ phát hành trái phiếu, để đầu tư góp vốn.  
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3. Các kế hoạch, định hướng của Hội đồng Quản trị. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.  Hội đồng Quản trị. 

1.1.  Thành  iên  à cơ cấu Hội đồng Quản trị: 

 

S

tt 

Họ  à tên thành  iên 

HĐQT 

Chức 

danh 

Hoạt 

động 

Tỷ lệ sở hữu cổ phần (%) 

Đại diện 

tổ chức 
Cá nhân Tổng cộng 

1 Võ Hữu Thiện Ch  tịch   1,061  1,061 

2 Nguyễn Quang Trung PCT  - - - 

3 Nguyễn Quang Hiển TGĐ   0,324 0,324 

4 Nguyễn Thanh Quang Thành viên  - - - 

5 Bùi Hương Quế Thành viên     

 

  

 

Căn cứ kết quả sản xuất kinh doanh năm 2018  à tình hình triển khai thực 

hiện Dự án Dragon Riverside City (D.R.C) c a Công ty hiện nay, HĐQT định 

hư ng hoạt động chính trong năm 2019 như sau: 

Chỉ đạo, giám sát Ban Tổng Gi m đốc thực hiện thành công kế hoạch sản 

xuất kinh doanh năm 2019. 

Tập trung hoàn thành các th  tục pháp lý còn lại c a Dự án D.R.C 

Tiếp tục triển khai thực hiện các hạng mục thiết kế, thi công c a Dự án D.R.C  

Tiếp tục thực hiện quảng cáo truyền thông cho dự án D.R.C, nhận đặt chỗ 

mua căn hộ và dự kiến triển khai bán hàng vào Quý 4/2019. 

Thu hồi công nợ còn lại c a các dự  n chung cư Linh Trung, chung cư Phú 

Hoàng Anh, đất nền Bảo Lộc. 

Xây dựng chiến lược đầu tư, kinh doanh ph t triển thương hiệu Công ty 

V/ QUẢN TRỊ CÔNG TY 
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1.2. Các tiểu ban thuộc Hội đồng Quản trị: không có 

1.3.  Hoạt động c a Hội đồng Quản trị:  

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4.  Hoạt động c a thành viên Hội đồng Quản trị độc lập không điều hành: Không có 

1.5. Hoạt động c a các tiểu ban trong Hội đồng Quản trị: không có 

1.6. Danh sách các thành viên Hội đồng Quản trị có chứng chỉ đào tạo về quản trị 

Công ty: 

 

 

 

 

 

 

 

2. Ban Kiểm soát. 

2.1. Thành  iên  à cơ cấu c a Ban kiểm so t: 

Ông Trương Thành Long 
Trưởng Ban Kiểm so t Công ty Land Sai Gon – 

Kế to n trưởng Công ty Cổ phần Địa ốc Phú Long 

Ông Đào Ngọc Phương Nam 

Thành  iên Ban Kiểm so t Công ty Land Sai Gon- 

Phó Ph ng Tư  ấn Công ty Cổ phần Chứng kho n 

Phú Gia. 

 

Bà Đoàn Thu Hương 

 

Thành  iên Ban Kiểm so t Công ty Land Sai Gon- 

Kế to n trưởng Công ty TNHH MTV Thương mại 

Vĩnh Trí 

 

  

- Thực hiện tốt chức năng gi m s t c c hoạt động c a Tổng Gi m đốc. 

- Thảo luận, đề ra c c định hư ng hoạt động phù hợp tình hình c a Công ty 

và thị trường, đưa ra c c quyết định hợp t c, đầu tư thông qua c c quy chế hoạt 

động và các vấn đề khác thuộc thẩm quyền c a Hội đồng Quản trị . 

- Các cuộc họp Hội đồng quản trị: trong năm 2018, có 06 cuộc họp Hội 

đồng quản trị. 

02/05 thành viên Hội đồng Quản trị, 01/01 thành viên Ban Tổng Gi m đốc đã 

có chứng chỉ đào tạo về quản trị Công ty do UBCK Nhà nư c cấp. 

Các thành viên Hội đồng Quản trị, Ban Tổng Gi m đốc có đầy đ  trình độ và 

kinh nghiệm để đưa ra c c quyết định đúng đắn về chiến lược, kế hoạch phát triển 

trung hạn, dài hạn và kế hoạch kinh doanh c a Công ty. 
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