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Thong tin chung
. Thong tin khdi quit

Tén giao dich : Cong ty CH phan Nha Viét Nam
Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s0: 0302556594
Vén diéu 18 : 106.568.000.000 dong

Vén dau tu ctia chi s& htru: .
Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quén 3, Tp H6 Chi Minh
S6 dién thoai 1028 22625599
Websﬂite ] : www.housevietnam.com
Ma cd phiéu : NVN .
. Qud trinh hinh thanh va phdt trié‘n’
Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Céng ty C6 phin Nha Viét Nam 1a mot trong nhimg doanh nghiép hoat
dong chinh trong linh vire dau tu céc dy 4n nha & d6 thi méi, tr vin xdy dung dau
tw, moi gidi bat dong san va mua ban vat liéu xay dung.

Cong ty chinh thirc di vao hoat dong tir thang 02/2002 (gidy dang ky kinh
doanh lan dau s§ 4103000853 do S& Ké Hoach Dau tu Thanh phé Hd Chi Minh
cip ngay 28 thang 02 nim 2002). Thang 3/2010, ¢6 phiéu céng ty chinh thic
niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Tp.HCM.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty di trai qua nhiing su kién chinh sau:

Thang 08/2004, Cong ty khéi cong du 4an Xdy dung Khu nha & Phudng
Truong Thanh, Quén 9, TPHCM véi quy md giai doan 1 12 8,3 ha, x4y dung 217
can biét thy va nha phé véi tong vén dau tir 100 tj ddng va d& hoan thanh ha ting
ky thuét, cong vién, b& ké vao thang 06/2007. Day 12 mot du 4n thanh cong nhés
thiét ké, quy hoach va quan 1y ddng b nén da gianh duoc su tin tuéng ciia khach
hang.

Tur nam 2007, Cong ty C6 phan Nha Viét Nam da ding ky thanh cong ty
c0 phan dai ching. Tinh dén thoi diém hién tai, vén didu 1¢ cong ty dat 106,568 ty
déng; vén thang du 12 61,76 ty ddng; qua 3 nam 15 lién tuc dén nay 15 liy k& I3
149 ty ddng nén tong ngudn vén chu s& hitu con 20.5 ty dong.

T thang 08/2008, Cong ty khéi cong du an The Boat Club Residences
(The BCR) néi lién du an Trudng Thanh 1 véi téng dién tich 14,5 ha va tong vén
ddu tir dyr 4n 1.600 ty ddng. Su ra doi ctia du 4n The BCR d4 khéng dinh huéng di
diing din ctia Nha Viét Nam. Mot du 4n sinh thai, nghi dudng, gan giii v6i thién
nhién sdng nude da duoc thi thudng dén nhén tich cwe. Minh chimg 1a cudi nim
2009, 90% nén trong du an di duoc ban hét.



— Cic su kién khac.
V6i nhitng thanh tich va tién bd trong thoi gian qua, Nha Viét Nam ngdy cang
khéng dinh duoc thuong hiéu ctia minh trén thi truong va duge vinh hanh trao ting
nhiéu giai thudng uy tin:
e Cip Thuong hiéu manh Viét Nam do Cuc xic tién Thuong mai va Thoi bao
kinh té Viét Nam trao ting.
° Cup vang “Thuong hiéu nganh xdy dung Viét Nam 2007”
e Bing chimg nhén “Thuong hiéu hang dau nganh xdy dung 20077, Bo xay
dung — Trién lam quéc t& Vietbuild 2007
e Cup vang “Topten Thuong hiéu Viét” do Cuc s hitu tri tué trao tang.
e Cup vang “Thuong hiéu nganh xay dung Viét Nam 2009”.
e 03 Béng khen ciia UBND Tp.HCM véi thanh tich nhidu nim lién lam cong
tac tir thién, xa hoi.
3. Ngénh nghé va dia ban kinh doanh
— Nganh nghé kinh doanh:
Mua ban nha &, nhin quyen str dung dit dé xay dung nha & dé ban hoic cho thué;
Piu tu xay dung co s& ha ting theo quy hoach xdy dung nha & dé chuyén quyén
sir dung dit;
— Dia ban kinh doanh:
Quén 9, Thanh phé H6 Chi Minh
4. lena tin vé mé hinh quén tri, té chirc kinh doanh va bo mdy qudn ly
— Co ciu bd may quén ly.
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Bo may quan Iy clia Cong ty dugc td chirc theo mé hinh ctia céng ty c¢b phan.

Pai hdi ddng C6 dong
Dai hoi dong C6 dong (PHPCP) 14 co quan quyén luc cao nhét cla Céng ty, c6
toan quyén quyét dinh moi hoat dong ctia Cong ty. PHPCP ¢6 trach nhiém bau,
bai nhiém Hbi déng Quan tri, Ban kiém soat va cac chic vu khac theo quy dinh
cua Diéu 1&.

H6i d6ng Quan tri
Hgi dong quan tri (HPQT) 14 co quan c¢6 ddy du quyén han dé thuc hién tit ca cac
quyén nhan danh Céng ty trir nhimg thdm quyén thudc vé& Dai hdi ddng c6 déng.
Hoi dong Quan tri gdm 03 thanh vién véi nhiém ky 14 05 (ndm) nim va c6 thé
duoc bau lai véi sb nhiém ky khong han ché. Céc thanh vién HDQT nhém hop va
bau Chii tich HDQT. Co cdu HPQT ciia Cong ty nhu sau:

Ong Tran Vin Thanh Chi tich HBPQT
Ong Quach Tuén Hai Uy vién
Ong Pinh Quéc Phong Uy vién

Ban kiém soat
Ban kiém so4t 1 t& chirc giam sat, kiém tra tinh hop Iy, hop phép trong quéan ly
diéu hanh hoat dong kinh doanh; trong ghi chép sb sich ké toan va tai chinh cia
Cong ty. Ban kiém soat gdm 03 thanh vién véi nhiém ky 1a 05 (ndm) nim do
DHDCD bau ra. Co cdu Ban kiém soat hién nay cia Céng ty nhu sau:

Ba Pham Thi Kim Dung Trudng Ban kiém soat
Ong Pham Minh Dirc Thanh vién
Ong Vii Anh Quan Thanh vién

Ban diéu hanh

Ban diéu hanh ctia Cong ty gbm Téng gidm déc, Phé Téng eidm déc va Ké todn
truéng Céng ty. Ban Téng giam dbe Céng ty do HPQT bd nhiém (hoic tuyén
dung), 12 ngudi chiu trach nhiém chinh va duy nhét truée HDQT v& tat ca cac hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty. Ké toan truéng do HDQT bd nhiém (hoic tuyén
dung).

Ong Trn Vin Thanh Téng Giam déc

Ong Nguyén Thé Anh Ké toan trudng
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Bd phian Hanh Chinh
Lap ké hoach phat trién ngudn nhén luc va chi tiéu hanh chinh cho toan Cong ty;
T chirc va thuc hién viée tuyén dung nhén su; _
Xay dung cdu triic lwvong, thuéng va cac ché d6 phuc loi cho nhéan vién;
Xay dung, ban hanh, td chac thuc hién va kiém tra viéc thuc hién Ndi quy lao
dong, thoa uéc lao dong tap thé;
Gép phan x4y dung hinh anh va uy tin Cong ty qua cac hoat dong x4 hoi;
Quén 1y va theo ddi thi tuc gidy t& hanh chinh phap ly;
Quan ly, b tri, diéu dong d6i bao vé dam bdo an ninh cho toan Céng ty va phuong
tién di chuyén tao diéu kién thuan lgi cho CBCNV yén tdm cdng tac;
Quan 1y co s& vat chit va tai san cia toan Cong ty;

Phong K¢ toan
Thuc hién cong tac hach toan ké toan va luu trix hé théng sb sach ké toan, chung tir
ké todn, 1ap cdc bio cdo tai chinh (quy, nim), céc bdo biéu ké todn théng ké;
Phén tich tinh hinh tai chinh timg thoi ky, dé xut cac bién phap ning cao hiéu qua
hoat dong;
Tham gia xay dung ké hoach thu chi tai chinh hang thang, quy, ndm;
Truc tiép theo ddi viéc thuc hién nghia vu dbi v6i nha nuée nhu thué, cac khoan
trich ndp theo quy dinh;
X4y dung bd may nhan su ké toan;

Phong Kinh doanh
Chao ban céc san phém dia ¢ do Cong ty dau tu;
Thuc hién dich vu moi giéi.
Duy tri quan hé khach hang va mé rong ngudn khach hang, phat trién ngudn khach
hang tiém ning;
Nghién ctru chién luge, chinh sach ban hang, cai tién quy trinh bén hang;
Nghién ctru tinh hinh thj trudng bat dong san dé tham muu cho Ban Téng Gism
Déc vé thiét ké san phim, gié ban;
Nam bt théng tin vé chinh séch dat dai, quan ly xdy dung;
Phéi hop véi cdc phong ban lién quan trong viéc 14p quy hoach, phan 16, phan nén,
ban v& k¥ thudt, thyc hién cic hop ddng da ky két voi khach hang;
Hoach dinh chién lugce hoat ddng Marketing cho Céng ty;
Phit trién thuong higu Nha Viét Nam qua céc kénh quang cdo phit hop véi chién
luge dé ra;

Thuc hién céc hoat dong quan hé cong déng;



- Phan tich va nghién c¢lru nhu cu khach hang, thi truong, ddi thu canh tranh va du
doan xu hudéng cua thi truong tiéu thu. X4y dung co s& dir liéu quan 1y thong tin
khéch hang va khai thac khéch hang tiém ning cho Cong ty.

- Quén Iy va phat trién website Nha Viét Nam, nghién ctru phét trién ban hang qua
mang Internet, tim hiéu thém phan mém hd trg quan 1y va hoan thién hé thong ban
hang.

— Céc cong ty con, cong ty lién két:
Tén cdng ty con: Cong ty TNHH MTV The BCR
Dia chi: 12 Pudng sb 6, KDC Trudong Thanh, P. Truong Thanh, Quén 9
Linh vuc san xudt kinh doanh chinh: Nha hang va cac dich vu an uéng, hoat dong
vui choi gidi tri khéc.
Theo Gidy Chimg Nhan DKKD thay ddi 1an 5 ngay 05/10/2012 thi vén diéu 1¢ Ia
300.000.000 dong.

Theo Gidy Chiing Nhan PKKD thay dbi 13n 6 ngay 08/01/2014 thi vén didu 16 12
15.500.000.000 dong.
Ty 1& gép vén ciia Cong ty CP Nha Viét Nam vio Cong ty con 1a 100%.
5. Dinh hiéng phdt trién |
— Cac muc tiéu chii yéu ciia Cong ty.
V6i phuong cham cung cép cho khéch hang san phim dia éc kién trac méi, hién
dai — tién nghi va hai hoa véi thién nhién, toan thé 1anh dao va CB-CNV Nha Viét
Nam khong ngimng hoc héi, nghién ctru dé c6 thé cho ra ddi cac du 4n XANH,
SACH, PEP mang lai cho cu dan 1a khach hang ctia minh moi trudng sdng xanh
mat, gan giii vo6i thién nhién, ning cao sirc khoe,... voi mite chat lugng cao.
— Chién lwgc phat trién trung va dai han.
a. Muc tiéu phat trién
- Diy manh trién khai céc dich vu nha hang, vui choi giai tri, du lich nghi dudng
ctia Céng ty TNHH MTV The BCR.
- Phat trién dau tu theo huéng da dang héa va khéc biét héa san pham, cung cip cho
khach hang cac dong san pham tir trung binh dén cao cap.
- Tim kiém va mé rdng céc co hoi hop tac kinh doanh véi cac dbi téc trong va ngoai
nudc.
b. Tai chinh
- Quan ly tai chinh minh bach, c6ng khai.
- Quén ly chit ché coéng ng ctia timg khach hang cu thé.
- Thuong xuyén theo ddi, danh gi4 tinh hinh tai chinh cia timg du 4n dé c6 bién
phap can dbi tai chinh thich hop.
- Huy d6ng thém védn tir cd dong khi cén thiét.
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¢. Nhan lwe

Thu hiit thém nhan su ¢6 ning luc trong linh vuc bt dong san.
Thuc hién ké hoach hd trg kinh phi dio tao, bdi dudng ning cao trinh do chuyén
mon nghi€p vu cho CBCNV, déic biét nhdn vién tré ¢6 niang luc.

Téng thu nhip cho ngudi lao ddng va cén bd quan 1y ¢6 ning luc.

6. Cdc rii ro:

- Toc d6 phat trién clia nén kinh té c6 anh huéng 16n dén nhu ciu xdy dung va
phat trién co sé ha ting. Khi nén kinh t& cham phat trién hosic roi vao tinh trang
suy thoai, nhu cdu vé nha & gidm lam anh huéng dén sy phat trién cia nganh, anh
huéng dén hoat déng kinh doanh ciia Céng ty;
- Dic trung clia nganh thudng sit dung mét phan vén diu tu cia céc dy 4n bang
ngudn vbn vay. Do d6, khi 13i suét thi trudng ting cao d4n dén chi phi 14 vay cla
Cong ty ting twong Umg, lam anh hudng xau dén két qua hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.
- Hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty dang dugc diéu chinh chi yéu béi
Luét Doanh nghiép, Ludt Pau tu, Luit Pit dai, Lujt Chimg khoén,... Céng ty
cling chiu tic dong cta céc chinh sach va chién luoc phat trién cta nganh; trong
khi d6, hé théng phép ludt ciia Viét Nam chua that su hoan chinh va hién van
dang trong qua trinh tiép tuc duoc hoan thién va bd sung. Do do, viéc thay ddi
luét phap, chinh séch cfing nhur thii tuc hanh chinh ¢6 thé tao ra mét sd rii ro nhét
dinh 4nh huéng khéng nho dén hoat dong kinh doanh bt dong san cia Coéng ty.
- Chi phi nguyén vit lidu (sét, thép, xi ming, xing dau...) va luong cdng nhan
chiém ti trong 16n trong gid thanh cic cong trinh ctia Cong ty. Do dé nhitng bién
dong cla gia ca nguyén vat liéu s& &nh hudng dén chi phi va kha nang sinh 1061
cua Cong ty;
- Vén clia Cong ty hién nay khong di pht trién du dn méi, néu vay nhidu thi chi
phi vén cao dan dén rdi ro du 4n bj 13.
- Su diéu chinh ctia Nha nuéc vé céc nghia vu ciia Chit dAu tu phai thuc hién nhu
danh quy dat x4y nha & x4 hdi, xdy nha cho thué... lam cho thi tuc du 4n kéo dai
thoi gian. Phan loi nhuén cia du 4n gidm sit nghiém trong dén muc khong thé
1am ndi du 4n moi.
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II.  Tinh hinh hoat dong trong nam
1. Tinh hinh hoat djng sin xudt kinh doanh
— Két qua hoat déng sdn xuit kinh doanh trong nim:
Trong nam 2018, tinh hinh dia 6¢ van con rit nhidu khé khin do hé théng Phép luat
van chua dam bao tinh dong bd, Céng ty ciing khoéng tranh khdi nhitng anh huéng
nhét dinh so véi nhitng nim trudc. Cong ty da dat duoc mot sd két qué nhét dinh,
cu thé qua cac chi tiéu nhur sau:

- Giam thiéu chi phi hoat dong nam 2018.

- Thu tién c4c du 4n da bén.

- Tién hanh ban giao nén va ghi nhan doanh thu tuong ing.
Tinh hinh thi trudng bit dong san nim 2018 dbi mit véi rét nhidu kho khin,
chinh sach nha nuéc vé tién str dung dét cao, 14i suét va viée huy déng vén gay
khé khan cho viéc trién khai du én. Do d6 cong ty chwa thuc hién trién khai xay
dung du 4n Long Phuéc va khu chung cu trong nim 2018.

— Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach:

DVT: triéu dong

STT Chi tiéu K¢é hoach 2018 | Thuc hién 2018 | Ty Ié thue hién
1 | Doanh thu thuin 120.000 96.542 80,45%
2 | Gi4 vdn hang bén 86.204 212.539 246,55%
3 | Doanh thu khac 3.000 4.142 138,07%
4 | Chi phi 13i vay 30.000 29.449 98,16%
5 | Chi phi hoat dong 2.000 1.621 81,05%
6 | Chi phi khac 500 9.547 1.909,40%
7 | Loi nhuén trude thué 4.296 (153.729) -3.578,42%
8 | Loi nhuin sau thué 4.296 (153.729) -3.578,42%

Trong nam 2018, doanh thu thuin dat khoang 80.45% ké hoach chu yéu dén tur
ngan hang d3 thyc hién ban diu gid du 4n VIP25 va cong ty da c¢b ging thuc hién ban
giao nhung s6 luong khach hang dén ban giao van chua ddy dd nén khong thé ghi nhan
day da doanh thu theo ké hoach dé ra.

2. Té chirc va nhén s

— Danh siach Ban diéu hanh:
Ong Tran Vin Thanh - Téng Giam DPéc
Ong Nguyén Thé Anh - Ké to4n trudng

* Tém tit Iy lich clia cic c4 nhan trong Ban diéu hanh
1. Ong TRAN VAN THANH - Téng Gidm Déc
Ngay sinh: 31/07/1958 ] )
CMND: 022054480 ngay cap: 26/12/2008 noi cap: CA TPHCM
Dia chi thudng tra: 39 D6 Ngoc Thanh, Phuong 14, Quan 5, TPHCM

S6 dién thoai lién lac & co quan: 028 22625599
Trinh d6 van hoa: 12/12
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Trinh d§ chuyén mén: Quan tri Kinh doanh
Qua trinh cong tic:
- T 1991 -1993: Giam déc cong ty CP Ddng Khéanh
— T 1999 - 2009: Phé chi tich hdi déng quan tri Coéng ty CP Van Phat Hung
- Tu 2008 - T11/2009: Chu tich HPQT Cong ty CP Nha Viét Nam
- Tu T11/2009 — T05/2011: Chi tich Héi ddng Quén tri, Chuyén vién tu vin
chién lugc Cong ty CP Nha Viét Nam
— Tir T05/2011 dn nay: Cha tich HPQT, Téng Giam Déc cia Coéng ty C6
phin Nha Viét Nam
Ty 1€ s& hitu ¢6 phan NVN c6 quyén bidu quyét: 17,5%

3. Ong NGUYEN THE ANH - K4 toan truémg

Ngay sinh: 21/07/1992
36 CMND: 025986898 ngay cp: 18/04/2015 noi cip: CA TPHCM
Dia chi thuong tri: 4.5 CC Sai Gon Méi, Kp7, TT. Nha Be, H. Nha Bé, TPHCM
S6 dién thoai lién lac & co quan: 028 22625599
Trinh d6 vin hoa: 12/12 .
Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc Sai Gon - chuyén nganh Tai chinh — K& toan
Qua trinh cong tac:
- Tir2013 dén théng 04/2015: K& toan trréng — Cong ty CP Canh Quan Nhiét
D61 Green Art Viét Nam
— Tu thang 04/2015 dén nay: Ke todn truéng — Cong ty Cb phan Nha Viét Nam
Ty 1€ s& hitu c6 phin NVN ¢6 quyén bidu quyét: 0%

— S0 lwgng can bd, nhin vién.

Thoi diém 31/12/2018 14 3 neudi.

Trinh d6 hoc vin S6 lao dong Ty 16
Pai hoc 03 100%
Cao déng 0 0%
Trung cip 0 0%
Phé thong 0 0%
Tong cong 3 100%
Ché d6 lam vige A
* Thoi gian 1am vige: Thoi gian lam viéc binh thudng 14 8 gid mot ngay )9}
Ngay l1am viéc: Thir 2 &n thir 6 lam viéc tir 8 git' dén 17 gid - Nghi trua: 1gid. A*/

Nghi hang tudn: thit 7 va Chi nhit hang tudn

- T4t ca CBCNV déu dugc nghi phép nam theo ché d6 ctia nha nude hién hanh va
duoc xét 1én lwong khi dén ky han;

- Diéu kién lam viéc: Cong ty cung cAp dly di trang thiét bi 1am viéc cho CBCNV
ctia Cong ty. P6i véi luc lwong lao ddng truc tiép, Cong ty trang bi ddy du phuong
tién béo ho lao dong va ludn tudn thi nghiém ngit cic nguyén tic vé an toan lao
ddng.

10



* Chinh sach tuyén dung dao tao

- Cong ty chi trong tuyén dung nhing nhén vién ¢ niang luc dap ting véi yéu ciu
cla cong viée. Cong ty khuyén khich viéc tuyén dung ndi bg, cho phép nhén vién
ndp don vao nhiing vi tri ma Cong ty dang ¢6 nhu ciu néu thdy ning luc coa ho
phi hop nhim tao diéu kién cho nhén vién ¢6 co hoi phat trién va thing tién. Coéng
ty dua ra chinh sich dao tao phd hop cho nhimg nhén vién tiém ning hoic nang
cao hon nifa ning luc cta cic nhén vién gi6i, xudt sic.

- Cong ty chu trong viéc day manh cac hoat dong dao tao, boi dudng, k¥ nang vé
nghiép vu chuyén mon, khuyén khich ngudi lao déng hoc tip ning cao trinh d6
cbng tac va dao dirc nghé nghiép.

- Pbi v6i nhan vién méi, Cong ty ¢6 chuong trinh d3o tao ndi bd vé vé chién Iroc,
thuong hiéu, ndi quy, an toan lao dong, quy dinh, chinh sich ctia Cong ty, gidi
thiéu vé céc hoat déng kinh doanh, co ciu td chic ctia Cong ty va dao tao chuyén
mdn dé& nhén vién méi mau chéng hoa nhép vao coéng viéc. Nhan vién nghiép vu
déu duoc dao tao chuyén mon va k§ ning chung theo yéu cu cia tung phong ban
va ting giai doan phat trién cia Cong ty.

* Chinh séch luong, thuéng, phuc loi:

- Cong ty tinh va tra lwong theo thai gian. Ngoai tién luong theo hop déng, Cong ty
con trd lwong theo hiéu qua cong viéc va céc khoan phu cip nhu phu cép com trua,
phu czip trach nhiém, phu cép dién thoai va phu cap di lai. Néu lam viéc tdng gid,
nhén vién dugc hudng thém luong ting gid. Tang gid cho ngay thudong 1a 150% va
tdng gi¢r cho ngay 1€, chii nhat 1a 200%-300%.

- Cong ty ¢6 chinh sich thuéng tét Duong lich, thudng 18 30/4, thuéng 1& 2/9 va
thuéng thanh tich ¢4 nhan cudi nim 4m lich. Cin ¢t tinh thuéng la tham nién lam
viéc, hé s chirc vu va két qua danh gia cdng viéc hang thang.

- Viéc trich ndp bao hiém x& hdi, bao hiém y té duoc Cong ty thuc hién ding theo
quy dinh cua phéap luat. Céng ty thuc hién cac ché dd phuc loi, cac ché d vé thai
san, bao hiém tai nan lao ddng, ... theo Luét lao déng. Ngoai ra, hang nim tuy theo
tinh hinh kinh doanh, Céng ty ¢6 thé t6 chiic cho can bd cong nhan vién di nghi
mat, tham quan du lich trong va ngoai nuée.

3. Tinh hinh df}ft tu, tinh hinh thuc hién cdc dw dn
a) Cac khoan dau tw I6m: \
Trong ndm cong ty khéng thye hién khoan dau tu 16n.

b) Cic cong ty con, céng ty lién két:

Tinh hinh d4u tr vao c¢éng ty Céng ty TNHH MTV The BCR:
e Tylévbn g6p ctia Cong ty CP Nha Viét Nam 13 100%
e Loi nhudn sau thué nim 2018: -1.262.641.699 dong.
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Hoat dong ctiia Cong ty TNHH MTV The BCR chua mang lai hiéu qua cao
do phai dau tu thém céc hang muc vui choi gidi tri nén chi phi dau tu, quang
cdo khuyén mai 16n.

Tém tit v& hoat dong clia cdng ty ¢6 lién quan:

e Hoat dong quan ly khu dan cu Trudng Thanh 1 va Khu dan cu The BCR cua
Cong ty Co phéan Nha Viét Nam.

o Hoat dong khai thac céc cong trinh tién ich trong céc du 4n ciia Cong ty CP
Nha Viét Nam
e Hoat dong cung cip dinh vu vui choi, giéi tri, nha hang...

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nim 2017 Niam 2018 % tang

giam
Tong gia tri tai san 542.107.674.332 | 331.288.817.856 -38,88%
Doanh thu thuin 40.431.732.303 96.541.905.455 138,78%
Lo1 nhuén tir hoat dong kinh doanh 19.394.524.993 | -148323.259.733 | -864,77%
Lo1i nhuéan khéc 10.792.241.172 -5.405.417.189 | -150,09%
Loi nhuan truéc thué 30.186.766.165 | -153.728.676.922 | -609,26%
Loi nhuin sau thué 30.186.766.165 | -153.728.676.922 | -609,26%
T 18 loi nhuén tra ¢b tie

Ghi cha: Theo sb liéu B4o c4o tai chinh di duoc kiém toan nim 2017,2018

— Céc chi tiéu khac: )
b) Cidc chi tiéu tai chinh chii yéu
Cic chi tiéu Nam 2017 Nam 2018 | Ghi chu
1. Chi tiéu vé khé ning thanh todn
+ Heé s thanh toan ngén han: 1,08 1,87
TSLD/Ng ngan han
+ Hé s6 thanh to4n nhanh: 0,04 0,12

TSLPD - Hang ton kho
No ngfm han

2. Chi tiéu vé co cdu vén
+ Heé sb No/Téng tai san 0,91 1,31
+ Heé s6 No/Vébn chii s& hitu -9,67 4,22
3. Chi tiéu vé ning hec hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: 0,05 0,71

Gi4 vén hang bén

Hang t3n kho binh quéin

+ Doanh thu thuin/Téng tai san 0,08 0,29
4. Chi tiéu vé kha ning sinh loi
+ _Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu 0,75 -1,59
thuén

il
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Cic chi tiéu Niam 2017 | Nam 2018 | Ghi chi
+ He sb Loi nhugn sau thué/Vén chii sé hitu 0,59 1,49
+ Hé s Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,06 -0,46
+ Hé sé Loi nhuin tir hoat dong kinh 0,48 -1,54
doanh/Doanh thu thuan
Ghi chii: Theo 56 liéu Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn nam 2017, 2018
5. Cq Cétf c6 déng, thay dbi von diu tir ciia chii sé hivu
a) Co phén:
Téng 80 €0 phan 10.656.800 cp
Loai cb phan dang luu hanh: ¢6 phan phé thong
S6 lwong cd phan chuyén nhwong tu do: 10.656.800 cp
Sé luong cd phan bi han ché chuyén nhugng: 0
b) Co ciu cb dong:
STT Co chu SL C6 phiéu Tylé | SL Ch dong
; CO déng 1ém 8.004.270 75,11% 4
C6 dong nhd 2.652.530 24,89% 376
, | CD 16 chic 39.950 0,37% 5
CD ¢é nhan 10.616.850 99,63% 375
3 CD trong nudc 10.649.890 99.,94% 375
CD nude ngoai 6.910 0,06% 5
4 CD nha nudc 0 0 0
CD khéc 10.656.800 100% 380
Ghi chii: Theo danh séch c¢6 dong chét ngay 18/06/2018
¢) Tinh hinh thay ddi von diu tu ciia chii sé hiru: khong cé
d) Giao dich ¢6 phiéu quy: khong co
e) Cic chirng khoan khac: khong co6
III.  Bao cao va danh gii clia Ban Gizim’déc
1. Danh gia két qua hoat dong sin xuat kinh doanh
Tinh hinh thye hién cac chi tiéu tai chinh nhu sau (Pvi: tridu déng)
STT Chi tiéu K¢ hoach 2018 Thuwe hién 2018 | Ty Ié thuc hién
1 | Doanh thu thuin 120.000 96.542 80,45%
2 | Gia vén hang ban 86.204 212.539 246,55%
3 | Doanh thu khic 3.000 4.142 138,07%
4 | Chi phi 13i vay 30.000 29.449 98.,16%
5 | Chi phi hoat dong 2.000 1.621 81,05%
6 | Chi phi khac 500 9.547 1.909,40%
7 | Loi nhuin trude thué 4.296 (153.729) -3.578,42%
8 | Loi nhuan sau thué 4.296 (153.729) -3.578,42%

13

w2



2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai sdin

Chi tiéu Nim 2017 | Nim 2018 V;g;;‘g

A.Tai sén ngéin han 530.028 320472 |  -39,54%
1. Tién va céc khoan trong dwong tién 623 1.534 |  146,23%
2. Céc khoan phai thu ngin han 16.191 14452 -10,74%
3. Hang ton kho 508.001 299.605 | -41,02%
4. Tai san ngan han khéc 5213 4.881 -6,37%
B. Tai san dai han 12.079 10.817 | -10,45%
5. Tai san cb dinh - - 0%
6. Pau t TC dai han 12.079 10817 |  -10,45%
7. Tai san dai han khac - - 0%

Téng tai san 542.107 331.289 | -38,89%

Téng tai sén cudi ky giam 38.89% so véi dau k¥, co chu tai sin ngin han giam do
cong ty tién hanh ban giao ghi nhén doanh thu va thuc hién ban dAu gia du 4n VIP25 1am
hang t6n kho giam va co cAu tai san dai han giam do Coéng ty CP Nha Viét Nam phai
tnch du phong k_hoan 15 trong nam clia cdng ty con, chlem ty trong 16m van 14 tai san
ngin han. Trong co cdu tai san ngin han chu yéu la hang t6n kho, day 1a chi phi dau tur
cac du an cia céng ty, do tinh hinh thi trudng bat déng san gap kho khin nén hiéu qua
sir dung tai san hang ton kho khéng tét, vong quay hang tdn kho chi dat dugc 0,71 vong
trong nim 2018 dan dén két qua kinh doanh khdng dat nhu ky vong.

b) Tinh hinh no phii tri

Chi tiéu Nim 2017 | Nim 2018 | % ting gidm
A. No phii tra 491.288 434.198 -11,62%
I.  Nonginhan 491.088 171.660 -65,05%
II.  No daihan 200 262.538 | 131.169,00%
B. Nguén von chi sé hiru 50.819 -102.909 -302,50%
1. Vén dau tr 106.568 106.568 0,00%
2. Thing du vén 61.762 61.762 0,00%
3. Loi nhuén chua phan phdi -118.951 -272.679 -129,24%
4. Cac quy thude von 1.440 1.440 0,00%
Téng ngudn von 542.108 331.289 -38,89%

o
~e,,

-
=

Ty trong no phai tra trén tong ngudn vén tang so v6i dau nim, tir 90,63% tdng 1é€n
131,06%, do 16 phat sinh cia cdng ty con trong ndm Céng ty CP Nha Viét Nam phai
trich khoan du phong va ngén hang bén déu gia du an VIP25 lam cho ty 1€ nouon von

chi s¢ hitu giam. Téng no phai tra da giam so véi s6 dau ky do cong ty tién hanh tra
ng vay noan han cho céc ¢a nhan.
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3.  Nhitng cii tién vé co ciu té chire, chinh sdch, quan ly

Cong ty thuc hién chi truong tinh gon bd may, sép xép lai nhan su cac phong, ban dé
giam chi phi do tinh hinh thj trudong ngay cang kho khin.

4.  Ké hogch phit trién trong nim 2019
Dy doan tinh hinh cdng ty chua ¢6 huéng phét trién cu thé v& kinh doanh, phat trién
quy d4t . Nén ké hoach cta cong ty trong nam la:
° Day manh céng tac thu tién khach hang nham 6n dinh dong tién.
e Diy manh ban hét hang t6n cac du 4n.
e Ban g1ao nén d hoan tit viéc ghi nhén doanh thu.

e Chuyén nhuong, hop tac hoic cho thué mét phan hodc toan bd khu chung
cu, Trung tdm thwong mai, Trung tdm sinh hoat cong ddng, Nha tré thudc
du an The BCR.

° Chuyén nhuong, hgp tac hodc cho thué mét phén hodc toan bd khu Trung
tam thuong mai, Nha tré thudc dy 4n Trudng Thanh 1.

e Chuyén nhugng dur 4n Long Phuée.

IV. Danh gia ciia Hi ddng quan tri ve hoat dong ciia Cong ty
1.  Ddnh gid cita Hji dong qudn tri vé cdc mdt hoat dong ciia Cong ty

Trai qua nhiéu nam khé khin déi v6i cac doanh nghiép bat déng san néi chung va
Cong ty CP Nha Viét Nam néi riéng. Tuy nhién, _do da c6 nhiing buéc chudn bj tir true
cho giai doan khé khin, trim léng kéo dai ctia nén kinh té nén cong ty ¢6 thé timg budc
khic phuc khé khin.

Cong ty phai lién tuc ra soat, tai cAu tric bd may, co ciu lai dau tu, than trong
xem xét tién d6 thuc hién du an. D& déi mit voi nhitng kh6 khan vé chi phi hoat dong,
cong ty thuc hi€n chi trrong tinh gon bd may, sap xép lai nhin su cac phong, ban dé
giam chi phi do tinh hinh thi truong ngay cang khé khian.

Cong ty da thuc hién t6t Cac cam két v6i khach hang v& tién d6 du 4n va chét
lugng san pham, ludn dém bao quyen lo1 khach hang trong céc thi tuc phép 19.

Ngoai ra, cong tic ban giao nén dé ghi nhan doanh thu khong dat ké hoach dé ra
do khach hang chua dén nhan ban gjao.

2. Ddnh gid cia Hpi donb qudn tri vé hoat dong ciia Ban Tong Gidm doc cong ty
Nam 2018 trong béi canh tinh ‘’hinh kinh t€, thi trudng bét dong san con nhiéu
kho khan. Ban Téng Giam doc da cb géng thuc hién cac Nghi quyét cia Hoi dong
quan tri vé tinh hinh sén xuét kinh doanh, phén tich danh gia lai hiéu qua cac du 4n
dAu tu va cong tac td chire nhan su. \
Cin ctr theo ké hoach ma Pai Hoi Pdng Cb Pong va Héi Péng Quan Tri d4 . .
thong qua, Ban Téng Giam déc da giao chi tiéu timg thang cho cic phong, ban va ""\
hang tudn gidm sat danh gia thuc hién. Tuy nhién do tinh hinh thi trudng c6 nhleu
kho khin nén Ban Téng Giam déc chua hoan thanh cac chi tidu vé loi nhuén. S /
Ngoai ra, Ban Téng Giam dbc cling d3 dé ra nhiéu bién phép giam sat chi tiéu

chit chg, tiét kiém chi phi trong tinh hinh thi truong khé khan bao gdm chi phi hoat
dong va chi phi dau tu du 4n.
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3. Cdc ké hoach, dinh hwdng cia Hpi dong qudn tri

Céng ty C& phin Nha Viét Nam xdy dung chién luge kinh doanh theo sat dién
bién thi truong v6i cac muc tiéu chi yéu nhim gia ting gia tri cho cb déng va khach
hang nhu sau:

Lanh dao cdng ty vuot qua kho khan thoi khing hoang, nam bit kip co hdi mé6i
khi thi truong phuc héi, bang cach cat giam téi da moi chi phi.

Tranh thii tim kiém ngudn vén méi, tim kiém du 4n t&t dé khi thi truong hdi phuc
thi dau tr va tao duoc 14i cho cdng ty. Hop tdc chién luoc, lién doanh, lién két véi cac
ddi tac trong va ngoai nude vé vén, cdng nghé va kinh nghiém phat trién bt dong san.

V.  Quin tri cong ty
1. Hpidong quan tri
a) Thanh vién va co ciu ciia Hoi ddng quan tri:
Danh séch thanh vién Hdi déng quén tri nhu sau:

STT Tén Chiwdinh caﬁiiiii?é?qﬁé t
1 | Tran Vin Thanh Cht tich 17,51%
2 | Pinh Quc Phong Thanh vién 0
3 | Quach Tuén Hai Thanh vién 2.63%

b) Cic tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Khoéng cé
¢) Hoat déng ciia Hai dong quan tri:

Nam 2018 duoc xem 1a nim nhiéu khé khin déi vé6i hoat dong kinh doanh cla céng
ty do nganh nghe kinh doanh ctia Céng ty 1a bat déng san nén bj anh hudéng tir thi truong
bat dong san trdm ling, hé théng Phéap luit van con chua dam bao tinh ddng bd nén ban
than Céng ty phai tu co ciu, didu chinh, tu vugt khé dé tdn tai.

Trong ndm 2018, HDQT d4 thuc hién nhiém vu ctia minh trong pham vi, quyén han
quy dinh tai Diéu 18 cong ty, thé hién cu thé qua cac ndi dung nhu sau:

HDQT d4 t6 chiic 02 phién hop dé quyét dinh cac chu truong, chién lugce, giai phép
dAu tu kinh doanh phu hop véi chi treong chinh sach ctia Nha nuée, cap nhit kip thoi va
phu hop véi tinh hinh hoat déng clia céng ty. Céc quyét dinh dugc HDQT thong qua déu
dugc HDQT 1y nhiém cho Ban Téng Gidm dbc cong ty trién khai thuc hién va bao céo

HDQT. HPQT vira d ra phuong huéng nhi€ém vu, vira giam sat huéng dan Ban Téng
Giam dbc va céc cip quan 1y thuc hién cdng viée, kip thoi tham gia ¥ kién vé& kinh °

doanh, xdy dung, chi phi,...

Sau ddy la ndi dung chu yéu cia cac Nghi quyét HPQT d3 ban hanh thdng qua cac
phién hop:

e Xin gia han thdi han thoi gian t6 chitc Pai hoi ¢ dong thudong nién nim
2018.

e T chitc Pai hdi ¢ dong thuong nién 2018

d) Hoat dong ciia thanh vién Hoi dong quén tri ddc 1ap khong didu hanh: khong
co

e) Hoat ding cia cic tieu ban trong Hdi dong quin tri: khong c6
16




d) Hoat dong ciia thanh vién Hdi ddng quén tri doc lap khéong diéu hanh: khéng
co
¢) Hoat dong cita c4c tiéu ban trong Hoi déng quan tri: khong c6

f) Danh sich cac thanh vién Héi dong quén tri ¢6 chirng chi dao tao vé quan tri

cong ty: . 5 .
1. Ong TRAN VAN THANH Chi tich HPQT
2. Ong QUACH TUAN HAI Thanh vién

2.  Ban Kiém sodt
a) Thanh vién va co cidu ciia Ban kiém soat:

STT Tén Chirc Danh | 1Y 1ésohiucp
¢6 quyén biéu quyet
1 | Pham Thi Kim Dung | Truéng ban 1.400
2 | Pham Minh Dirc Thanh vién 0
3 | Vii Anh Quén Thanh vién 0

b) Hoat dong cia Ban kiém soat:

Can cir vao két qua bao c4o kiém toan Bao c4o tai chinh nim 2018, Ban kiém sodt da
phdi hop v6i mét s§ don vi phong ban lién quan thuc hién viée kidm tra gidm sit moi
hoat dong ctia cong ty bao gdm:

Giam sét hoat dong cong ty hang quy va ca nim.

Kiém ké quy: trong nam 2018 d3 thue hién kiém ké dinh ky hang thang va thuc hién
kiém ké quy dot xut.

Kiém ké tai san cb dinh: phdi hop v6i phong K& toan va phong Hanh chinh thic hién
viéc kiém ké kiém ké tai san vao ngay 31/12/2018.

Thue hién viéc kiém tra chimg tir ké toan thudmng xuyén va dinh ky.

Phéi hop véi phong Ké toan gidm sat chit ché cac khoan chi phi ddu tu, mua sim tai
san. Thuc hién gidm sat cac quy trinh hoat dong clia cong ty.

3. Cdc giao dich, thii lao va cdc khodn loi ich cia Hpi dong qudn tri, Ban Te 5ng
Gidam doc va Ban kiem sodt
a) Lwong, thuéng, thu lao, cic khoan loi ich:

Thu lao Hdi dong quan tri 15.000.000 déng
Thi lao Ban Kiém Soat 15.000.000 ddng
b) Giao dich cb phiéu ciia ¢6 dong ndi bo:
Stt | Nguwoi thue hién Quan | Sbc¢d pl}iéu s& | SO cd phi’éu i) Ly do tang, gidm
giao dich hé véi hiru dau ky hiru cuoi ky (mua, ban, chuyén
cbdong | S6cd | Tyle | S6 o | Tyl dbi, thwémng...)
noi bd phiéu phiéu
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¢) Hop ddng hoic giao dich véi ¢b dong ndi bd:

Tén

C6 dong ndi
bd

S6 hop dong

Ngay

Ngi dung

Gi‘fl tri
(dong)

d) Viéc thue hién cic quy dinh vé quan tri cong ty:

Hoat dong ctia Hoi déng Quaén tri, Ban Té)ng Giam déc va Ban kiém so4t tuén thii
theo cac quy dinh trong Piéu 1¢, Quy ché ciia Cong ty.

Hoi déng Quén tri, Ban 1anh dao va Ban kiém sodt ctia Cong ty s& thuong xuyén phéi
hop, trao déi thong tin va t chirc nhém hop nhanh chéng khi cén thiét dé dua ra nhitng
quyét sach kip thoi trong cbng tac diu hanh Cong ty.

VI. Bao cao tai chinh
1. Y kién kiém todn
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PKF Viét Nam

Sé: 077/2019/BCKT-PKF.HCMC Thanh phd Hd Chi Minh, ngay 10 thang 04 nim 2019

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri: CAC CO DONG, HOI BONG QUAN TRI VA TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Chiing toi da kiém to2n Bao céo tai chinh hop nhét kém theo clia Cang ty C6 phan Nha Viét Nam
{“Céng ty") va Cong ty TNHH MTV The BCR (“Céng ty con”) (duwdi Gy gm tét 1a “Nhém Cong
ty"), dugc l&p ngay 10 thang 04 n&m 2019 t trang 09 dén trang 41, bao gdm Béng can a6i ké
toan hg'p nhét tai ngéy 31 thang 12 nam 2018, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh ho'p nhat,
Bao céo lwu chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh
Bao c4o tai chinh hep nhit.

Bao cao tai chinh hgp nhat d3 duge Kiém toan nay khong nhim phan &nh tinh hinh tai chinh, két
qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té theo cac nguyén téc va théng 1& ké
toan duoc chap nhan chung tal cac nwdc Khéc ngoai Viet Nam.

Trach nhiém ciia Téng Giam déc

Tong Gidm déc Cang ty Cb phan Nha Viét Nam chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung f

thire va hop Iy Bao cdo tai chinh hep nhat ctia Nhém Céng ty theo cac Chudn mue ké toan Viét
Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lien quan dén viéc lap
va trinh bay Baoc céo tai ¢hinh hop nhét va chiu trach nhiém v& kiém soat ndi bo ma Tang Giam
dbc xac dinh 1a ¢an thiét d& dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bao ¢do tai chinh hop nhat khéng
6 sai sot trong yéu do gian 1an hozc nham 1an,

Trach nhiém ciia kiém toan vién
Trach nhiém ciia chiing i 12 dua ra ¥ kién vé Bao cao tai chinh hep nhét dia trén két qué clia
cude kidm toan duwgc thye hién theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van dé&

mé t3 tai §oan “Co s& clia viéc tr chéi dua ra ¥ kién”, ching t5i da khong thé thu thap dugc day
i béng chirng kiém todn thich hop dé lam co s¢ duwara 7 kién kiem toan.

Co s& ciia viée tir chéi dwa ra y kién

Trong nam 2018, Cang ty da ban dau gia tai s@n Dy @n khu nha & Trudng Giang tai phudng
Trwdng Thanh, quén 9, Tp. H6 Chi Minh d& thanh toan khoén vay ngén han tai Ngan hang Nong
nghiégp va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhénh Nam Sai Gén theo qu dong
6160LAV2008-00560 ngay 25/06/2000. Gia tri s& sach tai thoi diém ban dau gia 1a
211.097.076.264 dbng, chiém 38,94% trén tdng tai s&n duwoc ghi nhan trong Béo céo tai chinh
rieng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 43 duge kiém toan. Theo quy dinh
tai Luat Doanh nghlep ngay 26 thang 11 nam 2014, d6i va&i giao dich ban tai san co g1a tri bing
hozc Ion hon 35% tong gia tri tai sén dwoce ghi trong Béo cao tai chinh riéng gan nhat clia Cong
ty néu didu 1g Cong ty khéng quy dinh mét ty lé hodc mét gia tri khac, thi gizo dich dé phai duoc
Dai héi ddng Cd dong quyet dinh. Tai th&i giém phét hanh béo cao kiém todn doc l&p, ching toi

khéng thu thap dwec bing chirng chieng minh Bai héi dong Cb ddng cla Céng ty d3 thing qua
giao dich trén.

PKF

Accountants &
business advisers

Chi phanh TR -H’E: Chi Minh =Tel: +84 28 39 333 444 - Fax: +84 28 3930 8769~ Email: pkf.hcm@pkf.com.vn = Website: www.pif.com.vn
28 Nguy&n Thi Digu - Phudng 6 Quan 3 = Thanh Phd HD Chi Minh - Viet Nam

PKF Viét Nam 12 céng ty thanh vign clia Tap can PKF Quéc 18, mang lugi clla chc cong T Ty €oc Kip va khding thira nhin bt ky tréeh nhidm hoge aghia vu nde cho cic hinh ddng hodc vide

khéng hanh dong cla bit ki cong ty hode cic cdng ty thinh vien khac
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Tai thdi diém ngay 31 théng 12 nam 2018, Nhém Cang ty chua ghi nhéan doanh thu clia cic khodn
khach hang &rng tnréc gia tri Quyén s dung G4t theo hop déng do khéch hang chura én nhan va ky
bién ban ban giao. Tuy nhién, theo quy dinh trong @iéu khodn Hep ddng mua ban nha & thi cic bén
43 phai ban gizo @it nén. Do d4, Nhom Céng ty da chwa ghi nhdn mét khoan doanh thu 13
45.559.328.396 déng. Tai thdi diém phat hanh bao co kiém todn déc lap, ching t6i chira nhan duoc
danh sach c4c nén dat can ton clia cac dy 4n tai ngdy 31 thang 12 nam 2018 Cac thil tyc thay thé
cling khong cho phép chiing i xac dnh gia vén trong {rng v6i khoan doanh thu néu trén. Chi tiét
doanh thu chira ghi nhan cho tirng dir 4n nhw sau:

Dw an

Doanh thu
Dy an Khu biét thiy 67 nén 7.797.686.218
Dwr an Khu dan cr BCR 35.073.690.651
Dy @n Khu dan cw Tredng Thanh 1 2.687.951.527
Cang 45.559.328.396

Tai thoi diém phat hanh bao céo kiém toan déc Iap, ching t5i chira nhin duoc danh séch s nén
dat ¢on thn clia cac dw an tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 hién dang trinh bay trén khodn mug “Hang
ton kho” xem chi iét tai thuyét minh sb 5.4. Cac thi tuc thay thé cling khdng cho phép ching toi x4c
dinh tinh hign hitu cling nhw gid tri thudn 6 thé thirc hién duroc clia khodn muc clia hang tn kho
néu trén. Do d6, ching t5i khéng duwa ra két luan vé sé dur clia khodn myc néu trén ¢iing nhw dnh
hwéng cac s6 dur ndy dén céc chi tiéu trinh bay trén Bao cdo i chinh hop nhét clia Nhém Cng ty.

Tai thdi Giém phat hanh bao czo kiém toan ddc lap, chiing t5i chira nhan dugc thie x4c nhan sé duw

¢dng ng clia cac khéch hang tai ngay 31 thang 12 n3m 2018 dwoc thé hién trén cac khoan muc nhwe
sau:

- 'Phaithu khach haing” véi s6 tién 14 13.806.162.757 dbng; _

- “Ngudi mua trd tién ™ véi b tien 12 102.640.899.500 @éng..

Chuing 18i khong co digu kién thire hién cAc thil tyc kidm toan thay thé khac & xac dinh tinh ding d4n
ctia cac khodn ng nay. Do d6, ching 16i khdng dwa ra két luan vé sé du cdc khoan myc trén cling

nhir anh huwdng clia céc s6 du ndy dén cac chi tiéu trinh bay trén Bao cao tii chinh hop nhét cia
Nhém Cong ty.

Tir chdi dwa ra ¥ kién

Do tim quan trong clia vén @& néu tai doan ‘Co s& clia viée tir chéi dua ra ¥ kién", chiing tai
khéng the thu thap duoc iy dli bing chirng kidm todn thich hop @& 1Am co s& dua ra ¥ kién

kiém to&n. Do d6, chiing t6i khong thé dua ra ¥ kién kiém todn vé Bao ¢4o tai chinh hop nhat
dinh kém. )




Van d& cin nhin manh

Khong phu nhén ¥ kién néu trén, chang t6i chi muén Iy ¥ ngwdi doc Béo céo tai chinh hop nhét
dén vén dé sau day:

Theo thuyét minh 7.7 clia ban thuyét minh Bao co tai chinh hop nhét tai ngay 3 thang 12 ndm
2018, Nhém Cong ty G4 phéat sinh mot khodn 16 Ity ké 1a 272.679.179.645 dbng, dbng thoi 15 1y
ké @3 vwrot von didu 18 13 102.909.041.739 déng, ciing tai ngay nay, cong ne phai tra ngin han
g3 vuot qua tai san ngn han cla Nhém Céng ty 151.128.380.868 dong Theo d6, kha nang tiép
tyc hoat Géng clia Nhém Céng ty phu thudc vao kha néng tao ra ngudn tién tir hoat Gong kinh
doanh va viéc tiép tuc hd tro tai chinh tir cac cd dong G& Nhom Céong by c6 thé thanh toan cac
khodn ng khi t&i han. Cac cd dong cta Nham Cong ty d3 x&c nhan tiép tuc hé tro tai chinh g8
Nhom Céng ty ¢6 thé cé dii vén hoat ddng va ¢6 thé thanh toan cac khodn ne khi &n han. Do
@3, Bao céo tai chinh hgp nhat d3 Guoc 1ap trén co s& hoat dong lién tyc.

o=

Trwong Quang Trung Nguyén Thi Hoang Vin

Giam déc Chi nhanh Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gléy chung nhén dang ky hanh ngh
kiém toan sb 1752-2018-242-1 kiém todn sé 1561-2017-242-1
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2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn

- Truy cép website www.housevietnam.com dé xem chi tiét Béo cdo tai chinh 2018
dd duoc kiém toan.

- Dinh kém theo Béo céo thudong nién nay 1a Bdo cdo tai chinh hop nhat 2018 da
duoc kiém toan.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phd Ho Chi Minh

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Ngay 31 thang 12 nam 2018

Bon vi: VND

.- TAISAN Th'_"yét 31/12/2018 01/01/2018
minh

TAI SAN NGAN HAN 100 322.335.463.100 532.878.876.557
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 51 1.786.769.031 1.537.130.986
Tién 111 1.786.769.031 1.537.130.986
Céc khodan teong dwong tién 112 - -
Cac khoan dau tie tai chinh ngén han 120 63.589.167 60.000.000
Chirng khoén kinh doanh 121 - -
Dur phéng gidm gia chirng khoan kinh doanh (*) 122 - -
Pau tw ndm giir dén ngay dso han 123 63.580.167 60.000.000
Cac khoan phai thu ngén han 130 14.782.597.159 16.803.633.199
Phai thu ng#n han clia khach hang 131 52 13.806.162.757  15.548.922.758
Tra trrére cho ngwdi ban ngin han 132 53 765.389.793 703.523.474
Phai thu ndi b6 ngén han 133 c -
Phai thu theo tién @6 ké hoach hep dong xay

dieng 134 - -
Phdi thu vé cho vay ngén han 135 = "
Phai thu ng#n han khac 136 5.4 211.044.609 550.186.967
Dy phéng phai thu ngin han khé dsi () 137 - -
Tai s3n thiéu cher xi ly 139 - «
Hang tén kho 140 55 300.613.088.686 509.240.783.276
Hang tén kho 141 300.613.088.686 508.240.783.276
D phang gidm gid hang ton kho (%) 149 2 -
T3i san ngin han khac 150 5.089.419.057 5.237.329.096
Chi phi tra tnrée ngén han 151 5.6a 208.327.588 -
Thué GTGT Gwoc khau triv 152 - 323.641.973
Thué va cac khean khéc phai thu Nha nwéc 153 511 4.881.091.489 4.913.687.123
Giao dich mua bén Iai tréi phiéu Chinh phl 154 - -
Tai s3n ng#n han khac 155 g

Béo cdo tai chinh hgp nhét ndy phai dugc doc chung véi céc thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phuéng 5, quan 3, thanh phd Hé Chi Minh

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)

Ngay 31 thang 12 nam 2018

TAI SAN

Thuyet 949212018 01/01/2018
minh

TAI SAN DAl HAN 200 8.500.180.234  8.025.888.308
Cac khodn phai thu dai han 210 . %
Phai thu dai han clia khach hang 211 e £
Tra tneée cho nguwdi ban dai han 212 - a
Vén kinh doanh & don vi trive thude 213 - -
Phai thu ndi bd dai han 214 s 5
Phai thu vé cho vay dai han 215 4 5
Phai thu d2i han khac 216 . B
Du phong phai thu dai han khé ddi (%) 219 - -
Tai s@n ¢6 dinh 7 220 7.872.805916  6.759.145.050
Tai san c6 dinh hiku hinh 221 57 7.872.805.916  6.759.145.050
- Nguyén gia 222 16.312.381.036  13.784.926.036
- Gi4 tri hao mén Iy ké () 223 (8.439.575.120)  (7.035.780.986)
Tai san ¢b dinh thug t&i chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gia tri hao mén liy ké (1) 226 . -
Tai s3n cb dinh v& hinh 227 5.8 # 5
- Nguyén gia 228 33.700.000 33.700.000
- Gi4 tr hao mén lay ké () 229 (33.700.000) (33.700.000)
Bit dong san dau tiy 230 " «
- Nguyén gia 231 < “
- Gi& tri hao mén My ké (%) 232 < 5
Tai sén d& dang dai han 240 30.562.028 832.317.920
Chi phi s@n xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
Chi phi xay dieng co ban d& dang 242 30.562.028 832.817.920
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 « "
Bau tu vao cdng ty con 251 & 3
Dau tw vao cong ty lien doanh, lién két 252 - -
Diu tw gbp vdn vao don vi khac 253 - -
Dy phong gidm gia dAu tu dai han (7 254 - -
Pau tw ndm gilr §&n ngay d4o han 255 . .
Tai san daj han khac 260 596.812.290 433.925.338
Chi phi tra truwée di han 261 56b 596.812.290 433.925.338
Tai s&n thué thu nhap hoan lai 262 4 -
Thiét bi, vat tw, phy ting thay thé dai han 263 - -
Tai san d&i han khac 268 - .
Loi thé theong mai 269

.. CONG TAI SAN

330.835.643.334

540.904.764.865

Béo cdo tai chinh hop nhét ndy phéi duge doc chung v6i cac thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Bia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phé Hd Chi Minh

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2018

NGUON VON M3 Thuyet  in2rz01s 01/01/2018
. 1] minh

NQ PHAI TRA 300 433.744.685.073  490.085.129.682
No ngén han 310 171.207.072.232  489.885.129.682
Phai tra ngwdi ban ngdn han 311 59 405.530.144 375.057.009
Ngudi mua trd tién trede ngén han 312 510  102.675.947.200  61.420.403.266
Thué v& cac khoan phai nop Nha nuée 313 511 601.458.666 599.967
Phai trd nguedi lac déng 314 70.135.500 138.935.500
Chi phi phai tra ngén han 315 512 12.558.542.763  154.960.911.964
Phai tra ndi bd ngin han 316 . -
Phii trd theo tién 65 KH hop déng xay dirng 317 - -
Doanh thu chuwra thiee hign ngén han 318 - 5
Phai tra ngén han khac 319 5132  24.199.756.155  5.688.009.664
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 514 30.160.939.000 266.775.449.508
Dy phdng phai trd ngin han 321 o =
Quy khen thiedng, phic loi 322 515 525.762.804 525.762.804
Quy binh &n gia 323 @ -
Giao dich mua ban Igi trai phiéu Chinh phil 324 s -
N dai han 330 262.537.612.8341. 200.000.000
Phai tra nguedi ban dai han 331 - -
Ngudi mua tra tign trrde dai han 332 ” -
Chi phi phai tra dai han 333 - =
Phéii tra n6i bd vé vén kinh doanh 334 - =
Phai trd ndi bd dai han 335 = -
Doanh thu chwa thire hién dai han 336 - -
Phai trd dai han khac 337 513b  262.537.612.841 200.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 “ -
Trél phidu chuy&n ddi 339 % -
Cd phiéu wu gai 340 . -
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
Dy phong phéi tra dai han 342 - -
Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343 “ %
Bdo céo tai chinh hop nhét nay phii duge doc chung v6i cac thuyét minh kém theo. 11
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Bia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phuwéng 5, quéan 3, thanh phé Hd Chi Minh

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2018

- NGUONVON' i e e EThuyet Sl ot 1011012018 .
W 2 Lrsoisiminh S R fiiis AR
VON CHU 8O HTFU 400 {102.909.041.739)  50.819.635.183
Vén chii s& hivu 410 516  (102.909.041.739)  50.819.635.183
Vén gdp clia chi s& hitu 411 106.568.000.000 106.568.000.000
- C& phiéu phé thdng cb quyén bidu quyét 411a 106.568.000.000  106.568.000.000
- Cb phiéu wu dsi 411b s 5
Thing dw vén ¢d phan 412 61.762.000.000  61.762.000.000
Quyén chon chuyén 4bi trai phiéu 413 - -
Vén kbéc ciia chil s& hivu 414 - :
Cb phiéu quy (%) 415 - =
Chénh léch Ganh gia lai tai san 416 5 .
Chénh l&ch ty gia hdi dodi 417 5 .
Quy dau tw phat trién 418 1.440.137.907  1.440.137.907
Quy hé tre s3p xép doanh nghiep 418 - <
Quy khac thude von chl s& hirtu 420 - a
Lei nhuan sau thué chwra phan phéi 421 (272.679.179.646) (118.950.502.724) e
- LNST chira PP Iy ké dén cudi ky truée 421a (118.950.502.724) (149.137.268.889) __:
- LNST chura phan phéi ky nay 421b (153.728.676.622)  30.186.766.165 fr,
Ngudn vén dau tw XDCB 422 - - HA!
Loi ich ¢d déng khang kigm soat 429 - . :rﬁ
Nguon kinh phi 430 - = "
Ngudn kinh phi 432 - = -
Ngudn kinh phi g3 hinh thanh TSCD 433 5 -
; =
.. CONGNGUONVON - = R
- T‘
Ngay 10 thang 04 nadm 2019 £
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUGNG TONG GIAM BOC P
—

Nguy&n Thé Anh

Nguyén Thé Anh

Bdo cao tai chinh hop nhit nay phai duoc dpc chung véi céc thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM o
Bia chi: 408 Nguyé&n Thj Minh Khai, phuéng 5, quan 3, thanh phé HS Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQP NHAT
N&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 n&m 2018

Bon vi: VND

. Nam2018

Doanh thu ban hing va cung cdp dich vu 01 8.1 109.947.935.792
Céc khedn giam trlr doanh thu 02

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip

54.650.289.828

dich vu 10 6.1 109.947.935.792  54.650.289.828
Gia4 von hang ban 11 6.2 224.028.048.930 38.932.306.443
Loi nhudn gdp vé ban hang va cung ¢dp dich
vu 20 (114.080.114.138)  15.717.983.385
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 13.437.231 11.386.071
Chi phi tai chinh 22 6.3 20.724.219.198  (8.301.845.957)
Trong d6: Chi phi 1ai vay 23 20.449.713.640 22485335375
Phan 13i hodc 16 trong cong ty lién két, lien
doanh 24 - -
Chi phi ban hang 25 6.4 530.902.688 427.132.714
Chi phi quan Iy doznh nghiép 26 6.5 4.024.773.030  4.150.642.596
Loi nhudn thun tir hoat dng kinh doanh 30 (148.346.571.833)  19.443.440.113
Thu nhép khac 31 6.6 (5.323.919.723)  10.839.567.609
Chi phi khac 32 58.185.366 96.241.557
Lei nhuan khic 40 (5.382.105.089)  10.743.326.052
Téng loi nhuin ké toan trwde thud 50 (153.728.676.922)  30.186.766.165
Chi phi thué thu nhap doznh nghiép hién hanh 51 - -
Chi phi thué thu nhap deanh nghiép hoan lai 52 s =
Lei nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép ] (153.728.676.922) 30.186.766. 165
Loi nhuén sau thué cia cé dong clia céng ty
me 67 (152.962.282.823) 30.186.766. 1 B
Loi nhuan sau thué cla cé déng khéng kiém 30\
soat 62 - ol
L3i co ban trén cb phiéu 70 68 (14.425) 2,837 \:‘
S
T
Ngay 10 théng 04 nam 2019
NGOl LAP BIEU KE TOAN TRUONG _..TONG GIAM BOC

s - a - S
Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh Tran Van Thanh

Bao cdo tai chinh hop nhét nay phdi dwye doc chung v&i cde thuyét mink kém theo.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phuéng 5, quén 3, thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (Theo phrong phap gian tiép)
NZm tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

LUPU CHUYEN TIEN TP HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhuan trwde thué

Nim 20138

Bon vi: VND

ey

01 (153.728.676.922) 30.186.766.165

Diéu chinh cho ¢4c khoan
- Khdu hao tai s3n cd dinh v& bt déng sin dau tw 02 1.403.794.134 1.263.313.248
- Cac khoan di phong 03 - -
- L&i, 15 chénh léch ty gid héi dodi do danh gid lai cac

khodn muc tién té co gbe ngoai t& 04 - “
- L&, 16 tir hoat 8ong dau tw 05 (3.589.167) -
- Chi phi l&i vay 08 29.449.713.640 22.485.335.375
- Cac khodn didu chinh khac 07 - =
Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh triede thay &4i vén
Iru ddng 08 (122.878.758.315) 53.935.414.788
- Téng, gidm céc khoan phai thu 09 2.377.273.647 2.206.331.977
- Tang, gidm hang t&n kho 10 208.627.694.580  23.797.852.052
- Téng, giam céc khodn phai tra (khéng k& 151 vay phai

trd, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 1 (25.337.177.741)  (54.273.850.918)
- Téng, giam chi phi tra trwée 12 (371.214.520) (14.120.680)
- Tang, giam chirng khodn kinh doanh 13 - -
- Tién 1 vay §a tra 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép g4 ndp 15 - -
- Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc tir hoat d8ng kinh doanh 17 - =
Lwu chuyén tién thuin tie hoat dong kinh doanh 20 62.417.817.661 25.651.627.219
LUU CHUYEN TIEN T(P HOAT DONG DAU TIP
Tién chi 6& mua sim, x8y dung 3 sdn o dinh va cac tai san
déi han khdc 21 (1.715.199.108) (832.817.920)
Tién thu tir thanh 1, nhwgng ban 1 sin ¢ Ginh va cac ti
s&n dai han 22 - -
Tién chi cho vay, mua cac céng cung cliadonvikhdéc 23 - (60.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu no clia don vi khac 24 - -
Tign chi d4u tir gép vén vio Gon vi khag 25 - -
Tign thu hdi dAu tw gép vén v2o don vi khac 26 - -
Tién thu 13i cho vay, ¢d t&c va Igi nhuan deoc chia 27 - -
Lwt chuyén tign thuan tir hoat déng dau tw 30 {1.715.199.108) (892.317.920)
Bdo cdo tai chink hop nhét ndy phii duge doc chung véi cic thuyét minh kém theo. 14
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (Theo phirong phap gian tiép) (Tiép theo)
NZm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018 .

S CHITIEU s il il Nam 2018

LU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG TAI CHINH
Tién thu tie phat hanh ¢d phiéu, nhan vén gép ciia chd

s& hivu 31 - -
Tién chi trd vén gép cho cac chii s& hivu, mua lai cd 32
phiéu ctia doanh nghiép &2 phat hanh - -
Tién thu tir di vay 33 1.750.000.000 5.600.000.000
Tién trd ng gbe vay 34 (62.202.980.508)  (30.026.570.000)
Tién trd ne thué tai chinh 35 # -
Cb tirc, loi nhuan &4 tré cho chil s& hivu 36 - o
Lwu chuyen tién thuan tie hoat déng tai chinh 40 (60.452.980.508)  (24.426.570.000)
LU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 249.638.045 332.239.299
Tién va trong dwong tién diu nim 60 1.537.130.986 1.204.891.687
Anh huéng ciia thay dbi ty gia héi doai quy 66ingoaité 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 1.786.769.031 1.537.120.986
Ngay 10 thang 04 nam 2018 )
)
NGLFO1 LAP BIEU KE TOAN TRUONG TONG GIAM BOC
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Bdo cdo tai chinh hop nhit ndy phai duve Gpe chung vii cac thuyét minh kém theo. 15

Xac nhin ciia dai dién theo phap luit




