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CONG TY CO PHAN
NGOI SAO AN BINH

Bio céo tai chinh da kiém toan
cho nam tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 ndm 2019
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BiNH
Dia chi: 234 Pham Van Déng, Co Nhué 1, Bic Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty trinh by béo céo cia minh cing v6i Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2019 da dugc kiém toan.

Khii quit vé Cong ty
Céng ty cd phin Ngbi Sao An Binh la cong ty cd phin hoat d¢ng theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb
0103574486 ngay 12 thang 03 nim 2009 do S& K& hoach va Déu tur thanh phé Ha Noi cip.

Trong qué trinh hoat dong, Cdng ty da dugc S& K& hoach va PAu tr thanh phé Ha Noi cap bd sung cac Gidy phép diéu
chinh I4n 1 dén 14n thir 13 ngay 23 thang 03 ndm 2016.

Vén diéu 1¢ . 550.000.000.000 déng (Nam trdm nam muoi ty Viét Nam dong).
Tru s& hoat dong : S6 234 dudng Pham Vin Péng, phuong C6 Nhué 1, quén Béc Tir Liém, Ha NOi.
Hoat dong kinh doanh cia Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh la: Tu vn, mbi gi6i, ddu gia bat dong san,

dhu gia quyén st dung dét. Chi tiét: Quan Iy cdc di dn déu t xdy dung phat trién nha, khu do thi moi, ha tang ky thugt
khu dé thi, cong trinh giao thong dé thi; Quan Iy van hanh nha chung cu; Tu vén bat dong san, moi gioi bat dgng san.
Nhifng inh hudmg quan trong dén tinh hinh hoat dong ciia Cong tv

Trong niim, khong phit sinh nhimg yéu té c6 anh hudng dén tinh hinh hoat dong ctia Cong ty.

Tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2019, két qua hoat ddng kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cho ndm
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019 cua Céng ty dugc trinh bay trong Béo cdo tai chinh dinh kém béo cdo nay (tir
trang 06 dén trang 32).

S kién phét sinh sau ngdy két thiic nim tai chinh
Ban Giam déc Cong ty khiing dinh khong c6 sy kién nao phit sinh sau ngdy 31 thang 12 n&m 2019 cho dén thoi diém lap

béo céo nay ma chua dugc xem xét didu chinh sé liéu hoic cng bd trong Bdo cdo tai chinh.

Hoi ddng quin tri vd Ban Gidm doc
Hoi déng quan trj va Ban Giam ddc cia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém 14p bdo céo nay bao gdm:

Hpi dong quin tri

Ho va tén Chirc vu

Ong Ngb Anh Tri Chu tich

Ong Nguyén Yén Diing Thanh vién

Ong Vii Buc Chinh Thanh vién

Ban Gidm déc

Ho va tén Chiic vu

"Ong Nguyén Quéc Huy Téng Giam doc Bé nhiém ngay 15/03/2019
Ong Ngb Anh Tri Téng Gidm déc Bai nhiém ngay 15/03/2019
Ong Nguyén Van Thuén Giém dbc quan 1y kinh doanh va sau déu t Bii nhiém ngay 01/09/2019
Ba Dinh Thij Thanh Thiy Giam déc quan 1y van hanh bét dong san Bé nhiém ngay 17/07/2019

Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kiém todn BDO da Kidm todn Béo cdo tai chinh ciia Cong ty cb phin Ngbi sao An Binh cho nim tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2019.
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH
Dia chi: 234 Pham Vin Ddng, C6 Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

Tréch nhiém cua Ban Gidm dbe
Ban Gi4m déc chiju trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh phan 4nh trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong

kinh doanh va lwu chuyén tién té cia Cong ty. Trong viéc lap Bdo céo tai chinh nay, Ban Giém dbc phai:

. Chon lya céc chinh sach ké toén thich hop va dp dung cdc chinh sich nay mt céch nhét quén;

- Thuc hién céc xét dodn va céc uéc tinh mot cach thén trong;

. Néu 13 céc chuin muc ké todn &p dung cho Cong ty c6 dugc tudn thi hay khéng va tt ca nhimg sai l¢ch trong yéu so vi
nhitng chudn myc ndy da dugc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

. Lap Bo céo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tyc trir trudmg hop khong thé gia dinh ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong
lién tuc;

- Thiét lap va thyuc hién h¢ théng kiém soét ngi by mot cach hiru hiéu d& dam bao vige 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian lgn hodc nhim I4n.

Ban Giam déc dam béo ring Cong ty d tuén thi cdc yéu ciu néu trén khi ldp Béo céo tai chinh; cic s6 ké toén thich hop
duoc luu giit ddy di dé phan dnh tai bét ky thoi diém nao, véi mirc do chinh x4c hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty va
Béo céo tai chinh duge 14p tudn thi cic chudn myc ké todn va ché 6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ciing nhur céc thong

tur huéng din thyc hién chudn myc va ché d6 ké toan ctia B§ Tai chinh.
Ban Giam déc Cong ty ciing chiu trdch nhiém bao vé an toan tai san cuia Cong ty va do d6 da thyc hién cac bién phép thich

hop dé ngan chin va phét hi¢n cac hanh vi gian 1gn va cdc vi pham khic.

Phé duvét Béo cdo tai chinh
Ban Gi4am dbc phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh

clia Céng ty Cb phin Ngbi Sao An Binh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2019, clng nhu két qua kinh doanh va céc
ludng luu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019, phit hop v6i cac chudn muc ké toan va Ché
d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam ciing nhu cdc thong tr huémg din thyuc hién chudn myc va ché do ké toan cua By Tai
chinh.

Ngay 21 thang 03 ndm 2020
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Tel: +84 (0)24 37833911/12/13 20" Floor, Icon 4 Tower
Fax: +84 (0)24 37833914 243A De La Thanh St
www. bdovietnam.vn Dong Da District, Hanoi,
Vietnam
sé: . 84.2020/BDO-BCKT Ha Ngi, ngay 21 thdng 3 nam 2020

BAO CAO KIEM TOAN B()C LZ_&P
Vé Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty ¢6 phan Ngéi sao An Binh
cho ném tai chink két thic vao ngay 31/12/2019

Kinh giri:  CO PONG, HQI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM pPOC
CONG TY CONG TY CO PHAN NGO1 SAO AN BINH

Chiing t6i d kiém toén Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty cb phin Ngdi Sao An Binh, duogc Idp, ngay 21 théng
03 nam 2020, tir trang 06 dén trang 32, bao gbm Bang cén 461 ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Béo céo ket

qua hoat dgng kinh doanh, Béo cdo luu chuyen tién té cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2019 va Ban
thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Gidm dbe

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc lap va trinh bay trung thyre va hop 1y Bdo cao tai chinh cta Cong ty
theo chuin muc ké toan, ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh va chju trdch nhi¢m V& kiém sodt ndi b ma Ban Giam ddc xac dinh la cin thiét dé dam
bio cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nhim lan.

Tréch nhiém ciia Kiém toan vién

Tréch nhiém ciia ching t6i 13 dua ra y kién v& Béo cdo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém toén. Ching t6i da
ién hanh kiém toén theo céc chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu cdu ching t6i tuin thi chuin
myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hi¢n cudc kiém to4n dé dat dugc sy dam bao hop

Iy vé viéc liéu Bdo céo tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gbm thyuc hién céc tha e nhiim thu thip cac bang chimg kiém toan vé cac sb liéu va thuyét
minh trén Béo céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cia kiém toan vién, bao gbm
dénh gid riii o ¢4 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lin hogic nhim IAn. Khi thyc hi¢n danh gid cdc rili
ro ny, kiém toan vién da xem xét Kidm soat ni bd ciia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém toén phii hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muyc dich
dura ra ¢ kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi by clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gi tinh thich
hop ciia céc chinh sich ké ton dugc ap dung va tinh hop 1y ciia céc uée tinh ké toan cia Ban Giam dbc ciing nhur
dénh gi4 viéc trinh bay tong thé Bdo cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring cic bing chimg Kiém to4n ma ching toi da thu thip duoc la dy di va thich hop lam co SO
cho ¥ kién kiém todn cua ching toi.

Y kién ciia Kiém toén vién

Theo y kién cia ching t6i, Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh cila Cong ty cb phin Ngéi Sao An Binh tai ngay 31 théang 12 nam 2019 ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lru chuyén tién ¢ cho nam tai chinh két thiic cing ngay phit hop v6i chuén muc ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

BDO_met services Co,,Ltd, a limited liability company incorporated in Vietnam, 1§ a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee,
and forms part of the International BDO netwark of independent member firms. BDO is the brand name for the BDO International network and for each of the BDO Member Firms.
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Vién dé khac )
Sé liéu so sanh 12 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic vao 31/12/2018 da duogc kiém toan bai

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY sau khi dugc didu chinh. ¥ kién kiém toan chip nhn toan phin theo
Bio cdo kiém todn sb 69/2019/UHY-BCKT ngay 08 thang 03 nam 2019.

Nhur mét phén ciia cude kiém toén bao cdo tai chinh cho ndm i chinh két thic ngay 31/12/2019, ching t6i da kiém
toan nhifng diéu chinh dugc md ta trong thuyét minh VIL3 dugc 4p dung dé sira ddi béo céo tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2018. Theo ¥ kién cuia chiing t6i, nhiing didu chinh nay 1a hop 1y va da dugc ap dung thich
hop. Ngoai viéc kiém tra nhing didu chinh nay, ching t5i khng thyc hi¢n Kiém todn, sodt xét hay ap dung bét ky thi
tuc kiém toan nao ddi véi béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018 cia Cong ty va theo do,
chiing toi khong dua ra ¥ kién hay mot hinh thirc dam bio nio khic vé bao cdo tai chinh cho ndm ti chinh két thiic
ngdy 31/12/2018 xét trén phuong dién tong thé.

s ANEH KIEM TOAN BDO
%, //

L i Py

Bui Van-Varong - Pho Tong Giam doe Nguyén Thiy Linh - Kiém todn vién
S6 Gidy CNDKHN kiém todn: S6 Gidy CNDKHN kiém todn:
0780-2018-038-1 4648-2018-038-1
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BiNH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 234 Pham Van Déng, Co Nhué 1, Biic Tir Liém, Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 théng 12 nim 2019

Pon vj tinh: VND

Mi Thuyét

TAI SAN s6  minh Sb cubi nim S6 diu nim

A- TAISAN NGAN HAN 100 781.570.497.440 755.334.219.899
I.  Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 22.312.542.498 13.909.753.127
1. Tién 111 5.312.542.498 4.809.753.127
2. Céc khoan tuong duong tién 112 17.000.000.000 9.100.000.000
1. Piu tr tai chinh ngén han 120 - -
1. Chimg khoan kinh doanh 121 - -
. Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh 122 - -
3. Déu tu ndm giir dén ngay déo han 123 - -
[II. Cic khoin phai thu ngin han 130 281.141.095.569 740.898.422.217
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V3. 5.804.241.902 10.525.206.411
2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 132 V4l 1.555.152.355 9.925.615.715
3.  Phai thu ndi bo ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xdy dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V2.1 - 513.332.607.300
6. Phai thu ngén han khéc 136 V.5 274.428.850.312 207.114.992.791
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V6 (647.149.000) -
8.  Taisan thiéu cho xir ly 139 - -
IV. Hang tdn kho 140 470.725.537.613 .
1. Hang ton kho 141 V.7 470.725.537.613 -
2. Dy phong giam gid hang tbn kho 149 . -
V. Taisén ngin han khic 150 7.391.321.760 526.044.555
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 - -
2. Thué gia trj gia tang dugc khéu trir 152 2.939.308.369 .
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 153 V.122 4.452.013.391 526.044.555
4. Giao dich mua bén lai tri phiéu Chinh phi 154 - -
5 Tai san ngén han khic 155 - .

Béo cdo niy phdi dugc doc cung voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH

Dia chi: 234 Pham Van Déng, C5 Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi
Bing cin dbi ké todin (tiép theo)
Tai ngay 31 théng 12 nim 2019

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phii thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang
Tra truée cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj tryc thude
Phai thu n6i b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phong phai thu dai han khoé doi

Tai san cb dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢b dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢b dinh v6 hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Bét dgng sin du tu
Nguyén gia
Gié tri hao mon lily ké

Tai sin d& dang dai han

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi x4y dyng co ban dé& dang

Piu twr tai chinh dai han

Déu tur vio cong ty con

Piu tu vio cong ty lién doanh, lién két
Péu tur gép von vao don vi khic

Dy phong déu tu tai chinh dai han
Péu tu nim gitt dén ngay déo han

. Tai sin dai han khéc

Chi phi tr truée dai han

Tai san thué thu nhip hodn lai

Thiét bi, vét tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khdc

TONG CONG TAI SAN

Mi
sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Bdo cdo nay pha duge doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo ti chinh

Thuyét
minh

V52

V.8

V.9

V.22

S6 cudi nim

S dhu nim

1.422.004.438.424

1.066.894.377.000

1.066.894.377.000

2.280.944.059.818

1.796.330.811.627

1.796.330.811.627

12.110.061.424 12.775.245.908
12.110.061.424 12.775.245.908
19.469.977.520 19.469.977.520
(7.359.916.096) (6.694.731.612)
’ 470.725.537.613

. 500.199.086.000

% (29.473.548.387)

£ 1.112.464.670

« 1.112.464.670
343.000.000.000 5
343.000.000.000 .
2.203.574.935.864 3.036.278.279.717

o
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH

Dia chi: 234 Pham Vin Ddng, C6 Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi
Bing cin dbi ké todn (tiép theo)
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2019

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

Ng ngiin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tré tién trude ngén han
Thué va céc khoan phai ngp Nha nuéce
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phii tra theo tién d6 ké hoach hop dong xdy dung

Doanh thu chura thyc hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Dur phong phai tra ngén han

Quy khen thuéng, phic loi

Quy binh 6n gid

Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién true dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai trd ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi by dai han

Doanh thu chira thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

Cb phiéu vu dai

Thué thu nhép hodn lai phai tra
Dy phong phai tra dai han

Quy phit trién khoa hoc va cong nghé

Ma Thuyét

sb

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bdo cdo néy phai dwge doc ciing vai Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh

minh

V.10.1
VilLl
V.12.1
V.13
V.14.1

V.15.1
V.16.1

V.16.2

$6 cubi nim

S6 didu nim

1.357.109.894.837

1.294.609.894.837
140.824.553.503
2.568.516.751
215.958.530
708.088.154
196.706.921.308

828.585.856.591
125.000.000.000

62.500.000.000

62.500.000.000

2.200.501.718.073

1.950.501.718.073
157.513.648.736
2.096.306.934
838.403.749
667.646.359
242.771.864.255

841.106.114.759
705.507.733.281

250.000.000.000

250.000.000.000



B EE B R EEEEREEREEREE N B B N _B_E_E_N_E _N .

P PP PPFPFPFPTD

CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH

Dia chi: 234 Pham Vin Déng, C6 Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi
Biing cin déi ké todn (tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 niim 2019

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 ndm 2019
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Ma  Thuyét
NGUON VON s6  minh
D- NGUON VON CHU SO HUU 400
Vén chii sé hiru 410 V.17
Vén gop ctia chi s& hiru 411
Cé phiéu pho théng c6 quyén biéu quyét 41la
Cé phiéu wu dai 411b
Thang du vén cb phén 412
Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu 413
Vén khéc ctia chu s& hiru 414
Cb phiéu quy 415
Chénh léch danh gid lai tai san 416
Chénh léch ty gia héi dodi 417
Quy du tu phit trién 418
Quy hd trg sap xép doanh nghiép 419
Quy khéc thuc von chi s& hiru 420
Loi nhuéin sau thué chua phan phdi 421
LNST chica phdn phéi lily ké dén cudi ky trude 42la
LNST chua phdn phéi kp nay 421b
Ngudn vén diu tu xdy dung co ban 422
Ngubn kinh phi va quy khéc 430
Ngubn kinh phi 431
Ngudn kinh phi d hinh thanh tai sén cb dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440
Ngudi 1ap biéu Ké todn trudimg
Nguyén Thu Trang Nguyén Thu Trang

Bao cdo nay phai duge doc cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Sé cubi nim

S6 d4u nim

846.465.041.027

846.465.041.027
550.000.000.000
550.000.000.000

296.465.041.027

835.776.561.644

835.776.561.644
550.000.000.000
550.000.000.000

285.776.561.644

285.776.561.644 284.845.358.145
10.688.479.383 931.203.499
2.203.574.935.864 3.036.278.279.717
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH
Dia chi: 234 Pham Vin Ddng, C5 Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019
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12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2019
Pon vi tinh: VND
Ma Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim trude
Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 01 VL1 65.257.750.659 60.579.502.601
Céc khoén gidm trir doanh thu 02 VLI 4.232.852.016 -
Doanh thu thudn v& ban hang va cung cdp djch vy 10 61.024.898.643 60.579.502.601
Gid von hang bén 11 V12 54.898.583.978 53.755.277.650
Lgi nhugin gdp v& bén hang va cung cip dich vy 20 6.126.314.665 6.824.224.951
Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VL3 57.972.013.929 82.189.620.685
Chi phi tai chinh 22 V14 46.684.267.520 66.624.081.592
Trong d6: chi phi l4i vay 23 46.401.776.963 63.799.044.915
Chi phi ban hang 25 VLS 118.635.352 464.339.824
Chi phi quén Iy doanh nghi¢p 26 VL6 8.962.795.094 14.380.621.871
Loi nhuén thufn tir hoat djng kinh doanh 30 8.332.630.628 7.544.802.349
Thu nhip khic 31 VL7 5.745.101.427 117.539.981
Chi phi khéce 32 VI8 717.132.826 959.498.855
Lgi nhudin khéc 40 5.027.968.601 (841.958.874)
Téng lgi nhudn ké todn truée thué 50 13.360.599.229 6.702.843.475
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 51  VLIO0 2.672.119.846 5.719.314.188
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai 52 - 52.325.788
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 10.688.479.383 931.203.499
Lii co ban trén cd phiéu 70 VLI 1.943 169
Lai suy gidm trén cb phiéu 71 VL1 1.943 169
1 thang 03 nim 2020
Ngui lip biéu Ké todn trwdng
Nguyén Thu Trang Nguyén Thu Trang “ Qube Huy

Bdo cdo nay phai duge doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BiNH

Dia chi: 234 Pham Vzn Déng, C6 Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phédp gidn tiép)
Nim 2019
Pon vi tinh: VND
Mia Thuyét

CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim truée
Laru chuyén tién tir hogt ddng kinh doanh
Lgi nhugn trude thué 01 13.360.599.229 6.702.843.475
Diéu chinh cho cdc khodn:
Khéu hao tai san cb dinh va bt dong san dau tu 02 665.184.484 15.241.768.518
Cac khoan dy phong 03 647.149.000 -
Lii, 13 chénh léch ty gi4 hdi doai do danh gié lai - -
céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té 04 s .
Lai, 15 tir hoat dong dau tr 05 (57.972.013.929) (82.189.620.685)
Chi phi 1 vay 06 46.401.776.963 63.799.044.915
Céc khoan diéu chinh khéc 07 . -
Lgi nhudn tie hogt dpng kinh doanh
truedc thay dbi von lueu djng 08 3.102.695.747 3.554.036.223
Ting, giam céc khoan phai thu 09 1.208.450.269.135 120.657.219.902
Ting, giam hang tén kho 10 (500.199.086.000) 6.657.467.478
Ting, giam c4c khoan phai tra 11 (77.866.933.545) (86.122.106.234)
Ting, giam chi phi tra truéc 12 - »
Tang, giam chimg khodn kinh doanh 13 - B
Tién 1ai vay da tra 14 (46.591.053.219) (68.021.107.938)
Thué thu nhip doanh nghiép da ngp 15 (6.201.229.257) (11.743.106.183)
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 *
Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 - .
Lueu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20 580.694.662.861 (35.017.596.752)
Luru chuyén tién tir hoat djng ddu tw
Tién chi dé mua sim, x4y dyng tai san ¢b dinh va
céc tai san dai han khic 21 . (79.590.909)
Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san ¢6 dinh va
céc tai san dai han khéac 22 - -
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng clia
don vj khéc 23 - -
Tién thu héi cho vay, ban lai cdc cong cu ng clia
don vj khéc 24 513.332.607.300 441.730.000.000
Tién chi d4u tw gop vén vao don vj khéc 25 (343.000.000.000) -
Tién thu hdi du tu gép von vao don vi khac 26 - -
Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va loi nhuén dugc chia 27 25.383.252.491 22.998.928.421
Lucu chuyén tién thudn tic hogt djng diu tie 30 195.715.859.791 464.649.337.512

Bdo cdo nay phai dwgc doc cling véi Ban thuyér minh Béo cdo tai chinh

11



CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH
Dia chi: 234 Pham Van Ddng, C Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi
Bio cdo lru chuyén tién t¢ (tiép theo)

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2019

Nim 2019
Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh
IIL. Luu chuyén tién tir hoat d9ng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gop cia
chil s hiru 31
2. Tién tra lai vén gop cho céc chu s& hiru, mua lai
¢d phiéu cia doanh nghiép d phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng géc vay 34
5. Tién tra ng gc thué tai chinh 35
6. Cb tic, lgi nhudn da tra cho chi s& hitu 36
Licu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién va twomg dwong tién diu niim 60 V.1
Anh huéng cia thay déi ty gia héi dodi quy dbi ngoai té¢ 61
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 - Vi
Ngudi lip biéu Ké ton trudimg
Nguyén Thu Trang Nguyén Thu Trang

Béo cdo nay phai dwge doc cing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Nam nay Nim trude

- 775.000.000.000
(768.007.733.281) (1.194.403.147.932)
(768.007.733.281) (419.403.147.932)
8.402.789.371 10.228.592.828
13.909.753.127 3.681.160.299

22.312.542.498

13.909.753.127
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 234 Pham Vin Pdng, C6 Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2019
Ban thuyét minh nay la mgt bo phan hop thanh va phai duge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh

PAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY

Hinh thirc s& hifu vén

Céng ty cb phin Ngdi Sao An Binh la cong ty cb phan hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6
0103574486 ngay 12 thang 03 nam 2009 do S& Ké hoach va Dau tur thanh phé Ha Noi cdp. Trong qué trinh hoat dong,
Céng ty da dugc S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cAp b sung cac Gidly phép diéu chinh lan 1 dén lan thir 13
ngdy 23 thang 03 nam 2016.

Linh vyc kinh doanh
Tu vén, mdi gioi, ddu gid bt dong san, dau gid quyén sir dung dét. Chi tiét: Quan Iy cdc dw dn ddu tw xdy dung pht
trién nha, khu do thi m&i, ha tang ky thudt khu do thi, cong trinh giao thong dé thi: Quan Iy vdn hanh nha chung cu;

.....

Tuw vén bdt dong san, méi giGi bdt dgng san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat djng kinh doanh chinh: Chuyén nhugng can h§ chung cu, cic dién tich thuong mai thugc Dy 4n thanh phﬁn khu
nha & cao tang CT2 va cung cap dich vu quan ly van hanh khu chung cu An Binh City va Green Star thugc Khu db thi
Thanh phé giao lwu - Tir Liém - Ha N§i.

Chu ky san xuit kinh doanh thong thwing

Chu ky hoat dong cua Cong ty la khoang thoi gian tir khi mua nguyén vit liéu tham gia vao quy trinh san xuét dén khi
chuyén déi thanh tién hoic tai san d& chuyén doi thanh tién, thuomg khong qua 12 thang.

Diic diém hoat dfng ciia doanh nghiép trong nim/ky ¢6 d4nh hudng dén Bdo cdo tai chinh

Khong phét sinh nhimg s kién vé méi trudmg phép 1y, dién bién thj trudng, dic diém hoat dong kinh doanh, quan ly, tai
chinh, céc sy kién sap nhép, chia, tich, thay doi quy mé... ¢6 anh huong dén Bdo céo tai chinh cua doanh nghiép.

Nhén vién
Téng s can bd nhén vién cila Cong ty tai ngdy 31/12/2019 1a 88 ngudi (Tai ngdy 31/12/2018 13 104 ngudi).

Tuyén bd vé kha niing so sénh thong tin trén Bio cdo tai chinh

Théng tin so sinh dugc trinh bay theo sb liéu tir Béo cdo tai chinh nim 2018 da duoc kiém toan.
NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nim: Theo nim duong lich, bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12.

Don vi tién t¢ sir dyng trong ké todn
Pon vi tién té sir dung trong ké toan la Ddng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 234 Pham Vin Pdng, C6 Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (Tiép theo)
Ban thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va phai dwoe doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh

[Il. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché d ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo Thong tu 200/2014/TT- BTC ngay
22/12/2014 va céc van ban sira dbi, bo sung.

Bio cdo tai chinh duge ldp theo nguyén tic gid gbc va phit hop véi Chuén myc ké toan Viét Nam. Béo cdo tai chinh
kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo
céc nguyén tic va thong 1¢ ké todn dugc chip nhan chung tai cic nude khac ngoai Viét Nam.

2. Tuyén b vé viéc tuin thi Chufin myc ké todn va Ché d§ ké toan

Ban Giam déc dam bao da I4p va trinh by bdo cdo tai chinh tuén thu cic yéu chu ciia Chuéin myc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hign hanh va céc tai ligu huéng déin c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo
cdo tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm: tién mat, tién giri ngén hang khong ky han va cé ky han, tién dang chuyén
va céc khoan dAu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khdng qué 3 thang ke tir ngdy dhu tu, co kha ndng chuyén dbi d& dang
thanh mét luong tién xac dinh va khong cé rii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bdo céo. Viée xéc dinh

céc khoan twong duong tién dam bao theo quy dinh cia Chuén myc ké toén Viét Nam sé 24 “Béo cdo luu chuyén tién
18",

2. Nguyén tic ké todn cic khoan ddu tu tai chinh
a) Cdc khoan déu tw nim giir dén ngay ddio han
Gid tri ghi s6: Céc khoan dau tu nim giit dén ngay ddo han dugc ghi nhin theo gia gbe.
Cin cit trich ldp di phong ddi véi cdc khoan déu tu nm gii dén ngdy ddo han khdc: Dy phong duge lap khi gid trj ghi
s6 ciia khoan dAu tu cao hon gié tri c6 thé thu hdi. Tang hodc gidm s6 du tai khoan dy phong dugc ghi nhéan vao chi phi
tai chinh trong ky.
b) Péu tie vao cong cu von ciia don vi khdc
Gid trj ghi s: Céc khoan ddu tw vao don vj khéc duge ghi nhén theo gia gbe.
Can cir 1ap dy phong ton thét dau tu vao don vi khéc:
- Déi voi khodan ddu tw vao cé phiéu niém yét hodc gid tri hop Iy khodn ddu twe dwoe xdc dinh tin cdy: Viée lap du
phong dyra trén gia trj thj trudng cua ¢o phiéu (tuong tw nhu d phong giam gia chimg khodn kinh doanh).

- Déi véi khoan ddu tw khéng xdc dinh dwge gia tri hop Iy tai thoi diém bdo cdo: Cin cir trich 1dp dy phong 13 Béo céo
tai chinh cta bén dugc dau tu. Truomg hop bén dugc d4u tu 1a Cong ty me, can cif trich 1ap dy phong la Béo cdo tai
chinh hop nhit clia cong ty me d6. Tang hodc giam so dur tai khoan dy phong dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong
ky.

3. Nguyén tic ké toan n¢ phii thu
Viéc phan loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi b, phai thu khéc dugc thyc hién theo nguyén téc:

- Phdi thu khdch hang: Gém cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chat mua,
ban.

- Phiii thu n@i bj: Gém céc khoan phai thu giira don vi cdp trén va don vi cép duéi tryc thudc khong c6 tu cach phap
nhén hach todn phu thude.
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 234 Pham Van Déng, C6 Nhué 1, Bic Tir Liém, HiNgi  Cho ném tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2019

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (Tiép theo)
Bdn :huyér minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dugc doc cung vdi Bdo cdo tai chinh

- Phii thu khdc: Gdm céc khoan phai thu khdng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban (nhu:
phai thu vé 1ai cho vay, tién giri, cb tirc va loi nhun dugc chia; céc khoan chi ho bén thir ba dugc quyén nhéan lai; cic
khoan bén nhén iy thic xuét khdu phai thu hd cho bén giao ly théc; cac khoan phai thu vé cho mugn tai san, phai thu
vé tién phat, bi thudng, tai san thiéu cha xr 1y...).

Theo déi khodn phdi thu

Cac khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém béo cdo, theo nguyén té va theo
timg d6i tuong. Tai thdi diém 1dp béo cdo tai chinh, khoan phai thu ¢ c6 thdi gian thu héi con lai khéng qua 12 théng
hosic mdt chu ky kinh doanh dugc phén loai 1a phai thu ngén han, khoan phai thu c6 thoi gian thu hdi con lai trén 12
thang hoc hon mdt chu ky kinh doanh dugc ghi nhén 12 khoan phai thu dai han.

Céc khodn ng phai thu dugc ghi nhén khéng vurgt qué gid trj ¢d thé thu héi.
Phuwong phdp lgp dw phong phdi thu kho doi

- Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gi trj cua cac khoan phai thu ma Cong ty dur kién khong c6 kha néng thu
hdi tai ngay két thic nm tai chinh. Tang hojc giam s du tai khoan dy phong duogc ghi nhan vao chi phi quan ly
doanh nghiép trong ky.

. Céc khoan ng phai thu qué han thanh toén tir 6 thang tr& 1én (thdi gian qua han dugc x4c dinh cén cr vao hop déng
mua, ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han ng giira cic bén) duge trich 14p du phong theo ty ¢ nhu sau:

Thai gian qud han Ty I¢ trich lgp dw phong
Tir trén 6 thang dén dudi 1 ndm 30%
Tir 1 ndm dén duéi 2 nAm 50%
Tir 2 ndm dén duéi 3 ndm 70%
Tir 3 nam tré lén 100%

- Céc khoan phai thu chua dén thoi han thanh todn nhung khéach ng dé 1am vao tinh trang pha san hogc dang lam thu tuc
gii thé, mét tich, bo trn: Trich Iap dy phong trén co s dy kién mirc tdn thét khong thu hdi dugc.

- Céc khoan ng phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu nam, Cong ty dd cb géng diing moi bién phép dé thu ng nhung vén
khéng thu dugc ng va xac dinh khich ng thyc sy khéng c6 kha nang thanh toan: Cong ty x6a ng theo quy dinh tai Diéu
1é Céng ty. S6 ng niy dugc theo ddi trong hé théng quén tri va trinh bay trong thuyét minh Bao céo tai chinh. Truong
hgp Céng ty thu lai dugc s& ng da xir 1y xoa sb trude do thi s6 thu dugc s& ghi nhan vao thu nhp khéc trong ky.

4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hing tdn kho dugc x4c dinh trén co s gid thip hon gia gi gbc va gié trj thuan cé thé thyc hign dugc.Viée xéc dinh
duoc thyc hién theo quy dinh ciia Chun myc ké toan s 02- “Hang ton kho”, cu thé: Gia gdc hang ton kho bao gdm:
Chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé c6 duge hang tdn kho tai dja diém va
trang thai hién tai. Gia tri thudn c6 thé thyc hién duge, duoc xéc dinh biing gi4 ban ude tinh trir di (-) chi phi udc tinh dé
hoan thanh san phm va céc chi phi uéc tinh can thiét cho viée tiéu thu.

Phirong phdp tinh gid trj hang ton kho: Gia dich danh.
Phuwong phdp hach todn hang ton kho: K& khai thudng xuyén.

Phuong phdp Idp dw phong giam gid hang tén kho: Dy phong giam gia hang tdn kho duge trich 14p cho phén gia trj
du kién bj tén thét do cac khoan suy giam trong gié tri (do giam gid, hong, kém pham chét, 13i thoi...) c6 thé xay ra doi
v&i nguyén vit liéu, thanh phém, hang hoé tén kho thudc quyén s hiru ciia Céng ty dua trén béing chimg hop ly vé sy
suy giam gi4 tri tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hofic giam sb dur tai khoan du phong duoc ghi nhén vao gi vén

hang bén trong ky.

Theo danh gia cua Ban Giam dbc Cong ty, tai ngay 31/12/2019, Cong ty khong c6 hang ton kho bj giam gid, hong, kém
phém chét, 18i thoi..., nén khong cén trich 1dp du phong.
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BiNH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 234 Pham Vin Déng, C6 Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (Tiép theo)
Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai sin cb dinh, Bt djng sin diu tw
a) Nguyén téc ké todn tai san co dinh hivu hinh

Tai san cé dinh hivu hinh (TSCD HH)

TSCP HH dugc phan 4nh theo nguyén gi trir di gid tri hao mon Iy Ké.

Nguyén gia TSCD HH la toan bd céc chi phi Cong ty phai bd ra dé c6 TSCD tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao
trang théi sin sang sir dung. Viéc xéc dinh nguyén gia TSCD HH 4éi véi timg loai phit hop véi Chuén myc ké toan Viét
Nam sb 03 vé tai san cb dinh hiru hinh.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau (chi phi néng chp, cai tao, duy tu, sira chifa....) dugc ghi nhan vao chi phi san
xufit kinh doanh trong ky. Trong truong hop c6 thé chimg minh mét cach rd rang ring céc khoan chi phi nay lam tang
loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc do viéc sir dung TSCD HH vuot trén mirc hoat dfng tiéu chudn da dugc
dénh gia ban dAu thi chi phi nay dugc von hoa nhu mét khoan nguyén gia tang thém cua TSCPD.

Khi TSCD HH dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mon liy ké duoc x6a sb khoi Bang can déi ké todn va
béit ky cac khoan 1ai 13 nao phat sinh do thanh ly TSCD ddu duoc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh.

TSCP HH dugc trich khéu hao theo phuong phap duong thing trong sudt thoi gian sir dung wdc tinh nhu sau:

Nhém TSCPD S6 nim
Nha cira, vat kién tric 05-25 nam
May méc thiét bj 07-10 ndm
Phuong tién vén tai 06 nim
Thiét bj quan ly 03-06 nam

Cic quy dinh khdc vé quan Iy, sit dung, khiu hao TSCD

Céc quy dinh khéc vé quan Iy, sir dyng, khéu hao TSCP duge Cong ty thyc hién theo Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 va cac van ban sira doi, bd sung lién quan.

b) Nguyén téc ké todn bit dpng sin déu tw (BDSPT)

BDSDT gdm: Quyén sir dung dét, nha, hodc mdt phin ciia nha hodc ca nha va dét, co so ha ting do ngudi chi s¢ hiru
hoiic ngudi di thué tai san theo hop ddng thué tai chinh, ném giir nhim myc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc cho tang
gid ma khong phai dé sir dung trong san xudt, cung cép hang héa, dich vy hodc sir dung cho cac muc dich quan ly; hodc
dé ban trong ky san xuét, kinh doanh théng thudng.

BDSDT dugc phan énh theo nguyén gid trir di gid trj hao mon liy ké.

Nguyén gia BDSDT la tgfm bo céc chi phi (tién hodc tuong duong tién) ma Cong ty bo ra hodc gié tri hop ly cuia cac
khoan khac dua ra trao déi dé c6 dugc BDSDT tinh dén thoi diém mua hogic xdy dyng hoan thanh BDSDT dé.

Céc chi phi lién quan dén BDSDT phat sinh sau ghi nhén ban dau dugc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong
ky, trir khi chi phi nay c6 kha niing chéc chén lam cho BDSDT tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat
dong dugc dénh gid ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia BDSDT.

BPSDT duge trich khu hao theo phuong phap dutmg thing trong subt thoi gian sir dung udc tinh 12 34 nédm.

Cong ty khong trich khéu hao ddi voi BDSPT ném giit chd tang gid. Truong hop c6 bang chimg chéc chén cho thiy
BDSDT bj giam gid so véi gia tri thj trudng va khoan giam gia dugc xac dinh mot céch dang tin cdy, Cong ty thuc hién
dénh gi4 giam nguyén gia BDSDT va ghi nhan khoan ton that vao gia von hang bén trong ky.

Viéc chuyén tir BDS chii s& hiru sir dung thanh BDSDT hoic tir BDSDT sang BDS chii s& hitu sir dung hay hang t6n
kho chi khi ¢6 sy thay d6i vé muc dich sir dung. Viéc chuyén ddi nhu vay khong lam thay d6i gia tri ghi sb cua tai san
duroc chuyén ddi va khong 1am thay dbi nguyén gid cia BDS trong viée xéc dinh gid tri hay dé 1ap Bdo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 234 Pham Van Déng, Cé Nhué 1, Béc Tir Liém, HANGi  Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (Tiép theo)
Ban thuyét minh néy la mgt b phén hop thanh va phdi dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh

Nguyén tic ké todn cdc hgp ddng hgp tic kinh doanh

a) Déi vdi bén gop von

- Céic khoan vén (bing tién hogc tai san phi tién 1¢) gép vao BCC dugc ghi nhan nhu thé nao: theo sb tién thuc gop.
- Nguyén tic phén chia doanh thu, chi phi, san phém ciia hop ddng: phén chia lgi nhuén sau thué theo ty 1& vbn gop.
b) Déi véi bén nhin von gop (bén thiee hign vige diéu hanh, phit sinh chi phi chung)

- Nguyén tic ghi nhan vén gop cla céc bén khéc: theo s tién thuc gop.

- Nguyén tic phén chia doanh thu, chi phi, san phdm cta hop ddng: phén chia lgi nhuan sau thué theo ty 1& vén gép.

Nguyén tiic ké toin thué
a) Thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhdp hién hanh dugc xéc dinh trén co s thu nhap chiu thué va thué suét thué thu nhép doanh nghiép
trong nim hién hanh (20%).

b) Thué thu nh@p doanh nghiép hodn lgi

Thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 14 khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phai nop, hodc s& duoc hoan lai do chénh
léch tam thoi gitra gid trj ghi sb cuia tai san va ng phai tra cho myc dich 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh va céc gié tri
diing cho muc dich tinh thué.

Tai san thué TNDN hodn lgi

Tai san thué TNDN hoén lai 1a khoan thué TNDN sé& duoc hoan lai trong tuong lai duge xac dinh dya trén cdc khoan
chénh 1éch tam thoi duge khéu trir, gid tri duge khéu trir chuyén sang ndm sau cua cac khodn 15 tinh thué, wu dai thué
chua sir dung.

Tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhén khi chic chén trong tuong lai ¢6 lgi nhuan tinh thué dé sir dung céc
chénh léch tam thoi dugc khu trir. Tai ngy két thic nam tai chinh, tai san thué thu nhdp hoén lai dugc xem xét lai va
s& dugc ghi gidm dén mirc dam bio chic chén c6 du loi nhuén tinh thué cho phép lgi ich cia mdt phan hodc toan bg tai
san thué thu nhdp doanh nghiép hoén lai dugc str dung. Tai san thué thu nhép hoén lai chua dugc ghi nhén trudc day
ciing dugc xem xét lai va dugc ghi nhén — néu chéic chén c6 du lgi nhuén tinh thué dé cé thé sir dung cic tai san thué thu
nhép hodn lai nay.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhén cho tt ca cic khoan chénh I¢ch tam thoi chiu thué. Thué thu nhap hodn
lai dugc xéc dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho nam tai san duge thu héi hodic ng phai tra dugc thanh toan. Thué
thu nhép hon lai duge ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, va chi ghi vao vbn chil s& hitu khi khoan
thué d6 lién quan dén céc khoan myc dugc ghi thing vao von chi s& hiru.

Thué TNDN hodn lgi phdi trd

Thué TNDN hoén lai phai tra Ia khoan thué TNDN s& phai ndp trong tuong lai, dugc xéc dinh dya trén céc khoan chénh
léch tam thoi duoc khau trir va thué suit thué TNDN.
Thué suét

Tai san thué TNDN hodn lai va thué TNDN hodn lai phai tra duge xac dinh theo thué suét dir tinh s& dp dung cho nam
tai san duoc thu hdi, hay n phai tré dugc thanh todn. Mirc thué suat 4p dung 13 20%, 12 thué sudt hiéu lyc cia nam
2019.

Bii trir

Khi lp va trinh bay béo céo tai chinh, tai san thué TNDN hodn lai va thué TNDN hodn lai phai tra chi dugc bi trir v6i
didu kién céc tai san thué TNDN hodin lai va thué TNDN hoan lai phai tra nay c6 lién quan dén viéc tinh thué TNDN
dugc quan ly bai cing mdt co quan thué.

¢) Cdc logi thué khdc
Céc loai thué khéc dugc dp dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 234 Pham Vin Déng, C6 Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2019

Thuyét minh Béo cfo tai chinh (Tiép theo)
Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh

10.

11.

Cic béo céo thué cia Céng ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viée dp dung ludt va cdc quy dinh vé thué déi
véi cic loai nghiép vu khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cich khéac nhau, s thué duge trinh bay trén béo cdo
tai chinh c6 thé s& bj thay déi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

Nguyén tic ké todn chi phi trd trude
Chi phi tra tru6c 1a céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ciia

i

nhiéu ky ké todn va viéc két chuyén cac khoan chi phi ndy vao chi phi san xuét kinh doanh ciia céc ky ké toan sau.

Céc khoan chi phi tra tru6c dugc theo ddi chi tiét theo ky han. Tai thoi diém 14p bao céo tai chinh, khoan chi phi tra
truéc c6 thoi gian khong qua 12 thang hoic mét chu ky kinh doanh ké tir thoi diém tra truée duge phan loai 1a chi phi
tré truéc ngén han, khoan chi phi tra truée cé thoi gian trén 12 théng hojc hon mét chu ky kinh doanh ké tir thai diém
tra trude duge ghi nhan 1a chi phi tra trudc dai han.

Nguyén tic ké todn ng phai tra

Viéc phén loai céc khoan phai tra la phai tra ngudi ban, phai tra ndi bg, phai tra khéc dugc thuc hién theo nguyén téc:

- Phii tr@ nguwdi bdn: Gom céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang hoa, dich
vu, tai san.

- Phii tri nji bp: Gém céc khoan phai tra gitra don vi cép trén va don vi cp duéi tryc thude khong co tu cach phap
nhén hach toan phu thugc.

- Phiii tré khde: Gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, béan, cung cép
hang héa dich vy (nhu: phai tra vé Iai vay, c6 tirc va lgi nhuan phai trd, chi phi hoat ddng dAu tu tai chinh phai tra; phai
tra do bén thir ba chi ho; phai tra do mugn tai san, phai tra vé tién phat, bdi thuong, tai san thira chdy xir 1y, phai tré vé
céc khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...).

Theo déi cdc khodn phdi tra

Céic khodn phai tra duoc theo dai chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém béo céo, theo nguyén té va theo
timg déi tugng, Tai thoi diém 14p béo céo tai chinh, khoan phai tré c6 théi han tra ng con lai khong qué 12 thang hodc
mét chu ky kinh doanh dugc phan loai la phai tra ngé.n han, khoan phai tra c6 thoi gian tré ng con lai trén 12 thang hoéc
hon mét chu ky kinh doanh dugc ghi nhén la khoan phai tra dai han.

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhin khong thip hon gid tri phai thanh todn.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phii tri thué tai chinh

No phai tré thué tai chinh duoc ghi nhén theo gid tri hién tai cia khoan thanh todn tién thué téi thiéwhodc gié trj hop ly
cla tai san thué.

Céc khoan vay va ng thué tai chinh dugc theo dai chi tiét theo timg dbi tuong, ky han, nguyén té. Tai thoi diém 1ap béo
céo tai chinh, khoan vay va ng thué tai chinh dén han tra trong vong 12 thang hodc mdt chu ky kinh doanh tiép theo
dugce phén loai la vay va ng thué tai chinh ngén han, céc khoan c6 thoi gian tra ng trén 12 théng hodc hon mét chu ky
kinh doanh dugc ghi nhan 12 khoan vay va ng thué tai chinh dai han.

Nguyén tiic ghi nhfn va von héa céc khodn chi phi di vay

Ghi nhén chi phi di vay

Chi phi di vay gdm chi phi 1ai vay va chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay (nhu chi phi thim dinh, kiém toan, 1p
hé so vay von...).

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky khi phat sinh (trir céc truomg hop von héa theo quy dinh clia
Chuén muc ké toan Viét Nam sb 16 "Chi phi di vay").
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 234 Pham Van Ddng, Cé Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

Thuyét minh Béio cdo tai chinh (Tiép theo)
Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dwgc doc cing voi Bdo cdo tai chinh

12.

13.

14.

Chi phi di vay dwgc von hda

Chi phi di vay phét sinh tir khoan vay riéng c6 lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xay dung hoic san xuét mot tai san dor
dang duge tinh vao gi tri cua tai san d6 (dwgc vén hod) sau khi da trir i céc khoan thu nhgp phat sinh tir hoat dong dau
tur tam thoi cua céc khoan vay nay. Chi phi di vay dugc vén hod khi doanh nghiép chéc chin thu dugc lgi ich trong
tuong lai do sir dung ti san d6 va chi phi 1i vay c6 thé xac dinh dugc mot cach dang tin cy.

Viéc vén hoé cdc chi phi di vay s& chim dirt khi céc hoat dong chi yéu can thiét cho viéc chuén bi dua tai san do dang
vio sir dung hodic ban da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.
Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tri

Chi phi phai tra bao gdm gia trj cdc khoan chi phi da dugc tinh vao chi phi hoat dong kinh doanh trong ky, nhung chua
duoc thue chi tai ngay két thiic ky tai chinh trén co s¢ dam bao nguyén thc pht hop giira doanh thu va chi phi. Chi phi
phai tra dugc ghi nhén dyra trén céc ude tinh hop ly vé sb tién phai tra cho cac hang héa, dich vu d sir dung, bao gbm
céc khoan: tién dién, nuéc, dién thoai......

Co s@ xdc dinh cdc logi chi phi phdi tra

- Phdi tra tién dién, mede, dién thogi: Can cir bang ké dich vy da sir dung va don gid ap dung/Hodc cén cir Gidy béo
thanh toén ciia don vi cung cép dich vu.

- Trich trude chi phi ldi tién vay phai tra trong truomg hop vay/phat hanh trdi phiéu tra lai sau: Can cir s6 du ng gbe,
thoi han, 14i suat 4p dung.

- Trich trude chi phi dé tam tinh gid vén hang hoa, thanh phdm bat dong san da ban: Can ci phén chénh 1¢ch giira chi
phi theo don gié dur toén va chi phi thyc té tong hop.

Nguyén tiic ghi nhin von chii sé hitu

a) Nguyén tic ghi nhin von gop ciia chii sé hitu

Vén gop cia chi s& hiru: Phan 4nh sé thuc té d2 dau tu cia céc cb dong.

b) Nguyén tic ghi nhin lgi nhu@n chiea phin phbi

Loi nhuan chua phan phéi phan énh két qua kinh doanh (14i, 15) sau thué TNDN va tinh hinh phén chia lgi nhudn hodic
xir 1y 16 cita Cong ty. Loi nhuan chua phan phéi dugc theo ddi chi tiét theo két qua hoat ddng kinh doanh cua timg nam
tai chinh (nim trudc, ndm nay), ddng thoi theo ddi chi tiét theo timg ndi dung phan chia lgi nhuan (trich lap cac quy, b
sung Vén dau tur cita chi s& hitu, chia cd tirc, lgi nhuan cho céc ¢6 déng, cho cdc nha dau tu).

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdn hang hod, thanh pham

Doanh thu bén hing hoa, thanh phim dugc ghi nhén khi két qua giao dich dugc xéc dinh mdt céch déng tin cdy va Cong
ty c6 kha ning thu dugc céc lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu bén hang dugc ghi nhén khi phén Ién nhimg rui
ro va lgi ich vé quyén s& hiru hang hoa da dugc chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu khéng dugc ghi nhén khi c6 cac
yéu t§ khong chic chiin mang tinh trong yéu vé kha nang thu hdi céc khoan tién ban hang hodic c6 kha ning bj tra lai.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dugc xéac dinh mdt cach dang tin cdy va Cong
ty c6 kha niing thu dugc céc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Néu khéng thé xac dinh duge két qua hop ddng mét céch chéc chén, doanh thu s& chi duge ghi nhan & mirc ¢6 thé thu
héi dugc cua céc chi phi d8 dugc ghi nhan.

Doanh thu hoat dpng tai chinh
Doanh thu hoat déng tai chinh gbm: Léi tién giri, 14i cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn dugc chia.
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 234 Pham Vin Ddng, Cé Nhué 1, Béc Tir Liém, HiNGi ~ Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (Tiép theo)
Ban !huyé} minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwgc doc cing voi Bdo cdo tai chinh

15.

16.

17.

Lai tién giti, 1di cho vay: Pugc ghi nhén trén co s thoi gian va 13 sudt thyc té timg ky, trir khi kha néng thu hdi tién 1ai
khéng chic chin.

Cé tire va Im nhugn d:rp'c chia: Dugc ghi nhin khi Céng ty dugc quyén nhén ¢d tire hogic dugc quyén nhén lgi nhuan tir
viéc gop von. Riéng cd tirc nhan bing cb phiéu khong ghi nhan véo thu nhdp ma chi theo ddi s6 lugng ting thém.

Doanh thu tir hoat djng chuyén nhuwgng bét djng sin

Déi voi bit dong sin dd hoan thanh toan bj, doanh thu dugc ghi nhén khi phan 16m rui ro va lgi ich lién quan dén bit
dong san da dugc chuyén giao sang ngudi mua va duge xac dinh twong déi chic chin.

Déi véi nhimg bét dong san ma khéch hang cé quyén hoan thién ndi that, doanh thu dugc ghi nhén khi Céng ty hoan
thanh phan xdy thd va ban giao cho khach hang theo bién ban ban giao.

Déi véi bit dong san phén 16 ban nén, néu da chuyén giao dét nén cho khach hang va hop ddng khéng huy ngang, doanh
thu dugc ghi nhén khi phan 16m rii ro va lgi ich lién quan dén quyén sir dung dit da duge chuyén giao sang ngudi mua
va duge x4c dinh tuong di chic chén.

Déi véi bit dong san ma Cong ty ban sau khi da xdy dyng hoan tét, doanh thu va gid vén dugc ghi nhan khi phan 16n rui
ro va lgi ich lién quan dén bét dong san da dugc chuyén giao sang ngudi mua.

Déi v6i bat dong san dugc bén trude khi xéy du’ng hoan tit ma theo d6 Cﬁng ty c¢6 nghia vu xdy dung va hoan tat dur 4n
bét dong san va ngudi mua thanh toém tién theo tién do xdy dung va chip nhén cic lgi ich va rui ro tir nhimg bién dong
trén thj truomg, doanh thu va gia vn dugc ghi nhén theo ty 1¢ hoan thanh cia cong viée xdy dyng vao ngay két thac ky
ké todn. Gi4 vén cua bét dong san bén trudce khi xay dyng hoan tat dugc xéc dinh dya trén chi phi thuc té phét sinh cho
dt dai va chi phi xdy dung uéc tinh dé hoan tit dy 4n bit dong san. Chi phi udc tinh dé xay dung bét dong san dugc
trich trudce va céc khoan chi thyc té s& duge ghi giam vao tai khoan chi phi phai tra.

Nguyén tiic ké toin cic khodn gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu gdm: chiét khdu thuong mai, gidm gid hang bén va hang ban bj tra lai. Cac khoan giam
trir doanh thu phat sinh ciing ky tiéu thy san phim, hang hoa dich vy dugc diéu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh.

Trudng hop san phim, hang ho4, dich vy da tiéu thy tir céc ky trude, dén ky sau méi phét sinh khoan giam trir doanh
thu, va sy kién nay phat sinh trudc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh: Cong ty ghi glam doanh thu trén Bdo céo tai
chinh cua ky 1dp béo céo (ky truéc), theo quy dinh cia Chuén muc ké toan Viét Nam s6 23 “Céc sy kién phét sinh sau
ngay két thiic ky ké todn nam”.

Truéng hop san phéim, hang hod, dich vu di tiéu thy tir cac ky trudc, dén sau thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh coa
ky sau méi phat sinh khoan giam trir doanh thu: Cong ty ghi gidm doanh thu cia ky phat sinh (ky sau).

Nguyén tic ké toin gid vbn hang bén

Gia vén hang ban dugc ghi nhan theo nguyén tic phu hop v6i doanh thu.

Pé dam bao nguyén tic than trong, cdc chi phi vurgt trén mirc binh thudng ctia hang ton kho dugc ghi nhén ngay vao chi
phi trong ky (sau khi trir di céc khoan bdi thudng, néu 06) gom chi phi nguyen vét liéu truc tlép tiéu hao vugt mirc

binh thudng, chi phi nhén cong, chi phi san xuéit chung ¢ dinh khong phén bé vao gia tri san phim nhép kho, hang ton
kho hao hut, mét mat...

Déi véi hoat dong kinh doanh bt dong san, gi4 vén phan bd trong nim = (Téng mirc diu tur dy 4n x Dién tich dat 42
chuyén nhugng)/Téng dién tich d4t ban giao hoan thanh dy 4n.

Khoan ghi giam gid vén hang béan trong nim bao gom: gid trj hang ban tr lai.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gbm: cac khoan chi phi hoac céc khoan 15 lién quan dén céac hoat dong dﬁu tu tai chinh, chi phi
cho vay va di vay von, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhugng chung khoan ngéin han, chi phi giao dich
ban ching khoan; du phong glam gia chimg khoan kinh doanh, du phong tén thét dau tu vao don vi khac, khoan 13 phat
sinh khi ban ngoai &, 18 ty gid héi doi.

Chi phi 13i vay (ké c sb trich truéc), 18 chénh Iéch ty gid ciia ky bdo cdo duge ghi nhén ddy du trong ky.
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BiNH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 234 Pham Vin Déng, C Nhué 1, Bic Tir Liém, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (Tiép theo)
Badn thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va phai dwgc doc cing véi Bdo cdo tai chinh

18.

19.

20.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghi¢p

Chi phi bdn hang: La cic khoan chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban san phdm, hang ho4, cung céip dich vy,
bao gbm phi méi giéi.

Céng ty khéng phat sinh céc khoan ghi giam chi phi ban hang trong nam.

Chi phi quan Iy doanh nghigp: La cac chi phi quan 1y chung, gdm chi phi luong nhan vién by phén quan Iy doanh
nghiép (tién lrong, tién cdng, c4c khoan phy cAp,...); bao hiém xa hi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that
nghiép ctia nhan vién quéan Iy doanh nghiép; chi phi vét li¢u van phong, céng cu lao dng, khiu hao TSCP diing cho
quén 1y doanh nghiép; tién thué dit, thué mén bai; khoan 14p dy phong phai thu kho doi; dich vu mua ngoai (dién, nudc,
dién thoai, fax, bao hiém tai san, chy n...); chi phi bing tién khac (tiép khach, hoi nghj khéch hang...).

Céng ty khéng phat sinh cdc khoan ghi giam chi phi quan ly doanh nghi¢p trong nam.

Nguyén tic va phwong phip ghi.nhﬁn chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh, chi phi thué thu nhip
doanh nghiép hodn lai (xem Thuyét minh IV.7)

Bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh huong déng ké ddi vai bén kia trong viée
ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén lién quan néu cung chiju sy kiém
sodt chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét ciia mi quan hé dugc chu trong nhiéu hon hinh thirc
phap 1y.
Giao dich va sb du véi céc bén c6 lién quan trong nam dugc trinh bay & Thuyét minh s6 VII.2

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va céc khoin twong dwong tién

S6 cubi nim S6 ddu nim
Tién mat 593.879.303 853.743.368
Tién giri ngén hang 4.718.663.195 3.956.009.759
Tién dang chuyén - -
Cong 5.312.542.498 4.809.753.127
Céc khoan tuong duong tién * 17.000.000.000 9.100.000.000
Céong tién va cdc khodn twong dwong tién 22.312.542.498 13.909.753.127

(*) Céc khoan twong duong tién bao gdm céc khoan tién giri ¢6 ky han tir 3 théng tr& xudng tai Ngén hang TMCP An
Binh véi 13i sudt 0,8 - 5,5%/ndm.

Cic khodn déu tw tai chinh

Cho vay
$6 cubi nim $6 ddu niim
) Gidi gbc __ Dwphong  Gid tri hop Iy Gid goc _ Dwphong _Gid tri hop ly
Cho vay ngan han
Tép doan Geleximco - Cong ty
cP - - - 513.332.607.300 - 513.332.607.300
Cing - - - 513.332.607.300 - 513.332.607.300
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BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngady 31 thang 12 nam 2019

CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BiNH
Dia chi: 234 Pham Vin Péng, C6 Nhué 1, Bic Tir Liém, Ha Noi

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (Tiép theo)
Ban thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va phai dwgc doc cing véi Bdo cdo tai chinh

2.2 Déu tie vao don vi khic

S6 cudi nim S6 ddu nim
Gidgdc _ Dwphong _Gid trj hgp Iy Gidgdc _ Duphong _Gid tri hgp Iy
Cong ty C4 phin Xult nhap khéu
Téng hop Nam Sai Gon 343.000.000.000 - 343.000.000.000 . 5 =
Cong 343.000.000.000 - 343.000.000.000 3 . .

Théng tin sir dung dé danh gia gia trj hop Iy ctia khoan dau tu 1a BCTC cia Céng ty C3 phin Xuét nhap khéu Téng hop
Nam Sai Gon chua dugc kiém toan.

Chi tiét ty I¢ von nim gii¥ va quyén biéu quyét & timg Céng ty nh sau:

S6 cubi niim S6 diu nim
Véingép  Tylgnim Ty I¢ quyén Véngop Ty lgnam Ty I¢ quyén
ciia CSH giit ___ biéu quyét __ciia CSH_ bié,
Cong ty Cb phin Xuft nhap khéu
Téng hop Nam Sai Gon 49.000.000.000 18,66% =
3. Phai thu khach hang
3.1 Phai thu ngffu han caa khdch hang
S6 cubi nim S6 ddu nim
Tap doan Geleximco - Cong ty CP - 4.850.000.000
Céng ty C6 phin FMEDIA 468.959.130 673.048.051
Cac khach hang con lai 5.335.282.772 5.002.158.360
Céng 5.804.241.902 10.525.206.411
3.2 Phai thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan
Khéng phat sinh
4. Tra truéce cho ngwoi ban
4.1 Tra truwde cho ngwdi bian ngin han
S6 cubi nim S6 déu nim
Congty CP Péu tur phét trién Niing luong Starlight Viét Nam - 6.866.298.253
Vién Kién tric Quy hoach D6 thj va Néng thén 647.149.000 647.149.000
Céng ty cb phin Hawee Co dién 493.039.765 .
Céc khach hang con lai 414.963.590 2.412.168.462
Cing 1.555.152.355 9.925.615.715
4.2 Tra trieée cho ngwoi bdn la bén lién quan
Khéng phat sinh
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 234 Pham Vin Ddng, Cé Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (Tiép theo)
Ban thuyét minh nay la mgt bg phin hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

5.
5.1

5.2

Phii thu khic
Phai thu khdc ngin han S6 cudi nim $6 diu nim

Gid tri Dy phong Gid tri D phong
Lai tién giri, cho vay
+ Ngén hang TMCP An Binh-CN Ha Ngi 46.808.219 = . -
+ Tép Poan GELEXIMCO - Céng ty CP 233.614.261.186 - 201.072.307.967 -
Phai thu khac - Tdp Poan GELEXIMCO -
Céngty CP (%) 31.420.995.757 s 2
Phi béo tri 2% 9.300.000.000 - 6.000.000.000 -
Phii thu ngudi lao déng 36.500.000 . 29.753.000 "
Phai thu khéc 10.285.150 - 12.931.824 -
Cing 274.428.850.312 - 207.114.992.791 -

(*): Phai thu sau khi thanh 1y va chim dit Hop déng hop tac kinh doanh GELE-ABSC/2015 ngiy 26/051’2019 glﬂ'a
Céng ty cb phén Xuét nhap khiu Téng hop Ha Néi (nay 1a Tép doan GELEX]MCO-CGng ty CP) va Céng ty c6 phén
Ngbi Sao An Binh vé v1¢c hop tac déng gép du dn "Nha & cao ting-Khu d6 thi thanh phé Giao lwu", hang muc "Céng
trinh nha & thuong mai két hop cong cong dich vu (TM1 va TM2)" theo thoa thudn chim dirt va thanh Iy hop ddng ngay
30/12/2019.

Phai thu khdc dai han S6 cudi nim S6 diu nim
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong

Tép Poan GELEXIMCO - Céng ty CP - Dy 4n

Nha & cao tdng-Khu db thi thanh phé Giao hru - - 467,782.361.426 -
Céng ty TNHH An Quy Hung . - 595.000.000.000 -
Tép Poan GELEXIMCO - Céng ty CP - Dy 4n

Geleximco Lé Trong Tin (*) 482.500.000.000 - 412.500.000.000 -
Céng ty cd phin Tép doan PICENZA Viét Nam -

Dur an Khu phé Chéu Au bén bir song Cu (**) 250.000.000.000 - 312.500.000.000 -
Cong ty ¢b phin Tap doan PICENZA Viét Nam -

Dyt éin Khu d6 thj s 1 Son La (***) 332.810.000.000 - - -
Phi bao tri 2% 1.500.000.000 - 8.300.000.000 -
Phai thu ngudi lao dong - - - -
Phai thu khic 84.377.000 > 248.450.201 -
Cing 1.066.894.377.000 - 1.796.330.811.627 -

(*): Khoan dat coc dé tham gia hop tac kinh doanh dy an "Chung cur C26-CC1 tai khu d6 thi méi Lé Trong Tén" theo
Hop ddng dat coc dugc ky ngay 11/02/2015 gu}a Céng ty cd phan Xuét nhdp khéu Téng hop Ha Néi (nay 1a Tép doan
GELEXIMCO- Cong ty CP) va Céng ty cb phan Ngbi Sao An Binh va céc phu luc kém theo. Hop dong hop tic kinh
doanh s& dugc ky két vao ngay 31/12/2020, tity theo tinh hinh thyc té ciia dur én.

(**): Khoan g6p vén hop tic kinh doanh xﬁy dung dy 4n “ Khu phé Chau Au bén by Séng Cau” do Céng ty Cd phén
Tép doan PICENZA Viét Nam lam chii ddu tu theo Hop ddng Hop tac déu tu s§ 1218/ABSC-PICENZA/2018 ky ngay
06/12/2018 giita Céng ty Cb phin Ngm sao An Binh va Céng ty C6 phin Tdp doan PICENZA Viét Nam.

- Hinh thirc hop téc: Céng ty gép von 312,5 ty ddng dé thuc hién ddu t1.r dy 4n hudng lgi nhuén chia tu' du 4n, 3 thang 1
ldn Cong ty Picenza s& tam phan chia 1 phén lgi nhuan cho Céng ty t6i thiéu 8%/nam tinh trén sé vén gép va thi gian
g6op thuc te Cubi ky hop tac 2 bén sé thuc h;én d6i chiéu va thanh quyét toan phan loi nhuén;

- Hoan vén: Bén A s& hoan tra bén B 10% vén g6p ké tir thing thu 9 tir ngdy bén A nhén dugc khoan diu tu;

- Théi gian hop téc: 30 thang tinh tir thoi gian Cong ty chuyén tién.
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH BAO CAO TAI CHiNH
Dia chi: 234 Pham Vén Déng, C Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Néi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

Thuyét minh Bdio cdo tai chinh (Tiép theo)
Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwge doc ciing voi Béo cdo tai chinh

6.2

(***): Khoan gép vén hgp téc kinh doanh xay dymg dyr 4n “ Khu phd d thi s 1 tai phuong Chiéng An, thanh phé Son
La” do Céng ty C6 phén T4p doan PICENZA Viét Nam lam chi ddu tr theo Hop déng Hop tic ddu tr sé 686/ABSC-
PICENZA/2019 ky ngay 15/10/2019 giira Cdng ty Cé phin Ngéi sao An Binh va Céng ty C4 phin Tap doan PICENZA
Viét Nam. Von gép va loi nhugin s& dugc tinh va hoan tra lai cudi ky hop téc ddu tu, 60 thang ké tir ngay Céng ty Cé
phén Tdp doan PICENZA Viét Nam nhén dii vén gép. Lgi nhun duge huémg duge tinh trén can cofr: lgi nhudn cia dy
an (doanh thu trir di chi phi thyc hién hop tac kinh doanh va cic chi phi khéc c6 lién quan), ty 1¢ von gép va thoi gian
g6p von.

Np’xﬁu
Cic khodan phdi thu, cho vay qud han thanh todn, hogc chuwa qud han nhung khé cé kha nang thu hoi
S6 cudi niim S6 diu nim
i ok 5 Gid trj co Gid tri cd
Gid D

L i W7 Y g Dyphing ikl
Cdc khodn phii thu, cho vay ngin han
Vién Kién tric Quy hoach Dé
thi va Néng thén 647.149.000  (647.149.000) - 647.149.000 - 647.149.000
Cing 647.149.000 (647.149.000) B 647.149.000 - 647.149.000

Dinh gid ciia Cong ty vé kha nang thu hdi ng qud han
Cong ty da danh gid va trich 1ap du phong ddi véi céc khoan ng qua han, ng khong c6 kha ning thu hdi voi sy than
trong phi hop. Cong ty sé tiép tuc thyc hién céc bién phép dé dam béo thu héi dugce sb ng qua han.

Hang tdn kho
S6 cubi nim S6 diu nim
Gid tri Dw phong Gid trj Du phong
Thanh phdm bit déng san (*) 470.725.537.613 - - -
Cing 470.725.537.613 - - -

(*): Ting him BI, ting ham limg va ting 1 Nha 27A1, khu nha & cao ting CT2 — Khu d6 thi thanh phd Giao luru,
phudmg C6 Nhué 1, Quén Béc Tir Liém, thanh phé Ha Noi.

Téng, gidm tai san c6 dinh hiru hinh

Nhi cita, My méc Phirong tign Thiét bj, Tai sdn
viit kién i thiét b vén tdi, dung cu cd dinh Cing
triic truyén dén quin Iy khdc

Nguyén gid
Tai ngly déu nim 17.871.237.800 - 1289261957 309.477.763 - 19.469.977.520
Tyi ngdy cubi nim 17.871.237.800 - 1.289.261.957 309.477.763 - 19.469.977.520
Hao mén lu§ ké
Tai ngay ddu nam 5.214.655.559 - 1289261957 190.814.096 - 6.694.731.612
Khéu hao trong nim 595.755.700 - - 69.428.784 - 665.184.484
Tai ngiy cubi nim 5.810.411.259 - 1.289.261.957 260.242.880 - 7.359.916.09
Gid trj con lai
Tai ngay déu nam 12.656.582.241 - : 118.663.667 - 12775245908
Tai ngdy cudi nim 12.060.826.541 - - 49.234.883 - 12.110.061.424
Trong do:
Nguyén gid TSCD cudi niim da hét khdu hao nhung vén con sir dung : 5.085.028.500 dong
Nguyén gid TSCD cudi ndam cho thanh Iy ;' Odéng
Gid tri con lgi cuéi ky ciia TSCP da ding thé chdp, cam cé, diam bdo khoan vay :  0dong
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BiNH
Dia chi: 234 Pham Vin Dong, C6 Nhué 1, Bic Tir Liém, Ha Néi

Thuyét minh Bdo cdo ti chinh (Tiép theo)

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Ban thuyét minh nay la mot bg phdn hgp thanh va phai dicge doc cing voi Bdo cdo tai chinh

9. Ting, gidm bit djng san diu twr

a) Bit dpng sin dau tir cho thué

86 diu nam  Ting trong nim i‘::; é:;f;ia 86 cudi nam
Nguyén gi4 500.199.086.000 - 500.199.086.000 -
Co s& ha ting 500.199.086.000 - 500.199.086.000 -
Gid trj hao mon liy ké 29.473.548.387 - 29.473.548.387 -
Co sé ha ting 29.473.548.387 29.473.548.387 -
Gid trj con lai 470.725.537.613 - 470.725.537.613 -
Co s¢ ha ting 470.725.537.613 - 470.725.537.613 .
Trong do:
Gid trf con lai cudi kp ciia BDSPT ding dé thé chdp, cdm ¢é ddm bao khodn vay : 0 dong
Nguyén gia BDSDT da khdu hao hét nhung vin cho thué hodc néim giir cho tang gia : 0 déng
10. Phai trd ngudi bén
10.1 Phdi tra nguwoi bdn ngin han
S6 cudi nim S6 diu nim
. 80 co kha nin, - 86 ¢6 kha nin
i tra ng(r gl fra nir

Céng ty c6 phan Hawee Co dién 11.531.720.508  11.531.720.508  11.039.443.789 11.039.443.789
Céng ty TNHH Quan ly xdy dung
Vincom 1 ' 100.070.661.673  100.070.661.673  78.353.356.972  78.353.356.972
Céc nha cung cAp con lai 29.222.171.322 _ 29.222.171.322  68.120.847.975  68.120.847.975
Cong 140.824.553.503  140.824.553.503  157.513.648.736  157.513.648.736
I1. Ngudi mua tri tién truée
11.1 Nguwdi mua tra tién trcée ngin han
S6 cudi nim S6 didu nim
Cong ty CP PAu tr Tay Bic 769.136.084 770.392.218
Céc khach hang con lai 1.799.380.667 1.325.914.716
Cong 2.568.516.751 2.096.306.934
11.2 Ngwoi mua tra tién triede la cdc bén lién quan
Khéng phat sinh
12. Thué va cic khoin phai ngp Nha nuwée
12.1 Thué phdi njp
S6 déu nim S6 phi ngp S6 dii nop trony S$6 cudi nim
. trong nim nim
Thue GTGT hang ban nji dja 515.482.987 : 515.482.987 -
Thué thu nhdp cé nhén 113.059.837 313.961.088 315.964.610 111.056.315
Cac loai thué khac 209.860.925 - 104.958.710 104.902.215
Cong 838.403.749 313.961.088 936.406.307 215,958.530
12.2 Thué phii thu
S6 diu nim S6 phaiingp  S6 da ngp trong S6 cudi nim
; trong nim nim
Thué GTGT hang ban néi dia x = 396.859.425 396.859.425
Thué thu nhdp doanh nghié¢p 526.044.555 2.672.119.846 6.201.229.257 4.055.153.966
Cong 526.044.555 2.672.119.846 6.598.088.682 4.452.013.391
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BiNH
Dia chi: 234 Pham Vin Déng, C6 Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (Tiép theo)
Ban thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

Thué GTGT
Cong ty ndp thué gia trj gia ting theo phurong phap khéu trir. Thué sudt thué gid trj gia ting nhu sau:

. Cho vay : Khéng chju thué

. Nudce sach : 5%

- Hoat déng khéc : 10%

Thué xudt, nhip khiu

Céng ty ké khai va ndp theo théng bao ciia Hai quan.
Cic logi thué khdc

Céng ty ké khai va nép theo quy dinh.

I3. Phai trd ngudi lao djng
S$6 cudi nim S6 ddu nim

Luong thang 13 708.088.154 667.646.359
Cong 708.088.154 667.646.359

I4. Chi phi phii tra

14.1 Chi phi phi tra ngin han S6 cubi nim S6 dAu nim
Ldi vay 215.753.425 405.029.681
Chi phi trich truée tam tinh gia vén HH, thanh phim BDS di
bén 195.588.746.845 242.276.834.574
Céc khoan trich tru¢e khac 902.421.038 90.000.000
Cong 196.706.921.308 242.771.864.255

15. Phii tra khéc

15.1 Phai trd ngin han khdc S6 cubi nim S6 diu nim
Béo hiém x4 hoi 21.210.294 -
Kinh phi céng doan 139.108.484 118.226.604
Nhén ky quy, ky cuge ngén han 3.168.542.357 2.082.775.357
Phi béo tri 2% 159.494.000 4.735.778.779

Céng ty ¢b phan Vincom Retail (*)

Céng ty c6 phén DAu tu Bit dong san An Binh (**)

Phai trd, phai ndp khéc

Cong

429.395.069.726
391.612.171.000
4.090.260.730

425.385.569.726
406.300.171.000
2.483.593.293

828.585.856.591

841.106.114.759

(*): Khoan tién dat coc theo thoa thugn giira Cong ty cd phin Ngéi Sao An Binh va Céng ty cé phin Vincom Retail

ngay 24/03/2015 vé viéc chuyén nhuong toan bd phén vén g0p trong cua cong ty s¢ hitu Dién Tich Thuong Mai Dich

Vu trong Dy An thanh phin Khu nha & cao ting CT2 — Khu D6 thj thanh phé Giao Luu tai phuong Cé Nhué 1, Quan

Béc Tir Liém, TP Ha Noi ciia Céng ty cb phan Ngdi Sao An Binh cho Céng ty Cé phan Vincom Retail va cac thoa

thuén bé sung. Tai ngay 02/03/2020, hai bén di ky hop déng chuyén nhugng Dién Tich Thuong Mai Dich vy thay cho

thoa thuén ban diu nay.

(**): Khoan tién thyc hién gop vén diu tu theo Hop ddng hop tic diu tur sé 01/201 5/ABLAND-ABSC ngay 29/06/2015

v6i ndi dung ciing thuc hi¢n hop tac kinh doanh, trién khai, chia sé lgi nhudn Dy 4n dién tich thuong mai Téng néi (ting
1 va ting 2) Dy 4n Khu nha ¢ cao ting CT2 thudc Khu do thj thanh phé giao luu cia Céng ty Cb phian Ngéi sao An

Binh va phén lgi nhuin duge chia theo ty 18 vén gop tir lgi nhuan sau thué Thu nhdp doanh nghiép cua hoat déng

chuyén nhugng din tich thuong mai theo Bién ban nghiém thu 01 ciia Hop déng hop téc diu tu s 01/2015/ABLAND-
ABSC ngay 29/06/2015. Tai 31/12/2017, hai bén da c6 bién ban tam tinh loi nhuan dén 31/12/2017, s tién tam tinh lgi

nhudn la: 37.490.832.000 déng. Nam 2018, theo Bién ban nghiém thu sé 02 ngay 31/01/2019 tam tinh loi nhuén nim

2018 s6 tién: 8.809.339.000 déng.
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BiNH

Dia chi: 234 Pham Vin Ddng, C6 Nhué 1, Bic Tir Liém, Ha Noi
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (Tiép theo)

Bdn thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo céo tai chinh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2019

16. Vay va ng thué tai chinh
16.1 Vay va ng thué tai chinh ngin han

S6 ddu nim Trong nim S6 cubi nim
Gidtri  Soc6 kha Ting Giam Gidtri  S6 c6 kha

niing tri ng' ning trd ng
Vay ngdn han 705.507.733.281  705.507.733.281  187.500.000.000 768.007.733.281  125.000.000.000  125.000.000.000
Ngiin hang TMCP An Binh -
CN Vinh Phiic 525.000.000.000  525.000.000.000 - 525.000.000.000
Ngéin hang TMCP Sai Gon -
Ha Noi 180.507.733.281  180.507.733.281 - 180.507.733.281
Vay ddi han dén han tri
Ngiin hang TMCP An Binh -
CN Hoing Quéc Viét * - 187.500.000.000 _ 62.500.000.000 _ 125.000.000.000  125.000.000.000
Cing 705.507.733.281 __705.507.733.281 _187.500.000.000 _768.007.733.281 _ 125.000.000.000  125.000.000,000

16.2 Vay va ng thué tai chinh dai han
S6 diu niim Trong nim S6 cudi nim
Gidtri S0 c6 kha Ting Giim Gidtri  S6c6 kha

niing tra ng ning trd n¢
Vay dii han 250.000.000.000  250.000.000.000 187.500.000.000  62.500.000.000  62.500.000.000
Ngéin hang TMCP An Binh -
CN Hoéng Quéc Viat (*)_250.000.000.000 _ 250.000.000,000 187.500.000.000 __ 62.500.000.000 _ 62.500.000.000
Cing 250.000.000.000 _ 250.000.000.000 187.500.000.000 __ 62.500.000.000 _ 62.500.000.000

Chi tiét cdc khodn vay ngén hang

(*): Khoan vay Ngan hang TMCP An Binh - CN Ha Nji theo hgp déng tin dung sé 6312/18/TD-TT/IL.24 ngay
28/12/2018: S0 tién vay la 250 ty déng cho myc dich gép vén hop tac diu tr dy 4n "Khu phé Chau Au bén b Song

Céu" do Céng ty C& phin Tép doan PICENZA Viét Nam lam chu diu tu theo Hop dé

ng hop tac diu tu sé 1218/ABSC-

PICENZA/2018 duge ky ngay 06/12/2018 giita Cong ty cb phan Ngi Sao An Binh va Céng ty cé phan Tép doan
PICENZA Viét Nam. Thoi han vay 1a 30 théng, 14 suat theo gidy nhan ng timg I3n, 1ai va gbc tra déu 03 thang/lan. Tai
san dam bao bao gdm quyén tai san phat sinh tir hop ddng hop tac diu tu néu trén.

17. Vén chii s& hiru

17.1 Bang dbi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hitu

Vién diu tu cia chi sé

L¢i nhudn sau thué

Cong

S6 dAu nam trudc
Téng vén tir lgi nhudn

S6 dir cudi ndm truée

S6 du ddu nim nay
Tang vén tir lgi nhuén

S6 dir cudi nim nay

17.2 Chi tiét von gép ciia chii sé hivu

Cong ty cb phan Dau tr Téng hop Ha N&i
Ong Vii Quy Pirc

Vén gép ciia cic cb déng khéc

Cing

hiru chwa phin phéi
550.000.000.000 284.845.358.145 834.845.358.145
931.203.499 931.203.499
550.000.000.000 285.776.561.644 835.776.561.644
550.000.000.000 285.776.561.644 835.776.561.644
- 10.688.479.383 10.688.479.383
550.000.000.000 296.465.041.027 846.465.041.027
S6 cudi nim S6 ddu nim
300.000.000.000  300.000.000.000

109.850.000.000
140.150.000.000

109.850.000.000
140.150.000.000

550.000.000.000

550.000.000.000
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BiNH

Dija chi: 234 Pham Van Ddng, C5 Nhué 1, Bic Tir Liém, Ha Néi

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (Tiép theo)
Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phai dwoc doc cing véi Béo cdo tai chinh

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

VL

1.2

1.3

Cic giao djch vé von vdi cdc chii s hivu vi phan phéi cé tic, chia lgi nhugn

Vén ddu tu cua chii s& hitu
+Vén gép diu nam

+ Vén g6p tang trong nim
+ Vén gbp giam trong nim
+ Vin goép cudi nim

Cb tirc, loi nhuén d chia

Cé phiéu

S6 luong cb phiéu ding ky phét hanh

S6 lugng cb phiéu da phat hanh/ban ra cong chiing
- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dugc mua lai

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Ménh gid b phiéu dang luu hanh:

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN M

DPONG KINH DOANH

Doanh thu bin hang va cung cip dich vy
Doanh thu bin hang va cung cdp dich vu

Doanh thu hoat déng kinh doanh bét déng san
Doanh thu cung cép dich vu quan ly téa nha
Doanh thu khac

Cing

Doanh thu véi cic bén lién quan
Khéng phat sinh

Cdc khoan giam trir doanh thu

Hang ban bj tra lai
Cong

Gid vbn hang béin

Gid von hoat déng kinh doanh bat déng san
Gid vén cung cép dich vy quan ly toa nha
Gié von bat dong san cho thué

Cong

S6 cudi nim

S6 dAu nim

100.000 VND

550.000.000.000 550.000.000.000
550.000.000.000 550.000.000.000
S6 cudi nim S6 ddu nim
5.500.000 5.500.000
5.500.000 5.500.000
5.500.000 5.500.000

Nim nay

UC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

Nim trude

4.329.906.900
55.194.128.670

3.488.724,937
27.070.394.569

5.733.715.089 30.020.383.095
65.257.750.659 60.579.502.601
Nim nay Nim truée
4.232.852.016 -
4.232.852.016 -
Nim nay Nim trude
1.112.464.670 2.692.804.038
53.786.119.308 36.482.473.612
- 14.580.000.000
54.898.583.978 53.755.277.650
28



O O O

e E FrFrrrErrrrErrErereegea

CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BiNH

Dia chi: 234 Pham Vin Pdng, C6 Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (Tiép theo)
Ban thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va phai dugc doe ciing véi Bdo cdo tai chinh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

3

Doanh thu hoat djng tai chinh

L4i tién giri, tién cho vay
Lai hop déng hop téc dAu tur
Cong

Chi phi tai chinh

Lii tién vay
Chiét khéu thanh toén, 14i ban hang tra chim
Cong

Chi phi bin hang

Chi phi méi gidi
Céng
Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vét liéu quan Iy
Chi phi d6 dung van phong
Chi phi khéu hao TSCD
Thué, phi va 1& phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cing

Thu nhip khic
Tién phat thu dugc
Cac khoan khéac
Cing

Chi phi khic

Céc khoan bj phat

Céc khoan khéc
Cong

Nim nay Nim trudc
33.778.520.777 82.189.620.685
24.193.493.152 -
57.972.013.929 82.189.620.685

Nim nay Nim trirée
46.401.776.963 63.799.044.915

282.490.557 2.825.036.677
46.684.267.520 66.624.081.592

Nim nay Niam truée

118.635.352 464.339.824
118.635.352 464.339.824
Nim nay Nim truwée
5.378.215.745 10.007.945.646
665.184.484 661.768.518
257.400 3.000.000
647.149.000 B
2.002.516.754 2.239.395.881
269.471.711 1.468.511.826

8.962.795.094

14.380.621.871

Nim nay Nim trude
4.294.547.159 102.539.981
1.450.554.268 15.000.000
5.745.101.427 117.539.981

Nim nay Nim truée

700.000.000 -
17.132.826 959.498.855
717.132.826 959.498.855
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BiNH
Dia chi: 234 Pham Van Déng, Cé Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (Tiép theo)

Ban rh:g:ér minh nay la mot b phén hop thanh va phai duoe doc cung véi Bdo cdo tai chinh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2019

9. Chi phi sin xudt kinh doanh theo yéu t5

Nim nay

Nim trude

Chi phi nguyén liéu, vét ligu
Chi phi nhan céng

5.378.215.745

10.007.945.646

Chi phi ¢bng cy, dung cu - -
Chi phi khdu hao TSCP 665.184.484 661.768.518
Chi phi dyr phong 647.149.000 -
Chi phi dich vy mua ngoai 2.002.516.754 2.239.395.881
Chi phi khac bing tién 388.364.463 1.935.851.650
Cing 9.081.430.446 14.844.961.695
10.  Chi phi thué TNDN hi¢n hanh
Ndm nay Nim trude

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chiju thué nim hién
hanh

Diéu chinh chi phi thué TNDN cuia cdc ndm truée vao chi
phi thué thu nhap hién hanh nm nay

2.672.119.846

3.998.894.507

1.720.419.681

Téong chi phi thué TNDN hién hanh

2.672.119.846

5.719.314.188

Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh phai tra dugc xac dinh dya trén thu nh
chiu thué ciia Céng ty khéc v6i thu nhip duge bio cdo trong Béo cdo két q

Dudi déy la bang chi tiét chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh phét sinh trong ndm cia Cong ty:

Nim nay Nim trudc
Lgi nhudn/(13) thuén truée thué 13.360.599.229 6.702.843.475
Cic diéu chinh ting/(giim) lgi nhuin/(16) theo ké tosn - 13.291.629.058
Céc khoan diéu chinh ting - 13.291.629.058
Céc khoan phat - 959.348.855
Chi phi khéng hop 1y, hop ¢ = 12.332.280.203
Céc khoan diéu chinh giam
Lgi nhugn/(16) diéu chinh truéc thué chua trir 1§ nim
truée 13.360.599.229 19.994.472.533
L& ndm trude chuyén sang
Thu nh@p chju thué uéc tinh ndm hién hanh 13.360.599.229 19.994.472.533
Thué sudt 20% 20%

Thué TNDN phai tra wéc tinh nim hién hanh

2.672.119.846

3.998.894.507

1. Ldi co bin trén b phiéu

Léi co ban trén 6 phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhudn hofic 1 sau thué phan b cho cd déng s& hiru cb phiéu phé

thong ctia Céng ty cho sé lugng binh quén gia quyén cua sé cé phiéu phd thong dang luu hanh trong ky.

Cong ty sir dung cac théng tin sau dé tinh 13i co ban trén cd phiéu:

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép
Cac khoan diéu chinh tang, giam lgi nhugn ké toan dé x4c dinh lgi nhusn phén

bd cho ¢ déng s hiru ¢ phidu phé théng
Loi nhugin phén b4 cho cb déng sé hiru cb phin phé théng cua Céng ty
Sé trich quy khen thuéng phiic loi trong nim

Nim nay Nim truée
10.688.479.383 931.203.499
10.688.479.383 931.203.499
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH BAO CAO TAI CHINH
Dija chi: 234 Pham Van Ddng, C3 Nhué 1, Bic Tir Liém, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2019

Thuyét minh Bfo cdo ti chinh (Tiép theo)
Ban thuyét minh nay la mgt b phéan hop thanh va phai dwge doc ciing véi Béo cdo tai chink

.--Ilrrll’lflll!lltllllf

VIL

2.1

C6 phiéu phé théng dang lwu hanh binh quén trong nim (*) 5.500.000 5.500.000
Lai co ban trén c6 phiéu 1.943 169
(*) C6 phiéu phé théng dang lwu hanh binh quan trong nim dugc xdc dinh nhir sau:

Nim nay Nim truée
Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quén diu nim 5.500.000 5.500.000

S6 lugng 6 phiéu phét hanh thém huu hanh binh quén trong nim - 5
Trir: S6 lugng cé phiéu quy mua lai binh quén trong nam - -

C4 phiéu phé théng Iwu hanh binh quén trong nim 5.500.000 5.500.000
Lai suy giam trén cd phiéu

Chi tiéu nay phan 4nh 13 suy giam trén ¢ phiéu, c6 tinh dén sir tac dong cua céc cong cu trong tuong lai c6 thé dugc
chuyén ddi thanh cé phiéu va pha loang gié trj cb phiéu.

Lai suy giam trén cd phiéu duoc xac dinh nhur sau:

Nim nay Nim truée
Lgi nhuén ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép 10.688.479.383 931.203.499
Céc khoan diéu chinh giam lgi nhudn ké todn dé x4c dinh lgi nhugn phén bd cho - -
¢0 dong sd hiru CP phé thong:
Céc khoén diéu chinh tang lgi nhudn ké todn dé xéc dinh Igi nhugn phan bé cho - -
c0 dong s& hiru CP pho thong: gl )
Loi nhudn phan b cho c¢b dén g 50 hiru ¢6 phan phd théng ciia Cong ty 10.688.479.383 931.203.499
S6 trich quy khen thutmg phiic loi trong nim - -
$6 BQGQ cita CP phé thong dang hru hanh trong nim 5.500.000 5.500.000
$6 BQGQ cita CP phé théng s& duroc phét hanh thém trong nim (*) - -
Lai suy gidm trén c6 phiéu 1.943 169

(*) Cb phiéu phé thong s& dugc phat hanh thém trong nam d woc coi 1a cd phiéu phé thong tiém nang c6 téc déng lam
suy giam Iai trén c6 phiéu, gdm:;

- Quyén chon mua chimg quyén va cic cdng cu tuong duong.

- Cong cy tai chinh c6 thé chuyén déi.

- C6 phiéu phé thdng phat hanh cé didu kién.

- Hop déng duoc thanh toan bing cb phiéu phé thong hoic bing tidn,

- Céc quyén chon da dirge mua.

- Quyén chon bén da phét hanh.

NHUNG THONG TIN KHAC

Ciéc sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Khéng c6 sy kién nao phét sinh sau ngay két thic nién d6 c6 anh hudng trong yéu hodic ¢6 thé gdy anh huong trong yéu
dén hoat dong ciia Cong ty va két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty trong céc ky sau ngay két thiic nién d ké todn.

Giao dich véi cdc bén lién quan

me, cdng ty con, céc c4 nhén tryc tiép hay gisn tiép qua mot hoic nhidu trung gian c6 quyén kiém sodt Céng ty hodic
chiu sy kiém soét ciia Céng ty, hogc cung chung sy kiém soét véi Céng ty. Cac bén lién két, céc cé nhan truc tiép hodc
gidn tiép ném quyén biéu quyét clia Céng ty ma c6 anh hudng dang ké déi voi Cong ty, nhimg chirc trdch quéan ly chu
chét nhur Giam déc, vién chirc cua Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cta cac c4 nhan hoic céc bén lién
két nay hoiic nhimg cong ty lién két véi cic ca nhan nay ciing duoc coi la bén lién quan.

Giao djch vdi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhan c6 lién quan

Céc thanh vién quan Iy chu chét va céc c4 nhan c6 lién quan gom: c4c thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban Gidm doc va
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc c4 nhan nay.
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CONG TY CO PHAN NGOI SAO AN BINH BAO CAO TAI CHiNH
Dia chi: 234 Pham Van Déng, C4 Nhué 1, Bc TrLiém, HANGi  Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nm 2019

Thuyét minh Béo cfo tai chinh (Tiép theo)
Ban thuyét minh nay la mét bg Phdn hgp thamh va phai duge dpe cung voi Bdo cdo tai chinh

Giao djch v6i céc thanh vién quan ly chu chét va cac c4 nhan ¢6 lién quan nhur sau:

Nim nay Nim trude
Hpi dong quin tri
Tién luong, thuéng va phy cép 132.000.000 132.000.000
Ban Gidm déc
Tién luong, thuémg va phy cép 1.034.094.035 877.901.000

3. Thong tin so sénh

S6 liéu so sanh Ia s6 ligu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao 31/12/2018 da duge kiém toén boi Cong
ty TNHH Kiém todn va Tu vén UHY sau khi duoc diéu chinh,

Theo quy dinh cua hep déng hop téc déu tur gira Céng ty C6 phén Ngéi sao An Binh va Céng ty C6 phan Diu tr B4t N
dong san An Binh vé dy 4n dién tich thuong mai Téng néi (ting 1 va ting 2) Dy 4n Khu nha ¢ cao ting CT2 thupe Khu
d6 thi thanh ph6 giao I ciia Cong ty C6 phin Ngdi sao An Binh, loi nhugn dugc phan chia dua vao lgi nhuén sau thué
cua dy én va ty I¢ vén gép cia méi bén, Cong ty C6 phan Ngéi Sao An Binh c6 tréch nhiém ké khai va thyc hi¢n céc
nghia vy thué lién quan dén dy 4n. Trong ndm 2018, Céng ty C4 phin Ngai Sao An Binh da thyc hién ké khai va nop 5
dii thué TNDN lién quan dén dyr 4n ndy, bao gém ca phin ciia Cong ty C6 phin Piu tu B4t dong san An Binh. Tai thoi /
diém 1dp bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018, Céng ty trinh bay toan b$ doanh thu va chi phi

Anh hwong ciia vige didu chinh:

Ma S6 ligu BCTC d4 kiém

sb todn nim trude Cic diéu chinh S li¢u sau didu chinh
Bdo cdo KQ HDKD e
Doanh thu ban hang va cung cip 01
dich vu 94.893.702.858 (34.314.200.257) 60.579.502.601
Doanh thu thuin vé ban hang va 10
cung cdp dich vy 94.893.702.858 (34.314.200.257) 60.579.502.601
Gid von hang ban 11 77.057.804.157 (23.302.526.507) 53.755.277.650
Loi nhudn gép vé ban hang va cung 20
cép dich vu 17.835.898.701 (11.011.673.750) 6.824.224.951
Loi nhudn thudn tir hoat déng kinh 30
doanh 18.556.476.099 (11.011.673.750) 7.544.802.349
Téng loi nhuan ké todn truée thué 50 17.714.517.225 (11.011.673.750) 6.702.843.475
Chi phi thué thu nhdp doanh nghigp 5 7.921.648.938 (2.202.334.750) 5.719.314.188
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh 60
nghiép 9.740.542.499 (8.809.339.000) 931.203.499
Léi co ban trén cb phiéu 70 1.771 (1.602) 169
Lai suy giam trén cé phiéu 71 1.771 (1.602) 169
Bdo cdo LCTT
Loi nhugn truée thué 01 17.714.517.225 (11.011.673.750) 6.702.843.475
Loi nhugn thudn tir hoat déng kinh
doanh truéc thay déi vén Iy dong 08 14.565.709.773 (11.011.673.550) 3.554.036.223
Tang, gidm céc khoén phai tra 11 (97.133.779.984) 11.011.673.750 (86.122.106.234)

L@m,g‘nzﬂ'léng 03 nim 2020
Nguéi I3p biéu Ké toin trwong $ iig-Gidm déc
— ———
Nguyén Thu Trang Nguyén Thu Trang ~ "Nguyén Quéc Huy
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