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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Tong Gidm dbc Cong ty Cd phan Bit dong san Khai Hoan Land (goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay béo cdo nay
cung v6i Béo cdo tai chinh ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019.

HOQI DPONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC

Céc thanh vién ctia Hoi déng Quan trj va Tong Giam dbc da didu hanh Cong ty cho nim tai chinh két thic
ngdy 31/12/2019 va dén ngay lap béo céo nay gom:

Hoi dﬁng Quaén tri

Ong Nguyén Khai Hoan Chu tich
Ong V& Cong Son Thanh vién
Ba Pinh Thi Nhat Hanh Thanh vién

Téng Gism déc
Ba Pinh Thj Nhat Hanh Téng Giam dbc
TRACH NHIEM CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Cong ty c6 trach nhi¢m 14p bédo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019,

phé.n énh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh luu

chuyén tién té cia Cong ty trong ndm. Trong viéc 14p bédo cdo tai chinh ndy, Téng Gidm dbc dugc yeu ciu

phai:

- Tuan thi chufn muc ké todn Viét Nam, ché @6 ké toén doanh nghiép va cic quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh;

- Luya chon céc chinh séch ké toan thich hop va dp dung céc chinh sdch d6 mot cach nhét quén;

- Duara cdc xét dodn va udc tinh mot cach hop ly va théan trong;

- Néurd céc nguyén téc ké toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai léch trong
yéu cin dugc cong bé va gidi thich trong bdo cdo tai chinh hay khong;

- Thiét 18p va thuc hién kiém soat ndi by mét cch hiru hiéu cho muc dich 14p va trinh bay bdo cdo tai
chinh hop 1y nhdm han ché riii ro va gian lan; va

- Lé@p bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Téng Giam déc Céng ty chiju trach nhiém dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé phén
dnh hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bt ky thoi dlem nao va dam bdo riang bdo cdo tai chinh duge
lap va trinh bay tun thu chun muyc ké toan Viét Nam, ché @6 ké toan doanh nghi€p va cic quy dinh phép ly
c6 lién quan t6i viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh. Téng Gidm dbc ciing chiu tréch nhiém dam bao an
toan cho tai san cia Cong ty va thuc hién cac bién phédp thich hop dé ngan chin va phét hién cac hanh vi
gian l4n va sai pham kh4c.

Téng Gidm dc xac nhan réng Cong ty da tudn thi cdc yéu ciu néu trén trong viéc 14p va trinh bay béo cdo
tai chinh

Tong Glé doc
Thanh phé Hé Chi Minh
Ngay 01 thang 07 ndm 2020
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

H¢i dong Quin tri va Ba Téng Gidm dbc
Coéng ty C6 phin Bét dong san Khii Hoan Land

Kinh giri:

Chting t6i da kiém todn béo cdo tai chinh kém theo (“bio cdo tai chinh riéng”) ciia Céng ty C6 phan Bét dong
san Khai Hoan Land (goi tat 1a “Cong ty”), duoc 1ap ngay 01 théng 07 nim 2020, tir trang 04 dén trang 23, bao
gom Bang can dbi ké toén tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu
chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh.

Trach nhi¢m ciia Téng Gidm dée

Tong Giém dbc Cong ty chiju trach nhi¢m v& viéc 1p va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo cdo tai chinh ctia
Cong ty theo Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan
dén viéc 1p va trinh bay bdo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét ndi bo ma Téng Giam déc xac dinh 1a
can thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhdm
lan.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Tréach nhi¢m ciia ching t6i 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém toan. Chung t6i
da tién hanh kiém toén theo céc Chuan muyc kiém toan Viét Nam. C4c chuin muc ndy yéu cdu ching t6i phai tuan
thi chuén muc va céc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sur
dam bao hop ly vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong vigc kiém todn bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thap cc bing chimg kiém todn v& céc sé liéu va
thuyét minh trén Bdo céo tai chinh. C4c thi tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan ctia kiém toan vién, bao
gdm danh gid rii ro c6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 14n hogc nham 14n. Khi thyuc hién dénh gia
céc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kidm soét ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viec 1ap va trinh bay Béo
céo tai chinh trung thyc, hop ly nhdm thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién
khong nhim muc dich duaray kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bd cua don vi. Cong viéc kiém toan cling bao
gbm dénh gi4 tinh thich hop ctia céc chinh sach ké todn duge dp dung va tinh hop 1y clia céc udce tinh ké toan cia
Téng Giam ddc cling nhu dénh gid viéc trinh bay tong thé Béo céo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng réng céc bing ching kiém to4n ma chiing t6i da thu thap dugc 1 ddy di va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan cua chung toi.

Y kién ctia Kiém to4n vién

Theo y kién cuia ching tbi, bdo cdo tai chinh da phan &nh trung thyc va hop 1y, xét trén cic khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty cb phan Bt dong san Khai Hoan Land tai ngay 31 thang 12 nim 2019, ciing nhu
kéty qué-hoat.dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop véi

Hudirrice Todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va
/tiinh bay bdo G408 chinh.
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Téng Gism déc

S6 Gidy CN DPKHNKT 0034-2018-055-1

T hAay mdt va dai dién cho ) ‘
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha N¢i, Ngay 01 thang 07 nam 2020

Poan Thu Hiing
K’iém todn vién
S6 Giay CN BKHNKT 1396-2018-055-1
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

A -

I
1.
IIL.
1.
2,
3.

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nim 2019

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong tidn
Tién

Cic khodn phai thu ngin han

Phai thu ng#n han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

II1. Tai sin ngin han khic

L
2.

B

1.
L.
II.
1,

Chi phi tra truée ngén han
Thué GTGT duoc khéu trir
TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khéc

Tai sdn ¢b dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké
Tai san c¢6 dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

. Tai sdn dé dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
Chi phi x4y dung co ban d& dang

. PAu tr tai chinh dai han

Piu tur vao cbng ty con
Tai sdn dai han khdc
Chi phi tra truée dai han
TONG CONG TAI SAN

M Thuyét

s6
100

110
111
130
131
132
136
150
151
152
200

210
216
220
221
222
223
227
228
229
240
241
242

250
251

260
261

270

minh

10

11

12
13

31/12/2019

MAU SO B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2019

668.966.976.279

19.291.115.973
19.291.115.973
649.130.332.629
13.162.340.265
599.206.686.754
36.761.305.610
545.527.677
545.527.677

730.775.484.255

516.656.437.000
516.656.437.000
72.730.052
11.281.302
2.985.914.820
(2.974.633.518)
61.448.750
221.215.500
(159.766.750)
1.726.643.054
599.989.498
1.126.653.556

212.000.000.000
212.000.000.000
319.674.149
319.674.149

681.604.558.949

24.858.192.738
24.858.192.738
655.732.218.850
11.370.244.965
640.441.316.842
3.920.657.043
1.014.147.361
756.719.526
257.427.835
732.199.237.800

517.425.101.000
517.425.101.000
618.419.330
483.232.080
2.985.914.820
(2.502.682.740)
135.187.250
221.215.500
(86.028.250)
1.639.826.854
599.989.498
1.039.837.356

212.000.000.000
212.000.000.000

515.890.616
515.890.616

1.399.742.460.534

1.413.803.796.749




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

C-

SO N AW~

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2019

CHI TIEU

NQ PHAI TRA

No ngin han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tré tién truée ngin han
Thué va c4c khoan phai nop Nha nudc
Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ngén han khéc

. No dai han

Phai tra dai han khéac

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HOU'U

Vén chii s& hiru

Vén gép cua chii s& hitu

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a

Loi nhuén sau thué chua phan phéi

- LNST chwa phdn phéi lity ké dén cudi

ky truce
- LNST chua phdn phéi ky nay
TONG CONG NGUON VON

Nguoi lap

Khu Viét Nghia

31/12/2019

MAU SO B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2019

138.335.012.709

109.135.012.709
406.297.636
59.529.948.562
7.132.494.924
8.728.678.479
18.711.269.101
14.626.324.007

29.200.000.000
11.000.000.000
18.200.000.000
1.261.407.447.825
1.261.407.447.825
1.200.000.000.000

1.200.000.000.000
61.407.447.825

51.245.655.487
10.161.792.338

162.558.141.262

151.558.141.262
2.542.480.076
72.269.090
8.817.438.496
4.029.256.210
17.621.455.058
118.475.242.332

11.000.000.000
11.000.000.000

1.251.245.655.487

1.251.245.655.487
1.200.000.000.000
1.200.000.000.000

51.245.655.487

34.806.247.850
16.439.407.637

Ma Thuyét
A .
i) minh
300
310
311 15
312 16
313 14
314
315 17
319 18
330
337 18
338 19
400
410 20
411
421
421a
421b
440

1.399.742.460.534

1.413.803.796.749

TP. Hé Chi Minh, Ngay 01 thang 07 nim 2020

Ké todn trudng

Phung Quang Hai

TR LAY



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

£

cHi TIEU D e

s0 minh
Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu 01 21
Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuin vé bén hang va cung cip 10
dich vu
Gi4 v6n hang ban 11 22
Lgi nhudn gfp vé bin hang va cung cip 20
dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 23
Chi phi tai chinh 22 24
- Trong do: Chi phi ldi vay 23
Chi phi ban hang 25 25
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 26
Lgi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30
Thu nhép khéc 31 27
Chi phi khéc 32 28
L¢i nhuin khéc 40
Téng lgi nhuén ké todn trugc thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 29
Chi phi thué TNDN ho#n lai 52
Lgi nhuén ké todn sau thué 60

Nguoi lap

Khu Viét Nghia

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Nim 2019

MAU SO B02 - DN

Don vi tinh: VND

Nim 2018

136.649.941.164
136.649.941.164

89.144.410.598
47.505.530.566

25.272.974.494
910.202.719
546.202.719
35.141.663.442
22.377.914.372
14.348.724.527
20.299.131
982.473.603
(962.174.472)
13.386.550.055
3.224.757.717

10.161.792.338

171.055.143.863

171.055.143.863

95.549.786.068
75.505.357.795

12.668.805

26.157.224.175
21.769.752.452
27.591.049.973
1.024.899.885
6.093.280.696
(5.068.380.811)
22.522.669.162
6.083.261.525

16.439.407.637

TP. H6 Chi Minh, Ngay 01 thang 07 nim 2020

Ké todn trudmg

L—

Phung Quang Hai




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phua’ng phap gian tiép)
Cho ném tai chinh keét thiic ngay 31/12/2019

MAU SO B03 - DN
DPon vi tinh: VND

CHi TIEU l:? Naim 2019 Nim 2018
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhuin truéc thué 01  13.386.550.055 22.522.669.162
2.  Pidu chinh cho cic khoan
- Khiu hao TSCP va BDSDT 02 545.689.278 856.266.553
- Lai, 16 tir hoat dong déu tu 05 (25.272.974.494) (12.668.805)
- Chi phi i vay _ 06 546.202.719
3. Lginhuln tir hogt dgng kinh doanh true thay 88 o0 (1104 <30 443 23.366.266.910
von luu dong
- Ting, gidm céc khodn phai thu . 09  31.515.478.056  (74.057.498.418)
- Téng, giam hang tdn kho 10 - 76.257.455

- Ting, gidm céc khoan phai tra (Khong ké li vay phai

£ 39.564.624. - 91.582.115.
tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp) 11 (39.564.624.745) 91.582.115.604

- Tang, gidm chi phi tra trude 12 407.408.316 (118.010.865)
- Tién Iai vay d4 tra 14 (546.202.719)
- Thué thu nhép doanh nghiép d& nop : 15  (6.083.261.525) (3.937.023.670)

Luru chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20  (25.065.735.059) 36.912.107.016

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi & mua sém, x4y dung TSCP va cdc TSDH

. 2 .816. .443.955,
L. e 1 (86.816.200)  (379.443.955.773)
5 T.len Ehu hoi cho vay, bén lai cdc céng cu ng ctia don 24 i 281.000.000.000
vi khéc
3. Tién thu hdi dAu tr gép vén vao don vi khéc 26 - 80.000.000.000
4.  Tién thu 14 cho vay, cd tirc va loi nhudn dugc chia 27 1.385.474.494
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong diu tu 30 1.298.658.294  (18.443.955.773)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 18.200.000.000 -
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40  18.200.000.000 -
Luu chuyén tién thuin trong nim ' 50 (5.567.076.765) 18.468.151.243
Tién va twong duong tidn diu nim 60  24.858.192.738 6.390.041.495
Anh huéng ctia thay déi ty gia héi dodi quy ddi ngoai té 61 . = -
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 19.291.115.973 24.858.192.738
TP. H6 Chi Minh, Ngay QL théug 07 nim 2020
Nguoi lap K& to4n trudmg
Khu Viét Nghia Phung Quang Hai Pinh Thi Nhat Hanh



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thitc sé hitu vén

Cong ty C6 phén Bét dong san Khai Hoan Land (truéc ddy 1a Céng ty C4 phin Bét dong san
Nguyén Khai Hoan) (goi tat 1a “Céong ty”) 1a cong ty cb phan dugc thanh 14p theo Gidy chimg nhén
déng ky kinh doanh s6 0309139261 do S& ké hoach va Pau tu thinh phé H& Chi Minh cép 1dn diu
ngay 24/07/2009, ding ky thay ddi lan thir 18 ngay 21/08/2019.

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay déi 1in thir 17 vén diéu 1¢ cia Céng ty 1
1.200.000.000.000 VND, dugc chia thanh 120.000.000 c§ phan, ménh gia mét cb phan 14 10.000
VND.

Tong s6 nhén vién ciia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2019: 878 ngudi (tai ngay 31 théng 12
nam 2018: 595 ngudi). '

Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat dgng chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty 1a tu vAn, méi gi6i, dAu gid bat dong san, diu gi4 quyén sir
dung dét; x8y dyng nha cic loai; chuén bj mit béng; dich vu khéch san dat tiéu chudn trén ba sao
(khong hoat dong tai tru s&); dai 1y du lich; t§ chirc gi6i thiéu va xuc tién thuong mai; quang céo;
xdy dyng cong trinh k¥ thuft dn dung khéc; xay dung céng trinh dudng sit va dudng by; nha hang
va cac dich vu dn uéng phuc vu luu déng; didu hanh tour du lich; kinh doanh b4t dong san, quyén Str
dung dét thudc chi s hitu, chi sir dung hodc di thué; béan 1¢ hang héa khic méi trong céc cira hang
chuyén doanh; hoat dong thiét k& dan dung; dich vu chdm séc va duy tri cdnh quan; ban buén do
ding khac cho gia dinh; gido duc nghé nghiép.

Hoat d9ng chinh ctia Céng ty trong nim 14 tu vn, méi gidi bt déng san.
Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thwong:

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng clia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qué
12 thang.

CAu triic doanh nghiép

Tai ngdy 31 thing 12 ndm 2019, Cong ty dang dau tu tryc tiép vao hai (02) cong ty con. Thong tin
chi tict vé cac cong ty dugc du tu nay nhu sau:

Thanh laip va Ty 1~e Quyeén Pleu Hoat ddne chinh

hoat dong S&hitu  quyét S04 COng i
Cong ty TNHH Pau tu dia 8¢ An-pha TPHCM  100% 100%  Kinh doanh - méi gi¢i BDS

Cong ty TNHH Dau tu kinh doanh . . . v
Dia éc An Thinh Phat TPHCM  100% 100%  Kinh doanh - méi giéi BDS
Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, Cong ty c6 céc chi nhanh va vin phong dai dién nhu sau:

STT Loai hinh Tén rit gon Dia chi

1 Chinhdnh Pa Niing 117 Nguyén T4t Thanh, Phudng Thanh Binh,
Quéan Hai Chéu, TP. Pa Ning

2 Chi nhanh San Kim Son L6 B8-B9 Nguyén Hitu Tho, Phudng Tén
Phong, Quén 7, TP. Hb Chi Minh
3 Chinh4nh San My Toan 1 S8 1479 Nguyén Vin Linh, Khu phé My Toan
1 - H3, Phudng Tén Phong, Quén 7, TP. H)
Chi Minh
4 Vin phong San My Toan 3 970 Nguyén Vin Linh, Khu M§ Toan 3,
dai dién Phudmg Tén Phong, Quan 7, TP. Hd Chi Minh




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5  Chinhanh San Thia Thiém Sb 288 Trin N2o, Phudng Binh An, Quén 2,
TP. H Chi Minh

6  Chinhanh Nguyén Hiru Canh 2 11C Nguyén Hiru Canh, Phudng 19, Quén
Binh Thanh, TP. H5 Chi Minh

7  Vin phong Dragon Park 2 DP-03 Dragon Parc 2, Nguyén Hitu Tho, Xa

dai dién Phuéc Kién, Huyén Nha Be, TP. Hd Chi Minh

8  Chinhéanh Him Lam L6 B10-B11, Khu dén cu Kim Son, Phudng
Tén Phong, Quén 7, TP. H) Chi Minh

9  Chinhéanh Sala SH5-7, Sb 75 Nguyén Co Thach, Phuong An
Loi Pong, Quén 2, TP. Hd Chi Minh

10 Chinh4nh Nguydn Hiru Canh 1 Lake View I, Can LV1-A106 + LV1-A206, 63
Phudng An Khanh, Quén 2, TP. H6 Chi Minh

11 Chinhénh SGpearl Céan S-16, 92 Nguyen Hitu Canh, Quén Binh

Thanbh, TP Hb Chi Minh
2. NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién d§ ké tosn

Nién d6 ké toan cia Cong ty bat dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nim
duong lich.

Don vj tién té sir dung trong ké todn: Pong Viét Nam (VND)
3. CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Béo céo tai chinh dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), dugc 14p dua trén cac nguyén thc ké
todn phi hop véi quy dinh cia ché do ké toan doanh nghl@p ban hanh tai Théng tir s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ctia B$ Tai chinh, chuén myc
ké todn Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 14 céc chinh sich ké to4n chi yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc 14p bdo cdo tai chinh
riéng:

Co s6 1ap bdo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh kem theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia géc va
phtt hop v6i chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh. Béo cdo tai chinh kém theo 12 bdo c4o tai chinh
riéng ctia Céng ty me - Cong ty Cb phn Bét dong san Khai Hoan Land.

U'6e tinh ké todn

Vige 18p béo cdo tai chinh riéng tuan thi chudn muyc ké todn Viét Nam, ché @6 ké todn doanh nghiép
va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu cdu Tong Gidm
dbc phai ¢6 nhimg uéce tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu béo cdo v& cbng ng, tai san va viéc
trinh bay cac khoan cong ng va tai san tlem tang tai ngay lap bdo cdo tai chinh cling nhu céc s liéu
bdo cdo vé& doanh thu va chi phi trong sudt ném tai chmh Mic du céc uéc tinh ké todn dugc 14p
bing tAt ca sy hidu biét cia Téng Gidm dbc, sb thuc té phét sinh c6 thé khéc véi-céc ue tinh, gia
dinh dit ra.
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Tién va cdc khodn twong duong tién

Tién phén &nh toan by s6 tién hién c6 cia Cong ty tai ngay két thiic nién do ké toén, bao gdm tidn
mit, tién giri ngén hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoé.n tuong duong tién phan 4nh céc khoan ddu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qua 03
thang ké tir ngay dAu tu c6 kha ning chuyen dbi d& dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khoéng cb
rii ro trong viéc chuyen d6i thanh tlen tai thoi diém béo cdo, dugc ghi nhan phit hop véi quy dinh
ctia Chuén myc ké toan Viét Nam sb 24 - Bio céo luu chuyén tién ta.

Phu trr vio cdng ty con

Cdng ty con 14 céc cong ty do Cong ty kiém sodt. Viéc kiém soét dat dugc khi Cong ty c6 kha ning
kiém soat c4c chinh séch tai chinh va hoat dong ctia c4c cdng ty nhan dau tr nhdm thu duge loi ich
tlr hoat dong ctia céc cong ty nay

Céc khoan ddu tr vao cdng ty con dugc trinh bay trong Bang cén d6i ké toan theo gia gbe trir di céc
khoan dy phong gidm gia (neu c6). Du phong ton thét cho céc khoan dau tu vao cong ty con, cong
ty lién doanh, cong ty lién két va cac khoan dAu tur 86p vén khéc 13 s6 chénh 1éch 16n hon gifra gid
goc va gié trj thj trudng ciia khoan ddu tir hosc phan s& hitu cia Cong ty tinh theo s6 ké toan cua
bén nhan du tu duoc trich 18p pht hgp véi cdc quy dinh ctia Ché dd ké to4n doanh nghiép hién
hénh.

Céc khodn phdi thu va dy phong phai thu khé doi

Céc khoén phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han gbc, ky han con 1a1 tai thoi diém béo cdo, déi
tuong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yéu té khic theo nhu ciu quan 1y ctia Cong ty. Viée
phén loai céc khoan phai thu 1a phai thu khéch hang, phai thu khéc duge thyc hién theo nguyén tc:

- Phai thu cta khich hang gom céc khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich
c6 tinh chit mua - bén, bao gdm cé c4c khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khiu uy thac cho
don vi khéc;

- Phai thu khéc gbm céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - bén, bao gom Phai thu vé 1i cho vay, 1ai tién giri; céc khoan da chi ho; cdc khoan
bén nhén Uy thac xuat khau phai thu hd cho bén giao ty thic; pha1 thu vé tién phat, bdi thudng;
céc khoan tam tng; cAm cb, ky cugc, ky quy, cho muon tai sén..

Cong ty cén cir ky han con lai ta1 thoi diém béo céo cia céc khoan phai thu dé phén loai 14 phai thu
dai han hozc ngén han a '

Céc khoan phai thu dugc ghi nhén khéng vuot qué gid trj c6 thé thu hdi. Dy phong phai thu khé doi
dugc trich 14p cho nhitng khoan phai thu dd qua han thanh todn tir trén sdu thang tré 1én, hodc céc
khoan phai thu ma ngum ng khé c6 kha néng thanh toan do bj giai thé, phd san hay cc khé khin
tuong ty phi hop véi cdc quy dinh ciia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢d dinh hiru hinh va khiu hao

Tai sén cb dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gié trj hao mon lily ké. Nguyen glé tai
san ¢ dinh hiru hinh bao gom gid mua va toan by cac chi ph1 khéc lién quan tryc tiép dén viéc dua
tai se‘m vao trang thai sin sang sir dung. Nguyeén gié tai san cb dinh hiru hinh do tyr 1am, tu xdy dung
bao gdm chi phi xdy dyng, chi phi san xuét thyc té phat sinh cong chi phi Idp dt va chay thir.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban dau dugc ghi téng n%uyen gid clia tai san néu chiing thyc sy
céi thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chuén ban d4u cia tai san d6, nhu:

- Thay déi b phén ciia tai san ¢6 dinh hitu hinh Iam ting thdi gian st dung hitu ich, hoc 1am
ting cong suat sir dung cta ching; hodc
- Céi tién bd phén ciia tai san cé dinh hitu hinh Iam ting d4ng k& chét luong san phém san xuét
ra; hodc
10
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- Ap dung quy trinh cong ngh¢ san xuit méi lam giam chi phi hoat ddng ctia tai san so véi trudc.

Céc chi phi phat smh dé stra chita, bao dudng nhim muc dich khéi phuc hoéc duy tri kha ning dem
lai lgi ich kinh té cia tai san theo trang thdi hoat dng tiéu chuén ban dau, khong théa man mét
trong céc didu kién trén, duge ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Tai san cb dinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian sir dung uéc tinh
cua tai san phi hop véi khung khéu hao quy dinh tai Théng tur sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
ctia B§ Tai chinh. Thoi gian khdu hao cy thé ciia cic loai tai san ¢6 dinh nhu sau:

Ném

Thiét bi, dung cu quan ly 03-04
Tai sdn c6 dinh vé hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh v6 hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon lily k&. Tai san cé dinh
v hinh cua Cong ty 1 gid trj cia phin mém mdy tinh, dugc khiu hao theo phuong phép dudng
thing trong vong 3 nam.

Thué hoat dgng

M0t khoan thué duge xem la thué hoat dong khi bén cho thué vin dugc hudng phin 16n cac quyén
loi va phai chju rti ro vé& quyén s& hitu tai san. Chi phi thué hoat déng duge gh1 nhédn vao Béo cédo
ket qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thang trong sudt thoi gian thué. C4c khoan
tién nhén dugc hogc phai thu nham tao diéu kién ky két hop ddng thué hoat dong ciing dugc ghi
nhan theo phuong phip dudng thing trong sudt thoi gian thué.

Chi phi xiy dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban dé dang dugc ghi nhan theo gla gbc, phan 4nh c4c chi phi lién quan truc
tiép (bao gdm ca chi phi 1&i vay c6 lién quan phi hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty) dén cac
tai san dang trong qua trinh x4y dung, mdy méc thiét b dang l&p dat dé phuc vu cho myc dich san
xuét, cho thué va quan 1y cling nhu chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san cb dinh dang thyc
hién. Viéc khiu hao céc tai san nay dugc dp dung gidng nhu véi cic tai san khéc, bat diu tir khi tai
san & vao trang thai sdn sang sir dung.

Ciéc khodan tra trude

Chi phi tra truéc bao gbm céc chi phi thyc té d4 phét sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Céc khoan chi phi tra trude ctia Cong ty bao gdm gi4 tri
cong cy, dung cy, linh ki¢n loai nho da xuét diing... » va dugc coi la c6 kha ning dem lai loi ich kinh
té trong tuong lai cho Cong ty Céc chi phi nay duqc von héa dudi hinh thirc cac khoan tra trude va
duge phén bd vao Bio céo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dudng thing theo
céc quy dinh ké toan hién hanh.

Céc khodn phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo k‘y han gbc, ky han con lai tai thoi dlem béo cdo, dbi
twong phai trd, loai nguyén t¢ phai tra va cac yéu t khac theo nhu ciu quan ly ciia Céng ty. Viéc phén
loai céc khoan phai tra 13 phai tra ngudi ban, phai tra khac duqc thyc hién theo nguyén tic:

- Phai trd ngudi ban gdm c4c khoan phai tra mang tinh thu’omg mai phét sinh tir giao dich cé tinh
chit mua-ban;

- Phai tra khic gom céc khoan phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, bén, cung cp hang héa dich vy, bao gom: Phai tra vé 1ai vay; co tic va lgi nhuan phai tra;
chi phi hoat dQng dAu tur tai chinh phai tra; cdc khoan phai tra do bén thir ba chi h§; muon tai
san; phai tra vé t1en phat, bdi thudng; tai san phét hi¢n thira chua rd nguyén nhén; phai tra vé
céc khoan bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi cong doan; cdc khoan
nhén ky cuoc, ky quy..
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Cong ty cén ctr ky han con lai tai thoi diém béo cdo ciia céc khodn ng phai trd ¢ phan loai 1a dai
han ho#c ngén han.

Céc khoan ng phai trd dugc ghi nhén khong thép hon nghia vy phai thanh todn. Khi c¢6 céc bing
chiing cho thay mét khoan tbn that c6 kha nang xay ra, Cong ty ghi nhin ngay mét khoan phai tra
theo nguyén téc thin trong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd duoc ghi nhin dya trén céc uée tinh hop 1y vé céc khoan chi phi thyc t€ phai tra, s
ticzen phai tré cho céc dich vu d sir dung trong ndm do chua c6 héa don hoic chua di h so, tai liéu
ke toan.

Ghi nhén vén chii s& hitu
A LR N ) . A A X 7 5 . A 1A
Von chi s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 von thue gép ciia cdc cb dong.

Loi nhuén sau thué chua phén phéi duge ghi nhén theo sb lgi nhuén (hogc 18) tir két qua hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty trlr (-) chi phi thué thu nhép doanh nghiép cta ky hién hanh va céc khoan
diéu chinh do 4p dung hdi tb thay dbi chinh sich ké toan va didu chinh héi t6 sai st trong yéu ctia
cdc nam trudce.

Céc khoan dy trit, cdc quy tir loi nhudn sau thué duge trich 14p cin cir vao didu 1& cua Cong ty va
quyét dinh ciia Pai h¢i ddng cé dong.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu cila giao dich vé cung cdp djch vu dugc ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 duge xdc
dinh mét cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhidu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phin céng viéc da hoan thanh tai ngdy ctia Bang cin
ddi ké todn cta ky d6. Két qua ciia giao dich cung cAp dich vu dugc x4c dinh khi théa man tat ca
bén (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xé4c dinh trong déi chic chén;

(b) C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d¢;

(c) Xéc dinh dugc phdn céng viée da hoan thanh tai ngdy ctia Bang can dbi ké todn; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.

Doanh thu bdn hang dugc ghi nhin khi déng thoi théa mén tit ca nim %) didu kién sau:

(a) Céng ty dd chuyén giao phin 16n rui ro va loi ich gén lién véi quyén s hiftu san phdm hoic
hang héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khéng con nim gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hoic quyén
kiém soét hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéc chén;

(d) Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Ghi nhén gia vén

Gi4 vén hang ban va cung cip dich vu dugc ghi nhén theo gi4 tri thyc té phét sinh va tap hop theo
dich vu cung cip cho khach hang, dam bao nguyén tic phit hop v6i doanh thu va nguyén tac than
trong. Cac chi phi vugt trén mire binh thudng ctia dich vu cung cép dugc ghi nhén ngay vao két qua
hoat dgng kinh doanh trong nim.

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién téng gia trj cia sb thué phai tra hién tai va sb thué hodn lai.
12
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S6 thué phéi tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khic
véi 1gi nhuan thudn duge trinh bay trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chju thué
khéng bao gdm céc khoén thu nhép hay chi phi tinh thué hogic dugc khiu trir trong c4c nim khac
(bao gbdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tidu khéng chiu thué hosic
khéng dugc khiu trir.

Thué thu nhap hoéin lai duge tinh trén cic khoan chénh léch gitra gié tri ghi sb va co s& tinh thud thu
nhdp ctia cac khodn muyc tai san hodc cong ng trén béo cdo tai chinh va dugc ghi nhén theo phuong
phép s6 du. Thué thu nhép hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca c4c khoan chénh léch tam
thoi con tai sén thué thu nhdp hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chén c6 dit loi nhudn tinh thué
trong twong lai dé khAu trir cdc khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhép hodn lai dugc x4c dinh theo thué suét du tinh s& dp dung cho nim tai san dugc thu
hdi hay ng phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhép hoén lai dugc ghi nhén vao bio cdo két qua hoat
dong kinh doanh va chi ghi vao vén chii s¢ hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc
duoc ghi thing vao vén chi s hitu.

Tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhdp hoén lai ‘phéi trd dugc bu trir khi Cong ty c6
quyén hop phép dé b trir gitra tai san thué thu nh4p hign hanh v6i thué thu nhap hién hanh phai nop
va khi cdc tai san thué thu nhdp hoan lai va ng thué thu nha_‘lp hoan lai phai tra lién quan t6i thué thl’l
nhdp doanh nghiép duoc quan Iy bdi cing mdt co quan thué va Cong ty c6 dyr dinh thanh todn thué
thu nhép hién hanh trén co s& thuin.

Viéc x4c dinh thué thu nhdp cia Céng ty cdn cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh ndy thay doi theo timg thoi ky va vigc x4c dinh sau clng ve thué thu nhédp doanh
nghiép tlly thugc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khéc dugc dp dung theo cac lut thué hién hanh tai Viét Nam.
Céc bén lién quan

Cdc bén dugec coi 1a bén lién quan véi Cong ty néu cé kha nang kidm soét hogc c6 anh huéng dang
ké doi véi Cong ty trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong hogc cé chung cac
thanh vién quén ly chi chot hodc cling chiu sy chi phéi cia mét cong ty khéc.

Céc cé nhan c6 quyén tryc tiép hoic gian tiép biu quyét din dén c6 anh huéng déng ké t6i Cong ty,
ké ca cdc thanh vién mat thiét trong gia dinh cla c4c c4 nhéan nay (b4, me, vo, chong, con, anh, chi
em rudt).

Céc nhén vién quan ly chii cht cé quyén va trach nhiém vé vige'lép ké hoach, quan ly va kiém so4t
céc hoat dfng ciia Céng ty: nhiing ngudi lanh dao, cic nhén vién quan ly ciia Cong ty va céc thanh
vién mat thiét trong gia dinh cia céc c4 nhan nay.

Céc _doanh nghiép do céc c4 nhan duge néu & trén ndm truc tiép hodc gién tiép phin quan trong
quyén bidu quyét hodic théng qua viéc ndy ngudi d6 c6 thé c6 anh huéng dang ké téi Cong ty, bao
gbm nhimg doanh nghiép dugc s¢ hitu bdi nhitng ngudi 1anh dao hodc céc cb dong chinh cua Cong
ty va nhiing doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan 1y chi chét véi Cong ty.
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5.

TIEN

Tién mat
Tién giri ngan hang
Cong

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Céng ty TNHH RIVIERA POINT

Céng ty TNHH Thurong mai Pau tu va Phat trién
Thién Nién Ky

Céng ty TNHH B4t Pong San NEWVISION
Céng ty C6 Phin Tap Poan SUNSHINE Sai Gon
Phai thu céc khach hang khéc

Cong

TRA TRUOGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN

Céng ty C4 phin Ky Thuat Xay Dung Pht M§
Céng ty C4 phan Pu Tu Phét Trién Ha Ting
Phii Québc

Céng ty TNHH Xay Dung Viét Nhat DAIKI (*)
Ong L& Ngoc Chung (**)

Céng ty TNHH Lién minh thiét ké Quéc Té
FINKO

Céng ty Cb phén Bit dong san Khai Minh Land
Céc dbi tugng khéc

Cong

31/12/2019

MAU SO B09 - DN

01/01/2019

VND

5.258.789.912
14.032.326.061

VND

3.691.157.217
21.167.035.521

19.291.115.973

24.858.192.738

31/12/2019

01/01/2019

VND
3.680.924.775

1.942.993.043
5.801.452.530
1.736.969.917

VND
3.344.291.200

6.266.582.295

1.759.371.470

13.162.340.265

11.370.244.965

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
822.800.000 822.800.000
263.700.000 263.700.000

258.500.000.000
332.405.328.500

900.000.000

5.200.000.000
1.114.858.254

258.500.000.000
379.405.328.500

900.000.000

549.488.342

599.206.686.754

640.441.316.842

(*) Khoan ting trudc cho Cong ty TNHH Xay dung Vi¢t Nhat Daiki theo  Hop déng tong thiu dy 4n
“Khu du lich sinh théi tai bdi Ong Lang, x4 Cira Duong, huyén Pht Quéc” (hay con goi 1a “Dy 4n
Helios Coa.stlal City”). Theo d6, Cong ty TNHH X4ay dung Viét Nhét Daiki s& thuc hign cdc cong
vige: tu vén khao sat, thyc hién bao cao nghién ctru khé khi, tu vén thiét ké va thi cong xdy dung co
s& ha tAng cta Dy én ndy. Dy én trién khai trén dién tich khoang 54,48 ha véi tbng mirc du tu du
kién khoang 3000 ty dong, Du 4n d4 nhan dugc Quyét dinh chi truong dau tu cta Ban Quén ly Khu
kinh t& Phu Quoc thoi gian thye hién dy 4n 13 70 nam. Hién nay, Cong ty dang tiép tuc hoan thién
céc thii tuc dé tién hanh cong tac dén bi giai phéng mit bing cho du 4n nay.

(**) S6 du khoén g truée cho Ong L& Ngoc Chung Trudng phong phat trién Dy 4n dé thye hién
theo tly quyén cia Hoi dong quén trj Cong ty, viéc thu'ong thao, thanh todn vi cac thi tuc cin thiét
v6i céc bén c6 lién quan dé phat tr1en quy dat theo chién lugc kinh doanh cua Coéng ty. Ddy 1a hoat
dong kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dt thong thudng cua Khai Hoan Land theo Nghi
quyét s6 06/NQ- HDQT ngay 15/08/2018 cuia Hoi ddng quan tri. Bét dong san ong Lé Ngoc Chung
dang thu gom theo ty quyén ctia Cong ty 13 quyen st dung dAt dugc Nha nuéc giao 4t c6 thu tién
su' dung dt tai quan Long Bién, Ha N§i, bao gom 41 16 dét cé téng dién tich 14 3.586,62 m2. Hoi
dbéng quan tri, Tong Gidm doc va 6ng L€ Ngoc Chung dang tiép tuc hoan thién cac thi tuc phép ly
lién quan dén viéc chuyén quyén str dung dét theo diing qui dinh ciia phép luét.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cdec thuyét minh nay 1a mét bg phén hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chink kém theo

8.

CHI PHI TRA TRUGC

Ngin han

Coéng cu, dung cu

Tién thué nha

Dai han

Cong cu, dung cu

Chi phi stra chita vin phong
Cong

PHAI THU KHAC

Ngs';n han

Tam Ung

Ky quy ky cugc ngin han
Phai thu 1ai cho vay (b)
Céc khoan phai thu khéic

Dai han

Ky quy thuc hién du 4n (a)
Ky qu§ méi gi6i bat dong san
Dit coc tién thué vin phong
Céng ty TNHH Tép doan
Khai Hoan - Viing Tau (b)
Phai thu dai han khéac

Cong

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
545.527.677 756.719.526
485.527.677 756.719.526
60.000.000 -
319.674.149 515.890.616
218.354.639 515.890.616
101.319.510 -
865.201.826 1.272.610.142
31/12/2019 01/01/2019
Giatri  Duw Giatri  Duw
_ghisd phong ghi sé phong
VND VND VND VND

36.761.305.610
10.716.368.041
2.050.000.000
23.887.500.000
107.437.569

516.656.437.000
21.500.000.000
3.100.000.000
2.036.437.000
490.000.000.000

20.000.000

- 3.920.657.043 -
= 3.018.239.961 -

800.000.000

102.417.082

517.425.101.000
21.500.000.000
3.600.000.000
2.310.101.000
490.000.000.000

15.000.000

553.417.742.610

521.345.758.043

(a) Khoan ky quy du 4n Helios Coastal City Phu Quéc (xem thém tai Thuyét minh sé 7) theo Hop
dong tién giri ky quy c6 ky han so 03- BQLKKTPQ KHL.BIDV/2018/HPTG ky ngay 30/05/2018
gifa 3 bén 1a Ngén hang TMCP Diu fur va phat trién Viét Nam — Chi nhénh Pht Qudc, Ban quan ly
Khu kinh té Phu Quéc va Céng ty C phén B4t dong san Khai Hoan Land. Hop ddng c6 ky han 12
théng, 14i sudt 6,4%/nim va tu dong gia han khi ddo han.

(b) Cong ty TNHH T4p doan Khai Hoan — Viing Tau (Khai Hoan - Viing Tau Group - bén 11en
quan) va Cong ty cb phan B4t dong san Khai Hoan Land (Khai Hoan Land) d4 ky hop dong vay vén
trung va dai han vcn muc dlch tai trg vén cho Dy 4n Khu d6 thi méi Go Gaéng tai Thanh phé Viing
Tau. Theo d6 s6 tién vay vén 1a 490 ty ddng, thoi gian vay 14 12 thang va s& txep tuc dugc gia han
theo thoa thuén giira hai bén, 14i sut vay 1a 6%/mam &p dung trong sudt thdi gian vay va tra vao
cudi ky. Loi ich ciia Khéi Hoan Land tir viéc cho vay nay 1a sau khi Khai Hoan - Vung Tau Group
hoan tit cac didu klen phép ly tién quyet clia Dy 4n, Khai Hoan Land s& dugc quyén quyét dinh
tham gia hop tic dAu tur phét trién Tiéu khu 2 cua Dy én vdi ty 1€ tham gia cua Khai Hoan Land t6i
da la 51%. Qui m6 dy 4n 1.524 hecta, tong mirc dAu tur cia Dy 4n dy kién khoang 45.000 ty déng
dugc trién khai thanh 5 giai doan tir 2018 dén 2034,

Theo Bién ban thoa thuén ngay 31/03/2019, hai bén thong nhét khong tinh 1ai vay cho giai doan tir
ngay ky hop dong vay vén (ngay 10/ 12/2017) dén thoi diém ngay 31/03/2019. S6 tién 13i vay phét
sinh tir ngdy 01/04/2019 dén ngdy 31/12/2019 1a 23.887.500.000 ddng.

15



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH .
Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can dwge doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

10.

11.

12.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2019

Tai ngay 31/12/2019

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2019

Khiu hao trong ndm

Tai ngay 31/12/2019

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2019

Tai ngay 31/12/2019

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2019

Tai ngay 31/12/2019

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2019

Khéu hao trong nim

Tai ngay 31/12/2019

GIA TR CON LAI

Tai ngay 01/01/2019

Tai ngay 31/12/2019

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG

Nha mAu La Partenza
Chi phi thiét ké website Céng ty
Cong

16

31/12/2019

MAU SO B09 - DN

Thiét bj
vin phong

VND

2.985.914.820

2.985.914.820

2.502.682.740
471.950.778

2.974.633.518

483.232.080

11.281.302

221.215.500

221.215.500

86.028.250
73.738.500

159.766.750

135.187.250

61.448.750

01/01/2019

VND

1.079.153.556
47.500.000

VND
1.039.837.356

1.126.653.556

1.039.837.356
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Cac thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong théi voi bdo cdo tai chink kém theo

15.  PHAITRA NGUOI BAN NGAN HAN

MAU SO B09 - DN

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri S6 ¢6 kha Gi4 tri S8 c6 kha
ghi s6 ning tra ng ghi s6 ning tra ng
VND VND VND VND
Céng ty CP BPS Khai Hoan
Land. Mg Hing . - 1.983.215.525 1.983.215.525
Coéng ty TNHH
- fevigind 280.000.000  280.000.000 280.000.000  280.000.000
Céng ty TNHH PAu tr kinh
doanh Bt dong san Shiny 86.404.116 86.404.116 . ;
Ciac dbi tugng khéc 39.893.520 39.893.520 279.264.551  279.264.551
Cong 406.297.636  406.297.636  2.542.480.076 2.542.480.076
16.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Céng ty cb phin Bit dong san Khai Minh Land (*)
Coéng ty TNHH Dich Vu phin mém vi tinh SUPER

REAL TECHNOLOGIES
Céc khach hang khac
Cong

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
59.354.960.471 -
100.000.000 -
74.988.091 72.269.090
59.529.948.562 72.269.090

(*): Khodn tra truéc theo cdc Hop ddng dich vu méi gi6i dd ky gitta Khai Hoan Land va Khai Minh
Land nhim phan phdi céc dy 4n do Khai Minh Land thyuc hién phén phéi doc quyén.

17. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN
Chi phi méi gi6i bat d6ng san
Cong

18.  PHAITRA KHAC
Ngin han

Thu ho tién dat coc tir ngudi mua bit dong san
- VinCity
- Biét thir Casino Phii Quéc
- GS Metrocity (Nam Sai Gon - Nha Bé)
- Condotel Hon Tre - Nha Trang Vinpearl
- Sunshine Diamond River Qudn 7
- Cac dw dn khdc
Céc khoan bao hiém bt budc
Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac
Dai han
Nhén ky cugce, ky quy dai han
Cong

18

31/12/2019

01/01/2019

VND
18.711.269.101

VND
17.621.455.058

18.711.269.101

17.621.455.058

31/12/2019

01/01/2019

VND

14.626.324.007
4.346.701.273
292.591.050
980.087.575

599.989.000
1.017.500.000
1.456.533.648

10.279.622.734

11.000.000.000
11.000.000.000

VND

118.475.242.332
116.525.137.320
44.260.914.220
13.600.800.000
49.450.001.100
6.499.989.000
2.713.433.000
64.279.863
1.885.825.149

11.000.000.000
11.000.000.000

25.626.324.007

129.475.242.332




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i
Cdc thuyet minh nay la mét b phén hgp thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

Tai ngay 01/01/2018

Loi nhuén trong nim
Tai ngay 01/01/2019

Loi nhuén trong nim
Tai ngay 31/12/2019

Chi tiét vén gdp chii sé¢ hitu

Cong ty TNHH Tép doan -

Khai Hoan - Viing Tau
Ong Nguyén Khai Hoan
Ba Trin Thj Thu Huong
Ong Nguyén Thé Khoa
Ba Nguyén Thj Lé Thuiy
Cong

1.200.000.000.000

34.806.247.850
16.439.407.637

19.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH DAI HAN
31/12/2019 01/01/2019
Gid tri Laisuat Ky han Gid tri Laisuit Ky han
VND %/nam Niam VND %/niam Nam
Traiphicu phit hanh 10 50 000.000 1% 3 - - -
theo ménh gid
Cong 18.200.000.000 11% 3 - - -
Chi tiét trai phiéu da phat hanh ciia Céong ty tai ngdy 31 thang 12 niim 2019 nhuw sau:
: : 56 . Thoihantrdi  Tai sin dim
- Trdi phiéu  Loai trdi phiéu lwong  Ménh gia  Léai suat X :
TP phiéu bao
) VND  %/mam
Tréi phiéu ) Ky han 36
KHLOS?OZ Trz:u phu?u doz:nh nghlle;p 17 100 triéu  11%/nam thé’.ng va thanh @ong co :[al
2-01 ngdy  khong c6 quyén chuyén doi todn 1ai 3 san dam bao
30/7/2019 thang/ 1an
Tréi phiéu ) Ky han 36
KHLOS?Og Tra}1 ph1<=:u dog}nh nghg@p . 35 100 tridu  11%/nam tha}ng va thanh K.hon.g co fal
2-01 ngdy  khong c6 quyén chuyén doi todn 1ai 3 san dam bao
30/9/2019 thang/ lan
20.  VON CHU SO HUU
Thay déi trong vén chii sé hitu
Vén LNST chua &
Pidu 18 phén phéi ong
VND VND VND

1.234.806.247.850
16.439.407.637

1.200.000.000.000

51.245.655.487

1.251.245.655.487

10.161.792.338

10.161.792.338

1.200.000.000.000

61.407.447.825

1.261.407.447.825

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Ty 18 Gia tri 1Ty 18
VND % VND %

396.480.000.000 33,04%

709.520.000.000 59,13%

396.480.000.000 33,04%

709.520.000.000 59,13%

54.000.000.000 4,50% 54.000.000.000 4,50%
20.000.000.000 1,67% 20.000.000.000 1,67%
20.000.000.000 1,67% 20.000.000.000 1,67%

100% 1.200.000.000.000 100%

1.200.000.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Cdc thuyét minh ndy la m¢t bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi béo cdo 1ai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

Cé phin
31/12/2019 01/01/2019
S Iwong cb phiéu ding ky phat hanh 120.000.000 120.000.000
- C6 phiéu phé thong 120.000.000 120.000.000
S6 Iwong cd phiéu dang hru hanh 120.000.000 120.000.000
- C6 phiéu phé thong 120.000.000 120.000.000
Ménh gi4 ¢6 phiéu dang lwu hanh (ddng/CP) 10.000 10.000
21. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Niim 2019 Niim 2018
VND VND
Doanh thu dich vu méi gi6i bat dong san - 136.649.941.164  170.979.699.863
Doanh thu dich vu khéc - 75.444.000
Cong 136.649.941.164  171.055.143.863
22. GIA VON HANG BAN
Niim 2019 Nim 2018
VND VND
Gia vén dich vu méi giéi bAt dong san 89.144.410.598  95.473.528.613
Gia vbn dich vu khac - 76.257.455
Céng ‘ 89.144.410.598  95.549.786.068
Chi tiét gid von theo ngi dung chi phi
Nim 2019 Niim 2018
VND VND
Hoa hdng cho Nhén vién 82.288.364.257  75.362.761.727
Hoa héng cho Ngudi mua 3.434.405.736 10.048.255.860
Hoa hdng cho cdng téc vién 1.097.932.764 3.825.657.707
Hoa hdng cho Céng ty lién két 2.323.707.841 6.236.853.319
Gié vén Voucher ban cho khach hang - 76.257.455
Cong 89.144.410.598  95.549.786.068
23.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Niim 2019 Niim 2018
VND VND
Li tién giri ngén hang 1.385.474.494 12.668.805
Léi cho vay 23.887.500.000 -
Cong 25.272.974.494 12.668.805

20
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _
Cdc thuyét minh nay la mét by phgn hop thanh va cén dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

24.

25.

26.

27.

28.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi l3i vay :
Phi tu v4n phat hanh tréi phiéu
Cong

CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén vién

Chi phi dung cy, d6 dung

Chi phi t chirc sy kién, quang cdo, marketing
Chi phi thué nha, thué vin phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khéac

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phi kh4u hao tai san c¢é dinh
Thué, phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

THU NHAP KHAC

Thanh ly céng cu, dung cu
Céac khoan khéac

Cong

CHI PHI KHAC

Chi phi phat hanh chinh, truy thu thué
Chi phi phat vi pham hop ddng
Céc khoan chi phi khac

Cong

21
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Niam 2019 Nim 2018
VND VND
546.202.719 =
364.000.000 -
910.202.719 -
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
18.322.135.538 13.009.085.894
904.252.124 633.102.575
1.025.740.695 370.195.917

9.283.118.210
3.557.476.896
2.048.939.979

7.677.337.957
2.612.930.814
1.854.571.018

35.141.663.442

26.157.224.175

Nim 2019 Nim 2018
VND VND
16.883.514.901 15.926.552.986
656.964.734 743.882.419
545.689.278 856.266.553
19.000.000 16.000.000
3.260.727.678 3.331.597.681
1.012.017.781 895.452.813

22.377.914.372

21.769.752.452

Niam 2019 Niam 2018
VND VND
16.700.000 -
3.599.131 1.024.899.885
20.299.131 1.024.899.885
Niam 2019 Niam 2018
"VND VND
316.476.333 5.621.466.387
279.900.000 -
386.097.270 471.814.309
982.473.603 6.093.280.696

—
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH )
Cac thuyét minh nay la mét by phdn hgp thanh va can dige doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

29.

30.

31.

32.

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2019

MAU SO B09 - DN

Nim 2018

VND

Loi nhuén ké toin truéc thué TNDN 13.386.550.055
Cong: Cac khoan chi phi khéng duoc khiu trir 2.737.238.530
Thu nhép chiu thué 16.123.788.585

Thué suét 20%

VND

22.522.669.162
7.893.638.462
30.416.307.624
20%

Tong chi phi thué TNDN hién hanh 3.224.757.717

6.083.261.525

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2019

Nim 2018

VND

1.561.216.858
124.350.061.037
545.689.278
17.127.063.479
3.079.957.760

Chi phi nguyén liéu, vt liéu

Chi phi nhin céng

Chi phi khé4u hao tai san ¢é dinh .
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

VIND

1.376.984.994
124.409.167.493
856.266.553
14.084.319.824
2.750.023.831

Céng 146.663.988.412 _ 143.476.762.695
CAM KET THUE HOAT BONG

Niim 2019 Nim 2018

VND VND

Chi phi thué hoat dong t5i thiéu da ghi nhén vao 9.283.118.210

Bio céo két qua hoat dong kinh doanh trong nim

7.677.337.957

Tai ngdy két thiic nién do ké toan, Cong ty c6 cac khoan cam két thué hoat dong khéng huy ngang
lién quan dén céc khoan thué nha lam vin phong cua céc chi nhdnh va vin phong dai dién véi lich

thanh todn dy kién nhu sau:

01/01/2019

31/12/2019
~ VND

6.018.903.250
15.188.513.077
156.900.000

Trong vong mdt ndm
Tir ndm th hai dén nim th nim
Sau ndm nim

VND

8.332.788.000
20.580.079.786
3.737.177.487

Céng 21.364.316.327

32.650.045.273

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN
Trong nim, Céng ty c6 c4c giao dich va sé du véi céc bén lién quan sau:

Bén lién quan Mbi quan hé

Cong ty TNHH T4p doan Khai Hoan - Viing Tau  Cd dong l6n

Ong Nguyén Khai Hoan Cb dong I6n, Chu tich HDQT
Ba Tran Thj Thu Hirong Vo 6ng Nguyén Khai Hoan
Ba Nguyén Thj L& Thuy Chj g4i 6ng Nguyén Khai Hoan

Ngoai céc giao dich va sb du véi bén lién quan dé dugc trinh bay tai cic thuyét minh khéc ctia Béo
céo tai chinh ndy, trong nam Céng ty c6 c4c giao dich va sé du khac véi cac bén lién quan nhu sau:

S6 dur véi cdc bén lién quan

22
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mt bg phdn hop thénh va cdn duge doc ddng théi véi béo cdo tai chinh kém theo

33.

34.

<

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Phai thu khic
Ba Nguyén Thi L& Thuy 8.013.954.857 184.496.808
Ba Tran Thj Thu Huong 418.137.303 272.983.871
Phii tra ngin han khéc
Bi Tran Thi Thu Huong 6.070.698 6.070.698

Thu nhép ciia Ban Téng Gidm déc va Héi ddng quén tri dwge hudng trong nim:

Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Luong va thudng 668.136.239 602.370.251

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Trong quy 1 nam 2020, Cong ty tiép tuc phat hanh 200 ty ddng trdi phiéu ky han 36 thang. Tréi
phicu khéng chuyén doi, khéng kém chimg quyén va c6 bao dam bang tai san. Trdi phi€u trd 1ai 3
thdng/lan bang hinh thitc chuyén khoin vao tai khoan cta tréi chi. Lai suat 4p dung cho 4 ky dau
tién 14 11,5%/nam, tir ky thi 5 trd di 1ai sut bang trung binh cfng 14i suat tit kiém thudng 4p dung
cho ¢4 nhén, ky han 12 théng, 1ai tra cudi ky do Ngén hang TMCP Tién phong cong b6 cong bién dd
4%/ndm nhung trong moi trudng hgp khéng thap hon 11,5%/nim.

Ngoai sy kiél:l ké trén, khong c6 su kién bét thuong nao xay ra sau ngay két ttgﬁc nién d6 ké toan lam
anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia Céng ty can thiét phai didu chinh hogc trinh bay
trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.

SO LIEU SO SANH

S ligu so sanh 1a s8 ligu trén Bao céo tai chinh cho nm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 da duoc
kiém todn.

TP. H Chi Minh, ngay 01 thang 07 nam 2020

Nguwoildp K¢ todn truéng

Khu Viét Nghia Phung Quang Hai
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