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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
D/c: Téng 3.1, Toa nha Hoang CAu Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. O Chg Dira, Q.Déng Da, Tp.Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam d6c Cong ty trinh bay bdo cdo ctia minh ciing véi Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2020 da duoc kiém toan.

KHAI QUAT VE CONG TY

Céng ty Cb phin Glexhomes (truée ddy 1a Cong ty C phin Ngbi Sao An Binh) la cdng ty cd phan hoat déng theo
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0103574486 ngay 12 thang 03 nam 2009 do S& Ké hoach va Bau tu thanh
phd Ha Ngi cap.

Trong qué trinh hoat dong, Céng ty da dugc S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Nai cdp b sung céc Gidy phép
diéu chinh 1in 1 dén lan thir 16 ngay 07 théang 01 nim 2021.

Vén diédu 1¢ :550.000.000.000 déng (Nam trim nim muoi ty Viét Nam dong).

Tru sé hoat dong : Téng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, sé 36 Hoang Ciu, Phudng O Che Dira, Quén Déng
Da, Thanh ph6 Ha Ngi.

Hoat déng kinh doanh cila Cong ty theo Gidy chimg nh4n dang ky kinh doanh la: Tu vén, méi gi¢i, ddu gia bat
dong san, ddu gia quyén sit dung dAt; Chi tiét: Quan Iy cdc di dn dau tw xdy dung phdt trién nha, khu dé thi mdi,
ha ting kj thugt khu @6 thi, cong trinh giao thong dé thi; Quan 1y van hanh nha chung cu; Tuw vdn bdt dong san,
méi gidi bat dong san. Pau tu va phat trién cac du 4n bat dong san, cung cdp cac dich vu bit dong san nhu Dich
vu tu vén quan ly du an, tu vén chién luoc marketing truyén thong, tu vén ban hang, tu vén tai chinh dy 4n...

NHUNG ANH HUONG QUAN TRONG PEN TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY
Trong nam, khong phit sinh nhimg yéu t§ c¢6 anh huéng dén tinh hinh hoat déng ctia Cong ty.

TINH HINH TAI CHINH VA HOAT PONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2020, két qua hoat ddng kinh doanh va lwu chuyén tién t¢
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nidm 2020 cia Cong ty duoc trinh bay trong Béo cdo tai chinh dinh
keém béo cdo nay (tir trang 05 dén trang 33).

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Ban Téng Gidm déc Cong ty khing dinh khéng c6 su kién nio phét sinh sau ngay 31 thang 12 nam 2020 cho dén
théi diém 1ap bdo céo nay ma chua dugc xem xét diéu chinh s6 liéu hodc cdng bé trong Béo céo tai chinh.

HOQI PONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi ddng quén tri ciia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém 14p béo cdo nay bao gom:
Ong Ngb Anh Tri Chi tich

Ong Nguyén Yén Diing Thanh vién

Ong Vii Btic Chinh Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Cic thanh vién cia Ban Tng Giam déc da didu hanh hoat dong ciia Céng ty trong nam va cho dén thoi diém 14p
b4o céo nay bao gbm:

Ong Nguyén Quéc Huy Téng Gidm dbc Mién nhiém ngay 02/01/2021

Ba Vii Thi Chinh Phé Téng giam ddc Tai chinh B6 nhiém ngay 24/11/2020

Ong Trin Nam Trung Ph6 Téng Giam dbc BG nhiém ngay 24/11/2020
Téng Giam déc Bé6 nhiém ngay 02/01/2021



CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
D/c: Tng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s 36 Hoang Cau, P. O Chg Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap lut ctia Céng ty trong nim va dén ngay 07/01/2021 1a Ong Ngé Anh Tri. Chirc danh:
Chu tjch Hoi déng quan tri. Tir ngay 07/01/2021 dén ngay 1p bdo cdo nay 1a Ong Trin Nam Trung. Chirc danh:
Téng Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan BDO d3 kiém toan B4o cdo tai chinh ciia Céng ty ¢ phin GLEXHOMES cho nim tai
chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2020.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Gidm déc chiu trach nhiém 1dp Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh, két

qua hoat ddng kinh doanh v Iuu chuyén tién té ciia Cong ty. Trong viéc 1dp Bdo cdo tai chinh nay, Ban Téng Gidm

d6c phai:

- Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quén;

- Thyc hién céc xét doan va céc ude tinh mot cach thén trong;

- Néu rd céc chuén muc ké toan 4p dung cho Céng ty c6 dugc tudn thi hay khéng va tét ca nhiing sai léch trong
yéu so véi nhimg chudn muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh;

- Lap Bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khong thé gia dinh ring Céng ty sé tiép tuc
hoat ddng lién tuc;

- Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hidu dé dam bao viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh khong cé sai s6t trong yéu do gian lan hodc nhém l4n.

Ban Tdng Giam d6c dam bao ring Cong ty di tun thi cc yéu cdu néu trén khi 14p Béo cdo tai chinh; cac sb ké
toan thich hop dugc hru gitr diy dii dé phan anh tai bat ky thoi diém nao, véi mirc d¢ chinh xéc hop ly tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty va Béo céo tai chinh dugc 1dp tuén thu cac chudn muc ké toan va ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam ciing nhu céc théng tw huéng din thuc hién chudn muc va ché d6 ké toan ctia B$ Tai chinh.

Ban Tdng Giam dbc Céng ty ciing chiu trach nhiém bao vé an toan tai san clia Cong ty va do d6 da thuc hién céc
bién phap thich hop dé ngan chin va phét hién céc hanh vi gian 14n va cdc vi pham khéc.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH
Ban Tdng Giam déc phé duyét Béo cdo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty Cb phin Glexhomes tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2020, cling nhu két qua kinh
doanh va c4c ludng luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020, phu hop véi cic
Chudn muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ciing nhur cac thong tu huéng din thyuc hién chuin
muc va ché d6 ké toan cta B6 Tai chinh.

Téng Gidm dbc "y/
Trin Nam Trung
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Tel: +84 (0)24 37833911/12/13 20" Floor, Icon 4 Tower
Fax: +84 (0)24 37833914 243A De La Thanh St

www.bdovietnam.vn Dong Da District, Hanoi,
Vietnam
S6: 6/2021/BDO-BCKT Ha Ngi, ngay 06 thdng 03 ndm 2021

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty Cé phdn Glexhomes
cho ném tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2020

Kinh gitri: CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Chiing t6i da kiém toan B4o céo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cé phin Glexhomes, dugc lap ngay 06 thang 03
nim 2021, tir trang 05 dén trang 33, bao gdm Bang cAn dbi ké toén tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Béo céo két

qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020 va
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trich nhi¢m ciia Ban Tong Giim ddc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiju trach nhiém vé viéc I4p va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo cdo tai chinh cia
Céng ty theo Chuén myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soét noi bo ma Ban Tdng Giam ddc xac dinh 1a
cén thiét @ dam bao cho viéc 1p va trinh bay B4o céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian l4n hoic nhdm
lan,

Trich nhié¢m cia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching t6i 13 dua ra y kién vé Béo c4o tai chinh dya trén két qua cia cudc kiém toan. Ching toi da
tién hanh kiém toan theo cdc Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc ndy yéu cAu ching t6i tudn thu
chudn myc v céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude kiém todn dé dat dugc sy dam
béo hop ly vé viéc liéu Bao céo tai chinh cua Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thyc hién céc thi tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém toan vé céc sb lidu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. C4c thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cia kidm toén vién, bao
gdm dénh gid rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Bao c4o tai chinh do gian 14n hoic nhm 14n. Khi thuc hién dénh gia
céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi b ciia Cong ty lién quan dén viéc 1p va trinh bay Bdo cdo
tai chinh trung thye, hop Iy nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong
nhim myc dich dua ra y kién vé hidu qua cia kiém so4t ngi by ctia Cong ty. Céng viéc kiém toén ciing bao gdm
d4nh gié tinh thich hop ciia céc chinh sich ké todn dwgc 4p dung va tinh hop 1y clia céc wdc tinh ké toan ctia Ban
Téng Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring céc bing chimg kiém todn ma chiing tbi da thu thap dugc 1a ddy da va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan ciia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia ching t6i, B4o cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty cé phin Glexhomes tai ngay 31 thang 12 nim 2020 ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay, phi hop v6i Chudn muc ké toan, Ché
d5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai
chinh.

Nguyén TusfrAnh - Kidm tosn vién
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0780-2018-038-1 S6 Gidy CNDKHN kiém todn 1906-2018-038-1

BDO Audit Services Co.,Ltd, a limited liability company incorporated in Vietnam, is a member of BDO International Limited, a UK company limited b
and forms part of the International BDO network of independent member firms. BDO is the brand name for the BDO International network and for each of the BDO M
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
P/c: Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, sb 36 Hoang Cau, P. O
Cho Dira, Q.Pdng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thidng 12 nim 2020

- L

Pon vi tinh: VND

S6 diu nim

Mi Thuyét

TAI SAN s6  minh S6 cudi nim

A- TAISAN NGAN HAN 100 635.946.813.180
Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 Vi 18.482.932.133

1. Tién 111 7.482.932.133
2. Céac khoan tuong dwong tién 112 11.000.000.000
II.  Piu tw tai chinh ngin han 120 -
1.  Chimg khoén kinh doanh 121 )
2. Dy phong giam gid ching khoén kinh doanh 122 -
3. Diutunim gift dén ngay d4o han 123 -
III. Cic khoan phii thu ngin han 130 615.235.748.376
1. Phai thu ngén han cta khéch hang 131 V3.l 4.593.928.786
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V4.l 1.204.200.366
3.  Phai thu néi b ngén han 133 -
4.  Phai thu theo tién do ké hoach hop dbng xdy dung 134 -
5. Phai thu vé cho vay ng#n han 135 V.21 153.437.638.608
6.  Phai thu ngén han khac 136 V.51 456.647.129.616
7. Du phong phai thu ngén han kho ddi 137 V.6 (647.149.000)
8.  Tai san thiéu cho xir Iy 139 -
IV. Hang ton kho 140 1.890.603.630
1. Hang ton kho 141 V.7 1.890.603.630
2. Du phong giam gi4 hang ton kho 149 -
V. Taisan ngin han khic 150 337.529.041
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 -
2. Thué gid trj gia ting dwoc khiu trir 152 337.529.041
3. Thué va cdc khoan khac phai thu Nha nuéc 153 V.11.2 -
4.  Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh pha 154 -
5  Tai san ngén han khic 155 -

781.570.497.440

22.312.542.498
5.312.542.498
17.000.000.000

281.141.095.569
5.804.241.902
1.555.152.355

274.428.850.312
(647.149.000)

470.725.537.613
470.725.537.613

7.391.321.760
2.939.308.369
4.452.013.391

Bdo cdo nay phdi dugc doc ciing véi Bin Thuyét mink Bdo edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

D/c: Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. O

Cho Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nim 2020
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khoén phai thu dai han

Phai thu dai han cia khéch hang
Tra trude cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéac

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai san cb dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Tai san c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san cé dinh vo hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

BAt ddng san diu tw
Nguyén gia
Gi4 tri hao mon lity ké

Tai sdn dé dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han
Chi phi xdy dung co ban d& dang

Piu tu tai chinh dai han

Piu tu vao cong ty con

Diu tr vao cong ty lién doanh, lién két
Diu tr gop vén vao don vi khic

Du phong dAu tur tai chinh dai han

Péu tu nim gitr dén ngay d4o han

. Tai sin dai han khéc

Chi phi tra trirée dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

Mia Thuyét

s0
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
233

260
261
262
263
268
269

270

minh Sé cudi nim

S6 diu nim

356.353.725.605

1.884.377.000

V.52 1.884.377.000

11.469.348.605

V.38 11.469.348.605
14.176.662.656
(2.707.314.051)

343.000.000.000

V.22 343.000.000.000

1.422.004.438.424

1.066.894.377.000

1.066.894.377.000

12.110.061.424
12.110.061.424
19.469.977.520
(7.359.916.096)

343.000.000.000

343.000.000.000

992.300.538.785

2.203.574.935.864

Bdo cao nay phai dugc doc cing voi Ban Thuvét minh Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

D/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. O

Chg Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thing 12 nim 2020

Ma Thuyét

NGUON VON s6  minh S$6 cudi nim S6 ddu nim

C- NQ PHAI TRA 300 115.385.441.169 1.357.109.894.837
I. No ngin han 310 115.385.441.169 1.294.609.894.837
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 V9.1 12.669.050.187 140.824.553.503
2. Ngudi mua tré tién truéc ngén han 312 V.10.1 100.540.000 2.568.516.751
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc 313 V.11 17.961.282.646 215.958.530
4,  Phai trd nguoi lao déng 314 V.12 - 708.088.154
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.13.1 2.094.381.343 196.706.921.308
6.  Phai tra ndi bo ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dyng 317 - -
8. Doanh thu chua thyuc hién ngén han 318 - -
9.  Phai tra ngén han khac 319 V.14.1 70.060.186.993 828.585.856.591
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.15.1 12.500.000.000 125.000.000.000
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 - -
13. Quy binh én gia 323 2 -
14. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh pha 324 - -
II. No dai han 330 - 62.500.000.000
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 . .
2. Ngudimua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4.  Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh 334 = -
5. Phai trd ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 - -
8.  Vay vang thué tai chinh dai han 338 V.15.2 Z 62.500.000.000
9.  Trai phiéu chuyén dbi 339 - -
10. Cb6 phiéu uu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 - -
12. Du phong phai tra dai han 342 - =
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -
Bdo cdo nay phdi dwoc doc ciing voi Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 7



CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

D/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s 36 Hoang Cau, P. O

Cho Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nim 2020
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NGUON VON
NGUON VON CHU SO HUU

Von chi s& hiru

Vén gép clia chi s& hitu

Cé phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét
Cé phiéu wu dai

Thing du vbn cb phan

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu

Vén khac cita chi sé hru

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gid lai tai san

Chénh léch ty gia héi doai

Quy dau tir phat trién

Quy hd tro sip xép doanh nghiép

Quy khéc thude vén chii s& hiru

Loi nhuén sau thué chua phén phédi

LNST chira phdn phéi lity ké dén cudi kp truée
LNST chua phan phéi kp nay

Ngudn vén dau tu xay dung co ban

Loi ich cb déng khong kiém soét

Ngudn kinh phi va quy khéc

Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢é dinh

TONG CONG NGUON VON

Mi Thuyét
s6  minh S6 cudi nim

SH diu nim

400 876.915.097.616

410 V.16 876.915.097.616
411 550.000.000.000
41la 550.000.000.000
411b -
412 -
413 =
414 =
415 -
416 -
417 =
418 -
419 =
420 -
421 326.915.097.616
421a 241.465.041.027
421b 85.450.056.589
422 c
429 =

430 -
431 .
432 -

846.465.041.027

846.465.041.027
550.000.000.000
550.000.000.000

296.465.041.027
285.776.561.644
10.688.479.383

440 992.300.538.785

2.203.574.935.864

96 thang 03 ndm 2021

"T.—) .
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" 36
Ngudi ldp biéu Ké todn truﬂngV |
Nguyén Thu Trang Vii Thj Chinh

Trin Nam Trung

Béo cdo nay phdi dwge doc ciing véi Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh



BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Dlc: Téng 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. O Chg
Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Néi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Pon vj tinh: VND
Mi Thuyét
CHIi TIEU s6  minh Niim nay Nim truée
1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 VL1 574.652.974.370 65.257.750.659
2. Cdc khodn gidm trir doanh thu 02 VIl - 4.232.852.016
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich vy 10 574.652.974.370 61.024.898.643
4. Gid von hang bin 11 VI2 455.688.455.356 54.898.583.978
5. Lginhuin gop vé bin hang va cung cdp dich vu 20 118.964.519.014 6.126.314.665
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3 12.203.278.221 57.972.013.929
7. Chi phi tai chinh 22 VI4 11.040.205.354 46.684.267.520
Trong d6: chi phi 141 vay 23 11.040.205.354 46.401.776.963
8. Chi phi bdn hang 25 VL5 . 118.635.352
9. Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 VL6 8.005.081.907 8.962.795.094
10. Lgi nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh 30 112.122.509.974 8.332.630.628
11. Thu nhip khic 31 VL7 5.233.939.595 5.745.101.427
12. Chi phi khic 32 VL8 1.317.080.792 717.132.826
13. Loinhuin khéc 40 3.916.858.803 5.027.968.601
14. Tong loi nhuin ké toan truée thué 50 116.039.368.777 13.360.599.229
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VLIO 30.589.312.188 2.672.119.846
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai 52 - -
17. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 85.450.056.589 10.688.479.383
18. Li co ban trén cb phiéu 70 VL1 15.536 1.943
19. Lai suy gidm trén ¢b phiéu 71  VLI2 15.536 1.943

Ngudi lip biéu
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
D/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s6 36 Hoang Cu, P. O Chg
Dira, Q.Béng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Mai Thuyét
CHI TIEU s6 minh

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

I. Lgi nhudn trwéce thué 01

Piéu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tai san c6 dinh va bit dong san dau tu 02
- Céc khoan dy phong 03
- Lai, 15 chénh 1&ch ty gia héi doai do danh gi4 lai

cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té 04
- Lai, 18 tir hoat dong dau tu 05
- Chi phi lai vay 06
- Céc khoan diéu chinh khac 07
3. Lginhudn tir hoat dong kinh doanh

trieée thay doi von lwu dong 08
- Tang, giam cac khoan phai thu 09
- Ting, gidam hang ton kho 10
- Tang, gidam céc khoan phai trd 11
- Téng, giam chi phi tra trudc 12
- Ting, giam chitng khoan kinh doanh 13
- Tién lai vay da tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17

Luu chuyén tién thudn tie hoat djng kinh doanh 20

IL. Luru chuyén tién tir hoat dong diu twr

1. Tién chi d& mua sim, xdy dung tai san c6 dinh va

cac tai san dai han khac 21
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong bén tai san cb dinh va
cAc tai san dai han khac 22

3. Tién chi cho vay, mua c4c cong cu ng clia

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nim trudc
116.039.368.777 13.360.599.229
640.712.819 665.184.484

- 647.149.000

(12.203.278.221)
11.040.205.354

115.517.008.729
701.910.072.504
468.834.933.983
(1.152.098.012.431)

(11.255.958.779)
(8.639.491.385)

(57.972.013.929)
46.401.776.963

3.102.695.747
1.208.450.269.135
(500.199.086.000)
(77.866.933.545)

(46.591.053.219)
(6.201.229.257)

114.268.552.621

580.694.662.861

don vi khic 23 (153.437.638.608) -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia
don vi khéc 24 - 513.332.607.300
5. Tién chi du tu gép vén vao don vi khac 25 . (343.000.000.000)
Tién thu hdi du tr gop vén vao don vi khac 26 - E
7. Tién thu l4i cho vay, cb tue va loi nhuan duge chia 27 210.339.475.622 25.383.252.491
Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng diu tie 30 56.901.837.014 195.715.859.791
Bdo cdo nay phai duge doc ciing voi Ban thuyét minh Béo cdo 13i chinh 10




CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

D/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, sé 36 Hoang Cau, P. O Chg

Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (ip theo)

(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

CHI TIEU
III. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gép cita
chu s hiru

2. Tién tra lai vén g6p cho céc chi s& hitu, mua lai

cb phiéu ciia doanh nghiép di phét hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra no gbc vay

Tién tra ng gbc thué tai chinh

Cé tirc, loi nhuan da trd cho chil s hitu

N W W

Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh
Luru chuyén tién thuin trong nim
Tién va twong dwong tién ddu nim

Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngudi ldp biéu

)
<y

M3 Thuyét

s6 minh Nim nay Nim trude
31 = -
32 = -
33 .

34 (175.000.000.000) (768.007.733.281)
35 5

36 - .
40 (175.000.000.000) (768.007.733.281)
50 (3.829.610.365) 8.402.789.371
60 V.1 22.312.542.498 13.909.753.127
70 V.1 18.482.932.133 22.312.542.498

g 03 nam 2021
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Nguyén Thu Trang

Vii Thi Chinh

Trin Nam Trung
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
D/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s6 36 Hoang Cdu, P. O Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Chg Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

IL

II1.

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
Hinh thite s& hiru vén

Céng ty cb phin Glexhomes (truéc ddy la Cong ty Cb phin Ngoi Sao An Binh) 14 cong ty cb phén hoat dong theo
Gidy chimg nh4n ding ky kinh doanh s6 0103574486 ngay 12 thang 03 nam 2009 do S& Ké hoach va Pau tu thanh
phd Ha Noi cép. Trong qua trinh hoat dong, Céng ty da dugc S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cdp bo
sung cac Gidy phép diéu chinh 1dn 1 dén 1n thir 16 ngay 07 théang 01 ndm 2021.

Linh vue kinh doanh

Tu vin, méi giéi, du gia bt dong san, déu gia quyén sir dung dat. Chi tiét: Qudn Iy cdc dw dn dau t xdy ding
phit trién nha, khu dé thi méi, ha tang ky thudt khu do thi, cong trinh giao théng dé thi; Qudn Iy vdn hanh nha
chung cu; Tu van bdt dong san, méi gici bdt dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Hogat dong kinh doanh chinh: Chuyén nhuong cin hd chung cu, cac dién tich thuong mai thugc Dy én thanh phén
khu nha & cao tAng CT2 va cung cdp dich vu quan 1y vin hanh khu chung cu An Binh City va Green Star thugc Khu
6 thi Thanh phé giao luu - Tir Liém - Ha Noi. Déu tir va phat trién cac dy 4n bt dong san, cung cép cac dich vu
bét dong san nhu: Dich vu tu vén quan ly du an, tu vén chién lugc marketing truyén théng, tw vén ban hang, tu vén
tai chinh du 4n...

Chu k§ san xuit kinh doanh théng thudmg

Chu ky hoat déng ctia Cong ty 12 khoang thi gian tir khi mua nguyén vét li¢u tham gia vao quy trinh san xut dén
khi chuyén di thanh tién hoic tai san d& chuyén di thanh tién, thuong khong qué 12 thang.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim c6 dnh hudéng dén Béo cdo tai chinh

Khong phat sinh nhitng s kién v& méi truong phap 1y, dién bién thi trudng, dic diém hoat déng kinh doanh, quan
ly, tai chinh, cdc su kién sdp nhdp, chia, tach, thay ddi quy md... ¢6 anh hudng dén B4o cdo tai chinh clia doanh
nghiép.

Nhén vién

Tédng sb can by nhén vién ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2020 la 92 ngudi (Tai ngay 31/12/2019 1a 88 ngudi).

Tuyén bd vé kha niing so sinh thong tin trén Bio cdo tai chinh

Théng tin so sénh dugc trinh bay theo s8 liéu tir Béo cdo tai chinh nim 2019 da dugc kiém toan bai Cong ty TNHH
kiém toan BDO.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan niim: Theo nam duong lich, bat ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Don vi tién té sir dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dp ké todn ip dung

Céng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo Théng tir 200/2014/TT- BTC ngay
22/12/2014 va céc van ban sira d6i, b6 sung.

Bio cdo tai chinh dugc 14p theo nguyén tic gia gbc va phit hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam. Bao cdo tai chinh
kém theo khong nhim phén 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té
theo cdc nguyén tic va thong 1§ ké todn duge chip nhén chung tai cdc nude khéc ngoai Viét Nam.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dugc doc cing vai Béo cdo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHiNH
D/c: Téng 3.1, Tda nha Hoang Céu Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. O Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Cho Dira, Q.Déng Da, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

2.

Iv.

Tuyén bé vé viée tudn thi Chuédn myc ké todn va Ché dj ké todn

Ban Téng Gidm déc dam béo da I4p va trinh bay bo céo tai chinh tun thi cac yéu cdu ciia Chudn myc ké toan
Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc tai liéu huéng dn c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Nguyén tdc ghi nhin cdc khoén tién va cic khoian twong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm: tién mit, tién giri ngén hang khong ky han va c6 ky han, tién dang
chuyén va cic khoan dau tu ngén han cé théi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha ning chuyén
dbi d& dang thanh mot luong tién x4c dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo
cdo. Viéc xdc dinh cac khoan tuong duong tién ddm béo theo quy dinh ciia Chudn muc ké toan Viét Nam s6 24
“Béo c4o luu chuyén tién t&”.

Nguyén tic ké toan cdc khoin diu tu tai chinh

a) Cic khodn ddu tw ndm giit dén ngay ddo han

Gid tri ghi s6: Cac khoan dAu tu ném giir dén ngay déo han dugc ghi nhan theo gié gbc.

Can cur fr.r’ch ldp dur pf”léng déi véi cdc khodn dc?u tw ném giit dén ngay ddq han khdc: Dy phong dugc 14p khi gid
tri ghi s6 ciia khoan dau tu cao hon gia tri ¢ thé thu héi. Tang hodc gidm s6 du tai khoan du phong dugc ghi nhan
vao chi phi tai chinh trong ky.

b) Péu tw vio cong cu vén ciia don vi khic

Gié tri ghi sé: Céc khoan dAu tir vao don vi khéc dugc ghi nhén theo gid géc.

Cin cir 1ap du phong tén that diu tu vao don vi khéc:

- Déi véi khodn ddu tie vao cé phz’éu niém yét hodc gid tri hop Iy khoan dau tw duge xdc dinh tin cdy: Viée 1ap du
phong dua trén gi trj thi truong ciia cd phiéu (twong tu nhu du phong giam gia chimg khoan kinh doanh).

- DEi véi khoan ddu tue khéng xdc dinh duge gid tri hop Iy tai thoi diém bdo cdo: Can ot trich 1ap du phong 1a Bao
c4o tai chinh cia bén dugc dau tu. Trudng hop bén duge dau tu 1a Cong ty me, cén cir trich 1dp du phong 1a Bao
céo tai chinh hop nhét ctia céng ty me d6. Tang hodc giam sb du tai khoan dy phong dugc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong ndm.

~ Nguyén tic ké toin ng phii thu

Viéc phan loai cac khoan phai thu 12 phai thu khich hang, phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén téc:

- Phdi thu khdch hang: Gom cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich cé tinh chat
mua, ban.

- Phéi thu khdc: Gdm céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban (nhu:
phai thu v& 14i cho vay, tién giri, ¢ tirc va lgi nhudn dugc chia; cac khoan chi hd bén thir ba duoc quyén nhén lai;
céc khoan bén nhén 1y thac xudt khdu phai thu hd cho bén giao ly thac; céc khoan phai thu vé cho muon tai sin,
phai thu vé tién phat, bdi thuong, tai san thiéu cho xir Iy...).

Theo doi khodn phdi thu

Cac khoan phai thu duoc theo doi chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thoi diém bao cdo, theo nguyén & va
theo timg dbi tuong. Tai thoi diém 14p bdo cdo tai chinh, khoan phai thu ¢6 ¢6 thai gian thu hdi con lai khong qué
12 thang hoac mét chu ky kinh doanh dugc phan loai 14 phai thu ngén han, khoan phai thu c6 thoi gian thu hdi con
lai trén 12 thang hodc hon mgt chu ky kinh doanh duge ghi nhén 1a khoan phai thu dai han.

Céc khoan no phai thu dugc ghi nhan khéng vuot qué gid tri c6 thé thu hi.

Ban thuyét minh ndy I mét bg phdn hop thanh va phéi duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh 13
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH

Dlc: Tang 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, s6 36 Hoang Ciuy,P.O Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Chg Dira, Q.Dong Da, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Phuong phip ldp dw phong phdi thu kho doi

- Dy phong ng phai thu khé di thé hién phin gia tri clia céc khoan phai thu ma Cong ty du kién khong c6 kha nang
thu hdi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hozc giam sb du tai khoan du phong dugc ghi nhén vao chi phi quan
ly doanh nghiép trong ky.

- Céc khoan ng phai thu quéa han thanh toén tir 6 thang tr& 1én (thoi gian qué han dugc xdc dinh cdn cir vao hop
ddng mua, ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han ng gifta cac bén) dugc trich 1ap dy phong theo ty 16 nhwr sau:

Thoi gian qud han Ty 1¢ trich Idp dw phong
Tir trén 6 thang dén dudi 1 nim 30%
Tir 1 nam dén duéi 2 nam 50%
Tir 2 nam dén duéi 3 nam 70%
Ti 3 ndm tré 1én 100%

- Céc khoan phai thu chua dén thi han thanh toén nhung khéch ng da 14m véo tinh trang pha sén hogc dang lam thu
tuc giai thé, mét tich, bé trén: Trich lap du phong trén co s& du kién mitc ton thét khong thu héi duge.

- Céc khoan ng phai thu kho doi kéo dai trong nhiéu nim, Cong ty da cb géng diing moi bién phap dé thu ng nhung
van khong thu dwoc ng va xdc dinh khich ng thuc su khong c6 kha nang thanh todn: Céng ty x6a ng theo quy dinh
tai Didu Ié Cong ty. Sé ng nay duoc theo ddi trong hé théng quan tri va trinh bay trong thuyét minh Béo cdo tai
chinh. Trudng hop Cong ty thu lai duoc sé ng da xir ly x6a sb trudc d6 thi sb thu dugce s& ghi nhan vao thu nhap
khéc trong ky.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& glé thdp hon giira gxa gbe va gta trj thuin c6 thé thuc hlen duoc. Viée xac
dmh duge thuc hién theo quy dinh ciia Chudn muc ké toan s6 02- “Hang tdn kho”, cu thé: Gia gbc hang t6n kho bao
gom Chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi ph1 lién quan truc tiép khac phat sinh dé ¢6 dugc hang ton kho tai dia
diém va trang thai hién tai. Gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc dugce xdc dinh bang gia ban udc tinh trir di (-) chi
phi u6c tinh ¢ hoan thanh sin phdm va cac chi phi uéc tinh cin thiét cho viéc tiéu thu.

Phwong phdp tinh gid tri hang ton kho: Gia dich danh.
Phwong phdp hach todn hang ton kho: K& khai thudong xuyén.

Phuong phap lap dw phong giam gid hang tén kho: Du phong giam gia hang tdn kho duge trich 1ap cho phz“m gia
tri du kién bj tén that do cac khodn suy giam trong gid tri (do gidm g cna héng, kém phdm chét, 13i thoi...) c6 thé xay
ra déi voi nguyén vat liéu, thanh phém, hang hoa tdn kho thudc quyén sé& hitu clia Cong ty dua trén bing chimg hop
1y v& su suy giam gi4 tri tai ngay két thic nim tai chinh. Tang hodc giam s6 du tai khoan du phong dugc ghi nhén
vao gia von hang bén trong ky.

Theo danh gia ciia Ban Téng Gidm dc Cong ty, tai ngay 31/12/2020, Céng ty khéng c6 hang tdn kho bi giam gia,
hong, kém phim chét, 18i thoi..., nén khong can trich 14p du phong.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai sin ¢d dinh, Bit djng sin diu tw
a) Nguyén tic ké todn tai san co dinh hitu hinh

Tai sin cd dinh hitu hinh (TSCP HH)

TSCD HH duoc phan 4nh theo nguyén gid trir i gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gla TSCP HH la toan bd cac chi phi Cong ty phai bo ra dé c6 TSCD tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao
trang thai san sang sir dung. Viéc xac dinh nguyén gia TSCD HH d6i véi timg loai phit hgp voi Chudn muc ké toén
Viét Nam sb 03 v& tai san ¢ dinh hiru hinh.

Ban thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh va phai diege doc cing v&i Bdo cdo 1ai chinh 14
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH

D/c: Téng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s 36 Hoang Cau, P. O Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Chg Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Cac chi phi phét sinh sau ghi nhdn ban dau (chi phi nang cép, cai tao, duy tu, sira chita...) duoc ghi nhan vao chi
phi san xut kinh doanh trong ky. Trong trudng hop c6 thé chimg minh mdt cch rd rang ring céc khodn chi phi nay
lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugce do viéc sir dung TSCP HH vuot trén mirc hoat dong tiéu
chuén di dugc danh gia ban ddu thi chi phi nay dugc vén hod nhu mot khoan nguyén gia ting thém cia TSCD.

Khi TSCD HH duoc bén hay thanh 1y, nguyén gié va gia tri hao mon liiy ké duoc x6a s khéi Bang can d6i ké toan
va bit ky céc khoan 14i 16 nao phat sinh do thanh 1y TSCD déu duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

TSCP HH duoc trich khéu hao theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian sir dung udc tinh nhr sau:

Nhém TSCP S6 nim
Nha cira, vét kién tric 05-25 nam
May moéc thiét bi 07-10 nam
Phuong tién vén tai 06 nim
Thiét bi quan Iy 03-06 nim

Cidc quy dinh khdc vé qudn Iy, sir dung, khéu hao TSCP

Cac quy dinh khac vé quan 1y, sir dung, khdu hao TSCD dugc Céng ty thuc hién theo Thong tur 45/2013/TT-BTC
ngaly 25/4/2013 va cac vin ban sira d6i, bd sung lién quan.

b) Nguyén tic ké todn bét djng sin dau tw (BDSPT)

BDSPT gdm: Quyén sir dung dit, nha, hosic mt phan ctia nha hogc ca nha va dét, co s& ha ting do ngudi chi s&
hitu hodc ngudi di thué tai san theo hop dbng thué tai chinh, nim gitt nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc
chr tang gia ma khong phai dé sir dung trong san xudt, cung chp hang héa, dich vu hoic sit dung cho cac muyc dich
quén ly; hodc dé ban trong ky san xuét, kinh doanh théng thudmg.

BPSDT dugc phan dnh theo nguyén gid trir di gia tri hao moén liiy ké.

Nguyén gia BDSDT la toan bd cac chi phi (tién hodc trong duong tién) ma Cong ty bo ra hogc gid tri hop 1y cia
c4c khodn khac dua ra trao dbi dé c6 duoc BDSDT tinh dén thoi diém mua hodc xdy dung hoan thanh BDSDT d6.

Céc chi phi lién quan dén BDSDT phat sinh sau ghi nhdn ban dau dwoc ghi nhan 14 chi phi san xudt, kinh doanh
trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha nang chéc chén 1am cho BDSDT tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon
mitc hoat dong duoc danh gia ban diu thi dugc ghi ting nguyén gia BDSPT.

BPSPT duoc trich khiu hao theo phuong phap dudng thing trong sudt thdi gian sir dung.

Cong ty khong trich khéu hao déi véi BPSDT ném giit chdr tang gid. Trudng hop c6 bing chimg chéc chan cho
thdy BDSDT bj giam gia so véi gié tri thi trudng va khoan giam gia duoc xac dinh mot cach dang tin céy, Cong ty
thuc hién danh gia giam nguyén gia BDSDT va ghi nhan khoan tén thdt vao gia vén hang ban trong ky.

Viéc chuyén tir BDS chi s& hu'u sir dung thanh BDSDT hodc tir BDSDT sang BDS chil s¢ hifu sir dung hay hang
tdn kho chi khi c6 su thay déi vé& muc dich sir dung. Viéc chuyén déi nhu vay khong lam thay dbi gia trj ghi sd cua
tai san dugc chuyén ddi va khong 1am thay d6i nguyén gia cia BDS trong viéc xac dinh gid tri hay dé 1ap Béo cdo
tai chinh.

6. Nguyén tic ké toin cic hgp ddng hop tic kinh doanh
a) Doi véi bén gop von
- Céc khoan vén (bing tién hoic tai san phi tién t&) gép vao BCC dugc ghi nhan nhu thé nao: theo sé tién thuc gop.
- Nguyén tic phan chia doanh thu, chi phi, san phim ciia hgp déng: phén chia lgi nhuén sau thué theo ty 1& vén gép.
b) Déi véi bén nhdn vén gop (bén thue hién vige diéu hanh, phdt sinh chi phi chung)

- Nguyén tic ghi nhan vdn gép ciia cac bén khéac: theo sé tién thuc gop.

- Nguyén téc phan chia doanh thu, chi phi, san phim ciia hop ddng: phén chia loi nhudn sau thué theo ty 1& vén gép.

= N
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
D/c: Ting 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, s6 36 Hoang Ciu, P. O Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Cho Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tip theo)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

T

Nguyén tic ké todn thué
a) Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap hién hanh dugc xdc dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué sudt thué thu nhdp doanh
nghiép trong nam hién hanh (20%).

b) Thué thu nhip doanh nghiép hodn lgi

Thué thu nhép doanh nghiép hoan lai I khoan thué thu nhép doanh nghiép s& phai ndp, hoic s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi giita gi4 tri ghi s6 ciia tai san va ng phai trd cho muc dich 14p va trinh bay béo céo tai chinh va
céc gia tri ding cho muc dich tinh thué.

Tai san thué TNDN hodn lgi

Tai san thué TNDN hodn lai 12 khoan thué TNDN s& dugc hoan lai trong turong lai duoc xac dinh dya trén céc
khoan chénh 1&ch tam thoi duge khau trir, gia tri dugc khéu trir chuyén sang nim sau ciia cac khoan 15 tinh thué, uu
dai thué chua sir dung.

Tai san thué thu nhép hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chin trong tuong lai ¢6 loi nhun tinh thué dé sir dung
céc chénh léch tam thi duoc khu trir. Tai ngay két thic nim tai chinh, tai san thué thu nhap hozn lai dugc xem xét
lai va s& dwoc ghi gidm dén mirc dam bao chic chin cé dit loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mot phén hodc
toan b tai san thué thu nhép doanh nghiép hodn lai duoc sir dung. Tai san thué thu nhap hoan lai chua duoc ghi
nhén truéc ddy ciing duge xem xét lai va dugc ghi nhin — néu chic chén c6 dit loi nhuén tinh thué dé c6 thé sir
dung céc tai san thué thu nhap hodn lai nay.

Thué thu nhép hoan lai phdi trd dugc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh 1éch tam thoi chiu thué. Thué thu nhép
hodn lai duge xdc dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc thu hdi hoiic ng phai tra dugc thanh
toan. Thué thu nhdp hodn lai dugc ghi nhén vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, va chi ghi vao vén chi s&
hitu khi khoan thué d6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao vén chii sé hiru.

Thué TNDN hodn lai phdi trd

Thué TNDN hoan lai phai tra 1a khoan thué TNDN s& phai nop trong tuong lai, duge x4c dinh dwa trén cac khoan
chénh léch tam thoi dugc khéu trir va thué suit thué TNDN.

Thué suit

Tai sdn thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoén lai phai tra duge xdc dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho
nam tai san duoc thu hdi, hay no phai tra dugc thanh todn. Muc thué sudt dp dung 1a 20%, 1 thué suét higu luc cia
nam 2020.

Bi triv

Khi 14p va trinh bay bao céo tai chinh, tai san thué TNDN hodn lai va thué TNDN hoén lai phai tra chi dugc bu trir
v6i didu kién céc tai san thué TNDN hodn lai va thué TNDN hoén lai phai tra nay ¢6 lién quan dén viéc tinh thué
TNDN dugc quéan ly bai ciing mét co quan thué.

¢) Cdc logi thué khdic

Céc loai thué khic dugc 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc béo céo thué ciia Cong ty s& chiu sur kiém tra ctia co quan thué. Do viée 4p dung lut va cac quy dinh vé thué
@i véi cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé dwoc giai thich theo nhidu céch khic nhau, sb thué duoc trinh bay trén
béo céo tai chinh c6 thé s& bi thay ddi theo quyét dinh cudi cing ciia co quan thué.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duge doc cing vdi Bdo cdo tai chinh 16
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
D/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, sé 36 Hoang Céu, P. O Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Cho Dira, Q.Pong Pa, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

8.

10.

11.

Nguyén tic ké toan chi phi tri trudc

Chi phi tra truéc 12 céc chi phi thyc té dd phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh
ctia nhidu ki ké toan va viéc két chuyén cac khoan chi phi nay vao chi phi san xuét kinh doanh ctia céc ky ké toén
sau.

C4c khoan chi phi tra trude dugc theo doi chi tiét theo ky han. Tai thoi diém 14p bdo cdo tai chinh, khoan chi phi tra
trudc cé thoi glan khong qué 12 thang hodc mét chu ky kinh doanh ké tir thoi diém tra truée duge phén loai la chi
ph1 tra truéc ngan han, khoan chi phi tra trude c¢6 thoi gian trén 12 théng hogic hon mét chu ky kinh doanh ké tir thoi
diém tra trude duge ghi nhén 12 chi phi tra trude dai han.

Nguyén tic ké toin ng phai tra
Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra khéc dugc thyc hién theo nguyén tic:

- Phai tri ngwoi ban: GOm cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vu, tai san.

-Pluu tri khdc: Gém céc khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén, cung
cép hang héa dich vu (nhu: phai tra vé 1ai vay, cb tirc va lgi nhugn phal tra, chi phi hoat dong dau tur tai chinh phai
tra; phai tra do bén thir ba chi hd; phai trd do muon tai san, phai trd vé tién phat, bdi thudmg, tai san thira chd xur
1y, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCB...).

Theo doi cdc khodn phai trid

Céc khoan phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém béo cdo, theo nguyén té va
theo timg déi twong. Tai thoi diém 14p béo cédo tai chinh, khoan phai tra c6 thoi han tra ng con lai khéng qua 12
thang hoic mét chu ky kinh doanh dugc phén loai 1a phai tra ngin han, khoan phai tra c6 thoi gian tra ng con lai
trén 12 thang hoic hon mét chu ky kinh doanh dugc ghi nhén la khoan phai tra dai han.

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhén khéng thép hon gia tri phai thanh toan.

Nguyén tic ghi nhin vay vi ng phai tri thué tai chinh

No phai tra thué tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hién tai cita khoan thanh toan tién thué t6i thiéwhogc gia tri
hop ly cua tai san thué.

Céc khoan vay va ng thué tai chinh duoc theo ddi chi tiét theo timg ddi twong, k¥ han, nguyén té. Tai thoi diém lap
b4o c4o tai chinh, khoan vay va ng thué tai chinh den han tra trong vong 12 thang hodc mdt chu ky kinh doanh tiép

theo dugc phén loai la vay va ng thué tai chinh ngan han, cic khoan c6 thoi gian tra ng trén 12 thang hodc hon mét
chu ky kinh doanh dugc ghi nhén 13 khoan vay va ng thué tai chinh dai han.

Nguyén tic ghi nhin va vén héa cic khodn chi phi di vay
Ghi nhdn chi phi di vay

Chi phi di vay gdm chi phi lai vay va chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay (nhu chi phi thdm dinh, kiém todn,
1ap hé so vay vén...).

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky khi phét sinh (trlr céc truong hop vbn héa theo quy dinh
ctiia Chuén muc ké toan Viét Nam s6 16 "Chi phi di vay").

Bdn thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Béo cdo tai chinh 17
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
D/c: Ting 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s 36 Hoang Ciu, P. O Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Chg Dira, Q.Béng Da, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Chi phi &i vay dwgc von héa

Chi phi di vay phét sinh tir khoan vay riéng c6 lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu xdy dung hodc san xuit mét tai
san d& dang dugc tinh vao gia trj cla tai san d6 (dugc vén hoa) sau khi da trir di céc khoan thu nhap phét sinh tir
hoat dong dau tur tam thoi ciia cac khoan vay nay. Chi phi di vay dugc vén hoa khi doanh nghiép chic chén thu
dwoc loi ich trong tuong lai do sir dung tai san do va chi phi 13i vay co6 thé x4c dinh duoc mét cach dang tin céy.

Viéc vén hoa cac chi phi di vay s& chdm dut khi cac hoat déng chi yéu can thiét cho viéc chuan bj dua tai sin do&
dang vao sir dung hodc ban da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong
ky.

12. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra
Chi phi phai tra bao gdm gid trj c4c khoan chi phi di dugc tinh vao chi phi hoat déng kinh doanh trong ky, nhung
chura duge thuc chi tai ngay két thuc ky tai chinh trén co s dam béo nguyén tic phi hop gita doanh thu va chi phi.
Chi phi phai tra dugc ghi nhdn dua trén céc uéc tinh hop ly vé sb tién phai tra cho cac hang héa, dich vu da sir
dung, bao gdm céc khoén: tién dién, nudc, dién thoai, chi phi 14 tién vay, chi phi dé tam tinh gia vén thanh phém.
Co 56 xdc dinh cdc logi chi phi phdi tra

- Phdi trd tién dién, nude, dién thogi: Can cir bang ké dich vu d sir dung va don gia 4p dung/hodc cin cir Gidy bao
thanh toan ciia don vi cung cép dich vu.

- Trich truéc chi phi 1di tién vay phdi trd trong truong hop vay/phdt hanh trdi phiéu tra 1ai sau: Cin ct s6 du ng
géc, thoi han, 14i sudt ap dung.

- Trich truée chi phi dé tam tinh gid vén hang héa, thanh phim bdt dong san di ban : Can cit phan chénh 1éch gitta
chi phi theo don gia dur toan va chi phi thuc té tong hop.

13. Nguyén tic ghi nhin vdn chi sé hitu
a) Nguyén tic ghi nhin von gdp ciia chii sé hivu
Vén gép ciia chii s¢ hitu: Phan énh s6 thuc té da du tu cia cic cd dong.
b) Nguyén tic ghi nhén lgi nhudn chira phin plu‘:'i

Loi nhuan chwra phan phdi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué TNDN va tinh hinh phén chia lgi nhudn
hoic xir 1y 15 cta Cong ty. Loi nhuén chua phan phdi dugc theo doi chi tiét theo két qua hoat dong kinh doanh cia
timg nam tai chinh (nim trudc, nam nay), ddng thoi theo ddi chi tiét theo timg noi dung phén chia loi nhuén (trich
1ap cac quy, bd sung Vén ddu tu ciia chi s& hiru, chia ¢ tirc, loi nhuan cho cac ¢ dong, cho céc nha dau tu).

14. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu
Doanh thu bdn hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dugc ghi nhan khi két qua giao dich dugc x4c dinh mét cach dang tin cdy va
Céng ty c6 kha nang thu dugc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi phan 16n
nhimg rii ro va lgi ich vé quyén s& hitu hang hod da dugc chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu khéng duge ghi
nhén khi c6 cac yéu t6 khong chic chin mang tinh trong yéu vé kha ning thu héi c4c khoan tién ban hang hojc cé
kha ning bi tra lai.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich dé dugc xdc dinh mdt cach dang tin cdy va
Cong ty c6 kha ning thu duoc céc loi ich kinh té tir giao dich nay.

Néu khéng thé xac dinh duoc két qua hop ddng mét cach chic chin, doanh thu s& chi dugc ghi nhdn & mic cé thé
thu hoéi duoc cuia cdc chi phi dd dugce ghi nhén.

Ban thuyét minh nay 1a mét bg phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Bao céo tai chinh 18
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
D/c: Tng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s 36 Hoang Cau, P. O Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Cho Dira, Q.Péng Pa, Tp.Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

15.

16.

Doanh thu hoat dpng tai chinh
Doanh thu hoat déng tai chinh gdm: Lai tién giri, 1i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuén dugc chia.

Ldi tién giri, 1di cho vay: Pugc ghi nhan trén co s& thoi gian va Iai sudt thuc té timg ky, trir khi kha nang thu hdi
tién 14i khong chic chin.

Cé tirc va lpi nhugn dwoe chia: Pugc ghi nhin khi Céng ty dugc quyén nhén cb tirc hodc duge quyén nhan lgi
nhun tir viéc gép von. Riéng cd tirc nhan bing cd phiéu khéng ghi nhan vao thu nhap ma chi theo ddi sb luong
ting thém.

Doanh thu tic hoat djng chuyén nhwong bit djng sin

Déi voi bat dong san da hoan thanh toan bd, doanh thu dugc ghi nhan khi phin 16n rui ro va loi ich lién quan dén
bét d6ng san da dwoc chuyén giao sang ngudi mua va dugc xac dinh twong ddi chic chan.

D6i v6i nhitng bit déng san ma khich hang c6 quyén hoan thién noi thét, doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty
hoan thanh phan x4y thd va ban giao cho khich hang theo bién ban ban giao.

Déi véi bit dong san phén 16 ban nén, néu da chuyén giao dét nén cho khach hang va hop dong khong hily ngang,
doanh thu duroc ghi nhan khi phan 16n rii ro va loi ich lién quan dén quyén sir dung dét da duoc chuyén giao sang
ngudi mua va dugc xéc dinh tuong ddi chic chén.

Déi voi bat dong san ma Cong ty ban sau khi di xdy dung hoan tit, doanh thu va gia vén dugc ghi nhan khi phén
16n rii ro va loi ich lién quan dén bat dong san di dugc chuyén giao sang ngudi mua.

Déi véi bit dong san duoc ban trude khi xdy dung hoan tit ma theo d6 Céng ty ¢6 nghia vu xdy dung va hoan tat
dur 4n bét déng san va ngudi mua thanh todn tién theo tién do xdy dung va chép nhén cdc lgi ich va rii ro tir nhimg
bién dong trén thi truong, doanh thu va gia vén dugc ghi nhan theo ty 1é hoan thanh cia cong viée xay dung vao
ngay két thic ky ké toan. Gia v6n clia bt dong san ban truée khi x4y dung hoan tit duoc x4c dinh dua trén chi phi
thuc té phét sinh cho dit dai va chi phi x4y dung uéc tinh d& hoan tit dy 4n bit dong san. Chi phi uéc tinh dé xay
dyng bat dong san dugc trich trude va cac khoan chi thuc té s& dugc ghi giam vio tai khon chi phi phai tra.

Nguyén tic ké todn gid von hing bin
Gid v6n hang ban dugc ghi nhén theo nguyén tic phit hop véi doanh thu.

Pé dam bao nguyén tic than trong, céc chi phi vuot trén muc binh thudng ctia hang ton kho duoc ghi nhan ngay
vio chi phi trong ky (sau khi trir di cac khoan bdi thuong, néu c6), gdm: chi phi nguyén vt ligu truc tiép tiéu hao
vugt mirc binh thudng, chi phi nhin céng, chi phi san xut chung c¢b dinh khéng phan bd vao gid tri san phdm nhap
kho, hang ton kho hao hut, mét mat...

D6i véi hoat dong kinh doanh bat déng san, gia vén phan bd trong nim = (Téng mirc diu tu dy 4n x Dién tich dét

~ da chuyén nhugng)/Téng dién tich d4t ban giao hoan thanh dy 4n.

Trong nim, phat sinh giam gia vén hang ban I4 giam gi4 vén tuong img v&i dién tich 16 Bat dong san da nhan tra lai
trong ndm 2019.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: céc khoan chi phi hodc céc khoan 15 lién quan dén cac hoat déng dau tur tai chinh, chi
phi cho vay va di vay von, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhugng ching khodn ngén han, chi phi
giao dich ban chimg khoén; du phong giam gia chimg khoan kinh doanh, du phong tén thit du tu vao don vi khac,
khoan 15 phat sinh khi ban ngoai té, 15 ty gia hbi doai.

Chi phi 1ai vay (ké ca sd trich trudc), 16 chénh léch ty gia ciia ky bdo céo duge ghi nhan ddy di trong nam.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

BAO CAO TAI CHINH

D/c: Ting 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, s 36 Hoang Cau, P. O Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Cho Dira, Q.DPéng DPa, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

17. Chi phi quén Iy doanh nghiép
Chi phi qudn Iy doanh nghiép: La céc chi phi quan 1y chung, gdm chi phi luong nhén vién bd phén quan 1y doanh
nghiép (tién luong, tién cong, céc khoan phu cép,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém
thit nghiép ciia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, cdng cu lao déng, khdu hao TSCP
dung cho quéan ly doanh nghiép; tién thué dit, thué mén bai; khoan 14p du phong phai thu khé doi; dich vu mua
ngoai (dién, nuéc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bing tién khéc (tiép khach, hoi nghi khach
hang...).
Céng ty khong phat sinh cac khoan ghi giam chi phi quan Iy doanh nghiép trong nam.

18. Bén lién quan
Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hoiic c6 anh hudng dang ké déi véi bén kia trong
viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dugc xem Ia bén lién quan néu ciing chiu su
kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.
Trong viéc xem xét moi quan hé ciia céc bén lién quan , ban chét ciia mdi quan h¢ duge chi trong nhiéu hon hinh
thirc phép ly.
Giao dich va sb du v6i cac bén c6 lién quan trong nam dugc trinh bay & Thuyét minh s6 VIL2

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cic khoan twong dwong tién

S6 cudi nim S6 diu nim

Tién mat 581.032.166 593.879.303
Tién giri ngan hing 6.901.899.967 4.718.663.195
Tién dang chuyén ' - -
Cong 7.482.932.133 5.312.542.498
Céc khoan twong duong tién * 11.000.000.000 17.000.000.000
Cong tién va cdc khoin twong dwong tién 18.482.932.133 22.312.542.498
(*) Cac khoan twong duong tién bao gdm céc khoan tién giri c6 ky han tir 3 thang tré xudng tai Ngan hang TMCP
An Binh véi 1ai sudt 0,8 - 5,5%/nam.

2. Cic khodn déu tu tai chinh

2.1 Cho vay

A Keo - A A
S0 cuoi nim S0 dau ndm

Gid géc  Dwphong Gid tri hop Iy Gid goc  Dwphong Gid tri hop Iy

Cho vay ngin han

C- 2 X .

SGng ty cophan Thuong mal 1., 1.0 s g . 153437.638608 . o .
va Xay dung Nam Son (1)

Cong 153.437.638.608 - 153.437.638.608 - - -

(1) Cho vay Céng ty ¢b phan Thuong mai va X4y dung Nam Son theo Thoa thuén ngay 31/12/2020 giita Cong ty
¢b phin Thuong mai va X4y dung Nam Son va Céng ty, Hop dong mua ban ng v&i BIDV s6 20201118/HPMBN
ngay 18/11/2020 va Hop ddong mua ban tai san ddu gia véi Agribank sé 1612/2020/NHNoTL-AMC-HP ngay
16/12/2020. Thoi han cho vay: 12 thang. Lai sudt cho vay: 7,5% Tai san dam bao theo c4c hop déng mua ng bao
gom:
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
P/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, s6 36 Hoang Céu, P. O Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Cho Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

2.2

- Quyén sir dung d4t va tai san gén lién voi dét tai s6 nha 51, té 52, phuong Vinh Tuy, quin Hai Ba Trumg, Ha
N6i nay 1a s6 nha 32, ngé 19 Lac Trung, phudng Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Quyén phat trién va kinh doanh; Céc Hop ddng dugc thé chp cing véi tht ci cic quyén hop ddng phat sinh tir
cac hop df‘)ng dugc thé Chép; S6 tién du 4n; Cac hop d(’mg bao hiém va tién thu dugc tir cac hop df‘)ng bao hiém;
Tét ca cac quyén, loi tire, loi ich, cac khoan bdi hoan (ké ca tai san bi thiét hai do 18i ciia bén thir ba) va cdc
khoan thanh todn khdc ma Céng ty cd phdn Thuong mai va X4y dung Nam Son dugc nhin hozc s& dugc nhén
dé thay thé cho, thudc vé hoic lién quan dén, va moi tai san thudc moi tinh chit va chung loai nhim dé trao ddi,
thay ddi hay thay thé cho, bt ky quyén va tai san nao dugc d& cép trong cic doan néu trén, Dy 4n xdy dung -
Kinh doanh ha tng khu dan cur d6 thj méi phia Péng Béc cang C4i Réng, huyén Van Pén, tinh Quang Ninh.

- Toan b phin vén goép va quyen loi phat sinh tir gi4 tri vén gép ciia Céng ty cé phin Thuong mai va X4y dung
Nam Son vao Cong ty ¢b phin Pau tu va Kinh doanh Thép Hung Yén.

- Nha & va Quyén sir dung dit, dién tich: 84,7m2, tai td 52, phudong Vinh Tuy, Quin Hai Ba Trung, Ha Néi thude
s& hitu cia Ong Nguyén Kim Thanh va Ba Nguyén Minh Tam.

- Nhaova quyén sir dung d4t, dién tich: 69,2m2, tai 480 phé Minh Khai, phudng Vinh Tuy, quin Hai Ba Trung,
Ha ndi thude sé hiru cia Ong Nguyén Kim Quan va vo 1a Ba Vii Thi Lan Anh.

- Quyén sir dung dt theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 AD519625 va AD519642, véi tai san gin lién
trén dat 12 Can hd sb 214 No.5 (Dién tich: 73,43m2) va Cin hj s6 616 No.5 (Dién tich:82,32 m2) Chung cur
No.5, khu nha & Phap Van, Ha Noi.

- Quyén sir dung dt tai 16 ddt s6 237(4), x6m 16 thén Thi Cam, x4 Xuan Phuong, huyén Tir Liém, Ha Noi (nay 1a
s6 nha 194 dudng Phiic Dién), dién tich 340m2.

- Quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dét tai 16 dét s6 219 x6m 16 thén Thi CAm, xd Xuan Phuong, huyén T
Liém, Ha N6i (hién tai 14 s6 nha 311 duong Phic Dién), dién tich 300m2.

Pau tw vao don vi khdc
$6 cudi nim S6 diu nam

Gid gic Dwphong Gid tri hop ly Gid gic Dwphong Gid tri hop Iy

Céng ty C phin Xuét nhap

khéu Téng hop Nam Sai Gon 343.000.000.000 343.000.000.000  343.000.000.000 343.000.000.000

Cing 343.000.000.000 343.000.000.000 343.000.000.000 343.000.000.000

Théng tin sir dung d& danh gia gia tri hop ly clia khoan dau tu 1a BCTC cita Céng ty C6 phan Xuét nhip khéu Téng
hop Nam Sai Gon chua dugc kiém todn.

Chi tiét 1y 1¢ von ndm giir va quyén biéu quyét ¢ ting Céng ty nhur sau:

_ S6 cudi nim _ i S6 diu nim _
Von gop ciia Ty Ié Ty I quyén  Von gdp cua Iy I¢ Ty I¢ quyén
CSH ndm giir biéu quyét CSH ndm giir biéu quyét
f::fgfg"h’gﬂfmua; ;hégn 49.000.000.000 16,33% 16,33%  49.000.000.000 18,66% 18,66%
Phdi thu khach hang
Phii thu ngin han ciia khdch hang
S cudi nim S6 diu nim
Téap doan Geleximco - Cong ty CP 258.794.850 -
Cong ty Cé phin FMEDIA . 468.959.130
Céc khach hang con lai 4.335.133.936 5.335.282.772
Cong 4.593.928.786 5.804.241.902
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

D/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, sé 36 Hoang Cau, P. O

Cho Dira, Q.Déng Da, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thue ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (riép theo)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

3.2 Phdi thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan

4.2

5.2

Xem thuyét minh VII.2

Tra trudc cho ngudi bin
Tri triede cho nguwéi bdan ngin han

Céng ty TNHH Thiét bj va Cong nghé Hoang Khoi
Vién Kién triic Quy hoach Db thi va Nong thon

Cong ty Cb phan Hawee Co dién
Céc khéach hang con lai
Cong

Trd trude cho nguwdi bdn la bén lién quan

Khéng phat sinh

Phai thu khae
Phii thu khdc ngin han

Lai tién giri, cho vay
+ Ngan hang TMCP An Binh - CN Ha Ngi
+ Tap Poan GELEXIMCO - Céng ty CP

Phai thu khéc - Tdp Poan GELEXIMCO - Céng
ty CP (*)

Tap Poan GELEXIMCO - Céng ty CP - Du én
Geleximeo Lé Trong Tén (**)

Céng ty Cb phén Tap doan PICENZA Viét Nam -
Dy 4n Khu phé Chau Au bén bo séng Ciu (***)
Céng ty Cb phén Tap doan PICENZA Viét Nam -
Dy an Khu db thi s6 1 Son La (****)

Phi bao tri 2%

Phai thu ngudi lao dong

Ky quy, ky cuge

Phai thu khac

Cong
Phdi thu khdc dai han

Tap Doan GELEXIMCO - Céng ty CP - Du an
Geleximeo Lé Trong Tén (**)

Cong ty Co phén Tép doan PICENZA Viét Nam -
Dir 4n Khu phé Chau Au bén b séng Cau (¥**)

Céng ty Cb phin Tap doan PICENZA Viét Nam -
Du 4n Khu d6 thi sé 1 Son La (****)

Phi bdo tri 2%

Phai thu khac

Cong

A Ka e
S0 cudi nim

S6 cubi nim

4 A -
So dau nim

348.073.621 =

647.149.000

208.977.745

647.149.000
- 493.039.765
414.963.590

1.204.200.366

1.555.152.355

4 A -
So dau ndm

Gid tri

D phong

Gid tri D phong

35.524.872.004

2.000.000.000

75.000.000.000

332.810.000.000

10.800.000.000
95.016.000
116.000.000
301.241.612

46.808.219 -
233.614.261.186 -
31.420.995.757 -

9.300.000.000 -
36.500.000 -

10.285.150 -

456.647.129.616

274.428.850.312 -

£ Av o~
S0 cudi nam

So dau nim

Gid tri

Dir phong

Gid tri Duw phong

1.800.000.000
84.377.000

482.500.000.000 =

250.000.000.000 -

332.810.000.000 -

1.500.000.000 -
84.377.000 -

1.884.377.000

1.066.894.377.000 -
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
D/c: Ting 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. O Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020
Chg Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

(*): Phai thu sau khi thanh Iy va chdm dat Hop déng hop tac kinh doanh GELE-ABSC/2015 ngay 26/05/2019 gitta
Céng ty cé phin Xuét nhap khdu Téng hop Ha N¢i (nay 1a Tap doin GELEXIMCO-Céng ty CP) va Céng ty ¢b
phin Ngéi Sao An Binh vé viéc hop tic dong goép du n "Nha & cao ting-Khu d6 thij thanh phé Giao luu", hang
muc "Céng trinh nha & thuong mai két hop cong cong dich vu (TM1 va TM2)" theo théa thuéin chdm dut va thanh
Iy hop dong ngay 30/12/2019.

(**) Tién bdi thuomg thu duogc tir viée chim dirt Hop ddng dit coc ngay 11/02/2015 gitta Cong ty cd phén Xut
nhap khdu Téng hop Ha Noi (nay 1a Tap doan GELEXIMCO-Céng ty CP), dit coc dé tham gia hp tac kinh doanh
du 4n "Chung cu C26-CCl tai khu db thi méi Lé Trong T4n" theo thoa thuan chim dirt hop ddng dit coc ngay
22/09/2020.

(***) Khoéan gép vén hop tac kinh doanh xdy dung dy 4n “Khu ph6 Chau Au bén br;r Séng Chu” do Cong ty Cb
phédn Tép doan PICENZA Viét Nam lam chu déu tu theo Hop ddng Hop téc dAu tur s6 1218/ABSC-PICENZA/2018
ky ngay 06/12/2018 gitta Cong ty Co phz‘m Ngdi sao An Binh va Cong ty Cé phan T4p doan PICENZA Viét Nam.

- Hinh thirc hop tac: Cong ty goép von 312,5 ty dong dé thyuc hién dau tu du 4n huong loi nhuan chia tu du' an, 3
thang 1 14n Céng ty Picenza s& tam phén chia 1 phén loi nhuén cho Céng ty t6i thiéu 8%/ndm tinh trén s6 von gop
va thoi g1an g6p thue té. Cudi ky hop téc 2 ben s& thuc hién déi chiéu va thanh quyét toan phan loi nhusn;

- Hoan vén: Bén A s& hoan tra bén B 10% vén gép ké tir thang thir 9 tir ngdy bén A nhén dugc khoan dAu tu;

- Thoi gian hop tac: 30 théng tinh tir thoi gian Céng ty chuyén tién.

Theo Bién ban lam viéc ngay 11/01/2021, Cong ty s& thanh ly va chim durt hop dbng hop tac kinh doanh thu hoi
vén ddu tur.
(****): Khoan gop vén hqp tac kinh doanh xdy dung dur 4n “ Khu phé dé thi s6 1 tai phuorng Chiéng An, thanh pho

Son La” do Céng ty Cb phan T4p doan PICENZA Viét Nam lam cha dau tu theo Hop dbng Hop tac dau tu s6
686/ABSC-PICENZA/2019 ky ngay 15/10/2019 giira Céng ty Cé phén Ngbi sa0 An Binh va Céng ty Cé phan Tap
doan PICENZA Viét Nam. Vén gép va loi nhugn s& dugc tinh va hoan tra lai cudi ky hop tac dau tu, 60 thang ké tir
ngay Cong ty C6 phén T4p doan PICENZA Viét Nam nhan du von gép. Loi nhudn duge hudng dugc tinh trén can
cir: lori nhuén cua dyu an (doanh thu trir di chi phi thuc hién hgp tac kinh doanh va céc chi phi khic ¢6 lién quan), ty
18 vén gop va thoi gian gép vén.

Theo Bién ban lam viéc ngay 11/01/2021, Céng ty s& thanh ly va chém dut hop ddng hop tac kinh doanh thu hoi
v6n dau tur.

5.3 Phdi thu khdc la cdc bén lién quan

Xem thuyét minh VIL.2
6. Na’.xau
6.1 Cic khodn phii thu, cho vay qud han thanh todn, hodc chwa qud han nhung khé cé kha ning thu héi
S6 cudi nim $6 diu nim
Gid tri co Gid tri co

. A .r A 3
Gidgdc  Dyphdng oz nii Gidgoc  Dephong 40 nit

Cic khodn phdi thu, cho vay ngdn han

Vién Kién trac Quy hoach  647.149.000  (647.149.000) - 647.149.000  (647.149.000) .

D4 thi va Néng thén

Cing 647.149.000  (647.149.000) - 647.149.000  (647.149.000) s

6.2 Ddnh gid ciia Cong ty vé kha nang thu héi ng qud han
Cong ty dad danh gia va trich ldp du phong dbi voi cac khoan ng qué han, ng khong c6 kha néng thu hdi véi su than
trong phit hop. Céng ty sé tiép tuc thyc hién céc bién phap dé dam bao thu hdi dugce sé no qué han.

7. Hang tdn kho

S6 cudi nam S6 diu nam
Gid tri Dy phong Gid tri Dw phong
Thanh phdm bt déng san 1.890.603.630 5 470.725.537.613 &
Cong 1.890.603.630 - 470.725.537.613 e
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

D/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, s 36 Hoang Cau, P. O

Cho Dira, Q.Péng Pa, Tp.Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

8. Tiing, giam tai sin ¢ dinh hiru hinh

Nha cia vit kién tric Phuong tién vin tii Thiét bi dung cu Cong
quén ly
Nguyén gid
Tai ngay ddu nam 17.871.237.800 1.289.261.957 309.477.763 19.469.977.520

Hity bo tai san (¥)

Tai ngay cubi nim

Hao mon luy ké
Tai ngay du nim
Khéu hao trong nim
Huy bo tai san (*)

Tai ngay cudi nim

Gid trj con lai

Tai ngdy ddu nim

3.694.575.144 1.289.261.957 309.477.763 5.293.314.864
14.176.662.656 - - 14.176.662.656
5.810.411.259 1.289.261.957 260.242.880 7.359.916.096
591.477.936 - 49.234.883 640.712.819
3.694.575.144 1.289.261.957 309.477.763 5.293.314.864
2.707.314.051 - - 2.707.314.051
12.060.826.541 - 49.234.883 12.110.061.424

Tai ngdy cubi nim

11.469.348.605 -

- 11.469.348.605

(*) Hity bé tai san cé dinh theo Quyét dinh sb 21/QD-GLH ciia Hoi ddng quén tri ngay 31/12/2020

Trong do:

Nguyén gid TSCP cudi ndm da hét khau hao nhung vdn con str dung

Nguyén gia TSCD cudi nam cho thanh Iy

Gid tri con lai cudi ky ciia TSCP dd ding thé chdp, cam cé, dam bao khoan vay

9. Phai tra ngudi ban

9.1 Phdi trd nguwei bdn ngin han

S6 cudi nim

0 dong
0 déng
0 déng

S6 diu nim

S6 c6 kha ning

Gid tri .
fra ng

86 c6 kha ning

Gid tri ,
tra ng

Cong ty C6 phin Hawee Co dién
Cong ty TNHH Quan ly xdy dung
Vincom 1

Céng ty Cb phin Dich Vu Bao Vé
Minh Long- DA.An Binh City

Cong ty C6 phén x4y dung s6 9
Cﬁ‘ng ty Cb phan x4y dung Phat
trién nha dep An Thinh

Tép Doan GELEXIMCO - Céng ty CP

Céc nha cung cap con lai

3.025.699.632 3.025.699.632

715.118.189
772.091.811

715.118.189
772.091.811

4.024.622.703
4.131.517.852

4.024.622.703
4.131.517.852

11.531.720.508
100.070.661.673

11.531.720.508

100.070.661.673
2.245.830.400 2.245.830.400

3.025.395.492
422.836.353

3.025.395.492
422.836.353

2.611.346.974
20.916.762.103

2.611.346.974
20.916.762.103

Cong 12.669.050.187 12.669.050.187 140.824.553.503 140.824.553.503
9.2 Phii trd ngwoi bdn la cdc bén lién quan
Xem thuyét minh VIL.2
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

D/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. O

Cho Dira, Q.Pdng Pa, Tp.Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

10. Nguoi mua tra tién trude
10.1 Ngwdi mua trd tién trieée ngin han

Céng ty Cb phén Dau tu Tay Bic
Céc khach hang con lai
Cong
10.2 Nguwdi mua trd tién trueée la cdc bén lién quan
Khéng phat sinh
11. Thué va cic khoin phai ngp Nha nuéc
11.1 Thué phdi njp

S6 cudi nim

S6 diu nim

- 769.136.084
100.540.000 1.799.380.667
100.540.000 2.568.516.751

S6 dau nim S6 phai l}_@p St d n?p S6 cudi nim
. trong nim trong nim
Thué GTGT hang ban ndi dia - - - =
Thué thu nhap doanh nghiép - 26.534.158.222 8.639.491.385  17.894.666.837
Thué thu nhép c4 nhan 111.056.315 383.856.042 494.912.357 -
Thué nha d4t, tién thué dat ’ 105.935.570 105.935.570 -
Céc loai thué khéc 104.902.215 3.000.000 41.286.406 66.615.809
Cong 215.958.530  27.026.949.834 9.281.625.718  17.961.282.646
11.2 Thué phii thu
S6 diu nim S6 phii nE‘ip S6 da np S6 cubi nim
) trong nim trong nim
Thué GTGT hang ban ndi dia 396.859.425 396.859.425 - -

Thué thu nhép doanh nghiép 4.055.153.966

4.055.153.966

4.452.013.391

Cong 4.452.013.391

Thué GTGT

Cong ty ndp thué gid trj gia tang theo phuong phap khau trir. Thué suét thué gié trj gia ting nhur sau:
Cho vay : Khong chiu thué
Nuée sach 5%
Hoat dong khdc  : 10%

Thué xudt, nhip khiu
Cong ty ké khai va ndp theo théng bdo ctia Hai quan.
Cic loai thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.
12. Phai tra ngudi lao djng

Luong thang 13
Cing
13. Chi phi phai tra
13.1 Chi phi phdi trd ngdn han

A K -
S0 cudi ndm

Sé diu nim

708.088.154

708.088.154

S6 cudi nim

r4 A -
S0 ddu ndim

Lii vay - 215.753.425

Chi phi trich truéc tam tinh gid vén HH, thanh phdm BDS 1.868.760.573 195.588.746.845

dd ban

Cong 2.094.381.343 196.706.921.308
Bén thuyét minh nay la mét b phdn hgp thénh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 28
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

D/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang CAu Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. O

Cho Dira, Q.Péng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

14. Phai tra khac

14.1 Phii trd ngin han khdc
Bao hiém x3 hoi
Kinh phi cong doan
Nhién ky quy, ky cugc ngén han
Phi bao tri 2%
Cong ty C6 phn Vincom Retail
Céng ty Cb phin Dau tu B4t dong san An Binh
Phai tra tién cb tirc
Phai tra, phai ndp khéc
Cong

15. Vay va ng thué tai chinh

15.1 Vay va ng thué tai chinh ngin han

S6 cudi nim

S6 diu nim

110.000.000
10.178.612.874

55.000.000.000
4.771.574.119

21.210.294
139.108.484
3.168.542.357
159.494.000
429.395.069.726
391.612.171.000

4.090.260.730

70.060.186.993

828.585.856.591

S6 diu nim Trong nim S$6 cubi nim
Gidtri  S6c6 khi Ting Giam Giatri S0 c6 kha
ning tra ng ning trd ng
Vay dai han dén han tri
Ngén hang TMCP An Binh (¥) 125000000000 125.000.000.000 12.500.000.000 125.000.000.000 12.500.000.000 12.500.000.000
- CN Hoang Quoc Viét
Cfl]]g 125.000.000.000 125.000.000.000 12.500,000,000 125.000.000.000 12.500.000.000 12.500,000.000
15.2 Vay va ng thué tai chinh dai han
S6 didu nim Trong nim S6 cudi nim
Giatri S0 c6 kha Ting Giam Giatri SO c6 kha

ning tra ng

ning tra ng

62.500.000.000

62.500.000.000

Vay dai han

Ngan hang TMCP An Binh ~ (*)  62.500.000.000

- CN Hoang Quéc Viét

Cing 62.500.000.000 62.500.000.000

62.500.000.000

Chi tiét cdc khodn vay ngin hang

(*): Khoan vay Ngén hang TMCP An Binh - CN Ha N§i theo Hop ddng tin dung s6 6312/18/TD-TT/I1.24 ngay
28/12/2018: S6 tién vay 1a 250 ty dong cho muc dich gop vén hop téc dau tu du én "Khu pho Chéu Au bén bey Song
CAu" do Céng ty Cb phin T4p doan PICENZA Viét Nam lam chi dau tu theo Hop ddng hop tic diu tu 56
1218/ABSC-PICENZA/2018 dugc ky ngay 06/12/2018 giita Cong ty ¢b phan Glexhomes (trudc ddy 1a Cong ty cé
phan Ngoi Sao An Bmh) va Cong ty cb phan Tép doan PICENZA Viét Nam. Thcn han vay 1a 30 thang, 1ai sudt theo
glay nhén no timg 14n, 13i va gdc trd déu 03 théng/lan. Tai san dam bao bao gdm quyén tai san phat sinh tir hop

ddng hop tic dau tu néu trén.

Ban thuyét minh néy la mét bg phdn hgp thanh va phai dugc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
D/c: Téng 3.1, Toa nha Hoang Chu Skyline, sb 36 Hoang Ciu, P. O
Chg Dira, Q.Péng Da, Tp.Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

16. Vén chii s& hiru
16.1 Bing ddi chiéu bién djng ciia vin chii sé¢ hitu

Vén diu tw ciia chi  Loi nhuén sau thué
so hitu chwa phin phéi

Cong

S6 d4u nam trude 550.000.000.000 285.776.561.644
Tang von tir loi nhun - 10.688.479.383

835.776.561.644

10.688.479.383

S6 dw cudi ndm trude 550.000.000.000 296.465.041.027

846.465.041.027

$6 dur du nim nay 550.000.000.000 296.465.041.027 846.465.041.027
Tang von tir lgi nhugn = 85.450.056.589 85.450.056.589
Chia cb tirc, lgi nhudn (*) = (55.000.000.000) (55.000.000.000)
S6 dur cudi nim nay 550.000.000.000 326.915.097.616 876.915.097.616

(*) Chia cb tirc theo Nghi Quyét sb 34B ngay 24/04/2020 ciia Dai hdi dong cb dong vé viéc thong qua phuong 4n

chi tra cd tirc ndm 2019 bing tién mit, ty 1€ chi tra 10% trén ménh gia.

16.2 Chi tiét vén gop ciia chii sé hitu

S6é cubi nim

S6 diu nim

Cong ty C phén Pau tu Téng hop Ha Noi -

300.000.000.000

Vii Thi Minh Trang 332.400.000.000 2.900.000.000
Vii Thi Hai Nga 42.750.000.000 15.750.000.000
Nguyén Thi Giang 27.500.000.000 27.500.000.000
Ong Vii Birc Quy - 109.850.000.000
Ong Vii Anh Tuén 109.850.000.000 .
Vén gop ciia céc cb ddng khic 37.500.000.000 94.000.000.000

550.000.000.000  550.000.000.000

Cing

- . . A A . 5 o P < a Ao A - . . ~
Cdc giao dich vé von véi cdc chii sé hitu va phdn phoi co tire, chia lgi nhudn
S6 cudi nim

S6 diu nim

Vén d4u tur ca chi s hitu

+ Vén gép dau nam 550.000.000.000
+Vén gop tang trong nim -
+ Vén gop giam trong nim -

550.000.000.000

+ Von gép cudi nim 550.000.000.000

550.000.000.000

Cb tic, loi nhuan da chia 55.000.000.000
Co phiéu
S6 cudi nim

£ A -
So dau nim

S6 lwong cb phiéu diang ky phat hanh 5.500.000

S6 lwong cb phiéu da phat hanh/bén ra céng ching
- Cé phiéu phé thong 5.500.000
- C6 phiéu wu dai -
Sé luong cb phiéu dugc mua lai

- C6 phiéu pho thong =
- Cé phiéu wu dai -
S6 lwong cb phiéu dang huu hanh

- C6 phiéu phé théng 5.500.000
- Cé6 phiéu wu dai -

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 100.000 VND

5.500.000

5.500.000

5.500.000

Ban thuvét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

D/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, s6 36 Hoang Cu, P. O

Cho Dira, Q. Péng Da, Tp.Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH
1. Doanh thu bin hiang va cung céip dich vu
1.1 Doanh thu bdn hang vi cung cip dich vu
Nim nay Nim trude
Doanh thu hoat dong kinh doanh bét déng san 500.955.943.693 4.329.906.900
Doanh thu cung cép dich vu quan ly tda nha 69.046.061.025 55.194.128.670
Doanh thu khéc 4.650.969.652 5.733.715.089
Cong 574.652.974.370 65.257.750.659
1.2 Deanh thu vdi cdc bén lién quan
Chi tiét tai Thuyét minh s6 VIL.2
1.3 Cidc khodn giam trir doanh thu
Nim nay Nim trudc
Hang bén bj tra lai - 4.232.852.016
Cong - 4.232.852.016
2. Gid von hang bin
Niam nay Nim trude
Gid v6n hoat dong kinh doanh bit dong san 385.834.933.983 1.112.464.670
Gid vén cung cdp dich vu quan ly toa nha 69.853.521.373 53.786.119.308
Cong 455.688.455.356 54.898.583.978
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim nay Nim trudc
Lai tién giri, tién cho vay 948.839.865 33.778.520.777
Lii hop ddng hop téc ddu tu 11.254.438.356 24.193.493.152
Ciong 12.203.278.221 57.972.013.929
4. Chi phi tai chinh
Nim nay Nim trude
Lai tién vay 11.040.205.354 46.401.776.963
Chiét khau thanh toan, 14i ban hang tra chdm - 282.490.557
Cong 11.040.205.354 46.684.267.520
5. Chi phi ban hang
Nim nay Niam trudce
Chi phi mbéi giéi - 118.635.352
Cing - 118.635.352
Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi dige doc cing véi Bdo cdo t&i chinh 28



CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
P/c: Tng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s 36 Hoang Cau, P. O
Cho Dira, Q.Pdng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Nim nay Nim truée
Chi phi nhén vién quan ly 4.914.017.950 5.378.215.745
Chi phi khu hao TSCD 640.712.819 665.184.484
Thué, phi va 1& phi - 257.400
Chi phi du phong - 647.149.000
Chi phi dich vu mua ngoai 1.772.860.535 2.002.516.754
Chi phi béng tién khéc 677.490.603 269.471.711
Cing 8.005.081.907 8.962.795.094

7. Thu nhép khac
Nim nay Nim truéce

Tién phat, nhin bdi thuong hop ddng thu dugc

4.225.721.527

4.294.547.159

Céc khoan khéc 1.008.218.068 1.450.554.268
Cong 5.233.939.595 5.745.101.427

8. Chi phi khic
Nim nay Nim truée
Ciéc khoan bi phat 1.316.873.416 700.000.000
Cac khoan khéac 207.376 17.132.826
Cing 1.317.080.792 717.132.826

9. Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu tb

Nim nay Nim truéce
Chi phi nhén céng 16.518.687.779 5.378.215.745
Chi phi khdu hao TSCP 640.712.819 665.184.484
Chi phi dy phong - 647.149.000
Chi phi dich vu mua ngoai 58.364.644.588 2.002.516.754
Chi phi khéc bang tién 35.070.188.026 388.364.463
Ciong 110.594.233.212 9.081.430.446

10. Chi phi thué TNDN hién hinh

Nim nay

Nim trudec

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué nam hién
hanh

Diéu chinh chi phi thué TNDN ciia cic nim truéc vao chi
phi thué thu nhdp hién hanh nim nay

23.207.873.755

7.381.438.433

2.672.119.846

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

30.589.312.188

2.672.119.846

Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh phai trd dugc x4c dinh dya trén thu nhép chiu thué ctia nim hién tai. Thu
nhdp chiu thué cia Céng ty khédc véi thu nhap dugc bao céo trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu
nhép chiu thué khéng bao gdm céc khoan muc thu nhap chju thué hay chi phi dugc khéu trir cho muc dich tinh thué
trong cAc nim khéc va ciing khéng bao gdm céc khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khdu trir cho muc
dich tinh thué. Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh phai tra cia Céng ty duoc tinh theo thué suat da ban hanh

dén ngay két thic ky ké toan nam.

Bén thuyét minh ndy la mot bé phan hop thank va phéi duge doc ciing véi Bdo céo 1ai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Cho Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
D/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Clu Skyline, sb 36 Hoang Cau, P. O Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Duéi déy la bang chi tiét chi phf thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phat sinh trong nam ciia Cong ty:

Nim nay Nim trudc
Lgi nhuin/(15) thuén trwéc thué 116.039.368.777 13.360.599.229
Cic diéu chinh ting/(gidm) loi nhuin/(15) theo ké todn . -
Céc khoan diéu chinh ting = =
Céc khoan diéu chinh giam . «
Loi nhuin/(18) diéu chinh truéc thué chua trir 16 nim
trudc 116.039.368.777 13.360.599.229
L3 nim trude chuyén sang - -
Thu nhdp chiu thué wéc tinh nam hién hanh 116.039.368.777 13.360.599.229
Thué sudt 20% 20%
Thué TNDN phii trd wée tinh nim hién hanh 23.207.873.755 2.672.119.846

11. Li co bén trén cb phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuan hozc 18 sau thué phan bé cho ¢b déng so hitu cb phiéu
phé thdng cita Cong ty cho sb lugng binh quén gia quyén clia s6 cé phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Céng ty sit dung céc théng tin sau dé tinh 13i co ban trén cb phiéu:

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép

Céc khoan didu chinh ting, giam loi nhun ké toan dé x4c dinh lgi nhuan phan
bé cho cb ddng s hitu cb phiéu phd thong

Loi nhuan phan bd cho ¢ déng s& hiru ¢d phan phé théng ciia Cong ty

S trich quy khen thuéng phiic lgi trong nam

Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nam (*)

Lii co bén trén cd phiéu

(*) Cb phiéu ph théng dang luu hanh binh quan trong nam dugc xac dinh nhu sau:

Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quan déu ndm

S6 luong cb phiéu phat hanh thém luu hanh binh quan trong nam
Trir: S5 lugng cd phiéu quy mua lai binh quan trong nam

C4 phiéu phd thong luu hanh binh quén trong nim

12. Lii suy giam trén c6 phiéu

Nim nay Nim trudc
85.450.056.589 10.688.479.383
85.450.056.589 10.688.479.383

5.500.000 5.500.000

15.536 1.943

Nim nay Nim truéc

5.500.000 5.500.000

5.500.000 5.500.000

Chi tiéu nay phan &nh 1&i suy giam trén cb phiéu, c6 tinh dén su tic dong cua céc cong cu trong tuong lai cd thé

duoc chuyén déi thanh cé phiéu va pha loang gi tri c6 phiéu.
Lii suy giam trén c6 phiéu dugc xac dinh nhur sau:

Nim nay Nim trude
Loi nhudn ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép 85.450.056.589 10.688.479.383
C4c khoan didu chinh giam lgi nhuan ké toan dé xac dinh lgi nhuén phén bd - -
cho ¢6 dong s¢ hiru CP pho théng: ) ) i
Céc kfhoén diéu chinh tang loi nhudn ké todan dé xac dinh lgi nhuin phéan bo - -
cho ¢6 déng s hiru CP pbé théng: o )
Loi nhuan phan bo cho ¢6 dong s& hitu ¢6 phén pho théng ciia Cong ty 85.450.056.589 10.688.479.383
S trich quy khen thuéng phuc lgi trong nam = -
S6 BQGQ ciia CP phé théng dang luu hanh trong nim 5.500.000 5.500.000
$6 BQGQ ciia CP phé thong s& dugc phét hanh thém trong nim (*) - -
Ldi suy giam trén cb phiéu 15.536 1.943

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phéi dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh 30
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
P/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Cu Skyline, s 36 Hoang Cau, P. O Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Chg Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

(*) C4 phiéu phd thong s& duoc phat hanh thém trong nam duge coi 1a cb phiéu phd théng tiém ning c6 tic dong
lam suy giam ldi trén co phiéi}, gom:

- Quyén chon mua ching quyén va cic cong cu tuong duong.

- Cong cu tai chinh c6 thé chuyén déi.

- C4 phiéu phd thong phat hanh c6 diéu kién.

- Hop ddng dugc thanh toén bing cb phiéu phé théng hodc bing tién.

- Céc quyén chon di dugc mua.

- Quyén chon bén da phét hanh.

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Cic sy kién phét sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Khong c6 su kién nao phat sinh sau ngay két thiic nién do c6 anh hudng trong yéu hoic c6 thé gdy anh hudng trong
yeu dén hoat dong ctia Cong ty va két qua hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty trong cic ky sau ngay két thic nién do
ké toan.

2. Giao dich voi cdc bén lién quan

Céc bén dugc xem 14 céc bén lién quan khl mét bén c6 kha ning kiém soat phia bén kia hodc tao ra anh hudng dang
ké& d6i voi bén kia trong céc quyét dinh vé tai chinh va kinh doanh. Céc bén c6 lién quan la cic doanh nghlep ké ca
cong ty me, cong ty con, cac cd nhén truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat
Cong ty hodc chiu su kiém soat clia Cong ty, hodc clng chung su kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién Kkét, cac ca
nhén truc tiép hodc gidn tlep nim quyen biéu quyet ciia Cong ty ma c6 anh huéng déng ké dbi voi Cong ty, nhitng
chire trach quan ly chii chét nhu Tong Gidm dbc, vién chirc cua Cong ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh -
ciia cic c4 nhan hodc cac bén lién két nay hoic nhimg cong ty lién két v6i cac ca nhén nay cling dugc coi 1a bén lién
quan.

2.1 Giao dich véi cdc thanh vién qudin ly chii chét va cdc ed nhan cé lién quan
Cac thanh vién quén 1y chii chét va cac ca nhén c6 lién quan gdm: céc thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Téng
Giam dbc, Ban kiém soat va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh c4c c4 nhén nay.

Giao dich vai céac thanh vién quéan ly cha chét va cic c4 nhan c6 lién quan nhu sau:

Nim nay Nim trude
Hpi d&ng quadn tri
Tién lrong, thuéng va phu cép 132.000.000 132.000.000
Ban Tt‘fng Gidm dbc, Ban Kiém sodt
Tién luong, thuéng va phu cép 1.235.196.000 1.034.094.035
2.2 Cdc cd nhdn cé lién quan
Danh séch cédc ca nhén c6 lién quan véi Céng ty gbm:
Tén cd nhan Méi quan hé
Ong Vii Van Hau Cha tich Hai dong quan tri Cong ty C6 phan Dau tu tong hop Ha Noi
(Cong ty me)
Ong Vii Van Tién Anh trai 6ng Vii Van Hau - Chii tich Hoi dong quan tri Cong ty me

Trong nam 2020, khong phat sinh giao dich vai cac ca nhin ¢6 lién quan néu trén.

Bdn thuyét minh nay la mgét bg phdn hop thanh va phai dugc doc cing vdi Bdo cdo tai chinh 31



CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

D/c: Téng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s 36 Hoang Ciu, P. O
Chg Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHiNH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

2.3 Cidc bén lién quan khdc
Danh séch céc bén lién quan khéc véi Cong ty gbm:

Bén lién quan MJbi quan h¢

Céng ty Cb phan Pau tu Tong hop Ha Noi Cong ty me (*)
Té4p doan GELEXIMCO - Céng ty CP
(GELEXIMCO)

Céng ty C6 phin Quan 1y van hanh va
Khai Théc Bit déng san GELEXIMCO
(PME)

Ong Vii Vin Héu - Cb dong 16m clia GELEXIMCO dbng thoi 1a Cha
tich Hoi dong quan trj ctia Cong ty me
Ong Vii Viin Hau - Chu tich Hoi ddng quan trj cia PME ddng thoi 1a
Chu tich Hi ddng quan tri Cong ty me

Ngén hang Thuong mai C phin An Binh  Ong Vii Van Tién - Phé Chu tich Hi ddng quén tri ciia Ngén hang 12

anh trai cia Chu tich Hoi ddng quan trj Cong ty me

(*) Ngay 30/12/2020, Céng ty Cé phdn Pdu tw Téng hop Ha Nji dd chuyén nhwong toan b 3.000.000 c6 phan
ndm giik tai Cong ty C6 phdn Glexhomes cho ba Vii Thi Minh Trang theo Hop dong chuyén nhwgng cé phdn sé

3012/2020/HDCN.

Giao dich véi céc bén lién quan nay trong nim nhu sau:

Nim nay

Nim trude

Tép doan GELEXIMCO - Céng ty CP

Cung cép dich vu cho GELEXIMCO

Nhin cung c4p dich vu va céc chi phi lién quan

Thu bdi thudng hop déng dit coc Hop tac kinh doanh
Li cho vay

Dit coc hop ddng hop tc kinh doanh

Ngén hang Thuwong mai C6 phin An Binh

L&i cho vay

Tai ngay két thic nim tai chinh, sé du phai thu, phai tra véi cdc bén lién quan khac nhu sau:

385.268.045
14.837.062.918
2.000.000.000

11.040.181.918

Sé cudi nim

3.000.000.000
31.474.679.176

33.444.889.962
70.000.000.000

46.186.023.528

S6 diu nim

No phdi thu
Tdp doan GELEXIMCO - Céng ty CP

Phai thu vé tién cung cép dich vu 258.794.850 -
Phai thu 13i tién vay 35.524.872.004 233.614.261.186
Phai thu sau thanh 1y Hop ddng hep téc kinh doanh - 31.614.261.186
Phai thu vé tién dit coc Hop ddng hop tac kinh doanh - 482.500.000.000
Phai thu tién bdi thuong chdm dit Hop ddng hop tac kinh 2.000.000.000 -
doanh

Ciong 37.783.666.854 747.728.522.372
Ne phii tra

Tdp doan GELEXIMCO - Cing ty CP

Phai tra vé tién nhan cung cép dich vu 4.024.622.703 2.611.346.974
Ngiéin hang Thuwong mai C3 phén An Binh

Phai tra ng vay 12.500.000.000 187.500.000.000
Cong 16.524.622.703 190.111.346.974

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dwyc dpc cung vdi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
D/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, s6 36 Hoang Céu, P. O Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Cho Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Chinh sdch gid cd doi véi cdc giao dich gifta Cong ty va cdc bén lién quan khdc

Gié dich vu cung cép cho céc bén lién quan 1a gié ban do Céng ty cong bb. Viéc mua hang héa va dich vu tir cac
bén lién quan dugc thuc hién theo gié thi truomg.

Céc khoan céng ng phai thu khéng cé bao dam va s& dugc thanh todn béng tién. Khéng c6 khoan du phong phai thu
khé doi nao duge 14p cho cac khoan ng phai thu tir cac bén lién quan.

4, Thong tin so sinh
S liéu so sanh 1a sb liéu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2019 da duoc kiém todn

bai Cong ty TNHH Kiém toan BDO.
Q6 thang 03 ndm 2021
Ngudi lap biéu K& todn tréng
Nguyén Thu Trang Vii Thi Chinh Tran Nam Trung

Bén thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 33



