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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES mor—re:
$6:419BC-GLH Ha Néi, ngay 27 thang 05 ndm 2022

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2021

Kinh giti: Uy ban Chimg Khoan Nha Nuéc
S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi

I. THONG TIN CHUNG
1. Théng tin khai quat
- Tén giao dich: Céng ty Cb phin GLEXHOMES (Cong ty/GLEXHOMES)

- Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép s6: s6 0103574486 do S K& hoach va Piu tu
TP Ha Ni cép 14n ddu ngay 12 thiang 03 nim 2009, thay déi lan thir 19 ngay 19 thang
01 nam 2021

- Vén didu 18: 1.137.000.000.000 déng (Béing chir: Mt nghin mét tram ba murei bay 1y
dong)

- Vén dhu tu clia chil s& hiru: 1.137.000.000.000 ddng (Bdng chit: Mot nghin mét trim ba
mirot bay ty dong)

- Dija chi: Téng 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, S6 36 pht Hoang Céu, Phutmg O Cho
Dira, Quan Pong Pa, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

- Sb dién thoai: (84-24) 3785 2666
- 86 fax: (84-24) 3748 0026
- Website: www,glexhomes.vn
- MA tréi phiéu niém yét: GLH121019, GLH121026
-~ Qua trinh hinh thanh va phat trién:
Bing 1: Qué trinh hinh thanh va phat trién

Nhifng c6t mdc phat trién quan trong

Tién than ctia Cong ty C6 phan GLEXHOMES I Céng ty C6 phan Ngbi Sao An
Binh duge thanh 1dp bai cac ¢b dong sang 14p 1n, ¢6 kinh nghiém va linh vire tu véan
déu tu bat dong san: Tép doan GELEXIMCO - Tép doan Bao Viét - Cong ty xay
dung Ha N6i v6i vén diéu 16 ban diu 1a 100 ty ddng theo Gidy chimg nhin DKKD
s6 0103574486 do S K& hoach va dau tu TP, Ha Noi cdp 1an ddu ngy 12/03/2009.

Ngay Céng ty tang vén didu 18 1&n 332 ty dbng thong qua hinh thirc chao ban ¢b phin cho
29/01/2011 | ¢b déng hién hitu.

Ngay
12/03/2009

Ngay Cong ty ting vén diéu 18 1én 550 ty ddng thong qua hinh thirc chao ban ¢ phan cho
24/05/2011 | c6 déng hién hiru.

N8ay | Cong ty C4 phin Nigdi sao An Binh ddi tén thanh Cong ty C4 phin GLEXHOMES.

20/11/2020
- GLEXHOMES chuyén try s&' chinh vé& Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6
G0 ig;‘?%m 36 phd Hoang Céu, Phuong O Cho Dira, Quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét

Nam.
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Nhiing cdt mbe phat trién quan trong

Céng ty tang von diéu 1& 1&n 760 ty dong thong qua hinh thire chao bén ¢é phan cho

Ngay ‘
08/05/2021 | b dong hién hir.
Negay Cong ty ling von diéu 1é 1én 825 ty déng thong qua hinh thirc chao ban ¢6 phan cho
23/08/2021 | ¢6 ddng hién hi.
Ngay Céng ty ting vén diéu 1€ 1én 1.137 ty dong thong qua hinh thirc chao ban ¢6 phan
19/01/2022 | cho ¢6 dong hién hir.
Hil iy Hoat dong chui yéu trong linh vuc kinh doanh bat déng san, tu van v quan Iy vin

hanh cac toa nha chung cu.

- Cac su kién khac: khong co

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

2.1 Ngdnh nghé kinh doanh

v Tur vén, méi gidi bat dong san va quan 1y vén hanh nha chung cu. Ma nganh: 6820.

v' Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét ctia chil s& hitu, chi st dung hodic di thué.
Ma nganh: 6810
v’ San pham/dich vu chinh: Chuyén nhugng bat dong san va quan 1y chung cu.

2.2 Bija bdn kinh doanh

Hi¢n tai, Cong ty C Uph'm GLEXHOMES c0 try so chinh tai Tang 3.1, Toa nha Hoang
Cau Skyline, S6 36 phd Hoang Cau, Phuong O Chg Dira, Quén Bong Pa, Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam. Céc du dn Cong ty va cac don vi thanh vién dang trién khai trai dai trén
khép ca nude tép trung tai cac tinh/thanh phd nhu Ha Ngi, Gia Lai, Long An, ...

3. M6 hinh quéin tri, td chire kinh doanh va bé may quin Iy

3.0 Mo hinh gquan tri:

So @b 1: Co cén tb chire ciia Cong ty C6 phin GLEXHOMES

Cong ty me - Cong ty Co phin
GLEXHOMES

|

Cac Ban quan 1y du an Cac Cong ty chit ddu tr du dn

Nguon: Cong tv Co phan GLEXHOMES
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So d6 2: Co cAu quén tri va bd may quan Iy ciia Cong ty C6 phin GLEXHOMES

PATHOIDONG Cf) DONG

HOIBONG QUAN TRI

UY BAN CHIEN LUQC - UY BAN KIEEM TOAN

BAN TONG GIAM BOC

BAN THU KY, TRGLY

; o BAN
BANBDAU BANKE g NKINH 3
S HOA CI- BAN KE BANTAI BANPHAP s I_‘I HANH
TUVAPT - (s it DOANH - ;
bl e T EGAT TOAN CHINH cHrE ALAR CHINH
AT £ : NHAN SU
BAN QUAN LY CAC DU AN CACCONG TY CHU DAU TU DUAN

Nguén: Céng ty Cé phin GLEXHOMES

3.2 Co ciiu by may quin Iy
3.2.1 Dai Hoi Pong Co Bong

DHDCD la co quan quyct dinh cao nhét cua Cong ty gom tht ca céc ¢ dong ¢b quyén
biéu quyét, hop it nhat mdi nim mét (01) lan. PHPCP quyét dinh nhiing vén @& duoc luat
phap va Diéu 18 Cong ty quy dinh. DHDCD théng qua cac bao cao tai chinh hang nam cua
Céng ty va ngin sach tai chinh cho nim tiép theo. Ngoai ra, DHDCD ¢6 nhiém vy chinh
14 bau, mién nhiém, bii nhiém Thanh vién HDQT, Thanh vién Uy ban Kiém toan, Uy ban
Chién luge cia Cong ty.

3.2.2 Hpi Péng Quan Tri
HBQT la co quan quan tri Cong ty, ¢ toan quycn nhan danh Cong ty dé quyét dinh,
thuc hién cac quyen va nghia vu cna Cong ty khong thudc thdm quyén cua DPHDCD. HDQT
cua Cong ty c6 nam (05) thanh vién, trong d6 c6 mot (01) thanh vién la Chu tich HBQT va
hai (02) thanh vién HPQT khéng diéu hanh. M&i nhiém ky t6i da cua tirmg thanh vién

HPQT la ndm (05) nam.
Tai 31/12/2021, Hoi ddng Quéan tri ctia c6ng ty gdm cac thanh vién sau:

Ong Ngb Anh Tri Chti tich HDQT
Ong Nguyén Yén Diing Thanh vién HDQT
Ong Vii Dirc Chinh Thanh vién HDQT

Trang 3
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Ba Biuii Lan Phuong Thanh vién HPQT khéng diéu hanh
Ba Nguyén Thi Minh Hai Thanh vién HPQT khong diéu hanh

3.2.3 Cac Bg phdn bdo cdo cho Hoi dong quan tri

Cac bd phéan nay bao cao (ruc tiép cho HDQT nhung khéng phai do HPQT bé nhiém.
Bao gom:

- Uy ban Kiém toin

Thue hién chirc nang kiém toan viéc tudn thi quy dinh hién hinh, kiém toan cic hoat
déng phong ban chitc ning, cic hoat déng kinh (é, tai chinh va kiém toan cac béo cao
tai chinh tai Céng ty me, cac don vi truc thudc, céc cong ty thanh vién, nhdm dam bao
phong ngira, phét hién, xtr ly kip thoi rui ro va dua ra nhiing kién nghi nham khac phu
sau kiém toan, danh gia tinh tuan thi, trung thyc, ding diin trong cong tac diéu hanh ciia
phong, ban, don vi cia Cong ty.

- Uy ban Chién lirge
Uy ban Chién luoc 1a Uy ban truc thuée HPQT, cé chitc nang hoach dinh chlen luoe

phat trién, danh gia két qua thuc hién chién luge kinh doanh va dé xut thay déi vé chlen
luge kinh doanh cua Cong ty; thue day viée thue hién chién luoc va ké hoach phat trién
ctia Cong ty; hoach dinh chién luge déu tu, xdy dung chinh sach va nguyen tac dau fur
ngﬁn trung va dai han: nghién ciru, thdm dinh, danh gia cac khoan dau tw thude thim
quyén ctia HDQT.

3.2.4 Ban Tong Giam déc
Tai 31/12/2021, Ban TGD ctia Cong ty gom co 01 Tbng Giam ddc, 04 Pho Tong
Gidam doc. TGD do HPQT b6 nhiém, la nguoi chiu trach nhiém trude DPHDCD va
HDQT vé viéc thuc hién nhi€ém vu va quyén han duge giao va phai bao cdo cac co quan
nay khi dugc yéu cau. Cac Pho TGP va KTT do HDQT bo nhi€m theo d€ xuat cua TGD.
_ Ban TGD hién nay cta Céng ty la nhiimg ngudi cé nhiéu kinh nghiém quan Iy va
diéu hanh trong linh vyc dau tu va kinh doanh bat ddng san.

Ong Trin Nam Trung Téng Giam déc

Ba Vii Thi Chinh Pho TGP Tai chinh ké toan, kiém Ké toan truong
Bi Nguyén Thi Thu Trang Pho TGD Kinh doanh va Marketing

Ong Nguyén Hoai Phuong Pho TGD

Ong Nguyén Qubc Diing Pho TGD phu trach khu vuce Mién Nam

3.2.5 Cac phong ban chire nang cua Cong ty
Ban Déu tw va phat trién Dy an

Thue hién cac chirc nang lién quan t&i hoat dong phat trién, dau tu du an qua cac hinh
thire tir phat trién hodc mua ban va sap nhap (M&A) du 4n cin cr chién luge déu tu cia
Céng ty trong tirng thoi ky, dam bao hiéu qua dau tu va tuan thu cic quy dinh phap luat
lién quan.

Ban Ké hoach — Ky thuit

Tham mum, gitip viée cho Ban lanh dao Céng ty trong cong tc trién khai dau tu thuc
hign dy an rhco ding quy trinh quan Iy dau tu xay dung co ban phu hop voi quy dinh
cua nha nudc co laen quan. Thuc hién diéu hanh, kiém soat céc du an dau tur xay dlmg
do Cong ty truc nep lam Chu dau tu hodc thuc hién cong fic kiém tra, giam sat viéc
thuc hién du an dau tr do cac Ban quan Iy du an hodc Cong ty dy an truc thude trién
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khai thuc hién nhdm dam bao cac chi tiéu kinh & k¥ thuét va chét lugng theo yéu chu
ciia du an, comg trinh,

Ban Ké to4n

Thue hién nhimg cong viéc vé nghiép vu chuyén mén tai chinh ké toan theo ding qui
dinh cta Nha nude vé chuin muyc ké toan, nguyen (ac ke toan; Theo doi, phan anb su
vén dong vbn kinh doanh cia Céng ty dudi moi hinh thai va ¢6 van cho Ban lanh dao
cac van dé lién quan, déng thoi tham muu cho Ban Tong Gidm dbc (“BTGD”) vé ché

dd ké toan va nhiing thay déi ctia ché d qua timg thdi ky trong hoat dong kinh doanh.
Cung voi cac bd phan khéac tao nén mang ludi thong tin quan ly nang dong, hiru higu.

Ban Tai chinh

Té chire, quan 1y diéu hanh, kiém soat hoat déng Tar chinh ctia Cong ty chuyén nghiép,
hiéu qua va chuyen moén héa cao. Dam bao thu xép kip thoi hiéu qua cée ngudn von,
dam bao an toan von cho hoat dong san xudit kinh doanh ctia Céng ty; hd trg thu xép
vbn tai cic don vi thanh vién. Dam bao phat trién va duy tri niém tin ctia ¢6 dong/ nha
ddu tu vao gia tri, tAm nhin, chién lugc ciia doanh nghiép.

Ban Phap ché

Tham muru, gitp viéc cho Ban Téng giam dbc vé nhiing van dé phap Iy lién quan toi
hogt déng cua Céng ty nham dam bao tudn thi phap ludt, phong trdnh, ngan chan va han
ché rii ro phép 1. Tu van, kiém tra, kiém sodt tinh hop 1y ddi voi cac hogt dong clia
Cong ty, bao gom céc phong ban, céc don vi quan 1y, don vi thanh vién vé nhimg vén
dé phép 1y phat sinh trong qua trmh hoat d6ng, trién khai nhiém vu clia Cong ty. Dai

di¢gn dam phan phap ly trong cac giao dich quan trong theo quy dinh cta Cong ty; dai
dién tham gia bao vé cic quyén, loi ich hop phap ciua Cong ty trong cac tranh chép phap

1y.
Ban Kinh doanh va Marketing

Nghién ctru va phan tich san ph"tm tim kiém thi trudng, trién khai cac hoat dong kinh
doanh bét dong san va cac san phim lién quan dén bat dong san ctia C6 ong ty. Tiép can
va thu hut sy quan tdm ctia khach hang tiém néng, thyc hién cong tac tiép thi san pham,
cham soc khach hang hién hitu véi muc dich 61 wu hoa doanh s6 kinh doanh bét dong
san, mang lai doanh thu va lgi nhudn cho Cong ty.

Ban Hanh chinh Nhin sy

Pam bao cong tac hanh chinh nhan sw, CNTT va truyén thong ndi bd cuia Cong ty hoat
déng higu qua, phuc vu t6t nhét muc tiéu kinh doanh clia doanh nghiép. Lap phuong én
va chinh sach tuyén dung nhén vién, trinh Hoi dong quan tri phé duyét hang nam; Quéan
ly nhén sy, phu trach cac t6 chirc doan thé quan chiing, chim lo doi song Cén bd cong
nhan vién Cong ty vé bao hé Iao dong; Chiu trach nhiém t& chitc nhém hanh chinh quan
trj gdm: van thu, danh may, tiép tan, l4i xe, bao vé; Luu trif cc hd so van kién, van ban,

hop dong...
Ban Qu:n Iy cac du an

Ban Quan 1y dv an l1a mot B phén tap thé, gdbm nhiéu ¢4 nhan dugc thanh 1ap bai Céng
ty, chii thé cé thdm quyén nhdm nghlen ciru va thuc hién cac hoat dong nhu: Lap ké
hoach, quan 1y va (& chrc, gidm st qua trinh, tién do thyc hién ctia dy 4n va nhitng hoat

ddng lién quan.
Céc Cong ty chii diu tw dy én
Cong ty chn ddu tu du 4n 1a doanh nghi€p duoc thanh lap dé thuc hién mot hodc mot
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vai du an dau tu theo hinh thire du an dau (r c6 su dung dat.
3.3 Cic c¢éng ty con, cong ty lién két
Tai 31/12/2021, GLEXHOMES c6 04 céng ty con cu thé ¢ bang sau:

Trang 6
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4. Pinh hudong phat trién
4.1 Cdac muc tiéu chii yéu ctia Cong ty
- Xay dung va hoan chinh dinh huéng chién luge cua Cong ty cho phu hop véi tinh hinh
maoi.
- Tiép tuc tap trung vao hoat dong san xuéit kinh doanh ¢t 18i 1a déu tw, kinh doanh bt dong
san. Pam bao san pham khi ra thi truong ¢o stre lan toa va duoc thi trrong dénh gid cao.

- Tép trung tim kiém co héi dau tu cac du 4n ¢ quy mo, qu§ dat lém dé trién khai trong dai
han di d61 vdi day manh dau tu cac du an ngén han tao ngudn thu.

- Chu dong, tich cuce tim kiém mo rong cac phéan khvic khach hang, phat huy toi da moi nguén
Iwe dé dau tr phat trién kinh doanh, mang lai loi nhuén va tao nén thuong hiéu cho Cong ty
Co phan GLEXHOMES; tao viéc lam, nang cao thu nhap cho nguo1 lao dong, tham gia thuc
hién tol cdc chinh sach xa hoi; xdy dung va kién toan cong tac quan hé cd dong, Thuyc hi¢n
coéng bd théng tin kip thoi, minh bach cho cb déng, nha dau tu, trai chn, co quan chirc nang,
bao dam loi ich cao nhét cho ¢b dong, trai chu.

4.2 Chién lwpc phdt trién trung va dai han

- Chu déng tim kiém cac nguon von ngin, trung va dai han dé phuc vu hoat dong kinh doanh
cua Cong ty, tang doanh thu va lgi nhuén cho Céng ty; tap trung quan tri chién luge phat trién
cong ty, soat xét lai hiéu qua cua von dau tu, hop tac toan dién vaoi cac doi tac chién luoc.

- Péiy manh céng tac dao tao dé nang cao ning e, tinh chuyén nghiép va ky luit va phat
huy hon nira van héa Cong ty C6 phan GLEXHOMES cho toan thé can bd nhan vién Cong
ty; nep tuc cdi tién hé thdng td chire, quan 1y Cong ty, hoan thién cac quy ché quan tr1 Cong
ty, bao dam nang luc va hiéu qua quan Ly phu hop voi Piéu J¢, ludt dinh va thuc tién hoat dong
cua cong ty.

4.3 Cdc muc tiéu phat trién bén vieng va chicong trinh chinh lién quan dén ngdin han va
trung han ciia Cong ty

- T6i uu kinh té dé tang truong mot cach hiéu qua va bén vimg
v Pam bao hiéu suét kinh té va tang truong hiéu qua, bén vimg,
V' Déng gop bén vimg cho nén kinh té.

v" Ning cao nang luc quan tri va quan ly doanh nghiép.
v' Pdng hanh céc déi tac, ddc biét 1a cac doi tic trong nude

- Phat trién nhan sir bén vimg
v" Pam bao quyén loi va binh ding déi v6i ngudi lao dong.

v Xay dung méi truong gin két — vin hoa virg manh.
v Chi trong ddo tao, phét trién ngudn nhan luc bén vimg.
v Gin két nguoi lao dong thong qua cac hoat dong doan thé va cong déng.

- Trach nhiém v&i xa hoi

v" Cai thién mdi truong xa hoi tai nhirng ving mién ¢6 sur hién dién cua céce co sd kinh doanh
ctia Cong ty.

Trang 8
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v Thé hién trach nhiém véi dbi tac, khach hang va cong dong.
- Bao vé mbi trudng
v' Tiét kiém ning luong.

v' Cht trong nghlen ctru va trién khai céc giai phap dé g1am thiéu 61 da cac tac dong tidu
cuc téi mdi trudng trong qué trinh van hanh kinh doanh bat dong san.

5.Cacriiro
5.1 Rui ro vé kinh té

Thay dbi vé diéu kién kinh té, chinh tri, phdp Iy va chinh sach tai Viét Nam co thé dnh
huwong dang ké va bm‘ lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qui hoat dpng
v trién vong phit trién ciia Cong ty Co phrm GLEXHOMES.

Ting truong kinh té duogc coi 13 yeu td vi md quan trong nhét anh hudng dcn tbe do ting
trudmg cua hiu hét cac nganh nghé, linh vue cta nen kinh té. Nhin chung, khi nén kinh té ting
truong thi co héi kinh doanh ctia doanh nghigp cfing gia tang va nguge lai.

Dit liéu ctia Téng cuc Théng cho thay cac hoat déng kinh té trong nudc tiép tuc phuc hoi. San
xuat cong nghiép ting 8,5% va téng mire ban lé hang hoa va dich vu tiéu ding tang 3,1% so
voi cing ky ndm truée. So v6i mot ndm trude, FDI dang ky giam, trong khi giai ngén von
FDI tang thang thir 3 lién tiép.

Mic du nén kinh té tlep tuc cho thay kha nang chong chiu va dang phuc hoi nhlmg rai ro dé
ting cao do cac ca nhlem Omicron dang dién ra trén ca nudce va xung dot giita Nga va Ukraine
lam gia tang tinh bt dinh vé phuc hdi kinh t toan cdu, tao ra nhiing céng thang méi ddi véi
chudi cung u:n‘g toan cdu va ting ap luc lam phat. Do tang truong kinh té ctia Hoa Ky, Lién
minh chau Au va Trung Quoc nhlmg thi trromg xuét khau 16n nhét cia Vi¢t Nam — dang b
anh hudng 16n béi cac 1€nh cdm vén va sy gian doan chum cung Ung toan cau do chinh sich
"zero COVID" dang tlep tuc duge ap dung tai Trung Québc, doanh nghiép dugc khuyén khich
tim kiém thi trwomg xuat khau méi va ddi méi sang tao sang nhiing san phidm méi théng qua
céc chudi gia tri toan cau va cac hiép dinh thuong mai tw do hién cd dé tang cuong kha ning
chdng chiju cua xudt khiu.

Trong Béo cao diém lai thang 01/2022 cia WB, GDP cla Viét Nam s€ bét tang trd lai tir
2,58% nim 2021 1én 5,5% nam 2022, nhung nhimg rui ro ti€u cye van ¢ mirc cao khi chit
luong tang trudmg ctia Viét Nam trong 2 nam vira qua bi thay ddi, ning sudt lao dong chi ting
khoang 4-4 5%, & mire kha thip so voi nhiéu nam truge do.

Trude céc dién bién phtrc tao ctia nén kinh té, tinh hinh tai chinh va ket qua hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty c6 thé bi anh hudng bat lgi boi vide didu chinh 13i sut dé kiém so4t toc do
tang truéng kinh t& va kiém ché lam phat. Cac bién phap do6 co thé ¢6 thé anh huong bét loi
dén hoat dong kinh doanh va ciing ¢6 thé lam ting chi phi von vay ctia Cong ty.

Riti ro lam phat

Tir ndam 2010 dén nay, trong boi canh kinh té thé gidi co nhiéu bt 6n, san xuat trong nudc
gap nhleu khé khan, Chinh phu da tap trung chi dao quyét liét cac nganh, cac cép thue hién
wu tién én dinh kinh té vi mé. Theo sb liéu tir Téng cuc Thong ke, so voi cung ky nam 2021,
CPI trong thang 3/2022 m&i chi ting 2,41%. Pay 1a muc ting thap, néu so véi mirc trung binh
cua giai doan 2016-2021 14 2,93%. Noi cach khac, so voi cung ky, lam phat tong thé tai Viét
Nam hién nay van & muc thap trong lich stt. Nhitng con s trén cho thdy chinh sach tién té
van dang duoc diéu hanh 6n dinh.
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Tuy nhién, trong bdi canh lam phét & hau he{ cic nén kinh & 16n trén thé gidi déu dang ting
cao; gia ca nhién lleu nguyén vat liéu, cac ycu to dau vao déu ting do anh hweng tir sy phuc
hoi kinh té toan cu sau dich bénh, leo thang cang thing dia chinh tri tai Ukraine, cac 1énh
tr tmg phat day dac tir My va Phuong Tay da true tiép hoac gian tiép gy ap luc 1én gia ca mot
s6 mit hang tai Viét Nam lam chi phi san xuat &@ mét s6 khu vuc tang manh. Néu trong tuong
lai lam phat & Viét Nam ting cao dang ké, thi chi phi cia Céng ty bao gom ca chi phi nhin
sur, chi phi xdy dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan ly khac du klen s€ tang.
Néu Cong ty khong thé can dbi hop 1y gitra chi phi ddu vao va gia kinh doanh bét déng san,
thi cc chi phi d6 s& c6 thé anh hudng bat loi dédng ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat
dong kinh doanh,

Riii ro lai suit

Nam 2022 dur b4o la ndm thi trudmg tai chinh quéc té tiép tue ¢6 nhiéu bién dong theo hudng
khéng thudn loi do anh huong cua cang thang dia chinh tri cting nhu ap luc lam phat lom. Bén
canh do, cac chinh sach that chat tin dung va kiém soat tang trudng nong bat dong san da tao
ra anh hudng 16n dén hoat dong kinh doanh cua cac doanh nghiép bat dong san.

5.2 Riii ro vé ludt phap

Nhiing thay dbi co bin déi véi cdic quy dinh phdp ludt ciia Viét Nam c6 thé tic dong khéng
tich cuc dén hoat dong cria Cong ty.

Hoat déng kinh doanh chu chéi cua Cong ty la dau tu bat dong san, hop tac dau tu va phat
trién du an bét dong san; tu le] chién lwge Marketing va ban hang b'll dong san; quan tri
Marketing va truyen thong bét dong san. Cong ty khong thé bao dam 1ang cac ludt, quy ché
va quy dinh lién quan dén hoat dong dau tu, xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép
va khu d6 thi cua Viét Nam sé khong thay doi tr ong tuong lai, hoge Chinh phu s€ khéng ap
dit cac ludt va quy ché nghiém khac hon dbi voi céc linh vue d6. Nhimg thay dbi do co thé
doi hoi Cong ty phai sira déi co ché hoat dong hodc din dén viéc gia tang chi phi dé tuin thu
cac thay ddi dé, va do vay anh huong bat loi dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cua Cong ty.

A - - Pl A S > s r A ) .{ rom
Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty phu thudc vao kha ndng co dwoc, duy tri va cap moi
hodc gia han cac giday phép va chap thuin do co quan nha nwéce Viét Nam cap.

Cac hoat dong kinh doanh ctia Céng ty can nhiéu loai glay phép va chép thuin tlr cac co quan
nha nude Viet Nam co lién quan. Cac giay phep va chdp thuan nay trong mot sb truomg hop
nhét dinh s& can duge ndp ho so xin cép, stra doi, cap mai hode gia han, tiy timg trlrorng hop.
Cong ty khong thé bao dam vai eac nha dau tw tiém nang rang co quan nha nude ¢6 lién quan
s& cdp cdc gidy phep mai, gny phép stta doi, cAp mai hoic gia han dbi véi cac gidy phep hién
co cling nhur s€ cap cac glay phép noi trén trong thoi han ma Cong ty du kién. Viée méat, hoiic
khéng thé sira doi, xin cdp moi hodc gia han bat ky gidy phép hodc chap thudn quan trong nao
can phai co dé thyre hién hoat dong kinh doanh cuia Cong ty déu c6 thé anh huéng bat loi dang
ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong
cua Cong ty .

Viée cong bd théng tin doanh nghi¢p va cac tiéu chuén ké toan, céc tiéu chudn quan 1y doanh
nghi€p, cling nhu cac yéu céu cua ludt chimg khoan va khung phap 1y, tai Viét Nam khéng
b"lt bude phai dat dén mirc dd va tan suat cong b théng tin nhu duoc 4p dung ¢ cac nuoe co
nén kinh té phat trién. Khéi luong va chét luong thong tin duge céng bd vé Cong ty c6 thé
theo tiéu chudn thdp hon so véi khéi lwong va chét lugng théng tin duge cung cép déu din
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bai cdc cong ty tai cac nuoc co nén kinh té phat trién. Theo do, khoi lugng va chét lvong théng
tin vé Cong ty duoc cung cép cho cac cac nha dau tu dy kién mua Trai Phiu va cac chu s
hitu Trai Phiéu c6 thé khéng ngang bang vOi, va co thé mang tinh chét bao vé nha dau tu lhap
hon, khoi Iucmg va chét hrgng thong tin vé mot cong ty tai mot nude co nén kinh té phat trién.
Ngoai ra, cac tiéu chuén quan 1y doanh nghiép tai Vigt Nam nhm chung khac vOi cac tiéu
chuén quan 1y doanh nghiép tai cdc nwde c6 nén kinh t& phat trién. Chang han, ¢6 thé ¢ nhiéu
khac biét vé& murc do giam sat cua hoi dong quan tri, vige thiét 1ap va pham vi cta cac co ché
gidm sit ndi bd, thiéu quy dinh vé cac ban mang tinh bit bude nhur ban kiém toan, va pham vi
céc quy dinh lién quan dén tinh doc 1ap cia cc thanh vién ctia hoi ddng quan tri.

Phap lugt thué Viét Nam thay doi

Tét ca cac ludt va quy dinh vé c4c khoan thué chinh tai Viét Nam (bao gdm thué g gia tri gia
ting, thué thu nhép doanh nghlep, thué thu nhap c4 nhan, thué tai nguyén va thué xuat ldlau)
da thay dbi dang ké ke tirngay 1 thang 1 nam 2009 va van dang tiép tuc duoc bd sung va lam
o dé dap ng yéu cdu thue tién khi c6 céc vin dé phét sinh n‘ong qua trinh thu va ndp thué.
Cac thay dbdi vé tinh trang thué ctia Céng ty hodc luat thué hodc cac cach dién giai khac nhau
vé phép ludt va chinh sach thué tai Viét Nam nhin chung cé thé anh huéng bat loi dén tinh
hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua Céng ty va lam tang nghia vu thué ma
Cong ty phai chiu.

5.3 Riii ro dic thi

Cong ty la Cong ty hoat dong chu yéu trong dau tur va kinh doanh bat ddng san, ngoai nhitng
rui ro ké trén Cong ty con gip phai nhitng rii ro dic thu nganh nhu sau:

Riii ro vé canh tranh

Trong bdi canh nguon cung bat dong sdn ngay cang phong phu, tir du 4n da hoan thanh dua
vao st dung, cho dén nhitng dy 4n chuan bi ban giao, thim chi la ca nhiing dy an vura hoan
thién xong moéng nhu hién nay, vice déy nhanh tién dé méi gidi, ban hang v6i cde chu déu tu
hoan toan khong hé d& dang. Trong qua trinh md rong kinh doanh cua minh, GLEXHOMES
phai canh tranh véi cdc doanh nghiép cting nganh khac d8 tim mua dugc quy dat tot, mé rong
danh muc déu tu, giit chan nlumg khéch hang cii va tim kiém khach hang méi. biéu nay 1a
mdt thach thire khéng nhé dbi véi GLEXHOMES.

Canh tranh trong nganh vira 13 thach thic, vira 1a co hoi cho Cong ty hodn thién chét lwong
sén pham dich vu dé tiép tuc phat trién. Véi sy am hiéu vé thi truong cling nhu su dinh huéng
phat trién 13 rang, cling véi d6 la chn dong trong viée ap dung cong ngh¢ va quy trinh chuyén
nghiép, Cong ty tin tudng vao tiém ning phat trién ctia minh.

Riii ro vé chuyén nhweong du dn

Mot s6 dy an GLEXHOMES nhén chuyén nhugng ur c4c don vi khdc thi c6 thé phat sinh ri
ro phéap 1y va / hodc rti ro phat sinh tir viéc cham tré cua ddi tac trong hodn thién céc thi tuc
phap ly. Viéc nay co thé anh hudng dén ké hoach kinh doanh cfing nhu lgi nhuan cua
GLEXHOMES.

Pé han che cdc rui ro, Cong ty dé tang cuong ra soat vé phap ]2/ ctr nhén sy trye tiép phoi hop
véi bén déi tac dé phdi hop thue hién cac tai liu phap 1y céan thiét trong qua trinh chuyén
nhuong du an.
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[1. TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM

i. Tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh

1.1 Két qud hoat dpng san xuit kinh doanh trong nim

Trude tinh hinh dich bénh Covid 19 dién bién phic tap, nam 2021 la nam hét stic kho

khan vén doanh nghiép trong nude, hau hét cac linh vuc cta nén kinh t& déu bi anh huong
nang né. T uy nhién, Hoi dong Quan tri va Ban Tong giam dbe Cong ty da co nhirng quyet
sach dung dan dwa Céng ty 6n dinh kinh doanh, vugt qua kho khén chung va phat trién mang
BAt déng san voi mot sb két qua ndi bat nhu sau:

Hoan thanh ghi nhan doanh thu du 4n Khu nha ¢ cao téng CT2- Thanh phé giao luu.
Tai cdu tric thanh cong thong qua viée dua 04 cong ty tror thanh cong ty con cua
GLEXHOMES.

Hoan thanh phat hanh va niém yet 1.000 ty trai phiéu ra cong ching, nguon vén huy
d{mg tréi ph]eu duge sir dung dé cho vay cong ty con cua GLEXHOMES la Cong ty ¢6
phin Xuét nhap khiu Téng hop Nam Sai Gon, nhdm thuc hién du an Khu dén cu An
Long, xi Long Hau, huyén Can Giube, tinh Long An.

Xdy dung va ra mit thanh cong nhan dién thuong hiéu Glexhomes; Cac hoat dong phat
trién thuong hi¢u dugc duy tri thuong xuyén, lién tue, dam bao su déng bé, chuyén
nghiép, du'orc déi tac, khach hang danh gia cao.

Quy hoach va ra mit thanh cong hé théng nhan dién, kénh truyén théng thuong hiéu
don vi thanh vién Geleximco-PME.

1.2 Tinh hinh thuee hién so véi ké hoach

Két thic nam 2021, GLEXHOMES da hoan thanh xuét sic cac chi tiéu ké hoach da dat

ra trong do co nhiéu chi tiéu dat vugt murc ké hoach tir 117% dén g%‘m 180%.
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Bang 3: K&t qua sin xuit kinh doanh nim 2021 — Hep nhat
DPon vi: dong

Chi tiéu Ké hoach Thwe hién ‘[‘y lf':‘
* d G hoan thanh

Doanh thu thuan 625.147.397.782 1.080.949.800.423 117%
Loi nhuan sau thué 89.666.978.623 158.124.883.913 176%
Ty ;?uat LNST/Doanh thu 0,10 1in 0,15 Iin 150%
thuan
]Efsual‘ LNST/Von chu st 7.8% 12,9% 165%
hitu
Vén chii s& hiru N/A 1.570.077.773.427 N/A
Vén diéu 18 §25.000.000.000 825.000.000.000 100%

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhat da kiém toan nam 2021 ciia GLEXHOMES
2. T6 chirc va nhan sy
2.1 Danh sich Ban Téng gidm doc
Tai 31/12/2021, Cong ty c6 mét (01) Téng Giam dbc va bén (04) Phé Téng Giam dbe.
Téng Giam ddc do HPQT bd nhiém, 1a ngudi chiu trach nhi¢m truée HDQT va BPHDCD

vé vige thyc hién nhiém vu va quycn han dugc giao va phai bao cdo cic co quan nay khi duge
yéu cau. Cac Phé Téng Giam déc va K& toan truong do HPQT bd nhiém theo dé xuft cua

Téng Giam dbe.

Ho tén Chirc danh
Ong Tran Nam Trung Tdng Giam dbc
Ba Vi Thj Chinh Phé Tong Gidm ddc Tai chinh kiém ké todn truémg
Ba Nguyen Thi Thu Trang Phé Tong Gidm doc Kinh doanh va Marketing
Ong Nguyen Hoa1 Phuong Phé Tong Giam ddc
Ong Nguyén Quée Diing Phé Téng Giam débc phu trach khu vire Mién Nam

Du6i day 14 chi tiét vé cac thanh vién trong Ban Tdng Gidm ddc ciia Cong ty:
% Ong Trin Nam Trung — Tong Giam doc

1. Ho va tén : Trin Nam Trung

2. Gidi tinh :  Nam

3. Ngay thang, nim sinh . 21/07/1982

4. Noi sinh . Ninh Binh

5. CCCD/CMND © 037082000110 ngay cdp 09/12/2014, noi cap: Cuc canh
sat DPKQL cu tri va DLQG vé dén cu

6. Trinh do hoc vén :  Dai hoc

7. Nang lwe chuyén mén . Kinh té
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8. Qua trinh cong tac
Tw 2010 - 2012

Tir 2012 - 2016

Ti¥ 2016 — nay

Tur 2021 — nay

9. Chire vu dang ndm gitr tai
Cong ty

10. Chire vu dang ndm giit tai t6
chtre khac

1. S6 Co phan nam gitr

- C4 nhén s¢ hiu

- Pai dién s¢ htru

12. Sé ¢6 phin nam giit cua
nguoi ¢o lién quan

13. Loi ich lién quan ddi voi
Cong ty

14. Céc khoan ng di véi Cong ty

Bao edo thudng nién 2021

Pho tong giam déc CTCP Thuong mai Global Viét Nam
Téng giam déc CTCP Thuong mai Global Viét Nam
Téng Gidm dde Cong ty Cé phan Pau tu Thuong mai Ha
Son

Chu tich HPQT Céng ty ¢6 phan H2H Ha No;i

Chui tich HDQT Céng ty c¢b phan dau tu va du lich Van
Huong

Chu tich HDQT Céng ty Co6 phan Hung Phu Invest
TGD kiém CTHDQT Céng ty C6 phan Dau tw Thuong
mai Ha Son

Giam doc Céng ty Pai Hoang Long Trung Yén

Chu tich HDTV Céng ty TNHH Ha ting LOD Bic Viét
Chu tich HDTV Céng ty TNHH dau tu va xiy dung dé
thi An Hoa

Téng Giam doc Cong ty CP GLEXHOMES

Tong Giam déc Cong ty CP GLEXHOMES (01/01/2021
- nay)

Thuéc tap doan GELEXIMCO

- Cong ty ¢6 phan H2H Ha Noi - Cha tich HPQT

- Céng ty ¢b phdn dau tw va du lich Van Hwong - Chu
tich HbQT

- Céng ty C6 phan Hung Phii Invest - Chu tich HDQT

- Cong ty ¢6 phan dau tu thuong mai Ha Son - TGP kiém
CTHBQT

- Céng ty Pai Hoang Long Trung Yén - Giam déc

- Céng ty TNHH Ha tang LOD Bic Viét - Chu tich
HDTV

- Céng ty TNHH déu tu va xay dung dé thi An Hoa - Chu
tich HDTV

Khong co
Khoéng co

Khong co
Khéng co

Khoéng c6
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15. Quyén loi va mau thudn véi
Cong ty

Bao cdo thuong nien 2021

Khéng co

& Ba Vii Thi Chinh — Pho Téng Giam déc Tai chinh ké toan kiém K& toan trwéng

1. Ho va tén

2. Gidi tinh

3. Ngay thang, ndm sinh
4. Noi sinh

5. CCCD/CMND

6. Trinh do hoc van

7. Nang lyc chuyén mon
8. Qua trinh céng tac
Tu 2007 - 2011

Twr 2011 - 2015

T 2015 - 2016

Tir 2016 — 2017

T 2017 — thang 06/2020

Tir théng 07/2020 — théng
12/2020

Tur thang 01/2021 - nay

9. Chtre vu dang nam gitr tai
Cong ty

Vii Thi Chinh
Nir

09/08/1975

Théi Binh

012165967 ngay cip 24/09/2010, noi cip Ha Noi
Pai hoc

Tai chinh — Tin dung

Lam viéc tai CTCP Quan 1y qu dau tu chig khoan An
Binh s chirc vu: Tr}rémg BKS ndi bd kiém Chuyén vién
cao cap phéan tich dau tu

Lam viéc tai CTCP Xuat nhép khdu Téng hgp Ha Noi —
chirc vu: Chuyén vién tai chinh

Lam viéc tai CTCP Pau tu Téng hop Ha Néi — chire vu:
Ké todn truéng, Phu trich tai chinh

Lam viéc tai CTCP XuAt nhdp khiu Tong hop Ha Noi
chirc vu: Phd Ban kiém soat ndi bd, Phu trach tai chinh
ké toan

Lg‘lm viée tai CTCP Tép doan Ha D — chirc vu: Giam
doc tai chinh

Lam viéc tai CTCP Bdu tu Tong hop Ha Noi — chirc vu:
Pho Tong giam doc

Lam viée tai CTCP GLEXHOMES - chitc vu: Pho Tong
giam doc tai chinh ké toan, kiém K¢ toan truong

Phé TGP Tai chinh ké toan kiém K& toan truéng

10. Chtre vu dang nam gifr tai t& Khong co
chire khac
11. S6 C6 phan ndm giit
- Ca nhan s¢ hitu Khéng ¢6
- Dai dién so hitu Khong co
12. S6 ¢6 phan nim gitt ca Khéng c6
nguoi ¢o lién quan
E——— e
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13. Loi ich lién quan déi voi
Cong ty

14. Cac khoan ng dbi véi Cong ty
15. Quyén loi va mau thuan véi
Cong ty

1. Ho va tén

2. Gio1 tinh

3. Ngay thang, nam sinh

4, Noi sinh

5. CCCD/CMND/H9 chiéu
6. Trinh d6 hoc van

7. Nang luc chuyén mon

8. Qua trinh cong tac

Tir 2005 - 2008

Tir 2008 - 2009

T 2009 - 2012
T 2012 - 2015

T 2015 - 2017
Twr 2017 - 2019

Ttr 2020 - nay

9. Chirc vu dang nédm giit tai Céng
ty

10. Chire vu dang nam giit fai to
chire khac

11. S6 C6 phén nam giir

- Cé nhén s& hiru

- Pai dién so hitu

12. S6 ¢6 phin ndm giir cua
nguoi ¢o lién quan

Bao cde thuwong nién 2021

Khong co

Khong ¢6

Khong co

¢ Ba Nguyén Thi Thu Trang — Pho Tong Giam dbc Kinh doanh va Marketing

Nguyén Thi Thu Trang

Nir

28/09/1979

Ha Noi

B7137570 ngay cap 12/05/2005, noi cap Ha Noi
Pai hoc

Kinh té - Ngoai ngit

Truong ban Marketing CTCP diu tu va thwong mai hé
thong qudc té

Giam dbc Marketing — tro ly cha tich HDQT CTCP
Tasco (Taric)

Giam doc Marketing CTCP Viettel Venture

Giam doc didu hanh CTCP diu tr va quan 1y bat dong
san UDIC

Gidm doc khdi kinh doanh va marketing CTCP PTK

Trudng ban kiém soat — thanh vién Ban Tong giam doc
CTCP Sakuko Viét Nam

Phé Tong Giam déc Kinh doanh va Marketing CTCP
GLEXHOMES

Pho Téng Giam dde Kinh doanh va Marketing

Khoéng co

Khéng cé
Khong ¢6
Khéng co
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13. Loi ich lién quan déi v6i Cong
ty

14. Céc khoan no dbi voi Cong ty
15. Quyén logi va mau thudn véi
Cong ty

Bao cao thwong nién 2021

Khéng co

Khéng co

Khong co

% Ong Nguyén Hoai Phuwong — Pho Tdng Giam doc

1. Ho va tén

2. Gidi tinh

3. Ngay thang, nam sinh
4. Noi sinh

5. CCCD/CMND

6. Trinh do hoc vén

7. Nang lyc chuyén mén
8. Qua trinh céng tac
Tix 2004 dén 2007

Tir 2007 dén 2014

Tur thang 05/2014 dén thang
07/2014

Tir thang 07/2014 dén thang
03/2015

Tir thang 06/2015 dén thang
02/2015

Tir thang 12/2015 dén thang
05/2017

T thang 05/2017 dén thang
09/2017

T thang 07/2017 dén thang
01/2018

T thang 01/2018 dén thing
06/2021

Tir 2018 dén nay
Tir thang 08/2021 dén nay

Nguyén Hoai Phwong
Nam

15/10/1980

Kon Tum

062080000019 Ngay cip:10/01 f20]\9 Noi ¢dp: Cuc trudng
cuc Céanh sat Quan Iy Hanh chinh vé trit tu xa hoi

Nghién ctu sinh Tién s§

Luét Kinh t& va Chinh sach cong

Truwong phong Céng ty CP Truc Bach

Ph6 Giam déc kiém Chu tich Céng doan Cong ty CP Tric
Bach

Chuyén vién Phong Quan hé dbi tac Nhén sy - Khdi Nhan
su va Pao tao Ngian hang TMCP Dai Duong

Chuyén vién Uy ban chinh sich HPQT Ngin hang TMCP
Dai Duong

Phé Chénh Vin phong Hoi dong thanh vién Ngan hing TM
TNHH MTV DPai Duong

Chanh Van phong HDTV Ngan hang TM TNHH MTV Dai
Duong

Phé GP khéi Khéach hang doanh nghiép Ngan hang TM
TNHH MTV Bai Duong

Phé GP phu trach chi nhanh Hai Phong Ngin hang TM
TNHH MTV Bai Duong

Giam dbc chi nhanh Hai Phong Ngan hang TM TNHH MTV
DPai Duong

Tbng Giam dbc Cong ty CP Tép doan CrystalBay

Phé Tdng gidm dde Cong ty CP Glexhomes

Tro 1y Pho Tong gidm dbc Tap doan Geleximco — Cong ty
CcP
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KEL il AAu o 58 Chia hanh phie

Thanh vién Ha d("‘mg quan tri Céng ty C6 phan Quan ly van
hanh & Khai thac bat dong san GELEXIMCO

9. Chirc vu dang nam gitr tai - Pho Téng Giam doc Cong ty CP Glexhomes

Cong ty

10. Chtre vy dang nam giit tai to  :  Téng Giam déc Cong ty CP Tap doan CrystalBay

chtre khac Tro 1y Pho Tong giam dbe Tap doan Geleximco
Thanh vién Hoi d%)n_g quan tri Céng ty Cé phan Quan 1y vén
hanh & Khai thac bat dong san GELEXIMCO

11. 86 CO phin nam gt

- C4 nhan so hiru - Khong co
- Pai dién s hiru : Khéng co
12. S6 ¢6 phin nim gift cua : Khéng cé
nguoi ¢o lién quan

13. Loi ich lién quan doi véi : Khéng cé
Cong ty

14. Cac khoan ng doi voi Céng  :  Khoéng co
ty

15. Quyén loi va mau thudn véi : Khéng co
Cong ty

% Ong Nguyén Qubc Diing — Ph6 Téng Giam dbc phu trach khu viee Mién Nam

1. Ho va tén © Nguyén Québc Diing

2. Giai tinh : Nam

3. Ngay thang, nam sinh ;o 04/11/1973

4. Noi sinh : Nghé An

5. CCCD/CMND : 040073000182 Ngay cap: 22/08/2016 Noi cap: Cuc
truong Cuc canh sat DPKQL cu trii va DLQG vé Dan
cu

6. Trinh d6 hoc vén . Thac sy

7. Nang luc chuyén moén . K¥ thuat

8. Qua trinh cong tac

Tir thang 08/2000 dén thang : Gidm d6c — Trung tAm nghién ctru mg dung & phat
03/2009 trién cong nghé thudge Bo Tai nguyén va Moi trudng
Tir thang 05/2005 dén thang - Giam dbc tai Trung tdm tu liéu dia chinh phia nam
03/2009 thude Bo Tai nguyén va Moi truong

Tir thang 04/2009 dén thing . Pho phong Pau tu tai Ban quan Iy khu dé thi mai Tha
4/2011 Thiém

Trang 18
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Tir thang 05/201 1 dén théng
12/2014

Tir thang 12/2014 dén thang
05/2015

T thang 05/2015 dén thang
08/2016

Tir thang 08/2016 dén thang
11/2017

Tir thang 11/2017 dén théng
05/2019

T thang 05/2019 dén thang
06/2020

Tir thang 06/2020 dén thing
05/2021

Tir thang 06/2021 dén nay
Tir thang 08/2021 - nay

9. Chirc vy dang nim gift tai
Cong ty

10. Chitrc vu dang nim giir tai to
chiic khac

11. S Cb phan nam gitt

- Ca nhén so hitu

- Pai dién s6 hitu

12. S6 b phén nim gitt cia
nguoi co lién quan

13. Loi ich lién quan dbi véi
Cong ty

14. C4c khodan no doi vai Cong
ty

15. Quyén loi va méu thudn voi
Cong ty

Bao cao thiwong nién 2021

Gidm dbe Ban quéan 1y dau tr va cong trinh tai Ban quan
1y khu d6 thi mé1 Thu Thiém
Giam dbc Phép 1y Tap doan BDS Pit xanh

Phé Tdng Giam dbc — Cong ty CP BPS Khang An
Téng Gidm dbe tai Cong ty CP Pau tu Toan cau Land

Pho Téng Giam dbc phy trach ddu tu phat trién kinh
doanh tai CFLD International

Giam dbc khdi khach hang doanh nghiép 16m phia Nam
tai Techcombank

Phé Tbng Giam déc Phu trach BPS Céng ty Trach
nhiém hitu han Thuong mai - Dich vy Tan Hi¢p Phat

Téng giam dbe Cong ty Cd phan Xuét nhap khau Téng
hop Nam Sai Gon

Phé Tdng Gidm ddc phuy trach khu vie Mién Nam Céng
ty CP Glexhomes

Phé Todng Giam dbe phu trach khu vie Mién Nam

Téng giam dbe Cong ty C6 phan Xudt nhédp khéu Téng
hegp Nam Sai Gon

Khoéng co
Khéng c6
Khong co

Khéng cé
Khoéng co

Khong cé

2.2 Nhitng thay doi trong Ban T dng gidm doc trong nim 2021

Trong nam 2021, Cong ty c6 mot s thay dbi trong Ban Téng Giam dbc nhu sau:

Ong Tran Nam Trung Téng Giam doc B6 nhiém ngiy 02/01/202]
Ong Neuyén Quoc Huy Tong Gidm doc Mién nhiém ngay 02/01/2021
s £ AN e
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Kot ol dau - Se chia hanh phi

Ba Vi Thj Chinh Phé Tong Giam dbe Tai chinh

Pho Téng Giam déce Kinh Doanh

Ba Nguyén Thi Thu Trang o et

B0 nhiém ngay 01/06/2021;

Ong Nguyén Hoai Phuong | Phd Téng Giam dbc Tiép nhan chinh thire ngay
19/08/2021
Bo nhiém ngay 18/06/2021;
Ong Nguyén Qude Diing Phé Téng Giam déc Tiép nhan chinh thic ngay
19/08/2021

2.3 Chinh sdch déi véi ngwoi lao déng
2.3.1 S6 lwgng nguoi lao dong trong Cong ty
Béang 4: Tinh hinh lao déng cia GLEXHOMES tai 31/12/2020 va 31/12/2021

31/12/2020 31/12/2021
- N T s -
kL S Ty | TR0 | T | Ty (%)
1 | Phan theo trinh d¢
Lao ddng co trinh d6 dai hoc tro 1én 59 66% 73 90%
Lao dong cé trinh db trung cap 12 13% 8 10%
Lao dong co6 trinh dg khac 19 21% 0 0%
2 | Phin loai theo gidi tinh
|| Nam o 61 68% 37 46%
Nir 29 32% 44 54%
3 | Phin loai theo th¥i gian
Lao dong thuong xuyén 84 93% 79 08%
Lao dong thoi vu 6 7% 2 2%
Tong cong 90 100% 81 100%

Nguén: Cong ty cé phan GLEXHOMES

2.3.2 Chinh sach luong {fur(jfng 1ro cdp

Coéng ty ludn thuc hién day du cac nghia vu cam két véi ngudi lao dong theo quy dinh
phap ludt va Hop déng lao dong da ky. Ngudi lao dong trong Céng ty déu co hop dong lao
dong, cac che dd lién quan dén ngudi lao dong nhu trich ndp bao hiém xa héi, bao hiém y
té, tro cAp 6m dau, thai san ... déu dugc Céng ty thuc hién day du, dam bao thoi gian chi

tra dung quy dinh. Cu thé:

v Pam bao thu nhap phti hop vdi kha niang cong hién va dam bao tinh canh tranh so
voi cac doanh nghiép cung nganh. Mrc lwong binh quén dau nguoi cua nguoi lao
dong tai GLEXHOMES niam 2021 dat 16.419.454 ddng/ngudi/thang, nhin chung
thu nhap cta nguot lao dong duoce cai thién qua timg nam.

v Thyc hién day du quyén loi va nghia vu dbi voi ngudi lao dong theo dung ché do,
chinh sach theo quy dinh phap luét hién hanh.

v C6 chinh sach khen thudng kip thoi dbi véi ca nhan va tap thé co cong dong gop
cho C'ong ty; Co bien phap ky luat dbi voi nhimg ¢4 nhan c¢6 hanh dong gay anh
huong xdu dén quyén lgi va uy tin cua Cong ty.

v Ngoai ra, Cong ty dam bao chi tra ddy du cdc khoan thudng trong cac dip 18 tét, t6
chitc céc chuong trinh du lich, kham stic khée dinh ky tai co s& y té dat chét luong.
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KEt ndi daw 1 - S& chia hanh phuc

2.3.3 Chinh sach dao tao

- Cong ty ludn duy tri chinh sach dao tao hﬁng ndm nhim nang cao trinh o doi ngii lao
dong toan céng ty. Hinh thirc dao tao chii yéu duge thyc hién dudi dang dao tao tai
chd va dio tao chuyén su voi nhiéu ndi dung khac nhau.

- Hb tro va tao moi diu kién d& ngudi lao dong phat huy kha ning trong hoc tép, ndng
cao kién thitc chuyén mon nghiép vu.

- Pao tao va sap xép nguon nhan lue phu hop véi tinh hinh phét trién ciia cong ty.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thye hi¢n cac dw an

3.1 Cic khodn diu tir lon

Béng 5: Tinh hinh diu tw cia GLEXHOMES tai 31/12/2021 - Riéng
Bon vi tinh: déng

TT Chi titu 31/12/2021
I | Céc khoan dau tu tai chinh
1 Cho vay dai han 1.000.000.000.000
2 | Chimg khodn kinh doanh 318.682.433.356
3 | Pau tu gop von vao don vi khic 951.427.700.000
I | Céc khodin diu tw dy dn
I | Du 4n dau tu, x3y dyng nha tai s6 5 Lang Ha 59.679.250.000
Téng cdng 2.329.789.383.356

Neguén: Bdo cdo tai chinh riéng da kiém toan nam 2021 cia GLEXHOMES

Bang 6: Tinh hinh diu tw cia GLEXHOMES tai 31/12/2021 — Hop nhét
Pon vi tinh: dong

T Chi tiéu 31/12/2021
1 C#c khoan dau tw tai chinh
1 Cho vay ngiin han 205.826.870.253
2 Diu tu ndm giit dén ngiy ddo han 163.144.269.863
3 Chirng khoan kinh doanh 448.512.415.356
4 Pau tu gbp von vao don vi khic 60.773.700.000
10 Cic khoan diu tu du 4n
1 Du 4n dau tu, xAy ding nha tai s6 5 Lang Ha 59.679.250.000
Téng cong 937.936.505.472

Ngudn: Béo cdo tai chinh hop nhét da kiém todn nam 2021 cila GLEXHOMES

3.2 Tinh hinh thye hién cdc di dn

Céc du an phat trién bat dong san dwge phat trién trie llep boi GLEXHOMES hogc cac
cong ty dw an la cong ty con thugc GLEXHOMES. Bang dudi déy liét ké mot s6 dyr 4n trong
dlt..m ma (JLEXHOMES va hé théng cac cong ty con dang trién khai thuc hién va/hodc du

kién chuén bi dau tu trong thai gian téi:
TT | Téndyan | FOBVECKIOR | op adu MG ta chi tiét
s doanh

Du 4n: Nha ¢ hon hop da chitc nang
CTCP Pau tu | Vijtri: Mat ducmg QL 32;

DyénHa |PAu tw & phét | thuong mai Ha | Quy mé du én: 560 can h¢, 25 tang (3
Son Tower | trién dw 4an BDS | Son — céng ty | ham+ 25 tang) trén dién tich dit 6.156
con m2

Téng mire diu tw ci VAT: khong
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TT | Tén dw an RS i i Chi diu M t: chi tiét
doanh
virgt qué 921.016 triéu dong
Doanh thu dw kién: khoang 1.100 ty
dong
Tién d§ thwe hién: Quy 2/2022 du
kién hodn thanh cac thi tuc phap Iy va
bat dau trién khai ban hang chinh thirc
Dién tich: 109,73 ha
Vi tri: xa Long Hau, huyén Can Giudc,
tinh Long An
Tong mire dau tw du kién: khoang
" 3.541 ty dong (ca VAT)
D}r A ki i .| CTCP Xuét nhip | Doanh thu dw kién: khoang 7.600 ty
dancu An | Pau (v & phat £ 3 A : : =
2 _ 2 . ., | khau tong hop | dong (ca VAT)
Long Nam | trién dy an BBS R 2 F
S Gon Nam Sai Gon San pham:
) -Thap tang: 3.518 16 / 40,52ha
-Cao tang: 5 t6a/ 9,93 ha
Tién @6 thwe hién: dang thuc hién giai
phong mat bang; du kién bdn hang
chinh thirc vio nam 2023
Vi tri: Phuong Chiéng An, Tp Son La
Tong dién tich: 22 4ha
< 2+ | Chirc nang chinh: khu nha lién ke,
- ; .| Cong ty Co phén o R i A
; Quan ly ban | 1. 5 1 . shop house, khu bié¢t thu, cong vién cay
Dy an : . & | Tapdoan Picenza 2 3
_ . hang va fu van o :. | xanh, khu thé duc thé thao, thuong
3 Picenza A Viét Nam - doi ;
Riverside mdﬂ;{eu"}f” tac ciia | oAb 2
iruyén thong GLEXHOMES Hién tlts_mg: chu daultlr da‘ h_c}an tha_r;h
xong canh quan ha tang va dang trién
khai ban hang; GLEXHOMES phoi
hop trién khai cac hoat dong marketing
Cong ty TNHH
ey Z . PRI RN S < X
D 5 K I'dy Bac (:na L:'«u Vi f: i; | h‘r.n:m:: Tay Son, thanh pho
2 i ~ don vi nhén | Pleiku, Gia Lai
din cur ha ; i lia .
bén duomg gop von  lien | Tgng dién tich: 35,4 ha
s 3 .| doanh cla | ..z e s ot "
Ly Tu 33115 M 108 11 T e —— I'6ng mire dau tw: Dy kien khoang
4 | i T (e e GLEXHOMES, 52k
I'rong (NO1 | trién du an BDS tkitic a6 1.801 ty dong
fﬁ“) V? GL};XHOM_ES San p]]?itq: khu thip tang biét thuy,
wmég'nmpm nam gift 15% von “hff lién ke
; dieu 1€ cla cong | Tién do: Pang trong qua trinh hoan
Ly nay. thién phap ly dau tw
3.3 Cdc céng ty con, cong ty lién két
T Tén cing ty con D dn da va dang trién khai Vgozpd(l:;;%:ltgl;_rc T?g,g';g;;;m
Céng ty C phafan
Xuat nhap khéu | Dy an khu dan cu An Long
1 oz - so— 300 1.386
Toéng hgp Nam Sai | Nam Sai Gon
Gon
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|/
N[ Béo cdo thuwong nién 2021

TT | Tén cong ty con Dy én dé va dang trién khai Yo @i 18 thire Tong -
. : gop (ty dong) |  (ty ddng)
Céng ty cb phan| . ]
2 H2H 1A N("n Du an An Binh Plaza 150 511
Cong ty co phan dau
3 | tu thwong mai Ha | Dur an Ha Son Tower 200 341
Son
Tham gia véi tu cach la don
Céng ty cb phan | Vigquanly van hanh:
4 | Quanlyvan hanh & lapyy 4n Khu Du lich Qude t& 20 55
Khai thic Bt dong | pji Rang )
san GELEXIMCO ey 4n Thanh ppé Giao Juun
(Khu nha ¢ cao tang C12)

4. Tinh hinh tai chinh
4.1 Tinh hinh tai chinh

Bing 7: Két qué hoat d6ng kinh doanh ciia GLEXHOMES nam 2020 va 2021 - Riéng_
Don vi tinh: dong

Chi tiéu Niam 2020 Nam 2021 % tang giam
Tong gié tri tai san 992.300.538.785 | 2.382.437.248.568 140,1%
Doanh thu thudn 574.652.974.370 249.684.920.808 -56,6%
Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh 112.122.509.974 7.456.319.138 93,3%
Loi nhugn khic 3.916.858.803 391.416.656 90,0%
Loi nhuén trude thué 116.039.368.777 7.847.735.794 93,2%
Loi nhudn sau thué 85.450.056.589 4.849.068 262 -94,3%
Ty 1é loi nhuan tra b tic 64,37% 0% -100%

Nguon: Bdo cdo tai chinh riéng di kiém toan nam 2021 ciia GLEXHOMES

Bing 8: Két qua hoat djng kinh doanh cia GLEXHOMES nim 2021 — Hop nhit
Don vi tinh: dong

Chi tiéu Nam 2021

Tong gid tri 14 sin 3.144.262.120.998
1.080.949.800.423
194,871.059.228
12.246.137.017
207.117.196.245
158.124.883.913
Ty 1€ loi nhudn tra co tirc 0%
Nguon: Bao cdo tai chinh hop nhdt da kiém toan nam 2021 cua GLEXHOMES

Doanh thu thuan

[oi nhudn tir hoat dong kinh doanh
[oi nhuén khac

[oi nhuan trudce thué

Loi nhuan sau thué
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4.2 Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

Bang 9: Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Cic chi titn — Niam 2019 Nﬁm 2020 | Nam 2021
* | _(Riéng) (Riéng) | (Hop nhat)

1. Kha niang thanh todn
- BE W Wadl Al nfed e g, 0,60 5,51 4,31
'ai san ngin han /N¢ ngan han
- Hé s6 thanh toian nhanh:
(Tai san ngan han - Hang t6n kho)/No Lan 0,24 5,50 3,96
ngén han
2. Co ciu von
- Hé sb No/Tdng tai san Lén 0,62 0,12 0,50
- Hé s& No/von chu sé hiru [4n 1,60 0,13 1,00
3. Nang luc hoat dong

Vong quay hang ton  kho:
Gia von hang ban/Hang ton kho binh | Vong 0,23 1,93 9,00
quan
- Vong quay tong tai  san:
Doanh thu thudn/Téng tai san binh | Vong 0,02 0,36 0,52
quan
4. Khi nang sinh loi
- H(-., 6 Loi nhudn sau thué/Doanh thu o 17.51 14.86 14.63%
thuan ) o
;;g s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai o 0.41 5.53 7.65%
- ~H¢ sO Loi nhudn sau thué/von chi so o 127 9,92 12.92%
hiru
- Hé sb Loi nhuén tir hoat dong kinh % 13,65 19,51 6.20%

doanh/Doanh thu thuan

Nguén: Bdo céo tai chinh hop nhat da kiém todn nam 2020, 2021 cia GLEXHOMES
5. Co chu ¢b dong, thay dbi von diu tu ciia chii 56 hiru
5.1 C6 phiin
Théng tin ¢6 phin tai 31/12/2021

S6 ¢d phan phd théng: 82.500.000 c6 phan
S6 ¢6 phén wu dai: 0 c6 phin

S& ¢6 phan dang luu hanh:  82.500.000 cb 'phfin

S6 ¢6 phan han ché chuyén nhuong: 0 cd ph?m

S6 ¢6 phan tw do chuyén nhugng: 82.500.000 ¢ phén
Sb ¢6 phidu quy: 0 ¢6 phén

Ménh gi4 ¢6 phiéu: 10.000 VND
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5.2 Co ciu ¢b déng
Bang 10: Co cAu cb dong tai thiri diém ngay 31/12/2021

STT Loai cb dong S6 ¢b phiin so' hitu T 18 (%)
I C6 dong trong nudc 82.500.000 100%
: E‘Szd;ﬁ"ftgr'; o i 70.439.998 85,38%
" | i st s
Tong cong 82.500.000 100%
3 Cé déng t6 chirc % .
4 Cd déng c4 nhan 82.500.000 100%
Tbng cong 82.500.000 100%
Il C6 dong nwée ngodi - -
1 C6 dong 16m
(S& hitu tir 5% cb phén) ) i
2 Cb d6ng nho
(S&r hitu dudi 5% cd phén) i )
Téng chng - -
3 Cd déng tb chirc - -
4 Cb d6ng ca nhan g =
Tong cong - -
I | Cb déng Nha nuwic - -
Tong cong 82.500.000 100%

Nguon: Cong ty Cé phcfn GLEXHOMES
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kbt ndi dau - S8 chia hanh phide

5.4 Giao dich cé phiéu quy

Cong ty hién tai khong c6 ¢6 phiéu qui va trong nam 2021 khéng phat sinh giao dich cé
phiéu quy nao.
5.5 Cac chirng khoan khac

Trong nam 2021, Céng ty da hoan thanh phat hanh 1.000 ty déng trai phiéu ra cong chimg
thong qua 02 dot phat hanh vaéi thong tin cu thé nhu sau:

Loai chimg khoan: Trai Phiéu khéng chuyén doi, khong co bao dam, khéng kém theo
chimg quyén

Ky han trai phicu: 36 (ba nueoi sau) thang ké tir Ngay phat hanh.
Meénh gia: 100.000 VND/O1 Trai Phiéu (M6t trém nghin dong/ mot Trai phiéu
Téng g4 tri phat hanh cac dot: 1.000.000.000.000 VNB (M4t nghin ty zi‘ﬁ'ng)

T | Muyc dich sir B('):t Ma trai S,O r!(:u thu du'?’c S6 tién cho vay _Thm_q_
T dung von phat phiéu fir viée chao ban (@np) gian gidi
: hanh trai phiéun (dong) ngin

Cho vay
Cong ty Co
phan  Xuat

nhap  khau | Dot | o 1101019 | 500.000.000.000 | 500.000.000.000 | 2

L | Téng  nmop| o1 [1/2021

Nam Sai

Gon (*Nam

Sai Gon™)

Cho vay

Cong ty Co

phan Xuat

nhdp  khau | Dot ” . . Quy
2 Téng hop| 02 GLHI121026 | 500.000.000.000 | 500.000.000.000 V2021

Nam Sai
Gon  (“Nam
Sai Gon™)

I11. BAO CAO VA DPANH GIA CUA BAN GIAM BPOC
1. P4nh gia két qué hoat dong san xuéit kinh doanh

1.1 Ddnh gid chung vé hoat dpng sin suit kinh doanh 2021
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Bing 11: Két qua san xuft kinh doanh nim 2021 ‘
Don vi : Ty dong

Thuc Nam 2021 % tang
TT Chi ti€u hién Ké Thue % HT trwdng so

2020 | hoach hién $ 2020

1 | Doanh thu thuin 5747 | 925,1 1.0809 | 117% 88%

2 | Loi nhuén sau thué 85,5 89,7 158,1 176% 85%

3 | Vén diéu 1é 550 825 825 100% 50%

g4 | Ty suat LNST/Vonchi | oo | 7800 | 129% | 165% 30%

s& hirn
5 t[l‘lf{l;};at LNST/Doanh thu | 4 ecor | 969% | 14.62% | 150%

Ngubn: Bdo cdo tdi chinh hop nhdt da kiém todn nam 2021 ciia GLEXHOMES

Co cAu doanh thu

Biing 12: Co cu Doanh thu theo loai hinh sin pham/dich vu
Pon vi tinh: dong

Nam 2020 Nam 2021 (Hop nh1t)
Tang
Chi tié i
T RBE Doanh thu %/DT Doanh thu %/DT gl'}E.IIIIvSO
véi ndim
2020 (%)

Doanh thu hoat
dong kinh doanh [ 500.955.943.693 | 87,18% | 801.382.666.001 | 73,99% 59,97%

bt dong san
Doanh thu cung
cap dich vu quan | 69.046.061.025 12,02% 39.309.667.837 | 3,63% | -43,07%

Iy toa nha

Doarh thu dich vu ; ; 6.945.876.117 | 0,64% | 100,00%
fur van

Doanh thu chuyen . | 234.099.253.926 | 21.61% | 100,00%
giao quyén doi ny

Doanh thu khic 4.650.969.652 | 0.81% 1334.811.697 | 0,12% | -71,30%
Tong cong 574.652.974.370 | 100,00% | 1.083.072.275.578 | 100% | 88,47%

Nguon: Bdo cdo tai chinh hgp nhdt da kiém todn nam 2021 cia GLEXHOMES

Trong nam 2021, GLEXHOMES thuc hién cdc hoat dong M&A dé s hitu 04 cong ty
con dang la chu dau tu phat trién cac du 4n tai Ha Noi va Long An. Theo do, két qua kinh
doanh hop nhéat ndm 2021 cia GLEXHOMES ghi nhdn thém doanh thu tir hoat dong kinh
doanh bét ddng san ctia cong ty con - Cong ty co phan H2H Ha Noi, cu thé 14 viée ghi nhan
thém doanh thu tir thue hién ban giao san phdm tai dy 4n An Binh Plaza, dan dén doanh thu
hoat dong kinh doanh bét ddng san dat 801.382.666.001 ddng, chiém 73 ,99% doanh thu hop
nhat ndm 2021, tang 59,97% so voi cling ky nam 2020 1a 500.955.943.693 dong Doanh thu
cung cip dich vu quan 1y toa nha 12 39.309.667.837 dong, tuong tng 3,63% téng doanh thu,
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giam 43,07% so V&1 cung ky nam 2020 1a 69.046.061.025 déng. Doanh thu dich vu tu vén 12
6.945.876.117 dong, chiém 0,64% trén tong doanh thu, ting 100% so vdi cling ky nam 2020.
Tuong tu, trong ndm 2021, Cong ty ¢6 phat sinh thém doanh thu chuyén giao quyen doi no 14

234

.099.253.926 dbng, ting 100% so véi cung ky nam 2020. Ngoai ra, doanh thu khéc 1

1.334.811.697 ddng, giam 71,3%% so v6i cung ky nam 2020.

1.2 Pdnh gid chung vé hoat djng sin suit kinh doanh 2021

tdp,

Nam 2021 la nam kho khan chung cua ca nuée do dich bénh Covid 19 dién bién phirc
nhung HDQT, Ban Téng gidam déc Cong ty da co nhirng quyet sach diing dan dua Coéng

ty 6n dinh san xuét, vugt qua kho khin chung hoan thanh xudt siic cac muc tiéu dé ra véi mot
s0 ket qua noi bat nhur sau:

v
v

v

v

Hoan thanh ghi nhan doanh thu du 4n Khu nha ¢ cao tang CT2- Thanh phé giao huru.

Tai céu tric thanh céng théng qua viée dwa 04 céng ty tro thanh cbng ty con cua
GLEXHOMES.

Xy dung va ra mit thanh cong nhén dién thuong hiéu Glexhomes; Céc hoat dong phat
trién thuong hltll duge duy tri thudong xuyén, lién tuc, dam bao sir dong bo, chuyén
nghiép, duge dbi tac, khach hang danh gia cao.

Quy hoach va ra mét thanh céng hé thong nhan dién, kénh truyén théng thuong hiéu don
vi thanh vién Geleximco-PME.

Nam danh dau khoi dédu cho cong tac chuyén doi s trong hoat dong SXKD.

2. Tinh hinh tai chinh
2.1 Tinh hinh tai san
Bang 13: Tinh hinh tai sin Cong ty Co ph?m GLEXHOMES

Daon vi tinh: (Tr;‘;ng

Tang Ty trong
TT Chi tiéu 31/12/2020 (3‘];" ”’,f,',’;f) giam tai
op (%) | 31/1272021
A Tai san ngén han 635.946.813.180 | 2.071.496.085.863 | 226% | 65,88%
j [ imesesekiMeNng | 1y o 63.262.613.548 | 242% 2,01%
duong tién ‘
2 E;:‘ bl unaiopse | 611.656.685.219 | 100% | 19,45%
Céc khoan phai thu ngén ;
Bl v 80 | 615235748376 | 1.214.330.967.164 | 97% 38,62%
4 | Hang t5n kho 1.890.603.630 | 170.069.021.353 | 8.895% |  5.41%
6 | Tai san ngan han khéc 337.529.041 12.176.798.579 | 3.508% 0,39%
B | Tai sin dai han 356.353.725.605 | 1.072.766.035.135 | 201% | 34,12%
| E;; Ichadn phl thradas 1.884.377.000 |  188.016.357.164 | 9.878% |  5,98%
2 | Tai san ¢b dinh 11.469.348.605 68.539.824.513 | 498% | 2,18%
3 | Tai san do dang dai han - 292.584.387.723 | 100% 9,31%
4 | Pu tu tai chinh dai han | 343.000.000.000 60.773.700.000 | -82% 1,93%
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| Tai san dai han khac

462.851.765.735

100%

14,72%

Téng tai san

992.300.538.785

3.144.262.120.998

217%

100%

Nguon. Bdo céo tai chinh hop nhat da kiém toan nam 2021 ctia GLEXHOMES

Tdng tai san cia GLEXHOMES tai 31/12/2021 tang dang 5 ké so voi 31/12/2020 nhé hoat
dong M&A, dua 4 cong ty tro thanh cdng ty con cua GLEXHOMES. Cu thé, nhor hoat dong
hop nhét bao céo tai chinh véi cac cong ty con, tong tai san da ting 217% tir 992.300.538.785
dong 1én 3.144.262.120.998 d{mg Trong do, chiém ty trong 16n nhét [a cac khoan phai thu
ngan han voi ty 1€ 38,62% trén tong tai san. Cac khoan phai thu nay bao gbm cac khoan cho
vay, ky cuge ky quf, phi bao tri 2%.

Bang 14: Cac khoan phai thu qua han

Pon vi linh: dong

Gia
s 5 tri | Thoi
fc khod Gia t D ph !
. Cacvl.{hoan ‘1-3 r} u’p C_Tg c¢6 | gian | Nguyén Panh gia kha
s pha’n na (thoi diem CHHA i thé | qud nhan nang thu héi
qua han | 31/12/2021) | 31/122021) | 0 | pan
héi
Cong ty da danh
gid va trich lép
. : du phong déi véi
gzoan ]fh; r: céac khodn ng qua
g £ , | han, ng khong co
han cua . boi  tac S o
Vien Kién tén | e oo kha ning thu héi
L | Q‘u 647.149.000 | (647.149.000) | 0 |05 | ) & < | voi sy than trong
e { nam A & pht hop Cong ty
hoach Dé tra ng TRear
thi va Néng sé tiép tuc thuc
tho hién cac bién
on phép dé dam bio
thu hdi duoge sb
du ng qua han.

2.2 Tinh hinh no phai trd

Nguén: Céng ty Cé phdan GLEXHOMES

Bang 15: Tinh hinh ng phii tra Coéng ty C6 phain GLEXHOMES

Don vi: dong

Tiang Ty trong
TT Chi tiéu 31/12/2020 (31]{’ 12;2:;‘1) gidm tai
op (%) | 31/12/2021
I | No'ngén han 115.385.441.169 |  480.409.846.249 | 316% | 30,52%
I E:El tré ngudi ban ngin | 49.066.050.187 81.538.436.147 |  544% |  5,18%
Trang 31
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. Ting Ty trong
TT Chi ttén 31/12/2020 (3&’ ! 2’33;,[1) glfim -
HAP (%) | 31/12/2021

5 { Newiana e Gen e 100.540.000 3.549.998.404 | 3431% | 0.23%
ngan han

g | Thue vacdckhoda phdi | 47661980 645 7342211524 | -59% | 047%
nop nha nuoc

4 | Phai tra nguoi lao dong 1.467.646.837 100% 0,09%

5 | Chi phi phai tra ngén han 2.094.381.343 21.629.598.232 933% 1,37%

g | Doanb thu chus @we | 400000 g0 12.588.986.621 82% | 0,80%
hi¢n ngdn han

7 | Phai tra ngén han khac 12.500.000.000 102.992.968.484 |  724% |  6,54%

g | Yarvaoghon Ohching - 249300000000 |  100% | 15.84%
ngan han

I | No dai han - 1.093.774.501.322 |  100% | 69,48%

| | Phai (ra dai han . 1.041.260.000 | 100% | 0,07%

> | Phai tra dai han khac ; 30.167.172.820 | 100% |  1,92%

3 | Vay va ngithug @i chinh - 1051026246575 | 100% | 66.,77%
dai han

4 hD;; phiong phel o, e . 11.539.821.927 |  100% | 0,73%
Téng No phii tri 115.385.441.169 | 1.574.184.347.571 | 1.264% | 100,00%

Nguon: Bio cdo tai chinh hop nhét da kiém toan nam 2021 ctia GLEXHOMES

Tai 31/12/2021, tong cac khoan no phai tra cua Cong ty ting manh 1.264% tir
115.385.441.169 dong lén 1.574.184.347.571 dong Nguyén nhan chi yéu 1a do trong nam
2021 Céng ty dau tu gbp von, tang ty 1& s& hiru tai 04 cong ty, dua cac cong ty ndy tr¢r thanh
cac cong ty con cia GLEXHOMES va thuc hig¢n hop nhat bao céo tai chinh. No dai han chiém
ty trong chu yeu trong co cdu ng phai tra cia GLEXHOMES, trong do6 vay va ng thué tai chinh
dai han chiém ty trong 1on nhat 66,77% trong co cAu no phai tra, twong duong véi gid tri
1.051.026.246.575 dong, chu yéu bao gbm khoan phat hanh Trai phiéu ra céng ching 1.000
ty, ky han 36 thang, 1ai suat 9,5%/nim.

3. Nhirng cii tién vé co cAu tb chire, chinh sach, quan ly

Ném 2021 danh dau viée GLEXHOMES da hoan thanh tai ciu triic doanh nghiép, hoan
thién co cau to chic theo hudng kién toan bd may quan ly, phan cong 16 rang chirc nang nhiém
vu ciac Phong/Ban, xdy dung hé théng KPI, hé théng quy trinh quy Lhe day du, chuyén n ghlep
Sang cac nim tiép theo, GLEXHOMES s& tiép tuc hoan thién, cai tién co cdu t6 chirc bd may
quan ly da xay dung phan diu nang cao hiéu qua hoat dong, tang cuong sur phbi hop chat ché
gitra cac Phong/Ban de hoan thanh cac muc tiéu hoat dong da dé ra.

4. Ké hoach phat trién trong 2022
- Tiép tuc tip trung vao hoat dong san xuét kinh doanh cdt 15i 13 dau tw, kinh doanh bét dong
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san, Pam bao san pham khi ra thi trudng cé st lan toa va duge thi truong danh gia cao.

Tich cye mo réng, tim kiém cac dy an tiém nang trén khip ca nude, phan dau trién khai dugc
it nhat 01 du 4an mai bén canh cac du an da va dang thyc hién.

- Khong ngimg da dang héa, nang cao chét lugng céc san phdm bat ddng san thudc cac phan
khiie Céng ty dang phat trién nhu biét thy, nghi dl.tcmg, shophouse, nha lién ké, chung cu cao
tang, vén phong... Chu dong, tich cuc tim kiém mé réng cac phan khic khach hang, phat huy
t6i da moi ngudn lue dé dAu tu phat trién kinh doanh, mang lai loi nhuén va tao nén thuong
hiéu cho Céng ty C6 phdn GLEXHOMES.

- Cha dong tim kiém céc ngudn von ngan, trung va dai han daé phuc vu hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty, ting doanh thu va lgi nhuén cho Cong ty; tap trung quan tri chién luoc phat trién
cbng ty, soat xét lai hiéu qua cua von diu tw, ddy manh hop tac toan dién vai cac déi tac chién

luge.

- Ddiy manh cong tac dao tao dé nang cao nang lyc, tinh chuyén nghlep va ky ludt va phat huy
hon nita vin hoa Cong ty C phan GLEXHOMES cho toan thé can bo nhén vién Cong ty; tiép
fuc cai tién hé théng to chiic, quan ly Cong ty, hoan thién cac quy ché quan tri Cong ty, bao
dam ning luc va hidu qua quan ly pht hop véi Diéu 18, luat dinh va thue tién hoat déng cua
cong ty.

- Déy manh cong tic chuyén déi sb trong hoat dong kinh doanh bit kip xu huéng phat trién nén
cong nghiép 4.0.

- - r . rogsa A s &n A A a 1 ~ Y 2 a
5. Bdo cao dinh gi4 lién quan dén trach nhiém ve moi trwong va xa hoi cua cong ty
5.1 Panh gida lién quan dén cdc chi tiéu moi triwong

Céng ty Cb phén GLEXHOMES Judn y thire duge vige sir dung ning lugng va tai nguyén
tiét kiém, hiéu qua la vin dé quan trong, song hanh véi sy phét trién bén vmmg ctia doanh
nghigp. La mot trong nhiing doanh nghigp uy tin trong [inh vire kinh doanh bét dong san, véi
muc tiéu phét trién bén viing, Cong ty chi trong tao moi truedong lam viéc xanh cho can bg
nhan vién va tao canh quan xanh, thin thi¢n méi truong tai cée du an. Trong hoat dong van
hanh, GLEXHOME? nang cao nhan thire ctia can bd cong nhan vién vé& bao v& moi trudong va
img pho véi bién dbi khi hau, kiém soat hé thong xtt li chat thai tai cac toa nha, cong trinh
thudc cac du an cia GLEXHOMES - dam bao dat tiéu chudn méi trtwng cho phep giam thiéu
lang phi ning luwong va tai nguyén thién nhién, qua do gop phin giam thiéu cudng dd phat thai
khi qua nha kinh.

Tai toan bd cic du dn ciia GLEXHOMES, muec tiéu thy ning lugng, dién nude va tr1en
khai céc sang kién, chién dich tiét kiém nang lugng dé giam thiéu mire tiéu thu nay, Hé théng
chiéu sdng cong cong duoc bét theo gid, theo khu vyc, dam béo khong lang phi, ddng thoi
thay thé bong den LED dé tiét kiém ning lugng. V6i céc san phim bt dong san, tinh than
thién v&i méi truong duoc thé hién qua mat do xdy dung thap, dién tich va céu phan hoa hop
v6inhau cling nhu v moi truong xung quanh, kién tao mot tong thé hai hoa. Cac tda nha cao
tAng cia dv an duge thit ké @& t8i wu tam nhin va anh sdng tw nhién.

5.2 Danh gia lién quan dén viin dé nguvi lao dpng

Cong ty di va dang nd luc xdy dung cac chinh sach lao dong nhim dam bao strc khoe, an
toan va phuce lgi cta ngudi lao dong nhu khim stre khée dinh ky, tiém vic xin Covid, xét
nghiém PCR Covid, h6 trg nguoi lao ddng test nhanh Covid. Poi vai céc ché d phiic loi,
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Coéng ty duy tri cc ché do thuong lrong thang 13, thudng dot xuat kinh doanh, tang Qua tét
tri gia 3.000.000d, thuong 2/9 1.000.000d, thwong 30/4 va 1/5 1.000.000d, tang qua cac ngay
1€ khac nhu 8/3, 20/10, 1/6, 15/8, xdy dung quy hoat déng nhom, ...

- r, a7 gua A e s A 4 . Koy oA A .
5.3 Ddnh gia lién quan dén trach nhiém cita doanh nghiép doi véi cong dong dia phwrong

Vi myc tiéu phat trién san pham vi cong dong, Cong ty C6 phan GLEXHOMES luén
hudng té1 viée cung cép san pham than thién voi méi truong dong thoi GLEXHOMES tich
cuc cai thjen moi truong xa hoi tai cac vung mién ¢o hién dién kinh té cua Cong ty, Cong ty
un tién tuyén dung cdc can b cong nhan vién tai dia phuong dia ban Dy én dang trién khai
va dam bdo viéc trién khai, thi céng cic du 4n khéng anh huong dén doi song, stre khoe cua
nguoi dan xung quanh.

‘\‘goal nhitng loi ich kinh té do cac du 4n mang lai, GLEXHOMES luén quan tam ho tro
cong dong nhur ing hd mua xoai cho déng bio Son La bi anh huong boi dich Covid, tai trg
cac chuwong trinh van hoa dia phuong, ...

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Panh gia ciia Hi ddng quan tri vé cac mit hoat dong cua Cong ty

Trai qua 01 nam nhiéu kho khan do dich Covid-19, HDQT tdp trung chi dao, giam sat Ban
Téng giam dbc thue hién céc giai phép dé hoan thanh nhtung chi tiéu SXKD theo Nghi quyét
cua PHPCPD va HPQT, nim 2021 di dat duoc nhitng két qua kinh doanh dang khich 1&:

- Toéng doanh thu hop nhét: 1.081 ty déng dat 117% ké hoach, ting truong 88% so v
niam 2020,

Loi nhuan sau thué hop nhét: 158 ty G‘E“mg dat 176% KH, tang truomg 85% so véi ndm
2020;

Véi két qua nay, Cong ty C6 phén GLEXHOMES dam bao thire hién céc nghia vu voi
ngan sadch Nha nude, quyen loi cho cic cb déng va ngudi lac dong.

Hoi dong Quan tri danh gla cao va bieu duong Ban Téng giam dde, cliing v&i su doan két,
quyet tdm va tinh mng dong, sang tao cua tAt ca can bo nhén vién Con}:, ty va dac biét tran tron;,
strung ho ciia Quy ¢6 dong trong viée hoan thanh t6t cac muc tidu ké hoach ma Pai hoi dong
¢ dong giao pho.

2. Panh gia ciia Hi dong quan tri vé hoat ddng ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Tong Gidm déc dudi su chi dao cua HPQT da diéu hanh céc hoat dong kinh doanh
cia Cong ty theo dung phuong huéng, muye tiéu, nhiém vy do HDQT dé ra phu hop v6i phap
ludt, Piéu 1é Cong ty va Nghi quyét cua DHBCD Trong, > hoat dong diéu hanh, Ban Tonﬂ Giam
dbe da thuong xuyén bao cdo xin y kién cua HDQT, dong thoi tich cuc, chu dong xur 1y kip thoi
cac van dé phat sinh hang ngay, dam bao viéc diéu hanh linh hoat va hiéu qua.

Dudi su chi dao va giam sat ciia HDQT, Ban Téng Giam ddc da truc tiép xay dung va ban
hanh hodc trinh HPQT ban hanh cac van ban, quy trinh, quy ché quan 1y ndi bd gop phan kién
toan mé hinh t6 chirc, nhan s ctia Cong ty theo huéng chuyén nghiép, chét luong va hiéu qua.

Nam qua, Ban Tong Giam ddc di lam tot cong tac 16 chire thuc hién cac muc tién da @@ ra,
cé nhiéu giai phap quyét liét, nang déng trong kinh doanh ciing nhu trong quan Iy diéu hanh
Cong ty. Vi tinh thin trich nhiém cao, cic thanh vién Ban Téng giam dbc da chu dong cédc
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phuong an san xuét kinh doanh phi hop véi thue t& tinh hinh thi trudmg trén co s& chi dao clia
Hoi dong Quan tri.
3. Céc ké hoach, dinh hwéng cia Hji dong quén tri

Nam 2022 nén kinh té toan cdu noi chung va Viét Nam néi riéng duoc ky vong s& phuc hoi
manh mé sau khi dai dich dugc kidm soat nhd vic — xin duoce dwa vao sir dung dai tra. Tuy
nhién, dién bién dia chinh tri lién quan dén cude khung hoang Nga — Ukraine, cong thém ap luc
lam phat ting cao kién cho hoat dong tai chinh tiém 4n nhidu rii ro. Trong bdi canh do, HDQT
xac dinh dinh huéng hoat ddng trong nam 2022 nh sau:

- Xd&y dung va hoan chinh dinh huéng chién lwgc ctia Cong ty cho phu hgp vai tinh hinh
mai.

- Tiép tuc tap trung vio hoat dong san xuét kinh doanh ¢t I5i 1a dau tu, kinh doanh bét
dong san. Pam bao san pham khi ra thi trrdng co stre lan toa va duge thi truong danh gia cao.

- Tép trung tim kiém co hoi dau tu cac du 4 én ¢6 quy mo, quy dét 16n dé trién khai trong dai
han di d6i v&i ddy manh déu tu céc du 4n ngin han tao nguon thu.

- Chu ddng, tich cuc tim kiém mdo rong cac phéin khtic khach hang, phat huy t8i da moi
ngudn luc dé dAu tu phat trién kinh doanh, mang lai 1oi nhuén va tao nén thuong hiéu cho
Cong ty Co phan GLEXHOMES; tao viéc lam, nang cao thu nhdp cho ngudi lao dong, tham
gia thue hién tt cac chinh sach xa hoi; xdy dung va kién toan cong tac quan he cd dong. Thuc
hién cbng bb théng tin kip thoi, minh bach cho cb déng, nha dau tu, trai chl, co quan chirc
nang, bao dam loi ich cao nhét cho ¢ déng, tréi chi.

- Chu dong tim kiém céc ngudn von ngan, trung va dai han dé phuc vu hoat dong kinh
doanh ctlia Cong ty, ting doanh thu va lgi nhuén cho Cong ty; tap trung quan tri chién lrge
phat trién cong ty, soat xét lai hiéu qué cua von dau tu, hop tac toan dién voi cae dbi tac chién
luoc.

- PAy manh cong tac dao tao dé nang cao nang lue, tinh chuyén nghi¢p va ky luat va phat
huy hon nita van hoa Cong ty Cb phadn GLEXHOMES cho tean thé c4n bd nhan vién Cong
ty; tlep tuc cai tién hé thong to chire, quéan ly Cong ty, hoan thién cic quy ché quan tri Cong
ty, bdo dam nang luc va hiéu qua quan Iy phu hop voi Diéu 1&, luat dinh v thyc tién hoat dong
cua cong ty.

Trén co s& két qua da dat dugc cta nam 2021, Hoi dong Quan tri xac dinh cic chi tiéu
chinh cho nim 2022 va cic nam tiép theo, cu thé 13:

Don vi: ty dong

s Thuc hi¢n K& hoach 2022
1r Chitin 2021 Gidtri | % sov6i2021
1| Tongdoanhthuriéng | 249,68 38792 | 155%
2 Loi nhuan sau thue rleng 4,85 9 88 204%
3 Vén dleu 1é 825 l 137 138%

Trong qua trinh thyc hién, HQ] déng Quan tri s€ giam sat, chi dao Ban Tong giam dbe nam
bit tbi da co hoi thi trudmg, 1 udn chu dong dé tranh thi cac didu kién thuén loi, tiép tuc nang
cao nang lyc tai chinh va nguon lwc con ngudi, chuin bi céc didu kién tot nhét de thue hién céc
nhiém vu trong tAm néng cao tAm véc kinh doanh, hudng dén muc tiéu phat trién bén vimg.
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Trong nam 2022, HDQT sé tiép tuc duy tri ché do hop dinh ky theo quy dinh va t6 chue
cac phién hop duéi hinh thire 1ay y kién bang van ban cua cac thanh vién HDQT dé trién khai
cac nghi quyéet cua PHDCD nam 2022, thue hign cong tac quan tri cong ty va chi dao thuc hién
cac nhiém vy trong tdm nam 2022 trong toan Cong ty. HDQT tlcp tuc phat huy vai tro cua cac
Uy ban true thude HDQT dé rham muu cho HBOT lién quan dén nhan st cap cao, chién lroe
SXKD vi hoat dong dau tu; diy manh cdng tac kiém tra, giam sat thong qua hoat dong kiém
toan ndi bd, quan tri rii ro, tuin thu nham nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh va bao toan
von.

V. QUAN TRI CONG TY

I. Hi dong quan tri

1.1 Thanh vién va co ciu cita Hpi dong quan tri

) Ho tén Chirc danh

Ong Ngb Anh Tri Chu tich HBQT

Ong Nguyén Yén Diing Thanh vién HDQT

Ong Vii Pire Chinh Thanh vién HDQT

Thanh vién Uy ban Kiém toan kiém thanh vién HDQT
khong diéu hanh

Thanh vién Uy ban Kiém toan kiém thanh vién HDQT
khdng dieu hinh

Ba Bui Lan Phwong

Ba Nguyén Thj Minh Hai

%+ Ong Ngé Anh Tri - Chii tich HDQT

[. Ho va tén Ngo Anh Tri
2. Gidi tinh : Nam

3. Ngay thang, nam sinh 09/11/1960
4. Noi sinh : Hung Yén

5. CCCD/CMND 033060003946 cép ngay 21/02/2020 Noi cip Cuc Canh
Sat Quan Ly Hanh Chinh Ve Trat Tu X3 Héi

6. Trinh dé hoc vén
7. Nang lue chuyén mon
8. Qua trinh céng tac

T 1983- 1985

T 1986 - 1998
Tir 1998 - 2001

Ttr 2001 - 2003

Tir 2003 - 2005

Pai Hoc
Ky su xdy dung

Gido vién khoa cong trinh trudmg Binh ching quén khu
3

Trg ly cong binh Bo Chi huy quin su Hai Phong

Pho phong dau tu xay dung — Tong cong ty Déng Bic Bj
qude phong

Phé Giam dbc cong ty dau tu xay dung va thuong mai,
thude tong cong ty Péng Bic

Tro 1y phong kinh té téng cuc chinh tri, Bo quoc phong
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Tir 2005 - 2012
Tir 2012 - nay

9. Chuc vu dang ndm giit tai
Cong ty

10. Chire vu dang nam giir tai
td chirc khac

11. S6 C6 phan ndm giit

- Ca nhén s& hitu

- Pai dién so hitu

12. Sé ¢b phan ndm giir clia
ngudi ¢d lién quan

13. Loi ich lién quan déi voi
Cong ty

14. Céc khoan ng ddi voi Cong
ty

15. Quyén loi va mau thuén véi
Cong ty

Phé tong giam dbc thuong truc, tap doan Nam Cuong Ha
Noi

Truémng ban phét trién du 4n tai Tép doan GELEXIMCO
kiém chu tich HDQT Céng ty ¢ phan GLEXHOMES

Cht tich HPQT

Trudng ban phét trién du an tai Tép doan GELEXIMCO

25.899.998 ¢6 phan, tuong mg 31,39% VDL.
Khong co
Khéng cd

Khoéng ¢b
Khéng co

Khéng co

¢ Ong Nguyén Yén Diing — Thanh vién HDQT

1. Ho va tén

2. Gidi tinh

3. Ngay thang, nam sinh
4. Noi sinh

5. CCCD/CMND

6. Trinh d6 hoc van

7. Ning luc chuyén mon
8. Qua trinh cdng tac
Tir 1987 - 1993

Tir 1994 - 1995

Tir 1996 - nay

Tt 2020-nay

9. Chue vu dang nam gilr tal

Nguyén Yén Diing
Nam

23/09/1966

Vinh Phic

026066003027 chp ngay: 16/06/2020 Noi cép: Cuc Canh
Sat Quan Ly Hanh Chinh Vé Trat Ty Xa Hoi

Pai hoc
Ctr nhin Kinh té

Cfin bo ké hoach tai CTCP tu vén thiét ké va xéy ldp CDC
bi hoc ndng cao

Hanh chinh quan tri - Chanh van phong tai CTCP Xuét
nhap khau Tong hop Ha Noi (Tap doan GELEXIMCO)

Thanh vién HDQT Céng ty ¢6 phan GLEXHOMES
Thanh vién HDQT
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Cong ty
10. Chire vu dang nam giir tai
10 chirc khac

11. 86 C6 phén nam gt

- Ca nhan s hitu

- Pai dién s hitu

12. S6 ¢6 phin nim giir cua
ngudi co lién quan

13. Loi ich lién quan doéi voi
Cong ty

14. Cac khoan ng doi vl Cong

ty

Chanh vin phong tai CTCP Xuét nhép khiu Téng hop
Ha Noi (Tap doan GELEXIMCO)

Khéng co
Khéng c6

Khong c6
Khéng cé

Khong co

% Ong Vii Pirc Chinh — Thanh vién HPQT

I. Ho va tén

2. Gidi tinh

3. Ngay thang, nam sinh
4. No1 sinh

5. CCCD/CMND

6. Trinh dg chuyén mon
7. Qua trinh céng tac

Tir thang 03/1979 — Thang
09/1984

Tiur thang 10/1984 — thang
01/1992

Tir 1992 - nay
Tur 2020 - nay

8. Chic vu dang nam giit tai
Cong ty

9. Chirc vu dang ndm gir tai to
chirc khac

10. S6 C6 phan nim gitr
- Ca nhén so hitu
- Pai dién so hitu

11. Cac cam két ndm gitt khéc

Vii Dire Chinh

Nam

23/01/1959

Thai Binh

011389030 ngay cép: 08/08/1995 Noi cdp: CA TP Ha
NI

Quan ly hanh chinh nhan sy

Lam viée trong Quin doi.

Chuyén cong tac vé Bénh vién 198 trong luc lwong Cong
An Nhin Din

Cén bd Van phong tai Tap doan GELEXIMCO
Thanh vién HPQT Céng ty c6 phan GLEXHOMES
Thanh vién HBPQT

Coéng tac tai Van phong Tép doan GELEXIMCO

Khoéng co
Khéng ¢6

Khéng cé
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12. S6 ¢6 phan nam gift cua

ngudi co lién quan

3. Céc khoan ng doi véi Cong

ty

Ba Vi ,Thj Minh Trang la con dé 6ng Vi Buc Chinh,
dang nadm gift 44.225.000 ¢o phan, twong tng 53,61%
VDL

Khéng 6

& Ba Biii Lan Phuong — Thanh vién Uy ban Kiém toan kiém thanh vién HDQT khong

diéu hanh
1. Ho va tén
. Gidi tinh

(VST

. Ngay thang, nam sinh
. Noi sinh
. CCCD/CMND

b

6. Trinh dd hoc vén
7. Nang luc chuyén mon
8. Qua trinh cong tac

Tir thang 08/2009 dén
thang 12/2011

T thang 01/2012 dén
thang 07/2014

Tir thang 7/2014 dén thang
6/2017

Tir 2017 dén nay

Tir thang 1/2021 dén thang
4/2021

Tir thang 12/2021 dén nay

9. Chtrc vu dang nim giit tai
Cong ty

10. Chirc vu dang nam gt
tai tO chirc khac

11. S5 C6 phan nim gitt

- Cd nhén s¢ hitu

- Pai dién s& hitu

12. S8 ¢b phan nam gift coa
ngudi ¢o lién quan

Bui Lan Phuong

N1

01/08/1989

Ha Noi

001189000326 ngay cap: 10/07/2021 Noi cép: Cuc Canh
sat Quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi

Pai hoc

Cir nhan Ké toan

Nhan vién Quan 1y hé théng sin xudt va phan phdi tai Cong
ty Goldenland
Nhan vién k§ thuat tai Cong ty C6 phin Waa Viét Nam

Nhan vién ké to4n tai Cong ty C6 phin Ngdi sao An Binh
Lam viéc tai Tap doan GELEXIMCO - chiic vu: Ké toan
vién

Chii tich Uy ban Kiém toan Céng ty ¢6 phan GLEXHOMES

Thanh vién Hoi dong Quan tri khong diéu hanh kiém Thanh
vién Uy ban Kiém todn Cong ty c¢6 phan GLEXHOMES

Thanh vién H@iadéng Quan tri khéng diéu hanh kiém Thanh
vién Uy ban Kiém todn (thang 12/2021 — nay)

Nhan vién ké toan tai Tap doan GELEXIMCO
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13. Loi ich lién quan doi voi
Cong ty
14. Cac khodn ng dbi voi
Cong ty

Khong ¢

Khéng cé

% Ba Nouyen Thi Minh Hii - Thanh vién Uy ban Kiém toan kiém thanh vién HDbQT

khéng diéu hanh
1. Ho va tén
2. Gidi tinh
3. Ngay thang, nam sinh
4. Noi sinh
5. CCCD

6. Trinh do hoc vén
7. Nang luc chuyén moén
8. Qua trinh cdng tac

Tur thang 02/2002 - thang
02/2008

Tu thang 02/2008 - thang
09/2012

Tir thang 10/2012 - nay
Tir thang 1/2021 dén nay

9. Chirc vy dang nam giir tai
Cong ty

10. Chirc vu dang nam giir tai
10 chuc khac

11. S6 C6 phan nim giir

- Ca nhén so htu

- Pai dién so hitu

12. 86 cb phén nam giit coa
nguoi ¢6 lién quan

13. Loi ich lién quan déi véi
Cong ty

14. Céac khoan ng dbi véi Cong
ty

Nguyén Thi Minh Hai

Nitr

27/5/1979

Ha Noi

011975929 ngay cép: 24/12/2009 Noi cip: CA TP Ha
No1

Thac si

K¥y su xdy dung

Lam viéc tai Tong Cong ty tu van my dlmg dan dung
Viét Nam — chire vu: K¥ su thiét ké két cdu

Lam viéc tai Cong ty Co phan Gidy An Hoa — chie vu:
Chuyén vién Ban QLDA

Lam viéc tai Tap doan GELEXIMCO — chire vu: Truong
ban Kiém toan - KSNB

Thanh vién Uy ban Kiém toan Céng ly ¢b phan
GLEXHOMES

Thanh vién Uy ban Kiém toan (tir 15/01/2021 — nay)

Truéng ban Kiém toan, Kiém soat noi bo tai Tap doan
GELEXIMCO

Khong co
Khong co

Khoéng c6
Khong co

Khong ¢
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15. Quyén loi va mau thudn véi :  Khong cé
Cong ty
1.2 Céc tidu ban thuéc Hpi dong quan tri va hoat déng cia cac tiéu ban
< Uy ban Kiém toan

Thue hién chitc ning kiém todn viéc tudn thi quy dinh hién hanh, kiém toan céc hoat
dong phong ban chirc nang, cac hoat dong kinh t&, tai chinh va kiém toan cac bao cdo tai chinh
tai Cong ty me, cdc don vi tryc thuc, cdc cong ty thanh vién, nham dam bao phong ngura,
phat hién, xir ly kip thoi rui ro va dua ra nhiing kién nghi nhém khéc phy sau kiém toan, danh

gid tinh tuén thu, trung thye, ding déan trong cong tac diéu hanh ctia phong, ban, don vi cua
Cong ty. Hién tai Uy ban Kiém toan GLEXHOMES c6 2 thanh vién.

% Uy ban Chién lvge

Uy ban C‘luen Iwoc 1a Uy ban tryc thuge HDQT, ¢6 chirc nang hoach dinh C]‘]_lel‘l Juge phat
trién, ddnh gia két qua thuc hién chién luge kinh doanh va d& xuét thay dbi vé chjen luge kinh
doanh ctia Cong ty; thic dAy viéc thuc hién chién luge va ké hoach phat tri en cua Cong ty;
hoach dinh chién luge dau tu, xdy dung chinh sdch va nguyén tiic dau tw ngén, trung va dai
han; nghién ctru, thim dinh, danh gid cdc khoan dAu tu thude thim quyén ctia HDQT

1.3 Hoat dong ciia Hji dong qudn tri

Trong nam 2021, thu‘c hién quy dinh tai Ludt doanh nghigp, Piéu 18 Cong ty Co phén
GLEXHOMES va quy ché hoat dong ctia HDQT, HPQT Céng ty GLEXHOMES da t6 chirc
41 cudc hop HPQT véi 100% céc thanh vien HPQT dwong nhi¢m tham dy hop/lay ¥ kién

bing vin ban.

HDPQT da tap trung giai quyet cac van dé trong tam lién quan dén chi dao thye hién cac
Nghi quyei ciia PHPCD nam 2021; xdy dyng va trién khai ké hoach SXKD nim 2021, ; xay
dung ké hoach vi chién luge phat trién hoat dong kinh doanh; ki¢n toan nhan su lanh dao cap
cao; chi dao thuc hién, trién kha1 cac hoat dong dau tu thue cac dy 4n clia Cong ty- Cac nghi
quyét duoc HDQT théng nhét 14 nhitng dinh hudng quan trong gitip Ban Tdng gidm dbe to
chire thyc hién hoan thanh va hoan thanh vugt ké hoach kinh doanh ndm 2021 cta

GLEXHOMES.
Danh sach cac nghi quyét cita HDQT trong nam 2021

. ; Ty 1€
I' | S6 Nghi quyét/ 5 - -
T | Quyét dinh (¥ Ngay Nogi dung thong
qua
. 4, " 0
[ PLEVRD 14/01/2021 | Tiép nhan va bé nhiém thanh vién UBKT 1R0%
HPQT
a & A oA A Foo A a
2 | 44/NQ-HPQT 27/01/2021 Y?y von ngan han dé bo sung von hoat dong so | 100%
tién 40 ty dong
3 |48 28/01/2021| Tham gia lién danh Tay Bac 100%
HDPQT du tr vio mét s& cong ty myc tiéu H2H | 100%
4 | 39B/NQ-HPQT 23/02/2021 Ha Son NSG
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s : £ Ty 1€
I' | S6 Nghi quyét/ < i S
o i Ngay NGi dung thong
I' | Quyét dinh (%) diia
HDQT Tri¢u tdp cudc hop DHDCD théng qua | 100%
5 | 69.2/NQ-HBQT 02/03/2021| ty quyén cho HPQT quyét dinh phé duyét chip
thuén cac HP cua DHDCD 0001
o Vay von ngan han dé bd sung von hoat dong sb | 100%
- ¥ iy =) 3 ¥
6 | 58B/ NQ-HDQ1 19/02/2021 tién 180 ty
Bau t vao cac CTCP gom H2H Ha Noi, XNK | 100%
7 |61 25/02/2021| Tong hop Nam Sai Gon, Pau tr thuong mai Ha
- Son
g | 69E/2021/NQ- 02/03/2021 | FPQT vv Ban hanh Quy ché hoat dong cta Uy | 100%
HPQT | 777 | banKiém todn Céng ty ¢ phan Glexhomes
9 69D/2021/NQ- 02/03/202 1 HDPQT vv Ban hanh Quy | ché hoat dong cia Uy | 100%
' HbQT ban Kiém toan Céng ty ¢6 phan Glexhomes
- 0
10 74/NQ-HPQT 04/03/2021 Vay von ngén han dé bb sung vén hoat dong s6 | 100%
tién 371 ty dong
HDQT thong qua phuong an phat hanh,sir dung | 100%
11| 77/NQ-HBQT 09/03/2021| von va tra no von thu duge tir dot chao ban trai
phiéu ra cong chang
; ; Hop HPQT vv théng qua hd so dang ki chao ban | 100%
2 “ 202
12 | SNQEDRT BRIEE20R ]__ trai phiéu Glexhomes ra cong chiing nam 2021
13 | 73B/NQ-HPQT | 04/03/2021| Tri¢u tap DHDCD bat thurémg nam 2021 100% |
NQ-HBQT vv diéu chinh,bd sung phuong én | 100%
-HT 2
15 | SHNERT el phat hanh trai phiéu ra cong ching 2021
Q
5 | 118/NQ-HPQT 31/03/2021 HPQT Trién khai tang von diéu 1é va chao ban | 100%
cO phan cho cb dong hién hitu
Ba Vi T Hai Nga théi gifr chirc danh cha tich | 100%
16 | 210/NQ-HDRQT 28/04/2021| UBKT mién nhi¢m chirc danh TV UBKT 6ng
binh Hiru Anh Khoa
HDQT Thong qua chu truong hop tac thuc hi¢n | 100%
17 | 233/NQ-HBQT 05/05/2021| Du an dau tu xdy dung nha & dé béan tai ngd 5
Lang Ha
; ; Thong qua viée chiao ban C6 phiéu lé va ¢ phiéu | 100%
- 2 & v
18 | 240N 081002021 |+ hiag chivo bae bl trotig 0t |
; . HDQT Théng qua két qua chao ban ¢b déng | 100%
) S 202 gt &
12 | 2 LNG-HE Gniorenz] hién hiru dot 1 va ting von diéu 1é Cong ty
HDQT lua chon don vj ki¢m todn béo cdo tai | 100%
20 | 270/NQ-HPQT 14/05/2021| chinh 2021 UQ cho 6 T.N.Trung ky ket trién
kchai thue hién HD kiém todn
HDPQT Thao luan & Thong qua giao dich cua | 100%
21 | 316/NQ-HPQT 03/06/2021| cong ty Glexhomes vai cong ty Van Huong theo
quy dinh tai diéu 41
HBQT gop von thanh lap doanh nghiép va cir [ 100%
22 | 394/NQ-HRQT 15/07/2021 nguo‘t dai dién theo tiy quyén quan ly phan vin
gop
S s e —
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i £ . Ty 1€
I' | S6 Nghi quyét/ ; - .7
T | Quyét dinb (¥ Ngay Ngi dung thong
qua
HDQT vv trién khai ting vn diéu 1¢ a chao ban | 100%
23, | A0HINLRHRCT 260772021 4 shAn cho cb dong hién hitu dgt 2 nam 2021
: HPQT diu tu vao cong ty khai thac van hanh | 100%
2 o ¢
25 | 4SNP HBOT UHORE02] van hanh sau dau tu PME
HBQT vv théng qua viée chao bén tiép c6 phin | 100%
25 | 426/NQ-HDQT 09/08/2021] 1& va cb phan khong chdo ban hét cho ¢b déng
hién hitu dot 2 ndm 2021
HDQT vy théng qua két qua chao ban c¢b phin | 100%
26 | 428/NQ-HPQT 10/08/2021| cho co dong hién hiru Dot 2 va ting von diéu lé
cong ty
—— HDQT Phé duyét khodn cho Tép doin | 100%
27 | 2luHE] 1082021 Geleximco vay ngan han s6 tién 10 ty dong
HDQT vv Phé duyét khoan vay Cong Ly TNHH | 100%
58 | ASUINR-IDRT Tl Tay Béc Gia Lai ngén han s6 tién 40 ty
HDPQT Trién khai viéc chdo ban Trai phiéu ra [ 100%
29 | 454/NQ-HDQT 19/08/2021 céng chiing dot 2 ném 2021
: A s R e 0
30 | 499/NQ-HPQT 13/09/2021 H‘()}) I?&)QTACC Thong qua vice dau tu ngan han | 100%
vao trai phiéu Doanh nghiép
- - Phé duyét viéc tham gia déu gid mua lai khoan | 100%
31 | 516/NQ-HDQT 27/09/2021 ng'clia CT Naza Son
£ £ . F ik . N
12 | 518/NQ-HDQT 27/09/2021 Vay von ngan han TP Geleximco s6 tién 59 ty | 100%
20 triéu
HPQT vv théng qua mot sb vén d& thude thim | 100%
2 £ h :
2 PRAINQEE] Gt quyén cua H_E)QT dau gid Dy an Lao Cai
Théng qua 1 sb van d& thude thdm quyen cua | 100%
HDQT Glex tham gia ddu gia DA nha & Sapa -
B | N FSALLERRL théng qua ndung du thao thoa thuén lién danh
Glex & H2H
Thong qua chu truong vay von H2H 60 ty ngén | 100%
han - thong qua ndi dung giao dich giita 2 bén
55 | GETARCYSTRET R 1000 cong ty - giao va iy quyén cho Mr Trung Ms
Chinh thue hién cic c-:‘mg vige trén_
T chiic lay ¥ kién cb déng bing vin ban xem | 100%
36 | 617/NQ-HDQT 24/11/2021| xét don tir nhiém TV HPQT khéng diéu hanh ba
Vii Thi Hai Nga
Thoéng qua chu truong chuyén giao quyén doing | 100%
37 | 626/NQ-HPQT 02/12/2021| cua Cong ty CP thvong mai va xdy dung Nam
Son_
Théng qua viéc ba Vii Thi Hai Nga thoi gitr chirc | 100%
38 | 628/NQ-HPQT 08/12/2021| thanh vien HPQT va bdu bd dung thanh vién
HDPQT cong ty
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I~

; ik i Ty 1€
I' | S6 Nghi quyét/ . =~ 5%
T | Qi dink (* Ngay N§i dung thong
. qua
Thong qua viéc ba Vu T Hai Nga thoi gitr chire | 100%

39 | 630/NQ-HDQT 08/12/2021| Thanh vién UBKT b6 nhiém ba Bui Lan Phuong
g1t chirc danh Théanh vien UBKT

Thong qua cha truong dau fr tai chinh.ngén han | 100%
40 | 640/NQ-HDQT 20/12/2021| khéng qua 350 ty dong va vay von ngén han 25
ty dong

NQ 668-29-12-21 Thong qua chu truong vay | 100%
von ngén han s tién 50 ty

41 | 668/NQ-HDQT 29/12/2021

1.4 Hoat déng ciia thanh vién Hpi dong quan tri dpc 1dp

HDPQT Cong ty hién co 02 thanh vién de 1dp. Thanh vien HDQT déc ldp tham gia diy
di cac phién hop true tiép hodic gop ¥ bing van ban frong cac lan xin ¥ kién cta HPQT va
dwra ra nhimg y kién dong gop quan trong vao chién luoce phat trién va hoat dong ctia Cong ty;
chu déng trao ddi vé cic chi ti€u kinh doanh, cac dinh huong phat trién trong timg linh vuc
hoat dong va dua ra cac dé xuét, giai phap phii hop. Bén canh dé, céc thanh vién HDQT doc
lap ¢6 nhiéu ndm kinh nghiém trong cong tac quan 1y, quan tri, di dong gop vai tro quan trong
trong hoat dong quan tri cua Cong ty.

1.5 Danh sich cdc thanh vién Hpi dong quin tri cé chirng chi dio tgo vé quin tri cong ty

Tét ca cac thanh vién HPQT va Ban Téng gidm dde tham gia ddy du cac hdi thao, chuong
trinh dao tao vé quan trj cong ty.

. Uy ban Kiém toan

2.1 Thanh vién va co ciu cia Uy ban Kiém todn

Ho tén Chire danh

5 o Thanh vién Uy ban Kiém toan kiém thanh vién HDQT
Ba Bui Lan Phirong Khong diéu hanh i
=

Thanh vién Uy ban Kiém toén kiém thanh vién HPQT

+ 2 . " >
Ba Nguyén Thi Minh Hai khéng didu hinh

2.2 Hoat dong cua I}v ban Kiém todin

Tt khi thanh lap dén nay, Uy ban Kiém toan da chinh thirc phat huy vai tr6 cua minh, tw
van va hd tro Hoi dong qu'm tri trong viéc ndng cao hiéu qua cua hé thong kiém soat, quan 1y
rui ro, tinh phu hop va tin cdy ctia béo céo tai chinh cling nhu quan tri doanh nghi¢p. Pinh ky
hang quy, Uy ban Kiém todn ra soat hé thong kiém toan ndi bd va hé théng quan Iy rui ro.

Cac thay ddi vé thanh vién Uy ban Kiém toan

Ngay 14/01/2021, HDQT Céng ty Cé phdn GLEXHOMES thanh 1ap Uy ban Kiém toan
voi 03 thanh vién bao gdm Ba Vii Thi Hai Nga gitr chite vu Chu tich Uy ban Kiém toén, Ba
Nguyén Thi Minh Hai gitr chirc vu Thanh vién Uy ban Kiém toan, Ong Pinh Hitu Anh Khoa
gitr chitc vy Thanh vién Uy ban Kiém toan.

Ngay 28/04/2021, Ba Vii Thi Hai Nga théi giit chitc danh Chi tich Uy ban Kiém toan va
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Ban cao thwomg nién 2021

HPQT mién nhiém chirc danh Thanh vién Uy ban Kiém toén ctia Ong Pinh Hitu Anh Khoa.

Ngay 12/08/2021, HDQT mién nhiém tu cach Thanh vién Uy ban Kiém toan doi voi Ba
Vii Thi Hai Nga dong thoi bau bd sung 01 Thanh vién Uy ban Kiém toan la Ba Bii Lan

Phuong.

3. Cac giao dich, thii lao va cic khodn lgi ich ciia Hoi dodng quén tri, Ban Thng giam dbc va

Uy ban Kiém toan

3.1 Luwong, thiwéng, thit lao, cdac khoan lgi ich

- Tong s6 tién thu lao cta cac thanh vién HDQT (khéng bao gdm Uy ban Kiém todn) trong

nam 2021 1a 168 triéu dong.

. 1‘§}ng s6 tidn thi lao cta cac thanh vién Uy ban Kiém toan trong ndm 2021 1a 281 triéu

dong.

- Ban Tng giam dbc hudng luong, thuéng theo thoa thudn trong Hop dong lao dong, tong
thu nhép cta Ban Tong gidm dbe trong nim 2021 13 4,7 ty dong.

3.2 Giao dich co pks‘eu. ¢é dong I6n va co dong npi by

i L -~
. 5 | shopsphimainig | SPCRMN | 4pa
Nguwdi thwe hién | Quan h¢ voi cuoi ky e
T T vi ns o tang,
giao dich ngudi ndi by S i
Shlwong | Ty1e | Sblwgng | Ty1g | &
1 Vii Anh Tuén Ch dong lon | 10.985.000 | 19,97% 0% | Ban
, | VO ,?f;n“;mh Cé dong on | 33.240.000 | 60,44% 0% | Ban
3 | ViiThiHaiNga | Cédénglén | 4.275.000 | 7,77% | 3.960.000 | 4,8% | Ban

3.3 Giao dich giita Céng ty véi nguoi co lién quan ciia cong ty; hodc giita céng ty voi o
diong I6n, nguedi ndi bo, nguwei cé lien quan ciia nguwoi nji bg

I Mbi quan hé l

Nam 2021

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Céng ty Co phan Quan Iy Vén hanh va Khai thac Bat
dong san GELEXIMCO

Cong ty con

10.500.000.000

Céng ty CP Déu tu va Du lich Van Huong (" 3.545.454.545
Lai cho vay von va phi thu xép vén
- 2 A 4 ~ A A .
Gb(liong ty CO phan Xuat nhép khéu Tong hop Nam Sai CBnz b con 63.424.657.535
Lai di vay von
Céng ty Cb phin H2H Ha Noi | Céng ty con 336.778.568

Co tire, loi nhudn da tra

Ba Vii Thi Minh Trang

C6 déng 16n

3.240.000.000

Ba Vii Thi Hai Nga

Thanh vién

HPQT

4.275.000.000
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Ong Ngo Anh Tri l C6 déng lon 1.100.000.000
Phai thu khach hang

Cong ty C6 phan Quan 1y Van hanh va Khai thac Ba
dong san GELEXIMCO

Céng ty CP Dau tu va Du lich Van Huong (%) 3.900.000.000
Phai thu vé cho vay

Céng ty C6 phan Xudl nhap khau Téng hop Nam Sai

Cong ty con 660.000.000

Gén Cdng ty con 1.000.000.000.000
Phai thu vé 13i cho vay vbn

Céng ty C6 phan Xuat nhap khau Tong hop Nam Sai Coinpibyeon 18219 178.0%3
Gon “ong b .219.178.08:
Phai tra khac

Ong Trén Nam Trung _Jléng giam doc 2.000.000.000
Vay va ne¢ thué (ai chinh

Céng ty C6 phan H2H Ha Nbi Céng ty con 50.019.608.320

Céng ty C6 phan Xuit nhap khau Toéng hop Nam Sai o
Gon Cong ty §011 9.000.000.000

- - s r o ea . - . A = *
3.4 Danh gia viéc thuee hién cac quy dinh vé quan tri céng ty

Trong nam 2021, Con;, ty da tuan thu va nghi€m tic thyc hi¢n cac quy dinh vé quan tri
cong 1y ap dung cho cac cong ty ¢b phén ciing nhur cong bo thong tin theo nghia vu cua tb
chirc niém yét tri phiéu trén thi treong chimg khoan. Tiép theo nhimg két qua dang khich &
dat dwoc trong nam 2020, Cong ty tiép tuc day manh cong cude ki¢n toan bo may, phén b
nguon luc hop 1y dé tan dung t6i da déng gop cia moi thanh vién HDQT, tir do cung ¢6 tinh
hiéu qua cua hoat dong kiém soat cua HDPQT, dam bao céc nguyen tic quan tri chung dugc
ap dung trén toan hé thong, ting cudng su chit ché frong cac moi quan hé gitra Coéng ty véi
cac bén co lién quan.

V1. PHAT TRIEN BEN VUNG

1. Muc tiéu phat trién bén virng

Cong ty C phin GLEXHOMES dé cao viée tiét kiem nang luwgng, bao vé moi trudng trong
hoat dong déu tu kinh doanh ctia minh. Tinh than thién véi méi truong trong céc du én bt dong
san dugce thé hién qua mat d xay dyng thép, tién ich va cac cAu phan hoa hop véi nhau va moi
trurong xung quanh. V&i nhimg tmg dung cng ngh tién tién, quan tri hién dai, doi ngii chuyén
nghiép va van hoa doanh nghiép cau tién sang tao dong gop cho xa hoi, GLEXHOMES mong
muén tiép tuc mang dén cho cong dong nhimg san pham dich vu chét lwgng va than thién moi
truong.

Vai dinh hudng tao dung va duy tri nhimg cdng ddng cur ddn vin minh, hanh phuc tai cic
du dn do GLEXHOMES trién khai, GLEXHOMES thuong xuyén cé cac hoat dong cong dong,
t6 chire ccac su kién vui choi giai tri thu hit sy tham gia ctia dong dio cu dan nham muc tidu tao
ra sur gin két, lan toa va phat tnen trong cong ddng tai cac khu dé thi, khu dan cu dy an noi
GLEXHOMES tham gia phat trién.
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2. Tiéu thu ning lwgng va bao vé moi trwdmg

Céng ty Cb phan GLEXHOMES ludn y thire duge viée sur dung nang luong va tai nguyén
tidt kiém, hiéu qua 13 vin dé quan trong, song hanh vai su phat trién bén virg ctia doanh nghiép.
L& mdt trong nhimg doanh nghiép uy tin trong linh virc kinh doanh bt dong san, voi muc tidu
phat trién bén viing, Cong ty chu trong tao mdi trudng lam vige xanh cho can bo nhin vién va
tang canh quan xanh cho céc du an. Trong hoat dong véan hanh, GLEXHOMES nang cao nhéin
thirc ctia can bo ¢ong nhan vién vé bao vé mdi trudng va tmg pho voi bién d6i khi hau, kiém
soat hé thdng xi Ii chét thai tai cAc tda nha, céng trinh thuoc cac dy an cia GLEXHOMES -
dam bao dat tiéu chuan mdi trudmg cho phep, giam thiéu lang phi ning lwong va tai nguyén
thién nhién, qua d6 gbp phin giam thiéu cudmg do phat thai khi qua nha kinh.

Tai toan bo cac dy an cua GLEXHOMES muc tiéu thu nang luong, dién nudce va trién
khai céc sdng kién, chién dich tiét kiém ning luong dé giam thiéu mic tiéu thy nay. Heé théng
chiéu séng cong cong dugc bét theo gid, theo khu vire, dam bao khong lang phi, ddng thoi thay
thé bong dén LED dé tiét kiém nang luong. Véi cac san pham bt dong san, tinh than thién von
moi trudong duge thé hién qua mat do xdy dung thap, dién tlch va céu phin hoa hop voi nhau
cung nhu véi méi trudng xung quanh, kién tao mot tong thé hai hoa. Céc toa nha cao tang clia
dy an duge thiét k& dé ti wru tdm nhin va anh sing tur nhién.

3. Tuén thii phap luat vé bio v& moi trudng

Véi phuong chim phat trién bén viing két hop véi bao vé moéi trudng, Cong ty C6 phén
GLEXHOMES lu6n phan d4u tudn tha cac quy dinh cua phép luét vé bao vé€ moi trudng. Cu
thé, trong ndm 2021, Cong ty khong bi xtr phat 1an nao cic vi Pham do khong tudn thu lugt phap
va céc quy dinh vé mdi trudng. Sang nam 2022, Cong ty tiep tuc duy tri nguyén thc tuan thu
phép luét va bao vé méi trudng trong moi hoat dong kinh doanh ctia minh.

4. Phat trién ngudn nhan lyc
4.1 Mikc lwong binh quin ddu nguoi ciia nguwoi lao djng

Mtic lwong binh quan ddu ngudi tai GLEXHOMES ndm 2021 la 16.419.454
dong/nguoi/thang véi tong sd Iugng lao dong la 81 nguoi.

4.2 Chinh sich lao dong nham dam béo stee khde, an toan va phiic lgi ciia ngiroi lao dong

Cong ty di va dang nd luc xay dung cac chinh sach lao dong nhim dam bao strc khoe, an
toan va phuc lgi clia nguoi lao dong nhur khdm strc khoe dinh ky, tiém vic xin Covid, xeét
nghiém PCR Covid, hd trg ngudi lao dong test nhanh Covid. Bcn véi chc ché do phiic loi,
Cong ty duy tri cac ché d thuéng luong thang 13, thuéng dot xuét kinh doanh, 1ang Qua tét
tri gid 3.000.000d, thudng 2/9 1.000.000d, thudng 30/4 va 1/5 1.000. 000d, tang qua cac ngay
1& khac nhu 8/3, 20/10, 1/6, 15/8, xiy dung quy sinh hoat ddng nhom, ...

4.3 Hoat ddng dao tgo nguwoilao ding
Cong ty hién dang ap dung m6 hinh dao tao 70/20/10. Trong do:
v 70% la training on job (45 CBNV dugc do tao théng qua cong vigéc hang ngay)
v 20% dao tao thong qua cac hoi thao, hdi nghi chuyén dé & bén ngoai (1h/ngudi/nim)
v 10% do tao trén 16p bang céc khéa hoc online va offline (4,5h/ngudi/ndm)
Cung voi do, Cong ty t6 chirc cac chuong trinh phat trién k¥ ning va hoc tap lién tuc dé
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ho tro ngudi lao dong dam bao c6 viée lam va phat trién su nghiép nhu: Pao tao hoi nhap
danh cho nhén vién m&i, ddo tao quy trinh/quy ché/quy dinh mdi ctia Cong ty: dao tao cdp
nhat van ban phap luat mai, dao tao k¥ nang tu duy dich vu, k¥ nidng giao tiép.

4.4 Chién loc tuyén dung va phat trién nguon nhin luc

Véi chu truong con ngtrm la trung tdm cua sy phat trién. Canh tranh giita cac Cong ty,
doanh nghi€p la canh tranh v€ nhén lyc, con nguol, GLEXHOMES dé va dang tdp trung vao
viéc tuyen dung, ddo tao nhan luc dap tmg yéu céu phat trién cia Cong ty.

Thu hit nhén lye tir bén ngoai: Xay dung ché do, chinh sach dai ngd hop Iy, mang tinh
canh tranh cao dé thu hit nhan tai ¢é nang Iu*c phém chét phit hgp voi van hoa, truyén thong
cua Cong ty..

Gifr chan can bd: Bang cac ché do tien lwong, tién thuong, thang tién hop ly... dé gitr
chén nhiing can by c6 nang luc da giin bo 1au nam voi ¢dng ty, tao cho ho su yén tdm cong
tac va cong hién hon nia,

. Béo c4o lién quan dén trach nhiém dbi véi céng ddng dia phuong

Véi muc tiéu phat trién san phdm vi cong dong, Cong ty CH phin GLEXHOMES luén

hudng téi viee cung cép san pham than thién voi moi truong dong thor GLEXHOMES tich cuc
cai thién méi truong xa hoi tai cac ving mién c6 hién dién kinh té cua Céng ty, Cong ty uu fi€n
tuyen dung cac can bo cong nhan vién tai dia phuong dia ban DU’ an dang trién khai va dam bao
viéc trién khai, thi cong céc dy an khéng anh huong dén doi sdng, sire khoe cia ngudi dan xung
quanh.

Ng(}a] nhimng lgi ich kinh € do cac dw an mang lai, GLEXHOMES luén quan tAm hd tro

cong dong nhu tng hd mua x0ai cho dong bao Son La bi anh huong bi dich Covid, tai tro cac
cer(mg trinh van hoa dja phuong, ...

. Bdo cdo lién quan dén hoat dng thi trirdng von xanh theo huéng din ciia UBCKNN

Hién tai, do Cong ty tdp trung vao hoat dong chinh la kinh doanh Bit dﬁngj s san va chua co

dinh hudng phat trién mo rong sang linh vyc khac, do do, Long, ty chua ¢o cac hoat dong trén
thi trudmg von xanh theo hudng dan cia Uy ban chimg khoan nha nudec.

VIL. BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, $6 36 Hoang Cau,
P. O Cho Dira, Q. Bdong Da, TP, Ha Noi. Viét Nam
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Clu Skyline, $6 36 Hoang Céu,
P. O Chg Dira, Q. Béng Da, TP. Ha Noi, Viét Nam

:E!’ .: -1 ! E n

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng giam déc Cong ty Cd phin GLEXHOMES (san ddy goi tat 12 “Céng ty”) dé trinh bao cdo ndy cung véi Bao
céo tai chinh hop nhét cda Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

HOI DONG QUAN TR, BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quan tri va Ban Tdng gidm déc Cong ty da didu hanh Céng ty trong nim va tai ngay lép
béo céo ndy bao gbm:

Hbi ddng Qudn tri

i 1 s |

Ong Ngé Anh Tri Chu tich
Ong Nguyén Yén Diing Thanh vién
Ong Vii Birc Chinh Thénh vién

I

Ba Vi Thi Hai Nga

Ba Nguyén Thi Minh Hai

Ba Bui Lan Phuong

Ban Témg gidm dée

Ong TrAn Mam Trung

Ong Nguyén Qudc Huy

Ba Vil Thi Chinh

Ba  Nguyén Thj Thu Trang
Ong Nguyén Hodi Phuong
Ong Nguyén Qube Diing

Thanh vién khéng diéu hanh

Thanh vién khéng didu hanh
Thanh vién khong diéu hanh

Téng Giam déc
Tdng Giam doc

Phé Téng Giam dbe Tai chinh

B nhiém ngay 29/04/2021,
mién nhigm ngay 08/12/2021

B4 nhiém ngiy 29/04/2021
B& nhiém ngay 08/12/2021

B4 nhiém ngay 02/01/2021
wiién nhidm ngdy 02/01/2021

Pho Téng Gidm dbe Kinh doanh va Marketing

Pho Téng Giam dc
Ph6 Tong Gidm ddc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

B4 nhiém ngay 01/06/2021
B& nhiém ngay 18/06/2021

agn

o~ e

Ban Téng giam déc Cong ty ¢é trach nhigm Iap Béo cdo tai chinh hgp nht phan énh mét céch trung thye va hop ly tinh
hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Juu chuyén tién (¢ ctia Céng ty trong ndm phil hgp
v6i Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché 49 ké toan doanh nghigp Vigt Nam va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén
viée 1dp va trinh by béo cdo tai chinh hop nhét. Trong viée 1dp cdc Béo cdo tai chinh hop nhit, Ban Téng gidm déc
duge yéu cdu phai:

Lua chon cac chinh sach ké todn thich hep va 4p dung céc chinh sdch nay mt céch nhit quén;

Dura ra che xét doan va wde tinh mgt cich hop ly va than trong;

Néu 15 cic nguyén tac ké toan thich hop c6 duoc tudn thd hay khong, ¢6 nhimg &p dung sai léch trong yéu cén
duge cong bé va gidi thich trong Bdo cdo tai chinh hop nhét hay khong;

Lép Béo cdo tai chinh hgp nhdt trén co so hoat déng fién tue trir truomg hep khéng thé cho ring Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

Thiét ké va thyc hign h¢ théng kim soat ndi bé mot cich hiru hi¢u cho muc dich lip va trinh biy Bdo cdo tai
chinh hop nhit hop Iy nhiim han ché rii ro va gian ln.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline. S6 36 Hoang Cau.
P. O Cho Dira, Q. Péng Pa, TP. Ha Ngi, Viét Nam

Ban Téng giam dc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s6 ké toan dugc ghi chép mét cich phit hop dé phan anh
mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cta Céng ty & bit ky théi diém nao va dam béo riing Béo cho tai chinh hop nht wdan
thi Chufin mye ké todn Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y ¢é lién quan dén
vi€e lp va trinh by bdo cdo tai chinh hop nhit. Ban Tdng giam déc ciing chiu trich nhiém dam bio an toan cho tai san
cira Céng ty va thue hién cde bién phap thich hop d& ngin chin va phat hién cac hanh vi gian Jin va sai pham khéc,

Ban Téng giam déc xdc nhin ring Cong ty di tudn thi céc yéu chu néu trén trong viée lap Bio cdo tai chinh hop nhét.

Thay m(at va dai dién cho Ban Téng gidm déc

Tran Nam Trung
Téng Giam dbe

Ha Ngi, ngay 10 thang 03 nam 2022
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Cong ty TNHH Kiém todn va Tham dinh gid Viét Nam

\Y/ ¥
‘ ’ Bria chi: Tang 14 Toa nha Sudico. duding ME Tri

Poaay Binds |, O, Mam Ta Ligm, Ha MNai, Vigl Nam

Tel: (4484 24) 1868 9500 [ (-84 24 1868 9585
Fax: (84 24} 3806 L2:8
Wely: Kiemtoanava.coman

sé: 408 /BCKTITCANVE
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Cb ddng, Hoi ddng Quin trj va Ban Tong gidm dde
Céing ty Cb phin GLEXHOMES

Chiing t6i di kiém todn Bao cdo tai chinh hp nhit kém theo cta Cong ty C4 phin GLEXHOMES (goi tit la “Céng
ty”), duge lap ngy 10 thang 03 nam 2022, tir trang 05 dén tang 45, bao gdm: Bang cén dbi ké todn hop nhit tai ngay
31 thang 12 niim 2021, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bdo cdo luu chuyén tidn t¢ hop nhat cho nam
ai chinh k&t thiic cling ngay va Ban thuyét minh béo co tai chinh hop nhit.

Trdch nhiém cia Ban Tong gidm dde

Ban Téng gidm dée Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thure va hep 1y Béo cdo tai chinh hop nhét
cila Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké tosn doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phap ly ¢6 lién
quan dén viéc Iap va trinh bay bdo cao tai chinh va chiu trdch nhigm vé kiém sot noi bé ma Ban Tong gidm ddc xéc
dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viée 1dp va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan
ho#c nham Ian,

Trdch rhigm ciia Kiém todn viéu

Trach nhiém ciia ching t6i la dvara y kién v& Bio cdo tai chinh hop nhit dia trén két qua cia cude kiém toan. Chiing
t8i da tién hanh kidm todn theo cde Chudn myc kiém todn Viét Nam. Cée chufn mwe nay yéu ciu chiing t8i tudn thn
chudn muc va cde quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hidn cudc kiém toan dé dat dugce sir dam bao
hop 1§ vé viéc ligu Béo cdo tai chinh hyp nhét cia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gbm thyc hién céc thii tyc nhim thu thip cdc bing chimg kiém toan vé cdc s liéu va thuyét
minh trén Béo cdo tai chinh hgp nhdt. Cac tha tuc kiém todn duoc lya chon dya trén xét doan cia kiém to4n vién, bao
gdm dinh gi4 rii ro c6 sai st trong yéu trong Béo cdo tai chinh hgp nhit do gian lin hoiic nhidm lin. Khi thue hién
ddnh gid céc riti ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soat ndi bg ctia Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao
cAo tai chinh hop nhét trung thue, hop Iy nhim thiét ké cac thi tuc kiém todn phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién
khéong nhiim muc dich dua ra y kién vé higu qua cia kiém soét noi bd ciia Céng ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm
dénh gid tinh thich hop ciia cdc chinh sach ké todn dugo Ap dung va tinh hop ly cla cac udce tinh ké toan ciia Ban Tfing
gidam ddc ciing nhu danh gid vige trinh bay tong thé Béo cdo 1i chinh hgp nhét.

Chiing t8i tin tudng ring cdc bing chimg kiém toan ma ching téi di thu thap duge la day di va thich hgp lim co so cho
v kién kiém ton ciia chiing toi.

Y kién cita Kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing t8i, Bdo cdo tai chinh hop nhit di phin énh trung thye va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C phin GLEXHOMES tai ngdy 31 thang 12 nim 2021, ciing nhw k&t qua hogt déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho niim tai chinh két thiic cling ngiy, phit hop véi Chudn muc ké todn Vigt
Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam vi edc quy dinh phap 1y cé lién quan dén viée Hp va trinh bay béo cdo tai
chinh hop nhit.
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Nguyén Bio Trung Trin Thi Chiic

Ph6 Tong Gism déc Ki8m todn vién

Gidy CNPKHN Kiém toan s: 0373-2018-126-1 Gidy CNPKHN Kiém toan sb: 3278-2020-126-1
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Tang 3.1, Toa nhi Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Cau,
P. O Chy Dira, Q. Déng Da, TP. Ha Ngi, Viél Nam

Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho nim tii chinh két thae ngiy 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT
Tui ngay 31 thdng 12 ndm 2021
MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
= Ma  Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
TAISAN 50 minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 2.071,496.085.863 635.946.813.180
1. Tién va cdc khodn twong duong tién 110 5 63.262.613.548 18.482.932.133
1. Tién 11 38.171.829.311 7.482.932.133
2. Céc khoan twong duong tién 112 25.090.784.237 11.000.000.000
1. PAu fu tai chinh ngdn han 120 6 611.656.685.219
I. Chimg khodn kinh doanh 121 448.512.415.356
2. Phu tu ndm giir dén ngay ddo han 123 163.144.269,863 5
111, Cse kho#n phii thu ngiin han 130 1.214.330.967.164 615.235.748.376
1. Phai thu ngén han cia khich hing 131 7 57.503.510.515 4.593.928.786
2. Tré trudc cho ngudi ban ngin han 132 8 3.001.177.517 1.204.200.366
3. Phai thu vé cho vay ngin han 135 9 205.826.870.253 153.437.638.608
4, Phai thu ngin han khde 136 10 94%.646.557.879 456.647.129.616
5. Du phong phai thu ngin han khé doi 137 (647.149.000) (647.149.000)
IV. Hang ton kho 140 12 170.069.021.353 1.890.603.630
1. Hang ton kho 141 170.069,021.353 1.890.603.630
V. Thisin ngiin han khic 150 12.176.798.579 337.529.041
I.  Chiphi tra trrdc ngin han 151 15 08.749.565 4
2. Thué GTGT duge khéu trir 152 12.078.049.014 337.529.041
B. TAI SAN DAl HAN 200 1.072,766.035.135 356.353.725.605
I. Che khodn phiai thu dai han 210 188.016.357.164 1.884.377.000
. Tra truée cho ngudi ban dai han 212 8 1.545.520.379 &
2. Phai thu dai han khéc 216 10 186.470.836.785 1.884.377.000
11, ‘Thisan ¢b dinh 220 68.539,824.513 11.469.348.605
[, Taisan ¢ dinh hitu hinh 221 i4 68.539.824.513 11.469.348.605
- Nguyén gid 222 80.735.186.466 14.176.662.656
- Gid tr{ hao mon luy ké 223 (12.195361.953) (2.707.314.051)
2. Taisan ¢b dinh vé hinh 227 - -
- Neuyén gia 228 30.000.000 .
- Gid trj hao mon luy ké 229 (30.000.000)
IV. Thisin dé dang dai hgn 240 13 292.584.387.723 -
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 24] 292.584.387.723 -
Y. Diu ti t3i chinh dai han 250 6 60.773.700.000 343.000,000.000
1. Déu tw gop von vao don vi khae 253 60.773,700,000 343.000,000.000
V1. Tai sin dai han khdc 260 462.851.765.735 -
1. Chi phi tra trée dai han 261 15 2.931.310.220 .
2. Taisan thué thu nhap hodn lai 262 25 1.721.594.931 .
3. Loi thé thuang mai 269 458.198.860.584 .
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 3.144.262.120.998 992,300.538.785
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, S6 36 Hoang Cau,
P, O Chg Dira, Q. Déng Da, TP. Ha Néi, Viét Nam

Bdo edo tai chinb hgp nhat
Cho nim tai chinh ket thie ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021
MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
e VAN Mi  Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
sb minh VND VND
C. NO PHAITRA 300 1.574.184.347.571 115.385.441.169
I. No ngin han 310 480.409.846.249 115.385.441.169
1. Phai tré ngudi ban ngdn han 311 17 81.538.436.147 12.669.050.187
2. Ngudimua tra tién trude ngén han 312 18 3.549.998.404 100.540.000
3. Thué vA cc khoan phai nép Nha nuée 313 19 7.342.211.524 17.961.282.646
4, Phai trd nguoi lao dong 314 1.467.646.837 -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 20 21.629.598.232 2.094.381.343
6. Doanh thu chwra thye hign ngan han 318 21 12.588.986.621
7. Phai tra ngfin han khac 319 22 102.992.968.484 70.060.186.993
8. Vay va ng thué tai chinh ng{'ln han 320 23 249.300.000.000 12.500.000.000
II. Ng daihan 330 1.093.774,501.322 4
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 17 1.041.260.000 .
2. Phai tra dai han khac 337 22 30.167.172.820 .
3. Vay vi ng thué tai chinh dai han 338 23 1.051.026.246.575
4. Dy phong phii tra dai han 342 24 11.539.821.927 .
D. VON CHUSO HUU 400 1.570.077.773.427 876.915.097.616 :
1. Vén chii 56 hitu 410 26 1.570.077.773.427 876.915.097.616
1. Vén gép ciia chi s¢ hiru 411 $25.000,000,000 550.000,000.000
- €6 phidu phé thing co quyén biéu quyét {lla 825.000.000.000 550.000.000.000 ?
2. Lginhudn sau thué chua phén phéi 421 406.776.780,137 326.915.097.616
- LNST chiea phén phdi lity kén dén cudi nam truée 421a 326.915.097.616 241.465.041.027
- LNST chicat phdn phdi kyp nay 421b 79.861.682.521 85.450.056.589
4. Loi ich cd dong khdng kiém soat 429 338.300.993.290 .
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440 3.144.262.120.998 992.300.538.7853

faz .
e/ (JUNG'
(s

e Vf* if{i ol /

I
,_,_-—_

TrAn Nam Trung
Téng Gism dbec

Vii Thi Hurong Tra
Ngudi ip

Vii Thj Chinh
K& todn trwing

Ha Ngi, ngay 10 thang 03 nam 2022




CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, $6 36 Hoang Cau,
P. O Che Dia, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho niim tii chinh két thite ngay 31/12/2021

CHIi TIEU

18.

19.
20,

21.

Doanh thu bin hiang va cung edp dich vy

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thufin ban hing va cung cép dich vy

(10=01-02)
Gid vin hing bén

Loinhudn gop vé bin hang v cung cip dich vu

(20=10-11)

Doanh thu hoat ding tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi pht lai vay

Phén Ii hodc 16 trong cong ty lién doanh, lign két

Chi phi ban hang

. Chi phi quan ly doanh nghiép

. Lginhufiin thudn tir hoat djng kinh doanh

(30=20+(21-22)+24-(25+26))

. Thu nhdp khac
. Chi phi khac

Lgi nhuan khie
(40=31-32)

. Tong lgi nhudn ké todn trude thué

(50=30+40)

. Chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hi¢n hanh
. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép
(60=50-51-52)

Lgi nhufin sau thué ciia Céng ty me

Lgi nhufin sau thué ciia Cd adng

khong kiém soit

Lii co ban trén c6 phifu

— -
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Mi

sh

01

02

11

20

22
23
24
25
26

30

il
32

40

50

51
52
60
61

62

70

Thuyét
minh

27

28

29

35
36

MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND
Niim 2021 Niim 2020
VND VND

1.083.072.275.578

2.122.475.155

1.080.949.800.423

774.495.544.710

306.454.255.713

45.619.911.558
11.957.035.723
11.937.535,723

49.750.978.281
95.495.094.039

194.871.059.228

12.307.056.017
60.919.000

12.246.137.017
207.117.196.245

46.324.123.841
2.668.188.491

574.652.974.370

574,652.974.370

455.088.455.356

118.964.519.014

12.203.278.221
11.040.205.354
11.040.205.354

8.005.081.907

112.122.509.974

5.233.939.595
1.317.080.792

3.916.858.803

116.039.368.777

30.589.312.188

158.124.883.913

85.450.056.589

Yii Thi Huong Tri
Ngudi lap

Vi Thj Chinh
K& tosn truong

81.655.721.921
76.469.161.992

85.450.056.589

1.554

Trin Nam Trung
Téng Giam dée

Ha Ngi, ngay 10 thang 03 ndm 2022




CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S& 36 Hoang Cau,
P. O Cho Dira, Q. Déng Da, TP. Ha N§i, Viét Nam

Biio cdo tai chinh hop nhét
Cha nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

i
I

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho néim tdi chink két thiic ngay 31/12/2021
(Thee phurong phip gidn tiép)

MAU SO B 03-DN

BPon vi: VND
CHi TIEU V& Niam 2021 Nam 2020
56 VND VND
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Lginhugn truoe thué 0r 207.117.196.245 116.039.368.777
g 2. Piéu chink cho cde klodn
- KhAu hao tai san ¢o dinh va bit dong san ddu tv 02 3.486.191.703 640.712.819
- Céc khodn dir phong 03 11.539.821.927 -
‘i Lai, 18 tir hoat dong diu tr 05 (45.619.911.558) (12.203.278.221)
- Chi phi lai vay 06 11.937.535.723 11,040.205.354
3. Lginhugn tic hogt dgng kinlt doanh iriwde 08 188.460.834.040 115.517.008.729
thay déi vén heu dpng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (319.716.520.043) 701.910.072,504
- Tang, giam hang ton kho 10 319.447.138.105 468.834.933.983
E - Ting, gidm cAc khoan phai tra (khéng ké ldivay 11 (451.781.230.592)  (1.152.098.012.431)
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)
- Ting, gidam chi phi trd trudc 12 12.762.650.562 -
- Ting, giam chimg khoan kinh doanh 13 (385.952.415.356) -
- Tién lai vay da tra 14 (49.929.757.067) (11.255.958.779)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (60.518.920.908) (8.639.491.385)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 4.216.452.720 -
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 {9.857.819.450) -
Licti chuyén tién thuin tiv hogt dgng kinh doanh 20 (752.849.587.989) 114.268.552.621
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
E 1. Tién chi d& mua sém, xdy dung 14i san cb dinh 21 (R16.866.543) E
: vé cdc tai san dii han khédc
. 2, Tién chi cho vay, mua céc cdng ey ng ciia don 23 (215.230.265.319) (153.437.638.608)
vi khéac
3. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc congcungcia 24 58.000.000.000 -
don vi khédc
@ 4. Tién chi ddu tir gép von vao don vi khic 25 (487.961.864.433) Z
5. Tién thu I4i cho vay, ¢d tic va lgi nhugn duge chia 27 76.165.064.913 210.339.475.622
B Luew chuyén tién thudn tic hoat dpng din te 30 (569.843.931.382) 56.901.837.014

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

[, Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén g6p 31 275.000.000.000 =
] ciia chi s& hitu
2. Tién thu tir di vay 33 1.905.378.204.974 -
g 3. Tién trd ng gbe vay 34 (757.905.004.188)  (175.000.000.000)
4, Cb tirc, loi nhuéin da tra cho chii s& hitu 36 (55.000.000.000) .
é Luu chuyén tién thuin tic hoat dgng tai chinh 40 1.367.473.200.786 (175.000.000.000)
8
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téang 3.1, Toa nha Hoang Cdu Skyline, S& 36 Hoang Cau, Bio cdo tai chinh hop nhét
P. O Cho Dira. Q. Bone Pa, TP. Ha Néi. Viét Nam Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho ndm tai chink két thise ngay 31/12/2021

(Theo phueang phip gidn tiép)
MAU SO B 03-DN

Ban vi: VND
£
CHI TIRU Mi Th!ilyel‘ Nim 2021 Nim 2020
50 minh VIND VND
Luu chuyén tién thufin trong nim (50=20+30+40) 50 44.779.681.415 (3.829.610.365)
Tién va tiong dirong tién diu niim 60 18.482,932.133 22.312.542.498
Titn vi tuong duong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 5 63.262.613.548 18.482.932.133
co Fm ?
) \ s S
—— /“
Vii Thj Hwong Tra Vii Thi Chinh Tréin Nam Trung
Nguoi lip K¢ todn trutmg Tong Giam dde
Ha Nai, ngay 10 thang 03 ném 2022
9
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nh Hodng Cdu Skyline, $6 36 Hoang Céu, Bio cdo tai chinh hgp nhat

P. O Che Dira, Q. Béng Pa, TP. Ha Ngi, Viét Nam

Cho ndm tai chinh két thicc ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Céie thuyét minh néy 1 bo phan hop thanh va can duge doc cimg voi Bdo cdo i chinh hop nhét kém theo

1

. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thiic 6 hivu vén

Cong ty C8 phiu GLEXHOMES duge thanh lip va hoat ddng theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép cong
ty ¢6 phan s 0103574486 do S& Ké hoach va Péu tur thanh phb Ha N6i cdp 1dn déu ngay 12 thing 03 nim 2009,
ding ky thay dbi Ian thir 18 ngay 23 thang 08 nam 2021.

Tru st chinh ctia Cong ty dirge dit tai: TAng 3.1, Toa nha Hoang CAu Skyline, S6 36 Hoang Cu, P. O Chy Dira,
Q. Péng Pa, TP. Ha N¢i, Viét Nam.

WVién digu Jé ctia Céng ty theo ding ky 1a 825.000.000.000 dang von diu 18 thue gop dén ngay 31 lh{mg 12 pdm
2021 1a $25.000.000.000 ddng; twong dwong 82.500.000 b phén, ménh gid mot ¢d phin Ia 10.000 déng.

Linh vire kinh doanh

Litth vuc kinh doanh cua Cong ty la: Tu vén, méi gidi, ddu gid bit déng san, ddu gia quyén sir dung dat. Chi tiét:
Quén 1y cde dy 4n dau tr xdy dyng phit {rién nha, khu db thj méi, ha ting ky thugt khu d6 thi, céng trinh giao
thong dé thi; Quan ly vén hanh nha chung cu; Tu vén bit dong san, méi gidi bt dong sén.

Nganh ngh& kinh doanh

Hoat dgng chinh cua Céng ty la: Hoat dong chinh cda Cong ty la: Péu tw va phat trién, kmh doanh cdc dur 4n bat
dgng sén, cung cép cac dich vu bﬁt déng san nhu: Dich vy tu vin quan ly du 4n, tuw vén chién luge marketing
truyén thong, tw vAn ban hang, tr vin tai chinh dy dn,

Chu trie Tdp dodn

Téng sb cong ty con:

- Sb luong cong ty con duge hop nhit: 04

- S8 lugng cong ty con khong duge hop nbét: Khong cé

Céng ty c6 cic cong ty con duge hgp nhit baa o ti chinh tai thoi diém 31/12/2021 bao ghm:
Tylé Tyléquyén Hoat dong kinh doanh

Tén congty Try s& chinh loiich  biéu quyét chinh
Céng ty CP Piu tu Thuong mai Ha TP Ha Noi 60,00% 60,00% Kinh doanh bt dong
Son san
Céng ty CP H2H Ha N¢i TP Ha Ngi 60,00% 60,00%  Kinh doanh bit dong

san
Céng ty CP Xudt nhdp khiu Téng hgp TP H Chi Minh  60,00% 60,00%  Kinh doanh bt dong
Nam Sai Gon san
Céng ty C6 phén Quan Iy Vin hanh & TP Ha Néi 84,52% 84,52% Quén 1y vdn hanh &
Khai thac Bét ddng san Geleximeo khai théc bét dong

san

_KY KE TOAN, DPON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nam ciia Céng ty theo nam duong lich bt ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.

Por vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 12 dbng Vigt Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, Sé 36 Hoang Cau, Bdo cio tai chinh hgp nhit

P, O Cho Dira, Q. Dong Da, TP. Ha N6i, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/202

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN

Céic thuyét minh néye L b phan hop thanh vé can duge doe cimg véi Béo edo i chinh hop nhat kém theo

3

. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chi d5 ki todn Ap dung

Céng ty ap dung Ché d¢ ké toin doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12
nim 2014 clia _Bé Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 ctia B Tai chinh vé
vigc sira dbi, bé sung mot sé diéu cta Thang tr s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé vige tudn thi chuin muc ké toan va ché dp ké todn

Céng ty da ap dung cdc Chufin mue ké toan Viél Nam va céc vin ban huéng dén Chudn mye do Nha nude di ban
hanh. Cac Bao c4o tai chinh duge lép va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chudn mye, théng fir hudéng
ddn thuc hién Chudn myc va Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung,

. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau ddy la céc chinh sach ké toan chi yéu dwge Céng ty ap dung trong viéc Jap bao cdo tai chinh:

U'de tinh ké todn

Vige lip bdo cdo tai chinh tudn thi theo Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
vil cie quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bdo cao i chinh yéu ciu Ban Téng gidm déc phai
c6 nhimg wrére tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu bao cdo vé cong ny, tai sin va viéc trinh by cac khoan cong
g VA tai san tiém tang tai ngay lip bao cdo tai chinh ciing nhur ¢éc s6 liéu bao cao vé doanh thu va ¢hi phi trong
sudt nim tai chinh, Mac di cac ude tinh ké toan duge Iap bing tat ca sy hiéu biét ciia Ban Téng giam doc, sb
thye t& phat sinh co thé khic voi cdc ude tinh, gid dinh dit ra.

Co sé hgp nhit bio cio tai chinh

Bio céo tai chinh hgp nhét bao gom bdo cao tai chinh cia Cong ty va bdo céo tai chinh cia cdc cong ty do Cong
ty kiém sodl (cac cong ty con) duge lip cho dén ngay 31 thang 12 hang nim. Viéc kiém soat nay dal duge khi
Cang ty c6 kha ning kiém soat cdc chinh sach tai chinh va hoat ddng ciia céc cong ty nhiin diu tr nhim thu duge
lgi ich tir hoat dgng cua cac cong ty nay,

Két qua hoat déng kinh doanh ciia eic cng ty con duge mua lai hodc bin di trong nim duge trinh bay trong Béo
cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hode cho dén ngay bén khoan ddu tu & céng ty con dé.

Bdo cdo tai chinh ciia cde edng ty con duge dp dung cdc chinh sach k& todn nhdt quan véi ce chinh sach ké toan
ciia Cong ty. Trong tridmg hop cdn thiét, bdo cdo tai chinh cla cdc cong ty con duge diéu chinh dé cace chinh
sach ké to&n duye 4p dung tai Céng ty va cac cong ty con |4 gidng nhau.

Tat ca cdc nghiép vu va sO du gitta cic cong ty trong ciing tip doan duge logi bo kbi hop nhit bio cao tai chinh.

Loi ich cua cdc ¢b dong khong kiém soat la phén lgi ich trong ldi, hojc 18, va trong tai san thudn ciia cong ty con
khong duge ndm giit bai Cong ty. Lgi ich ciia cé dong khong kiém sodt bao gbm gid trj cac Igi ich cila cd dong
khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban déu va phén lgi ich cia ¢é déng khong kiém sodt trong sir bién
déng ctia téng vbn chit s& hiru k& tir ngiy hop nhét kinh doanh. Cac khoan 18 phat sinh tai céng ty con phai duge
phén bé hwong img véi phin s& hitu cia ¢b ddng khéng kiém sodt, ké ca trumg hop s6 18 d6 16n hon phin sé hitu
clia ¢b déng khéng kiém soat trong tai san thudn ctia céng ty con.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Céu, Bio cdo tai chinh hop nhi
P. O Chy Dira, Q. f}f}ng Bia, TP. Ha Noi. Viét Nam Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdic thuyét minh néy la bo phdn hop thanh vé can dioc doc cing voi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
Lgi thé thuong mai

Lgi thé thuong mai trén béo cdo tai chinh hop nhét |4 phdn phu tr§i gitta mirc gia phi hop nhét kinh doanh so véi
p‘nan lgi ich cia Céng ty trong téng gid tri hop k¥ cuia tai san, cong no va coﬁg ng tiém tang ciia cbng ty con, cong
ty lién két, hogte don vi gép vbn lién doanh tai ngay thuc hién ng}uep vu dau fu. Loi thé thuong mai duge coi 12
mot logi tai san vé hinh, duge khdu hao theo phiong phip duong thing trén thoi gian hitu dung wée tinh cia lgi
thé thwong mai d6 la 10 nam,

Lot thé thwong mai ¢6 duge tir viée mua cong ty lién két va co so kinh doanh déng kiém sodt duge tinh vio gid
tr} ghi sb cita cOng ty lién két va co s¢ kinh doanh ddng kiém soat. Loi thé thuong mai tir vige mua cdc cong ty
con duge trinh bay riéng nhu mt logi tai sén c6 khdc trén Bang cén dbi ké todn hop nhét.

Hop nhit kinh doanh

Tii san, edng ng va cbng ng tiém ting ciia cong ty con duge xac dinh theo gid tri hop 1y tai ngdy mua cong ty
con. Bit ky khodn phy trdi ndo giita gid mua va tdng gid trj hop 1y cua tai san duge mua dirge ghi nhin 1 lgi thé
thuong mai. Bt ky khoan thidu hyt ndo gitra gid mua va tdng gia &rj hop 1y cia tai san duge mua duge ghi nhan
vito két qua hoat dgng kinh doanh ciia ky ké todn phét sinh hogt dgng mua cbng ty con.

i
/

Loi Ich ciia ¢6 dang khong klém s04t tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau duge xac dinh trén co sty 18 cha b
dong khang kiém sodt trong téng gid tri hop ly cda tai san, cng ng va céng ng tidm thng duge ghi nhin.

Loi ich ciia ¢6 dong khéng kiém soét

Lgi ich cita céc ¢b ddng khong kidm soat I phan loi ich trong 14, holic 18, va trong tai sén thudn ctia céng ty con
khéng duge ném giit bai Cong ty.

Céng cu tai chinh

SRR |

Ghi mhiin ban diu

Tai san téi chinh: Tai ngay ghl nhén ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhin theo gia gdc cong céc chJ phl giao
dich c6 lién quan truc nép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6, Tai san tai chinh clia Céng ty bao gom tién, cdc
khoan twong duong tién, cdc khoan phai thu khdch hang, phai thu khac, cdc khodn ky quy, céc khoan déu tur tai
chinh v cac cong cy tai chinh phai sinh.

Céng no taf chinh; Tai ngay ghi nhdn ban déu, cong ng tai chinh dugc ghi nhén theo gid g edc cong cdc chi phi
giao dich c6 lién quan trnre tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh dé. Cong ng tai chinh cta Cong ty bao adm
cac khodn phai trd ngudi ban, phai tri khic, cac khoan chi phi phai tra, cdc khoan ng thué tai chinh, cdc khoan
vay va cdng cu tai chinh phéi sinh.

F-‘?' 242 !

Bdnh-gid lgi sau tdn ghi nhin ban diu

Hién tai, chira c6 quy dinh vé dénh gid lai cdng cu tai chinh sau ghi nhin ban déu.

=3

Tign vA cc khodn twong dwong titn

Tién va cic khoan tuong duong tién bao gom tién mit toi qu? cdc khoan tién giri khong ky han, céc khoan déu nr
ngin han, c6 kha nitng thanh khoan cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va ft rii ro lién quan dén viéc bién dong
aid fri.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Ciu, Bio cdo tai chinh hyp nht
P. O Cho Dira. Q. Bong Pa, TP. Ha Noi. Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cete H:r.'yé! minh nay la bé phan hop thénh va cdn diwac doe cimg voi Bdo cdo tai ehink hop nheit kém theo
Cic khodn diu i ti chinh
Cie khoan diu tw ném giie dén ngay dio han

Céc khoan diu tr niim giir dén ngay dao han bao gdm céc khoan dau tu ma Cong ty c6 ¥ dinh va khi nang giti
dén nedy ddo han. Cic khoan diu nr nam gilr dén ngay ddo han bao gbdm: céc khodn tién giri ngin hang co ky han
(bao gbm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu vu dai bén phat hanh bét buge phai mua lai tai mot
theri diém nhét dinh trong trong lai va cic khoan cho vay nim giit dén ngay dédo han véi mye dich thu 1ai hang ky
v céc khoan diu tu nim giir dén ngay ddo han khac.

Cée khoan diu tr nim gitr dén ngdy ddo han duge ghi nhan bit ddu tir ngay mua vi duoce x4c dinh gia tri ban diu
theo gié mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cic khoan du tir. Thu nhap 14 tir cic khoan dau tu néim
gitr dén ngay dao han sau ngay mua duo‘c ghi nhén trén Bao cio két qua hoat déng kinh doanh trén co sé du thu.
Lii duge hudng tnrde khi Céng ty nim gitr duge ghi giam mr vao gia gbe tai thai diém mua.

Cac khoan diu tr nim gitr dén ngay dao han duge xic dinh theo gia ge trir di du phong phai thu kho doi.

Bdi voi cae khoan diu tu nfim gitf dén ngly ddo han, cin cir kha ning thu héi dé 1dp dy phong phai thu khé doi
theo quy dinh cta phép lujt,

Cric kliodan cho vay

Céc khoan cho vay duge xac dinh theo gid gbc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi. Du phong phai thu
kho doi cac khoan cho vay ctia Cong ty duge trich Kp theo cdc quy dinh ké toan hién hanh.

A » - . -
Ditu tir vio cong cu vén caa don vi kide

Piu tu vao ¢dng cu vén ctia don vi khde phan anh cac khoin diu tu cong cy vén nhung Cong ty khéng cé quyén
kiém soat, déng kiém soat hoic c6 anh hirémg déng ké déi véi bén duge diu tur.

Khoan diu tir vio cong cu von cic don vi khac duge phan 4nh theo nguyén gia trir cdc khodn dy phong giam gid
dau tu.

Pbi voi khoan dau tu ndim gitr 1au dai (I-:hc"mﬂr phén 10@: la chung khoan kinh doanh) va khong co anh hudng dang
ké déi voi bén duge diu tu: néu khoan du tr vio ¢d phiéu niém yét hodic gid Lr| hop Iy cha khoan dau tu duge
xiic dinh tin céy thi viéc 1dp du phong dua trén gid tri thi Truéng cla 6 phidu; néu khoan diu tu khong xéc dinh
duge gia trf hop Iy tai thesi diém béo cdo thi vige lip dur phong cin ctr vio bio cdo tai chinh tai thoi diém trich lap
dir phong cia bén duge déu tr.

No phai thu

Ng phai thu 12 s6 tién co thé thu hdi ciia khach hang hofic cde ddi trong khdc. N phai thu duge trinh bay theo
gi4 trj ghi s6 trir di cdc khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong ng phdi thu kho doi duge trich lap cho cdc khoan: no phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dong
kinh té, cic khé woc vay ng, cam két hep délng hodc cam két no va ng phii thu chua dén han thanh fodn nhung
k6 ¢¢ kha nang thu héi. Trong do, viée frich |dp du phong ng phai thu qua han thanh toan dugc cin cir vao thoi
gian tré ng gbc theo hop ddng mua ban ban diu, khong tinh dén vige gia han ng giita céc bén vang phm thu chua
dén han thanh toan nhung khéch ng di lam vio tinh trang pha sin hofic dang lam thi tyc giai thé, mét tich, bo
ron.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Thng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, S6 36 Hoang Céu, Bio cdo tai chinh hop nhat
P. O Che Dira, Q. DPéng Pa, TP. Ha Nai, Viét Nam Cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/202 |
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Céic thuyét minh néy 1é b6 phdn hop thank va cdn duge doc eling véi Béo ¢do tai ehinh hop nhdt kém theo
Hang tdn kho
Hang tén kho ﬂuqc xde djnh trén co s gid thip hon gn‘m gi4 gbe va gia tri thuan c6 thé thyce hién duge. Gid géc
hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao deng tryc tiép va cha phi san xuit chung, néu
co, dé c6 duge hang ton kho & dja diém va trang thdi hién tai. Gia gbe ciia hang ton kho duge x4c dinh theo

phuong phap binh quan gia quyén. Gié tri thudn c6 thé thire hién duge duge xéc dinh bing gi4 ban udc tinh trir
céc chi phi ude tinh 3 hoan thanh sin pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phin phoi phét sinh,

Gi4 tri hang tén kho duoc xdc dinh theo phrong phép thie té dich danh.
Hing tén kho dugc hach toan theo phuong phép k& khai thirdmg xuyén.
Du phong giam gia hang y t6n kho ctia Cong ty duqc trich 1ap theo cac quy dinh ké todn hién hanh, Theo do, Cong

t_v duge phép trich Idp du phong gidm gia h'mg tdn kho 18i thoi, hong, kém pham chét va tmng truomg hop gid
gbc ciia hang ton kho cao hon gid tri thuéin ¢6 thé thye hién dugc tai ngay két thic nién d ké toan.

Thi san ¢b dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san cé dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh bao gbm gia mua va todn bd cdc chi phi khic lién quan tryc tiép dén vige
dwa tAi san vao trang thai siin sang sir dung.

Tai sin cb dinh htru hinh duge khau hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dyng wéc tinh, cy

thé nhu sau:

- Nhaeira, vit kién tric 06-25 nim
- Méy méc, thiét b 05-10 nim
- Phuong tién vin tai, truyén dén 06-10 nim
- Thiét bj, dung cu quan ly 03-05 nam
- Tai sin cb dinh khac 03-05 nidm

Chi phi xiy dwng co bin do dang

Chc tai san dang trong qué trinh xdy dung phyc vy muc dich s:'m xudt, cho thué, quan tri hojic cho bat ky muc
dich nao khéde duge ghi nhan theo gig gde. Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi phi ldi vay cé lién quan
pha hop voi chinh sach ké todn ciia Cong ty. Viée tinh khéu hao ciia céc tai san nay duge ap dung gidng nhu véi
cdc tai sin khdc, bit ddu tir khi tai sin & vao trang théi sin sang sir dung,

Chi phi tra truéc

Chi phi trd trude bao gbm céc chi phi thuc té d phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dgng san xufit
kinh doanh cua nhiéu k¥ ké todn. Chi phi tra trude bao gdm khodn tra trude tien thué dét, chi phi thanh }p va cdc
khoan chi phi tra truéc khéc,

Cdc khoan chi phi tra trrde khéic bao gom gia tri cong cy, dung cy, linh kién logi nho da xudt ding, cdc chi phi
quing cio va chi phi dao tao phét sinh trong giai doan trudc khi Cong ty di vao hogt déng r:hmh thic va duge coi
Ta ¢6 kha niing dem lai g fch kinh 1€ trong tuong lai cho Céng ty. Cdc chi phi nay duge von héa dudi hinh thirc
céc khoan tra trirde va duge phén bd vie Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, sir dung phuong phép dudng
thiing theo céc quy dinh ké todn hign hinh.




CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S& 36 Hoang Ciu, Bao cdo tai chinh hgp nhat
P. O Chg Dira. Q. Péng Da, TP. Ha Nai, Viét Nam Cho nam tai chinb két thic ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cée thuvét minh nay la bo phin hop thénk vé cdn duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
Cac khodn ng phai tra

Céc khoan ng phai tra duge theo ddi theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén t& phai tra va cac yéu té
khéc theo nhu ciu quan Iy cita Céng ty.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Gid tri khoan ng phai tra thué tai chinh Ia t("mg sb tién phai tra duge tinh biing gia trj hién tai cia khoin thanh toan
tién thué téi thiéu hodc gia tri hop Iv ciia tai san thué.

Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dirge theo ddi theo timg ddi tugng cho vay, timg khé udc vay no va
ky han phai tra ciia céc khoan vay, ng thué tai chinh. Truong hop vay, ng bing ngoai té thi thuc hign theo di chi
tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan trye !iép dén viéc ddu tr xfy dung hofic san xudt 1ai san do dang duoc tinh vao gid trj cha fai san do (duge
vén hod) khi cé dii cac didu kién quy dinh trong Chudn myc K& todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra,
d6i voi khoan vay riéng phue vu viéc xay dymg tai san ¢b dinh, bt dong san didu w, 13 vay duge vén hoa ké ca
khi théi gian xdy dyng durdi 12 thang,

Pdi vai cac khoan vbn vay chung, trong dé cb sit dung cho muc dich diu tu xdy dimg hofic san xuft mot tai san
ddr dang thi s6 chi phi di vay 6 da diéu kién vdn hod trong mdi niim tai chinh duge xde dinh theo ty 1& vbn hoa
d6i véi chi phi lug ké binh quén gia quyén phit sinh cho viée du tu xdy dymg hodc san xudt tai sin d6, Ty I8 vén
hod dirge tinh theo ty 18 13 sudt binh quan gia quyén ciia cac khoan vay chura tra trong ndim, ngoai trir cac khoan
vay riéng biét phuc vu cho myc dich ¢6 mot (ai san dé dang,

Chi phi phai fra

Céc khoan phdi trd cho hang héa dich vu di nhan dugc tir nguéi ban hoac dd duge cung cip cho ngudri mua trong
niim béo cdo nhung thye t& chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu tién luong nghi phép, chi phi trong théi
gian ngimg san xuat theo miia, vy, chi phi l4i tién vay phai tra... dugc ghi nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh
cua ndm bdo cdo,

Viéc ghi nhin cic khodn chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm dugc thye hién theo nguyén
téc phit hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong nim. Céc khoan chi phi phai tra s& duge quyét todn voi so
chi phi thuc té phét sinh, 86 chénh léch gita sb trich trude va chi phi thuc té dwge hoan nhép.

Cde khoan dy phong phii tra

Cée khoan dy phong phai trd chi duge ghi nhén khi thoa man céc didu kién sau:

- Cong ty co nghia vy ng hién tai (nghia vy phdp 1y hofic nghia vy lién déi) do két qua tir mot sy kién da xay
ra;

- Sy gidm sit vé& nhimg lgi fch kinh t& ¢6 thé xiy ra ddn dén viéc yéu cdu phai thanh toan nghia vu ng;

- Bua ra dugc mot ude tinh dang tin ciy vé gid tri cia nghia vu no do.
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CONG TY €O PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cdu Skyline, $6 36 Hoang Cau, Bio cio tai chinh hop nhit
P. O Che Dira, Q. Béng Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay 1a b phan hop thanh va can dirge doc ciing véi Bdo ¢do tai ehinh hap nhdt ken theo

Gid fri duge ghi nhin ciia mdt khoan dy phdng phéi tra 14 gid tri duge wde tinh hop 1y nhit vé khodn tién s¢ phai
chi dé thanh to4n nghia vu ng hién tai tai ngay két thic nim tai chinh.

Chi nhimg khodn chi phi lién quan dén khoan dy phong phai trd da 1p ban dAu méi dirge bit diip bing khoan dy
phong phai tra do.

Dur phéing phii tra duge ghi nhin vio chi phi sin xuit kinh doanh clia ndm tai chinh. Khoan chénh léch giita sb
du phong phai tra da ldp & niim tnrée chua sir dung hét 16n hon s6 dy phong phéi tra 1p & ndm bdo cdo duge
hoan nhdp ghi gidm chi phi san xudt, kinh doanh trong néim trir khodn chénh léch 16m hon cda khoan dy phong
phai tra vé bdo hanh céng trinh xdy lip duge hodn nhdp vao thu nhip khac trong nam.

Doanh thu chua thire hign

Doanh thu chua thire hién g{“)m doanh thu nhin trirde nhw: 6 tién ciia khach hang da tra trude cho mét hodc nhiéu
1idm tai chinh vé& cho thué tai san, khodn I8 nhéan trude khi cho vay von hoiic mua céc cong cu ng va cac khoan
doanh thu chira thire hién khéc nhu: chénh léch gitra gia ban hang tra cham, tra gop theo cam két voi gia ban fra
tién ngay, khoan doanh thu tuong Gng vai gif tri hang hoa, dich vy hotic s6 phai chiét khdu giam gia cho khéach
hang trong chirong trinh khéch hang truyén théng...

Doanh thu chua thue hidn dirge két chuyén vao Doanh thu ban hing vi cung cép dich vu hodic Doanh thu hoat
d@dng tai chinh theo s tién dirge xdc dinh phit hgp véi timg ném tai chinh.

Doanh thu chura thye hién d8i véi hoat dong ban hang cho khach hang than thiét (VIP/truyen thing...) 14 gi frj
hop 1y ciia hing héa, dich vu ma Céng ty s& cung cdp mién phi (hogc s8 tién phai chiét khau, gidm gi) cho ngudi
mua khi ngdi mua dat duge cde didu kién theo quy dinh ciia chwong trinh khéch hang than thiét (VIP/truyén
théng/....).

Trai phiéu phat hanh
Céng ty phat hanh trai phiéu thudng cho myc dich vay dai han.

Gi trj ghi 6 ctia trai phiéu thudmg duge phan nh trén co s& thuin bing trj gia trai phidu theo ménh gia trir (-)
Chiét kbdu trdi phiéu cong (+) Phy tri teai phidu,

Céng ty theo doi chiét khdu va phy tri cho timg loai trai phiéu phat hanh va tinh hinh phan bé timg khoan chiét
khdu, phu tréi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xut kinh doanh hoac vén hod theo timg ky, cu thé:

- Chiét khiu trai phiéu dwoc phan bé din dé tinh vzo chi phi di vay timg ky trong sudt théri han cia trai phiéu;
Phuy trdi tréi phiéu dirge phan bd din dé gidm trix chi phi di vay timg ky trong sudt thari han cia tri phiéu;

Viée phin bd khoin chiét khiu hojic phy trdi ¢6 thé sir dyng phuong phdp 14i suft thye t8 hofic phirong phdp

dubng thing:

- Theo phuong phép 1ai suft thyc té; Khoan chiét khiu hofic phu tréi phin bé vio mdi ky dugc tinh bing
chénh léch giita chi phi 1ai vay phai tra cho m&i ky tra 1ai (duoc tinh bing gid tri ghi sé du ky cia trdi phidu
nhan (x) v&i ty 1€ 13i thye té trén thi trudng) véi sé tién phai tri timg ky.

Theo phuong phap duimg thing: Khoin chiét khéu hojic phy trdi phan bé déu trong sudt ky han clia trai
phiéu,
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Thng 3.1, Toanha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoing Cau, Bdo cao ti chinh hop nhit
P. O Che Dira, Q. Béne Da, TP, Ha Noi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cée thuyét mink néy 16 bé phin hap thanh va cdn dipe doc cimg voi Bdo cao tdi chinh hop nhdt kém thea

Vén chii sé hivu
Vén déu tu ca chi s¢ hitu duge ghi nhin theo s6 von thuc gop chia chit ¢ hitu.

Loi nhuan sau thué chua phin phéi phan anh két qua kinh doanh (13, 18) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhuén hode xtr ly 18 cia Céng ty. Viée phan phéi loi nhudin dugc thye hién khi Cong ty ¢6 lgi
nhuén sau thué chua phan phéi khéng vugt qua mire lgi nhugn sau thué chua phan phdi trén Bao cao tai chinh
hop nhét sau khi da loai trir anh hudng ciia cac khoan 1di do ghi nhén tir giao dich mua gid ré, Trudmg hep tra cb
tire, lgi nhudn cho chi s¢ hitu qua mire 58 lgi nhuan sau thué chua phin phéi duge ghi nhin nhu trudng hep giam
vén gép. Lgi nhuin sau thué chua phén phéi cé thé duoc chia cho cac nha didu tu dya trén ty 1€ gop von sau khi
dugc Pai hgi dong b ddng phé duyét va sau khi di trich 1ap cie quy theo Didu 1¢ Cong ty va cic quy dinh cla
phép Iudt Viét Nam.

Doanh thu
Doanh thu bdan hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhéan khi dong thai thoa mén tat ca nam (5) diéu kién sau;

- Céng ty di chuyén giao phin 16n rii ro vi lgi ich gén lién véi quyén sé hitu san phim hojic
hang hoa cho ngwoi mua;

- Céng ty khéng con ndm gift quyén quin Iy hing hda nhu ngudi s& hitu hing héa holic quyén
kiém sodt hang hoa;

- Doanh thu duge xic dinh trong ddi chic chin;
Cong ty s& thu duge lgi ich kinh 1é tir giao djch ban hang; va
XKic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu eung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép djch vu duge ghi nhin khi két qua cua giao dich do duge xac dinh mt cach
déng tin ciy. Trudng hop giao dich v& cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong
ky theo két qua phin cbng viéc dd hoan thanh vio ngdy 1ip Bang cin dbi ké toan cia ky d6. Két qui cia giao
dich cung cép dich vu dirgc x4c dinh khi thoa man tit ca bén (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duge xic dinh twong déi chic chin;

- (6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cflp dich vu do;

- Xac dinh drgc phﬁn cong viéc di hoan thanh tai ngay ctia Bang cén ddi ké toan; va

- Xac dinh dwrge chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thinh giao dich cung cép dich vy dé.

Phin céng viéc cung cp dich vu da hoan thanh duge xéc dinh theo phuong phap dénh gid cong viée hoan thanh,
Doan thu bdn bt dgng sin

Doanh thu ban bt déng sin Cong ty 1a chu ddu tu duoc ghi nhdn khi ddng thei théa man tét ca nam (5) diéu kign
sau:
Bit déng san di hoan thanh toin bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va lgi
feh ghn lién véi quyén s& hifu bat déng sin cho ngudi mua;
- Cong ty khéng con nidm giir quyén quan Iy bit dong san nhu ngudi sér hiru bit dong sén hodc quyén kiém
sodt bat dong san;
- Doanh thu duge xdc dinh twong déi chiic chin;
- (C8ng ty da thu dugce hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch ban bit dong san;
Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nba Hoang Cdu Skyline, S6 36 Hoitng Céu, Bao cdo tai chinh hop nhit
P. () Che Dira, Q. Dbng Da, TP. Ha Ni, Vit Nam Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Céic thuyét minh néy la bo phan hop thénh va cdn dirge doe cling vdi Bdo edo tal chinh hop nhdt kem theo

Doanh thu hogt djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién I4i, tién ban quyén, ¢d tire, lgi nhufin duge chia va cac khoan doanh thu hoat ddng tai
chinh khac dirge ghi nhén khi thoa man ddng thai hai (2) didu kién sau:

- C6 kha ning thu duge loi ich kinh té fir giao djch dé;

- Doanh thu dugc xéc dinh trong déi chiic chin;

Cb tire, loi nhuéin duge chia dugc ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhén cd tre hodc duge quyén nhan loi nhudn
tir viée gop von.

Gi4 von hang ban
Gi4 vbn hang ban trong k¥ duoc ghi nhén phtt hgp véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tuan thi nguyén
thc than trong. Céc truémg hop hao hut vt fu hing héa vurgt dinh mire, chi phi vuet dinh mire binh thuong, hang

t&n kho bi mat mat sau khi da tric di phan trach nhiém ciia tap thé, ¢4 nhan ¢6 lién quan,... duge ghi nhén day du,
kip thiri vdo gid vén hang ban trong nim

Viée trich truée chi phi dé tam tinh gia vén bit déng san néu cé ddm bao cic nguyén tic sau:

- Chi trich truée déi véi ce khoan chi phi di c6 trong dyr todn diu tu, xiy ding nhung chua c6 di ho so, tai
li¢u dé nghiém thu khéi hrong;

- Chi trich trrée chi phi dé tam tinh gia vén hang bén cho phén bt dong san di hoan thanh bén trong ndm va
dii didu kién ghi nhan doanh thy;

- Sb chi phi trich truée va chi phi thye té duge ghi nhin vio gid vén hang bén phai ddm bao tuong tmg véi
dinh mirc gid vén tinh theo téng chi phi dy toan cia phan hing héa bt déng san da ban (duge xdc dinh theo
dign tich).

Chi phi tai chinh

Cic khodn chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi hoic céc khoén 18 Tign quan dén cdc hoat dong déu tur tai chinh;

- Chi phi di vay vbn;

- Cac khoan 13 do thanh 1y, chuyén nhuong chimg khodn ngin han, chi phi giao dich ban chimg khoén;

- Du phong giam gij& chimg khodn kinh doanh, du phong tdn thit ddu tu vao don vi khéc, khoan 18 phat sinh
khi ban ngoai t&, 18 ty gi4 héi dodi...

Cic khoan trén duge ghi nhén theo ting sb phat sinh trong nam khong bii trir véi doanh thu hoat déng tai chinh.

Thué
Thu thu nhip doanh nghiép thé hi¢n tong gid tri clia sb thué phai tra hién tai va sé thué hoain lai.

$b thué phai trd hién tai duge tinh dya trén thu nhilp chiu thué trong nim. Thu nhp chiu thué khac véi lgi nhudn
thudn duge trinh bay trén Béo cdo kAt qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gbm cdc khoan
thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc dugc khu trir trong c4c nam khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu c6) va
ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hojic khéng duge khéu trir.

Thué thu nhéip hoin Jai duge tinh trén cdc khoan chénh léch gitra gia trj ghi 54 va co s tinh thué thu nhdp cia cie
khoan mue tai san hodc cdng ng trén bdo cdo tai chinh va duge ghi nhan theo phuong phap Bang cin d6i ké toan.
Thué thu nhiip hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tt ¢4 cac khodn chénh l&ch tam thoi con tai san thué thu
nhép hofin lai chi duge ghi nhan khi chic chiin c6 dui lgi nhudn tinh thué trong hrong lai dé khdu trir céc khodn
chénh léch tam thei.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Ting 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Ciu, Bio cao tai chinh hop nhit

P. O Che Dira, Q. Pong Pa, TP. Ha Néi. Vigt Nam

Cho nam tai chinh két thite ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Crde thuyét mink nay la bo phan hep thénh va cdn dige doe ciing véi Bdo edo 16 chinh hop nhdr kim theo

Thué (tiép theo)

Thué thu nhdp hodn lai duoc xac dinh theo thué suft dir tinh s& dp dung cho ndm tai san duge thu hi hay ng phai
tra dugc thanh todn. Thué thu nbdp hodn lai dugc ghi nhén vao Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi
vao vén chi s& hiru khi khodn thué dé ¢6 lién quan dén céc khodn muc duge ghi thing vao vbn chi sé hiru,

Tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhip hodin lai phai trd duge bi trir khi Céng ty ¢é quyén hep phép
dé bu trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai san thué thu
nhdp hodn lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép duge quan 1y boi
ciing mot co quan thué va Cong ty co du dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh trén co sé thudn.

Viée xéc dinh thué thu nhap cia Céng ty cn cir vio c4c quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh
niy thay déi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cing vé thué thu nhip doanh nghiép tuy thude vio két qua
kiém fra ciia co quan thué e thdm quyén.

Cic loai thué khic dwoc dp dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
Li trén eo phiéu

Lai ¢o ban trén b phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuan hoac 18 sau thué phan bd cho cb déng s& hitu cd
phiéu phd théng ciia Céng ty (sau khi d4 diéu chinh cho viée trich lap Quy Khen thuéng, phic lgi va Quf khen
thuéng Ban diéu hanh) cho sb hrgng binh quin gia quyén cia sb ¢b phiéu phé théng dang luu hanh trong ky.

Cde bén lién quan

Cic bén dugc coi [a lign quan néu bén dé co kha niing kiém sodt hodic ¢é anh huéng déng ké dbi vai bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh vé hogt dong. Cac bén lién quan clia Cong ty bao gbm:

- Cic doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hofc nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt Céng ty hogic
chiu sir kidm sodt ctia Cong ty, holic cing chung su kiém soat véi Cong ty, bao gém ca cong ty me, cong ty
con va cing ty lién két;

Cic c4 nhén tryc tiép hojic gian tiép nim quyén biéu quyét cia Céng ty ma ¢6 anh hudng dang ké doi voi
Céng ty, nhitng nhin sir quan Iy chit chdt ciia Céng ty, nhimg thanh vién mél thiét trong gia dinh cua cic cd
nhin nay;

Céc doanh nghiép do cée cé nhdn néu trén ndm tryc tiép hodic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hoiic ¢6 anh hudng dang ké téi Céng ty.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé caa cdac bén lién quan dé phyc vu cho viée 1dp va trinh bdy Béo cdo tai
chinh hgp nhat , Cong ty chil y t6i ban chét ciia méi quan hé hon 1a hinh thire phap Iy ciia cic quan hé do.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Tién mat 1.525.990.535 581.032.166
Tién giri ngén hang khong ky han 36.645.838.776 6.901.899.967
Cic khodn trong duong tién 25.090.784.237 11.000.000.000
63.262.613.548 18.482.932.133

Tai 31/12/2021, céc khoan twong duong tién 1a tién giri c6 ky han khéng qua 03 thang duge giri tai cdc ngin hang
thirong mai ¢ phdn voi 1di sudt tir 3,2 %/nm dén 3,90 %/nm.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Ciu,
P. O Cho Dira, Q. Béng Da, TP. Ha Ngi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hyp nhét

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cdc thuyét minh nay ia b phan hop théanh va cdn duge doe ciimg voi Bido cdo tai chinh hop nhat kém theo

7 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

a) Phai thu ngin han ciia khéch hang
Klhach hang mua c¢in hd An Binh Plaza
Tép doan Gleximeo - Céng ty CP

Céng ty CP Quén Iy Van hanh va Khai thic Bat dng san

GELEXIMCO
Céng ty CP Péu tu va Du lich Van Hirong
Cic khean phai thu khach hang khac

b)  Phai thu khich hing la cic bén lién guan
(Xem thong tin chi tié! tai thuyét minh s 43.)

8 .TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

MAU SO B 09-DN

31/12/2021 01/01/2021
VND VHND
45.551.431.227 -
4.641.840.496 258.794.850
- 1.406.178.000
3.900.000.000
3.410.238.792 2.928.955.936
57.503.510.515 4.593.928.786

3.900.000.000 2

31/12/2021 01/01/2021
Gid tri Du phong Gid trf Dy phong
VND VND VND VND
a)  Tra trude cho ngudi bin ngiin han
Céng ty TNHH Thiét bi 348.073.621 . 348.073.621 -
va Cdéng nghé Hoang
Khoi
Vién kién tric Quy 647.149.000 647.149.000 647.149.000 647,149.000
hoach D6 thi va Néng
thén
Céng ty CP Tu van 418.181.818 . - .
Thiét ké va Giai phap
Cong nghé 3DART
Tra trirde khac 1.587.773.078 - 208.977.745 -
3.001.177.517 647.149.000 1.204.200.366 647,149.000

b)  Tri trwée cho ngwdi ban dai han
Trung tam phat trién quy 1.225.520.379
dat huyén Can Giuge
Céng ty TNHH thiét ké 320.000.000
kién triic Loc Thanh

1.545.520.379
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toéa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Cau, Bio cao tai chinh hgp uhit
P. O Cho Dira, Q. Béng Da, TP. Ha Néi. Viét Nam Cho niun tai chinh két thue ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cde thuyét mink nay la bg phan hop thanh va cdn diwac doc clig vai Bao cdo 1 chinh hap nht kém theo

9 ., PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Cong ty CP Thuong mai va Xdy dung Nam Son B 153.437.638.608

Céng ty CP Pau tr X4y dung va Kinh doanh Nha Sai Gon 63.502.684.944 ’

Tap doan Geleximco - Céng ty CP 81.324.185.309 .
Ong Cao Trong Hoan @ 60.000.000.000
Ong Lé Viét Trung 1.000.000.000

205.826.870.253 153.437.638.608

(1) Cho Céng ty CP Biu tr Xiy dung va Kinh doanh Nha Sai Gon vay theo cic hop déng vay von nam 2019.
Thoi han cho vay: 36 thang. Lii sudt cho vay: bing lai suat cho vay lrung han ciia Ngin hang TMCP An
Binh céng (+) bién dé 3,5%/nam.

(2) Cic cong ty con cho Tdp doan Geleximeo - Céng ty CP vay. Thsi han cho vay: 02 - 12 thang. Lii sudt cho
vay tir 4%/mam dén 6,5%/mam.

(3) Cong ty con cho Ong Cao Trong Hoan vay. Hop dong cho vay khong xac dinh thoi han. Lai sudt cho vay |2
12%/nam.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Téa nha Hodng Cdu Skyline, $6 36 Hoang Ciu, Bio cao tai chinh hgp nhit
P. O Cho Dira, Q. Péng Da, TP, Ha N§i, Viét Nam Cho ndm tai chinh két thitc npay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Céc thuyét mink nay lée bg phan hgp thanh va can dwge doc cimg véi Bao cdo 14i chinh hop nhdl kém theo

i0 .PHAI THU KHAC

31/12/2021 01/01/2021
Gid trj Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
a)  Phii thu ngéin han khic
Phai thu v& 1i tién gii, 5.012.800.841 < 35.524.872.004 .
tién cho vay
Tép doan Gleximco - - - 2.000.000.000 -

Cong ty CP - Dy dn
Gleximeo L& Trong Tén

Céng ty CP Tép doan - - 75.000.000.000

PICENZA Viét Nam -

Dy 4n Khu phé Chau Au

bén b song Ciu

Céng ty CP Tap doan - - 332.810.000.000 .

PICENZA Viét Nam «

Dy 4n Khu do thi sb 1

Phi béo trl 2% 14.400.000.000 - 10.800.000.000 -

Phéi thu vé BHXH 8.394.950 - - -

Tam img 179.298.371 - 05.016.000 -

Ky cuoe, ky quy 7.516.300.000 , 116.000.000

Ong Trn Nam Trung ? 111.536.709.870 - . -

Ong Trinh Van Tién @ 54.598.095.000 . - -

Ong Trinh Minh Son 1.819.936.500 - . -

Ong Trin Tién Hai @ 400.000.000.000 . - -

Ba Nguyén Thj Thu 350.000.000,000 - - -

Hudmg ¥

Phai thu khac 3.575.022.347 . 301.241.612 -
948.646.557.879 - 456,647.129.616 -

b)  Phai thu dai han khac

Tam (mg 104.541.773.565 - - -

Ky cuge, ky quy 19.295.436.220 . - -

Chng ty CP Tip doan 59.679.250.000 . - -

PICENZA Viét Nam -

Dy én ddu tu, xdy dyung

nha tai Lang Ha

Phi béo tri 2% - - 1.800.000.000 -

Céng ty CP Xuét nhip 2.870.000.000 . : 4

khdu Téng hop Mién

Nam

Phai thu khac 84.377.000 - 84.377.000 -
186.470.836.785 - 1.884.377.000 -

& Phai thu khae 12 edc 111.536.709.870 ) ) .

bén lién quan

(Xem théng tin chi tiéi tai thuyét minh 56 43.)
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hodng Céu Skyline, S8 36 Hoang Chu,
P. O Cho Dira, Q. Béng Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam

Bio cio tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 51/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh néy 14 bo phin hop thanh vé can duoe doc cling vai Béo edo i chinh hop nhar kém theo

11

13

Théng tin b sung cho cac khoan phii thu khdc

(1) Céng ty con cho ci nhén éng Tran Nam Trung vay. Hop dong khéng xdc dinh thai han. Lai sufit 0%/nam.
Mue dich vay la phuc vy hoat déng san xuat kinh doanh.

(2) Cong ty con cho ci nhin dng Trinh Van Tién vay. Hop dong khong xac dinh theri han. Lii sudt 0%/mnam.
Mue dich vay la phuc vu hoat déng san xudt kinh doanh,

(3) Lién quan dén hop déng s6 2105202 1/HD-GPMB/NSG/TTH ngay 21/05/2021 giita Céng ty C6 phin xuét
nhdp khdu 16ng hop Nam Sai Gén va Ong Tran Tién Hai. Dy la s6 tién ma Nam Sai Gon (mg dé ca nhan
trén thay mit Nam Sai Gon thyc hién cdc céng viéc lién quan dén GPMR fai dy 4n khu din cur An Long -
Nam Sai Gon. Théi han hep ddng: 12 théng.

(4) Lién quan dén hop dong s6 11102021/HD-GPMB/NSG/NTTH ngay 11/10/2021 giita Cdng ty C& phin xudt
nhap khau tdng hgp Nam Sai Gon va Ba Nguyén Thi Thu Huong. Pdy 13 sb tién ma Nam Sai Gon (mg dé
¢d nhin trén thay miit Nam Sai Gon thyc hién céc cdng viée lién quan dén GPMB tai dir dn khu din cir An
Long - Nam Sai Gén. Thai han hgp ddng: 12 thang.

. NQ XAU
31/12/2021 01/01/2021
Gia trj co thé Gia tri co thé
Gid gbc thu hbi Gid goc thu hdi
VND VND VND VND
Téng gid tri cdc khoan phai thu, cho vay qua han thanh toan hotc chua qua han nhung khé ¢6 kha nang thu hbi
Vién Kién tric Quy hoach D4 thi va 647.149.000 - 647.149.000 -
Néng thén
647.149.000 - 647.149.000 -

. HANG TON KHO

31/12/2021 01/01/2021
Gid gic Du phong Gid goc Dy phong
VND VND VND VND
Chi phi sdn xudt kinh 168.178.417.723 - - -
doanh d& dang
Hing hod bt dong san 1.890.603.630 - 1.890.603.630 -
170.069.021.353 % 1,890.603.630 -

. TAI SAN DO DANG DAI HAN

Chi phi sin xufit kinh doanh d& dang dai han

31/12/2021 01/01/2021
Gia trj c6 thé thu Gid tri ¢ thé thu
Gid gbe hdi Gia gdc héi
VND VND VND VND
Chi phf dy 4n AnLong -  292.584.387.723  292.584.387.723 - .

Nam Sai Gon

292.584.387.723 292.584.387.723 - -
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, S6 36 Hoang Ciiu, Bio cdio tai chinh hop nhit
P. O Chg Dira, Q. Déng Pa, TP. Ha Ngi. Vigt Nam Chao niim tai chinh két thie ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh vé cin duoe doe ciing vai Beo cao 1ai chinh hap nhdt kém theo

15 . CHIPHI TRA TRUGC

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
a)  Chi phi trd trude ngfin han
Cong cu dung cu xudt ding 1.272.731 &
Chi phi tré trude ngdin han khac 97.476.834 .
08.749.565 =
b)  Chi phi tra trude dai han
Céng cu dung cy xudt ding 2.127.364.247 -
Chi phi trd trzae dai han khac 803.945.973
2.931.310.220 -
16 . LQITHE THUONG MAI
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gia fri loi the thuong mai phat sinh t viée mua cong ty con 458,198.8600.584 -

trong ndm

458.198.860.584 -
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Tda nha Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Cau,
P. O Cho Dira, Q. Dong Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam

Biio cdo tii chinh hop nhit
Cho nitm thi chinh két thiic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

il
E}
i
1

Ciic .*h.ar.vr.if minh nay la ba phdan hop thanl va eain diege doe etmg vai Biao edo tai chinh hop nhdt kémi itheo

20 . CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN
3171242021 01/01/2021
VND VND
Chi phi 13 vay 17.394,284.933 .
Chi phi luong thang 13 1.189.960.313
_ Chi phi bao hanh cong trinh 616.568.553
ﬂ Trich trude chi phi fra thudng cin ho 125.000.000 -
Chi phi trich trrdc gid vén thanh phdm bat déng san dé ban 229.474.441 1.868.760.573
E Cong ty TNHH Mot thanh vién Nude sach Ha Noi 604.034.400 -
- Tép doan Gleximeo - Cong ty CP 748.127.601 -
Chi phi phai tra khac 722.147.991 225.620.770
% 21.629.598.232 2.094.381.343
21 . DOANH THU CHU'A THUC HIEN NGAN HAN
3171242021 01/01/2021
VND VND
g Doanh thu nhan trude 12.588.986.621 a
’ 12.588.986.621 -
22 . PHAI TRA KHAC
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
ﬁ a)  Phai trd ngfn han khac
g Kinh phi cng doan 272.809,097 .
Nhén ky quy, ky cuge ngin han 6.617.300,000 110.000.000
ﬁ Cb tire, loi nhudn phai tra - 55.000,000,000
Phai tra 14 vay 152.102.196 4
Phi bao tri 2% 30.420.173.425 14.177.442.074
Ong Tran Nam Trung 31.263.000.000 -
Ong Vii Viin Hau 11.000.000.000
ﬁ Tép doan Gleximeo - Cong ty CP 9.956.152.278 -
Ong Trinh Minh Son 1.500.000.000 -
Ong Nguyén Xuin Long 10.000.000.000 .
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 1.811.431.488 772.744.919
a 102.092.968.484 __ 70.060.186.993
% b)  Phii tri dii han khée
’ Nhén ky qu¥, ky cugce dai han 2.949.722.820 -
Ong Cao Trong Hoan 7.217.450.000 -
Ong Neuyén Truémg Giang 5.000.000.000 -
' Ong Trin Pinh Binh 15.000.000.000 -
30.167.172.820 ”
¢)  Phaitrd khéic Ia cde bén lién quan 31.263.000.000 -

(Xem thdng tin chi tiél tgi thuyét minh 50 43,)
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hodng Cdu Skyline. $& 36 Hoang Cau, Bio ciio tai chinh hgp nhat
P. O Cho Dira, Q. Déug Ba, TP, Ha Nai, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic neav 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdie thuvét minh néy L bi phein hop thénh va ean doe doe etmg vai Baa cdo 1ai chink hap rhat kém theo

24 . DY PHONG PHA] TRA DA] HAN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Dy phong bao hanh san phﬁm hing hoa 11.539.821.927
11.539.821.927 -
25, TAISAN THUE THU NHAP HOAN LAl
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Thué suit thué TNDN sir dung dé xde dinh gid trj tai san thué thu 20% 20%
nhap hodn lai
Tai san thué thu nhap hodn lai lién quan dén khoan chénh léch tam 1.721.594.93) .
thési drge khau trir
1.721.594.931 -

33
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cu Skyline, $6 36 Hoang Ciu,
P. O Cho Dira. Q. Déng Da, TP. Ha Noi, Viét Nam

Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cde thuvét minh nay la bo phan hop thanh vi can duoe doc cimg vai Bdo cdo i chinh hop nhdt kem theo

b)

Chi tiét vén daw tir ciia chi 6 hiru

Ty 18 31/12/2021 Ty 1& 01/01/2021
(%) VND (%) VND
Ong Vii Anh Tudn 0,00% - 19,97% 109.850.000.000
Ba Vii Thi Minh Trang 0,00% 60,44% 332.400.000.000
Ba Nguyén Thi Giang 3,33% 27.500.000.000 5,00% 27.500.000.000
Ba Vil Thi Hai Nea 4,80% 39.600.000.000 7,77% 42.750.000.000
Ong Ngd Anh Tri 31,39% 258.999.980.000 2,00% 11.000.000.000
Ba Vi Thi Minh Phuong 3,88% 32,000.020.000 0,91% 5.000.000.000
Ong Nguyén Vin Anh 2,00% 16.500.000.000 3,00% 16,500.000.000
Ong Trén Van Mioh 0,61% 5.000.000.000 0,91% 5.000.000.000
B4 L4 Thj Thanh Nhan 53,99%  445.400.000.000 0,00% -
100% 825.000.000.000 100% 550.000.000.000

c) Cfic giao dich vé vén v6i cac chit so hiru vii phiin phi cb tire, chia lgi nhudin
Nim 2021 Nam 2020
; VND VND
Vin ddu tr ciia chii s& hitu 825.000.000.000 550.000,000.000
V'on gép dau nam 550.000,000.000 3.30.000.000.000
- Von gop tang trong ndam 275.000.000.000 -
- Vén gdp cudi nim 825.000.000.000 350.000.000.000

d)  C6 phiéu

31/12/2021 01/01/2021
$6 lwgng cd phiéu dang ky phat hanh 82.500.000 55.000.000
Sé lugng ¢b phifu da phét hanh 82.500.000 55.000.000
- C6 phiéu phé thong 82.500.000 55.000.000
S6 lugng cé phiéu dang hru hanh §2.500.000 55.000.000
C6 phiéu phé thong §2.500.000 53.000.000
Ménh gif ¢6 phiéu dang hru hanh (VND) 10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hodng Ciu Skyline, $6 36 Hoang Ciy,
P. O Chy Dira, Q. Dong Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam

Bio cao tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2021

'ﬁm m = rm T

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cde .'huyé.' minh nay la bg phdn hop thanh va can dirgre doc eimg voi Bdo cdo tai chinh hap nhdit kém theo

37 . DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

i
i

I
i
f

Doanh thu hoat déng kinh doanh bat dong san
Doanh thu cung ¢p dich va quan 1y tba nha
Doanh thu dich vi tur vAn

Doanh thu chuyén giao quyén doi ng (*)
Doanh thu khac

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
801.382.666.001 500.955.943.693

39.309.667.837
6.945.876.117
234.099.253.926
1.334.811.697

69.046.061.025

4.650.969.652

1.083.072.275.578

574.652.974.370

(*) Lién quan dén hop déng chuyén giao quyén doi no giita Cong ty C4 phAn GLEXHOMES (bén A) va Cong ty
Cb phin TBIC (bén B) ngiy 02/12/2021. Theo 6, bén A thong nhét chuyén giao cho bén B quyén doi cdc khoan
no ma A 56 hifu tai Cong ty C& phan thuong mai va x4y dyng Nam Son tai cdc Ngén hang: TMCP Péu twr va phét
trién Viét Nam, Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhéanh Tir Liém, Céng ty TNHH
MTV Quin Iy ng va Khai thac tai sin Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Nam va Ngin hing

TM TNHH MTV Bai Duong - PGD Théi Phién.

28 . CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Hang ban bj tra lai

20 . GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn cia thanh phéim dé ban

Gi4 vén hoat ddng kinh doanh bit déng san
Gia vén cung cdp dich vu quén Iy toa oha
Gia vén dich vy tr vén

Gia vén cfia dich vy da cung cép

Gi4 vén chuyén giao quyén doing

Gi4 vbn khic

30 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L4i tién giri, 18i cho vay

Chiét khdu thanh todn, 14 ban hing tra chdm
Lai ban cac khoan diu tu

Lai hop ddng hop tic ddu tur

Nim 2021 Nim 2020
VND VND
2.122.475,155 =
2.122.475.155 -
Niam 2021 N#m 2020

VND VND
507.302.647.082 -
- 385.834.933.983

- 69.853.521.373

485.401.739 g

31.771.588.166
234.099.253.926

836,653,797 -
774.495.544.710 455.688.455.356
Nim 2021 Nam 2020

VND YND
33.288.890.055 948.839.863
453.,007.449 ;
265.267.616 -
11.611.846.438 11.254.438.356

45.619.911.558

12.203.278.221
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline. Sé 36 Hoang Ciu,

P. O Che Dia, Q. Déng Pa, TP. Ha N§i. Viét Nam

Bio cio tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

MAU SO B 09-DN

Cdc .*huyér minh nay la bo phan hop thainh va can diegre dpe citng vai Bdo edo fai chinh hop nhdt kém theo

31

32

33

34

. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay
Chi phi tai chinh khéc

. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nguyén liéu, vat liéu, cong cu, dung cu
Chi phi du phong bio hanh san pham

Chi phi djch vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén lidu, vt liéu, cong cu, dung cy
Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai san cé dinh

Thué, phi, 1 phi

Chi phi dieh vy mua ngoai

Loi thé thuong mai

Chi phi khic biing tién

. THU NHAP KHAC

Tién phat, nhan bdi thutmg theo hgp déng thu duge

Lai do mua ré Cong ty con trong nim
Thu nhip khac

37

Nim 2021 Nim 2020
VND VND
11.937.535.723 [1.040.205.354
19.500.000 .

11.957.035.723

11.040.205.354

Niaim 2021 Nim 2020
VND VND
9.935.904 .
11.539.821.927 ;
33.841.220.450 :
4.360.000.000 -
49.750.978.281 -
Nim 2021 Niim 2020
VND VND
759,064,775 4.914.017.950
26.667.902.190 -
1.838.148.551 640.712.819
25.452.099 ;
3.249.820.685 1.772.860.535
50.910.984,509 )
12.043.721.230 677.490.603
95.495.094.039 8.005.081.907
Nam 202 | Nim 2020
VND VND
158.690.914 4.225.721.527
11.697.364.308 »
451.000.795 1.008.218.068
12.307.056.017 5.233.939.595
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CONG TY €O PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Cau,
P. O Chy Dira, Q. Bbng Pa, TP. Ha Ngi, Viét Nam

Biio cio tai chinh hop nhit
Cho naim tai chinh két thic ngdy 31/12/202]

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cée thuydt minh niy la bg phdn hop thanh va cdn dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop ahdt kém theo

35 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Thué TNDN tie hogt dfng kinli doanit (khdng bao gém hoat
dpng kinl doanh bift déng sin)
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hi¢n hanh 3.401.199.795 183.671.813
3.401.199.795 183.671.813

Ting thué TNDN phai ndp do hgp nhét Céng ty con trong ky
Céc khoan didu chinh chi phi thué TNDN cia cdc nim trude vio
chi phi thué TNDN hién hanh nim nay

Thué thu nhap doanh nghiép phai np ddu nim
Thué thu nhip doanh nghiép dd ndp trong nam
Thué TNDN phii ndp cudi nim

Thué TNDN tir hogt ding kinh doanh bit dgng sin
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Cic khoan tam ndp trén s6 tién thu tnxde ciia HPKD bét dong san
Tang thué TNDN phai njp do hgp nhat Céng ty con trong ky
Thué thu nhép doanh nghigp phai ndp déu niim

Thué thu nhiip doanh nghiép dit ndp trong nam

Thué TNDN phai nfp cudi nam

Téng chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Thng thué TNDN phai ngp cudi nim

38

3.472.649.77155

183.671.813
(4.016.726.156)

7.381.438.433

2.672.119.846
(2.672.119.846)

3.040.795.207

7.565,110.246

47.205.359.227

23.024.201.942

47.205.359.227

23.024.201.942

(4.282.435.181)
745.663.101
17.710.995.024
(57.826.194.752)

(6.727.273.812)
(5.967.371.539)

3.553.387.419

10.329.556.591

46.324,123.841

30.589.312.188

6.594.182.626

17.894.666.837
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toanha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Cu,
P. O Chy Dira, Q. Déng Da, TP. Ha Noi. Viét Nam

Bio cio tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 51/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Caic thuyét minh nay la bo phan hop thank vé can dirge doc cin 1g vai Bao cde tai chinh hop nhet ként theo

36
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38

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl

MAU SO B 09-DN

Nam 2021 Nam 2020

VND VND

Chénh Igch tam thi phii chiu thué (1.614.246.690) -
Thué thu nhip doanh nghiép hodn lai phat sinh tir cic khoan chénh 4,282.435.181 -

léch tam thyi duge khéu trir

1.668.188.491

. LAl CO BAN TREN €O PHIEU

Viée tinh todn Idi co ban trén cd phidu co (hé phin phdi cho cdc ¢d déng s0 hive ¢b phin phd thong cia Cong ty

duge thuc hién dya trén cac sb ligu sau ;

Nim 2021 Nam 2020

VND VND

Loi nhudn san thué 158.124.883.913 85.450.056.589
Lgi nhudn phan bd cho cé phiéu phd théng 158.124.883.913 85.450.056.589
Co phiéu phd thong lru hanh binh quén trong nam 71.233.637 55.000.000
Lai co bin trén ¢d phite 2.220 1.554

Cong ty chua cd dy tinh trich Quy khen thuémg, phiic lgi vi Quy khen thiréng Ban diéu hanh trén Loi nhudn sau

thué tai cde thi diém 13p Bdo cdo tai chinh hop nhit.

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2021 Nim 2020

VND VND

Chi phi nguyén ligu, vt ligu 534.493.586 -
Chi phi nhén ¢ong 28.723.114.073 16.518.687.779
Chi phi khau hao tai san cé dinh 3.486.191.703 640,712,819
Du phong bao hanh san phim, hing hod 11.539.821.927 -
Chi phi dich vu mua ngoai 109.030.890.840 58.364.644.588

Chi phi khac biing tién 19.830,173.736

35.070.188.026

173.144.685.865

110.594.233.212
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, $4 36 Hodng Ciu,
P, O Che Dira, Q. Déng Pa, TP, Ha Nai, Viét Nam

Bao co tai chinh hop nhét
Cho ndm ti chinh két thic ngay 31/12/202]

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN
Céie thuyét minh néy la bd phan hgp thanh va can dge doc cing voi Bav cdo tai chinh hop nhar kém theo

39

. CONG CU TAI CHINH

Cée logi cong cy tai chinh ctia Cong ty bao gdm:
Gid tri 56 ké todn

31/12/2021 01/01/2021
Gid gbc. Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Thi sdn tai chinh
Tidn va céc khoan twong ~ 63.262.613.548 % 18.482,932.133
duong tin
Phai thu khach hang, 1.192.620.905.179 {647.149.000) 463.125.435.402 (647.149.000)
phii thu khic
Céc khodn cho vay 205.826,870,253 - 153.437.638.608 -
Pén fr ngén han 611.656.685.219 . . -
Péu tu dai han 60.773.700.000 - 343.000.000.000 -
2.134.140.774.199 (647.149.000) 978.046.006.143 (647.149.000)
Gié trj 56 ké toan
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Mg phai tra tai chinh
Vay vi ng 1.300.326.246.575 12.500.000.000
Phai tré ngudi ban, phai trd khac 215.739.837.451 82.729.237.180
Chi phi phai tra 21.629.598.232 2.094.381.343

1,537.695.682.258 97.323.618.523

T4i sén tai chinh va ng phai tra tai chinh chwa dwge dénh gié lai theo gia trj hop 1y tai ngdy két thiic ndm tai chinh
nam do Thong tr 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét
minh thdng tin déi véi cdng cy tai chinh nhung khéng dua ra cde hudng din twrong duomg cho viée danh gid va
ghi nhin gid trj hop ly cia cdc tai sdn tai chinh va ng phai tra 1ai chinh, ngoai trir cdc khoan trich lip dy phbng ne
phai thu khé doi va dy phong gidm gié céc khoan dau tu chtmg khodn d4 duge néu chi tiét tai cac Thuyét minh

lién quan.

Quan Iy rai ro tai chinh

Riii ro tai chinh ctia Cong ty bao gdm rii ro thi trugng, rii ro tin dung va rii ro thanh khodn. Céng ty da xay
dung hé thong kiém soat nhiim dam bao su can bing & mirc hop 1y giita chi phi rai ro phat sinh va chi phi quan ly

rii ro. Ban Tdng giam dbc Cong ty ¢ trach nhiém theo dai quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao sy cén bing hop
Iy gitta riii ro va kiém soat riii ro.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline. S6 36 Hoang Ciu,

P. O Cho Dira, Q. Béng Pa, TP, Ha Ngi, Viét Nam

Bio cio (ai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thice ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cdae thuvét minkh nay lé bg phin hop thanh va can dce doc cing voi Bdao cdo fai chinh hop nhar kém theo

MAU SO B 09-DN

Riti ro thi tricong
Hoat dgng kinh doanh ciia Cong ty sé chu yéu chiu rii ro khi ¢é sy thay ddi vé 2id va li sudit,
Riii ro vé& gid:

Céng ty chiv rii ro vé gia ea céc edng cy vén phat sinh tir cde khoan diu tr ¢ phiéu ngén han va dai han do
tinh khéng chic chin vé gia twong lai ciia ¢d phiéu dau tu. Cac khoan diu tu cé phicu dai han duge ndm giif véi
muc dich chién luge T dii, tai thed diém k&t thic ndm tai chinh Céng ty chua c6 ké hoach bén cic khoan dau t
nay.

R ro vé 14 sudt:

Cbng ty chiu riii ro v& 14i sudt do gid trj hop 1y cta ce ludng tién trong tuong lai cha mol cong cy tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay déi ctia 13i sudt thj trudng khi Céng ty c6 phét sinh cdc khoan tién gt ¢o hoiie khong
¢6 ky han, cic khoan vay va ng chiu ldi suit thé ndi. Céng ty quan ly rii ro 1ai sudt biing cich phén tich tinh hinh
canh tranh trén thi truéng dé co duoge cac 1di st ¢o lai cho muc dich cia Cong ty.

Ruii ro tin dung

Rili ro tin dung 14 rii ro ma mét bén tham gia trong mdt céng cu tai chinh hojc hop ddng khéng cé kha ning thyc
hién duge nghia vu ciia minh din dén tdn thit vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 cdc rdi ro tin dung tir hoat
dong san xuft kinh doanh (chi yéu déi vi cic khoan phai thu khich hang) va hoat déng tai chinh (bao gém tién
guri ngéin hang, cho vay va cac cong cy tai chinh khic).

Dudi 1 ndm T |~ 5 ndm Trén 5 ndim Céng.
VND VYND VND VND

Tai ngdy 31/12/2021
Tién va cac khoan (uong 63.262.613.548 “ “ 63.262.613.548
duong tién
Phai thu khach hang, 1.005,502.919.394 186.470.836.785 1.191.973.756.179
phai thu khae
Céc khoan cho vay 205.826.870.253 205.826,870.253
Diu tu ngdn han 611.656.685.219 611.656.685.219
Péu tr dai han . 60.773.700.000 - 60.773.700.000

1.886.249.088.414 247.244.536.785 - 2.133.493.625.199

Tai ngay 01/01/2021

Tién va céc khoan tuong 18.482.932.133 - - 18.482.932,133
Phai thu khach hang, 460.593.909.402 1.884.377.000 - 462.478.280.402
phai thu khic
Cac khoan cho vay 153.437.638.608 B - 153.437.638.608
Piu tr dai han - 343.000.000.000 343.000.000.000
632.514.480.143 344.884.377.000 - 977.398.857.143
41
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

TAng 3.1, Toa nhd Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Chu, Bio cdo tai chinh hop nhat
P. O Chig Dira, Q. Déng Da, TP. Ha Noi, Viét Nam Cho niun tai chinh két thie ngay 3 1/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN
Céic thuydt minh nay [2 b6 phan hop thanh vi cdn diroe dge cing véi Bio cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Riii ro thanh khodn

Rili ro thanh khoan 13 rii ro Céng ty gip khé khin khi thue hién cac nghfa vu tai chinh do thidu von. Rui ro thanh
khoan cita Cong ty chii yéu phét sinh tir vige cac tai sin tai chinh va no phai trd tai chinh ¢6 cdc thei diém dao
han khic nhau.

Thiri han thanh toan ctia cic khoan no phai tra tai chinh dwa trén cdc khoan thanh toan dy kién theo hop dong
(trén co sd dong tién cia céc khoan gde) nhur sau:

Dudi | nam Tir 1 - 5 ndim Trén 5 nm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2021
Vay va ng 249.300.000.000 1.051.026.246.575 - 1.300.326.246.575
Phai tra nguoi ban, phii 184.531.404.631 31.208.432.820 - 215.739.837.451
tra khéde
Chi phi phai trd 21.629.598.232 - - 21.629.598.232
455.461,002.863 1.082.234.679.395 = 1.537.695.682.258
Tai ngay 01/01/2021
Vay vi ng 12.500.000.000 - - 12.500.000.000
Phai tra ngudi ban, phai 82.729.237.180 - - 82.729.237.180
tra khéc
Chi phi phai tra 2.094.381.343 - - 2.094.381.343
97.323.618.523 - - 97.323.618.523

Ccng ty cho rﬁng mﬁ‘c dé t4p trung rti ro abi vai vu;c tra ng la thap Céng ty c6 kha niing thanh todn cdc khodn
no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai sdn tai chinh ddo han.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline. $6 36 Hodng Chu,
P. O Chg Dira, Q. Péng Da, TP. Ha Néi. Viét Nam

B#o cio fai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

40

41

42

TIEN TE

Téng gi4 trj mua hodc thanh ly céng ty con trong ndm

Phén gid tri mua hodic thanh |y ¢éng ty con duge thanh toan bing
tién va cic khoan twong duong tién

S6 tien va céc khodn twong duong tidn thuc co trong cdng ty con
hotic dom vj kinh doanh khéc duge mua hofc thanh 1y

Pdu tur tai chinh ngin han tai ngay mua/thanh 1y

Céc khoan phai thu ngdn han tai ngay mua/thanh ly

Hang t6n kho tai ngay mua/thanh Iy

Tai sin ngan han khdc tai ngdy mua/thanh Iy

Cac khoan phai thu dai han tai ngay mua/thanh 1y

Tai san ¢6 dinh tai ngay mua/thanh 1y

Tai san dé& dang dai han tai ngay mua/thanh Iy

Diu tur tai chinh dai han tai ngay mua/thanh 1y

Tai san dai han khéc tai ngdy mua/thanh ly

No ngdn han (trir vay ngin han) tai ngay mua/thanh Iy

Vay ngﬁn han tai ngay mua/thanh ly

N dai han (trir vay dii han) tai ngdy mua/thanh ly

Vay dai han tai ngay mua/thanh ly

MAU SO B 09-DN
Céic thuyél minh nay la bg phan hap thanh va can dioe doc cimg voi Bio edo tai chinh hop nhet kém theo

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

Nam 2021 Nim 2020

VND VYND
567.904.000.000
567.904.000.000

120.465.835.567

97.322.844.509
287.591.671.436
653.346.535.262
10.832.770.651
133.536.853.967
5.296.841.546
123.498.148.634
82.830.000.000
24.872.854.528
631.687.159.178
154.780.000.000
33.211.192.300
44.592.654.109

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAl CHINH

Khong cé sy kién trong yéu nio xdy ra sau ngay két thic nim tai chinh doi héi dirge didu chinh hay cong bd trén

Bio cdo tai chinh hop nhit nay.

. BAO CAO BQ PHAN

Céng ty chii yéu hoat déng trong linh vuc kinh doanh bat déng san. Ngoai ra, hoat dang kinh doanh cua Céng ty
chi dién ra trén lanh thd Viét Nam, vi viy Cong ty khong lap Bdo cdo b phin linh vire kinh doanh va theo khu

vire dia Ly,
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CONG TY €O PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline. Sé 36 Hoang Ciu,
P. O Cho Dira. Q. Béng Pa, TP. Ha Néi, Viét Nam

Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cde muyéf minh nay li bo phan hop thanh va can dirpre doe cting voi Baa cdo tai chinh hgp nhét kém theo
43 . NGHIEP VU VA 80 DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm, Céng ty ¢6 cdc giao dich phat sinh va s6 du tai ngay két thic ky ké toan véi cac bén lién quan nhu
sau: (riéng @8i vai cac khofn vay voi cac bén lién quan duge néu chi tiét tai thuyét minh sb 23.)

Giao dich phét sinh trong nam;

Mai quan hé Niim 2021 Nam 2020
VND VND
Doanh thu ban hiing va cung cip dich vy
Céng ty CP Péu tw va Du lich Van Huong (") 3.545.454.545 -
C# tire, 1gi nhufin 43 ted
Ba Vii Thi Minh Trang Cé déng lén 3.240.000.000 5
Ba Vii Thi Hai Nga Thénh vién HPQT 4,275.000.000 4
Ong Ngo Anh Tri Cb déng l6n 1.100.000.000 -
Sé du tai ngay két thic nam:
Mbi quan hé 31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Phai thu khich hang
Céng ty CP Péu tur v Du lich Van Huong *) 3.900.,000.000 .
Phai thu khie
Ong Trin Nam Trung Téng giam doc 111.536.709.870 -
Phai tra khic
Ong Trin Nam Trung Tong giam ddc 31.263.000.000 -

(*) Téng gidm dbc cia Cong ty Cb phan GLEXHOMES déng thoi la Chu tich HDQT, ¢6 déng l6n cita Céng ty
frén.

Giao dich vai cac bén lién quan khae nhiw sau:

Nim 2021 Nim 2020

VND VND

Thu nhdp coa Hoi déng Quén trj 168.000.000 132.000.000
Thu nhdp cta Ban Tdng gidm dbc 4.746.185.373 1.235.196.000
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S5 36 Hoang Cau, Biio cao tai chinh hgp nhit
P. O Chg Dira, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét mink nay la bo phdn hop thanh va can duoe doc cimg voi Bdo cdo (ai chinh hop rhdt kém theo
44 . SO LIEU SO SANH

Nam 2020, Céng ty chua phai 1ap bao cio tai chinh hop nhét do khéng ¢6 céng ty con. Vi vy, s6 liéu so sanh
trén Béo cao tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 Ja sb liéu trén Bdo cao tai
chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020. Béo cao tai chinh riéng nay di duge kiém

toan bai Céng ty TNHH Kiém toan BDO. G
/
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Vii Thj Huong Tra Vii Thj Chinh Trin Nam Trung
Ngudi 1ip Ké tofin trugng Tdng Giam ddc
Ha Noi, ngay 10 thang (03 nam 2022
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUQC KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két thie ngay 31 thing 12 nim 2021

S



CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Ciau Skyline, $6 36 Hoang Ciu,
P. O Chg Dira, Q. Déng Pa, TP. Ha Néi. Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

BANG CAN BO) KE TOAN RIENG

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

TRANG

02-03
04-05
06-07

08
09-10

11-37
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Thng 3.1, Toa nhd Hoang Cdu Skyline, 86 36 Hoang Cau,
P, & Che Dira, Q. Béng Da, TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ran Téng gidm déc Céng ty Cb phin GLEXHOMES (goi tit la “Cong ty”) d¢ trinh bdo cdo nay cling voi Bdo cdo tai
chinh riéng ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021.

HO1 PONG QUAN TR], BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién cia Hoi déng Quan tr va Ban Téng gidm dbc Cdng ty da didu hanh Céng ty trong ndm va tai ngdy 1ip
béo cédo nay bao gém:

Hpi ddng Quin tri

Ong Ngb Anh Tri Chu tich
Ong Nguyén Yén Diing Thanh vién
Ong Vil Pirc Chinh Thanh vién

B& nhiém ngay 29/04/2021
Mién nhiém ngay 08/12/2021
B& nhi¢m ngay 29/04/2021
B4 nhiém ngy 08/12/2021

Thanh vién khong diéu hanh
Thanh vién khéng diéu hinh
Thanh vién khong diéu hanh
Thanh vién khdng diéu hinh

Ba  Vii Thi Hai Nga
Ba Vii Thi Hai Nga
Ba Nguyén Thi Minh Hai
Ba Bui Lan Phreong

Ban Tdng giam dbc

Ong Tréin Nam Trung

Ong Nguydn Quéc Huy

Ba Vi Thi Chinh

Ba  Nguyén Thj Thu Trang

B nhidm ngay 02/01/2021
Mién phiém ngay 02/01/2021

Téng Gidm ddc
Téng Giam dée
Phé Tdng Giam dée Tai chinh
Pho Téng Giam ddc Kinh doanh va Marketing
Phé Téng Giam déc B& nhiém ngay 01/06/202]
Phé Tdng Giam déc Bd nhiém ngay 18/06/2021

Ong Nguyén Hoai Phuong
Ong Nguyén Quéc Diing

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng giam déc Céng ty ¢6 trach nhi¢m Idp Bdo cdo tai chinh riéng phan anh mét cach trung thye va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciing nhir két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t€ cla Cong ty trong ndm phit hop
véi Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh. Trong vige 1ip cic Bdo cdo (i chinh riéng, Ban Téng gidm ddc duge yéu cau
phai:

Lsa chon céc chinh sdch ké toan thich hop va ap dung cdc chinh sch ndy mt cich nhit quan;

Dua ra cac xét dodn va ude tinh mdt cach hop ly va thén trong;

Néu ro ede nguyén tic ké todn thich hop ¢6 duge tudn thit hay khéng, c6 nhitmg 4p dung sai [§ch trong yéu cin
duoc cong bé va giai thich trong Bao céo tai chinh riéng hay khong;

Lip Bdo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat dgng lién tyc trir trudng hop khong thé cho riing Céng ty s& tiép tuc
loat dong kinh doanh; va

Thiét ké va thue hién hé théng kidm sodt ngi b mot cach hiru higu cho myc dich 1gp va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng hop 1y nhim han ché rui ro va gian lan.
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CONG TY €O PHAN GLEXHOMES _
Téng 3.1. Toa nha Hoang Céu Skyline, $6 36 Hoang Céu.
P. O Cho Dira, Q. Béng Da, TP. Ha Nai. Viét Nam

Ban Téng giam déc Cong ty chiu trdch nhiém dam bao ring sd ké todn duoc ghi chép mdt cach phi hgp dé phan anh
mét cdch hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh riéng tudn thi
Chudn myrc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc
13p va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Tong gidm ddc ciing chiu trich nhiém dim bao an toan cho tai san cia Céng ty
va thue hién cdc bién phap thich hop dé ngin chiin va phat hién cdc hanh vi gian lan v sai pham khac,

Ban Téng gidm ddc xéc nhén ring Céng ty d4 tun thil cdc yéu cdu néu trén trong viéc ldp Bdo cdo tai chinh riéng.

Il'lay—m,Zil va dm dién cho Ban Téng giam dbc

S

Lv

Triin Nam Trung
Thng Gidm dic

Ha Ngi, ngay 19 thang 01 nam 2022
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‘ ® Cing ly TNHH Kiém 1odn va Thim dinh gid Viét Nam
ia chir fane 14 Toa nha Sudico, diding Me T
‘ ’ sy Binh 1, Q. Nam T Ligm, Ha NGi, Vigt Nam

Tol: (+84 24) 3868 U566/ (+84 241 3848 9504
Fax: 1484 24) 3668 240
Weh: kiemtoanava.conwn

sé: A4 /IBCKT/TCINVS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giii: Quy C8& déng, Hoi ddng Quén trj vi Ban Thng gidm dic
Céng ty Cb phdn GLEXHOMES

Ching t5i da kiém to&n Bao cdo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty C6 phan GLEXHOMES (goi tit 1a “Cong ty”),
dirge 1dp ngay 19 thang 01 nam 2022, fir trang 06 dén trang 37, bao gdm: Bang cin dbi ké toan riéng tai ngay 31 thing
12 néim 2021, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bdo cde liru chuyén tign té riéng cho niim 1ai chinh két thic
ciing ngdy va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh riéng.

Trdeh nhi¢m cia Ban Tong gidm dic

Ban Téng giam ddc Cong ty chiu tréch nhigm vé viéc ldp va irinh biy trung thuc va hop ly Bdo cdo 1ai chinh riéng clia
Céng ty theo Chufn muc k& toan Viét Nam, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢ lién quan
dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh vi chju trich nhiém vé kidm soat ngi bo ma Ban Tong gidm doe x4c dinh 12
chn thiét dé dam bao cho viée Tap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khdng 6 sai sdt trong yéu do gian lan hodc nham
lin.

Trdch nhign cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching i 14 dua ra y kién vé Bdo cao tai chinh riéng dura trén két qua ciia cude kiém todn. Chang toi dé
tién hanh kiém todn theo cdc Chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu cu ching t8i tudn thi chun myc
va cée quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 13p ké hoach va thre hién cue kiém tosn dé dat duoc sy dam bio hop 1y vé
vige liéu Bdo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty cd con sai sol trong yéu hay khong.

Céng viée kiém todn bao gbm thyc hign cic thu tuc nhim thu thap cdc bing chimg kiém todn vé céc 50 ligu va thuyét
minh trén Béo cdo i chinh riéng. Cic thii tuc kiém todn duge lya chon dua trén xét dodn ctia kiém toén vién, bao gbm
dénh gid riii ro ¢6 sai sét trong yéu trong Bdo cdo tai chinh riéng do gian lin hogc nham l4n. Khi thuc hién danh gia céc
rtii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi b ciia Cong ty lién quan dén viée [ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh
riéng trung thyc, hop ly nhim thiét ké céc thi tuc kiém toén phit hgp véi tinh hinh thuc té, ty nhign khong nhim myc
dich dua ra y kién vé hiéu qua cda kiém soat ndi bd ciia Cong ty, Cong vide kiém todn ciing bao gdm dénh gid tinh thich
hop cta cdc chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hep ly cia cic wdc tinh ké toan clia Ban Téng gidm dbc ciing nhir
danh gia viée trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh riéng.

Chiing 151 tin tuéng ring cdc bing chimg kidm tosn ma chiing t5i di thu thip duge 14 ddy di va thich hop lam co s& cho
¥ kién kiém toén cia ching toi.

¥ kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cia ching t6i, Béo céo tai chinh riéng d3 phan anh trung thue va hop 1y, trén cédc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ciia Cng ty Co phdn GLEXHOMES tai ngay 31 thing 12 nam 2021, ciing nhu két qua hogt dng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho naim tai chinh két thic cling ngay, pht hop véi Chuién myc ké todn Vit Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y 6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.
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Vin dé kirdc

Bao cao tai chinh cia Cong ty Ch phﬁn GLEXHOMES cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2020 d3 duge
kiém todan bai kiém toan vién va cong ty kiém toan khae. Kiém todn vién da dua ¥ kién chdp nhén toan phin véi Bao cho

iai chinh nay.

Cdng ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia Viét Nam
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Nguyén Bao Trung Trin Thj Chiic

Phé Téng Giam dbe
Gidy CNPKHN Kiém todn s6: 0373-2018-126-1

Ha Ngi, ngéy 20 thang 01 nam 2022

Kiém todn vién
Gidy CNDPKHN Kiém toan sb: 3278-2020-126-1
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CONG TY €O PHAN GLEXHOMES
Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Cau,
P. O Cho Dira, Q. Déng Pa. TP. Ha Noi, Viét Nam

Bio céo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2021

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2021

TAI SAN

M
sb

Thuyét
minh

31/12/2021

bon vi: VND
01/01/2021

VND

g MAU SO B 01-DN

VND

A. TAISAN NGAN HAN 100 364.000.177.537 635.946.813.180
1. Titn va cdc khoan tuong duong tién 110 5 3.839.413.134 18.482,932.133
1. Tién 111 3.839.413.134 7.482.932.133
2. Cac khodn twong dvong tién 12 - 11,000.000.000
I, Diu tur tii chinh ngiin han 120 6 318.682.433.356 .
5 1. Chimg khoén kinh doanh 121 318.682.433.356
111, Céic khodn phii thu ngiin han 130 38.943.077.121 615.235.748.376
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 7 4.896.627.159 4,593.928,786
2. Tré trrGe cho ngudi ban ngén han 132 8 1.837.302.267 1.204,200.366
3, Phai thu vé& cho vay nghn han 135 . 153.437.638.608
4. Phai thu ngan han khéc 136 10 32.856.296.695 456.647,129.616
5. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 (647.149.000) (647.149.000)
E IV. Hang tén kho 140 11 2.437.553.630 1.890.603.630
1. Hang ténkho 141 2.437.553.630 1.890.603.630
V. Thisan ngin han khic 150 97.700.296 337,529,041
1. Chi phi tra trude ngén han 151 13 12.000.000 .
2. Thué GTGT dugc khdu trir 152 85.700.296 337,529,041
B. TAISAN DAI HAN 200 2,018.437.071.031 356.353.725.605
I Céhc khoan phii thu dai han 210 1.060.402.234.250 1.884.377.000
i. Phai thu vé cho vay dai han 215 9 1.000.000,000.000 .
2. Phai thu dai han khéc 216 10 60.402.234.250 1.884.377.000
11. Taisin cd djnh 220 11.309.270.563 11.469.348.605
1. Tai san cd dinh hiru hinh 221 12 11.309.270.563 11.469.348.605
- Nguyén gid 222 14.712.351.381 14.176.662.656
- Gid trj hao mon hi ké 223 (3.403.080.818) (2.707.314.051)
V. Dhu tu tai chinh dai han 250 6 944.341.382.275 343.000.000.000
1. Piu tu vao cong ty con 251 910.904.000.000 .
2. Diu tu gép vén vao don vi khiic 253 40.523.700.000 343,000.000.000
3. Du phong giam gid dau tv tai chinh dai han 254 (7.086.317.725) -
VL. Thisin dai han khde 260 2.384.183,943 -
1. Chi phi tra truée dai han 261 13 2.384.183.943 .
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 2.382.437.248.568 992.300.538.785
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CONG TY €O PHAN GLEXHOMES
Ting 3.1. Toa nha Hoang Céu Skyline, S6 36 Hoang Ciu,

P. O Cho Dira, Q. Déne Ba, TP. Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo thi chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 3| thing 12 nim 2021

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

MAU SO B 01-DN

Bon vi: VND
y Thuyét 31/12/2021 0 21
NGUON VON M. ey Ll
50 minh VND VND
C. NOPHAI TRA 300 1.225.673.082.689 115.385.441.169
I. Ngngin han 310 225.673.082.689 115.385.441.169
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 14 13.783.415.824 12.669.050.187
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 15 712.287.766 100.540.000
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nude 313 i6 2.102.175.200 17.961.282.646
4. Chi phi phai tra ngin han 315 17 19.456.115.654 2.094,381.343
5. Phai tra ngén han khéc 319 18 24,579.479.925 70.060.186.993
6. Vay vang thué tai chinh ngiin han 320 19 165.039.608.320 12.500.000.000
1. No daihan 330 1.000.000,000.000 =
I.  Vay vang thué tai chinh dai han 338 19 1.000.000.000.000 -
D. VON CHU SO HUU 400 1.156.764.165.879 876.915,097.616
I. Vbn chii 5o hiru 410 20 1.156.764.165.879 876.915.097.616
I, Vén gop ctia chii s& hitu 411 825.000.000.000 550.000.000.000
- 6 phiéu phd thing ¢6 quyén biéu quyét 4lla 825.000.000.000 550.000.000.000
2, Lgi nhudn sau thué chua phén phoi 421 331.764.165.879 326.915.097.616
- LNST chica phdn phdi liy ké dén cuci nam truée  421a 326.915.097.617 241.465.041.027
- LNST chuea phan phéi ky néy 421b 4.849.068.262 85.450.056.589
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440 _-2:382:437.248.568 992.300.538.785
7 QN0 N\
CONG TY Yo
; cO PHp
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Nguyén Thu Trang il Thj Chinh Trén Nam Trung
Ngubi lap Ké todn truimg Téng Gidm dbe
Ha Nai, ngay 19 thdng 01 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoing Ciu Skyline, S6 36 Hodng Ciu,

P. O Cho Dira, Q. Bdne Pa, TP. Ha Néi, Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndm tai chinh két thitc ngay 31 thdng 12 nim 2021

CHI TIRU

I. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy
2. Cée khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thulin ban hang va cung eip dich vy
(10=01-02)
4, Gis vén hang ban

5. Leinhugn gdp v& bin hiang va cung cdp dich vy
(20=10-11)

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong d6: Chi phi ldi vay

8. Chi phi bén hang

9. Chi phi quan Iy doanh nghié¢p

Lgi nhuéin thudin tir hoat dgng Kinh doanh
(30=20+(21-22)-(25+26))

11. Thu nhdp khic

12. Chi phi khée

1o

13. Lyi nhuiin khéc
(40=31-32)

14. Téng lgi nhudn ké toan trude thué
(50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hotn lai

17. Logi nhudn sau thué thu nhiip doanh nghi¢p
(60=50-51-52)

Mai
£
S0

01

02

21
22
23
25
26

30

40
50

51
52

60

MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND

Thuyét Nzm 2021 Nim 2020
wim VND VND
21 249.684.920.808 574,652.974.370
249.684.920.808 574,652,974.370

22 234.584.655.665 455.688.455.356
15.100.265.143 118.964.519.014

23 87.698.593.699 12.203.278.221
24 67.593.651.991 11.040.205.354
60.487.834.266 11.040.205.354

25 27.748.887.713 8.005.081.907
7.456.319.138 112.122.509.974

450.700.795 5,233.939.595

59.284.139 1.317.080.792

391.416.656 3.916.858.803

7.847.735.794 116.039.368.777

26 2.998.667.532 30.589.312.188

———

7 r 7h 849,068,262

85.450.056.589

N

e
i Thj Chinh

Ké todn trdng

Nguyén Thu Trang
Neguwdilap

Trin Nam Trung
Tong Giam dec

H Ngi, ngdy 19 thang 01 ném 2022



CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tdng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Ciu,
P. O Che Dira, Q. Dng Pa, TP. Ha Noi. Viét Nam

B:io cio iai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2021
(Theo phweng phip gidn tiép)

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND
- " £

CHI TIEU I'VI‘a Fhflyet Nam 2021 Nim 2020
50 minh

VND VYND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
I. Loi nhuin treée thué 01

2. Piéu chinh cho cic khoin

- Khéu hao tai sin ¢b dinh va bit dong san ddu e~ 02

7.847.735.794

695,766,767

Céc khoan dy phong 03 7.086.317.725
Lai, I8 tir hoat déng diu tu 03 (87.698.593.699)
Chi phi & vay 06 60.487.834.266
3. Loinhudn tir heat déng kinh deanlt irweée 08 (11.580.939.147)
thay d6i vén luu dgng
- Tang, gidm ¢ac khoan phai thu 09 347.921.917.472
- Ting, giam hang tén kho 10 (546.950.000)

- Tang, giam cdc khoan phai tra (khong ké 13 vay 11 11.202.107.486
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai nép)

= Tang, gidm chi phi tra truroe ) (2.396.183.943)

- Tang, giam chimg khoan kinh doanh 13 (318.682.433.356)
- Tién I3 vay dd tra 14 (42.838.247.478)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (19.102.328.606)
«  Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 (638.607.250)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (36.661.664.822

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

I. Tién chi d& mua sém, xay dung tai san ¢b dinh 21 (535.688.725)
va cdc tai san dai han khac

2. Tién chi cho vay, mua cdc cong cung ciadon vi 23 (846.562.361.392)
khac

3. Tién chi ddu fir g6p vbn vao dom vi khéc 25 (608.427.700.000)

4. Tién thu i cho vay, ¢é tic va lgi nhuiin duge chia 27 105.004.287.620

Liem chuyén tién thuin tie hoat djng diu tw 30 (1.350.521.462.497)

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TA] CHINH

1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gop
cla chi s¢ hinu

31

275.000.000.000

2. Tién thu tir di vay 33 1.778.571.566.719
3. Tién trd ng gbc vay 34 (626.031.958.399)
4, €6 tie, loi nhoan da tra cho ¢ho so hiru 36 (55.000.000.000)
Lun clhuyén tién thudn tic hoat dpng 1af chinh 40 1.372.539.608.320

116.039.368.777

640.712.819

(12203.278.221)
11.040.205.354
115.517.008.729

701.910.072.504
468.834.933,983
(1.152.008.012.431)

(11.255.958.779)
(8.639.491 385)

114.268.552.621

(153.437.638.608)

210.339.475.622
56.901.837.014

(175.000.000.000)

(175.000.000.000)



CONG TY CO PHAN CLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Cau,

Bdo cho tai chinh riéng

P. O Cho Dira, Q. Pong Da, TP. Ha Nji. Viét Nam Cho ndm tai chinh két thiic neay 31 thang 12 ndm 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho nitm 1 chinli két thite ngay 31 thang 12 ndm 2021
{Theo phuang phap gidn 1iép)

MAU SO B 03-DN

bon vi: VND

ol ity Ma  Thuyét Niim 2021 Nam 2020
s6  minh

VND VIND

Luu chuyén titn thudn trong nim (50=20+30+40) 50 (14.643.518.999) (3.829.610.363)

'[‘i?.-n vi twong dwong tién diu nim 60 18.482.932.133 22.312.542.498

Tién va tuong duong tidn cudi niim (70=50+60+61) 70 5 3.839.413.134 18.482.932.133
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Nguyén Thu Trang Yii Thj Chinh Trin Nam Trung
Ngudi ldp Ké todn trudng Téng Giam ade

Ha Ngi, ngay 19 thang 01 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Idng 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline. S6 36 Hoang Ciu, Bio cdo tai chinh riéng
P. O Che Dira. Q. Déng Da, TP. Hi Noi. Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Ctic thuyét minh nay 16 bg phan hap thanh va can dieoe doc ciing véi Bda cdo tai chinh riéng kém thea

. DAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hitn vén

Céng ty C6 phin GLEXHOMES dugc thanh Ip va hoat déng theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép céng
ty c& phin s6 0103574486 do S& Ké hoach va Diu tu thanh phé Ha Néi cdp 1An diu ngay 12 thang 03 nim 2009
v céc gidy ding ky thay déi.
Theo dang ky kinh doanh thay d6i lan thir 18 ngdy 23 thang 08 nam 2021, vén diéu I¢ dang ky va thuc gop cia
Cong ty dén ngay 31 thang 12 nam 2021 la 825.000.000.000 ddng; twong ducng 82.500,000 ¢b phin, ménh gid
mét ¢d phin 13 10.000 ddng.

Theo dang ky kinh doanh thay déi lin thir 19 ngay 19 thing 01 nim 2022, vén diéu & dang ky va thuc gép cia
Céng ty dén ngdy 19 thang 01 nam 2022 1 1.137.000.000.000 déng; twong duong 113.700.000 ¢b phin, ménh
gida mdt ¢b phin 14 10.000 déng,

Try s& chinh ctia Céng ty dugc dit tai: Tang 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, $8 36 Hoang Céu, P. © Cho Dira,
Q. Bong Pa, TP. Ha N¢i, Viét Nam.

Linh vuc kinh doanh

Linh vye kinh doanh ciia Céng ty 1a: Tu van, méi gidi, ddu gia bat dong sin, diu gia quyén str dyng dédt. Chi tit:
Quan 1y cic dy an diu tu xdy dung phat trién nha, khu do thi méi, ha ting ky thuét khu dé thi, cong trinh giao
thong do thi; Quan ly van hanh nha chung cu; T vin bt dong san, moi gigi bt dgng san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dgng chinh ciia Cong ty 1a: Hoat dgng chinh ciia Cng ty la: Dau tir va phat trién, kinh doanh céc di dn bét
dong san, cung cdp cac dich vu bit dong san nhu: Dich vy fu vin quéan Ly du &n, tr van chién luge marketing
truyén thong, tu vdn bén hang, tr van tai chinh du 4n.

Chu triic doanh nghigp

Théng tin vé cic cong ty con ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh sb 6.

. KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nam ctia Cng ty theo ndm dueng lich bit du tir ngay 01/0) va két thic vao ngay 31/12 hang nim.

Pon vi tién 1§ str dung trong ghi chép ké toan la déng Vigt Nam (VND).

. CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché @9 ké toan 4p dung

Céng ty ap dung Ché d ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12
ndm 2014 ciia B Tai chinh va Thong tu 56 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nim 2016 cia BO Tai chinh vé
viéc sira ddi, bé sung mot sé diéu ctia Théng tu s6 2002014/ TT-BTC.

o
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cu Skyline, S6 36 Hoang Cau,
P. O Chy Dira. Q. Péng Pa, TP. Ha N6i. Vidt Nam Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bio edo thi chinh riéng

i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cée thuvét minh néy i bo phen hop thanh va cdn diege doc cing vai Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Tuyén b vé vige tuan thi chudn mye k€ todn vA ché 4§ ké todn

g Céng ty d4 4p dung cdc Chudn muc ké todn Vigt Nam va céo vén ban huéng din Chudn myc do Nha nue da ban
hanh. Céic Bdo cao fai chinh duoe 13p va trinh bdy theo ding moi quy dinh ctia timg chudn muc, thong fr hudng
dan thyc hién Chudn myc va Ché a6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung,

g 4 .TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 12 cac chinh sich ké todn chi yéu duge Céng ty 4p dung trong viée Igp bio cdo tai chinh:

U'e {inh ké toan

g Viée 1ap béo cdo tai chinh tuan thit theo Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va

cée quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ip va trinh bay béo céo tai chinh yéu cau Ban Téng giam dbe phai c6
nhimg wée tinh va gia dinh anh hudng dén sb ligu bao cdo vé cdng no, 1ai san va viée trinh bay cdc khodn cong ng
va tai san tiém fAng tai ngay ldp béo cdo tai chinh cling nhu céc $6 lidu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt
ndim tai chinh, Mic dii cdc ude tinh ké toan dugc 14p bing tat ¢ sy hifu biét ciia Ban Tong gidm dbe, sb thyc té
phat sinh c6 thé khac véi cic wdc tinh, gia dinh ddt ra.

Co st 1ap bao cdo tai chinh rigng
B#o c4o tai chinh riéng dirgc trinh bay theo nguyén tic gia gbe.
Nhifng ngudi sir dung céc Bao cdo tai chinh riéng nay nén doc cdc Bdo cdo tai chinh riéng két hop véi cac bio

cdo tai chinh hop nhét ciia Cang ty va cic Cong ty con (“Tap doan”) cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12
niim 2021 dé o dii théng tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va cae ludng lru chuyén tién té

clia ca Tap doan.
Cang cy tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhédn ban dhu, thi san tai chinh duge ghi nhin theo gia gbe eong cac chi phi giao
dich c6 lign quan tryc tiép dén vigc mua sim tai sin tai chinh d6, Tai san tai chinh cua Céng ty bao gbm tidn, c4c
khoan twong duong tién, cdc khoan phai thu khach hang, phai thu khdc, cdc khoan ky qu¥, cdc khoan du tir (A

chinh va céc cong cu tai chinh phéi sinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban dau, coéng ng tai chinh duge ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6, Céng ne tai chinh ciia Cong ty bao gbm
cdc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khdc, cac khodn chi phi phai tra, cdc khodn ng thué tai chinh, cdc khodn vay
vi ¢ong cu tai chinh phdi sinh,

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nlidn ban ddu
'l% Hién tai, chura c6 quy dinh vé danh gi lai cong ey tai chinh sau ghi nhéin ban dau,

Tién va cic khodn twong duong tién

Tién va cdc khoan trong dirong tién bao gom tién mét tai quy, cée khoan tién giri khong ky han, cac khoan déu tu
ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong
i trj.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cdu Skyline, $6 36 Hoang Ciu, Bio cdo tai chinh riéng
P, O Che Dira, Q. E)éng Pa. TP. Ha Nai. Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cac thuvét minh nay li bg phdan hop thanh va cdn duge doe ciing voi Bdo cdo 14i chinh riéng kém theo
Cie khoin ddu tw tdi chinh
Cie khoan din tw ndm gife dén ngay dio han

Céc khodn ddu tu ndm giir dén ngdy ddo han bao gdm cic khoan diu tw ma Céng ty ¢ ¥ dinh va kha nang gii dén
ngay ddo han. Cac khoan dau tu ndm giit dén ngay dao han bao gdm: céc khodn tién giri ngan hang co ky han (bao
gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), tri phiéu, c6 phiéu wu dai bén phat hanh bét bube phai mua lai tai mét thesi
diém nhét dinh trong twong lai va cic khoan cho vay nim giir dén ngay ddo han voi muc dich thu 12 hang ky va
céc khoan du tur nim giir dén ngdy ddo han khéc.

Cée khoan du tu ndm gitr dén ngay dao han dwege ghi nhén bit dau tir ngay mua va dirge x4c dinh gi4 tri ban ddu
theo giad mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua ciac khoan déu tr. Thu nhép lai tir cac khodn dAu tir nim
giit dén ngay ddo han sau ngdy mua duge ghi nhan trén Béo céo két qua hoat déng kinh doanh irén co sé du thu.
Ldi dugc hudng trude khi Cong ty ndm giit dirge ghi giam trir vao gia gée tai thivi diém mua.

Cic khoan du tu ndm giir dén ngay dao han dugc xic dinh theo gia gbe trir di du phong phai thu kho doi,

Déi véi cac khoan dAu tu ndm gitr dén ngay d4o han, cin cir kha ning thu hdi dé lap dy phong phai thu kho doi
theo quy dinh ctia phép Juat.

Ciic khodn che vay

Céc khean cho vay duge xéc dinh theo gia gdc trir di cdc khoan du phéng phéi thu khé doi. Dy phong phai thu
kho doi edc khoan cho vay e¢ia Céng ty duge trich 14p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Pdu fir vio edng ty con

Cong ty con la céc cong ty do Cong ty kidm sodt. Viée kiém soat dat duge khi Cong ty c6 kha nang kidm sodt cac
chinh sdch tai chinh va hoat déng ciia céc cong ty nhan ddu tu nhim thu dwoc loi ich tir hoat dong cla cdc cong ty
nay.

Céng ty ghi nhdn ban dau khoan diu tr vio céng ty con theo gia gc. Cong ty hach toén vao thu nhip trén Béo
céo két qua hoat dgng kinh doanh khoan dugc chia tir lgi nhudn thuan Ity ké ciia bén nhin ddu tr phat sinh sau
ngdy dau tr. Cac khoan khdc ma Céng ty nhan duge ngoai lgi nhudn duge chia duge coi la phin thu hdi cac
khodn diu tr va duge ghi nhén 1a khoan giam trir gia gbe dau tu,

Dy phong gidm gid ddu tw duge lap khi don vi nhdn dau tu phat sinh 16, cin cir vao Bao céo tai chinh cia cong ty
con tai thivi didm trich 13p dir phong.

Diiu tw vio cong cu vin ciia don vf khic

Ddu tr vio cong cy von ciia don vj khic phan dnh cic khoan déu fu cdng cu vén nhimg Cang ty khéng cé quyén
kiém sodt, dong kiém soat holic ¢6 anh hirong dang ké ddi véi bén duge diu t.

Khoan déu fir vao cong ey von cdc don vi khie duge phin dnh theo nguyén gid trir cac khoan dy phong giam gia
diu tu. '

Doi véi khoan dau tu ndm gitt 1du dai (khdng phan logi [a chimg khodn kinh doanh) va khéng ¢6 anh huémg déng
ké ddi voi bén duge dau tu: néu khoan diu tr vao e phiéu niém yét hotic gid trj hop 1y ctia khoan diu tu duge
xdc dinh tin cy thi viée Ifip dy phong dua trén gid trj thi Trrémg ciia cd phiéu; néu khoan dau tr khéng xc djnh
dugce gia tri hop 1y tai thiri diém bao céo thi viée 1dp du phong ciin cir vao bdo cdo tai chinh tai thad diém trich lap
du phong ciia bén duge diu tir,
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cu Skyline, S0 36 Hodng Ciu,
P. O Cho Dira, Q. Péng Pa, TP. Ha Ngi, Vigt Nam Cho niim tai chinh k&t thiic ngay 3| thang 12 niim 2021

Bao edo tai chinh riéng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cae rhuycf.' mirh niy 1 bé phedn hop thianh va cdn dicge doc cing vai Bao cdo idd chinh rigng kém theo
No phai thu

N phai thu 12 s6 tién c6 thé thu hdi cia khach hang hofc cac 44 twong khde. No phai thu duge trinh bay theo gid
trj ghi sb trir di céc khoan du phong phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu kho doi duge trich Idp cho céc khoan: ng phéi thu qua hqn thanh todn ghi trong hop dong

kinh té, cac khé woc vay ng, cam két hop ddng hojic cam két ng va ng phii thu chua dén han thanh todn nhmg
kho c6 kha nang thu héi. Trong d6, vige trich lap dy phong ny phai thu qué han thanb foén duge cin cir vao thoi
gian tra ng gbc theo hop ddng mua bén ban déu, khong tinh dén viéc gia han n gitra céc bén va ng phéi thu chua
dén han thanh toan nhung khach ng di lam vao tinh trang phé san hofc dang lam thi tuc giadi thé, mét tich, bo

trbn.

Hang tén kho

Hang tdn kho duge x4c dinh trén co so gid thip hon gilra gia gée va gié trj thufn c6 thé the hién duge. Gia gde
hang tn kho bao gdm chi phi nguyén vét Tigu trye tiép, chi phi lao dong tryc tiép va chi phi san xult chung, néu
¢6, d& cé duge hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai. Gia goc cia hang tén kho duge xic dinh theo

phuong phép binh quén gia quyén. Gié tri thudin c6 thé thuc hién duge duge x4c dinh bing gid ban wdc tinh trir
cée chi phi uéc tinh dé hoan thanh sin pham ciing chi phi tiép thi, ban hing va phén phdi phat sinh.

Gi4 tri hang tdn kho duge x4c dinh theo phuong phdp gid dich danh.
Hing thn kho duge hach todn theo phuong phép ké khai thudmg xuyén
Dy phong gidm gid hang tén kho ciia Céng ty duge trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hi¢n hanh. Theo dé, Céng

ty duge phép trich 14p dy phong giam gid hang tn kho 13i thi, hong, kém pham chét va trong trong hop gi gbe
ciia hang tdn kho cao hon gid trj thuln c6 thé thyc hign dwgc tai ngdy két thtic nién d¢ ké todn.

Tai san ¢b djnh hitu hinh v3 khiin hao
‘T san 6 dinh htru hinh duoe trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon iy k.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh htru hinh bao gdm gid mua va toan b céc chi phi khic lién quan trye tiép dén viéc dua
ti san véAo trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh do ty lam, ty xay dyng bao gbm chi phi xdy dung, chi phi san xudt thyc té
phét sinh cgng chi phi Ip dit va chay thi.

Tai san cb djnh hitu hinh duge khu hao theo phurong phap dutmg thing dya trén thoi gian hifu dung wde tinh, ey

thé nhur sau:
- Nha cira, vit kién tric 06-25 nim
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-05 nim

Chi phi tri trwée

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh numg ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh cita nhiéu ky ké todn. Chi phi trd truéc bao gbm khoan tra truée fién thué dét, chi phi thanh 1dp va céc
khoan chi phi tra trudc khéc.

Medd 0N
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, $6 36 Hoang Cau,
p. O Chg Dira. Q. Bong Pa, TP. Ha Ngi. Viét Nam Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thing 12 nim 202

Bi#o cio tai chinh riéng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

(e thuydt minh nay la bo phin hpp thanh va can dioe doc ciing vai Bao cdo tai chinh riéng ke itheo

Ciic khoan ng phai tra

Céc khon no phai rd duge theo doi theo ky han phéi tra, di tugng phai tra, loai nguyén 1§ phai trd va cic yéu td
khac theo nhu ciu quan Iy cia Céng ty.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc ddu tu xdy dyng hoiic sin xudt tai san dé dang duroc tinh vao gid tri cia i san do (duge
vén hod) khi c6 du cae didu kién quy dinh trong Chuéin muc K& toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra,
déi véi khodn vay riéng phuc vu viéc xdy dyng tai san cb dinh, bat dong san ddu tu, 1ai vay duge vbn hoa ké ca
khi théi gian xdy dung dudi 12 thang.

Péi véi cac khoan vén vay chung, trong dé ¢6 sir dung cho myc dich du tr xay dyng hodc san xudt mot tai san
dér dang thi sé chi phi di vay c6 dii diéu kign von hod trong mdi nam tai chinh duge xédc dinh theo ty 1€ véin hoa
dbi véi chi phi lug ké binh quén gia quyén phat sinh cho viée dAu fur xdy dung hofic san xuét tai san d6, Ty & von
ho4 duge tinh theo ty 18 1di sudt binh quan gia quyén ciia cac khoan vay chira tré trong nim, ngoai trir cac kKhoin
vay riéng biét phuc vu cho muc dich co mgt tdi san d¢ dang,

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang hoa dich vy da nhan duge tir ngwai ban hojic da duge cung cﬁp cho nguti mua trong
nam bao cdo nhing thuc té chua chi tré va cée khoan phai tra khac nhu {ién lwong nghi phép, chi phi trong thei
gian ngimg san xuat theo miia, vy, chi phi I3i tién vay phai tra... duge ghi nhén vao chi phi san xufit, kinh doanh
cla nim bdo cdo.

Viée ghi nhin céc khoin chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam duge thye hién theo nguyén
tic phi hgp giita doanh thu v chi phi phat sinh trong nam. Céc khoan chi phi phai tré sé duge quyét toan véi s6
chi phi thuc té phat sinh. S8 chénh léch gitra s trich truéc va chi phi thire té duge hoan nhap.

Tr4i phiéu phat hanh
Céng ty phat hanh trai phiéu thudmg cha myc dich vay dai han.

Gié tri ghi s6 cua trai phiéu thudng duge phén 4nh trén co so thudn bang tri gid trai phiéu theo ménh gid trir (-)
Chiét khéu trai phiéu cong (+) Phu trdi trdi phiéu.

Céng ty theo ddi chiét khdu va phu tri cho timg loai trai phiéu phat hanh va tinh hinh phén b timg khoan chiél
khAu, phy troi khi xdc dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh hosic vén hoa theo timg k¥, cy thé:

- Chiét khu tréi phiéu duge phan bd din dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong subt thoi han cia trai phiéu;
. Phy tréi trai phiéu dugc phin bd din dé giam trir chi phi di vay timg ky trong sudt thosi han cia trai phiéu;

Viée phan bé khoan chiét khiu hodic phy trdi co the sir dung phrong phap 13i suft thuc té hofic phuong phip
duong thing:
Theo phuong phap I3 suat thue té Khoin chiét khiu hofic phy rdi phin bé vao mdi ky duge tinh bing
chénh léch gitta chi phi 18i vay phai trd cho mdi ky tra 1ai (dugc tinh biing gia trj ghi s0 diu ky cia tai phiéu
nhin (x) véi ty 18 1i thyc té trén thj tuemg) véi s6 tién phai tra timg ky.
Theo phirong phép dudmg thing: Khoan chiét khdu hodic phy tréi phan b déu trong sudt k han ca trai
phiéu.

.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline. S6 36 Hoang Cau, Bdo cdo thi chinh ritng
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Ting
P. O Chy Dira. Q. BénE_Da. TP. Ha Néi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 3| thang 12 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thivét minh néy la bg phan hop thanh va cdn duge doe cimg véi Béo cdo 16d chinh ridng kém theo
Vin chii sé hiru
Vén diu fur cia chi s¢ hitu duoe ghi nhdn theo s6 von thue gép ca chi sé hifu.

Loi nhudn sau thué chua phan phdi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 15) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tich
hinh phdn chia lgi nhuiéin hogic xi¥ Iy 18 cta Céng ty. Vige phén phdi loi nhudn duge thyc hién khi Cong ty c6 loi
nhudn sau thué chua phén phéi khong vugt qua mirc lgi nhugn sau thué chua phén phéi trén Béo céo tai chinh hop
nhéit sau khi d loai trir &nh hudmg cta cdc khoan I§i do ghi nhén tir giao dich mua gid ré. Trudng hep tra c6 tirc,
i nhuéin cho chil s& hitu qua mirc s6 lgi nhugn sau thué chira phdn phdi dege ghi nhin nhu trudng hep giam von
26p. Li nhuan sau thué chua phén phéi c6 thé durgc chia cho cac nha dau tu dya trén ty 1§ gop vén sau khi duge
Pai hoi déng cb dong va sau khi da trich 14p céc qu§ theo Diéu ¢ Céng ty va cde quy dinh etia phap luat Vigt
Nam.

Doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thoi théa man tit cd ndm (5) didu kién sau:

- Cong ty di chuyén giao phén Ién rii ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hitu san phdm hofic hing hoa cho
ngrdl mua;

- Céng ty khéng con ném gifr quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi sér hiru hang héa hofe quyén kiém sodt hang
héa;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong ddi chic chén;

- Congty sé thu duge loi fch kinh 1€ tir giao dich ban hang; va

- Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung c:fp djcit v

Doanh thu ctia giao dich vé cung cp dich vu duge ghi nhdn khi két qué ciia giao dich do dugc xac dinh mét cach
dang tin cay. Truomg hop giao dich vé cung c4p dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwgc ghi nhdn trong
ky theo két qua phdn cong vi¢c da hodn thanh vio ngay 14p Bang cin d6i ké todn cia ky d6. Két qua clia giao dich
cung cfp dich vu duge xdc dinh khi théa man tét ca bon (4) diéu kign sau:

. Doanh thu duge xde dinh twong d6i chic chin;

- 6 kha nang thu dugre lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dwge phin ¢Ong viéc di hoan thanh tai ngdy ciia Bing can doi ké todn; va

- Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich v chi phi d& hoan thanh giao dich cung cp dich vu dé.

Phén céng viéc cung cdp dich vu dii hodn thanh dugc xée dinh theo phwong phap dénh gid cdng vige hoan thanh.

Doanli thu bdn bt dpng sin

Doanh thu bin bit déng sin Cong ty 14 chi diu tr duge ghi nhin khi déng thti théa man 4t ca nam (5) didu kign

sau;

- Bét déng san di hodn thinh todn bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao nii ro va lgi
ich gén lién véi quyén sé hiru bit dong sian cho ngudi mug;

- Cong ty khéng con ném gitt quyén quan 1y bt dong san nhu ngudi s6 hiru bit dong san hodc quyén kiém
soét bit dong san;

- Doanh thu duge xde dinh tuong déi chic chin;

- Cbng ty da thu dirge hofie s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bit déng san;

- Xéc dinh dirge chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, $6 36 Hoing Ciu, Bdo cdo thi chinh riéng
p.O Cho Dira, Q. Béng Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cde thuyél minh nay lé bg phan hop thanh va can duce doc cimg véi Bao cdo iai chinh riéng kem theo
Doanht thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cb tirc, loi nhudn duge chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac drge ghi nhin khi thda mén ddng thavi hai (2) didu kién sau:

- (0 kha néng tho duge lgi ich kinh té tir giao djch do;

- Doanh thu duge xdc dinh tvong déi chic chin;

Cé tire, loi nhudn duge chia dugce ghi nhin khi Céng ty dirge quyén nhén b tirc hodc dge quyén nhin lgi nhudn
tir viéc gop vén.

Gi4 von hiing ban

Gid v6n hang ban trong ky dugc ghi nhan phit hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tudn thi nguyén
tic than trong. Cac truémg hop hao hut vat tu hang hoa vurgt dinh mic, chi phi vuot dinh mirc binh thudmg, hang
tn kho bj mat mét sau khi da trir di phin trich nhiém cua tap thé, ca nhan co lién quan,... duge ghi nhan diy di,
kip thivi véo gia von hang ban trong nam.

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dirge ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:
Chi phi di vay vén;
Cée khoan trén duge ghi nhan theo tdng sb phét sinh trong nim khéng b trir vori doanh thu hogt djng tai chinh,

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gi4 trj cia s thué phai trd hién tai va s6 thué hodn lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong ndm. Thu nhdp chju thué khac voi lgi nhuin
thudn duge trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thué khong bao gﬁm cdc khoan
thu nhép hay chi phi tinh thué hogc duge khéu trir trong cic nam khic (bao gom c¢a 16 mang sang, néu ¢o) va
ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khéng chiu thué hogic khéng dugce khau trir.

Viée xac dinh thué thu nhip ciia Cong ty cin cit vao céc quy dinh hién hinh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh
nay thay ddi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cling vé thué thu nhip doanh nghiép iy thuge vio két qua
kiém tra cia co quan thué ¢6 thim quyén.

Céc loai thué khac duge 4p dung theo céc ludt thué hign hanh tai Vigt Nam.
Thong tin bg phiin

Mot b phin 12 mdt cdu phin c6 thé xdc dinh riéng biét ciia Céng ty tham gia vao viée cung cfp cée san phim
hoac dich vy lign quan (b phin chia theo hoat déng kinh doanh), hoic cung cép san phdm hodc djch vy trong mdt
mbi trudmg kinh té cu thé (b6 phan duge chia theo khu vuc dia ly), M3i bo phan nay chju rii ro va thu duoc lgi
ich khéc biét so v&i cdc bd phan khae,

Théng tin bd phan dugc ldp va trinh bay phi hgp véi chinh sach ké todn dp dung cho viéc 1ap va trinh bay béo cdo
tai chinh ciia Céng ty nhim muc dich dé gitip ngudi sir dung bao céo tai chinh hiéu rd va danh gid duge tinh hinh
hoat ddng cta Cong ty mit cich todn dign.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tﬁng 3.1, Toa nha Hodng Cau Skyline, $6 36 Hoang Cau,
p. () Cho Dira, Q. Béng Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam Che nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bdéo cio tai chinh riéng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Céic thuyét minh néy o ba phdan hyp thanh va cdn dirge doc cing vii Bdo cdo (&i chinkh riéng kém theo
Cac bén lién quan

Céc bén duge coi 1 lién quan néu bén dé o6 kha ning kiém soét hogic c6 anh huéng déng ké déi v«‘n bén kia trong

viée ra quyét dinh v& céc chinh sach tai chinh va hoat déng, Ciic bén lién quan ctia Cong ty bao gbm:

- C#e doanh nghiép truc tidp hay gian tiép qua mét hofic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hoiic
chiu sur kidm soét ciia Céng ty, holic cling chung sy kiém soét voi Céng ty, bao gbm ca cong ty me, cong ty
con v ¢Bng ty lién két;

- Che ca nhén tryc tiép holc gidn tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh mrémg dang ké déi voi
Céng ty, nhimg nhén sit quén ly chiy chét ciia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cia céc cd
nhén nay;

- Chc doanh nghiép do cdc c4 nhin néu trén ndm tryc tiép holic gidn tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hotc ¢6 anh hudng déng ké 16 Cong ty.

Trong viéc xem xét g méi quan hé ctia cée bén lién quan dé phue vu cho viée 13p va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng, Cong ty chil ¥ 1&i ban chét ciia mdi quan hé hon I hinh thire phap ly ctia cac quan hé d6.

5 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Tién mit 29.692.904 581,032.166
Tién giri ngén hang khéng ky han 3.809.714.230 6.901.899.967
C4c khoan tuong duong tién - 11.000,000.000
3.839,413.134 18,482,932.133
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S 36 Hoang Cau,
P. O Chy Dira. Q. Déng Pa, TP. Ha Ngi. Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Clio nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

7 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Tap doan Gleximco - Cong ty CP

Céng ty CP Quén ly Van hanh va Khai théc Bit dong san

GELEXIMCO
Céng ty CP Piu or va Du lich Van Hirong
Céc khoan phai thu khach hang khie

MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay i bo phan hop thémh va can duge doc ciing voi Bdo céo 16t chinh riéng kém theo

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
7.738.597 258.794.850
660.000.000 1.406.178.000
3.900.000.000 -
328.888.562 2.928.955.936

4.896.627.159

4.593.918.786

Phii thu khdch hang 14 ede bén lién quan 4.560.000.000 1.406.178.000
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 56 31.)
8 . TRA TRUOC CHO NGUOT BAN NGAN HAN
31/12/2021 01/01/2021
Gid tri Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Cong ty TNHH Thiét bj 348.073.621 348.073.621
va Céng nghé Hoang
Khoi
Vién kién tric Quy hoach 647.149.000 647.149.000 647.149.000 647.149.000
D6 thi va Nong thén
Céng ty CP Tu vén Thiét 418.181.818 . - -
ké va Giai phap Céng
ngh¢ 3DART
Tra trude khac 423.897.828 208.977.745
1.837.302.267 647.149,000 1.204.200.366 647.149.000
9 . PHAITHU VE CHO VAY
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

a)  Phai thu vé cho vay ngéin han
Céng ty CP Thuong mai va Xay dung Nam Son

b)  Phai thu vé cho vay dai han

Céng ty CP Xut nhip khiu Téng hgp Nam Sai Gan (*)

<) Phii thu v& cho vay Ia cac bén lién gquan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 31.)

153.437.638.608

153.437.638.608

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

(*) Cho Céng ty CP Xuit nhap khdu Téng hgp Nam Sai Gon vay theo hop déng vay vén ngdy 14/05/2021. Hop
ddng ¢o han muc vay von toi da la 1,000.000.000.000 déng, thai han 36 thang, chi phi vay von 1a 10%/ nim

vi chi phi thu xep von 12 2%.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Tang 3.1, Toanha Hoang Chu Skyline, $6 36 Hoang Cv,
P. O Chy Dira, Q. Péng Pa, TP. Ha N§i. Viét Nam

Bio cao tai chinh riéng
Cho ndim tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 niin 2021

THUYET MINIH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B 09-DN

Cide thuyét minh nay i bo phen hop thaih vé van dirge doc ciing voi Bdo edo tai chinh riéng kém theo

10

)

b)

11

. PHAI THU KHAC

Phii thu ngiin han khic

Phai thu lai Céing ty CP
Xuét nhap khiu Tdng
hogp Nam Sai Gon

Phai thu l& Tap dodn
Gleximeo - Cong ty CP
Téap doan Gleximco -
Cdngty CP - Dy 4n
Gleximco Lé Trong Tdn
Cong ty CP Tép doan
PICENZA Viét Nam -
Dur 4n Khu phd Chéu Au
bén bir séng Cau

Cong ty CP Tap doan
PICENZA Viét Nam -
Dy 40 Khu d6 thi sé 1
Phi bao trl 2%

Tam 'mg

Ky cuge, ky quy

Phai thu khic

Phai thu dai han khae
Ky cuge, ky quy

Céng ty CP Tap dodn
PICENZA Viét Nam -
Dy 4n déu tu, xdy dumg
nha tai Lang Ha

Phi bao trl 2%

Phai thu khéc

HANG TON KHO

Chi phi san xudt kinh
doanh d¢ dang

Hang hod

31/12/2021 01/01/2021
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong
VND VYND VND VND
18.219.178.083 - 4 “
- - 35.524.872.004
= = 2.000.000.000
2] - 75.000.000.000 2
5 - 332.810.000.000 -
14.400.000.000 - 10.800.000.000
55.000.000 = 95.016.000
4 - 116.000.000 ¥
182.118.612 - 301.241.612 -
32.856.296.695 - 456.647.129.616 -
638.607.250 - . &
59.679.250,000 - - -
- 1.800.000.000 -
84.377.000 - 84.377.000 -
60.402.234.250 - 1.884.377.000 -
31/12/2021 01/01/2021
Gid goe. Dur phong Gié goc Du phong
VND VND VND VND
546.950.000 - = #
1.890.603.630 - 1.890.603.630 -
2.437.553.630 - 1.890.603.630 -
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Tda nha Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Cau,
P, O Chog Dira, Q. Béng Da, TP, Ha Noi, Viét Nam

Bio cao tai chinh riéng

Cho nam t3i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

12 . TAI SAN CO PINH HU'U HINH

MAU SO B 09-DN

Cde thuyet minh néy la bo phan hop thanh vi can dugce doc ciing vidi Bdo cdo tai chinh rieng kém theo

Nha cira, vit kién Thiét bj, dung cu
triic quan ly Ciong
VND VND VYND
Nguyén gia
Tai ngdy 01/01/2021 14.176.662.656 s 14.176.662.656
Mua sdm - 535.688.725 535.688.725
Tai ngay 31/1272021 14.176.662.656 535.688.725 14.712.351.381
Gia trji hao mon Ly ké
Tai ngay 01/01/2021 2,707.314.051 . 2.707.314.051
Trich khdu hao 604.583.744 91.183.023 695.766.767
Tai ngdy 31/12/2021 3.311.897.795 91.183.023 3.403.080.818
Gid tri con lai
Tai ngay 01/01/2021 11.469.348.605 - 11.469.348.605
Tai ngay 31/12/2021 10.864.764.861 444.505.702 11,309.270.563
13 . CHI PHi TRA TRUGC
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
a)  Chi phi tra trudc ngin han
Chi phi tré truée ngin han khic 12.000.000 .
12.000.000
b)  Chi phi trd truée dai han
Cong cu dyng cu xudt ding 1.591.643.809 -
Chi phi tra trude dai han khéc 792.540.134 -

2.384,183.943
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Cau,

P. O Chy Dira. Q. Bdng Ba, TP, Ha Néi, Viet Nam

Bio edo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 néim 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

14 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

15

Céng ty CP Hawee Co
dién

Céng ty CP San xut va
Xéy dymg Tén Ha Thanh
Céng ty CP Pau tu
Thueng mai Minh Diing
Tép doan GELEXIMCO -
Céng ty CP

Cong ty CP xdy dung
Phat trién Nha dep An
Thinh

Céng ty CP Ddu tu Lac
Héng

Cdng ty CP Chimg khodn
An Binh

Ciéc khoan phai tra khéc

MAU SO B 09-DN

Cée thuyét minh ady l& bg phén hop thénh va cin dege doc cimg voi Bao cdo tai chinh riéng kém theo

Céng ty CP Tap doan PICENZA Viét Nam

Phai thu khéc

. NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

24

3171212021 01/01/2021

Giatri  S6 co kha nang tra Giatri 86 cd kha nang trd

VND VND VND VND

. X 3.025.699.632 3.025.699.632

5.355.451 5.355.451 1.170.192.384 1,170.192.384
1.115.331.875 1.115.331.875 1.115.331.875 1.115.331.875
2.729.895.222 2.729.895.222 4.024.622.703 4.024.622.703
223.300.120 223.300.120 772,001,811 772.091.811
951.556.099 951.556.009 951.556.099 951.556.099
7,050.000.000 7,050.000.000 5 3
1.707.977.057 1.707.977.057 1.609.555.683 1.609.555.683
13.783,415.824 13.783.415.824 12.669.050.187 12.669.050.187
31/12/2021 01/01/2021

VND VND

593.369.901 -

118.917.865 100.540.000

712.287.766 100.540.000
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nhi Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Céu,

P. O Cho Dira, Q. Bbng Pa, TP, Ha Noi, Viét Nam

B:io cao tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niim 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

17 . CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

18

a)

b)

Chi phi 14i vay

Chi phi lrong thang 13

Chi phi béo hanh céng trinh

Trich truée gid vén hang hoa, thanh pham bt dgng san da bén
Chi phi phai trd khac

. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Phii trd ngfn han khac

Kinh phi céng doan

Nhén ky quy, ky cuoe ngén han
C# tire, loi nhufin phai tra

Phi bao tri 2%

Ong Tran Nam Trung

Ong Vii Vin Hiu

Céc khoan phai tra, phai np khac

Phii trad khac I3 ede bén lign quan
(Xew thong tin chi tiét iai thuyét mink $6 31.)

26

MAU SO B 09-DN

Céic thuyét mink néy i bo phdn hop thanh vé can dieoe doc eiing vai Bdo cdo 1di chinh riéng kém theo

31/12/2021 01/01/2021
VND VYND
17.649.586.7838
1.189.960.313 -
616.568.553 -
- 1.868.760.573
- 225.620.770
19.456.115.654 2.094.381.343
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
47.341,349 7
4.560.300.000 110.000.000
. 55.000.000.000
14.325.057.165 14.177.442.074
2.000.000.000 =
3.000.000.000 -
646.781.411 772.744.919
24.579.479.925 70.060.186.993
2.000.000.000 i
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Tﬁng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, SH 36 Hoang Ciu,

P. O Chg Dita, Q. Dong Ba, TP. Ha N§i, Vel Nam

Biio cio tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cde thuyét minh ndy I bé phdn hop thanh va can duge dac cimg veéi Bdo edo tai chinh riéng kém theo

20
a)

b)

c)

. VON CHUSG HUU

Bing d4i chiéu bién dong ciia vin chii sé hitu

Nim 2020

Tai ngay 01/01/2020
L1 trong nam brude
Chia cd tirc

Tai ngay 31/12/2020
Niam 2021

Tai ngay 01/01/2021
Tang von trong nim nay
Ldi trong ndm nay
Tang khdc

Tal ngay 31/12/2021

Chi tiét vdén ddu tir ciia chii s¢ hiru

Ong Vil Anh Tufin

Ba Vi Thi Minh Trang
B4 Nzuyén Thi Giang
Ba Vil Thi Hai Nga

Ong Ngé Anh Tri

Ba Vii Thj Minh Phuong
Ong Nguyén Vin Anh
Ong Trin Vin Minh

Ba Li Thi Thanh Nhan

MAU SO B 09-DN

Vén diu tu clia Loi nhudn chira
chi s& hitu phén phéi Cong
VND VND VND
550.000.000.000 296.465.041.027 846.465.041.027

85.450.056,589
(55.000.000.000)

85.450.056.589
(55.000.000.000)

550.000.000.000

326.915.097.616

876.915.097.616

550.000.000.000
275.000.000.000

326.915.097.616

4.849.068.262
1

876.915.097.616
275.000.000.000
4.849.068.262

|

§25.000.000.000

331.764.165.879

1.156.764.165.879

Ciéc giao dich v& vén véi cac chii sé hitu va phén phdi 6 tire, chia lgi nhudn

Vién diu tu ciia chi 6 hitu
- Vén gp dau nam
- Vén gdp tang trong ndm

- Vn gép cudi ndm

Ty 18 31/12/2021 Ty I¢ 01/01/202 |
(%) VND (%) VND
0,00% - 19.97% 109.850.000.000
0,00% 3 60,44% 332.400.000.000
3,33% 27.500.000.000 5,00% 27.500.000.000
4,80% 39.600.000.000 7,77% 42,750,000.000
31,39% 258.999.980.000 2,00% 11.000.000.000
3,88% 32.000.020.000 0,91% 5.000.000.000
2,00% 16.500.000.000 3,00% 16.500.000.000
0,61% 5.000,000.000 0,91% 5.000.000.000
53,99% 445.400.000.000 0,00% .
100% $25.000.000.000 100% 550.000.000.000
Nam 202 | Nim 2020

VND VND

825.000.000.000  550.000.000.000

550.000.000.000  550.000.000.000

29

273.000.000.000
§23.000.000.000

350.000.000.000
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nhi Hoang Céu Skyline, S6 36 Hoang Céu,
p. O Cho Dira. Q. Béng Pa, TP. Ha Noi. Viét Nam

Bio eio thi chinh riéng
Cho néni tai chinh két thie ngay 31 thang |2 ndm 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

(Cde thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn dige doc eling voi Bdo cdo rai chinh riéng kém theo

d)  Cbphiéu

MAU SO B 09-DN

31/12/2021 01/01/2021

S6 lugng cd phigu ding ky phat haoh 82.500.000 55.000.000

§6 hrong cb phiéu dé phét hanh 82.500.000 55.000.000

C6 phiéu phé thing 82,500.000 55.000.000

S6 lugng cb phiéu dang hru hanh 82.500.000 55.000,000

- Cé phiéu phd théng 82.500.000 55.000.000

Ménh gi4 cb phiéu dang huu hanh (VND) 10,000 10,000

21 . DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam 2021 Nam 2020

VND VND

Doanh thu hoat déng kinh doanh bt ddng san - 500.955.943.693

Doanh thu cung cp dich vy quéan 1y tda nha 6.945.876.117 69.046.061.025
Doanh thu dich vu tr van 8.639.790.765

Doanh thu dich vu khéc a
Doanth thu chuyén giao quyén doi ng 234.099.253.926

4.650.969.652

249.684.920.808

574.652.974.370

Doanh thu ddi véi cc bén lién quan 14.045.454.545

(Xem thong tin chi 1ié1 tai thuyét minh 56 31.)

(*) Lién quan dén hop dong chuyén giao quyén doi ng giia Cong ty Co phin GLEXHOMES (bén A) va Céng ty
4 phin TBIC (bén B) ngay 02/12/2021. Theo d6, bén A théng nhéit chuyén giao cho bén B quyén ddi céc khoan
ng ma A s& hitu tai Cong ty C6 phén thuong mai va xay dyng Nam Son tai cac Ngén hang: TMCP Déu tu va phat
trién Viét Nam, Ngan hing Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Tir Liém, Cong ty TNHH
MTV Quén 1y ng va Khai thac tai sin Ngan hing Nong nghiép va Phat trién nong thén Vigt Nam va Ngan hang

T™M TNHH MTV Dai Duong - PGD Thai Phién.

32 . GlA VON BANG BAN

Nim 2021 Nam 2020

VND VND

Gi4 vén hoat déng kinh doanh bét déng san - 385.834.933.983
Gia vén cung cdp dich vy quan Iy tda nha - 69.853.521.373
485.401.739 -

Gia vén djch vu tr vén

Gid vén chuyén giao quyén doi ng 234.099.253.926

234,584.655.665

455.688.455.356

30
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Ting 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Ciu,
P. O Cho Dira, Q. Bbng Da, TP. Ha Noi. Viet Nam

Bio cdo t3i chinh riéng
Cho nam tai chinh két thie ngdy 31 thang |2 nam 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cae thiyét minh nay la bg phdan hgp thanh va can duoe doc cimg véi Bdo cdo 16i chinh riéng kém theo

o a2

23 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHiNH
Naim 2021 Nam 2020
VND VND
Lai fién gir, 1ai cho vay 75.821.479.645 948.839.863
Lai ban céc khoan déu tu 265.267.616 -
Lii hop déng hop tic diu tu 11.611.846.438 11.254.438.356
87.698.593.699 12.203.278.221
Doanh thu hoat dong tai chinh déi vai cae bén lien quan 63.424.657.535 -
(Nem thong tin chi 1iét tai thuyét minh 6 31.)
24 . CHI PHI TAI CHINH
Nam 2021 Nim 2020
VND VND
Lai tién vay 60.487.834.266 11.040,205.354
Dy phong giam gia dau tr tai chinh dai han 7.086.317.725 g
Chi phi tai chinh khéc 19.500.000 -
67.593.651.991 11.040.205.354
Chi phi tai chinh ddi véi cée bén lién gquan 336.778.568 -
(Xem ihong tin chi tiét tai fhuyé: minh sé 31.)
25 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nzim 2021 Nim 2020
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vét ligu, cong cu, dung cu 483.173.930 4.914.017.950
Chi phi nhin cong 19.036.749.881 -
Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh 695.766.767 640.712.819
Thué, phi, 1§ phi 4,129,085
2.201.594.927 1.772.860.535

Chi phi djch vu mua ngodi
Chi phi khic bing tién

3l

5.327.473.123

677.490.603

27.748.887.713

8.005.081.907




CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa uha Hoang Cu Skyline, 86 36 Hoang Cau,
P. O Chy Dira, Q. Péng Da, TP. Ha N8, Viét Nam

i

Bido cio tai chinh riéng
Cho naim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Ce thuyst minh néy 1 bo phdn hop thanh va cin diege doe cing voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

26 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

f
i
I

27

Thué TNDN tir hogat dpng kink doanh (khéng bao gdm hoat ding

kinh doanh bit dong san)

Téng lgi nhun ké todn trude thué
Céc khoan diéu chinh ing

- Chi phi khong hap Ié

Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhip tinh thué TNDN

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Cic khon didu chinh chi phi thué TNDN ciia cac nim triée vao chi

phi thué TNDN hign hanh nam nay
Thué thu nhép doanh nghi¢p phai ngp dau nim
Thué thu nhip doanh nghiép d& nép trong nim

Thué TNDN phii ngp endi nam ciia hoat dong kinh doanh chinh

Thud TNDN tir Iroat dpng kinh doanh bt ding sin
Téng loi nhugn ké ton trude thué i HDKD bit ding san
Céc khoan diéu chinh ting

Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhép tinh thué TNDN

Chi phi thué thu nhiip doanh nghigp hign hianh

Thué thu nhap doanh nghiép phai ngp diu niim
Thué thu nhdp doanh nghiép dd np trong ndm

Thué TNDN phii ndp cudi nim ciia HDKD bét dgng sin
Téng chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Téng thué TNDN phii ndp cubi nim

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YREU TO

Chi phi nguyén ligu, vét ligu
Chi phi nhén cong

Chi phi khu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi djch vit mua ngodi

Chi phi khac béng tién

32

Nam 2021 Néam 2020
VND VND
7.847.735.794 918.359.067
7.145.601.864 -
7.143.601.864 -
14.993.337.658 918.359.067
2.998.667.532 183.671.813
= 7.381.438.433

183.671.813 2.672.119.846

(2.045.498.203)

(2.672.119.846)

1.136.841.142

7.565.110.246

115.121.009.710

115.121.009.710

23.024.201.942

17.710.995.024
(17.056.830.403)

(6.727.273.812)
(5.967.371.539)

654.164.621

10.329.,556.591

2.998.667.532

30.589.312.188

1.791,005.763 17.894.666.837
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
483.173.930 -
19.023.749.88 1 16.518.687.779
695.766.767 640.712.819
2.752.674.012 58.364.644.588

7.189.233.696

35,070.188.026

30.144.598.286

110.594.233.212




CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, Sé 36 Hoang Céu, Bao cio tai chinh riéng
P. O Chy Dura, Q. Bong Da, TP. Ha Néi. Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

e .r!myr.f.f minh nay la bo phan hop thénh va can diwge doc ciing vai Bao cdo (af chink riéng kém theo

28

. CONG CU TAI CHINH

Ciéc loai edng cy tai chinh ctia Céng ty bao gém:
Gia tri s6 ké toan

31/12/2021 01/01/2021
Gid goc. Dy phong Gid goc Du phong
VND VND VND VND
Tai sin tai chinh
Tién va céc khoan twong 3.839.413.134 - 18.482.932.133
duong tién
Phai thu khich hang, phai ~ 98.155,158.104 . 463.125.435.402
thu khéc
Cic khoan cho vay 1.000.000.000.000 - 153.437.638.608 .
Dédu tr ngén han 318.682.433.356 : 3
Piu tr dai han 40.523,700.000 . 343.000.000.000 .
1.461.200.704.594 . 978.046.006.143 .
Gid trj 56 ké todn
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ng phai tra tii chinh
Vay vé ng 1.165,039.608.320 12.500.000.000
Phai tra nguéi ban, phai tra khac 38.362.895.749 82.729.237.180
Chi phi phai tra 19.456.115.654 2.094,381.343
1.222.858.619.723 97.323.618.523

Tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duge dinh gid lai theo gid tri hop 1¥ tai ngay két thiic ndm (ai chinh
nam do Thong tr 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét
minh théng tin déi véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra cic hudng dén twong duong cho viée danh gid va ghi
nhén gia trj hop 1y cta céc tai san tai chinh va ng phai tra i chinh, ngoai trlir cac khodn trich 1dp dy phong ng
phai thu khé doi va du phong giam gid cdc khoan dau tu chimg khoan di dugc néu chi tiét tai cac Thuyét minh
lién quan.

Quan Iy rui ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gbm riii ro thi trudmg, riii ro tin dyng va rii ro thanh khoan. Céng ty 44 xdy dung
hé théng kiém sodt nhdm dam bdo sy cin bing & mic hop 1y gitia chi phi rti ro phat sinh va chi phf quan Iy rii ro.
Ban Téng gidm déc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan Iy rii ro d& dam bao su cén bing hep 1y giita
rii ro va kiém sodt rii ro.

Rl ro thi iricomg

Hoat déng kinh doanh ciia Cong ty s& chi yéu chiu riii ro khi cé su thay déi vé gia va 1ai sudt,

Rii ro vé gid:

Cong ty chiu rii ro vé gid clia c&c céng cy vin phat sinh tir cac khoan dau tw ¢ phiéu ngén han va dai han do tinh

khéng chic chin vé gi4 twong lai cia cb phiéu du tu. Céc khodn dAu tu ¢6 phiéu dai han duge ndm giir véi myc
dich chién luge lau dai, tai thed didm két thic nam i chinh Céng ty chua ¢ ké hoach bén céc khodn déu tu nay.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Chu Skyline, $& 36 Hoéng Céu, Bdo cdo tai chinh riéng
P. O Chg Dira, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi. Vi¢t Nam Cho nam t3i chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phén hap théanh va can dwoe doc cing voi Bao cdo 1éi chinh riéng kém theo
Rili ro vé lai suat:

Céng ty chiu i ro vé lii sufit do gid trj hop 1y ciia céc Jubng tién trong twong lai cia mot cong cy tai chinh s&
bién déng theo nhiing thay ddi ctia 13 suit thi trutmg khi Cdng ty ¢6 phét sinh cac khodn tién giri c6 hoic khdng
¢& ky han, c4c khoin vay va ng chiu [ sudt tha ndi. Cong ty quan ly rti ro [ai suat béing cach phén tich tinh hinh
canh tranh trén thi trudng d# c6 duge cac JAi sudt ¢o loi cho muc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tfn dung & rdi ro ma mét bén tham gia trong mGt cong cy tai chinh hotic hgp dong khong c6 khi niing thyuc
hién duoc nghia vu clia minh din dén ton that vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 céc i ro tin dung tir hoat
déng san xudt kinh doanh (chit yéu d6i voi cic khoan phai thu khach hang) vé hoat dong tai chinh (bao gbm tién
giri ngén hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khéc).

Diuséi | ndm Tir | -5 nm Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2021
Tién va cdc khoan tuong 3.839.413.134 - : 3.839.413.134
duong tien
Phai thu khach hang, phai ~ 98.155.158.104 - = 08.155.158.104
thu khéc
Ciéc khoén cho vay 1.000.000.000.000 - - 1.000,000,000,000
PAu tu ngén han 318.682.433.356 - - 318.682.433.356
Piu tr dai han s : 40.523.700.000 40,523.700.000
1.420.677.004.594 A 40.523.700.000  1.461.200.704.594
Tai nghy 01/01/2021
Tidn va cdc khoan twong ~ 18.482.932.133 - - 18.482.932.133
dwong tién
Phai thu khach hang, phai  463.125.435.402 - - 463.125.435.402
thu khdc
Cac khoan cho vay 153.437.638.608 . 153.437.638.608
Piu tur dai han - 343.000.000.000 - 343.,000.000.000
635.046.006.143  343.000.000,000 - 978,046,006.143
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Cu,

P. O Cho Dita, Q. Df}n@, TP, Ha Ngi. Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam (&i chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B 09-DN

Caic thuvét minh néy & bo phan hap thénh va can dwoe doe eiing véi Bao cdo tdi ehinh riéng kém theo
! iy ¢ pagn ngp (e dr i i

Rui ro thanh Rliodn

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gip kho khin khi thye hién cac nghia vy ai chinh do thiéu von, Rai ro thanh
khoan ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viée cac tai san tai chinh va no phai ira tai chinh c6 cic thoi diém déo han

khac nhau.

Thési han thanh todn cua cc khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh todn dy kién theo hop déng
(trén co s& dong tién ciia cac khoan gdc) nhur sau;

Duéi | nim Tir | - 5 ndm Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2021
Vay vang 165.039.608.320 1.000.000.000.000 - 1.165.039.608.320
Phai trd nguti bén, phai 38.362.895.749 - - 38.362.895.749
tra khac
Chi phi phai tra 19.456.115.654 - - 19.456.115.654

222.858.619.723 1.000.000.000.000 - 1,222.858.619.723
Tai ngay 01/01/2021
Vay va ng 12.500.000.000 - 12.500.000.000
Phai tra ngudi ban, phai 82.729.237.180 - - 82.729.237.180
tra khae
Chi phi phai tra 2.094.381.343 - - 2.094.381.343
97.323.618,523 - - 97.323.618.523

Céng ty cho ring mirc d8 tap trung rii ro ddi vai viée ra ng la thép. Céng ty c6 kha nang thanh toan cic khoan ny
dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh ddo han.

29 NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng e sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay két thiic néim tai chinh déi héi duge diéu chinh hay cng bé trén

Béo cdo tai chinh riéng nay.

30 .BAO CAO BQ PHAN

Céng ty chii yéu hoat déng trong linh vire kinh doanh bét dong san, Ngoai ra, hoat dong kinh doanh ciia Céng ty
chi difn ra trén lanh thd Viét Nam, vi vay Céng ty khong 1ap Béo cao ho phin linh vuc kinh doanh va theo khu

vuc dja ly.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

-
Ej Téng 3.1, T'oa nha Hoang Cau Skyline. S& 36 Haang Cilu, Biio cdo tii chinh rigng

P. O Cho Dira, Q. Bbng Da, TP. Ha Néi, Viét Nam Cho niim tai chinh két thie ngay 31 thing 12 ndm 2021
% THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cde rﬁ:rryé} minh néy lét bg phen hop thanh va cdn dirge doe cing voi Bdo cdo (di chinh riéng kém theo

31 . NGHIEP VU VA 80O DU VGOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Cong ty ¢6 cde giao dich phét sinh vé s6 du tai ngay két thic ky ké toan nam voi cdc bén lién quan
nhu sau: (riéng déi véi cde khoan vay véi cac bén lién quan duge néu chi tiét tai thuyét minh sb 19.)

Giao djch phat sinh trong nim:

M6i quan hé Nam 2021 Ném 2020
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cAp dich vy
Céng t;cé phéin Quén 1y Van hanh va Khai Céng ty con 10.500.000,000 .
thac B4t dong sin GELEXIMCO
Cong ty CP Dau tir v Du lich Van Huong *) 3.545.454.545 -
g Lai cho vay v6n v phi thu xép vén
Céng ty C4 phin Xudt nhip khiu Téng hop Nam Sai Céng ty con 63.424.657.535 =
Gon
Lii di vay vén
f Céng ty CO phén H2H Ha Noi Céng ty con 336.778.568 -
' E Cé tire, lgi nhufin da tra
Ba Vii Thi Minh Trang C6 déng lon 3.240.000.000 -
Ba Vil Thi Hai Nga Thanh vién 4.275.000.000 8 "
HBQT :
Ong Ngé Anh Tri Cé déng lon 1.100.000.000 -
S6 dur tai ngdy két thie nim: )
Méi quan hé 31/12/2021 01/01/2021
VND VND
g Phii thu khich hing
Cong ty Cb phén Quén Iy Van hanh va Khai Cong ty con 660.000.000 1.406.,178.000
théc Bat dong san GELEXIMCO
Céng ty CP Pau tu va Du lich Van Huong (*) 3.900.000,000 -
Phai thu v& cho vay
Céng ty C& phin Xudt nhip khéu Téng hop Nam Sai Céng ty con 1.000.000.000.000 .
Gon
Phai thu v& I3i cho vay vén
Céng ty Cé phin Xudt nhip khiu Téng hgp Nam Sai Céng ty con 18.219.178.083 -
Gon
Phii trd khac
Ong Trin Nam Trung Téng giam doc 2.000.000.000 .
Vay va ng' thué tai chinh
Céng ty C4 phin H2H Ha Nbi Céng ty con 50.019.608.320 .
Céng ty Cb phin Xudt nhip khiu Téng hop Nam  Céng ty con 9.000.000.000 2
Sai Gon
ﬁ (*) Téng giam déc ciia Cong ty Cd phan GLEXHOMES déng thdi 1 Chu tich HDQT, ¢d dong lon ciia Cong ty
trén.




CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, S6 36 Hoang Ciu, Biio cio iai chinh riéng
P. O Cho Dira. Q. Déng Pa, TP. Ha Ngi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 202 |
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh néy 1a bg phen hop thanh vé edn deoe doc eting vii Bao cio 1ai chinh riéng kém thea

Giao dich vai cac bén lién quan khac nhu sau:

Nim 2021 Nam 2020
VND VND
Thu nhap ctia Hoi déng Quan tri 168.000.000 132.000.000
‘Thu nhdp ciia Ban Tong gidm déc 4.746.185.373 1.235.196.000
32 .SOLIEU SO SANH
S6 ligu so sanh la sd ligu trén Bdo cdo tai chinh cho n#m tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2020, di droc
kiém toan bai Cong ty TNHH kiém toan BDO. _ 7
B cO PHAN ||
&7 \ ey 5 K
*"rfj\("‘ \ GLEXHOMES £ 5;/
1Y
Nguyén Thu Trang Vii Thj Chinh Trin Nam Trung
Ngubi 1ap Ké& todn trudng Téng Giam dbc

Ha Ndi, ngay 19 thang 07 ndm 2022
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