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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM 
 
 

BÁO CÁO CỦA BAN GIÁM ðỐC 
 
Ban Giám ñốc Công ty Cổ phần Thiết Kế - Xây Dựng - Thương Mại Phúc Thịnh (sau ñây gọi tắt là “Công 

ty”) trình bày Báo cáo của mình và Báo cáo tài chính của Công ty cho năm tài chính kết thúc ngày 31 

tháng 12 năm 2009.  
 
Công ty 

Công ty Cổ phần Thiết Kế - Xây Dựng - Thương Mại Phúc Thịnh (dưới ñây gọi tắt là Công ty) ñược 

chuyển ñổi từ Công ty TNHH Thiết Kế - Xây Dựng - Thương Mại Phúc Thịnh  theo Giấy chứng nhận ñăng 

ký kinh doanh lần ñầu số 4102005808 do Sở Kế hoạch và ðầu tư Thành phố Hồ Chí Minh cấp ngày 24 

tháng 07 năm 2001. Công ty Cổ Phần Thiết Kế - Xây Dựng - Thương Mại Phúc Thịnh ñược thành lập theo 

giấy chứng nhận ñăng ký kinh doanh số 0302365984 ñăng ký thay ñổi lần thứ 11 do Sở Kế Hoạch và ðầu 

Tư Thành Phố Hồ Chí Minh cấp ngày 17 tháng 07 năm 2009 (Số  ðăng ký kinh doanh Công ty cổ phần 

4103009001 ñăng ký thay ñổi lần thứ 08 do Sở Kế hoạch và ðầu tư Thành phố Hồ Chí Minh cấp ngày 07 

tháng 01 năm 2008 ); Thứ tự các ñăng ký thay ñổi lần thứ 01 cấp ngày 17  tháng 12 năm 2001; lần  thứ 02 

cấp ngày 15 tháng 08 năm 2002; lần thứ 03 cấp ngày 02 tháng 02 năm 2004; lần thứ 04 cấp ngày 17 

tháng 02 năm 2004; lần thứ 05 cấp ngày 16 tháng 03 năm 2004; lần thứ 06 cấp ngày 20 tháng  07 năm 

2006; lần thứ 07 cấp ngày 19 tháng 12 năm 2007; lần thứ 08 cấp ngày 07 tháng 01 năm 2008; lần thứ 09 

cấp ngày 09 tháng 06 năm 2008; lần thứ 10 cấp ngày 02 tháng 03 năm 2009 và lần thứ 11 cấp ngày 17 

tháng 07 năm 2009. 
 
Trụ sở chính: 14A ðường 81, Phường Tân Quy, Quận 7, Tp. HCM 
 
Tổng vốn ñiều lệ là: 10.000.000.000 VND (Mười tỷ ñồng).   
 
Vốn pháp ñịnh là: 6.000.000.000 VND (Sáu tỷ ñồng).   
 
Lĩnh vực Kinh doanh: Thiết Kế, Xây Dựng, Thương Mại và Kinh doanh bất ñộng sản 
 
Ngành nghề kinh doanh 
 
Xây dựng dân dụng, công nghiệp, cầu ñường, công trình thủy. San lấp mặt bằng. Sửa chữa và trang trí 

nội thất. Sửa chữa, bảo trì ñồ ñiện và máy móc, thiết bị xây dựng.Thiết kế kiến trúc công trình dân dụng và 

công nghiệp.Thiết kế công trình hạ tầng kỹ thuật ñô thị.Thiết kế kết cấu công trình xây dựng dân dụng và 

công nghiệp.Thiết kế phần ñiện công trình dân dụng và công nghiệp. Giám sát xây dựng công trình dân 

dụng và công nghiệp. Kinh doanh bất ñộng sản (chỉ thực hiện theo khoản 1 ðiều 10 Luật Kinh Doanh Bất 

ðộng Sản). Tư vấn xây dựng. Sản xuất, lắp ñặt khung kèo thép (trừ gia công cơ khí, tái chế phế thải, xi 

mạ ñiện tại trụ sở). Thi công hệ thống cơ ñiện, phòng cháy chữa cháy, cấp thoát nước. Buôn bán vật liệu, 

thiết bị lắp ñặt trong xây dựng. Bán buôn máy móc, thiết bị ñiện, vật liệu ñiện. Bán buôn sắt, thép. Môi giới 

(trừ môi giới bất ñộng sản). ðại lý. Cho thuê máy móc, thiết bị xây dựng. 
 
Kết quả hoạt ñộng 
 
Lợi nhuận sau thuế  
 Năm 2009 1.337.496.775 
 Năm 2008 923.603.402 
Lợi nhuận chưa phân phối  
 Tại thời ñiểm 31/12/2009 1.469.323.064 
 Tại thời ñiểm 31/12/2008  1.016.652.469 
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM 
 

 

BÁO CÁO CỦA BAN GIÁM ðỐC 
 
 

Các sự kiện sau ngày khoá sổ kế toán lập báo cáo tài chính 

Không có sự kiện trọng yếu nào xảy ra sau ngày lập Báo cáo tài chính ñòi hỏi ñược ñiều chỉnh hay công 

bố trên Báo cáo tài chính. 
 
Hội ñồng quản trị và Ban giám ñốc: 
 
Các thành viên của Hội ñồng Quản trị bao gồm: 
 
 Ông Tô Khải ðạt Chủ tịch 

 Ông Hồ Thanh ðức  Thành viên 

 Ông Bùi Quang Huân Thành viên 

 Ông Lư Trung Thạch Thành viên 

 Ông Trần Minh Trúc Thành viên 

 
Các thành viên của Ban Giám ñốc bao gồm: 
 
 Ông Tô Khải ðạt  Tổng Giám ðốc 

 Ông Hồ Thanh ðức  Phó Tổng Giám ðốc 

 Ông Bùi Quang Huân Phó Tổng Giám ðốc 

 Ông Trần Minh Trúc Phó Tổng Giám ðốc 
 
Sở hữu cổ phần của cổ ñông là thành viên sáng lập tại thời ñiểm 31/12/2009: 
 
 Tên cổ ñông Số cổ phần ñang nắm giữ Tỷ lệ % trên tổng vốn ñã góp 

1 Ông Tô Khải ðạt 360.000 36% 
2 Ông Bùi Quang Huân 180.000 18% 
3 Ông Hồ Thanh ðức  50.000 5% 
4 Ông Lư Trung Thạch 50.000 5% 
5 Ông Trần Minh Trúc 50.000 5% 
6 Ông Nguyễn Hoàng Vũ 10.000 1% 

7 Cổ ðông Phổ Thông 300.000 30% 

 Tổng 1.000.000 100% 
 
 
Kiểm toán viên 
 

Công ty TNHH Dịch vụ Tư vấn Tài chính Kế toán và Kiểm toán Phía Nam (AASCS) bày tỏ nguyện vọng 

tiếp tục làm công tác kiểm toán cho Công ty.  

 

Công bố trách nhiệm của Ban giám ñốc ñối với Báo cáo tài chính 

 

Ban Giám ñốc Công ty chịu trách nhiệm về việc lập Báo cáo tài chính phản ánh trung thực, hợp lý tình 

hình hoạt ñộng, kết quả hoạt ñộng kinh doanh và tình hình lưu chuyển tiền tệ của Công ty trong năm. 

Trong quá trình lập Báo cáo tài chính, Ban Giám ñốc Công ty cam kết ñã tuân thủ các yêu cầu sau: 

 

� Lựa chọn các chính sách kế toán thích hợp và áp dụng các chính sách này một cách nhất quán; 

� ðưa ra các ñánh giá, dự ñoán hợp lý và thận trọng; 
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM 
 

 

BÁO CÁO CỦA BAN GIÁM ðỐC 
 

� Các chuẩn mực kế toán ñang áp dụng ñược công ty tuân thủ, không có những áp dụng sai lệch 

trọng yếu ñến mức cần phải công bố và giải thích trong báo cáo tài chính; 

� Lập và trình bày các báo cáo tài chính trên cơ sở tuân thủ các chuẩn mực kế toán, chế ñộ kế toán 

và các quy ñịnh có liên quan hiện hành; 

� Lập các báo cáo tài chính dựa trên cơ sở hoạt ñộng kinh doanh liên tục, trừ trường hợp không thể 

cho rằng Công ty sẽ tiếp tục hoạt ñộng kinh doanh. 

 

Ban Giám ñốc Công ty ñảm bảo rằng các sổ kế toán ñược lưu giữ ñể phản ánh tình hình tài chính của 

Công ty, với mức ñộ trung thực, hợp lý tại bất cứ thời ñiểm nào và ñảm bảo rằng Báo cáo tài chính tuân 

thủ các quy ñịnh hiện hành của Nhà nước. ðồng thời có trách nhiệm trong việc bảo ñảm an toàn tài sản 

của Công ty và thực hiện các biện pháp thích hợp ñể ngăn chặn, phát hiện các hành vi gian lận và các vi 

phạm khác. 

 

Ban Giám ðốc Công ty cam kết rằng Báo cáo tài chính ñã phản ánh trung thực và hợp lý tình hình tài 

chính của Công ty tại thời ñiểm ngày 31 tháng 12 năm 2009, kết quả hoạt ñộng kinh doanh và tình hình 

lưu chuyển tiền tệ cho năm tài chính kết thúc cùng ngày, phù hợp với chuẩn mực, chế ñộ kế toán Việt 

Nam và tuân thủ các quy ñịnh hiện hành có liên quan. 

 

Phê duyệt các báo cáo tài chính 

 

Chúng tôi, Hội ñồng quản trị Công ty Cổ phần 

Thiết Kế - Xây Dựng - Thương Mại Phúc Thịnh 

phê duyệt Báo cáo tài chính năm 2009 kết thúc 

ngày 31 tháng 12 năm 2009 của Công ty. 

 

  Tp.Hồ Chí Minh, ngày 31 tháng 12 năm 2009 

 Thay mặt Hội ñồng quản trị  TM. Ban Giám ðốc 
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Số : 118 /BCKT/TC 

 
BÁO CÁO KIỂM TOÁN 

Về Báo cáo Tài chính năm 2009 của Công ty Cổ phần TK - XD - TM Phúc Thịnh 

 

Kính gửi: Hội ñồng Quản trị và Ban Giám ñốc Công ty Cổ phần TK - XD - TM Phúc Thịnh. 

 

Chúng tôi ñã kiểm toán báo cáo tài chính của Công ty Cổ phần Thiết Kế - Xây Dựng - Thương Mại Phúc 

Thịnh ñược lập ngày 31 tháng 12 năm 2009 gồm: Bảng cân ñối kế toán tại ngày 31 tháng 12 năm 2009, 

Báo cáo kết quả hoạt ñộng kinh doanh, Báo cáo lưu chuyển tiền tệ và Bản thuyết minh báo cáo tài chính 

năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009 ñược trình bày từ trang 05 ñến trang 24 kèm theo. 

 

Việc lập và trình bày Báo cáo tài chính này thuộc trách nhiệm của Ban Giám ñốc Công ty. Trách nhiệm 

của chúng tôi là ñưa ra ý kiến về các báo cáo này căn cứ trên kết quả kiểm toán của chúng tôi. 

 
C� s! ý ki�n: 
 

Chúng tôi ñã thực hiện công việc kiểm toán theo các chuẩn mực kiểm toán Việt Nam. Các chuẩn mực này 

yêu cầu công việc kiểm toán lập kế hoạch và thực hiện ñể có sự ñảm bảo hợp lý rằng các báo cáo tài 

chính không còn chứa ñựng các sai sót trọng yếu. Chúng tôi ñã thực hiện việc kiểm tra theo phương pháp 

chọn mẫu và áp dụng các thử nghiệm cần thiết, các bằng chứng xác minh những thông tin trong báo cáo 

tài chính; ñánh giá việc tuân thủ các chuẩn mực và chế ñộ kế toán hiện hành, các nguyên tắc và phương 

pháp kế toán ñược áp dụng, các ước tính và xét ñoán quan trọng của Ban Giám ñốc cũng như cách trình 

bày tổng quát các báo cáo tài chính. Chúng tôi cho rằng công việc kiểm toán của chúng tôi ñã ñưa ra 

những cơ sở hợp lý ñể làm căn cứ cho ý kiến của chúng tôi. 

 

Ý ki�n c%a ki�m toán viên: 

 

Theo ý kiến của chúng tôi, báo cáo tài chính ñã phản ánh trung thực và hợp lý trên các khía cạnh trọng 

yếu tình hình tài chính của Công ty Cổ phần Thiết Kế - Xây Dựng - Thương Mại Phúc Thịnh tại ngày 31 

tháng 12 năm 2009, cũng như kết quả kinh doanh và các luồng lưu chuyển tiền tệ trong năm tài chính kết 

thúc cùng ngày, phù hợp với chuẩn mực và chế ñộ kế toán Việt Nam hiện hành và các quy ñịnh pháp lý có 

liên quan. 

 

  Tp.Hồ Chí Minh, ngày 06 tháng 03 năm 2010 

                                                       
 
 

CÔNG TY TNHH DỊCH VỤ TƯ VẤN TÀI CHÍNH 
KẾ TOÁN VÀ KIỂM TOÁN PHÍA NAM (AASCS) 

 
29 Võ Thị Sáu, Quận 1, Thành phố Hồ Chí Minh               
ðT: 36.205.944 – 38.205.947    �    Fax:  38.205.942         
Email: info@aascs.com.vn � Website: www.aascs.com.vn 
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 
 

BẢNG CÂN ðỐI KẾ TOÁN 
Tại ngày 31 tháng 12 năm 2009 

 
     ðơn vị tính: VND  

Mã số TÀI SẢN 
Thuyết 
minh 

31/12/2009 01/01/09 

      

100 A . TÀI SẢN NGẮN HẠN    22.143.518.959  26.775.041.126  

      

110 I. Tiền và các khoản tương ñương tiền 03 710.089.224  3.758.847.289  

111 1. Tiền    710.089.224  3.758.847.289  

112 2. Các khoản tương ñương tiền     

      

120 II. Các khoản ñầu tư tài chính ngắn hạn  676.000.000  -   

121 1. ðầu tư ngắn hạn  04 676.000.000   

129 2. Dự phòng giảm giá ñầu tư ngắn hạn (*)    

      

130 III. Các khoản phải thu ngắn hạn 05 17.166.113.351  6.064.320.101  

131 1. Phải thu khách hàng   16.327.924.924  4.704.757.800  

132 2. Trả trước cho người bán  698.439.830  902.965.801  

133 3. Phải thu nội bộ ngắn hạn    

134 4. Phải thu theo tiến ñộ kế hoạch hợp ñồng xây dựng   

135 5. Các khoản phải thu khác  139.748.597  456.596.500  

139 6. Dự phòng phải thu ngắn hạn khó ñòi (*)    

      

140 IV. Hàng tồn kho   2.613.281.068  14.842.590.848  

141 1. Hàng tồn kho  06 2.613.281.068  14.842.590.848  

149 2. Dự phòng giảm giá hàng tồn kho (*)    

      

150 V. Tài sản ngắn hạn khác  978.035.316  2.109.282.888  

151 1. Chi phí trả trước ngắn hạn    

152 2. Thuế GTGT ñược khấu trừ   1.137.237.386  

154 3. Thuế và các khoản khác phải thu Nhà nước 07 776.835.959   

158 4. Tài sản ngắn hạn khác   201.199.357  972.045.502  

      

200 B. TÀI SẢN DÀI HẠN   10.146.357.195  2.504.586.994  

210 I. Các khoản phải thu dài hạn  -   -   

211 1. Phải thu dài hạn của khách hàng    

212 2. Vốn kinh doanh ở ñơn vị trực thuộc    

213 3. Phải thu dài hạn nội bộ     

218 4. Phải thu dài hạn khác     

219 5. Dự phòng phải thu dài hạn khó ñòi (*)  -   -   
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 
 

BẢNG CÂN ðỐI KẾ TOÁN 
Tại ngày 31 tháng 12 năm 2009 

 
         ðơn vị tính: VND  

Mã số TÀI SẢN 
Thuyết 
minh 

31/12/2009 01/01/09 

     

220 II. Tài sản cố ñịnh  9.891.096.781  1.333.217.734  

221 1. Tài sản cố ñịnh hữu hình 08 5.720.011.330  1.324.217.734  

222     - Nguyên giá  7.618.195.669  2.892.078.524  

223     - Giá trị hao mòn luỹ kế (*)  (1.898.184.339) (1.567.860.790) 

224 2. Tài sản cố ñịnh thuê tài chính  -   -   

225     - Nguyên giá    

226     - Giá trị hao mòn luỹ kế (*)    

227 3. Tài sản cố ñịnh vô hình 09 872.731.100  9.000.000  

228     - Nguyên giá  885.331.100  18.000.000  

229     - Giá trị hao mòn luỹ kế (*)  (12.600.000) (9.000.000) 

230 4. Chi phí xây dựng cơ bản dở dang  3.298.354.351   

     

240 III. Bất ñộng sản ñầu tư  -   -   

241 - Nguyên giá    

242 - Giá trị hao mòn luỹ kế (*)    

     

250 IV. Các khoản ñầu tư tài chính dài hạn  -   -   

251 1. ðầu tư vào công ty con    

252 2. ðầu tư vào công ty liên kết, liên doanh    

258 3. ðầu tư dài hạn khác    

259 4. Dự phòng giảm giá ñầu tư tài chính dài hạn (*)   

     

260 V. Tài sản dài hạn khác  255.260.414  1.171.369.260  

261 1. Chi phí trả trước dài hạn 10 255.260.414  1.171.369.260  

262 2. Tài sản thuế thu nhập hoãn lại     

268 3. Tài sản dài hạn khác    

     

270 TỔNG CỘNG TÀI SẢN   32.289.876.154  29.279.628.120  
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 
 

BẢNG CÂN ðỐI KẾ TOÁN 
Tại ngày 31 tháng 12 năm 2009 

         ðơn vị tính: VND  

Mã số NGUỒN VỐN 
Thuyết 
minh 

31/12/2009 01/01/09 

 

300 A . NỢ PHẢI TRẢ   19.013.132.410  16.640.575.651  
     

310 I. Nợ ngắn hạn  14.037.059.595  16.640.575.651  

311 1. Vay và nợ ngắn hạn 11 2.902.000.000   

312 2. Phải trả người bán  1.337.470.262  5.223.156.223  

313 3. Người mua trả tiền trước  600.872.795  681.870.866  

314 4. Thuế và các khoản phải nộp Nhà nước 12 326.182.566  665.094.000  

315 5. Phải trả người lao ñộng  582.636.000  750.921.000  

316 6. Chi phí phải trả    

317 7. Phải trả nội bộ    

318 8. Phải trả theo tiến ñộ kế hoạch hợp ñồng xây dựng 7.257.713.750  9.165.795.030  

319 9. Các khoản phải trả, phải nộp khác 13 1.030.184.222  153.738.532  

320 10. Dự phòng phải trả ngắn hạn    
     

330 II. Nợ dài hạn  4.976.072.815  -   

331 1. Phải trả dài hạn người bán    

332 2. Phải trả  dài hạn nội bộ    

333 3. Phải trả dài hạn khác    

334 4. Vay và nợ dài hạn 14 4.976.072.815   

335 5. Thuế thu nhập hoãn lại phải trả    

336 6. Dự phòng trợ cấp mất việc làm    

337 7. Dự phòng phải trả dài hạn    
     

400 B . VỐN CHỦ SỞ HỮU   13.276.743.744  12.639.052.469  
     

410 I. Vốn chủ sở hữu 15 13.230.263.574  12.639.052.469  

411 1. Vốn ñầu tư của chủ sỡ hữu  10.000.000.000  10.000.000.000  

412 2. Thặng dư vốn cổ phần  1.622.400.000  1.622.400.000  

413 3. Vốn khác của chủ sở hữu    

414 4. Cổ phiếu quỹ (*)    

415 5. Chênh lệch ñánh giá lại tài sản    

416 6. Chênh lệch tỷ giá hối ñoái    

417 7. Quỹ ñầu tư phát triển    

418 8. Quỹ dự phòng tài chính  138.540.510   

419 9. Quỹ khác thuộc vốn chủ sở hữu    

420 10. Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối  1.469.323.064  1.016.652.469  

421 11. Nguồn vốn ñầu tư xây dựng cơ bản    
     

430 II. Nguồn kinh phí và quỹ khác  46.480.170  -   

431 1. Quỹ khen thưởng, phúc lợi  46.480.170   

432 2. Nguồn kinh phí     

433 3. Nguồn kinh phí ñã hình thành TSCð    
     

440 TỔNG CỘNG NGUỒN VỐN   32.289.876.154  29.279.628.120  
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 
 

 

CÁC CHỈ TIÊU NGOÀI BẢNG CÂN ðỐI KẾ TOÁN 
 

Chỉ tiêu 
Thuyết 
minh 

31/12/2009 01/01/09 

    
1. Tài sản thuê ngoài                              -                                 -    
    
2. Vật tư, hàng hóa nhận giữ hộ, nhận gia công                              -                                 -    
    
3. Hàng hóa nhận bán hộ, nhận ký gửi, ký cược                              -                                 -    
    
4. Nợ khó ñòi ñã xử lý                              -                                 -    
    
5. Ngoại tệ các loại     
       - Dollar Mỹ (USD)  13.079,73  142.720,00  
       - Yên Nhật (JPY)    
       - Euro (EUR)    
    
6. Dự toán chi sự nghiệp, dự án                              -                                 -    

 
 

 

  Tp. Hồ Chí Minh, ngày 31 tháng 12 năm 2009 
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 
 

 

BÁO CÁO KẾT QUẢ HOẠT ðỘNG KINH DOANH 
Năm 2009 

      ðơn vị tính: VND  
      

Mã 
số 

Chỉ tiêu 
Thuyết 
minh 

Năm 2009 Năm 2008 

      

01 1.  Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ 16 38.293.565.524  160.498.300.644  
      

02 2.  Các khoản giảm trừ doanh thu     
      

10 
3.  Doanh thu thuần bán hàng và cung cấp 
dịch vụ 

       
38.293.565.524  

     
160.498.300.644  

      

11 4.  Giá vốn hàng bán  17 31.805.756.082  148.270.564.645  
      

20 
5.  Lợi nhuận gộp về bán hàng và cung cấp 
dịch vụ 

        
6.487.809.442  

       
12.227.735.999  

      

21 6.  Doanh thu hoạt ñộng tài chính  18 247.706.082  61.621.920  

22 7.  Chi phí tài chính  19 398.550.954  795.354.692  

23      Trong ñó: Chi phí lãi vay    389.504.360  765.427.113  

24 8.  Chi phí bán hàng     

25 9.  Chi phí quản lý doanh nghiệp   6.451.525.406  10.212.161.825  
      

30 10. Lợi nhuận thuần từ hoạt ñộng kinh doanh   (114.560.836) 1.281.841.402  
      

31 11. Thu nhập khác   1.894.773.946  290.263.835  

32 12. Chi phí khác    159.004.898  286.839.564  
      

40 13. Lợi nhuận khác   1.735.769.048  3.424.271  
      

50 14. Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế   1.621.208.212  1.285.265.673  
      

51 15. Chi phí thuế TNDN hiện hành   20 283.711.437  361.662.271  

52 16. Chi phí thuế TNDN hoãn lại      
      

60 17. Lợi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp  1.337.496.775  923.603.402  

      

70 18. Lãi cơ bản trên cổ phiếu (*)  21 1.337  1.097  

 
  Tp. Hồ Chí Minh, ngày 31 tháng 12 năm 2009 
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 
 

BÁO CÁO LƯU CHUYỂN TIỀN TỆ NĂM 2009 
(Theo phương pháp gián tiếp) 

     ðơn vị tính: VND  
Mã 
số 

             Chỉ tiêu Thuyết minh  Năm 2009 Năm 2008 

 I. Lưu chuyển tiền từ hoạt ñộng kinh doanh    
01 1. Lợi nhuận trước thuế  1.621.208.212 1.285.265.673 

 2. ðiều chỉnh cho các khoản    

02    1. Khấu hao tài sản cố ñịnh  503.687.756  1.576.860.790  

04    3. Lãi, lỗ chênh lệch tỷ giá hối ñoái chưa thực hiện    

05    4. Lãi, lỗ từ hoạt ñộng ñầu tư  (68.312.452) (52.329.672) 

06    5. Chi phí lãi vay   389.504.360  765.427.113  
08 3. L�i nhu-n t. ho/t ñ0ng kinh doanh tr�3c thay ñ4i 

v5n l�u ñ0ng  2.446.087.876  3.575.223.904  

09 - Tăng, giảm các khoản phải thu  (11.422.900.264) (8.349.041.360) 

10 - Tăng, giảm hàng tồn kho  12.229.309.780  (14.842.590.848) 
11 - Tăng, giảm các khoản phải trả (không kể lãi vay phải 

trả, thuế thu nhập doanh nghiệp phải nộp) 
 (2.624.039.168) 17.525.641.883  

12 - Tăng, giảm chi phí trả trước  (916.108.846) (1.171.369.260) 

13 - Tiền lãi vay ñã trả  (389.504.360) (765.427.113) 

14 - Thuế thu nhập doanh nghiệp ñã nộp  (263.188.325) (1.153.679.436) 

15 - Tiền thu khác từ hoạt ñộng kinh doanh  804.312.751  (366.654.380) 

16 - Tiền chi khác cho hoạt ñộng kinh doanh  (67.375.000) 542.092.751  

20 L�u chuy�n ti7n thu8n t. ho/t ñ0ng kinh doanh  (2.649.493.432) (8.581.027.763) 

 II. Lưu chuyển tiền từ hoạt ñộng ñầu tư    
21 1. Tiền chi ñể mua sắm, xây dựng TSCð và các tài sản 

dài hạn khác 
 (9.199.354.351) (2.910.078.524) 

22 2. Tiền thu từ thanh lý, nhượng bán TSCð và các tài  68.312.452   

23 3. Tiền chi cho vay, mua các công cụ nợ của ñơn vị  (4.542.000.000)  
24 4. Tiền thu hồi cho vay, bán lại các công cụ nợ của  3.866.000.000   

25 5. Tiền chi ñầu tư góp vốn vào ñơn vị khác    

26 6. Tiền thu hồi ñầu tư góp vốn vào ñơn vị khác    

27 7. Tiền thu lãi cho vay, cổ tức và lợi nhuận ñược chia  63.174.137  52.329.672  

30 L�u chuy�n ti7n thu8n t. ho/t ñ0ng ñ8u t�  (9.743.867.762) (2.857.748.852) 

 III. Lưu chuyển tiền từ hoạt ñộng tài chính    
31 1. Tiền thu từ phát hành cổ phiếu, nhận vốn góp của   11.622.400.000  

33 3. Tiền vay ngắn hạn, dài hạn nhận ñược  13.225.532.815  29.852.000.000  

34 4. Tiền chi trả nợ gốc vay   (5.347.460.000) (29.852.000.000) 

36 6. Cổ tức, lợi nhuận ñã trả cho chủ sở hữu  (700.000.000)  

 L�u chuy�n ti7n thu8n t. ho/t ñ0ng tài chính  7.178.072.815  11.622.400.000  

50 Lưu chuyển tiền thuần trong kỳ  (2.769.200.503) 3.758.847.289  

60 Tiền và tương ñương tiền ñầu kỳ  3.758.847.289                         -   

61 Ảnh hưởng của thay ñổi tỷ giá hối ñoái quy ñổi ngoại tệ  (279.557.562)  

70 Tiền và tương ñương tiền cuối kỳ  710.089.224  3.758.847.289  

  Tp. Hồ Chí Minh, ngày 31 tháng 12 năm 2009 
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 

 
 

THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH 
Năm 2009 

 
 

1. ðặc ñiểm hoạt ñộng của doanh nghiệp 
 
 

Hình thức sở hữu vốn 
 
 

Công ty Cổ phần Thiết Kế - Xây Dựng - Thương Mại Phúc Thịnh (dưới ñây gọi tắt là Công ty) ñược 
chuyển ñổi từ Công ty TNHH Thiết Kế - Xây Dựng - Thương Mại Phúc Thịnh theo Giấy chứng nhận ñăng 
ký kinh doanh lần ñầu số 4102005808 do Sở kế hoạch và ðầu tư TP. HCM cấp ngày 24 tháng 07 năm 
2001. Công ty Cổ phần Thiết Kế - Xây - Dựng - Thương Mại Phúc Thịnh ñược thành lập theo Giấy chứng 
nhận ñăng ký kinh doanh số 0302365984 ñăng ký thay ñổi lần thứ 11 do Sở kế hoạch và ðầu tư TP. HCM 
cấp ngày 17 tháng 07 năm 2009 (Số ñăng ký kinh doanh Công ty Cổ phần 4103009001 ñăng ký thay ñổi 
lần thứ 8 do Sở kế hoạch và ðầu tư TP. HCM cấp ngày 07 tháng 01 năm 2008); Thứ tự các ñăng ký thay 
ñổi lần thứ 01 cấp ngày 12 tháng 12 năm 2001; lần thứ 02 cấp ngày 15 tháng 08 năm 2002; lần thứ 03 
cấp ngày 02 tháng 02 năm 2004; lần thứ 04 cấp ngày 17 tháng 02 năm 2004; lần thứ 05 cấp ngày 16 
tháng 03 năm 2004; lần thứ 06 cấp ngày 20 tháng 07 năm 2006; lần thứ 07 cấp ngày 19 tháng 12 năm 
2007; lần thứ 08 cấp ngày 07 tháng 01 năm 2008; lần thứ 09 cấp ngày 09 tháng 06 năm 2008; lần thứ 10 
cấp ngày 02 tháng 03 năm 2009; lần thứ 11 cấp ngày 17 tháng 07 năm 2009. 

 
Trụ sở chính: 14A ðường 81, Phường Tân Quy, Quận 7, Tp. HCM 
 
Tổng vốn ñiều lệ là: 10.000.000.000 VND (Mười tỷ ñồng). 
 
Lĩnh vực kinh doanh:  
 
Lĩnh vực Kinh doanh: Thiết Kế, Xây Dựng, Thương Mại và Kinh doanh bất ñộng sản 
 
Ngành nghề kinh doanh của Công Ty gồm: 
 

Xây dựng dân dụng, công nghiệp, cầu ñường, công trình thủy. San lấp mặt bằng. Sửa chữa và trang trí 
nội thất. Sửa chữa, bảo trì ñồ ñiện và máy móc, thiết bị xây dựng.Thiết kế kiến trúc công trình dân dụng và 
công nghiệp.Thiết kế công trình hạ tầng kỹ thuật ñô thị.Thiết kế kết cấu công trình xây dựng dân dụng và 
công nghiệp.Thiết kế phần ñiện công trình dân dụng và công nghiệp. Giám sát xây dựng công trình dân 
dụng và công nghiệp. Kinh doanh bất ñộng sản (chỉ thực hiện theo khoản 1 ðiều 10 Luật Kinh Doanh Bất 
ðộng Sản). Tư vấn xây dựng. Sản xuất, lắp ñặt khung kèo thép (trừ gia công cơ khí, tái chế phế thải, xi 
mạ ñiện tại trụ sở). Thi công hệ thống cơ ñiện, phòng cháy chữa cháy, cấp thoát nước. Buôn bán vật liệu, 
thiết bị lắp ñặt trong xây dựng. Bán buôn máy móc, thiết bị ñiện, vật liệu ñiện. Bán buôn sắt, thép. Môi giới 
(trừ môi giới bất ñộng sản). ðại lý. Cho thuê máy móc, thiết bị xây dựng. 

 
2. CHẾ ðỘ VÀ CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN ÁP DỤNG TẠI CÔNG TY 
 
Kỳ kế toán, ñơn vị tiền tệ sử dụng trong kế toán 
 

Kỳ kế toán năm của Công ty bắt ñầu từ ngày 01 tháng 01 và kết thúc vào ngày 31 tháng 12 hàng năm. 

ðơn vị tiền tệ sử dụng trong ghi chép kế toán là ñồng Việt Nam (VND). 

 
Chuẩn mực và Chế ñộ kế toán áp dụng 
 
Chế ñộ kế toán áp dụng:  
 

Công ty áp dụng Chế ñộ Kế toán doanh nghiệp ban hành theo Quyết ñịnh số 15/2006/Qð-BTC ngày 20 
tháng 03 năm 2006 của Bộ trưởng Bộ Tài Chính. 
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 

 

THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH 
Năm 2009 

 
Tuyên b5 v7 vi:c tuân th% Chu<n m=c k� toán và Ch� ñ0 k� toán  
 

Công ty ñã áp dụng các Chuẩn mực kế toán Việt Nam và các văn bản hướng dẫn Chuẩn mực do Nhà 
nước ñã ban hành. Các báo cáo tài chính ñược lập và trình bày theo ñúng mọi quy ñịnh của từng chuẩn 
mực, thông tư hướng dẫn thực hiện chuẩn mực và Chế ñộ kế toán hiện hành ñang áp dụng. 

 
Hình th@c k� toán áp dBng 
 
Công ty áp dụng hình thức kế toán: Chứng từ ghi sổ 
 
Nguyên tCc ghi nh-n các khoDn ti7n và các khoDn t��ng ñ��ng ti7n  
 

Các nghiệp vụ kinh tế phát sinh bằng ngoại tệ ñược quy ñổi ra ñồng Việt Nam theo tỷ giá giao dịch thực tế  
tại thời ñiểm phát sinh nghiệp vụ. Tại thời ñiểm cuối kỳ các khoản mục tiền tệ có gốc ngoại tệ ñược quy 
ñổi theo tỷ giá bình quân liên ngân hàng. 

Chênh lệch tỷ giá thực tế phát sinh trong kỳ và chênh lệch tỷ giá do ñánh giá lại số dư các khoản mục tiền 
tệ tại thời ñiểm cuối năm ñược kết chuyển vào doanh thu hoặc chi phí tài chính trong năm tài chính. 

Các khoản ñầu tư ngắn hạn không quá 3 tháng có khả năng chuyển ñổi dễ dàng thành tiền và không có 
nhiều rủi ro trong chuyển ñổi thành tiền kể từ ngày mua khoản ñầu tư ñó tại thời ñiểm báo cáo. 

 
Nguyên tCc ghi nh-n hàng tEn kho 
 

Hàng tồn kho ñược tính theo giá gốc. Trường hợp giá trị thuần có thể thực hiện ñược thấp hơn giá gốc thì 
phải tính theo giá trị thuần có thể thực hiện ñược. Giá gốc hàng tồn kho bao gồm chi phí mua, chi phí chế 
biến và các chi phí liên quan trực tiếp khác phát sinh ñể có ñược hàng tồn kho ở ñịa ñiểm và trạng thái 
hiện tại. 

Giá trị hàng tồn kho ñược xác ñịnh theo phương pháp bình quân gia quyền. 

Hàng tồn kho ñược hạch toán theo phương pháp kê khai thường xuyên. 

Dự phòng giảm giá hàng tồn kho ñược lập vào thời ñiểm cuối năm là số chênh lệch giữa giá gốc của hàng 
tồn kho lớn hơn giá trị thuần có thể thực hiện ñược của chúng. 

 
Nguyên tCc ghi nh-n và khFu hao tài sDn c5 ñGnh (TSCð) 
 

Tài sản cố ñịnh hữu hình, tài sản cố ñịnh vô hình ñược ghi nhận theo giá gốc. Trong quá trình sử dụng, tài 
sản cố ñịnh hữu hình, tài sản cố ñịnh vô hình ñược ghi nhận theo nguyên giá, hao mòn luỹ kế và giá trị 
còn lại. 

 

Khấu hao ñược trích theo phương pháp ñường thẳng. Thời gian khấu hao ñược ước tính như sau: 

 - Nhà cửa, vật kiến trúc 25 năm 

 - Máy móc, thiết bị   04 - 08 năm 

 - Phương tiện vận tải 06 - 08 năm 

 - Thiết bị quản lý  03 - 05 năm 

 - Phần mềm quản lý 05 năm 

 
Nguyên tCc ghi nh-n và v5n hóa các khoDn chi phí ñi vay 
 

Chi phí ñi vay ñược ghi nhận vào chi phí sản xuất, kinh doanh trong kỳ khi phát sinh, trừ chi phí ñi vay liên 
quan trực tiếp ñến việc ñầu tư xây dựng hoặc sản xuất tài sản dở dang ñược tính vào giá trị của tài sản ñó 
(ñược vốn hóa) khi có ñủ các ñiều kiện quy ñịnh trong Chuẩn mực Kế toán Việt Nam số 16 "Chi phí ñi vay" 
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 
 

 

THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH 
Năm 2009 

 
Chi phí ñi vay liên quan trực tiếp ñến việc ñầu tư xây dựng hoặc sản xuất tài sản dở dang ñược tính vào 
giá trị của tài sản ñó (ñược vốn hóa), bao gồm các khoản lãi tiền vay, phân bổ các khoản chiết khấu hoặc 
phụ trội khi phát hành trái phiếu, các khoản chi phí phụ phát sinh liên quan tới quá trình làm thủ tục vay. 

 
Nguyên tCc ghi nh-n và phân b4 chi phí trD tr�3c 
 

Các chi phí trả trước chi liên quan ñến chi phí sản xuất kinh doanh năm tài chính hiện tại ñược ghi nhận là 
chi phí trả trước ngắn hạn và ñược tính vào chi phí sản xuất kinh doanh trong năm tài chính. 

Các chi phí phát sinh trong năm tài chính nhưng ñược hạch toán vào chi phí trả trước dài hạn ñể phân bổ 
dần vào kết quả hoạt ñộng kinh doanh trong nhiều năm. Việc tính và phân bổ chi phí trả trước dài hạn vào 
chi phí sản xuất kinh doanh từng kỳ hạch toán ñược căn cứ vào tính chất, mức ñộ từng loại chi phí ñể 
chọn phương pháp và tiêu thức phân bổ hợp lý. Chi phí trả trước ñược phân bổ dần vào chi phí sản xuất 
kinh doanh theo phương pháp ñường thẳng. 

 
Nguyên tCc ghi nh-n chi phí phDi trD 
 

Các khoản chi phí thực tế chưa phát sinh nhưng ñược trích trước vào chi phí sản xuất, kinh doanh trong 
kỳ ñể ñảm bảo khi chi phí phát sinh thực tế không gây ñột biến cho chi phí sản xuất kinh doanh trên cơ sở 
ñảm bảo nguyên tắc phù hợp giữa doanh thu và chi phí. Khi các chi phí ñó phát sinh, nếu có chênh lệch 
với số ñã trích, kế toán tiến hành ghi bổ sung hoặc ghi giảm chi phí tương ứng với phần chênh lệch. 

 
Nguyên tCc ghi nh-n v5n ch% s! hMu 
 

Vốn ñầu tư của chủ sở hữu ñược ghi nhận theo số vốn thực góp của chủ sở hữu.  

Lợi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp sau khi ñược Hội ñồng quản trị phê duyệt ñược trích lập các 
quỹ theo ñiều lệ Công Ty và các quy ñịnh pháp lý hiện hành, sẽ phân chia cho các bên dựa trên tỷ lệ vốn 
góp.  

 

Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối là số lợi nhuận từ các hoạt ñộng của doanh nghiệp sau khi trừ (-) các 
khoản ñiều chỉnh do áp dụng hồi tố thay ñổi chính sách kế toán và ñiều chỉnh hồi tố sai sót trọng yếu của 
các năm trước. 

 

Nguyên tắc trích lập các quỹ dự trữ từ lợi nhuận sau thuế: Theo ñiều lệ của Công ty, lợi nhuận sau thuế 
trước khi chia cổ tức cho các cổ ñông ñược phân phối như sau: 

 + Trích quỹ dự phòng 5% lợi nhuận còn lại 

 + Trích quỹ khen thưởng, phúc lợi xã hội 5% lợi nhuận còn lại 

 + Trích quỹ phát triển 5% lợi nhuận còn lại 

 
Nguyên tCc và ph��ng pháp ghi nh-n doanh thu 
 
Doanh thu bán hàng 
 

Doanh thu bán hàng ñược ghi nhận khi ñồng thời thỏa mãn các ñiều kiện sau: 

- Phần lớn rủi ro và lợi ích gắn liền với quyền sở hữu sản phẩm hoặc hàng hóa ñã ñược chuyển giao 
cho người mua; 

- Công ty không còn nắm giữ quyền quản lý hàng hóa như người sở hữu hàng hóa hoặc quyền kiểm 
soát hàng hóa; 

- Doanh thu ñược xác ñịnh tương ñối chắc chắn; 

- Công ty ñã thu ñược hoặc sẽ thu ñược lợi ích kinh tế từ giao dịch bán hàng; 

- Xác ñịnh ñược chi phí liên quan ñến giao dịch bán hàng 
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 
 

 
THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH 

Năm 2009 
 

Doanh thu cung cấp dịch vụ 
 

Doanh thu cung cấp dịch vụ ñược ghi nhận khi kết quả của giao dịch ñó ñược xác ñịnh một cách ñáng tin 
cậy. Trường hợp việc cung cấp dịch vụ liên quan ñến nhiều kỳ thì doanh thu ñược ghi nhận trong kỳ theo 
kết quả phần công việc ñã hoàn thành vào ngày lập Bảng Cân ñối kế toán của kỳ ñó. Kết quả của giao 
dịch cung cấp dịch vụ ñược xác ñịnh khi thỏa mãn các ñiều kiện sau: 

 

- Doanh thu ñược xác ñịnh tương ñối chắc chắn; 

- Có khả năng thu ñược lợi ích kinh tế từ giao dịch cung cấp dịch vụ ñó; 

- Xác ñịnh ñược phần công việc ñã hoàn thành vào ngày lập Bảng cân ñối kế toán; 

- Xác ñịnh ñược chi phí phát sinh cho giao dịch và chi phí ñể hoàn thành giao dịch cung cấp dịch vụ ñó. 

 

Phần công việc cung cấp dịch vụ ñã hoàn thành ñược xác ñịnh theo phương pháp ñánh giá công việc 
hoàn thành. 

 
Doanh thu hoạt ñộng tài chính 
 

Doanh thu phát sinh từ tiền lãi, tiền bản quyền, cổ tức, lợi nhuận ñược chia và các khoản doanh thu hoạt 
ñộng tài chính khác ñược ghi nhận khi thỏa mãn ñồng thời hai (2) ñiều kiện sau: 

- Có khả năng thu ñược lợi ích kinh tế từ giao dịch ñó; 

- Doanh thu ñược xác ñịnh tương ñối chắc chắn. 

 
Doanh thu hợp ñồng xây dựng 
 

Phần công việc hoàn thành của Hợp ñồng xây dựng làm cơ sở xác ñịnh doanh thu ñược xác ñịnh theo 
phần công việc ñã hoàn thành ñược chủ ñầu tư và tư vấn giám sát chấp nhận. 

 
Chi phí  hợp ñồng xây dựng 
 

Giá vốn của các công trình xây dựng chưa hoàn thành trong năm (doanh thu ñã ñược ghi nhận theo tiến 
ñộ xây dựng và tiến ñộ trả tiền của chủ ñầu tư) ñược xác ñịnh theo chi phí thực tế của công trình phát sinh 
và bằng 95% doanh thu công trình xây dựng. 

 
Nguyên tCc và ph��ng pháp ghi nh-n chi phí tài chính 
 

Các khoản chi phí ñược ghi nhận vào chi phí tài chính gồm: chi phí tài chính, chi phí chênh lệch lỗ tỷ giá 
hối ñoái ñược ghi nhận khi thực tế có phát sinh và ñược hạch toán vào chi phí tài chính trong kỳ. 

 
Nguyên tCc và ph��ng pháp ghi nh-n chi phí thu� thu nh-p doanh nghi:p hi:n hành 
 

Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành ñược xác ñịnh trên cơ sở thu nhập chịu thuế và thuế suất 
thuế TNDN trong năm hiện hành. 
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 
[ 

THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH 
Năm 2009 

 ðơn vị tính: VND 
3. TIỀN  

 31/12/2009    01/01/09 
 

- Tiền mặt  266.039.000    224.480.000 
 
- Tiền gửi ngân hàng             444.050.224          3.534.367.289  

VNð:     
+ Ngân hàng ACB           133.012.069             39.830.463  
+ Ngân hàng TMCP Quốc Tế  
Việt Nam-CN ðô Thành  76.374.719          1.071.579.386  
Ngoại tệ:   
+ Ngân hàng ACB ( 1.2916,16 USD )         231.728.827       2.420.187.812  
 + Ngân hàng TMCP Quốc Tế Việt Nam    
 ( 163,57 USD )            2.934.609             2.769.628  

 
Cộng         710.089.224       3.758.847.289  

 
4. CÁC KHOẢN ðẦU TƯ TÀI CHÍNH NGẮN HẠN  
 31/12/2009    01/01/09 

- ðầu tư ngắn hạn 
 

       + Tiền gửi có kỳ hạn         676.000.000  
- Dự phòng giảm giá ñầu tư ngắn hạn 
 

Cộng         676.000.000  - 
 
Ghi chú: ðầu tư ngắn hạn là : Tiền gửi tiết kiệm kỳ hạn 3 tuần Tại Ngân hàng TMCP Quốc Tế Việt Nam - 
CN Thành ðô theo số hợp ñồng tiền gửi có kỳ hạn: MM607211209001/TCKT ngày 21/12/2009) 
 
5. CÁC KHOẢN PHẢI THU NGẮN HẠN 
 31/12/2009    01/01/09 
 

5.1 Phải thu khách hàng    16.327.924.924        4.704.757.800  
 
5.2 Trả trước cho người bán         698.439.830           902.965.801  
 
5.3 Phải thu khác         139.748.597           456.596.500  

 
Cộng    17.166.113.351        6.064.320.101  

 
Ghi chú:  
 

5.1 Chi tiết khoản phải thu khách hàng tại 31/12/2009:  
 Gốc USD   VND  
 
- Công ty TNHH Theodore Alexander HCM        2.311.955.262  
- Công trình Cự Thành 2             14.599.223  
- Công trình Goledn Tree          436.975,00        8.068.743.375  
- Công ty TNHH Bao Bì Nhựa Hua Da (Việt Nam) 32.122,78           593.147.133  
- Công ty TNHH Khánh Phát            20.757,68           426.257.883  
- Công ty Lode Star          208.205,01        3.844.505.510  
- Công trình New Decord Gð 2            55.249,05           965.698.145  
- Công ty Việt Phước              2.674,00             47.803.098  
- Công ty Việt Phước             55.215.295  
 

Cộng          755.983,52      16.327.924.924  
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 

 

THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH 
Năm 2009 

 
 
 
6. HÀNG TỒN KHO 
 31/12/2009    01/01/09 
 

- Hàng mua ñang ñi ñường 

- Nguyên liệu, vật liệu 

- Công cụ, dụng cụ          23.433.675             28.365.325  

- Chi phí sản xuất, kinh doanh dở dang      1.972.096.873      14.814.225.523  

- Thành phẩm 

- Hàng hóa         617.750.520  

- Hàng gửi ñi bán 

- Hàng hóa kho bảo thuế 

- Hàng hóa bất ñộng sản 

 
Cộng giá gốc hàng tồn kho      2.613.281.068      14.842.590.848  
 

 
 
7. THUẾ VÀ CÁC KHOẢN PHẢI THU NHÀ NƯỚC 
 
 31/12/2009    01/01/09 
 

- Thuế thu nhập doanh nghiệp  

- Thuế giá trị gia tăng         776.835.959  

- Các khoản khác phải thu Nhà nước (Thuế TNCN) 

 
Cộng  776.835.959 - 

 
 

Quyết toán thuế của Công ty sẽ chịu sự kiểm tra của cơ quan thuế. Do việc áp dụng luật và các quy ñịnh 
về thuế ñối với nhiều loại giao dịch khác nhau có thể ñược giải thích theo nhiều cách khác nhau, số thuế 
ñược trình bày trên Báo cáo tài chính có thể bị thay ñổi theo quyết ñịnh của cơ quan thuế. 
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 

 

THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH 
Năm 2009 

ðơn vị tính: VND 
 
9. TĂNG, GIẢM TÀI SẢN CỐ ðỊNH VÔ HÌNH  
 

Chỉ tiêu 
Tài sản vô  
hình khác 

Quyền sử 
dụng ñất 

Phần mềm kế 
toán 

Cộng 

Nguyên giá     
Số dư ñầu năm                -    18.000.000       18.000.000  
Số tăng trong năm  867.331.100   867.331.100  
- Mua trong năm  867.331.100   867.331.100  
- ðầu tư XDCB hoàn thành                     -   
- Tăng khác                     -   
Số giảm trong năm                     -   
Bao gồm:     
- Chuyển sang BðS ñầu tư                     -   
- Thanh lý, nhượng bán                         -   
- Giảm khác                         -   
Số dư cuối năm   867.331.100  18.000.000  885.331.100  
Giá trị hao mòn luỹ kế     
Số dư ñầu năm   9.000.000   9.000.000  
Số tăng trong năm   3.600.000  3.600.000  
- Khấu hao trong năm   3.600.000    3.600.000  
- Tăng khác     
Số giảm trong năm     
- Chuyển sang BðS ñầu tư     
- Thanh lý, nhượng bán     
- Giảm khác     
Số dư cuối năm                  -   12.600.000  12.600.000  
Giá trị còn lại      
Tại ngày ñầu năm                  -   9.000.000  9.000.000  
Tại ngày cuối năm   867.331.100  5.400.000  872.731.100  

 
 

10. CHI PHÍ TRẢ TRƯỚC DÀI HẠN 
 31/12/2009    01/01/09 

 
- Công cụ dụng cụ  

+Công cụ giàn giáo cofa       240.430.150   989.173.866  
+Công cụ, dụng cụ quản lý văn phòng         14.830.264   72.237.879  
+CP Bảo hiểm rủi ro xây dựng  109.957.515  

 
Cộng        255.260.414     1.171.369.260  

 
 
11. VAY VÀ NỢ NGẮN HẠN 
 31/12/2009   01/01/09 
 

- Vay ngắn hạn    2.902.000.000 
  Vay ngân hàng:  2.902.000.000 
  Vay ñối tượng khác 
- Nợ dài hạn ñến hạn trả 
 

Cộng 2.902.000.000 
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 

 

THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH 
Năm 2009 

 
 

Khoản vay ngắn hạn tại ngày 31/12/2009 
 

Hợp hạn mức cấp tín dụng : Số TAB.DN.01280408 ngày 24/03/2009  

Bên cấp tín dụng : Ngân hàng TMCP Á Châu- Chi nhánh Tân Bình 

Hạn mức cấp tín dụng : 7.000.000.000 ñồng 

Tài sản ñảm bảo - Bất ñộng sản số 57 Nguyễn Bỉnh Khiêm, P.ða Kao,Q.1 
theo hợp ñồng thế chấp số TAB.QA.02290408 ngày 
6/5/08 trị giá 4.268.000.000 VND 

- Bất ñộng sản số 69 Nguyễn Bỉnh Khiêm, P.ða Kao,Q.1 
theo hợp ñồng thế chấp số TAB.QA.0129048 ngày 6/5/08 
trị giá 4.432.000.000 VND 

 
 

Hợp ñồng hạn 
mức cấp tín dụng 

Hạn mức tín 
dụng 

Khế ước 
nhận nợ 

Lãi suất (*) 
Tổng giá trị 
khoản vay 

ðã trả nợ vay 

Số nợ gốc 
phải trả tại 
ngày 

31/12/2009 

Số 40507749 ngày 
24/03/2009  

    
6.500.000.000  56969349 10,5%/năm 2.000.000.000 

      
1.324.000.000  

         
676.000.000  

Số 40507749 ngày 
15/05/2009  

    
7.000.000.000  68822149 10,5%/năm 2.226.000.000  

      
2.226.000.000  

    Tổng   
      
4.226.000.000  

      
1.324.000.000  

      
2.902.000.000  

 
 

12. THUẾ VÀ CÁC KHOẢN PHẢI NỘP NHÀ NƯỚC 
 31/12/2009    01/01/09 
 

- Thuế giá trị gia tăng          78.500.762  

- Thuế thu nhập doanh nghiệp       283.711.437        263.188.325  

- Thuế thu nhập cá nhân         42.471.129        323.404.913  

 
Cộng       326.182.566        665.094.000  

 
 

Quyết toán thuế của Công ty sẽ chịu sự kiểm tra của cơ quan thuế. Do việc áp dụng luật và các quy 
ñịnh về thuế ñối với nhiều loại giao dịch khác nhau có thể ñược giải thích theo nhiều cách khác nhau, 
số thuế ñược trình bày trên Báo cáo tài chính có thể bị thay ñổi theo quyết ñịnh của cơ quan thuế. 

 
13. CÁC KHOẢN PHẢI TRẢ, PHẢI NỘP NGẮN HẠN KHÁC 
 
 31/12/2009    01/01/09 

- Tài sản thừa chờ xử lý 

- Kinh phí công ñoàn       186.736.000          87.925.000  

- Bảo hiểm xã hội         11.069.454  - 

- Bảo hiểm y tế         10.126.923  - 

- Bảo hiểm thất nghiệp          2.579.585  

- Nhận ký quỹ, ký cược ngắn hạn          48.000.000  

- Phải trả phải nộp ngắn hạn khác       819.672.260          17.813.532  

 
Cộng    1.030.184.222        153.738.532  



 

20 

CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 

 

THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH 
Năm 2009 

 
 
14. VAY DÀI HẠN VÀ NỢ DÀI HẠN 
 31/12/2009    01/01/09 
 

Vay dài hạn  4.976.072.815 - 
- Vay ngân hàng    4.976.072.815  - 
- Vay ñối tượng khác 
- Trái phiếu phát hành  

 
Cộng 4.976.072.815 - 

 
 
 

Khoản vay dài hạn tại ngày 31/12/2009 bao gồm: 
 
A. Số hợp hạn mức cấp tín dụng : Số TAB.DN.01080709 ngày 04/08/2009  
Bên cấp tín dụng : Ngân hàng TMCP Á Châu- Chi nhánh Tân Bình 
Hạn mức cấp tín dụng : 8.000.000.000 VND 
Tài sản ñảm bảo  - Quyền sử dụng ñất, tài sản số 14A ðường 81, phường 

Tân Quy, Quận 7,TP.HCM Hợp ñồng thế chấp quyền sử 
dụng ñất số TAB.PN.01080709/SP ngày 04/08/2009.  Trị 
giá tài sản ñảm bảo:  9.447.000.000 VND 

 
B. Hợp ñồng tín dụng trung-dài hạn  : Số 63818119 ngày 12/08/2009 
 
Tổng giá trị khoản vay  : 5.500.000.000 ñồng 
Lãi suất vay  : Quy ñịnh từng khế ước nhận nợ 
Thời hạn vay  : 84 tháng 
Mục ñích  : Tài trợ chi phí xây dựng văn phòng mới của Công ty 

 

 
C. Hợp ñồng tín dụng trung-dài hạn  : Số 67029609 ngày 12/08/2009 
Tổng giá trị khoản vay  : 2.500.000.000 ñồng 
Lãi suất vay  : 10,5%/năm 
Thời hạn vay : 84 tháng 
Mục ñích  : Hoàn vốn ñầu tư mua Bất ñộng sản số 14A ðường 81, 

Phường Tân Quy, Quận 7, TP.HCM 

Khế ước nhận nợ 
Lãi suất 
(*) 

Tổng giá trị 
khoản vay 

ðã trả nợ vay 
Số nợ gốc 
phải trả kỳ 

tới 

Số 63814119 ngày 12/08/09 10,5%/năm 299.412.448 10.690.000 288.722.448 

Số 67777119 ngày 28/10/09 10,5%/năm 357.768.800 12.770.000 344.998.800 

Số 68075899 ngày 03/11/09 10,5%/năm 557.480.776 0 557.480.776 

Số 69015149 ngày 19/11/09 10,5%/năm 500.324.000 0 500.324.000 

Số 69457819 ngày 26/11/09 10,5%/năm 637.688.411 0 637.688.411 

Số 71214199 ngày 24/12/09 12,0%/năm 77.858.380 0 77.858.380 

Số 71402689 ngày 28/12/09 12,0%/năm 69.000.000 0 69.000.000 

  2.499.532.815 23.460.000 2.476.072.815 
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CÔNG TY CỔ PHẦN TK - XD - TM PHÚC THỊNH Báo cáo tài chính 
ðịa chỉ: 14A ðường 81, P. Tân Quy, Quận 7, TP.HCM cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2009 
 
 
 

THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH 
Năm 2009 

 
 
15. b) Chi tiết vốn ñầu tư của chủ sở hữu 
 Cuối năm  %  ðầu năm  % 
 
 Vốn góp của Nhà nước  - 0% - 0% 
 Vốn góp của các ñối tượng khác 10.000.000.000 100% 10.000.000.000 100% 
  
 

Cộng 10,000,000,000   100%         10,000,000,000   100% 
 
 
15. c) Các giao dịch về vốn với các chủ sở hữu và phân phối cổ tức, chia lợi nhuận 
 
 

 Năm nay   Năm trước 
 
Vốn ñầu tư của chủ sở hữu 
- Vốn góp ñầu năm       10,000,000,000           10,000,000,000  
- Vốn góp tăng trong năm                          -    
- Vốn góp giảm trong năm 
- Vốn góp cuối năm       10,000,000,000           10,000,000,000  
 
Cổ tức, lợi nhuận ñã chia 700,000,000                              -    
 

 
15. d) Cổ phiếu 
  Cuối năm   ðầu năm 
 
 

Số lượng cổ phiếu ñăng ký phát hành   1,000,000    1,000,000 
Số lượng cổ phiếu ñã bán ra công chúng   1,000,000   1,000,000 
- Cổ phiếu phổ thông   1,000,000    1,000,000 
- Cổ phiếu ưu ñãi 
Số lượng cổ phiếu ñược mua lại 
- Cổ phiếu phổ thông 
- Cổ phiếu ưu ñãi 
Số lượng cổ phiếu ñang lưu hành   1,000,000   1,000,000 
- Cổ phiếu phổ thông   1,000,000   1,000,000 
- Cổ phiếu ưu ñãi 
 
 
Mệnh giá cổ phiếu ñang lưu hành:   10.000 ñ/cp  
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ðơn vị tính: VND 

 
15. ñ) Các quỹ của công ty: 
 Năm 2009    Năm 2008 
 

- Quỹ ñầu tư phát triển                              -                                 -    
- Quỹ dự phòng tài chính                138,540,510                              -    
- Quỹ khen thưởng, phúc lợi             46,480,170                             -    
- Quỹ khác thuộc vốn chủ sở hữu                              -                              -    
 

Cộng:                185,020,680                             -    
 
 
16. TỔNG DOANH THU BÁN HÀNG VÀ CUNG CẤP DỊCH VỤ 
 
 Năm 2009     Năm 2008 
 

Doanh thu bán hàng 
Doanh thu cung cấp dịch vụ 
Doanh thu hợp ñồng xây dựng         38,293,565,524        160,498,300,644  
 

Cộng            38,293,565,524        160,498,300,644  
 
 
17. GIÁ VỐN HÀNG BÁN 
 Năm 2009    Năm 2008 
 

Giá vốn của hàng hóa ñã bán          31,805,756,082        148,270,564,645  
Giá vốn của dịch vụ ñã cung cấp 
Dự phòng giảm giá hàng tồn kho 
 

Cộng            31,805,756,082        148,270,564,645  
 
 
18. DOANH THU HOẠT ðỘNG TÀI CHÍNH 
 
 Năm 2009   Năm 2008 
 

- Lãi tiền gửi, tiền cho vay                63,174,137               52,329,672  
- Lãi ñầu tư trái phiếu, kỳ phiếu, tín phiếu 
- Cổ tức, lợi nhuận ñược chia 
- Lãi chênh lệch tỷ giá ñã thực hiện              184,531,945                 9,292,248  
 

Cộng               247,706,082                61,621,920  
 
 
19. CHI PHÍ TÀI CHÍNH 
 Năm 2009   Năm 2008 
 

- Lãi tiền vay              389,504,360              765,427,113  
- Chiết khấu thanh toán, lãi bán hàng trả chậm 
- Lỗ chênh lệch tỷ giá ñã thực hiện 9.046.594 29.927.579 
- Lỗ chênh lệch tỷ giá chưa thực hiện 
- Dự phòng giảm giá các khoản ñầu tư  
- Chi phí tài chính khác 

Cộng      398.550.954 795.354.692 
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20. CHI PHÍ THUẾ THU NHẬP DOANH NGHIỆP HIỆN HÀNH  

ðơn vị tính: VND 
 
 Năm 2009   Năm 2008 
 

- Chi phí thuế TNDN tính trên thu nhập  
chịu thuế năm hiện hành              405,302,053             390,986,238  

 
- Chi phí thuế TNDN ñược giảm trừ 30%             (121,590,616)              (29,323,967) 

 
- ðiều chỉnh chi phí thuế TNDN của các  
năm trước vào CP thuế thu nhập hiện hành năm nay 

 
 
Tổng chi phí thuế TNDN hiện hành              283,711,437             361,662,271  
 
 
21. LÃI CƠ BẢN TRÊN CỔ PHIẾU 
 
Lãi cơ bản trên cổ phiếu ñược tính bằng số lợi nhuận thuần phân bổ cho các cổ ñông chia cho số lượng bình 
quân gia quyền của số cổ phiếu phổ thông ñang lưu hành trong năm, không bao gồm các cổ phiếu phổ thông 
ñược Công ty mua lại và giữ làm cổ phiếu quỹ: 
 
 Năm 2009   Năm 2008 
 

Lợi nhuận thuần phân bổ cho các cổ ñông  1,337,496,775           923,603,402  
 
Bình quân số cổ phiếu phổ thông ñang lưu hành      1,000,000                 1,000,000  
 
Lãi cơ bản trên mỗi cổ phiếu                        1,337                       1.097  

 
 
22. NHỮNG THÔNG TIN KHÁC 
 
Số liệu so sánh 
 
Số dư ñầu kì là số liệu trên Báo cáo tài chính cho năm 2008 kết thúc tại ngày 31 tháng 12 năm 2008 ñã ñược 
kiểm toán  do Công ty kiểm toán DTL. Số liệu này ñã ñược phân loại lại cho phù hợp ñể so sánh với số liệu năm 
nay (nếu có phân loại) 
 
   Tp.Hồ Chí Minh, ngày 31 tháng 12 năm 2009  

                                                                        
 


