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Cong ty Co phan Phat tri£n Do thj Nam Ha Npi

BAG CAO COA HQl DONG QUAN TR|

HOi dong Quan trj C6ng ty Co phan Phat trien B6 thj Nam H£ NOi ("C6ng ty") trinh bay bao c£o nay
va cac bao cao tai chfnh cua C6ng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho na"m tai chinh ket tnuc
cung ngay.

CONG TY

Cdng ty la mpt cong ty c6 phan du'gc thanh l$p theo Lugt Doanh NghiSp cua Vi§t Nam theo Giay
cht>ng nhgn dang ky kinh doanh so 0103022741, do So- Ke hoach va Oau ty thanh ph6 HS Npi cap
vao ngay 6 thang 3 nSm 2008. Cdng ty cung dugc cap mot s6 giay phfep si>a doi sau db va Ian st>a
doi gan nhat, theo Giay chCrng nh$n dSng ky kinh doanh si>a d6i Ian thi> 8, difgc cap ngay 5 thang
8 nam 2010.

Hoat d6ng chinn cua Cong ty la xay dyng nhS cac loai, xay dyng cong trinh ky thu^t dan dung, hoat
dpng xay du;ng chuyen dgng; xay dyng cum cang hang khong, cang bien, duo-ng cao toe, chuan bj
m§t bing, lip dgt trang thilt bi va rioan thi^n c6ng trinh xay dyng, kinh doanh djch vy khach san,
nha hang, djch vu vui chai, giai tri; xay du-ng, kinh doanh san golf va cac djch vu li^n quan din san
golf; djch vu dau gia, quang cao, quan ty bat dpng san, tu* van v§ bat dgng san {khong bao g6m
hoat ddng tu1 van gia dlt); dlu tu1 kinh doanh chCrng khoan va cac nganh nghe khac theo cac Giay
chi>ng nh£n dang ky kinh doanh.

Cong ty c6 tru scf chfnh dat tai Toa nha Vincom City Towers, so 191, ph6 Ba Tri$u, qugn Hai Ba
Tru-ng, thanh pho Ha Npi, Vi0t Nam.

QUA HOAT DONG KINH DOANH VA C6 TLPC

Lp-i nhuan thuan sau thue trong nam
Lp-i nhuSn de lai vao cu6i nam

nay
VND

1.586.856.395
4.667.926.828

Nam trove
VND

3.337.772.969
3.081.070.433

CAC SLf KIEN SAU NGAY K^T THUC KY K£ TOAN

' ' . , -
Khong co sif ki$n quan trpng nao xay ra ke tCr ngay k^t thuc ky ke toan yeu cau phai co cac dieu
chfnh ho§c thuyet minh trong cac bao cao tai chinh .

S

HOI D6NG QUAN TR|

Cac thanh vien Hoi d6ng Quan trj trong nam v3 vao ngay l$p bao cao nay nhu1 sau:

Ong Vu €)i>c The
Ong Le Thanh Liem
Ba Mai Hu'O'ng Npi
Ba Nguyen Mai Hoa

Chu tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien Bo nhiem to ngay 5 thang 4 nam 2010

KlfiM TOAN VIEN

C6ng ty TNHH Ernst & Young Viet Nam la c6ng ty kie'm toan cua Cong ty.



Cong ty Co phlin Phat trien Do thj Nam Ha Npi

BAO CAO COA HOI DONG QUAN TR| (tiep theo)

CONG B6 TRACH NHIEM COA BAN GIAM D6C O6l VOI CAC BAO CAO TAI CHJNH

Ban Giam d6c C6ng ty chju trach nhi£m dam bao cac bao cao tai chfnh cho timg nSm phan anh
trung thyc va hgp ty tinh hlnh hoat dpng, ket qua hoat d0ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tien
t§ cua Cong ty trong na"m. Trong qua trinh ISp cac bao cao tai chinh nay, Ban Gi£m d6c can phai:

> lya chpn cac chfnh sach ke to£n thich hgp va ap dyng c£c chfnh sach nay m0t each nhat quSn;

^ thtfc hi?n cac d^nh gi§ va ifO'c tinh m0t each hgp ly va th§n trong;

^ neu r5 cac chuln mtfc ke toan ap dung cho C&ng ty c6 dugc tu&n thu hay khong v^ tat ca
nh&ng sai 10ch trong yeu so voi nh&ng chuan myc nay da du"gc trinh bay va giai thich trong cac
bao c£o tai chfnh ; va

l̂ p c^c bao cao tai chfnh tren eg sg nguyen tic hoat dgng li
cho ring C6ng ty se tiep tuc hogt

tuc trO truing hp'p kh6ng the

Ban Giam d6c C6ng ty chiu trach nhi$m dam bao viec cac so sach k^ to^n thtch hgp dugc iu-u giCr
de phan 6nh tinh hinh tai chinh cua Cong ty, v6i mu-c d6 chinh xac hgp ly, tai bat ky thdi diem nao
va dam bao ring cac so sach ke toan tuan thu vo-i h$ thong ke toan da du-gc dang ky. Ban Giam
d6c cQng chju tr^ch nhî m ve vi?c quan ly c^c tai san cua Cong ty va do do phai thyc hî n cac bien
ph^p thich hgp (J§ ng§n chSn va phSt hi$n c^c hanh vi gian l§n va nh&ng vi pham kh^c.

Ban Giam doc C6ng ty da" cam ket vo-i H6i dong Quan trj ring Cong ty da tuan thu nh&ng yeu cau
neu tren trong vi$c lap cac bao cao tai chinh.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chung t6i phS duy?t cac bao c6o tai chinh kem theo. CSc bao cao nay phan anh trung thu-c va hgp
19 tinh hinh tai chinh cua C6ng ty vao ngay 31 thang 12 n5m 2010, ket qua hoat dpng kinh doanh va
tinh hinh ILTU chuyen tien t$ cho nSm tai chfnh ket thuc cung ngay phD hgp v6"i Chuln myc Ke toan
va H0 thong Ke toan Vi0t Nam va tuan thu cac quy djnh c6 lien quan.

Thay

Ha Npi, Vi0t Nam

Ngay28thang 3nSm 2011



iil ERNST& YOUNG Ernst & Young Vietnam Limited
14tr Floor, Daeha Business Center
360 Kim Ma Street, Ba Dinh District
Hanoi, S.R. of Vietnem

Tel:+84 4 38315100
Fax:+84 4 38315090
www.ey.con/vn

S6 tham chieu: 60871645/14769338

BAO CAO Kl£M TOAN OQC LAP

Kinh gin: Cac c6 dong Cong ty Co phan Phat triln Do thi Nam Ha Ngi

ChCing toi da kiem toan bang can doi ke toan cua Cong ty Co phan Phat triln Do thj Nam Ha Npi ("C6ng
ty") vao ngay 31 thang 1 2 nam 201 0, bao cao ket qua hoat dpng kinh doanh va bao cao lu-u chuyin tien
t£ c6 lien quan cho n§m tai chinh ket thuc cung ngay va thuyet minh bao cao tai chinh kem theo ("cac
bao cao tai chinh") dugc trinh bay tif trang 4 den trang 25. Cac bao cao tai chinh nay thupc trach nhiem
cua Ban Giam doc cua Cong ty. Trach nhi£m cua chung toi id dua ra y kien vl cac bao cao tai chinh nay
dina tren viec kiem toan cua chung t6i.

Cac bao cao tai chinh cua Cong ty vao ngay 31 thang 12 na"m 2009 v£ cho nam tai chinh ket thuc cung
ngay da" du-gc kiem toan bai mpt c6ng ty kiem toan khac va bao cao kiem ban cua cong ty nay d§ ngay
25 thang 2 n^m 2010 da" du-a ra y kien chap nh£n toan phan d6i vo-i cac bao cao tai chinh do.

Co> s&ykien kiem toan

Chung tdi da tien hanh kiem toan theo cSc quy djnh cua c^c Chuan muc Kiem toan Viet Nam va Chuan
mLfc Kiem toan Qu6c t4 du'p'c ap dgng tai Vi£t Nam. Cac chuan mu-c nay yeu cau chung t&i phai l$p ke
hoach va thu'c hi0n vi$c kiem toan de dat du'p'c mCrc tin cay hgp ly v& viec cac bcio c^o tai chfnh khong
cd sai sot trpng yeu. Vi?c kiem toan bao gom viec kiem tra, theo phLfang phap chon mlu, cac b^ng
chipng v^ s6 li?u va cac thuyet minh tren cac bao cao tai chinh. Vifec kiem toan cung bao gom viec danh
gia cac nguyen t^c k4 toan da" dLrgc ap dung va cac LPC^C tfnh quan trpng cua Ban Giam d6c cung nhu
cTanh gia vi$c trlnh bay tong the cac bao cao tai chinh. Chung toi tin t^ong ra'ng cong viec kiem toan cua
chung toi cung cap co1 so1 hgp ty cho y kien kiem toan.

V kien kiem toan

Theo tf kien cua chung t6i, cac bao cao tai chfnh da phan anh trung thu'c va hgp ly tinh hinh tai chinh
cua Cong.ty vao ngay 31 thang 12 n&m 2010, ket qua hogtdpng kinh doanh vatinh hinh lu-u chuyen tien
te cho nam tai chinh ket thuc cung ngay phu hgp vc^i Ccic Chuan mu-c Ke toan va He th6ng K4 toan Viet
Nam v t̂a îr t̂y^c quy djnh co lien quan.

an Ernst & Young Vi$t Nam

TranOinh Gtfc^ng/
Tpng Giam doc
Kiim toan vien da dSng ky
S6dSngky:0135/KTV

BCii Anh Tuan
Kiem toan vien phu trach
Kiem toan vien da" d3ng k
SodSngky: N.1067/KTV

Ha N&i, Vi6t Nam

Ngay 28 thang 3 na"m 2011



Cong ty Co phan Phat trien 06 thj Nam Ha Noi B01-DN

BANG CAN 001
ngay31 thSng 12 nSm 2010

Ban vi tfnh: VND

Ma
s6

100

110
111
112

120

121
129

130
131
132
135

740
141

150
151
152

154
158

200

220
221
222
223
227
228
229
230

250

258

260
261

270

TAl SAN

A. TAl SAN NGAN HAN

/. Tien va cac khoan tuxmg
duwng tien
1, Tien
2. Cac khoan tu-cmg dumig tien

//. Cac khoan dau tu> tai chinh
ngin han
1 , Dau tip tai chinh ngSn han
2. Dy phdng giam gia dau tu1 tai

chinh ngSn han

///, Cac khoan phai thu ngan han
1. Phai thu khach hang
2. Tra tru-cta cho nguol ban
3. Cac khoan phai thu khac

fV. Hang ton kho
1. Hang t6n kho

V. Tai san ngan han khac >
1 . Chi phi tra truc'c ngin han/ &
2. Thue Gia trj Gia ta~ng dî Q^x

khau trCp J^o^Vu
3. Thue va cac khpaR^KMapRff̂

thu Nha nu'O'c S ^^
4. Tai san ngln ha\kh^

B. TAl SAN DAI HAN \ e

/. Tai san co dinh \. Tai san co dinh hi>u hinh \

Nguyen gia v
Gia trj hao mon luy ke

2. Tai san c6 djnh v6 hlnh
Nguyen gia
Gia tri hao m6n luy ke

3. Chi phi xay dyng co- ban
dd dang

II. Cac khoan dau tv tai chinh dai
han
1. Dau tydai han khac

///. Tai san dai han khac
1 . Chi phi tra truo'c dai han

T6NG CONG TAl SAN

Thuy4t
minh

4

12.1

5
6

/^
/ \£*' /- '̂

X . Ds1

s?n ?

^ /
>** ^7

^ 'EiiJo

$%

9

10

12.2

Sd cudl nam

1.443.515.087.111

78.492.528.519

2.692.528.519
75.800.000.000

200.000.000.000
200.000.000.000

385.100.099.457
250.000.000

384.185.449.457
. 664.650.000

^775^6.0*4.667

& 4^130.25 .̂01

^ IS^fo.169
>* ..-^75.000.000

l*'Z
^370.963.016.991
1

367.938.116.955
24.404.431
69.299.091

(44.894.660)
45.758.334
48.450.000
(2.691.666)

367,867.954.190

3.000.000.000
3.000.000.000

24.900.036
24.900.036

1.B14.478.104.102

Sd dau nam

812.028.991.146

3.502.246.985

3.502.246.985

95.710.000.000
95.710.000.000

306.781.069.556

305.140.547.334
1.640,522.222

405.948.743.653
405,948.743.653

86.930.952

86.930.952

-
188.643.606.720

788.643.606.720
35.260.800
57.700.000

(22.439.200)

188.608.345.920

*

•

1.000.672.597.866



Cong ty Co phan Phat trien Do thj Nam Ha Noi

BANG CAN D6l K£ TOAN (tiep theo)
ngay 31 thang 12 nam 2010

B01-DN

Ban vi tfnh: VND

Ma
X

so

300

310
312

314
315
316
317

319

400

470
411

420

440

NGU&N VON

A. N(?PHAlTRA

/. Ny ngan han
1. Vay va no- ngln han
2. Thue va cac khoan phai

nOp Nha nifac
3. Phai tra ngu-^i lao dOng
4. Chi phi phai tra
5. Phai tra cac ben lien quan
6. Cac khoan phai tra, phai

n<jp ngin han khac

B. V6N CHU SfrHChJ

/. Vonchus&h&u
1 . V6n dieu le dS gop
2. Lai nhuSn sau thue chu-a

phan phoi

T6NG CONG NGUdN VCN

Thuy£t
minh

13

14

21

15

16.1
16.1

16.1

S<5 cudi nSm

458.640.177.274

458.640.177.274
443.644.654.054

25.489.160
140.521.175
146.250.000

14.676.088.320

6.174.565

1.355.837.926.828

1.355.837.926.828
1.351.170.000.000

4.667.926.828

1.814.478.104.102

Sd dau nSm

565.120.350.989

565.f20.350.989
554.500.000.000

1.029.857.238
-
-

9.590.493.751

-

435.552.246.877

435.552.246.877
432.471.176.444

3.081,070.433

1.000.672.597.866

LeThjHaiYen
K6 toan

IA

Ngay 28 thang 3 nam 2011



Cong ty Co phan Phat trien Do thj Nam Ha Noi

BAO CAO K£T QUA HOAT DONG KINH DOANH
chona"m tai chinh kltthuc ngay 31 thang 12 nam 2010

B02-DN

Dan v! tlnh: VND

MS
so

01

10

20

21

22
23

25

30

31

40

50

51

60

CHfTl£U

1. Doanh thu ve ban hang v&
cung c§p djch vu

2. Doanh thu thuan v§ ban hang
va cung cap djch vu

3. Lo-i nhuan g9p vl ban hang
va cung cap djch vu

4. Doanh thu ho at dong tai
chinh

5. Chi phi tai chinh
Trong 66: Chi phi lai vay

6. Chi phi quan ly doanh nghiep

7. Lo*i nhuan thuin tu9 hoat
dong kinh doanh

8. Thu nhap khac

9. Lai nhuan khac

10. Tong lo*i nhuan k§ toan
triFffc thud

11. Chiphi thu§TNDN hien hanh

12. Lo*! nhuan sau thug TNDN

Thuy4t
minh

17

18

18

20.1

NSm nay

2.500.000.000

2.500.000.000

2.500.000.000

308.839.000

-

(2.009.556.839)

799.282.161

254.272.727

254.272.727

1.053.554.888

533.301.507

1.586.856.395

Nam tru&c

_

-

-

6.248.644.820

(1.773.970.833)
(1.773.970.833)

(107.043.780)

4.367.630.207

-

-

4.367.630.207

(1.029.857.238)

3.337.772.969

Le Thj Hai Y£n
Ke to£n truang

VT

Ngay28th£ng3nam2011



Cong ty Co phln Phat trier Do thj Nam Ha Npi

sAo cAo LI/U CHUY£N TI£N TE
cho nam tai chfnh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

B03-DN

Dan vi tinh: VND

Ma
sd

01

02
05
06

08

09
10
11
12
13
14

15

20

21

23
24
25
28

30

CHlTi£U

I. LUU CHUY^N Tl£N TCf HOAT
DONG KINH DOANH

Lai nhuan tru'6-c thui
Bi&u chinh cho c£c khoSn:

Khau hao va khau trO
Thu nhSp ISi cho vay va lai tien gi>i
Chi phi lai vay

Lai nhuan/(ld) tip hoat dong kinh
doanh tripac thay <Joi v6n IIPU dong

Tang cac khoan phai thu
Tang hang ton kho
(Giam)/tang cac khoan phai tra
Tang chi phi tra truo'c
Chi phf lai vay o*a tra
Thue thu nhgp doanh nghiep d§
nop
Tien (chi)/thu khac cho hoat d*0ng
kinh doanh

Lu'u chuyen tien thuan sir dung vao
hoat dong kinh doanh

II. LWJ CHUY^N TI^N Iff HOAT
BQNGBAUTU'
Tien chi de mua sam, xay dyng tai
san coo*inh
Tien chi cho hogt o*6ng cho vay
Tien thu ti> hoat c*0ng cho vay
Tien chi dau tic vao c6ng ty khac
Tien thu lai cho vay

Liru chuyen tiln thuan si> dung vao
hoat dong dau tu1

Thuy&t
minh

8,9
17

20.2

A/am nay

1.053.554.888

25.147.126
(308.839.000)

-

769.863.014
(82.790.370.435)

(319.366.410.024)
(990.166.287)

(27,177.833)
(70,350.967.436)

(515.465.900)

(175.000.000)

(473.445.694.901)

(156.193.574.898)
(200.000.000.000)

95.710.000.000
(3.000 000.000)

4.076.073.723

(259.407.501.175)

N3m trw&c

4.367.630.207

19.233.600
(6.248.644.820)
1.773.970.833

(87.810.180)
(300.621.167.645)
(337.602.961.638)

18.525.541.664
-

(11.241.666.664)

-

80,631.289

(630.947.433.174)

(156.854.127.935)
(95.710,000.000)

-
-

42.631.650

(252.521.496.285)



Cong ty Co phan Phat trien Do thj Nam Ha Npi B03-DN

BAG CAO Lim CHUY£N Tl£N TE (tiep theo)
cho nSm tai chinh ket thOc ngay 31 thSng 12 n3m 2010

Bom vi tlnh: VND

MS
s6

31
34
35

40

50

60

70

CHfTl£U

111. LWJ CHUYfcN Tl£N TU1 HOAT
DpNGTAI CHINH
Tien g6p v6n cua cac co tJ6ng
Tien thu tCr o*i vay
Tra np1 vay

LLFU chuyen tidn thudn tir boat ddng
tai chinh

Lu'u chuyen tien thuan trong nam

Tiln va cac khoan tu-o-ng du'O'ng
tiln d£u nam

Tidn v& cSc khoan tipomg duxxng
tien cudi nam

Thuyet
minh

4

NSm nay

548.698.823.556
594.800.000.000

(335.655.345.946)

807.843.477.610

74.990.281.534

3.502.246.985

78.492.528.519

NSm tru&c

332.471.176.444
554.500.000.000

886.971.176.444

3.502.246.985

-

3.502.246.985

LSThjHaiYen
Ke toan tru-dng

Ngay28thang3nam2011

doc



Cong ty Co phan Phat trien Do thj Nam Ha Npi BOQ-DN

THUY£T MINH BAD cAo TAI CH(NH
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 vacho na"m tai chinh ket thuc cung ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

CCng ty C6 phan Phat triln DC- thj Nam Ha N0i ("C6ng ty") la mOt c6ng ty co phan flu-pc
thanh lap theo Lu$t Doanh Nghi§p cua Vi£t Nam theo Giay chu-ng nh§n dang ky kinh doanh
so 0103022741, do So- Ke hoach va Dau ty thanh ph6 Ha N0i cap vao ngay 6 thang 3 nam
2008. Cong ty cung du^c cap mgt s6 giay phep su°a c*6i sau 66 va Ian sura doi gin nhat,
theo Giay chu-ng nh$n dSng ky kinh doanh su-a d6i Ian thir 8, dime cap ngay 5 thang 8 n§m
2010.

Hoat dgng chinh cua Cdng ty la xay dyng nha cac loai, xay dyng cong trinh ky thu^t dan
dung, hoat dpng xay dyng chuyen dgng; xay di^ng cgm cang hang khong, cang bien, duo-ng
cao toe, chuan bi nî t blng, lap <5|t trang thiet bj va hoan thifen c6ng trinh xay dyng, kinh
doanh djch vu khach san, nha hang, dich vg vui cho-i, giai trf; xay dg'ng, kinh doanh san golf
va cac dich vg liSn qgan d^n san golf; djch vg aau gia, qgang cao, qgan ly bat d6ng san, tip
van v^ bat d6ng san (khpng bao gom hoat dpng tu van gia dat); dau tif kinh doanh chCrng
khoan va cac nganh ngh£ khac theo cac Giay chi>ng nh$n dang k^ kinh doanh.

COng ty c6 try so- chinh d5t tai, T6a nha Vincom City Towers, s6 191, ph6 Ba Tri6g, quan
Hai Ba Tru-ng, thanh pho Ha NOi, Vi$t Nam.

Hoi dong Quan tri

Cac thanh vien H6i d6ng Quan trj trong nam va vao ngay l£p bao cao nay nhu1 sau:

Ong VQ BCrc The Chu tjch
Ong L6 Thanh Liem Thanh vien
Ba Mai Hutojng NOi Thanh vien
Ba Nguydn Mai Hoa Thanh vien B6 nhi$m tO- ngay 5 thang 4 na"m 2010

2. CQ Sd TRINH BAY CAC BAO CAO TAI CHINH

2.1 Chuin mipc v£ He thong ke toan ap dung

Cac bao cao tai chinh cua CQng ty duvc trinh bay bang dong Vi£t IMam ("VND") phu hap vol
He th6ng K^ toan ViSt Nam du-o-c B6 Tai chinh chap thu$n tai Cong van s6 442 TC/CDKT
ngay 31 thang 7 nam 1998 va Chuan myc Ke toan Viet Nam do BO Tai Chfnh ban hanh
theo:

> Qgyet djnh s6 1 49/2001 /QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 ve vi0c ban hanh b6n
Chuan myc Kl toan Vi§t Nam (Dcrt 1 );

*• Quyet dinh s6 165/2002/Q€)-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 ve viec ban hanh sau
Chuan myc Ke toan Vi$t Nam (Dcrt 2);

> Quyet djnh so 234y2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vi vi?c ban hanh sau
Chuan mu'c Ke toan Vi£t Nam (Dot 3);

» Quyet djnh so 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n3m 2005 ve vifec ban hanh sau
Chuan myc Ke toan Viet Nam (Dot 4); va

^ Quyet djnh so 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n§m 2005 ve vi$c ban hanh bon
Chuan mu-c Ke toan Vifet Nam (Dot 5).

Bang can d6i k£ toan, bao cao ket qua hoat d5ng kinh doanh, bao cao ILPU chuyen tien te va
thuyet minh bao cao tai chinh dujcjc trinh bay kern theo va vi$c su1 dgng cac bao cao nay
khong danh cho cac d6i tu'p'ng khfing du-gc cung cap cac thdng tin v£ cac thu tuc va nguyen
tic va thfing 1$ ke toan tai Vi§t Nam va han nOa khCng du-Q-c chu dinh trinh bay tlnh hinh tai
chinh, ket qu^ hoat d*6ng kinh doanh va lu-u chuyen tien t§ theo cac nguyen tac va thOng 1$
ke toan du'cxc ch^p nh£n rOng rai a cac nu-dc v^ lanh tho khac ngoai Vi^t Nam.
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THUYST MINH BAO CAO TAl CHlNH (tiep theo)
vao ngay 31 thang 1 2 na"m 201 0 va cho na"m tai chinh ket thdc cung ngay

2. CD Sd TRJNH BAY CAC BAO CAO TAI CHfNH (tiep theo)

2.1 Chuan mu>c va He thong ke toan ap dung (tiep theo)

Cac Chuan TTILPC da ban hanh nhu'ng chu>a co hieu IUTC

Thong tu> 210/2009/TT-BTC hu&ng dan dp dung Chuan m(fc Bao cao Tai chinh Qudc t6 vJ
trtnh bay bao cao tai chinh va thuyet minh th&ng tin d6i v&i cong cu tai chinh b Vi$t Nam

Vao ngay 6 thang 11 nSm 2009, B6 Tai chinh d§ ban hanh ThOng tu- 210/2009/TT-BTC
hiring din ap dgng Chuan myc Bao cao Tai chfnh Quoc ti vl trinh bay bao cao tai chfnh
va thuyet minh th6ng tin d6i vc^i c6ng cu tai chinh. ThCng tu5 nay quy djnh v4 vi$c thuyet
minh them thOng tin va anh hu-o-ng den vfec trinh bay cac cong cu tai chfnh tr§n cac bao cao
tai chfnh. Hu-o-ng da>i nay se c6 hiSu lu-c ILF n§m tai chinh kit thdc ngay 31 thang 12 nSm
2011 tro- di. Ban Giam doc dang danh gia anh huang cua vi$c ap dyng thdng tu- nay den
cac bao cao tai chinh cua C6ng ty trong tuang lai.

2.2 Hinh thirc s6 ke toan ap dung

Hlnh thCrc so ke toan ap dung dLfo-c dSng k^ cua C6ng ty la NhSt ky chung.

2.3 Nien do ke toan

Nien dO k^ toan cua C6ng ty bit dau tu- ngay 1 thang 1 va ket thuc ngay 31 thang 12.

2.4 Don vi tien te ghi so ke toan

Cong ty thyc hi$n vi$c ghi chep so sach ke toan bang VND.

3. CAC CHINH SACH K£ TOAN CHO

3.1 Tien va cac khoan ttfong duwng tien

Tten va cac khoan tu-ang du-ong tien bao gom tien m$t tai quy, tien guri ngan hang
khoan dau tu> ngin hgn c6 thd1! han g6c kh6ng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, co
kha n^ng chuyen doi d§ dang thanh cac luxp-ng tien xac djnh va khong c6 nhieu rui ro trong
chuyen doi thanh tien.

3.2 Hang ton kho

Bat dOng san d£ ban

Bat d6ng san duo-c mua ho£c dLPQ-c x3y dyng d4 ban trong qua trinh hoat dOng blnh
thu-dng cua Cong ty, kh6ng phai de cho thue ho^c cho- tang gia, du-g-c ghi nh$n la hang t6n
kho theo gia thap han giCra gia thanh de dica moi san phim den vi trf va dieu ki$n hien tai
va gi^ tn thuan co thl thyc hiSn du'o-c.

Gia thanh cua hang ton kho bao gom:

* Chi phf tien su- dyng dat va tien thue dat;
>• Chi phixay du-ng tra cho nha thlu;
>- Chi phf lai vay, chi phf tu1 van, thiet ke, chi phi san lip, den bu giai ph6ng m$t blng, phi

tu van, thue chuyen nhipgng dat, chi phf qua"n iy xay dyng chung, va cac chi phi lien
quan khac.
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3,2 Hang t6n kho (tiep theo)

Gia trj thuan 06 the thyc hien dirge la gi£ ban irac tfnh cua hang ton kho trong dieu ki$n
kinh doanh blnh thu-ong, dya tren gia thj trird-ng vao ngay bao cao va chiet tfnh gia trj thai
gian cua dbng tien, neu dang ke, va tn> chi phi irac tfnh de hoan thanh va chi phi ban hang

tfnh.

Gia" von cua bit flOng san d§ ban dirge ghi nhan tren bao cao ket qua hoat dgng kinh doanh
dya tren cac chi phi tru-c tiep tao thanh bat dSng san do va chi phi chung dugc phan bo tren
co* so1 diSn tich tu-o'ng Cpng cua bat 6*0ng san d6.

3.3 CAc khoan phai thu

Cac khoan phai thu du'o-c trlnh bay tren bao cao tat chlnh theo gia trj ghi so cac khoan phai
thu ti> knach hang va pha"i thu khac cung vo1! dy phbng du-p-c l$p cho c3c khoan phai thu
kh6 <56i.

Dy phdng no1 phai thu kh6 d6i the hifen phan gia trj du- kien bi ton that do cac khoan khdng
du-gc khach hang thanh loan phat sinh doi vai so du1 cac khoan phai thu tai ngay ket thuc ky
ke toan n5m. TSng ho$c giam s6 du1 tat khoan dy phbng dugc hach loan vao chi phf quan
ly doanh nghi^p trong ky.

*•>
3.4 T£i san co ffinh h&u hinh \<

^
Tai s^n co djnh hOu hlnh du'O'c the hi$n theo nguyen gia trO di gia trj hao mon !0y ke. ^

Nquyen gia tai san co dinh hC^u hinh bao gom gi^ mua va nh&ng chi phi c6 lien quan tryc V
tiep den vi$c du-a tai san vao hoat d6ng nhu1 dy ki4n. Cac chi phf mua slm, nang cap va o*6i
moi tai san co djnh dtcgc von hba va chi phi bao tri, si>a chu-a du'ac hach toan vao ket qua
hoat dpng kinh doanh. Khi tai san c6 dinh hCcu hinh du^c ban hay thanh ly, nguyen gia va ""
gid tri hao mdn IQy ke du-ac x6a s6 va bat ky cac khoan I3i 16 nao phat sinh do thanh ly tai
san deu dirge hach loan vao ket qua hoat d0ng kinh doanh. -^

3.5 Tai san co ffinh vo hinh

Tai san co dinh vo hinh dirge the hi$n theo nguyen gia tn> di gi^ tri hao m6n luy ke.

Nguyen gia tai san co dinh vfl hlnh bao gom gia mua va nhOng chi phi c6 lien quan tryc tiep
den vi$c du-a tai san vao hoat dOng nhu dy kien. Cac chi phf mua s§m, nang cap v3 doi
m6i tai san c6 dinh vo hinh di/gc von h6a va chi phf bao tri, sfra chCra du-gc hach toan vao
ket qua hoat dOng kinh doanh. Khi tai san co djnh v<3 hlnh dtfgc ban hay thanh ly, nguyen
gia va gia trj hao mon luy ke dugc x6a so va bat kj cac khoan lai 16 nao ph^t sinh do thanh
19 tai san deu dLFgc hgch toan vao ket qua hoat dfing kinh doanh.

3.6 Khau hao va khau trip

Khau hao va khau tru- tai san co djnh hfru hlnh va tai san co djnh v6 hlnh dugc trich theo
phuong phap khau hao duang thing trong suot thc'i gian hiJu dung ifo-c tfnh cua cac tai
san nhu sau:

Thiet bj quan ly 3 - 5
Phan mem may tfnh 3 n§m
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3.7 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tien vay v§ cac chi phi khac phat sinh lien quan tryc tiep den cac
khoan vay cua doanh nghi^p. Chi phi di vay dirge hach toan nhu1 chi phi phat sinh trong

ngoai tru* cac khoan dirge von h6a dirge m6 ta trong doan tiep theo.

Chi phi di vay lien quan tryc tiep den vi§c mua sam, xay dyng ho§c hinh thanh mot tai san
cu the dirge von hoa vao nguyen gia tai san.

3.8 Cac khoan dau tif chung khoan va cac khoan ffau tie khac

Oau tu chu-ng khoan va cac khoan dau tu1 khac du'Q'c ghi nhSn theo gia mua thirc te. Dy
ph6ng dupe l$p cho vi6c giam gia tri cua cac khoan dau tu- c6 the chuyen nhifgng du-gc
tren thj trLro-ng vao ngay ket thuc ky ke toan ticang u-ng v6*i chenh lech giu-a gia goc cua co
phieu vo-i gia tri thj tru-o-ng tai ngay d6 theo hu-6ng din cua Th6ng tu3 228/2009/TT-BTC do
B6 Tai chlnh ban h^nh ng^y 7 thang 12 nam 2009. Tang hoSc giam so du1 tai khoan dy
phbng dipgc hach toSn v^o chi phi tei chfnh cua doanh nghifep trong nam.

3.9 CM phi tra trtf&c

Chi phi tra tru'b'c bao gom cac chi phi tra tru'6'c ngin han ho$c chi phi tra truo'c dai han tren
bang can d6i ke toan va du'p'c phan bo trong khoang tho-i gian tra tn/ac cua chi phi ti/ong
Ccng vo1! cac Igi (ch kinh te dLfgc tao ra tCr cac chi phf nay.

Chi phi tra tru'6'c dai han bao g6m chi phi thue dat dai han tra tru'6'c, chi phf phat hanh trai
phieu va cac chi phi khac phat sinh mang lai Igri fch kinh te trong khoang th6"i gian han mpt

3,1 0 Cac khoan phai tra va chi phf trich tru&c

Cac khoan phai tra va chi phi trich tru'6'c du'p'c ghi nh£n cho so tien phai tra trong tirong lai
lien quan den hang h6a va djch vu da nh$n dirge kh6ng phu thupc vao vi£c Cong ty da
nh^n du*gc h6a do'n cua nha cung cap hay chu-a.

3.77 Cac nghiep vu bang ngoai te

Cong ty ap dung^hu-o-ng din theo Chuan myc Ke toan Vi$t Nam so 10 "Anh hu-o-ng cua vi0c
thay doi ty gia hoi doai" ("CMKTVN so 10") lien quan den cac nghi§p vu bang ngoai te va da
ap dung nhat quan trong nam tai chfnh truxifc.

Cac nghifep vu phat sinh bSng cac dan vi tien t$ khac vai dan vi tien t§ ke toan cua C6ng ty
(VND/USD) dirge hach toan theo ty gia giao djch vao ngay phat sinh nghi$p vu. Tai ngay
ket thuc ky ke toan, cac khoan muc tien te c6 goc ngoai t$ difgc danh gia lai theo ty gia
binh quan lien ngan hang tai tho-i diem nay. Tat ca cac khoan chenh Ifech ty gi^ thyc te phat
sinh trong k^ va chenh !$ch do danh gia lai s6 du- tien t$ co g6c ngoai tS cu6i ky difgc hach
toan vao ket qua boat dong kinh doanh cua na~m tai chlnh.

Hirdng din ve chenh l^ch ty gia do danh gia lai so du5 c6 g6c ngoai t$ cuoi nam theo
CMKTVN s6 10 khac bi$t so vai quy dinh trong Th6ng tu 201/2009/TT-BTC do BO Tai chinh
ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2009 hiring din xu1 ly chenh lech ty gia h6i doai ("Thong
11^201") nhu-sau:
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3.11 Cac nghfep vu bang ngoai t§ (tiep theo)

Nghi$p vu Xif ly k4 to$n theo X&!yk6 to6n theo ThCngtL/201
CMKTVNsSW

Banh gia lai s6 dip
cuoi nSm cua cac
khoan muc tai san va
c6ng no1 tien t$ ngln
han 06 goc ngoai te

Danh giS lai so du1

cu6i nam cua cac
khoan muc cong ng
ti&n t$ dai han c6 goc
ngoai t$

Tit ca chSnh l?ch ty gia
do danh gia lai so du1 co
g6c ngoai t0 cuoi nam
du-o'c hach toan vao ket
qua hoat tjpng kinh
doanh hap nhat

Tat ca chenh I6ch ty gia
do <3anh gia lai s6 du- co
goc ngoai t$ cu6i nam
oVp'c hach toan vao ket
qu3 hoat dOng kinh
doanh hgp nhat

Tit ca ch§nh lech ty giS do danh gi^ lai
so du- c6 goc ngoai t$ cuoi na"m dtro'c
phan anh 6 tai khoan "Chenh Ifech ty
gia" trong khoan muc von tren bang
can d6i ki toan va se dLfo-c ghi giam
trong nam tiep theo.

- Tat ca lai chenh Ifch ty gia do danh
gi£ lai so du- co goc ngoai t$ cu6i
nam du'p'c hach toan vao ket qua
hoatdOng kinh doanh
Tat ca 16 chenh l$ch ty gia do danh
gia lai so dir c6 g6c ngoai te cuoi
nam du'p'c hach toan vao ket qua
hoat dpng kinh doanh cua n§m tai
chinh. Tuy nhiSn, truo-ng hp-p ghi
nh|n 15 chenh l$ch ty gi^ dan den
ket qua hoat d$ng kinh doanh
tru'6'c thue cua c6ng ty bi lo, m6t
phan la chenh l$ch ty gi^ c6 the
d^gc phan bo vao cac nSm sau de
dam bao cdng ty khdng bi 16. Trong
mpi tru-o'ng hgp, tong so 16 chenh
I0ch ty gî i ghi nh$n vao chi phi
trong nam it nhat phai blng 16
ch£nh I0ch ty gia phat sinh ti> viec
danh gia lai s6 dih c6ng ng dai han
den han phai tra. Phin 16 chenh
ISch ty gia c6n lai c6 the du-gc
phan anh tr6n bang can doi ke toan
vd phan bo vao bao cao ket qua
kinh doanh trong vong 5 n3m tiep
theo.

Anh hu'p'ng d^n cac bao cao tai chfnh cua C6ng ty neu C6ng ty ap dung Th6ng tu1 201 cho
cac nSm tai chinh ketthuc ngay 31 thang 12 nam 2010 IS khdng dang ki.

3.12 Phan chia Icri nhuSn

Lgi nhu$n thuan sau thue thu nh^p doanh nghi^p c6 the dirge chia cho cac nha dau tu1 sau
khi dugc Ogi h0i dflng cd d6ng phe duy£t, v§ sau khi da trich Igp cac quy theo tfieu I? cua
Cong ty va cac quy dinh cua phap lu§t Vi$t Nam,
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3.13 Ghinhgn doanh thu

Doanh thu dirge ghi nh$n khi C6ng ty cd kha na"ng nh$n dirge cac Igi ich kinh te c6 the x£c
dinh dirge m$t each chic chin. Doanh thu du-gc x3c djnh theo gia trj hgp ty cua cac khoan
da" thu hoac se thu dirge sau khi trO <5i cac khdan chiet khau thu-o-ng mat, giam gia hang
ban va hang ban bj tra lai. Cac dieu kten ghi nh^n cu the sau day cQng phai du-gc d^p Crng
khi ghi nh§n doanh thu:

Doanh thu chuySn nhif<?ng bat cfgng san

Doanh thu chuyen nhu-o-ng bat dpng san dugc ghi nhgn khi cac rui ro va Igi ich trpng yeu
gin lien vc^i quyen so1 hOu bat tjpng san dtfgc chuyen giao cho ngu-d'i mua.

Doanh thu cho thu& bat cfpng san
Doanh thu cho thue bat dOng san dirge ghi nh^n tren b3o cao ket qua hoat d6ng kinh
doanh theo phifo-ng phSp duo'ng thing dira tren tho-i han cua hgp dong thue.

Doanh thu cung cap djch vu

Khi c6 the x£c djnh difp-c ket qua hgp d6ng mOt each chic chin, doanh thu se du-gc ghi
nhSn dya vao mLPC dp hoan thanh c6ng vi$c. MCrc dO hoan thanh cong vi$c dirge x^c dinh
theo ti 1̂  phan tr§m cua s6 g\tt cOng lao d6ng phat sinh cho den ngay ket thuc kj ke toan
na"m tren tfing s6 gio1 cong lao dOng u'6'c tfnh cho m6i hgp dong.

Thu nh$p tCf hoat 6&ng kinh doanh chirng khoan/ chuyen nhtrvng von

Thu nhap tO hoat dOng kinh doanh chCmg kho^n va chuyen nhirgng v6n dirge xac dinh la
phan chenh l̂ ch giCra gî  b^n va gia von chCmg kho^n. Thu nh|p nay dirge ght nh$n vao
ngay phat sinh giao djch, tu-c la khi hgp d6ng chuyen nhirgng dirge thirc hi$n.

Tre'rt lai

Doanh thu dirge ghi nh§n khi tien lai ph£t sinh tren ccr so- d6n tich (c6 tlnh den Igi ti>c ma tai
san dem lai) trCr khi kha na"ng thu hoi tien lai kh&ng chic chin.

CdtCrc

Co tux; dirge ghi nh^n la doanh thu khi quyen Igi dirge nh$n co tu-c cua Cong ty vfti tir each
la nha dau tu1 dirge x£c dinh.

3.14 Thue

Thu6 hien hanh

Tai san thue thu nh$p va thue thu nhSp phai ndp cho nSm hi?n hanh va cac nam trireme
dirge xac djnh bing so tien dy kien phai npp cho (ho$c di/gc thu hoi tir) co1 quan thue, dira
tren c^c mire thue suit va c îc Iu3t thue cd hi§u li/c den ngay ket thuc ky ke

Thue thu nh$p hi$n hanh dirge ghi nhSn vao ket qua hoat dong kinh doanh ngoai trir
trirdng hgp thue thu nh£p phat sinh lien quan din mgt khoan myc dirge ghi thing vao von
chu sa hCru, trong triro'ng hgp nay, thue thu nhgp hi$n hanh cung dirge ghi nh£n tryc tiep
vao von chu sa hOu.

Doanh nghî p cht dirge bu trir cac tai san thue thu nh^p hien hanh va thue thu nh^p hi$n
hanh phai tra khi doanh nghi^p cb quyen hgp ph£p dirge bu tn> giCra tai s^n thue thu nh$p
hi^n hanh vdi thue thu nh£p hi$n hanh phai npp va doanh nghi^p dy djnh thanh to^n thue
thu nh^p hi$n hanh phai tra va tai s^n thue thu nh£p hi$n hanh tren ca so- thuin.
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3.14 Thue (tiep theo}

Thu6 thu nh$p hoSn lai

Thue thu nh$p ho§n lai cTu'gc xac dmh cho cac khoan chenh l$ch tarn tho-i tai ngay ket thuc
k^ ke toan na"m giu-a eg so- tfnh thue thu nh^p cua cac tai san va no- phai tra va gia tri ghi s5
cua chOng cho muc tJich lap bao cao tai chlnh.

Thue thu nh§p ho§n lai phai tra dirge ghi nhSn cho tat ca cac khoan chenh ISch tarn tho-i
chju thue, ngoai trCf:

* Thue thu nh$p hoan lai phai tra phat sinh tCr ghi nhan ban dau cua mot tai san hay no1

phai tra ti> mgt giao dich ma giao dich nay khOng c6 anh hu-ang o*en Ip-i nhuan ke toan
ho§c Igi nhuSn tfnh thue thu nh$p (ho^c 16 tinh thue) tai tho1! diem phat sinh giao djch;

*• Cac chenh lech tarn tho1! chiu thue gSn lien voi cac khoan c*au tu1 vao cong ty con, chi
nhanh, c6ng ty lien kit va cac khoan von gop lien doanh khi c6 kha na"ng kiem soat thc^i
gian hoan nhap khoan chSnh Ifenh tarn tho-i va chic ch§n khoan chenh l$ch tam tho-i se
khdng du'p'c hoan nhap trong tu-ang lai c6 the du1 c*oan.

Tai san thue thu nh$p ho§n lai can du'O'c ghi nh$n cho tat ca cac chenh l$ch tam thd"i du'O'c
khau tru1, gi6 tri du-p-c khau tn> chuyen sang c^c nam sau cua cac khoan 16 tfnh thue va cac
khoan IPU dSi thue chLPa si> dgng, khi chic chin trong tirang lai se c6 Iffi nhu^n tfnh thue de
si> dung nhu'ng chenh l$ch tam thdi o'u'O'c khau trCr, cac khoan 16 tfnh thue v3 cac LPU o"ai
thue chu-a SLK dung nay, ngoai tru1 :

*• Tai san thue hoan lai phat sinh tu1 ghi nhSn ban dau cua m0t tai san ho|c no1 phai tr^ ti>
m6t giao dich ma giao dich nay kh6ng c6 anh hu-ang din igi nhuan ke toan hole Igi
nhuSn tinh thue thu nh$p (ho^c 16 tfnh thue) tai tho-i diem phat sinh giao djch;

> Tat ca cac chenh l£ch tam thd1! du'p'c khau tru1 phat sinh tt> cac khoan dau tip vao cac
c6ng ty con, chi nhanh, c6ng ty lien ket vS cac khoan von g6p lien doanh khi chic chin
la chenh l$nh tam tho-i se du-gc hoan nh|p trong tu-ang lai c6 the dy doan du'gc v^ c6
\<y\n chiu thue de si> dgng du-gc khoan chenh l$ch tam thdi do.

Gia trj ghi so cua tai san thue thu nhap doanh nghi$p hoan lai phai dirge xem xet lai vao
ngay ket thuc ty ke toan n5m va phai giam gia trj ghi so cua tai san thue thu nheip hoSn lai
den mice bao dam chic chin c6 du Igi nhuSn tinh thue cho phep Igi fch cua m6t phan ho^c
toan b6 tai san thue thu nh$p hoSn lai du-gc sO dung. Cac tai san thue thu nh$p doanh
nghi§p hofin lai chira ghi nh$n tru'b'c day du'gc xem xet lai vao ngay ket thOc ky ke toan
nam va du'gc ghi nh£n khi chac chin co du Igi nhuSn tinh thue de c6 thl si> dung cac tai
san thue thu nhap hoSn lai chu-a ghi nh$n nay.

Tai san thul thu nhap hoan lai va thue thu nhSp hoan lai phai tra du'gc xac djnh theo thue
suit dy tfnh se ap dung cho nam tai san du'gc thu h6i hay ng phai tra du'gc thanh toan,

tren cac mu-c thue suit va lu^t thue c6 hi?u lye vao ngay ket thuc ky ke toan nam.

Thue thu nh§p hoan lai dirge ghi nhgn vao ket qua boat c*0ng kinh doanh ngoai trie truing
hgp thue thu nh§p phat sinh lien quan den mot khoan muc du'gc ghi thing vao von chu so1

h&u, trong tru'6'ng hgp nay, thue thu nh$p ho§n lai cung dugc ghi nhgn tryc tiep vao von
chu sd hCru.

Doanh nghiSp chi dirge bu trCp cac tai san thue thu nh§p hoa"n lai vS thue thu nh£p hoSn lai
phai tra khi doanh nghi$p c6 quyen hgp phap du'gc bu trCp giOa tai san thue thu nh£p hien
hanh vo-i thue thu nhSp hien hanh phai n0p va cac tai san thue thu nh$p hoSn lai va thue
thu nh$p hoan lai phai tra lifen quan toi thue thu nh|p doanh nghi$p dygc quan ly bdi cung
m0t CD- quan thue d6i vdi cOng mot dan vi chiu thu^ va doanh nghi$p dy djnh thanh toan
tnue thu nh$p hiSn hanh phai tra va tai san thue thu nh^p hien hanh tren co so thuan.



Cong ty Co phan Phat trien Do thi Nam Ha Npi B09-DN

THUY£T MINH eAo cAo TAI CHJNH (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 n3m 2010 vacho n3m taichfnh ketthuccung ngay

4. Tl£N VA CAC KHOAN Tl/aNG

Tien m$t
Tien gCH ngan hang
Cac khoan t^ang duong tiin

S6 cuoi nSm
VND

29.451.720
2.663.066,799

75.800.000,000

Sd <3§u nSm
VND

3.502.246.985

78.492.528.519 3.502.246.985

Cac khoan tuang aVong tien bao gom cac khoan tien gm bang dong Viet Nam co ky han 1
thSng vo-i lai suit la 14%/nam .

5. TRA TRUaC CHO NGITOI BAN

Day la s6 du Cpng tru-c'c cho cac nha cung cap, nha thiu thi cong va cac do-n vj tu1 vin tham
gia vao DLF an "Thanh ph6 Eco", mot t6 ho-p Trung tarn thuong mai, Y te, Giao due vS C3n
ho. Trong s6 du- tra trudc cho ngi/ai ban tai ngay 31 thang 12 na"m 2010 co so ti4n tarn i>ng
giai phbng m$t blng la 229.930.555.534 d6ng Viet Nam.

6. CAC KHOAN PHAl THU KHAC

LSi tien gOi phai thu
Cac khoan phai thu khac

cu
VND

664.650.000

664.650.000

S6 6&u nSm
VND

1.640.522.222

1.640.522.222

7. HANG T6N KHO

Can hp xay (Je ban

So cuoi n§m
VND

S6
VND

775.096.014.667 405.948.743,653

775.096.014.667 405.948.743.653

Chi phi xay di^ng can hp de ban bao gem cac cac chi phi tryc tiep lien quan (Jen vi$c xay
dimg hang muc can hg de ban thupc Dy an Thanh pho Eco va cac chi phi chung dugc
phan bo kh^c nhu1 chi phi den bu va giai ph6ng m^t bang, chi phi <Ji vay du-o'c v6n h6a, chi
phi quy hoach va thiet ke, chi phi quan ly xay dyng va cac chi phi lien quan khac. Dy an
nay toa lac tren khu dat tai s6 460 Minh Khai, Vmh Tuyr Hai Ba TrLfng, va tai s6 25, ngo 13
LTnh Nam, Mai Dpng, Hoang Mai, Ha Nqi.
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8. TAl SAN CO DINH HLPU HINH

Nguyen gia:
So du1 dau na"m
Ta"ng trong nSm
Trong 66:

Mua mdi
Giam trong nSm

S6 du cuoi

ThiSt bi quSn ty
VNB

57.700.000
11.599.091

11.599.091

69.299.091

tri hao mon:
So du- dau nSm
TSng trong n§m
Giam trong n5m

So du cu6i

Gia trj con lai:

So du- 3au

So dif cu6i n5m

22.439,200
22.455.460

44.894.660

35.260,800

24.404.431

9. TAl SAN CO DINH VO HINH

Nguyen gia:
Sodu-o^u n3m
T§ng trong nam
Trong tf&

Mua m&i
Giam trong

So die cuoi na"m

Gia trj hao mon:
S6 du* o*4u nSm
TSng trong na"m
Gi§m trong n§m

S6 du)cu6i

Gia tri con lai:

S6 du* tfau

S6 du- cu6i

Phanm£m
may tfnh

VNO

48.450.000

48.450.000

48.450,000

2.691.666

2.691.666

45,758.334



Cong ty Co phan Phat trien Do thj Nam Ha Npi B09-DN

THUY£T MINH BAO cAo TAi CH(NH (tiep theo)
vac ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho n3m tai chinh k£t thuc cung ngay

S6 cu6i
VND

367.867.954.190

11.

10. CHI PHI XAY Dl/NG Ca BAN Dd DANG

Chi phi cho Dy an Thanh ph6 Eco

So
VND

188.608,345.920

367.867.954.190 188.608.345.920

Chi phi xay dyng ca ban do* dang bao gom cac cac chi phi tryc tiep lien quan o*en viec xay
dyng hang myc trung tarn thirong mai, y te, giao dye va cac hang myc khac thugc Dy an
Thanh pho Eco va cac chi phi chung dup-c phan bo khac nhif chi phi o*en bu va giai ph6ng
mSt bing, chi phi di vay du-o-c von h6a, chi phf quy hoach va thiet ki, chi phi quan ly xay
dyng va cac chi ph! li§n quan khac. Dy an nay tpa lac tren khu dat tai so 460 Minh Khai,
VTnh Tuy, Hai Ba Tru-ng, Ha Ngi va tai s6 25, ngo 13 LTnh Nam, Mai Dong, Hoang Mai, Ha
N6i.

CHI PHi LAI VAY VON HOA

Trong nam, Cong ty da v6n h6a chi phi tfi vay vai gia tri la 50.396.952.174 d6ng Vi^t Nam
(2009: 22.578.541.664 dong Vi0t Nam). Chi phi nay lien quan e'en cac khoan vay c"e o"au tu-
cho Dy an Thanh pho Eco. Chi phi lai vay difp-c von h6a theo ty le v6n h6a la 11,60%/n§m
(2009: 11,28%/nam). Ty I? v6n h6a nay du-gc tfnh theo ty l$ lai suat blnh quan gia quyen
cua cac khoan vay trong n5m cua Cong ty.

12. CAC KHOAN DAU TLf

12.1 D!U tu- tai chinh ngin han

Cac khoan cho vay cac b6n lien quan
khoan ti&n gi>i ngin han

S6 cuoi nam
VND

200.000.000.000

S<5 nam
VND

95.710.000.000

200.000.000.000 95.710.000.000

Cac khoan ti£n gin ngin han Ea khoan tien gi>i c6 ky han tai Tong Cong ty Tai chinh Co
phan Di$n lye vdi lai suit la 15%/nam.

12.2 Dau tu-' tai chinh dai han

Dau tu- dai han khac tai ngay 31 thang 12 na"m 2010 la khoan g6p v6n vao Cong ty Co phan
Dau tu1 8/3 vo-i ty 1$ sa hO-u la 10%.
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13. VAY VA N(? NGAN H

S6 cu6i nam
VNB

S6 dau nam
VND

Vay ngan han
No1 dai han d£n han tra

349.444.654.054
94.200.000.000

443.644.654.054

554.500.000.000

554.500.000.000

Chi tilt c£c khoan vay va no1 ngin han dime trinh bay nhu- sau:

B$n vay

Ngan hang
Thwong mai
Co phan Dai A

Cong ty C6
phan Vincom

Ngay 31 thang 12
nam 2010

VND

Ngay cfdo
han

94.200.000.000 15 th£ng 1 thang 7
nam 2011

349.444.654.054 12 thang 16 thang 12
nam 2011

Lai suat
(%/nam)

TCP 15,5
den 17,7

11

Hinh th&c dam bao

400.000 co phi^uVPL
nam gifr bo-i Cong ty

Co phan €>au tu- va Phat
trien Sinh Thai,

2.559.000 cflphi^uVPL
cua C6ng ty Co phan
Tap cfoan Dau tu1 Vi?t
Nam va 2.583.320 co

phieu VIC cua Cong ty
C6 phan T$p (Joan Oau

tu1 Viet Nam

Khong co

443.644.654.054

14. THUS VA CAC KHOAN PHAl NQP NHA

S6 cu6i nSm
VND

So nam
VND

Thue thu nh^p c^ nhan
thu nh^p doanh nghi§p (Thuyet minh so 20.2)

26.489.160

26.489.160

1.029.857.238

1.029.857.238

15. CAC KHOAN PHAl TRA, PHAl NQP NGAN HAN KHAC

Bao hiem xa hOi, bao hilm y te phai nOp

S6 cu6i nSm
VND

6.174.565

S6 (Sau nam
VNB

6.174.565
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THUY£T MINH BAO cAo TAi CH!NH {tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho na"m taichfnh ketthuccung ngay
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16.

16.1

VdN CHO Sd H(hJ

Tinh hinh tang giam ngudn vdn chu so- hu>u

V6n u /d da gop
VND

Lai nhuan chua
phSn phdisau

VND
Tdng cdng

VND

Nam triple

So du1 dau nam

- TSng von dieu le
- Lai trong na"m

So dtpcu6i na"m

Nam nay

So du1 dau n§m
- Tang trong n§m
- Lai trong nam

Sodu1 cu6i na"m

100.000.000.000
332,471.176.444

432.471.176.444

(256.702.536)

3.337.772.969

3.081.070.433

99.743.297.464
332.471.176.444
3.337.772.969

435.552.246.877

432.471.176.444
918.698.823.556

3.081.070.433

1.586.856.395

435.552.246.877
918.698.823.556
1.586.856.395

1.351.170.000.000 4.667.926.828 1.355.837.926.828

Von dî u le da gop ta~ng trong nam bao gom khoan v6n gop cua Cong ty Co phan Vincom,
cong ty me v6i s6 tien la 370.000.000.000 d6ng Vi$t Nam dup-c chuyen tCr khoan cho C6ng
ty vay.

16.2 Vdn dieu le da gop

S6 tien theo Giay chicng nh&n dang
doanh
V6n dieu l$ da g6p
V6n dieu le chua gop

kinh

S<5 cu6i nam
VND

2.000.000.000.000
1.351.170.000.000

648.830.000.000

S6 <3au nam
VND

500.000.000.000
432.471.176.444
67.528.823.556

17. DOANH THU HOAT TAI CHINH

Nam nay
VND

A/am
VND

L§i
Lai tu1 cac khoan cho vay

308.839.000

308.839.000

42.789.264
6.205.855,556

6.248.644.820

18. THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Phat vi pham ho-p dong
Thu nh§p ti> ban ph& lieu theo ho-p o*6ng pha do1

nha xu'ang Det 8/3

Nam nay
VND

27.000.000

227.272.727

Nam trir&c
VND

254.272.727



Cong ty Co phan Phat trien Do thj Nam Ha Npi B09-DN

THUY£T MINH eAo cAo TAI CH(NH (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 v3 cho nam tai chfnh ket thue cung ngay

19. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO Y^U T6

Chi phi nhan c&ng
Chi phi khau hao tai san co djnh
Chi phi dich vg mua ngoai

NSm nay
VND

1.413.044.310
25.147.126

571.365.403

2.009.556.839

N3m trifdc
VND

19,233.600
87.809.580

107.043.180

20. THU£ THU NHAP DOANH NGHIEP

Thue suat thue thu nhap doanh nghiSp ("TNDN") ap dyng cho COng ty Id 25% Igi nhu^n
chju thue.

Cac b^o cao thue cua COng ty se chju SM" kiem tra cua co- quan thui. Do vi0c ap dyng
va cac qui dinh ve thue c6 the dup-c giai thich theo nhieu each khac nhau, so thue difp-c
trlnh bay tren Cac bao cao tai chinh c6 the se bj thay d6i theo quyet c"inh cuoi cung cua co*
quan thue.

20.1 Chi phi thu§ TNDN hien hanh

Chi phf thue thu nh$p doanh nghi^p nam nay
Chi phf thu£ Thu nhap doanh nghifep trich thua

tru'6'c

N§m nay
VND

268.781.826

(802.083.333)

NSm tru&c
VND

1.029.857.238

(533.301.507) 1.029.857.238



Cong ty Co phan Phat trien Do thj Nam Ha Npi BOQ-DN

THUY£T MINH BAo cAo TAi CH(NH (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 nSm 2010 va cho na"m tai chinh ket thuc cung ngay

20. THU£ THU NHAP DOANH NGHIEP (tiep theo)

20.2 Thue TNDN hien hanh

Thue TNDN hi§n hanh phai tra du-grc xac djnh dM'a tren thu nh$p chju thu^ cua ky hien tai.
Thu nh$p chju thue cua C5ng ty khac vdi thu nhfip diroc bao c^o trong bao c îo ket qua
hogt dOng kinh doanh vi thu nh^p chiu thue khong bao gom cSc khoan muc thu nh^p chju
thu& hay chi phi du'gc khau trCr cho muc dfch tinh thu& trong cac ky khac va cung kh6ng
bao gom cac khoan mgc kh&ng phai chju thue hay khfing d'u'O'c khau tru1 cho myc dich tinh
thue. Thue TNDN hi&n hanh phai tra cua Cong ty du-qxc tinh theo thue su&t da ban hanh den
ngay ket thuc ky ki toan.

Du'O'i day la doi chieu Ip-i nhu^n thuan trifle thue va thu nh^p chju thue.

NSm nay N&m tnr&c
VND VNB

Lo-i nhuan thu In tru>6c thul 1.053.554.888 4.367.630.207
Cdcdilu chinh ting lai nhuan theo k£ to^n 21.572.418 1.773.970.833

Chi phi ISi vay do phan von dieu l$ g6p thieu - 1.773.970.833
Chi phi khfing c6 chu=ng tu* hcxp l̂ ( hop [0 21.572.418 -

Loi nhuan didu chinh chua tru9 chuyen Id va
truwthufe 1.075.127.306 6.141.601.040
L6 nam trireme chuyen sang 1 (256.702.536)

Thu nh?p chm thui u><>c tinh ky nay 1.075.127.306 5.884.898.504

Chi phi thu4 TNDN u>to tinh ky nay 268.781.826 1.471.224.626
Thue TNDN dinac giam trCp (*) 1 (441,367.388)

Chi phi thu§ TNDN U'O'c tinh 268.781.826 1.029.857.238
Thue TNDN phai tra dau nSm 1.029.857.238
Dieu chinh thue TNDN trfch thCna nSm trudc (802.083,333)
Thue TNDN da n6p trong nam (515.465.900) -

Thu§ TNDN (n6p tru>dc)/phai tra cu6i nam (18.910.169) 1.029.857.238

(*) Giam tru* theo hu-b-ng din tai Th6ng tu> 03/2009/TT-BTC do Bp Tai chinh ban hanh ngay
13 thang 1 nSm 2009 ve giam, gia han n$p thue TNDN cho c^c doanh nghi$p vCca va nho.



Cong ty Co phan Phat trien Do thi Nam Ha Npi B09-DN

THUY£T MINH BAo cAo rAi CH(NH (tilp theo)
vaongay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh k£tthuccCing ngay

21. NGHIEP VLI Vdl CAC BEN LIEN QUAN

NhQng giao dicn trpng y&u cua Cong ty v6-i cac bSn lien quan trong nam bao g6rn:

B3n fi&n quan Mot quan

long Cong ty Phong Phu Co d6ng cu

Cong ty Co ph&n Vincom C6ng ty me

Cong ty Co phan Bat dpng
san D$t may Viet nam Co ddng

long Cong ty Co phan D$t
may Ha Npi

Ong Pham Khac Phirong

Co dong
Thanh vi§n Hgt
dong quan trj cua
C6ng ty C6 phan
Bau tu1 va Thuong
mai PFV - C6ng ty
cung chu so-

A/0/ dung nghr$p vy

Chi tra tien den bu theo
Thoa thu$n thanh toan tien
boi thiro-ng h6 tro1

Tien ISi ph t̂ sinh ti> khoan
tarn u-ng cho hoat <30ng giai
ph6ng m$t bang
G6p von dieu l§
Nhgn tien vay
Thanh toan tien vay
Thanh toan tien lai
G6p von dieu le
Chi tra tien den bu theo
Thoa thu|n thanh toan tien
b6i thu^xng h6 tro-
G6p v6n d"ieu 1$

Gop von dieu le

S6

288.425.819.182

25.347.222.222
(156.000.000.000)
(500.600.000.000)

605,655.345.946
59.044.654.054

(399.020.000.000)

160.250.000,000
(21.000,000.000)

(5.000.000.000)

Thanh toan tien vay
Thanh toan tie"n l§t vay

(95.710.000.000)
(3.455.697.777)

kien khodn cua c$c giao dich v&i cac b£n ji&n quan

Trong na"m 2010, C6ng ty d§ cung cap m0t khoan tarn ftng cho ben lien quan vctt muc lai
sjat 12,5%nam. Ngoai ra, C6ng ty cQng nh$n mfit khoan vay tCh c6ng ty me vo-i mi>c I3I suat
11 %/nam.

Trong nam, Cong ty kh6ng tnch l^p dy ph6ng phai thu kh6 o"6i cho cac khoan phai thu tu1

cac b§n lifen quan (ngay 31 thang 12 nam 2009: khong). Vi§c o*anh gia nay dVp-c thyc hi§n
hang nam thong qua vi$c xem xet kh5 nang tai chinh va thi tru-o-ng hoat cf6ng cua cac b§n
lien quan.

Vac ngay ket thCic ky ke toan nam, cac khoan phai thu va phai tra v6-i cac ben lien quan nhy
sau:

B&n lien quan

Phai tra

CQng ty Co phan Vincom

Moi quan h$

Cong ty

NQi dung nghi§p vy

Chi phi tra hp

Lai vay

So tien
VND

178.343.000

14.497.745.320

14.676.088.320



Cong ty Co phan Phat trien Do thj Nam Ha Npi B09-DN

THUY^T MINH BAO CAO TAl CHfNH (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chfnh ketthuccung ngay

23. CAC DO LI$U TUaNG IWG

Mpt so dO li$u tiforig Cmg a*3 aVo-c trinh bay lai cho phii hgrp v<5n hinh thCrc trinh bay bao
cao tai chfnh cua nSm hi?n tai. Chi tî t vi0c trinh bay lai nhir sau:

Being can do/ *e toa"n t$i ngay
31 thang 12 nam 2009
Cac khoan dau tu* tai chinh ngan
han (i)
Tra truac cho ngirdi ban (i)
Cac khoan phai thu khac (i)
Hang ton kho (ii)
Chi phi xay dung co- ban do1 dang (ii)

S6 theo bSo cdo
triroc day

VND

295.710.000.000
100.557.214.000

6.223.855.556

594.557.089,573

Trinh b£y /a/

VND

(200.000.000.000)
204.583.333.334
(4.583.333.334)

405.948.743.653
(405.948.743.653)

S6 trinh bdy l$i

VNB

95.710.000.000
305.140.547.334

1.640.522.222
405.948.743.653
188.608.345.920

BOt toan phan loai lai khoan tarn i>ng cho hoat dOng giai phbng mat bSng va ti4n lai
phai thu td* khoan tarn u-ng nay dang Ian liKrt du-cxc trinh bay tî o-ng i>ng tr6n tai khoan
dau tip tai chfnh ng£n han va phai thu khac;
But toan phan loai lai chi phf xa> dyng cac ca"n hO de ban dang oVp'c trinh bay tren tai
khoan chi phi xay dg'ng co> ban da dang;

24. CAC Sy KIEN PHAT SINH SAU NGAY K^T THOC KY

Khong co sic ki0n quan trpng nao xay ra ke tu-
dieu chmh hoSc thuyet minh trong cac bao caa^^^h ^ °

/lc?
<$j GO PHAf'

•*lPHATTRiEJUiaiiiI

TOAN NAM

e toan yeu cau phai c6 cac

LS Thi Hai Yen
Ke toan tns&ng

Viet Quang
T6ng Giam doc

Ngay 28 thang 3 nam 2011


