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Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR

Hoi ddng Quan trj Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi (“Céng ty") trinh bay bao céo nay
V& cac bao cdo tai chinh cta Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho ndm tai chinh két thic
cling ngay.

CONG TY

Cong ty la mét cong ty c¢d phan duoc thanh 1ap theo Luat Doanh Nghiép cia Viét Nam theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh s 0103022741, do S& Ké hoach va DPau tu thanh phd Ha Noi cap
v30 ngay 6 thang 3 nam 2008. Cang ty ciing dwgc cap mot sé gidy phép sira ddi sau d6 va 1an sira
ddi gan nhét, theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh siva d6i 1&n thz 8, dugc cip ngay 5 thang
8 nam 2010.

Hoat déng chinh clia Cong ty la xay dwng nha cac loai, xa8y dwng cdng trinh ky thuét dan dung, hoat
dong xay dung chuyén dung; xay dyng cum cang hang khong, cang bién, dweng cao tdc, chudn bi
mat bang, 1&p dat trang thiét bi va hoan thién cong trinh xay dwng, kinh doanh dich vu khach san,
nha hang, dich vu vui choi, giai tri; xay dung, kinh doanh sén golf va cac dich vu lién quan den san
golf; dich vu dau gi&, quang céo, quan ly bét dong san, tv van vé bét déng san (khéng bao gém
hoat d6ng tw van gia dat); diu tw kinh doanh chitng khoan va céc nganh nghé khac theo cac Gidy
chirng nhén déng ky kinh doanh.

Cong ty c6 tru s& chinh dat tai Toa nha Vincom City Towers, sé 191, phé Ba Triéu, quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

KET QUA HOAT BONG KINH DOANH VA €O TUPC

Nam nay Nam truoe
VND VND
Loi nhuan thuan sau thué trong nam 1.586.856.395 3.337.772.969

Loi nhuan dé& lai vao cudi nam 4.667.926.828 3.081.070.433

CAC SIF KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co s kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai cb cac diéu
chinh ho&c thuyét minh trong cac bao céo tai chinh .

HOI DONG QUAN TR

Céc thanh vién Hbi déng Quan trj trong na&m va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Vi Birc Thé Ch tich

Ong Lé Thanh Liém Thanh vién

Ba Mai Hwong Ni Thanh vién

Ba Nguyén Mai Hoa Thanh vién B& nhiém tir ngay 5 thang 4 nam 2010
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam Ia cong ty kiém toan cla Cong ty.
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Céng ty C& phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TR (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOl V&1 CAC BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bdo céc bao cao tai chinh cho tlrng nam phdn anh
trung thyee va hep 1y tinh hinh hoat ddng, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
té ctia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh 18p cac bao céo tai chinh nay, Ban Gidm dbc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké todn thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhéat quéan;
» thuc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

» néu rd cac chuln muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 duoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhirng sai l&ch trong yéu so v&i nhitng chuén myc ndy da dugc trinh bay va giai thich trong cac
bao céo tai chinh ; va

» lap cac bao cao tai chinh trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trvéng hop khong thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop dugc lvu gilr
d& phan anh tinh hinh tai chinh cla Cong ty, véi mirc dd chinh xac hep ly, tai bét ky thei diém nao
va dam bao réng cac sd sach ké toan tuan thi véi hé théng ké toan da dwoc déng ky. Ban Giam
déc cling chiu trach nhigm vé viéc quan ly céc tai sén cua Cong ty va do do phai thwe hién céc bign
phap thich hgp d& ngan chan va phét hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dc Cong ty G4 cam két véi Hoi gdng Quan tri rang Cong ty da tuan thd nhirng yéu céu
néu trén trong viéc lap cac b&o cdo tai chinh.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chung i phé duyét cac bao cdo tai chinh kém theo. Cac bao cao nay phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2010, két qua hoat dong kinh doanh va

tinh hinh ltu chuyén tign t& cho nam tai chinh két thic cing ngay phi hop voi Chuén murc Ké toan
va Heé thdng Ké toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh ¢6 lién quan.

Thay mat Hoi ddng Quan tri: \Ju)

cOleHAN
PHAZIRIEN BOA?Hi/
VERIQIFRENA WIS
ChNG e

Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 28 thang 3 nam 2011
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh giri: Céc cd dong Cong ty C6 phéan Phat trign D6 thj Nam Ha Ngi

Chang toi d3 kiém toan bang can ddi ké toan cla Cong ty Cb phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi (“Céng
ty”) vao ngay 31 thang 12 nam 2010, béo céo két qua hoat dong kinh doanh va bao c&o lvu chuyén tién
té c6 lién quan cho nam tai chinh két thuc cung ngay va thuyét minh béo c4o tai chinh kém theo (“cac
bao cao tai chinh") duoc trinh bay tis trang 4 dén trang 25. Cac bao céo tai chinh nay thude trach nhiém
clia Ban Giam dbc cia Céng ty. Trach nhiém clia chiing toi 14 dua ra y kién vé cac bao cdo tai chinh nay
dira trén viéc kiém toan cla chang téi.

Cac bao céo tai chinh caa Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho n&m tai chinh két thic cling
ngay da dwoc kiém to&n bdi mét cOng ty kiém toan khac va bao cao kiém toan cla céng ty nay d& ngay
25 thang 2 n&m 2010 da dwa ra y kién chap nhan toan phan déi v&i c4c béo c&o tai chinh dé.

Co sé y kién kiém toén

Chung t8i da tién hanh kiém toan theo cac quy dinh cla cac Chuan myc Kiém toan Viét Nam va Chuan
murc Kiém toan Quéc té duoc 4p dung tai Viét Nam. Céc chuén mirc nay yéu cau ching toi phai lap ké
hoach va thirc higén vigc kiém toan gé dat du'oc mirc tin cay hop ly vé viéc cac bao cao tai chinh khong
co sai sot trong yéu. Vigc kiém toan bao gbm viéc kiém tra, theo phuo'ng phap chon méau, cac béng
chwng vé sb ligu va cac thuyét minh trén cac bao cao tai chinh. Viéc kiém toén cling bao gom viéc danh
gia cac nguyén tic ké toan da dwec ap dung va cac wéc tinh quan trong clia Ban Giam dée cung nhuw
danh gia viéc trinh bay tong thé cac bao cao tal chinh. Chuing t6i tin twdng réng cong viéc kiém toan cia
chlng t6i cung cap co s& hop Iy cho ¥ kién kiém toan.

Y kién kiém toan

Theo y kién clia ching téi, cac bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ty tinh hinh t&i chinh
cla Cbng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién
té cho nam iai Chll'lh két thic cung ngay phu hop voi céc Chudn muc Ké toan va Hé thdng Ké toan Viét
Nam y;ayt,aé’ ¢ quy dinh cé lién quan.

.

Tran Dinh Geong’ ' Bui Anh Tuén

Téng Giam déc Kiém toén vién phu trach
Kiém toan vién da d&ng ky Kiém toan vién d& dang ky
Sé dang ky: 0135/KTV Sé dang ky: N.1067/KTV

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 3 nam 2011




Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi

BANG CAN BOI KE TOAN
ngay 31 thang 12 ném 2010

B01-DN

Pon vi tinh: VNP

Ma Thuyét o
sé | TAI SAN minh Sé cubi nam Sé déu ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 1.443.515.087.111 812.028.991.146
I Tién va céc khoan twong 78.492.528.519 3.502.246.985
110 duwong tién 4
111 1. Tién 2.692.528.519 3.502.246.985
112 2. Cac khoan tvong duong tién 75.800.000.000 -
120 | Il. Céc khodn déu tw tai chinh
ngdn han 12.1 200.000.000.000 95.710.000.000
121 1, Dau tw tai chinh ngén han 200.000.000.000 95.710.000.000
129 2. Dy phong giam gia du tu tai
chinh ngén han - -
130 | Il Céc khodn phai thu ngdn han 385.100.099.457 | 306.781.069.556
131 1. Phai thu khach hang 250.000.000 -
132 2. Tré trwdre cho ngudi ban 5 384.185.449.457 | 305.140.547.334
135 3. Cac khoan phai thu khéac 6 664.650.000 1.640.522.222
140 | IV. Hang ton kho 7 A N 7750R6.014.667 405.948.743.653
141 1. Hang ton kho Ty 405.948.743.653
, S
150 | V. Tai séan ngan han khac / ,(\Q c‘\\ 86.930.952
151 1. Chi phi tra truéc ngan han NP N9 -
152 2. Thué Gia tri Gia tang dy« S QA N
khau trip o B 4.§30256.507 86.930.952
3. Thué va cac kho N
154 thu Nha nwéc %‘20.2 j:;g;.gw.uag -
158 4. Tai san ngan ha o b .000.000 -
‘&" ,,>"’f
200 | B. TAISAN DAIHAN 4{;»“‘ \670.963.016.991 | 188.643.606.720
220 |1 Taiséan cédinh «;C‘,\‘“Y' | 367.938.116.955 188.643.606.720
221 1. Tai san cé dinh hiru hinh ‘ ;}’/’8, 24.404.431 35.260.800
222 Nguyén gia 8 69.299.091 57.700.000
223 Gia tri hao mon 10y ké (44.894.660) (22.439.200)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 9 45.758.334 -
228 Nguyén gia 48.450.000 -
229 Gia tri hao mon 0y ké (2.691.666) -
230 3. Chi phi xay dwng co ban
d& dang 10 367.867.954.190 188.608.345.920
250 | Nl. Céc khoén dau twr tai chinh dai
han 12.2 3.000.000.000 -
258 1. DA&u tw dai han khac 3.000.000.000 -
260 | /ll. Tai san dai han khac 24.900.036 -
261 1. Chi phi tra trudc dai han 24.900.036 -
270 | TONG CONG TAI SAN 1.814.478.104.102 | 1.000.672.597.866
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Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2010

BO1-DN

Bon vj tinh: VND

Ma Thuyét o )

sé | NGUON VON minh Sé cudi ndm S6 dau ndm

300 | A. NO PHAITRA 458.640.177.274 565.120.350.989

310 | . Nongdnhan 458.640.177.274 565.120.350.989

312 1. Vay vang ngén han 13 443.644.654.054 554.500.000.000
2. Thué va céc khodn phai

314 ndp Nha nwoc 14 26.489.160 1.029.857.238

315 3. Phai tra ngudi lao déng 140.521.175 -

316 4. Chi phi phai tra 146.250.000 -

317 5. Phai tra cac bén lién quan 21 14.676.088.320 9.590.493.751
6. Céc khoan phai tra, phai

319 nép ngan han khac 15 6.174.565 -

400 | B. VON CHU SO H(rU 1.355.837.926.828 435.552.246.877

410 | 1. Von qhé S¢ hiru 16.1 1.355.837.926.828 435.552.246.877

41 - 1. Vbn diéu le da gop 16.1 1.351.170.000.000 432.471.176.444
2. Le¢inhuan sau thué chua

420 phan phéi 16.1 4.667.926.828 3.081.070.433

440 | TONG CONG NGUON VON 1.814.478.104.102 | 1.000.672.597.866

i

Lé Thi Hai Yén
Ké toan trudng

Ngay 28 thang 3 nam 2011
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Cang ty Cb phan Phat trién D4 thi Nam Ha Noi

BAQ CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2010

B02-DN

Don vj tinh: VNO

M3 Thuyét
sé | CHITIEU minh N3m nay Nam trude
01 | 1. Doanh thu vé ban hang va

cung cap dich vu 2.500.000.000 -
10 | 2. Doanh thu thudn vé ban hang

va cung cap dich vy 2.500.000.000 -
20 | 3. Leinhuan gdp vé ban hang

va cung cap dich vu 2.500.000.000 -
21 | 4. Doanh thu hoat dong tai

chinh 17 308.839.000 6.248.644.820
22 | 5. Chi phi tai chinh - (1.773.970.833)
23 Trong d6: Chi phi lai vay - (1.773.970.833)
25 | 6. Chiphi quan ly doanh nghiép (2.009.556.839) (107.043.780)
30 | 7. Lginhuan thuan ti hoat

dong kinh doanh 799.282.161 4.367.630.207
31 | 8. Thunhéap khac 18 254.272.727 -
40 | 9. Loinhuan khic 18 254.272.727 =
50 | 10. Téng lgi nhuan ké toan

trwéc thué 1.053.554.888 4.367.630.207
51 | 11. Chi phithué TNDN hién hanh | 204 533.301.507 (1.029.857.238)
60 | 12. Lcinhuan sau thué TNDN 1.586.856.395 3.337.772.969
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Cong ty C& phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

B03-DN

Don vi tinh: VND

hoat déng dau tw

Ma : Thuyét
sé | CHITIEU minh N3m nay Nam truée
. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Loi nhudan trwée thué 1.053.554.888 4.367.630.207
Diéu chinh cho céac khodn:

02 Khéu hao va khau trie 8,9 25.147.126 19.233.600
05 Thu nhap &i cho vay va Iai tién gl 17 (308.839.000) (6.248.644.820)
06 Chi phi l&i vay - 1.773.970.833
08 | Loi nhuan/(1) tir hoat déng kinh

doanh trwéc thay déi vén lwu ddng 769.863.014 (87.810.180)
09 Tang cac khoan phai thu (82.790.370.435) | (300.621.167.645)
10 Tang hang tén kho (319.366.410.024) | (337.602.961.638)
11 (Gidm)/tang cac khoan phai tra (990.166.287) 18.525.541.664
12 Tang chi phi tra trwoc (27.177.833) -
13 Chi phi 1di vay da tra (70.350.967.436)| (11.241.666.664)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da
nép 20.2 (515.465.900) -
15 Tién (chi)/thu khac cho hoat dong
kinh doanh (175.000.000) 80.631.289
20 | Lwu chuyén tién thuén s dung vao
hoat dong kinh doanh (473.445.694.901)| (630.947.433.174)
Il. LUU CHUYEN TIEN T HOAT
DONG DAU TV
21 Tién chi d& mua sdm, xay dyng tai
sén ¢é dinh (156.193.574.898) | (156.854.127.935)
23 Tién chi cho hoat déng cho vay (200.000.000.000) (95.710.000.000)
24 Tién thu t&r hoat déng cho vay 95.710.000.000 -
25 Tien chi dau tw vao cong ty khac (3.000.000.000) -
28 Tién thu I&i cho vay 4.076.073.723 42.631.650
30 | Lwu chuyén tién thuidn sir dung vao

(259.407.501.175)

(252.521.496.285)
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Cong ty C6 phan Phat trién Da thi Nam Ha Nbi BO3-DN

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Don vi tinh: VNP

Ma Thuyét
sé | cHI TIEU minh N&m nay N&m trube

. LU CHUYEN TIEN TU' HOAT
DONG TAI CHINH

31 Tién goép vén cla cac cd dong 548.698.823.556 332.471.176.444
34 Tién thu tie di vay 594.800.000.000 5564.500.000.000
35 Tra ng vay (335.655.345.946)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong

tai chinh 807.843.477.610 886.971.176.444
50 | Lwu chuyén tién thuin trong nim 74.990.281.534 3.502.246.985

60 | Tién va cac khoan twong dwong
tien dau nam 3.502.246.985 | -

70 | Tién va cac khoan twong dwong
tién cudi nam 4 78.492,528.519

3.502.246.985

Yen,
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Cong ty C& phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay 31 thang 12 n&m 2010 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C& phan Phat trién Do thi Nam Ha Noi (‘Céng ty") 1a mét cong ty cd phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh Nghiép ctia Viét Nam theo Gidy chirng nhéan dang ky kinh doanh
sb 0103022741, do S& Ké hoach va DAu tv thanh phd Ha Noi cap vao ngay 6 thang 3 nam
2008. Céng ty ctng dwoc cip mot sé gidy phép slva dbi sau d6 va Ian sira ddi gan nhét,
theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh stra ddi 1an thr 8, dwoc cap ngay 5 thang 8 nam
2010.

Hoat déng chinh cla Cang ty 1a xay dung nha cac loai, x8y ding cong trinh ky thuat dan
dung, hoat déng xay dyng chuyén dung; xay ding cum céng hang khong, cang bién, duéng
cao thc, chuan bj mat bang, 1ap dit trang thiét bj va hoan thién cdng trinh xay dyng, kinh
doanh dich vu khach san, nha hang, dich vy vui choi, giai trf; xay dng, kinh doanh séan golf
va cac dich vy lién quan dén san golf; dich vy 4u gia, quang céo, quan ly bat dong san, tw
vAn vé& bt ddng san (khong bao gém hoat dong tw van gia dat); dau tw kinh doanh chirng
khoan va cac nganh nghé khac theo cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh.

Cong ty co tru s& chinh dt tai, Toa nha Vincom City Towers, sé 191, phé Ba Triéu, quan
Hai Ba Trung, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.

Ho6i dong Quén tri

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri trong n3m va vao ngay |&p bao céo nay nhv sau:

Ong VG Biec Thé Ch tich

Ong L& Thanh Liém Thanh vién

Ba Mai Huong Noi Thanh vién .

Ba Nguyén Mai Hoa Thanh vién B nhiém tir ngay 5 thang 4 nam 2010

cO SO TRINH BAY CAC BAO CAO TAI CHINH
Chuén muwc va Hé thong ké toan ép dung

Céc bao cao tai chinh clia Cong ty duwoc trinh bay bang ddng Viét Nam (“VNB") phu hop véi
Hé thdng Ké& toan Viét Nam dwoc B6 Tai chinh chép thuan tai Cong vin sé 442 TC/CDKT
ngay 31 thang 7 nam 1998 va Chuan myc K& toan Viét Nam do Bo Tai Chinh ban hanh
theo:

»  Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bbn
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nadm 2002 vé viéc ban hanh séu
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh séu
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s& 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén murc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nédm 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuan myre Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Bang can dbi ké to&n, bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh, bao céo lyu chuyén tién té va
thuyét minh bao céo tai chinh dwoc trinh bay kém theo va viéc sl dung cac bao cao nay
khong danh cho cac déi tweng khong duroc cung cép cac thong tin vé cac tha tuc va nguyén
tac va thong 1é ké toan tai Viét Nam va hon nta khénq dwge chd dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh, két qud hoat déng kinh doanh va luru chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong (&
ké toan dwoc chdp nhan rdng rai & cac nudc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

CNEe i sa i fof)
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Cong ty CO phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi BO9-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
v&o ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

2.1

2.2

2.3

24

3.2

CO SO TRINH BAY CAC BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Chuén mye va Hé théng ké toan ép dung (tiép theo)
Cac Chuédn muc da ban hanh nhwng chwa ¢6 hiéu lyc

Théng tw 210/2009/TT-BTC huéng dén ép dung Chuén mirc Béo c4o Tai chinh Quéc té vé
trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin déi v&i céng cy tai chinh & Viét Nam

Vao ngay 6 thang 11 nam 2009, B4 Tai chinh d& ban hanh Théng tw 210/2009/TT-BTC
huéng dan ap dung Chuan myc Bao cao Tai chinh Québc té vé trinh bay béo c4o tai chinh
va thuyét minh thong tin déi vé&i céng cu tai chinh. Théng tw nay quy dinh vé viéc thuyét
minh thém thdng tin va &nh huwdng dén viéc trinh bay cac céng cu tai chinh trén cac bao céo
tai chinh. Hwdng dan nay sé coé higu lyc tir n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2011 tr& di. Ban Giam dbc dang danh gia anh hudng clia viéc dp dyung théng tu ndy dén
cac bao céo tai chinh cta Céng ty trong twong lai.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan &p dung duwoc dang ky clia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Nién do ké toan

Nién d6 ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thac ngay 31 thang 12.
Don vj tién té ghi so ké toén

Céng ty thuc hién viéc ghi chép sb sach ké toan bing VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan tvong dwong tién

Tién va cac khodn twong duwong tién bao gém tién mat tai quy, tién gri ngan hang, cac
khodn dau tw ngén han c6 thdi han géc khdng qué ba thang, cd tinh thanh khoan cao, cé
kha nang chuyén ddi dé& dang thanh céac lwgng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rli ro trong
chuyén dbi thanh tién.

Hang ton kho
Bat dong san dé ban

Bat dong san dvgc mua hodc dwoc xay dwng dé ban trong qué trinh hoat dong binh
thwérng clia Cang ty, khéng phdi dé& cho thué hodc chd tang gia, duoc ghi nhan 1a hang tén
kho theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwa mdi san phadm dén vi tri va didu kién hién tai
va gia tri thudin c6 thé thue hign dugrc.

Gi4 thanh cla hang tén kho bao gbm:

»  Chi phi tién s dyng dét va tién thué dgat;

»  Chi phi xay dung tr3 cho nha thau;

»  Chi phi l&i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san l4p, dén bl gidi phéng mat béng, phi
tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan 1y xay dwng chung, va céc chi phi lién
quan khac.
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Cong ty C6 phan Phat trién D thi Nam Ha Nbi B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tdn kho (tiép theo)

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc Ia gid ban wéc tinh cda hang tdn kh9 trong didu kién
kinh doanh binh thwdng, dya trén gia thi trieéng vao ngay bao cao va chiet tinh gia trj thoi
gian clia dong tién, néu dang ké, va trlr chi phi wdc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang
waec tinh.

Gia von clia bt ddng san da ban duoc ghi nhan trén bao céo két qud hoat dong kinh doanh
dwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bat déng san do va chi phi chung dwgc phan bd trén
co s& dién tich twong rng cla bat dong san doé.

Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu duore trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia tri ghi sb cac khoan phai
thu tir khach hang va phai thu khac clng v&i du phong Guec lap cho cac khoan phéi thu
kho doi.

Dy phéng ne phai thu khd ddi thé hién phan gia tri dw kién bi tén that do cac khoan khong
duoc khach hang thanh toan phét sinh dbi véi sé du cac khodn phai thu tai ngay két thic ky
ké toadn nam. Tang hodc gidm sb du tai khoan dir phong dwoc hach toan vao chi phi quan
ly doanh nghiép trong ky.

Tai sén co dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh duec thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Idy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hi*u hinh bao gébm gid mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan trc
tiép dén viéc dua tai san vao hoat déng nhu du kién. Cac chi phi mua sdm, nang cap va ddi
mdi tai sdn ¢é dinh dwgc vén hoa va chi phi bao tri, stra chiva dwec hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh. Khi tai s&n ¢d dinh hiru hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va
gia tri hao mén 10y ké dugc x6a sb va bt ky cac khodn 14i 16 nao phat sinh do thanh Iy tai
san déu dwgc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai sén ¢6 dinh vé hinh
Tai sdn cb dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trlr di gia tri hao man Ity ké.

Nguyén gi4 tai san cb dinh v6 hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi ¢cé lién quan tryc tiép
den viéc dua tai san vao hoat déng nhu dy kién. Cac chi phi mua sdm, nang cap va doi
mai tai san cé dinh vo hinh dwgc vén héa va chi phi bao tri, stra chira dwgc hach toan vao
két qua hoat dong kinh doanh. Khi tai san c6 dinh v8 hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén
gié va gia tri hao moén 10y ké dwoc x6a s6 va bat ky cac khoan 14i 16 ndo phat sinh do thanh
ly tai s&n déu dwoe hach toan vao két qua hoat dang kinh doanh.

Khéu hao va khau trir

Khéu hao va khau triv tai san cb d!nh htru hinh va tai san cé dinh v& hinh duoc trich theo
phrong phap khau hao dwéong thdng trong suét thi gian htru dung wéc tinh cla céc tai
san nhw sau:

Thiét bi guan ly 3-5nadm
Phan mém may tinh 3 nadm



Céng ty Cd phan Phat trién D6 thi Nam Ha Nai B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ti&p theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic clung ngay
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chl phi di vay

Chi phi @i vay bao gém Iai tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay clia doanh nghiép. Chi phi di vay dwgc hach toan nhw chi phi phat sinh trong
nam ngoai trir c&c khodn dwoc vén héa duge méd té trong doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dwng hosc hinh thanh mét tai sén
cu thé dugce vn héa vao nguyén gia tai san.

Cdc khoan dau tw chimg khoan va céc khodn dau tw khéc

DPau tv chirng khoan va cac khoan dau tw khac duoc ghi nhan theo gia mua thuc té. Dy
phdng dugc 1ap cho viéc gidm gia tri cla cac khodn dau tw co thé chuyén nhuwong duoc
trén thj tredng vao ngay két thuc ky ké toan twong ng vé&i chénh léch gitra gia géc cla cd
phiéu v&i gia tri thi trudng tai ngay do theo hwéng dan cla Théng tw 228/2009/TT-BTC do
B& Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009. Tang hodc gidm s duw tai khoan dyw
phong dwoc hach toén vao chi phi tai chinh cla doanh nghiép trong nam.

Chi phi tra trirée

Chi phi tra treérc bao gdm céac chi phi tra tredc ngén han hodc chi phi tra treéc dai han trén
bang can dbi ké todn va duwoc phan bd trong khodng théri gian tré trrdc cla chi phi twong
trng v&i cac lgi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trudre dai han bao gém chi phi thué dat dai han trd trudc, chi phi phat hanh trai
phiéu va cac chi phi khac phat sinh mang lai Igi (ch kinh té trong khodng thoi gian hon mét
nam.

Cédc khoan phai tra va chi phi trich treéc

Cac khoan phai tré va chi phi trich trw¢c dwec ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thude vao viéc Céng ty da
nhan dwoc hda don clia nha cung cép hay chua.

Cac nghiép vu bing ngoai té

Cong ty 4p dung hwéng dén theo Chuan muc Ké toan Viet Nam s 10 “Anh hwdng cla viéc
thay ddi ty gia héi doai” ("CMKTVN sé 107) lién quan dén cac nghiép vu bing ngoai té va da
&p dung nhat quan trong ndm tai chinh trwérc.

Céc nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac vdi don vi tién té ké toan clia Cong ty
(VND/USD) dugc hach toan theo ty gid giao dich vao ngay phat sinh nghiép vy. Tai ngay
két thac ky ké toan, cac khodn muc tién té co gdc ngoai té duwoc danh gia lai theo ty gia
binh quan lién ngan hang tai thdi diém nay. T4t ca cac khodn chénh léch ty gia thuc t& phat
sinh trong ky va chénh l&ch do danh gi4 lai s6 du tién té c6 gdc ngoai té cudi ky dugc hach
toan vao két qua hoat dong kinh doanh ciia nam tai chinh.

Huwéng din v& chénh léch ty gid do danh gia lai sé dw c6 gbc ngoai té cudi nadm theo
CMKTVN s6 10 khac biét so v&i quy dinh trong Théng tw 201/2009/TT-BTC do B9 Tai chinh
ban hanh ngay 15 thang 10 ndm 2009 hwdng dan xi ly chénh I&ch ty gia héi doai (“Théng
tw 201”) nhw sau:



Céng ty Cb phan Phat trién D thi Nam Ha Nai

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nim 2010 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc nghiép vu bdng ngoal té (tiép theo)

Nghiép vu

Panh gia lai sé dw
cubi ndm clia céac
khodn muc tai san va
céng no tién t& ngén
han c6 géc ngoai té

Panh gia lai sé dw
cubi n3m cGa cac
khoan muc cbng no
tién té dai han cé gbéc
ngoai té

BOS-DN

X ly ké todn theo X(ly ké todn theo Théng tw 201

CMKTVN s6 10

T4t ¢ chénh léch ty gia
do danh gia lai so dw co
gbc ngoai té& cubi nam
duoc hach toan vao két
qud hoat dong kinh
doanh hop nhat

T4t ca chénh léch ty gia
do dénh gia lai 56 duw co
gbc ngoai t& cubi nam
duwoc hach toan vao két
qud hoat déng kinh
doanh hop nhat

T4t ca chénh léch ty gia do danh gi4 lai
sb du ¢c6 gbc ngoai t& cudi nam duoc
phan anh & tai khodn “Chénh lech ty
gia” trong khodn muc vén trén bang
can déi ké toan va sé dugc ghi gidm
trong nam tiép theo.

Thtca Iél chénh Iéch ty gia do danh
gia lai sd du co gbc ngoai té cubi
nam duoc hach toan vac két qua
hoat ddng kinh doanh

T4t ca 16 chénh léch ty gia do danh
gia lai s6 dv coé gbc ngoai té cudi
nam dwoc hach toan vac két qua
hoat ddéng kinh doanh clia nam tai
chinh. Tuy nhién, trwong hop ghi
nhan 16 chénh l&ch ty gid dan dén
két qué hoat ddng kinh doanh
trwéc thué clia cong ty bi 16, mot
phan 16 chénh léch ty gia c6 thé
duoc phan bd vao cac nam sau dé
dam bao cong ty khéng b| 16. Trong
moi trudng hop, tdng sb 16 chénh
léch ty gid ghi nhan vao chi phi
trong ndm it nhat phai bang 15
chénh Iéch ty gia phat sinh ti viéc
danh gia lai s& dw céng no dai han
dén han phai trd. Phan 15 chénh
lech ty giad con lai c6 thé duoc
phan anh trén bang can dbi ké ton
va phan bd vao bao cao két qué
kinh doanh trong vong 5 nam tiép
theo.

Anh hudng dén cac bao cao tai chinh clia Cong ty néu Céng ty &p dung Théng tv 201 cho
cac n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2010 1& khéng déng ké.

Phan chia loi nhuan

Lgi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duwec chia cho cac nha dau tu sau
khi dwegc Dai hoi déng cb déng phé duyét, va sau khi da trich 1ap cac quy theo didu lé cla
Coéng ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam,

R



Céng ty CO phan Phat trién ©5 thi Nam Ha N{i B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
v&o ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty co kha nang nhan duoc cac Igi ich kinh té cé thé xac
dinh dwoc mot cach chic chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan
da thu hoac sé thu dugc sau khi trir di cac khdan chiét khau thuong mai, gidm gia hang
ban va hang ban bj tré lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dép (rng
khi ghi nhéan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san

Doanh thu chuyen nhuc,vng bat dong san duoc gh| nhan khi cac rli ro va lgi ich trong yéu
gdn lign véi quyén s& hivu bat dong sén dwoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bét dong sén

Doanh thu cho thué bat déng san dugc ghi nhan trén bao céo két qua hoat ddng kinh
doanh theo phuwong phap dudng théng dwa trén thoi han cla hop déng thue.

Doanh thu cung cép dich vy

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mot cach chéc chén, doanh thu sé& duoc ghi
nhan dya vao mirc do hodn thanh cong viéc. Mirc 66 hoan thanh cdng viéc dugc xac dinh
theo i 1& phan tram cla sé gi&r cong lao déng phat sinh cho dén ngay két thic ky ké toan
nam trén téng sb gi¢r cong lao déng wée tinh cho mdi hop ddng.

Thu nhép tir hoat déng kinh doanh ching khoén/ chuyén nhuweng vén

Thu nhap tlr hoat déng kinh doanh chung khodn va chuyén nhwong vén dwoc xac dinh 12
phan chénh léch gitra gia ban va gia vén chirng khoan. Thu nhap nay dwec ght nhan vao
ngay phét sinh giao dich, ttrc 1a khi hop déng chuyén nhueng duoc thue hién.

Tién 18i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién i phét sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén Igi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1ai khong chéc chén.

Cé tire

€4 tirc dwoc ghi nhan 1a doanh thu khi quyén loi dwoc nhan cb tirc clia Céng ty véi tw cach
|4 nha dau tw dwoc xac dinh.

Thué
Thué hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ngp cho ndm hién hanh va cac nam trwée
dwoc xac dinh bang sb tién du kién phai ndp cho (hodc dwoc thu hdi tir) co quan thué, dua
trén cac mure thué suat va cac luat thué cé hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trir
truarng hop thué thu nhép phét sinh lién quan dén mét khoan muyc dwoc ghi thang vao vén
chG s& hiry, trong tredng hop ndy, thué thu nhap hién hanh cing dwoc ghi nhan tryc tiép
vao vén chil s& hivu.

Doanh nghiép chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phéi tra khi doanh nghiép co quyén hep phap duoc bl trir gitka tai san thué thu nhap
hién hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép di dinh thanh todn thué
thu nhap hién hanh phéi tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.



Cong ty Cb phan Phat trién D6 thi Nam Ha NJi B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
va0o ngay 31 thdng 12 n&m 2010 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh leéch tam théi tai ngay két thuc
ky ké todn nam gitta co s tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gi4 trj ghi sb
clia chung cho muc dich l&p bao cdo tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thdi
chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban Gau clia mét tai san hay ng
phai tra tr mét giao dich ma giao dich nay khéng co anh hudng dén lgi nhuan ké toan
hoac lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam th&i chju thué gén fién v&i cac khodn dau tw vao céng ty con, chi
nhanh, cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh khi cé kha nang kiem soat thi
gian hoan nhap khoan chénh i&énh tam thdi va chac chan khoan chénh |&ch tam théi sé
khéng dwoe hoan nhap trong twong lai cé thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hodn lai can dwgc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thei dwoc
khau trir, gia tri dwoc khéu trir chuyén sang cac ndm sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua st dung, khi chéc chén trong twong lai sé co loi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh I&ch tam thdi dugc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chua sr dung nay, ngoai trir :

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mot tai sén hodc no phéi tra tur
mét giao dich ma giao dich nay khong cé anh hu’éfng Gén igi nhuén ké toén hodc lgi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich;

» Tét ca cac chénh léch tam thei dwoc khdu trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cbng ty con, chi nh&nh, céng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chic chén
la chénh |énh tam théi sé dwgc hoan nhap trong teong lai cé thé di doan dwoc va ¢
Igi nhuén chiu thué dé st dung dwoc khodn chénh léch tam thoi dé.

Gia tri ghi s clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao
ngay ket thic ky ké toan nam va phai gidm gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai
dén mirc bao dam chéc chan cé du Igi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hozc
toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh
nghiép hodn lai chua ghi nhan tredc day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan
nam va dwoc ghi nhan khi chc chén co dd I nhuan tinh thué dé cé thé st dung cac tai
san thué thu nhap hoan fai chwa ghi nhan nay.

Tai sé&n thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué
suét dy tinh sé& 4p dung cho nam tai san dwoc thu hdi hay ng phai trd duoc thanh toan,
dyra trén cac murc thué sudt va luat thué cé hiéu lyc vao ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan Iai duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai triv trrdng
hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muc duge ghi thdng vao vén chi s&
hiru, trong truéng hop nay, thué thu nhap hodn lai cling dwgc ghi nhan tryc tiép vao vén
chl s& heru, )

Doanh nghiép chi dwec bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra khi deanh nghiép cé quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nh&p hoan lai phai tra lién quan tGi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy b&i cung
mét co quan thué ddi voi cing mot don vi chiu thué va doanh nghiép di dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s thuan.
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Cong ty C6 phan Phat trién D& thi Nam Ha Noi B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

4.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

84 cudi ndm Sé déu ndm

VND VND

Tién mat 29.461.720 -
Tién gl ngan hang _ 2.663.066.799 3.502.246.985
Cac khoan twong duong tién 75.800.000.000 -

78.492.528.519 3.502.246.985

Céac khoan twong duong tién bao gdm cac khodn tién gl bang déng Viét Nam co ky han 1
thang voi lai suét 1a 14%/n&m .

TRA TRUGOC CHO NGU¢'l BAN
Day 1a sé dv (ng tredc cho cac nha cung cap, nha thau thi cong va cac don vi tu van tham
gia vao Dy &n “Thanh phé Eco”, mét td hop Trung tam thwong mai, Y t&, Giao duc va Can

hd. Trong sb du tra trvdc cho ngudi ban tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 ¢6 sé tién tam (ng
gidi phéng mat bang 1a 229.930.555.534 dong Viét Nam.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Sé cubi ndm Sé déu ndm

VND VNE

Lai tiégn g phai thu 664.650.000 -
Cac khoan phai thu khac - 1.640.522.222

664.650.000 1.640.522.222

HANG TON KHO

S6 cudi ndm S6 ddu ndm
VND VND
Can h xay dé ban 775.096.014.667 405.948.743.653

775.096.014.667  405.948.743.653

Chi phi xay dwng cén hé dé ban bao gém cac cac chi phi truc tiép lién quan dén viéc xay
dng hang muc cin hd dé& ban thudéc Dy an Thanh phd Eco va céac chi phi chung dwgc
phan bd khac nhw chi phi d&n bl va gidi phéng mét bang, chi phi di vay duoc vén héa, chi
phi quy hoach va thiét k&, chi phi quan Iy xay dyng va cac chi phi lién quan khac. Dy an
nay toa lac trén khu d4t tai sé 460 Minh Khai, Vinh Tuy, Hai Ba Trung, va tai sé 25, ngé 13
Linh Nam, Mai Ddng, Hoang Mai, Ha Néi.
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vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nadm tai chinh két thuc cung ngay

8. TAI SAN cO PINH HPU HiNH

Thiét bj quén Iy

VND
Nguyén gia:
$6 dw dau n3m 57.700.000
Tang trong ném 11.599.081
Trong do:

Mua mo6i 11.599.091
Giam trong nam -
Sé du cudi nam 69.299.091
Gia tri hao mon:

S6 du dau nam 22.439.200
Tang trong nam 22.455.460
Giam trong nam -
$6 du cudi nam 44.894.660
Gia tri con lai:
86 dv G&u n&m 35.260.800
S6 dv cudi nam 24.404.431
9. TAI SAN €O BINH VO HINH
Phén mém
méy tinh
VNP
Nguyén gia:
S6 duv d4u nam -
Tang trong nam 48.450.000
Trong dé6:

Mua moi 48.450.000
Giam trong nam -
86 dv cudi nam 48.450.000
Gia tri hao mon:

S6 dw ddu nam -
Tang trong ndm 2.691.666
Giam trong n&m -
Sé dw cubi nam 2.691.666
Gia tri con lai:

Sé dvw dau nam -
Sé dw cubi nam 45,758.334
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10.

11.

12,
121

12.2

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

86 cudi ndm Sé ddu ndam
VND VNB

Chi phi cho Dy &n Thanh phé Eco 367.867.954.190 188.608.345.920

367.867.954.190 188.608.345.920

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gdm céc cac chi phi truc tiép lién quan dén viéc xay
drng hang muc trung tam thwong mai, y té, gido duc va cac hang muc khac thudc Dy &n
Thanh phd Eco va cac chi phi chung dugc phan bd khac nhw chi phi dén bl va gidi phong
mat béng, chi phi di vay dweoc vén hoa, chi phi quy hoach va thiét ké, chi phi quan ly xay
dwng va céc chi phi lién quan khac. Du &n nay toa lac trén khu dét tai sb 460 Minh Khay,
Vinh Tuy, Hai Ba Trwng, Ha Ngi va tai sb 25, ngd 13 Linh Nam, Mai Béng, Hoang Mai, Ha
Noi.

CHI PHI LAI VAY BUQ'C VON HOA

Trong nam, Cong ty da vén hoa chi phi di vay vdi gia tri 1a 50.396.952.174 dong Viét Nam
(2009: 22.578.541.664 ddng Viét Nam). Chi phi né}l lién quan dén cac khoan vay dé dau tu
cho Dy an Thanh phé Eco. Chi phi I&i vay dwoc von hoa theo ty 1€ von hoéa 1a 11,60%/ndm

(2009: 11,28%/nam). Ty 1& vén héa nay dwoc tinh theo ty 1€ 1ai suat binh quan gia quyén
cla céc khodn vay trong ndm cia Cong ty.

CAC KHOAN PAU TU

Pau tw tai chinh ngan han

Sé cubi ndm Sé ddu ndm
VND VNE

Cac khoan cho vay cac bén lién quan - 95.710.000.000
Céc khoan tién gti ngdn han 200.000.000.000 -

200.000.000.000 95.710.000.000

Céc khoan tién giri ngdn han la khoan tién glri co ky han tai Téng Céng ty Tai chinh Cé
phan Dién lyc voi lai suét la 15%/nam.

Pau tw tai chinh dai han

P3u tw dai han khac tai ngay 31 thang 12 nam 2010 Ia khoan gép vén vao Céng ty Co phan
Dau tw 8/3 vty 16 s& hivu 1& 10%.
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13.

14,

15.

VAY VA NQ’ NGAN HAN

Vay ngén han
No dai han dén han tra

S6 cubi ndm
VNP

349.444.654.054
94.200.000.000

B09-DN

Sé dau ndm
VNP

554.500.000.000

443.644.654.054

554.500.000.000

Chi tiét cac khodn vay va ng ngén han duoc trinh bay nhw sau:

Ngay 31 thang 12

Bén vay nam 2010
VND
Ngan hang 94.200.000.000
Thirong mai
" Cé phan bai A
Cong ty C& 349.444.654.054
phén Vincom
443.644.654.054

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué thu nhap c& nhan

Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh s6 20.2) -

Ngay déo L&i suét
Ky han han  (%/nam) Hinh thirc @ém béo
15thang  1thang7 T 155  400.000 cb phidu VPL
nam 2011 d@én17,7  ném gilr béi Coéngty
Cé phan DAu tw va Phat
trién Sinh Thai,
2.559.000 c8 phidu VPL
cla Céng ty Cé phan
Tap doan Pau tu Viét
Nam va 2.583.320 ¢
phiéu VIC cla Cong ty
C6 phan Tap doan Dau
tw Viét Nam

12 thang 16 thang 12 11
ndm 2011 Khéng cé
Sé cubi ndm Sé dau ndm
VNE VND

26.489.160

1.029.857.238

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Bdo hiém xa hoi, bao hiém y té phai nép

26.489.160 1.029.857.238
S6 cubi ndm S6 dau nadm
VND VND
6.174.565 -

6.174.565
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2010 va cho ndm t&i chinh két thic cung ngay

16.
16.1

16.2

17.

18.

VON CHU s& Hru
Tinh hinh ting giam ngudn vén chu s& hivu

Loi nhuan chuwa
phén phéi sau
thué

VND

Vén diéu 1é da gop
VND
Nam trwde

86 dw dau nam 100.000.000.000

(256.702.536)
- Tang von didu lé 332.471.176.444 -

3.337.772.969

B0O9-DN

Téng cong
VNE

99.743.297 464

332.471.176.444
3.337.772.969

- Lai trong nam -

$6 duw cubi nam 432.471.176.444 3.081.070.433

435.552.246.877

N&m nay

432.471.176.444 3.081.070.433

918.698.823.556

S6 dw d&u nam
- Téng treng nam

- Lai trong nam 1.586.856.395

435.552.246.877

918.698.823.556
1.586.866.395

S dv cubi ndm 1.351.170.000.000

4.667.926.828 1.355.837.926.828

Vén diéu 1é da gop téng trong nam bao gdm khoan vén gop cla Cong ty Cé phan Vincom,
cong ty me v&i s6 tién la 370.000.000.000 ddng Viét Nam duoc chuyen tir khoan cho Céng

ty vay.
vén diédu lé da gop
Sé cudi ném
VND

Sé tién theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh

Vén didu 1 da gop

Vén diéu 1é chwa gop

2.000.000.000.000
1.3561.170.000.000
648.830.000.000

DOANH THU HOAT BPONG TAI CHINH

Sé dau ndm
VND

500.000.000.000
432.471.176.444
67.528.823.556

Na&m nay Nam truéc
VND VNB
Lai tién glei 308.839.000 42,789.264
Lai ti cac khoan cho vay - 6.205.855.556
308.839.000 6.248.644.820
THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Nam nay Nam truce
VND VND
Phat vi pham hop dér}g 27.000.000 -

Thu nhap tir ban phé liéu theo hop déng pha d&
nha xwéng Dét 8/3 227.272.727 -

254.272.727
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho n&m tai chinh két thuc clng ngay

19. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

N&m nay Nam trude

VNP VND

Chi phi nhan céng 1.413.044.310 -
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh 25.147.126 19.233.600
Chi phi dich vy mua ngoai 571.365.403 87.809.580
2.009.556.839 107.043.180

20, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suéét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") 4p dung cho Céng ty 1& 25% loi nhuan
chiu thue.

Cac bao cao thué cla Céng ty s& chiu sy kiém tra ctia co’ quan thué. Do viéc ép dung luat
va cac qui dinh vé thué co thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau, sé thué duoc
trinh bay trén Cac bo c4o tai chinh c6 thé sé bi thay dbi theo quyét @inh cubi cling cla co
quan thué.

20.1  Chi phithué TNDN hién hanh

Nam nay Nam trude

VND VND

Chi phf thué thu nhap doanh nghiép n&m nay 268.781.826 1.029.857.238
Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép trich thira

nam trwdc (802.083.333) -

(533.301,507) 1.029.857.238

:.‘0 o :’/,
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THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH (tiép theo)
va0 ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

20.

20.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

BOS-DN

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc x&c dinh dwa trén thu nhéap chiu thué clia ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Cong ty khac véi thu nh&p duoc bdo céo trong bao cdo két qua
hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao goém cac khodn muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwgc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling khong
bao gdm céac khodn muyc khéng phai chiu thué hay khéng duge khau trir cho myc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ciia Cong ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh dén

ngay két thuc ky ké toan.

Duwi day la @éi chiéu lgi nhuan thudn treéc thué va thu nhap chiu thué.

Loi nhuan thuan treée thué )

Céc diéu chinh tang lgi nhuan theo ké toan
Chi phi 1ai vay do phan vén diéu l& gop thiéu
Chi phi khéng ¢6 chieng tir hop ly, hep 1é

L¢i nhuan diéu chinh chura trivr chuyén 16 va

trwéc thué

L& nam truéc chuyén sang

Thu nhap chju thué wéc tinh ky nay
Chi phi thué TNDN wéec tinh ky nay
Thué TNDN dwoc gidm triv (*)

Chi phi thué TNDN wéc tinh
Thué& TNDN phai trd d&u nam
Didu chinh thué TNDN trich thira nam trudc
Thué TNDN da ndp trong nam

Thué TNDN (ndp trwédre)/phai tra cudi nam

Nam nay
VND

1.053.554.888
21.572.418

21.572.418

Nam truée
VNB

4.367.630.207
1.773.970.833

1.773.970.833

1.075.127.306

6.141.601.040
(256.702.536)

1.075.127.306

5.884.898.504

268.781.826

1.471.224.626
(441.367.388)

268.781.826
1.029.857.238
(802.083.333)
(515.465.900)

1.029.857.238

(18.910.169)

1.029.857.238

(*) Gidm trir theo huéng dan tai Théng tw 03/2009/TT-BTC do B$ Tai chinh ban hanh ngay
13 thang 1 ndm 2009 vé giam, gia han ndp thué TNDN cho céc doanh nghiép vira va nhd.



Cong ty CO phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi
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vao ngay 31 thang 12 n&m 2010 va cho n&m tai chinh két thuc cling ngay

21.

NGHIEP VY V1 CAC BEN LIEN QUAN

B09-DN

Nhng giao dich trong yéu cia Céng ty véi cac bén lién quan trong ndm bao gdm:

Bén lién quan

Tdng Céng ty Phong Phii

Céng ty Cd phan Vincom

Céng ty C6 phan B4t dong
san Dét may Viét nam

Tdng Céng ty Cb phan Dét
may Ha Néi

Ong Pham Khéc Phwong

Méi quan hé

Thanh vién Hi
ddng quan trj clia
Céng ty C6 phén
Pau tw va Thuong
mai PFV - Cong ty
cung chl s& hivu

Noi dung nghiép vy

Chi tra tién d&n bu theo
Théa thugn thanh toan tién
béi thwong hé tro

Tién 13i phat sinh tr khodn
tam (rng cho hoat dgng giai
phdéng mat bang

Gop vén didu le

Nhan tién vay

Thanh toén tién vay
Thanh toan tién |ai

G6p vén diéu 1&

Chi tra tién dén bu theo
Théa thuan thanh toan tién
béi thwéng ho tr

Gop vbn didu 1&

Gop vbn diéu 1&

Thanh toén tién vay
Thanh toan tién 15 vay

Céc diéu kién va diéu khodn cia céc giao dich v&i céc bén lién quan

Sé tién

288.425.819.182

25.347.222 222
(156.000.000.000)
{500.600.000.000)

605.655.345.946
59.044.654.054
(399.020.000.000)

160.250.000.000
(21.000.000.000)

(5.000.000.000)

(95.710.000.000)
(3.455.697.777)

Trong n&m 2010, Coéng ty da cung cap mdt khoan tam (*ng cho bén lién quan v&i mirc lai
suat 12,5%nam. Ngoai ra, Cong ty cling nhan mét khodn vay tir céng ty me véi mure 1&i suét

11%/nam.

Trong nam, Coéng ty khéng trich 18p di phdng phai thu khé @i cho cac khodn phai thu tir
cac bén lien quan (ngay 31 thang 12 ndm 2009: khdng). Viéc danh gia nay dwoc thuc hién
hang nam thdng qua viéc xem xét kha néng tai chinh va thj trwdng hoat déng cda cac bén

lién quan.

Vao ngay két thac ky ké toan nam, cac khodn phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan nhu

sau:

Bén lién quan

Phai tra
Céng ty Cb phan Vincom

Mbi quan hé

NGi dung nghiép vu

Chi phi tra ho

Lai vay

56 tién
VND

178.343.000

14.497.745.320

14.676.088.320
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vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

23. CAC DU LIEU TUONG NG

Mot sb dir lieu twong tng da dugc trinh bay lai cho phi hgp véi hinh thire trinh bay bao
c4o tai chinh ¢ha ndm hién tai. Chi tiét viéc trinh bay lai nhw sau:

Sé theo bdo céo Trinh bay lai Sé trinh bay lai
trudc day
VND VND VNP
Bang cén doi ké toan tai ngay
31 thang 12 nam 2009
Cac khoan dau tw tai chinh ngan
han ()  295.710.000.000 (200.000.000.000) ©5.710.000.000
Tra trwde cho nguwdi ban () 100.557.214.000 204.583.333.334 305.140.547.334
Cac khoan phai thu khac 0] 6.223.855.556 (4.583.333.334) 1.640.522.222
Hang tén kho (i) - 405.948.743.653 405.948.743.653

Chi phixay ding co bdnd& dang (i) 594.557.089.573 (405.948.743.653) 188.608.345.920

(i) Bat todn phan loai lai khoan tam (rng cho hoat déng gidi phong mat bing va tién lai
phai thu tr khodn tam ng nay dang lan Irot dugc trinh bay twong (ng trén tai khoan
dau tw tai chinh ngén han va phai thu khac;

(i) But toan phan loai lai chi phi xay ding cac can hé dé ban dang dwoc trinh bay trén tai
khodn chi phi xay dwng co ban dé dang;

24.  CAC SY KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM
Khong c6 sy kién quan trong nao xay ra ké tW c/k?\ke toan y&u clu phai co cac

didu chinh ho#c thuyét minh trong cac bao cag h g‘hu AN , \
]}

L‘/ S di) PHM\.

PHAT TR[EN ) 4

NRM Hi m'Ji
L& Thi Hai Yén \Qﬁgéyen Viét Quang
K& toan tredng Tong Giam déc

Ngay 28 thang 3 nam 2011




