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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi MIEN TRUNG
Toda nhda EVN Land Central, 78A Cuy Tan, quin Hai Chéu
Thanh ph6 Pa Ning, CHXHCN Vi3t Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Tong Giam doc Cong ty Cb padn Xay lip Dau khi Mién Trung (sau day goi tit la “Cong ty”) d¢ trinh bdo cdo
nay cung vdi bdo cdo tai chinh cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cta Hi dong Quan trj va Ban Téng Giam déc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nam va dén ngay
l4p bdo cdo nay gbm:

Hoi dong Quin tri

Ong Trén Xuin Mo Chu tich

Ong Bui Coéng Toanh Uy vién

Ong Bui Tién Thanh Uy vién

Ong Nguyén Tién Hing Uy vién (B4 nhiém ngay 01 thang 01 nam 2010)

Ong Ngb Giang Nam Uy vién (Bd nhiém ngay 01 thang 01 nam 2010)

Ba Phan Thi Hong Duong Tro ly

Ban Téng Giam déc

Ong Bui Céng Toanh Tong Giam dbc

Ong Ngb Giang Nam Phé Téng Gidm déc (Bé nhiém ngay 01 thang 01 nam 2010 va mién nhiém
ngay 10 thang 12 nam 2010)

Ong Vwong Minh Son Pho Téng Giam dc

Ong Nguyén Dinh Phudc Pho Tdng Giam dbc (BS nhiém ngay 21 thang 8 nam 2010)

Ong Vuong Duy Tu Pho Tong Giam déc (Bd nhiém ngay 21 thang 8 nam 2010)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty c6 trich nhiém lap bao cdo tai chinh hang ndm phan anh mét cach trung thyc va hop
1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két jua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hwu chuyén tién t¢ ctia Céng ty trong nam,
Trong viée lap céc bao cdo tai chiny nay, Ban Tong Giam ddc duge yéu ciu phai:

»  Lua chon céc chinh sach ké toun thich hop va dp dung cic chinh sach dé mét céch nhit quan;

*  Dua ra cdc xét dodn va udc tini1 mdt cach hgp ly va thin wrong;

»  Neéu rd cic nguyén tic ké toan thich hgp ¢6 dugc tuan thu hay khong, ¢6 nhing ap dung sai léch trong yéu cén
duoc cong bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh hay khong;

*  Lap bdo cdo tai chinh trén co ¢ hoat ddng lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat
dOng kinh doanh; va

e Thiét ké va thl.rc hién hé thdny, kiém sodt ndi bdé mdt cach hiru hiéu cho mue dich lap va trinh bay bdo cdo 1ai
chinh hop ly nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhi¢m dam bao rang sd ké toan dugc ghi chép mét céch phir hop dé phan
anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty & btk thoi diém nao va dam bao ring bao cdo tai chinh tuin
thit cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké tedin Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét
Nam. Ban Téng Giam ddc cling chju trich nhigafdam bao an toan cho tai san cia Cong ty va thuc hién cic bién
phap thich hgp dé ngén chan va ph it hi¢én cge’hanh vi gian lan va sai pham khace.

Ban Téng Giam déc xdc nhdn rang Cafig ty ¢ tuan tha cac yéu ciu néu trén trong viée 1ap bao céo tai chinh.

oh: Giam doc,

Tong Glém doc
Ngay 16 thang 3 ndm 2011
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BAO CAO KIEM TOAN

Kinh gui: Cic ¢b dong
Hoi dbng Quin trj vi Ban Téng Gidm dbe
Cong ty C6 phin Xay lip Diu khi Mién Trung

Chung 16i da kiém toan bang can doi ké todn tai ngay 31 thang 12 nam 2010 cing voi bao cao két qua hoat dong
kinh doanh, bdo cao luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay va thuyet minh béo céo tai chinh kém
theo (501 chung la "bao céo tai chinl ") cua Cong ty C6 phén Xay lip Déu khi Mién Trung (goi tit la "Céng ty"), tir
trang 3 dén trang 20. Cac bdo cdo téi chinh kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 1é theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan dugc chdp nhan chung tai cac
nude khac ngoai Vigt Nam,

Trach nhiém cia Ban Téng Giam 16c va Kiém todn vién

Nhur da trinh bay trong Béo c4o cua Ban Téng Giam dbc tai trang 1, Ban Téng Giam doc Céng ty ¢6 trach nhi¢m
1dp céc bdo cdo tai chinh. Trach nhicm cua chung t6i la dua ra y kién vé céc bdo céo tai chinh nay dua trén két qua
ctia cude kiém toan,

Co s6 cua v kién

Chung t6i da thuc hién kiém todn th:o cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac Chudn myc ndy yéu cdu ching toi
phai 1ap ké hoach va thuc hién cong vige kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop ly ring cac bao co tai chinh khéng
co cac sai sot trong yeu. Cong vige kiém toan bao gom viéc kiém tra, trén co s¢ chon méu, céc bang chimg xac
minh cho cdc 56 ligu va cdc thong tin trinh bay trén béo cdo tai chinh. Ching t6i ciing ddng thoi tién hanh danh gia
cdc nguyén tic ké toan dugc ap dung va nhiing udc tinh quan trong cua Ban Tong Glam dbc, cling nhu cich trinh
bay tong quat cua cac bao cdo tai ch nh. Ching toi tin twong rang cong viéc kiém toan da cung cap nhimg co s hop
Iy cho y kién cua ching 16i.

Y kién

Theo y kién cua ching ti, bao cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 ciing nhu két qua hoat djng kinh doanh va tinh
hinh lwu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Hé
lhong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh ¢6 lién quan tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHI MIEN TRUNG
Toanha EVN Land Central, 78A Duy Tén, quin Hai Chau
Thanh phé Ba Ning, CHXHCN Viét Nam

; Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2010

MAU SO B 01-DN

bon vi: VND
M3 | Thuyét
TAI SAN s6 | minh 31/12/2010 31/12/2009
A- TAISAN NGAN HAN 100 314.323.340.003 134.012.151.868
(100=110+130+140+150)
- Tién va cdc khoan twong dwong tién 1mo| s 29.502.757.550 10.676.342.639
1. Tién 111 3.502.757.550 10.676.342.639
2. Cac khoan tuong duong tien 112 26.000.000.000 -
1I-  Ciac khoan phai thu ngin han 130 161.117.314.648 68.012.391.282
I.  Phai thu khach hang 131 62.552.398.062 63.720.168.053
2. Trétrue cho ngudi ban _ 132 19.314.890.899 2.976.745.784
3. Phai thu theo tién dd ké hoach hop dong xay | 134 72.941.167.770 -
dumg
4. Céc khoan phai thu khac 135 6.777.846.900 1.315.477.445
3. Du phong cac khoan phai thu ngén han kho doif 139 (468.988.983) -
I1I- Hang ton kho 40| 6 103.932.684.480 50.528.990.583
. Hang tén kho 141 103.932.684.480 50.528.990.583
IV- Taisan ngin han khiac 150 19.770.583.325 4.794.427.364
1. Chi phi tra trréc ngdn han t51 4.347.811.855 .
2. Thué GTGT dugc khiu tri 15 4.293.889.785 -
3. Taisan ngin han khéc I35 11.128.881.685 4.794.427.364
B- TAISAN DAI HAN 200 313.771.670.178 52.810.120.895
(200 = 220+250+260)
I-  Taisan cd djnh 220 83.201.224.966 40.999.665.490
I.  Taisan cb dinh hiru hinh 21| 7 61.323.559.924 40.799.112.699
- Nguyén gid 222 89.420.845.207 60.882.795.764
- Gid tri hao mon luy ké 223 (28.097.285.283) (20.083.683.065)
2. Taisan c¢b dinh vé hinh 227 21.936.667 3.603.600
- Nguyén gid 228 38.000.000 13.000.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 (16.063.333) (9.396.400)
3. Chiphi xay dyng co ban d¥ dang 230| 8 21.855.728.375 196.949.191
1I-  Bit djng san ddu tw 240 9 180.605.388.750 s
- Nguyén gid 241 181.013.000.000 >
- Gid tri hao mon luy ké 242 (407.611.230) =
l- Cac khodn ddu tu tai chinh dai han 250 34.100.000.000 .
1. Pautu vao cong ty lién ké: 252 10 22.800.000.000 -
2. Phu tu dai han khéc 258 11 11.300.000.000 -
V- Tai sin dai han khée 260 15.865.056.462 11.810.455.405
. Chi phi tra truéce dai han 261 12 15.865.056.462 11.810.455.405]|
TONG CONG TAI SAN (270 := 100 + 200) 270 628.095.010.181 186.822.272.763

Cdce !hu}'él minh tic trang 7 dén ‘ang 20 i@ mét bg phén hgp thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi MIEN TRUNG
Toa nha EVN Land Central, 78A Juy Tan, quan Hai Chiu
“Thanh phé Da Nang, CHXHCN V'iét Nam

) Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2010 )
MAU SO B 01-DN

Ting Giam dbe
Ngay 16 thang 3 nam 2011

Don vi: VND
M | Thuyét
NGUON VON % | ik 31/12/2010 31/12/2009
A-  NO PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 464.411.350.372 133.901.637.420
I-  Ngngén han 310 355.329.560.973 133.157.995.745
I.  Vayvangngin han 31| 13 132.691.910.740 26.224.762.774
2. Phai trd ngudi ban 312 107.636.749.041 67.183.471.821
3. Ngubi mua tra tién trude 313 80.093.198.841 13.561.555.024
4. Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc 314 14 7.000.458.865 5.637.268.322
5. Phai trd ngudi lao dong 315 15.641.570.899 5.312.888.525
6.  Chiphi phai tra 316 11.430.614.101 .
7. Cac khoan phai tra, phai n{p ngin han khic | 319 1.381.755.926 15.462.689.279
8.  Quy khen thudng, phic loi 323 (546.697.440) (224.640.000)
II-  Ng daihan 330 109.081.789.399 743.641.675
I.  Vayvano dai han 334 | 13 109.107.336.841 745.646.696
2. Dy phong trg cdp mét viée lam 336 (25.547.442) (2.005.021)
B- NGUON VON 400 163.683.659.809 52.920.635.343
(400 = 410)

I-  Vbncd dong 410 16 163.683.659.809 52.920.635.343
I Vondiéu 1@ 411 150.000.000.000 50.000.000.000
2. Loinhuin sau thué chua ptan phoi / 420 13.683.659.809 2.920.635.343
TONG CONG NGUON VON (140 = 380 + 400) [ 440 628.095.010.181 186.822.272.763
Bui Céng Toanh Vi Vin Duin

Ké toan trudmg

Cdc thuyét minh tir trang 7 dén trang 20 [a mét bg phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHI MIEN TRUNG
Toa nha E’VN Lapd Central, 78A Duy Tén, quan Hai Chau
Thanh phd Pa Nang, CHXHCN Vit Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho n4m tai chinh két thuc ngay 31/12/2010

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010

MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND
Thuyét

CHI TIEU Ma s | minh Nim 2010
1. Doanh thu bin hiang va cunz cip dich vu 01 L7 470.969.715.735
2. Doanh thu thuin vé bin hiing vi cung céip dich vu (10=01) 10 470.969.715.735
3. Gia von hang ban va dich vu cung cap 11 18 405.599.483.582
4. Lgi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vy (20=10-11) 20 65.370.232.153
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 2.929.249.255
6. Chi phi tai chinh 22 19.793.985.642
Trong dé: Chi phi ld@i vay 23 19.591.408.404

7. Chi phi ban hang 24 794.648.817
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 18.885.444.611
9. Lginhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 28.825.402.338

(30 = 20+21-22-24-25)

10. Thu nhép khic 31 1.255.107.660
I 1. Chi phi khac 32 564.545.628
12. Loi nhudn khac (40=31-32) 40 690.562.032
13. Tong loi nhuin ké toan truwe thué (50=30+40) 50 29.515.964.370
14. Chi phi thué TNDN hién hanli 51 19 7.378.991.093
15. Lyi nhudn sau thué TNDN (60=50-51) 60 22.136.973.277
16. Lai co ban trén ¢b phidu / 70 20 1.586

Bui Cong Toanh
Tong Giam doc

Ngay 16 thdang 3 nam 2011

Vi Vin Duéin
Ke todn trudong

Cdc thuyét minh tir trang 7 dén trang 20 la mét bg phdn hap thanh ciia bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi MIEN TRUNG
Toa nhi EVN Lapd Central, 78A Duy Tan, qudn Hai Chau ) Bido cdo tai chinh
Thanh phé Pa Ning, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Che nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2010

MAU SO B 03-DN

Bon vi: VND
CHI TIEU Ma sb Nim 2010
I. Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Loginhuin trude thué 01 29.515.964.370
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khau hao TSCD 02 9.426.816.696
- Cac khoan du phong 03 468.988.983
- Lai tir hoat dong déu tu 05 (2.929.252.783)
- Chi phi lai vay 06 19.591.408.404
3. Logi nhuin tir hoat ddng kinh doanh trudc thay ddi vin luu dong 08 56.073.925.670
- (Tang) cac khoan phai tht 09 (93.573.912.349)
- (Tang) hang tén kho 10 (53.403.693.897)
- Giam céc khoan phai tra (khéng bao gom ldi vay phai tra, thué TNDN| 11 74.335.504.844
phai ndp)
- (Tang) chi phi tra trudc 12 (19.030.757.018)
- Tién ldi vay di wra 13 (14.935.969.478)
- Thué thu nhap doanh ngh ép da nop 14 (2.551.237.916)
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 16 (147.491.233)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh 20 (53.233.631.377)
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCD va cdc tai san dai han khac 21 (217.458.068.110)
2. Tién thu tir thanh 1¥, nhuong ban TSCPH v cac tai san dai han khace e 49.038.060
3. Tién thu 13 tidn gui, ¢b tire lgi nhuan dugc chia 27 2.929.252.783
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng dau tw 30 (214.479.777.267)
1. Luu chuyén tién tir hoat ¢ng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhin vén gop ciia cic cb dong 31 §2.960.985.444
2. Tién vay ngin han, dai han nhin duoc 33 296.692.623.819
3. Tién chi tra ng gbc vay 34 (81.863.785.708)
4. Cb tue, loi nhugn da tra che cac cb dong 36 (11.250.000.000)
Luru chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 286.539.823.555
Luu chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40) 50 18.826.414.911
Tién va twong duong tién diu ndm 60 10.676.342.639
Tién va twong dwong tién cubi nam (70=50+60) — 70 29.502.757.550

Théng tin bd sung cho cic khoén phi tién 1é

Trong nam Téng Cong ty Co ph‘ n Xa¢ lap Dau khi Vigt Nam gop vén béng tai san ¢b dinh va ng phai tra véi gia
tn 14n lugt Ia I’ 174 202 478 do : va 4. 914 8[2 l18 doncr Vi vay mot khoan nen tuong u-nfJ aa ducc d:eu chinh

O"/Alr TBlﬁ%g Toanh
m doc

Vi Vin Dudn
Ké todn truding

Ngay 16 thang 3 nam 2011

Cdc thuyét minh tic trang 7 dén trang 20 la mot bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
6



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi MIEN TRUNG

Toa nha EVN Laund Central, 78A Duy Tén, qudn Hai Chau ) Bdo cdo tai chinh
Théanh phdé Pa Nang, CHXHCN */iét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay & mét bg pidn hop thanh va cdn dhege doc déng thoi véi bdo cdo tai chinkh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s hiru von

Cong ty Co phén Xay lip Déu khi Mién Trung (gei tat 1a “Cong ty") dugc thanh 13p theo Quyét dinh s6
965/QD-XLDK ngay 1€ thang 11 ndam 2009 cua Hoi déng Quan tri Téng Céng ty Cd phan Xay lap Dau
khi Vigt Nam, trén co s chuyén a6i Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay lap Déu khi Mién Trung thanh
cong ty c¢b phén. Cong ty hoat dong theo Giay chimg nhin dang ky kinh doanh cong ty c¢b phén sb
4300368987 do So Ke | oach va Dau tu thanh phd Da Ning céip, dang ky lin dau ngay 22 thang 11 nam
2009, stra déi 14n 2 ctia Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh ngay 3 thang 8 nam 2010.

Vén diéu 12 theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh la 150 ty ddng.

Téng s6 nhan vién cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 14 470 ngudi (ngay 31 thang 12 nam 2009
1a 242 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

- Diu tr xfly dung cac cong trinh ha ting k¥ thud, ciu duong, céng trinh dan dung, céng nghiép trong
va ngoai nganh ddu khi; xdy dung cdc cong trinh thiy loi; san ldp mat bing;

- Pdu wr xdy lp cdc «ong trinh chuyén nganh ddu khi; xdy dung cac cong trinh dé ke, cdu cang;

- San xuat kinh doanh bé tong thuong pham khoan phi da nd min, khai thac mo; san xuét kinh doanh
véit lidu xdy dyng; sin xudt cac san pham co khi, chong an mén kim loai;

- Bao dudng stra chira tau thuyén va cac phucmg tién ndi: ché tao lap dat bon chira xang, khi hoa long,
chira nude, bon chit ap luc va hé théng cong nghé;

- Lap dat he lhong may moc thiét bj cong nghé, thiét b diéu khién tr dong hoa trong cac nha may
cdng nnhlep lip dut hé thone dudng day tai dién dén 35 KV va cac hé thong dién dan dung, cong
nghlep, diu tr kinh doanh bat dong sin; va

- Kinh doanh khéch san, nha hang, ruou bia, karaoke, massage va cac dich vu lién quan dén khach
san.

2 CO SO LAP BAO CAD TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s 1dp bao cdo tai chinh
Béo céo tai chinh kém theo duoc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid goc va phu
hop vGi cac Chudn myc ké todn Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh cd lién
quan tai Viét Nam.
Ky ké toan

Nim tai chinh ciia Cén3 ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam duong
lich.

Uiy -



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi MIEN TRUNG

Toa nha EVN Land Central, 78A Duy Tan, quin Hai Chau ) Bao cdo tai chinh
Thanh ph6 Da Nang, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2010
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg pl-dn hop thanh va can dwoc doc déng thai vai bédo cdo tai chinh kém theo

3. HUONG DAN KE TOAN MO1 DA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Ngay 6 thang 11 nam 2009, B§ Tai chinh da ban hanh Thong tu 56 210/2009/TT-BTC (*Théng ur2107)
huéng dén ap dung Chui in muc Bao céo tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh
thong tin ddi véi cac cong cu tai chinh. Vige ~ap dung Thong tu 210 s& yéu cdu trinh bay cac thong tin
ciing nhu anh huéng ci: viée trinh bay nay d6i voi mot sd cic cbng cu tai chinh nhét dinh trong bao cdo
tai chinh ctia doanh nghi3p. Thong tu nay s€ co hi¢u hue cho nam tai chinh két thic vao hodc sau ngay 31
thang 12 ndm 2011. Ba1 Tdng Gidm dbc Cong ty dang danh gid mae d¢ anh hudémg cia viéc dp dung
Théng tr nay dén bao czo tai chinh trong tuong lai ciia Cong ty.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy la cac chinh sac1 ké toan cha yéu dugc Cong ty ap dung trong viée 1ap bao céo tai chinh:
U'ée tinh ké todn

Viéc 1dp bao cdo tai chinh tudn thu theo céc Chudn muc ké to.m Viét Nam, Hé¢ thong ké toan Viét Nam
va cdc quy dinh hién hinh ¢ lién quan tai Vigt Nam yéu cdu Ban Tong Giam dbéc phai cé nhitng uoc
tinh va gia dmh anh huong dén sb liéu bao cao vé cong no. tai sdn va viée trinh bay cic khoan cong ng
v tai san tiém tang tai ngay 1ap bio cdo tai chinh ciing nhu cac 56 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi
trong sudt nam hoat dor g. Két qua hoat dong kinh doanh thire té ¢ thé khac vai cdc udce tinh, gia dinh
dat ra.

Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cdc khoan tién gui khong ky han, cac
khoan diu tr ngin han, ¢6 kha nang thanh khoin cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién quan
dén viée bién dong gid .

Ciac khoan phai thu va dy phong no kho doi

Du phong phai thu kho 16i duge trich 13p cho nhimg khoan phai thu da quéa han thanh todn tir sdu thang
tré 1én, hodc cac khoan phai thu ma ngudi ng kho ¢ kha nang thanh todn do bj thanh 1y, pha san hay cac
kho khan tuong tu.

Hang tén kho

Hang ton kho dugc xéac dinh trén co so gid thap hon gitra gii g gbc va gia tri thudin c6 thé thuc hién duwee.
Gia gbc hang ton kho bi.o gém chi phi nguyén vit li¢u truc tiép, chi phi lao dong e tiép va chi ph1 sdn
xuét chung, néu co, dé o duoe hang ton kho ¢ dia dlem va trang thai hién tai. Gid goc cia hang tdn kho
duge xdce dinh theo phuing phap bmh quén gia quyén. Gid trj thudn co thé thyc hién duge duge xéc dinh
bang gid ban udc tinh tr cic chi phi dé hoan thanh cang chi phi uep thi, ban hang va phin phdi phat
sinh.

Dy phong giam gid hany ton kho ciia Cong ty duge trich 1dp theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
do, Cong ty dugc phép 'rich ldp du phong giam gia hang ton kho 151 thord, hong, kém phdm chét va trong
truomng hop gia tri goc cua hang tdn kho cao hon gia tri thuan ¢6 thé thuc hién dugc tai ngay két thic nién
d6 ké toan. Tuy nhién, theo danh gia cia Cong ty, tai ngay 31 thang 12 ndm 2010, Céng ty khong c6 vat
tr, hang hoa tdn kho 13i thiri, hong, kém pham chat nén khong trich [dp du phong giam gid hang ton kho.



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHI MIEN TRUNG

Toanha EVN Land Central, 78A Duy Tén, quan Hai Chéu ) Bdo cdo tai chinh
Thanh pho Pa Nang, CHXHCN "/igt Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2010
THUYET MINH BAO CAO Tl CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdac rhuyer minh nay la mot bg pl @n hgp thanh va can dwoc doc dong thai vai bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai sdn ¢b dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢4 dinh hiu hina dugc trinh bay theo nguyén gié trir gid tri hao mon liy ké. Nguyén gid tai san
¢6 dinh hitu hinh bao gom gid mua va toan bg cdc chi phi lién quan khic lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao trang thai sar sang sir dung.

Nguyén gid tai san ¢b d nh hitu hinh do ty lam, ty xay dyng bao gdm chi phi xdy dymg, chi phi san xudt
thuee té phat sinh cdng chi phi lip dit va chay thir.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugce khdu hao theo phuong phap dueng thing dya trén thoi gian hiu dung uoc
tinh, cu thé nhu sau:

2010

S6 nam
Nha cira, vt kién tric 5-25
May méc, thiét bj 5-10
Phuong tién van tai, thié. bj truyén dan 5-7
Thiét bi quan Iy 3-7
Tai san khac 4

Chi phi xay dung co bin do dang

Cic 1ai san dang trong ¢ud trinh xay dung phuc vu muc dich sén \uat cho thué, quan tri hodc cho bét ky
muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia gée. Chi phi nay bao g6m chi phi dich vu va chi phi ldi vay c6
lién quan phtt hop voi chinh sach ké toan cua Cong ty. Viéc tinh khdu hao ctia cdc tai san nay duogc ap
dung gidng nhr voi cac -ai san khac, bat dau tr khi tai san ¢ vao trang thai san sang sir-dung.

Bit dong sin diu tw

Bt dong san diu tr bao gdm quyén str dung dét va nha xuéng, vét kién trirc do cong ty ndm giit nham
muc dich thu loi tir vige cho thué hodc chd tang gia duoe trinh bay theo nguyén g gid trir gia tri hao mon
liiy ké. Nguyén gid cua 1a1 dong san diu wr duge mua bao goém gid mua va cie chi phi lién quan truc tiép
nhu phi dich vu tu van 1 ¢ luat phap lién quan, thué truoc ba va chi phi giao dich lién quan khdc. Nguyén
gia bit dong san ddu wr y xdy la gid tri quyét todn cong trinh hodc cic chi phi lién quan tryc tiép cua bat
dong san dau tu.

Bit dong san dau tu du ge khiu hao theo phuong phap duong thang trén thoi gian hitu dung udc tinh
trong vong 20 nam. Quyén sir dung dat khong co thoi han khdng dugce khiu hao.

Cic khoan tra trudce dai han

Chi phi trd truée dai han thé hién gid tri con lai cua cac khoan chi phi ¢6 thé mang lai loi ich kinh té trong
wrong lai cho Céng ty viyi thai han tir mét nam trd 1én. Céc chi phi ndy duge vén hoa dugi hinh thire cic
khoin tra truée dai han va duge phan bé vao két qua hogt dong kinh doanh sir dung phuong phap duong
thing trong vong ba nan. theo cic quy dinh ké todn hién hanh.

Hop dbng xdy dyng

Khi két qua thyc hién hyp ddng xdy dung c6 theé duge ude tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu va chi
ph1 lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong ang vdi phén cong viéc da hoan thanh tai ngay két thiic
nién d6 ké toan duoc tirh béng ty 1§ phan tram gita chi phi phat sinh cua phén cnng viéc da hoan thanh
tai thoi diém két thic kv ké todn so voi tong chi phi dir todn clia hop dbng, ngoai trir truong hop chi phi
nay khong tuong ducme voi phin khdi lugng xay lap da hoan thanh, Khoan chi phi nay co thé bao gém
cac chi phi phy thém, cic khoan bdi thudng va chi thudng thuc hién hop dbng theo thoa thuén véi khach
hang.

Khi két qua thye hién hyp ddng xdy dung khong thé duge udc tinh mdt cach dang tin cdy, doanh thu chi
duge ghi nhin tuong diong vai chi phi ciia hop déng da phat sinh ma viéc duge hoan tra la tuong déi
chic chén.



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi MIEN TRUNG

Toanha EVN Land Central, 78A Duy Tan, quén Hai Chéu ) Bao cdo tai chinh
Thanh phé Pa Nang, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010
THUY E,T MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo) MAU SO B 09-DN

Ciéc thuyét minh nay la mot bé phin hgp thanh va cdn dwge doc dang thai vai bao cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hop déng xay dung (tii p theo)

Khi téng chi phi thuc hin hop déng co thé vuot qué tong doanh thu cia hop dong, khoan 1 uéc tinh
dugc ghi nhan ngay vao :hi phi.

Lai tién giri dugc ghi nhin trén co s¢ dén tich, dwoe xdc dinh trén s dur céc tai khodn tién gii va 13i suat
ap dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tu xdy dung hogc san xudt nhimg tai san can mét
thoi gian tuong ddi dai (& hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gid tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hojic kinh doanh. Cac khoan thu nhdp phat sinh tir viée
diu tr tam thoi cac khoaa vay dugc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.

Tét ca cac chi phi lai vay khac duoc ghi nhan vao bdo cao két qué hoat dgng kinh doanh khi phat sinh.
Ciac khoan du phong

Cac khoan dy phong ducce ghi nhin khi Cong ty ¢6 nghia vu no hién tai do két qua tir mot su kién da xay

ra, va Cong ty ¢ kha néing phai thanh toan nghia vu nay. Cic khoan du phong duoc xdc dinh trén co so ;
e tinh cia Ban Tong Giam déc vé cc khoan chi phi c¢én thiét dé thanh toan nghfa vu ng nay tai ngay -
két thic nién dd ké toan.

Thué
Thué thu nhap doanh ngiép thé hién tdng gid trj ciia sb thué phai tra hién tai va so thué hodn lai.

S6 thué phai tra hién tai duge tinh dua trén thu nhip chiu thué trong nim. Thu nhap chiu thué khic voi
lgi nhuan thudn duge trinh bay trén bao cao kit qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thué khong
bao gbm cdc khoan thu 1:hdp hay chi phi tinh thué hotic dwoc khiu trir trong cac nam khac (bao gﬁm cald
mang sang, néu c¢6) va n20ai ra khong bao gbm cac chi tiéu khong chiu thué hodc khong duoc khiu trir.

Thué thu nhap hodn lai duoc tinh trén cac khoan chénh Igch giira gid trj ghi s va co s¢ tinh thué thu
nhap cia céc khoan myc tai sin hodc cong no trén bdo cdo tai chinh vé duge ghi nhin theo phuong phap
bang can déi ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhdn cho tit ca cac khoan chénh léch
tam thoi con tai san thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi nhén Kkhi chiic chin co6 da loi nhudn tinh thué
trong tuong lai dé khiu irir ¢ac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai duge xac dinh theo thué sudt du tinh sé 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra duge thanh toan. Thué thu nhédp hodn lai duge ghi nhan vio bao cdo két qua hoat ddng kinh
doanh va chi ghi vao vén chi s& hitu khi khoan thué d6 ¢ lién quan dén céc khoan myc dugc ghi thing
vao von chii s hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ny thué thu nhdp hoén lai phai tré dugc bu trir khi Cong ty ¢6 quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhdp hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phii nép va khi céc
tai san thué thu nhap hodin lai va ng thué thu nhdp hodn lai phai tra lién quan tGi thué thu nhdp doanh
nghiép duge quan ly béi cung mdt co quan thué va Cong ty co du dinh thanh toan thué thu nhdp hién
hanh trén co s& thudn.

Viéc xac dinh thué thu nhp ciia Cong ty can cir vao cac quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay dbi theo timg thai ky va viée xdc dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém ira cua co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac duge ap dung theo cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi MIEN TRUNG
Toa nha EVN Land Central, 78A Duy Tan, quan Hai Chau

Béo cdo tai chinh

Thanh phé Pa Ning, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cac thu_vé'r minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duge doc a?'dng thai vai bdo cao tai chinh kém theo

5, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Tién mat 1.567.360.167 196.508.552
Tién gui ngan hang 1.935.397.383 10.479.834.087
Cac khoan trong duong tién (i) 26.000.000.000 =
29.502.757.550 10.676.342.630
(i) Céc khoan tuor g duong tién thé hién sb du cac khoan tién giri c6 ky han dudi 3 thang tai Ngén

hang TMCP Nta Ha Noi va Ngan hang TMCP Quén déi.

6. HANG TON KHO
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Nguyén ligu, vét liéu 12.309.140.687 3.080.070.467
Céng cuy, dung cu 269.380.104 80.069.890
Chi phi san xuét, kinh doanh do dang 90.701.774.996 45.202.617.163
Thanh pham 652.388.693 2.166.233.063

103.932.684.480

50.528.990.583
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHI MIEN TRUNG
Toanha EVN Land Central, 78A Duy Tan, quan Hai Chéu
Thanh phé D Ning, CHXHCN Vigt Nam

: Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céic thuyét minh nay la mét bo phin hop thanh va cdn diege doc dong thai voi bdo cdo tai chinh kem theo

8. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
K¥ hoat djng tir
ngay 1/12/2009 dén
Nim 2010 ngay 31/12/2009
VND VND
84 ddu ky 196.949.191 -
Tang trong ky 25.621.142.820 196.949.191
Két chuyén sang tai san ¢ dijnh hiru hinh (3.962.363.636) -
S6 cudi ky 21.855.728.375 196.949.191
Chi tiét cic cong trinh X DCB dé dang cudi ky:
- Tram nghién - 196.949.191
- Tram trdn 229949.191 -
- Nha may san xudt bao i 21.625.779.184 -
9. BAT PONG SAN PAU TU
Nha cira, vt kién tric Quyén sir dung Téng
VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2010 - 5
Tang trong nam (*) 18.693.000.000 162.320.000.000 181.013.000.000
Thanh 1y, nhuong ban - - -
Tai ngay 31/12/2010 18.693.000.000 162.320.000.000 181.013.000.000
Gia tri hao mon liy ké
Tai ngay 01/01/2010 - - -
Khau hao trong nam 407.611.250 s 407.611.250
Thanh ly - - -
Tai ngay 31/12/2010 407.611.250 s 407.611.250
Gia tri con lai
Tai ngay 31/12/2010 18.285.388.750 162.320.000.000 180.605.388.750

Taingay 31/12/2009 =

(*) Phan bit dong san diu tr tang trong nam bao gbm:

. Mua khach san Riverside Ba Ning gbm 13 tann va trang thiét bi may moéc gén llen theo hop dbng
chuyén nhugng qu yén sir dung dat va tai san gan lién voi dé, trong d6 gid trj quyén sir dung dt [a
61,4 ty déng va ta san gan lién gia tri 18,6 ty ddng, Cong ty da nhén glay chimg nhin quyén sir
dung dit va tai san gin lién duoc cdp boi Uy ban nhan dan Thanh phd Da Ning ngay 9 thang 7 nam

2010.

. Mua quyén sir dung 16 dat 5. 000 m2 theo hop dbng chuyén nhugng quyén sir dung dit ngay 24
thang 6 nam 2010, gia tri quyen str dung dét dugc chuyen nhuong 12 100 ty ddng. Cong ty da nhan
dugc gidy chimg rhdn quyén st dung dit dugc cdp boi Uy ban nhén dan quén Son Tra ngay 25

thang 8 nam 2010.

. Céc chi phi khdc ¢) lién quan dén cac giao dich rén.

Cong ty khong thyc hiér trich khau hao d01 véi quyén sir dung dét do day la quyén s dung dat khéng cé
thoi han. Nhu trinh bay tai Thuyét minh s 15, Cong ty da thé chap quyén sir dung dét vai tong gia tri
con lai tai ngay 31 thang 12 nam 2010 la 162.320.000.000 dong dé dam bao cho cac khodn tién vay Ngan
hang Thuong mai Cé padn Dai duong theo Hop dong sd 57/2010/HDTD1-OCEANBANKO6 ngay 10

thang 7 nam 2010.



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi MIEN TRUNG
Toanhd EVN La~nd Central, 78A Duy Tén, quan Hai Chau ' Bao cdo tai chinh
Thanh phd Da Ning, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

I”HUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Tlcp theo) MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh niy la mét bé pkdn hop thank va can dwge doe ddng thai voi bido cdo 1ai chink kém theo

10. PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

Khoan dau tir vao cune y lién két thé hn:n khodn dau tu vio Cong ty Cb phin Piu tr Khu Céng nghiép
Hoa Cam vdi gid gdc khoan déu tu 1a 22,8 ty déng. Thong tin chi tiét nhu sau:

Noithanh ldp  T¥1é phdn Ty 1§ quyén biéu

Tén cong ty lién két va hoat djng  so hiru (%) quyét nim git (%) Hoat dgng chinh
Cong ty CP Pau tu Khu  Quén Hai 45,5 45,5 Dau tur, khai thac va
Cong nghiép Hoa Cam Chéu, TP ba kinh doanh khu cdng

Ning nghiép. Kinh doanh

bt dong san

Thong tin tai chinh tom dt vé cong ty lién két cua Cong ty dugc trinh bay nhu sau:

31/12/2010

VND
Tdng tai san 106.699.527.887
Téng céng ng (52.210.206.100)
Tai san thuan 54.489.321.787
Phén tai san thudn Cong ty déu tu vao cong ty lién két 24.792.641.413

11. PAU TU DAI HAN KIHAC

12. CHI PHI TRA TRUOC DAl HAN

Ky hoat djng tir ngay
1/12/2009 dén ngay
Niim 2010 31/12/2009
VND VND
$6 du ddu ky 11.810.455.405 -
Nhin ban giao tir Cong ty TNHH MTV Xy - 11.517.223.534

l&p Dau khi Mién Truny;
Tang trong kv 18.448.913.868 985.349.732
Phan bd vao chi phi trong k¥ (14.394.312.811) (692.117.861)
S& dir cudi ky 15.865.056.462 11.810.455.405

++

La khoan ddu tr vao Céng ty C6 phan Dau w Déu khi Nha Trang. Cong ty da gop Von bang tién 1a Il 3
ty dong tir ngay 19 thang 8 nam 2010, ty 1¢ vén gop cua Cong ty chiém 3,77% tong von diéu 1¢ cua Cong/
ty Cb phan Pau tr Diu khi Nha Trang.

.



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi MIEN TRUNG
Toanha EVN Land Central, 78A Duy Tén, quan Hai Chéu
Thanh phé Da Ning, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Ti lep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bo pkdn hop thanh va can dwge doc ddng thei vai bdo cdo tai chinh kém theo

Bao cdo tai chinh

13. VAY VA NO NGAN HAN

Vay ngén han (*)
Khoan vay so |
Khodn vay 56 2
Khodn vay s6 3

No dai han dén han tra

31/12/2010

31/12/2009

VND
119.970.872.209
68.124.756.704
32.633.889.195
19.212.226.310
12.721.038.531

VND
25.893.364.243

25.893.364.243

331.398.531

132.691.910.740

26.224.762.774

(*) Vay ngin han gém 3 khoan vay:

Khoan vay sd 1: biy la khoan vay tu Tong Cong ty Tai chinh Cb phan Déu khi Viét Nam - Chi nhanh
Pa Ning theo Hop dbny, tin dung han mirc s& 27/TDHM-NH/TD10 va Hop dng bao lanh han mic sé
03/BL-HM/TXV09 nga: 4 thang 02 ndm 2009. Téng Cong ty C6 phan Xay lap Déau khi Vigt Nam uy
quyén cho Téng Glam ¢be Cong ty trye tiép giao dich, rat von, sir dung han mirc vay vén ngan han va
bao lanh v&i han mire tir dung la 70 ty dong va vcn han mirc bao lanh la 40 ty dong. Muc dich khoan vay
nhim bd sung vén luu d ing cho hoat dong san tuat kinh doanh vai thoi han cho vay la 6 théng theo timg
khé wée nhin no. Lai suit cho vay la lai sudt ngén han do bén cho vay cong bé tai thoi diém bén vay rat
vén va dugc ghi cy thé tén timg khé uéc. Lai sudt qua han duoc tinh bing 150% lai sudt cho vay.

Khoan vay s& 2: Pay l¢ khoan vay Ngdn hang Thuong mai C6 phan Quén doi theo Hop dong sb 603
ngay 28 thang 6 nam 2010. Theo do, han mire vay la 30 ty ddng, han mic béo lanh la 40 ty dbng. Muc
dich khoan vay-la b suag von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh trong nam 2010. Thai han cho
vay | thidala9 rhang/khe wde. Lai sudt quy dinh theo tmg lén rit vén. Khoan vay dugc thé chép bing céc
quyén doi ng khdi luong xay lap hoan thanh va mét s6 ngudn thu hop phap khac.

Khoan vay sd 3: Pdy la khoan vay Ngin hang TMCP Nha Ha Noi theo Hop dbng vay s6 1009DNI163.
Theo d6, han mitc vay I 50 ty dong, khoan vay duge thé chip bang tai sin bao dam la gié tri khoan phai
thu con lai tir hop dong <dy dung do Ngan hang TMCP Nha Ha Noi tai trg von dugce quy dinh cu thé tai
cac Hop dong thé chép lién quan dén hop ddng tin dung han mirc s6 1009 va tir cdc nguon thu hop phép
khéc. Muc dich khoan vay la bd sung vén luu ‘djng phuc vy hoat dong kinh doanh trong ndm 2010 Thoi
han cho vay t6i da la 6 thang/ khé udc. Lai suat quy dinh theo timg ldn rit vén. Khoan vay dugc thé chip
bang gia tri khoan phai tu con lai tir hop ddng xdy dung do Ngdn hing TMCP Nha Ha Noi tai trg.

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Thué gia tri gia tang . 3.589.367.645
Thué thu nhép doanh nghiép 6.818.379.481 1.990.626.304
Thué thu nhip c4 nhén 144.112.884 30.220.373
Thué tai nguyén 31.063.500 20.290.500
Céc khoan phi, 1& phi 6.903.000 6.763.500

7.000.458.865 5.637.268.322




CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHI MIEN TRUNG

Toa nha EVN Land Central, 78A Duy Tén, qudn Hai Chau ) Bao cdo tai chinh
Thanh phé Pa Nang, CHXHCN Vig¢t Nam - Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010
THUYET MINH BAO CAO Tal CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét mink nay la mot bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

15. VAY VA NQ DAI HAN

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Vay dai han 117.401.767.198 1.077.045.227
Khodn vay 5o | 743.646.695 1.077.045.227
Khodn vay 56 2 5.905.920.917 -
Khodn vay 56 3 109.178.016.636 .
Khoan vay 56 4 1.572.182.950 -
No dai han khac 4.426.608.174 -
121.828.375.372 1.077.045.227

Khoan vay sd 1: Day la khoan vay Khong thé chp bang tai sin ma Cong ty TNHH mét thanh vién Xay
lip Déu khi Mién Trung ky hop dong tin dung trung va dai han vai Téng Céng ty Tai chinh Cé phan Dau
khi Viét Nam - Chi nhenh Da Nang (hop dong s6 5) voi han mic tin dung l1a 15 ty déng tai ngay 23
thang 12 nam 2008. Sau khi chuyen ddi tr Cong ty TNHH, Céng ty Cb phan Xdy lip Déu khi Mién
Trung tiép tuc thuc hiér hop dong nay. Khoan vay nay dugce tra lam nhi¢u lan bt diu tir thang 10 ndm
2009 t&i thang 1 ndm 2013. Khoan vay chiu lai suft bing 13i sudt huy dong vc‘)n cd nhén 12 thiang béng
VND cuia 16ng Cong ty Tai chinh Cé phin Déu khi Viét Nam (loai tra 1ai cudi ky) cong 6%/nam, diéu
chinh 3 thang/lin. Khoan vay dai han nay nham muyc dich dau tu vao “Du 4n Xudng co khi va vt liéu
xdy dung Dung Quit - Cuang Ngai".

Khodn vay sb 2: Day la khoan vay khong thé chip bang tai san tir Téng Cong ty Tai chinh Cé phin Diu
khi Viét Nam theo Hop ddng tin dung so 12/TDH/2009 ngay 29 thang 12 ndm 2009. Theo d6, han mirc
vay la 12,4 ty dong, muc dich dé thye hién dau tr may moc thiét b, thoi han vay t6i da la 60 thang ké tir
ngdy rit vén ddu tién, 13 sudt theo timg Tan rat von.

Khoan vay sé 3: Dy I khoan vay Ngin hang Thuong mai C phdn Dai duong theo Hop dong sd
37!°0I0/HDTDI -OCEANBANKO6 ngiy 10 thang 7 ndm 2010. Theo d6, han mirc vay Ia 110 ty dong
v6i thoi han vay 120 theng ké tir ngay gml ngan dau tién. Muc dich cta khoin vay la vay mua va dau tr
khdch san Da Ning Rirerside va 16 dat 3 .000m2 kém theo. Lai sufit cho vay dp dung mirc 17%/nam,
dugc diéu chinh 3 thang ,/ lan bang lai sudt tiét kiém VND ky han 12 thang ud lai sau cia Oceanbank
cong bd tai thai d:em déu chinh cing bién d t6i thidu 6%. Khoin vay dugc thé chip bi’mcr Quyén sir
dung dit cho 16 dat sb EC 103853 dugc dinh gia thé chap la 60 ty dbng va Quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dét theo G dy chimg nhén quyén sur dung ddt s& AA 291249 duoc dinh gia tri thé chdp 13
77,435 ty ddng. Lai sudt qua han la 150% lai sudit ap dung.

Khoin vay sé 4: Khean vay Ngan hang Thuong mai C& phin Pai duong theo Hop dbng sb
110/2010/HDTD1-OCEANBANKO6 ngay 29 thdng 9 nam 2010. Theo do, han mic vay la 83 ty dong
voi thoi han vay 84 thing ké tir ngy gidi ngan déu tién. Muc dich ctia khoan vay la diu tu xay dyng nha
may san xudt bao bi tai Dung Quat Quang Ngdi. Lai suit cho vay ap dung mirc 16,2%/nam, duge diéu
chinh 3 thang/ ldn bang 1ai suat tiet ki¢m VND ky han 12 thang tra lai sau ctia Oceanbank cong bd tai
thoi diém diéu chinh cdr g bién d6 téi thiéu 59

Khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich sau:

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Trong vong mdt nam 12.721.038.531 331.398.531
Trong nam thir hai 16.015.824.229 331.398.531
————————— —Pirnamthiba dén namthanam—— 38913495975 414248165
Sau nam nam 54.178.016.637 -
121.828.375.372 1.077.045.227
I'rir: s6 phai tra trong vong 12 thang 12.721.038.531 331.398 531

(duge trinh bay & phén ng ngén han)
S0 phai tra sau 12 thang 109.107.336.841 745.646.696
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi MIEN TRUNG

Toa nha EVN Land Central, 78A Duy Tan, quén Hai Chéu
Thanh pho Pa Nang, CHXHCN Viét Nam

) Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2010

THUYLT MINH BAO CAO T/l CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can diege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo

16. VON CO PONG

Thay ddi trong vin cb dong

Loi nhudn sau thué

Vén ditu 1§ chua phén phdi Téng
VND VND VND
Tai ngay 01/12/2009 - - -
Nhaén ban giao von tir Cong ty 50.000.000.000 - 50.000.000.000
TNHH MTV Xay lap Du khi Mién
Trung
Loi nhudn trong kv - 2.920.635.343 2.920.635.343
Tai ngay 31/12/2009 50.000.000.000 2.920.635.343 52.920.635.343
Tang trong nam (i) 100.000.000.000 - 100.000.000.000

Loi nhudn trong nam
Tra ¢6 tire (ii) -
Giam khdc trong nam .
Tai ngay 31/12/2010

(1)

(i)

22.136.973.277
(11.250.000.000)
(123.948.811)

163.683.659.809

22.136.973.277
(11.250.000.000)
(123.948.811)

13.683.659.809

150.000.000.000

Ngay 16 thang 11 nam 2009, Hoi ddng Quan tri Tong Cong ty C6 phin Xay lap Diéu khi Viét
Nam d4 ¢ Quyét dinh sb 965/Qb- -XLDK vé viéc phé duve;t phuong an chuyen déi Cong ty
TNHH MTV Xiy lap ddu khi Mién Trung thanh Cong ty c6 phén véi v6n diéu lé 1a 150 ty dong.
Tir nga} 01 théng 01 nam 2010 dén ngiay 10 thing 02 nam 2010, vOn diéu 1§ cia Cong ty da
dugce gop thém bai cac ¢d dong 1a 100. 000 000.000 dong.

Thong bao s6 340 TB-HBQT- -XLDKMT cia Hon donﬂ Quan tri ngav 19 lhang 10 nam 2010
gli 8¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phd Ho Chi Minh, quyét dinh tam ing co tirc ndm 2010
lan mot voi ty 1¢ 1a 750 donufco phin. Ngiy 21 thang 10 nam 2010, S¢ Giao dijch Chimng khoén
thanh phd H6 Chi Minh ¢6 cdng van phic dap dong ¥ viéc chia cb e nhu trén cia Cong ty.
Den ngay 30 thang 11 nam 2010, Cdng ty da hoan thanh viéc tam ng b tire bdng tién cho cac
¢b déng vai torg s6 tién la 11.250.000.000 dong.

Vin ditu 1§

Theo Gidy chimg nhén lang ky kinh doanh, vén didu 1é cta Cong ty 1a 150 ty dong. Tai ngay 31 thang
12 nam 2010, vdn diéu 1} da duge cac ¢d dong gop du nhu sau:

STT C6 dong Sb ¢b phiin Ty 1§ % Gid tri ¢ phan
(1000 CP) (VND)

I Téng Cong ty C& ohan Xay lap Dau khi Viét Nam 7650  51,00% 76.500.000.000
2 Céngty TNHH Dau tu va Phét trién Bt dong san 1.500 10,00% 15.000.000.000
3 Ong Pham Quy Nhon 1.188 7,92% 11.880.000.000
4 Cac cd dong khéc 4.662 31,08% 46.620.000.000
Cong 15.000 100,00% 150.000.000.000




17.

18.

19.

DOANH THU

Doanh thu hoat dong xay lap
Doanh thu hoat dong khac

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von hoat dong xdy lip
Gid von hoat dong khac

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuan ké toan trude thué

Trir: Thu nhip khong chiu thué

Cong: Cac khoan chi phi khong duge khéu tru
Thu nhip chju thué¢

Thué sudt

Thué thu nhip doanh nghié¢p

Niam 2010

VND

460.389.862.487
10.579.853.248

470.969.715.735

Niam 2010

VND

397.254.332.783
8.345.150.799

405.599.483.582

Nim 2010

VND
29.515.964.370

29.515.964.370
25%

7.378.991.093

LAI CO BAN TREN €O PHIEU

Lai co bin trén cd phicu

Vwc tinh todn lai co ban trén cd phiéu tai ngdy 31 thang 12 nam 2010 duoc dua trén s6 lgi nhudn thude
vé ¢b dong s¢ hiru ¢d p 1iéu phd théng va sd lugng binh quin gia quy én cua so ¢b phiéu phé thong dang

lwu hanh, dugc thuc hién nhu sau:

Loi nhudn:

Lgi nhuiin ké toan sau thué thu nhip doanh nghigp
Lgi nhuin dé tinh 1di *o ban trén cd plueu

$6 ¢b phiéu:

S6 binh quén gia quyér cua ¢d phiéu pho thong dé tinh 1ai
co ban trén cd phiéu

Lii co ban trén cd phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéa

Niam 2010

VND
22.136.973.277
22.136.973.277

31/12/2010

C6 phiéu
13.958.904

Nam 2010

VND

1.586



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi MIEN TRUNG
Toanha EVN Land Central, 78A Duy Tan, quin Hai Chéu )
Thanh phé Pa Ning, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO Tal CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mot bg pldn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Bao cao tai chinh

21, NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nidm, Cong ty da «6 cic giao dich sau voi cac bén lién quan:

Gop vbn o ‘
Tdng Céng ty Cé phidn <y lip Dau khi Viét Nam

Doanh thu
Téng Cong ty Cé phin Xy ldp Dau khi Viét Nam

Ban diéu hanh dy 4n Polypropylene Nha mdy loc diu Dung Quat

Ban QLDA Nha méy loc ddu Dung Quit

Céng ty C6 phin Nhién liéu Sinh hoc Déu khi Mién Trung

Mua tai san, hang héa. dich vu

Téng Céng ty C phin Xay lip Dau khi Viét Nam
Cong ty TNHH MTYV d ch vy tdng hop Déu khi Quang
Ngai

Téng Cong ty Bao hiémr Dau khi Viét Nam khu vuc Di

Ning

Lai vay
Lii tidn vay phai tra Téng Cong
Pa Ning

ty Tai chinh C6 phin Déu khi ViétNam - CN

Niam 2010

VND

26.500.000.000

106.041.335.064
5.942.352.380
26.103.582.178
10.957.193.063

7.381.238.860

10.372.669.400

2606.446.300

7.586.507.478

86 dw vii cdc bén lién quan:

Phii thu

Téng Cong ty C6 phin Xay lip Dau khi Viét Nam
Téng Cong ty C6 phin Dich vu Téng hop Dau khi
Céng ty Co phin Xy d,mg Dau khi Nghé An

Ban diéu hanh Dy an Polypropylene Nha may loc diu
Dung Quit

Céng ty CP Nhién liéu 3inh hoc Dau khi Mién Trung
Phii tra

Téng Céng ty Cb phan Xay lap Dau khi Viét Nam
Céng ty Cb phdn Xdy lip duong éng bé chira déu khi

Céng ty TNHH MTV ['VTH Ddu khi Quang Ngii
Céng ty C6 phdn Truyéa thong Dau khi Vit Nam

Xi nghiép Thi cong co zi¢i Dau khi - Téng Cong ty Co
phin Xay lip Déu khi Viét Nam

Cdc khoan nhin img trudge
Ban QLDA Nha may loc diu Dung Quit

‘Cac khoan vay o
Téng Cong ty Tai chint C6 phan Déu khi Viét Nam -
CN Pa Ning

- Vay ngén han:

- Vay trung han:

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
27.756.954.982 21.826.912.301

4.849.005.900
218.028.048

3.456.324.227

6.123.347.000

18.935.812.824

69.734.068.872
6.651.567.612

2.679.383.722
877.968.713
16.207.155.363

17.871.050.000

16.414.134.246
1.723.363.000

2.124.446.637
276.821.600
6.158.129.000

13.183.653.235

25.893.364.243
1.077.045.227



22. SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo Bién ban Dai hdi ¢ 2b dong bt thuémg ngay 8 thang | nam 2011, cac cb dong da théng qua phuong
an phat hanh ¢ phiéu tzng von diéu ¢ tir 150 ty ddng 16n 400 ty dong, v&i muc dich chinh la déu nr vao
dy an toa nha phirc hop - chung cu cao cap tai 16 ddt 5000 m2 tai qucm Son Tra, thanh phé Da ning (225
ty déng), va du an Nha ay San xudt bao bi Polypropynlen (23 ty dong).

Tuy nhién, theo Céng vin s6 012/HDQT-XLDKMT ngay 28 thang | ndm 2011 cua Cha tich Hoi dbng
Quéan trj cua Céng ty giri Téng Cong ty Cb phin Xay lﬁp Déu khi Viét Nam, Céng ty da dé nghij viéc
chuyén nhuqmg khach san ba Vang Riverside va 5.000 m2 dit dé tép trung cho hoat dong kinh doanh
chinh 1a xdy lap. Tai Cing van s6 496/XLDK-DTDA ngay 15 thang 02 nam 2011, Téng Cong ty Cb
phan Xdy ldp Déu khi Viét Nam da c6 déng ¥ cho Cong ty chu dong thuc hién viéc chuven nhugng
quycn str dung dat cing Khach san Da Nang Riverside trén dat va 5.000 m2 dat m& rong giai doan 2,
viéc chuyén nhuong theo phuong thitc ban ddu gid tai san g{m lién v6i quyén st dung dét s& duoc thuc
hi¢n phit hgp v6i quy dinh hién hanh cia Nha nudc, Diéu 18 td chirc va hoat dong cia Cdng ty. Tai thoi
diém phat hanh bao cdo i chinh nay, Cong ty van chwa thuc hién ban khach san va 16 din,

23, SO LIEU SO SANH

La sd liéu bang can doi ké todn jaingay 31 thang 12 ndm 2009 da duoc kncm toan. Khong c6 sb lidu so
sanh ctia béo céo két qui hogr@ong kinh doanh va bao cio luu chuyén tién 1 do ky hoat dong déu tién
Ga Cong ty la tir ngay 01 #fang 12 nam 2009 dén ngay 31 thang 12 nam 2009,

(' G e
JU.Tp, D / e
Biii Cong Toanh Vi Van Duin
Tong Giam doc Keé toan truong

Ngay 16 thing 3 ném 2011
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