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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Gidm déc Cong ty Cé phan Séng Pa - Thang Long (goi tht 1a “Céng ty”) trinh bay béo cdo nay
cung véi Bdo cdo tai chinh da duoc kiém todn ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2010.
HOQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Gism déc Céng ty da dieu hanh Céng ty trong nim va dén
ngay 1ap Bao cdo nay bao gom:

Hoi dang Qudn tri

Ong Nguyén Tri Diing Chu tich
éxlg Lai Viét Cudng ij vién
Ong Nguyén Chi Uy Uy vién
Ong Nguyén Duy Kién Uy vién
Ong Vii Anh Tuan Uy vién

Ban Téng Giam ddc

Ong Nguyén Tri Diing Téng Gidm déc

Ong Cao Chau Tué Phé Téng Giam déc

Ong Lai Viét Cudng Phé Téng Giam dbc

Ong Pham Xuan Diéu Phé Tong Gidm dc (bd nhiém ngay 06/02/2010, midn nhiém ngay

) 21/07/2010)

Ong Tran Viét Son Phé Téng Gidm dbe

Ong Nguyén D3 Viét Phé Téng Giam déc

Ong Hoang Minh Pao Phé Tong Gidm déc (bd nhiém ngay 25/08/2010, midn nhiém ngay
06/01/2011)

Ong Nguyén Chi Uy Ph6 Téng Giam dbe

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam déc Cong ty ¢6 trach nhiém I&p Béo céo tai chinh phan anh mot cach trung thuc va hop 1y
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong
ky hoat dng. Trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh nay, Ban Tong Gidm doc duge yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cic chinh sach d6 mot cach nhat quan;
Dua ra cac xét doan va udce tinh mét cach hop Iy va than tron 2

e Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hop ¢6 dugc tudn tha hay khéng, ¢6 nhiing 4p dyng sai léch trong
yéu can duoc cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

* Lép Béo cdo ti chinh trén co s¢ hoat ddng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thyc hién hé théng kiém so4t ndi bo mét cach hitu hidu cho muc dich 1ap va trinh bay B4o
cdo tai chinh hop ly nhdm han ché rii ro va gian Ian.
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Khu d6 thi méi Van Khé, Phuong La Khé Cho nam tai chinh két thic

Quan Ha Pong, Ha Noi ngay 31 thang 12 ndam 2010
BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2010 )
MAU B 01 - DN
Pon vi: VND
A

NGUON VON M s6 Tﬂ'i;g;ft 31/12/2010 01/01/2010
A. NO PHAI TRA 300 5.225.617.419.598|  2.727.294.615.573
I. No ngin han 310 2.786.785.222.857 789.033.184.857
1. Vay va ng ngén han 311 | V.I2 1.484.563.487.800 299.480.638.380
2. Phai tra ngudi ban 312 217.270.127.495 132.734.293.647
3. Ngudi mua tra tién trude 313 181.676.144.228 140.043.793.083
4. Thué va céc khoén phai ndp Nha nuée 314 | V.13 19.978.567.066 52.309.763.390
5. Phai tra ngudi lao dong 315 9.619.133.282 3.184.328.446
6. Chi phi phai tra 316 | V.14 82.565.675.501 87.161.127.439
9. Céc khoan phai tra, phai njp ngén han khéc 319 | V.15 791.112.087.485 74.119.240.472
II. Ng daihan 330 2.438.832.196.741|  1.938.261.430.716
4. Vay va ng dai han 334 | V.16 2.438.568.909.166| 1.938.261.430.716

6. Dy phong trg cip mét viéc lam 336 263.287.575 -
B. VON CHU SO HU'U 400 317.401.146.156 165.610.418.288
I. Vén chi s6 hitu 410 | V.17 317.401.146.156 165.610.418.288
1. Vén dAu tu ctia chii s hitu 411 150.000.000.000 100.000.000.000
2. Thang du vén ¢b phan 412 . 16.000.000.000
5. Quy dau tur phat trién 417 2.033.728.434 6.933.728.434
6. Quy dy phong tai chinh 418 6.082.195.628 5.089.365.570
8. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 420 67.253.277.557 37.587.324.284

9. Ngudn vén dau tw XDCB 41 92.031.944.537 -
TONG CONG NGUON VON 440 5.543.018.565.754|  2.892.905.033.861

Phé Téng Gism dbe
Ngay 28 thang 2 nam 2011

Nguyén Pinh Thuén
Ke toan truéng
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Khu @6 thi méi Van Khé, Phuong La Khé Cho nam tai chinh két thac
Quén Ha Déng, Ha Noi

ngay 31 thang 12 nam 2010

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2010
MAU B 01 - DN
Pon vi: VND
S o Thuyét
TAI SAN Miasé| . 31/12/2010 01/01/2010
minh

A. TAISAN NGAN HAN 100 2.944.508.249.177|  1.357.384.597.933
I Tién va cic khoan twong dwong tién 110 178.914.390.330 45.248.940.069
1.Tién A 178.914.390.330 45.248.940.069

II. Cac khoan du tw tai chinh ngin han 120 | V.2 660.968.165.739 70.008.689.953
1. Déu tu ngln han 121 660.968.165.739 70.008.689.953

IIL. Céc khodn phai thu ngéin han 130 1.526.728.384.138 613.614.752.070
1. Phai thu khach hang 131 201.397.605.440 113.596.701.511

2. Tra trude cho ngudi ban 132 1.282.564.875.903 493.894.019.319

5. Céc khoan phai thu khac 135 42.765.902.795 6.124.031.240

IV. Hang tdn kho 140 | V.3 276.538.968.839 495.129.781.741
1. Hang ton kho 141 276.538.968.839 495.129.781.741

V. Taisén ngén han khic 150 301.358.340.131 133.382.434.100
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 543.951.239 1.315.991.264

2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 4.993.790.933 27.573.083.192

4. Tai san ngén han khac 158 | Va4 295.820.597.959 104.493.359.644

B. TAISAN DAI HAN 200 2.598.510.316.577| 1.535.520.435.928
II. Thisan c6 dinh 220 1.742.387.105.801|  1.233.384.518.233
. Tai san ¢ dinh hitu hinh 21| Vs 374.144.511.715 361.647.885.779

- Nguyén gid 222 476.059.336.699 387.440.609.844

- Gid tri hao mon lup ké 223 (101.914.824.984) (25.792.724.065)

3. Tai san c6 dinh v6 hinh 27| V.6 26.324.280.402 76.838.180

- Nguyén gid 228 27.779.380.858 113.248.820

- Gid tri hao mon lup ké 229 (1.455.100.456) (36.410.640)

4. Chi phi xay dung co ban dé dang 230 | V.7 1.341.918.313.684 871.659.794.274

IV. Céc khoan diu tw tai chinh dai han 250 548.432.282.724 199.382.065.730
1. DAu tw vao cong ty con 251 | V.8 61.313.656.221 23.799.156.221

2. DAu tu vao cdng ty lién két, lién doanh 252 | V.9 435.802.750.503 128.454.909.509

3. PAu tu dai han khac 258 | V.10 51.315.876.000 47.128.000.000

V. Taisin dai han khic 260 307.690.928.052 102.753.851.965
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | V.11 156.860.928.052 102.753.851.965

3. Tai san dai han khac 268 150.830.000.000 -
TONG CONG TAI SAN 270 5.543.018.565.754|  2.892.905.033.861
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BAO CAO KIEM TOAN
V& Bio céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2010
ciia Cong ty C6 phin Song P2 - Thing Long

Kinh giri : Céc cb dong, Hi dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc
Cong ty C phin Séng Pa - Thiing Long

Chéing t6i da tién hanh kiém toan Béo céo tai chinh gom: Bang Can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam
2010, Béo c4o Két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo Luu chuyén tién té va Thuyét minh Bao cdo tai chinh
cho nam tai chinh 'két thiic ciing ngdy dugc lap ngay 28 thang 2 nam 2011 cua Céng ty Co phan Song Da -
Thang Long (goi tat 1a “Cong ty”) tir trang 5 dén trang 27 kém theo. Béo cao tai chinh kém theo khong nham
phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén
the va thong 18 ké toan dugc chap nhan chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Gidm doc va cia Kiem todn vién

Nhu d3 trinh bay trong Bdo cdo ciia Ban Téng Gidm ddc tai trang 2 va 3, Ban Tong Gidm dbc Cong ty c6
trach nhiém 14p Bao cdo tai chinh. Trach nhi¢m cua ching toi la dua ra y kién vé Bao céo tai chinh nay dua
trén ket qua cude kiém toan.

Co'so cua y kién

Chiing toi d thuc hién cdng viée kiem toan theo céc Chuén muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan muc nay
yéu cau ching toi phai 1ap ké hoach va thuc hién cong viée kiém toan dé dat dugc su dam bao hop ly rang
cac Bao céo tai chinh khéng cé céc sai sot trong yéu‘ Cong viéc kiém toan bao génm viéc kiém tra, trén co s&
chon mau, cac bang chimg xéc minh cho céc s6 liéu va cac Thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Ching toi
ciing ddng thoi tién hanh danh gi céc nguyén tic ké toan duge 4p dung va nhing udc tinh quan trong cua
Ban Giam ddc ciing nhu danh gia vé viée trinh bay cdc thong tin trén Bao céo tai chinh. Ching toi tin tuong
rang cong viéc kiém toan da cung cép nhitng co s& hop 1y cho y kién ctia ching toi.

Y kién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, Bo céo tai chinh kem theo dé phan anh trung thuc va hop ly. trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phu hgp vai cac Chuén muc ké
am, Hé théng ké toan Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan.
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Khiic Pinh Diing Pham Tién Diing
Tong Giam doc Kiém todn vién

Chimng chi Kiém toan vién sb 0748/KTV
Ngay 28 théng 2 ndm 2011

Chitng chi Kiém toan vién s6 0747/KTV
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Khu d6 thi méi Vin Khé - Phuong La Khé - Ha Dong - Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trich nhiém dam bao rang sb sach ké toan dugc ghi chep mot cach phu
hop dé phan 4nh mdt cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bt ky thoi diém nao va dam bao ring
Béo céo tai chinh tuan thi cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam va cac quy dinh
hién hanh khéac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Tbng Gidm doc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai
san cha Cong ty va vi vay thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian 1an
va sai pham khac.

Ban Téng Giam dbc xac nhan rang Cong ty da tuan thu cac yéu cau néu trén trong viée 1ap Béo cdo tai
chinh.
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Trin Vlét Son ,/
Ph6 Téng Gidm dbc
Ngay 28 thang 2 nam 2011
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Cho nam tai chinh ket thac
ngay 31 thang 12 ndm 2010

Khu d6 thi méi Van Khé, Phuong La Khé
Quan Ha Dong, Ha N¢i

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2010

MAU B 02 - DN
Pon vi: VND
CHI TIEU Ma 6 | THUYEt Niim 2010 Niim 2009
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VL1 2.016.948.582.877| 676.150.053.800
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 5 260.499.186
3. Doanh thu thuén v& ban hang va cung cip dich vu 10 2.016.948.582.877| 675.889.554.614
4. Gi4 von hang bén 11 | VL2 | 1.754.202.793.515| 595.172.417.134
5. Lgi nhudn gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 262.745.789.362| 80.717.137.480
6. Doanh thu hoat dng tai chinh 21 VI3 19.841.228.191 2.842.778.431
7. Chi phi tai chinh 2 106.157.417.727|  5.102.327.053
Trong do: Chi phi ldi vay 23 106.157.417.727 5.102.327.053
8. Chi phi bén hang 24 30.296.883.111|  15.171.904.389
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 25 55.367.520.982  21.063.813.563
10. Loi nhufn thudn tir hoat déng kinh doanh 30 90.765.195.733|  42.221.870.906
11. Thu nhép khac 31 20.424.954.157|  8.316.612.949
12. Chi phi khéc 32 18.959.301.466|  4.978.156.976
13. Lgi nhuéin khac 40 1.465.652.691|  3.338.455.973
14. Téng l¢i nhuan ké toén trwée thué 50 92.230.848.424|  45.560.326.879
15. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 | VL4 24.977.570.867|  7.973.002.595
16. Thu nhap (chi phi) thué TNDN hodn lai 52 - -
17. Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghi¢p 60 67.253.277.557| 37.587.324.284

Vo Wz NN

Phé6 Téng Giam dée
Ngay 28 théng 2 nam 2011

Keé toan truéng

“Nguyén Pinh Thuén
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Cho n#m tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2010

Khu d6 thi méi Van Khé, Phuong La Khé
Quén Ha Dong, Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Phwong phép tryc tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010

MAU B 03 - DN
Pon vi: VND
Chi tiéu 1\:65 Niim 2010 Niim 2009

I. Lwu chuyén tién tir hoat d@jng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cAp dich vu va doanh thu khéc 1 1.225.160.587.024 585.915.582.978
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang hoa va dich vy 2 (1.224.559.863.348) (863.162.566.565)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 3 (30.309.875.593) (23.551.158.068)
4. Tién chi tra 1i vay 4 (143.037.745.786) (40.251.339.155)
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 5 (19.393.032.823) (11.301.238.645)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 6 3.090.694.574.324 1.636.289.826.883
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 7 | (4.067.415.032.574)| (2.466.255.410.097)
Luwu chuyén tién thuan tir hoat djng kinh doanh 20 (1.168.860.388.776)|  (1.182.316.302.669)

IL. Luu chuyén tidn tir hoat dong dau tw

1. Tién chi mua sém, x4y dung TSCD va tai san dai han khéc 21 (877.527.222) (3.168.045.849)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhgng ban TSCD va tai san dai han 22 1.041.742.600 1.500.000
5. Tién chi dAu tw gop von vao don vi khac 25 (1.000.000.000)
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va loi nhuén dugc chia 27 4.916.943.776 2.441.678.986
Luru chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw 30 5.081.159.154 (1.724.866.863)

IIL. Luu chuyén tién tir hoat dng tai chinh
3. Tién vay ngﬁn han, dai han nhan dugc 33 2.207.135.148.540 1.584.389.676.285
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (909.690.468.657) (351.647.858.497)
6. C4 tirc, loi nhuén d tra cho chu s& hitu 36 - (20.000.000.000)
Luwru chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 1.297.444.679.883 1.212.741.817.788
Luwu chuyén tién thuln trong ky 50 133.665.450.261 28.700.648.256
Tién va twong dwong tién diu ky 60 45.248.940.069 16.449.774.175
Anh huéng ciia thay déi ty gia héi doai quy dbi ngoai té - 98.517.638
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 178.914.390.330 45.248.940.069

Tran Viét Son
Phé Téng Giam dbc
Ngay 28 thang 2 nam 2011
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Quén Ha Dong, Ha N§i ngay 31 thang 12 nam 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09 - DN

Cdc rhuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoe doc dﬁng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

L THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire sé hiru von

Coéng ty Cb phan Song ba - ‘Théng Long (“Cong ty”) duoc thanh lap va hoat dong theo Gidy chimg
nhan ding ky kinh doanh s6 0103014906 ngay 05 thang 12 ndm 2006 do S¢ Ké hoach va Pau tu
Thanh phd Ha Noi cép.

Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh ctia Cong ty dugc sira d5i 10 1An. Lan stra dbi cudi cing 12
ngay 09 thang 08 nam 2010.

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sira déi dén thai diém 1ap bao cdo nay sb von diéu 1é clia
Cong ty la 150.000.000.000 dong.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

DAu tu kinh doanh céc dich vu vé nha &, khu d6 thi;

Pau tu kinh doanh céc cong trinh thity dién vira va nho;

Xay dyng cac cong trinh dén dung, cong nghiép, giao thong, thay loi, buu dién, céng trinh k¥
thuét, ha tng do thi va khu cong nghiép, cong trinh cap thoét nudc, cong trinh duong day va
tram blen ap;

San xuit, mua ban vat tu, vat liéu xdy dung, thiét bi may moc xdy dung (khong téi ché phé thai,
luyén kim, dic, xi ma di¢n);

Vén tai vat tu, thiét bi nganh xay dung va cong nghiép;

San xuét, mua ban dién;

Trong rimg;

Khai thac da, cat, séi, dit sét va cao lanh;

Mua bén thiét bi may cong nghiép, nguyén vit li¢u san xuét nganh cong nghiép va cac thiét bi
nganh xdy dung;

Khai thac mo 16 thién, khai thac va che bién khoang san (trir loai khoang san Nha nudc cAm);
khoan tao 13; khoan coc nhdi va xir Iy nén mong;

Piu tu, kinh doanh khich san, nha hang (khong bao gdm kinh doanh quan bar, phong hat
Karaoke, vii trudng);

Trang tri ndi, ngoai that;

San xuét bé tong thuong pham va cdu kién bé tong;

Kinh doanh vt tu, vat liéu xay dung, thiét bi may méc nganh xay dung, dd trang tri ndi ngoai
thét;

Tu vén diu tu xdy dl,rng, chuyen giao cong nghe trong linh vuc cong nghé théng tin;

Mua bén, lip dit thiét bi cong nghé thong tin, vién thong, ty dong hoa;

Dai ly kinh doanh xang déu va dau m& phu;

Xuét nhép khéu céc san pham hang ho4 cong ty kinh doanh;

Kinh doanh céc loai dich vu phuc vu khu db thi, khu céng nghiép;

Dich vu quang cdo;

Lap du 4n dau tu cdc cong trinh k¥ thudt ha ting d6 thi dén nhém A;

Lép dy toan, thAm dinh dy toan cac cong trinh dan dung, cong nghiép, thiy loi, thiy dién, giao
thong, ha ting ky thuat dén nhém A;

Quan ly dv an cong trinh x4y dung dan dung, giao thong, ha ting k¥ thuat dé thi dén nhom A;
Kinh doanh bt déng san;

Kinh doanh dich vu bét déng san gdm: Tu vén bat dong san, quan ly bat dong san, quang céo bt
dong san, san giao dich bat dong san.
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Khu d6 thi méi Van Khé, Phuong La Khé Cho nam tai chinh két thiic
Quéan Ha Déng, Ha Noi ngay 31 thang 12 nim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ) MAU B 09 - DN

Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dbng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
I. COSOLAPBAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sé lap Bdo cdo tai chinh

Bao céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Png Viét Nam (VND), theo nguyen tac gia gbc va
phlt hop véi céc Chuan myc Ké toan Viét Nam, Hé thong Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién
hanh khéc vé ké toén tai Viét Nam.

Ky ké todn
Nam tai chinh ciia Cong ty bt dau vio ngay 1 thang 1 va két thic vio ngy 31 thang 12.
. AP DUNG CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

Cong ty 4p dung ché do ké toan Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20
thang 03 nam 2006 cta BS trudng B Tai chinh.

Ngay 31/12/2009, B6 tai chinh d& ban hanh Thong tu s6 244/2009/TT - BTC vé& huéng dén sira ddi
b6 sung Ché do ké toan doanh nghi¢p c6 hiéu lyc 4p dung tr ngay 15/02/2010. Trong viéc lap Béo
céo tai chinh nay, Cong ty da thwc hién phén loai mét s6 chi tiéu phil hop theo huéng dan sira di bd
sung cia BJ tai chinh trong Théng tu nay.

Céng ty da tuén thi ddy di yéu cau clia Chuén muc K& toan Viét Nam hién hanh trong viée 1ap va
trinh bay béo céo tai chinh.

Hinh thirc ké toan 4p dung: Ké toan may
IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 1a céc chinh séch ké todn chii yéu dugce Cong ty 4p dung trong viéc lap Bdo céo tai chinh
nay:

Cac woe tinh ké toan

Viée lap Béo cao tai chinh tuan thu theo cac Chuén myc Ké toan Vlet Nam, H¢ thong K& toan Viét
Nam va c4c quy dinh hién hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam yéu céu Ban Téng Giam déc phai c6
nhing wée tinh va gia dinh dnh huéng dén sb ligu bao céo vé céc cbng ng, tai san va v1ec trinh bay
cac khoan cong ng va tai sin tiém tang tai ngay 18p Bdo cdo tai chinh ciing nhur céc s6 liéu bao cdo
vé doanh thu va chi phi tron g ky. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té ¢6 thé khac véi cac wée tinh,
gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mit va cac khoan tuong duong tién mat bao gdm tién mat tai | quy, cac khoan tién giri khong ky
han, cac khoan dau tur ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it
rdi ro lién quan dén viéc bién dong gi tri.

Cac khodn phai thu va du phong ng khé doi

Du phong phai thu khé doi duge trich 18p cho nhiing khoan phéi thu d4 qua han thanh toan tir s4u

thang tr& 1én, hodc céc khoan thu ma ngudi ng khé c6 kha nang thanh toan do bi thanh 1y, phd sin
hay cac kho khén tuong tu.
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Khu d6 thi méi Van Khé, Phudng La Khé Cho nim tai chinh két thiic
Quan Ha Dong, Ha Noi ngay 31 thang 12 ndm 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hang ton kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co so gia thip hon giita gia gbc va gi4 tri thuan cé thé thuc hién
duor. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi nhan cong truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gi4 tri
thuén c6 thé thue hién duge duogc x4c dinh béng gid ban wéc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cung
chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Hang ton kho hach to4n theo phuong phap ké khai thudng xuyén. Tri gid hang xuit kho duoc xéc
dinh theo phuong phép gi4 binh quan gia quyén.

Dy phong giam gia hang ton kho ciia Céng ty dugc trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich 1ap du phong gidm gia hang ton kho 16i thoi, hong, kém pham cfgét
trong truong hop gid goc cua hang ton kho cao hon gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc tai thoi diém
ket thic nién do ké toan.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoe trinh bay theo nguyén gi trir gié tri hao mon Iy ké.

Nguyén gié tai san ¢6 dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bo céc chi phi khéc lién quan truc tiép
dén vige dwa tai san vao trang thi sin sang sir dung.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh do ty lam, ty xay dyng bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san
xuat thye t€ phét sinh cong chi phi 1ap dat va chay thir.

Tai san ¢0 dinh hitu hinh duge khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung
ude tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

S6 nim khau hao

Nha cira va vat kién triic 06 - 20
May méc va thiét bi 03-19
Phuong tién vén tai 05-07
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 06
Tai san 03-07

Ty . A g N £
Tai san ¢ dinh vd hinh va khiu hao

Tai san c¢6 dinh v6 hinh thé hién gié tri quyén st dung d4t va duge trinh bay theo n_guyén gia trir gia
tri hao mon iy ké. Quyén sir dung dét duoc phén bo theo phuwong phap dudng thang dua trén thoi
gian sir dung 16 dat.

Chi phi xiy dung co’ ban dé dang

Cac tai san dang trong qud trinh x4y dung phuc vu myc dich san xuét, cho thué, quan tri hoic cho
bt ky muc dich nao khac duoc ghi nhan theo gia gc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi
phi 1ai vay c6 lién quan phi hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty. Viéc tinh khau hao cua céc tai
san ndy dugc 4p dung gidng nhur v6i céc tai san khac, bit du tir khi tai san & vao trang thi sin sang
str dung.
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Khu d6 thi méi Van Khé, Phudng La Khé Cho nam tai chinh két thic
Quén Ha Déng, Ha Noi ngay 31 thang 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B 09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kem theo

IV.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Céc khoan Piu tw chirng khoan

Céc khoan Déu tu chimg khoén dugc ghi nhan bt diu tir ngdy mua khoan Pau tu chimg khoan va
dugc x4c dinh gia tri ban dau theo nguyén gié va cac chi phi lién quan dén giao dich mua c4c khoan
Dau tu chirg khoan.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan Pau tu chimg khoén duoc xé4c dinh theo nguyén gia trir cac
khoén giam gia Pau tu chimg khoén.

Du phong giam gi4 Pau tu chimg khoan dugc trich lap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo
do, Cﬁng ty dugc phép trich 1ap du ph(‘mg' cho céc khoan Dau tu chiing khoan tu do trao dbi c6 gia
tri ghi sO cao hon gia thi trudng tai ngay két thiic nién do ke toan.

Chi phi tra truéce dai han

Cac khoan chi phi tra truée dai han khac bao gdm cong cy, dung cuy, va duoc phan bd vao Béo cdo
ket qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap duong thang véi thoi gian khéng qua 3 nim

Chi phi tra trudc dai han con bao gdm tién thué d4t cia Vin phong Téng cong ty va dugc phan bd
theo phuong phép dudng thing twong (g véi thoi gian thué 13 50 nam.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich dugc x4c dinh mét cach dang tin cdy va Cong ty ¢
kha nang thu dugc cac loi ich kinh t& tir giao dich nay. Doanh thu béan hang duoc ghi nhan khi giao
hang va chuyén quyén s& hitu cho ngudi mua.

Hop dong xay dung

Khi két qua thye hién hop ddng xay dung c6 thé dugc uée tinh mét cach déng tin cdy, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan twong g véi phin cong viée da hoan thanh tai ngdy
két thic nién do ké toan dugc tinh bing ty 16 phan tram gitta chi phi phat sinh ciia phan cong viée d
hoan thanh tai thoi diém két thic ky ké toan so véi tdng chi phi dy toén cia hop ddng, ngoai trir
truong hop chi phi nay khéng twong dwong véi phan khoi luong xay ldp da hoan thanh. Khoan chi
phi ny c6 thé bao gbm céc chi phi phy thém, cac khoan bdi thudng va chi thuéng thuc hién hop
ddng theo thoa thuan véi khach hang.

Khi két qua thyuc hién hop ddng x4y dung khong thé dugce u6e tinh mot cach déng tin cdy, doanh thu
chi dugc ghi nhén twong dwong véi chi phi cia hop dong da phét sinh ma viéc duoc hoan tra 13
tuwong d6i chac chan.

Ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang cac loai ngoai té dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngdy phat sinh nghiép
vu. Chénh léch ty gia phat sinh tir cac nghiép vu ndy lién quan dén hang tén kho duoc hach toan vao
gia tri hang ton kho, cac khoan muc khic duoc hach todn vao Bio cdo Két qua hoat dong kinh
doanh.

S0 du céc tai san bang tién va céng no phai thu, phai tra ¢6 gbc ngoai té tai ngay két thiic nién do ké
toan dugc chuyén dbi theo ty gié tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh do danh gia lai cac tai
khoan nay dwoc hach toan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh’. L4&i chénh ’léch ty gia do danh
gi4 lai cac s6 du tai ngay két thiic nién do ké toan khéng duoc ding dé chia cho ¢ dong.
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Khu d6 thj méi Van Khé, Phuong La Khé Cho nim tai chinh két thiic
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

Cdc thuyét minh nay lé mot bo Phén hop thanh va can dioe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
IV.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, diu tr xdy dung hoic san xuit nhifng tai san can mot
thoi gian tuong doi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia
tai san cl}o deén khi tai san d6 duoc dwa vao sir dung hodc kinh doanh. C4c khoan thu nhdp phat sinh
tir viéc dau tu tam thoi céc khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Tt ca chi phi I vay khac dugc ghi nhan vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Cac khoan dy phong

Cac khoan du phong dugc ghi nhén khi Cong ty c6 nghia vu no hién tai do két qua tir mét sy kién da
xdy ra, va Cong ty c6 kha ning phai thanh todn nghia vu nay. Cac khoan du phong dugc xac dinh

trén co s¢ ude tinh ctia Ban Giam déc vé céc khoan chi phi can thiét dé thanh toén nghia vu no nay
tai ngay két thic nién do ké toan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hi¢n tong gia trj ctia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

Viéc xac dinh thué thu nhap cua Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé 'thué. Tuy nhién,
nhing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va vige x4c dinh sau cing vé thué thu nhép doanh
nghiép tuy thude vao ket qua kiém tra ctia co quan thué cé thim quyén.

Thué thu nhap hoén lai dwoc tinh trén céc khoan chénh Iéch giira gia tri ghi s6 va co sé tinh thué thu
nhdp ctia cac khoan myc tai san hodc cong no trén Béo céo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong
phép dya trén Bang Cén doi ké toan. Thué thu nhap hoain lai phai tra phai duoc ghi nhan cho tit ca
cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoén lai chi duoc ghi nhan khi chic chin cé
di 1¢i nhuén tinh thué trong tuong lai dé khau trir cdc khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhép hodn lai dugc xac dinh theo thué suit du tinh s& ap dung cho nam tai san duoc thu hoi
hay no phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhép hoan lai dwoc ghi nhén vao B4o cdo Két qua hoat
dong kinh doanh trir truong hop khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao
von chii s hitu.

Tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Cong ty co
quyén hop phap dé bi trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai nop
va khi céc tai san thué thu nhip hoan lai va no thué thu nhap ho@n lai phai tra lién quan téi thué thq
nhép doanh nghiép dugc quan Iy bsi cling mét co quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh toan thué
thu nhép hién hanh trén co s thuan.

Céc loai thué khéc dugc ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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Cho ndm tai chinh két thtic
ngay 31 thang 12 nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) \
Cdc thuyét minh nay la mét b Phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh

V.

V.1

V.2

V.3

v.4

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN M

KE TOAN

A
Tién

Tién mat
Tién giri ngan hang

Céc khoén dau tw tai chinh ngin han

Céng ty Tai chinh C4 phin Séng Pa

Cong ty CP Séng Pa Thiang Long F

Cong ty Tai chinh C4 phan Dién Luc

Cong ty CP Thép Thang Long Kansai

Cong ty CP Thuong mai va PAu tu Vinh Phat

Hang ton kho

Nguyén liéu, vt liéu

Cong cy, dung cu

Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang
Thanh phdm

Hang héa

Hang giri di ban

Cong gia goc hang tdn kho

Tai san ngdn han khac

Tam tng thi cong
Cam cb, ky quy, ky cugc ngan han

MAU B 09 - DN
kém theo

UC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

31/12/2010 01/01/2010
VND VND
430.845.452 1.942.928.525
178.483.544.878 43.306.011.544
178.914.390.330 45.248.940.069
31/12/2010 01/01/2010
VND VND
9.166.580 -
26.562.949.067 -
503.146.925.819 70.008.689.953
120.290.833.420 -
10.958.290.853 -
660.968.165.739 70.008.689.953
31/12/2010 01/01/2010
VND VND
3.402.926.515 13.977.413.581
1.227.518.000 899.919.479
268.975.464.151 479.820.939.924
384.055.000 -
2.549.005.173 -
- 431.508.757
276.538.968.839 495.129.781.741
31/12/2010 01/01/2010
VND VND
291.708.172.088 100.899.632.394

4.112.425.871

3.593.727.250

295.820.597.959

104.493.359.644
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Cho nam tai chinh két thac

ngay 31 thang 12 nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE
TOAN (TIEP THEO)

V.6  Taisan c6 dinh vé hinh

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2010
Mua trong nam

Tai ngay 31/12/2010
HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2010
Khéu hao trong nim
Tai ngay 31/12/2010
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2010
Tai ngay 31/12/2010

MAU B 09 - DN

Quyén sir Gidy phép Phin mém
dungdit  nhuong quyén ké todn Cong
VYND VND VND VND
- - 113.248.820 113.248.820
21.114.000.000 6.552.132.038 - 27.666.132.038
21.114.000.000 6.552.132.038 113.248.820 27.779.380.858
- - 36.410.640 36.410.640
1.055.700.000 333.673.384 29.316.432 1.418.689.816
1.055.700.000 333.673.384 65.727.072 1.455.100.456
- - 76.838.180 76.838.180
20.058.300.000 6.218.458.654 47.521.748 26.324.280.402
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Cho nadm tai chinh két thic

CONG TY CO PHAN SONG DA - THANG L
Khu d6 thi méi Van Khé, Phuong La Khé
Quén Ha Bong, Ha Noi ngay 31 thang 12 nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B 09 - DN
Cdc thuyet minh nay la mgt bo phdn hop thanh va can dupe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE
TOAN (TIEP THEO)
V.7 Chi phi xdy dung co bin dé dang
31/12/2010 01/01/2010
VND VND
DA chung cu tai Phuong Tan Kiéng, HCM 281.190.294.477 243.825.912.818
DA Khu d6 thj bién An Vién - Nha Trang 195.632.763.298 s
DA khéch san 5 sao tai dudng Ly Thudng Kiét - 192.598.763.080 151.611.144.000
Tp. Hué
DA chung cu cao cdp Sao Mai tai dudng 77 140.544.121.047 133.015.017.956
DA khéch san tai 3B Phan Dinh Phiing - 139.970.099.034 121.456.003.487
Q.Hoan Kiém - Ha Noi
DA chung cu Phi Xuan - Nha Bé - HCM 95.998.974.773 83.416.278.068
DA khu dan cu Pudng Nguyén Binh - HCM 92.530.529.014 81.090.184.440
DA Vin phong cho thué tai dudng Yén Thé - 57.784.008.250 25.231.237.823
TP.Hb Chi Minh
DA khu céng nghiép bd tréi Hda Binh 40.153.304.483 .
DA Vin Khé mé rong 25.000.000.000 -
DA Cén Tan L4p - Nha Trang 23.021.430.874 -
DA biét thy tai TP. Pa Lat - Tinh Lam Ddng 19.885.237.144 12.749.137.908
DA KDC Béc Tran Hung Dao - Hoa Binh 18.792.879.276 -
Mua sim TSCD 4.840.045.547 3.439.996.341
DA KDT méi Phu Lam - Ha Dong - HN 4.103.554.030 4.103.554.030
Xéy dyng tram tron bé tong tai dudng Nguyén 3.444.669.529 2.009.616.622
Binh - TP. HCM
Boc dat tang phi M6 d4 Pambri Da Lat 1.921.788.991 s
Lép dat dudng day trung thé, ha thé tram BA Mo 595.259.199 -
d4 Pambri Da Lat
Xdy dung tru s& Van phong Cong ty 240.000.000 -
DA Khéch san Phii Yén 177.582.643 .
Xay dung tru s& Chi nhanh HCM s 9.423.077.419
Xay dung tru s& Xi nghiép 2 - 288.633.362
Du 4n KCN B¢ trai S6ng Pa - Hoa Binh 3.259.629.465 -
Du an khéch san Hoa Binh 233.379.530 -
1.341.918.313.684 871.659.794.274
V.8  Piutwvao cong ty con
Ty 18 von 31/12/2010 01/01/2010
gép VND VND
Céng ty C6 phan PAu tur Truyén thong Thang Long 93,22% 11.000.000.000 11.000.000.000
Céng ty Tu vén Franken Nguyén (*) 48,85% 1.313.656.221 1.313.656.221
Céng ty C ph:?m Séng Pa 1 - - 11.485.500.000
Cong ty C6 phéan Thing Long Sai Gén 74,47% 49.000.000.000 -

61.313.656.221

23.799.156.221

(*): Quyén biéu quyét ciia Cong ty tai Cong ty TNHH Franken Nguy?n 13 51%.
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Khu d6 thi méi Vin Khé, Phuong La Khé Cho nam tai chinh két thac
Quén Ha Pong, Ha Noi ngay 31 thang 12 nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
Cdc thuyet minh nay I mét bo Phdn hop thanh va can dupc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink kem theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN DPOI KE

TOAN (TIEP THEO)

V.9 Diu tw vio cong ty lién két, lin doanh
Ty 16 31122000 Ty 01/01/2010
_gop von VND__gép von VND
Céng ty C6 phin Séng Da Binh Phudc 20% 14.000.000.000 20% 14.000.000.000
Cong ty C4 phan Song Da - Nha Trang 20% 51.982.000.000 25% 46.862.000.000
Cong ty C4 phan Song P4 - Thang Long M 25% 5.000.000.000 40% 5.000.000.000
Céng ty C4 phan B4t dong san Thang Long 40% 20.000.000.000 26% 20.000.000.000
Cong ty C6 phan Dia bc P4t Vang Viét 20% 12.200.000.000 40% 8.000.000.000
Cong ty C6 phan Sng Pa 207 40% 29.700.000.000 31% 29.700.000.000
Cong ty C6 phan Song Pa Viét Ha 20% 20.000.000.000 28% 1.234.563.009
Cong ty C6 phan Song Da Thing Long F 35% 4.320.000.000 39% 2.878.346.500
Cdng ty TNHH KDTM dich vy Thiing Long 39% 780.000.000 47% 780.000.000
Cong ty C6 phin Séng Pa | 38% 22.970.500.000 .
Cong ty C4 phén Nén mong Séng Pa Thang Long 30% 60.000.000.000
Cong ty C4 phén DAu tir phét trién Thang Long 20% 21.000.000.000 -
Céng ty C phan Thép Thang Long Kansai 49%  172.850.250.503 -
Cong ty C6 phin Khoéng san Thang Long 40% 1.000.000.000 -
435.802.750.503 128.454.909.509
V.10  Dau tr dai han khac
31/12/2010 01/01/2010
VND VND
Piu tr ¢d phiéu
- Cong ty Du lich Thuong mai Thuan Pht 5.000.000.000 7.128.000.000
- Cong ty CP Song Pa 11 - Thang Long 7.128.000.000 5.000.000.000
Diu tir trai phiéu
- Céng ty Tai Chinh CP Séng Pa 31.187.876.000 29.000.000.000
Dau tir dai han khac
- Trudng Tiéu hoe Chu Vin An 5.000.000.000 3.000.000.000
- Trudng mim non Sao Khué 3.000.000.000 3.000.000.000
Cong 51.315.876.000 47.128.000.000
V.11 Chi phi tré trwée dai han
31/12/2010 01/01/2010
VND VND
Chi phi thué dat tru s& Vin phong Céng ty - 20.828.192.896
Chi phi cong cu dung cu phyc vu xay l4p 124.478.000.304 63.385.305.423
Chi phi khac 32.382.927.748 18.540.353.646
156.860.928.052 102.753.851.965
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CONG TY CO PHAN SONG DA - THANG LON®:
Khu d6 thi méi Van Khé, Phuong La Khé
Quén Ha Péng, Ha Noi
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Cho nam tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU B 09 - DN

Cdic thuyét minh nay lé mgt bg phdn hop thanh vé cdn dwoc doc ddng théi véi Béo cdo téi chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN (TIEP THEO)

V.12 Vay va ng ngin han

Ngéan hing NN va PTNN Béc Ha Nbi ()
Ngén hang TMCP Quén B¢i - CN My Dinh (ii)
Ngén hang TMCP An Binh (iii)
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha N6i (iv)
Ngéan haing TMCP Pai A v)
Céng ty Tai chinh Cé phan Séng Da (vi)

Céng ty Cé phan Séng Pa Nha Trang
Cong ty Tai chinh C6 phan Dién Luc
Ba Nguyén Bich Vién

Chi tiét cdc hgp ddng vay ngin han nhuw sau:

(i) Vay ngin han Ngén hang Nong nghiép va Phat trién ndng thén Bic Ha Noi:

- Hop ddng tin dung sé 1440-LAV - 201000739 ngay 31/5/2010 véi thoi han vay 1a 12 thang
ké tir ngdy giai ngan du tién va chiu 1ai suét theo lai suét thi truong. Khoan vay trén dugce
ding de thanh toan chi phi van phong, nguyén vét liéu cho cac nha thiu. Tong gia tri hop

dong 1a 82,5ty déng;

- Hop df‘)ng tin dung sb 1440-LAV - 200900678 ngay 31/3/2009 v6i thoi han vay 1a 24 thang
ke tir ngay giai ngan dau tién va chiu 1ai suat theo i suat thi truong. Khoan vay trén duoc
dung dé thanh toan chi phi lién quan dén dau tu xdy dung Toa nha CT4 - 108 Dy 4n KDT

31/12/2010 01/01/2010
VND VND
126.628.885.917 79.280.638.380
210.593.000.000 .
248.195.700.000 .
320.000.000.000
68.470.501.883
504.875.400.000 148.200.000.000
5.800.000.000 -
- 68.500.000.000
- 3.500.000.000
1.484.563.487.800 299.480.638.380

m&i Vn Khé. Tong gié tri hop dong 1a 123 ty ddng.

(ii) Vay ngén han Ngan hang TMCP Quan Di - Chi nhanh My Dinh theo hop ddng tin dung s6
107.10.011.462999.TD ngay 23/6/2010. Khoan vay trén dugc dung dé bd sung von de thye hién
thanh toan cac chi phi xay 1dp céng trinh CT2 - KPT Vin Khé mé rong. Tong gia tri hop dong

14 350 ty ddng.

(iif) Vay ngén han Ngn hang TMCP An Binh - Chi nhdnh Ha N¢i theo hop déng tinh dung sé
11/10/HDTD -TM - HM/IL.10 ngay 09/06/2010 véi thdi han vay la 12 thang, ké tir ngay giai
ngén déu tién va chju lai suat theo thong bio ciia Ngan hang. Khoén vay trén dugc dung dé bd
sung von luu déng phuc vu thi cdng Dy 4n Usilk City. Téng gi tri hop déng 13 300 ty ddng véi

tai sn thé chdp 1a toa nha 104 -CT1 thudc dy 4n Usilk City hinh thanh trong twong lai.

(iv) Vay ngén han Ngin hang TMCP Sai Gon - Ha Noi theo hop déng tin dung ngan han Sé
412/HDTDNH - PN/SHB/SDTL ngay 28/9/2010 v&i thoi han vay Ia 12 théng, ké tr ngay giai
ngan dau tién va chiu lai sudt theo thong bdo clia Ngan hang. Khoan vay trén duoc ding dé
thanh toan cac hang muyc d thi céng va tam tig cho cac hop dong dang thi c6ng ctia Dy 4n Vian
khé mé rong. Tong gi4 trj hop ddng 13 350 ty dong.

_F:
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Khu d6 thi méi Vin Khé, Phuong La Khé
Quén Ha Péng, Ha Noi

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 niam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duwge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh

MAU B 09 - DN
kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN DPOI KE

TOAN (TIEP THEO)

V.12 Vay va ng ngiin han (tiép)

(v) Vay ngin han Ngan hang TMCP Dai A theo hop ddng tin dung ngén han s6 CK10/0087/TPHN
ngdy 25/8/2010 v6i thoi han vay 1a 12 thang, ké tir ngay gidi ngan dau tién va chiu Ii sut theo
thong béo ctia Ngan hang. Khoan vay trén duoc ding dé thanh toén cac chi phi xdy dung va chi
phi thiét bi cho céc toa nha 101, 102, 103 cum CT1 Dy 4n Usilk City tai Van Khé, Ha Pong, Ha
Noi. Téng gié trj hop ddng 1 70 ty ddng voi tai san thé chép 12 toan bd quyén sir dung dét va tai
san gén lién v6i dét ciia bét dong san tai KDT méi Van Khé va tai sin gan lién trén dét sé BA

495726.

(vi) Vay ngén han Céng ty Tai chinh C4 phén Séng Pa:

- Hop dong tin dung ngén han s 00200051/001/10/NH ngay 20/01/2010 véi thoi han vay 12
thang, ké tir ngdy giai ngén dAu tién va chiu [ai suit theo thong béo cuia timg 14n nhan no.
Khoan vay trén duoc ding dé bd sung vén luu dong, phuc vu san xuat kinh doanh. Téng gia
trj hop dong 1a 200 ty ddng, voi tai san thé chép la toan b6 s6 du tai khoan tién giri san xudt
kinh doanh bang VNP va ngoai té ctia Cong ty tai Ngan hang va céc té chirc tin dung khéc;

- Hop dong tin dung ngén han s 00200051/014/10/NH ngdy 26/04/2010 v6i thoi han vay 12
thing ké tir ngay giai ngan dAu tién va chiu Iai suét theo thong béo cua tirng 14n nhén no.
Khoan vay trén duoc ding dé b dép thiéu hut tai chinh tam thoi. Tong gia tri hop déng 1a
200 ty dong, véi tai san thé chép 1a toan b sb du tai khoan tidn gui san xuét kinh doanh
bing VND va ngoai t¢ cuia Cong ty tai Ngan hang va céc té chirc tin dung khéc.

V.13  Thué va cic khoan phii n§p nha nuéc

31/12/2010 01/01/2010
VND VND
Thué GTGT 2.633.369.857 5.165.724.794
Thué thu nhp doanh nghiép 11.108.406.646 10.846.424.725
Thué thu nhap c4 nhan 1.957.464.549 244.598.695
Thué nha dit va tidn thué ¢4t = 29.243.384.250
Céc loai thué khac 4.279.326.014 6.809.630.926
19.978.567.066 52.309.763.390
V.14  Chi phi phai tra

31/12/2010 01/01/2010

VND VND

Chi phi du 4n 20.113.178.387 49.445.696.734

59.522.432.556
2.930.064.558

Chi phi 13i vay phai tra
Chi phi béc d& thép va luu kho bai

37.715.430.705

82.565.675.501

87.161.127.439
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Khu d6 thi méi Vin Khé, Phuong La Khé
Quén Ha Péng, Ha No6i

V.15  Cic khoan phai tri, phai ndp khac

Kinh phi c6ng doan
Béo hiém xa hoi

Béo hiém y té

Céc khoén phai tra khic

V.16 Vayva no dai han

Ngén hang NN&PTNT Bic HN (i)
Ngén hang TMCP Ky thuong Viét Nam (ii)
Ngan hang TMCP Pai A (iii)
Cong ty Tai chinh CP Séng Pa

Céng ty Tai chinh CP bién Luc (iv)
Ngén hang Quan Doi - CN My Dinh (v)
Ngén hang An Binh (vi)
Cong ty TNHH BT BPS Anh Phuong (vii)
Vay vén céc ca nhan (viii’
Trai phiéu cong ty (ix)

Chi tiét cdc hop déng vay dai han nhw sau:

() Vay dai han Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nén
dung s6 1440-LAV - 200900868 ngay 12/05/2009, véi t
ngan dau tién va chiu 1ai suit theo [ suit thi truong. K
cdc chi phi thuge dy 4n dau ti may khoan coc nhdi phu

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nim 2010

31/12/2010 01/01/2010
VND VND
792.267.872 236.022.720
23.336.544 55.906.258

4.375.602 -
790.292.107.467 73.827.311.494
791.112.087.485 74.119.240.472
31/12/2010 01/01/2010
VND VND

18.398.579.099
48.507.470.679

20.274.992.955
19.832.172.721

30.000.000.000 -
= 13.800.000.000
304.041.984.500 308.077.370.608
95.656.200.000 120.000.000.000
20.000.000.000 100.000.000.000
10.000.000.000 10.000.000.000
311.964.674.888 746.276.894.432
1.600.000.000.000 600.000.000.000
2.438.568.909.166 1.938.261.430.716

I3
A

g thon Béc Ha Noi theo hop ddng tin
hoi han vay 1a 24 théng ké tir ngay giai
hoan vay trén duoc ding dé thanh toan
¢ vu thi céng Dy 4n KDT Vin Khé mé

rong. Tong gid trj hop déng 12 27 ty ddng, véi tai san thé chép 1a gia tri may méc thiét bi thude

Du an dau tu may khoan coc nhéi phyc vu thi cong Dy

thanh tir vén vay theo hop dong tin dung nay.

(i) Vay dai han Ngin hang TMCP Ky thuong Vié

an KPT Vin Khé m& réng dugc hinh

1085/HDTD/TH-PN/TCB ngay 13/3/2009 véi thoi han vay 3 nam, ké tir ngay giai ng-én dau

(i) Vay dai han Ngan hang TMCP Dai A theo hop dong tinh dung 56 CK 10/0088/TPHN ngay
25/8/2010 véi thdi han vay la 18 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién va chju 13i sut theo
thong bao ctia Ngan han g- Khodn vay trén dugc dung dér thanh toan céc chi phi xay dyng va chi
phi thiét bi cho cic toa nha 101, 102, 103 cum CT1 Dy An Usilk city tai Vin khé, Ha Déng, Ha

Noi. Téng gid tri hop ddng Ia 30 ty ddng, véi tai san thé chi

p 1a toan b6 quyén sir dung dét va

tai san gan lién v6i dht cia bat dong sén tai KDT méi Van Kheé va tai san khac gén lién voi dét

sb BA 495726.
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Khu d6 thi méi Van Khé, Phuong La Khé Cho nam tai chinh két thic
Quéan Ha DPong, Ha N6i ngay 31 thang 12 nam 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng théi véi Bdo cdo téi chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN DBOI KE
TOAN (TIEP THEO)

V.16  Vay va ng dai han (tiép)
(iv) Vay dai han tir Céng ty Tai chinh C8 phan Dién luc:

- Hop ddng tin dung sé 0035/2009/HDTD - TH - DN/TCPL ngay 03/08/2009 véi thoi han
vay 1a 5 nam, ké tir ngay gi4i ngan dAu tién va chiu Iai suét theo timg 14n nhan ng. Khoan
vay nay dugc ding dé thanh toan chi phi nhap khiu may, thiét bi cho du 4n "Diu tu thiét bi
thi cong tudng vy dy an KDT Vian khé mé rong”. Tong gié tri hop ddng 1a 11,608 tricu
ddng, v6i tai san thé chap 14 tai sén duoc hinh thanh tir vén vay;

- Hop ddng tin dung trung - dai han sé 52/2009/HDTD - TH - DN/TCBL ngay 03/08/2009
v6i thoi han vay 12 3 nim, ké tir ngdy giai ngan ddu tién va chiu 1ai suit theo timg 1an nhén
ng. Khoan vay nay dugc ding dé thanh toan chi phi xdy lép thiét bi, chi phi XDCB khéc cho
KDT CT1 thuge dy 4n Usilk City. Téng gia tri hop ddng 1a 300 ty déng, véi tai san thé chap
1a Quyén sir dung dét dyr n Usilk city va céc cong trinh co s& ha tng gin lién vé6i d4t hinh
thanh bang vén vay dau tu huy dong.

(v) Vay dai han tir Ngan hang TMCP Quén dbi - Chi nhanh My Dinh

- Hop dong tin dung s6 9.09.011.462999. TD ngay 25/11/2009, véi thi han vay 1a 3 nim ké
tir ngdy giai ngan d4u tién va chiu l4i suit theo 13i suét théng bédo ctia Ngén hang. Khoan vay
ndy duge diing dé thanh toan tidn mua 04 16 dAt biét thu 14,16,18,20 dudng Ly Thuong Kiét
- TP Hué theo quyét dinh déu gié cia UBND tinh Thira Thién Hué ngay 29/10/2009. Téng
gia tri hop dong 1a 120 ty dong, voi tai san thé chap la tai san trén dat va 04 16 dat
14,16,18,20 tai dwong Ly thuong Kiét - Tp. Hué;

- Hop dong tin dung s6 106.10.011.462999.TD ngay 19/7/2010, v6i thoi han vay 1a 5 nim ké
tir ngdy giai ngén ‘dég tién va chiu lai suat theo Iai suét thdng béo ciia Ngan hang. Khoan vay
nay duogc dung dé bo sung vén phuc vu cho vigc thanh todn chi phi mua sim, 14p dit thiét
bi: 06 c4u thap, 04 can bom bé tong, 08 véan thing don thude du 4n nang cao thiét bj nim
2010. Tong gi4 trj hop ddng 1a 122 ty ddng, véi tai san thé chdp 1a tai san dugc hinh thanh
tlr vén vay.

(vi) Vay dai han tir Ngan hang TMCP An Binh theo hop ddng tin dung sb sé 003/09/HDTD -
TDH/IL.10 ngay 08/07/2009, vé&i thdi han vay 1a 18 thang, ké tir ngay giai ngan du tién. Khoan
vay nay dugc dung dé thanh todn hang muc khoan coc ctia toa nha 104 - CT1 Dy 4n Usilk city.
Téng gid tri hop dong 1a 100 ty ddng, véi tai san thé chp 1a tda nha 104 - CT1 Usilk city hinh
thanh trong twong lai.

(vii) Vay dai han Céng ty TNHH Déu tu Bét dong sin Anh Phuong theo hop dong tin dung sé
01/2009/HBVV - Q7 ngay 09/10/2009, véi thdi han vay la 18 thang va chiu lai suit theo lai
suat thi trudng. Khoan vay nay dugc ding dé phuc vu san xuit kinh doanh. Tong gié tri hop
ddng 1a 2.367.000 USD va khdng c6 tai san thé chap. Trong hop ddng vay néu ro nguoi cho
vay dugc quyén uu tién mua cin hé ciia Dy 4n chung cu cao cap dudng 77- Thanh phd Ho Chi
Minh.

(viii)Khoan vay tir c4c c4 nhan véi 1ai suét huy dong ctia Ngan hang CP Ngoai thuong Viét Nam va

khong c6 tai san dam bao. Trong hop dong vay néu rd ngudi cho vay sé duge quyen mua can
h tai khu d6 thj Usilk City hodc nhén tién 13i tai thoi didm d4o han ctia hop dong vay.

(ix) Trai phidu vhat hanh va thay: han & thdme 138 afe 455 131 1 w1 1%
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Cho nam tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 nam 2010

Khu d6 thi m6i Van Khé, Phudng La Khé
Quéan Ha Pong, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU B 09 - DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thémh va cdn duwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo

VI THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH

VL1 Doanh thu bén hang va cung cp dich vu

Doanh thu KDTM va cung c4p dich vu
Doanh thu kinh doanh b4t déng san
Doanh thu hoat dong xay 1ip

Doanh thu khac

VL2  Gia von hang bin

Gia von KDTM va cung c4p dich vu
Gia v6n kinh doanh Bit dong san
Gia v6n hoat dong x4y 1p

Gi4 vdn khéc

VI3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gur, tién cho vay

Cé tirc, loi nhuén duge chia

Lai chénh 1éch ti gid chua thyc hién
Doanh thu hoat dong tai chinh khéc

VL4  Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Loi nhugn ké todn trwée thué

Piéu chinh cho thu nhap chiu thué

Trir: Thu nhap khong chiu thué

Cong: Céc khoan chi phi khong dugc khéu trir
Thu nhép chiu thué

Thué suét

Thué thu nhép doanh nghiép
Giam thué theo Théng tu 03/2009/TT-BTC
Piéu chinh ting theo Bién ban quyét toén thué

Tong cong thué thu nhap doanh nghiép

Niam 2010 Niam 2009
VND VND
339.548.823.639 76.924.158.075
1.256.903.732.743 540.751.717.568
341.710.435.712 58.474.178.157
78.785.590.783 -
2.016.948.582.877 676.150.053.800
Nim 2010 Nam 2009
VND VND
335.708.456.262 73.699.539.422
1.010.031.161.056 476.932.228.754
329.677.585.414 44.540.648.958
78.785.590.783 -
1.754.202.793.515 595.172.417.134
Niam 2010 Nim 2009
VND VND
6.939.984.649 2.842.778.431
10.908.730.000 -
1.495.979.925 -
496.533.617 -
19.841.228.191 2.842.778.431
Nim 2010 Niam 2009
VND VND
92.230.848.424 45.560.326.879
15.075.710.975 -
626.927.277 -
77.782.064.726 45.560.326.879
25% 25%
19.445.516.182 11.390.081.720

5.532.054.686

(3.417.079.125)

24.977.570.867

7.973.002.595
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Cho nam tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cc thuyét minh nay Ia mot bg phdn hop thémh va cén awpe doc dong thoi véi Béo cdo tai c

VI[.

VIIL1

THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
Thong tin vé cdc bén lién quan (tiép theo)

S0 duw véi cdc bén lién quan nhw sau:

Cac khoan phai thu

Cong ty TNHH Tu van Franken Nguyén
Céng ty CP Song Pa - Binh Phudc

Cong ty CP Séng Pa - Nha Trang

Céng ty CP Bét ddng san Thing Long

Cong ty CP Song Pa Théng Long M

Cong ty CP Séng Pa Théng Long F

Céng ty CP Séng Pa Viét Ha

Cong ty CP Dia 6c D4t Vang Viét

Cong ty CP TNHH KD DVTM Thang Long
Céng ty CP Séng Pa 1

Cong ty Pau tw Phét trién Thing Long
Céng ty CP Nén méng Séng Da Thang Long
Cong ty CP Thép Thang Long Kanssai

Cac khoan phai tra

Cong ty CP dau tur va truyén théng Théng Long

Cng ty TNHH Tu vén Franken Nguyén
Cong ty CP Thing Long Sai Gon

Céng ty CP Séng Pa - Binh Phudc

Cong ty CP Song Pa - Nha Trang

Cong ty CP Séng Pa Viét Ha

Cong ty CP Song Pa 207

Cong ty CP Dia 6¢c DAt Vang Viét

Cong ty CP Séng Pa 1

Cong ty Dau tu Phét trién Thang Long

Cong ty CP Nén méng Séng Da Thing Long

31/12/2010
VND

MAU B 09 - DN
hinh kém theo

01/01/2010
VND

5.139.026.000
34.282.846.288
100.000.000.000
5.624.098.571
19.906.861.794
85.275.596.114
33.239.956.329
82.396.851.119
24.841.509.000
58.182.080.696
42.716.453.156
44.021.005.163
86.088.996.686

7.624.098.571

621.715.280.916

7.624.098.571

11.603.670.111
201.407.768
200.000.000
807.743.272
247.225.061.300
58.877.081.615
46.490.307.723
1.589.870.500
6.674.065.455
12.480.244.890
44.928.927.684

987.044.124

4.102.362.569
1.817.508.511

175.891.316

431.078.380.318

7.082.806.520
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Khu d6 thi m6i Van Khé, Phuong La Khé Cho nam tai chinh két thtic
Quén Ha Péng, Ha Noi ngay 31 thang 12 nim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B 09 - DN
Céc thuyét minh nay lo mt bo phdn hop thémh va cén dupe doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo
VIL. THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
VIL2 Sy kién sau ngay két thic ky ké toan
Khoéng ¢6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 31 théng 12 nam 2010 ddi hoi phai duge didu
chinh hay trinh bay trong B4o c4o tai chinh.
VIL3 S6 liéu so sanh

A 1A - n; A 1A _B I3 . I - 0 d k-ﬁ , .
S/ol Lg.u%nh 1a s6 liéu Bdo cdo tai chinh nim 2009 da ugc kiém toan

2 0\020935°%,

/

Tran Viét Son /ﬁguyén Pinh Thuén
Phé Tong Giam déc K&é toan truwéng

Ngay 28 thang 2 nam 2011
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