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Kinh thua cdc quy vi c6 dong, nha ddu tu, cdc khdch hang than thiét, cing toan thé cdn bo nhdn vién trong céng ty C&T.

Chung ta via trai qua ndm 2010 trong boi canh khé khan clia nén kinh té toan cau va nhiing dién bién day phc tap cla kinh té trong nudc, su bién dong cua |3i suat ngan hang,
ty gia cac déng ngoai té, gia ca cac loai nguyén nhién vat ligu, su tut déc cta thi trusng chiing khoan, su bat dn dinh cda thi trudng bat dong san va ty |& lam phat |1én dén 11.75%
tat ca da tao nén nhiing con séng gid va bao tap, nhiing khoé khan anh hudng truc tiép tung Iinh vuc hoat dong cda Cong ty.

Vivay, mac du chua hai long vdi nhiing két qua nam 2010 da dat dudc, song chiing ta cling danh gia cao su cong hién day nhiét huyét va su nd luc cdia cdn b nhan vién & cac linh
vuc hoat dong; nang luc diéu hanh linh hoat va quyét ligt cia ban Téng Giam Déc. Tat ca da dong gop tri tué va stc luc cia minh dem lai két qua san xudt kinh doanh nam 2010
cho Cong ty, v6i con s6 doanh thu 3.153 ty, lgi nhuan 29,281 ty va thuc hién chi tra g tic 15% cho cac c¢6 dong theo ding ké hoach Nghi quyét Dai hoi déng cd dong C&T nam
2010 da thong qua.

Véi thanh tich do, t6i xin glii nhiing 16i cdm on chan thanh nhat dén cac thanh vién Hoi Déng Quan Tri, thanh vién ban Téng Giam Déc, lanh dao cac phong, ban, van phong dai
dién, trung tam, cac cong ty thanh vién, cong ty lién két cung toan thé can bd nhan vién trong cong ty da doan két mot long, toan tam, toan y, cing nhau vugt moi khé khan, bién
thach thic thanh co hoi, gili viing vi thé cda thuong hiéu C&T trén thi trudng ca nudc.

Nhan day, chung toi cling xin gUi I6i cam on sau sdc nhat dén lanh dao Bo Xay dung, lanh dao Téng cong ty Xay dung s6 1 (CC1) da ludn giup d6, hé trg va dong vién kip thai nhiing
[ic khé khan, Xin cam on lIanh dao UBND TP. H6 Chi Minh, UBND tinh Kién Giang, thi xa Ha Tién, UBND tinh Long An, tinh ba Ria Viing Tau, cac s&, ban, nganh chinh quyén cac
tinh thanh; Cam on cac ngan hang thuong mai, quy dau tu SAM, cac t6 chdic tai chinh, cac cong ty tu van va cac ddi tac chién luoc da hé trg va hop tac véi cong ty C&T trong viéc
thuc hién cac du an I6n va ké hoach san xuat kinh doanh nam 2010.

Xin cdm on cac quy vi 8 dong, nha dau tu, cac khach hang da luén tin tudng va déng hanh cling véi ching téi trén nhiing ching dudng da qua.

>

Nam 2011 dang dién ra trong tinh hinh kinh té ddy bién dong, véi nhiing giai phap cdia chinh ph nham kiém ché lam phat, 8n dinh kinh t& vi mé... chiing ta tiép tuc phai déi mat
v8i hang loat khé khan trong san xuat kinh doanh va khong c6 cach nao khac phai tim cho minh mét huéng di rieng nham duy tri su 8n dinh cho moi hoat déng clia doanh nghiép.

Ho6i Béng Quan Tri cong ty C&T da dinh hudng cac phuong an hoat dong trén ting Iinh vuc san xuat kinh doanh, duy tri va phat huy thé manh ctia mé hinh hoat déng da nganh
nghé, phoi két hop gitia cac linh vuc: kinh doanh thuong mai - dau tu kinh doanh bat dong san - thi cong xay lap - san xuat cong nghiép - nham muc tiéu bao toan vén, nang cao
higu qua, tang trudng bén viing, dem lai lgi ich cho cac 8 dong va dam bao dsi séng can bo nhan vién. Lanh dao va tap thé can bo nhan vien C&T cam két quyét tam vuot qua
moi khé khan, tiép tuc bién thach thic thanh co hoi va hoan thanh thang Igi cac chi tieu ké hoach ma Dai Hoi C3 Bong da thong qua.

Hay tin tudng va ti€p tuc cung véi ching t6i trén con dudng phia trudc!

Mot 1an niia, tran trong cam on va kinh chdc quy vi nhiéu may man va thanh cong trong cudc séng.
TP. H6 Chi Minh, thang 02 ndm 2011

TM. Hoi Bong Quan Tri
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D6 Thi Ngoc Binh - Chd Tich HDQT
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LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN

THANH LAP QUA TRINH PHAT TRIEN
Nam 1981 dugc thanh ldp voi t&n goi Cong ty Cung » 28/5/1976: Xi Nghieép Cung Ung Vat Tu Van Tai truc thudc Téng Cong Ty
Ung Vat Tu Van Tai - Tdng Cong ty Xay Dung sé 1 - Xay Dung S8 1.
B Xay Dung, . . ..

* 26/05/1981: Chuyén thanh Cng ty Cung Ung Vat Tu Van Tai theo Quyét

o dinh ctia B Xay Dung.
O PHAN HOA ] o . s
Nam 2003, Congty C8 phdn Xay dungva Kinhdoanh f;{ ?:giggoni;% E:é‘sébcj:g%ﬁ‘g”\‘;;apf nhan thiu xdy dung va d6
Vat tu (C&T) chinh thic chuyén sang md hinh c8 '
phdn héa véi v6n diéu 18 ban d3u la 20 ty dong. e 15/01/2003: B6 Xay Dung ban hanh Quyét dinh C8 phin hoa Cang ty va
véi tén goi la Cong ty C8 Phén Xay Dung va Kinh Doanh Vat Tu (C&T).

NIEM YgT Cé PHIEU LAN PAU TIEN » 28/07/2008: C8 phiéu Cang ty C&T chinh thiic Ien san chiing khodn HOSE.
Nam 2008, Cong ty C4 phdn Xay dyng va Kinh » 01/01/2009: Higp Hoi Thép Viét Nam ching nhan 13 thanh vién chinh thic.

doanh Vat tu chinh thic niém yét trén S& Giao
Dich Chting Khoan Tp.HCM vdi mé ching khoan

CNT, véi tdng s8 cd phiéu 8.000.000 c8 phiéu, gia MOT sO DANH HIEU PAT PUGC
chio san 10.000 VND/c8 phiéu.

N3m Thanh tich Pon vj trao ting

OUA TRINH TANG VSN PIEU LE 1989 Hudn chuong Lao déng hang 3 ChL:.I t?ch nu¢:!c

- : 1999 Huan chudng Lao dgng hang 2 Ch tich nuac
STT | Nim | Tingvondiéu I§ 2005 Huan chuong Lac dong hang 1 Ch tich nuéc
Ldn1 | 2005 | 36.000.000.000 VND 2005 Béng khen UBND Tinh Kién Giang Chu tich UBND
Ldn2 | 2006 | 46.000.000.000 VNDP 2006 Bang khen B§ Xay Dung B& Xdy Dung
Ldn3 | 2007 | 80.000.000.000 VND 2007 C3 don vi Xu#t sic UBND TP.HCM
L4n4 | 2009 | 100.000.000.000 VND 2009 Hugn chuong Bdc ldp hang 3 Ch tich nudc
Lin5 | 2010 | 100.150.690.000 VND 2007-2010 Pugc x&p trong VNR500 - Top 500

doanh nghiép l6n nhat Viét Nam
2010 Cd Thi dua Xudt sac Ba Xay Dung




LINH VUC HOAT PONG CHINH

- Kinh doanh thuong mai

- Thi cong xay lap

- San xuat céng nghiép va khai thac mé
- Dau tu va kinh doanh bat dong san

TAM NHIN

DEn 2015, C&T ti€p tuc la mot doanh nghiép hoat dong da nganh gili viing vi tri la mot trong nhiing doanh
nghiép hang dau trong linh vuc kinh doanh vat lieu xay dung; tiép tuc phat trién én dinh cac linh vuc: xay
dung ha tang, san xuat cong nghiép, khai thac mo va dau tu kinh doanh bat dong san.

U ME
SU MENH
Cung cap san pham va dich vu chat lugng ngay cang cao véi gia ca canh tranh, gép phan thic ddy cong cudc xay

dung va phat trién dat nuéc.

Nang cao nang luc quan ly va hiéu qua san xuat kinh doanh; minh bach trong moi hoat déng, khong ngiing
nang cao thu nhap ngudi lao dong va lgi ich cla c6 dong.

Xay dung van hoa dac thu cla doanh nghiép: Doan két cing phat trién; gan két su thanh cong cua mai
ca nhan vai su I6n manh cta C&T hoa cung véi su phat trién cla qudc gia va cong dong.
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BAO CAO CUA HDOT

KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2010

DVT: Trigu dong

Chi tiéu Cong ty me C&T Cong ty con Hop n~h5t

sau khi diéu chinh
Doanh thu ban hang va dich vu 3.153.699 60.057 3.157.861
Loi nhuan 29.282 2.695 25416
C6 tic du kién 15%

CAC THAY DOI CHU YEU TRONG NAM

TO CHUC NHAN SU:

Hoi dong Quan tri dugc Dai Hoi Dong C3 Bong bau gém 06 ngudi:
- Ba D6 Thi Ngoc Binh

- Ong Nguyén Phiic Huy

- Ong Hoang Ngoc Minh

- Ong Pham Anh Tuan

- Ba Nguyén Thi Minh Hudng

- Ong Louis T Nguyen

Ndm 2010, HPQT dd bé nhiém:

- Ong Phan Trung Huy Phé Téng Gidm Déc kiém Trudng phong Xay ldp 1
- Ong Vii Xuan Thao - Trudng phong Nghiép vu téng hop

Theo NQ Dai hdi déng cd déng, cdng ty tién hanh thu tuc phdt hanh 3 triéu cd phiéu ting vén diéu Ié Ién
130 ty déng vdéi gid 24.000d/CP, song chi phdt hanh thanh céng 15.069 c6 phiéu. Nhu vdy, sau khi phdt

hanh, vén diéu Ié cia Céng ty la 100.150.690.000 dong.



CHIEN LUGC PHAT TRIEN TU NAM 2011 - 2015:

1. Nhén dinh tinh hinh kinh té dat nuéc:

1.1. Nhiing ndm qua, nén kinh té dit nudc chiu anh huéng cia khing
hoang khu vuc va nhiing tac dong tiéu cuc cdia nén kinh té toan cau.
Mac du chinh phd c6 dua ra nhiéu giai phap né luc dé dat dugc nhiéu
thanh tuu dang ké song nhin chung, nén kinh t€ Viét Nam con nhiéu
bat cap, trong dé nhiing yéu kém vé két cau ha tang dang la nguy co
can trd su phat trién kinh té xa hoi.

Lam phat 11,75 % va lai suat tang cao trong nam 2010 va nhiing
thang dau nam 2011 vGi su bién dong manh vé ty gia la maéi de doa
cho su phat trién bén viing.

1.2. M6t s6 chii truong 16n cia nha nuéc vé dinh huéng phat trién dat
nudc giai doan 2011- 2020 do la:

- Tiép tuc hoan thién thé ché kinh té thi truéng, dinh huéng XHCN.

- Tiép tuc ddy manh cong nghiép hoa, hién dai hda, ting nhanh ty
trong cong nghiép va dich vu.

- Nhiém vu cap bach nam 2011 13 thuc hién nhiing giai phap 6n dinh
kinh t€ vi mo, kiém ché lam phat va dam bao an sinh xa hoi; khuyén
khich kinh té dan doanh, huy déng cac nguén luc cho dau tu phat
trién, chu trong xay dung hé théng két cau ha tang déng bo véi cac
cong trinh hién dai, tap trung hé thong giao thong va ha tang do thi.
M& rong cac hinh thic dau tu theo co ché BOT, BT, PPP (hdp tac cong
tu), uu tién cac du an chéng bién ddi khi hau trén ca nuéc.

- Huéng manh cac ngan hang vao viéc hd trg cac doanh nghiép vua
va nhé.




BAO CAO CUA HPOT (tiép theo)

2. Muc tiéu chién lugc ctia C&T giai doan 2011 - 2015

2.1. Giai doan 2011-2015 C&T tiép tuc ting trudng bén viing, xay dung nén tang cho su phat trién giai doan tiép theo. Giil viing vi thé |a 1 trong 5 nha cung cap hang
dau ca nudc vé thép va xi mang trén ca nudc. Tiép tuc la nha thau cé uy tin trong linh vuc thi cdng ha tang. Bung trong TOP 500 doanh nghiép I6n nhat Viet Nam vé
doanh thu va Igi nhuan.

2.2. Thu nhép clia can bd nhan vién 6n dinh, di s6ng ngay cang tang, xay dung vin héa C&T doan két, gan bé duy tri su déng thuan trong lanh dao va phéi hop c6 hiéu
qua cac thanh vién trong hé théng tap doan C&T.

2.3. Bao dam quyén lgi cho ¢6 dong, phan dau cd tic khong thap hon 15% n3m hodc tuong duong |3i suat ngan hang.

3. Dinh hudng phat trién 5 nam 2011 - 2015

3.1. Gili miic tang truéng binh quan 7% - 10% trong cac linh vuc hoat dong kinh doanh thuong mai, thi cong xay 1ap; déng thai tang trudng hang nam binh quan 20%
gia tri dau tu san xuat cong nghiép, khai thac mé va dau tu kinh doanh bat dong san. Trién khai véi tién do va quy mo hop Iy nham khai thac ¢ hiéu qua cac du an bat
dong san dang co, tim co hoi dau tu thém du an méi tai khu vuc TP.HCM va cac tinh thanh khac.

3.2. Tai cau tric céng ty véi cac ndi dung:

- Tai cau trdc bo may quan ly va co cau lai nguén von.

- Tang cudng hé thong ki€m soat noi bo.

- Nang cao chat luong dich vu, dau tu chat xam, tang gia tri gia tang
trong san pham kinh doanh thuong mai, nang cao nang luc canh
tranh, md rong mat hang va tang vong quay von luu dong.

- Nghién ctu va chuyén dan co cdu nganh nghé tang ty trong xay lap
va san xuat cong nghiép, khai thac mo va dau tu kinh doanh bat dong
san, nang cao ning luc thi cong cac du an phat trién ha tang do thi,
giao thong néng thon, cac du an trong chuong trinh chéng bién ddi
khi hau trén cd nudc.




4. Tang cudng cong tac dao tao va tuyén chon nhan sy
cap cao linh vuc san xuat kinh doanh trong céng ty.

5. Tai chinh Cong Ty

5.1. D& dam bao ngudn vén ddi tng cho nhu cau hoat dong san xuat kinh
doanh va ké hoach dau tu nam 2011-2015, HDQT cé ké hoach phat hanh
200-300 ty trai phiéu thudng / trai phi€u chuyén déi, va chon thdi diém tang
von diéu |&, du ki€En nam 2015 von diéu |é cong ty sé tang |én 300 ty.

5.2. Thudng xuyén danh gia lai hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh cac
linh vuc, cac du an dau tu dé cé ké hoach diéu chinh kip thai va co cau tai
chinh cho phu hgp, ddm bao an toan va dem lai hiéu qua cao nhat.

6. Md rong hap tac kinh doanh

Trén quan diém tang cudng hop tac dé tang thém sdc manh, HDQT C&T
dinh hudng ti€p tuc mé rong lién két véi cac doi tac trong va ngoai nudc
nham phat trién hon nda Iinh vuc dau tu kinh doanh bat dong san, san xuat
cong nghiép va khai thac mo, v6i muc tiéu tang trudng bén viing tao da cho
su phat trién nhiing nam ti€p theo.
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BAO CAO BAN KIEM SOAT NAM 2010

Kinh thua Dai hdi déng cé déng:
- Cdn cirbiéu 123, 124,126 ctia Ludt Doanh nghiép sé 60/2005/QH 11, ngay 29/11/2005;
- Cdn cirdiéu Ié TS chiic va hogt dong ciia Céng ty C6 Phdn Xdy dung va Kinh doanh Vat tu (C&T);
- Cdn cii Nghi quyét cia Bai hdi c6 déng thudng nién nién lan thi 8, ngay 22/04/2010;
- Cdin cir Bdo cdo tai chinh ctia Céng Ty C6 Phdn Xdy Dung va Kinh Doanh Vit Tu.
Nay Ban Kiém Sodt Céng Ty C6 Phdn Xdy dung va Kinh doanh Vat tu xin bdo cdo Dai héi déng cé déng nhu sau:

I. TINH HINH THUC HIEN NGHI QUYET DAI HOI CO DPONG THUGNG NIEN LAN THU 8:

1. Cdc chi tiéu tai chinh: BVT: Triéu déng
Chi tiéu Nghi Quyét 2010 Thuc hién 2010 Ty 1& hoan thanh
- Doanh thu 2.749.100 3.153.699 115%
+Kinh doanh vat tu trong nudc va xuat nhap khau 2.438.000 2.926.610 120%
+ Xay lap, thiét bi, dich vu va kinh doanh bat dong san 311.100 227.089 73%
- Lai gop 61.753 117.004 189%
+Kinh doanh vat tu trong nudc va xuat nhap khau 41.650 86.234 207%
+ Xay lap, thiét bi, dich vu va kinh doanh bat dong san 20.103 30.770 153%
- Lai truéc thué 37.942 29.282 77%
- Gia tri dau tu 132.500 59.775 45%

2. Vé viéc phdt hanh c6 phiéu tdng von diéu Ié:

Nghi quyét Dai hoi ¢ dong thusng nién lan th 8 da dé ra phuong an phat hanh 3.000.000 ¢ phiéu dé tang vén diéu le.
Tuy nhién, do tinh hinh bién dong giam cla thi trudng chtiing khoan, gia cé phiéu tai théi diém phat hanh nhé hon gia chao
ban. Vivay viec phat hanh cd phiéu khong dudc thuc hien nhu Nghi quyét dé ra.

3. V& viéc phdt hanh trdi phiéu c6 quyén chon mua cdn hé My Phiic, .8:

Theo Nghi quyét Dai Hoi Déng C6 Bong nam 2010, Cong ty sé thuc hién phat hanh trai phiéu c6 quyén chon mua can ho
du an My Phuc tai Quan 8. Tuy nhién, nam 2010, Cong ty da quyét dinh tam hoan viéc phat hanh trai phi€u do chua c6 nhu
cau st dung von cho du an.




Il. THAM DINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2010 CUA CONG TY

Ban Kiém sodt Céng Ty xdc nhdn bdo cdo tai chinh ctia Céng Ty ndm 2010 da dugc Céng ty TNHH Deloitte Vigt Nam kiém todn phdn dnh hop
Iy trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh va két qud kinh doanh ndm 2010 ctia Céng ty, déng thoi phii hgp véi Chudn muc ké todn va
Ludt ké'todn hién hanh. Trong d6 c6 mét s6 vdn dé I6n can luu y trong tinh hinh tai chinh cta Céng ty trong ndm 2010 nhu sau:

- Tinh hinh ng phai thu khach hang: B&n 31/12/2010 Céng ty con ng phai thu khach hang |a 813,27 ty dong, tang 148% so vdi nam 2009,
trong khi dé doanh thu chitang 123% so vdi nam 2009. Biéu nay cho thdy tinh hinh thu héi von ctia Cong ty trong nam 2010 hiéu qua khong
cao, day cling la mot trong nhiing nguyén nhan lam 13i vay ngan hang trong nam 2010 tang so v6i nam 2009.

- Vé cong no Cong ty TNHH TM SX Bao Ngoc Tu con ng Cong ty du an chung cu Phi Long s6 tién la 41,109 ty dong, ngay 26/10/2010 Cuc Thi
hanh an dan su TP.HCM da c6 quyét dinh cudng ché thi hanh an buéc Cong ty TNHH TM SX Bao Ngoc Tu phai ky chuyén giao vo diéu kién
toan bd du an chung cu Phu Long dién tich 3.062,4 m? toa lac tai s6 102 Phan Huy ich, P.15, Q. Tan Binh, Tp.HCM cho Cong ty.

IIl. DANH GIA CONG TAC QUAN LY CUA HOI PONG QUAN TRl TRONG NAM 2010

- Hoi dong quan tri da quan ly va diéu hanh hoat dong cla cong ty theo diing Diéu |é cong ty va Luat doanh nghiép hién hanh.

- Hoi déng quan tri clia Cong ty lam viéc rat nghiém tic. Binh ky hang thang, trén co sé két qua kinh doanh thuc té dat dudc, Hoi déng quan
tri t8 chic hop dé danh gia chi tiét tung linh luc hoat dong cda cong ty, tir do kip thai lap ké hoach dinh hudng cho nhiing thang tiép theo.

- M6t s6 cudc hop ciia HDQT c6 Ban ki€ém soat tham du. Tat ca cac cudc hop clia HDQT déu cé bién ban va dugc gui dén Ban kiém soat.

IV. DANH GIA TiNH HINH SAN XUAT KINH DOANH CUA CONG TY TRONG NAM 2010

K&t qua hoat dong san xudt kinh doanh Cong ty dudc téng hop nhu sau: BV Triéudéng

Chi tiéu Thuc hién 2010 Thuc hién 2009 Ty Ié % 2010/2009
- Doanh thu 3.153.699 2.555.470 123%
+Kinh doanh vat tu trong nudc va xuat nhap khau 2.926.610 2.325.228 126%
+ Xay lap, dich vu va kinh doanh bat dong san 227.089 230.242 99%
- Lai gop 117.004 80.862 145%
+Kinh doanh vat tu trong nudc va xuat nhap khau 86.234 63.800 135%
+ Xay 13p, dich vu va kinh doanh bat dong san 30.770 17.062 180%
- Lai trudc thué 29.282 28.127 104%
- Gia tri dau tu 59.775 201.851 30%
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BAO CAO BAN KIEM SOAT NAM 2010 (ti&p theo)

1. Trong linh vuc kinh doanh vit tu trong nuéc va xudt nhdp khdu

-Budc sang nam 2010 hoat dong kinh doanh ctia cdc doanh nghiép van con nhiéu khé khan do dau nam stic mua thap va cudi nam thi thi€u vén tram trong, |3i suat ngan hang
tang cao. Vuat qua nhiing khé khan dé, Cong ty C&T da dat duoc doanh thu kinh doanh vat tu la 2.926 ty dong, dat 126% so véi nam 2009; Lai gop nam 2010 la 86,23 ty dong,
dat 135% so véi nam 2009; Ty |é 1ai gop trén doanh thu nam 2010 tang 17% so véi nam 2009. Biéu nay cho thay Cong ty da cé chinh sach mua hang hop ly, tiét kiem dudc gia
von hang ban.

-Tuy nhién |3i truc thué nam 2010 dat 29,28 ty dong, tang trudng so véi nam 2009 4% thap hon t6c do tang trudng cua |ai gop, phan 16n do chi phi |3i vay trong nam 2010
tang dot bién, tang 191% so vGi nam 2009. Nguyén nhan chd yéu do nam 2010 ngan hang da cat khoan hé trg 13i suat cho vay 4%/nam va I3i suat vay vén ngan hang nhiing
thang cudi nam tang, bén canh dé la tinh trang Céng ty bi khach hang chiém dung von tang hon so véi nam 2009.

- Qua cdc chi tiéu néu trén ta thay C&T da thuc hién t6t cac chinh sach ban hang, chinh sdch mua hang. Cong tac ti€p thi va chdm séc khach hang cling dudc quan tam. Tuy
nhién, trudc tinh hinh bién dong tang cua lai vay ngan hang nhu hién nay, van dé cong ng van la van dé séng con ctia doanh nghiép, vi vay Ban diéu hanh can quan tam dac
biét hon.

2. Trong linh vuc xdy ldp, dich vu, kinh doanh bdt déng sdn va dau tu:

Nam 2010, hoat dong xay Iép, dich vu va kinh doanh bat dong san mac du khong dat ké hoach vé doanh thu nhung Igi nhuan gop thuc hién vuct 53% so véi ké hoach va
tang trudng 80% so voi ndm 2009. Bay la mot nd luc I6n clia Ban diéu hanh Cong ty trong diéu kién kinh t& khé khdan ndm 2010.

Trong linh vuc dau tu, gia tri dau tu trong nam 2010 chi dat 77% ké hoach va dat 30% nam 2009. Do cac du an con vudng cac thd tuc dau tu nén trién khai cham. Cu thé
nhu sau:

- P&i véi Du an Green Pearl, Q.2: theo ké hoach s& hoan tat quy hoach 1/500 trong ndm 2010 dé trién khai cac buéc tiép theo. Tuy nhién, dén nay quy hoach 1/500 cta du
an chua dugc phé duyét.

- P&i véi Du an My Phiic, Q.8: quy hoach 1/500 da dugc phé duyét cung véi cac tha tuc can thiét khac nhu théa thuan tinh khong, ddu néi ha tang, phong chay chita chay.
Tuy nhién, viéc khdi cong chua thuc hién dudc trong nam 2010 theo ké hoach do chua phé duyét xong thiét ké co sd.

- Du an Khu D6 Thj Méi Thj Xa Ha Tién: dén nay Cong ty da trién khai hoan chinh ha tang dién, nudc, thong tin lién lac mot khu vuc 50ha. Trong ndm 2011, Ban diéu hanh
cong ty can co ké hoach trién khai cac cong viec con lai cdia du an phu hgp véi tinh hinh bat dong san trong nhiing ndm sap toi.

V. KIEN NGHI

1. Cong tdc tai chinh:

- Trong nam 2011 la nam rat kho khan vé tai chinh, tinh hinh 13i suat vay vén tang. Dé nghi cong ty c6 giai phap tich cuc dé thu héi cong no va han ché duy tri s6 du tién
mat va tién gui cao nham giam chi phi s& dung von va tang hiéu qua san xuat kinh doanh.

- Ty |é chi phi quan ly trén doanh thu nam 2010 tang so v6i nam 2009. Hién tai Cong ty da thuc hién dugdc quy ché khoan lucng cho cac phong ban trong cong ty, dé nghi
cong ty tiép tuc thuc hién quy ché khoan chi phi ti€p khach, tiép thi.



2. Céng tdc tiép thi, kinh doanh

- Sang nam 2011 tinh hinh thj trudng sé& c6 nhiéu khé khan hon do viéc cat giam vén cda cac cong trinh c6 dung vén ngan sach. Do vay, dé dam bao an toan vén va Igi nhuan,
cong tac tim hiéu thong tin vé khach hang, vé cong trinh, vé chi dau tu, cling nhu vé ngudn vén thanh toan cda khach hang dé dam bao nguén thu héi vén trong cac hop déng
kinh doanh dudc dat [én hang dau.

- Cong tac dao tao can bo nhan vién kinh doanh can ddy manh hon, dac biét cdn chuyén moén hoéa va dau tu chat xam nhiéu hon nita dé C&T luén dam bao c6 thé linh hoat thich
Ung trudc thi trudng ngay cang canh tranh nhu hién nay.

- Ngoai ra, Cong ty can phat trién cac nganh nghé hoac mat hang kinh doanh méi dé mé rong thi truéng kinh doanh.

3. Cong tdc dau tu va xdy ldp va kinh doanh bdt déng sdn:

-Trong nam 2011, kha nang lam phat cao va cac chinh sach vi mo sé anh hudng |6n dén viéc thuc hién ké hoach xay 1ap ca nam cda Cong ty. Cong ty can tap trung thuc hién tét
cac cong trinh da ky, déng théi tang cudng cong tac tiép thi dau thau cac du an phu hop véi nang luc chi luc cta Cong ty.

- Trong Iinh vuc ddu tu va kinh doanh bat dong san: dé nghi Ban diéu hanh ngoai viéc tiép tuc hoan tat cac thu tuc con lai clia cac du an va trién khai thi cong theo ké hoach, can
thuc hién t&t viéc tiép thi chao ban san pham, da dang kénh phan phéi cho du an nham thu héi vén nhanh, dam bao hiéu qua cao nhat.

- Dé nghi Ban diéu hanh Cong ty tiép tuc thuc hién cac thi tuc can thiét dé thu héi du an Chung cu cao tang Phu Long clia Cong ty TNHH TM SX Bao Ngoc Tu theo quyét dinh
clGia Cuc Thi hanh an dan su Tp.HCM va Iap ké hoach trién khai du an trong ndm 2011.

Ban kiém soat Cong Ty C8 Phan Xay dung va Kinh doanh Vat Tu xin bao cao Dai hoi déng cd dong.
Tran trong.

TM. BAN KIEM SOAT

(da ky)
VO NGOC THAO - Trudng Ban Kiém Soat

>
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BOI CANH CHUNG:

Nam 2010 la m&t nam nhiéu bién dong cla nén kinh té€ Viét Nam, dan xen gitia nhiing thanh cong trong diéu kién nén kinh té thé gi6i con gap nhiéu kho khan la nhiing
van dé con tén tai doi hdi chinh phd phai c6 nhitng chinh sach vi mo that su hieu qua dé khong kéo theo nhiing anh hudng cho nam kinh té 2011. Trong do, ndi com la van
dé lam phat (11,75%), bién dong cuia lai suat, ty gia nhiing thang cu6i ndm 2010 da kéo theo hang loat khé khdn anh hudng dén tinh hinh san xuat kinh doanh clia doanh

nghiép va déi song ctia ngudi dan.

DANH GIA HOAT PONG SXKD CUA C&T NAM 2010:

Anh hudng xu thé chung cdia nén kinh té dat nuéc, tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh clia C&T gap khong it khé khin ngay tir ddu nam khi phai déi mat véi hang
loat cac van dé vé lam phat, ty gia va lai suat. Tuy nhién, chiing ta phai cong nhan su né luc cla toan thé Ianh dao va nhan vien Cong ty dé hoan thanh vugt muc muc tiéu
clia ké hoach dat ra, diéu nay thé hién qua cac chi tiéu cu thé: Doanh thu dat 3.154 ty déng tang 23% so v6i nam 2009, ting 10% so véi k& hoach dé ra; Igi nhuan truéc thué

kinh doanh nam 2010 nhu sau:

dat 29,3 ty dong tang 4% so vdi nam 2009 va tang 8% so v6i ké hoach diéu chinh thang 9/2010.

Nhu vay, so v6i nam 2009 thi tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh nam 2010 c6 tang trudng,
bén canh dé viéc hoan tat dot phat hanh tang von diéu |é 1én 100 ty dong két thic vao quy 1/2010
nén l3i co ban trén cd phiéu so véi nam 2009 chi dat 92%.

K&t qua hoat dong san xuat kinh doanh Cong ty dudc tdng hop qua Bang chi tiéu thuc hién san xuat

DVT: Trigu dong

Stt | Cacchitiéu Nam 2010 Nam 2009 Ty Ié 2010/2009
1 Doanh thu ban hang va cung cap dichvu | 3.153.699 2.555.471 123%
2 Ldi nhuan gop vé ban hang va cung cap 117.004 80.862 145%
dich vu
3 Loi nhu@n ké toan trudc thué 29.282 28.127 104%
4 Léi nhuan sau thué 25.149 22.583 111%
5 L&i co ban trén ¢ phiéu (VND) 2.605 2.839 92%



LINH VUC KINH DOANH THUGNG MAI VA XUAT NHAP KHAU:

Do hing chiu nhiing bién dong chung clia nén kinh té€ trong nam 2010, khéi kinh doanh phai d6i mat véi vé van kho
khan dé dam bao hiéu qua st dung von song song véi viec dat dugc doanh thu va Igi nhuan theo ké hoach dé ra. Ung
phé véi tinh hinh dé, Cong ty duy tri chién lugc kinh doanh véi tiéu chi hang dau la vira mé rong hdp tac véi cac doi tac
viia uu tién bao toan vén. Cu thé 13 ki€ém soat chat ché dau ra, chon loc khach hang 16n ¢6 uy tin, c6 ngudn tin dung
dam bao cling vGi cam két cung cap cho khach hang dich vu t6t nhat trong kha nang da gitip Cong ty ti€p tuc duy tri
dudc lugng khach hang chién lugc.

Nam 2010, doanh thu kinh doanh & xuat nhap khau dat 2.913 ty va 13i gop dat 82 ty. Cong ty van tiép tuc dinh huéng
duy tri va phat huy cac mat hang nguyén vat liéu xay dung truyén thdng nhu: Xi mang, sat thép, coc cti thép, cap du
ung luc, chat phu gia bé tong.

LINH VUC XAY LAP:

Co thé ndi trong diéu kién kinh té kh6 khan nhu ndm 2010, toan khéi xay 1ap da tuong doi hoan thanh muc tiéu ké
hoach nam va tang trudng vuot bac so véi nam 2009. Diéu nay cho thay su c6 gang cua tap thé can bo nhan vién clia
khdi trong viéc tich cuc tiép thi, tim ki€ém co hoi dau thau va ddm bao tién do cling nhu chat luong thi cong.

So vGi nam 2009, doanh thu khdi xay |ap dat 184 ty, ty |é tang trudng 3%. Mac du ty trong doanh thu khong cao
nhung da dong gép mot phan dang ké vao lgi nhuan toan Cong ty, nang cao thuong hiéu xay 13p clia C&T, dic biét
tai khu vuc Tay Nam Bo.

Trong d6, mot s6 cong trinh trong diém trong nam dem lai gia tri cao nhu: Cong trinh khoan coc nhéi Bién Hoa -
Dong Nai (gia tri hop déng 35 ty déng), cap va dong coc bd ké Long Phui - Soc Trang (gia tri hop dong 41 ty déng), nha
xudng chinh Mitsuba - Khu Cong Nghiép Amata (gia tri hop déng 35 ty déng). Bén canh d6, khoi xay lap da va dang
ti€p tuc phat huy vao mot s cong trinh ngan sach qudc gia nhu: Trung tam hanh chanh huyén cho Lach - Bén Tre
(gia tri hop déng 23 ty dong), ke thi tran Tan Thanh (gia tri hop déng 28,3 ty déng), dudng truc chinh s6 8 - Pai hoc
quoc gia Tp. HCM (gia tri hop déng 27 ty dong).

sAo caoTHUONG NIENc&T 2 (010



BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)

LINH VUC SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG:

San pham coc van bé tong du tng luc ctia Nha may Vina PSMC tai Long An trong nam 2010 da phuc vu hiéu
qua mot s6 cong trinh ha tang tai Tp.HCM va khu vuc mién Tay Nam Bo. Viéc khai thac da tai Mé da Tra Budc
tai huyén Kién Luong, tinh Kién Giang, da di vao 6n dinh va déng gép hon 4 ty déng vao Igi nhuan Cong ty.

DAU TU PHAT TRIEN & BAT DONG SAN:
- Thi trudng nam 2010 hét stic tram lang va du kién kéo dai dén nam 2011.
- Lai suat cao va gia nguyén nhién vat liéu lién tuc tang la thach thic d6i véi ca ngudi mua va chd dau tu.

- Chinh sach siét chat tin dung, han ché cho vay [Thh vuc phi san xuat (kém ché tang trudng tinh dung Iinh vuc
phi san xuat dudi 20%, trong dé Iinh vuc bat dong san dudi 16%) cang gay khd khan han cho cac nha dau tu bat
dong san trong nam 2011.

+ Du dn Khu D6 thi méi Ha Tién - Kién Giang:
Dién tich: 96,25 ha

Téng muc dau tu: 334 ty dong.

DEén nay gia tri dau tu: 224 ty déng.

Hién nay, du an da dudc dau tu cd sé ha tang déng bo hé thong dién, cap - thoat nudc, thong tin lién lac hoan
chinh 50ha. Riéng phan dudng giao thong da hoan tat I6p da mat dudng clia toan du an va dang tiép tuc thi

cong |6p bé tong nhua mat dudng, hé thong thoat nudc hoan thanh, trong cay xanh moét s6 dudng chinh phuc
vu cho cac nha dau tu da mua nén dat du an.

T cudc khiing hoang kinh té 2008, tinh hinh kinh doanh du én cé bi cham do bdi canh chung. Dén cudi nam
2010, 740/1701 nén mGi dudc ban ra. Nén thdi gian t6i, khi thi truéng bat dong san am lén, nguén thu tu du
an Ha Tién sé rat 16n, mang lai Igi nhuan 6n dinh va lau dai cho Cong ty.




+ Du dn Green Pearl (C&T Plaza):

Do nam trong khu tdng thé 36ha, tai phudng An Phu, Quan 2, két ndi khu lien hop Thé duc thé thao Rach Chiéc, truc vong xoay
dai 16 Bong Tay va dudng cao téc Long Thanh - Dau Giay, la 1 vi tri dac biét quan trong nén viéc quy hoach 1/2000 toan khu bi
cham mac du da cé chd truong clia UBND Tp.HCM hoan tat vao nam 2010. Dén nay du kién viéc quy hoach nay sé hoan tat vao
thang 4/2011.

Cong ty da hoan tat viéc dén bu giai phong mat bang du an khoang 98% tuong duong dién tich 14.657 m?2.

+ Du dn chung cu My Phuc tai Phudng 16, 0.8, Tp.HCM:

Tong dién tich thuc hién du an 13 17.809m>. Hién da hoan tat dén bu giai phong mat bang.

Do tinh hinh thi truéng chung cu cao tang khong thuan Igi, lai suat ngan hang va gia ca nguyén vat liéu tang cao, Cong ty da chi
dao slra ddi thiét k&, chuyén 30% dién tich sang quy hoach biét thu dé nang cao hiéu qua du an.

+ Du dn chung cu Phu Long tai Phudng 15, O. Tdn Binh, Tp.HCM:

Ngay 22/02/2011, Cuc thi hanh an dan sy Tp.HCM da cé van ban s6 2432/THA-NV gui UBND Tp.HCM dé nghi chuyén giao du an
chung cu Phu Long ti Cong ty TNHH TM & SX Bao Ngoc Tu cho cong ty C&T. Hién nay Cong ty dang ti€n hanh cac budc phé duyét
thiét ké du an ngay sau khi hoan tat moi thu tuc phap ly (du ki€n hoan tat vao quy 2/2011).

Ngoai ra, Cong ty dang hop tac voi mot vai don vi khac c6 quy dat cling phat trién du an bat dong san trong khu vuc Tp. HCM,
trong d6 uu tién du an cé vén dau tu nhé (dudi 300 ty déng) dé thu héi vén nhanh.
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Ba DO THI NGOC BINH
Chd Tich HDOT

Ndm sinh: 1957

Trinh dg chuyén mén: Cu nhan kinh té

Théi gian gdn bé véi Cong ty: 30 ndm

Kinh nghiém quan ly tai Céng ty: 24 ndm
Chiic vu tai céng ty khdc:

- Chu Tich HDQT Céng ty CP Bao bi Nhon Trach
- Thanh Vién HDQT Céng ty CP Xdy dung va
Thuong mai Ban Tich

Ong NGUYEN PHUC HUY
Phé Chii Tich HDQT
C6 van Tang Giam Dac

Ndm sinh: 1951

Trinh d6 chuyén mén: Ky su Xdy dung cau dudng
Thoi gian gdn bé véi Cong ty: 26 ndm

Kinh nghiém qudn ly tai Cong ty: 25 ndm

Chiic vu tai cong ty khdc:

- Chi Tich HDQT Céng ty TNHH Bé téng diic sdn
Vina-PSMC

- Thanh Vién HPQT Céng ty CP Xdy dung va
Thuong mai Bién Tdy

Ong HOANG NGQC MINH
Thanh Vién HDQT
Phé Téng Giam Déc

Ndm sinh: 1952

Trinh dé chuyén mén: Ky su Xay dung
Thoi gian gdn bé véi Cong ty: 18 ndm
Kinh nghiém qudn ly tai Céong ty: 18 ndm
Chiic vu tai cong ty khdc:

- Chu Tich HPQT Céng ty CP Xdy dung va
Thuong mai Bién Tdy

- Thanh Vién HDQT Céng ty CP Ddu tu va
Xdy dung Huy Thuc



Ong PHAM ANH TUAN
Thanh Vién HDQT
Téng Giam Péc

Ndam sinh: 1964

Trinh d6 chuyén mén: Ci nhdn Kinh té Ngogi thuong
Thoi gian gdn bé véi Cong ty: 12 ndm

Kinh nghiém qudn ly tai Cong ty: 10 ndm

Chic vu tai cong ty khdc:

- Thanh Vién HPQT Cong ty CP Xay dung va
Thuong mai Ban Tich

- Thanh Vién HDQT Céng ty CP Bau tu va

Phdt trién Phudc Hoa

Ba NGUYEN THI MINH HUGNG
Thanh Vién HDOT
Truéng phong Kinh doanh XNK s6 1

Ndm sinh: 1956

Trinh d6 chuyén mén: Ci nhdn Kinh té
Thai gian gdn bé véi Cong ty: 15 ndm
Kinh nghiém qudn ly tai Céng ty: 15 ndm
Chiic vu tai cong ty khdc:

Thanh Vién HDQT Cong ty CP Xdy dung
va Thuong mai Ban Tich

Thanh Vién HDQT Cong ty CP Xdy dung
va Thuong mai Bién Tdy

Ong LOUIS T NGUYEN
Thanh Vién HDQT

Ndm sinh: 1963

Trinh d6 chuyén mén: Cu nhdn chuyén nganh
Tai Chinh

Chiic vy tai cong ty khdc:

Chd Tich HDQT kiém Téng Gidm Déc Saigon Asset
Management Corporation

Thanh Vién HDQT Céng ty CP Hop tdc Kinh té
va XNK SAVIMEX.

Thanh Vién HDQT TV HPQT Céng ty CP Ddu tu
Viét Phdt Hung.
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BAN KIEM SOAT

BA VO NGOC THAO
Trudng Ban Kiém Soat

Ndm sinh: 1979

Trinh dé chuyén mén: Thac sy Kinh T

Thai gian gdn bo véi Céng ty: 6 ndm

Kinh nghiém qudn ly tai Céng ty: 3 nam

Chtic vu tai céng ty khdc:

Ph6 phong tai chinh ké todn Téng céng ty xdy dung sé 1

ONG HA VAN MINH
Thanh vién Ban Kiém Soat
Trudng phong Kinh doanh XNK s6 3

Ndm sinh: 1970

Trinh dé chuyén mén: Ci nhdn Kinh té - K€ todn
Thoi gian gcn bo véi Céng ty: 10 ndm

Kinh nghiém qudn ly tai Céng ty: 7 ndm

ONG LE THANH TUNG

Thanh vién Ban Kiém Soat

Phé Phong Quan Ly Xay Lip S6 1

Ndm sinh: 1976

Trinh dé chuyén mén: Ky su Xdy dung, Cti nhdn QTKD
Thai gian gdn bo véi Céng ty: 7 ndm

Kinh nghiém qudn ly tai Céng ty: 4 ndm

BAN TONG GIAM POC

Ong PHAM ANH TUAN

Thanh Vién HDQT

Téng Giam Péc

Ndm sinh: 1964

Trinh d6 chuyén mén: Ci nhdn Kinh té Ngogi thuong
Thoi gian gan bé véi Cong ty: 12 ndm

Kinh nghiém qudn ly tai Céng ty: 10 ndm

Chtic vu tai céng ty khdc:

- Thanh Vién HPQT Cdng ty CP Xdy dung va Thuong mai Ban Tich
- Thanh Vién HDQT Céng ty CPDdu tu va Phdt trién Phudc Hoa

Ong HOANG NGQC MINH
Thanh Vién HDQT
Phé Téng Giam Déc

Ndm sinh: 1952

Trinh dé chuyén mén: Ky su Xdy dung

Thoi gian gdn bé véi Cong ty: 18 ndm

Kinh nghiém qudn ly tai Cong ty: 18 ndm

Chtic vy tai céng ty khdc:

- Chi Tich HPQT Céng ty CP Xdy dung va Thuong mai Bién Tdy
- Thanh Vién HDQT Céng ty CP Pdu tu va Xdy dung Huy Thuc

Ong O DUC MINH

Phé Téng Giam Déc

Ndm sinh: 1958

Trinh d6 chuyén moén: Ky su Thuy Loi

Thoi gian gan bé véi Cong ty: 17 ndm

Kinh nghiém qudn ly tai Céng ty: 17 ndm

Chtic vu tai céng ty khdc:

- Thanh Vién HDQT Céng ty CP Pau tu va Xdy dung Huy Thuc



Ong PHUNG PAT BUC

Phé Téng Giam Déc

Ndm sinh: 1975

Trinh d6 chuyén mén: Cirnhdn Kinh té€ Béi ngogi

Thoi gian gdn bé véi Cong ty: 13 ndm

Kinh nghiém qudn ly tai Cong ty: 8 ndm

Chdic vy tai céng ty khdc:

- Thanh Vién HDQT Céng ty CPPau tu va XD cdu Béng Nai

Ong PHAN TRUNG HUY

Phé Téng Giam Déc

Truéng Phong Quan Ly Xay Lap S6 1

Ndm sinh: 1976

Trinh dé chuyén mén: Ky su Xdy dung Nganh ky thudt cong trinh
Thoi gian gdn bé véi Cong ty: 12 ndm

Kinh nghiém qudn ly tai Cong ty: 8 ndm

Chtic vy tai céng ty khdc:

- Téng Gidm Déc Cong ty CPDdu tu va Phdt trién Phudc Hoa

Ong NGUYEN THANH TUAN

Phé Téng Giam Déc

Trudng Van Phong Dai Dién C&T tai Ha NGi
Ndm sinh: 1971

Trinh d6 chuyén mén: Cirnhdn Kinh Té

Thoi gian gan bé véi Cong ty: 8 ndm

Kinh nghiém qudn ly tai Céng ty: 7 ndm

Ong TRAN CONG QUOC BAO

Phé Téng Giam Déc

Ndm sinh: 1976

Trinh dé chuyén mén: Cir nhan Kinh té€ Déi ngogi

Thdi gian gan bé véi Cong ty: 13 ndm

Kinh nghiém qudn ly tai Cong ty: 8 ndm

Chdic vu tai céng ty khdc:

- Chi Tich HPQT kiém Téng Gidm Déc Cng ty CP XD va TM Ban Tich
- Thanh Vién HDQT Céng ty CP Ddu tu va Phdt trién Phudc Hoa

Ong TRAN MANH HUNG

Giam Déc Tai Chinh

Ndm sinh: 1974

Trinh dé chuyén mén: Ci nhdn Tai Chinh Doanh Nghiép, Ching Chi Gidm Déc
Tai Chinh (CFO)

Thai gian gdn bo véi Céng ty: 8 ndm

Kinh nghiém qudn ly tai Céng ty: 4 ndm

Chtic vy tai céng ty khdc:

- K& Todin Trudng Céng ty CP Ddu tu va Phdt trién Phudc Hoa

- Trudng Ban Kiém Sodt Céng ty CP Bao bi Nhon Trach, CP Xdy dung Dan dung
va Cong nghiép phia Nam, Céng ty CP Bé téng Xdy dung Thdng Long

Ba NGUYEN THI THANH HUONG
K& toan truéng

Ndm sinh: 1968

Trinh dé chuyén mén: Cir nhan kinh té, Chiing Chi Giam Déc Tai Chinh (CFO)
Thdi gian gan bé véi Céng ty: 23 ndm

Kinh nghiém qudn ly tai Cong ty: 15 ndm
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CO CAU NHAN SU

Tdng s6 can bo, cong nhan vién tinh dén thoi diém cu6i nam 2010 |a 582 ngudi,

trong do:

Phan theo trinh dé: S6 lugng (nguoi) Ty lé %
Dai hoc, sau dai hoc 161 28
Cao dang 16 3
Trung cap, lao dong phd thong 405 69

Theo thdi gian, déi ngli can bé cong nhan vién cong ty khéng ngling nang cao
V€ chat va luong. Hién tai C&T dang trong giai doan tré héa dan luc luong lao
dong, phan khic déi tugng cé trinh do tir cao dang tré Ién ngay cang ting. Do
loai hinh hoat dong kinh doanh la xay dung nén co cau lao dong nam chiém ti

I& kha cao (87%).

Phan bé lao dong:
58%
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Trong do, luc lugng lao dong truc ti€p chu yéu la khdi cong nhan b phan xay 13p, lao dong
gian ti€p la can bo cong nhan vién khéi van phong, cac bo phan quan ly ky thuat, luc luong
nay chiém gan 50% do tinh chat hoat dong cta cong ty thién vé kinh doanh va dau tu phat
trién du an.

Chinh sach dai ngo, tuyén dung va dao tao:

Quy trinh tuyén dung dugc thuc hién theo cac tieu chudn dap ung tiéu chi sang loc nguén
Ung vién dau vao phu hop vGi nhu cau thuc té. Cong ty luén néu rd nhiing tiéu chi va lap
trudng quan diém véi cac Gng vién c6 quan tam, véi cac can bo da gan bo véi cong ty trong
thdi gian l1au nam déu dudc hudng cac ché do chinh sach dai ngé hop ly véi phuong cham uu
tién cho cac can bd c6 nguyén vong gan bé va dong gop cho cong ty lau dai. Nhd dé doi ngii
nhan vién C&T ngay cang phat trién vé chat I1an luong theo thai gian.
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CAC CONG TY CON VA CONG TY LIEN KET

. DANH SACH CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

STT Tén Cong ty Dia chi Vén gép clia C&T
1 | Céngty TNHH Bé téng duc san VINA-PSMC L6 1699, Khu Cong nghiép Long Binh, huyén Can Budc, tinh Long An 70%
2 | Congty TNHH Xay dung - Thuong mai va Kinh doanh An Phiic S6 4/4 Nguyén Binh Khiém, phudng Da Kao, quan 1, TP.HCM 50%
3 | Congty CP Xay dung - Thuong mai Ban Tich S6 49 Lé Qudc Hung, phudng 12, quan 4, TP.HCM 45%
4 | Congty CP Xay dung - Thuong mai Bién Tay S6 49 Lé Qudc Hung, phudng 12, quan 4, TP.HCM 41,12%
5 Cong ty CP DAu tu - Phat trién Phuéc Hoa ﬂp Phudc Loc, xa Tan Phudc, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau 40%
6 Cong ty CP Bao bi Nhan Trach Dudng s6 2, KCN Nhon Trach 1, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai 27,12%
7 | Congty CP Xay dung Dan dung - Cong nghiép Phia Nam 38E Tran Cao Van, phudng 6, quan 3, TP.HCM 19%
8 | Congty CPDAu tu - Xay dung Huy Thuc S6 49 Lé Qudc Hung, phudng 12, quan 4, TP.HCM 17,86%
9 | Congty CP Bé tong Xay dung Thang Long Ap Thuan Dao, Bén Luc, tinh Long An 17%

) @ AnpHUC G Phideco ¢ HT
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Il. TONG QUAN HOAT DONG KINH DOANH VA TiINH HiNH TAI CHINH CUA CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

(1) CONG TY TNHH BE TONG BUC SAN VINA-PSMC (2) CONG TY TNHH THUONG MAI XAY DUNG VA KINH DOANH NHA AN PHUC

Tru s6 chinh: L6 1699, Khu Cong Nghiép Long Dinh, huyén Can Budc, tinh Long An Tru s6: S6 4/4 Nguyén Binh Khiém, P. Da Kao, quan 1, TP.HCM

Pon vi lién doanh: Tap doan P.S Mitsubishi Corporation LTM Co., Nhat Ban Pai dién:

Pai dién: - Ba D6 Thi Ngoc Binh - Chu Tich H6i Béng Thanh Vién

- Ong Nguyén Phuc Huy - Chu Tich Hoi Béng Thanh Vién - Ong Lé Huy Vinh - Giam Déc

- Ong Le Quang Chau - Giam Déc Hoat dong chinh:

Hoat dong chinh: - Xay dung dan dung, cong nghiép, cau dudng, thiy lgi, san Iap mat bang.

- Thiét k&, san xuat cac san pham bé tong dic san nhu bé tong c6t thép du tng luc, - Dich vu nha dat, chuyén quyén st dung dat, mai gi6i bat dong san.

coc van bé tong du tng luc chi T, bé tong tuci (bé tong tron san). il dasriln Al 0

- Hoat dong trong linh vuc xay dung (dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy Igi va
cac cong trinh xay dung khac).

Hang muc Nam 2009 Nam 2010
Tinh hinh tai chinh

Téng tai san 65.956 72.124
V6n chd sé hitu 28.475 26.969

Két qua kinh doanh
Doanh thu 73.778 60.057
Lgi nhuan sau thué 9.912 2.510

DVT: Trigu déng
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CONG TY CON VA CONG TY LIEN KET (ti€p theo)

(3) CONG TY CP XAY DUNG VA THUGNG MAI BAN TiCH

Tru s&: S6 49 Lé Quéc Hung, P.12, Q.4, TP.HCM

Dai dién:

- Ong Tran Cong Quéc Bao - Cha Tich Hoi Bong Quan Tri kiem Giam Déc
Hoat dong chinh:

- Mua ban vat liéu xay dung, hang trang tri ndi that, chat phu gia bé tong,
may mac, thiét bj thi cong xay dung, hang thu cong my nghé.

- Cung cap dich vu xuat nhap khau va van chuyén hang hoa.

DVT: Trigu déng

(4) CONG TY CP XAY DUNG VA THUGNG MAI BIEN TAY

Tru s&: S6 49 Lé Quéc Hung, P.12, Q.4, TP.HCM

Pai dién:

- Ong Hoang Ngoc Minh - Chu Tich H6i Béng Quan Tri
- Ong Hoang Anh Tudn - Giam Déc

Hoat dong chinh:

- Mua ban vat liéu xay dung, chat phu gia bé tong, hang trang tri ndi that,
may moc thiét bi thi cong xay dung, hang thu cong my nghé.
- Khai thac khoang san.

Hang muc Nam 2009 Nam 2010
Tinh hinh tai chinh

Téng tai san 139.838 186.203
Vén chu sé hiiu 14101 19.701
Két qua kinh doanh

Doanh thu 409.607 593.864
Lgi nhuan sau thué 2.518 3.220

- Xay dung dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi, dudng day, tram bién ap.

DVT: Trigu déng

Hang muc Nam 2009 Nam 2010
Tinh hinh tai chinh

Tdng tai san 57.279 52.919
Vén chdi sé hiiu 17.091 16.692
Két qua kinh doanh

Doanh thu 125.853 185.711
Ldi nhuan sau thué 4.205 3.951




('5) CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN PHUGC HOA

[6) CONG TY CP BAO Bi NHON TRACH

Tru sé: Ap Phudc Loc, xa Tan Phudc, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau Tru s6: Dudng s6 2, KCN Nhaon Trach 1, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai

Pai dién: Pai dién:
-OngPoan Van Bic - Chu Tich Hoi Béng Quan Tri - Ba D6 Thi Ngoc Binh - Chu Tich H6i Bong Quan Tri
- Ong Phan Trung Huy - Giam Déc - Ong Nguyén Duc Van - Giam B6c

Hoat ddng chinh: Hoat dong chinh:

- San xuat va kinh doanh bao bi cac loai tu gidy, carton, nhua, g, cac mat hang dét

- Khai thac va kinh doanh bén cang thiy noi dia. .
may, nhuém.

- San xuat va kinh doanh vat liéu xay dung, hang trang tri noi that, thiét bi

T [ I e i e, e ) s i - Mua ban, dai ly ky gdi vat tu hang héa nganh san xuat bao bi, co khi: sat, thép dac ching,

phoi thép, tole silic, thép chiu nhiét, hat nhua va phu gia nganh nhua, nganh giay.

- Xay dung cac cong trinh céng nghiép, cong trinh dan dung, cdng trinh giao

théng, cong trinh thay Igi, cong trinh dudng day, cong trinh tram bién ap.

DVT: Trigu déng

Hang muc Nam 2009 Nam 2010 Hang muc N3m 2009 N3m 2010
Tinh hinh tai chinh Tinh hinh tai chinh )
Tdng tai san 13.455 2B Tdng tai san 58.351 146.447 S
Vén chii sé hiu 4.040 il Vén chii s6 hiiu 33.660 48.809 A
Két qua kinh doanh K&t qua kinh doanh 5
Doanh thu 50.943 65.943 Doanh thu 99.702 107.889 =
. ~ < (E
Loi nhuan sau thué 184 e LGi nhuan sau thué 8.356 10.490 %
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- Mua ban vat lieu xay dung, may mdc, thiét bi, vat tu nganh ca khi va ché tao may, cac
san pham bang sanh st, thay tinh, soi, d&t, may, san pham bang da (soi da, thudc da).

DVT: Trigu déng




CONG TY CON VA CONG TY LIEN KET (ti€p theo)

(7) CONG TY CP XAY DUNG DAN DUNG VA CONG NGHIEP PHIA NAM

Tru s&: 38E Tran Cao Van, phudng 6, quan 3, TP.HCM

Dai dién:

- Ong Nguyén Quéc Hung - Giam Déc

Hoat dong chinh:

- Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thay loi.

- Trang tri n6i that.
- Kinh doanh nha.

- Mua ban, 1ap dat thiét bj cong trinh xay dung.

DVT: Triéu dong

Hang muc Nam 2009 Nam 2010
Tinh hinh tai chinh

Tong tai san 12.870 27.737
Vén chu sé hiiu 3.434 2.808
Két qua kinh doanh

Doanh thu 31.933 14.499
Loi nhuan sau thué 441 (592)

(8) CONG TY CP DAU TU VA XAY DUNG HUY THUC

Tru s6: S6 49 Lé Qudc Hung, P.12, 0.4, TP.HCM

Pai dién:

- Ong Nguyén Hiu Thuc - Chu Tich H6i Béng Quan Tri kiém Giam Ddc
Hoat dong chinh:

- Xay dung cac cong trinh cong nghiép, giao thong, thuy Igi, dan dung, dudng
day, tram bién ap.

- Mua ban vat liéu xay dung, thiét bi may moc, phuong tién van tai phuc vu thi
cong, hang trang tri ndi ngoai that.

- Thi cong coc bé tong du tng luc.

- XU ly nén méng bang cong nghé hién dai, tién tién.

DVT: Trigu déng

Hang muc Nam 2009 Nam 2010
Tinh hinh tai chinh

Tdng tai san 45.388 57.755
Vén chd s hiiu 5.026 5.691

Két qua kinh doanh
Doanh thu 81.902 54.424
Loi nhuan sau thué 778 (782)




[9) CONG TY CP BE TONG VA XAY DUNG THANG LONG

Tru sé: Kp Thuan Dao, Bén L, Tinh Long An

Pai dién:

-Ong Doan Van Duc - Chu Tich Hoi Déng Quan Tri
- Ong Vi H6ng Phuong - Giam Déc

Hoat dong chinh:

- San xuat va xay 1ap, kinh doanh bé tong thuong pham, vat liéu xay dung.

DVT: Triéu dong

N

Hang muc Nam 2009 Nam 2010
Tinh hinh tai chinh

Tong tai san 85.195 96.875
Vén chd sé hiiu 45.502 44,112

Két qua kinh doanh
Doanh thu 42.324 46.229
Lgi nhuan sau thué 2.708 364
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh Vat tu (goi tat la Cong ty me) va cac cong ty con
(Congty me va cac cong ty con sau day goi tat 1a "Téng Cong ty") dé trinh bao cao tai chinh hgp nhat cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién cta Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam ddc da diéu hanh Téng Cong ty trong nam va dén

ngay lap bao cao nay gom:
HOI DONG QUAN TRI

- Ba D Thi Ngoc Binh

- Ong Pham Anh Tuan

- Ong Hoang Ngoc Minh

- Ong Nguyén Phiic Huy

- Ba Nguyén Thi Minh Hudng

- Ong Nguyén Thé Lit

BAN TONG GIAM BOC
- Ong Pham Anh Tuan
- Ong Tran Céng Quéc Bao
- Ong Phuing Pat Diic
- Ong Nguyén Phiic Huy
- Ong Hoang Ngoc Minh
- Ong D6 Piic Minh
- Ong Phan Trung Huy

Chu tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién (b6 nhiém ngay 22/4 /2010)

Tong Giam doc

Phé Téng Giam doc

Phé Téng Giam doc

Phé Téng Giam doc

Phé Téng Giam doc

Phé Téng Giam doc

Phé Téng Giam doc (b6 nhieém ngay 5/1/2010)



TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty cé trach nhiém I1ap bao cao tai chinh hogp nhat ting nam phan anh moét cach trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh cting nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Téng Cong ty trong ting ndm. Trong viéc lap bao cao tai chinh hgp nhat nay, Ban Téng Giam déc dudc
yéu cau phai:

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé moét cach nhat quan.

- Dua ra cac xét doan va udc tinh mét cach hap ly va than trong.

- Néu r6 cac nguyén tac ké toan thich hop cé dudc tuan thd hay khong, c6 nhiing ap dung sai léch trong yéu can dudc cong bd va giai thich trong bao cdo tai chinh hop

nhat hay khong.

- Lap bao cao tai chinh hgp nhat trén co s6 hoat dong lién tuc trur truéng hop khong thé cho rdng Téng Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat n6i bo mot cach hitu hieéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat hgp ly nham han ché rui ro va gian lan.
Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 sach ké toan dugc ghi chép mot cach pht hgp dé phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cua Téng
Cong ty & bat ky thai diém nao va dam bao rang bao cao tai chinh hop nhat tuan tha cac chudn muc ké toan Viet Nam, hé théng ké toan Viet Nam va cac quy dinh hién
hanh c6 lien quan tai Viet Nam. Ban T6ng Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Téng Cong ty va thuc hién cac bien phap thich hop dé ngan
chan, phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Téng Giam doc xac nhan rang Tdng Cong ty da tuan thd cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh hop nhat.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam ddc,

Ngay 8 thang 4 nam 2011
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BAO CAO CUA KIEM TOAN POC LAP

L L . L e S6: 344/2011 /Deloitte-AUDHCM-RE
Kinh gli: ~ Cac c6 dong, Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam doc

Cong ty €6 phan Xay dung va Kinh doanh Vat tu

Chuang toi da kiém toan bang can déi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2010 clng v6i cac bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat,
bdo cdo luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay va thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat kém theo (goi chung Ia "bdo cao
tai chinh hgp nhat") cia Cong ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh Vat tu (goi tat la "Cong ty me") va cac cong ty con (Cong ty me va cac cong ty con sau
day goi tat la "Téng Cong ty"), ti trang 42 dén trang 58. Bao cao tai chinh hop nhat kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong lé ké toan dugc chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viet Nam.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc va Kiém toan vién

Nhu da trinh bay trong bao cdo ctia Ban Téng Giam déc tai trang 38 va 39, Ban Téng Giam d6c Cong ty ¢ trach nhiém |ap bao cao tai chinh hop nhat.
Trach nhiém cta ching toi la dua ra y kién vé bao cao tai chinh hgp nhat nay dua trén két qua cdia cudc kiém toan.

Bdo cdo tai chinh hgp nhat ciia Téng Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2009 dugc ki€ém toan bsi mot cong ty kiém toan khac.
Bdo cao kiém toan phat hanh ngay 15 thang 4 ndm 2010 dua ra han ché vé pham vi kiém toan do kiém toan vién chi dua trén bao cao tai chinh chua
dugc kiém toan clia Cong ty Bé tong Xay dung Thing Long va Du an BOT cau Déng Nai dé xem xét muc do giam gia (néu c6) cla cac khoan dau tu nay
va kiém toan vién ciing chua théng nhat viec Cong ty ghi nhan chi phi 1di vay cia ndm 2008 v6i s6 tién |a 6.269.546.667 dong lien quan dén khoan dau
tu vén vao Cong ty Xay dung va Kinh doanh nha An Phic vao két qua hoat dong kinh doanh nam 2009. Tuy nhién, cac van dé néu trén khéng con anh
hudng dén bao cao tai chinh dugc kiém toan cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010.

Co sé cuia y kién

Ching toi da thuc hien cong viéc kiém toan theo cac chudn muc ki€ém toan Vit Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching t6i phai lap ké hoach va thuc
hién cong viéc ki€m toan dé dat dugc su dam bao hop ly rang bao cao tai chinh khong c6 cac sai sét trong yéu. Cong viéc kiém toan bao goém viéc kiém
tra, trén co s6 chon mau, cac bang chiing xac minh cho cac s6 liéu va cac thong tin trinh bay trén bao cao tai chinh. Ching toi cing déng thai ti€n hanh
danh gia cac nguyén tac ké toan dudc ap dung va nhiing udc tinh quan trong clia Ban Téng Giam d6c cling nhu cach trinh bay téng quat clia bao cao
tai chinh hgp nhat. Chang toi tin tudng rang cong viéc kiém toan da cung cap nhiing co sé hop ly cho y ki€n cdia chung toi.

Y kién

Theo y kién cta chung t6i, bao cao tai chinh hop nhat kém theo da phan anh trung thuc va hap ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta
Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay,
phu hop v6i cac chudn muc ké toan Viet Nam, hé théng ké toan Viet Nam va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan tai Viet Nam.



Nhu da trinh bay 6 Thuyét minh s6 11 cda phan Thuyét minh bdo cao tai chinh hgp nhat, Cong ty TNHH San xuat va Kinh doanh bao bi
C&T-Ukraine, mot Cong ty con clia Tong Cong ty, da ngiing hoat dong va dang lam thu tuc thoai vén. Vi vay, khoan dau tu vao Cong ty TNHH
San xudt va Kinh doanh bao bi C&T-Ukraine trén bao cao hgp nhat ciia Tong Cong ty dudc trinh bay theo gia goc.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 4 phan Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat, Téng Cong ty ap dung viéc ghi nhan chénh lech ty gia
theo hudng dan tai Théng tu s6 201/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2009 ("Théng tu 201"). Thong tu 201
quy dinh viéc ghi nhan cac khodn chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té cé goc ngoai té tai ngay két thuc nién do ké toan
c6 su khac biét so vai Chuan muc ké toan Viet Nam s6 10 (VAS10) "Anh hudng cla viec thay ddi ty gia héi doai". Anh hudng cla viec Téng
Cong ty ap dung Théng tu 201 dén bao cao tai chinh hdp nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2010 dudc trinh bay tai
thuyét minh s6 4.

V6 Thai Hoa Lé Chi I‘/ggyén
Phé Téng Giam doc, kiem Kiém toan vien
Giam déc Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh Ching chi Kiém toan vien s6 D.0049/KTV

Chiing chi Kiém toan vién s6 0138/KTV
Thay mat va dai dién cho

Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

Ngay 8 thang 4 nam 2011

Thanh ph6 H6 Chi Minh

Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

— Téang 11, P. 1105, Trung Tam TM Sai Gon
e o I e 37 Ton Buc Thang, Quén 1
TP. H3 Chi Minh, Viét Nam

DT :+84 (0) 8 3910 0751
Fax : +84 (0) 8 3910 0750
www.deloitte.com/vn
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BANG CAN POI KE TOAN

Cho nién do két thic ngay 31 thang 12 nam 2009 va 2010

DVT: Triéu dong DVT: Triéu déng
- Cong ty Hop nhat . Congty Hop nhat
TAI SAN TAISAN
2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009

A- TAI SAN NGAN HAN 1.481.816 962.977 1.498.765 994.853 B - TAI SAN DAI HAN 373.557 506.204  380.645 518.250
|- Tién va cac khoan tuong duong tién 87.532 66.744 89.418 74372 I - Cac khoan phai thu dai han 3.279 3.279
1. Tién 51.532 63.244 53.418 70.872 1. Phai thu dai han cta khach hang 3.279 3.279
2. Cac khoan tuong dudng tién 36.000 3.500 36.000 3.500 I - Tai san c6 dinh 287.331 386.355 303.564 401.094
11 - Cac khoan déu tu tai chinh ngén han 77.439 50.285 77.439 50.285 1.Tai san cd dinh htu hinh 21.760 25.952 32.764 35.594
1.D4u tu ngén han 81.179 53.626 81.179 53.626 - Nguyeén gia 53.804 52.002 74.664 69.707
2. Du phong giam gia chiing khoan ddu tu ngan han (3.740) (3.340) (3.740) (3.340) - Gia tri hao mon Ity ké (32.044) (26.050) (41.900) (34.113)
Il - Cac khoan phai thu 959.310 678.851 965.540 |  694.349 2. Tai san c6 dinh vo hinh 1154 1.154 5.483 5.815
1. Phai thu khach hang 813274 550.186 820.658 565.638 - Nguyén gia 1154 1154 7.668 7.668
2. Tra truéc cho ngudi ban 57.460 27.080 58.626 27.310 - Gia tri hao mon ldiy ké (2.185) (1.852)
3. Cac khoan phai thu khac 94.560 107.263 92.444 107.284 3. Chi phi xay dung co ban dé dang 264.417 359.248 265.317 359.685
4. Du phong céc khoan phai thu khé doi (5.983) (5.679) (6.188) (5.884) 111 - Cac khoan dau tu tai chinh dai han 82,522 113.249 73.376 110.538
IV - Hang tén kho 328.863 144.961 336.858 151.757 1.Dau tuvao cong ty con 26.251 26.251 10.125 10.125
1. Hang ton kho 329.835 148.169 338.367 155.474 2.Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh 52.226 82.835 59.206 96.247
2. Dy phong giam gia hang ton kho (972) (3.208) (1.509) (3.717) 3.D3utu daihan khac 14.170 14.288 14.170 14.291
V - Tai san ngdn han khéc 28.672 22.136 29.510 24.090 4.Du phong giam gia dau tu ching khodn daihan  (10.125) (10.125)  (10.125) (10.125)
1. Chi phi tra trudc ngan han 5.827 3.992 5.881 4112 IV - Tai san dai han khac 3.704 3.321 3.704 3.321
2. Thu€ GTGT dugc khau trir 3.892 4.892 3.892 5.498 1. Chi phi tra trudc dai han 1.449 1.897 1.449 1.897
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha Nudc 4.297 4.742 4.297 4.742 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 1.966 1.387 1.966 1.404
4.Tai san ngan han khac 14.655 8.510 15.439 9.738 3. Tai san dai han khac 289 36 289 36
TONG CONG TAI SAN 1.855.373 | 1.469.180 1.879.410 | 1.513.086

Bdo cdo nay phdi dugc doc ciing véi Bdn thuyét minh bdo cdo tai chinh



DVT: Trigu déng

DVT: Triéu dong

L Cong ty Hop nhat
NGUON VON
2010 2009 2010 2009
A-NO PHAI TRA 1.618.713 1.289.454 1.625.017 | 1.307.618
I-Ng ngén han 1.395.032 934.466 1.400.533 952.476
1. Vay va nd ngan han 917.735 634.863 925.367 641.548
2. Phai tra ngusi ban 356.915 201.666 345.897 207.164
3. Ngudi mua tra tién trudc 27.225 9.109 29.509 10.584
4. Thué va cac khoan phai nop Nha Nudc 2.465 3.747 4.099 4.682
5. Phdi trad ngudi lao dong 5.728 4.813 6.430 5.811
6. Chi phi phai tra 20.867 8.885 23.075 10.088
7. Phai tra theo tién do KH hop dong xay dung 244
8. Cac khoan phai tra, phai nop khac 57.543 62.111 58.757 62.718
9. Du phong phai tra ngdn han 5.191 6.484 5.191 6.484
10. Quy khen thudng, phuc Igi 1.363 2.789 2.207 3.153
Il - No dai han 223.682 354.987 224.484 355.142
1. Phai tra dai han khac 124.057 184.264 124.057 184.264
2.Vay va nd dai han 98.103 170.132 98.773 170.132
3. Du phong trg cap mat viéc lam 1.522 591 1.654 746

Bdo cdo nay phdi dugc doc ciing véi Bdn thuyét minh bdo cdo tai chinh

L Congty Hop nhét
NGUON VON
2010 2009 2010 2009
B - NGUON VON 236.660 179.727  246.295 196.918
I - Vén chil 6 hilu 236.660 179.727 246295 | 196.918
1.V6n déu tu cia Chii s6 hitu 100151 80.000  100.151 80.000
2. Thang du vén 8 phan 81.586 61.375 81.586 61.375
3. Cheénh lech ty gia héi doai 682 (46) 682 (46)
4. Quy déu tu phét trién 11.035 9.906 11.795 9.906
5. Quy du phong tai chinh 8.849 6.591 9.077 6.591
6. Li nhuan chua phan phéi 34357 21.900 43.005 39.092
Il - Nguén kinh phi khac va quy khac 8.098 8.550
TONG CONG NGUON VON 1.855.373 | 1.469.180 1.879.410 | 1.513.086
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Cho nién do két thic ngay 31 thang 12 nam 2009 va 2010

DVT: Triéu dong

o Congty Hop nhat
CHITIEU
2010 2009 2010 2009
Doanh thu ban hang va cung c§p dich vu 3.153.699 | 2.555.471 @ 3.157.861 2.612.151
Céc khoan giam trir doanh thu 120 179
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 3.153.699 | 2555471 3.157.741 | 2.611.972
Gia von hang ban 3.036.696 | 2.474.609 @ 3.026.289 2.507.962
Lgi nhudn gop vé ban hang va cung cap dich vu 117.004 80.862 131.452 104.010
Doanh thu hoat dong tai chinh 41.585 55.566 27.013 40.086
Chi phi tai chinh 91.214 73.595 91.948 74.242
Chi phi ban hang 4941 6.530 8.887 11.768
Chi phiquan ly Doanh nghiép 36.462 28.957 41.492 33.773
Loi nhuan thuan ttr hoat dong kinh doanh 25.971 27.346 16.138 24313
Thu nhap khac 4.701 1.881 4.701 1.909
Chi phi khac 1.390 1.100 1.419 1.158
Lgi nhuan khac 3.311 781 3.281 751
Phan I3i hodc 16 trong cong ty lién doanh lién két 5.997 26.370
Tang Igi nhuén ké toan trudc thué 29.282 28.127 25.416 51.433
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 4711 6.815 4.896 6.815 D h _th
Chi phithué thu nhap doanh nghiép haan lai (579) (1.270) (579) (1.270) Oa n u
Loi nhuén sau thué thu nhéap doanh nghiép 25.149 22.583 21.099 45.889
Lgi ich ctia c6 dong thiéu s6 753 3.036
Lgi nhuan sau thu€ cia Téng Cong ty 20.346 42.853 - triéu dang
L&i co ban trén ¢ phiéu (d6ng) 2.107 5.386

Bdo cdo nay phdi dugc doc cting véi Bdn thuyét minh bdo cdo tai chinh



BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho nién do két thuc ngay 31 thang 12 nam 2009 va 2010

DVT: Trigu déng

DVT: Triéu déng

_ Céng ty Hop nhat _ Céng ty Hop nhat
CHITIEU CHITIEU
2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009

I - LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH II - LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU

1. Lgi nhudn trudc thué 29.282 28.127 25.416 51.433 1. Tién chi dé mua sdm, XD TSCH va cac TSDH khéc (12.093) | (149.826) (15.852) (150.386)

2. Diéu chinh cho cdc khodn: 2.Tién thu tt thanh Iy, nhugng ban TSCD

- Khau hao tai san co dinh 6.929 7.038 9.198 9.152 va cac TSDH khac 284 90 284 90

- Cac khoan du phong (1.532) (5.692) (1.505) (5.394) 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ctia don vi khac (62.974) (26.324) (62.974) (26.324)

- Lai, 16 chénh |éch ty gia hai dodi chua thuc hién (67) (67) 4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng

- Lai, 16 tir hoat dong dau tu (25.818) (33.649) (20.002) (18.633) clia don vij khac 35.538 5.150 35.542 5.150

- Chi phi lai vay 89.749 47.107 90.484 47.569 5. Tién chi dau tu, gop von vao don vi khac (35.711) (6.316) (35.711) (19.644)

3. Lgi nhudn tii hogt déng kinh doanh truéc thay 6. Tién thu hdi dau tu, gop von vao don vi khac 66.320 17.675 76.601 17.675

déi vén luu doéng 98.610 42.864 103.591 84.059 7. Tién thu |3i cho vay, c8 tuc va loi nhuan dugc chia 27.300 16.279 7.517 14.384

-Tang, gidm cac khoan phai thu (279.916) |  (40.260)  (260.314) (84.236) Luu chuyén tién tit hoat déng ddu tu 18.664 | (143.272) (5.406) | (159.055)

- Téng, giam hang t6n kho (46.928) (45.386) (48.154) (37.142) 11l - LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

- Tang, giam cac khoan phai tra 118.436 198.620 97.656 210.873 1. Tién thu td phat hanh CP, nhan gép von clia CSH 40.361 1.928 40.361 1.928

- Tang, giam chi phi tra trudc (1.387) 6.838 (1.325) 6.726 2.Tién vay ngan han, dai han nhan duac 2.754.254 | 2.235.178 2.768.580 2.246.795

-Tién I3i vay da tra (115.188) |  (54.188)  (115.923) (54.662) 3.Tién chi tra ng goc vay (2.542.870) | (2.156.003) (2.555.579) | (2.160.935)

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop (7.020) (5.383) (7.020) (5.383) 4. C8 tuc, lgi nhuan da tra cho chdi sé hiiu (6.793) (13.096) (6.773) (13.096)

- Tién thu khac tu hoat dong kinh doanh 47.780 39.978 48.043 39.978 Luu chuyé’n tién thudn tir hogt dong tai chinh 244.971 68.007 246.589 74.692

- Tién chi khac tu hoat dong kinh doanh (57.205) (91.805) (53.474) (93.478) Luu chuyén tién thuan trong nam 20.816 (23.988) 15.074 (17.628)

Luu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh (242.819) 51.278  236.921 66.735 Tién va tuong duong tién dau nam 66.744 90.710 74.372 91.979
Anh huéng clia thay d6i ty gia héi doi quy ddi ngoai té (28) 21 (28) 21
Tién va tuong duong tién cudi nam 87.531 66.744 89.418 74.372

Bdo cdo nay phdi dugc doc cing véi Bdn thuyét minh bdo cdo tai chinh
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 ndm 2010

1. THONG TIN CHUNG

Hinh thiic s& hiiu vén

Cong ty me

Cong ty me la mot cong ty cd phan hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6
0301460120 ding ky 1an dau ngay 4 thang 3 nam 2003, dang ky thay ddi lan thi 9 ngay 8 thang
2 nam 2010 clia SG K& hoach va Dau tu Tp. HCM. C6 phiéu clia Cong ty me dugc niém yét tai S&
giao dich chiing khoan Tp. HCM vao ngay 28 thang 7 nam 2008 v6i ma chiing khoan la CNT.
T6ng s6 nhan vién cla Cong ty me tai ngay 31 thang 12 nam 2010 la 306 ngudi (tai ngay 31
thang 12 nam 2009 la 275 ngudi).

Hoat dong chinh cia Cong ty me la kinh doanh vat tu, vat liéu xay dung, hang trang tri n6i that,
chat phu gia bé tong, nguyén vat liéu cho san xuat vat liéu xay dung va hang trang tri ngi that,
thiét bi may moc va phuong tién van tai phuc vu thi cong, hang tiéu tha cong nghiép; xay dung
cac cong trinh cong nghiép, giao thong, thiy loi, dan dung, dudng day, tram bién ap va cac cong
trinh xay dung khac; dau tu kinh doanh nha, xe may, thiét bi, phu tung va cac phuong tién van
tai, hang dién tu, gém st, cac san pham nhua, cao su, ndng san, thuc pham; dich vu giao nhan
va van chuyén hang hoa, kho bai...

Cac cong ty con

Céng ty TNHH Bé téng dic san VINA-PSMC (sau day goi tat |3 "Cong ty VINA-PSMC") |3 cong ty
trach nhiém htiu han hai thanh vién dudc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy chiing nhan dang
ky kinh doanh s6 501022000131 do Uy Ban Nhan Dan tinh Long An cap ngay 22 thang 7 ndm
2008 va cac gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh. Hoat dong chinh cta Cong ty
VINA-PSMC |2 thiét k&, san xuat cac san pham beé téng duic san nhu bé tongc6t thép du ting luc,
coc van bé tong du tng luc hinh cht T, cung cap, 13p dat cac san pham bé tong duic san néi trén.
Ty lé gop von cam két, quyén bidu quyét va ty Ié vén gop thuc té cia Cong ty me tai Cong ty
VINA-PSMC la 70%.

Céng ty TNHH Sdn xudt va Kinh doanh bao bi C&T - Ukraine ("Cong ty C&T - Ukraine") dudc
thanh lap tai Ukraine. Hoat dong chinh ctia Cong ty C&T - Ukraine |a SX va KD bao bi. Ty & gop
von cam két, quyén biéu quyét va ty lé von gdp thuc té cla Cong ty me tai Cong ty C&T -
Ukraine la 100%.

2. €O SO LAP BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT VA NAM TAI CHINH

Co s6 lap bao cao tai chinh hgp nhat

Bao cdo tai chinh hop nhat kem theo dudc trinh bay bang déng Viet Nam (VND), theo
nguyén tac gia géc va phu hop véi cac chudn muc ké toan Vit Nam, hé théng ké toan Viet
Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Bao cao tai chinh ctia Cong ty TNHH SX va KD bao bi C&T-Ukraine, mot Cong ty con cla

4.

Tdng Cong ty dugc loai trir khdi viec hop nhat bao cao tai chinh vi Cong ty nay da ngiing
hoat dong va dang lam thu tuc thodi vén.

Nam tai chinh

Nam tai chinh cia Téng Cong ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

HUGNG DAN KE TOAN MGI DA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Ngay 6 thang 11 nam 2009, B6 tai chinh da ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC
(Thong tu 210) hudng dan ap dung Chudn muc Bo cao tai chinh Qudc té vé trinh bay
bao cdo tai chinh va thuyét minh thdng tin d6i véi cac cong cu tai chinh . Viéc ap dung
Thong tu 210 s& yéu cau trinh bay cac thong tin cling nhu anh hudng cda viéc trinh bay
nay déi véi mot s6 cac cong cu tai chinh nhat dinh trong bao cao tai chinh cda doanh
nghiép. Thong tu nay sé c6 hiéu luc cho ndm tai chinh két thic vao hodc sau ngay
31/12/2011. Ban Tdng Giam ddc Téng Cong ty dang danh gia mic do anh hudng cla
viéc ap dung Thong tu nay dén bao cdo tai chinh trong tuong lai ciia Téng Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chl yéu dugc Téng Cong ty ap dung trong viéc lap bao
cao tai chinh hop nhat:

Co 56 hgp nhat bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh hop nhat bao gdm bao céo tai chinh ctia Cong ty me va bao cdo tai chinh
cla cac cong ty do Cong ty me kiém soat cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém
soat nay dat dudc khi Cong ty me c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat
dong clia cac cong ty dudc dau tu nham thu dugc loi ich ti hoat dong cda cac cong ty nay.

K&t qua hoat dong kinh doanh cdia cac cong ty con dudc mua lai hodc ban di trong nam
dudc trinh bay trong két qua hoat dong kinh doanh hap nhat ti ngay mua hoac cho dén
ngay ban khodn dau tu é cong ty con do. Trong trudng hop can thiét, bao cdo tai chinh cda
cac cong ty con dugc diéu chinh dé cac chinh sach ké toan dugc ap dung théng nhit tai
Cong ty me va cac cong ty con. Tat ca cac nghiép vu va s6 du gilia cac cong ty trong Tong
Cong ty dudc loai bd khi hdp nhat bao cao tai chinh.

Loi ich ctia c6 dong thiéu so trong tai san thuan cda cong ty con dugc xac dinh la mot chi
tiéu rieng biét tach khoi phan von chi sé hiiu clia Téng Cong ty. Loi ich clia ¢6 dong thiéu
s6 bao gém gia tri cac Igi ich clia ¢8 dong thiéu s6 tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau
va phan lgi ich clia ¢6 dong thi€u s6 trong su bién dong ctia von chdi sé hiiu ké tir ngay hop
nhat kinh doanh. Cac khoan 18 cac ¢ dong thiéu s6 phai ganh chiu vuot qua phan von cda
ho trong vén ch sé hiiu clia cong ty con dugc ghi giam vao phan Igi ich clia Téng Cong ty
trur khi cac ¢ dong nay c6 nghia vu rang budc va c6 kha nang b dap khoan 16 do.

Uéc tinh ké toan

Viéc |ap bao cao tai chinh hgp nhat tuan tha theo cac chudn muc ké toan Viet Nam, hé
thdng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam yéu cau Ban



Tdng Giam d6c phai c6 nhiing udc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu vé cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thic nién do ké toan cling nhu
cac s6 lieu vé doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh. S6 lieu phat sinh thuc té cé thé khac
vdi cac udc tinh, gia dinh ddt ra.

Tién va cac khoan tuong dudng tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién gti khong ky han,
cac khoan dau tu ngdn han c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it c6
rui ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Du phong phai thu kho doi

Du phong phai thu khé doi dudc trich 1ap cho nhiing khoan phai thu da qua han thanh toéan tu
sau thang trd |én, hodc cac khoan thu ma ngudi no khé cé kha nang thanh toan do bi thanh ly,
pha san hay cac khé khan tuong tu.

Hang tén kho

Hang tén kho dugc xac dinh trén co sé gia thap hon gitia gia géc va gia tri thudn c6 thé thuc hién
dudc. Gia goc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép
va chi phi san xuat chung, néu co, dé c6 dudc hang ton kho 6 dia diémva trang thai hién tai. Gia
gdc clia hang tén kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén. Gia tri thuan co thé
thuc hién dudc dudc xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phidé hoan thanh, chi phitiép thi,
ban hang va phan phéi phat sinh.

Du phong giam gia hang tén kho cdia Téng Cong ty dudc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh. Theo do, Téng Cong ty dugdc phép trich lap du phong gidm gia hang tén kho 16i thai, hong,
kém pham chat trong trusng hop gia tri ghi s6 clia hang tén kho cao hon gia tri thudn c6 thé thuc
hién dugc tai thai diém két thuc ky ké toan.

Tai san ¢4 dinh hiiu hinh va khau hao

Tai san co dinh hitu hinh dudc trinh bay theo nguyén gid tri gia tri hao mon Iy ké&. Nguyén gia
tai san 6 dinh hiiu hinh bao gém gia mua va toan bo cac chi phi khac lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang sti dung. Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khdu hao theo
phudng phap dudng théng dua trén thai gian hitu dung udc tinh. Théi gian khau hao cu thé
nhu sau:

Loai tai san ¢d dinh S6 nam
Nha xudng, vat kién tric 10-15

May méc thiét bi 3-
Thiét bi van phong 3-
Phudng tién van tai 3-
Tai san khac

N o0 Ul N

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanhva cdn duoc doc d6ng thai véi bdo cdo tai chinh

Thué hoat dong

Cac khoan thué hoat dong clia Téng Cong ty bao gdm thué van phong va thué dat. Cac khoan
thanh toan tién thué hoat dong dudc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phap dudng thang trong suét thai gian thueé tai san.

Tai san ¢ dinh vé hinh va khau hao

Tai san ¢6 dinh vo hinh thé hién gia tri cia quyén st dung dat. Quyén st dung dat |a toan bo
cac chi phi thuc té Téng Cong ty da chi ra cé lién quan truc tiép téi dat st dung, bao gom: tién
chi ra dé c6 quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, gidi phong mat bang, san [dp mat bang, 1&
phi trudc ba... Quyén st dung dat khong xac dinh thai han nén khong khau hao.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung hoac san xuat phuc vu muc dich kinh doanh dugdc
ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gom ca chi phi dich vu va chi phi lai vay cé lién quan
dudgc ghi nhan phi hgp véi chinh sach ké toan ctia Tong Cong ty. Viéc tinh khau hao clia cac tai
san nay duoc ap dung giéng nhu véi cac tai san khac, bat dau tu khitai san 6 vao trang thai san
sang st dung.

Cac khoan dau tu chiing khoan

Cackhoan dau tu chiing khoan dugc ghi nhan bat dau ttr ngay mua khoan dau tu chiing khoan
va dudc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia va cac chi phi lién quan dén giao dich mua
cac khoan dau tu chiing khoan. Tai cac ky ké toan ti€p theo, cac khoan dau tu chiing khoan
dudc xac dinh theo nguyén gia trir cac khoan giam gia dau tu ching khoan.

Du phong giam gia dau tu chiing khoan dugc trich lap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo d6, Téng Cong ty dudc phép trich 1ap du phong cho cac khoan dau tu ching khoan tu do
trao déi co gia tri ghi s6 cao hon gia thi trudng tai ngay két thic ky ké toan.

Dau tu vao cong ty lién két

Cong ty lien két la mot cong ty ma Tang Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong phai la
cong ty con hay cong ty lien doanh clia Tdng Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén
tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cdia bén nhan dau
tu nhung khong cé anh hudng vé mat kiém soat hoac déng kiém soat nhiing chinh sach nay.
K&t qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng clia cac cong ty lién két dugc hop nhat trong
bao cao tai chinh hgp nhat theo phudng phap vén chti sé hitu. Cac khoan gop von lién két dugc
trinh bay trong bang can doi ké toan theo gia goc dugc diéu chinh theo nhiing thay déi trong
phan von gop cla Téng Cong ty vao phan tai san thudn cda cong ty lien két sau ngay mua
khoan dau tu. Cac khoan I8 clia cong ty lién két vugt qua khoan gop von clia Téng Cong ty tai
cong ty lien két do (bao gébm cac khoan gép von dai han ma vé thuc chat tao thanh dau tu
thudn ctia Téng Cong ty tai cong ty lien két d6) khong dugc ghi nhan.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ti€p theo)

Pau tu dai han khac
Dau tu dai han khac 1a cac khoan dau tu vao don vi khac ma Cong ty me chi nam gitt dudi 20%
von chd sé hitu (dui 20% quyén biéu quyét) va khong cé anh hudng dang ké, c6 thai han thu héi
hodc thanh toan von trén 1 nam. Gia tri khoan dau tu dai han khac dugc phan anh theo gia goc.
Du phong giam gia dau tu dai han khac 1a du phong tan that do giam gia cac khoan dau tu dai
han hodac do doanh nghiép nhan vén gép dau tu bi I6.
Cac khoan tra truéc dai han
Chi phi tra trudc dai han bao gom tién thué van phong va cac khoan chi phi tra truéc dai han
khac.
Tién thué van phong tra truéc dugc phan bd vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo
phudng phap dudng théng tuong (ing véi théi gian thug.
Cackhoan chi phitra trudc dai han khac bao gém chi phi stia chiia va chi phi phat hanh trai phiéu.
Chi phi tra trudc dai han khac dudc phan bd vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phap dudng thang trong vong ba nam.
Ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hang dudc ghi nhan khi déng théi thoa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Tng Cong ty da chuyén giao phan 16n rui ro va Igi ich gan lién v6i quyén sé hitu san pham

hodc hang héa cho ngudi mua;
(b) Téng Cong ty khong con ndm giti quyén quan ly hang hda nhu ngudi sé hitu hang héa hoac
quyén kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tudng déi chac chan;

(d) Téng Cong ty s& thu dugc loi ich kinh t€ tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dudc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu ti hgp déng xay dung ctia Téng Cong ty dugc ghi nhan theo chinh sach ké toan cda
T6ng Cong ty vé hop déng xay dung.
Lai tién gUi dudc ghi nhan trén ca s don tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién gui va
13i suat ap dung.
L&i ti cac khoan dau tu dudc ghi nhan khi Téng Cong ty c6 quyén nhan khoan lai.
Hop dong xay dung

Khi két qua thuc hién hgp déng xay dung c6 thé dugc udc tinh mot cach dang tin cay, doanh thu
va chi phi lién quan dén hgp déng dudc ghi nhan tuong tng véi phan cong viéc da hoan thanh tai
ngay két thuc nién do ké toan duadc tinh bang ty 1€ phan tram gitia chi phi phat sinh cdia phan cong
viéc da hoan thanh tai thai diém két thic ky ké toan so véi tong chi phi du toan cla hgp déng,
ngoai trui trudng hop chi phi nay khong tucdng duong vai phan khéi lugng xay 1ap da hoan thanh.

Khoan chi phi nay c6 thé bao gém cac chi phi phu thém, cac khoan béi thuéng va chi thudng
thuc hién hop dong theo thda thuan véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hgp ddng xay dung khong thé dugc udc tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dudc ghi nhan tuong duong véi chi phi ctia hop déng da phat sinh ma viéc dugc
hoan tra la tuong d6i chac chan.

Ngoai té

Téng Cong ty ap dung xu ly chénh lech ty gia theo huéng dan cdia Thong tu s6 201/2009/TT-
BTC ctia B Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2009. Theo d6, cac nghiép vu phat sinh
bang cac loai ngoai té dudc chuyén dai theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty
gia phat sinh ttr cac nghiép vu nay dudc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.
S6 du cac tai san bang tién va cong ng phai thu, phai tra cé goc ngoai té tai ngay két thic nién
do ké toan dugc chuyén déi theo ty gia tai ngay nay va dugc xd ly nhu sau:

- Chénh léch ty gia phat sinh tir viec danh gia lai cac khoan tién, phai thu va phai tra ngan han
c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nién do ké toan dudc ghi nhan trén khoan muc chénh léch ty
gia hoi doai thudc muc von chdi sé hitu trén bang can déi ké toan.

- Chénh léch phat sinh tir viec danh gia lai cac khoan phai thu dai han dudc ghi nhan vao két
qua hoat dong kinh doanh trong ky.

- Chénh léch phat sinh tu viéc danh gia lai cac khoan phai tra dai han dugc ghi nhan vao két
qua hoat dong kinh doanh trong ky. Truéng hop hach toan chénh léch ty gid hoi dodi vao chi
philam cho két qua kinh doanh clia cong ty bi 16 thi Cong ty c thé phan bd mot phén 16 chénh
|&ch ty gia trong 5 nam tiép theo sau khi da hach toan 16 chénh léch ty gia vao chi phi trong
nam it nhat cling phai bang chénh léch ty gia cda s6 du ngoai té dai han dén han tra trong
nam do.

Hudng dan cda Thong tu s6 201/2009/TT-BTC nhu trén c6 khac biét so vdi quy dinh cla
Chudn muc ké toan Viet Nam s6 10 (VAS 10) "Anh hudng cta viéc thay ddi ty gid héi doai"
(VAS10). Theo VAS10, tat ca chénh l&ch ty gia do danh gia lai s6 du c goc ngoai té tai ngay két
thdc nién do ké toan dudc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh. Ban Téng Giam déc
T6ng Cong ty quyét dinh ap dung ghi nhan chénh Iéch ty gia theo huéng dan tai Thong tu s6
201/2009/TT-BTC va tin tudng viéc ap dung dé cung vdi viéc dong thdi cong bd day du thong
tin vé su khac biét trong trudng hop ap dung theo hudng dan theo VAS 10 sé cung cap day dd
hon cac thong tin cho ngudi st dung bdo cdo tai chinh. Theo dé, viéc 4p dung ghi nhan chénh
lech ty gia theo Thong tu s6 201/2009/TT-BTC lam lgi nhuan truéc thué cdia Téng Cong ty cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010 giam 727.920.635 déng (nam 2009: tang
46.039.928 dong) va khoan muc "chénh |&ch ty giad hoi doai" dudc phan anh trong muc vén
chdi sé hitu trén bang can doi ké toan clia Téng Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 sé tang
mot khodan tuong ting so véi dp dung theo VAS10.



Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc von héa khi c6 lién quan truc ti€p dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai
san dé dang can c6 mot thai gian da dai (trén 12 thang) dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich
dinh trudc hodc ban. Cac chi phi di vay khac dudc ghi nhan vao chi phi trong ky.

Dai véi cac khodn von vay chung trong dé c6 st dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san
xuat tai san dé dang thi chi phi di vay von héa dudc xac dinh theo ty | von héa ddi vai chi phi lty
ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xay dung co ban hodc san xuat tai san do. Ty l&
von hda dudc tinh theo ty I€ 1ai suat binh quan gia quyén cda cac khoan vay chua tra trong ky,
ngoai trif cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Cac khoan du phong

Cac khoadn du phong dudc ghi nhan khi Téng Cong ty c6 nghta vu ng hién tai do két qua tu mot
su kién da xay ra va Téng Cong ty c6 kha nang phaithanh toan nghia vu nay. Cac khoan du phong
dudc xac dinh trén co sé udc tinh ca Ban Téng Giam d6c vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh
toan nghta vu ng nay tai ngay két thic ky ké toan.

Du phong cho bao hanh san pham duoc 1ap cho tung cong trinh xay dp c6 cam két bao hanh vai
muc trich 1ap theo cam két vai khach hang. Viéc trich 1ap du phong chi phi bdo hanh cda Téng
Cong ty dudc udc tinh bang 2% trén doanh thu.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri cla s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan
lai. S6 thu€ hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiju
thué khac véi Igi nhudn thuan dugc trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi
khong bao gém cac khoan thu nhap tinh thué hay chi phi dudc khau trir trong cadc nam khac (bao
gdm ca 16 mang sang, néu cd) va ciing khong bao gém cac khoan thu nhap khong chiu thué va
chi phi khéng dugc khau tru.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh Iéch gitta gia tri ghi s6 clia cac khoan muc
tai san hodac cong ng trén bang can dai ké toan va ca sé tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan
lai dugc ké toan theo phuong phap dua trén bang can doi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai
trd phai dudc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai con tai san thué thu nhap hoan
lai chi dudc ghi nhan khi chac chan cé du lgi nhuan tinh thué trong tucng lai dé khau tru cac
khodn chénh léch tam thai.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho ky tai san dudc thu
hoi hay ng phai tra dudc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dudc ghi nhan vao két qua hoat
dong kinh doanh va chi dugc ghi vao von chu sé hitu khi khodn thué dé cé lien quan dén cac
khoan muc dudc ghi théng vao von chd sé hiiu.

5.

Cdc thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va cdn duoc doc a‘éng thai véi bdo cdo tai chinh

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu tru khi Téng
Cong ty c6 quyén hgp phap dé bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai nop va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan
lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dudc quan ly béi cing mét co quan
thué va Tang Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.
Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai tra va thué thu nhap hoan lai ctia Téng
Cong ty can cui vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay
dai theo tuing thai ky va viec xac dinh sau cuing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thuoc
vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 tham quyén.

Cac loai thu€ khac dudc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG TIEN

31/12/2010 (VND)
2.864.492.814

50.553.098.938

36.000.000.000

31/12/2009 (VND)
2.223.089.988
68.649.084.651
3.500.000.000

Tién mat
Tién gli ngan hang
Cac khodn tuong duong tién

Cong 89.417.591.752 74.372.174.639

Cdc khodn tudng ducng tién thé hién khodn tién gui ¢ ky han dudi ba thdng tai ngdn hang véi ldi sudt
tur 2,5% dén 13,5%,/ndm.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

31/12/2010 (VND) 31/12/2009 (VND)
Dau tu ching khoan ngan han 9.369.350.592 15.421.376.552
Dau tu ngan han khac 71.809.787.800 38.204.187.800

Du phong giam gia dau tu CK ngan han (3.739.712.192)
Cong 77.439.426.200

(3.340.484.152)
50.285.080.200

Dau tu ngan han khac bao gébm khoan tién gui c6 ky han trén ba thang tai cac ngan hang
vGi 6 tién 21.859.787.800 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2009: 11.859.787.800 ddng),
13i suat tur 10,49% dén 11,04%/nam nham dam bao cho cac khoan vay va cac khoan cho
cac cong ty lien doanh, lién két vay.

BAO CAO THUONG NIEN C&T 2 O 1 O



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ti€p theo)

7. HANG TON KHO

31/12/2010 (VND) 31/12/2009 (VND)
Nguyén liéu, vat lieu 7.195.201.060 4.437.279.264
Cong cu, dung cu 270.615.997 266.763.532
Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang 194.402.279.623 17.725.684.326
Thanh pham 1.903.244.848 2.446.234.064
Hang hoa 133.445.038.749 129.196.342.107
Hang gUi di ban 1.150.710.280 1.402.096.674
Ccong 338.367.090.557 155.474.399.967

Du phong giam gia hang ton kho

(1.508.918.975)

(3.717.386.447)

336.858.171.582

151.757.013.520

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 16, Téng Cong ty da thé chap quyén st dung dat cda du an
tai Ha Tién vai gia tri 1a 11.365.813.600 déng dé dam bao cho cac khoan tién vay ngan hang.

8. TAISAN CO PINH HOU HiNH

Nha xudng va Mdy moc Thiét bj vén Phuong tién  Tai sdn khdc Tong

vdt kién tric (VND)  va thiét bj (VNP)  phong (VNP)  vdn tdi (VND) (VNB) (VNB)
NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2010 14.229.159.057  49.494.856.950 1.189.298.225 4.719.703.493 73.500.000 69.706.517.725
Tang trong nam 113293.836  2935.899.000  198.375.728 3.247.568.564
Dau tu XDCB hoan thanh 805.096.786  2.645267.533  14.950.636 3.465.314.955
Thanh ly, nhugng ban (1.405.419.046) (210.921.270) (1.616.340.316)
Diéu chinh khac (139.200.000) (139.200.000)
Tai ngay 31/12/2010 15.147.549.679  53.670.604.437 1191.703.319 4580.503.493 73.500.000 74.663.860.928
KHAU HAO LOY KE
Tai ngay 1/1/2010 3.783.938051  26.113.094.381 898085317 3.253.587.114 64312488 34.113.017.351
Khau hao trong nam 1195091923  7.538833517 222083860  517.742.309 9187512  9.482.939.121
Thanh Iy, nhugng ban (1.350.657.167)  (202.155.495) (1.552.812.662)
Diéu chinh khac (142.950.000) (142.950.000)
Tai ngdy 31/12/2010 4979.029.974 32301270731  918.013.682 3628379423 73.500.000 41.900.193.810
GIATRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2010 10.168.519.705 21.369.333.706  273.689.637  952.124.070 - 32.763.667.118
Tai ngay 31/12/2009 10.445.221.006  23.381.762.569  291.212.908 1.466.116.379 9.187.512 35.593.500.374

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 16 va 20, Tong Cong ty da thé chdp mot s6 tai san v6i nguyén
gia va gia tri con lai tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 lan lugt la 43.599.028.152 déng va
20.220.909.270 dong (tai ngay 31 thidng 12 nam 2009 la 39.019.926.651 doéng va
23.307.691.088 d6ng) dé dam bao cho cac khoan tién vay ngan hang.

Nguyén gia cia may mac thiét bi, thiét bi van phong, phuong tién van tai va tai san khac bao
gdm cac tai san da khau hao hét nhung van con st dung véi gia tri lan luot 1a 12.356.394.322
ddéng, 731.924.230 d6ng, 1.718.392.915 d6ng va 73.500.000 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam
2009: 11.350.816.473 dong, 636.417.549 dong, 1.344.143.062 dong va 0 dong).

9. TAISAN CO PINH VO HINH

Quyén sirdungdat  Phdn mém mdy tinh Téng
(VND) (VND) (VND)

NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2010 va 31/12/2010  7.537.894.755 130.121.273  7.668.016.028
KHAU HAO LOY KE
Tai ngay 1/1/2010 1.742.212.681 110.044.236  1.852.256.917
Khau hao trong ndm 319.184.000 13.077.039 332.261.039
Tai ngay 31/12/2010 2.061.396.681 123.121.275  2.184.517.956
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2010 5.476.498.074 6.999.998  5.483.498.072
Tai ngay 31/12/2009 5.795.682.074 20.077.037  5.815.759.111

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 20, Téng Cong ty da thé chdp quyén su dung dat c6
nguyén gia va gia tri con lai tai ngay 31 thang 12 nam 2010 lan lugt |a 6.383.680.000 dong
va 4.322.283.319 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2009 la 6.383.680.000 déng va
4.641.467.319 dong) dé dam bao cho cac khoan tién vay ngan hang.

Nguyén gia phan mém may tinh da khau hao hét nhung van con s dung tai ngay 31
thang 12 nam 2010 véi gia tri la 118.121.273 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2009 la

87.000.000 dong).



10.

11.
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CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG

31/12/2010 (VND) 31/12/2009 (VND)
Mua sam tai san co dinh 444.618.660 44.618.570
Du an té hgp cao 6¢c C&T Plaza tai Quan 2 236.360.334.439 210.669.433.908
Cong trinh md réng, nang cap cang Phudc Hoa 24.568.411.093 23.573.480.145
Cong trinh tram nghién phuc vu mo da 2.750.000.000 -
Du an Ian bién Ha Tién - Kién Giang - 124.767.240.093
Cong trinh mé da Tra Budc - Kién Giang 293.675.450 193.675.450
Cong trinh dudng noi bo va bai dé bé tong, ba ke 900.272.753 436.422.547

cong 265.317.312.395 359.684.870.713

Duantd hap cao 6¢ C&T Plaza tai Quan 2 dugdc hop tac dau tu xay dung va kinh doanh gitia Cong
ty va Cong ty C8 phan Dau tu XD Phat trién Do thi Song Da theo hgp déng hop tac dau tu s6
1023/2009/HTDT ngay 4 thang 12 nam 2009. Téng vén dau tu clia du an theo hop déng la 1.400
ty déng dudc gdp bdi hai bén theo ti1e 50% dé dau tu du an T6 hop cao 6¢ C&T Plaza tai Q.2. Tai
ngay 31 thang 12 nam 2010, du an dang trong giai doan giai phong mat bang véi tong chi phi
thuc hién la 236.360.334.439 dong.

Cong trinh mé rong, nang cap cang Phudc Hoa thé hién chi phi dén bu giai phong mat bang cho
khu dat tai Xa Tan Phudc, Huyén Tan Thanh, Tinh BR-VT. Khi cdng trinh hoan thanh, Cong ty sé
cho Cong ty 8 phan dau tu va phat trién Phudc Hoa (Cong ty lien két clia Cong ty) thué lai theo
hop déng thué s6 06-08/HDKT-PhideCo ngay 1 thang 7 nam 2008 véi gia don gia thué la 12.000
déng/m?/nam. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, tdng chi phi thuc hién la 24.568.411.093 déng.

DAU TU VAO CONG TY CON

Dau tu vao Cong ty con thé hien khoan dau tu vao Cong ty TNHH SX va KD bao bi C&T-Ukraine.
Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han thé hién khoan trich 1ap du phong cho khoan dau
tu vao Cong ty TNHH SX va KD bao bi C&T-Ukraine do cong ty nay da tam ngling hoat dong,
dang lam thd tuc thoai vén. Theo do, Ban Téng Giam ddc Téng Cong ty quyét dinh trinh bay
khodn dau tu vao cong ty con trén bao cdo hgp nhat clia Téng Cong ty theo gia goc va lap du
phong giam gia cho toan bo khoan dau tu la pht hgp véi tinh hinh thuc té cla Cong ty con.
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 Ban Téng Giam ddc Tong Cong ty da xem xét va danh gia rang
khong cé cac nghia vu ng tiém tang nao phat sinh tir hoat dong clia cong ty con nay. Do do, du
phong cho nghia vu ng tiém tang khong can thiét phai trich lap. Tuy nhién, cac nghia vu ng
tiém tang cé thé phat sinh do cac qui dinh phap ly cla nudc sé tai.

DAU TU VAO CONG TY LIEN KET, LIEN DOANH
Thong tin chi tiét vé cac cong ty lién két, lién doanh cdia Téng Cong ty tai ngay 31 thang 12
nam 2010 nhu sau:

Cdc thuyét minh nay la mgt b phan hgp thanh va cdn duoc doc d6ng thai véi bdo cdo tai chinh

Tylé Tylé quyén
Tén cong ty Noithanh 1ap  phan  biéu quyét Hoat déng
lién két vahoatdéng séhiiu nam gii chinh
Congty TNHH  4/4 Nguyén Binh 50% 50% Xay dung dan dung, cong nghiép, cau dudng,
Thuong mai Khiém, P. Ba Kao, thuy lgi. San ldp mat bang. Kinh doanh nha.
Xay dungva Q.1, Tp. H6 Chi Dich vu chuyén quyén st dung dat. Mua ban
Kinh doanh Minh thuc pham tuci séng. Dai ly ky gdi hang hoa.
nha An Phuc Dich vu nha dat, méi gidi bat dong san. Mua
ban banh keo, thiét bi may méc, vai sgi.
congty cé 49 Le Quéc Hung,  45% 45% Kinh doanh sat - thép, xi mang, nhua dudng,
phan xay P.12,0.4, Tp. H6 mdy moc thiét bi cho cac cong trinh xay dung
dungva Chi Minh cao 6c van phong, dudng xa, cac cong trinh xay
thuong mai dung dan dung va cong nghiép, nguyén liéu gg,
Ban Tich do thu cong my nghé, néng san va cac linh vuc
dich vu khac.
Congty co 49 L& Quéc Hung, 41,12% 41,12%  Kinh doanh vat liéu xay dung, chat phu gia bé
phan xay P.12,0.4, Tp. H6 tong, hang trang tri noi that, may moc thiét bi
dungva Chi Minh thi cong xay dung, hang thi cong my nghé. Khai
thuong mai thac khoang san. SX vat liéu xay dung. X dan
Bién Tay dung, céng nghiép, giao thong, thay loi, dudng
day, tram bién ap. Kinh doanh nha, mua ban xe
may, thiét bi phu tling va phuong tién van tai,
hang dién tt, dien lanh, gém st, san phdm nhua,
cao su, ndng san, thuc pham. Dich vu giao nhan
hang héa, kinh doanh van tai hang héa bang 6
16, cho thué kho bai, dich vu khai thué hai quan.
congty cd Kp Phudc Loc, Xa 40% 40% Khai thac va kinh doanh bén cang thuy noi dia.
phan dau tu Tan Phudc, Huyén SXva I8p dat cdu kien bé tong ddc sdn. SXva kinh
va phat trién Tan Thanh, Tinh doanh bé tong tuoi, vat liéu xay dung, hang
Phuéc Hoa Ba Ria Viing Tau trang tri noi that, thiét bi may moc, phuong tién
van tai phuc vu thi cong, hang tiéu thi cong
nghiép. XD cac cong trinh cong nghiép, cong
trinh dan dung, cong trinh giao thong, cong trinh
thdy Igi, cong trinh tram bién ap, dudng day.
Dich vu giao nhan, van tai hang, kho bai va cac
hoat dong hé tro van tai. Dich vu bao tri, ky gui
hang hoa. Khai thac va kinh doanh khoang san.
Congtyc6phan Dudngs62,Khu  27,12% 27,12%  San xuat va kinh doanh bao bi cac loai tu giay,
bao bi Nhon cong nghiép Nhon carton, nhua, gd, cac mat hang dét may,
Trach Trach |, Huyén nhudm. Mua bén, dai ly ky géi vat tu hang hoa

Nhon Trach, Tinh
Bong Nai

nganh san xuat bao b, cd khi. Mua ban vat lieu
xay dung, may moc, thiét bi, vat tu nganh co
khi va ché tao may, cac san pham béng sanh
s, thuy tinh, soi, dét, may, san pham béng da.
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Tai ngay 31 thang 12 ndm 2010, Ban Téng Giam ddc da thuc hien danh gia cac khoan dau tu
dai han khac va khéng cé khoan dau tu nao giam gia. Do vay, Tdng Cong ty khong trich du

13.

Chi tiét s6 von da dau tu vao cac Cong ty lien két, lién doanh tai ngay 31 thang 12 nam 2010 cla

Téng Cong ty nhu sau:

31/12/2010 (VND)

31/12/2009 (VND)

Coéng ty TNHH Thuong mai XD va KD nha An Phic
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién An Phé Dong
Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Ban Tich
Cong ty C8 phan Xay dung va Thuong mai Bién Tay
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Phudc Hoa
Cong ty C6 phan bao bi Nhon Trach

26.707.442.806
8.865.425.975
7.214.700.611
3.043.125.338
13.375.738.504

26.733.728.157
43.026.996.792
6.425.025.006
7.456.616.490
3.013.851.395
9.590.904.908

Cong

59.206.433.234

96.247.122.748

Thong tin tai chinh tdm tat vé khoan dau tu vao cong ty lien két, lién doanh nhu sau:

31/12/2010 (VND) 31/12/2009 (VNP)
Dau tu vao cac cong ty lien két, lien doanh 52.225.803.000 82.834.703.000
Laido dau tu 6.980.630.234 13.412.419.748

Cong 59.206.433.234  96.247.122.748
2010 (VND) 2009 (VND)
Doanh thu thuén 953.407.907.736  684.944.957.317

Loi nhuan thuan

17.680.875.984

58.433.359.953

Loi nhuan thuan ti khoan dau tu vao cong ty lién két

DAU TU TAI CHINH DAI HAN KHAC

5.996.841.968

26.369.551.616

31/12/2010 (VND) 31/12/2009 (VND)
Dau tu trai phiéu - 121.200.000
Dau tu dai han khac 14.170.000.000 14.170.000.000

Cong 14.170.000.000  14.291.200.000
Chi tiét khodn dau tu dai han khac nhu sau:

31/12/2010 (VND) 31/12/2009 (VND)
Cong ty Bé tong Xay dung Thang Long 10.200.000.000 10.200.000.000
Du an BOT cau Bong Nai 2.400.000.000 2.400.000.000
Cong ty 8 phan dau tu xay dung Huy Thuc 1.000.000.000 1.000.000.000
Congty TNHH XD dan dung va cong nghiép Phia Nam 570.000.000 570.000.000

cong

14.170.000.000

14.170.000.000

phong giam gia cac khoan dau tu dai han khac.

14. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

31/12/2010 (VND) 31/12/2009 (VND)
Chi phi thué van phong 609.000.000 974.400.000
Chi phi phat hanh trai phiéu 472222218 805.555.554
Chi phi stia chira van phong 367.887.815 117.287.368

Cong

15. TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAI

1.449.110.033

1.897.242.922

Dugi day |a thué thu nhap hoan lai phai tra va tai san thué thu nhap hoan lai do Téng Cong
ty ghi nhan va su thay déi cia cac khoan muc nay trong nam:

Khdu hao ~ Chi phi phdi trd va Ldi chénh léch ty
nhanh cdckhodndy  gid héi dodichua  Téng cong
(VND) phong khdc (VND)  thutc hién (VND) (VND)
Tai ngay 1/1/2010 92.554.163 1.311.306.513 (16.874.624) 1.386.986.052
Ghi tang |gi nhuan trong nam = 561.934.370 16.874.624 578.808.994
Tai ngay 31/12/2010 92.554.163  1.873.240.883 - 1.965.795.046
16. VAY VA NG NGAN HAN
31/12/2010 (VND) 31/12/2009 (VND)

Ng ngan han

Chi tiét:

Ngan hang Dau tu va Phat trién Viet Nam - Chi
nhanh TP. H6 Chi Minh

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam - Chi nhanh TP. H6 Chi Minh

Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam - Chi nhanh 6

Ngan hang Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh 4

Ngan hang thuong mai cd phan Quéc té Viet Nam
- Chinhanh Sai Gon

868.063.316.760

146.162.695.983

199.072.684.532

149.591.984.863
174.982.878.574

641.547.624.462

148.826.578.891

165.594.326.645

24.591.260.394

54.984.267.810
146.204.640.254



31/12/2010 (VND)

31/12/2009 (VND)

Cong ty tai chinh dau khi - Chi nhanh TP. HCM =
28.076.971.572

29.764.622.726

Cong ty tai chinh ¢ phan Xi Mang

Ngan hang thuong mai cd phan Ngoai thuong 18.643.063.885 -

Viét Nam - Chi nhanh TP. H6 Chi Minh
Ngan hang b phan Quan Doi - Chi nhanh Cho Lén 135.353.531.951 71.581.927.742
16.009.505.400 =
170.000.000 =

57.303.800.000 3

Téng Cong ty Xay dung S6 1
Ca nhan

Vay dai han dén han tra (xem Thuyé&t minh s6 20)

Cong 925.367.116.760 641.547.624.462
Vay ngan han tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 thé hién cac khoan vay tir cac ngan hang thuong mai,
t6 chiic tai chinh khac véi téng han mic vay [a 911.870.000.000 déng vai lai sudt |3i tién vay mot ndm
ti 13% dén 18,5%. Trong do:

- Khodn vay ngén han ti Ngan hang Dau tu va Phat trién Viet Nam - Chi nhanh Tp. HCM dugc dam

bao bang viéc cam c6 quyén sé hitu phan von gop cla Cong ty tai Cong ty cd phan xay dung va

thuong mai Ban Tich va Céng ty cd phan xay dung va thuong mai Bién Tay, toan bo s6 du tai khoan
tién gui tai ngan hang va cac t8 chiic tin dung khac (khi ngan hang cé yéu cau), cac khoan phai thu

(khi ngan hang co yéu cau).

- Khodn vay ngén han Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Tp.
HCM dugc dam bao bang quyén st dung dat tai Ha Tién, c6 phiéu Cong ty ¢ phan xi mang Ha Tién
1 va tin chap.

- Khoan vay ngan han Ngan hang Céng thudng Viét Nam - Chi nhanh 4 dugc dam bao theo theo Hop
dong thé chap s6 010.022.002 ngay 19 thang 4 nam 2010 (quyén doi ng), Hop déng thé chap s6
010.022.003 19 thang 4 nam 2010 (tai san la may mac, thiét bi).

-Khodn vay ngdn han Ngan hang thuong mai c6 phan Quéc té Viet Nam - Chi nhanh Sai Gon va Cong
ty tai chinh c8 phan Xi Mang dugc dam bao béng viéc thé chdp thong qua quan ly nguén thu va tin
chap.

- Khoan vay ngan han tai Ngan hang thuong mai c8 phan Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Tp.
HCM dugc dam bao bang viéc cam c6 tai khoan tién géi cd ky han 12 thang theo hgp déng cam c6
tai san s6 0136/NHNT ngay 12 thang 5 nam 2010.

- Khodn vay ngan han Ngan hang Quan doi - Chi nhanh Chg Lon dudc dam bao bang quyén st dung
13.864 m? dat tai Phudng 16, Quan 8, Tp. HCM thudc sé hiiu ctia Cong ty TNHH thuong mai xay
dung va kinh doanh nha An Phc.

- Khoan vay ngdn han tai Ngan hang phat trién nha déng bang song Cliu Long dam bao bang tai san
hinh thanh tir von vay theo hop déng thé chap s6 0515.08/HDTC ngay 30 thang 12 nam 2008,
0632.09/HDTC ngay 16 thang 2 nam 2009, 0591.09/HDTC ngay 21 thang 7 nam 2009.

Cdc thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va cdn duoc doc a‘éng thai véi bdo cdo tai chinh

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

31/12/2010 (VND) 31/12/2009 (VND)
Thué gia trj gia tang 2.442.606.556 1.451.832.894
Thué xuat nhap khau 321.615.281 -
Thué thu nhap doanh nghiép 555.280.383 2.679.133.759
Thué tai nguyén 97.128.096 119.291.040
Thué thu nhap ca nhan 397.056.657 296.663.242
Cac loai thué khac 285.317.600 134.952.300

Cong

18. DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

4.099.004.573

4.681.873.235

Du phong bdo hanh

céng trinh xdy dung(VND)

Taingay 1/1/2010
Trich 1ap du phong bé sung trong nam
SU dung trong ndm

6.483.564.827
1.770.882.805
(3.063.118.283)

Tai ngay 31/12/2010

19. PHAI TRA DAI HAN KHAC

31/12/2010 (VND)

5.191.329.349

31/12/2009 (VND)

Khach hang tng trudc tién cho cac du an
Cong ty Dau tu XD Phat trién Song Da (*)
Cong ty C6 phan Xay dung S6 5 (**)

66.594.289.400
57.462.500.000

156.248.749.423
28.015.260.000

Cong

(*) Pdy la khodn vén gép bdi Céng ty C6 phdn Ddu tu Xdy dung Phdt trién D6 thj Séng Ba dé

124.056.789.400

184.264.009.423

thuic hién Dy dn t6 hop cao 6c C&T Plaza tai Qudn 2 tai ngay két thic nién dé ké todn. Du
dn nay dugc thuc hién bdi Céng ty theo hgp déng hop tdc dau tu sé 1023/2009/HTDT ngay
4 thdng 12 ndm 2009 nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé 8.

(**) Bady la khodn vén gép bdi Cong ty C6 phdn Xdy dung S6 5 dé thuc hién Dy dn chung cu
My Phdc tai Qudn 8 tai ngay két thic nién do ké todn. Du dn ndy dugc thuc hién bdi Céng ty
TNHH Thuong mai Xdy dung va Kinh doanh nha An Phuic, céng ty lién két cia Céng ty.
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20. VAY VA NG DAI HAN 21. VON CHU SO HOU

31/12/2010 (VND) 31/12/2009 (VND) 31/12/2010 (VND) 31/12/2009 (VND)
Ngan hang phat trién nha déng bang song Clu Long - 55.965.000.000 Dudc phép phat hanh:
- Chinhéanh Gia Binh 56 lugng - ¢ phan 10.015.069 8.000.000
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon 23.587.240.000 47.507.036.278 Ménh gia - déng/cd phan 10.000 10.000

Viét Nam - Chi nhanh Kién Giang

Gia trj - dong

100.150.690.000

80.000.000.000

Ngan hang c8 phan Quan Doi - Chi nhanh Chg Lén 670.008.236 -

Vay dai han ca nhan 34.515.409.131  26.660.129.881 31/12/2010 (VND) 31/12/2009 (VND)
Phat hanh trai phiéu - ky han 3 nam 40.000.000.000  40.000.000.000 Da dugc phat hanh va gop von du:

Céng 98.772.657.367 170.132.166.159 S6 lugng - c phan 10.015.069 8.000.000
Vay dai han tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 thé hién cac khoan vay tir cac ngan hang thuong Ménh gié:déng/cé phan 10.000 10.000
mai, t8 chuic tai chinh khac va cac c& nhan véi tdng han muc vay 13 133.340.817.367 ddng va Gia trj - dong 100.150.690.000  80.000.000.000

muic |3i suat |3i tién vay mot nam tu 12% dén 14,4%. Khoan vay dudc dam bao bang tai san
hinh thanh tu vén vay déi véi cac Ngan hang va cac td chuc tin dung va tin chap déi véi cac
canhan.
Phat hanh trai phiéu dugc bao lanh thanh toan toan bo géc khi dao han bdi Cong ty cd phan
chang khoan Thing Long, |a trai phiéu khong chuyén déi, khong tai san thé chap dé si dung
cho viéc tai co cau tai chinh, cai thién chi s thanh toan va dap ting mot phan cho viéc dén bu
giai tda mot s6 du an bat dong san, ménh gia: 1.000.000 VND. Théi han 3 nam tu thang 5
nam 2009, 13i sudt 12%/nam c6 dinh cho 06 thang dau cia nam thi nhat, sau dé tinh bang
[3i suat binh quan huy dong tién gui cd ky han 12 thang clia 5 Ngan hang (Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viet Nam, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon, Ngan hang Cong
Thuong Vit Nam, Ngan hang Dau tu va Phat trién Viet Nam va Ngan hang TMCP Quan doi)
vao thai diém tai ngay tinh 13i cong (+) 3,5%/nam.
Cac khoan vay dai han dudc hoan tra theo lich biéu sau:
31/12/2010 (VND) 31/12/2009 (VND)
57.303.800.000 -
41.094.008.236  130.132.166.159
57.678.649.131 40.000.000.000
156.076.457.367 170.132.166.159

(57.303.800.000) -

Trong vong mot ndm
Trong ndm th{ hai

Tu nam thi ba dén nam thi nam

Tru: SO phai tra trong vong 12 thang
(dugc trinh bay & phan ng ngén han)

S6 phai tra sau 12 thang 98.772.657.367 170.132.166.159

Tdng Cong ty chicé mot loai 8 phan thudng véi ménh gia mdi ¢ phan la 10.000 déng/cé
phan. C8 déng sé hiiu ¢8 phan thudng dudc nhan ¢d tuc khi dugc cong bd va c6 quyén
biéu quyét theo ti 168 mot quyén bi€u quyét cho méi ¢8 phan sé hiu tai cac cuéc hop c6
dong clia Téng Cong ty. Tat ca cac cd phan déu c6 quyén thua hudng nhu nhau déi véi gia
trithudn ctia Téng Cong ty.

Theo Nghi quyét s6 322/NQ-DHDCD ngay 20 thang 7 nam 2009, Dai hoi déng cd dong
clia Tdng Cong ty da thong qua viéc phat hanh thém 2.000. 000 c8 phan cho ¢d dong hién
hiu. Viec phat hanh thém cd phan clia Téng Cong ty da dudc Uy ban Ching khodn Nha
nudc phé chudn tai gidy chiing nhan 451/UBCK-GCN ngay 11 thang 11 nam 2009. Trong
nam, Tdng Cong ty da nhan da von gop tir ¢ dong va toan bo c6 phan phat hanh thém
duac chinh thic luu hanh vao ngay 5 thang 3 nam 2010.

Theo Nghi quyét s6 212/NQ-DHDCD ngay 22 thang 4 nam 2010, Dai hoi déng c8 dong
clia Téng Cong ty da thong qua viéc phat hanh thém 3.000.000 ¢6 phan cho ¢ dong hién
hitu theo ty 1& thuc hign quyén 13 10:3 (c6 dong s6 hiiu 10 c8 phiéu dugc quyén mua 03 ¢
phi€u phat hanh thém). Viec phat hanh thém c6 phan ctia Tdng Cong ty da dudc Uy ban
Ching khoan Nha nudc phé chudn tai gidy ching nhan 629/UBCK-GCN ngay 5 thang 8
nam 2010. Theo nghi quyé&t Hoi dong Quan tri ngay 8 thang 12 nam 2010 vé viéc két thuc
viéc chao ban c6 phiéu, téng s6 c6 phi€u da phan phdi 1 15.069, chiém 0,5% tdng s6 ¢
phiéu dudc phép phat hanh, hiy bo toan bo 2.984.931 ¢ phiéu khong phat hanh. S6 ¢
phan nay dudc chinh thic luu hanh ngay 21 thang 1 ndm 2011.

Chi tiét thay dai vé vén chi sé hiiu trong nam nhu sau:



Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdan hgp thanh va cdn duoc doc déng thai véi bdo cdo tai chinh

Von diéu Ié Théng du vén C6 phiéu quy Chénh léch ti gid Quy ddu tu va Quy du phong Loi nhudn chua Tong

(VND) ¢d phdn (VND) (VND) héi dodi (VND) phat trién (VND) tai chinh (VND) phdn phéi (VND) (VND)

Tai 1/1/2009 80.000.000.000  60.004.226.000 (557.000.000) - 9.017.198.250 4.833.543.405 1.400.499.891  154.698.467.546
Ban c8 phiéu quy - 1.371.128.000 557.000.000 - - - - 1.928.128.000
Loi nhuan trong nam - - - - - - 42.853.139.870 42.853.139.870
Chenh lach ti gia hGi doai - - - (46.039.928) - - - (46.039.928)
Tang khac - - - . - - 17.682.750.000 17.682.750.000
Phan phéi quy - - - ' 889.088.557 1.778.177.115 (5.400.899.280) (2.733.633.608)
Tra cd tiic - - - _ - - (15.933.160.000)  (15.933.160.000)
Giam khac - - - _ - (20.844.913) (1.510.787.311) (1.531.632.224)
Tai 31/12/2009 80.000.000.000  61.375.354.000 - (46.039.928) 9.906.286.807  6.590.875.607 39.091.543.170 196.918.019.656

Tang von trong nam

Ldi nhuan trong ndm
Chénh lé&ch ti gia hoi doai
Phan phdi quy (1)

Tra cd tiic (2)

Giam khac

20.150.690.000

20.210.283.916

727.920.635

1.129.161.399

759.846.424

2.258.322.797

227.953.927

20.346.060.120
(5.692.811.686)
(7.000.000.000)
(3.740.048.972)

40.360.973.916
20.346.060.120

727.920.635
(2.305.327.490)
(7.000.000.000)
(2.752.248.621)

Tai 31/12/2010

100.150.690.000

81.585.637.916

681.880.707

11.795.294.630

9.077.152.331

43.004.742.632

246.295.398.216

(1): S6'trich Igp cdc quy trong ndm bao gém sé trich Ip bé sung cdc quy dau tu phdt trién, quy du phong tai chinh va quy khen thudng phuc Igi cia Téng Céng ty véi sé tién tuong iing 1.129.161.399
déng, 2.258.322.797 déng va 4.516.645.595 dong tu loi nhudn sau thué cda ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2009 theo nghj quyét Dai hdi déng cé déng théng qua ngdy 22 thdng
4 ndm 2010. Trong dé, khodn trich Idp bé sung quy khen thudng phic Igi dugc tam trich trudc trong ndm 2009 la 2.211.318.105 déng va trich bé sung trong ndm 2010 I 2.305.327.490 déng.

(2): Theo nghi quyét Dai hi déng cé déng théng qua ngay 22 thdng 4 ndm 2010, Céng ty da céng bé va chi trd 6 tiic cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2009 la 13.400.000.000
déng (1.675 déng/cé phdn), trong dé viéc chi trd tam ting c6 tic dot 1 la 6.400.000.000 déng (800 déng/cé phdn) dd dugc thuc hién vao thdng 12 ndm 2009. Ngay 4 thdng 5 ndm 2010, Téng Céng
ty dd céng bé vé viéc chi trd c6 tic dot 2 cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2009 sau khi trich Idp cdc quy, theo dé Téng Céng ty dd trich 7.000.000.000 déng.

A

encam 2010

UONG NI

BAO CAO TH



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ti€p theo)

22,

23.

LOI icH ¢6 DONG THIEU SO

- Lgi ich cta c8 dong thiéu s6 thé hien phan ndm gili clia cac c6 dong khac déi véi gia tri tai

san thuan va két qua hoat dong kinh doanh cla cac cong ty con. Ty I Igi ich cla c8 dong

thiéu s6 dudc xac dinh nhu sau: Céng ty VINA - PSMC
(VND)

Tai ngay 31/12/2009 va 31/12/2010

Von gop clia cong ty con 23.047.855.969

Trong do:

-VV6n phan bd cho Téng Cong ty 16.126.455.969
-V6n phan bé cho c6 dong thiéu s6 6.921.400.000
Ty I Igi ich clia c8 dong thiéu s& 30%

- Loi ich cda cd dong thiéu so: Cong ty VINA - PSMC

31/12/2010 (VND) 31/12/2009 (VND)
V6n clia cd doéng thiéu s6 6.921.400.000 6.921.400.000
Quy dau tu va phat trién 325.648.467 -
Quy du phong tai chinh 97.694.540 -
Loi nhuan chua phan phai 752.959.946 1.628.242.336
Cong 8.097.702.953 8.549.642.336

- Lgi ich clia 8 dong thiéu s6 tu két qua hoat dong kinh doanh cho nam tai chinh két thic

ngay 31 thang 12 nam 2010: A
Cong ty VINA - PSMC

(VND)

Lai trong ndam 2,509,866,486

L&i clia c3 dong thi€u s6 tu két qua hoat dong kinh doanh 752.959.946
DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

2010 (VND) 2009 (VND)

2.930.652.790.687
31.680.596.552

2.369.757.883.814
16.542.636.381
40.851.949.939

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu kinh doanh bat dong san 10.669.430.952

Doanh thu hoat dong xay dung 184.738.442.233 184.819.628.771

Cong 3.157.741.260.424 2.611.972.098.905

24. GIA VON HANG BAN

2010 (VNB)

2009 (VND)

Gia von cla hang héa da cung cap

Gia von cla dich vu da cung cap

Gia von cla hoat dong kinh doanh bat dong san

Gia von cla hop déng xay dung

2.867.273.514.268

11.952.169.956
8.709.239.553

138.353.991.996

2.289.031.674.021

12.232.674.515
33.951.763.324
172.745.705.804

Cong

25. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

3.026.288.915.773

2.507.961.817.664

2010 (VNB) 2009 (VND)
Lai tién g, tién cho vay 11.859.978.687 2.502.432.675
C6 tiic, lgi nhuan dudc chia 880.971.600 260.900.050
Lai chénh léch ty gia da thuc hién 1.577.330.702 2.345.399.946
Lai ban hang tra cham 11.650.480.646 10.687.561.211

Doanh thu hoat dong tai chinh khac

1.044.561.332

24.289.595.773

Cong

26. CHI PHI TAI CHINH

27.013.322.967

40.085.889.655

2010 (VND) 2009 (VND)
Lai tién vay 90.483.506.315 47.568.528.490
L6 chénh léch ty gia da thuc hién 600.165.774 3.646.067.248
Du phong giam gia cac khoan dau tu 399.228.040 383.672.684
Chi phi tai chinh khac 465.545.470 22.643.907.526

cong

91.948.445.599

74.242.175.948



27.

28.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
2010 (VND)

2009 (VND)

25.416.459.385
(4.233.858.304)
(5.996.841.968)

7.703.572.556

Loi nhuan truéc thué

Trt: Thu nhap khong chiu thué

Tru : Lai dau tu vao cong ty lién két

Cong : Cac khoan chi phi khong dugc khau trir

51.433.444.064
(1.830.915.452)
(26.369.551.616)
8.529.339.438

22.889.331.669
(2.229.345.541)

Thu nhép chju thué
L6 mang sang

31.762.316.434

Thu nhap chiu thué sau di€u chinh 20.659.986.128
Trong do:
- Thu nhap chiu thué véi thué suat 0% -
- Thu nhap chiu thué véi thué suat 12,5% 1.480.945.428

- Thu nhap chiu thué véi thué suat 25% 19.179.040.700

31.762.316.434

10.679.734.866

21.082.581.568

Thué thu nhap doanh nghiép 4.979.878.354
(83.630.041)
Diéu chinh thué thu nhap doanh nghiép nam trudc =

Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp 2% (*)

5.270.645.392
823.270.363
720.625.791

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép sau diéu chinh  4.896.248.313

6.814.541.546

(*) Cong ty tam ndp thué thu nhdp doanh nghiép déi véi khodn tién thu trudc ciia khdch hang vé chuyén

nhugng bat déng san.

LAI TREN €O PHIEU

Viéc tinh toan 13i trén c8 phiéu c6 thé phan phdi cho cac ¢ dong s6 hitu 8 phan phd thong

clia Cong ty me dudc tinh trong ndm nhu sau:

2010 (VNP) 2009 (VND)

Loi nhuan trong nam 21.099.020.066 45.889.340.226
Phan bé cho:

- Lgi ich clia c8 dong thiéu s6 752.959.946 3.036.200.356

20.346.060.120
20.346.060.120

- C6 dong clia Tang cong ty

Loi nhuan dé tinh 13i co ban trén ¢ phiéu

42.853.139.870
42.853.139.870

S6 CP phd thong binh quan gia quyén dé tinh I3i trén CP 9.654.795 7.955.668
Lai trén c6 phiéu 2.107 5.386

Cdc thuyét minh nay la mgt bé phan hgp thanh va cdn duoc doc a‘5ng thaoi véi bdo cdo tai chinh

29. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Téng Cong ty da c6 cac giao dich sau day véi cac bén lien quan:

2010 (VND) 2009 (VND)
Téng Cong ty xay dung s6 1
Thuc hién xay lap - 824.710.919

Ban vat tu
Ban vé may bay
Chi tra cd tic

Cong ty C6 phan XD va TM Bién Tay
Ban vat tu

Khai thac da

Giao thau xay lap

Mua vat tu

Thu hoan tng

Cho vay

Céng ty C6 phan XD va TM Ban Tich
Ban vat tu

Mua vat tu

Thu héi tién tng mua vat tu

Cong ty C6 phan Dau tu & XD Phudc Hoa

Giao thau xay lap
Ban vat tu

Mua vat tu

Cho thué thiét bi
Lai trd cham

Cong ty C6 phan bao bi Nhon Trach
Ban vat tu
Mua vat tu

24.527.571.253
1.806.766.896

325.222.842
7.020.619.150
10.759.337.132
91.292.496.077

245.295.154

76.632.774.498
15.734.783.601

57.400.082.694
5.509.838.751
366.287.240
3.520.621.865
24.166.667

384.226.918

7.564.045.841

2.683.520.501

386.579.495
4.520.675.760
7.121.051.963

57.961.092.974
19.532.841.970
1.700.000.000

32.406.675.266
63.089.544.053
32.442.471.908

47.827.518.052
5.639.513.012

108.199.589

5.875.958.995
1.798.752.095
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ti€p theo)

Thu nhap ctia Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam ddc

Thu nhap cua Hoi dong Quan tri va Ban Tc‘Sng Giam doc dugc hudng trong nam nhu sau:

2010 (VND)

2009 (VNB)

Luong, thudng va cac khoan phtic lgi khac

1.689.306.000

S6 du vGi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2010 nhu sau:

2010 (VND)

1.906.577.000

2009 (VND)

Cac khoan phai thu thuong mai

Tong Cong ty xay dung s6 1

Cong ty C8 phan XD va TM Bién Tay
Cong ty C3 phan XD va TM Ban Tich
Cong ty C8 phan Dau tu & XD Phudc Hoa
Cong ty C3 phan bao bi Nhon Trach

Cac khoan phai thu khac

Cong ty TNHH TM XD va KD nha An Phuc

Congty C8 phan XD va TM Bién Tay

Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién An Phé Dong

Cac khoan phai tra thuong mai

Congty C8 phan XD va TM Bién Tay

Cong ty C8 phan XD va TM Ban Tich

Cong ty C3 phan Dau tu & Xay dung Phudc Hoa
Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién An Phé Dong

23.768.706.294
6.371.127.881
19.472.653.576
317.783.029
85.434.500

7.571.911.963
1.286.530.864

5.146.271.358

4.125.572.476

12.340.092.224
2.155.191.981
14.583.792.330
2.596.488.600
83.520.457

1.000.000.000
11.662.000.000

4.608.000.429
2.758.739.101
5.217.725.409
115.085.231.250

30. SO LIEU SO SANH

Mot s6 s6 lieu ctia bao cao ndm trudc dugc phan loai lai dé phi hgp véi viec so sanh
véi s6 lieu ctia ky nay do viéc ap dung Thong tu s6 244/2009/TT-BTC. Chi ti€t nhu sau:

Trudc khi trinh Sau khi trinh Chénh léch
Tai khodn dnh hudng Miisé bay lai (VND) bay lai (VND) (VND)
TAI SAN
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 1.403.860.676 1.386.986.052 (16.874.624)
NO PHAI TRA
Quy khen thuéng, phuc lgi 323 = 3.153.138.593  (3.153.138.593)
Thu€ thu nhap hoan lai phaitra 335 16.874.624 - 16.874.624
NGUON VON
Quy khen thuéng, phc lgi 431 3.153.138.593 = 3.153.138.593

31. PHE DUYET PHAT HANH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010
da dugc Hoi déng Quan tri Téng Cong ty phé duyét dé phat hanh vao ngay 8 thang 4
nam 2011.
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PHAM ANH TUAN Nguyén Thj Thanh Huong
Téng Giam déc K& toan trudng

Ngay 8 thang 4 nam 2011



Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dugc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh
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KE HOACH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2011

Trong bdi canh khong thuan Igi cdia ndm 2011, nhiéu doanh nghiép - dac biét la cac doanh
nghiép xay dung va bat dong san hoat dong & phia Nam da lap ké hoach hoat dong nam
2011 véi nhiéu chi tiéu gidm so v6i nam 2010.

Ban Giam doc C&T da rat than trong khi 1ap ké hoach cho nam 2011, xuat phat tu dinh
hudng chién lugc chung cho ca tap doan (gom C&T va cac Cong ty thanh vién, lién két),
dén xay dung phuong 4n cho tiing bo phan; déc biét 1a cac budc chuan bj cho sy vuon lén
sau khung hoang. Trén co sé do, Ban Giam doc da quyét dinh: Gill viing cac linh vuc hoat
dong, 6n dinh cac chi tiéu (doanh thu, lgi nhuan);

Khong hé chd quan va thiéu tu tin khi d6i mat v6i nhiing thach thic va bién dong ctia nén
kinh t€ vi mé truéc mat, Ban giam déc xac dinh day la diéu kién thuan lgi dé rén luyén ban
Iinh, trau déi kj ndng va phat huy truyén théng sdn cé clia C&T: Tinh than doan két.

Cu thé ké hoach hoat dong san xuat kinh doanh nam 2011 dugc hoach dinh nhu sau:

NOI DUNG DOANH THU LAI GOP
Hoat dong san xuat kinh doanh 3.237.745 85.022
Trong dé:

GTKD Vat tu trong nuéc va XNK 2.938.650 41.154
Gia tri san xuat xay lap, thiét bi 220.240 16.270
Gia tri san xuat VLXD 28.400 5.098
Gia tri KD BDS va thu nhap khac 50.500 22.500

- Ldi nhuan trudc thué du kién: 30 ty dong
- Gia tri dau tu cac du an trong nam 2011 du kién: 100 ty déng
- C6 tuc dy kién: khong thap hon 15%

m LINH VUC KINH DOANH - XNK:

- Xay dung muc tiéu ké hoach nam 2011 v6i muc tiéu uu tién tang trudng lgi
nhuan va ddm bdo doanh thu tuong lng véi ty 1€ doanh thu a 101% va loi
nhuan 126% so vGi nam 2010. Trong do, uu tién kinh doanh cac vat liéu xay
dung truyén théng, nang cao chat lugng cung ting dem lai uy tin cho Cong ty.

- Nam 2011, Cong ty ti€p tuc uu tién viéc cung cap cac mat hang truyén théng
nhu xi mang, sat, thép, bac tham, vai dia... cho cac du an 16n trong diém nhu:
Du an nhiét dién Ving Ang - Ha Tinh (160 ty déng), du an cao t6c Long Thanh -
Dau Giay (200 ty déng), du an nhiét dién Tra Vinh, du an Cai Mép Thj Vai..

- Tim kiém va phat trién cac mat hang maéi (bao gébm ca nhiing vat liéu chéng
tham bang gbc xi mang, PU, acrylic, epoxy... cho bé mat bé tong va kim loai
trong cac cong trinh xay dung).

m HOAT DPONG PAU TU

- Du an khu doé thi méi Ha Tién: Cong ty dinh hudng sé hoan chinh thu tuc
diéu chinh tién do, quy hoach va mic dau tu. Nam 2011, chi trién khai mot s6
goi kich cau nhu tham nhua, bén tau, cay xanh... Cong ty ti€p tuc chd truong
tang cudng mai goi von dau tu vao cac thanh phan cia du an mang tinh chat
kich cau.

- D&i véi du an Green Pearl: trién khai thi tuyén phuong an kién tric du an,
thiét k€ 1/500 trong nam 2011

- Dy an chung cu My Phic: trong quy 2/2011 ti€n hanh dau tu khu biét thu va
dua vao kinh doanh khai thac.

- DU an chung cu Phi Long: Hoan thanh viéc chuyén tén chd dau tu du an va
diéu chinh phé duyét quy hoach TL 1/500. Bén canh d6, ti€n hanh danh gia thi
truéng nha dat tai khu vuc dé 1am co s cho Ban Téng giam déc quyét dinh
quy mo dau tu nam dat hiéu qua cao nhat.



m XAY LAP - THIET B|

- Tan dung da phuc héi to nam 2010 trong Iinh vuc xay lap, toan khéi quyét tam dua
ra ké hoach nam 2011 v6i mc doanh thu tang 113% va |ai gop tang 118% so v6i nam
2010.

- Bdo dam nguén luc va tién do thau thi cong cac goi thau da ky két hoac dang trién
khai. Déng thoi ddy manh cong tac tiép thi dau thau tim ki€m cac cong trinh mai.

- Tiép tuc dau tu va khai thac hét cong suat cac thiét bi san c6, tim kiém them hop
déng mai cho cac bi ky thuat dac biét la cac du an trong diém quéc gia va cac du an
dau tu nudc ngoai.

m CONG TAC TO CHUC NHAN SU

M&t doanh nghiép mudn vuaon Ién vi tri hang dau trong nén kinh té thi truéng ngay
cang m& nhu hién nay, can phai c6 mot doi ngli c6 du trinh do tri thiic, nang dong,
nhay bén, vi vay cong tac dao tao, béi dudng nang cao trinh do kién thuic, nang luc
cong tac cho m&i mot Can bo CNV trong toan Cong ty rat can thiét. Cong ty cd ké
hoach dao tao nhu sau:

+ Can bo lanh dao tu Truéng phong trd 1én tham du cac I6p nang cao chuyén mon,
nang luc Quan ly, diéu hanh nhu: Lép CEO; PEA;...

+ Khoi Xay lap tham gia cac I6p hoc: Giam sat thi cong; Chi huy trudng cong trinh;
Quan ly du an dau tu; Bau thau; Pinh gia xay dung, ATLD; An toan dién; Thiét bi
nang;...

+ Khai nghiép vu: Tham gia |6p Nghiép vu Ké toan, nhan su, dao tao;...

+ Khéi Kinh doanh XNK: tham gia I6p hoc Tiéng Anh chuy&n nganh TM; cham séc
khach hang;...

+ Ngoai cac I6p chuy&én mon, nghiép vu, CBCNV Cong ty dudc tham du cac I16p hoc do
Cap uy Cong ty t6 chic dé hiéu biét thém vé tinh hinh chinh tri trong nuéc va Thé
gidi.

Bén canh do, Cong ty cé nhiing ché do, chinh sach nhu luong thudng hop ly ddm bao
dai séng cho CBCNV an tam cong tac, mang lai hiéu qua kinh té cao cho Cong ty.

m SAN XUAT CONG NGHIEP

- Mo da Tra Budc: hoan tat viéc xin nang cao cong suat khai thac mo (tu
250.000m3/nam dén 400.000m3/nam) dé phuc vu cho nhu cdu thi truéng ngay
cang cao tai ddo Phu Qudc va khu vuc cac tinh 1an can.

- Du an Cum céng nghiép san xuat vat lieu xay dung 31ha tai huyén Kién Luong
- Kién Giang: hoan tat cac thu tuc phap ly du an, sém dua vao khai thac tao ra
nhiing san pham vat lieu xay dung méi nham sém phuc vu cac cong trinh xay
dung tai dao Phu Qudc va cac tinh trong khu vuc.

- Mé réng dau tu nang cao cong suat Nha may VINA-PSMC coc van bé tong du
ung luc phuc vu cho cac du an nha may nhiét dién va chuong trinh chéng bién
ddi khi hau.

m CONG TAC TAI CHINH

- Trong tinh hinh von diéu |é Cong ty rat thap (100 ty déng) chiém 5,4% va von
cht sé hiiu chi dat khoang 13% so véi téng tai san, chl yéu dua vao vén vay
Ngan hang cho hoat dong san xuat kinh doanh nén ap luc tai chinh rat 16n cho
toan Cong ty. Bén canh do6, nhan dinh thi trudng ching khoan khéng may thuan
lgi nén Hoi Dong Quan Tri chua trinh Dai hoi c6 dong tang von diéu lé trong nam
2011. Ban Téng giam déc chd truong duy tri bao toan von trong hoat dong kinh
doanh nam 2011.

- Chu trong thu héi von, ddy nhanh vong quay von luu dong.

- Bua ra cac chinh sach khuyén khich tiét kiem, giam chi phi.

- Hoan thién cong tac quan tri rdi ro va hiéu qua st dung vén

- Tiép tuc quan ly chat ché va cé hiéu qua ngudn vén Cong ty dau tu vao cac
cong ty con, cong ty lién két.
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HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TR

Hoi déng Quan tri c6 06 thanh vién, trong dé c6 02 thanh vién doc lap khong diéu hanh. Cac thanh vién trong Hoi déng quan tri déu 1a cd dong va can bo

cla Cong ty.
- Ba D6 Thi Ngoc Binh
- Ong Nguyén Phiic Huy
- Ong Pham Anh Tuan
- Ong Hoang Ngoc Minh
- Ba Nguyén Thi Minh Hudng
- Ong Louis T Nguyen

: Chd tich HDQT

: Phé Chi tich HDQT

: Thanh vién HDQT kiém TGD

: Thanh vién HDQT kiém Phé TGD

: Thanh vién HDQT

: Thanh vién HPQT kiém Trudng phong Kinh doanh XNK s6 1

HDQT la co quan cd ddy du quyén han dé thuc hién tat ca cac quyén nhan danh Cong ty tri nhiing thdm quyén thudc vé Dai Hoi Dong C3 Dong.
Toan bo thanh vién trong HDQT déu la nhiing ngudi c6 nang luc, kinh nghiém cao trong linh vuc xay dung, kinh doanh vat liéu xay dung va quan ly du

an bat dong san.

HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TR

Trong nam 2010, H6i Déng Quan Tri C&T da té chiic 07 phién hop véi cac

néi dung chinh nhu sau:

Phién 1 (29/01/2010):

- Bao cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2009 va théng qua
ké hoach hoat dong nam 2010

- T8 chiic khen thudng cac ca nhan va tap thé cé thanh tich xuat sac

- K& hoach chuan bi t8 chiic dai hoi c6 dong

Phién 2 (22/3/2010)

- Bdo cdo ké hoach thuc hién cac du an dau tu cdia Cong ty nam 2010 va
2011

- Thong qua phuong an phat hanh cd phiéu tang vén diéu lé va phuong
an phat hanh trai phiéu

Phién 3 (12/5/2010):

- Kiém diém két qua kinh doanh quy 1/2010

- Cong tac phat hanh c6 phiéu tang von diéu le

Phién 4 (03/06/2010):

- Uy quyén Hoi déng quan tri Cong ty quyét dinh gia phat hanh cu thé
trong dot phat hanh ¢ phiéu tang von diéu lé

- Quyét dinh phan bg s6 tién thu dudc tir dot phat hanh cd phiéu them.

Phién 5 (20/7/2010):

- Bdo cao két qua san xuat kinh doanh 6 thang dau nam 2010 va théng
qua k& hoach quy 3/2010

- Kiém diém tién do dau tu cac du an va théng qua chd truong dau tu maéi

Phién 6 (15/10/2010):

- Bao cdo két qua san xuat kinh doanh 9 thang dau nam 2010

- Kiém diém tién do thuc hién cac du an dau tu

- Diéu chinh ké hoach san xuat kinh doanh quy 4/2010

Phién 7(08/12/2010):

- Thong qua két qua dang ky mua 3.000.000 cp trong dot phat hanh thém

- Théng qua cac thd tuc sau khitang von
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BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat gém 03 thanh vién:

- 4 - Ba V6 Ngoc Thao : Trudng Ban kiém soat
_ o - Ong Ha Vian Minh : Thanh vién Ban kiém soat
- Ong Lé Thanh Tung : Thanh vien Ban kiém soat

Trudng Ban ki€ém soat clia Cong ty la thanh vién c6 chuyén mon vé ké toan, hoat dong doc lap véi bo phan ké toan tai chinh cdia Cong ty.
Trong nam qua cac thanh vién HPQT va BKS da hoan thanh trach nhiém va cong viéc ciia minh, khong cé mau thuan vé quyén lgi,
xung dot loi ich véi cong ty.

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

- Tham gia t6 chic Dai Hoi C6 Bong Thudng Nién nam 2010

- Tham gia cac phién hop ctia Hoi D6ng Quan Tri va Dai Hoi C8 Dong dé ném bat tinh hinh hoat dong kinh doanh, hoat dong dau

tu va trao ddi y ki€n v6i Hoi Dong Quan Tri

- Xem xét bao cdo kinh doanh tai chinh ting quy va cad nam 2

TY LE 56 HOU €O PHAN VA NHUNG THAY DOI TRONG TY LE NAM GIU €6 PHAN CUA THANH VIEN HDOT
(theo danh sach chét ngay 24/3/2011)

STT HOTEN CHUC VU €O PHAN S HOU TiLE %
HOI PONG QUAN TR
1 D& ThiNgocBinh Chd tich (@)
- Dai dién phan vén Nha nuéc 3.450.000 34,45% —
-Canhan 112.150 1,12% o
Nguyén Phuc Huy Pho Chu tich 28.670 0,29% (@\
Louis T Nguyen Thanh vién 5
- Dai dién VietNam Property Holding 2.490.555 24,87% ;
Pham Anh Tuan Thanh vién 74.450 0,74% ‘%
5 Nguyén Thi Minh Hudng Thanh vién 56.800 0,57% %
Hoang Ngoc Minh Thanh vién 22.012 0,22% g
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HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

STT HO TEN cHUC WY €O PHAN SO HOU TiLE %
Il BANKIEM SOAT

1 V6 NgocThao Trudng Ban 2.500 0,02%
2 Ha Van Minh Thanh vién 2.950 0,03%
3 Lé Thanh Tung Thanh vién 520 0,01%
Il BAN TONG GIAM BOC

1 Pham Anh Tuan Tdng Giam Déc 74.450 0,74%
2 Hoang Ngoc Minh P.TGng Giam Déc 22.012 0,22%
3 D6 Dbiuc Minh P.T6ng Giam Daoc 20.000 0,20%
4 Phung bat Duc P.T6ng Giam Daoc 33.000 0,33%
5  Tran Cong Qudc Bao P.T6ng Giam Déoc 25.610 0,26%
6  Phan Trung Huy P.Tng Giam Déc 65.350 0,65%
7 Nguyén Thanh Tuan P.TGng Giam Déc 3.750 0,04%
8 Tran Manh Hung Giam Doc Tai Chinh 10.500 0,10%
IV KE TOAN TRUGNG

1 Nguyén Thi Thanh Huong 38.125 0,38%

THONG TIN VE CAC GIAO DJCH €O PHIEU CUA CONG TY CUA HDQT, BAN TONG GIAM DAC,
KE TOAN TRUONG, BAN KIEM SOAT

- Ba D6 Thi Ngoc Binh - CT HPQT mua 7.000 cp ti ngay 10/9/2010 dén ngay 10/11/2010,
téng s6 nam gidi 112.150 cp, chiém ty e 1,12%

- Ong Nguyén Phiic Huy - TV HPQT ban 20.000 cp tu ngdy 09/09/2010 dén ngay
09/11/2010, tdng s6 nam gili 28.670 cp, chi€ém ty 1& 0,29%

- Ong Pham Anh Tuén - TV HDQT kiém Téng Giam D&c mua 9.000 cp tii ngay 01/10/2010
dén ngay 09/11/2010, t6ng s6 nam gili 74.450 cp, chiém ty Ié 0,74%

- Ong Hoang Ngoc Minh - TV HDQT kiém Phé Téng Giam Déc ban 12.200 cp tu
ngay 01/10/2010 dén ngay 01/12/2010, t8ng s6 nam giti 22.012 cp, chi€ém ty
16 0,22%

- Ong Tran Céng Quéc Bao - Phé Téng Giam Péc  ban 10.000 cp tu
ngay 09/7/2010 dén ngay 09/09/2010, téng s6 nam gili 25.610 cp, chiém
ty 16 0,26%

- Ong D6 Diic Minh - Phé Téng Giam Ddc ban 18.000 cp tif ngay 19/7/2010 dén
ngay 19/9/2010, téng s6 nam gili 20.000 cp. chiém ty 1& 0,2%

- VietNam Property Holding (do 6ng Louis T Nguyen lam dai dién sé hiiu)
mua 520.000 cp tir ngay 08/10/2010 dén ngay 12/11/2010, chiém 24,87%

THU LAO, CAC KHOAN LGOI ICH KHAC VA CHI PHI CHO THANH VIEN HDOT
VA THANH VIEN BAN KIEM SOAT THUC HIEN 2009

Trong nam 2010, téng mc thu lao ctia H6i Déng Quan Tri: 216.000.000 dong,
tuong tng vG6i 0,7% |di nhuan trudc thué cta Cong ty.

Cacthanh vién HDQT c6 quyén dudc thanh toan tat ca cac chi phidilai, an, dva
cac khoan chi phi hop ly khdc ma ho da chi tra khi thuc hién trach nhiém thanh
vién HDQT clia minh.

Téng muc thu lao cho Ban ki€ém soat: 48.000.000 ddng, tuong tng véi 0,16% Igi
nhuan trudc thué cda Cong ty.

Thanh vién Ban kiém soat ciing s& dudc thanh toan cac khoan chi phi di lai,
khach san va cac chi phi phat sinh mét cach hop ly khi ho tham gia cac cuéc hop
Ban kiém soat hodc lien quan dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.



CAC DU LIEU THONG KE VE CO DPONG/THANH VIEN (

TINH HINH €8 PHIEU CNT:

Ngay 14/01/2011, S& Giao dich ching khoan Tp.HCM d3 cé Quyét dinh s& 07/2011/QD-SGDHCM chdp thuan niém yét bd sung
15.069 c8 phiéu Cong ty C8 phan X3y dung va Kinh doanh V4t tu.

Ngay 21/01/2011, 15.069 ¢6 phi€u b8 sung clia Cong ty dugc chinh thac giao dich trén S& Giao dich Ching khodn Tp.HCM.
- Tong s lugng 3 phiéu luu hanh:  10.015.069 c6 phiéu.
- Ménh gia ¢8 phiéu: 10.000 déng

¢d cAu ¢ pONG:

Theo danh sach t8ng hgp ngudi s hitu chiing khoén s& 314/2011-CNT/VSD-DK ngay 28/3/2011 do Trung tam Luu ky ching
khoén - CN Tp.HCM cung cap, s& lugng va co cdu vén c8 déng clia Céng ty nhu sau:

STT ¢ DONG 56 €& PHAN TY LE
A Tongsd co phan 10.015.069 100,00%
1 C6 d6ng s& hilu trén 5% von diéu & 5.940.555 59,32%
2 C8dongsdhitu tir 1% dén dudi 5% vén diéu 12 239.100 2,39%
3 C8 dong s hitu dudi 1% vén diéu |& 3.835.414 38,29%
B  Trongdo:
1 €8 déng trong nuéc 7.308.882 72,98%
Ca nhan 3.731.948 37,26%
T8 chiic 3.576.934 35,72% o
2 €8 déng nudc ngodi 2.706.187 27,02% 1
Ca nhan 88.302 0,88% o
T8 chiic 2.617.885 26,14% o
THONG TIN CHI TIET VE O DONG LON (S8 HUU TREN 5% VON ¢S PHAN CUA CONG TY) 5
TEN c6 DONG PIA cHI s6 cd PHAN TVLE %
€3 déng Nha nudc: Tdng Cong ty XDs§1  111Pasteur (Iiu 8,9), P.B&n Nghé, Q.1, TP. HCM 3.450.000 3445% z
VietNam Property Holding TMS Building, Ldu 12, 172 Hai Ba Trung, Q.1, TP. HCM  2.490.555 24,87% g
z
Q
S
2



CUNG BAN

VO THANH CONG

CONG TY CO PHAN

XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Hé Tung Mau, P. Nguyén Théi Binh,

Quan I, Thanh phé Hé Chi Minh

DT: (84 8) 3829 5488 — Fax: (84 8) 3821 1096

Email: cnt@cnt.com.vn — info@cnt.com.vn

WWW.cht.com.vn
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